JUZGADO DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO
DE BARRANQUILLA

EJECUTIVO HIPOTECARIO 08001-31-53-013-2005-00232-00

Barranquilla, marzo veintiuno (21) de dos mil diecinueve (2019)

ASUNTO

Pronunciar sentencia en el proceso ejecutivo hipotecario promovida por la
entidad financiera «BANCO DAVIVIENDA», en contra del sefor EDUARDO
LASCANO GARCIA, en dénde el crédito le fue cedido a la seniora ALICIA ESTHER
BELTRAN RODRIGUEZ.

ANTECEDENTES

Mediante demanda presentada el dia 23 de septiembre de 2005, el BANCO
DAVIVIENDA, convocé a juicio al senor EDUARDO LASCANO GARCIA, a efectos
que se le ordene a pagar al deudor renuente y a solucionar la obligacion insoluta,
por intermedio del cobro compulsivo, quedandose compendiada en la demanda
cuatro (4) pretensiones del linaje ejecutiva, en que se reclama que el ejecutado
sufrague la mesura de Ochenta y Dos Millones Doscientos Cuarenta y Dos Mil
Ciento Cuarenta y Cinco ($ 82.242.145) pesos, mas los intereses moratorios

liquidados a la tasa maxima legal permitida, que genere dicha suma mutuada

(Folio 2 Cdno P Pal).

Esas pretensiones ejecutivas se hacen descansar en el presupuesto factico
que entre el promotor y su contradictor, pretéritamente se celebré un contrato
de mutuo, que tuvo su génesis en el ano 1997, siendo pactado primigeniamente
en UPAC, para luego, trasuntar al factor de UVR, para adquisicion de vivienda a
largo plazo, siendo instrumentalizado dichos negocios juridicos en el pagaré No.
05702026300004 111, creado el dia 27 de febrero de 2004, que es el titulo valor
base de recaudo, y en la hipoteca contenida en la Escritura Publica No. 4040 de

fecha 8 de agosto de 1997, otorgada en la Notaria Quinta de Barranquilla.

En esos términos recreada la causa petendi, €l Juzgado Catorce Civil del
Circuito de Barranquilla, inadmitié el libelo inaugural, por intermedio de la

providencia adiada 10 de octubre de 2005, en dicha determinacion judicial se



' ordeno a los accionantes, que aclaren los intereses causados y la tasa pactada
en que se liquidaron los mismos, es asi que la entidad ¢ensora dentro del plazo
de subsanacion, presentaron un memorial en que expresan y discriminan los
intereses cobrados y las tasas utilizados para liquidar los intereses, afirmando
que declaran extinguido el plazo por edificarse una |causal de aceleracion,
encontrandose esa clausula de aceracion pactada en| el negocio juridico de
mutuo, para esos efectos cita la clausula quinta del| pagaré de marras, ya
encontrandose subsanada la demanda, es que acontecié que ese juzgador libro
el mandamiento de pago por conducto del proveido fechado 16 de noviembre de
2005 (Ver, folios 42 a 48 Cdno P Pal).

Una vez enterado el demandado de la existencia del presente litigio, asumio

la siguiente postura procesal, veamos.

a).- El sefior EDUARDO LASCANO GARCIA, otorgé poder a un abogado,
por intermedio del cual contesto la demanda, en la que nego todos los hechos, se
opusieron a la pretensiones vertidas en el libelo demandatorio y propusieron las
excepciones de fondo de nulidad del ejercicio de la acdion real, regulacion de
intereses y pérdida de los mismos al tenor de la Ley 45 de 1990 y devolucién de
los cobrados en exceso durante el plazo y la mora, cobro|de lo no debido, abuso
del derecho como posicién dominante frente al demandado y en el cobro Yy
liquidacion de las cuotas y pago total de la obligacién (Ver, folios 66 a 83 Cdno P
Pall, pidiendo pruebas en su escrito de excepciones consistentes en un dictamen
pericial e interrogatorio de parte.

Y, presenté un memorial datado 16 de septiembre de 2015, en que pide un
' control de legalidad, fundamentado en que se declare la terminacion del proceso,
sustentando su solicitud en el hecho que considera que no se ha reestructurado

el crédito reclamado ejecutivamente (Ver, folios 280 a 450 Cdno P Pal).

Ya superada la fase de integracion de la litis y encontrandose consumado
el tipico intercambio epistolar entre los contendientes, es que se decretaron las
pruebas, dandose apertura al periodo probatorio, que valga anotar ese decurso
probativo fue dilatado por muchos afios, solo consiguiendose el recaudo de
variadas piezas documentales aportadas en la diligencia de exhibicion de
documentos ordenadas por el estrado otrora cognoscente, el interrogatorio al
representante legal del BANCO DAVIVIENDA y el dictamen|rendido por el auxiliar
de la justicia ANTONIO POLO ROBLES (Ver, folios 1 a 39 Cdno P Pal No. 3),




I,

consumandose dicho lapso probatorio; siguiéndose con el sucesivo estadio
procesal, en boga a ello el Juzgado Catorce Civil del Circuito de Barranquilla, por
conducto del auto adiado 23 de noviembre de 2009, les corrio a los litigantes el
traslado para alegar de conclusion, siendo ese auto recurrido en reposicion por
el extremo pasivo, generandose que el auto pierda imperio por efectos de la
prosperidad de la impugnacion horizontal deprecada, y siguiéndose con el

estadio probatorio que se amplio sucesivamente.

Del mismo modo, es menester evocar que el Juzgado 2° Civil del Circuito
de Barranquilla, avoc6é el conocimiento el presente litigio, a través del auto
calendado 12 de febrero de 2016, en razon de la remision que le hiciese el
juzgador de origen, en cumplimiento a los dictados del Acuerdo PSAA13-10072
de 27 de diciembre de 2013 emanado de la Sala Administrativa del Consejo

Seccional de la Judicatura del Atlantico.

Ante dicho juzgador, se presenté un memorial datado 26 de mayo de 2014,
en que aporta una cesion del crédito que hiciese el banco ejecutante a la entidad
FIDEICOMISO FC-CM INVERSIONES, la que luego, le cedio el crédito a la entidad
CENTRO DE NEGOCIOS ESTATE FACTOR S.A.S., quien obro del mismo modo,
y se lo cedio esta deuda respaldada con gravamen hipotecario a la senora ALICIA
ESTHER BELTRAN RODRIGUEZ, siendo esas cesiones aceptadas por el Juzgado
2° Civil del Circuito de Barranquilla, por conducto del auto fechado 29 de mayo
de 2014, ademas, dicho proveido en el numeral 3° de la parte resolutiva, se
declaré que se tiene «omo demandante a la senora ALICIA ESTHER BELTRAN
RODRIGUEZ (...), en los términos y los efectos de la cesién contenida en el escrito
que antecede» (Ver, folio 225 Cdno P Pal). Y, luego, ordeno el traslado para alegar
de conclusion, a través del auto del dia 8 de septiembre de 2015 (Ver, folio 279
Cdno P Pal), siendo aprovechado por los sujetos procesales, quienes alegaron de

conclusion.

Ulteriormente, el estrado avoco el conocimiento del presente pleito por
conducto del auto fechado 13 de abril de 2018, en atencion a lo ordenado en el
Acuerdo CSJATO18-448 de mayo 17 de 2018 proferido por la Sala Administrativa

del Consejo Seccional de la Judicatura del Atlantico.

PRESUPUESTOS PROCESALES

El proceso aparece estructurado en forma legal. Los sujetos procesales

comparecieron a través de apoderado, la demanda, aparece estructurada



conforme a las preceptivas procesales que gobiernan el c:

invalide lo actuado, por lo tanto es procedente decidir, p

CONSIDERACIONES
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Ciertamente, es menester anotar que el pagaré es un titulo valor de
contenido crediticio a través del cual una persona denominada otorgante o
girador promete incondicionalmente pagar una suma determinada de dinero a
otra denominada tomador o beneficiario o a quien este ordene o al portador!.
Debe contener los requisitos comunes de los titulos valores fijados en el articulo
621 del C. de Co. y los elementos especificos prescritos en el articulo 709

ejusdem.

2.- De la Hipoteca.

La hipoteca es una garantia real accesoria a un crédito, que otorga al
acreedor las facultades de persecucion y prevalencia sobre el bien inmueble

gravado con la garantia.

b.- Del caso en concreto.

En el presente caso, por tratarse de un proceso ejecutivo hipotecario donde
se hace efectivo el derecho real de hipoteca sobre los bienes gravados con dicha
garantia, el ejecutante tiene la carga probatoria de demostrar idoneamente la
existencia del gravamen hipotecario y de la obligacion que aquella es su

seguridad.

En este orden, se allego la Escritura Publica No. 4040 del 8 de agosto de
1997, otorgada en la Notaria Quinta del Circulo de Barranquilla, que tiene la
indicacion de ser Primera Copia, la cual presta mérito ejecutivo lo que da certeza
de contenido y firma, junto con el pagaré suscrito el 27 de febrero de 2004, a

favor de Banco Davivienda.

Por lo que hace con el caso, es de claridad meridiana que la literalidad del
pagaré anunciado, permite evidenciar la existencia de una obligacion cartular de
caracter personal entre el senor EDUARDO LASCANO GARCIA en su condicion
de otorgantes y de obligados cambiarios y, la entidad financiera Banco
Davivienda en su calidad de beneficiario por tenencia del instrumento de acuerdo
con su ley de circulaciéon, maxime que ostenta una hipoteca que es una garantia

de pago de la obligacion comentada.

| PENA NOSSA y RUIZ RUEDA. Curso de Titulos Valores. 41a edicion, TEMIS, pag. 129.




Bajo esos presupuestos, emerge cristalinamente que la acreencia reclamada
bajo la senda compulsiva, tiene fundamento y eficacia en la firma impuesta en el
titulo valor con la intencion de hacerlo negociable conforme con su ley de
circulacion (Art. 625 C. de Co.). Y es esa firma, el soplo|de vida de la obligacion
cambiaria, pues, sin firma no hay titulo valor y entonlces tampoco obligacion
cartular, al punto que las unicas excepciones a ese medular principio de rubrica
son el aval por escrito del articulo 634 del C. de Co y, el endoso en administracion
como lo ha decantado la doctrina autorizada?, por ende ¢s palmario que estamos

en presencia de una obligacion clara, expresa y actualmente exigible.

En tal medida y a manera de corolario, vale acotar que las pretensiones
formuladas en la demanda encuentra buen suceso, | ante lo cual, pasa a

examinarse los medios defensivos enarbolados por el ejecutado.

c.- De las excepciones de fondo.

Se procede al estudio de las excepciones alegadas en el caso concreto:

1.- Excepcion de nulidad del ejercicio de la accion real.

El excepcionante, dice, en su cargo que es nula la accién real, dado que
memora la historia de las relaciones entre el deudor y el banco demandante, para
afirmar que el crédito tiene su génesis en un pagaré que se celebré en octubre 7
de 1997, que se cobijo con la hipoteca constituida en la misma fecha, que tenia
un quantum de $ 50.000.000 de pesos, pero, luego relata el demandado que por
dificultades economicas generadas por el sistema de amortizacion del sistema
UPAC, lo que asevera que se wio precisado so|pena de perder la vivienda y bajo
la amenaza del inicio del proceso ejecutivo hipotecario, d aceptarle en favor del

BANCO DAVIVIENDA S.A., un nuevo pagaré esta vez en UVR, por la suma de $
70.942.627».

Agregando, que o es un nuevo crédito o préstamo para adquirir la vivienda
como se afirma en el pagaré, puesto que nunea recibi efectivamente el pagaré,
porque nunca recibi efectivamente el dinero en esa cuantiap, concluyendo con ese
relato que ese hecho constituyo una novacion que extinguio la obligacion, y por
ello, estima que se anulé la garantia real.

* TRUJILLO CALLE Bernardo. De Los Titulos | alores. 8va edicion, T.1. 1996, TEMIS, pag, 137.




Notese, que esa excepcion va camino al fracaso, ya que no se requiere
forzados razonamientos para concluir que el alegato del deudor, consistente en
que el gravamen hipotecario es ineficaz por nulidad, por la constitucion del nuevo
pagaré en el anno 2004, no tiene asidero legal alguno, ya que se echa en el olvido
que expresamente en la Escritura Publica No. 4040 de 8 de agosto de 1997, en
su clausula segunda, se pacto que la hipoteca recae sobre «as obligaciones que
deban o llegaren a deber a DAVIVIENDA, sea que correspondan a las obligaciones
anteriores o posteriores a la fecha de esta Escritura, originadas en préstamos...»

(Ver, folio 11 Vlto, Cdno P Pal).

Indudablemente, es patente que ese titulo escriturario, contemplé que el
gravamen hipotecario cobija y ampara todas las obligaciones futuras contraidas
por el demandado EDUARDO LASCANO GARCIA, con la entidad bancaria
DAVIVIENDA, de manera que como el propio demandado admite que contrajo la
obligacion reclamada en sede ejecutiva, es abisal que la hipoteca no ha perdido
vigor, porque expresamente amparaba obligaciones futuras, como las que suscita
esta contienda que se remonta para el dia 27 de febrero de 2004. Ni que decir
que el nuevo pagaré tiene como hontanar una solicitud del propio deudor, en que
rogaba la rededominar la deuda pretéritamente contraida, en aras a refinanciarla
y pactar cuotas mas accesibles a la hacienda del accionado, para cumplir con la

obligacion hipotecaria contraida.

Colofon de todo ello, es que la excepcion analizada va camino al fracaso.

2.- Excepcion de pago total de la obligacion.

Pues, si bien es cierto, que las piezas documentales aportadas en el
expediente, establece que a la fecha de presentacion de la demanda existia mora
en el pago por parte del ejecutado de las restantes cuotas pactadas en el pagaré.
Entonces, ante la realidad que no se aprecia en la foliatura documentos u otros
medios de conviccion que acrediten la existencia de nuevos pagos parciales ni
mucho menos la totalidad del cumplimiento de la obligacion y, comoquiera que
el pago como evento detonante de extincion de las obligaciones (Num. 1 del Art.
1625 del codigo civil), requiere su acreditacion en el expediente. Ni que decir que
la carga de la prueba sobre el punto recae sobre los ejecutados, los cuales por la

inactividad anotada no demostraron la existencia de pago alguno.
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se aplico el alivio establecido en la Ley 546 de 1999. Y, expone el auxiliar de la
justicia que en su trabajo siguio los parametros establecidos en las sentencia C-
955/2000, C-747/1999, C-700/1999 y C-383/1999 y los dictados de la Ley 546
de 1999.

Empero, el despacho no puede ignorar varias inexactitudes en las
afirmaciones y calculos aritméticos plasmados en el peritazgo, que impiden su
acogido, en principio, el juzgado al revisar el historico de pagos del crédito
hipotecario objeto de litigio, que es aportado al expediente, con ocasion a una
diligencia de exhibicion de documentos practicada en las instalaciones del Banco
Davivienda, que valga anotar, son adosados en original y no fueron tachados de
falso, ni siquiera censurados por el demandado, se logra avistar que cuando se
reliquidé el crédito en el afio 2000, para rededominar la tasa de UPAC a UVR,
acontecié que se aplico el alivio pactado en la Ley 546 de 1999, siendo palmario
que dicho alivio ascendio al quantum de Nueve Millones Cuatrocientos Cuarenta
y Ocho Mil Doscientos Cuarenta Cinco Pesos con Cincuenta y Un Centavos ($
9.448.245,51), que aparece registrado en la columna de valor pagado e imputado
al crédito, en la fecha de marzo 17 de 2000, encontrandose reflejado en el

histérico de pagos (Ver, folio 33 Cdno Pruebas).

Ciertamente, es evidente que el experto en su pericia expresamente anuncia
que «cabe resaltar de acuerdo al formato de la reliquidacion del crédito aportada
en el expediente a la fecha del 31 de diciembre de 1999 reportado por la entidad
bancaria el valor del alivio de $ 9.029.835,20; este valor no aparece que fue
aplicado al crédito en la revision del historico de pagos para su reduccion de su
saldo...» (Ver, folio 46 Cdno Pruebas); sin embargo, es claro que esas
aseveraciones del perito son inexactas porque contrario a lo afirmado por el
experto, ese alivio si fue imputado al pago, inclusive, figura una suma mayor
plasmada como valor pagado por el deudor, por efectos del alivio aplicado
conforme a la Ley 546 de 1999, dado que en la casilla figura la suma de $

0.448.245,51 de pesos.

En esa linea de pensamiento, se apercibe un desatino por parte del perito al
apreciar erradamente el historico de pagos aportado en la diligencia de exhibicion
de documentos, que asevera reviso para realizar su pericia, cuando desconoce
que se aplico la suma de $ 0.448.245,51, y decir que se plasmo6 una suma de $
0.029.835,20 de pesos, no coincidiendo esa cifra con que figura en esa prueba

documental —histérico de pagos-, con el agravante que en todo ese documento en
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segun pagaré N° 02122042 de fecha 7 de octubre febrero 1997, por un valor de
$ 50.000.000, equivalente a 4.484,1963 UPAC, firmado por la parte demandada,
con un plazo de 180 de cuotas mensuales a una tasa pactada inicialmente del 14%
efectivo anual, luego paso 12%, este crédito fue refinanciado en fecha 27 de febrero
del 2004 con otro pagaré con el N° 05702026300004111, con valor de $
70.942.627, con plazo de 105 cuotas y tasa de interés del 12% efectivo anual» (Ver,
folio 45 Cdno Pruebas).

Naturalmente, es palmario que los intereses pactados y cobrados por el
ejecutante ascendieron al 12% efectivo anual, que es una tasa que no sobrepasa
la legalmente permitida, apreciandose prueba de ello, con el historico del crédito
aportado al expediente a folios 33 a 43 del cuaderno de pruebas, que es
reafirmado por lo atestado por el perito, en que asevera que la tasa pactada es
del 12% efectivo anual; entonces, no se percibe qué intereses en exceso se
cobraron, ya que se itera que la tasa se encuentra dentro de los cauces de

intereses permitidos por el ordenamiento juridico.

Asi las cosas, el estrado no logra divisar cuales intereses fueron cobrados
en exceso, ya que tanto el perito como las documentales contentivas del —historico
de pagos-, son coincidentes en que la tasa fue pactada en el 12% efectivo anual,
la que con holgura no sobrepasa los linderos de las tasas de intereses permitidas

por la legislacion nacional para su cobro.

Finalmente, el despacho aprecia dos omisiones transcendentes que
conducen al quiebre de las conclusiones del experto, dado que no tiene en cuenta
que el crédito fue reliquidado y rededominado, por expresa solicitud del deudor,
lo que entrafa que se pacté una nueva tasa pasando la obligacion de UPAC a
UVR, pero, en el estudio increiblemente arranca con una tasa pactada en UVR,
para el afio 1997 hasta la actualidad, cuando lo real es que del ano 1997 hasta
enero de 2000, estuvo pactado el crédito en UPAC, de manera que ese estudio
del crédito parte de una premisa equivocada, cuando inicia el calculo de los
intereses en la tasa de UVR, lo que genera una desnaturalizacion y distorsion de

los calculos aritmeéticos de la experticia.

Corolario de todo ello, es el fracaso de esta excepcion.
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derecho como posicion
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que, la excepcion de cobro de lo no debido en combinag

e imprescindible aclarar

ion al alegato de abuso

del derecho en la variante de abuso de la posicion dominante, descansa sobre el

cargo que en el crédito se cobraron intereses indebidos,

ameén que reprocha las

tasas de intereses establecidos en el ordenamiento juridico, y también se queja

en general del sistema financiero, porque estima que

bancos otorgan intereses a tasas mas justas.

A poco andar, se aprecia que esos reproches no tien

en otras latitudes los

en entidad para enervar

la accion ejecutiva deprecada, ya que la excepcion de fondo, se centra en

cuestionar la politica legislativa colombiana en materi

a de intereses, porque

opina el demandado que los intereses establecidos en el codigo civil, son

excesivos, pero, no sabiéndose por qué razon el acat

acreedor de los limites permitidos para el cobro de inter
que tipifique una hipétesis de abuso del derecho, que coi
de la premisa del ejercicio de una potestad en forma dis
de sacar provechos indebidos, y con el claro designio de

su semejantes.

amiento por parte del

eses, sea una conducta
no es bien sabido, parte

sfuncional con el animo

causarle un perjuicio a

Recuérdese, que desde los albores del siglo pasado, en la mayoria de las

naciones del mundo occidental, se consolidé la tesis juridic

del ejercicio de los derechos subjetivos se trata, dado el

general tienen las prerrogativas que el ordenamiento jurig
no puede actuar arbitrariamente, con exceso 0 con desco

derechos ajenos, como de los limites y finalidades que los

vez que si asi procede y con su obrar ocasiona dafo a otro

los perjuicios que de tal modo haya provocado.

ra segun la cual, cuando
caracter relativo que en
lico reconoce, su titular
nocimiento tanto de los
5 propios suponen, toda

, esta obligado a reparar

Teniendo como fundamento claras directrices del derecho antiguo, en

particular, del Romano, la doctrina y la jurisprudencia die

ron forma a la teoria del

«abuso del derechos, que, en esencia, asigna a aquel que ejerce sus propios derechos

en forma desbordada o desviada respecto de la finalidad que el ordenamiento

Juridico reconoce para ellos teniendo presentes los prin¢ipios y valores que los

inspiran, el deber de reparar los danos que con su comportamiento hubiese

causado, tesis que en Colombia, luego de haber sido expuesta y aplicada durante
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muchos anos por la Corte Suprema de Justicia, fue recogida en el articulo 830 del
Codigo de Comercio, que a la letra reza: «efl que abuse de sus derechos estard
obligado a indemnizar los perjuicios que cause», y tuvo posterior consagracion
constitucional, como quiera que la Carta Politica de 1991, en su articulo 95,
establece que «sjon deberes de la persona y del ciudadano: (...). 1. Respetar los

derechos ajenos y no abusar de los propios. (... ).

No se trata, como se infiere de los anteriores preceptos y de lo que en
precedencia se dejo delineado, de restringir el legitimo ejercicio de los derechos
sino, lo que es bien distinto, de comprometer la responsabilidad de las personas
que, al pretender hacer efectivas las prerrogativas con que cuentan, superan, de

una u otra forma, el marco de legalidad de las mismas.

Por consiguiente, hay que destacarlo, no es el wso» o ejercicio de los
derechos el percutor de la mencionada responsabilidad, sino el «abuso» de los

mismos, el que da lugar al surgimiento del referido deber de reparacion.

Asi las cosas, es pertinente concluir que el ejercicio adecuado de los
derechos, esto es, el que se ajusta a los propositos y limites que su propia
naturaleza les impone, teniendo en cuenta para ello los parametros que el
ordenamiento juridico vigente, con la Constitucion Politica a la cabeza,
establezca, no es, ni puede ser, objeto de reproche, asi otras personas resulten
afectadas -ejercicio legitimo del derecho-, razon por la cual la responsabilidad civil
por abuso del derecho surge, como se ha resenado, por el contrario, de los danos

que su extralimitacion, desviacion o desbordamiento ocasione a otras personas.

Dentro del caso sub lite, acontece que el ejecutante celebro con el
demandado un negocio juridico de mutuo al interés, en que se pactaron las tasas
de intereses en los limites legales establecidos por normas imperativas, que
regulan la materia recogidas en el codigo de comercio y el civil, lo que
naturalmente descarta el abuso del derecho por posicion dominante, ya que no
se ha pactado nada que exceda a lo que legalmente se puede cobrar a titulo de
intereses, no estableciéndose que desbordamiento o disfunciéon realizo el banco

demandante al reclamar su derecho subjetivo al recaudo de la suma adeudada.

Y, naturalmente, como se establecio la obligacion no ha sido cancelada,
tampoco se ha probado el cobro de intereses en exceso, de tal suerte que el cobro

contrario a lo estimado por el deudor, si trata del cobro de una obligacion debida



que se encuentra instrumentalizada en un pagaré y en un titulo escriturario de

hipoteca, prestando ambos mérito ejecutivo, lo que entrana que la obligacion si
es adeudada, teniendo causa en el negocio de mutuo al intereses que entre los
litigantes celebraron y perfeccionaron con la entrega de las sumas de dinero por

parte del banco al ejecutado, para efectos que éste adquiriera su vivienda.

Con todo, la excepcion de fondo analizada se desby

El despacho no encuentra de oficio configurado mo

de fondo que declarar.

En meérito de lo expuesto EL JUZGADQ DIECISEI
DE BARRANQUILLA, ADMINISTRANDO JUSTICIA
REPUBLICA Y POR AUTORIDAD DE LA LEY,

RESUELVE

PRIMERO: Seguir adelante la ejecucion de conformidad
mandamiento de pago del 16 de noviembre de 2005, po
en la parte motiva de esta providencia, con la salveds

cesionaria del crédito a la senora ALICIA ESTHER BELT

SEGUNDO: Declarar no probadas las excepciones de¢
ejercicio de la accion real, regulacion de intereses y pérdic
de la Ley 45 de 1990 y devolucién de los cobrados en exd
mora, cobro de lo no debido, abuso del derecho como pos
demandado y en el cobro y liquidacién de las cuotas y pa

en consideracion a las razones expresadas en las motiva

TERCERO: Decrétese la venta en publica subasta del bi
ubicado en la Carrera 38D No. 74-195 de la ciudad de
identificado con folio de matricula 040 — 11792, para ¢

pague el crédito y las costas.

CUARTO: Ordenar a las partes que presenten la liquidad
a lo establecido en el articulo 446 del Codigo General d¢
cuenta que la tasa maxima que se puede cobrar por
es aquélla fijada por la Superintendencia Financiesx

ejecutoriada la liquidacion del crédito, hagase entreg

DCa.

tivo alguno de excepcion

S CIVIL DEL CIRCUITO
EN NOMBRE DE LA

con lo registrado en el
r las razones eshozadas
ad que se tendra como
RAN RODRIGUEZ.

» fondo de nulidad del
la de los mismos al tenor
eso durante el plazo y la
icion dominante frente al
go total de la obligacion,

ciones de este fallo.

en inmueble hipotecado
Barranquilla -Atlantico,

que con su producto se

ion del crédito conforme
| Proceso; teniendo en

los intereses de plazo

ta. Una vez aprobada y

a al demandante de lo




retenido y de lo que posteriormente se retenga hasta cubrir la totalidad del valor

liquidado, de conformidad a lo preceptuado en el articulo 447 del Estatuto

Procesal, si es del caso.

QUINTO: Condénese en costas a la parte demandada. Tasense y liquidense.

SEXTO: Fijar como valor de las agencias en derecho la suma de Tres Millones
Doscientos Mil ($ 3.200.000) pesos, lo cual corresponde al 4% del valor del pago
ordenado (Art. 365 num. 1° C.G. P.; Acuerdo 1187/2003 C.S. de la J.).

COPIESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
LA JUEZA

MARTHA AM

CASTANEDA BORJA




