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RAD. 2020-00089
DTE: CESAR IRIARTE Y MARIA CASTRO
DDO. MANZUR HERMANOS S.AS. Y RAFAEL ANTONIO DIAZ DIAZ

ADJUNTO AL PRESENTE CONTESTACION DE LA DEMANDA CON SUS ANEXO PARA SU RESPECTIVO
TRAMITE.

ATTE:

GUSTAVO GONZALEZ IGLESIAS
ABOGADO.
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Gustavo Enrique Gonzalez Iglesias
Abogado

Senora
JUEZ CIVIL DIECISEIS (16) DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA

E.S.D.

Ref: VERBAL (ACCION DE PERTENENCIA)

Radicado: 08001-31-53-016-2020-00089-00

Demandantes: CESAR IRIARTE GONZALEZ Y MARIA DEL CARMEN
CASTRO GONZALEZ

Demandados: MANZUR HERMANOS S.A.S., RAFAEL ANTONIO DIAZ
DIAZ Y PERSONAS INDETERMINADAS.

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA

GUSTAVO ENRIQUE GONZALEZ IGLESIAS, mayor y domiciliado en
esta ciudad, abogado titulado, identificado con la cédula de ciudadania No.
8.737.230 y T.P. 121.403 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando como
apoderado del sefior RAFAEL ANTONIO DIAZ DIAZ, demandado dentro
del proceso de la referencia, por los sefiores CESAR IRIARTE GONZALEZ'Y
MARIA DEL CARMEN CASTRO GONZALEZ, mediante el presente escrito
procedo a contestar dentro del término legal la demanda admitida por su
despacho mediante auto calendado el 22 de octubre de la presente
anualidad, notificado por correo electrénico el dia 27 de octubre, por lo que
procedo de la siguiente manera, conforme al poder que debidamente se me

confirio:
A LOS HECHOS

1. Al hecho primero que se le alega, ES CIERTO, los sefiores CESAR
IRIARTE GONZALEZ y MARIA DEL CARMEN CASTRO
GONZALEZ, son poseedores del predio Lote diez (X), identificado
con la matricula inmobiliaria No. 040-309557, inicialmente en su
totalidad del area de 9.925 m2, por lo que mi poderdante les pago6 a los
poseedores, para que les cedieran la posesion material de la mitad del
predio, correspondiente al cincuenta por ciento (50%) del dominio de
mi representado, correspondiente a un area de 4.962,5 m2, adquirido
por compraventa mediante Escritura No. 2797 del 12 de agosto de



Gustavo Enrique Gonzalez Iglesias
Abogado

2013 en la Notaria Cuarta del Circulo de Barranquilla, registrada el 14
de agosto de 2013, venta que le hiciera la sociedad GRUAS Y
ALQUILERES MURCIA S.AS.

. Al hecho segundo que se alega, ES CIERTO, porque cuando mi
poderdante recibi6 la mitad de la posesiéon material del predio Lote
diez (X), en un &rea de 4.962,5 m2, correspondiente a su cincuenta por
ciento (50%) de su dominio, contraté los servicios profesionales de un
topografo, para delimitar fisica y materialmente la mitad del predio,
del cual le cedieron los poseedores, de comun acuerdo, con las
medidas y linderos que a continuacién describo: Norte: 65 mts linda
con predio de Miriam de Uruefia y otro; SUR: 65 mts linda con calle en
medio, y con predios de Jorge Puccini y Samir; ESTE: 76.5 mts linda
con predios de Jhon Rueda; OESTE: 76.5 mts linda con predio Lote 10
de Maria Castro y Cesar Iriarte. Por lo que actualmente goza de su
posesion en una manera pacifica y puablica en su 50% del predio Lote
diez (X).

. Al hecho tercero que se alega, ES CIERTO, mi poderdante tiene la
posesion de la mitad del predio Lote X, correspondiente a su
cincuenta por ciento (50%) del dominio, y la otra mitad la tienen los
sefiores Cesar Iriarte y Maria del Carmen Castro, desde hace mucho
mas tiempo, que comprara mi representado, los documentos de
dominio a GRUAS Y ALQUILES MURCIA S.A.S, representada por el
seflor ]OSE FRANCISCO LOPEZ DIAZ, de nacionalidad espafiol, el
cual engafié a mi poderdante, ya que éste extranjero comproé los
titulos de propiedad a un banco COMPANIA DE
GERENCIAMIENTO DE ACTIVOS S.A.S., EN LIQUIDACION, ese
mismo afio le vendié a mi poderdante, el 14 de abril de 2013, por lo
que nunca tuvo la posesién en ese bien inmueble (Lote X), cuyas
medidas y linderos se describen en la demanda. Y posteriormente, la
sociedad representada por el espafiol JOSE FRANCISCO LOPEZ
DIAZ, le vendi6 a la sociedad Manzur Hermanos S.A.S., los
documentos o titulos de dominio, tal como consta en la anotacion No.
15 del folio de matricula inmobiliaria No. 040-309557.

. Al hecho cuarto que se alega, ES CIERTO, porque para comprar los
derechos posesorios mi poderdante, a través de sus abogados
estudiaron las pruebas de la posesion de los sefiores CESAR IRIARTE
y MARIA DEL CARMEN CASTRO GONZALEZ, principalmente las
diligencias realizadas en el predio Lote X, identificado con Ila
matricula inmobiliaria No. 040-309557 y el cédigo catastral No.
0002000000000355000000000, diligencias policivas e inspecciones de
fecha 2 de febrero de 2006 y 4 de septiembre de 2007, que probaban la
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posesion de més de 14 afos para esa época. Diligencias practicadas a
solicitud de la Sociedad Central de Inversiones S.A., CISA, donde no
pudieron lanzar a los campesinos, entre ellos CESAR IRIARTE Y
MARIA DEL CARMEN CASTRO. Razén por la que mi poderdante
compré la posesion material, principalmente la mitad que
corresponde a su 50% del predio Lote X, porque est4 seguro que los
poseedores siempre han sido ellos, y que los que figuran como
propietarios, no han tenido ni un solo dia la posesion.

5. Al hecho quinto que se alega, ES CIERTO, porque como lo mencioné
en el hecho anterior, a través de los abogados de mi poderdante,
estudiaron las diligencias que se efectuaron en esos afios, razén por la
que mi poderdante comproé esos derechos posesorios a los campesinos
Cesar Iriarte y Maria del Carmen Castro.

6. Al hecho sexto que se alega, NO ME CONSTA, por tanto se debe
probar por la contraparte.

7. Al hecho séptimo que se alega, NO ME CONSTA, desconoce mi
poderdante las razones del desistimiento de esa demanda.

8. Al hecho octavo que se alega, ES CIERTO, porque cuando mi
poderdante fue por primera vez al predio Lote X, en el afio 2014, los
campesinos Cesar Iriarte y Maria del Carmen Castro, fueron los que le
recibieron, y pudo observar directamente como explotaban el terreno,
y como se dedicaban a rellenar el predio, porque estaba con un
desnivel con respecto a la via principal de la circunvalar, era dificil su
acceso, sobre sobretodo vehicular, también observo las distintas clases
de animales para cria.

9. Al hecho noveno que se alega, ES CIERTO, mi poderdante ha
observado en esos afios desde que conoce a los sefiores Cesar Iriarte y
Maria del Carmen Castro, a finales del afio 2014 aproximadamente,
como han adelantado los trabajos en el predio. De igual forma, cuando
recibi6 su parte material de la posesion en un 50% del Lote X, en el
ano 2017, a través del contrato de transaccion celebrado con los
poseedores.

10. Al hecho décimo que se alega, ES CIERTO, mi poderdante fue el
primero de los titulares del dominio del predio Lote X que compr6 a
la sociedad GRUAS Y ALQUILERES MURCIA S.A S, el cincuenta por
ciento (50%) del Lote X. Asimismo, compr6 los hechos posesorios a los
sefiores Cesar Iriarte y Maria del Carmen Castro, en igual porcentaje
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al dominio, 50% correspondiente a un area de terreno de 4.962,5 m2,
mediante un contrato de transaccion realizado el 15 de agosto de 2017.

11. Al hecho décimo primero que se alega, ES CIERTO.

12. Al hecho décimo segundo que se alega, ES CIERTO, mi poderdante
compro los titulos de propiedad de la mitad (50%) del Lote X que se
identifica con la matricula inmobiliaria No. 040-309557, bajo engafios
del senor ]OSE FRANCISCO LOPEZ DIAZ, quien lo asalté en su
buena fe, y quien recientemente en esa época habia comprado los
titulos a la COMPANIA DE GERENCIAMIENTO DE ACTIVOS
S.A.S., EN LIQUIDACION, sin haber tenido la posesion, y aun precio
irrisorio. Razén por la que convino con la sefiora MARIA DEL
CARMEN CASTRO GONZALEZ, y su esposo CESAR IRIARTE
GONZALEZ, mediante un contrato de transacciéon de fecha 15 de
agosto de 2017.

PRETENSIONES

1. Mi poderdante se allana a las pretensiones de la demanda,
reconociendo sus fundamentos de hechos, porque le asiste el derecho
invocado, porque han realizado actos posesorios en el predio Lote X
que se identifica con la matricula inmobiliaria No. 040-309557,
inicialmente en la totalidad del lote, y después del contrato de
transaccion realizado con mi poderdante, los hechos posesorios se han
limitado o resumido a la otra mitad restante del mismo predio Lote X,
actos posesorios que han realizado, con animo de sefiores y duefios,
sin clandestinidad, ni mala fe, y de forma ininterrumpida.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Sirven de sustentacion y basamento juridico, los siguientes preceptos
legales:

Los articulos 29 y 229 de la Constitucioén politica, y los articulos 96, 98, 391
del Codigo General del Proceso.

PRUEBAS
Solicito tener como tales las siguientes pruebas:

Documentales -
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- Certificado de tradicion y libertad de numero de matricula
inmobiliaria 040-309557 de la oficina de registro de instrumentos
publicos de Barranquilla.

- Escritura No.2797 del 12 de agosto de 2013 de la notaria cuarta del
circulo de Barranquilla.

- Original del Contrato de Transaccion de fecha 17 de agosto de 2017
celebrado por los sefiores Cesar Iriarte Gonzalez, Maria del Carmen
Castro Gonzalez y Rafael Antonio Diaz Diaz, con relacién a la
posesion del predio Lote X identificado con la matricula inmobiliaria
No. 040309557, en un 50% del bien inmueble.

Testimoniales -

- PEDRO MANUEL GUZMAN DE LA ROSA, identificado con la cédula de
ciudadania No. 8.723.262 de Barranquilla, puede ser notificado en la calle
48 # 32 — 81 Barranquilla, o a través del suscrito.

Sefiora Juez, mi representado sefior RAFAEL ANTONIO DIAZ DIAZ, solicita a su
honorable despacho, sea escuchado bajo declaracion juramentada, para ratificar
los hechos contestados en la demanda, y absolver cualquier interrogatorio por su
seforia y por la contraparte.

ANEXOS

- Poder para representar.
- Los documentos aducidos como pruebas

NOTIFICACIONES

- Mi poderdante, en la carrera 70D No. 50 - 77 barrio Normandia en
la ciudad de Bogota. Correo electrénico:
rafaeldiaz2008@gmail.com

- El suscrito Apoderado, en la Carrera 31 No. 63 B - 56, Nueva
Granada, Barranquilla, o en la secretaria de su despacho. Correo
electronico: gonzaleziglesiagustavo@gmail.com

Atentamente,

# =
(Crr:

GUSTAVO ENRI

e 2 Z ALEZGLESIAS
C.C. N°8.737.230

TP.N"121.403 C.5.dela].
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Sefiora

JUEZ CIVIL DIECISEIS (16) DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA

fxaf: VERBAL {(ACCION DE PERTENENCIA)

P=dicadio: 08001.21-53-016-2020-00035-00

Demandantes: CESAR IRIARTE GCNZALEZ Y MARIA DEL. CARMEN CASTRO
GONZALEZ |

Nemandados: MANZUR HERMANOS S.A.S., RAFAEL ANTONIO DIAZ :AZY
PERSONAS INDETERMINADAS.

RAFAEL ANTONIO DIAZ DIAZ, mayor y vecino de esta ciudad, identificado cori i=
cédula de ciudadania No. 19.266.358, con domicilio y residencia en la ciudad de
Pogota, por medio del presente escrito manifiesto a usted que confiero poder
especial, amplio y suficiente en derecho al doctor GUSTAVO ENRIQUE GONZALEZ
IGLESIAS, mayoer y demiciliado en esta ciudad, abogado titulado, identificado con la
cadila de ciudadarifa No. 8.737.230 y T.P. 121.403 del C. S. de la J., ha-¢ que en mi
numbre. =ie repiesenie en el proceso referenciado, actualmente tramitado en mi
sonira sote su despacho.

Mi apoderado cuenta con las facultades inherentes para el ejercicio del presente'
poder, en especizl las de contestar lz demanda, presentar excepciones, conciiar,
recibir, transigir, sustituir, desistir, renunciar, reasumir y en general todas aquellas
necesarias para e! buen cumplimiento de su gestion.

Sirvase sefior Juez, raconocerle personeria en los términos y para los fines aqui
sefalados.

C.C. N°8.737.230
T.P.N°121.403 C.S.dela J.



NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA
PRESENTACIGN PERSONAL

En el despacho del Notario se presentd:
DIAZ DIAZ RAFAEL ANTONIO
\dentificado con C.C. 19266358
y-manifesté.que la firma vy hueliz | que
aparecen en &l presente documento -son

suyas.

L7 ™" FIRMA DECLARANTE
Verifique estos datos ingresando a
www.notariaenlinea.com
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'‘ACTO: VENTA DEL 50% QUE HACE: GRUAS Y ALQUILERES MURCIA S.AS. A

FAVOR DE: RAFAEL ANTONIO DIAZ DIAZ. - Ex ""-“

2

\

J

N
[FORMULARIO DE CALIFICACION SUPERINTENDENCIA DE NOTAR]ADO O

REGISTRO _ | - }

9

MATRICULA INMOBILIARIA No, 040-309557. ..
| REFERENCIA CATASTRAL: 00-02-0000-0355-000, - -
UBICACION DEL PREDIO: Municipio: BARRANQUILLA (ATL). -
Urbano ( ) Rural (X).
NOMBRE O DIRECCION: Lote X con un area de 9.925 M2.
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA:

oo ds /

b
ey

o

NOTARIA DE ORIGEN: Notaria Cuarta de Barranqunlla ‘
NATURALEZA DEL ACTO: '

CODIGO ESPECIFICACIONES :

(0125) COMPRAVENTA , 4 g e $35.730.000,00 —
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO - IDENTIFICACION No. -/
GRUAS Y ALQUILERES MURCIA SA.S. NIT: 900.166.465-9 |*
RAFAEL ANTONIO DIAZ DIAZ : C.C. 19.266.358 ¥~
"1 En Ia ciudad de Barranquilla, Capital del Departamento del Atlantico, Republica de

Colombla a los doce (12) dias del mes/de ‘Agosto del afio dos mil Trece (2.013), ge
mi, SOFIA MARIA NADER MUSKUS Notaria Piblica Cuarta Titular del Circulo de

Barranquilla, comparecieron JOSE FRANCISCO LOPEZ DIAZ, varén, mayor de edad

vecino de, ,Barranquxlla quien se identifica con la cédula de extranjeria nimero

BlolBszald RS 3

312.654," de estado civil casado, con sociedad conyugal de bienes vigente, quien obra
en este acto en su condicidn de Representante Legal de la sociedad de este domicilio
denominada GRUAS Y ALQUILERES MURCIA S.A. S. con NIT: 900.166.465-9]
legalmente: constltmda tal y como consta en la escritura’ publlca No. 1. 689 del 30 de|/
Julio de 2007, otorgada enla Notaria Segunda de Barranqmlla _inscrita en Ia Camara
de Comercio de Barranquilla, el 10 de Agosto de 2007, jbauo el No. 133. 625 del libro]
respectivo, bajo la denommac:[on inicial GRUAS Y ALQUILERES MURCIA E U , Y pori

: documentoprwado de fecha 28 de noviembre de_2011 atorgado._en qpqmn del ¢
- Pagrel nodavial pars weo exclsiun e Lo esercibsra piiblica - No fiene costo para el wsnario




inmueble: T :
El 50% del LOTE DE TERRENO ) S V-LAS MANGAS situado en el Distrito de

Barranquilla, Departamento del Atlantlco cuenta con un area de 9.925 M2,

Ila posesion material, que tiene: y eJ 3rce

i de matncula inmobiliaria No. 040-309557. -

5
1 general, de toda situacién que pueda afectarlo.

empresario en Barranquilla, e inscrita en la Camara de Comercio de Barranquula el 6

mencionada se convirti6 en por acciones simplificada bajo la actual denominacién
GRUAS Y ALQUILERES MURCIA S.'A.S.,kcalidad que acredita con el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de comercio de Barranquilla,

el dia 05 de Agosto del afio 2013, Ld/ocumento que entrega para que se profocolice con

1esta escritura ¥ su tenor se inserte en las copias que de ella se expidan, quien en Bl
|presente instrumento se denominara LA SOCIEDAD VENDEDORA y agregé: il

PRIMERO: OBJETO: Que actuando en tal caracter, transfiere a titulo de venta pura y

{simple a favor del sefior RAFAEL ANTONIO DIAZ DIAZ, varén, mayor de edad, de

-*Inacionalidad colombiana, dom:callada ~en Barranquﬂla (Atl), identificado con Ia cédula
- |de ciudadania nimero 19.2686. 358 |

a(.

xpedida n Bogota D. C., el derecho de dominio y

pré;";séh'tad;af-sobre el 50% del siguiente

comprendido dentro de los S|gu|entes hnderos N.RTE 130.00 mts con predlos que
son o fueron de Miryam Viuda de Urena y Eugenla Marfa Tesﬂlo SUR 130.00 mts,

con lote via de acceso y Glorieta tres de- parcelacnon Vllla Noﬂe ESTE: 76 50 mts,

| con predios que son o fueron de Dommgo Turbay Burgos. OESTE 76.50 mts, con el

] ¢
lote: X[ de la parcelacion Villa Norte. Referenr:.la Catastral: 00 02-0000-0355-000. Folio

PARAGRAFO No obstante la descripcion de 'Iinderos medidas y cabidades
expresadas en esta clausula la venta del 50% se hace sobre cuerpo cuertd -\---—-~-—-----
SEGUNDO.. GRAVAMENES Que el inmueble objeto de esta venta en su 50%, lo
posee en forma quieta, pacifica y materialmente estad libre de gravamenes, de
derechos de usufructo, uso y habitacién, hipoteca, limitaciones de dbm_inio o

condiciones y embargos o litigios pendientes, -afectacion a vivienda familiar y en

TERCERO. TRADICION: El inmueble objeto de esta venta lo adquirié LA SOCIEDAD
'VENDEDORA por compra de el hiciera a la sociedad COMPAﬁiA DE
GERENCIAMIENTO DE ACTIVOS S.A.S. EN LIQUIDACION, tal'y como consta en la
escritura pablica Ntmero 495 del 11/04/2013 de la Notaria Sexta de Barranquilla_(Atl),

de Diciembre del afio 2011, bajo el No. 175.988 del libro respectivo, la sociedad antes |’

Wapel notarial para uso exclusivo en Lo escrifura piiklica - No liene costo para el wsuarin
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q debidamente registrada en

la oficina de registro de instrumento publicos de
: Barrahquiira, a folic? de matricula inmobiliaria No. 040-309557, &

CUARTO. PRECIO: Que el precio de esta venta se fijo en la suma de TREINTA Y
CINCO MILLONES SETECIENTOS TREINTA MIL PESOS ($35.730.000,00) Moneda

Legal Colombiana, los cuales LA SOCIEDAD VENDEDORA, declara haber recibido
del COMPRADOR a su entera satisfaccion en |a fecha de
instrumento. 2

firma del presente

QUINTO:__ENTREGA: La entrega material y real del inmueble en ia propor%mi

2

i

; 2
senalada y objeto de este contrato, se efectuara al momento de firmar la pres ;

escritura, quedando obligado LA SOCIEDAD VENDEDORA 32 entregar el inmu
objeto de este instrume;pto a paz y salvo mpor conce
2005, 2012 y catastro. '

Presenj_&_e en este acto RAFAEL ANTONI‘CI),';DIA'Z‘ DIAZ, de las condiciones civil _
anteriormente citadas y dijo: PRIMERQ::l'ZS,'Qu_e_ acepta la presente escritura y _ ; ‘:..;‘;
especial la venta del 50% que por medio de ella se le hace a su favor, pSor encontrar{&f# ¥
a su entera- satisfaccion. SEGUNDO: Que_ declara haber reci
parte de LA SOCIEDAD VENDEDORA, -;-'éii-;-_SO%‘del inmueble que se transfiere por

medio del‘ presente instrumento. .TERCERO: Que debidamente indagado por Ia
Notaria acerca s tiene vigente sociedad  conyug

LD ".,ﬁ'\n
LFLCHEMS s T

,
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v

pto de impuestos, valorizaci

#
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T
ne‘;,ciz‘” et

bido a satisfaccién de

al, matrimonio o unién marital dej
hecho vy si posee algin otro inmueble afectado a vivienda familiar, manifesto gque es
de estado civil casado con sociedad conyugal de bie

nes vigente y que si posee otro
inmueble afectado a vivienda familiar. : : ;

por este mismo instrumento pub]ico No| V¥
QUEDA AFECTADO AL REGIMEN DE VIVIENDA FAMILIAR por no ajustarse a las

disposiciones de Ia Ley 258 del 17 de Enero de 1.996, modificada mediante |a Ley 854

N\

258) de mil hovecientos roventa y seis (1.996) y del vic':io.de nulidad absoluta que

gimen de afectacién g vivienda familiar

fectarfa al acto juridico, que contraviniere alré
que se consagra en |a referida Ley, «ewmmeeto

La suscrita Notaria insts 2 los_comparecientes sobre la_necesidad. de tener pleno
Papel notartal para wsn exclhosinmg o e emeribura piblice - No tiene tosto para el nsannio




C)
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conocimiento de la situacion juridica real de los inmuebles objeto del -présente' actb 0
negocio y en particular, sobre la necesidad de la satisfaccion del pago de los servicios
publicos correspondientes. (Instrucciéon Administrativa No. 10 de Abril 1°. De 2004 /
Superintendencia de Notariado y registro).

NOTA: El(los) compareciente (s) hace(n) constar que ha(n)'- verificado

cuidadosamente su(s) nombre(s) completo(s), estado(s) civil(es), el(los) nimero(s) de :
su(s) documento(s) de identidad. :

Declara(n) que todas las informaciones consignadas en el presente instrumento son

correctas y, en consecuencia, asume(n) la responsabilidad que se derive de cualquier
" |inexactitud en los mismos. :

Conoce(n) la Ley y sabe(n) que el Notario responde de la- regularidad formal de los
instrumentos que autoriza, pe ni

veramdad de las declaraciones de los
interesados. S s

Leida la presente escritura por Ies com _tes estuweron de acuerdo con él, por

__|estar extendido conforme as 1a y documentos por ellos mismos

prevnamente suministrados y en “te ) monlo de aprobacmn y asentimiento lo firman

conmigo el suscrito Notario que en esta forma lo autorizo, previa advertencia_del| . { FIR
| registro correspondiente. Derechos Notanales $ 122 591 og — lva $37.007,00 ————=| [ NQ
1 Superintendencia de Notariado y Reglstro $ 6. 650 00 == Fondo Notarial $6.650, 00 -f:-- % CE
La presente escritura se elabor6 en las ho;as de papel notarial Nos. A800T257163 Aaoq : | DIF
1257164 y Aa007257165. E.valuo Catagtipal del 1006 §71:460000s ~ — = == S ;  TE
!Avaluo catastral del 50%:$35.730.000. Ease de liquidacidén $35.730.000. X i
i Se protocolizan los mgunentes documentos: 0
A) DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE BARRANQUILLA, FH
GERENCIA DE GESTION DE INGRESOS, IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO, NC
RESUMEN DEL ESTADO DE CUENTA DEL PREDIO con referencia catastral nimero , o
00-02-0000-0355-000, Propietario COMPANIA DE GERENCIAMIENTO DE ARET, e DIl
Direccion LAS MANGAS Lt X, AVALUO CATASTRAL $71.460. 000, 00, Matricula | TE
Inmobiliaria 040-309557. ESTA A PAZ Y SALVO, este predio no presenta deudas por i e !

| el impuesto predial unificado hasta el afio gravable 2013. Es valido para protocolizar
escritura publica. No. 122667-6 ﬁOTARlA CUARTA — BARRANQUILLA. SELLO
NOTARIO. Emitido: 08/08/2013. -- - L

B) PAZ Y SALVO DE VALORIZACION DE BENEFICIO GENERAL 2005, No,

el sotarial mars wesn exchosivn en la eserifuva piablica - Mo fiene cosko parva el wsauario
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« 12011063094-4. A‘Referencna catastral No 00-02-0000-0355-000. Direccion LAS
| MANGAS Lt X. Emitido: 08/08/2013, £
C) PAZ Y SALVO DEL OFICIO DE CANCELACION DE GRAVAMEN DE
VALORIZACION No 20110630944, EN LA CUAL SE CANCELA LA RESOLUCION
No. 2010706280 de fecha por pago tota! de la obligacion. Direccion LAS MANGAS Lt
. Referencia catastral No. 00-02-0000-0355-000 Emitido: 08/08/2013. i
F) PAZ Y SALVO DE VALORIZACION DE BENEFICIO GEN{ERAL 2012, HASTA EL
ANO GRAVABLE 2013 No. 22913-4. Emitido: 08/08/2013. : - ~
G) Estampilla Pro Hospital de | y Il Nivel, certificado No. 1512 17660 Matrlcula
inmobiliaria No. 040-309557, referencra catastral 00-02-0000-0355-000, Direccion Las.
Mangas Lote X, Valor Enajenacién $35. 730. 000,00, valor estampilla $536.000, 00,1
expedido por la Secretaria de Hacienda Puablica — Oficina de Tesoreria Distrital, de:

fecha 08/08/2013. <
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{ Barranquilla, a folio de matricula inmobiliaria No. 040-309557, 2 “

CINCO MILLONES SETECIENTOS TREINTA MIL PESOS ($35.730.000,00) Moneda
Legal Colombiana, los cuales LA SOCIEDAD VENDEDORA, declara haber recibido
del COMF’RADOR a su entera satisfaccién en la fecha de firma del presente

& A
Instrumento.

CUARTO. PRECIO: Que el precio de esta venta se fijo en la suma de TREINTA Y]

QUINTO: _ENTREGA: La entrega material y real del inmueble en Ia propor ;éfn__

2005, 2012 y catastro.

anteriormente citadas y dijo: PRIMERQ?’_Que acepta la presente escritura y _‘

i

) } 44
sefialada y objeto de este contrato, se efectuard al momento de firmar Ia prese@}t&;
escritura, quedando obligado LA SOCIEDAD VENDEDORA & entregar el inmuepléfs

[ &

objeto de este instruminto a paz y salvo por concepto de impuestos, valorizacihi"
A E‘E-f

F IR
—fifisf B
A S
o el

Presente en este acto RAFAEL ANTONIO DIAZ DIAZ, de las condiciones cfvil%s'"

a su entera satisfaccion. SEGUNDO: Que declara haber recibido a satisfaccion de

parte de LA SOCIEDAD VENDEDORA, el 50% del inmueble que se transfiere por,

Notaria acerca si tiene vigente sociedad. conyugal, matrimonio o union marital de

hecho y si posee algun otro inmueble afectado a vivienda familiar, manifesto que es
de estado civil casado con sociedad conyugal de bienes vigente Y que si posee otro

inmueble afectado a vivienda familiar. ¥

NO AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.

En este estado la sefiora Notaria deja

medio del presente instrumento. TERCERO: Que debidamente indagado por la|/

éxpresa constancia que el inmueble adquirido por este mismo instrumento pubiico NO
QUEDA AFECTADO AL REGIMEN DE VIVIENDA FAMILIAR por no ajustarse a las
disposiciones de Ia Ley 258 del 17 de Enero de 1.996, modificada mediante |a Ley 854

del 25 de Noviembre de 2.003. - p

................ los_comparecientes sobre_la necesidad_de_tener pleno,

FPapeel nofarial paca wen exclwsiv e Lo ercrilia pithlics - No Feme cosfn pava el vsiarin

especial la venta del 50% que por medio de ella se le hace a su favor, por encontrar&|* T

2%,

.
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conocimiento de la situacion juridica real de los inmuebles objeto del presente' acto o

publicos correspondientes. (Instruccion Administrativa No. 10 de Abril 1°. De 2004 /

Superintendencia de Notariado y registro).

NOTA: El(los) compareciente (s) hace(n) constar que ha(n) verificado
cuidadosamente su(s) nombre(s) completo(s), estado(s) civil(es), el(los) numero(s) de

su(s) documento(s) de identidad. --

Declara(n) que todas las informaciones consignadas en el presente instrumento son
correctas y, en consecuencia, asume(n) la responsabilidad que se derive de cualquier

inexactitud en los mismos.

Conoce(n) la Ley y sabe(n) que el Notarlo responde de la regularidad formal de los

instrumentos que autoriza, pero no de verac&dad de las declaraciones de los

interesados. -~

Leida la presente escritura por Io's comp nte's éstuvieron de acuerdo con él, por
estar extendido conforme a la mformaolon y documentos por ellos mismos
prewamente suministrados y en testlmonlo de aprobacnon y asentimiento lo firman

conmigo el suscrito Notario que en esta forma lo autorizo, previa advertencia_del

1257164 ¥ Aaoo7257165 liavaluo Catastral del 100%: #71.460.000. — - ~ — - - -
Aleuo catastral del 50%:$35.730.000. Pase de liquidacidn #35.730.000. G
Se protocolizan los siguientes documentos:
A) DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE BARRANQUILLA,
GERENCIA DE GESTION DE INGRESOS, IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO,
RESUMEN DEL ESTADO DE CUENTA DEL PREDIO con referencia catastral nimero
00-02-0000-0355-000, Propietario COMPANIA DE GERENCIAMIENTO DE ACT,
Direccién LAS MANGAS Lt X, AVALUO CATASTRAL $71.460.000 oo Matricula
Inmobiliaria 040-309557. ESTA A PAZ Y SALVO, este predio no presenta deudas por
el impuesto predial unificado hasta el afio gravable 2013. Es valido para protocolizar
escritura publica. No. 122667-6 ‘I:IOTARiA CUARTA — BARRANQUILLA. SELLO
NOTARIO. Emitido: 08/08/2013. -

B) PAZ Y SALVO DE VALORIZACION DE BENEFICIO GENERAL 2005, No.

negocio y en particular, sobre la necesidad de la satisfaccion del pago de los servicios |

Y
 registro correspondiente. Derechos Notariales: $ 122. )91 oo —= lva $37.007500 ~—mmeen

e
1 Superintendencia de Notariado y Registro $.6.650,00 —= Fondo Notarial $6.650,00 ~--

La presente escritura se elaboro en las ha]as de papel notarial Nos. 1&@00’125?163, AaOC
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2011063094“4' KfReferenma catastral No. 00-02- 0000-0355.000. Direccion LAS
| MANGAS Lt X. Emitido: 08/08/2013. ( "
C) PAZ Y SALVO DEL OFICIO DE CANCELACION DE GRAVAMEN DE
VALORIZACION No. 2011063094-4, EN LA CUAL SE CANCELA LA RESOLUCION
ANoO. 2010706280 de fecha por pago total de la obligacion. Direccion LAS MANGAS LY
L« Referencia catastral No. 00-02-0000-0355-000 Emitido: 08/08/2013. L
! F) PAZ Y SALVO DE VALORIZACION DE BENEFICIO GENERAL 2012, HASTA EL
ARO GRAVABLE 2013 No. 22913-4. Emitido: 08/08/2013. o,

G) Estampllla Pro Hospital de | y Il vaeircertlflcado No. 1512 17660 Matncula

Mangas Lote X, Valor Enajenacion $35.7'30.000,oo, valor estampilla $536.000,oo,'

expedido por la Secretaria de Hacienda Publica — Oficina de Tesoreria Distrital, dej},
fecha 08/08/2013. :
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CONTRATO DE TRANSACCI@N i3,

Entre los suscritos. a saber: Por una parte, VICTOR HUGO CePENATC
CASTRO, mayor de edad, abogado ftitulado en ejercicid,
identificado con C.C. No. 8.696.275, y portador de la tarjet
profesional No. 35.554 del C.S.J., en calidad de apoderad

titulada en ejercicio, identificada con C.C. No. 32.877.591
porfadora de la tarjeta profesional No. 179617 del CS.J.,
calidad de apoderada sustituta en el proceso de pertenencia
cursante en el Juzgado Catorce (14°) Civil del Circuito, Radicado
No. 00586-2014, representantes legales en el proceso de
pertenencia en el cual fungen como demandantes, los sefiores
MARIA DEL CARMEN CASTRO GONIALEZ y DALDO AUGUSTO
RODRIGUEZ ACOSTA, poseedores en proindiviso del predio que se
‘denomina LOTE No. 10, identificado con el nimero de matricula
Inmobiliaria 040-309557, con un drea de 9.925 m2, ubicado en
Barranquilla; Y Por la ofra parte, RAFAEL ANTONIO Diaz DiAZ,
mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadenia No.
19.266.358, en calidad de propietario inscrito de la cuota del 50%
(mitad del drea) del predio antes descrito, segun Escritura PUblica
No. 2797 del 12 de agosto de 2013 de la Notaria Cuarta del
Circulo de Barranquilla, {Compraventa de cuota del 50% del Lote
No. 10), celebran el presente CONTRATO DE TRANSACCION,
regido por lo regulado en ios articulos 2449 y 2470 del Cédigo
Civil, y demds normas concordantes, con sujecién a las siguientes
clausulas y condiciones.
PRIMERA: El presente documento, es un CONTRATO DE
TRANSACCION, por el cual las partes suscribientes, se hacen
concesiones reciprocas, y se permiten transigir la entrega de la
posesion en una cuota del 50% del predio LOTE No. 10, en un
drea de 4.962,5 m2, al sefior RAFAEL ANTONIO DIAZ DIAZ, quien
pagard a los poseedores materiales de esta cuota del 50% de la
posesion material del predio, la suma de CIENTO NOVENTA
MILLONES DE PESOS M/L ($190.000.000,00) valor pactado
previamente, y por consiguiente, dar por terminada  las
pretensiones con respecto a la cuota del 50% de la posesion, que
se reclama en el Proceso Declarativo de Pertenencia que cursa
en el fuzgado 14 Civil del Circuito de Barranqguilla, proceso
radicado bajo el No. 00586-2014, que obligatoriamente se
DESISTIRA DE ESTAS PRETENSIONES A NOMBRE DE LA SENORA
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presente documento, la suma pactada. ‘
SEGUNDA: IDENTIFICACION DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION DE
PREDIO LOTE No. 10, que se identifica con la matricula inmobiliaria
040-309557 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de
Barranquilla, y referencia catastral - No.
080010002000000000355000000000, identificado con las siguiente
medidas y linderos: Norte: 130 mts., linda con Miriam Vda. de
Uruefia y Maria Tesillo; Sur: 130 mts., linda con los Lotes 8 v 9 de
Edwin Ossa; Este: 76,5 mis., linda con GRUAS MURCIA: Oeste: 76,5
mis., linda con Lote 11 de Maria del Carmen Casiro; con un drea
de 2.925 mts.2, ubicado en la via del Relleno Sanitario o Camino
Henequén, en la banda sur de la Via Circunvalor, entre las
carreras 38 y 46 en Barranquilla.
TERCERA: UTIGIO. Dentro del proceso declarativo de pertenencia
que cursa en el Juzgado Catorce (14°) Civil del Circuito de
Oralidad, radicado con el No. 00586-2014, fungen como
demandantes los sefiores MARIA DEL CARMEN CASTRO
GONZALEZ y DALDO AUGUSTO RODRIGUEZ ACOSTA, contra
RICARDO ANTONIO DIAZ DIAZ y la sociedad MANZUR HERMANOS
S.AS., el proceso se encuentra en lista para programar audiencia
inicial.
CUARTA: OBJETO - Este acuerdo transaccional tiene por objeto
enfregar la posesion real y material de la cuota del 50% del LOTE
No. 10, con un drea de 4.962,5 m2, que han mantenido por mds
de 23 anos, en una forma publica, pacifica e ininferrumpida, con
animo de sefiores vy duefios; a cambio el fitular del dominio
compra la posesion, porque los reconoce como los poseedores
del predio, por haber adquirido su dominic en el afic 2013, razdn
del objeto del presente contrato, y la enfrega de la suma de
dinero correspondiente a los poseedores sobre esta cuota del
50% del predio; mds el pago de los honorarios profesionales, para
desistir de las pretensiones de la demandante MARIA DEL
CARMEN CASTRO GONZALEZ, sobre su cuota del 50% del Lote 10.-

QUINTA: PAGO: El sefior RAFAEL ANTONIO DIAZ DIAZ, pagard a los
sefiores CESAR IRIARTE GONZALEZ y MAREA DEL CARMEN CASTRO
GONZALEZ, la suma de $190.000.000 (CIENTO NOVENTA MILLONES
DE PESOS M/L), en razdn de la venta y cesidon de los derechos
posesorios en un 50% del predio Lote 10, el cual han mantenido



3 § © CONTRATO DE TRANSACCION
*54

por mas de 23 afios, entrega de g poses_ién que se realiza ¢
cambio del pago de la misma, medionte el presente
documento. ‘ e
SEXTA: ENTREGA: La entfrega de la posesién en und cuota del 50%
del predioLote 10, serd de manerg directa por los poseedores de
esta mitad:del predio al sefior RAFAEL DIAZ DIAZ, una vez cancele
el precio acordado en la cldusulcz“oh’rerior, y con la firma del
presente contrato. -

SEPTIMA: Las partes contratantes con su firma en este contrato
estn eXpresando que su actuar en esta ’rrcmscaccién es
autébnomo, voluntario, libre de cuqilquier‘ tipo de presidon o
violencia que constrina su consen’rimién’rq,}_gopdz, y plenamente
conseientes de los efectos legales célel mismo, sin dolo en SU
actuar.

OCTAVA: De conformidad con el articulo 2.469 del Cédigo Civil
Colombiano, las partes confraf‘qn’res estan  ferminando
exirajudicialmente el litigio pendiente: proceso declarativo de
perfenencia, radicado en el Juzgado 14 Civil del Circuito de
Barrqnquiiicz,bbc;jo la Radicacion No. 60586—2014, con respecto a

las pretensiones de la sefiora MARIA DEL CARMEN CASTRO
GONZALEZ st

e

Aceptando y declarando nuesira’ plena conformidad a lo suscrito
en el presente CONTRATO DE TRANSACCION, para su fiel y estricto
cumplimiento, firmamos en fres (3) ejemplares del mismo tenor,
valor, y a un solo efecto, en ires (3) folios, en la ciudad cde

Barranquilla, o los quince (15) dn’c:as-"@!ej_fmes de agosto de dos mil
diecisiete (2017). '

MARIA DEL CARMEN CASTHO\GONZALET
C.C. No. 32.878.762 :

% 7 MARID 64 5DR,

VICTER HUGO CEPEDA CASTRO _ TATIANA VATLAMIC BENITEL
C.C. No. 8.696.275 €.C. No. 32.877.591
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