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Señores 
Juzgado Dieciséis Civil del Circuito de Barranquilla 

E.                    S.                                 D.


PROCESO VERBAL MAYOR CUANTÍA (RESPONSABILIDAD CIVIL)
RADICADO: 08001-31-03-016-2021-00085-00
DEMANDANTE. CONDOMINIO BRISAS DEL NORTE - PROPIEDAD HORIZONTAL

DEMANDADO: CONSTRUCCIONES E INVERSIONES BETA SAS; SERGIO TORRES REATIGA y
MYRIAM CECILIA VERGARA DE TORRES 

Cordial saludo.

Por medio del presente, me permito remitir en archivo adjunto memorial a fin de que sea radicado dentro
del proceso de la referencia.

Atentamente,







John D. Carvajal Sánchez

Escolar Alemán & Carvajal - Abogados    

Carrera 52 No. 76 - 167, Of. 312, Barranquilla, Colombia

jcarvajal@etyalegal.com   |    Tel 3854802  |   Móvil  3106718617

 AVISO DE CONFIDENCIALIDAD

Este mensaje y sus anexos y archivos adjuntos, pueden contener información de carácter confidencial y/o privilegiada, protegida por la ley,  y sólo puede ser
utilizada por su destinatario.  La copia, revisión, uso, revelación y/o distribución de esta información sin la autorización escrita de ESCOLAR, ALEMÁN &
CARVAJAL, está prohibida. Si usted no es el destinatario, o no es un receptor autorizado, por favor contacte al remitente por este medio y elimine el mensaje,
sus anexos, sus archivos y sus copias. Con la recepción del presente correo usted reconoce y acepta que en caso de incumplimiento de su parte y/o de sus
representantes a los términos antes mencionados, ESCOLAR, ALEMÁN & CARVAJAL tendrá derecho a los daños y perjuicios que esto le cause.

 CONFIDENTIALITY NOTICE

This message and its attachments, may contain confidential and/or privileged material, protected by law, and can only be used by the recipient. Any review, use,

disclosure and/or distribution of such information without written authorization of ESCOLAR, ALEMÁN & CARVAJAL is prohibited. If you are not the intended

recipient, or are not an authorized recipient, please contact the sender and delete this message, its attachments, files and copies. By receiving this e-mail, you

acknowledge that any breach by you and/or your representatives of the above provisions may entitleESCOLAR, ALEMÁN & CARVAJAL to seek for damages.
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Barranquilla, 25 marzo de 2022 
 
 
Señores, 
JUZGADO DIECISÉIS CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA   
E. S. D. 
 

REFERENCIA: VERBAL RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL 

DEMANDANTE: CONDOMINIO BRISAS DEL NORTE – PROPIEDAD HORIZONTAL 

DEMANDADO: SERGIO TORRES REATIGA, MYRIAM CECILIA VERGARA TORRES, Y 

CONSTRUCCIONES E INVERSIONES BETA S.A.S., 

RADICADO 2021-00085 

 
 
JOHN DAGOBERTO CARVAJAL SÁNCHEZ, identificado con Cédula de Ciudadanía número 
79.956.360 de Bogotá y portador de la Tarjeta Profesional número 139.269 del Consejo 
Superior de la Judicatura, obrando en mi calidad de apoderado judicial de los señores SERGIO 
TORRES REATIGA, identificado con Cédula de Ciudadanía número 3.707.869; MYRIAM 
CECILIA VERGARA TORRES, identificada con Cédula de Ciudadanía número 41.425.145; y de 
la sociedad CONSTRUCCIONES E INVERSIONES BETA S.A.S., identificada con NIT. 890.108.661 
- 3, por medio del presente escrito y haciendo uso de las facultades conferidas por el Artículo 
227 del Código General del Proceso, me permito APORTAR DICTAMEN PERICIAL anunciado 
en la contestación de la demanda, en la debida oportunidad procesal, de conformidad con 
el término concedido en el Auto fechado 25 de febrero de 2022. 
 
 
Atentamente, 
 
 
 
 
 
JOHN CARVAJAL SÁNCHEZ. 
C.C. No. 79.956.360 de Bogotá. 
T.P. 139.269 del C.S. de la J. 
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JUZGADO DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO 

BARRANQUILLA 

 

 DEMANDA – VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL 

 

 

 
         REFERENCIA: DECLARATIVO (RESPONSABILIDAD CIVIL                                           

CONTRACTUAL) 

 

DEMANDANTE: CONDOMINIO BRISAS DEL NORTE –PROPIEDAD 

HORIZONTAL 

 

DEMANDADO: CONSTRUCCIONES E INVERSIONES BETA S.A.S.,      

SERGIO TORRES REATIGA Y MYRIAM CECILIA VERGARA DE TORRES 

 

         RADICADO: 08001-31-03-016-2021-00085-00 

 

 

 

 

 

 

 

    PERITO: CARLOS JOSE RODRIGUEZ GUERRA 

     Arquitecto-Especialista en Patología de Construcción 

Matricula: 08700-29533 Atco. 
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1. IDENTIFICACION PROCESO: 

 

JUZGADO DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO - BARRANQUILLA 

DEMANDA – VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL 

REFERENCIA: Declarativo (Responsabilidad Civil Contractual) 

DEMANDANTE: Condominio Brisas del Norte – Propiedad Horizontal. 

                                                 Barranquilla 

DEMANDADO: Construcciones e Inversiones Beta S.A.S., Sergio  

Torres Reatiga y Myriam Cecilia Vergara de Torres 

RADICADO: 08001-31-03-016-2021-00085-00. 

2. DESIGNACION COMO PERITO: 

 

DESIGNACION:  CONSIBE S.A.S. NIT. 890.108.661 - 3 conferido por su 

Representante Legal suplente, SERGIO TORRES VERGARA 

C.C.72.189.875. 

                 FECHA:                 07-03-2022. 

3. OBJETO DEL DICTAMEN: 

 

El dictamen pericial, como prueba técnica destinada a la descripción de hechos que 

interesen al proceso que requiera conocimientos científicos, técnicos o artísticos, no tiene 

otro fin que describir técnicamente un hecho. En el caso en concreto, los hechos que 

interesan probar en el proceso, consiste en negar las PRETENSIONES basadas en el 

informe técnico de la demanda, elaborado por la empresa PROYECTOS Y GESTIÓN EN 

ARQUITECTURA E INGENIERIA S.A.S PROGESTION COLOMBIA SAS. y demostrar técnica 

y arquitectónicamente que es factible, implementar UN SISTEMA DE EVACUACION 

ICLUYENDO ESCALERA CONTRA INCENDIO CON PUERTAS CORTAFUEGOS Y 

HABILITACION DEL SISTEMA DE CONTROLES Y BOMBAS DEL RCI, , dando cumplimiento 

a la normatividad vigente, enmarcada en la NSR 10 Titulo J que establece dichos requisitos 

con base en las siguientes premisas: 

(a) Reducir en todo lo posible el riesgo de incendios en edificaciones.  

(b) Evitar la propagación del fuego tanto dentro de las edificaciones como hacia 

estructuras aledañas.  

(c) Facilitar las tareas de evacuación de los ocupantes de las edificaciones en caso 

de incendio.  

(d) Facilitar el proceso de extinción de incendios en las edificaciones.  

(e) Minimizar el riesgo de colapso de la estructura durante las labores de 

evacuación y extinción. 

y el POT del Distrito de Barranquilla Decreto 0404 de 2008, Artículo 559. 

En ese orden de ideas, el dictamen se sustentará de forma específica en las pretensiones 

de la demanda para los efectos del proceso jurisdiccional. 
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4. PRESENTACION: 

 

ATENDIENDO EL CODIGO GENERAL DEL PROCESO: 

4.1. IDENTIDAD DE QUIEN RINDE EL DICTAMEN Y DE QUIEN PARTICIPO EN SU 

ELABORACION: 

4.1.1. CARLOS JOSE RODRIGUEZ GUERRA,  

4.1.2. C.C. 8.697.533  

4.2. DIRECCION, NUMERO DE TELEFONO, NUMERO DE IDENTIFICACION Y 

DATOS QUE FACILITEN LA LOCALIZACION DEL PERITO: 

4.2.1. DIRECCION:         Calle 68 No.54-38 Barranquilla.  

4.2.2. TELEFONO:          (605)3337905. 

4.2.3. MOVILCELULAR:   3157213103. 

4.2.4. EMAIL:                 carge80@gmail.com 

4.3. LA PROFESIÓN, OFICIO, ARTE O ACTIVIDAD ESPECIAL EJERCIDA POR 

QUIEN RINDE EL DICTAMEN Y DE QUIEN PARTICIPÓ EN SU ELABORACIÓN. 

DEBERÁN ANEXARSE LOS DOCUMENTOS IDÓNEOS QUE LO HABILITAN PARA 

SU EJERCICIO, LOS TÍTULOS ACADÉMICOS Y LOS DOCUMENTOS QUE 

CERTIFIQUEN LA RESPECTIVA EXPERIENCIA PROFESIONAL, TÉCNICA O 

ARTÍSTICA. 

4.3.1. PROFESION:          ARQUITECTO  

4.3.2. MATRICULA:          08700-29533 

4.3.3. ESPECIALISTA:      EN PATOLOGIA DE CONSTRUCCION  

4.4. LA LISTA DE PUBLICACIONES, RELACIONADAS CON LA MATERIA DEL 

PERITAJE, QUE EL PERITO HAYA REALIZADO EN LOS ÚLTIMOS DIEZ (10) 

AÑOS, SI LAS TUVIERE. 

 PUBLICACIONES A PARTICULARES: 

4.4.1. ESTUDIO DE PATOLOGIA Y REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL EDIFICIO TARUD, 

CALLE 32 CRA. 43 BARRANQUILLA. 

4.4.2. ESTUDIO DE PATOLOGIA Y REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL ANTIGUO 

EDIFICIO BANCO COMERCIAL, PLAZA DE SAN NICOLAS BARRANQUILLA. 

4.4.3. CONSULTORIA RECIBO E INSPECCION DE AREAS COMUNES AL CONSTRUCTOR 

DEL C.R. ALONDRA-ALAMEDA DEL RIO P.H-BARRANQUILLA. Tomos 1, 2 y 3 

4.4.4. CONSULTORIA RECIBO E INSPECCION DE AREAS COMUNES AL CONSTRUCTOR 

DEL C.R. TUCAN-ALAMEDA DEL RIO P.H-BARRANQUILLA. Tomos 1, 2 y 3 

4.4.5. CONSULTORIA RECIBO E INSPECCION DE AREAS COMUNES AL CONSTRUCTOR 

DEL EDIFICIO CASTILLA DEL PRADO P.H-BARRANQUILLA. Tomos 1, 2 y 3 

4.4.6. “PERITAJE TECNICO DE LA RECEPCION DE LAS AREAS COMUNES AL 

CONSTRUCTOR ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES POR PARTE DEL 

PROPIETARIO INICIAL”. DEL EDIFICIO ANTILIA PROPIEDAD HORIZONTAL.- 

BARRANQUILLA. Tomos 1 y 2. 

4.4.7. INSPECCION TECNICA DE LA RECEPCION DE   LAS AREAS COMUNES AL 

CONSTRUCTOR, “ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES POR PARTE DEL 

PROPIETARIO INICIAL” EDIFICIO QOSQO – BARRANQUILLA, Tomos 1 y 2. 

mailto:carge80@gmail.com


 
DICTAMEN PERICIAL – DEMANDA, VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL 5 

                             JUZGADO DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA       Marzo 2022 

PERITO: CARLOS JOSE RODRIGUEZ GUERRA – ARQUITECTO, ESPECIALISTA EN PATOLOGIA DE LA CONSTRUCCION 

   

 

4.4.8. CONSULTORIA RECEPCION AREAS COMUNES, EDIFICIO TITANIO– 

BARRANQUILLA. 

4.4.9. ETAPA 1: ANALISIS Y ESTUDIO DE: REGLAMENTO DE PH, LICENCIAS DEL 

PROYECTO Y DE LOS ELEMENTOS ARQUITECTONICOS, SEGÚN NSR10, POT DE 

BUCARAMANGA Y NORMATIVIDAD ICONTEC –EDIFICIO AL DIA UNIVERSIDAD. 

4.4.10. ETAPA 1: AUDITORIA Y PERITAJE TECNICO AL ESTADO DE LAS AREAS 

COMUNES DEL EDIFICIO WIWA BEACH RESORT PRIVADO P.H.-RODADERO 

SANTA MARTA, Tomo 1, 2 y 3      

4.4.11. RECIBIR ZONAS COMUNES A NIVEL GENERAL: FACHADAS, CUBIERTAS, 
PARQUEADEROS, INSTALACIONES ELÉCTRICAS,        HIDRÁULICAS, 
SANITARIAS, GAS, REVISIÓN Y AVAL DE DOCUMENTACIÓN Y PLANOS 
ENTREGADOS POR EL CONSTRUCTOR. EDIFICIO LOMALINDA – BOGOTA D.C.                               

4.5. LA LISTA DE CASOS EN LOS QUE HAYA SIDO DESIGNADO COMO PERITO O 

EN LOS QUE HAYA PARTICIPADO EN LA ELABORACIÓN DE UN DICTAMEN 

PERICIAL EN LOS ÚLTIMOS CUATRO (4) AÑOS. DICHA LISTA DEBERÁ 

INCLUIR EL JUZGADO O DESPACHO EN DONDE SE PRESENTÓ, EL NOMBRE 

DE LAS PARTES, DE LOS APODERADOS DE LAS PARTES Y LA MATERIA SOBRE 

LA CUAL VERSÓ EL DICTAMEN. 

4.5.1.  

      SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO 
Delegatura para Asuntos Jurisdiccionales 

ASUNTO:             Demanda – Acción de protección al consumidor. 

DEMANDANTE:     Edificio Actually – Propiedad Horizontal 

                                    Puerto Colombia-Atlántico 

                           Abogado JOSÉ DAVID RAMOS DAZA 

DEMANDADOS:     Apiros S.A.S. 

                           Alianza Fiduciaria S.A.  

                           Interlift S.A.S. 

4.5.2.  

JUZGADO TRECE CIVIL DEL CIRCUITO ORAL DE BARRANQUILLA. 

ASUNTO:             Demanda – Verbal de Responsabilidad Civil. 

DEMANDANTE:     Multifamiliar Edificio Andalucía Gran Reserva 

                                    Barranquilla. 

DEMANDADOS:     Castro Panesso S.A.S. Nit: 819.002.380-4. 

               PROCESO:            Verbal. 
4.5.3.  

     SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO 
Delegatura para Asuntos Jurisdiccionales 

ASUNTO:             Proceso Verbal Sumario por Efectividad de Garantía Legal    

de Bien Inmueble. 

DEMANDANTE:       EMIRO RAFAEL PRINS GONZALEZ – Turbaco Bolívar. 

DEMANDADOS:      OPA CONSTRUCTORES S.A.S 

PROCESO:             Verbal  



 
DICTAMEN PERICIAL – DEMANDA, VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL 6 

                             JUZGADO DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA       Marzo 2022 

PERITO: CARLOS JOSE RODRIGUEZ GUERRA – ARQUITECTO, ESPECIALISTA EN PATOLOGIA DE LA CONSTRUCCION 

   

 

 

4.6. SI HA SIDO DESIGNADO EN PROCESOS ANTERIORES O EN CURSO POR LA 

MISMA PARTE O POR EL MISMO APODERADO DE LA PARTE, INDICANDO EL 

OBJETO DEL DICTAMEN. 

El suscrito perito manifiesta, no haber sido designado en procesos anteriores o 

en curso por la misma parte ni por el mismo apoderado de la parte. 

 

4.7. SI SE ENCUENTRA INCURSO EN LAS CAUSALES CONTENIDAS EN EL 

ARTÍCULO 50, EN LO PERTINENTE. 

Declaro que, no me encuentro incurso en las causales contenidas en el artículo 

50 de la ley 1564 de 2012. 

 

4.8.  DECLARAR SI LOS EXÁMENES, MÉTODOS, EXPERIMENTOS E 

INVESTIGACIONES EFECTUADOS SON DIFERENTES RESPECTO DE LOS QUE 

HA UTILIZADO EN PERITAJES RENDIDOS EN ANTERIORES PROCESOS QUE 

VERSEN SOBRE LAS MISMAS MATERIAS. EN CASO DE QUE SEA DIFERENTE, 

DEBERÁ EXPLICAR LA JUSTIFICACIÓN DE LA VARIACIÓN. 

Los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son los 

mismos que se emplean fundamentados en el Decreto 926 del 19 de marzo de 

2010 que promulga el Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente 

(NSR-10) y decretos modificatorios, 2525 del 13 de julio de 2010, 092 del 17 de 

enero de 2011, 340 del 13 de febrero de 2012 y 945 del 5 de junio de 2017, Ley 

1796 de 2016 Protección al Comprador de Vivienda, Ley 675 de 2001, Régimen 

de Propiedad Horizontal y el POT de 2008 del Distrito de Barranquilla. 

 

4.9. DECLARAR SI LOS EXÁMENES, MÉTODOS, EXPERIMENTOS E 

INVESTIGACIONES EFECTUADOS SON DIFERENTES RESPECTO DE AQUELLOS 

QUE UTILIZA EN EL EJERCICIO REGULAR DE SU PROFESIÓN U OFICIO. EN 

CASO DE QUE SEA DIFERENTE, DEBERÁ EXPLICAR LA JUSTIFICACIÓN DE LA 

VARIACIÓN. 

El suscrito perito manifiesta que, los exámenes, métodos, experimentos e 

investigaciones efectuados son los mismos que he empleado, en dictámenes 

periciales anteriores y de similar característica, fundamentados en el Decreto 926 

del 19 de marzo de 2010 que promulga el Reglamento Colombiano de 

Construcción Sismo Resistente (NSR-10) y decretos modificatorios, 2525 del 13 

de julio de 2010, 092 del 17 de enero de 2011, 340 del 13 de febrero de 2012 y 

945 del 5 de junio de 2017, Ley 1796 de 2016 Protección al Comprador de 

Vivienda. 
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4.10. RELACIONAR Y ADJUNTAR LOS DOCUMENTOS E INFORMACIÓN UTILIZADOS 

PARA LA ELABORACIÓN DEL DICTAMEN. 

 

 

5.DIAGNOSTICO PERICIAL: 

 
El objetivo del DIAGNOSTICO PERICIAL, basado en los términos del artículo 227 del Código 

General del Proceso, es un aporte y prueba para determinar, la viabilidad de instalación de 

implementar UN SISTEMA DE EVACUACION ICLUYENDO ESCALERA CONTRA 

INCENDIO CON PUERTAS CORTAFUEGOS Y HABILITACION DEL SISTEMA DE 

CONTROLES Y BOMBAS DEL RCI, , dando cumplimiento a la normatividad vigente, 

enmarcada en la NSR 10 Titulo, estableciendo la correcta ubicación, su valor y 

características, con base a la Normatividad vigente y así la sociedad CONSTRUCCIONES 

E INVERSIONES BETA S.A.S., SERGIO TORRES REATIGA Y MYRIAM CECILIA 

VERGARA DE TORRES, subsanen  ante el JUZGADO DIECISEIS CIVIL DEL 

CIRCUITO DE BARRANQUILLA y hacer claridad técnica, en los términos del proceso 

jurisdiccional de la demanda VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL, instaurada por la 

copropiedad CONDOMINIO BRISAS DEL NORTE PROPIEDAD HORIZONTAL.  

 

La metodología en que se basa el DIAGNOSTICO PERICIAL es: 

 ANTECEDENTES GENERALES. 

 INSPECCIÓN E IDENTIFICACION. 

 ESTUDIO Y ANÁLISIS TÉCNICO-VISUAL. 

 SOLUCION. 

Todo referente a la Estructura y demás elementos constitutivos de la morfología 
arquitectónica de la edificación, las circulaciones internas, redes comunes de saneamiento 
y abastecimiento, del CONDOMINIO BRISAS DEL NORTE PROPIEDAD 
HORIZONTAL y sirven de medio para la buena habitabilidad y sana convivencia que 
contempla la Ley 675 de 2001.   

ITEM ACTO O DOCUMENTO DESCRIPCION

1 Norma Sismo Resisente de 2010 - NSR 10
Codigo Colombiano de Construcciones 

Sismo Resistentes

2 LEY 675 DE 2001 REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

3 LEY 1480 DE 12 DE OCTUBRE DE 2011 ESTATUTO DEL CONSUMIDOR

4
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL 

DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA
DECRETO 0212 DE 2014

5 DOCUMENTOS VARIOS Correspondencia Cruzada
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Se ha redactado, dando soporte y determinando la viabilidad económica de las actividades 

a ejecutar, contempladas en la demanda, contra la sociedad CONSTRUCCIONES E 

INVERSIONES BETA S.A.S., SERGIO TORRES REATIGA Y MYRIAM CECILIA VERGARA DE TORRES, 

por la no construcción del elemento en la ejecución inicial de la edificación y verificando: 

 Normatividad vigente.  

 Determinantes técnicas y espaciales de implantación. 

 
El informe se sustenta en FICHAS TECNICAS, conformadas por memorias, planos 

generales, planos de detalles, presupuestos generales de soporte y memoria fotográfica. 

Las fichas van en el orden que determina el Proceso de Inspección, Auscultación y 

Diagnostico, determinada cada una por los siguientes procedimientos: 

 Antecedentes Generales. 

 Identificación Espacial. 

 Análisis Espacial. 

 Solución de la No Conformidad. 

Certifico y avalo con mi rubrica los conceptos, comentarios y contenidos, de las FICHAS 

DE INSPECCIÓN Y DICTAMEN PERICIAL y se basan en mi conocimiento y experticia.  

Atentamente,  

  
CARLOS JOSÉ RODRÍGUEZ GUERRA  
C.C. 8.697.533 de Barranquilla  
Arquitecto-Matrícula 08700-29533.   
Especialista en Patología de la Construcción 
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REFERENCIA: PERITO:

DEMANDANTE:

DEMANDADO:
ARQ. CARLOS J.RODRÍGUEZ GUERRA 

MAT:08700-29533

DESCRIPCION:

DESCRIPCION TORRE A DE 

APARTAMENTOS
TORRE B DE APARTAMENTOS EDIF.CLUB HOUSE

TORRE C DE 

APARTAMENTOS

DESCRIPCION:

FECHA DEL 

CONCEPTO:

MEMORIA 

FOTOGRAFICA

FOTO :   SE OBSERVAN LAS TRES TORRES, AL COSTADO IZQUIERDO 

LA TORRE (C), EN EL CENTRO TORRE (B) Y COSTADO DERECHO 

TORRE (A) CADA UNA DE ONCE (11) PISOS Y EN EL CENTRO LATERAL 

IZQUIERDO EL ED. DEL CLUB HOUSE DE CUATRO (4) PISOS.

MARZO 23 DE 2022

CONCEPTO 

PERICIAL:
CONFORMACION DE ZONIFICACION:  El Condominio, esta localizado 

entre las carreras 65 y 66, esquina calle 75. Lo conforman Tres (3) Torres 

cada una de 11 pisos asi: Torre A y Torre B, ubicadas hacia la carrera 

66,costado nor-oriental y el Club House de 4 PISOS junto con la Torre C, 

ubicadas hacia el costado sur-oriental, calle 75

UBICACIÓN 

ESPECIFICA:

En la presente Ficha se plasma la descripcion arquitectonica del 

CONDOMINIO BRISAS DEL NORTE  y sus caracteristicas espaciales.

JUZGADO DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO - BARRANQUILLA

VERBAL (Acción declarativa de responsabilidad civil) Rad. 08001-31-53-016-2021-00085-00


DICTAMEN PERICIAL

DECLARATIVO (RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL) 

CONDOMINIO BRISAS DEL NORTE –PROPIEDAD HORIZONTAL


CONSTRUCCIONES E INVERSIONES BETA S.A.S., SERGIO 

TORRES REATIGA Y MYRIAM CECILIA VERGARA DE TORRES

RADICADO: 08001-31-03-016-2021-00085-00
FICHA 1-A 

ANTECEDENTES

ANTECEDENTES GENERALES
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REFERENCIA: PERITO:

DEMANDANTE:

DEMANDADO:
ARQ. CARLOS J.RODRÍGUEZ 

GUERRA MAT:08700-29533

DESCRIPCION:

DESCRIPCION

MEMORIA 

FOTOGRAFICA

DESCRIPCION:
FOTO 1:  :  PASILLO DE 

SALIDA PISO 1 

TORRES A y B,

FOTO  2:   SALIDA A CALLE 

TORRES A y B

FOTO  3:   SALIDA A LA CALLE 

TORRE C

FOTO  4:   PASILLO DE 

SALIDA PISO 1 TORRES 

C

FECHA DEL 

CONCEPTO:

CONCEPTO 

PERICIAL:
INTERCONEXION ESPACIAL Y VIA DE EVACUACION:  La circulacion 

peatonal interna horizontal de la Torres A y B, en el Piso 1, la genera un 

pasillo abierto con conexion y salida directa a Calle 75. Por ultimo la 

TORRE C en el Piso 1, la genera un pasillo con salida directa por el 

acceso vehicular a la calle 75.

JUZGADO DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO - BARRANQUILLA

VERBAL (Acción declarativa de responsabilidad civil) Rad. 08001-31-53-016-2021-00085-00


DICTAMEN PERICIAL

DECLARATIVO (RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL) 

CONDOMINIO BRISAS DEL NORTE –PROPIEDAD HORIZONTAL


CONSTRUCCIONES E INVERSIONES BETA S.A.S., SERGIO 

TORRES REATIGA Y MYRIAM CECILIA VERGARA DE TORRES

RADICADO: 08001-31-03-016-2021-00085-00
FICHA 1-B 

ANTECEDENTES

IDENTIFICACION

En la presente Ficha se plasma la descripcion  y emplazamiento 

arquitectonico de las circulaciones horizontales de Evacuacion, 

UBICACIÓN 

ESPECIFICA:

PLANTA ARQUITECTONICA, LAS FLECHAS MUESTRAN LOS RECORRIDOS DESCRITOS.

MARZO 23 DE 2022
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REFERENCIA: PERITO:

DEMANDANTE:

DEMANDADO:
ARQ. CARLOS J.RODRÍGUEZ 

GUERRA MAT:08700-29533

DESCRIPCION:

DESCRIPCION:

FECHA DEL 

CONCEPTO:

FICHA 2-A 

IDENTIFICACION
RADICADO: 08001-31-03-016-2021-00085-00

MARZO 23 DE 2022

En la presente Ficha se plasma la descripcion  y emplazamiento 

arquitectonico de las circulaciones Verticales de Evacuacion o 

Emergencia, 
CONCEPTO 

PERICIAL:

INTERCONEXION VERTICAL Y VIA DE EVACUACION:  La circulacion 

vertical en cada una de las tres torres se efectua a traves de un punto fijo 

o escalera, abierta, sin cumplimiento de Norma de Emergencia que 

interconecta los once pisos de cada Torre, desde la azotea hasta el piso 

1.
UBICACIÓN 

ESPECIFICA:

MEMORIA 

FOTOGRAFICA

IDENTIFICACION

FOTO 1:  :  ESCALERA O PUNTO FIJO, NO ES DE EMERGENCIA Y EVACUACION

CONSTRUCCIONES E INVERSIONES BETA S.A.S., SERGIO 

TORRES REATIGA Y MYRIAM CECILIA VERGARA DE TORRES

JUZGADO DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO - BARRANQUILLA

VERBAL (Acción declarativa de responsabilidad civil) Rad. 08001-31-53-016-2021-00085-00


DICTAMEN PERICIAL

DECLARATIVO (RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL) 

CONDOMINIO BRISAS DEL NORTE –PROPIEDAD HORIZONTAL
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REFERENCIA: PERITO:

DEMANDANTE:

DEMANDADO:
ARQ. CARLOS J.RODRÍGUEZ 

GUERRA MAT:08700-29533

DESCRIPCION:

DESCRIPCION:

FECHA DEL 

CONCEPTO:

MEMORIA 

FOTOGRAFICA

FOTO 1-2-3:  :  EQUIPOS CORROIDOS

MARZO 23 DE 2022

RADICADO: 08001-31-03-016-2021-00085-00
FICHA 2-B 

IDENTIFICACION

IDENTIFICACION

En la presente Ficha se describe estado del SISTEMA RCI

CONCEPTO 

PERICIAL:
Se realiza la inspección general del Sistema de Red Contraincendios seleccionada para la edificación 

se puedo observar: 

igual manera la falta de accesorios complementarios a la tubería como: Cheques, Válvulas, 

Ventosas, Bypass entre otros. 

desarmados). Difícilmente se puede determinar que pieza de los motores les hacen falta y 

el estado de las bobinas. 

Además, Cuentan con un tablero de mando y control con muchas desconexiones, se 

desconoce el estado de los elementos de protección de los motores. 

Diesel se encuentra desacoplado, con un tablero de control SIN conexión, ni elementos 

eléctricos. 

General.

JUZGADO DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO - BARRANQUILLA

VERBAL (Acción declarativa de responsabilidad civil) Rad. 08001-31-53-016-2021-00085-00


DICTAMEN PERICIAL

DECLARATIVO (RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL) 

CONDOMINIO BRISAS DEL NORTE –PROPIEDAD HORIZONTAL


CONSTRUCCIONES E INVERSIONES BETA S.A.S., SERGIO 

TORRES REATIGA Y MYRIAM CECILIA VERGARA DE TORRES
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REFERENCIA: PERITO:

DEMANDANTE:

DEMANDADO:
ARQ. CARLOS J.RODRÍGUEZ 

GUERRA MAT:08700-29533

DESCRIPCION:

FECHA DEL 

CONCEPTO:
MARZO 23 DE 2022

FACHADA CON IMPLANTACION ESCALERA

CONCEPTO 

PERICIAL:
Con base en la Normatividad y el requerimiento elevado por la comunidad del 

CONDOMINIO BRISAS DEL NORTE. A fin de completar y volver integral el 

SISTEMA RCI, la empresa constructora del Multifamiliar, ha diseñado y propone 

la construccion de una ESCALERA DE EMERGENCIA, para cada Torre, bajo la 

NORMATIVIDAD en la implantacion espacial y arquitectonica del elemento y 

ademas dando cumplimiento a las especificaciones  tecnicas constructivas del 

mismo. ESTA SERA EXTERNA A CADA TORRE Y EN SU TOTALIDAD SERA EN 

ESTRUCTURA METALICA, acabada en anticorrosivo epoxico e icnifugo. La 

Propuesta seguida, es una posibilidad o Alternativa que, sera mejorada para 

obtener un optimo funcionamiento.

UBICACIÓN 

ESPECIFICA:

PLANTA ARQUITECTONICA PISO 1 TORRES A-B-C PLANTA ARQUITECTONICA PISO4 TORRES A-B

PLANTA ARQUITECTONICA PISO4 A 11TORRES "A-B" Y 

PISO 2 A 11 TORRE C

RADICADO: 08001-31-03-016-2021-00085-00
FICHA 3-A 

SOLUCION

SOLUCION

IMPLANTACION ESCALERA CONTRA INCENDIO: De  acuerdo a las normas 

urbanisticas previstas en el Plan de Ordenamiento Territorial de Barranquilla 

y los requerimientos de la NSR 10 Capitulo J, es necesario y por la 

seguridad de la comunidad que habita el CONDOMINIO BRISAS DEL NORTE, 

construir la Escalera en cada una de las torres.

CONSTRUCCIONES E INVERSIONES BETA S.A.S., SERGIO 

TORRES REATIGA Y MYRIAM CECILIA VERGARA DE TORRES

JUZGADO DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO - BARRANQUILLA

VERBAL (Acción declarativa de responsabilidad civil) Rad. 08001-31-53-016-2021-00085-00


DICTAMEN PERICIAL

DECLARATIVO (RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL) 

CONDOMINIO BRISAS DEL NORTE –PROPIEDAD HORIZONTAL
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REFERENCIA: PERITO:

DEMANDANTE:

DEMANDADO:
ARQ. CARLOS J.RODRÍGUEZ 

GUERRA MAT:08700-29533

DESCRIPCION:

FECHA DEL 

CONCEPTO:
MARZO 23 DE 2022

UBICACIÓN 

ESPECIFICA:

PLANTA ARQUITECTONICA PISO 1 TORRES A-B-C PLANTA ARQUITECTONICA PISO4 TORRES A-B

RADICADO: 08001-31-03-016-2021-00085-00
FICHA 3-B 

SOLUCION

SOLUCION

IMPLANTACION ESCALERA CONTRA INCENDIO: DISEÑO E IMPLANTACION 

ESTRUCTURAL
CONCEPTO 

PERICIAL:
EL DISEÑADOR ESTRUCTURAL ES EL ING. FABIO CALVO-ESPECIALISTA EN 

ESTRUCTURA MAT.08202408362

JUZGADO DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO - BARRANQUILLA

VERBAL (Acción declarativa de responsabilidad civil) Rad. 08001-31-53-016-2021-00085-00


DICTAMEN PERICIAL

DECLARATIVO (RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL) 

CONDOMINIO BRISAS DEL NORTE –PROPIEDAD HORIZONTAL


CONSTRUCCIONES E INVERSIONES BETA S.A.S., SERGIO 

TORRES REATIGA Y MYRIAM CECILIA VERGARA DE TORRES
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REFERENCIA: PERITO:

DEMANDANTE:

DEMANDADO:
ARQ. CARLOS J.RODRÍGUEZ 

GUERRA MAT:08700-29533

DESCRIPCION:

FECHA DEL 

CONCEPTO:
MARZO 23 DE 2022

UBICACIÓN 

ESPECIFICA:

PLANTA ARQUITECTONICA PISO 1 TORRES A-B-C PLANTA ARQUITECTONICA PISO4 TORRES A-B

RADICADO: 08001-31-03-016-2021-00085-00
FICHA 3-C 

SOLUCION

SOLUCION

IMPLANTACION ESCALERA CONTRA INCENDIO: DISEÑO E IMPLANTACION 

ESTRUCTURAL
CONCEPTO 

PERICIAL:
EL DISEÑADOR ESTRUCTURAL ES EL ING. FABIO CALVO-ESPECIALISTA EN 

ESTRUCTURA MAT.08202408362

JUZGADO DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO - BARRANQUILLA

VERBAL (Acción declarativa de responsabilidad civil) Rad. 08001-31-53-016-2021-00085-00


DICTAMEN PERICIAL

DECLARATIVO (RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL) 

CONDOMINIO BRISAS DEL NORTE –PROPIEDAD HORIZONTAL


CONSTRUCCIONES E INVERSIONES BETA S.A.S., SERGIO 

TORRES REATIGA Y MYRIAM CECILIA VERGARA DE TORRES
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REFERENCIA: PERITO:

DEMANDANTE:

DEMANDADO:
ARQ. CARLOS J.RODRÍGUEZ 

GUERRA MAT:08700-29533

DESCRIPCION:

FECHA DEL 

CONCEPTO:
MARZO 23 DE 2022

RADICADO: 08001-31-03-016-2021-00085-00
FICHA 3-D 

SOLUCION

SOLUCION

IMPLANTACION ESCALERA CONTRA INCENDIO: DISEÑO E IMPLANTACION 

ESTRUCTURAL
CONCEPTO 

PERICIAL:

EL DISEÑADOR ESTRUCTURAL ES EL ING. FABIO CALVO-ESPECIALISTA EN 

ESTRUCTURA MAT.08202408362

JUZGADO DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO - BARRANQUILLA

VERBAL (Acción declarativa de responsabilidad civil) Rad. 08001-31-53-016-2021-00085-00


DICTAMEN PERICIAL

DECLARATIVO (RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL) 

CONDOMINIO BRISAS DEL NORTE –PROPIEDAD HORIZONTAL


CONSTRUCCIONES E INVERSIONES BETA S.A.S., SERGIO 

TORRES REATIGA Y MYRIAM CECILIA VERGARA DE TORRES
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MEMORIA DEL DISEÑO ESTRUCTURAL: 
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IT EM UN D C A N T  VA LOR  UN IT  
N o .D E 

T OR R ES  V. P A R C IA L 

1,1 GL 1 500.000$                   3  $                                     1.500.000 

1,2 KG 7997 7.300$                        23991  $                                175.134.300 

1,3 KG 6853 7.000$                        20559  $                                143.913.000 

1,4 KG 4000 6.000$                        12000  $                                 72.000.000 

1,5 M 3 25 300.000$                   75  $                                 22.500.000 

1,6 M 2 250 12.000$                      750  $                                   9.000.000 

1,7 KG 100 14.000$                      300  $                                   4.200.000 

1,8 KG 31 14.000$                      93  $                                    1.302.000 

1,9 GL 1 3.000.000$               3  $                                    9.000.000 

1,10 KL 3420 7$                                10260  $                                         68.742 

1,11 KG 205 5$                                615  $                                            2.768 

 $                 438.620.810 

2,1 UN 12  $                1.800.000 36  $                                 64.800.000 

 $                  64.800.000 

3,1 GL 1  $            65.000.000 1  $                                 65.000.000 

3,2 GL 1  $              11.500.000 1  $                                   11.500.000 

 $                  76.500.000 

 $                         579.920.810 

PRESUPUESTO DE INTERVENCIONES A EJECUTAR

D ESC R IP C ION

1. ESC A LER A  C ON T R A IN C EN D IO D E LA S T R ES T OR R ES

TRAZADO REPLANTEO EXCAVACIONES

IPE 180

VIGA C TIPO UPE ESTRUCTURAL

FLANCHE 1"

CONCRETO

LAM INA M ETALDECK cal 22 940x5100

CHAPAS

PERNOS

PINTURA ANTICORROSIVA

TUBERIA DE 2" PARA PASAM ANO (3HILOS)

ACERO FIGURADO

SUB T OT A L 1. ESC A LER A  C ON T R A IN C EN D IO

2. P UER T A  C OR T A F UEGO

SUM INISTRO E INSTALACION DE PUERTA CORTAFUEGO,

INCLUYE M ARQUETE EN CONCRETO, EM PAQUE GATO 

HIHRAULICO

SUB T OT A L 2. P UER T A  C OR T A F UEGO

3. SUM IN IST R O E IN ST A LA C ION  D E B OM B A S R C I -  R EP A R A C ION  GEN ER A D OR  D E EM ER GEN C IA

SUM INISTRO E INSTALACION DE EQUIPOS 

CERTIFICADOS,

BOM BA PRINCIPAL DE 30 HP de 220v Trifásicas con acople 

a Bomba

Centrifuga Y M otobomba Vertical M ultietapa  JOCKEY DE 

4HP,, de220v

Trifásica, SE INCLUYEN TODOS LOS ACCESORIOS 

ELECTRICOS, TABLERO DE CONTROL, ACCESORIOS, 

VALVULA DE COM PUERTA DE 6" DE VASTAGO 

ASCENDENTE, VALVULA CHEQUE DE 6",, M ALVULA 

M ARIPOSA DE 6", RED DE CONEXION E INTERCONEXION, 

VENTOSAS Y PRESOSTATO

OVER HOUL, GENERADOR DE EM ERGENCIA,M otor Diesel 

y

Cabezote de Bomba Centrifuga

Suministro  Y Cambio De Aceite Para M otor. Suministro  Y 

Cambio De Filtros Para El Aceite. Suministro  Y Cambio De 

Filtros Para Combustible. Suministro  Y Cambio De Filtro  De 

Aire.

Revisión Y/O Cambio De Refrigerante. Revisión A Sistema De 

Protección / Sensores. Revisión De M angueras.

Suministro  de Baterías – Cargador.

Limpieza y Pintura General.

Tablero Eléctrico – Suministro  de accesorios de 

automatización de transferencia. M odulo, Relevos. Prueba De 

Funcionamiento.

SUB T OT A L 3. SUM IN IST R O E IN ST A LA C ION  D E B OM B A S R C I -  R EP A R A C ION  GEN ER A D OR  D E 

EM ER GEN C IA

FECHA  DEL

CONCEP TO:

M ARZO  2 3   DE  2 0 2 2

VALOR TOTAL INTERVENCIONES

VALOR  DE  LOS  TRABAJ OS : SON :  QU IN IEN TOS  SETEN TA  Y  N U EV E  M ILLON ES  N OV EC IEN TOS  V EIN TE M IL  OC HOC IEN TOS  D IEZ  PESOS  M .C .  

( $    579 ,2 10 ,8 10 .0 0   M .C .) .

RECOM ENDACI ÓN: LA   C OPR OPIED A D   SE  EN C A R GA R A   D EL  TR A M ITE  D E  LA   LIC EN C IA   D E C ON STR U C C ION ,  EN   SU   C ON D IC ION   

D E  U N IC OS  PR OPIETA R IOS A U TOR IZA D OS  Y   LOS  GA STOS  C A U SA D OS  SER A N   A SU M ID OS  POR   LA  

C ON STR U C TOR A .
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6. ANEXOS: 

 

6.1. Acreditacion  documental de idoneidad y experiencia del Perito: 

 

6.1.1. CEDULA DE CIUDADANIA: 
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6.1.2. DIPLOMA DE ARQUITECTO: 
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6.1.3. ACTA DE GRADO DE ARQUITECTO: 
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6.1.4. MATRICULA DE ARQUITECTO: 
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6.1.5. CERTIFICADO VIGENCIA DE MATRICULA DE ARQUITECTO: 
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6.1.6. CERTIFICADO DE ESPECIALISTA DE PATOLOGIA DE CONSTRUCCION: 
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6.1.7. CERTIFICADO DE CAPACITACIONES VARIAS: 
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6.1.6. CURRICULUM VITAE: 
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