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JUZGADO QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO. Barranquilla, seis (6) de

febrero de dos mil veinticuatro (2024).

I. Identificacion del proceso, partes y numero de radicacion.

Ref. Sentencia de 12 instancia.

Accionante: Paola Hurtado Pérez — Marcela Hurtado Nunez
Accionado: Sociedad Valgas S.A.S.

Rad. 08-001-31-53-015-2023-00122-00

II. Objeto de decision.

Procede el despacho a dictar la sentencia que corresponda, dentro del asunto arriba

referenciado.

III. Antecedentes.
1. Hechos.

Las senoras Paola Hurtado Pérez y Marcela Hurtado Nunez instauraron
demanda verbal de restitucion de inmueble arrendado en contra de la sociedad
Valgas S.A.S. con el objeto de obtener la terminacién del contrato y la restitucion
del local comercial Bodega #5 del Parque Logistico BAQ ubicado en la ciudad de

Barranquilla.

Como causal de terminacion del contrato se aduce la mora en el pago de los
canones pactados desde el mes de abril de 2023 y los que se causen a partir del

mes de junio de 2023.

2. Pretensiones.

Con base en los hechos esgrimidos, la parte demandante solicita se declare el
incumplimiento y, en consecuencia, la terminacion del contrato de arrendamiento
celebrado entre las seforas Paola Hurtado Pérez y Marcela Hurtado Nunez

y la Sociedad VALGAS S.A.S.

Que ademas de lo anterior, se ordene a la demandada Sociedad VALGAS S.A.S.

restituir al demandante el bien dado en arrendamiento.
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Que se condene al pago de costas del proceso.
3. Actuacion Procesal

Presentada la demanda ante la oficina judicial, fue sometida al reparto ordinario
correspondiéndonos su conocimiento y siendo que cumplio los requisitos legales,
por auto del 15 de junio de 2023, se admitio la demanda; providencia que fue
notificada a la demandada de manera electronica, sin que propusiera medios

defensivos.
4. Consideraciones.

Ante la oficina judicial de esta ciudad, las senoras Paola Hurtado Pérez y
Marcela Hurtado Nunez instauraron demanda verbal en contra de la sociedad
VALGAS S.A.S. a efectos de obtener judicialmente la terminacion del contrato de
arrendamiento de local comercial fechado 1 de diciembre de 2021 celebrado entre

las partes, respecto a los bienes que se relacionan a continuacion:

-  Local NO. 5 ubicado en el Parque Logistico BAQ Calle 110 No. 9G-
600/670 de la ciudad de Barranquilla.

Asignandose a este despacho el conocimiento de la demanda, se desprende que las
actoras invocan como causal de terminacion del contrato la mora en el pago de los
canones de arrendamiento, la que ademas de tener sustento legal viene pactada de
manera expresa en el contrato cuya terminacion se invoca, convencion que
habiendo sido aportada con la demanda no fue tachada, desconocida ni redargtiida

por la demandada.

La mora constituye una afirmacion indefinida de caracter negativo que exime de
prueba a quien la asevera, estando a cargo del demandado desvirtuarla por
cualquiera de los medios previstos en la ley. Sobre este particular, la H. Corte

Constitucional en sentencia C-070 de 1993, manifesto:

“La causal de terminacion del contrato de arrendamiento por falta de pago de
los canones de arrendamiento, cuando ésta es invocada por el demandante
para exigir la restitucion del inmueble, coloca al arrendador ante la
imposibilidad de demostrar un hecho indefinido: el no pago. No es légico

aplicar a este evento el principio general del derecho probatorio segun el cual
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“incumbe al actor probar los hechos en los que se basa su pretension”. Si ello
fuera asi, el demandante se veria ante la necesidad de probar que el
arrendatario no le ha pagado en ninguin momento, en ningun lugar y bajo
ninguna modalidad, lo cual resulta imposible dada las infinitas posibilidades

en que pudo verificarse el pago. Precisamente por la calidad indefinida de la

negacion — no pago-, es que se opera, por virtud de la ley, la inversion de la

carga de la prueba. Al arrendatario le corresponde entonces desvirtuar la

caudal invocada por el demandante, ya qgue para ello le bastara con la simple

presentacion de los recibos o consignaciones correspondientes exigidas como

requisito procesal para rendir sus descargos.” Subrayas del Despacho.

Teniendo en cuenta que la existencia del contrato viene acreditada
documentalmente y que la causal invocada en la demanda no ha sido desvirtuarla
por el extremo demandado, es del caso dictar sentencia accediendo a las
pretensiones elevadas, acorde con lo estatuido en el numeral 3° del articulo 384
del C.G. del P., decision que conlleva igualmente a que se condene en costa,
tasandose las agencias en derecho en suma equivalente a dos salarios minimos

legales mensuales ($2.000.000),

Por lo expuesto, el Juzgado Quince Civil del Circuito de Barranquilla,
administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de

la ley,

RESUELVE

1. Declarase la terminacién del contrato de arrendamiento de local comercial,
celebrado entre las senioras Paola Hurtado Pérez y Marcela Hurtado Nunez
y la sociedad VALGAS S.A.S., respecto al bien que se relaciona a

continuacion:

- Local NO. 5 ubicado en el Parque Logistico BAQ Calle 110 No. 9G-600/670

de la ciudad de Barranquilla.

2. En consecuencia, ordenase al demandado que dentro de los tres (3) dias
siguientes a la ejecutoria del presente fallo, restituya a favor de las senoras
Paola Hurtado Pérez y Marcela Hurtado Nunez el bien relacionado en

precedencia.

3. En caso de no producirse de manera voluntaria la entrega del bien antes
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relacionado dentro del término estipulado, remitase el expediente a los
Jueces de Ejecucion Civiles del Circuito de esta ciudad para que dispongan

lo necesario para el cumplimiento de la sentencia.

4. Condense en costas a la parte demandada. Fijense las agencias en derecho
en favor de la parte demandante y a cargo de la parte demandada, en la

suma de $2.000.000.

S. En firme la liquidaciéon de costas, remitase el expediente a los Juzgados de

Ejecucion Civiles del Circuito de esta ciudad para lo de su competencia

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Firmado Por:
Raul Alberto Molinares Leones
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 015
Barranquilla - Atlantico

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 0fef4638fbdd0f9312a373744271dd11f24433f3dbcf661e2f2dc1414b16391e
Documento generado en 06/02/2024 02:30:56 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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