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Barranquilla, abril nueve (9) de dos mil Veintiuno (2021).

I FINALIDAD DE LA PROVIDENCIA

Emitir la providencia correspondiente dentro del presente proceso Ejecutivo
instaurado por EDIFICIO ACQUA 57 contra CONSTRUCTORA FERRETTI S.A.S.

Il ANTECEDENTES
1. Fundamentos facticos.
Los hechos en que se fundamenta la demanda Ejecutiva se pueden resumir asi:

1.1.- El edificio ACQUA 57 ubicado en la carrera 57 # 79-67 de la ciudad de
Barranquilla, construido por Constructora Ferretti S.AS., y enfregado a los
copropietarios el 17 de enero de 2015.

1.2. Desde la fecha de enfrega se presentaron deterioros tempranos en toda
la edificacién e incumplimiento de algunas especificaciones manifestadas al
momento de |la oferta de venta, las cuales fueron comunicadas a la constructora
demandada.

1.3. Ante la negativa de realizar los arreglos se presentdé demanda de accidén
de proteccién al consumidor ante la Superintendencia de Industria y Comercio,
con radicado No. 16-163998 obteniéndose fallo favorable el 18 de agosto de 2017.

1.4. La demandada no ha cumplido con las condenas impuestas causando
detrimento econdmico a la copropiedad y mayor deterioro a la planta fisica del
edificio.

1.5. El incumplimiento de las obligaciones ha causado perjuicios materiales
por valor de $1.677.641.067 conforme fueron tasados por el perito arquitecto en el
proceso seguido ante la Superintendencia de Industria y Comercio.

2. Pretensiones.

Pretensiones principales:

En demanda presentada en fecha 23 de marzo de 2018, el edificio Acqua 57,
representado por la senora Fanny Amaya Solaque, por intermedio de apoderado
judicial, solicitd se librara mandamiento de pago por las siguientes cantidades y
obligaciones de hacer:

1. Ordenar a la Constructora Ferretti S.A.S., proceder al retiro de la cornisa del
Edificio Acqua ubicado en la carrera 57 # 79-67.

2. Reparar las grietas en la mamposteria de fachada.

3. Proceder ala limpieza de toda la fachada sellando los poros con productos
hidréfugos que impermeabilicen la fachada.

4, Proceder a la instalacion de puertas cortafuego en el sistema contra
incendios que cumpla con el Reglamento NSR-10, NTC-1700, NTC-1669, Pot.
Compilado Acuerdo 003 de 2007.
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5. Adecuarlas salidas de evacuacion de emergencia de la torre ala normativa
que contempla las salidas a prueba de fuego consagradas en el Reglamento NSR
10, K.3.8.7.1,K3.8.7.1 y NTC 1700 3.9.

6. Proceder a las reparaciones de los defectos constructivos de los pavimentos
disgregados, fisuras paralelas en la cara superior del forjado o losa, fisuracion
longitudinal, siguiendo la direccion de las viguetas, realizando la demoliciéon vy
restauraciéon de las dreas afectadas del sétano.

7. Aplicar la pintura en los muros y losa de los sétanos.

8. Proceder a adecuar un sistema de ventilacidn para los parqueaderos
ubicados en el sétano.

9. Proceder al reembolso de la suma de setenta millones ($70.000.000) por la
omisidon de la construccion de los ductos de basura.

10. Proceder alretiro de los panetes y yeso humedecido en el cuarto de basuras
con larespectiva reparacion.

11. Proceder al enchapado del cuarto de basuras.

12. Proceder a la instalaciéon dentro de la red contraincendios de tuberias de
acero carbono A795 con 4 pulgadas, 2-1/2 pulgadas, suministro y montaje de
instalacion de la red contfraincendios para gabinete que conecta la derivacion
particular con la manguera del gabinete, instalacidon gabinete contra incendio
clase 1, instalacion de equipo contra incendio, pasantes en losa, soporteria tuberia
contra incendio y retiro de instalacion existente.

13. Proceder a la restauracion de las escaleras de incendio.
14. Proceder a la impermeabilizacién del parqueadero de visitas.
15. Proceder a la impermeabilizaciéon del drea de la piscina.

16. Proceder al cambio de la planta eléctrica por una nueva de referencia
Cummins Power Generation de 400 KW.

17. Proceder al pago de las costas del proceso de proteccion al consumidor
por la suma de Veintisiete millones doscientos cincuenta mil pesos (27.250.000).

18. Condénese al pago de los perjuicios moratorios desde que las obligaciones
de hacer se hicieron exigibles (19 de febrero de 2018) hasta que se ejecuten, porlo
que estima bajo juramento por cada mes de retardo $1.000.000, por concepto de
mantenimiento por obras no realizadas.

19. Condénese al pago de intereses moratorios a la tasa maxima legal sobre las
sumas de $27.250.000, desde la fecha de vencimiento de la obligacion (25 de
agosto de 2017) hasta que se efectue el pago total de la obligacion.

20. Condénese al pago de intereses moratorios a la tasa maxima legal sobre las
sumas de $70.000.000, desde la fecha de vencimiento de la obligaciéon (21 de
septiembre de 2017) hasta que se efectue el pago total de la obligacion.
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Como pretensiones subsidiarias:

1. Librar mandamiento de pago por la suma de Mil seiscientos setenta y siete
millones seiscientos cuarenta y un mil sesenta y siete pesos ($1.677.641.067), valor
que cubre la condena impuesta por la Superintendencia de Industria y Comercio,
en sentencia del 18 de agosto de 2017. Suma que debe ser indexada, o en su
defecto, se reconozcan intereses moratorios hasta que se readlice el pago efectivo
a partir del 19 de febrero de 2018.

2. Pago de los perjuicios moratorios desde que las obligaciones de hacer se
hicieron exigibles (19 febrero de 2018) hasta que se ejecute, por lo que estima bajo
juramento por cada mes de retardo $1.000.000, por concepto de mantenimiento
por obras no realizadas.

3. Pago de la suma de $27.250.000 por concepto de agencias en derecho
reconocidas, mas intereses moratorios a la tasa mdxima legal, desde el
vencimiento de la obligacion (25 septiembre de 2017) hasta el pago total de la
obligacion.

4, Se condene en costas y gastos procesales.
3. Actuacion Procesal

La demanda le correspondid por reparto a este despacho, librdndose
mandamiento de pago el 09 de mayo de 2018.

El demandanfe luego de haber adelantado las gestiones de nofificacion al
demandado las cuales resultaron indtiles solicitd su emplazamiento, el cual fue
ordenado en auto del 11 de marzo de 2019.

Agotados los frdmites de emplazamiento se procedid a designar curador ad litem
el cual se noftificd personaimente el 20 de noviembre de 2019 presentando
contestacion de la demanda, pero sin proponer excepciones de fondo.

Il CONSIDERACIONES

La obligaciéon coloca al deudor en la necesidad de ejecutar la prestacion
prometida, mds cuando no cumple su compromiso de manera total o parcial, la
Ley ha dotado al acreedor de ciertos medios para hacer efectivo su crédito sobre
el patrimonio del obligado, claro que ello tiene ocurrencia cuando los documentos
que la contienen, gozan de plena eficacia para que en él concurran todos los
requisitos que aquella ha prescrito para cada caso.

De conformidad con el Art. 422 del C.G.P, pueden demandarse ejecutivamente las
obligaciones claras, expresas y exigibles que consten en documentos que
provengan del deudor o de su causante y constituyan plena prueba contra él.

En primer lugar, frente ala exigencia de ser una obligacion clara’, se tiene que ésta
tiene particularidad cuando no da lugar a equivocos, pues en ella se encuentran
identificados el deudor, el acreedor, la naturaleza de Ia obligacién y los factores
que la determinan, en el caso bajo estudio, se observa claramente en el fitulo

I Corte Constitucional. Sentencia T- 747/13, M.P. Jorge Ignacio Pretfelt Chaljub.
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objeto de recaudo que el acreedor es el edificio Acqua 57, deudor la constructora
Ferretti S.AS., y la obligacién nacié en virtud de sentencia proferida por la
Superintendencia de Industria y Comercio vy los factores que la determinan como
la fecha de su exigibilidad, las obligaciones de hacer y el pago de determinada
suma de dinero, de modo tal que, se encuentra cumplido éste requisito.

En cuanto a ser una obligacion expresa, hace referencia a que la obligaciéon se
encuentre declarada en el documento que la contiene, su alcance,
enconfrdndose igualmente satisfecho este punto pues de la revision de los titulos
ejecutivos se observa enunciada la obligacién de hacer y dineraria, en relacion al
ultimo requisito, de exigibilidad de la obligacién, como quiera la sentencia se
encuentra debidamente ejecutoriada, puede demandarse inmediatamente,
habiendo sido asi cumplido.

Por lo anterior, como con los documentos acompanados con la demanda, el actor
ha demostrado plenamente la existencia de una obligacion clara, expresa vy
exigible, cual es la contenida en el aludida sentencia judicial, y se ha acreditado
plenamente la legitimacién en la causa tanto por activa como por pasiva, por lo
que cumplidas todas las etapas procesales propias de esta clase de procesos y
debidamente notificados los demandados del auto de mandamiento de pago, sin
que presentara excepcidon alguna, como tampoco el cumplimiento de las
obligaciones de hacer, sélo le queda cumplir al despacho con el precepto
normatfivo que predica el inciso 2° del Art. 440 del C.G.P. de proferir el
correspondiente auto que ordene Seguir Adelante la Ejecucidon y demds
ordenaciones del caso.

En virtud de lo expuesto, el JUIGADO CATORCE CIVIL DEL CIRCUITO DE
BARRANQUILLA,

Iv. RESUELVE

1. ORDENAR seguir adelante con la presente ejecuciéon contra el demandado
CONSTRUCTORA FERRETTI S.A.S., de conformidad con lo ordenado en el auto de
mandamiento de pago de fecha 09 de mayo de 2018, por la suma de SETENTA
MILLONES DE PESOS ($70.000.000) mas los intereses moratorios a la tasa mdaxima
legal vigente desde el 21 de septiembre de 2017 hasta que se efectie el pago total
de la obligacion.

2. ORDENAR a las partes presentar la liquidacion del crédito y sus intereses en
la formay férminos del Art. 446 del C.G.P.

3. ORDENAR el remate, previas las diligencias de embargo, secuestro y avallo
de los bienes que se encuentren cautelados en la presente contencidén o que
posteriormente se embarguen.

4. CONDENAR en costas a la parte demandada. Fijense como agencias en
derecho la suma DOS MILLONES CIEN MIL PESOS M/L ($2.100.000). Liquidense por
Secretaria.

5. Liquidadas las costas en este proceso, remitase el expediente a la Oficina
de Apoyo de los Juzgado de Ejecucion de Sentencias Civiles del Circuito de
Barranquilla, para lo de su competencia, previa comunicaciéon de que las medidas
cautelares decretadas, asi como los depdsitos judiciales que se hubieren
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constituido a orden de este proceso, quedan a disposicion de aquella
dependencia judicial.

NOTIFIQUESE Y C LAS

GUSTAVO/ADOLFO HELD MOLINA
IL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA

JUZGADO CATORCE CIVIL DEL CIRCUITO DE
BARRANQUILLA

Barranquilla,_12 DE ABRIL DEL 2021

El presente auto se nofifica por estado No. 042

BETTY CASTILLO CHING
Secretaria
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