HERNAN DARIO HERRERA NAVARRO

Abogado Titulado.

Si argumentas bien, nunca estas equivocado
Carrera22No.22-20"

Cel: 310-6525747

E —mail: hernanh270@gmail.com

Soledad - Atlantico

Sefior
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA (REPARTO)
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO DE PERTENENCIA
DEMANDANTE: MARIELA ISABEL PACHECO VEGA
DEMANDADO: JULIO MUVDI' Y PERSONAS INDETERMINADAS

HERNAN DARIO HERRERA NAVARRO, mayor de edad, con domicilio y residencia
en soledad (Atlantico), identificado con la Cédula de Ciudadania N0.1.042.433.978 de
Soledad (Atlantico) y Tarjeta Profesional No. 332.989 de la C.S. de la J obrando como
apoderado de MARIELA ISABEL PACHECO VEGA, persona igualmente mayor y
vecino de la ciudad de Barranquilla, identificado con la Cedula de Ciudadania No.
32.649.072 expedida en Barranquilla segiin mandato judicial que se adjunta, presento ante
su despacho demanda de Pertenencia por prescripcion adquisitiva extraordinaria de
dominio, de mayor cuantia, de acuerdo con € articulo 375 del Codigo Genera de Proceso,
respecto a lote de terrero ubicado en e sector conocido como LOS MANAOS, situado en
EL BARRIO LOS ANGELES, sobre un costado del arroyo leén “FINCA 9” en
Barranquilla (Atlantico), contra JULIO MUVDI, persona mayor de edad, cuyo domicilio
ignoro y demas PERSONAS INDETERMINADAS que se crean con derechos sobre el
mencionado bien, para que previo los tramites legales se hagan las declaraciones que
formularé en |a parte petitoria de esta demanda.

PRETENCIONES:

Que en falo que cause gecutoria se declare que mi poderdante ha adquirido por
prescripcion extraordinaria de dominio € inmueble antedicho, cuya ubicacién y linderos se
establecen en el hecho primero de esta demanda.

Que, como consecuencia de la anterior declaracion, se ordene la inscripcion de la sentencia
en & nuevo folio de matriculainmobiliaria que abrala Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de este Circulo.

Que se condene en costas a la parte demandada, en caso de oposicion.
HECHOS:

PRIMERO. -Mi representada MARIELA ISABEL PACHECO VEGA, se encuentra
poseyendo desde hace més de 25 afios de manera publica, ininterrumpida, pacifica,
tranquila y con &nimo de sefior y duefio del lote de terrero ubicado en e sector conocido
como LOS MANAOQOS, situado en €l barrio los angeles, sobre un costado del arroyo ledn
“FINCA 9” en Barranquilla (Atlantico), cuyas medidas y linderos son: NORTE, mide 32.80
metros y linda con camino en medio, Arroyo Leon; SUR, mide 34.00 metrosy linda con la
estacion de Bombeo de la TRIPLE AAA, y/o predio de mayor extension; ESTE, mide
93.00 metros y linda con €l predio de mayor extension y con terrenos ocupados o poseidos
por e sefior LUIS CARLOS ANILLO ARRIETA por e OESTE, mide 100.00 metros y
linda con predio de mayor extension, con predio ocupados o poseido por €l sefior ALEX
JOSE POLANCO CAREY. El inmueble antes alinderado tiene una extension Superficiaria
de 3.195 metros cuadrados, €l cua forma parte de un lote de mayor extension, e inscrito en
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barranquilla, bajo matricula
inmobiliaria No. 040-278320

SEGUNDO. Durante € tiempo de su posesion, mi mandante ha sido reconocido
publicamente por e vecindario como poseedor y ha gercido sobre e inmueble actos de
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sefior y duefio a los que solo da derecho € dominio, tales como haber construido una casa
madera y techo de zinc grueso, con divisiones en su interior que sirven de alcobas, bafio y
cocinay también funciona una porqgueriza, crias de aves, carbén y venta de pastos.

TERCERO. Dentro de los actos de sefior y duefio mi mandante solicito a la antigua
empresa Electricaribe, la instalacion del servicio de luz y agua, para ampliar y desarrollar
las actividades realizadas.

CUARTO. Cuando mi representado entro en posesion del lote, estaba totalmente
enmontado, |o cerco con aambre de pla, y 1o explotaba con cultivos de pan coger; con el
transcurso del tiempo fue haciendo mejoras, hasta convertirla en su lugar de habitacion.

QUINTO. Por haber transcurrido e tiempo legamente establecido para adquirir €
mencionado bien por prescripcion extraordinaria, se me ha conferido poder especia para
iniciar la accién respectiva.

INSCRIPCION DE LA DEMANDA, INFORMACIONY EMPLAZAMIENTO.

Le solicito se sirva ordenar en € auto que admita la demanda, € emplazamiento de las
personas que se crean con derecho sobre el inmueble, e informar sobre la existencia del
proceso a la Superintendencia de Notariado y registro, a Instituto Colombiano para el
Desarrollo (INCODER), a la Unidad Administrativa Especial de Atencién y Reparacion
Integral de Victimas y a Ingtituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) para que, s lo
consideran pertinente, hagan las manifestaciones a que hubieren lugar en e dmbito de sus
funciones.

FUNDAMENTO DE DERECHO:

En derecho me fundamento en los articulos 762 y ss., 2512, 2513, 2521, 2522 y 2531 déel
Cadigo Civil; Titulo | Capitulo I, articulo 375 del Codigo General del Proceso.

CUANTIA:
El proceso para seguir es € verba de mayor cuantia, de acuerdo con € avallo catastral que
esde VEINTIOCHO MIL SESENTA Y UN MILLONES SEISCIENTOS DIEZ MIL.
(% 28.061.610. 000.00)
JURISDICCION Y COMPETENCIA:
Es usted competente para conocer del presente proceso, teniendo en cuenta la ubicacion del
bien y la naturaleza del asunto, de acuerdo con €l articulo 15y el 375 del Cédigo General
del Proceso.
PROCEDIMIENTO:

A la presente demanda debe darsele € tramite del proceso ordinario de mayor cuantia,
previsto en € libro tercero titulo I, capitulo | del Codigo General del Proceso.

PRUEBAS:

Para que sean tenidas como prueba a favor de mi representada, solicito se tengan como
taleslas siguientes:

Documentales

o Caertificado especia de pertenencia, expedido por la Oficina de registro de
Instrumentos Publicos de Barranquilla de fecha 21 de enero de 2021.
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e Cetificado de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barranquilla No.
040-278320.

¢ Informe o Dictamen pericia
e Escritura protocol aria de posesion regular ante la Notaria 12 de Barranquilla

e Documento otorgado por la Oficina de Secretaria de Hacienda de la Alcaldia
Distrital de Barranquilla, donde se establece que € vaor del predio de $ ($
28.061.610. 000.00)

TESTIMONIALES:

Se decreten y decepcionen los testimonios de |os sefiores MONICA BRAVO GAMARRA,
identificado con la cedula de ciudadania nimero 32.678.491 expedida en Barranquilla, con
correo electronico monicabravol508@gmail.com, € cual puede ser ubicado en la Calle 120
No 15 - 43 Barrios la Pradera en esta ciudad; PABLO ANTONIO GARCES PESTANA,
identificado con la cedula de ciudadania nUmero 7.463.628 de Barranquilla, quien puede
ser ubicado en la Cale 118 A No 22 - 14 Barrios la Pradera en esta ciudad, y
JMDELBURG ANTONY PARRA MEDRANO, identificado con la cedula de ciudadania
nimero 72.231.088 expedida en Barranquilla, con domicilio en la Calle 120 No 15 - 38
Barrios la Pradera en esta ciudad, celular 3209373644, con correo electrénico
jimdelburgl977@gmail.com, para que declaren sobre los hechos constitutivos de la
posesién de mi mandante.

INSPECCION JUDICIAL

Solicito a su despacho se sirva decretar la inspeccion judicial de que trata el numeral 9 del
articulo 375 del Cédigo Genera del Proceso.

ANEXOS
Poder ami conferido por parte del sefior Mariela Isabel Pacheco Vega.
Todo lo relacionado en e capitulo de pruebas.
NOTIFICACIONES:

Mi poderdante, en la Carrera 120 No 19 A- 04 en la ciudad de Barranquilla. Email:
axell1208@hotmail.com

El Suscrito: Carrera22 No. 22 — 20, en Soledad Atlantico
Correo electrénico:  hernanh270@gmail.com

Solicito que se emplace a demandado porque desconozco e domicilio y/o residencia y
correo electronico y las personas indeterminadas que se crean con derecho sobre €
inmueble objeto de esta demanda, conforme alo preceptuado por € decreto 806 de 2020 en
su art. 10.

De Usted, Atte.:

HERNAN DARIO HERRERA NAVARRO

C.C. N01.042.433.978 de Soledad (Atlantico)
T.P. No. 332.989 dela C.S. dela Judicatura

Cdl. 310-6525747 — 305-8940473
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HERNAN DARIO HERRERA NAVARRO
Abogado Titulaloe,
Siargumentas blen, nunca estas equivocado
Carrera 22 No. 22 - 20
Cel: 310-6525747

E ~mall: 2 M
Soledad - Atlantico

Sefor:

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA (REPARTO)
E. S, D.

Referencia: Poder.

Yo, MARIELA ISABEL PACHECO VEGA, mavor, vecma y residense en Ja Carrera 120
Ne 19 A« 04 Bavanxpuella (Atlantico), identificado con la cédula de cindadanin No.
32.649.072, expedida en Bamanquilla  (Atlintico). con  cotreo  electrdnico
axell] 208@hotzyail com. por medio del presente eserito wanifiesto a usted, que confiero
Poder Especaal Ampho vy Suficiente al Doctoe HERNAN DARIO HERRERA
NAVARRO, mavor de edad, ¢con domicilio y residencin en soledad, 1dentificado con In
Cedula de Crudadania No 1.042.433.978 de Soledad (Atlintico) v Tageta Profesional No.
332,989 expeduds por el Consejo Superior de la Judicatura, pam que en nombre y
representacion promueva ¥ leve hasta finalizacion DEMANDA DE PERTENENCIA
POR PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO, de
mayor ¢uantia, de acverdo con el articulo 375 del cddigo general de proceso, Contra el
senior JULIO MUVDIL, persoon mayor de edad, coyo domcilio ignoro y demas
PERSONAS INDETERMINADAS gue s¢ crean con derechios sobre el lote de terrem
ubicado en ¢ sector conocido como LOS MANAOS, simado en ¢l BARRIO LOS
ANGELES, sobre un costado del amoyo leon “FINCA 97, en Bamangmlla (Akiomco), el
cual forma parte de un lote de mayor extension que se wentifica con mwatncnla mmobilin
No. 040 - 278320

El Doctor HERNAN DARIO HERRERA NAVARRO, queda facultado para
representanme en todas fas mstancias del proceso, con las expresas facultades establecidas
en el articulo74 v 77 del Codigo General del Proceso, en especial las de recibir, sustituir,
reasumir poder, designar suplente, transigir, tachar y redaglir docwmentos v testigoes,
concibiar, desistir y formular todas las pretenstones que estime convementes para In defensa
del suscrito poderdante.

Ademis de ello, el presente se encuentra fimdsdo en ef articulo 3 del Decteto Legislativo
806 de 2020 que versa sobre ¢l otorgamiento de poderes sin necesidad de finma y gozan de
la presuncion alli establecida.

Sirvase, senor Juez, reconocer la personeria de mi apoderado, en los ténminos y para los
efectos del presente mandato.

Del sefior Juez,

Atentamente,

MARIELA ISABEL PACHECO VEGA
C.CL N0 32649072, expedida en Barranquilla (Atidntico)

ACEPTO

HERNAN DARIO HERRERA NAVARRO
C. C. No, 1,042.433.978 de Saledad (Atlantico)
T.P. No. 332989 del C, S, J.
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EL SUSCRITO REGISTRADOR PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DEL
CIRCULO DE BARRANQUILLA

: Con peticion de fecha (21) de ensro cdel 2021, Tumo 2021-11310, f3 sefiora
ALBERTO PEREZ MERCADO. |dentficado con C.C 8685045 solcitd a3 este Despacho
expedit un CERTIFICADO ESPECIAL, relacionado con un inmueble ubicado en el
MUNICIPIO DE BARRANQUILLA-ATLANTICO, para proceso de pertenencia, con folio de
matricula No 040-278320.- MATRICULA ABIERTA CON BASE A LA MATRICULA 040-
13748.. PREDIO URBANO. DIRECCION DEL INMUEBLE  SIN DIRECCION LOTE MANAOS,
CABIDAS Y LINDEROS CONTENIDOS EN LA ESCRITURA No 3222 DE FECHA 08-12-54
EN NOTARIA SEPTIMA DE BARRANQUILLA, LOTE DE TERRENO CON AREA DE 128
HECTAREA 3,116M2 SEGUN.(ART 11 DECRETO-LEY 1711 DE JULIO 6 DE 1684) RES.DRU-
05270 DEL 15 SEPTIEMBRE 2000 AREA RESULTANTE 128 HECTAREAS Y 5860,31M2 AREA
RESTANTE 124 HAS 5810,31 MT2 CONFORME ESCRITURA No 932 del 18-05-2008 DE LA
NOTARLA ONCE DE BARRANQUILLA. DESCONTADA LA PARTE VENDIDA QUEDA CON UN
AREA DE 123 HTS 5810.31 MTS2 -VER CERTIFICADO DE CONSULTA DEL FOLIO 040-
278320, PARA MEJOR ILUSTRACION - SEGUNDQ: Revisados los indices de propietarios
Gue para el efecto llieva hasta |a fecha la devision de informatica en cuanto a 1a tradicidon de los
inmuebles que se han trasiadado al nueve sistema, se encontrd gue el predio antes citado se
encuentra inscrto 3 nombre de: JULIO MUVDI, QUIEN ADQUIRIO, EN MAYOR EXTENSION
POR ADJUDICACION REFORMA DE LA SOCIEDAD SEGUN ESCRITURA 1318 DE MAYO
12/84 DE LA NOTARIA 4 DE ESTE CIRCUITO, REGISTRADA EL 29 DE MAYO /64 BAJO EL
FOLIO DE MATRICULA 040-13748. EN RELACION CON LA ESCRITURA 885 DE JUNIO
24/67, DE LA NOTARIA 1 DE ESTE CIRCUITO, REGISTRADA EL 11 DE JULIO 87 BAIO EL
FOLIC 0O40-13748 MEDIANTE ESCRITURA 823 DEL 03-04-2001 NOTARW 2 DE
BARRANQUILLA, REGISTRADA EL DIA 23-05-2001, DE SERNA IDARRIAGA ANA JULIA -
ver complementacsén en el folio anexo.- CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS
SIGUIE E&MTRICULM 040,32 FRANJA DE TERRENO, 040-450993, 040-495077
ENO - E! presente certficado se expide con vista a los
5 a kd despuesto en el art 375 numeral 5 de Ley 1564 de 2012
deja constancia que esta Cartificacion compnndc datos hasta

Efﬂmz" ERAZO

dor Principal de Instrumentos
5-del Circulo de Barranquilla

Tumo: 2021 11310 del 21-0152021

Derechos: § 36.400.00"

ElBbOrS: 5

Oficina de Registro de Instrumaentos Publicos

Codgo °"°L"“'°.°'c 20 aoa-msé
P ns e imezion Cra 4201 # -1
GOE-GO-IR-18 v.01 Telfono M7 2000
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_;4 Jorge Nicolds Abello Zagarra

Awuiliar de b Justicin, Afilinde o ¢ wipulnmian v Lunjsnap

Prrite Ay aluador Miemes Murbdes ¢ Immuelies, Rursdes, Cumerrisdes e
Kegintrn de Matesenla Mo, N ACCO0 1007

INFOR DICT. PERICI DE
TE ETEN CAPI CE

PARTE DE UN PREDIO RURAL DE MAYOR EXTENSION

Fecha de inspeccion judicial 18 de Febrero de 2021

Fecha de informe: 15 de Febrero de 2021

Interesado; A QUIEN INTERESE yl/o JUZGADO

Propietario: JULIO MUVDI ABUFHELE Y/O HEREDEROS
INDETERMINADOS

Poseedor MARIELA ISABEL PACHECO VEGA
C.C.32.549.072

Demandado JULIO MUVDI ABUFHELE, HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Y PERSONAS INDETERMINADAS

Direccion; Lote de terreno, que hace parte de un globo de

lerreno de mayor extensidn ubicado en al

sector conecido como LOS MANAOS situado en
la carretera o camino destapado del Barrio los
Angeles, sobre un costado del Arroyo Ledn

Municipio; Bamranquilla

Departamento Atléntico

Matricula Inmobiaria: 040-278320 (precio de mayor extensién)

Referancia catastral: 00.03.00004 0702.000 (predio de mayor extensidn)

Documentos suministrados Certificado de Tradicion y estado de cuenta
impuesio predial 2021

Antes de rendir el informe - dictamen pericial o experticio del predio
que se pretende usucapir, el cual hace parte de un predio globo de
terreno de mayor extension, anteriormente mencionado, manifiesto
muy respetuosamente lo siguiente:

REQUISITO INDISPENSABLE PARA PRESENTAR INFORMES
PERICIALES EXIGIDOS O AUTORIZADOS EN EL CODIGO GENERAL
DEL PROCESO:

MI IDONEIDAD:

Mi nombre es JORGE NICOLAS ABELLO ZAGARRA, varén, mayor
de edad, identificado con la cédula de ciudadania No. 72.129.755
expedida en Barranquilla, PERITO AVALUADOR TECNICO. afiliado a
CORPOLONJAS Y LONJANAP, a nivel nacional, con Registro
Nacional de Avaluador No. C.C. 07-1307, con mas de 30 afios de
experiencia en |a rama judicial (Juzgados -Tribunales). Mi lugar de
notificacion es: Carrera 16 No. 75C-09 Urbanizacién Los Cedros-
Soledad, mi teléfono es: 3724084, celular 3135698079 -

3043520769, correo electrénico! jaz_pentoavaluador@hotmail com.

Comrvees 1O Sow 75009 1 ehaminscion Loy Cedrus *** ¢ elulay 31 3-SS90079 - 3043520760
- Mail: jar pervtsay slusiber i hotmail com
Narrangsilla  ( slomdia
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2. PROCESOS EN LOS QUE HE ACTUADO COMO PERITO EN LOS
ULTIMOS 4 ANOS, REQUISITO INDISPENSABLE SEGUN LO
ORDENADO EN EL ARTICULO 226 NUMERAL 4 y 5 DEL CODIGO
GENERAL DEL PROCESO.
1) TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DEL MAGDALENA

MAGISTRADA PONENTE Dra. MARIA VICTORIA QUINONES

TRIANA

REF.: PROCESO NULIDAD Y RESTABLECIMIENTO DEL

DERECHO

RAD.: 47-001-2333 -000-2013-00149-00

DTE.: CORPORACIONES E INVERSIONES DEL MAR CARIBE

S.AS. Y OTRO.

APODERADO: DR. CARLOS VASQUEZ

DDO.: INCODER.

FECHA DE PRESENTACION: FEBRERO DE 2015.

2) JUZGADO: 13 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE
BARRANQUILLA
REF.: PROCESO DE PERTENENCIA
RAD.: 0036-2015

DTE.: SHIRLY MILAGROS MARQUEZ CABRERA
DDO.: JAIRO BOTERO, MARTHA LUZ MACIAS DE BOTERO Y
PERSONAS INDETERMINADAS.
FECHA DE PRESENTACION: 14 DICIEMBRE DE 2016

3) JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD
BARRANQUILLA
REF.: PROCESO DIVISORIO

RAD.: 00367-2015.
DTE .: JORGE BALAGUERA SALIVE Y MARTHA BALAGUERA

APODERADO: Dra. MARTHA ISABEL JANER L.
DDO.: ENCARNACION MARIA ORTEGA ARMIJO
FECHA DE PRESENTACION: FEBRERO 7 DE 2017

4) JUZGADO: ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA
REF.: PROCESO DE PERTENENCIA
RAD.: 407/2015
DTE.: ALFIERI ROMERO PONZON
APODERADO: NAPOLEON DURAN OROZCO
DDO.: PERSONAS INDETERMINADAS.
FECHA DE PRESENTACION: 3 DE ABRIL DE 2017.
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§) JUZGADO 3° PROMISCUO DEL CIRCUITO DE ORALIDAD
SABANALARGA
REF.: PROCESO DE PERTENENCIA
RAD.: 256-2015
DTE .: DIOMEDES ARIZA ARIZA Y NELLY PACHECO DE
ARIZA.
APODERADO: Dr. OMAR BERMEJO MORALES
DDO.: HEREDEROS INDETERMINADOS DE ROSA MIRANDA
DE LA CRUZ Y PERSONAS INDETERMINADAS.
FECHA DE PRESENTACION: 27 DE JUNIO DE 2017.

6) JUZGADO 1° PROMISCUO MUNICIPAL DE CANDELARIA —
ATL.
REF.: PROCESO DE PERTENENCIA Y/O REIVINDICATORIO
RAD.: 00067-2016
DTE.: PABLO DOMINGUEZ BOLIVAR
APODERADO: DR. FAJIT AHUMADA
DDO.: YOJANA MONTENEGRO DOMINGUEZ Y PERSONAS
INDETERMINADAS.
FECHA DE PRESENTACION: JULIO DE 2017.

7) JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA
RAD.: 0074-2017
REF.: PRUEBA EXTRAPROCESO (AVALUO COMERCIAL)
DTE.: .C.B.F.
APODERADO: DR. RENNY MARTINEZ CONSUEGRA
DDO.: COSTA GLASS LTDA.
FECHA DE PRESENTACION: AGOSTO 29 DE 2017

8) JUZGADO PRIMERO PROMISACUO MUNICIPAL DE MALAMBO
REF.: PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA
RAD.: 00163-2017,
DTE .: IVONNE CECILIA COLINA BEDOYA

DDO.: ORLANDO MANUEL BOLIVAR BOLIVAR Y PERSONAS
INDETERMINADAS.

Otro de los requisitos que consagra este mismo articulo 226 C.G.P,
es que el perito no se encuentre incurso en las causales contenidas
en el art. 50 en lo pertinente.

Actuando en calidad de PERITO TECNICO, del inmueble predio
Que se pretende a usucapir, contratado por la poseedora, muy
respetuosamente presento el dictamen pericial, tal como lo consagra
el Art 372 y 373 del C.G.P,, de |a siguiente manera:

AN
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IVO Y ASPECT NERA

1. Ubicacién e Identificacién (Predio que se pretende usucapir - lote
de terreno), el cual hace parte de un globo de terreno o predio rural
de mayor extensién,

2. Medidas y linderos, predio rural de mayor extension y medidas y
linderos del predio que se pretende usucapir (lote de terreno)

3. Caracteristicas, conservacién, destinacion y posesion que le
pertenece a este inmueble (Predio que se pretende usucapir- lote
de terreno).

DESARROLLO:

MEMORIA DESCRIPTIVA DEL DICTAMEN:

Con el fin de brindarie a los interesados y al juzgado competente,
claridad acerca del dictamen que a continuacién esbozaré a
manera de introduccion los antecedentes para el desarrollo del
mismo, y una vez contratado, solicité los documentos
esenciales para enterarme de lo que se trata la controversia,

Se trata de relacionar, por todas sus generalidades (Ubicacién,
Identificacion (Predio que se pretende usucapir- lote de terreno),
el cual hace parte de un globo de terreno de mayor extension, lote
de terreno ubicado en el sector conocido como LOS MANAOS
situado en la carretera o camino destapado del Barrio los
Angeles, sobre un costado del Arroyo Leén, jurisdicciéon del
municipio de Barranquilla, departamento del Atlantico,
Identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 040-278320
registrado ante la Oficina de Registros de Instrumentos Pblicos
de Sabanalarga y Referencia catastral: 00.03.00004.0702.000
ante el IGAC.




AS Y LINDER
D LOBO DE TERR PR URA

DE MAYOR EXTENSION

Se trata de un predio rural con una cavidad superficial de 123
hectareas + 5.810.31 Mts2, representados en 128.810.31 mts2,
cuyas medidas y linderos se encuentran registradas en la
escritura No. 3222 del 09/12/1994 expedida en la Notaria 7° de
Barranquilla y en la escritura 932 del 19/05/2009 Notaria 11 de
Barranquilla. Estas fueron revisadas por mi y se lrala de las
mismas medidas, linderos y cavidad del predio de mayor
extension, el cual verifiqué que se trata del mismo folio de
matricula inmobiliaria y referencia catastral del predio (lote de
terreno) que se pretende usucapir.

MEDIDAS Y LINDEROS

DI TE DE TER UE TENDE
USUCAPIR

Se trata de un lote de terreno, con una cavidad superficial de
3.195 Mts2, cuyas medidas y linderos son: por €l NORTE:
mide 32.30 mts y linda con camino en medio, Arroyo Leén, por
el SUR: mide 34.00 mts, linda con la estacion de Bombeo de la
TRIPLE AAA, y/o predio de mayor extension, por el ESTE mide
93.00 Mts y linda con el predio de mayor extension y con
terrenos ocupados o poseidos por el sefior LUIS CARLOS
ANILLO ARRIETA por el OESTE: mide 100.00 mts y linda con
el predio de mayor extension, con predio ocupados o poseido por
el sefior ALEX JOSE POLANCO CAREY. Estas medidas y
linderos  fueron constatadas y verificadas por mi en visita
técnica realizada al predio en mencién con cinta métrica.




IDENTIFICACION DEL BIEN

Este inmueble, Iote de terreno que se pretende usucapir,
materia de este informe, se determina en dos aspectos, uno de
tipo fisico y otro de tipo juridico.

PECTO FISICO:

Este se determina de la siguiente manera:

CARACTERISTICAS, DESCRIPCION, DESTINACION Y
POSESION QUE LE PERTENECE A ESTE LOTE DE
TERRENO QUE SE PRETENDE USUCAPIR.

DESCRIPCION:

Este lote de terreno que se pretende usucapir se encuentra
encerrado por sus 4 lados colindantes asi: Por el lado NORTE
tiene encerramiento en estibas de madera, por el lado SUR en
barrotes o tubos de PVC rellenos en cemento concreto de color
amarillo, de 1 mts y 20 ctms de altura, con 4 hileras de alambre
pua, por los lados ESTE Y OESTE tiene una cerca en palos o
madrinas de madera de arboles de la region con 4 hileras de
alambre pua En la parte interior de este lote de terreno tiene:
1 arbol de trupillo, ciruela, limén, guanabana, chirimoya,
totumo, 2 de coco, matas de platanos, tiene Pasto (hierba
admirable), en la actualidad en una parte de este terreno se
encuentra hiumedo, aguas vivas. Tiene ademas unas mejoras
construidas en madera, unas utilizadas como galpén y
porqueriza, cria de gallinas y cerdos, otra utilizada como
vivienda habitada por un trabajador de la poseedora, la cual
consta de: salén, cuarto (dormitorio), bafio y espacio para
cocina.

AN




El terreno se encuentra civilizado, en una parte desmontado,
el terreno es plano y en una parte humedo.

La DESTINACION de este lote de terreno que se pretende
usucapir es para la agricultura (pan coger) y para la cria de aves,
porqueriza y pastos.

Es POSEIDO en la actualidad por la sefiora MARIELA ISABEL
PACHECO VEGA quien fue la persona que me atendié en la
visita técnica que realice al inmueble (lote de terreno) en mencién
que se pretende usucapir.

Este lote de terreno en la actualidad se encuentra en regular
estado de conservacion, y es destinado para la agricultura (pan
coger) y para la cria de aves, porqueriza y pastos.

TOPOGRAFIA, FORMA Y SUELO DEL INMUEBLE (LOTE DE

TERRENO) QUE SE PRETENDE:

Este Lote de terreno que se pretende usucapir, es de
topografia plana, de forma rectangular, suelo seco y en una
parte himedo (aguas vivas).

ASPECTO JURIDICO:

Este aspecto es el que determina documentos, escrituras
certificado de tradicion, planos, estado de cuenta de impuesto
predial etc. Las cuales fueron aportados a este informe y seran
anexadas a la demanda.




REGLAMENTACION URBANISTICA:

La reglamentacion urbanistica que cobija la ciudad de
Barranquilla y el departamento del Atlantico en general se
encuentra contenida en el Decreto 0154 del 6 de Septiembre del
2000, mediante el cual se reglamentd el Plan de Ordenamiento
Territorial (P.O.T.), modificado mediante el Acuerdo 003 de
Diciembre de 2007 y mediante el Decreto 0212 del 28 de Febrero
del 2014, teniendo en cuenta |a localizacion del predio
anteriormente sefalado.

METODOLOGIAS:
METODO VALUATORIO:

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:

Esta metodologia, es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial o dictamen pericial del bien a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes de bienes semejantes o
comparables al objeto del informe.

Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas
€ interpretadas para llegar a la estimacion del informe o valor
comercial.

Se debe indicar que el informe tiene como fundamento el
reconocimiento del terreno que debe ser realizado con las
caracteristicas técnicas y profesionales de quien realiza y firma el
informe.

La cavidad total la determine segun los documentos
suministrados. Verificadas por mi en visita técnica con cita
métrica.




VIGENCIA DEL AVALUO:

El presente avallio comercial tiene una vigencia de un afio a
partir de la fecha de expedicion, tal como lo estipula el numeral
7 del art. 2 del Decreto 422 /2000, y el art. 19 del Decreto
142011998, expedido por el Ministerio de Desarrollo
Econémico. Siempre y cuando las condiciones fisicas y

normativas del inmueble avaluado no sufran cambios en el
mercado inmobiliario comparables.

ANEXOS:

» Fotografias originales del lote de terreno que se pretende
usucapir en el cual se puede apreciar con mas claridad el
estado en que se encuentra.

» Certificado de tradicién (18/02/2021)

» Certificacion de corpolonjas y lonjanap.

» Fotocopia del certificado expedido por el Consejo Superior
de la Judicatura.

» Credencial como auxiliar de la justicia.

» Copia de mi RNA y mi Cedula de ciudadania.

De esta forma dejo rendido este informe o dictamen pericial a los
interesados, para ser presentado ante el Juzgado respectivo.
Me ratificaré y complementaré en el momento que se me
requiera, en la inspeccion judicial o en la audiencia programada
por el despacho.

Atentamente,

;Jg:;z LLO ZAGARRA

C.C. No. 72.129.755 de Barranquilla
Perito Avaluador Tecnico
R.N.A/C.C.-07-1307
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CIRCULO REGISTRAL: 040 - BARMANCUILLA DEPTO: ATLANTICO MUNICIPIO: BASRANCUILLA VEREDA' BARRANGULLA
FECHA APERTURA: 13-07-1008 RADICACION: 85-72290) CON: EBCRITURA D 06-12-1964
CODIGO CATASTRAL. G30010003300800000T02000000080COD CATASTRAL ANT: 080010003000007 02000
NUPRE:
£s7AD0 0ex Fouo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIOA Y LINDERCS
m«-mmamum.omzumumwmammoermcmm«|manmmeam
NWTO""D(JJUOW) mmmnmiasmzmmvmmmmvm AN AREA RESTANTE 124 MAE
581031 MT2 CONFORME ESCRUTURA N.532 DEL 19-05-2003 OF LA M memm

% LA I DE NOTARIADO

m..‘—.‘\/\'a~ \\'s/
La quarda de la fe publico

COMPLEMENTACION CON MATRICULA # 04G-0013748 - JULIO MUNVEY, ADQUIRID EN MAYOR EXTENSION POR ADJUDICACION REFORMA DE LA
SOCIEDAD SEGUN ESC.#1313 DE MAYD 1284 DE LA NOTARIA 4A DE ESTE CTO REGISTRADA EL 29 DE MAYOUS4 BAJ0 EL FOLIO DE MAT,040-
0013748 £N RELACION CON LA ESC ¥ 885 DE JUNIO 2417 DE LA NOTARIA 1A DE ESTE CTOREGISTRADA EL 11 DE JULKVET BAJO EL FOLIO DE
MAT 0400013748, EN CUANTD A UNA SERVIDUMSRE DE TRANSITO.. EN RELACION CON LA ESC DE ACLARACION UBICACION INVUEELE ¥
DESTINACION DE ELLOS ¥ 3541 DE DIC2054 UE LANOT. rmmmmasnsmmunalwoumtm-mmt-

—— e e e o e — —— ———— - ———— . " — - o —— e —————— e - — e e

DIRCCCION DEL NMUCELE
Tipa Predio: URBAND
1} LOTE MANAQS « (IR SEC PLANEACION)|

DETEAMNACION DEL INMJERLE.
DESTINACION ECONOMICA:

——— e —— — —

MATIICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUENTE(s| (En caso de Inlegracién y otos)
040 - 13748

o —— — — ———

ANOTACION: Nro 901 Fachar 20051996 Radcacion. 199522301

Doc: ESCRITURA 3222 del 09-12.1904 NOTARIA TA, du SARRANGULLA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: * 999 SIN INFORMACION DECLARACION RESTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN FL ACTO (X-Titedar de devecho real de dominio, 1-Titular de deesinio incemplesc)

OE MUVDI ABUFHELE JUUO CCeyfoteny X

—— ———— S—— ——— T —— b ———— {—— et e ——— e ——-

ANOTACION: Nro DO2 Fache 13111068 Rascacian 106842000
Doc RESOLUCION D00150 fal 25-05- 1088 AREA MTROPOLITANA de DARFANGURLA VALOR ACTO. §
ESPECIFICACION: - 915 OTROS DETERMINAR QUE LA EXPROPIACION DE UN AREA DE 2500M2 S HARA POR VIA AUMINSTRATIVA MEDDAS
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SEGUN RESOLUCION 2 20085N ESIMTS.S 0 S0MTS S E SOMTS N O.50MTS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de dececho real de dominio -Titular de domiso incompleto)
DE: AREA METROPOLITANA DE BAXRANQURLA NIT# 8003355581
A MUVDE ABLFHELE JULIO coryoim X

ANOTACION: Nro 003 Fecha. 21011908 Radoackin 1960-215)
Dos RESCLUCION 000346 def 14-12.1950 AREA METROPOLITANA de BASRANGULLA VALOR ACTO: §

ESPECHICACION - mmwmmwwm : cN UtN(,IA
PERSONAS QUE INTERVICNEN EN EL ACTO (X-Tiulr de

eosemtm [ DE NOTA Rk ©

“mm'
- —-‘.—0—&.’.‘.-“’ .

o‘"

-— i LO gl ’(:"..:: \,"‘I ‘ } “C

Boc: RESOLUCION 000045 def 14121568 m“‘wmﬁmm VALOR mo $30,700.000

ESPECIFICACION: EXPROPIACION POR VIA ADNNISTRATIVA: 0140 EXFROPIACION POR VIA ADMNNISTRATIVA PARCIAL AREA 2500 MTS2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tinsar de devecho real de dominio, |-TRidar de dominio incampleta)

DE WD ABUFHELE JULIO

A AREA METROPOLITANA DE SARRANOUILLA NIT® 000555689 X

—— ———— i e T § T —— . —— e —————— . . T et el A W S ——— - e - —— ——

ANOTACION: Nro 005 Feche 26.06-2002 Rasicacton: 2000-28837
Dot RESCLUCION 50407 del 12-00-2002 DEPARTAMENTO DE IMPUESTOS DISTRITA de RARSANOULLA
VAORACTO §
ESPECIFICACION. EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA. 0444 EMBARGO POR JURISDICOION COACTIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tinular e derecho real de dominio, 1-Titular de domine incomplets)
OU CeSTRITO ESPECIAL INDUSTRIAL Y PORTUARIC DE BARRANCUILLA
A- MUVDI ABUFHELE JULIO X

ANOTACION: Nro 006 Fecha 26-20-1995 Radoansn C2005206

Dioc: BHORITURA 2550 del 1200-1008 NOTARIA 7 do BARRANGULLA VALOR ACTO: S07 006,120
ESPECFICACION; COMPRAVENTA PARCIAL: 0126 COMPRAVENTA PARCAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN L ACTO (X-Titular de Serschs real de dominie b Tiular de dominio ncompisic)
DE: MUVDI ABUFHELE JULIO CO8 3701085
A FONDO DISTRITAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ¥ REFORMA URBANA DU HARRANCUILLA “FONVISOCIAL®

ANOTACION: Nro 00T Fechs 23042006 Rascasin 200814363
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Doc HESOLUCION 0121 del 06-04:2008 EDUBAR de BARRANGUILLA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO: 0455 OFERTA DE COMPRA EN SIEN LRBANO
PERSONAS QUE INTERVIENEN BN EL ACTO [X-Titular de deracho real de dominie,-Titular de dominia incompleto)
OF DISTRITO OE BARRANCULLA
A: NUVDI ABUFHELE JULIO coeammn X

- — s - e —————

wmmmrmumwmwas
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Se cancela anchackon Nec T
ESPECIFICACION cwmmmamw%m&au COMPRA
mmwaummtwuamaw_w
DE EDJEM AR
oXF miinwin sla L fa
Amwu> B ) L0 guQitda Q¢ g e pudica x
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ANOTACION: Nre 008 Fachx 18-09-2008 Rladicacian 2000-35363

Dos RESCLUCION DRUE24S del 03-09-230% ECUBAR SA de BARRANCUILLA VALORACTO §

ESPECRICACION: EXPROPIACION POR VIA ADMNNISTRATIVA: 140 EXPROPIACION POR VIA ADNNNISTRATIVA SOBRE UN AREA 4 T57.50 M2
mummamu«w«muumm*mmbw

A EDUBAR SA. X

ANOTACION: Nro 916 Fecha: 18-02-2000 Redeason: J009- 35357

Dac AESOLUCION DRUCGZT0 det 15-00-7000 EDUSAR § A 08 SARRANOUILLA VALORUACTO: S

ESPECHICACION ACLARACION: (501 WWW!ESWNWQ&!RIMMWMWEWV&
mmrmewmmmummmﬁmm
mnummaaaaommammam»mamwb

A: EDUBAR 5.A X

- — —————————— - —— - -_——

— SR

ANOTACION: N 011 Focear: 6-04-201 1 Radicaditn: 2011-12255

Doc OFICIO 0651 gl 28032011 JUZGADO 1 CNLL DEL CIRCUSTO do BARRANCURLA VALOR ACTO: §

ESPECINCACION mmmmmmw:mmmnmcemummmm
mmmmanmtoamam--wnﬁamw)

D€ LLANOS LUCERO ERNESTO

A: AREA METROPOLITANA DE BARRANQUILLA

A: EDUBAR

A: FONVISOCIAL

A NUVDI ABUFHELE JULYO copatonel X
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ANOTACION: Nre 012 Fachs 02-U3-2012 Radcaoon W4T
Doe OFICID 3200 del 19-12-2071 JU2GADO 1 GV DEL CROUITD an BARRANOULLA VALOR ACTOC S
Se cancels anctaciin No: 11
ESPECIFICACION. CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JJDICIAL DE LA DEMANDA EN PROCESO DE
PERTENENCIA RAD N.231100022.00

T R SOPERNTER RN LA
— e e | DE NOTARIADO

A EDUBAR

A MUVDIABUFHELEJULO 5 A e Y o g
s o B B Lo guardo de lo fe pubiica

A PERSONAS -

PO — e som  ——— - ————n i . S A — e et —e o Al B | S——— - —————

ANOTACION: ** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ “* Nro 013 Fucta 0208-2013 Radcacdén: 2013-30842

Doc ESCRITURA 042 dul Z2.02:200 7 ROTARIA UNICA de MALAMED VALOR ACTO: $39,000,000

ESPECIICACION: CONPRAVENTA (125 COMPRAVENTA 4 HAS 50 MT2 (40.050 M2) GON AUTORIZAGION DEL DISTRITO DE BARRANCULLA Y
CONSTANCIA DE NO EXISTIR REMANENTES CIRTIFICADO DE ¢ DE AGTO 2213.0 SEA EL 3.12% SHGUN ART 1521 COOIGO CIViL
mumnnmwmumuam&mamw)

OF- MUVDI ABUFKELE A0 CC= 37089

A: RAMIREZ LOPEZ RAMON ENILIO ccecsaes X

e ————— R ——— A ———— - ——

ANOTACION: == ESTA ANOTACION NO TIENE VALIOEZ ™ Kro 014 Fecha: U2-08-2013 Radicacsdn 201330843

[Poe ESCRITURA D42 dnl 22-02-2007 NOTAIRIA UNICA de NALAVBO VALORACTO:§
ESPECFICAGION: DECLARACION PAKTE RESTANTE 0912 DECLARACICN PARTE HESTANTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Titular du dereche resl do bo 1 Tular de dorminia wto]

A MUV ABUFHELE JULID cCayTesy X

ANOTACION: Nre 015 Fecha: 15-12-2013 Radicacion. 201353702

Doc: OFICID 2422 dnd 122018 JUZGADC 017 CIVIL DE CIRCUITO DE te BARRANDUILLA VALOR ACTO: §

ESPECIFICAGION: DEMANDA EN PROCE SO DE PERTENENCIA (412 DENANDA TN PROCE S0 DE PERTENENCIA RAD-OU0T <2042
mmmmnuummmumuammnmw

DE: NAVARRD PEREZ ALVARD

A: MUVDE ABUFNELE JULIO cce W“

ANOTACION: =* ESTA ANOTACION NO TENE VALIDEZ ** Nro 018 Fucha: 22082014 Radcacon 101497847
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A Y PERBONAS NDETERMINADAS

ANOTACION: Nre 012 Factu: 02-03-2017 Raocaoon 20128437
Doc OFCIHD 3320 del 13-92.2011 NZGADC 1 CIVA DEL CIRCIATO e SARRANOULLA VALOR ACTO: §
5o cancels anctason ho 11
ESPECIFICACION. CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL. 0841 CANCELACION PROVDENTIA JUDICIAL DF LA DEMANDA EN PROCESD 0E
PERTENENCIA AL N 20112002200

T R A e S O PERTR ER IERCIA
wmemigaNi St B ® DE NOTARIADO

A: EDUBAR O “
A AL . B
e -3 B A o 1IN
i S BN W BN B Lo guordo de lo fe publica *
A: PERSONAS -

ANOTACION: ** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIOEZ ** Nro 013 Fecta 0200-201) Radcaokin: 201300842

Coc ENCRITUSA 042 del 22-02-2007 NOTARIA UNICA de MALAMAO VALDR ACTO $30.000 000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA. 0125 COMPRAVENTA & HAS S50 MT2 (40.050 M2) CON AUTORIZACKIN DEL DISTRITO DF RARRANGUILLA Y
CONSTANCIA DE NO EXISTIR AEMANENTES CERTFICADD DE 1 DE AGTO 2013.0 SEA EL 313% SEQUN ART 1521 CODAGO CIIL,

PERSONAS QUE WNTERVIENEN KN EL ACTO (X-Tisdar de derecho resd de dominio, |- Titslar de domeso iIncompheto)

DE MUVDI ABUFHELE JLIOD CCAAToTeas

A RAMIRIZ LOPEZ RAMON NSO CCasTiaMe X

ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALDEZ *** Nro 094 Foctu 0J-00-2013 Radicackdn: 200530842

Doc: ESCRITURA D42 ded 22-02.2007 NOTARIA UNICA de MALAMED VALORACTO' S
ESPECIRCACION DECLARACION PARTE RESTANTE 0912 DECIARACION PARTE RESTANTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN ©N EL ACTO [X-Titelar do derecho resl de daminio, |- Teudar de dominis Incampleta)

A NUVDI ABUFHELE JULIO CoraTnsm X
ANOTACION: Nro 015 Fache: 18-12-2010 Roadkcaciin. 2013-500Q

Doc OFICIO 2122 ded 004 12-2012 JUZGADO 013 CAL DE CMOUTO UE do BARRANCUL LA VALON ACTO: §
ESPECFICACION DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA RAD-0M 1 -2012-
PERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO (X-Thutar de derscho real de dominio, ) Thular de dominis incomplets)

DE: NAVARRO PEREZ ALVARO

A MUVDE ARULFMELE JULID CCe 3701803

ANOTACION: ** ESTA ANOTACION NO TEENE VALIDEZ *** Nro 018 Techa 22042054 Rodicecdn: 201417647
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Doc ESCRITURA 932 cal 19-05-2008 NOTARIA GNCE de BARRANOULLA VALOR AGTO $12,000,000
ESPECINCACION: COMPRAVINTA PARCIAL 0126 COMPRAVENTA FARCIAL 1 MECTAREA CON AUTORIZALION DEL DISTRITO DE BARRANCUILLA Y
wxuo&mimmsc&n'rrmoe 01 DE AGOSTO D 2013 ANY 1521 C.C.
mumnnmmumuamm*mm
DE: MUVDI ABUFHELE JULIO CC¥ 3701850
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Ragresar Man Predial | Nuevs Husqueda

Datos Basicos del Predio

Reterencis Catastral:  002200000782003
Direccida  LOS MANADS
Losiga Postal
Area Terreno: | 258074
Area Constrwida: 0
Desting:  GRANDES RURALES
fstrate: KO DIFINIDD
Avalees 18,041 41000050

Eatada:  ACTIVO

 Ver Estado |



AN

30

oy @ flo7 =AUyl 2797

3 s £l
= 553
y v
> o
Y e [=#| K.
£ v | L M
o ; . g w .ﬂ W
; &)
= S eewge gy ppej o 2ls A 1
0’ ™ o
O v\xﬁ\& 25 2vh vaoUzww o:vn\& m o
Sy c &1
g~ $ | (e
S < | <L
W U
B Q*QQQ
m%xv vo Qo)

o2 uvw)o) [ x#7Y “Aaflely 2]07




-
\’ LONJANAP®

LONJA NATIOWNA .
SRAPRRALION Aaiidni J:Vll.ufm‘l.lor
SE LGS Int Y wdel N PMOFE SIGMALES

Barearnguitle, 18 de Feheero de 2021

Sedores
A QUIEN INTERESE y/o JUZGADO
Clindiad

Ref: Cerificacin v Asignacidn de informe pericial

La presenie tiene por otyew Certificar v Corroborar gue BT sefor JORGE NICOLAS ABELLO
ZAGARRA, sentificado con obdda de cunlovdanio New 72.129.755 de Barranquilla y con Reglstro
— Matricule Naclonal de Avalwador No. RNACCO07-1307, con radicacion  ante 1o
Superintendencie de¢ Industria y Comercio No. 06-095639 y Superintendencla de Industria y
Comercio de CORPOLONIAS No. 01052055, comprobdadose sw idoseidadd ¢ imprrecsalidad comao
Periir Avaluwador Tdcmico, ye le asignd el infarme periceal  del sqguiertte imyrvehie:

Se train de relactonar, por todas sus geweralidades (Ublcacidn, Tdentificacidn  (Predio que s
pretende usucapir- lose de terreno), el cual hace parte de wr globo dy iwrveno de mavar exiensiin,
lowe de terveno ubicado en e yector conovido como TOS MANACON suwado  en la carreiera o
camine destiopando del Barrio o Angeles, sobre wn costaidy del Aveovo Ledn, purivdicesdn del
municipio de  Barranguilla,  deporkamenta del Atdwncn, Identtficado con la Matricula
Inmobatsaria No. 090-278320 registrado anse ia Oficna de Regiviros de fetrumentas Publicos de
Sabonalarga ¥ Referencia catasaral: .03 (GNN. 0702000 amie ef 1GAC

Certifica adends que es Miembro Active de exia Fundod Gremal deyde o afo 2000, Jo cual o
Sfaculta parg avalar, respaldar y firmar avalios comerciales en general a nivel Naclonal

SNe centifica axi mismo gue a ko fooha B Sedor Abello No ke registrado sancidn alguna en
desarealio de su labor como Perito Avaleador.

Sede Nacional Calle 150 No. 16-56 Of. 2-025/2-007 C.C. Cedritos — Bogots D.C.
PBX: 4820888 - 5279798 Mdvil: 3124794638 ~ 3124797168
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’ REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

~
NGrAEE

IOl POQE

CIRCULO DE BARRANQUILLA

Calle 72 No. 38 - 212 » PBX: 368 8833 - 360 2490 - 360 3935
Fax: 368 7915 » Juridica : 360 2576
E-mail: notaria12barranquilla@hotmail.com
Barranquilla - Colombia

ES FIEL Y SEGUNDA (20A)
COPIA DE LA ESCRITURA

NUMERO. SEISCIENTOS SETENIA Y. CUATRO (674). <

4

QUE HACE: MARIELA ISABEL PACHECO VEGA > 2

PROTOCOLIZACION

FE8-23-2021 /7

BARRANQUILLA

ALVARO DE JESUS ARIZA FONTALVO
NOTARIO DOCE

L RECLAME SU COPIA - LA NOTARIA NO SE ENCARGA DEL REGISTRO
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NUMERO: SEISCIENTOS SETENTA Y CUATRO (674) e

- CLASE  DE  ACTO: PROTOCOLIZACION DE  “DECLARACION
. EXTRAPROCESAL" respecto a la posesion de un inmueble que hace MARIELA
| ISABEL PACHECO VEGA. LA :
' Notaria de Origen: Notaria Doce (12" del Clrculo de Barranquilla (Atlantico). «e—-
- ESCRITURA NUMERO: 674 - FECHA: 23 — MES: FEBRERO - ANO: 2021

' VALOR DEL ACTO: —oomeeemeere . Sin Cuantia

. PERSONA QUE INTERVIENE EN EL ACTO —— o ~——IDENTIFICACION No.
- MARIELA ISABEL PACHECO VEGA . CC 32.649.072
' En el Distito Especial, Industrial y Portuano de Barranquilla, Capftal del
' Departamento del Atiantico, Repiblica de Colombia, a los veintirés ( 23 ) dias del

ERRVLA R A
e

mes de febrero de dos mil veintiuno ( 2021 ) ante mi, ALVARO DE JESUS ARIZA :

FONTALVO, Notaria Doce ( 12° ) Principal del Circulo de Barranquiia ( AUl ),
- comparecid la sofiora MARIELA ISABEL PACHECO VEGA, mujer, mayor de
. edad, vecina y residente en esta ciudad, de nacionalidad colombiana, identficada
f con la cédula de cludadania nimero 32.648.072 de estado civil soltera gin sociedad
- palimonial de hecho vigente, actuando en su propio nombre y reprosentacion
. Que, en ‘as condiciones anteriorments anotadas, manifiesta:-

PRIMERO: Que, para su guarda y custodia en esta Notaria, presenta y entreqa con
| el fin de que sea protocalizado, un decumento de fecha 19 de febrero de 2,021,
: contentivo de "DECLARACION EXTRAPROCESAL" respecio a la pesesion de un
Inmueble ubicado en el bamia Los Angeles en jurisdiccién del Distrito de
Barranquilla (Atigntico); cuyas demds especificaciones, medidas y linderos se

- encuentran descritas en la declaracion mencionada, constante de— 11 folios.

S6ES L0000

LU T PR

; SEGUNDO, Que, en consecuencia de o antenior, el suscrto Notarioda), ha
- Colocado & mencionado decumento en el protecolo @ su cargo, para su quarda y
| cuslodia en esta Notaria, y para que su !eito se inserte en fas copias que do esta
: escrilura se expidan, Advertencia: 1. Que, segin la Insiruccion Administrativa No.
- D4 de 121312012, este documento no constituyo titulo traslaticio de dominio y
| solo sera inscribible en la oficina de registro si existe folio de mejoras abierto

con anterioridad a la instruccién administrativa 15 de 1994. 2, La obligacitn

e ———
—
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| FECHA: VEINTITRES (23} DE FEBRERO DE DOS MIL VEINTIUNO (2021) ~-——.
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que Iiene de leer |a totalidad de su texto, a fin de verificar 1a exactitud de todos los |
datos en ella consignados. 3. Que es responsables Penal y Civilmente en e avento
que ulilice este instrumento plblico con fines fraudulentos. 4. Que se abstiane de dar fe
sobre el quarer o fuero intemo de los comparecientes que No 6 eXpresd en oste |
mstrumento. 5 La firma demuestra aprobacion total del texlo, en consacuencia, el Notario
no asume responsabidad por efrores o inexacttudes 6, El Nolario solo responde do la
regulanidad formal del instrumento pablico ya que las afrmaciones pertinentes sbko a sllos
atanen. 7. Que dado que el comparecients ha leido cuidadosamante esta Escritura
Publica, los eroras de Iranscripcidn en que en alla s Incurma no son atribulies al Notario. |
8. Que bos errores de una Escritura Poblica solo pusden salvarse, modiante olra escritura |
do aclaracion, firmado por les msmos otorgantes (Art. 102 D 960/70). Leido el presente
instrumento por fa compareciente, estuvo de acuerdo con &, per astar extendido conforme
a la informacién y decumanto por el mismo suministrado ¥ en testimonio de aprobacién y
asentimiento ko firman conmigo el suscrito Notario que én esta forma (o autorizo, . l
Honorarios e Impuestos causados: Derechos Notariales $ 62 700 -
| Superintondencia de Notariado y Regstro $§ 6.800 -—-Fondo de Notariado $ 6,800
' Se causd IVA por $ 23.617.
. Csta escritura se extendio en la(s) hojada) de pape! notarial No. Aa0731631569 «eeee

I/CIZ&LLZQ fackees peat TS

l MARIELA |SABEL PACHECO VEGA Huella dal Dedo Indice Derecho.
CCNo._ 72 65y up2o

t Estado Civi._So f feani ..

| Direccién de Residencia: celdld 4.75° 2265

v | Ocupacion u Oficio;_ g¥ipr ¢ oHe Cogiit

Teléfono: O 2D

Carreo elecBonico!

| (Rea. 033.y 034/2007 UIAF lNS]‘,A@A 0707 SUPERNOTARIADO)
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAM ENTO DEL ATLANTICO
NOTARIA DOCE

DECLARACION EXTRAPROCESAL
NotarialZbarranquilla@hotmail.com

DECRETO 1557 DE 1.989 - ARTICULO 183, 187 y 188 C.G.P.
En el Distrito Especial, Industrial y Fortuario do Barranquila, Departamenio del Atléntico,
Republics de Colombis, & (al) fos Discinyeve (19) dla(s) del mes de Febvero del allo Dos
mil Veinbuno (2.021), anfe i, Mwwmmm Doce
Pubbco Principal del Circulo de Barranguilia, camparecio (eron) el (fa) sedor(a), MARIELA
ISABEL PACHECO VEGA, mayor de edad, Vecino(a) De Esta Ciudad. identificado (4)
con Ja cédula de cludadania No. 32.649.072 axpadida en Barranquills, quen manifestd al
Despacho su voluntad de rendir bajo la gravedad del Jaramento, en rwma-.{bra y
espontdnea, una decleracion, a o cual ef sefior Nolano accede, y logo de identficariafo)
legalmenle, fofa) previno acerca do fas consecuancias del juramento y la naiuraleza de fa
declaracién que se propone rendir, fofa) sld a Indicar sus goenerakdades, a o cual
expreso (aron); -
PRIMERQ:- Que mi nomtre es como ha quedado expresado, de estado ci SOLTERA
del barro LOS Al‘vGELES de fa Ciudad de Bamanquills dei departamento el Atiimiico,
CEL 3008992512 do ocupacion o profesion, AA DE CASA.
SEGUNDO: Hago prosencla en este Notara con fundamento en ko recepivado en el
articuly 183, 187 y 188 del C G.P, estando on pleno goce de fodas mis faculades
mentales y en ejercicio de mis copacidades voltivas y disceminiento exenlos do vicios,
con plano conocimianto de jo que esto conlieva
TERCERO-Que con finaildad de Deciarar bafo la gravedad del juraments y a sablendas
de las wnphcaciones que acarea Jurar an faiso, indicando que mv festimonio versa sobve
hechos percibides directamente por ml fo siguienie; Que desde hace Veinlicingo (25)
aios, fango fa posesitn, on forma quieta, regular y pacifica y de manera ininlermumpida,
come amo, de seflorfe) y dueflofa), sin gue minguna persona nafural, juridica, policwva,
distrtal, departamental y estatal me haya molestado, constanie de un Lole de terreno,
de! Barrio LOS ANGELES, de Is ciudad de Bamanquila del Departamento del Aligntica —

LIqUIOI0T) IQ LIaNAdIVE
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L Petio con las sigulentes medidas, POR EL NORTE: mida 32.30 metros y linda con
camino en mixdio, POR EL SUR mids 34.00 metros y linda con Ja estacion de
‘bombeo de la triple a.a.a y'o predio de mayor exténsion, POR EL ESTE mide 93.00
metras y linda con ol pradio s mayor extension y con terrenos ocupados o
poseiios por el senor LINS CARLOS AMILLO ARRIETA, POR EL OESTE mide
100.00 metros y linda con &l predio de mayor extension con predios ocupados o
poseido por ef senor ALEX JOSE POLANCO CAREY.
lgwaimente declvo gue he sklo yo la porsons gue ha ajercido I3 posesidn de la casa
cancelando todos los servicios wiblicos ¥ gaslos ¢ impuestos que pueda oenerar el bien
immuebie, con mi propio esfverzo y dinero.
Que fa presenie declaracion a3 bajo It oravedad d& jwaments y oS dalos aqul asignados
se sjusien a la verdad, razon por la cuel doy f= de Io mandestado y me encuentro en
capacidad de amplar esfa declaracion en of momento que las autoridades competentes
me roquisran, Sin presidn, ni coaccidn de minguna indole, de una manera Mbve y
Espontanea
La prasente prreba sumana va tiigide @ LA PARTE INTERESADA, CON FINES
PERTINENTES. Se dejd consfancis y se da auvirtid al (fos) declarante(s) lo establecido
por of articiéo 7 def Decreto 0019 dat 10 de Ensro del ada 2072, que dice * Prahibicidn de
las doclaraclanes extrajiicios. El articul 10 del decrafo 2150 de 1995, medificado par fa
ey 952 d= 2005, quedara asic Articilo 10 Prohibicidn de fas declaraciones extrajicios.
Se prohibe exipr cgmo raquisito para el tramite de una actuacin admimistrativa
dectrraciones Exmm ante autondad adminisicative o de cualquier otra indole. Pm
surticle bastara fe ammacron que hage ¢ particular ante fa autoridad, 13 cual se d
hecha bajo mvedad def juramento,
Acfo seguido & Nola‘ﬂo da por lerminada la diligencia y ordena la en
Wteresados del original e ia nisma, dejando constancia que fa presents declares ‘ &5
radacks a nego e insistencia de fa parte inlerzsada y 02 que declaranie : ‘ '
fodos kos datos suministrados carmaspondan a la verdad, razdn por M qué s& firma
que on ella hemos intervenido.
otariales § 13.600/ 1 19%.-
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i ) AUTENTICACION BIOMETRICA PARA DECLARACION EXTRA
| 5

gn la ciudad de Barranquills, Departamento de Atléntico, Reptblica de Colombip,
dos mil veintiune {2021}, vn la Noler s Doce {12) del Circuio de Bart woyuiiid
?\msco VEGA, Identificado con Cédula de Gudadania / NUIP 32649071,
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Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, ol compareuenu- fue identificado mediante cotejo /l
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogrifica. v biométrica de la base de datos de Ia ~
Registraduria Naclonal del Estade Civil, 5
Acorde 3 la autorizacidn del usuario, se dio tratamiento legal wlacnpnado cof fa protecclén de sus datas —

petsunaies y las politicas de seguridad de {a Informnedion establecidas poria Re Zﬁ: wtdurin Nacional Ged cst.mo
Civil.
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Esta acta, forma parte de la declaracion extra-procese REF - 0985 POSESiq DE INMUEBLE, rendida por el P,
compareciente con destino a: PARTE INTERESADA, 3
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Sonsulte este documento en www.notariasegura,
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Barrangullia, 15 de Felrero de 2021

Sefipees
A QUIEN INTERESE wo JUZGADO
Ciendad,

fit: Certificacedn y Aigomaciin de informe pericial

Lo presente tlene poe obijeto Certificar y Corrobaras gt K yedor JORGE NICOIAS ABELLO
ZAGARRA, ierntificado con cddiila de cindadamia N 72.129.758 de Barranguillo y cos Negistrn
= Matriculy  Naciowal de Avelusdor No. RN-A/C.C-07-1307, con radicacion onfe le
Superintcndencia de lndustrin y Comercio No, (6095639 v Superimtendencin de Industria N
Comercio de CORPOLONIAS No, 81652055, comprahdrdese 1 sdoeeidad ¢ femparcialiad oo
Perito Avalwador Técrico, se le avignd ol inforare peraial del siguionte imvvelJe

Se trata de relactonar, por sodas s generalidades (Ubicecldn, Ientificacidn  (Predho que se
pretende wiscapir- lote de terrenc), of cosd hace paste. de i globa de fenreno de mayor extensidm,
Tote e terrens  whipads en ol tector copacido como LS MANAOS xitwado en kv carsetera o
camine destapady del Barrio kus Angeles, sobre wn cotiodo del Arroyo Ledw, jurirdicckin del
Muricipio e Barrdeguille,  deportamento del Arldavicn,  Mentificads eon fo Momiewl
frmobtlivels No. 080-275320 registrado ure e Ofcing de Begins e fnstramentos Pidticoy de
Sadanslarga ¥ Referencla cataseral: 00 (17 00003 002 600 onte of 1GAC,

Certifica ademds gue ox Miembro Active de cate Entidad Gremal desde ol afio 2090, lo cvel i
Sactlta para avaiar, respaidar p firmar svaldos comerciales en gemeral a nivel Nacko et

Se certifica add wisms que o la Jecha Lt Seitoe Abello No ba regisieado sancidiy aligime en
derarrello do su labor como Perito Avwlnador.

CARLOS A

Sede Naclonal Calie 150 No. 26-56 OF. 2-025/2-007 C.C. Codritos - Bogotd D.C.
PBX: 4820888 - 5279798 Mévil; 3124794638 - 3124797168
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* Jorge Nicoliss Abellp Zagarra
A e de e devtion, Al o € sppamngas s Lasjmp

Pertbe Avabuacdar Tiins Sariies v Parmiraks Shorakon. Cammrri il 19c
Frghton e Mlatiwnka Sa AN O T 402

INFORME O DICTAMEN P DE UN LOTE
TERRENO QUE SE PRETENDE USUCAPIR EL CUAL HACE
DE UN PREDIO RURAL DE MAYOR EXTENSION

Fecha de inspeccion judicial 18 o Febrevo oe 2021

Fecha de informe 189 de Fetroro de 2021

Inleresado: A QUIEN INTERESE yo JUZGADO

Piopielaro: JULIO MUVDI ABUFHELE Y0 HEREDEROS
NCETERMNADOS

Paseador MARIELA ISABE( PACHECO VEGA
CCI2543072

Cemandado JULIO MUVDI ABLIFHELE, HEREDEROS

DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Y PERSONAS INDETERMINADAS
Direccion: Loto do tarreno, gue huco pade de un giobo de
leneno de mayor extonsion ubscado en ¢l
£ conQaol como LOS MANADS shunde en
L carretera 0 caming dosanndo del Barno los
Angules, sobre un costads del Arroyo 1.e6n
Municipio: Baranguiily
Dapartamente: AMntco
Naufeula Inmobiiana; 040-278320 {predin de mayor externsion)
Raferancia catastral: COUI.00004 0702 000 {pradia de rmayor exdenudo]
Dozumentos suministrades Catificado de Tradicdn y estads de cuonla
impoesio predial 2021

Anles de rendir el informe - dictamen pericial o experticio de! predio
que se pretende usucapyr, el cual hace parte de un predio globo de
terrend de mayor exiension, antenormente mencionado, manifiesto
muy respeluosamente lo sigulente

REQUISITO INDISPENSABLE PARA PRESENTAR INFORMES
PERICIALES EXIGIDOS O AUTORIZADOS EN EL CODIGO GENERAL
CEL PROCESO:

M IDONEIDAD;

M: nombre es JORGE NICOLAS ABELLO ZAGARRA, varon, mayor
o2 edad, Wentficado con & cAdula de cudadania No. 72.129.756
expedida en Barranguilla, PERITO AVALUADCR TECNICO. afiliado a
CORPOLONJAS Y LONJANAP, a nivel nacional, con Registro
Nacional de Avaluador No. C.C. 07-1307, con mas de 30 aflos de
experiencia en [a rama judicial (Juzgados -Tribunales). Mi lugar de
nofificacion es: Carrera 16 No. 76C-09 Urbanizacidn Los Cedros.
Soledad, mi leléfono es; 3724084, oclular 3135588078 -
3043520768. correo electronico: @z peri itoavalyadorihelmail com.

Farvers 16 N, 35009 € rhuamiearsin Lon Crlong *=% Crtalar 1A AYMMIY - S04 18rm
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2. PROCESOS EN LOS QUE HE ACTUADO COMO PERITO EN LOS
ULTIMOS 4 ANOS, REQUISITO INDISPENSABLE SEGUN LO
ORDENADO EN EL ARTICULO 226 NUMERAL 4 v 5 DEL CODIGO
GENERAL DEL PROCESO.
1) TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DEL MAGDALENA

MAGISTRADA PONENTE Dra. MARIA VICTORIA QUINONES

TRIANA

REF: PROCESO NULIDAD ¥ RESTABLECIMIENTO DEL

DERECHO

RAD,: 47.001:2333 -000-2013-00149-00

DTE.. CORPORACIONES E INVERSIONES DEL MAR CARIBE

S.AS. Y OTRO,

APODERADO: DR. CARLOS VASQUEZ

DDO.: INCODER,

FECHA DE PRESENTACION; FEBREROC DE 2015,

2} JUZGADO: 13 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE
BARRANQUILLA
REF.: PROCESO DE PERTENENCIA
RAD.: 0035-2015

DTE.: SHIRLY MILAGROS MARQUEZ CABRERA
DOO.: JAIRO BOTERO, MARTHA LUZ MACIAS DE BOTERO Y
PERSONAS INDETERMINADAS.

FECHA DE PRESENTACION: 14 DICIEMBRE DE 2015
3)JUZGADO 13  CWVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD

BARRANQUILLA ,;

REF.: PROCESO DIVISORIO

RAD.: 00367-2018,
DTE : JORGE BALAGUERA SALIVE Y MARTHA BALAGUERA

APODERADO: Dra. MARTHA ISABEL JANER L.
DOO.: ENCARNACION MARIA ORTEGA ARMIJO
FECHA DE PRESENTACION: FEBRERQ 7 DE 2017
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4) JUZGADO: ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA -
REF.: PROCESC DE PERTENENCIA
RAD.; 40772015
DTE.: ALFIERI ROMERC PONZON
APODERADO: NAPOLEON DURAN OROZCO
DDO,: PERSONAS INDETERMINADAS.
FECHA DE PRESENTACION: 3 DE ABRIL DE 2017,
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5) JUZGADO 3* PROMISCUO DEL CIRCUITO DE ORALIDAD
SABANALARGA
REF.: PROCESO DE PERTENENCIA
RAD.: 256-2015
OTE .: DIOMEDES ARIZA ARIZA Y NELLY PACHECO DE
ARIZA,
APODERADQ: Dr. OMAR BERMEJO MORALES
DDO.: HEREDEROS INDETERMINADOS DE ROSA MIRANDA
DE LA CRUZ Y PERSONAS INDETERMINADAS.
FECHA DE PRESENTACION: 27 DE JUNIO DE 2017,

6) JUZGADC 1° PROMISCUO MUNICIPAL DE CANDELARIA -
ATL
REF.: PROCESO DE PERTENENCIA Y/O REIVINDICATORIO
RAD,: 00067-2016
DTE.: PABLO DOMINGUEZ BOLIVAR
APODERADO: DR. FAJIT AHUMADA
000 YOJANA MONTENEGRO DOMINGUEZ Y PERSONAS
INDETERMINADAS,
FECHA DE PRESENTACION: JULIO DE 2017,

7) JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA
RAD,: 0074-2017
REF.: PRUEBA EXTRAPROCESO [AVALUO COMERCIAL)
DTE.: LC.B.F.
APODERADO: DR. RENNY MARTINEZ CONSUEGRA
DDO.: COSTA GLASS LTDA.
FECHA DE PRESENTACION: AGOSTO 28 DE 2017

8) JUZGADO PRIMERO PROMISACUO MUNICIPAL DE MALAMBO
REF.: PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA
RAD.: DD163-2017.
DTE .: IVONNE CECILIA COLINA BEDOYA

DDO.: ORLANDO MANUEL BOLIVAR BOLIVAR Y PERSONAS
INDETERMINADAS.

Otro de los requisitos que consagra este misme articulo 226 C.G.P.,
es que & perito no se encuentro incurso en las causales contenidas
on el art, 50 en lo pertinente.

Actuando en calidad de PERITO TECNICO, del inmusble pradio
que se pretende a usucaplr, contatado por I3 poseedora. muy
respetuosamente presento el dictamen pericial, tal como lo consagra
el At 372 y 373 del C.G.P., de Ia siquiente manera

PIqUIO]OT) IQ PIONAI g



XD

WL (2

:
§

=
=
—
-
. ‘
| —
—
=
.
-
=
=

OBRJETIVO Y ASPECTO GENERAL

1. Ubicacitn e ldentificacion {Predio que s& pratands usucapr - lole
de terreno), el cual hace pare'de un globo de terreno o pradio rural
de mayor extension

2, Medidas y linderos, pradic rural de mayor extension y medidas y
lindaros del predio que s2 pretende usucapl (lote de terreno)

3. Caracleristicas, conservacian, destinacion y posesion que le
perenece a esto inmueble (Predio que se pratende usucapr- lote
de lemreno),

DESARROLLO:

MEMORIA DESCRIPTIVA DEL DICTAMEN:

Con el fin de brindarte & los interssados y al juzgado competente,
clardad acerca del dictamen que a continuacion esbozaré a
manera de introduccién los anlecedentes para el desamolio del
mismo, Y una vezr contratado, solicité  los documenlos
esenciales para enterarme de-lo que se trala la controversia

Se lrala de refacionar, por lodas sus generakdades (Ubicacion,
Identificacion (Predio que so prelende usucapir- fote de tereny),
el cual hace parte de un globo de terreno de mayor extension, jole
de lerreno ubicado en e 2ecior conocido como LOS MANAQS
situado en 1a camelera o camino destaspado del Bamio los
Angeles, sobre un costado del Amroye Ledn, Jurisdiccion del
municipic de Barranquilia, departamento  del  Atlantico,
ldentificado con la Malncula Inmobdara No. 040-278320
registrade anle la Oficna de Registros de Instrumentos Pablicos
de Sabanalarga y Referancia catastral. 00.03 00004.0702.000
ante el IGAC

rurg

RIQUIOJ0T IQ LIONAIVE



wit'searon

B LV L SR P A

:
!

AS Y LINDER

DEL GLOBO DE
DE MAYOR EXTENSION

Se trata de un predio sl con ung cavidad superficial ce 123
hectareas + S.810.31 Mis2, refresentados en 128.810.31 mis2,
cuyas medidas y linderos so encuentran registradas en la
escritura No, 3222 cel ORI2N 554 expedda on fa Notana 7* de
Barranquila y en 3 escritura B32 del 10082008 Notara 11 de
Barrsrquila. Eslas luerpn mvisadas par ml y 5o trata de las
miamas medidos, Inderss ¥y cavidad ool predio de mayor
exension, el cugl verique qua se trata del masmo folo de
matriculs inenobiliaria  y referenca catastral cel pedio (lole de

ISTeno) Gue Se predende USUCIpI
MEDIDAS Y LINDEROS
DEL PREDIO ETENDE
USUCAPIR

So trata dge un e de meng, son una cavidad superdical de
3,995 Mts2, cuyas medidas y linderos son:  par & NORTE
mido 32.30 mts y linda con camie on medio, Arroyo Leén, poe
o SUR" mide 34,00 mts, linda con e estasion de Bonbeo de 1o
TRIPLE AAA, ylo predio de mayor gxtansdn, por el ESTE mide
93.00 Mts vy lincp con @l predio de mayor axtension ¥ caon
ferrenos ccupados o poseidos por ol sedor LUSS CARLOS
ANILLO ARRIETA por el DESTE: mide 100.00 mis y linda con
¢l predio de mayor exdension. con predo occupsdas © poseldo por
el sefor ALEX JOSE PCOLANCO CAREY. Estas medidas y
linderos.  fuaren constaladas y verificadas por mi en visila
cnica realizada al predio en mencon con anta ménca

N\
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IDENTIFICACION DEL BIEN

Este inmueble, ole de lerrend Que S8 pretende Usucapir,
maleria de esle informe, se determing &n 0os aspectos, uno de
tipo fisico y otro de tipa juridico

ASPECTO FISICO:

Esie se determina de la siguienie manera:

CARACTERISTICAS, DESCRIPCION, DESTINACION Y
POSESION QUE LE PERTENECE A ESTE LOTE DE
TERRENO QUE SE PRETENDE USUCAPIR.
DESCRIPCION.

Este [ole de terreno que &2 prelence usucapiln se  encuenira
ancamrado por sus 4 lodos colindanles asi. Por ¢l lado NORTE
tene encerramiento en estibas de madera, por ol lado SUR en
barroles o lubos de PVC rellencs en cemento concreto  de color
amarlio, de 1 mis y 20 ctins de allura. con 4 hieras de alambre
poa, por los lados ESTE Y OESTE liene una cerca. en palos 0
madrinas de madera de drboles de fa regidn  con 4 hiems de
alambre pda En 1o pare interior de este lole de terreno liene
1 arbol de trupille, ciruela, limén, guanabana, chirimoya,
totumo, 2 de coco, matas co platanos, tene Pasto (hierba
admirable), en la actualidad en una parte de este terreno se
encuentra humedo, aguas vivas. Tiene adomas unas mejoras
construidas en madera, unas utilizadas como galpdn y
porqueriza, cria de gallinas y cerdos, otra utilizada como
vivienda habitada por un trabajador de la poseedora, la cual
consta do: salén, cuarto (dormitorio), bafo y espacio para
cocina,

PIqII0]0) 34 LIONAIVE
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El terreno so encuentra civilizado, en una parte desmontado,
ol terreno o5 planc y en una parte humedo.

La DESTINACION de este lole de lerrent que s8 pratende
Usucapir &s para la sgricultura (pan coger) y para la cna de aves,
parquerza y pastos

Es POSEIDO en la actualidad por la sefora MARIELA ISABEL
PACHECO VEGA quien fue la persona que me #lendd en
visda técnica que realice al inmueble (lote de l[emeno) en mansion
gue 59 pretende usucapir

Este kitn de lerreno on le actuahdad se encuentira en fequidr
ostato de conservacion, y es destinade para i3 agricultury (pan
coger) y para la cria de aves, porquernza y pastos

TOPOG 1 NMUEBLE (LOTE DE
TERRENO) QUE SE PRETENDE;

Este Lole de tsrrenc que se prelende usucaps, eos  do
lopografia plana, de forma reclangular, suelo seco y en una
parte humedo {aguas vivias)

ASPECTO JURIDICO:

Esle aspocle es o que delemmina  documentos, escrituras
ceddificado de tfradicidn, planos, astado de cuenta de impuesio
predial elc. Las cuales fueron aporiados a este informe y seran
anexadas a 3 demanda

LIqUI0J0T) g PIONAIVE
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REGLAMENTACION URBANISTICA!

La reglamentacion urbanistica que codfa la ciudad de
Barranquilla y o departamente del Allantco en general  se
encuentsa contenida en ¢! Decreto 0154 del 6 de Seplembre del
2000, mediante e cual se reglamentd el Plan de Ordemamenio
Teritorial {(P.O.T)), madificado mediante & Acverdo 003 de
Dickembre de 2007 y mediante el Decrelo 0212 del 26 de Fedrero
del 2014, teniendo en cuenta la localizacidn del predic
anteriormente senalado,

METODOLOGIAS:
METODO VALUATORIO:
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:
Esta metodologia, es la tAcnica valualora que busca eslableces
o valor comercial o dictamen pericial del bien a partir del estudio
de las blertas o ransacciones recentes de bikenes semejanies o
gomparables al objeto del informe

Tales ofertas o fransacciones deberan ser clasificadas, anaizadas
¢ Intespretadas para Pegar a la estimacion del miorme o valor
comercial.

Se debe ndicar que el informe ticne como funcamento e
meonocmionio dal lgrreno que debe ser realizado con Ias
caracteristicas tacnicas y prolesonales de quen raaliza y firma el
Informe,

La cavided ctotal la delerming segun  los  gOCUMENntos
suminisirades; Verficadas por mi en wvisila lecrca ©on 013
métrica.

MNP FN & FogL TSI

RIqUISI0T) IQ LIaNAIVE

N\



SRR

URRION0d o8 o

gl
i

.
e=
=
=
=
=

VIGENCIA DEL AVALUO:

El presenic avaloo comarcial tiene una wigencia de Ln ano 3
partir de s fochs do expadician, tal como 1 estpula el numernal
7 del ant 2 del Decreto 422 12000, y of an 19 ool Decreto
142001608, expedido  pot o Mingterio de Desamolio
Econdmico. Slempre y cuando 1as condiciones  fisicas Y
normativas del inmueble avaluado no sufran cambios en al
mercado inmobiliano comparables,

ANEXOS:

» Fotegratias originaes doi lole do eireno gue se prelende
usucapir en el cual se puede apreciar con mas claridad el
sslado an qua s encuenira

% Certificado de tradicion (18/02/2027)

» Cardificacion de corpainjas ¥ lonjanap.

» Credencial como auxliar gé la justica.

» Copia de mi RNA y mi Cedula de clugadania

De esta forma dejo rendido este informe o dictamen perical 3 los
interesados, par: ser presentado ante al Juzgado respectivo
Na ratificare ¥ complementare en el  momenio que se me

en la Inspeccion pdicial © en & sudiencla programada

por &l despacho,
Atentamenie,

. %
o e
LLO ZAGARRA
C.C. No. 72.429.755 de Barranquiia
Pearito Avaluador Tecnco
R N.AKC C.-07-1307
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REPUBLICA DE COLOMBIA

LA MAMTAMMMNTE UNL ATLANTICO

CIMCULO O MANTANGUILL A

i T2 Mo ST« PINX MARSIDL »Fae JER 1WA = Jarwlins Jull 2aTw
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Barranguie  Culesniia

FIEL Y SEGUNDA (2DA) COPIA DE SU ORIGINAL
DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO (674) .~
DE FECHA FEBRERO (23)

DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO (2021)
EXPEDIDA MARZO (01)

DEL ANO VEINTIUTNO (2021)

CONSTANTE DE FOLIOS (13)

CON DESTINO: INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
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