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Juzgado Penal del Circuito ESpEBiﬂ|iZﬂd;]DEdE Extincién de Dominio de Barranquilla

Barranquilla, cinco (5) de diciembre de dos mil veintitrés (2023)

Radicado: 08001 31 20 001 2018 00041 00
Procedencia Fiscalia 21 Especializada de Extincion de Dominio
Afectado: AUGUSTO DE JESUS ESTRADA RAMIREZ y Otros
Providencia: Sentencia

OBJETO

Se procede a proferir sentencia dentro del proceso de extincion del derecho de dominio

sobre los siguientes bienes:

Inmueble identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 060-28203, de propiedad de los
sefiores DIOSANA PATRICIA, JOSE DAVID, JUAN PABLO, MARTHA EUGENIA
ARISTIZABAL GIL y BEATRIZ GIL de ARISTIZABAL.

Inmueble identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 060-5716, de propiedad de la
sefiora HORTENCIA MORENO DE BECHARA.

Inmueble identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 060-100139, de propiedad de
AUGUSTO DE JESUS ESTRADA RAMIREZ.

Sociedad THE EPICA HOUSE S.A.S identificada con el NIT 900966511-2 de
propiedad del sefior FABIO HERNANDEZ QUIROZ SOSA.

Establecimiento de Comercio HOSTAL MAR AZUL, identificado con numero de
matricula 09-318866-02, de propiedad de la sefiora ROSA DEL CARMEN ROMERO
MATOS.

HOTEL SOL DEL MAR, identificado con nimero de mafricula 09-310629-02, de
propiedad del sefior ALEXANDER TORRES OCHOA.

HOSTEL MAROEL, identificado con numero de matricula No. 09-201256-02, de
propiedad del sefior AUGUSTO DE JESUS ESTRADA RAMIREZ.

THE EPICA HOUSE, con Numero de matricula 09-366087-02 de propiedad de la
Sociedad THE EPICA HOUSE S.A.S.
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Como fundamento de la demanda de extincién del derecho de dominio la Fiscalia refirié los

siguientes:
HECHOS

Las presentes diligencias de extincion del derecho de dominio tienen su génesis en el
informe No. S-2018-177212/JINJU-GRIED de fecha 26 de noviembre de 2018", presentado
por el intendente OBETH BARRAZA ESCOBAR en calidad de Investigador Grupo Investigativo
Extincion de Derecho de Dominioy por el patrullero EDISSON CRUZ GUEVARA quien ostenta
las mismas calidades.

En el anterior informe se pone al descubierto una organizacion delincuencial dedicada
ala explotacion y turismo sexual en la ciudad de Cartagena de Indias, practica que en muchos
casos incluia a menores de edad, quienes eran ofrecidas como damas de compaiiia a
extranjeros y nacionales indiscriminadamente.

Estos hechos delictivos tuvieron lugar en diferentes lugares de la Ciudad de Cartagena,
siendo localizados inicialmente en la Torre del Reloj, ubicada en pleno centro histérico de la
ciudad, cuya modalidad consistia en acercarse a nacionales y extranjeros ofreciendo servicios
sexuales por la suma de $150.000 pesos en adelante.

Ante la magnitud de lo encontrado por parte del ente investigador, se desplegaron 4
lineas de investigacion denominadas “Torre del Reloj’, “Benjamin”, “Madame”y ‘Bomba del
Amparo”; adelantando labores de investigacion se logré recolectar EMP y EF suficiente que
ameritd un despliegue operativo en conjunto con otras organizaciones para desmantelarla red
criminal. Dicha diligencia tuvo lugar de manera simultanea el 31 de Julio del afio 2018 en
diferentes puntos de la ciudad.

Ademas del operativo, se adelantaron tramites de extincion de dominio sobre varios
inmuebles que servirian para celebrar rumbas, consumo de drogas e induccion a la

prostitucion con menores en el sector turistico de Cartagena.

Sefala la Fiscalia que el 5 de octubre de 2018 se recibi6 una llamada de parte del
Patrullero RAUL HERNANDEZ ALVAREZ informando que se le acerco una ciudadana que le

1 Folios 1 al 30 Cuaderno Fiscalia No. 1
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indicd que habria observado a una pareja ingresar al HOTEL MAR AZUL y que por sus

caracteristicas fisicas se trataria de una menor de edad.

Por lo anterior los funcionarios de la Policia Judicial se desplazaron hacia ese hotel,
donde hablaron con la administradora NUBIA ZALDUA LINAN quien les permitié la entrada y
les sefialo la habitacion donde habia entrado la pareja. Una vez tocaron ala puerta observaron
a una joven envuelta en toalla y a una persona de edad avanzada, desnudo en la habitacién,
a quienes les solicitaron los documentos, encontrando que el sefior respondia al nom bre de
PEDRO FELIPE ANGEL CANON de 50 afios de edad, mientras que la joven adujo no traer
consigo su identificacion. Sin embargo, sefialé que su nombre era MISHEL PAMELA
ZAMBRANO MORENO y que era mayor de edad. No obstante, una vez conducida a la Fiscalia
manifestd que sunombrerealeraESTEFANY LILIANA OCHOA TORRES de 17 afios de edad.

Para otro de los inmuebles relacionados, se indic6 que mediante informe de
investigador de campo se puso en conocimiento la situacion de la menor ESTEFANY
BARRIOS AVILA, de 16 afios de edad, quien seria victima de Explotacién Sexual Comercial y
tendria problemas de consumo de sustancias psicoactivas. Se relatd que JENIFER, hermana
de lamenor, la llevaba ala calle para ofrecerla a personas extranjeras y locales para soste ner
relaciones sexuales a cambio de dinero. Asimismo, se sefiala que en varias oportunidades
ingresaba con los clientes a una residencia llamada MAROEL ubicada en el centro, en la calle

de la tortuga.

Esta residencia era atendida por un hombre llamado CESAR, quien extorsionaba a las
‘peladitas” cuando enfraban a tener sexo con los clientes, quitandoles de 10 a 15 mil pesos.

Este sujeto tendria conocimiento que Estefany era menor de edad.

En relacion con el Hotel SOL DEL MAR, se indicé que el 28 de agosto de 2018 una
transelinte se acerco a un patrullero e informo que vio a una pareja entrar a un Hotel y por las
caracteristicas fisicas parecia ser una menor de edad acompafiada con un extranjero de edad
avanzada. Luego de las pesquisas pudieron identificar que habian ingresado al Hotel SOL
DEL MAR. La pareja sefialada estaria conformada por el extranjero DAULE CLAUDE
BEBHARD y DANIEL DEL CARMEN CABRERA NORENO, quien exhibi6 una cédula
venezolana. Sin embargo, al notar diferencias fisicas evidentes con la fotografia de la cédula,

se indagd por su verdadera identidad vy, finalmente, sefialé que esa cédula era de una amiga
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suya y que sunombre real era LIZMARI ZAMBRANO SERRANO, nacida en Venezuela y que

contaba con 16 afios de edad.

Finalmente, en el informe también se indicaria la existencia de grabaciones realizadas
al celular de la sefiora LILIANA CAMPOS PUELLO, alias ‘LA MADAME”, de quien se dice
ofrecia paquetes turisticos a extranjeros que incluian drogas y mujeres para tener relaciones
sexuales en yates y casas lujosas. En esas grabaciones se hablaria de “nifias” por lo que se
concluyd que se trataba de menores de edad. De igual manera, se sefiald que en ocasiones
se utilizaba el Hotel EPICA HOUSE para la realizacion de las fiestas, que incluian a menores

de edad y extranjeros.

TRAMITE PROCESAL

Recibido el informe No. S-2018-177212/JINJU-GRIED del 26 de noviembre de 20182,
la Directora Nacional 1 de la Direccion Especializada de Extincion del Derecho de Dominio,
mediante resolucién 0750 del 27 de noviembre de 20183, asign6 el conocimiento de las
diligencias a la Fiscalia 21 Especializada de esa unidad.

La Fiscalia 21 delegada avoc6é el conocimiento mediante resolucion del 28 de
noviembre de 2018, disponiendo la apertura de la fase inicial* y ordenando la practica de
pruebas.

La Fiscalia 21 Delegada de Extincion de Dominio present6 demanda de Extincion de
Dominio el 30 de noviembre de 2018° respecto de varios inmuebles, sociedades y

establecimientos de Comercio.

En formasimultanea, el 30 de noviembre de 20186 la Fiscalia 21 Delegada de Extincion
del Derecho de Dominio emitié resolucion de medidas cautelares de suspensién del poder

dispositivo, embargo y secuestro sobre todos los bienes relacionados.

2 Folios 1 al 30 Cuaderno Fiscalia No. 1
3 Folio 45 y 46 Cuaderno Fiscalia No. 2
4 Folio 47 y 48 Cuademo Fiscalia No. 2
5 Folio 117 al 142 Cuademo Fiscalia No. 2
6 Folio 143 al 163 Cuaderno Fiscalia No. 2
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Solicitud que fue admitida mediante providencia del 24 de enero de 20197 y luego de

agotadas las etapas procesales, paso al despacho para proferir sentencia.

IDENTIFICACION DE LOS BIENES OBJETO DE ESTE PROCESO

Inmueble#1
FOLIO DEMATRICULA
INMOBILIARIA 060-28203
CIRCULO REGISTRAL CARTAGENA
DIRECCION CALLE 36 CASA LOTENo.7-49
TIPO DE PREDIO URBANO
MUNICIPIO CARTAGENA
DEPARTAMENTO BOLIVAR
PROPIETARIO DIOSANA PATRICIA ARISTIZABAL GIL
YOTROS
IDENTIFICACION DEL C.C 1.128.051 535
PROPIETARIO
GRAVAMENES NOREGISTRA
Inmueble#2
FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA 060-5716
CIRCULO REGISTRAL CARTAGENA
, CALLE DE LAS CARRETAS
DIRECCION BARRIO DE LA CATEDRALCASA LOTE
TIPO DE PREDIO URBANO
MUNICIPIO CARTAGENA
DEPARTAMENTO BOLIVAR
PROPIETARIO HORTENCIAMORENO DEBECHARA
IDENTIFICACION DEL
PROPIETARIO C.C.33.111.706
GRAVAMENES NO REGISTRA
Inmueble#3
FOLIO DEMATRICULA
INMOBILIARIA 060-100139
CIRCULO REGISTRAL CARTAGENA

DIRECCION CARRERA 10 CALLE 31-12

7 Folios 18 al 20 Cuaderno Juzgado No. 1
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SOCIEDAD

TIPO DEPREDIO URBANO

MUNICIPIO CARTAGENA
DEPARTAMENTO BOLIVAR

PROPIETARIO AUGUST O DE JESUS ESTRADARAMIREZ
IDENTIFICACION DEL

PROPIETARIO C.C6.787.206
GRAVAMENES NO REGISTRA

RAZON SOCIAL THEEPICAHOUSE S.AS.
CAMARA DE COMERCIO CARTAGENA

NUMERO DEMATRICULA 09-382706-12 Abril 29 de 2016
NIT 900966511-2

TIPODESOCIEDAD

ESTABLECIMIENTODE
COMERCIO

ACTIVIDADES DE OPERACIONES

ACTIVIDAD ECONOMICA TURISTICOS,

ALOJAMIENTO ENHOTELES
INFORMACIONDE CARRERA 6 No.34-37 BARRIOCENTRO
CONTACTO
JUNTADIRECTIVAY/O FABIO HERNANDEZ QUIROZSOSAC.C.
PROPIETARIO 15.349.302

OBSERVACIONES

MATRICULARENOVADA EL 21DE FEBRERO
DE 2018

ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO

Establecimiento No.1

RAZON SOCIAL HOSTAL MAR AZUL
CAMARADECOMERCIO CARTAGENA
NUMERO DE MATRICULA 231%1 8866-02 Septiembre 04 de
TIPO DE SOCIEDAD ESTABLECIMIENTODE

COMERCIO
ACTIVIDAD ECONOMICA ALOJAMIENTO ENHOTELES
INFORMACIONDE CENTRO CALLE DE LAMONEDA
CONTACTO 7-51
JUNTADIRECTIVAYI/O ROSADEL CARMEN ROMERO MATOSC.C.
PROPIETARIO 23229213
OBSERVACIONES MATRICULARENOVADA EL 31DEAGOSTO

DE 2018
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EstablecimientoNo.2

RAZON SOCIAL HOTEL SOL DEL MAR
CAMARADECOMERCIO CARTAGENA
NUMERO DEMATRICULA 09-310629-02 Febrero06 de 2013
ESTABLECIMIENTODE
TIPODESOCIEDAD
COMERCIO
ACTIVIDAD ECONOMICA ALOJAMIENTO ENHOTELES
INFORMACIONDE CENTRO CALLEDE LAS CARRETAS No. 34-69
CONTACTO PISO No. 2
JUNTADIRECTIVAY/O ALEXANDER TORRES OCHOA
PROPIETARIO C.C 1.047.394.843
OBSERVACIONES MATRICULARENOVADA EL 26DEMARZO
DE 2018
Establecimiento No. 3
RAZON SOCIAL HOTEL MAROEL
CAMARADECOMERCIO CARTAGENA
NUMERO DEMATRICULA 09-201256-02 Febrero14 de 2005
TIPO DE SOCIEDAD ESTABLECIMIENTODE
COMERCIO
ALOJAMIENT O PARA VISITANTES,
ACTIVIDAD INMOBILIARIAREALIZADA CON
ACTIVIDAD ECONOMICA BIENES PROPIOS O
ARRENDADOS
INFORMACIONDE CALLE DE LAS TORTUGAS No.31-12
CONTACTO BARRIO GET SEMAN
JUNTADIRECTIVAY/O AUGUSTO DE JESUS ESTRADARAMIREZ
PROPIETARIO C.C.6.787.206
OBSERVACIONES MATRICULARENOVADA EL 19DE FEBRERO
DE 2018
Establecimiento No. 4
RAZON SOCIAL THE EPICA HOUSE
CAMARADE COMERCIO CARTAGENA
NUMERO DEMATRICULA 09-366087-02 Agosto 23 de 2016
TIPO DE SOCIEDAD ESTABLECIMIENTODE
COMERCIO
ACTIVIDAD ECONOMICA ALOJAMIENTO ENHOTELES
INFORMACIONDE CARRERA 6 No. 34-37 BARRIO CENTRO
CONTACTO
JUNTADIRECTIVA Y/O FABIO HERNANDEZ QUIROZ SOSAC.C.
PROPIETARIO 15.349.302
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MATRICULARENOVADA EL 21DE FEBRERO
DE 2018

OBSERVACIONES

PRETENSION DE LA FISCALIA GENERAL DE LA NACION

Que se declare la extincion del derecho de dominio que los afectados tienen sobre
todos los bienes relacionados en la presente demanda, toda vez que fueron utilizados como

medio o instrumentos para la comision de actividades licitas.

ALEGATOS DE LAS PARTES
Ministerio de Justiciay del Derecho?.

Se indica por parte de la representante de ese ministerio que dentro del expediente se
aport6 y recaudd suficiente material probatorio que permite afirmar que los bienes objeto de
extincion de dominio fueron utilizados para la comisién de actividades ilicitas, mas
especificamente los delitos de induccion a la prostitucion, turismo sexual y estimulo a la
prostitucidn de menores. Se encuentran grabaciones de camaras de vigilancia, denuncias de
victimas y mas de 73.000 registros de escuchas e interceptaciones, asi como allanamientos.
Concluye que, en efecto, sobre los bienes debe ordenarse la extincion del derecho de dominio,
pues se encuentra mas que probado que fueron utilizados para la comision de actividades
ilicitas.

HORTENCIA MORENO DE BECHARA?

La sefiora HORTENCIA MORENO DE BECHARA, actuando a través de apoderado,
presentd alegatos de conclusién mediante los que adujo que suinmueble era administrado por
su esposo CESAR BECHARA TORRES, persona que dio en arriendo el inmueble el 1° de
febrero del afio 2010 a la sefiora ORFELINA GARCIA TORRES, quien tenia un
establecimiento de comercio que se llamaba HOTEL SOL DE LA INDIA, posteriormente
denominadoHOTEL SOL DEL MAR. Indic6 que dicho contrato de arriendo tenia clausulas que

especificaban la destinacion que debia darse al inmueble, asi comola obligacion de no realizar

8 Folio 154 y ss Cuaderno Juzgado No.3
9 Folio 159 y ss Cuaderno Juzgado No.3
Carrera 44 No. 38 - 11, Pisa 7 - Ed. Beo. Popular

ipctoesex tdbal® cendof. ramajudicial. gov. co
3217727076


mailto:jpctoesextdba@cendoj.ramajudicial.gov.co

Radicado No. 2018-00041
AUGUST 0 ESTRADA RAMIREZ y OTROS

Sentencia

N a/12/2023

Juzgado Penal del Circuito ESpE[:iﬂ“Zﬂd;]de Extincién de Dominio de Barranquilla

actividades ilicitas, pues ello daria como resultado la terminacién del contrato y el pago de

clausulas penales y civiles.

Sigue sefialando que, a pesar de existir un confrato de arriendo de por medio, el sefior
CESAR BECHARA TORRES acudia de una a cuatro veces al mes al establecimiento de
comercio para verificar que todo se estuviere cumpliendo atendiendo la normativa legal y que
nunca se le puso de presente algin inconveniente con el predio, nimucho menosalgun evento
que involucrara menores de edad. Tan es asi, que asegura que existen varias declaraciones
donde se demuestra que varios agentes de la Policia acudian al establecimiento de comercio
sin que se percataran de nada. De alli que indica que al existir un contrato de arriendo y,
ademas, haber estado pendiente de su inmueble, no hay lugar a declarar la extinciéon del

derecho de dominio.

JUAN PABLO ARISTIZABAL GIL, JOSE DAVID ARISTIZABAL GIL, MARTHA EUGENIA
ARISTIZABAL GIL, DIOSANA ARISTIZABAL GIL y BEATRIZ GIL MACIAS."

Inicia el apoderado de los afectados indicando que el inmueble objeto de extincion de
dominio fue adquirido a través de sucesion, es decir, tuvo un origen licito. De igual forma
sefala que de manera conjunta los afectados crearon la Sociedad GEAG SAS, cuya actividad
comercial consiste en servicios inmobiliarios que comprenden la administracion y
arrendamiento de bienes inmuebles, de alli que se realizara un contrato de arriendo entre los
propietarios y los sefiores MILTHA ROSA CARRASQUILLA ROMERO y ARMANDO
FONTALVO PEREZ por el segundo piso del inmueble en el cual se encuentra el local

comercial HOTEL MAR AZUL dedicado a ofrecer servicios hoteleros.

El contrato de arriendo contenia varias clausulas especificas que impedian dar una
destinacion diferente a lo contratado, asi como también no podia realizarse ningun acto en
contra de las buenas costumbres y sobre todo de la ley. Continta relatando que habian
transcurrido 10 afios aproximadamente sin que se presentara ningun tipo de inconveniente
con el Hostal y que el Unico evento mencionado por la Fiscalia se gener¢ a fravés del engafio
de lamenoral aportar una cédula falsa cuando el administrador se la solicitd. Inclusive le indic6

a la Policia en ese momento que era mayor de edad cuando no era cierto, situacion que vino

10 Folio 173 y ss Cuaderno Juzgado No.3
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a aclararse solo estando en las instalaciones de la Fiscalia. De alli que no hay lugar a ordenar

la extincion del derecho de dominio sobre dicha propiedad.
ALEXANDER TORRES OCHOA™

Sefiala que correspondia al ente acusador establecer sin dubitacion alguna la
concurrencia de las causales alegadas. Sin embargo, no es este el caso, pues solo se
menciono un solo evento que involucraria a una menor de edad y dentro de las declaraciones
rendidas por los mismos patrulleros que atendieron la diligencia se constatd que la
recepcionista del hotel habia sido engafiaday asaltada en su buena fe, pues al momento en
que la joven ingreso al hotel le pidi6 la cédula de ciudadania para su correspondiente registro,
documento que fue suministrado, no pudiendo establecer en ese momento que la cédula en

mencion no correspondia con la persona que la portaba.

En ese orden de ideas, alega que al momento en que se encontré a la menor de edad
en el establecimiento de comercio no se dio el cierre del local y tampoco se dio la aprehension
del extranjero o de la recepcionista, pues segun lo narrado por los oficiales de policia, todos
habian sido engafados y asaltados en su buena fe por parte de la joven. Por tal motivo, no
hubo lugar a capturar a nadie, situacién que devela claramente que se trat6 de un hecho

aislado y no de una conducta recurrente al interior del hotel.
FABIO HERNAN QUIROZ SOSA™

Argumenta que la prostitucion se encuentra regulada en el Codigo Nacional de Policia
Yy su ejercicio no se encuentra prohibido por la ley, mas si limitado para que no altere el orden
publico. Aclara que el establecimiento de comercio THE EPICA HOUSE no estaba destinado
para el ejercicio de esa profesion, sin embargo al tratarse de un hotel resulta factible que
algunas personas pudieran utilizarlo para ello, sin que en ningin caso sea permitida la

presencia de una menor de edad.

Continta sefialando que dentro del material probatorio aportado por la Fiscalia no se
pudo sefialar un solo evento ilicito que haya involucrado a menores de edad y que tuviera

ocurrencia en el establecimiento de comercio THE EPICA HOUSE. Por el contrario, si existen

" Folio 183 y ss Cuaderno Juzgado No. 3
12 Folio 193 y ss Cuademno Juzgado 3
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declaraciones que dan cuenta que nunca se encontraron menores de edad al interior del hotel.
De igual modo, se suministraron los registros de ingreso y salida de los huéspedes y las
grabaciones en audio y video que permiten concluir que al interior del inmueble nunca se

realizd una sola actividad delictual.

Sefiala que la Unica mencion que se hace del establecimiento de comercio THE EPICA
HOUSE tiene que ver con una interceptacion telefonica con la sefiora LILIANA CAMPOS, pero
la aludida grabacion nunca fue puesta en conocimiento de las partes por lo que se desconoce
si en realidad contiene lo transliterado por la Fiscalia o si, al menos, dicha grabacion existe.
Por otro lado, nunca se comprob6 que el término “nifias”, a que se refieren en la supuesta
grabacion, en realidad aluda a menores de edad, méaxime cuando a la sefiora LILIANA
CAMPOS no se le condend por delitos que involucraran a menores de edad. De tal suerte que

no existe una sola prueba que permita aseverar lo contrario.

AUGUSTO DE JESUS ESTRADA RAMIREZ

Indica que suscribié un conftrato de arrendamiento con la sefiora AURA COTERA
REYES el 22 de febrero del afio 2013 sobre el establecimiento de comercio HOSTEL
MAROEL. Dentro del contrato se establecieron clausulas que apuntaban a la correcta
utilizacion delinmueble, tal comola destinacion del bien, entendiéndose comotal la prestacion
del servicio de alojamiento, alquiler de habitaciones y “demas actividades licitas”. Al efecto, se
incorporaron clausulas que prohibian de manera expresa violar las normas de policia y de

turismo o cualquier ofra norma que regulara su actividad.

Continta indicando que para le época en que ocurrid el unico hecho delictivo el
propietario no ostentaba la tenencia del establecimiento comercial ni del inmueble, pues
mediaba un contrato de arriendo desde varios afios anteriores. De alli que bajo ninguna dptica
podia achacarsele el conocimiento de las conductas delictivas y muchomenos su participacion
en ellas. Finalmente, menciona las declaraciones rendidas por la sefiora LILIANA CAMPO,
alias ‘LA MADAME?”, donde puntualmente indica que no tuvo relacion directa o indirecta con
el establecimiento HOSTEL MAROEL y que tampoco conocia al sefior AUGUSTO DE JESUS

13 Folio 199 y ss Cuaderno Juzgado No.3
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ESTRADA RAMIREZ, a la sefiora AURA COTERA REYES o al sefior CESAR AUGUSTO
ARREOLA BERNAL.

PROCURADORIA GENERAL DE LA NACION

El Dr. EDUARDO BENAVIDES GONZALEZ, representante de la Procuraduria General
de la Nacion, indico que hay que partir del tipo de actividad que se desarrollaba en los
establecimientos de comercio, siendo éstos los de hoteleria. Agrega que en varios eventos se
comprob6 que los administradores no eran los propietarios, pues habian sido dados en
arriendo para el ejercicio de su actividad economica. De alli que, al mediar un contrato de
arriendo, solo cuando se compruebe que los propietarios habrian intervenido en la conducta
ilicita o que, aun a sabiendo de la ocurrencia de actividades delictivas, no hubiesen realizado
ninguna accion tendiente a salvaguardar sus bienes, podrian ser objeto de reproche por parte

de la Fiscalia.

Afirma que en este caso no se aprecia que los propietarios tuvieran injerencia en la
comisionde las presuntas actividades ilicitas y, ademasde ello, se aportaron sendos contratos
de arriendo que desplazaban sus deberes de vigilancia sobre quienes se denominaban los

arrendatarios, de alli que no habria lugar a acceder a lo solicitado por el ente acusador.

CONSIDERACIONES
Competencia

El numeral 1 del articulo 39 de la Ley 1708 de 2014 estipula que los Jueces de Extincion
de Dominio conoceran en primera instancia del juzgamiento de la extincion de dominio.
Mediante el Acuerdo PSAA16-10517 del 17 de mayo de 2016 la Sala Administrativa del
Consejo Superior de la Judicatura establecié el mapa judicial de los Juzgados Penales de
Circuito Especializados de Extincion de Dominio en el territorio nacional. El articulo 2° de este
Acuerdo determiné que la competencia fterritorial del Distrito de Extincion de Dominio de

Barranquilla se extiende a los Distritos Judiciales de Barranquilla, Archipiélago de San Andrés

14 Folio 214 y ss Cuaderno Juzgado No.3
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y Santa Catalina, Cartagena, Riohacha, Santa Marta y Sincelejo. De manera que este Juzgado

es competente para proferir sentencia en este asunto.

Se advierte, asimismo, que en este caso se han cumplido los lineamientos procesales
consagrados en la Ley 1708 de 2014, en especial en lo que tiene relacion al debido procesoy
las garantias fundamentales de las partes, no existiendo causal alguna que invalide lo actuado
0 que pueda afectar la decision. Se ha verificado el respeto de los derechos y garantias de los
afectados y las demas partes, quienes tuvieron la oportunidad de presentar, solicitar,
controvertir y participar en la practica de pruebas, asi comoaimpugnarlas decisiones y ejercer

todas las acciones propias del derecho de defensa y contradiccion.
Problema Juridico

La Fiscalia General de la Nacién solicita que se declare la extincion del derecho de

dominio sobre los siguientes bienes:

» Inmueble identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 060-28203, de propiedad de los
sefiores DIOSANA PATRICIA, JOSE DAVID, JUAN PABLO, MARTHA EUGENIA
ARISTIZABAL GIL y BEATRIZ GIL de ARISTIZABAL.

= Inmueble identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 060-5716, de propiedad de la
sefiora HORTENCIA MORENO DE BECHARA.

» Inmueble identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 060-100139, de propiedad de
AUGUSTO DE JESUS ESTRADA RAMIREZ

= Sociedad THE EPICA HOUSE S.AS identificada con el NIT 900966511-2 de
propiedad del sefior FABIO HERNANDEZ QUIROZ SOSA.

= FEstablecimiento de Comercio HOSTAL MAR AZUL, identificado con numero de
matricula 09-318866-02, de propiedad de la sefiora ROSA DEL CARMEN ROMERO
MATOS

= HOTEL SOL DEL MAR, identificado con nimero de mafricula 09-310629-02, de
propiedad del sefior ALEXANDER TORRES OCHOA.

= HOSTEL MAROEL, identificado con numero de matricula No. 09-201256-02, de
propiedad del sefior AUGUSTO DE JESUS ESTRADA RAMIREZ.

= THE EPICA HOUSE, con Numero de matricula 09-366087-02 de propiedad de la

Sociedad THE EPICA HOUSE S.A.S.
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A efecto de lo cual sostiene que en este caso se estructura la causal 52 del articulo 16
de la Ley 1708 de 2014, pues, los inmuebles estaban siendo utilizados para la comisién de
actividades ilicitas de induccion a la prostitucion, turismo sexual y estimulo a la prostitucion de

menores.

Por su parte, la defensa de los afectados alega que estos bienes no pueden ser objeto
de la accién de extincion de dominio, toda vez que en la mayoria de los casos éstos se
encontraban dados en arrendamiento bajo contratos debidamente suscritos, mientras que, en
otros, las situaciones irregulares que se presentaron en los predios son ajenas a la voluntad y
conocimiento de los propietarios. De alli que no existan motivos suficientes para afirmar la

configuracién de la causal alegada por la Fiscalia.

De manera que en este caso es necesario determinar si los fitulares del dominio sobre
los inmuebles relacionados en la demanda instrumentalizaron sus bienes para el desarrollo de
actividades al margen de la ley o si incumplieron con su deber de cuidado y diligencia al
permitir que su propiedad fuera utilizada para realizar actividades ilicitas. De otro lado, también
se debe determinar si los propietarios de los establecimientos que alli funcionaban usaron su
negocio para el estimulo a la prostitucion o permitieron que tal actividad delictiva se cometiera

en sus instalaciones.
La extincion de dominio

La accién de extincién de dominio faculta al Estado para poner fin a aquellos derechos
patrimoniales ilegiimos y su principal propésito es atacar las estructuras econdémicas de la
criminalidad. En la practica se fraduce en la restriccién del derecho a la propiedad como
consecuencia de su origen o vinculo con actividades delictivas. En ese sentido, es una
herramienta destinada a combatir el enriquecimiento ilicito y las conductas que atentan contra
el tesoro publico y la moralsocial, asi como para garantizar el cumplimiento de la funcién social
y ecoldgica de la propiedad privada, que en el marco del Estado Social de Derecho le fue

fijada.

En este Ultimo contexto, se imponen limites a la facultad de disposicién inherente a la
propiedad privada, orientados a que los bienes sean aprovechados econémicamente, no solo
en beneficio personal, sino en provecho de la sociedad de la que el individuo hace parte y que
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la produccién de ese beneficio no ignore los deberes que el ser humano tiene con el medio
ambiente. De alli que cuando el individuo se aleja del cumplimiento de los deberes que le
impone el Estado, éste pueda optar por la extincidn del derecho. Asi lo sefiald la Corte
Constitucional al explicar el sentido del t&rmino “social” como un elemento definitorio de la

propiedad en Colombia:

“La garantia de la propiedad privada no puede desconocer que el criterio de la funcion
social - con mayor intensidad en el caso de los bienes econémicos - afecta su
estructura y determina su ejercicio. En el Estado social de derecho, los derechos se
atribuyen ala persona como miembro de una comunidad y como tal vinculada con los
principios de solidaridad y de prevalencia del interés general (C.P. art. 1) Precisamente,
la funcién social inherente a la propiedad se orienta a realizar el interés de la
comunidad y por ello busca atraer al sujeto de manera que, sin dejar de persequir la
satisfaccion de sus propios moviles, se logre la realizacion de intereses que
trascienden la esfera meramente individual, bajo la amenaza en caso de carencia de
colaboracion del titular de dar por extinguido el derecho, al decaer el presupuesto social
de la atribucion. La necesidad de relaciones equitativas de poder en la sociedad, impide
que la propiedad se pueda escindir de la comunidad y aislarse abstractamente de la
misma. Por el contrario, la legislacion da cuenta que en ella convergen mdultiples
intereses que estan llamados a encontrar equilibrio en la formula concreta de funcion
social que se adopte”."

De manera que, como constantemente lo ha establecido la Corte Constitucional
colombiana, si bien el articulo 58 de la Constitucion consagra que el ordenamiento juridico
interno preservara la propiedad privada y los demas derechos adquiridos conforme a las leyes
civiles, esa proteccion de los derechos individuales no es absoluta, pues de conformidad con
el articulo 95 de la Carta Politica, el ejercicio de los derechos y libertades reconocidos en la
Constitucién implica responsabilidades, toda vez que las acciones humanas no sélo afectan la
orbita personal del individuo, sino que influyen directa o indirectamente el ambito de los

demas’e.

Inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 060-28203

Segun los documentos aportados, el inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 060-28203 es de propiedad de los sefiores JUAN PABLO ARISTIZABAL GIL,

15 Corte Constitucional. Sentencia C-006 del 18 de enero de 1993. MP Eduardo Cifuentes Mufioz.
16 Alrespecto ver Sentencias C-1074 de 2002, C—740 de 2003, C-870 de 2003, T-431 de 2005, C-474 de 2005, C-189 de 2006 y C-
544 de 2007, todas de la Corte Constitucional.
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JOSE DAVID ARISTIZABAL GIL, MARTHA EUGENIA ARISTIZABAL GIL, DIOSANA
ARISTIZABAL GIL y BEATRIZ GIL MACIASY. En este inmueble funcionaba el
establecimiento de comercio denominado HOTEL MAR AZUL y la Fiscalia pide la extincion
del derecho de dominio con fundamento en que, en su caso, se configuraria la causal 52 del
articulo 16 de la ley 1708 de 2014, la cual dispone que se declarara extinguido el dominio
sobre los bienes “que hayan sido utilizados como medio o instrumento para la ejecucion de

actividades ilicitas”.

El apoderado de la parte afectada mostré que el 20 de enero de 20178 se realiz6 un
contrato de arriendo sobre dicho inmueble, suscrito entre la Sociedad GEAG SAS (conformada
por los propietarios del bien), en calidad de arrendadora y MILTHA ROSA CARRASQUILLA
ROMERO y ARMANDO FONTALVO PEREZ, como arrendatarios. Instrumento que fue
debidamente protocolizado en la Notaria Segunda del Circulo Notarial de Cartagena. De ofra
parte, es incuestionable que en dicho inmueble funciond el establecimiento de comercio
denominadoHOTEL MAR AZUL. De manera que para el 5 de octubre de 2018, cuando ocurri6
el Unico hecho reprochable que se endilga en su caso, el inmueble y el establecimiento de
comercio denominado HOTEL MAR AZUL se encontraban bajo responsabilidad de MILTHA
ROSA CARRASQUILLA ROMERO y ARMANDO FONTALVO PEREZ en calidad de

arrendatarios.

Dentro del aludido contrato se incluyeron clausulas que obligaban a los arrendatarios
a velar por el cumplimiento de las normas legales, las buenas costumbres y la prohibicion de
realizar conductas confrarias a la ley. Asi mismo, se especifico la destinacién que se debia dar

alinmueble y las sanciones en caso de incumplimiento de dichas condiciones.

El apoderado de los afectados alega que sus representados son ajenos a la actividad
ilicita que se podria haber desarrollado en el inmueble de su propiedad, que no tuvieron
conocimiento de esa situacion y jamas la aprobaron, pues el bien se encontraba arrendado a
MILTHA ROSA CARRASQUILLA ROMERO y ARMANDO FONTALVO PEREZ y la unica

accion al margende la ley que se endilga los tom 6 por sorpresa, al igual que a las autoridades,

17 Folio 50 y 51 Cuademo Juzgado No. 1
18 Folios 124 al 135, Cuaderno Juzgado No. 1
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pues fue ejecutada de forma circunstancial. De manera que no tuvieron la posibilidad de

ejercer acciones para detener la accion delictiva.

Es cierto que la Fiscalia solo pudo acreditar la ocurrencia de un solo evento, acaecido
el 5 de octubre de 2018. Dentro del informe de policia judicial presentado por los uniformados
que adelantaron la diligencia'®, se consigné que al momento de ingresar al HOTEL SOL DEL
MAR la administradora les indico la habitacién donde habia entrado una pareja conformada
por un hombre mayor y una joven. Luego de tocar a la puerta, encontraron a estas dos
personas. La joven indico ser mayor de edad y llamarse MISHEL PAMELA ZAMBRANO
MORENO, pero no mostré su identificacion, pues indicd que se le habia quedado en su lugar

de residencia.

Posteriormente la joven fue llevada a las instalaciones de la Fiscalia en Canapote con
el fin de lograr su identificacion y alli, luego de 20 minutos admitié tener 17 afios de edad y
que su nombre realmente era STEFANY LILIANA OCHOA TORRES, quedando demostrada
su intencidn de hacerse pasar por una mujer mayor de edad. Se acreditd que la joven mintid
alos miembrosdela policia y que, debido a que éstos decidieron identificarla plenamente para
lo cual la condujeron a las instalaciones de la Fiscalia, resolvio indicar su verdadera identidad

y edad.

En este caso la Fiscalia no realizd ningun juicio de atribucién contra los propietarios
del inmueble objeto de su solicitud de extincion de dominio por haber participado de alguna
manera o, al menos, haber tenido conocimiento de las presuntas actividades ilicitas que se

desarrollaban al interior de su inmueble.

En conclusion, no existen elementos de conviccion que acrediten el conocimiento de
los propietarios y fitulares del derecho de dominio sobre el inmueble identificado con el folio
de matricula inmobiliaria No. 060-28203, en el que funciond el establecimiento de comercio
denominado HOTEL MAR AZUL, sobre incidentes relacionados con los delitos de induccién a
la prostitucion, turismo sexual y estimulo a la prostitucion de menores. La Fiscalia tampoco

imputd al propietario la omision de deberes concretos, como para deducir que su conducta no

19 Folios 42 al 47 Cuaderno Fiscalia No. 1
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atendié al deber de cuidado y diligencia. De alli que no sea procedente declarar la extincion

del derecho de dominio sobre el inmueble.
Inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 060-100139

En el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 060-100139, de
propiedad del sefior AUGUSTO DE JESUS ESTRADA RAMIREZ, funciond el establecimiento
de comercio denominado HOTEL MAROEL. Al igual que en el caso anterior, junto con la
contestacion de la demanda el afectado aportd contrato de arriendo suscrito con la sefiora
AURA COTERA REYES el 22 de febrero del afio 20132, instrumento que fue debidamente
autenticado ante notaria y que contenia clausulas que fijaban claramente la destinacion que
se le debia dar al establecimiento de comercio, asi como también que la sefiora AURA
COTERA REYES, desde la fecha de la enfrega del establecimiento de comercio, adquiria la
calidad de administradora. También, se aportd6 Otrosi al contrato de arriendo del
establecimiento de comercio denominado HOTEL MAROEL, firmado el 19 de marzo de 2015
entre las mismas partes?'. Asi, resulta evidente que desde el afio 2013 el propietario del
inmueble no ostentaba la tenencia del bien, ni tampoco realizaba la explotacion del

establecimiento de comercio.

En el numeral octavo del mencionado confrato de arriendo se establecieron las
obligaciones del arrendatario, dentro de las cuales se destacd la prohibicion de “violar la
normatividad de policia, de turismo, urbanistica o cualquier otra norma que regule la actividad

del establecimiento de comercio”, enfre otras que versan sobre la materia.

Respecto de los hechos que guardarian relacion con el ingreso de menores de edad
con fines de prostitucion, no se encuentra acreditado al interior del expediente ningln evento
especifico y tampoco se presentd evidencia de la realizacidén de allanamientos u ofros actos

de investigacion donde se enconfraran menores de edad.

No obstante, se presentd la entrevista rendida por la menor ESTEFANY BARRIOS
AVILA donde indica que en varias oportunidades fue llevada por su propia hermana a tener

relaciones sexuales con distintos sujetos, para lo cual ingresaba al hotel en cuestion, refiriendo

20 Folios 45 al 51 Cuaderno Oposicién Augusto Estrada No. 1
21 Folio 64 Cuaderno Oposicién Augusto Estrada No. 1
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que el administrador de la noche, un sujeto de nombre CESAR, sabia que era menor de edad

y le permitia la entrada a cambio de dineroy de permitirque le realizara tocamientos indebidos.

Con fundamento en lo anterior, los agentes de Policia acuden al HOTEL MAROEL,
donde fueron atendidos por la arrendataria, AURA COTERA REYES, quien les indic que, en
efecto, desde el afio 2013 contratdé como administrador nocturno al sefior CESAR AUGUSTO
ARREOLA BERNAL; sin embargo, también indicé que en el mes de abril de 2018, a fravés de
una vecina del sector, tuvo conocimiento de comportamientos inadecuados de ese
administrador, motivo por el cual realiz6 seguimiento a las camaras de vigilancia del hotel,
encontrando que el administrador permitia la entrada de un sujeto de nombre ANDERSON,
conocido con alias de “EL FLACQ?, persona que se dedicaba a fransar con turistas para
suministrarles drogas y servicios de prostitucion, motivo por el que decidié enfrentarlo y

despedirlo en el mes de mayo de 2018.

Ahora bien, segun la declaracion rendida por la administradora, ésta no admitié que
las personas que ingresaban al establecimiento de comercio fueran menores de edad; de
hecho, es muy clara en sefialar que el despido del administrador nocturno ocurrié por razones
diferentes al ingreso de menoresde edad. No obstante, la menor Stephany Barrios Avila afirmé
con contundencia que el administrador nocturno, de nombre CESAR, permitia su entrada al

establecimiento a sabiendas que era menor de edad.

Ahora, la actuacién de la arrendataria del inmueble y del establecimiento denominado
Hotel Maroel frente al comportamiento de su empleado esta lejos de ser diligente, pues al
momento que tuvo conocimiento de los actos reprochables de su administrador nocturno debio
acudir a las autoridades a denunciar las irregularidades encontradas en la conducta de su
empleado. En ofras palabras, no es suficiente excusarse en la decision de despido y de
prescindir de los servicios del sefior CESAR ARREOLA, sino que debi6 dar noticia a las

autoridades y al propietario del hotel y del bien inmueble que ese comportamiento afecto.

Sin embargo, no puede dejar de advertirse que fue solo hasta la declaracion de la
menor Stephany Barrios Avila que las autoridades de policia tuvieron conocimiento de los
hechos que ahora se reprochan y no hay evidencia que antes de la intervencion de las

autoridades el propietario del inmueble supiese sobre la ocurrencia de algin evento que
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involucrara menores de edad, como para afirmar que, habiendo sido puesto sobre aviso de

tales irregularidades, haya omitido tomar acciones al respecto.

En este caso la Fiscalia tampoco formulo juicios de atribucién contra el propietario del
inmueble objeto de su solicitud de extincion de dominio por haber participado de alguna
manera 0, al menos, haber tenido conocimiento de las presuntas actividades ilicitas que se

desarrollaban al interior de su inmueble.

En conclusion, no existen elementos de conviccion que acrediten el conocimiento del
sefior AUGUSTO DE JESUS ESTRADA RAMIREZ, fitular del derecho de dominio del inmueble
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 060-100139, en el que funciono el
establecimiento de comercio denominado HOTEL MAROEL, sobre incidentes relacionados
con los delitos de induccion a la prostitucion, turismo sexual y estimulo a la prostitucion de
menores. La Fiscalia tampoco imput6 al propietario la omision de deberes concretos, como
para deducir que su conducta no atendié al deber de cuidado y diligencia. De alli que no sea

procedente declarar la extincién del derecho de dominio sobre el inmueble.
Inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 060-5716

En el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 060-5716, de
propiedad de la sefiora HORTENCIA MORENO DE BECHARA, funcioné el establecimiento
de comercio denominado HOTEL SOL DEL MAR. Al igual que en los dos casos anteriores,
existe de un contrato de arriendo suscrito el 1° de febrero del afio 201022 entre el sefior CESAR
MORENO TORRES, administrador del inmueble y ORFELINA GARCIA TORRES,
RIGOBERTO TORRES y MARIO ANTONIO HERRERA SIERRA, instrumento que fue
debidamente protocolizado ante notario. De manera que para el 26 de agosto de 2018 el
inmueble y el establecimiento de comercio denominado HOTEL SOL DEL MAR se
enconfraban en tenencia y administracién de estas ultimas personas, en su calidad de

arrendatarios.

Dentro de las clausulas del contrato de arrendamiento celebrado entre las partes se
establecié la obligacion del arrendatario de velar por el cumplimiento de las normas legales,

las buenas costumbres y la prohibicidn de realizar conductas contrarias a la ley. También, se

22 Folios 290 al 294 Cuaderno Juzgado No. 1
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especifico la destinacion que se debia dar al inmueble y las sanciones correspondientes en

caso de incumplimiento de dichas condiciones.

La Fiscalia indicd que el 29 de agosto de 2018, a raiz de que una ciudadana informara
alas autoridades que un sefior de edad avanzada habia entrado a un motel con una joven que
aparentaba ser menor de edad, las autoridades de policia llegaron al lugar encontrando que
se trataba del establecimiento de comercio HOTEL SOL DEL MAR. Una vez alli, llegaron ala
habitacion sefialada por la recepcionista encontrando a un extranjero de nombre DAULE
CLAUDE BEBHARD vy una joven que aportd una cédula de ciudadania venezolana a nombre
de DANIEL DEL CARMEN CABRERA MORENO. Sin embargo al advertir que la fotografia del
documento no tenia correspondencia con la persona que lo portaba, los uniformados
interrogaron a la joven, quien finalmente indicé que dicha cédula realmente no era suya e
informé que su nombre real era LIZMARI ZAMBRANO SERRANO, que solo tenia 16 afios de

edad y era de origen venezolano.

En las entrevistas rendidas por los Uniformados HOLVER ANDRES SALCEDO
REYES? y ELVIS MANUEL CARDONA PEREZ?%, quienes fueron los que atendieron la
diligencia arriba descrita, los dos coincidieron en afrmar que luego de comprobada la
presencia de una menor de edad en ejercicio de la prostitucion procedierona llamaral Teniente
DAVID LEONARDO CAMPOS HERRERA, quien llegé al lugar, pero indico que no habia lugar
a ordenar el cierre del establecimiento de comercio, ni tampoco proceder a la captura de la
recepcionista que atendid la diligencia, toda vez que fue engafiada por la joven al mostrar una
cédula que no era suya. También se indicO que a la misma conclusion arrib6 el
Subcomandante de la Policia Metropolitana de Cartagena, Coronel BORIS ALBOR, cuando
fue llamado por el Teniente DAVID LEONARDO CAMPOS HERRERA, indicando que no habia
lugar a la aprehension de la recepcionista ni al cierre del hotel pues gozaban de la presuncion

de buenafe.

Al igual que en los casos anteriores, en este asunto la Fiscalia tampoco planted
hipétesis de participacion, fuese directa o indirecta, contra los propietarios del inmueble o de

haber tenido conocimiento de los hechos. Si bien les reproch6 haber descuidado sus deberes

23 Folios 115 al 118 Cuaderno Fiscalia No. 1
24 Folios 124 al 126 Cuaderno Fiscalia No. 1
Carrera 44 No. 38 - 11, Pisa 7 - Ed. Beo. Popular

ipctoesex tdbal® cendof. ramajudicial. gov. co
3217727076


mailto:jpctoesextdba@cendoj.ramajudicial.gov.co

Radicado No. 20(8-00041
AUGUST O ESTRADA RAMIREZ y OTROS
Sentencia

N a/12/2023

Juzgado Penal del Circuito ESpE[:iﬂ“Zﬂd;]de Extincién de Dominio de Barranquilla

de vigilancia y cuidado, la Fiscalia no imputé al propietario la omision de deberes concretos,
como para deducir que su conducta fue contraria al comportamiento que sus obligaciones

como arrendador le imponia seguir.

De ofra parte, el apoderado de la parte afectada aportd sendos documentos?
destinados a tratar de demostrar el origen de los recursos con los que fue adquirida su
propiedad y acreditar que desde su adquisicidn la afectada fue diligente con su inmueble. Asi
mismo, se escucharon las declaraciones de los sefiores ALEXANDER TORRES OCHOAZ,
WILSON LORA CASTRO?, YUDY MARINA CARRASCAL TORO% CARLOS ALBERTO
HERNANDEZ VARELA%? y ORFELINA GARCIA TORRES®, quienes afirmaron que el
inmueble y el establecimiento de comercio HOTEL SOL DEL MAR no era utilizado para la

comision de actividades ilicitas.

En este caso la Fiscalia General de la Nacion no formulé juicios de atribucion contra el
propietario del inmueble objeto de solicitud de extincion de dominio, ya fuese por haber
participado o haber tenido conocimiento de las presuntas actividades ilicitas que se

desarrollaban al interior de su inmueble.

Tampoco existen elementos de conviccion que acrediten el conocimiento de la sefiora
HORTENCIA MORENO DE BECHARA, fitular del derecho de dominio del inmueble
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 060-5716, en el que funciond el
establecimiento de comercio denominado HOTEL SOL DEL MAR, sobre incidentes
relacionados con los delitos de induccién a la prostitucion, turismo sexual y estimulo a la
prostitucidn de menores. La Fiscalia tampoco imput6 a la propietaria la omision de deberes
concretos, como para deducir que su conducta no atendi¢ al deber de cuidado y diligencia. De

alli que no sea procedente declarar la extincion del derecho de dominio sobre el inmueble.

Para los casos anteriores ha de tenerse en cuenta que de acuerdo con el articulo 1973
del Cédigo Civil, “el arrendamiento es un contrato en que las partes se obligan reciprocamente,

una a conceder el goce de una cosa o a ejecutar una obra o a prestar un servicio, y la otra a

25 Folios 171 al 300 Cuaderno Juzhado No.1y 1al 102 Cuademo Juzgado No. 2
26 Folios 270 al 272 Cuademno Juzgado No. 2

27 Folios 283 al 285 Cuademo Juzgado No.2

28 Folios 286 y 287 Cuademno Juzgado No.2

29Folios 288 y 289 Cuaderno Juzgado No. 2

30 Folios 290 y 291 Cuademo Juzgado No. 2
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pagar por este goce, obra o servicio un precio determinado”. De conformidad con el art. 1982
del Codigo Civil colombiano, las obligaciones que tiene el arrendador en este tipo de negocio
juridico se contraen a entregar el bien, mantenerlo en buen estado de funcionamiento para el
fin que ha sido cedido y librar al arrendatario de cualquier obstaculo que impida su goce. La
contraparte, por su lado, esta obligada a “usar de la cosa segun los términos o el espiritu del
contrato; y no podra, en consecuencia, hacerla servir a otros objetos que los convenidos, 0 a
falta de convencion expresa, a aquellos a que la cosa es naturalmente destinada, o que deban
presumirse de las circunstancias del contrato o de la costumbre del pais”. Asi lo dispone el art.
1996 del mismo Cddigo. De manera que el arrendatario asume el compromiso de cumplir el
objeto del acuerdo, destinarlo de forma licita a cumplir la funcion social emanada por mandato

constitucional, tal y como reza el pacto suscrito.

Ademas, de acuerdo con el contenido del articulo 83 de la Constitucion Politica, en el
confrato de arrendamiento, asi como en todos los negocios juridicos y las actuaciones de los
particulares, impera el principio de buena fe, por lo que, al efectuar la entrega del inmueble
alquilado, el duefio presume que su conftraparte en el negocio procedera con lealtad en la

relacion juridica, acatando la ley y las buenas costumbres.

Bajo ese marco juridico, se colige que, en principio, el quebrantamiento de las
clausulas legales por parte del arrendatario no debe afectar al arrendador y propietario del
bien, a menos que mediante el juicio de atribucion contra el afectado y con los medios de
conviccion aportados se demuestre la existencia de la intervencion de la voluntad de los
propietarios, ya sea de forma activa u omisiva, en la actividad que llevé al resultado lesivo de
bienes juridicos. En este caso, por mas que la Fiscalia ha atribuido una falta a los deberes de
cuidado en cabeza de los propietarios de los bienes, lo cierto es que no hay evidencia que

hayan sido desatendidos pues, en principio, habian suscrito un contrato de arriendo.

Ademas, es preciso reafirmar que la sola realidad fenoménica de la causal no da lugar
a la extincion del derecho de dominio, sino que es necesario verificar en cada caso que el
titular del derecho de dominio sobre el bien comprometido actu6 aun a sabiendas del uso
ilegiimo del bien, o con animo malsano al no atender el deber de cuidado y sin el amparo de

la buena fe, segun el caso.
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Aunque la Fiscalia reprocha la actitud descuidada de los propietarios, la verdad es que
no lleg6 a formularen ningln caso juicios de atribucién concretos contra ellos. Tampoco existe
una disposicion legal que fijle un régimen de visitas y control sobre los predios arrendados;
Este control Unicamente se hace exigible al momento de la entrega del bien por parte del
arrendador para determinar sus condiciones y, una vez finalizado el contrato, para advertir las

condiciones de entrega por el arrendatario.

Pero esto no significa que de advertirse una situacion irregular en el uso que el
arrendatario dé al bien, el propietario se libre de sus obligaciones legales y constitucionales
relativas a la funcién social y ecoldgica del derecho de propiedad privada, pues en tal caso
debe actuar para que cese el atentado contra los bienes juridicos. Lo que sucede es que en
este caso esa circunstancia no se presentd, pues antes del operativo de las autoridades no
hubo indicio alguno que alertara a los propietarios que una conducta ilicita que involucraba
menores de edad al interior de los inmuebles cedidos bajo confrato de arrendamiento se
estaria presentando. Asi las cosas, en los casos anteriores la pretension del ente acusador no

tiene vocacion de prosperidad.
Sociedad Epica House S.A.S. y Hotel Epica House

FABIO HERNAN QUIROZ SOSA es el propietario de la Sociedad THE EPICA HOUSE
S.A.S., con numero de matricula 09-382706-12 y del HOTEL EPICA HOUSE, con nimero de
matricula 09-366087-02, establecimiento que, segun la Fiscalia General de la Nacién, habria
sido utilizado para la realizacion de eventos o fiestas que involucrarian a menores de edad en

actividades de prostitucion con sujetos extranjeros.

El ente de investigacion y persecucion del Estado alude a un informe de fuente no
formal del 25 de mayo de 2018%' a fravés del que se indica que el 24 de mayo de ese afio, por
los alrededores de la playa Hollywood, una persona que no quiso revelar su identidad indic6 a
un uniformado de la policia nacional que la sefiora LILIANA CAMPOQOS, conocida como “LA
MADAME” o “CARA DE YEGUA’, ofrecia paquetes turisticos a extranjeros que incluian el

trafico de drogas y servicios de prostitutas. Asimismo, que tales paquetes incluian el

31 Folio 256 cuaderno Fiscalia No. 1
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ofrecimiento de menores de edad, que eran llevadas a casas lujosas y yates para tener

relaciones sexuales con extranjeros, preferentemente.

Sefiala la Fiscalia que en los actos de investigacién se logré la interceptacion de
comunicaciones a la sefiora LILIANA CAMPOS y que en su contenido sefialaba que tenia
‘nifias” disponibles para participar de actividades de prostitucion. Manifestaciones a partir de
las cuales concluyé que haria referencia a menores de edad y que el Hotel Epica House estaria
involucrado en actividades ilicitas de induccion a la prostitucion, turismo sexual y estimulo ala

prostitucién de menores.

Sin embargo, dentro de este tramite de extincion de dominio no se aportaron por parte
del ente acusador audios o franscripciones de comunicaciones que muestren a algun directivo
o empleadodel Hotel Epica House participar o aludir a hechos que se puedan enmarcar dentro
de ese tipo de delitos. Es mas, la Fiscalia tampoco atribuyé hechos concretos, en el sentido
de manifestacién de la conducta humana sobre la realidad fenoménica, que puedan ser
encuadrados en los tipos penales relacionados con la explotacion de menores y, mucho
menos,demostrd que en los eventos desarrollados en el Hotel EPICA HOUSE se encontrasen
involucradas menores de edad ejerciendo la prostitucion. Lo mas que llega es a sefialar varias
conversaciones en las cuales la sefiora LILIANA CAMPOS menciona el establecimiento de
comercio en cuestion. Conversaciones que, segun la Fiscalia, daban cuenta de encuentros

sexuales.

El ente acusador reprocha al sefior DANIEL POSADA QUIROZ%, gerente del hotel
EPICA HOUSE, el aceptar haber tenido negocios con la sefiora LILIANA CAMPOS PUELLO
en diferentes oportunidades. Al efecto, presenta la declaracion de la sefiora EILEN DAYANA
RODRIGUEZ ARRIETA®, quien fungia como administradora del Hotel EPICA HOUSE, quien
también aceptd haber realizado negocios en diferentes oportunidades con la sefiora LILIANA
CAMPOS PUELLO, incluyendo un Full-house para 10 estadounidenses y 5 colombianas, asi
como ocupaciones por varios dias con varios extranjeros y mujeres colombianas en otras
oportunidades. No obstante, no se aceptd por parte de los declarantes que en las ocasiones

en que la sefiora LILIANA CAMPOS reservo y contratd las instalaciones del hotel hubiesen

32 Folios 21y 22 Cuaderno Fiscalia No. 2
33 Folios 23 al 27 Cuademno Fiscalia No. 2
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sido involucradas menores de edad. Por el contrario, fueron claros en sefialar que se frataba
de hombres y mujeres adultas que se hospedaban en el hotel o simplemente estaban de paso

para acompafar alos huéspedes.

La Fiscalia atribuy6 a esta sociedad la participacion en una organizacion delincuencial
dedicada a la explotacién y turismo sexual en la ciudad de Cartagena de Indias, que operaba
utilizando hoteles para promover el consumo de drogas y la induccién a la prostitucion de
menores de edad. Sin embargo, a la hora de justificar y demostrar la verdad de esos juicios
de afribucion, solo atina a presentar elementos que comprometen la participacion
circunstancial de varias personas y de otros establecimientos hoteleros, pero sin comprometer

a la Sociedad cuestionada ni al Hotel Epica House con la mencionada “organizacion’.

No debe olvidarse que la hipotesis de ilicitud patrimonial necesaria para la demanda
de extincion de dominio es realizada por la Fiscalia a través de un juicio de afribucion contra
el afectado y que al hacerlo el ente acusador se compromete con su demostracion. Es por ello
que corresponde a la Fiscalia, en todos los casos, recolectar y aportar los medios de prueba
que demuestren alguna de las causales previstas en la ley para dar lugar a la extinciéon de
dominio, pues la demostracién de la hipdtesis de atribucion corresponde al érgano de
investigacion y, de no hacerlo, pueden derivarse consecuencias adversas en caso de que en

el ramite se extrafie la prueba del hecho que atribuye contra el afectado.

En este caso la Fiscalia sefiald que dentro de las labores investigativas se conté con
25 camarastraidas de los Estados Unidos, 15 denunciasde victimas y masde 73.000 registros
de escuchas e interceptacion de comunicaciones. A propdsito, es necesario recordar que no
basta con hacer menciéna la existencia de elementos materiales de prueba o evidencia fisica,
sino que tales piezas demostrativas deben ser puestas a disposicion de las partes y del juez

para su controversia y valoracion, asunto que en este caso no ocurrio.

De lo anterior se sigue que, ante la falta de medios de conviccion, no procede en el

caso inmediatamente analizado declarar la extincion del derecho de dominio.
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Establecimientos de comercio con razén social Hotel Mar Azul, Hotel Maroel y
Hotel Sol del Mar

Dentro del marco factico de esta solicitud la Fiscalia sefiald la existencia de una
organizacion delincuencial dedicada a la explotacion y turismo sexual en la ciudad de
Cartagena de Indias, practica que afectaria a menoresde edad, quienes serian ofrecidas como
damasde compafiia a extranjeros y nacionales, para lo cual varios inmuebles serian utilizados
como medio para el estimulo a la prostitucion y la celebracién de rumbas, consumo de drogas

e induccion de menores en el sector turistico de Cartagena.

A'lo largo de esta actuacion la Fiscalia pudo acreditar la ocurrencia de varios eventos
que involucraron menores de edad en actividades de prostitucion. Uno de ellos tuvo lugar el 5
de octubre de 2018 en las instalaciones del Hotel Mar Azul*, establecimiento que permitié el
ingreso de una pareja conformada por un hombre mayor y una joven menor de edad a una de
sus habitaciones. Cuando llegaron al lugar los miembros de la Policia Nacional alertados del
hecho encontraron a estas dos personas al interior del ese establecimiento. La joven indic6
ser mayor de edad y llamarse Mishel Pamela Zambrano Moreno, pero no mostré su
identificacion, pues indicdé que se le habia quedado en su lugar de residencia. Pero,
posteriormente, en las instalaciones de la Fiscalia admitié tener 17 afios de edad y que su

nombre realmente era Stefany Liliana Ochoa Torres.

En ofro evento, la menor Estefany Barrios Avila aseguré a las autoridades que envarias
oportunidades fue llevada por su propia hermana a tener relaciones sexuales con distintos
sujetos, para lo cual ingresaba al Hotel Maroel®* y afirmé que el administrador de la noche, un
sujeto de nombre César, sabia que era menor de edad y le permitia la entrada a cambio de
dinero y de dejar que le realizara tocamientos indebidos. Cuando los agentes de Policia
acudieron a ese establecimiento, fueron atendidos por la arrendataria, Aura Cotera Reyes,
quien les indico que, en efecto, desde el afio 2013 confraté como administrador nocturno al
sefior César Augusto Arreola Bernal y también indico que en el mes de abril de 2018, por
informacién de una vecina del sector, tuvo conocimiento de comportamientos inadecuados de

esa persona, motivo por el cual realizd seguimiento a las camaras de vigilancia del hotel,

34 Folios 42 al 47 Cuaderno Fiscalia No. 1
35 Folio 173 Cuadermno de Fiscalia No. 1
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encontrando que permitia la entrada de un sujeto de nombre Anderson, conocido con alias de
‘El Flaco®, persona que se dedicaba a fransar con turistas para suministrarles drogas y
servicios de prostitucion, motivo por el que decidid despedirlo en el mes de mayo de 2018%.

Contexto que da credibilidad a las manifestaciones de la menor.

Finalmente, la Fiscalia acreditd que el 29 de agosto de 2018 un sujeto mayor ingresé
al Hotel Sol del Mar con una menorde edad. Cuando las autoridades, al ser avisadas, llegaron
alli, se dirigieron a la habitacion sefialada por la recepcionista encontrando a un extranjero de
nombre Daule Claude Bebhard y unajoven que aportd una cédula de ciudadania venezolana
a nombre de Daniel del Carmen Cabrera Moreno. Sin embargo, finalmente indicd que dicha
cédula realmente no era suya e informé que su nombre real era Lizmari Zambrano Serrano y

que solo tenia 16 afios de edad y era de origen venezolano?’.

De lo anterior se sigue que los establecimientos de comercio denominados Hotel Mar
Azul, Hotel Maroel y Hotel Sol del Mar, ubicados en la ciudad de Cartagena de Indias,
permitieron que en sus instalaciones se realizaran practicas de actos sexuales en los que
participaron menores de edad. Hechos definivamente repudiables y que demuestran la
hipotesis afribuida por la Fiscalia como causal para la extincion del derecho de dominio sobre

estos bienes.

De conformidad con el articulo 20 de la Ley 1098 de 2006, los menores de edad deben
ser protegidos, enfre muchos otros atentados, confra el consumo de tabaco, sustancias
psicoactivas, estupefacientes o alcohdlicas y contra la utilizacion, el reclutamiento o la oferta
de menores en actividades de promocién, produccion, recoleccion, ftrafico, distribucion y
comercializacion de esas sustancias; la violacion, lainduccion, el estimulo y el constrefiimiento
a la prostitucion; la explotaciéon sexual, la pornografia y cualquier ofra conducta que atente
contra su libertad, integridad y formacién sexual; la transmision del VIH-SIDA 'y las infecciones

de transmision sexual o cualquier ofro acto que amenace o vulnere sus derechos.

El articulo 40 del Codigo de la Infancia y la Adolescencia estipula que en cumplimiento
de los principios de corresponsabilidad y solidaridad, las organizaciones de la sociedad civil,

las asociaciones, las empresas, el comercio organizado, los gremios econémicos y demas

36 Folios 180 y 181 Cuaderno de Fiscalia No. 1
37 Folios 115 al 118 Cuaderno Fiscalia No. 1y Folios 124 a 126 y 164 a 166 Cuaderno Fiscalia No. 1
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personas juridicas, asi como las personas naturales, tienen la obligacion y la responsabilidad
de tomar parte activa en el logro de la vigencia efectiva de los derechos y garantias de los

nifios, las nifias y los adolescentes y que en ese sentido, deberan:

1. Conocer, respetar y promover estos derechos y su caracter prevalente.
Responder con acciones que procuren la proteccion inmediata ante
situaciones que amenacen 0 menoscaben estos derechos.

3. Participar activamente en la formulacion, gestion, evaluacion, sequimiento y
control de las politicas publicas relacionadas con la infancia y la adolescencia.

4. Dar aviso o denunciar por cualquier medio, los delitos o las acciones que los
vulneren o amenacen.

5. Colaborar con las autoridades en la aplicacion de las disposiciones de la
presente ley.

6. Las demas acciones que sean necesarias para asequrar el gjercicio de los
derechos de los nifios, las nifias y los adolescentes.”

Es por lo arriba sefialado que estos establecimientos, frecuentemente utilizados para
encuentros sexuales, deben operar siempre bajo el principio de que en caso de duda sobre la
edad de un adolescente, se debe presumir que es menor de 18 afios. A esa actuacién estan
obligados por las prohibiciones derivadas de los tipos penales consagrados en el capitulo
destinado a los Delitos de Explotacion Sexual en el Codigo Penal® y por lo sefialado en el

articulo 149 de la Ley 1098 de 2006 (Cddigo de la Infancia y la Adolescencia).

Ademas, de conformidad con lo consagrado en el articulo 333 de la Constitucion
Poliica, la actividad econdmicay la iniciativa privada son libres, dentro de los limites del bien
comun. Pero, también, dentro de la misma norma se estipula que esa libre competencia

econodmica es un derecho que supone responsabilidades.

Por todo lo expuesto, se procedera a declarar la extincion del derecho de dominio de
los establecimientos de comercio denominados HOSTAL MAR AZUL, identificado con nimero
de matricula 09-318866-02, de propiedad de la sefiora Rosa del Carmen Romero Matos;
HOTEL SOL DEL MAR, identificado con numero de matricula 09-310629-02, de propiedad del
sefior Alexander Torres Ochoa; y del HOSTEL MAROEL, identificado con nimerode matricula
No. 09-201256-02, de propiedad del sefior Augusto de Jesus Estrada Ramirez, al haberse
demostrado por el ente acusador que la causal 5 del articulo 16 de la Ley 1708 de 2014 se

conﬁgura en Su caso.

38 Capitulo Cuarto, Titulo 1V de la Parte Especial.
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Otras determinaciones

Una vez en firme esta decisién, se deberan librar los oficios correspondientes a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena, a la Oficina de Camara de Comercio de la

misma ciudad y a la Sociedad de Activos Especiales SAE, paralo de su cargo.

Si atn no lo ha hecho, la Fiscalia debera asumir la investigacion confra la hermana de
Stephany Barrios Avila y el sujeto de nombre César Augusto Arreola Bernal por su presunta
participacion en los delitos relacionados con la explotacién sexual de esta menor, para lo cual

se librara copia de esta actuacion a esa entidad.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Penal Especializado de Extincion de Dominio del
Circuito Judicial de Barranquilla, administrando justicia en nombre de la Republica y por

autoridad de la Ley,
RESUELVE

Primero.- NO DECLARAR LA EXTINCION DEL DERECHO DE DOMINIO de los inmuebles
identificados con las Matriculas Inmobiliarias No. 060-28203, de propiedad de los sefiores
DIOSANA PATRICIA ARISTIZABAL GIL, JOSE DAVID ARISTIZABAL GIL, JUAN PABLO
ARISTIZABAL GIL, MARTHA EUGENIA ARISTIZABAL GIL y BEATRIZ GIL de ARISTIZABAL;
No. 060-5716, de propiedad de la sefiora HORTENCIA MORENO DE BECHARA; No. 060-
100139, de propiedad de AUGUSTO DE JESUS ESTRADA RAMIREZ; de la Sociedad THE
EPICA HOUSE S.A.S., identificada con el NIT 900966511-2, de propiedad del sefior FABIO
HERNANDEZ QUIROZ SOSA; y del hotel THE EPICA HOUSE, con Numero de matricula 09-
366087-02, de propiedad de la Sociedad THE EPICA HOUSE S.A.S, atendiendo lo expuesto

en la parte motiva de la presente providencia.

En consecuencia, se dispone levantar las medidas cautelares de embargo, suspension del
poder dispositivo y secuestro que recaen sobre los anteriores inmuebles y del establecimiento
de comercio y la sociedad sefialadas y se ordena disponer la devolucion definiva de los
bienes a sus respectivos propietarios. Para tal efecto, se librara oficio ala Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Cartagena, a la Oficina de Camara de Comercio de la misma

ciudad y a la Sociedad de Activos Especiales SAE, para lo de su cargo.
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Segundo: DECLARAR LA EXTINCION DEL DERECHO DE DOMINIO a favor de la Nacién —
Ministerio de Justicia y del Derecho, a fravés del Fondo para la rehabilitacion, Inversion Social
y Lucha Contra el Crimen Organizado —FRISCO, de todos los activos de los establecimientos
de comercio HOSTAL MAR AZUL, identificado con numero de mafricula 09-318866-02, de
propiedad de la sefiora ROSA DEL CARMEN ROMERO MATOS; HOTEL SOL DEL MAR,
identificado con numero de matricula 09-310629-02, de propiedad del sefior ALEXANDER
TORRES OCHOA,; y del HOSTEL MAROEL, identificado con numero de matricula No. 09-
201256-02, de propiedad del sefior AUGUSTO DE JESUS ESTRADA RAMIREZ.

En consecuencia, librese oficio a la Camara de Comercio de Cartagena para que inscriba en
formainmediata la presente decision en el folio de matricula mercantil de los establecimientos
de comercio arribarelacionados y proceda a su cancelacion, asicomo a la Sociedad de Activos

Especiales SAE, para lo de su cargo.
Tercero: EJECUTORIADA la presente decision, librense los oficios correspondientes.

Cuarto: En caso de que esta providencia no sea recurrida, CONSULTAR el contenido de la
presente decision ante la Sala Penal de Extincion del Derecho de Dominio del Honorable

Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota.

Quinto.- Enterada de esta decision, si aun no lo ha hecho, la Fiscalia debera asumir la
investigacién contra la hermana de Stephany Barrios Avila y el sujeto de nombre César
Augusto Arreola Bernal por su presunta participacion en los delitos relacionados con la

explotacion sexual de esta menor.
Quinto.- ADVERTIR que confra esta decisién procede el recurso de Apelacion.
Por secretaria, librense las comunicaciones correspondientes.

Notifiquese y cimplase

Ce Qoo

MILTON JOEL BELLO BALCARCEL
JUEZ
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