DECLARATIVO VERBAL - REVISION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

RADICACION No. 680014003-023-2021-00102-00

CONSTANCIA SECRETARIAL: Al Despacho de la sefiora Juez la presente demanda, recibida a través del
correo institucional de esta dependencia. Para lo que estime proveer.

MILDEY ROSSI RAMIREZ ANGARITA
SECRETARIA
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JUZGADO VEINTITRES CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
Bucaramanga, cinco (05) de abril de dos mil veintiuno (2021)

Procede este Despacho a pronunciarse sobre la admisibilidad de la demanda DECLARATIVA VERBAL -
REVISION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO promovida por LUZ STELLA ARCHILA RAMIREZ,
ORLANDO RAMIREZ y LEONARDO CARDENAS BENITEZ a través de apoderado judicial contra la
sociedad demandada CAPITAL INMOBILIARIA S.A.S. y ALICIA GUALDRON GUALDRON conforme lo
dispuesto en los articulos 82 y 90 del C.G.P., advirtiendo que adolece del cumplimiento de los requisitos
formales, por lo tanto, se requiere para que:

1. Allegue el certificacion de existencia y representacion legal de la empresa demandada CAPITAL
INMOBILIARIA S.A.S., con una fecha de expedicion no mayor a 30 dias.

2. Acredite que se agotd el requisito de procebilidad, previo a la formulacién de la demanda. En todo
caso, el asunto que se haya ventilado en la conciliacion extraprocesal debe corresponder con las
pretensiones que se formulen en el libelo genitor, pues leida la certificacidn expedida por el Juez
Tercero de Paz, se advierte que aquella versa sobre “FORMALIZACION ENTREGA LOCALES
COMERCIALES’, asunto éste que no comprende en su extension al que aqui se trata. Igualmente, en
la conciliacién que se intente, se deberan vincular a los mismos sujetos procesales que integren en la
Litis el extremo pasivo (Ley 640 de 2001 art. 38, modificado por la Ley 1564 de 2012, art. 621).

3. Acredite que con la presentacion de la demanda de manera simultdnea y por medio de correo
electrénico, se envi6 copia de ella y sus anexos a la parte demandada. (Inciso 4° del articulo 6 del
Decreto 806 de 2020), toda vez que de la guia de envio aportada no se puede colegir el contenido de
lo remitido

4. Aclare las pretensiones principales de la demanda en el sentido de indicar si lo que pretende es la
terminacion de los contratos, o si por el contrario busca la rescision de los mismos, en este Ultimo
caso debera esclarecer bajo que premisa juridica pretende la aplicacion de esta figura, la cual, en
principio, resulta ajena al analizarse el conjunto de los hechos esgrimidos y lo sustancialmente
deprecado.

5. Aclare las pretensiones subsidiarias de la demanda por las cuales se depreca la revision de los
contratos para corregir el desequilibrio; al respecto, debera indicar de forma puntual cuéles
prestaciones derivadas del vinculo obligacional, pretende sean reajustadas, en qué periodo de tiempo,
por qué valor y con qué alcance juridico. Lo anterior, teniendo en cuenta que en la demanda las
pretensiones subsidiaras se dirigen al reajuste de los contratos, sin determinar con qué efectos se
produzca ello.



6. Aclare como se integran el monto total sefialado en el acépite de determinacién de la cuantia, de
conformidad con lo sefialado en el numeral anterior y atendiendo lo reglado en el articulo 26 numeral 1
del CGP.

Por ultimo, Se advierte que el escrito y anexos con que ejecute éste acto deberan enviarse como mensaje
de datos al correo institucional del Juzgado - j23cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co; simultaneamente
deberé remitir, copia de la subsanacion y de sus anexos a la parte demandada.

Para el cumplimiento de lo anterior, de ser el caso, se deberan observar las puntuales instrucciones a que
alude el articulo 6° del Decreto Legislativo 806 de 2020.

De conformidad con lo anterior, el Juzgado Veintitrés Civil Municipal de Bucaramanga,
RESUELVE

PRIMERO. INADMITIR la demanda de DECLARATIVA - VERBAL - DE REVISION DE CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO promovida por LUZ STELLA ARCHILA RAMIREZ, ORLANDO RAMIREZ Y
LEONARDO CARDENAS BENITEZ a través de apoderado judicial contra la sociedad demandada
CAPITAL INMOBILIARIA S.A.S. y ALICIA GUALDRON GUALDRON conforme a lo expuesto en la parte
motiva de esta providencia.

SEGUNDO: Conceder el término de cinco (5) dias para subsanar la demanda acorde con lo expuesto en la
parte motiva, so pena de rechazo, advirtiendo que el escrito y anexos con que ejecute este acto deberén
enviarse como  mensaje de datos al  correo institucional del  Juzgado @ -
[23cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co simultaneamente debera remitir, copia de la subsanacion y de sus
anexos a la parte demandada.

NOTIFIQUESE,

ROCiO JOHANA BARRETO JURADO
JUEZ

JUZGADO VEINTITRES CIVIL MUNICIPAL
Bucaramanga

La anterior providencia se notifica en el ESTADO
(Electrénico) No. 028, y se fija a las 8:00 a.m. hoy 06
de abril de 2021.

MILDEY ROSSI RAMIREZ ANGARITA
Secretaria
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