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RECURSO DE APELACION A DECISION DE FECHA 22 DE ABRIL DE 2022 QUE DECIDIO
TERMINAR EL PROCESO DE PARTICION ADICIONAL RAD: 4771-1995 JUZGADO CUARTO
DE FAMILIA DE BUCARAMANGA

luis emilio correa rodriguez <luisemiliocorrea@live.com>
Mié 27/04/2022 2:34 PM
Para: Juzgado 04 Familia - Santander - Bucaramanga <j04fabuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Luis Emilio Correa Rodriguez identificado al pie de mi nombre me permito interponer recurso de
apelacion a decisién de fecha 22 de abril de 2022 que decidié terminar el proceso de particién adicional

Atentamente
Luis Emilio Correa Rodriguez

CC. 91223635
TP 154539 del C.S.J

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAMKADcyN2ZiZjNILTRIOWEtNDc4Yi1iNjVJLTYwMzMOMDQxNGIxYgBGAAAAAABbocT3w%2FjHRaxo2WiLL...  1/1
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SENOR JUEZ CUARTO DE FAMILIA DE BUCARAMANGA
FabucO4@cendoj.ramajudicial.gov.co
E.S.D

PROCESO: PARTICION ADICCIONAL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO
CIGARROS PUYANA, CIGARROS NOEL

DEMANDANTE: LUIS EMILIO CORREA RODRIGUEZ
RAD: 4771-1995

ASUNTO: RECURSO DE APELACION PARA ENTE SUPERIOR A DECISION DE
FECHA 22 DE ABRILDE 2022

Luis Emilio Correa Rodriguez mayor de edad identificado como aparece al pie de mi firma,
abogado titulado con TP 154539 DEL C.S.J actuando en causa propia y en calidad de
heredero por intermedio de este escrito me permito interponer recurso de apelacion para
ente superior contra el auto proferido por el juzgado cuarto de familia de Bucaramanga
en el RAD 4771-1995 de fecha 22 de abril de 2022, que decidié terminar el proceso de
particion adicional de establecimiento de comercio CIGARROS PUYANA vy
establecimiento de comercio CIGARROS NOEL y que niega la suspension de sentencia
de particion adicional por prejudicialidad en virtud de solicitud presentada al despacho
habiendo allegado certificaciones expedidas por el juzgado sexto de familia de
Bucaramanga en el proceso por indignidad” reconvencion contra Mercedes Rodriguez
Barajas hasta tanto no se hubiera decidido la sentencia de la demanda de re convencion
gue cursa en el juzgado sexto de familia de Bucaramanga en el RAD: 2019-313 y que
segun el juzgado de conocimiento resulta inane tal decision ante el proferimiento de la
decision de decidir terminar el proceso de particion adicional de establecimientos de
comercio.

SUSTENTACION DEL RECURSO DE APELACION

Diciendo muy respetuosamente ante la decision proferida por el despacho objeto de
inconformismo de fecha 22 de abril de 2022 permitiéndome transcribir el articulo 516 y
517 del codigo de comercio sobre lo que es un establecimiento de comercio y cuéles son
sus elementos y sobre cual es significado y/o concepto sobre lo que significa el good will
consignado en las partidas novena, décima y décima primera habiéndose avaluado el
good will maquinaria y equipo consignados en la partida novena, partida décima y partida
decima primera de las partidas del activo de trabajo de particion RAD: 4771-1995 del
juzgado cuarto de familia de Bucaramanga como consta en archivo adjunto a la vez se
trae a colacion a partes de certificacion expedidas por la cAmara de comercio de la ciudad
de Bucaramanga sobre el establecimiento de comercio denominado CIGARROS
PUYANA y apartes de certificaciones expedidas por la cAmara de comercio de la ciudad
de Bucaramanga sobre el establecimiento de comercio CIGARROS NOEL y a la vez se
trae en archivo adjunto contrato de arrendamiento del local comercial junto con un
establecimiento de comercio contrato celebrado entre el entonces secuestre de la
sucesion Baudilio Pabén Tolosa vy el heredero Elias Correa Rodriguez habiendo fungido
como codeudora Mercedes Rodriguez Barajas documentos que fueron allegados con
anterioridad al proceso la referencia

Articulo 516. Elementos del establecimiento de comercio


mailto:Fabuc04@cendoj.ramajudicial.gov.co

Salvo estipulacion en contrario, se entiende que forman parte de un
establecimiento de comercio:

1) La ensefia 0 nombre comercial y las marcas de productos y de servicios;

2) Los derechos del empresario sobre las invenciones o creaciones industriales o
artisticas que se utilicen en las actividades del establecimiento;

3) Las mercancias en almacén o en proceso de elaboracion, los créditos y los
demas valores similares;

4)El mobiliario y las instalaciones;

5) Los contratos de arrendamiento y, en caso de enajenacion, el derecho al
arrendamiento de los locales en que funciona si son de propiedad del empresario,
y las indemnizaciones que, conforme a la ley, tenga el arrendatario;

6) El derecho a impedir la desviacion de la clientelay a la proteccion de la fama
comercial, y

7) Los derechos y obligaciones mercantiles derivados de las actividades propias
del establecimiento, siempre que no provengan de contratos celebrados
exclusivamente en consideracion al titular de dicho establecimiento.

Articulo 517. Enajenacion forzada en bloque o unidad econémica

Siempre que haya de procederse a la enajenacion forzada de un establecimiento de
comercio se preferira la que se realice en bloque o en su estado de unidad economica. Si
no pudiere hacerse en tal forma, se efectuara la enajenacion separada de sus distintos
elementos.

En la misma forma se procedera en caso de liquidaciones de sociedades propietarias de
establecimientos de comercio y de particiones de establecimientos de que varias personas
sean conduefas.

Segun el tratadista OSCAR A BORRERO OCHOA con su obra avalios de inmuebles y
garantias de la biblioteca juridica de la construccion BHANDAR EDITORES PAG. 361y
siguientes hace alusion a lo que es el good will, avaluado en este proceso y maquinaria y
equipo como consta en las partidas novena, decima, decima primera del multicitado trabajo
de particion de RAD: 4771-1995 sentencia aprobatoria de fecha 20 de octubre de 2004.
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CAPITULO 1 9

Avalio de Good Will
y de intangibles

Nota: esta conferencia fue presentada por el autor, Oscar Borrero Ochoa como ponen-
cia al lll Simposio Internacional de Avaltos Especiales, Bogot4, agosto 12 de 1997.

1. AVALUOS DE GOOD WILL !

1.1. Origen del Good Will - nota previa

Muchas de las notas aqui incorporadas han sido tomadas de un antiguo trabajo del
profesor Rodolfo Corredor Martin quien en 1968 inicio el tema en sus conferencias de
la ESAP orientadas a discutir su avalio para efectos de impuestos. Hago pues publi-
co reconocimiento a las ideas alli expresadas. Sus métodos de calculo no obstante
son hoy obsoletos aunque en esencia la idea es la misma. Para la Métodologia del
calculo nos hemos basado en otros trabajos especialmente del IBAPE y del profesor
José Carlos Pellegrino del Brasil.

El origen del Good Will se remonta al ano de 1571 cuando un testador ingles lego
el Good Will de su cartera como parte de sus bienes. Desde entonces en Inglaterra
los funcionarios utilizan el Good Will como medio para calcular la renta, fijacién de
impuestos, etc. Se ha venido aplicando en todas las naciones del mundo en el 4rea
comercial e industrial.

En Colombia sus primeras nociones las encontramos en la Ley 78 de 1935 al fijar
un gravamen aceleradamente progresivo sobre las utilidades que superen el 12% del
patrimonio. Por aquel entonces se consideraba que la tasa media de ganancia de la
economia deberia ser el 12%. Un decreto posterior en 1936 precisa el concepto de

(1) Esta conferencia fue presentada por el autor, Oscar Borrero Ochoa como ponencia al Il Simposio
Internacional de Avaltios Especiales, Bogot4, agosto 12 de 1997 y ha sido actualizada para esta edici6n.

AVALUO DE GOOD WILL Y DE INTANGIBLES 361
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patrimonio e incluye dentro de este “las concesiones, patentes, marcas, derechos”.
Y define que su valor seria determinado por avalto de peritos. Asi aparecen los in-
tangibles en la legislacién impositiva nacional. Por extension se llamo Good Will a
todos estos bienes intangibles que debian ser avaluados para el balance y ampliar
el patrimonio que se debia declarar al Estado. :

1.2. Qué es el Good Will

Tanto economistas como juristas coinciden que se trata de las ventajas comparativas
que un negocio tiene sobre sus competidores de forma tal que le permite obtener
mayores ganancias que el nivel promedio de los demas negocios. El elemento bésico
del Good Will es la condicién de ganancias en un mercado competido. No se trata
de que el negocio obtiene mayores utilidades sobre la base de condiciones mono-
policas que le permiten bajar los precios. Son utilidades obtenidas en un mercado
competido sin practicas monopolicas.

Como regla general existe Good Will cuando hay utilidades que exceden a las
ganancias de la competencia en condiciones normales. El Good Will es el beneficio
y ventaja de buen nombre, reputacion y conexiones de negocios, “es la fuerza de
atraccién que crea la costumbre, es aquello que distingue un antiguo establecimiento
de negocios de un negocio que se inicia”.

De acuerdo con el vocablo en ingles Good Will significa “buen futuro” o también
“buena voluntad”. En su sentido amplio el termino abarca todos los bienes intangi-
bles a una empresa. Es el conjunto de elementos inmateriales que rodean una or-
ganizacion comercial o industrial. Es un haz de imponderables surgidos del esfuerzo
de un empresario para obtener éxito en su negocio, para dotarlo de una capacidad
superganadora, que suele ser reforzada con otros factores como patentes, derechos
de propiedad literaria, marcas o razén social reconocida.

Debe tenerse muy claro que el Good Will se avalia Unicamente cuando las
utilidades son superiores al promedio de los negocios similares. El valor actual en
dinero del Good Will se basa en una anticipacion de las sobreganancias futuras que
obtendria el comprador del negocio. Es adquirir el derecho a tener en el futuro unas
ganancias superiores a las normales o al capital puesto en un rendimiento corriente.
El valor actual efectivo en dinero del Good Will depende siempre de calculos sobre
probabilidades futuras. El pasado solo puede tomarse con ciertas precauciones como
guia para estimar esas futuras probabilidades.

362 AVALG0S DE INMUEBLES Y GARANTIAS
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Insistimos en que existe Good Will cuando la empresa produce utilidades superiores
alo normal. Y esto solo lo podemos saber a través del estado de perdidas y ganancias
de la empresa durante un periodo prudente de afios. La teoria del super-rendimiento
como medida del valor efectivo del Good Will es aceptada internacionalmente por
juristas y economistas. Por tanto sin una razonable probabilidad de obtener en el
futuro un super rendimiento no podré existir un valor actual tasado en efectivo que
denominamos Good Will. Este avalio se justifica cuando aparece claro que los ren-
dimientos futuros excederan el interés anual del capital invertido teniendo en cuenta
la naturaleza del riesgo.

Resumamos entonces los principios del Good Will:

a)

b)

<)
e)

1.3,
a)

Los bienes intangibles susceptibles de avalao, o sea el Good Will comercial
son aquellos que tienen un valor actual en dinero efectivo.

Ese valor actual en dinero efectivo solo existe cuando la empresa respectiva
produce super-rendimiento o sea utilidades superiores al beneficio normal del
capital invertido.

Esa capacidad de super-rendimientc es la unica base cientifica para avaluar
el Good Will.

El valor del Good Will es el valor actual apreciable en dinero, del derecho a
recibir los probables super-rendimientos futuros de la empresa.

Clases de Good Will

GOOD WILL COMERCIAL. Es la calidad y cantidad de mercado, clientela,
fama; prestigio, etc. de un negocio comercial. Esta dado por el buen mercado
y por tanto las sobre-utilidades esperadas del negocio. En un local se iden-
tifica con la clientela y el punto de ubicacién. Es lo que hace que la clientela
se desplace hacia el establecimiento voluntariamente con preferencia sobre
otros de la misma clase.

En Brasil y en otras partes de América Latina se lo denomina también FOHDO
DE COMERCIO.

GOOD WILL INDUSTRIAL. Radica en la buena voluntad de los trabajadores
y empleados para operar en la empresa. Adicionalmente el control de calidad
y el buen servicio que preste a la clientela genera un mercado que también
se convierte como en el comercio en la cantidad y calidad de mercado,
prestigio, fama, etc.

AVALUO DE GOOD WILL Y DE INTANGIBLES 363
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F MWSP_H\» DE
. i MERCIO DE
BUCARAMAMGA
g - Creemos oa Saniander

CAMARA DE COMERCIO DE BUCARAMANGA
ICADO GENERADO A TRAVES DE LAS VENTANILLAS

* . Y FECHA DE EXPEDICION: BUCARAMANGA, 2016/08/02 HORA: 10:27:55
.464

CODIGO DE VERIFICACION: WSOUO6DF7E

LA PERSONA O ENTIDAD A LA QUE USTED LE VA A ENTREGAR EL CERTIFICADO PUEDE
VERIFICAR EL CONTENIDO Y CONFIABILIDAD, INGRESANDO A WWW.CAMARADIRECTA.COM
OPCION CERTIFICADOS ELECTRONICOS Y DIGITANDO EL CODIGO DE VERIFICACION CITADO
EN EL ENCABEZADO. ESTE CERTIFICADO, QUE PODRA SER VALIDADO POR UNA UNICA VEZ,
CORRESPONDE A LA IMAGEN Y CONTENIDO DEL CERTIFICADO CREADO EN EL MOMENTO EN QUE
SE GENERO EN LAS VENTANILLAS C A TRAVES DE LA PLATAFORMA VIRTUAL DE LA CAMARA.

CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DE: &5y
CORREA GARZA JOSE DEL CARMEN 3

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIC DE BUCARAMANGA, CON FUNDAMENTO
EN LAS MATRICULAS E INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL

CERTIFICA Y%,

FECHA DE RENOVACION: AGOSTO 28 DE 2013 o

................................. Yy

ESTE COMERCIANTE NO HA CUMPLIDO CON SU OBLIGACION LEGAL DE RENOVAR.
LA MATRTCULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS NEGOCIOS.
| RENUEVE SU MATRICULA A MAS TARDAR EL 31 DE MARZO DE 2016
| Y EVITE SANCIONES DE HASTA 17 S.M.L.M.V.

CiBuR PisT PTG B
MATRICULA: 05-011498-01 DEL 1978/04/18
NOMBRE: CORREA GARZA JOSE DEL CARMEN
CEDULA DE CIUDADANIA : 2013162
NIT: 2013162-9

DIRECCION COMERCIAL: CARRERA 6 # 11 - 90
MUNICIPIO: BUCARAMANGA - SANTANDER
TELEFONOl: 6550280

NOTIFICACION JUDICIAL

DIRECCION: CARRERA 6 # 11 - 90
MUNICIPIO: BUCARAMANGA - SANTANDER
TELEFONOl: 6550280

ACTIVOS : 2.000.000

€ ERTITET I CA
CIIU-CODIFICACION ACTIVIDAD ECONOMICA

ACTIVIDAD PRINCIPAL : 1200 ELABORACION DE PRODUCTOS DE TABACO

’
\.
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PAGINA 2
RODRIGUEZ BARAJAS MERCEDES

CUEPRSTET F I 'C A
PROCESO ORDINARIO DE EXCLUSION DE BIENES

DE: MERCEDES RODRIGUEZ BARAJAS
CONTRA: EDILMA CORREA SOLANO, JOSE AGUSTIN CORREA SOLANO Y OTROS

JUZGADO CUARTO DE FAMILIA BUCARAMANGA
INSCRIPCION DE DEMANDA SOBRE EL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO DENOMINADO CIGA-

RROS NOEL, UBICADO EN LA CR. 6 NO. 11-90, PIEDECUESTA.
OFICIO No 2543-2005-0403 DEL 2005/08/03 INSCR 2005/08/08 DEMANDA

CERTIF ICA
PROCESO ORDINARIO DE PETICION DE HERENCIA
DE: MERCEDES RODRIGUEZ BARAJAS Y LUIS EMILIO CORREA RODRIGUEZ
CONTRA: DORIS, MILTON CORREA RODRIGUEZ Y OTROS

JUZGADO CUARTO DE FAMILIA BUCARAMANGA
INSCRIPCION DE DEMANDA SOBRE EL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO DENOMINADO CIGARROS

NOEL, UBICADO EN LA CR. 6 NO. 11-90 PIEDECUESTA.
OFICIO No 3810-2005-0362 DEL 2005/10/18 INSCR 2005/10/24 DEMANDA

C BRI T BE QR
MATRICULA ESTABLECIMIENTO: 900431 DEL 1968/06/01
NOMBRE: CIGARROS NOEL
FECHA DE RENOVACION: AGOSTO 28 DE 2013

DIRECCION COMERCIAL: CR 6 NO. 11-90
MUNICIPIO: PIEDECUESTA - SANTANDER
TELEFONO : 6550280

ACTIVIDAD PRINCIPAL : 1200 ELABORACION DE PRODUCTOS DE TABACO

OWNGHWHOPI
QUE EL MATRICULADO TIENE LA CONDICION DE PEQUENA EMPRESA DE ACUERDO CON LO
ESTABLECIDO EN EL NUMERAL 1 DEL ARTICULO 2 DE LA LEY 1429 DE 2010.

CERTIFICA
PROCEDENCIA DE LOS ANTERIORES DATOS: QUE LA INFORMACION ANTERIOR HA SIDO HO%WUP
DIRECTAMENTE DE LOS FORMULARIOS DE MATRICULA DILIGENCIADOS POR EL COMERCIANTE.

EXPEDIDO EN BUCARAMANGA, A 2016/08/02 10:29:23 - REFERENCIA OPERACION 7367473

| LOS ACTOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN FIRME DIEZ DIAS HABILES “
| DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE, DENTRO DE DICHO TERMINO, MO
| SEAN OBJETO DE LOS RECURSOS DE REPOSICION ANTE ESTA ENTIDAD, Y / “
| DE APELACION ANTE LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO. _
| |
_

EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE CONCEPTOS FAVORABLES DE USO DE SUELO,
NORMAS SANITARIAS Y DE SEGURIDAD.

OCCIDENTE, con lote 4 de la manzana 31 en 2.40 metros de largo; NORTE, con e/
lofe 0 de fa manzana 24, en 1.20 metros de ancho; SUR, con el bote 0 de la manzana
32, en 1.20 mefros de ancho.

PROCEDENCIA.- Este lote fue adquirido por e/ causante y/o la conyuge sobreviviente
Mercedes Rodriguez Barajas, mediante compra que consta en Escritura Piblica 1972
de- la Notarla Octava del Clrculo de Bucaramanga, registrada a Ja Matricula
Inmobiliaria 300-218112 y se encuentra avakiada pericialmente asl:

E1 50% incluido en los inventarios iniciales en $1.200.000,( Fol.83 cuaderno Incidente
inventarios iniciales), y el 50% restante, incluido en los inventarios adicionales,
$2.500.000 (fol 654 de/ Cuaderno Principal), lo cualtotaliza la suma de--$3.700.000

PARTIDA SEPTIMA.- Finca "San [sidro", ubicada en el municipio de Lebrija,
Corregimiento de La Posta, distinguida con matricula inmobiliaria 300-77376,
consistente en un lte de ferreno con extensién de 120 hectéreas, con las mejoras en
e/ existentes, alinderado asl: ORIENTE,. deslindando cerca de alambre con
propiedades del vendedor, partiendo de una ceiba bruja en linea a dar al cafio de La
Ciega en la desembocadura del cafio de los Camarones; NORTE, sigulendo aguas
debajo de la quebrada o cafio de La Ciega, hasta su desembocadura en la quebrada
Conders, Condera abajo hasta e/ camino real que conduce al 74 con propiedades de/
comprador y de Francisco Gamboa, OCCIDENTE, siguiendo el camino fhasta el.
potrero de Pavas, colindando con e/ mismo vendedor; SUR, en linea recta partiendo
de la puerta de entrada al potrero de Pavas, a dar a la ceiba Druja, primer lindero y
punto de partida mencionado.

PROCEDENCIA.- El inmueble especificado fue adquirido por el causante mediante
compra 8 DOMINGO OREJARENA RUEDA, que consta en escritura Pablica 1509 de/
07 de Junio de- 1.956 de la Notaria Primera del Clrculo de Bucaramanga, y se
encuenfra avaluda pericialmente (Fol 77 cuaderno incidente inventarios iniciates) en
la suma de $ 36.000.000
PARTIDA OCTAVA.- Tres cajas fuertes, avaluadas pericialmente (Fol.78 cuaderno
incidente inventarios adicionaks) en la suma de $ 870.000

PARTIDA NOVENA.- Good Will fabrica CIGARROS PUYANA, en cabeza delcausante
José-del Carmen Correa Garza, ubicada en la carrera 18 No.46-66 de Bucaramanga,
avaluado pericialmente asi: el 85% en la suma de $51.000.000 sobre e fotal de
§60.000.000 (Fol75 cuaderno incidente inventarios Iniciales) y el 15% en $3.000.000
( Fol 694 cuadsrno principal Inventario adicional), para un total de--------- $ 64.000.000

PARTIDA DECIMA .- Maquinaria, equipos, muebies y enseres, materia prima, fabrica
de Cigarros Puyana, avaluado pericialmente asi: e/ 85% en $11.900.000 (Fols. 75y 76
cuaderno incidente objeciones inventario inicial) y el 15% en $71.299.900 (fol694 y
695 cvaderno principal, inventarios adicionales) para un fotal de----------- $ 13.199.900

PARTIDA DECIMA PRIMERA.- Good Will FABRICA CIGARROS NOEL, con
maquinaria y enseres, avalio Good Will en la suma de $20.000.000 y maquinaria en
la suma de §1.800.000 (Fol.75 Cuaderno Incidente objeciones inventarios Inicialkes)
para un fotal de $ 21.800.000

PARTIDA DECIMA SEGUNDA.- La siguiente suma de dinero que la Sra. MERCEDES
RODRIGUEZ BARAJAS debe compensar a la masa partible como resukado de Ja
venta delinmuebk de la carrera 18 No.46-73 de Bucaramanga------------ $ 11.133.300
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CNTRATO DESARRENBRUIENTD DE LoCAL COMERCIAL

)

IENTO DE COMERCID &

; al pie de mi firma, quien para efectos
esente documento se n_m:oa_.:mﬂm EL ARRENDATARIO, hago constar
que he recibido de BAUDILIO' PABON TOLOSA, igualmente mayor y vecino
de esta ciudad, identificado como aparece al pie de mi firma, quien para
mmmn.nom del presente contrato se denominara EL ARRENDADOR, las partes
aqui citadas adquieren los derechos Y contraen las obligaciones que el
presente contrato y el Cédigo de Comercio les imponen, de acuerdo a las
siguientes estipulaciones . PRIMERA.- PARTES E INMUEBLE. E| citado
arrendatario respondera ‘por- todas las obligaciones que como tales les
corresponderi, no sélo por el término principal, sino durante las vigencias
de las prérrogas tacitas o renovaciones por escrito, pactada por uno de
ellos o por todos hasta la fecha de la RESTITUCION DEL INMUEBLE y DE
SU ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO, ‘ademas del paz y salvo de los
servicios publicos tales como energia, acueducto, -teléfono Y gas natural,
ademas de los impuestos que se deban cancelar en la-Alcaldia y Camara de
Comercio para el funcionamiento del local y de su ‘establecimiento’ de
comercio. El inmueble esta ubicado en la carrera 18 No._46-66, del
Municipio de Bucaramanga y su establecimiento dé comercio denominado
“FABRICA DE CIGARROS vc<.>z>:: PARAGRAFO.- SI EL ARRENDATARIO
LLEGAREN A CAMBIAR LA ESTETICA DEL LOCAL DEBERAN PARA LA ENTREGA
DEL MISMO DEVOLVERLO COMO LO RECIBIERON. SEGUNDO.- Ei término de
duracion del contrato sera de doce (12) MESES, contados desde el dia
VEINTICUATRO DE SEPTIEMBRE: DE 2004. Las ‘prérrogas tdcitas operaran
ante el silencio de las partes, al expirar él término principal estipulado,

* serdn automaticamente por periodos de un mes. RENOVACIONES. Si al

vencimiento del término principal o de cualquiera de las prérrogas tacitas
EL ARRENDATARIO no hubiesen ocupado por dos afios consecutivos, podra
EL ARRENDADOR a su eleccion solicitar la entrega del inmueble o renovar
el contrato en las condiciones que las partes acuerden si por el contrario
EL ARRENDATARIO ha adquirido el derecho de renovacion del contrato, e
hicieren uso de tal derecho con treinta (30) dias de antelacion al
vencimiento del termino principal y de cualquiera de las prérrogas que se
han pactado por escrito. Podran comunicarse “por medio de carta
certificada su intencién de suscribir un nuevo contrato, expirado dicho
término sin que las partes hayan logrado dicho acuerdo sobre las nuevas
condiciones del contrato, cualquiera - de ellas podran recurrir al
procedimiento verbal previsto en el articulo 519 del Codigo de Comercio.
Si-EL ARRENDATARIO no se allanaron a suscribir el nuevo contrato en la
forma prevista por EL ARRENDADOR, éste podra pedir la restitucion
Judicial del inmueble. TERCERO.- El precio del canon sera la suma de
.OCHOCIENTOS MIL PESOS MCTE ($800.000.00) a partir del dia 23 de
SEPTIEMBRE de 2004 y por toda la vigencia o duracion del presente
contrato, sumas que EL° ARRENDATARIO se obliga a pagar dentro de los
rimeros veinti tres dias de cada periodo contractual, y que se obliga a
ecibir EL ARRENDADOR. A partir ‘del 24 de SEPTIEMBRE De 2004,
ancelara por anticipado el equivalente a tres (3) cénowes de
arrendamiento ($2.400.000), con el fin de que' destinar dicho dinero al
g0 de servicios pUblicos que se encuentran en mora. PARAGRAFO 1: El

SRREA RODRIGUEZ, mayor, vecino de esta

AUTED
DILIGENCIA DE 5 A VELASCO
€1 suscrito HECTONE _>w.n“m“.unwﬂnaz.

| o i
auténtico coma ¢ ?
ol 3 tenldo 3 3 vista

: " f

. h éntica que se h

,v:m:amaoa conclyE” nmw,__m.amm:% a
contando entre el dia 24 Jedaghite

lapso durante
arrendamiento T Teniendo en cuenta que el sefor
BAUDILIO PABON TOLOSA, actia como arrendador dentro del presente
contrato quien ademas es el secuestre de los bienes muebles e inmuebles
objeto del presente contrato de antemano se tiene que en caso de relevo
del secuestre, asumira en calidad de arrendador, el auxiliar de la justicia
que el Juzgado Cuarto de Familia de ésta ciudad designe en su reemplazo,
dentro del proceso de sucesién del causante JOSE DEL CARMEN CORREA
GARZA. CUARTA: La Destinacién: El inmueble se destinara exclusivamente
para establecimiento comercial, como “FABRICA DE CIGARROS PUYANA”
Estd prohibido guardar sustancia explosivas o perjudiciales para la
conservacién, seguridad e higiene del inmueble. QUINTA: La cesion de
este contrato como consecuencia de la enajenacion del establecimiento de
‘comercio, implica para los arrendatarios el cumplimiento previo de los
requisitos de los articulos 528 a 530 inclusive del Cédigo de Comercio. La
persona adquirente del establecimiento comercial se niega a suscribir un
nuevo documento de arrendamiento en las condiciones dichas a subrogarse
en los respectivos derechos y obligaciones dentro del texto del presente
contrato, podra el arrendador solicitar la restitucién judicial del inmueble,
simultaneamente con las sancionés previstas en las clausulas novena de
este contrato. SEXTO: Las mejoras. Los arrendatarios declaran haber
recibido el inmueble a su satisfaccion. Ninguna mejora pedra realizarse
sin la venia escrita del arrendador o de la persona que haga sus veces. En
ningdn caso tendran los arrendatarios el derecho de retencion sobre el
inmueble por razén de mejoras, ni derecho a indemnizacién alguna. Estan
obligados los arrendatarios a efectuar en el inmueble las reparaciones
locativas que por ley les corresponde. SEPTIMO: Los servicios publicos .
seran pagados por parte del arrendatario, Si no cancelare en la
oportunidad los servicios que le corresponden y como consecuencia las
Empresas respectivas suspendieren y/o retiraren los servicios y/o
contadores correspondientes, este hecho se tendra como incumplimiento
del contrato y el arrendador podra exigir la restitucion judicial del
inmueble. Para este evento y para exigir ejecutivamente el pago de las
sumas pendientes por servicios, reconexiones, e instalaciones seran
pruebas suficientes las facturas o recibos de liquidacién producidas por las
correspondientes empresas de servicios y bastara la afirmacidn del
arrendador que corresponden a servicios y bastara la afirmacién del
arrendador que corresponden a servicios causados durante la época en que
el arrendatario ocupé el inmueble. El arrendatario declarara recibir las
instalaciones con servicios completos y en perfecto funcionamiento y no
podra - hacer en ellos modificaciones sin consentimiento previo por escrito
del arrendador y sin solicitud de este a la empresa correspondiente. Son
de cargo de los arrendatarios los dafios y perjuicios que puedan hacer
efectivas las empresas de servicios en cualquier tiempo, por infracciones a
su reglamento, ocurridas por culpa del arrendatario. En todos los eventos
aqui previstos por no pago de servicios, .Em.m:m:a‘m.n,m:omagcu‘nﬁu en..
forma expresa a requerimiento privados o judiciales y se declara deudora

de toda suma que pague el arrendador por esa causa. El inmueble no se

recibird por el arréndador hasta que no se presedte un certificado de PAZ




1210

El suscrito

propia
comprometiéndose

arrendatarios a cumpimges
en que tal acto se comunique

entrega del inmueble. Los arrendatarios e

io Séptima de Bucaram; L omo copie de

e N
el

b PRRAGERAFO: £l local com

SILIGENCIA DE AUTENTICACIOY

ASC!
JAS ARIZA VEL
HECTOR mr::._u:c? hace cons'

L
con carta certifica

pago del precio del arrendamiento por fuera

FABRICA DE CIGARROS. La
obligaciones que la Ley y es

olo se le dara uso
violacién de cu
te contrato impon

derecho al arrendador para exigir la restitucion

cléusula penal una suma igual a upa

exigible ejecutivamente. Si
antes de vencimiento del con

Por parte del arrendador yen

(¢}

i
tar

TRELL ORDONEZ

do  No. 6420987,
ecuado y racional.
dré el arrendador en
réero, obligandose los

n el cesionario desde la fecha

da. NOVENO: Mora en la

stan obligados a entregarlo de
esente contrato, la mora en el

del término previsto, la

a moral, las buenas costumbres

al local para servicio de
alquiera de las demas
en al arrendatario, dara

arrendador a titulo (e

mensualidad de arrendamientg

los arrendatarios desocuparan el inmueble

del articulo 518 del Cddigo de Comercio, se dar:

dor llenar los espacios en blanco que las
partes hayan dejado en el presente documento, e

del inmueble. DUODECIMO: El valor de los derec

UNDECIMO: Podra el arrenda

otorgamiento del presente contrato o de su

de las dos partes Y en forma equitativa, DECIMA

inicialmente pactada mas el

inicialmente pactada mas el pre

ningin  momento el reajuste
CUARTO.- EL ARRENDATARIO

derivadas del presente contrato, asi como tambié
uso que deba darle a los demas elementos

FABRICA DE CIGARROS PUYA
MERCEDES RODRIGUEZ BARAJ
de su correspondiente firma,
>zzmzo>._.>w5m‘ no solo el t
prérrogas. DECIMO QUINTO.- EL
én caso de incumplimiento de

mensual tendran

establecido en

] ra estricta aplicacién al articulo
2003 del Cédigo Civil. DECIMO: Los preavi

specialmente los linderos
hos y gastos que cause el

S prorrogas, correra por cuenta

TERCERO: A partir de la

rato el precio del arrendamiento

N como base el precio
como base el precio

cio en caso de renovacion del contrato yen

esta clausula. DECIMO

con el fin de garantizar las obligaciones

NA, tiene como

quien respalda en

AS, quien se identifica €omo aparece al pie

las obligaciones a LOs

érmino inicial, sino también en el de syus

presente contrato
cualquiera de las

presta mérito ejecutivo,
obligaciones pactadas.

y

vista

/5 ps (i de Bucaramanzd
gfd) “Gelieducto,
ial cuenta con linea

[
k

Pt

,;>.o SEXTO.- Los linderos n.cm ammm:.m.m:.m— "A::Jcmw—nw;mw mmgm_w%__w,w%_‘u
AR . ctiva escritura plblica.- DE ; :
Psignados en su respe i ritu ol . Bt
.w%...mcavza_.m:no. En caso de _:ncavraﬂm:nm o-violacion m_mm_uwﬂm Mmamﬂ g
F las obligaciones que las partes deban cumplir, a su carge ; m_.%m:a%a_.m:ﬂo
2 tra parte cumplida, la suma equivalente a c:.:v canon de e
ot | momento en que se produzca el 523@:3_@:8, a i
<_mm:nmom_~wn_§o o.n,_..><o.- Hace parte integrante .am este no:.n_ﬂm:Sm
w@wm:.nmlo de bienes muebles, enseres y vmﬁﬂ@%:%ﬂﬂﬁﬂoww s

e eparado se :relaciona y que constity
nos..m—c_mw}_.wmm W,Mﬂnw%mﬂn_.o dada en arrendamiento uc:ﬁo%no_.: ﬂwﬁmﬂ.ﬂm
o M“.”mp _..>m_ﬂ..h> “DE - CIGARROS -~ PUYANA. i FIRMADO _.m>wnmzo>oow
wﬂu:mmzmz,_,o;.om ARRENDATARIOS xmzczcnm_>ﬂmw_ow,x_w_m~wm,nzo e

:LOS g ‘ :

UIER PRINA O GOOD . WILL i
m%ﬂ%%.mn_z_mzqo DE COMERCIO: O LOCAL >mwmzo>oo..U.mnrzmnu:o@/“anm -
Las utilidades ques obtenga como Uﬁow:nnno,ﬁ de la vﬂﬂmﬂmwcgnwam gt

sarrolla la fabrica de Cigarros 3
MMHM.«MJM DL_% MM-oo pertenece manm?mBm:ﬁ.m. Zm %MWMﬂuw._m.Wz%,M; U%L\
i te del activo de la sucesion
MM&%WMM %Mmm%mmﬂ:mxma& fotocopias del 5<m:nm:—,o aw. BWmnﬁF_M <nwwww~mmw
f > rm >
: cibiendo en el Bo_ﬁm:E de la fi ~ contrat
DU ommn_m,m%w m_ﬂmm._, momento en que efectué la particion y la m&c%wwwewﬂ
wwwm m:nm&w: del sefor JOSE DEL CARMEN ﬂoznm> Nwmwwwmd.:mo Guv .

inado el contrato de arrendamiento y dara una prorrog e 3
nm_.\::o meses para que EL ARRENDATARIO recupere la inversi e
wmm_moﬁlw aclaramos que estos meses am prorroga nmmm:amw%_ﬁa e
nmmnmﬁmo.n por EL >_~xmzc>.m.>2nf fmz.aw%zwumwzan% R Bl

CIUDAD DE BUCARAMANGA, a l'os veinte ( L g
2004.

. CODEUDOR
EL ARRENDATARIO

£ AUTENTICACH
. U—mﬁ_l_omndov_;m,nmcn ELIAS ARIZA <m—.”w_mmﬂ
hﬁ ario S o de Bucaramanga, haco ¢ L
e follo es sutdntico cama nc_u_ LS
- e —— cac wm_uo autkntica que se hd tenldg/a la ’\u.
oo = % o 2
s = e /A.q.._ 9
ELTAS\CORREA RODRIGUEZ N,

CC No\91'264.160 de m:n %.ﬂwmn

HECTOR ELIAS ARIZAV
EL >ﬂﬂmzc>co.~,

RCULY DE BUCARAMANGA

NOTARIO SEPTIFO CI

UDILIO PABON FOLOSA L
€C No. 17098.698 de Bogota

=

. - o~ un
Habiéndose precisado lo anterior me referiré al tema en concreto ¢Qué es

to de comercio?

en

establecim



El Cddigo de Comercio define el establecimiento de comercio como un conjunto de bienes
organizados por el empresario para realizar los fines de la empresa. Una misma persona
podra tener varios establecimientos de comercio y, a su vez, un solo establecimiento de
comercio podra pertenecer a varias personas, y destinarse al desarrollo de diversas
actividades comerciales (articulo 515 del Cédigo de Comercio).

Establecido lo anterior y contenido de los articulos 515, 516 y 517 como manifesté
anteriormente en las partidas novena el good will FABRICA DE CIGARROS PUYANA
avaluado en $54.000.000 en la partida decima se avalio maquinaria y equipo CIGARROS
PUYANA por valor de $13.199.000, en la partida décimo primera good will FABRICA DE
CIGARROS NOEL y maquinaria avaluado en la suma de $21.800.000 se deja entrever
gue en lo contenido en el multicitado trabajo de particion y sentencia aprobatoria de fecha
20 de octubre de 2004 del juzgado cuarto de familia de Bucaramanga RAD: 4771-1995n0
se encuentra que se diga o este plasmado en los activos partidas en que se encuentre
avaluado el establecimiento de comercio CIGARROS PUYANA ubicado en ese entonces
en la cra 18 #46-66 de la ciudad de Bucaramanga y que por ende se encuentre relacionado
y avaluado en los activos y/o partidas el establecimiento de comercio denominado
CIGARROS NOEL ubicado en la cra 6ta # 11-90 de Piedecuesta y que el juzgado de
conocimiento tuvo en cuenta los inventarios y avalios del RAD: 4771-1995 para que se
repartiera dicho bien mueble entre los herederos por lo anterior falto segun el articulo 516
avaluar los siguientes numerales del articulo 516 entre ellos los siguientes

ARTICULO 516. ELEMENTOS DEL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO el numeral 2,
numeral 3, el numeral 5, el numeral 6, y numeral 7 del articulo 516 lo anterior aunado

Salvo estipulacion en contrario, se entiende que forman parte de un establecimiento de
comercio:

1) La ensefia 0 nombre comercial y las marcas de productos y de servicios;

2) Los derechos del empresario sobre las invenciones o creaciones industriales o artisticas
gue se utilicen en las actividades del establecimiento;

3) Las mercancias en almacén o en proceso de elaboracion, los créditos y los demas
valores similares;

4)El mobiliario y las instalaciones;

5) Los contratos de arrendamiento y, en caso de enajenacion, el derecho al arrendamiento
de los locales en gue funciona si son de propiedad del empresario, y las indemnizaciones
gue, conforme a la ley, tenga el arrendatario;

6) El derecho a impedir la desviacién de la clientela y a la proteccion de la fama comercial,

7) Los derechos y obligaciones mercantiles derivados de las actividades propias del
establecimiento, siempre que no provengan de contratos celebrados exclusivamente en
consideracion al titular de dicho establecimiento.

De lo anterior se extrae que el juzgado estima que porque esta consignados las partidas
novena, partida décima y partida decima primera se avaluaron los establecimientos de
comercio objeto de particion adicional lo cual es objeto de inconformismo ya que se debe
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seguir el trdmite del proceso de particion adicional de establecimientos de comercio y
adjudicarlos a los herederos maxime que dichos establecimientos tienen un avalud
comercial cada uno por separado indistintamente que el establecimiento de comercio lo
conformen 7 elementos méaxime que a la fecha se tuvieron en cuenta en el trabajo de
particibn multicitado solamente 2 elementos como se dijo anteriormente y a la vez en las
pretensiones de la demanda donde se manifestd que se tuvieran en incélumes lo ya
avaluado en el multicitado trabajo de particion, no diciendo con ello que lo que se avaluado
y adjudico en ese entonces era los establecimientos de comercio CIGARROS PUYANA 'y
CIGARROS NOEL asunto que es totalmente diferente, debiéndose adjudicar en la particién
adicional dichos establecimientos de comercios en bloque es decir en su estado de unidad
economica a voces del articulo 517 del codigo de comercio donde se colige que los
establecimientos de comercios tienen su propia identidad juridica independientemente de
los elementos que lo componen a voces de los articulos 516 del cédigo de comercio, el
hecho de que el juzgado diga que los establecimientos de comercios ya se avaluaron no
es cierto por lo descrito anteriormente siendo por ello haber sido factible dichos
establecimientos de comercios como bienes mueble objeto de avalto y particion adicional
gue no se ha hecho y que se pide que se adjudique a los herederos habiendo consignado
unos avalluos a dichos establecimientos de comercios en la demanda impetrada de
particion adicional de establecimiento de comercio en el RAD: 4771-1995 que ocupa a la
vez se debe tener en cuenta que unas reacciones para pedir una particion adicional
radiguen que se encuentra vigente contrato de arrendamiento del establecimiento de
comercio CIGARROS PUYANA ubicado en ese entonces en la cra 18 #46- 66 de
Bucaramanga y ahora en la cra 6ta #11-90 de Piedecuesta lo anterior para establecer a
guien corresponde a prorrata de lo que se adjudique a cada heredero los correspondientes
a los frutos civiles con respecto a los escano de arrendamiento del multicitado
establecimiento de comercio CIGARROS PUYANA para obviamente tener la titularidad
sobre las cuotas partes de dicho establecimiento, bienes muebles que no se han
adjudicado como establecimiento de comercio por lo anterior se esta presentando segun
mi posicion en un yierro juridico asi diga el juzgado que esta realizando un control de
legalidad después de cuatro afios de haberse tramitado el proceso decidiendo terminar el
proceso segun su posicion juridica que no comparto por eso pido se revoque la decision
objeto de inconformismo maxime como dije anteriormente los establecimientos de
comercio tienen entidad juridica propia independientemente de los objetos que la
componen pido se tengan en cuenta las pruebas que se allegan en este recursos Yy las
allegadas a la demanda de particion adicional de establecimiento de comercio CIGARROS
PUYANA y CIGARROS NOEL entre ellos el trabajo de particién y sentencia probatoria de
patricio de fecha 20 de octubre de 2004 del juzgado cuarto de familia de Bucaramanga
RAD: 4771-1995 , otra de las razones radica en que el suscrito acudié con la sentencia
ejecutoriada aprobatoria de la particion y trabajo de particion de fecha 20 de octubre de
2004 a la camara de comercio para registrarla ante la camara de comercio para que se
tuvieran en cuenta la adjudicacion de los establecimientos de comercio CIGARROS
PUYANA vy establecimiento de comercio CIGARROS NOEL habiendo negado dicho
registro manifestando los asesores juridicos de la camara de comercio que no se habia
adjudicado a los herederos los establecimientos de comercios CIGARROS PPUYANA y
CIGARROS NOEL y que no costaba ello en el multicitado trabajo de particion y que debia
hacer la solicitud al juzgado de conocimiento para adjudicar dicho establecimientos de

1212



comercio en cuotas partes a los herederos siendo de vital importancia seguir con el tramite
de este proceso de particion adicional y poder registrarlo ante la cdmara de comercio de
la ciudad de Bucaramanga, no obstante si lo estiman pertinente pueden oficiar ala camara
de comercio con la sentencia aprobatoria de la particion y particién de fecha 20 de octubre
de 2004 del juzgado 4 de familia y establecer que lo que dice el suscrito es cierto no
debiendo quedar en el aire los establecimientos de comercios multicitados por el hecho de
gue solamente se avaluaron 2 elementos que conforman el establecimiento de comercio
y se diga por ello que eso eran los establecimientos de comercio lo cual es totalmente
errado por eso pido nuevamente se revoque la decision objeto de inconformismo
obviamente el objeto de inconformismo radica que por efecto espejo que no se aceptara la
suspension de la sentencia de particién adicional por prejudicialidad en razén a la decisién
objeto de alzada quedando pendiente dicha decision hasta tanto no se decida este recurso
no obstante el suscrito allego certificacion al juzgado cuarto de familia de Bucaramanga
para que se suspendiera la sentencia hasta tanto no se decidiera la demanda de
reconvencion por indignidad en contra de Mercedes Rodriguez barajas que cursa en el
juzgado sexto de familia de Bucaramanga en el RAD 2019-313 demanda de reconvencion
donde consta en las pretensiones de la demanda que se trasladen los efectos de la
sentencia de indignidad a la particion o lo que se adjudique en el proceso de particion
adicional que hasta entonces se adelanta en el juzgado cuarto de familia de Bucaramanga
RAD: 4771-1995 siendo esta una de las razones para solicitar la suspension de la particion
adicional por lo anterior queda en suspenso la decision con respecto a la prejudicialidad en
el proceso de particion adicional de establecimiento de comercio CIGARROS PUYANA y
CIGARROS NOEL rad : 4771-1995 que cursan en el juzgado cuarto de familia de
Bucaramanga hasta la fecha DE HOY 27 de abril de 2022.

Atentamente

N\ @ e ¥
Luis Emilio Correa Rodriguez
CC 91223635
TP: 154539

1213



27/4/22, 15:40 Correo: Juzgado 04 Familia - Santander - Bucaramanga - Outlook

1214
Luis Emilio Correa Rodriguez identificado al pie de mi nombre me permito interponer

recurso de apelacién a decision de fecha 22 de abril de 2022 que decidié terminar el
proceso de particion adicional Atentamente Luis Emilio Correa Rodriguez CC. 91223

luis emilio correa rodriguez <luisemiliocorrea@live.com>
Mié 27/04/2022 2:40 PM

Para: Juzgado 04 Familia - Santander - Bucaramanga <j04fabuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Luis Emilio Correa Rodriguez identificado al pie de mi nombre me permito interponer recurso de
apelacion a decisién de fecha 22 de abril de 2022 que decidié terminar el proceso de particién adicional

Atentamente
Luis Emilio Correa Rodriguez

CC. 91223635
TP 154539 del C.S.J

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAMKADcyN2ZiZjNILTRIOWEtNDc4Yi1iNjVJLTYwMzMOMDQxNGIxYgBGAAAAAABbocT3w%2FjHRaxo2WiLL...  1/1
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SENOR JUEZ CUARTO DE FAMILIA DE BUCARAMANGA
FabucO4@cendoj.ramajudicial.gov.co
E.S.D

PROCESO: PARTICION ADICCIONAL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO
CIGARROS PUYANA, CIGARROS NOEL

DEMANDANTE: LUIS EMILIO CORREA RODRIGUEZ
RAD: 4771-1995

ASUNTO: RECURSO DE APELACION PARA ENTE SUPERIOR A DECISION DE
FECHA 22 DE ABRILDE 2022

Luis Emilio Correa Rodriguez mayor de edad identificado como aparece al pie de mi firma,
abogado titulado con TP 154539 DEL C.S.J actuando en causa propia y en calidad de
heredero por intermedio de este escrito me permito interponer recurso de apelacion para
ante el superior contra el auto proferido por el juzgado cuarto de familia de Bucaramanga
en el RAD 4771-1995 de fecha 22 de abril de 2022, que decidio terminar el proceso de
particion adicional de establecimiento de comercio CIGARROS PUYANA vy
establecimiento de comercio CIGARROS NOEL y que niega la suspension de sentencia
de particion adicional por prejudicialidad en virtud de solicitud presentada al despacho
habiendo allegado certificaciones expedidas por el juzgado sexto de familia de
Bucaramanga en el proceso por indignidad” reconvencion contra Mercedes Rodriguez
Barajas hasta tanto no se hubiera decidido la sentencia de la demanda de re convencion
gue cursa en el juzgado sexto de familia de Bucaramanga en el RAD: 2019-313 y que
segun el juzgado de conocimiento resulta inane tal decision ante el proferimiento de la
decision de decidir terminar el proceso de particion adicional de establecimientos de
comercio.

SUSTENTACION DEL RECURSO DE APELACION

Diciendo muy respetuosamente ante la decision proferida por el despacho objeto de
inconformismo de fecha 22 de abril de 2022 permitiéndome transcribir el articulo 516 y
517 del codigo de comercio sobre lo que es un establecimiento de comercio y cuéles son
sus elementos y sobre cual es significado y/o concepto sobre lo que significa el good will
consignado en las partidas novena, décima y décima primera habiéndose avaluado el
good will maquinaria y equipo consignados en la partida novena, partida décima y partida
decima primera de las partidas del activo de trabajo de particion RAD: 4771-1995 del
juzgado cuarto de familia de Bucaramanga como consta en archivo adjunto a la vez se
trae a colacion a partes de certificacion expedidas por la cAmara de comercio de la ciudad
de Bucaramanga sobre el establecimiento de comercio denominado CIGARROS
PUYANA y apartes de certificaciones expedidas por la cAmara de comercio de la ciudad
de Bucaramanga sobre el establecimiento de comercio CIGARROS NOEL y a la vez se
trae en archivo adjunto contrato de arrendamiento del local comercial junto con un
establecimiento de comercio contrato celebrado entre el entonces secuestre de la
sucesion Baudilio Pabén Tolosa vy el heredero Elias Correa Rodriguez habiendo fungido
como codeudora Mercedes Rodriguez Barajas documentos que fueron allegados con
anterioridad al proceso la referencia

Articulo 516. Elementos del establecimiento de comercio


mailto:Fabuc04@cendoj.ramajudicial.gov.co

Salvo estipulacion en contrario, se entiende que forman parte de un
establecimiento de comercio:

1) La ensefia 0 nombre comercial y las marcas de productos y de servicios;

2) Los derechos del empresario sobre las invenciones o creaciones industriales o
artisticas que se utilicen en las actividades del establecimiento;

3) Las mercancias en almacén o en proceso de elaboracion, los créditos y los
demas valores similares;

4)El mobiliario y las instalaciones;

5) Los contratos de arrendamiento y, en caso de enajenacion, el derecho al
arrendamiento de los locales en que funciona si son de propiedad del empresario,
y las indemnizaciones que, conforme a la ley, tenga el arrendatario;

6) El derecho a impedir la desviacion de la clientelay a la proteccion de la fama
comercial, y

7) Los derechos y obligaciones mercantiles derivados de las actividades propias
del establecimiento, siempre que no provengan de contratos celebrados
exclusivamente en consideracion al titular de dicho establecimiento.

Articulo 517. Enajenacion forzada en bloque o unidad econémica

Siempre que haya de procederse a la enajenacion forzada de un establecimiento de
comercio se preferira la que se realice en bloque o en su estado de unidad economica. Si
no pudiere hacerse en tal forma, se efectuara la enajenacion separada de sus distintos
elementos.

En la misma forma se procedera en caso de liquidaciones de sociedades propietarias de
establecimientos de comercio y de particiones de establecimientos de que varias personas
sean conduefas.

Segun el tratadista OSCAR A BORRERO OCHOA con su obra avalios de inmuebles y
garantias de la biblioteca juridica de la construccion BHANDAR EDITORES PAG. 361y
siguientes hace alusion a lo que es el good will, avaluado en este proceso y maquinaria y
equipo como consta en las partidas novena, decima, decima primera del multicitado trabajo
de particion de RAD: 4771-1995 sentencia aprobatoria de fecha 20 de octubre de 2004.
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CAPITULO 1 9

Avalio de Good Will
y de intangibles

Nota: esta conferencia fue presentada por el autor, Oscar Borrero Ochoa como ponen-
cia al lll Simposio Internacional de Avaltos Especiales, Bogot4, agosto 12 de 1997.

1. AVALUOS DE GOOD WILL !

1.1. Origen del Good Will - nota previa

Muchas de las notas aqui incorporadas han sido tomadas de un antiguo trabajo del
profesor Rodolfo Corredor Martin quien en 1968 inicio el tema en sus conferencias de
la ESAP orientadas a discutir su avalio para efectos de impuestos. Hago pues publi-
co reconocimiento a las ideas alli expresadas. Sus métodos de calculo no obstante
son hoy obsoletos aunque en esencia la idea es la misma. Para la Métodologia del
calculo nos hemos basado en otros trabajos especialmente del IBAPE y del profesor
José Carlos Pellegrino del Brasil.

El origen del Good Will se remonta al ano de 1571 cuando un testador ingles lego
el Good Will de su cartera como parte de sus bienes. Desde entonces en Inglaterra
los funcionarios utilizan el Good Will como medio para calcular la renta, fijacién de
impuestos, etc. Se ha venido aplicando en todas las naciones del mundo en el 4rea
comercial e industrial.

En Colombia sus primeras nociones las encontramos en la Ley 78 de 1935 al fijar
un gravamen aceleradamente progresivo sobre las utilidades que superen el 12% del
patrimonio. Por aquel entonces se consideraba que la tasa media de ganancia de la
economia deberia ser el 12%. Un decreto posterior en 1936 precisa el concepto de

(1) Esta conferencia fue presentada por el autor, Oscar Borrero Ochoa como ponencia al Il Simposio
Internacional de Avaltios Especiales, Bogot4, agosto 12 de 1997 y ha sido actualizada para esta edici6n.

AVALUO DE GOOD WILL Y DE INTANGIBLES 361
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patrimonio e incluye dentro de este “las concesiones, patentes, marcas, derechos”.
Y define que su valor seria determinado por avalto de peritos. Asi aparecen los in-
tangibles en la legislacién impositiva nacional. Por extension se llamo Good Will a
todos estos bienes intangibles que debian ser avaluados para el balance y ampliar
el patrimonio que se debia declarar al Estado. :

1.2. Qué es el Good Will

Tanto economistas como juristas coinciden que se trata de las ventajas comparativas
que un negocio tiene sobre sus competidores de forma tal que le permite obtener
mayores ganancias que el nivel promedio de los demas negocios. El elemento bésico
del Good Will es la condicién de ganancias en un mercado competido. No se trata
de que el negocio obtiene mayores utilidades sobre la base de condiciones mono-
policas que le permiten bajar los precios. Son utilidades obtenidas en un mercado
competido sin practicas monopolicas.

Como regla general existe Good Will cuando hay utilidades que exceden a las
ganancias de la competencia en condiciones normales. El Good Will es el beneficio
y ventaja de buen nombre, reputacion y conexiones de negocios, “es la fuerza de
atraccién que crea la costumbre, es aquello que distingue un antiguo establecimiento
de negocios de un negocio que se inicia”.

De acuerdo con el vocablo en ingles Good Will significa “buen futuro” o también
“buena voluntad”. En su sentido amplio el termino abarca todos los bienes intangi-
bles a una empresa. Es el conjunto de elementos inmateriales que rodean una or-
ganizacion comercial o industrial. Es un haz de imponderables surgidos del esfuerzo
de un empresario para obtener éxito en su negocio, para dotarlo de una capacidad
superganadora, que suele ser reforzada con otros factores como patentes, derechos
de propiedad literaria, marcas o razén social reconocida.

Debe tenerse muy claro que el Good Will se avalia Unicamente cuando las
utilidades son superiores al promedio de los negocios similares. El valor actual en
dinero del Good Will se basa en una anticipacion de las sobreganancias futuras que
obtendria el comprador del negocio. Es adquirir el derecho a tener en el futuro unas
ganancias superiores a las normales o al capital puesto en un rendimiento corriente.
El valor actual efectivo en dinero del Good Will depende siempre de calculos sobre
probabilidades futuras. El pasado solo puede tomarse con ciertas precauciones como
guia para estimar esas futuras probabilidades.

362 AVALG0S DE INMUEBLES Y GARANTIAS
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Insistimos en que existe Good Will cuando la empresa produce utilidades superiores
alo normal. Y esto solo lo podemos saber a través del estado de perdidas y ganancias
de la empresa durante un periodo prudente de afios. La teoria del super-rendimiento
como medida del valor efectivo del Good Will es aceptada internacionalmente por
juristas y economistas. Por tanto sin una razonable probabilidad de obtener en el
futuro un super rendimiento no podré existir un valor actual tasado en efectivo que
denominamos Good Will. Este avalio se justifica cuando aparece claro que los ren-
dimientos futuros excederan el interés anual del capital invertido teniendo en cuenta
la naturaleza del riesgo.

Resumamos entonces los principios del Good Will:

a)

b)

<)
e)

1.3,
a)

Los bienes intangibles susceptibles de avalao, o sea el Good Will comercial
son aquellos que tienen un valor actual en dinero efectivo.

Ese valor actual en dinero efectivo solo existe cuando la empresa respectiva
produce super-rendimiento o sea utilidades superiores al beneficio normal del
capital invertido.

Esa capacidad de super-rendimientc es la unica base cientifica para avaluar
el Good Will.

El valor del Good Will es el valor actual apreciable en dinero, del derecho a
recibir los probables super-rendimientos futuros de la empresa.

Clases de Good Will

GOOD WILL COMERCIAL. Es la calidad y cantidad de mercado, clientela,
fama; prestigio, etc. de un negocio comercial. Esta dado por el buen mercado
y por tanto las sobre-utilidades esperadas del negocio. En un local se iden-
tifica con la clientela y el punto de ubicacién. Es lo que hace que la clientela
se desplace hacia el establecimiento voluntariamente con preferencia sobre
otros de la misma clase.

En Brasil y en otras partes de América Latina se lo denomina también FOHDO
DE COMERCIO.

GOOD WILL INDUSTRIAL. Radica en la buena voluntad de los trabajadores
y empleados para operar en la empresa. Adicionalmente el control de calidad
y el buen servicio que preste a la clientela genera un mercado que también
se convierte como en el comercio en la cantidad y calidad de mercado,
prestigio, fama, etc.

AVALUO DE GOOD WILL Y DE INTANGIBLES 363
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F MWSP_H\» DE
. i MERCIO DE
BUCARAMAMGA
g - Creemos oa Saniander

CAMARA DE COMERCIO DE BUCARAMANGA
ICADO GENERADO A TRAVES DE LAS VENTANILLAS

* . Y FECHA DE EXPEDICION: BUCARAMANGA, 2016/08/02 HORA: 10:27:55
.464

CODIGO DE VERIFICACION: WSOUO6DF7E

LA PERSONA O ENTIDAD A LA QUE USTED LE VA A ENTREGAR EL CERTIFICADO PUEDE
VERIFICAR EL CONTENIDO Y CONFIABILIDAD, INGRESANDO A WWW.CAMARADIRECTA.COM
OPCION CERTIFICADOS ELECTRONICOS Y DIGITANDO EL CODIGO DE VERIFICACION CITADO
EN EL ENCABEZADO. ESTE CERTIFICADO, QUE PODRA SER VALIDADO POR UNA UNICA VEZ,
CORRESPONDE A LA IMAGEN Y CONTENIDO DEL CERTIFICADO CREADO EN EL MOMENTO EN QUE
SE GENERO EN LAS VENTANILLAS C A TRAVES DE LA PLATAFORMA VIRTUAL DE LA CAMARA.

CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DE: &25)
CORREA GARZA JOSE DEL CARMEN 2 ,...S
1

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIC DE BUCARAMANGA, CON FUNDAMENTO
EN LAS MATRICULAS E INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL

CERTIFICA Y%,

FECHA DE RENOVACION: AGOSTO 28 DE 2013 o

................................. Yy

ESTE COMERCIANTE NO HA CUMPLIDO CON SU OBLIGACION LEGAL DE RENOVAR.
LA MATRTCULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS NEGOCIOS.
| RENUEVE SU MATRICULA A MAS TARDAR EL 31 DE MARZO DE 2016
| Y EVITE SANCIONES DE HASTA 17 S.M.L.M.V.

CiBuR PisT PTG B
MATRICULA: 05-011498-01 DEL 1978/04/18
NOMBRE: CORREA GARZA JOSE DEL CARMEN
CEDULA DE CIUDADANIA : 2013162
NIT: 2013162-9

DIRECCION COMERCIAL: CARRERA 6 # 11 - 90
MUNICIPIO: BUCARAMANGA - SANTANDER
TELEFONOl: 6550280

NOTIFICACION JUDICIAL

DIRECCION: CARRERA 6 # 11 - 90
MUNICIPIO: BUCARAMANGA - SANTANDER
TELEFONOl: 6550280

ACTIVOS : 2.000.000

€ ERTITET I CA
CIIU-CODIFICACION ACTIVIDAD ECONOMICA

ACTIVIDAD PRINCIPAL : 1200 ELABORACION DE PRODUCTOS DE TABACO

’
\.

©
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PAGINA 2
RODRIGUEZ BARAJAS MERCEDES

CRESRUPET R IC KX
PROCESO ORDINARIO DE EXCLUSION DE BIENES

DE: MERCEDES RODRIGUEZ BARAJAS
CONTRA: EDILMA CORREA SOLANO, JOSE AGUSTIN CORREA SOLANO Y OTROS

JUZGADO CUARTO DE FAMILIA BUCARAMANGA
INSCRIPCION DE DEMANDA SOBRE EL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO DENOMINADO CIGA-

RROS NOEL, UBICADO EN LA CR. 6 NO. 11-90, PIEDECUESTA.
OFICIO No 2543-2005-0403 DEL 2005/08/03 INSCR 2005/08/08 DEMANDA

CERTITE I'CA
PROCESO ORDINARIO DE PETICION DE HERENCIA
DE: MERCEDES RODRIGUEZ BARAJAS Y LUIS EMILIO CORREA RODRIGUEZ
CONTRA: DORIS, MILTON CORREA RODRIGUEZ Y OTROS

JUZGADO CUARTO DE FAMILIA BUCARAMANGA
INSCRIPCION DE DEMANDA SOBRE EL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO DENOMINADO CIGARROS

NOEL, UBICADO EN LA CR. 6 NO. 11-90 PIEDECUESTA.
OFICIO No 3810-2005-0362 DEL 2005/10/18 INSCR 2005/10/24 DEMANDA

C BRI T BE QR
MATRICULA ESTABLECIMIENTO: 900431 DEL 1968/06/01
NOMBRE: CIGARROS NOEL
FECHA DE RENOVACION: AGOSTO 28 DE 2013

DIRECCION COMERCIAL: CR 6 NO. 11-90
MUNICIPIO: PIEDECUESTA - SANTANDER
TELEFONO : 6550280

ACTIVIDAD PRINCIPAL : 1200 ELABORACION DE PRODUCTOS DE TABACO

OENGHWHOPI
QUE EL MATRICULADO TIENE LA CONDICION DE PEQUENA EMPRESA DE ACUERDO CON LO
ESTABLECIDO EN EL NUMERAL 1 DEL ARTICULO 2 DE LA LEY 1429 DE 2010.

CERTIFICA
PROCEDENCIA DE LOS ANTERIORES DATOS: QUE LA INFORMACION ANTERIOR HA SIDO HOMWUP
DIRECTAMENTE DE LOS FORMULARIOS DE MATRICULA DILIGENCIADOS POR EL COMERCIANTE.

EXPEDIDO EN BUCARAMANGA, A 2016/08/02 10:29:23 - REFERENCIA OPERACION 7367473

| LOS ACTOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN FIRME DIEZ DIAS HABILES ZO“
| DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE, DENTRO DE DICHO TERMINO, 5

| SEAN OBJETO DE LOS RECURSOS DE REPOSICION ANTE ESTA ENTIDAD, Y / “
| DE APELACION ANTE LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO. _
| |
_

EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE CONCEPTOS FAVORABLES DE USO DE SUELO,
NORMAS SANITARIAS Y DE SEGURIDAD.

OCCIDENTE, con lote 4 de la manzana 31 en 2.40 metros de largo; NORTE, con e/
lofe 0 de fa manzana 24, en 1.20 metros de ancho; SUR, con el bote 0 de la manzana
32, en 1.20 mefros de ancho.

PROCEDENCIA.- Este lote fue adquirido por e/ causante y/o la conyuge sobreviviente
Mercedes Rodriguez Barajas, mediante compra que consta en Escritura Piblica 1972
de- la Notarla Octava del Clrculo de Bucaramanga, registrada a Ja Matricula
Inmobiliaria 300-218112 y se encuentra avakiada pericialmente asl:

E1 50% incluido en los inventarios iniciales en $1.200.000,( Fol.83 cuaderno Incidente
inventarios iniciales), y el 50% restante, incluido en los inventarios adicionales,
$2.500.000 (fol.654 de/ Cuaderno Principal), fo cualtotaliza la suma de--$3.700.000

PARTIDA SEPTIMA.- Finca "San [sidro", ubicada en el municipio de Lebrija,
Corregimiento de La Posta, distinguida con matricula inmobiliaria 300-77376,
consistente en un lte de ferreno con extensién de 120 hectéreas, con las mejoras en
e/ existentes, alinderado asl: ORIENTE,. deslindando cerca de alambre con
propiedades del vendedor, partiendo de una ceiba bruja en linea a dar al cafio de La
Ciega en la desembocadura del cafio de los Camarones; NORTE, sigulendo aguas
debajo de la quebrada o cafio de La Ciega, hasta su desembocadura en la quebrada
Conders, Condera abajo hasta e/ camino real que conduce al 74 con propiedades de/
comprador y de Francisco Gamboa; OCCIDENTE, siguiendo el camino hasta el
potrero de Pavas, colindando con e/ mismo vendedor; SUR, en linea recta partiendo
de la puerta de entrada al potrero de Pavas, a dar a la ceiba Druja, primer lindero y
punto de partida mencionado.

PROCEDENCIA.- El inmueble especificado fue adquirido por el causante mediante
compra 8 DOMINGO OREJARENA RUEDA, que consta en escritura Pablica 1509 de/
07 de Junio de- 1.956 de la Notaria Primera del Clrculo de Bucaramanga, y se
encuentra avaluda pericialmente (Fol 77 cuaderno incidente inventarios iniciates) en
la suma de $ 36.000.000
PARTIDA OCTAVA.- Tres cajas fuertes, avaluadas pericialmente (Fol.78 cuaderno
incidente inventarios adicionaks) en la suma de $ 870.000

PARTIDA NOVENA.- Good Will fabrica CIGARROS PUYANA, en cabeza delcausante
José-del Carmen Correa Garza, ubicada en la carrera 18 No.46-66 de Bucaramanga,
avafuado pericialmente asl: el 85% en la suma de $57.000.000 sobre ef fofal de
§60.000.000 (Fol75 cuaderno incidente inventarios Iniciales) y el 15% en $3.000.000
( Fol 694 cuadsrno principal Inventario adicional), para un total de--------- $ 64.000.000

PARTIDA DECIMA .- Maquinaria, equipos, muebies y enseres, materia prima, fabrica
de Cigarros Puyana, avaluado pericialmente asi: e/ 85% en $11.900.000 (Fols. 75y 76
cuaderno incidente objeciones inventario inicial) y el 15% en $71.299.900 (fol694 y
695 cvaderno principal, inventarios adicionales) para un fotal de----------- $ 13.199.900

PARTIDA DECIMA PRIMERA.- Good Will FABRICA CIGARROS NOEL, con
maquinaria y enseres, avalio Good Will en la suma de $20.000.000 y maquinaria en
la suma de §1.800.000 (Fol.75 Cuaderno Incidente objeciones inventarios Inicialkes)
para un fotal de $ 21.800.000

PARTIDA DECIMA SEGUNDA.- La siguiente suma de dinero que la Sra. MERCEDES
RODRIGUEZ BARAJAS debe compensar a la masa partible como resukado de Ja
venta delinmuebk de la carrera 18 No.46-73 de Bucaramanga------------ $ 11.133.300
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CNTRATO DESARRENBRUIENTD DE LoCAL COMERCIAL

)

IENTO DE COMERCID &

; al pie de mi firma, quien para efectos
esente documento se n_m:oa_.:mﬂm EL ARRENDATARIO, hago constar
que he recibido de BAUDILIO' PABON TOLOSA, igualmente mayor y vecino
de esta ciudad, identificado como aparece al pie de mi firma, quien para
mmmn.nom del presente contrato se denominara EL ARRENDADOR, las partes
aqui citadas adquieren los derechos Y contraen las obligaciones que el
presente contrato y el Cédigo de Comercio les imponen, de acuerdo a las
siguientes estipulaciones . PRIMERA.- PARTES E INMUEBLE. E| citado
arrendatario respondera ‘por- todas las obligaciones que como tales les
corresponderi, no sélo por el término principal, sino durante las vigencias
de las prérrogas tacitas o renovaciones por escrito, pactada por uno de
ellos o por todos hasta la fecha de la RESTITUCION DEL INMUEBLE y DE
SU ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO, ‘ademas del paz y salvo de los
servicios publicos tales como energia, acueducto, -teléfono Y gas natural,
ademas de los impuestos que se deban cancelar en la-Alcaldia y Camara de
Comercio para el funcionamiento del local y de su ‘establecimiento’ de
comercio. El inmueble esta ubicado en la carrera 18 No._46-66, del
Municipio de Bucaramanga y su establecimiento dé comercio denominado
“FABRICA DE CIGARROS vc<.>z>:: PARAGRAFO.- SI EL ARRENDATARIO
LLEGAREN A CAMBIAR LA ESTETICA DEL LOCAL DEBERAN PARA LA ENTREGA
DEL MISMO DEVOLVERLO COMO LO RECIBIERON. SEGUNDO.- Ei término de
duracion del contrato sera de doce (12) MESES, contados desde el dia
VEINTICUATRO DE SEPTIEMBRE: DE 2004. Las ‘prérrogas tdcitas operaran
ante el silencio de las partes, al expirar él término principal estipulado,

* serdn automaticamente por periodos de un mes. RENOVACIONES. Si al

vencimiento del término principal o de cualquiera de las prérrogas tacitas
EL ARRENDATARIO no hubiesen ocupado por dos afios consecutivos, podra
EL ARRENDADOR a su eleccion solicitar la entrega del inmueble o renovar
el contrato en las condiciones que las partes acuerden si por el contrario
EL ARRENDATARIO ha adquirido el derecho de renovacion del contrato, e
hicieren uso de tal derecho con treinta (30) dias de antelacion al
vencimiento del termino principal y de cualquiera de las prérrogas que se
han pactado por escrito. Podran comunicarse “por medio de carta
certificada su intencién de suscribir un nuevo contrato, expirado dicho
término sin que las partes hayan logrado dicho acuerdo sobre las nuevas
condiciones del contrato, cualquiera - de ellas podran recurrir al
procedimiento verbal previsto en el articulo 519 del Codigo de Comercio.
Si-EL ARRENDATARIO no se allanaron a suscribir el nuevo contrato en la
forma prevista por EL ARRENDADOR, éste podra pedir la restitucion
Judicial del inmueble. TERCERO.- El precio del canon sera la suma de
.OCHOCIENTOS MIL PESOS MCTE ($800.000.00) a partir del dia 23 de
SEPTIEMBRE de 2004 y por toda la vigencia o duracion del presente
contrato, sumas que EL° ARRENDATARIO se obliga a pagar dentro de los
rimeros veinti tres dias de cada periodo contractual, y que se obliga a
ecibir EL ARRENDADOR. A partir ‘del 24 de SEPTIEMBRE De 2004,
ancelara por anticipado el equivalente a tres (3) cénowes de
arrendamiento ($2.400.000), con el fin de que' destinar dicho dinero al
g0 de servicios pUblicos que se encuentran en mora. PARAGRAFO 1: El

SRREA RODRIGUEZ, mayor, vecino de esta

AUTED
DILIGENCIA DE 5 A VELASCO
€1 suscrito HECTONE _>w.n“m“.unwﬂnaz.

| o i
auténtico coma ¢ ?
ol 3 tenldo 3 3 vista

: " f

. h éntica que se h

,v:m:amaoa conclyE” nmw,__m.amm:% a
contando entre el dia 24 Jedaghite

lapso durante
arrendamiento T Teniendo en cuenta que el sefor
BAUDILIO PABON TOLOSA, actia como arrendador dentro del presente
contrato quien ademas es el secuestre de los bienes muebles e inmuebles
objeto del presente contrato de antemano se tiene que en caso de relevo
del secuestre, asumira en calidad de arrendador, el auxiliar de la justicia
que el Juzgado Cuarto de Familia de ésta ciudad designe en su reemplazo,
dentro del proceso de sucesién del causante JOSE DEL CARMEN CORREA
GARZA. CUARTA: La Destinacién: El inmueble se destinara exclusivamente
para establecimiento comercial, como “FABRICA DE CIGARROS PUYANA”
Estd prohibido guardar sustancia explosivas o perjudiciales para la
conservacién, seguridad e higiene del inmueble. QUINTA: La cesion de
este contrato como consecuencia de la enajenacion del establecimiento de
‘comercio, implica para los arrendatarios el cumplimiento previo de los
requisitos de los articulos 528 a 530 inclusive del Cédigo de Comercio. La
persona adquirente del establecimiento comercial se niega a suscribir un
nuevo documento de arrendamiento en las condiciones dichas a subrogarse
en los respectivos derechos y obligaciones dentro del texto del presente
contrato, podra el arrendador solicitar la restitucién judicial del inmueble,
simultaneamente con las sancionés previstas en las clausulas novena de
este contrato. SEXTO: Las mejoras. Los arrendatarios declaran haber
recibido el inmueble a su satisfaccion. Ninguna mejora pedra realizarse
sin la venia escrita del arrendador o de la persona que haga sus veces. En
ningdn caso tendran los arrendatarios el derecho de retencion sobre el
inmueble por razén de mejoras, ni derecho a indemnizacién alguna. Estan
obligados los arrendatarios a efectuar en el inmueble las reparaciones
locativas que por ley les corresponde. SEPTIMO: Los servicios publicos .
seran pagados por parte del arrendatario, Si no cancelare en la
oportunidad los servicios que le corresponden y como consecuencia las
Empresas respectivas suspendieren y/o retiraren los servicios y/o
contadores correspondientes, este hecho se tendra como incumplimiento
del contrato y el arrendador podra exigir la restitucion judicial del
inmueble. Para este evento y para exigir ejecutivamente el pago de las
sumas pendientes por servicios, reconexiones, e instalaciones seran
pruebas suficientes las facturas o recibos de liquidacién producidas por las
correspondientes empresas de servicios y bastara la afirmacidn del
arrendador que corresponden a servicios y bastara la afirmacién del
arrendador que corresponden a servicios causados durante la época en que
el arrendatario ocupé el inmueble. El arrendatario declarara recibir las
instalaciones con servicios completos y en perfecto funcionamiento y no
podra - hacer en ellos modificaciones sin consentimiento previo por escrito
del arrendador y sin solicitud de este a la empresa correspondiente. Son
de cargo de los arrendatarios los dafios y perjuicios que puedan hacer
efectivas las empresas de servicios en cualquier tiempo, por infracciones a
su reglamento, ocurridas por culpa del arrendatario. En todos los eventos
aqui previstos por no pago de servicios, .Em.m:m:a‘m.n,m:omagcu‘nﬁu en..
forma expresa a requerimiento privados o judiciales y se declara deudora

de toda suma que pague el arrendador por esa causa. El inmueble no se

recibird por el arréndador hasta que no se presedte un certificado de PAZ
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El Cddigo de Comercio define el establecimiento de comercio como un conjunto de bienes
organizados por el empresario para realizar los fines de la empresa. Una misma persona
podra tener varios establecimientos de comercio y, a su vez, un solo establecimiento de
comercio podréa pertenecer a varias personas, y destinarse al desarrollo de diversas
actividades comerciales (articulo 515 del Cédigo de Comercio).

Establecido lo anterior y contenido de los articulos 515, 516 y 517 como manifesté
anteriormente en las partidas novena el good will FABRICA DE CIGARROS PUYANA
avaluado en $54.000.000 en la partida decima se avalio maquinaria y equipo CIGARROS
PUYANA por valor de $13.199.000, en la partida décimo primera good will FABRICA DE
CIGARROS NOEL y maquinaria avaluado en la suma de $21.800.000 se deja entrever
gue en lo contenido en el multicitado trabajo de particion y sentencia aprobatoria de fecha
20 de octubre de 2004 del juzgado cuarto de familia de Bucaramanga RAD: 4771-1995n0
se encuentra que se diga o este plasmado en los activos partidas en que se encuentre
avaluado el establecimiento de comercio CIGARROS PUYANA ubicado en ese entonces
en la cra 18 #46-66 de la ciudad de Bucaramanga y que por ende se encuentre relacionado
y avaluado en los activos y/o partidas el establecimiento de comercio denominado
CIGARROS NOEL ubicado en la cra 6ta # 11-90 de Piedecuesta y que el juzgado de
conocimiento tuvo en cuenta los inventarios y avalios del RAD: 4771-1995 para que se
repartiera dicho bien mueble entre los herederos por lo anterior falto segun el articulo 516
avaluar los siguientes numerales del articulo 516 entre ellos los siguientes

ARTICULO 516. ELEMENTOS DEL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO el numeral 2,
numeral 3, el numeral 5, el numeral 6, y numeral 7 del articulo 516 lo anterior aunado

Salvo estipulacion en contrario, se entiende que forman parte de un establecimiento de
comercio:

1) La ensefia 0 nombre comercial y las marcas de productos y de servicios;

2) Los derechos del empresario sobre las invenciones o creaciones industriales o artisticas
gue se utilicen en las actividades del establecimiento;

3) Las mercancias en almacén o en proceso de elaboracion, los créditos y los demas
valores similares;

4)El mobiliario y las instalaciones;

5) Los contratos de arrendamiento y, en caso de enajenacion, el derecho al arrendamiento
de los locales en gue funciona si son de propiedad del empresario, y las indemnizaciones
gue, conforme a la ley, tenga el arrendatario;

6) El derecho a impedir la desviacién de la clientela y a la proteccion de la fama comercial,

7) Los derechos y obligaciones mercantiles derivados de las actividades propias del
establecimiento, siempre que no provengan de contratos celebrados exclusivamente en
consideracion al titular de dicho establecimiento.

De lo anterior se extrae que el juzgado estima que porque esta consignados las partidas
novena, partida décima y partida decima primera se avaluaron los establecimientos de
comercio objeto de particion adicional lo cual es objeto de inconformismo ya que se debe
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seguir el trdmite del proceso de particion adicional de establecimientos de comercio y
adjudicarlos a los herederos maxime que dichos establecimientos tienen un avalud
comercial cada uno por separado indistintamente que el establecimiento de comercio lo
conformen 7 elementos méaxime que a la fecha se tuvieron en cuenta en el trabajo de
particibn multicitado solamente 2 elementos como se dijo anteriormente y a la vez en las
pretensiones de la demanda donde se manifestd que se tuvieran en incélumes lo ya
avaluado en el multicitado trabajo de particion, no diciendo con ello que lo que se avaluado
y adjudico en ese entonces era los establecimientos de comercio CIGARROS PUYANA 'y
CIGARROS NOEL asunto que es totalmente diferente, debiéndose adjudicar en la particion
adicional dichos establecimientos de comercios en bloque es decir en su estado de unidad
economica a voces del articulo 517 del codigo de comercio donde se colige que los
establecimientos de comercios tienen su propia identidad juridica independientemente de
los elementos que lo componen a voces de los articulos 516 del cédigo de comercio, el
hecho de que el juzgado diga que los establecimientos de comercios ya se avaluaron no
es cierto por lo descrito anteriormente siendo por ello haber sido factible dichos
establecimientos de comercios como bienes mueble objeto de avalto y particion adicional
gue no se ha hecho y que se pide que se adjudique a los herederos habiendo consignado
unos avalluos a dichos establecimientos de comercios en la demanda impetrada de
particion adicional de establecimiento de comercio en el RAD: 4771-1995 que ocupa a la
vez se debe tener en cuenta que unas reacciones para pedir una particion adicional
radiguen que se encuentra vigente contrato de arrendamiento del establecimiento de
comercio CIGARROS PUYANA ubicado en ese entonces en la cra 18 #46- 66 de
Bucaramanga y ahora en la cra 6ta #11-90 de Piedecuesta lo anterior para establecer a
guien corresponde a prorrata de lo que se adjudique a cada heredero los correspondientes
a los frutos civiles con respecto a los escano de arrendamiento del multicitado
establecimiento de comercio CIGARROS PUYANA para obviamente tener la titularidad
sobre las cuotas partes de dicho establecimiento, bienes muebles que no se han
adjudicado como establecimiento de comercio por lo anterior se esta presentando segun
mi posicion en un yierro juridico asi diga el juzgado que esta realizando un control de
legalidad después de cuatro afios de haberse tramitado el proceso decidiendo terminar el
proceso segun su posicion juridica que no comparto por eso pido se revoque la decision
objeto de inconformismo maxime como dije anteriormente los establecimientos de
comercio tienen entidad juridica propia independientemente de los objetos que la
componen pido se tengan en cuenta las pruebas que se allegan en este recursos Yy las
allegadas a la demanda de particion adicional de establecimiento de comercio CIGARROS
PUYANA y CIGARROS NOEL entre ellos el trabajo de particién y sentencia probatoria de
patricio de fecha 20 de octubre de 2004 del juzgado cuarto de familia de Bucaramanga
RAD: 4771-1995 , otra de las razones radica en que el suscrito acudié con la sentencia
ejecutoriada aprobatoria de la particion y trabajo de particion de fecha 20 de octubre de
2004 a la camara de comercio para registrarla ante la camara de comercio para que se
tuvieran en cuenta la adjudicacion de los establecimientos de comercio CIGARROS
PUYANA vy establecimiento de comercio CIGARROS NOEL habiendo negado dicho
registro manifestando los asesores juridicos de la camara de comercio que no se habia
adjudicado a los herederos los establecimientos de comercios CIGARROS PPUYANA y
CIGARROS NOEL y que no costaba ello en el multicitado trabajo de particion y que debia
hacer la solicitud al juzgado de conocimiento para adjudicar dicho establecimientos de
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comercio en cuotas partes a los herederos siendo de vital importancia seguir con el tramite
de este proceso de particion adicional y poder registrarlo ante la cdmara de comercio de
la ciudad de Bucaramanga, no obstante si lo estiman pertinente pueden oficiar ala cAmara
de comercio con la sentencia aprobatoria de la particion y particién de fecha 20 de octubre
de 2004 del juzgado 4 de familia y establecer que lo que dice el suscrito es cierto no
debiendo quedar en el aire los establecimientos de comercios multicitados por el hecho de
gue solamente se avaluaron 2 elementos que conforman el establecimiento de comercio
y se diga por ello que eso eran los establecimientos de comercio lo cual es totalmente
errado por eso pido nuevamente se revoque la decision objeto de inconformismo
obviamente el objeto de inconformismo radica que por efecto espejo que no se aceptara la
suspension de la sentencia de particién adicional por prejudicialidad en raz6n a la decisién
objeto de alzada quedando pendiente dicha decision hasta tanto no se decida este recurso
no obstante el suscrito allego certificacion al juzgado cuarto de familia de Bucaramanga
para que se suspendiera la sentencia hasta tanto no se decidiera la demanda de
reconvencion por indignidad en contra de Mercedes Rodriguez barajas que cursa en el
juzgado sexto de familia de Bucaramanga en el RAD 2019-313 demanda de reconvencion
donde consta en las pretensiones de la demanda que se trasladen los efectos de la
sentencia de indignidad a la particion o lo que se adjudique en el proceso de particion
adicional que hasta entonces se adelanta en el juzgado cuarto de familia de Bucaramanga
RAD: 4771-1995 siendo esta una de las razones para solicitar la suspension de la particion
adicional por lo anterior queda en suspenso la decision con respecto a la prejudicialidad en
el proceso de particion adicional de establecimiento de comercio CIGARROS PUYANA y
CIGARROS NOEL rad : 4771-1995 que cursan en el juzgado cuarto de familia de
Bucaramanga hasta la fecha DE HOY 27 de abril de 2022.

Atentamente

N\ @ e ¥
Luis Emilio Correa Rodriguez
CC 91223635
TP: 154539
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