Sefiores

JUZGADO ONCE (11) CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA

E. S. D

Referencia: Declarativo 2019 - 298 R &
Demandante: Ambrocio Bazan A.

Demandado: Alianza Fiduciaria S.A. y otro

Asunto: Poder , FER

GLORIA ISABEL FRANCO LOPEZ, mayor de edad, domiciliada en Bucaramanga,
identificada con la cédula de ciudadania nimero 37.745.811, actuando en mi calidad
de Representante Legal de la Sucursal de Bucaramanga de Alianza Fiduciaria S.A.,
y por ende en nombre y representacién de ALIANZA FIDUCIARIA S.A,,. Sociedad
de Servicios Financieros legalmente constituida mediante Escritura Publica No. 545
otorgada el 11 de febrero de 1.986 en la Notaria Décima del Circulo de Cali, con
permisc de funcionamiento otorgado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante Resolucion No. 3357 del 16 de junio de 1.986, todo lo cual
consta en el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por dicha
Superintendencia, que anexo, manifiesto que otorgo poder especial, amplio y
suficiente a la Doctora IVONNE LORENA ROZO LASERNA, mayor de edad,
identificada con la Cédula de Ciudadania No. 1.098.696.376, abogada en ejercicio,
portadora de la Tarjeta Profesional No. 243.995 expedida por el C.S. de la J. para
que represente los intereses de mi representada al interior del proceso de la
referencia.

La Doctora IVONNE LORENA ROZO LASERNA cuenta con todas las facultades
inherentes para el ejercicio del presente poder, en especial las de transigir, sustituir,
conciliar, desistir, renunciar, reasumir, suscribir, aportar y todas aquéllas que
tiendan al buen y fiel cumplimiento de su gestion, asi como también las atenientes
al articulo 77 del C.G.P.

Mi apoderada esta facultada para realizar todos los actos, gestiones, y diliééncias

gue sean necesarias para el perfeccionamiento del presente mandato, siempre
dentro de los limites del mismo. ’

Atentamente,

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Acepto,

IVONNE LORENAROZO LASERNA
C.C. No. 1.098.696.376
T.P. No. 243.995 C.S.J.
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Sefior Juez - .
Once (11) Civil del Circuito de Bucaramanga

E. S. D.

Referencia: Proceso verbal de Ambrocio y Juana Yolanda Bazan Achury

en contra de Alianza Fiduciaria S.A. y el Fondo Ganadero de

o Santander S.A. en Liquidacion
Radicado: 2019-0298
Asunto: CONTESTACION DE LA DEMANDA

IVONNE LORENA ROZO LASERNA, mayor de edad, identificada con la
Cédula de Ciudadania No. 1.098.696.376, abogada en ejercicio, portadora
de la Tarjeta Profesional No. 243.995 expedida por el C.S. de la J., en mi
condicion de apoderada Judicial de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad
de servicios financieros legalmente constituida, con . permiso de
funcionamiento otorgado por la Superintendencia Financiera de . Colombia,
seguln resolucién No. 3357 del 16 de junio de 1986, todo lo cual se acredita

con el Certificado de Existencia y Representacion legal expedido por la-

Céamara de Comercio de Bucaramanga y el poder a mi conferido,
documentos que se anexan al presente escrito, de la manera ‘mas atenta
me dirijo a usted, dentro del término legal conferido contestando la
demanda de la referencia, admitida por su Despacho mediante auto de
fecha 24 de octubre de 2019, notificado a mi representada por aviso
recibido el dia 18 de diciembre del mismo afio, de conformidad con lo
previsto en el articulo 96 del Codigo de General del Proceso asi:

1. PRONUNCIAMIENTO EXPRESO SOBRE LOS HECHOS DE
LA DEMANDA Y EXCEPCIONES DE FONDO '

HECHO 1: NO ME CONSTA, son hechos ajenos a mi apoderada ya que
Alianza Fiduciaria S.A. no particip6 en la Oferta ni negociacion de los
inmuebles a los que se hace referencia en este hecho de la demanda.

HECHO 2: NO ME CONSTA, son hechos ajenos a mi apoderada.
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HECHO 3: NO ES CIERTO en los términos establecidos por el apoderado
de la parte actora. LO CIERTO ES que mediante Escritura Publica No. 0989
del 07 de mayo de 2015 se celebr6 el Contrato de Fiducia Mercantil a través
del cual se constituy6 el Fideicomiso Fogasa — Gibraltar y Monjes, en donde
actu6 el Fondo Ganadero de Santander S.A. en Liquidacion — FOGASA-
como Fideicomitente y Alianza Fiduciaria S.A como Fiduciaria, en cuya
Clausula Quinta se establecid el Objeto del mismo, el cual consisti6 en:

“CLASULA QUINTA. OBJETO DEL CONTRATO. Consiste en:
1. Constituir un Patrimonio Auténomo, para que la FIDUCIARIA, como
- vocera mantenga la titularidad juridica de los bienes que seran transferidos
mediante la celebracion del presente contrato y los que posteriormente sean
destinados para tal fin.
2. Que ALIANZA como vocera de dicho patrimonio auténomo, adelante
las gestiones establecidas en este contrato y en instrucciones que por escrito EL
FIDEICOMITENTE o el COMITE FIDUCIARIO (si este 6rgano ha comenzado a
regir segtin lo establecido en el presente contrato), segtin el caso imparta, las
cuales se deben limitar a los parametros y finalidad establecidos en el contrato.
3 Mientras los recursos son destinados a los pagos a favor de los
DESTINATARIOS DE GIROS, los mwerta en los Fondos de Inversion Colectlva |
administrados por ALIANZA.
4, - Efectie por cuenta de EL  FIDEICOMITENTE y a favor del
, DESTINATARIO DE GIROS, los giros que ordene el FIDEICOMITENTE o EL
COMITE FIDUCIARIO, segiin el caso, previo descuento de la comision fiduciaria
y de los costos y gastos de administracion del FIDEICOMISO, y entregue los
excedentes al FIDEICOMITENTE.”

Asi las cosas, es claro cual era el objeto del Contrato de Fiducia
mencionado, en el cual, contrario a lo afirmado por el apoderado de la parte
actora, en ningin momento se habla del valor de $8.501.000.000 ni que es
obligacion de la sociedad fiduciaria recibir dicha suma, y mucho menos que

la Fiduciaria se obliga a comparecer a la Notaria a Escriturar los inmuebles -
fideicomitidos.

Por el contrario, llama la atencién lo manifestado por el apoderado de la
parte actora en este hecho de la demanda, ya que al leer el clausulado del
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Contrato de Promesa de Compraventa, del cual mi apoderada no es parte,
pero que se allegd como prueba de la demanda, se observa en la Clausula
Sexta que se regulé lo relacmnado al perfecmonamlento del Contrato asi:

‘SEX TA.-VPERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO. La escritura publica que
perfeccione este contrato, seré suscrita por ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como
vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO FOGASA -

GIBRLATAR Y MONJES, previa_instruccién que en tal sentido imQarta’ el
PROMITENTE VENDEDOR, en el sentido de poder proceder a su firma ()

PARAGRAFO PRIMERO: En todo caso, El_PROMITENTE COMPRADOR
declara conocer y aceptar que en ningun caso se entendera que ALIANZA
FIDUCIARIA_S.A. en su calidad de vocera y administradora del
FIDEICOMISO FOGASA - GIBRLATAR Y MONJES comparece fisicamente a
la notaria para firma de la Escritura, ya que dicha firma la efectta la Fiduciaria

~ como vocera del Fideicomiso fuera del despacho notarial de conformidad con el
articulo 12 del Decreto 2.148 de 1.983, sin que por tal circunstancia pueda
considerarse como incumplimiento de su parte.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE COMPRADOR declara conocer
y aceptar que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO
FOGASA - GIBRLATAR Y MONJES unicamente tiene la_obligacién de

suscribir la_escritura_publica _de compraventa previa certificacion del
PROMITENTE VENDEDOR del FIDEICOMISO en donde se deje constancia

de que EL PROMITENTE COMPRADOR ha cumglldo con la totalidad de las

obligaciones a su cargo (...)" (Enfasis m|o)

Entonces, contrario a lo manifestado por el apoderado de la parte actora, el

contrato de fiducia, en ningtin aparte hace relacién a lo indicado por éste, y

por el contrario en la Promesa de Compraventa suscrita por los
demandantes, sin participacion alguna de mi apoderada, se establecid
claramente el alcance de las actuaciones de la Fiduciaria, quien debia

actuar siempre y cuando fuera instruida para el efecto por el Fideicomitente,

quien actué como Promitente Vendedor.

! Promesa de Compraventa suscrita entre el Fondo Ganadero de Santander S.A. en _liqﬁidacién y

Ambrosio Bazan Achury y Juana Yolanda Bazan Achury.
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Finalmente, me atengo a los textos completos de la Escritura Publica No.
0989 del 07 de mayo de 2015 y de la Carta suscrita por el Liquidador de la
Sociedad Fondo Ganadero de Santander a los que se hace referencia en
este hecho de la demanda.

HECHO 4: NO ME CONSTA Son héChos ajenos a mi représentada pues
hace relacion a documentos en los cuales Allanza Fiduciaria S.A. no es
parte.

HECHO 5: NO ES CIERTO que Alianza Fiduciaria S.A. haya adjudicado
bien alguno a los acd demandantes. LO CIERTO ES que como se
desprende de . las' pruebas allegadas junto con la demanda y sus
subsanacién, enumeradas como 4) y 5) en el acapite de pruebas, el “Acta
de Evolucion y Adjudicacién” no es firmada por Alianza Fiduciaria S.A., ni
tuvo injerencia alguna en esta; asi como en el comunicado de fecha 26 de
junio de 2015 enviado a los sefiores demandantes por el Liquidador de
Fogasa, en ningiin momento aparece suscrito por mi apoderada, tal y como
se puede observar en la imagen que se copia:
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Tan no es cierto que Alianza Fiduciaria haya adjudicado los inmuebles, que
mediante comunicacién que se allega como prueba enumerada como 6)
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dentro del escrito de Subsancion de la demanda, se encuentra la
comunicacién del Liquidador de FOGASA, en donde informa a mi
apoderada que los inmuebles del Fideicomiso han sido vendidos, e informa
el método de pago, es decir, se comprueba una vez mas que Alianza
Fiduciaria S.A. nada tuvo que ver con la Oferta, negociacién, adjudicacién y

~posterior contrato de Promesa de Compraventa, por el contrario, lo Unico

que conocié de toda la negomamon llevada a cabo entre FOGASA vy los
sefiores demandantes fue dicha corpunlcamon gue copio:

i
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Lo que respecta a la comunicacién de fecha 25 de septiembre de 2015 que
envian los demandantes al Liquidador de FOGASA y la Promesa de
Compraventa firmada por FOGASA como Promitente Vendedor y los.
demandantes como Promitentes Compradores, NO ME CONSTA, ya que
son documentos en los cuales Alianza Fiduciaria no tuvo injerencia alguna.
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Finalmente, lo que respecta a la mencién a las restricciones de posesion,
NO ME CONSTA, ya que como quedé establecido en Contrato de Fiducia
mercantil constitutivo del Fideicomiso FOGASA — Gibraltar y Los Monjes, la
tenencia y custodia de los inmuebles Fideicomitidos quedo en cabeza de la
sociedad Fideicomitente, esto es del Fondo Ganadero del Santander S.A. —
FOGASA esto tal y como se desprende de la Clausula Décima, que reza:

"CLASULA DECIMA. CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES: La custodia y
tenencia de los bienes muebles e inmuebles transferidos al FIDEICOMISO
en virtud de la celebracion del presente contrafo, es_ ostentada por el
- FIDEICOMITENTE en virtud del contrato de comodato suscrito con la
FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO en esta misma fecha”

HECHO 6: NO NOS CONSTA. Reiteramos lo contestado al Hecho 5)
anterior. o .

HECHO 7: NO ME CONSTA. Son hecho ajenos a mi representada y en los
cuales Alianza Fiduciaria S.A. no tuvo injerencia alguna, tal y como se
desprende la misma redacciéon del hecho y de los documentos allegados
‘como prueba.

- HECHO 8: ES CIERTO que el Contrato de Promesa de Compraventa fue

'suscrito Gnicamente por los sefiores demandantes y por el Liquidador del
. Fondo Ganadero de Santander en Liquidacion, lo cual resalto es Confesado
por el apoderado de la parte actora, Alianza Fiduciaria S.A. no fue parte del
referido contrato. Finalmente, pongo de presente que de conformidad con el
Contrato de Promesa de Compraventa de Bien Inmueble, la firma del
Contrato es de 19 de agosto de 2015, no 29 de septiembre de 2015 como |
indica el apoderado. Me atengo al texto completo del Contrato de Promesa
de Compraventa, sobre el cual el apoderado de los demandantes confiesa
que Alianza no es parte.

HECHO 9: NO ME CONSTA. Son hecho ajenos a mi representada y en Io‘s
cuales Alianza Fiduciaria S.A. no tuvo injerencia alguna.

| HECHO 10: NO ES CIERTO que Alianza Fiduciafia S.A. supiera de
antemano los vicios ocultos, ni que mi apoderada haya lievado a los
demandantes a suscribir documento alguno y mucho menos con Dolo. LO
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CIERTO es que Alianza Fiduciaria S.A. no tiene relacion alguna con los aca
demandantes, pues no es parte del Contrato de Promesa de Compraventa,
tal y como lo confes6 el apoderado la parte actora en el Hecho 8) de la

demanda, como tampoco participd en la negociacion o adjudicaciéon de los -

inmuebles, por lo que no es dable que el apoderado de los demandantes
afirme que mi apoderada indujo a los demandantes a suscribir la promesa,
si ni siquiera es parte de la misma.

Adicionalmente en el Contrato de Fiducia suscrito entre el FONDO
GANADERO DE SANTANDER - FOGASA- y Alianza Fiduciaria S.A.

constitutivo del Fideicomiso FOGASA — GIBRALTAR y MONJES, quedo

claramente establecido cual era objeto del mismo, el cual no era otro que:

“CLASULA QUINTA. OBJETO DEL CONTRATO.Consiste en:

1. Constituir un Patrimonio Autonomo para que la FIDUCIARIA, como
vocera mantenga la titularidad jurldlca de los bienes que seran transferldos‘
mediante la celebracién del presente contrato y los que posteriormente sean
destinados para tal fin.

2. Que ALIANZA como vocera ‘de dicho patrlmonlo auténomo, adelante

las gestiones establecidas en este contrato y en instrucciones que por escrito EL

FIDEICOMITENTE o el COMITE FIDUCIARIO (si este érgano ha comenzado a

regir segun lo establecido en el presente contrato), segun el caso imparta, las

cuales se deben limitar a los parametros y finalidad establecidos en el contrato.

3. Mientras los recursos son destinados a los pagos a favor de los

DESTINATARIOS DE GIROS, los invierta en los. Fondos de Invers:on Colectiva

administrados por ALIANZA.

4, Efectiie - por' cuenta de EL. FIDEICOMITENTE y a favor del

DESTINATARIO DE GIRQS, los giros que ordene el FIDEICOMITENTE o EL

COMITE FIDUCIARIO, segtin el caso, previo descuento de la comision fiduciaria

y de los costos y gastos de admm:strac:on del FIDEICOMISO y entregue los

excedentes al FIDEICOMITENTE.

De igual manera en la Clausula Cuarta del mismo contrato, en lo que
respecta a las DeclaraCIones del Fideicomitente, en Ios numerales 4.4. y 4.8
FOGASA declaré:

‘44. ACCIONES LEGAALES, DEMANDAS % PROCESOS: EL
FIDEICOMITENTE declara que no vha sido notificado de litigios, investigaciones,
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demandas o procedimientos administrativos, que puedan afectar - el

cumpl/mlento de sus obligaciones en desarrollo del presente contrato:

() |
4.8, PROPIEDAD: EL_FIDEICOMITENTE declara y garantiza _que es
propietario y titular pleno de los activos que son transferidos a titulo de
fiducia mercantil irrevocable, y que los mismos se hayan libres de cualquier
gravamen o limitacion de dominio que afecte su utilizacion para los fines
propios del objeto del presente contrato” (EnfaSIs mio)

Asi mismo en la Clausula Octava del mismo contrato de Fiducia se indic6:

“CLAUSULA OCTAVA. LIBERTAD DE GRAVAMENES, SANEAMIENTO POR
EVICCION Y VICIOS REDHIBITORIOS: EL_FIDECICOMITENTE declara_que
posee real y materialmente los inmuebles objeto de esta transferencia, que
no los ha enajenado o transferido por acto anterior al presente, ni prometido en
venta o cualquier ofro acto juridico a terceras personas. También garantiza que
posee la propiedad del inmueble en forma reqular, pacifica y publica y que
se encuentra libre de hipoteca, gravémenes, demandas civiles, habitacion,
desmembraciones, usufructo, condiciones resolutorias de dominio, pleitos
pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis, arrendamiento por escritura
publica, movilizacién, patrimonio de fam/lla y en general de cualquier limitacion
de dominio.” (EnfaS|s mio)

Finélmente_, en la Clausula Décima se regul.c’J lo correspondiente a la
Custodia de los inmuebles, quedando la misma en cabeza del
- Fideicomitente, es decir, del Fondo Ganadero de Santander — FOGASA-
- asi: :

“CL/\SULA DECIMA. CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES: La custodia

y_tenencia de los bienes muebles e inmuebles transferidos al
FIDEICOMISO en virtud de la celebracién del presente contrato, es ostentada
por_el FIDEICOMITENTE en virtud del contrato de comodato suscrito con la
FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO en esta misma fecha”

Asi las cosas, queda claro que contrario a lo manifestado por el apoderado
de la parte actora, mi apoderada no tenia conocimiento alguno de Ilo
sefialado en este hecho de la demanda, tanto asi que los inmuebles
siguieron en custodia de FOGASA, y es en virtud de esto mismo que la
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Querella que se allega como prueba fue formulada directamente por
FOGASA y en ningin momento se hace mencion a Alianza o al fideicomiso
que administra.

Al ser mi representada totalmente ajena a los hechos narrados por el
apoderado de la parte actora, es imposible endilgar dolo a mi apoderada,
por el contrario, tal y como se desprende de los apartes del contrato que se
han mencionado con anterioridad, el actuar de Alianza Fiduciaria. siempre
ha estado enmarcado dentro del principio de buena fe, y no es dable indicar
que mi apoderada haya hecho incurrir en algin vicio de la voluntad a los
aca demandantes, cuando en ningiin momento tuvo relacion con ellos, ni
suscribié documento alguno con ellos.

HECHO 11: NO ME CONSTA. Son hecho ajenos a mi representada yenlos

‘cuales Alianza Fldu0|ar|a S.A. no tuvo injerencia alguna.

HECHO 12: NO ES CIERTO que ex1sta dolo contractual por parte de mi
representada, pues como bien lo confiesa el apoderado de los demandantes

en el Hecho 8) de la demanda, Alianza Fiduciaria S.A. no es parte el .
Contrato de Promesa de Compraventa suscrito entre FOGASA, como

promitente vendedor, y los acd demandantes. como Promitentes
compradores, siendo asi las cosas, al reconocer el apoderado que Alianza
no es parte de la Promesa, no es dable que se pretenda endilgar que actu6
con Dolo contractual, cuando no es parte del contrato

De igual manera NO ES‘CIERTO que Alianza Fiduciaria SA haya vuelto a
ofertar los inmuebles fideicomitidos, se reitera que el Objeto del Contrato de

Fiducia era claro y en nada tiene que ver con que Alianza oferte o venda los -

bienes fideicomitidos, por el contrario, Alianza Fiduciaria S.A. actuando
unica y exclusivamente como vocera y administradora del Fideicomiso
FOGASA - GIBRALTAR Y MONJES era quien debia transferir los
inmuebles previa instruccion en tal sentido impartida por el Fideicomitente,
no era una decision unilateral.

Asi las cosas, fue en virtud de la instruccién recibida por parte de FOGASA
el 22 de noviembre de 2016 que Alianza Fiduciaria actuando Unica y
exclusivamente como vocera y administradora del Fideicomiso
FOGASA - GIBRALTAR Y MONJES, no como sociedad propiamente
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dicha, transfirié el derecho de dominio de los inmuebles fideicomitidos, esto
se demuestra con la Escritura Publica No. 3084 del 28 de diciembre de
2016 aportada como prueba por el apoderado de la parte actora, en cuya
Clausula Séptima de las Estipulaciones se indico:

‘SEPTIMA: Que tenlendo en cuenta lo anter/or Fondo Ganadero de Santander
S.A.- en liquidacion, en su calidad de dnico FIDEICOMITENTE instruyé a
ALIANZA FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora del Patrimonio
Auténomo denominado, FIDEICOMISO FOGASA - GIBRALTAR Y MONJES,
“mediante comunicacion de fecha 22 de Noviembre 2016, realizar la venta de los
inmuebles rurales identificados con los nimeros de matricula inmobiliaria No.
326-3588 y 326-1138 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Zapatoca a favor del sefior PEDRO ELIAS SANCHEZ OREJARENA (...)."

Asi las cosas, es claro que Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad
propiamente dicha no tiene relacibn contractual alguna con los aca
demandantes y adicionalmente, la transferencia efectuada al Sefior Pedro
Elias Sanchez se hizo de conformidad con lo indicado en el Contrato de
Fiducia mercantil, siguiendo las |nstrucc10nes dadas por el Fideicomitente
para tal efecto. :

HECHO 13: NO ES CIERTO que este probada la existencia del dolo
contractual por parte de mi representada. LO CIERTO ES que como se ha
" manifestado a lo largo de esta contestacion y adicionalmente lo confiesa el
apoderado de los demandantes en el Hecho 8) de la demanda, Alianza
Fiduciaria S.A. no es parte del Contrato de Promesa de Compraventa, como
tampoco fue quien efectud la oferta o adjudicacion de los inmuebles, esto
ultimo ni frente a los demandantes, ni frente al sefior Pedro Elias Sanchez,
por el contrario como se ha demostrado a lo largo de esta contestacion,
-dichas actuaciones, fueron Gnica y exclusivamente desarrolladas por
FOGASA, y la tnica actuacion desarrollada por Alianza Fiduciaria actuando
unica_y exclusivamente como_vocera del Fideicomiso Fogasa -
Gibraltar y Monjes, no como sociedad propiamente dicha, fue suscribir la
Escritura de transferencia del inmueble, siguiendo las instrucciones de quien
de conformidad con el contrato de Fiducia nos debia dar las mismas. Me
remito a lo contestado en el hecho 12 anterior.
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HECHO 14: NO ES CIERTO que Alianza Fiduciaria S.A. este obligada a

ninguna de las eventualidades que relaciona el apoderado de la parte actora
en este hecho de la demanda ni que las funciones indicadas en este hecho
de la demanda sean propias de la Fiduciaria. LO CIERTO ES que como lo
confiesa el apoderado de la parte actora en el Hecho 8) de la demanda, mi
apoderada no es parte de la Promesa de Compraventa que en este proceso
se debate, luego no es dable endilgar ningln tipo de responsabilidad a mi

apoderada, pues no existe ningln vinculo juridico que una a los -
demandantes con Alianza Fiduciaria, y que obligue a ésta dltima a

desarrollar actividad alguna frente a los actores relacionada con el Contrato
de Promesa que fue firmado con un tercero.

Las funciones de Alianza Fiduciaria S.A. se establecen de manera clara en
el Contrato de Fiducia y contrario a lo manifestado por el apoderado de la
parte actora, el saneamiento por vicios redhibitorios es responsabilidad
Unica y exclusiva del Fideicomitente, es decir, del Fondo Ganadero de
Santander — FOGASA, esto tal y como se desprende de la Clausula Octava
de la Escritura Pablica No. 0989 del 07 de mayo de 2015, por la cual se
constituyd el Fideicomiso FOGASA - GIBRALTAR Y LOS MONJES, en la
cual se establecm

~ “CLAUSULA OCTAVA. LIBERTAD DE GRAVAMENES, SANEAMIENTO POR
EVICCION Y VICIOS REDHIBITORIOS: EL_FIDECICOMITENTE declara que
posee real y materialmente los inmuebles objeto de esta transferencia, que
no los ha enajenado o transferido por acto anterior al presente, ni prometido en
venta o cualquier otro acto juridico a terceras personas. También garantiza que
posee la propiedad del inmueble en forma reqular, pacifica y piblica y que
se encuentra libre de hipoteca, gravamenes, demandas civiles, habitacion,
desmembraciones, usufructo, condiciones resolutorias de dominio, pleitos
pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis, arrendamiento por escritura
puiblica, movilizacién; patrimonio de familia y en general de cualquier limitacion
de dominio.” (Enfasis mio)

Finalmente, en la Clausula Décima se regulé lo correspondiente a la
Custodia de los inmuebles, quedando la misma en cabeza del
Fideicomitente, es decir, del Fondo Ganadero de Santander — FOGASA-
asi: '
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“CLASULA DECIMA. CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES: La custodia
y tenencia de los bienes muebles e _inmuebles _transferidos _al
~ FIDEICOMISO en virtud de la celebracion del presente contrato, es ostentada
por el FIDEICOMITENTE en virtud del contrato de comodato suscrito con la
FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO en esta misma fecha”

HECHO 15: NO ES CIERTO que Alianza Fiduciaria S.A. haya generado un
-vicio del consentimiento en los demandantes y esto es asi pues mi
apoderada no suscribi6. ningtin contrato con ellos, es decir, no existe vinculo-
juridico, adicionalmente se resalta que el apoderado de los actores confiesa
en el Hecho 8) que mi apoderada no es parte del Contrato de Promesa de
Compraventa que celebraron los aca demandantes con FOGASA, siendo
‘asi las cosas, no estaba obligada a dar por terminado el contrato, por la
sencilla razén de que no es parte del mismo.

HECHO 16: NO ES UN HECHO como tal nocién se conoce en derecho
procesal, se trata de una consideracion de caracter juridico que hace el
apoderado de la parte actora, con-la cual no esta de acuerdo mi apoderada.
Para el efecto se recuerda que las obligaciones que tenia Alianza Fiduciaria
se encuentran establecidas en el Contrato de Fiducia, y la Custodia y
tenencia de los inmuebles como se regulé en el mismo contrato, quedo en
Cabeza del Fideicomitente, es decir, FOGASA; y es en virtud de esto que la
Querella y denuncia penal es formulada por éste Ultimo, quien era el
conocedor de la situacién de los bienes al ser quien cuidaba y disponia de
los mismos. . : A

HECHO 17: Me atengo a los textos completos de la Escritura Publica No.
3084 de la Notaria Novena de Bucaramanga y de los Folios de matriculas
Nos. 326-1138 y 326-3588 relacionados en este hecho de la demanda. Se
reitera que Alianza Fiduciaria S.A. al no ser parte del Contrato de Promesa
de Compraventa, no tiene obligacién alguna con los demandantes.

HECHO 18: Me atengo al texto completo de la Promesa de Compraventa,
en la cual como se ha reiterado a lo largo de esta contestacién, Alianza no
es parte, tal como lo confesé el apoderado de la parte actora en el Hecho 8)
de la demanda, raz6n mas que suficiente para demostrar que mi apoderada
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no tiene ninguna obligacidn frente a los aca demandantes y por tanto no
existe titulo ejecutivo en su contra para cobrar las arras de las que se habla
en este hecho de la demanda.

HECHO 19: NO ES CIERTO que Alianza Fiduciaria S.A. haya causado
dafio alguno a los acd demandantes, pues al no haber suscrito contrato
alguno con ellos, no existe ningan vinculo por el cual se le hubiera podido
~ causar dafio. Por lo demas NO ME CONSTA y se echa de menos en el
acapite de pruebas, algun medio probatorlo que demuestro lo dicho en este
hecho de la demanda.

HECHO 20: NO ME CONSTA. Son hechos ajenos a'mi apoderada Reitero
lo contestado a Hecho 14 anterior.

HECHO 21: NO ME CONSTA si el Fondo Ganadero de Santander —
FOGASA- incumplié la promesa de compraventa, se reitera que Alianza
Fiduciaria no es parte de la misma. Por otro lado, ES CIERTO que mi
apoderada en ningin momento fue instruida por FOGASA para escriturar
los inmuebles a los acd demandantes, como también es Cierto que Alianza
Fiduciaria, actuando Unica y exclusivamente como vocera del Fideicomiso
FOGASA- GILBRARTAR Y MONTES, no como sociedad propiamente
dicha, recibié la instrucciéon de Escrlturar los mmuebles fldelcomltldos al
sefior Pedro Elias Sanchez.

2. EN CUANTO A LAS PRETENSIONES: :

‘a) Me pronuncio sobre cada una de las pretensiones declarativas:

Respecto a la Primera Pretensién: Es una pretensién ajena a mi
representada, pues como claramente lo confiesa el apoderado de la parte
actora, Alianza Fiduciaria S.A. no es parte del Contrato de Promesa de
Compraventa sobre el que se pide la declaratoria de rescision.

Respecto a la Segunda Pretension: Me opongo, ya que Alianza Fiduciaria
S.A. como lo confiesa el apoderado de la parte actora, no es parte del
Contrato de Promesa de Compraventa del que se alega el supuesto
incumplimiento, luego entonces no puede existir solidaridad cuando, no
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existe ningun vinculo juridico que ate a los demandantes y a mi apoderada.
Dicho Contrato incorpora obligaciones frente a las cuales evidentemente no
puede haber solidaridad alguna, por lo menos predicable a la fiduciaria o al
patrimonio autéonomo, pues ello implicaria desconocer el principio de
relativida_d de los contratos.

b) Me pronunc1o sobre Ias pretensmnes indemnizatorias o de
Condena

‘Respecto a la Pretension de Condena a titulo de Arras Confirmatorias:

Me opongo, ya que las Arras confirmatorias que se solicitan en esta
pretensién son las que fueron pactadas en el Contrato de Promesa de
Compraventa, del cual comg lo confiesa el mismo apoderado de los actores,
Alianza Fiduciaria S.A. no es parte, luego no es posible que se le cobre una
suma de dinero que no pacto, al no ser parte del negocio juridico que las
_concibe, adicionalmente al no ser parte del negocio juridico suscrito por los
demandantes con la sociedad FOGASA, no existe solidaridad de mi
representada y mucho menos se puede decir que mi representada hizo
incurrir en un vicio de consentimiento a los demandantes, cuando no
celebré ninglin negocio juridico con ellos, ni eXIste relacion alguna con los
mismos.

Respecto a la Pretension de Condena a titulo de Pérdida de
Oportunidad: Me opongo, pues al no ser Alianza Fiduciaria parte del
Contrato de Promesa de Compraventa no tiene ninguna relacién con los
demandantes y por tal razén no puede ser la culpable de la- supuesta
pérdida de oportunidad.

Respecto a la Pretension de Condena a titulo de Dafio Moral: Me
opongo, Alianza Fiduciaria no ha causado dafio alguno a los demandantes,
no existe relacién alguna entre ellos; por lo que no es dable endilgar dafno
alguno.

Respecto a la Pretensiéon de Condena a titulo de costas y Agencias en
Derecho: Me opongo, es claro que Alianza Fiduciaria no esta llamada a
responder por ninguna de las pretenswnes de los demandantes pues no
existe ningun vinculo que los una y genera obligacion alguna, por tal motivo
solicito desde ya que se nieguen la totalidad de las pretensiones y como
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consecuencia se condene en costas a los demandantes a favor de mi
apoderada.

3.  EXCEPCIONES DE MERITO

Las excepciones que Alianza Fiduciaria S.A. presenta en este escrito a las
pretensiones de la parte demandante son las perentorias que se
desprenden de los anteriores pronunciamientos sobre los hechos de la
demanda, entre las cuales se encuentran las siguientes:

1. El contrato es Ley para las partes: La excepcion consiste en que
segun lo establecido en el articulo 1602 del Cédigo Civil: “Todo contrato
legalmente celebrado es ley para sus contratantes”, es decir, lo regulado
en los contratos es lo que ata a las partes y es lo que regula el actuar de
cada una de ellas. Asi las cosas, el contrato de Promesa de Compraventa
es Unica y exclusivamente vinculante para los contratantes, que fueron el
Fondo Ganadero de Santander S.A. — FOGASA, en calidad de Promitente
Vendedor, y los sefiores Ambrocio Bazan Achury y Juana Yolanda Bazan
Achury, como Promitentes Compradores, siendo esto tan claro, no se
explica el por qué razén los demandantes pretender endilgar una
responsabilidad en mi apoderada, cuando no hace parte del contrato objeto
de la presente controversia y adicional no tiene relacién legal, ni contractual
o convencional con los demandantes.

2. Relatividad de Los Contratos: La excepcion consiste en que
el principio de relatividad de los contratos supone que, lo que crean éstos,
ya sean derechos, facultades u obligaciones, no le es aplicable a terceros.
En este sentido, el primer péarrafo del Art. 1257 del Cédigo Civil determina
que “los contratos sélo producen efecto entre las partes que los oforgan y
sus herederos; salvo, en cuanto a éstos, el caso en que los derechos y
obligaciones que proceden del contrato no sean transmisibles, o por su
naturaleza, o por pacto, o por dlSpOSICIOI‘) de la ley”.

En este sentido, la eficacia del contrato se despliega entre las partes que

lo celebran y sus herederos, no frente a terceros que no participaron en la
negociacién o en el contrato como tal, como para el caso especifico seria
Allanza Fiduciaria S.A..
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Si el contrato contuviere alguna estipulacién en favor de un tercero, el
parrafo segundo del mencionado precepto, sefiala que éste podra exigir su
cumplimiento, siempre que hubiese hec;ho saber su aceptacion al obligado
antes de que haya sido aquélla revocada.

- Se. deduce, por lo tanto, que por regla general no hay eficacia para los
terceros, ni tampoco para los causahabientes a titulo particular. Asi,
cuando hablamos del principio de eficacia relativa del contrato estamos
sefalando que la reglamentacién que crea, ya sean derechos, facultades u
obhgamones no les es aplicable a los terceros.

La TS, Sala de lo Civil, n° 616/2006, de 19/06/2006, Rec. 3710/1999 indica,
al respecto que "s/ el contrato es considerado como una manifestacién de la
autonomia privada en orden a la reglamentacién de los propios intereses,
resulta claro que dicha reglamentacién ha de afectar, en linea de principio
tan sélo a la esfera juridica de sus autores, porque sélo respecto de
ellos por hipdtesis la_autonomia existe". Lo mismo se deduce, también,
del Art. 1091 del Cddigo Civil al estipular que las obligaciones que nacen de
los contratos tienen fuerza de ley entre Ias partes contratantes, y deben
cumplirse al tenor de los mismos.

Siendo asi las cosas, y al esta,r comprobado y confesado por el apoderado
de los demandantes que el Contrato de Promesa de Compraventa fue
suscrito Unicamente por el Fondo Ganadero de Santander S.A. — FOGASA,
en calidad de Promitente Vendedor, y los sefiores Ambrocio Bazan Achury y
Juana Yolanda Bazan Achury, como Promitentes Compradores, no es dable
reclamar una responsabilidad o solidaridad de Alianza Fiduciaria S.A., que
es un tercero totalmente ajeno al contrato de Promesa de Compraventa.

3. Inexistencia de solidaridad por parte de Alianza Fiduciaria S.A. La
excepcion consiste en que si Alianza Fiduciaria no es parte del Contrato de
Promesa de Compraventa, no es posible que surja para ella una obligacién
en la ejecucion del mismo, siendo asi las cosas, no se puede endilgar
- responsabilidad a'mi representada, pues como bien sabemos la presuncion
de solidaridad del Coédigo de Comercio, implica, naturalmente, el
cumplimiento de los supuestos basicos de una obligacién solidaria, como la
identidad de la prestacién a cargo de dos o mas deudores. En tal sentido, el
articulo 1569 del Cédigo Civil establece que hay identidad de la cosa
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~debida, uno de los requisitos de las obhgamones solldarlas cuando lo que
se debe es una mlsma prestaCIon

“La cosa que se debe solidariamente por muchos 0 .a muchos, ha de ser la
misma, aunque se deba de diversos modos; por ejemplo, pura y
simplemente respecto de unos, bajo condicién o a plazo respecto de otros”

Pues bien, analizando lo anterior, es claro que no existe solidaridad de mi

representada, ya que al no ser ﬁarte del contrato, no tiene ninguna
obligacién en el mismo, en virtud de lo cual tampoco se le puede exigir
contraprestacion alguna. .

4. Alianza Fiduciaria SA no hizo parte de la Oferta y posterior

Adjudicacion de los Inmuebles Gibraltar y Los Monjes: La excepcién
consiste en que como se desprende de los documentos aportados como
pruebas por la parte actora y especialmente del denominado “Acta de
Evaluacion y Adjudicaciéon de la Oferta” Alianza Fiduciaria S.A. no hizo
parte de la misma, por lo que no era responsabilidad de mi apoderada
efectuar la Oferta, Adjudicacion y posterior venta de los Inmuebles, estas

fueron actividades desarrolladas Unica y exclusivamente por la sociedad

Fondo Ganadero de Santander S.A. en Liquidacion - FOGASA.

5. La aceptacion de la Oferta obligé inicamente al Fondo Ganadero de

Santander —- FOGASA vy al Adjudicatario: La excepcién consiste en que

como se desprende del Documento denominado “Acta de Evaluacion'y
Adjudicacion de la Oferta”, la notificacion de la Adjudicacién y la
Aceptacion de la misma resultaba irrevocable y obligaba Unicamente al
Fondo y al Oferente Adjudicatario, es decir, a los sefiores aca
demandantes, en ningin momento se hacia extensiva a mi apoderada.

6. Los demandantes renunciaron’ a iniciar cualquier reclamacién en
contra de Alianza Fiduciaria por la Suscripcion de la Escritura: La
excepcion consiste en que como se desprende del Paragrafo Tercero de
la- Clausula Sexta del Contrato de Promesa de Compraventa, allegado
como prueba por la parte actora, los demandantes se obligaron a lo
siguiente: “(...) EL PROMITENTE COMPRADOR renuncia a iniciar
cualquier reclamacion judicial o extrajudicial en contra de ALIANZA

FIDUCIARIA S.A. como sociedad y como vocera y administradora del
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FIDEICOMISO FOGASA - GIBRALTAR Y MONJES con (sic) derivadas
directa o indirectamente de la obligacion de suscribir la escritura publica
de compraventa’, es decir, los sefiores demandantes desconocer lo que
aceptaron al suscribir el contrato, donde claramente se libr6 de toda
responsabilidad a mi representada.

7. El Contrato de Fiducia es claro en sefalar cual era su objeto y
cuales las obligaciones de cada una de las partes: La excepciéon
consiste en que Alianza Fiduciaria S.A. suscribié el Contrato de Fiducia
con el Fondo Ganadero de Santander S.A. — FOGASA y en el mismo se

~ estipulé el Objeto y las actividades a desarrollar por cada una de las
partes asi: :

“CLASULA QUINTA. OBJETO DEL CONTRATOQ. Consiste en:

1. -Constituir un Patrimonio Auténomo, para que la FIDUCIARIA, como
vocera ‘mantenga la titularidad juridica de los bienes que serén transferidos
mediante la celebracién del presente contrato y los que poster/ormente sean
destinados para tal fin.

2. Que ALIANZA como vocera de dIChO patrimonio autébnomo, adelante

las gestiones establecidas en este contrato y en instrucciones que por escrito EL

'FIDEICOMITENTE o el COMITE FIDUCIARIO (si este érgano ha comenzado a

regir seguin lo establecido en el presente contrato), segun el caso imparta, las

cuales se deben limitar a los paréametros y finalidad establecidos en el contrato.

3. Mientras los recursos son destinados a los pagos a favor de los

DESTINATARIOS DE GIROS, los lnwen‘a en los Fondos de Inversién Colectiva

administrados por ALIANZA. '

4, Efectie por- cuenta de EL FIDEICOMITENTE y a favor del

DESTINATARIO DE GIROS, los giros q_ue ordene el FIDEICOMITENTE o EL

COMITE FIDUCIARIO, segtin el caso, previo descuento de la comision fiduciaria

y de los costos y gastos de administracion del FIDEICOMISO y entregue los

~ excedentes al FIDEICOMITENTE ! i

De igual manera en Ia Clausula Cuarta del mismo contrato, en lo que
respecta a las Declaraciones del Fldelcom|tente en los numerales 4.4. y 4.8
FOGASA declaro:

‘4.4, ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: EL
FIDEICOMITENTE declara que no ha sido notificado de litigios, investigaciones,
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demandas o procedimientos administrativos, ~que - puedan afectar el
cumplimiento de sus obligaciones en desarrollo del presente contrato.

(..) '
4.8. PROPIEDAD: EL FIDEICOMITENTE declara y garantlza que es

propietario y titular pleno de los activos que son transferidos a titulo de
fiducia mercantil irrevocable, y que los mismos se hayan libres de cualquier

gravamen o limitacién de dominio que afecte su utilizacion para los fines
propios del objeto del presente contrato” (Enfasis mio)

Asi mismo en la Clausula Octava del mismo contrato de Fiducia se indicé:

“CLAUSULA OCTAVA. LIBERTAD DE GRAVAMENES, SANEAMIENTO POR
EVICCION Y VICIOS REDHIBITORIOS: EL FIDECICOMITENTE declara que
posee real y materialmente los inmuebles objeto de esta transferencia, que
no los ha enajenado o transferido por acto anterior al presente, ni prometido en
venta o cualquier otro acto juridico a terceras personas. También garantiza que
posee la propiedad del inmueble en-forma reqular, pacifica y publica y que
se encuentra libre de hipoteca, gravamenes, demandas civiles, habitacion,
desmembraciones, usufructo, condiciones resolutorias - de  dominio, pleitos
pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis, arrendamiento por escritura
publica, movilizacién, patrimonio de familia y_en general de cualquier
limitacién de dominio.” (Enfasis mio) : '

Finalmente, en la Clausula Décima se reguld lo correspondiente a la
Custodia de los inmuebles, quedando la misma en cabeza del
Fideicomitente, es decir, del Fondo Ganadero de Santander — FOGASA-
asi: , ,

“CLASULA DECIMA. CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES: La custodia
y tenencia de los bienes muebles e inmuebles transferidos al
FIDEICOMISO en virtud de la celebracion del presente contrato, es ostentada
por el FIDEICOMITENTE en virtud del contrato de comodato suscrifo con la
FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO en esta misma fecha’ (Enfasis.
mio).

Asi las cosas, queda claro que Alianza Fiduciaria no era la responsable de
salir al saneamiento de los bienes, tanto asi que los inmuebles siguieron en
custodia de FOGASA, y es en virtud de esto mismo que la Querella que se
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“allega como prUeba fue formulada directamente por FOGASA y en ningln
momento se hace mencion a Alianza o al fideicomiso que administra.

8. La actuacion de Alianza Fiduciaria S.A. siempre ha sido dentro del
marco de la Buena Fe: La excepcion consiste en que al ser mi
representada totalmente ajena a los hechos narrados por el apoderado de la
parte actora, es imposible endilgar dolo a mi apoderada, por el contrario, tal
y como se desprende de los apartes del contrato que se han mencionado
~con anterioridad, el actuar de Alianza Fiduciaria siempre ha estado
enmarcado dentro del principio de buena fe, y no es dable indicar que mi
apoderada haya hecho incurrir en algin vicio de la voluntad a los aca
demandantes, cuando en ningin momento tuvo relacién con ellos, ni
suscrlblo documento alguno con ellos. :

9. Alianza Fiduciaria S.A. actuando lnica y exclusivamente como
vocera y administradora del Fideicomiso FOGASA - Gibrailtar y
MONJES, suscribi6 la Escritura Publica de Transferencia siguiendo las
instrucciones del Fideicomitente: La excepcidn consiste en que Alianza
Fiduciaria S.A. actuando tinica y exclusivamente como vocera vy
administradora del Fideicomiso FOGASA — GIBRALTAR Y MONJES era
quien debia transferir los inmuebles fideicomitidos previa instrucciéon en tal
sentido impartida por el Fideicomitente, no era una decision unilateral.

Asi.las cosas, fue en virtud de la instruccién recibida por parte de FOGASA
el 22 de noviembre de 2016 que Alianza Fiduciaria actuando tnica y
exclusivamente como__vocera y administradora del Fideicomiso
FOGASA - GIBRALTAR_ Y MONJES, no como sociedad propiamente
dicha, transfirié el derecho de dominio de los inmuebles fideicomitidos, esto
se demuestra con la Escritura Publica No. 3084 del 28 de diciembre de
2016 aportada como prueba por el apoderado de la parte actora, en cuya
Clausula Séptima de las Estipulaciones se indico:

“SEPTIMA: Que teniendo en cuenta lo anterior, Fondo Ganadero de Santander.
S.A.- en liquidacién, en su calidad de unico FIDEICOMITENTE instruy6 a
ALIANZA FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora del Patrimonio
Auténomo denominado, FIDEICOMISO FOGASA - GIBRALTAR Y MONJES,
mediante comunicacion de fecha 22 de Noviembre 2016, realizar la venta de los

Pagina 20 de 23



inmuebles rurales /dentlflcados con los nimeros de matricula mmoblllana No.
326-3588.”

Asi las cosas, es claro que Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad
propiamente dicha no tiene relacién contractual alguna con los aca
demandantes y adicionalmente, la transferencia efectuada al Sefior Pedro
Elias Sanchez se hizo de conformidad con lo indicado en el Contrato de
Fiducia mercantil, siguiendo las instrucciones dadas por el Fideicomitente
para tal efecto.

10. La Sociedad Fiduciaria tenia claramente - delimitada su
responsabilidad: La excepcidon consiste en que en el Contrato de Fiducia
se estableci6 de manera clara cual era la responsabilidad de Alianza
Fiduciaria, es asi como en el paragrafo 3 de la Clausula 26 del referido
contrato se estipulé: “PARAGRAFO TERCERO: Sin perjuicio del deber de
diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que ALIANZA adquiere
como vocera del FIDEICOMISO no actuaré en desarrollo del presente
contrato como asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o de cualquier
indole 'y por lo tanto no responderé por las decisiones que EL
FIDEICOMITENTE o sus asesores tomen con respecto a dichos aspectos.”:
siendo asi las cosas, no es dable pretender endilgar responsabilidad a mi
apoderada por el hecho de que el Fideicomitente haya suscrito una
promesa de compraventa con los demandantes y con posterioridad haya

dado la instruccion a mi apoderada de escrlturar a otro. ’

11. Inexistencia de Dolo por parte de Alianza Fldumaria: La excepcion
consiste en que al no haber sido Alianza quien ofertara, adjudicara y
suscribiera el Contrato de Promesa de Compraventa con los demandantes,
es claro que no existe relacion alguna entre ellos y mi apoderada, razon
mas que suficiente para desvirtuar la posibilidad de existencia de dolo al
actuar, ya que si no existe relacién alguna entre las partes como se puede
haber hecho incurrir en dolo?, no es dable. :

12. Las demas excepciones que se desprendan de la contestacién de los
hechos de la demanda y de lo que se pruebe en el curso de este proceso.

13. Excepciones genéricas: De todo lo arriba expuesto con relacién a la
defensa de Alianza Fiduciaria S.A., debe el Juez, en la sentencia, reconocer
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~ oficiosamente si fuere el caso, las excepciones genéricas de que trata el
articulo 282 del C.G.P.

4. PRUEBAS

Solicito se decreten, practiquen y tengan en cuenta, ademas de los
- documentos aportados con la demanda segln su valor probatorlo las
S|gwentes :

Documental:

1. Copla del contrato de Flduc1a constltutlvo del Fideicomiso FOGASA -
GlbraltaryMonjes - e

Interrogatorio de parte.

Solicito se decrete, practique y se tenga en cuenta, la siguiente prueba:
- interrogatorio de parte a los demandantes: Ambrocio y Juana Yolanda
~ Bazan Achury para que absuelvan el respectivo interrogatorio sobre los
hechos de la demanda de acuerdo con Io expuesto en el presente escrito de
contestacion de la demanda.

Los citados seﬁores deberan ser notificados en la direccion que para el
efecto se suministré en la demanda.

5. OBJECIéN AL JURAMENTO ESTIMATORIO

De conformidad con lo establecido en el articulo 206 del CGP me permito
formular objecién al Juramento Estimatorio establecido por la parte actora,
“lo anterior atendiendo a que por parte de mi representada no se ha
presentado ningin incumplimiento 'y adicional, porque junto a la demanda
no aparece prueba alguna que acredite los perjuicios que aca se pretenden,

- ya que no acompafd a la demanda ninglin avaltio o prueba pericial que

- prueben lo dicho y pretendido por la parte actora.
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6. NOTIFICACIONES.

La suscrita apoderada y Ahanza Fiduciaria S A. recibe notifi caciohes
personales en la Carrera 15 No. 82 - 99 piso 4 de la C|udad de Bogota
Correo electrénico notlﬂcaCIoneS|udICIaIes@allanza com.co.

7. ANEXOS
Acompafio a la presente contestacion el poder a 'mi conferido, los

Certificados de Existencia y Representacién legal de Allanza Fiduciaria S.A.
y los documentos mencionados como prueba '

Atentamente,

IVONNE LORENA ROZO LASERNA
C.C. No. 1.098.696.376
T.P. No. 243.995 del C.S. de la J.
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' F-SCRITURA N‘tJMERo CEROWO‘VE'CE’NT‘G‘S‘ OCHENTA v NUEVE (No, 0989) - |2 g

{ [FECHA DE ‘oTORGAMIENTO SIETE ( 07 )/DE MAYO DEL ARO DOS ML QUINCE i & f"f.“

| b N
i CLASE DE ACTO O CONTRATO: FIDUCIA MERCANTIL lRREVOCABLE DE f‘g;g

| (= ) &
f\J/\,ADMlmsTRAmON ' _ 4 \\ s
- CODIGO REGISTRAL: 0900 1 ff
;PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: ¥

3]

ot

. i
| D ‘
/—\/\Por una parte, LUIS EDUARDO ORTIZ MALUENDAS, varén, mayor de edad/ ‘%
~ 1 "

P

"BETULIA, VEREDA LA PUTANA, DEF’.ARTAMENTO DE SANTANDER ----seenemasmmmcan

.BUCARAMANGA

‘FONDO GANADERO DE SANTANDER S.A. EN LIQUIDACION — NIT. 890.200.902-6
EALIANZA FIDUCIARIA™S.A. — N|t 860.531.315 — 3 como vocera del Patrimonio
** Auténomo FIDEICOMISO FOGASA - GIBRALTAR Y MONJES NIT. 830.053.812-2 ---
'NUMERO DE MATRICULA iN'MOBlL|ARlAE 326-3588 Y 326-1138~

NUMERO D& PREDIO: 000000140170000; 000000140043000, 000000140668000 Y

000000‘140020000 (Hace Parte) ' - -

DIRECCION 0 NOMBRE DEL INMUEBLE: - - ~ “

1 ) EL INMUEBLE DENOMINADO LOS MONJES UBICADO EN EL MUNICIPIO |

e

2) EL INMUEBLE DENOMINADO GIBRALTAR UBICADO EN EL MUNICIPIO 1
'BETULIA, VEREDA LA PUTANA, DEPARTAMENTO DE SANTANDER «--rormmemsesene-

\VALOR DEL CONTRATO: $7.732.200.00 ‘ '
VALOR CATASTRAL: $4.352.265.000.00 °
,EN LA CABECERA DEL MUNIGIPIO DE BUCARAMANGA, DEPARTAM NTO DE

ISANTANDER, REPUBLICA DE COLOMBIA, A LOS SIETE (07) DIAS DEL
MES DE MAYO,/DEL ANO DOS MIL QUINCE (2.015) ANTE MI GERMAN
‘;TELLEZ GOMEZ” NOTARIO NOVENO PRINGIPAL DEL CIRCULO DE

COMPARECIERON:

,domlcmado en Bucaramanga; |dent|fxcado con la cédula de ciudadania numero
13. 8147517 expedida en Bucaramanga ‘quien ‘actlia en su calidad dgﬁngmdado
Prmmgal\cie la sociedad FONDO GANADERO DE SANTA@ER S.A. EN
LIQUIDACION, sociedad con domicilio prlnCIpal en Bucaramanga - ~Santander, inscrita

Len la Camara de. Comencuo de Bucaramanga bajo la mafficuta mercantnl numero 05-
1000992 -04 de fecha 30 de junio de 1945, conshtunda mediante escntura ptblica numero
r0192 de fecha’ 06 de febrero de 1945 de la Notaria Primera de Bucaramanga; reformada

aJupx.l xmfmml pard itan” exclugsivo-en la-escritara- pi’thlu:a N fiene. costo paca.chbusiario
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"':' [SANTANDER S.A. e

]

2

2013 de la Asamblea Extraordinaria de Acr:lomstas todo lo anterior de conformxdad con el
Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la Camara de Comercio

Extracto del Acta de Asamblea Extraordinaria de Accnomstas No. 1‘16 del 11 de Junio
de 2013, documentos que hacen parte integrante del presente contrato quien en
adelante y para los efectos del presente contrato se denominard EL
FIDEICOMITENTE; ' ‘

Y por otra parte, MARTHA LILIANA ACEVEDO GARCIA, mujer, mayor de edad,

‘|domiciliada en Bucaramanga, identificada con la cédula de ciudadania nGmero

63.447.485 de Floridablanca; quien en su calidad de Apoderada_Especial,, en el
; presente documento obra en nombre y representacién de ALIANZA FIDUCIARIA SA
§identiﬁ¢ada con Nit. 860.531.315-3, sociedad con domicilio principal en la ciudad de

_ }Bogota DC.y legalmente constituida segun consta en ta Escrltura Puablica Nomero |
-quinientos cuarenta y cinco (545) del once (1 1) de febrero de mil novec:entos ochentay

iseis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10) del Clrculo de Cali, calidad que
! : ' :

racredita con el Certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia,
tal como consta en el poder especial conferido por el Suplente del Presidente, sefior

GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ GARCIA, identificado con la cedula de ciudadania

numero 79.353.638 de Bogotad D.C.; que se anexa al presente documento para su
protocolizacion; sociedad que en adelante se denominard ALIANZA ylo LA
FIDUCIARIA, manifestaron que cétebrah el presente cohtrato de FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRAC!ON para la constttucnon del
patrimonio, auténomo denominado - FIDEICOMISO FOGASA - GIBRALTAR Y
‘MONJES el cual para todos los efectos se sdentlflcara con Nit. 830.053.812-2, y que

. ise reglra por las siguientes estipulaciones y en lo no prevnsto en ellas, por las normas.

iwgentes aplicables, previas las siguientes
ICONSIDERACIONES:

'PRIMERA Tal como consta en el Acta de Asamblea Extraordmarta de Accionistas No.
116 del 11 de Junio de 2013 se decret6 la hqmdamon del FONDO GANADERO DE

o

v

SEGUNDA Asi m:smo la Asamblea General Ordmarla de Accxomstas \&Nn_ su sesidn
del 9 de mayo de 2014 tal coma consta en Acta No 121, decid[é‘ y ordenod ai

} . o

varias veces, siendo la Ultima de estas mediante Acta N° 116 de fecha 11 de junio de,

de Bucaramanga y debidamente facultado para estos efectos tal como constd en &l

.
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& I:!:':EENEFICl‘l!!\RlO Es el FIDEICOMITENTE en el mismo porcentaje de su participacion e

ﬁzpuhltm e Q‘Lnlumh

v 3 ~Pao, Rad. 24848
'E'quua”dor del, F FONDO GANADERO SE SANTANDER S.A. la constitucion de un

}
patrimonio autdfiomo con el fin de transfenr al mlsmo los mmuebles |dent1ﬂcados con
los fohos de matrictja inmobiliaria numeros 323 3588 y 326 1138 de la Oflcma de

Reglstro de Instrumentos Publicos de Zapatoca

tcmco accionistas de dicho fondo, “Tguienes en su momento impartiran las respectlvas

mstrucc&ones a la Fiduciaria para_ el desarrollo y ejecucion del FIDEICOMISO y de

lconformldad con lo establecido en el presente contrato, todo lo cual se regira por las

: siguientes +- v
; . CLAUSULAS
' PRIMERA. DEFINICIONES: .

1
‘Para la adecuada interpretacion de este contrato los termmos que aparezcan con.

mayusculas, en plural o singular, tendrén el sngnlﬁcado que se les atribuye a

_ contmuacxon salvo que en otras partes de este contrato se les atribliya expresamente ‘

.un significado distinfo.
'Eps términos que no estén expresamente deﬂmdos deben interpretarse en su sentido

'natural y obvio, segln el uso general de las mismas palabras pero cuando el Ieglslador
Ias ‘haya definido expresamente para ciertas matenas se les dara en éstas su
]sngnlﬁcado legal. Las palabras tecmcas de toda ciencia o arte se tomaran en e] sentido
'que les den los que profesan~ la mlsma clencia o arte; a menos que aparezca

;claramente gue se han tomado en sentldo diverso.
~ FIDEICOMISO ] PATRIMONIO AUTONOMO: ~Conjunto de derechos, bnenes y
oblngacuones creado a través del presente contrato que se denominara FlDElCOMISO
*FOGASA GIBRALTAR Y MONJES.
'FIDUCIARIA O.ALIANZA: Es ALIANZA FIDUCIARIA 8.A, <.
lFll:)[-':ICOI\IIITEN'I'E “Es FONDO GANADERO DE SANTANDER S.A. EN
'LIQUIDACION de las condxcxongyanotadas al inicio del presente contrato, y: cuya
:?)amcxpacwn en los derechos fiduciarios denvados del FIDEICOMISO corresponde\al

_clen-por clento (100%) de los mismos.

los derechc?‘f” ducxanos derivados del FlDEICOMISO quien asi mismo sera registrado en
iel FIDEICOMISO :

" Papel notarial para wsn exchigivden 1

i} . . \. F
\<ﬁ’ERCERA A este patrimonio autonomo se vmcularan posteriormente Jn maximo deq__/

jFIDEICOMITENTES POSTERIORES Se denommara asl los accmmstas de la sociedad |:
FONDO GANADERO DE SANTANDER SA EN LlQUlDACION a quienes el_

a4 pscritura piblicn - No tiene costo para el argrario
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; *“"CLAUSULA CUARTA.- DECLARACIONES DEL FIDEICOMITE&TE’: R

*

-~ v
1 .
"

1

: contraldas por el FIDEICOMITENTE para cumplir asn la finalidad persegulda de:

4 S R
J
:

FIDEICOMITENTE debera entregar a la FIDUCIARIA copia autent:ca de la respectlva

EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S) Cuando en el presente contrato se mencione 2 EL (LOS)
FIDEICOMITENTE(S) indistintamente,  se entendera que se refiere a  EL

FIDEICOMITENTE v a los F!DEICOMITENTES POSTERIORES. -
6OMITE FIDUCIARIO: En caso que en desarrollo de este contrato, se presente

pluralidad de FIDEICOMITENTES con facultades para dar instrucciones, las mismas

mas adelante.

~DESTINATARIOS DE GIROS: Seran las personas que por escrito indique el
FIDEICOMITENTE o el COMITE FIDUCIARIO segun el caso, a quienes ALIANZA -

deberé realizar los giros en los montos que instruya el FIDEICOMITENTE, con los
recursos existentes en el FIDElCOMlSO y hasta concurrencia de los mismos.” Dichos

DESTINATARIOS: DE GIROS To ostentan la calldad de BENEFICIARIOS  def

HDElcowso W

CLAUSULA SEGUNDA. ~ MANIFESTACIC’)N DE LAS PARTES:

Las partes dejan expresa constancia qhe el presente contrato ha sido libre y
amphamente discutido y deliberado en los aspectos esenciales y sustancuales en un
plano de igualdad y equivalencia de condnc:ones para cada una de ellas.
~CLAUSULA TERCERA- NATURALEZA DEL CONTRATO:

_I presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION es un
?ontrato de derecho privado que se rige por las normas del Cdédigo de Comermo y del

- Estatuto Orgénico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1893); por lo tanto los
blenes fldeicommdos constituyen un patrimonio auténomo independiente y separado de -

los patrrmomos de las partes en este contrato, e| cual ests exclusivamente destlnado a’

los fines del presente contrato de fiducia. En consecuencna los bienes de prOpledad de )

atrimonio auténomo se destinaran exclusivamente al cumplimiento de !asmbhgacnones

acuerdo com'los términos del presente contrato.

ba

FIDEICOMITENTE edera los derechos fi ducuanos derivaos del presente _patrimonio’
1auténomo; en el porcentaje que asi lo indique la Asamblea de Accromstas - para Io cual’ely

acta en la cual se haya tomado la respectiva demsnén En todo caso solo podra vmcularse .
dal FIDE!COMISO un maximo de cinco FIDEICOMITENTES POSTERIORES m—————aeeen

seran impartidas por un érgano colegiado cuya orgamzacmn y funciones se describen
i

- Fapel notarvial para nso exclusiuo en lo escritura pitblica - No tiene costn para 2! asuarin
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- las, CAPACIDAD El FIDEICOMITENTE, lo mismo que las personas que actuan en su

li‘

Repnlilica de Colombia

4"‘;4

: 5 Pao. Rad. 24848 Daz6B21dz B E
/r4'1’DECL'ARACION‘DE’SULVENCIA El FIDElCOMlTENTE declara; -bajo la gravedad \ 3 E .
del juramento, encohtrarse solvente economlcamente y que la tra{nsferenc:a de los g‘ég
bienes qué realiza mediante la suscripcion de este contrato se efectda en enforma licita y j ! gg
de bu‘€ﬁ’a fe en relacién con posibles acreedores anteriores a la fecha dedcelebracxon g o E‘
. '\j\ del presente contrato. -- — - ,“. y !‘?3 E‘I d
: lgualmente el FIDElCOMITENTE declara ba]o la gravedad de!l juramento que Tos\ |3

blenes que entrega a litulo de fiducia no provienen ni directa ni indirectamente del
elercmlo de actividades eslablecndas como licitas de conformrdad con los decrelos
4336 y 4334 de 2008 (Captacnén masiva y habitual de dlneros) la Ley 180/95, 333/96,
365/97, la ley 1121 de 29 de diciembre de 2008 (Por ia culal se dictan normas para la .

prevencion, deteccion, lnvestlgacnon y sancion de la financiacion del terrorismo) entre

otras disposiciones, ni han sido utilizados por el FIDEICOMlTENTE sus socios O

. \
Iacclomstas dependientes, ‘arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios

para la reahzacnon de dichas conduclas. mmn
42 ORGANIZACION FACULTADES, CUMF’LIMIENTO CON LAS LEYES El (

sFIDElCOMITENTE se encuentra: (i) Debidamente constituido, valido y actualmente -

~lexistente bajo las leyes de su respectiva ]UFISdICGlOI’I de constitucion (iiy Cuenta con la

ufacullad la capacidad corporativa y €l derecho legal de ser propietario de sus bienes, i

.para adelantar los negocios a los cuales estan dedicados en Ia actualldad y que se '
lpropone adelantar y (iii) Cumple con la totalidad de los requenmlentos de ley, <Cmammmeeme

nombre “tienen la facultad, capacndad y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas
y cada una de las obhgacmnes del presente Contrato. Adicionalmente, no requiere
nmgun consent|m|ento orden, licencia o autorizacion, radicacion o regzstro notificacion
lu otro aclo de ninguna autoridad gubernamental o de ninguna otra persona en relacion
“lcon la celebracion del presente Contrato y sU €JeCUCION, ==-mmmmmmmmmsmmmemmmmossssmesmmssmmnsenss

/-\/{;44 ACCIONES LEGALES DEMANDAS Y PROCESOS: El FIDElCOMITENTE %%‘

Yeclara que no ha sido nottflcado de litigios, investigaciones, demandas»]o 7o)
procedlmlentos admlmstratwos que puedan afectar el cumplimiento /de sus |‘;§Z§

~ |obligaciones en desarrollo del presente contrato, ----- e

-~ 4.5, CUM\I;L\.IMIENTO DE CONTRATOS El FIDEICOMITENTE declara que a la fecha é

esta cumpliendo a cabalidad la totahdad de los contratos, obhgacnones acuerdos y E‘a%
Wy
e

lolros documentos que lo obliguen o que vinculen sus blene\s A la fecha, no ha

ocurrido, m conlinta ningun incumplimiento y "hara su mejor esfuerzo como un buen l

 Papel HotArial-para | i CexelnsiuoTon- Ln-c:ucntnra—pﬁhlxrn--.\u fiene conoto para el usvario
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! 7 . {horhbre de negocios para evitar cualquier tipo de |ncumphmlento " : o
, "1 446, TRIBUTOS El FIDEICOMITENTE deciara que a su leal saber y entender ha 1

SRR pagado oportunamente y se encuentra al dia en sus obhgacuones fiscales, paraﬂscales o
D saianos Y prestaciones laborales a que tienen derecho sus trabajadores segun la 1.
T iegis!acxon laboral colombiana y- que tiene constituidas todas las reservas y provisiones
que razonablemente se requieren para reflejar los riesgos derivados de sus negocios. --.
7 SITUACION FINANCIERA El FIDEICOMITENTE declara que a la fecha de firma
' del presente contrato no han ocurrido hechos que afecten su situacién financiera, ------s | -
4 8. PROPIEDAD: EI FIDEICOMITENTE declara y garantiza que es propietario y titular.
pleno de los activos que son transferidos a titulo de ftducza mercantil lrrevocable, y que
los mlsmos se hallan libres de cualquier gravamen o limitacién de domlnlo que afecte
su utxhzac;on para los fines propios del objeto del presente contrato.
4.9 CONFLICTOS DE INTERES:Las partes mamﬂestan que con base en Ias :
obligaciones que del presente contrato s6 derwan para "cada una de ellas han
evaluado v Hegado a la conclusién que en. desarrollo del FIDEICOMISO no hay lugar |
situaciones que puedan llevar a posibles de ‘confhcto de interés. Sin embargo, acuerdan
que en caso de presentarse tales situaciones,
" deberén acudir a la justicia ordinaria. :

€LAUSULA QUINTA, OBJETO DEL CONTRATO.

—t

o

[}

MUy g kI gudag -

8182,23-9%

con el fin de conjurar las mismas

ELOZZORIDRELZEDY

[

*

Consxste en: .
- 1. Constituir un Patnmomo Autonomo para que’la FIDUCIARIA como vocera |
mantenga la tltularldad jurldlca de los bienes que seran transferidos .

mediante la celebracién del presente contrato y los que posteriormente sean
- destmados para tal fin.
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2 Que ALIANZA como vocera de dlChO patrlmomo autonomo adelante las

ey . - gestiones establecidas en este contrato y en instrucciones que por escrito EL

~—.

[ " Fe ‘\ FIDEICOMITENTE o el COMITE FIDUCIARIO (si este 'drgano ha’
o ', ol comenzado a regir segtn lo establec;do en el presente contrato), segln el "
_: ?, .  caso le imparta, las cuales se deben l|mxtar a los parametros Y- fmahdad ey T 5
£~ ) T establecndos en este contrato. \ - : f i
; N 3 M:entras los recursos son destmados a los pagos a ,favor~ de los '

., .
0! s

-3 rt

DESTINATARIOS DE GIROS,
Cofectlva admmlstradas por ALIANZA

.

- ] - - P - e =

e

los invierta en Ios Fondos de lnversmn-

2o |-
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- {dominip y posesion que ejerce sobre los siguientes bienes; -

1> bacia la estacion numero diez (10) con los rumbos y dlstanmas que aparecen en la

4. Efectue por cuenta de EL FIDElCOMITENTE y a favor del DESTINATARIO
DE/GIROS los giros que ordene el FlDEICOMITENTE o el COMITE

de los costos y gastos de adminis
CLAUSULA SEXTA. CONFORMACION DEL FIDEICOMISO.

EL._ FIDEICOMITENTE transfiere a Titulo de Fiducia Mercantil
Admlmstraclon en favor de ALlANZA para la Conformaclon de! Patrimonio Auténomo

Irrevocable de

quien bajo el mismo utulo asi adquiere y recibe real y matenalmente. el derecho de

-------------------------------------

1. EL INMUEBLE denominado LOS MONJES ubicad
identificado con el folio de malricula

oen el Municipio Betulia, vereda
La Putana, Departamento de Santander,

mmobiliarfa nimero 326- 3588 de Ia Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

de Zapatoca, cuyos | hnderos y especxf’cac;lones son:’
Tiene en total una extension de Dosmentas sesenta y dos hectareas nueve mil
(262 Hectareas
9.546.50 Mts2), segun plano que se protocoliza, con casa de habxtacxon p

quinientos cuarenta y seis cor’1 cmcuenta metros cuadrados
ara
admlmstracnon y para vivientes, dos corrales y embarcadero para ganado, establo
techado en zinc, luz elécirica lrifasica con transformador de 30 kllovatlos y cuyos
linderos generales, de acuerdo con el plano topografico levantado por el Sefor.
Carlos Mutis Zambrano, A.l.UIS y que en copia heliografica suscrita por las panes -
al prolocolo son los siguientes: POR EL ORIENTE:

Partiendo de la Estacién numero cero (0) Iocallzada sobre la margen nzqwerda de

se acompafia para agregar

la autopista que de Bucaramanga conduce a Barrancabermeja continua el lindero

| carlera adjunta al plano que lamblen se protocohza cohndando en loda su
extension con la Hacienda Doradas de Mernando Sanchez, en una longitud de mll
alambre al medio. POR‘EL

\dlecnsuele con catorce metros (1.017,14 Mis) cercas de.
(73)~a. g estacuén

OCCIDENTE Partiendo de la estacion fiumero setenta y tres

con cuarenta y- dos metros (52. 42 Mts), cercas de alambre al medio, y de 18

con-setenta cuatro metros (452, 74 Mts). cerca: de alambre

Zlﬂupcl nafavial para us

n m:lumun ru ln x:.-crlmm prxhltcn =

4

seto_vivo-al medio.|_
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FIDUCIARIO, segun el caso, previo descuento de la COI‘ﬂlSlOI’I fldUCIana y :}i
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estacnon numero setenta y/cuatro a (74a)/a jla estacidn numero ochenta (80) %S
cohndand/o con Adolfo Barragan, en-una d|stanCIa de cuatrocilentos cincuenta y dos \ % %
|

B
tracion del FIDElCOMISO y entregue los

excedentes al FIDEICOMITENTE --—---’ \Ql.“ ; »

[s

_SIrdgL

numero setenta y cuatro a (74a), /con Jorge Ariza en longnud de cincuenta y dos| ¢
&’1
h
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. s cuatro (54) Setenta y tres (73) y Ochenta (80). La- Iongltud perimetral eS\de ocho mil’

8 , ‘ /:..' | ) :

POR EL NORTE Desde la estacnon numero ochenta (80)“ continua

consecutlvamente pasando por la estacién numero ciento seis (108), hasta la
estacxon numero cero (0) donde cierra el poligono, colindando en toda su extensmn
con la Hacienda Gibraltar, propiedad dei Fondo Ganadero de Santander S. A,

. autopista que: de Bucaramanga conduce a Barrancabermeja al medio en una

Barrancaberme;a en la parte Nor-Occidental extrema de la finca. POR EL SUR:
Partiendo de Ia estacion nimero diez (10) continlia el lindero hasta la estacion
numero veintiséis a (26a) £olindando con la Hacienda Doradas de Hernando
Sanchez en una distancia de setecnentas quince con sesenta y dos metros (?15 62
Mts.), cercas de alambre al medio. De Ia estacion numero veintiséis a (26a la
estacion nimero treinta y uno (31) colindando con Vlcente Cristian, en longitud de

alambres de pyas al medio. Por este mismo costado sigue - colindando  con el
predio de Alenso Amorocho. A partir de la estacién nimero freinta y uno (31)
pasando por la treinta y una a (31a), contmuando por la treinta y dos b (32b) hasta
la estacgion ndmero treinta y siete (37) en una longitud total de seiscientos ndventa
con cincuenta y seis metros (690.56 Mts.). Continua desde la Estacién ntmero
. treinta y siete (37) a la cuarenta Yy cuatro (44) en una dlstanma de seiscientos treinta
Yy ocho con doce metros (638.12 Mts.) con predios de Gustavo Peria, cercas de
alambres y trochas al medio. A partir de la Estacién nlimero cuarenta y cuatro (44)
a la Estacién nimero cincuenta y-uno (51) con predios de Hernando Salazar, en‘
una extensién de ciento ochenta y siete con cero nueve metros (187.09 Mts) con’
cercas de alambre al medio, Contmua con Guillermo Bueno desde la estacién
. numero cincuenta y uno (51) a la setenta y tres (73) en una longitud de mil
‘ doscnentos ochenta y cuatro con treinta y un metros (1.284,31 Mts.). ' /

PARAGRAFO Existen mojones de cemento en las estacxones numeros Cero (),
Diez (10), Veinnsels (26), Treinta y dos b (32b), Cuarenta y cuatro (44), Cincuenta Yy .

L)

qumnentos dos  .don ochenta Y cuatro metros (8.502,84 Mts.) y el “rea ‘es de

’ ;: doscuentas sesenta y 'dos hiectdreas con nueve mil quinientos cuarenta y seis con* -
cmcuenta metros cuadrados (262 Hectareas 9.546, 50 Mts2) esta mscrlta dentro del 3

longitud de tres mil uno con cincuenta metros (3.001,50 Mts.) La estacion ndmero .
ochenta (80) estd localizada en la margen izquierda de Ia autopista a

cuatrocientos sesenta y tres con treinta y cuatro metros (463.34 Mts.) cercas de

Jlpel smotarial paca uso eacliosi fuo en m x::au:utma pthhtu - Nu tiers costo para el nsnaria
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della ntimero 4, punlo en el cual termina la cerca de alambre que sirve de lindero con Ia

Sogamoso, midiendo por este costado oriental una extension de mil ciento cincuenta y

_[Mts.) a dar a! punto o delta nimero ocho (8). de éste punto o delta se sigue con rumbo

- R

4f{zpuhhm nep @nlnmhté’t
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pohgono A B C-D., segin consta en el plano {opografico Ievkantado por el Sedor
Carlos M1guel Mutis Zambrano, 1dent1f'cad0 conla ceédula de cmdadama nuamero
2.032.021 expedlda en. Bucaramanga protocolizado en la escritura de/adqmsmlon del
predio. Inmueble que hace parte de los predios numeros 00000014017000
000000140043000, 000000140668000 Y 000000140020000 ---------------------- S ~zarahonn
2 EL INMUEBLE denomlnado GlBRALTAR ublcado en el Municipio Befulia, vereda'

inmobiliaria numero 326-1138 de la Of'cma de Registro de Instrume)ntos Publicos
de Zapatoca, cuenta con una extensién aproximada de 454 ﬁectareas segun folio
de matricula; y 445 H’éclareas 2.970 Mts? segun titulo antecedente cuyos linderos y

‘espec:ﬁcamones S s O R
POR EL ORIENTE: Tomando como punto de partida el delta nimero uno (1) situado en
una esquina al borde de la carretera u aulopista, que de Bucaramanga, conduce a
Barrancabermeja, en el punlé‘en Ciue toca la referida carretera con la cerca de alambre
lqgue marca el lindero con la Hac:enda "EL CEDRAL" se sigue en direccion al norte
con un azmmt de 343°30' y una dlslancla de 180 .metros hasta dar al punto o delta
numero 2, de esle punto o della se toma con un rumbo de N 23° 00' E y a una
distancia de 350 metros hasta dar el punto o delta nﬁmerb 3, de este punto o della se
toma con un rumbo de N 28° 30 E y una distancia de 614 metros hasta dar al punto 0

Hacienda El Cedral, que fue de propiedad de Carlos Gil Montoya y luego de Gerardo

P
dos metros (1.152 Mts,); POR EL NORTE: Tomando del punto o delta nimero cuatrd
( ) v siguiendo del rio Sogamoso aguas abajo por su borde o margen izquierda con

-/-\\/\setenla y cuatro metros (574 00 Mis.) hasta dar al punto o delta nimero cinco (5). de i

esle punto o delta se sigue con rumbo de N 59° 45' W y una distancia de seué?:uentos
siete-metros (607.00 Mis.) hasta dar al puntd’o delta nimero seis (6) de-ésie punto o5

delta se _sigue con rumbo- N 66° 45' Wy una dislancia de c:ento -ochenta melros

con rumbo $.87° 30' W y una dlstanma de trescientos ochentary nueve metros (389

y
S 70° 15'W y/una dlstanma de cuatrocientos velntxocho metros (428 Mts.) hadta dar al

Rincon y Alvaro Sabogal Rey, hasta tocar la margen o el borda izquierdo del rio|-

direccion al occidente y conun rumbo de, N 40° 15" W y una dislancia de quinientos g
(.3

l;r

- 1(180.00 Mts.) hasta dar al punto o} delta numero siele (7); de éste punto o della se sigue &

T

IS -}/ %

¢
- La Putana, Departamento de Santander identificado con el folio de malnculafgg

-i

Y Mapel notarial-para use exclusivo eic ld eseriturapiiblica - E\:P tiend coBin pafa el s v
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1(10))" de este punto- o delta se sigue con rumbo N 75° 30’ W y- una dlsfanma de‘
) setecnentos siete métros (707 Mts.) a dar al punto o delta nimero once (1 1) bordeando )

'deltas nameros 4,5,6,7, 8 9, 10 y 11 del punto o delta nimero 11 situado sobre el borde

'3|gu1endo la playa con direccion al sur-oeste, con rumbo S 67° 00' Wy.una d|stancua de
‘ ochocnentos velnte metros (820.00 Mts.) hasta dar al delta namero 12, situado en la

dar af punto delta- nimero trece (13) donde termlna el lindero norte, una extension de.

. lcerca, de alambre que senala el Ilndero occndental con. Marcellno Florez, se S|gue por

: dosc:entos diez metros (210 00 Mts,) a dar al delta nlimero catorce (14), de éste

‘ ‘,dosmentos c1nCL{enta y tres: metros (253 Mts.) hasta dar al punto 0 delta numero dlez’“: ‘

hasta aqul el rfo Sogamoso porsu margen lqulerdo en la cual estan localizadas los

*

playa del mlsmo rio de este punto se sigue con direccién al occndente a encontrar la
cerca de alambre que marca el lindero occidente con Marcelino- Florez con- un rumbo

'de N 88° 15, Wy una distancia dé trescientos veinticuatro metros (324.00° Mts.) hasta

cuatro mll doscnentos ochenta y dos metros“(4 282 ‘00 Mts.); POR-EL OCCIDENTE: Se.
toma del punto o delta trece (13) que marca la interseccion entre el lindero norte.y la -

cerca de alambre en direccion al Sur con ;umbo S 10° 30' W y una-distancia de -

punto o delta se S|gue'con rumbo S 32° 00‘ E Yy una dlstancla de tresmentos sesenta -
metros (360. 00 Mts,) hasta dar al punto o delta ‘ndmero qumce (15), de éste punto o

‘.-'a ‘carretera o autoplsta que de Bucaramanga conduce a Barrancabermeja y

'autoplsta que de Barrancabermeja conduce a Bucaramanga, con rumbo de S 76° 15’ E"’

_dar al. punto 0. delta numero dlecmueve (19) de este punto o delta se sigue.con: rumbo S'*

delta se sngue con rumbo N 79° 30 E y- una distancia de tresmentos sesenta y dos-
metros (362.00 Mts) hasta.dar al punto o delta ndmero diez y seis (16); de éste punto o
delta con rumbo S 55° 30' E y una distancia, de noventa y cmco metros (95 00 Mts)

?ruasta dar al punto o delta numero diez y suete (17); de este punto o-delta se sigue con 1.

rumbo N 2°.00' W y una dlstanCla de doscientos noventa y dos metros (292 00 Mts)
Ihasta dar al punto o delta numero diez y dcho (18), tocando en este punto el borde de

3

termmando en este mismo delta el lindero occudental del mmueble con propledad de Z '

ll\/larc:elmo fflorez ‘con una extension de un mil trescientos dlez y nueve m}etrosa
(1 319 00 Mts) -por_este costado; Y POR EL SUR, se sigue del punto .0 delta,numero

'4(

'drez y ocho (18) con; dlreccwn al oriente, siguiendo el borde |zqu1erdo de laf carretera

y una dtstanc:a de un, m|l trescientos cincuenta y cuatro metros (1.354. 00 Mts) hasta

A
punto o} delta numero nueve (9), de este con rumbo S 78° 30' W,y una dIStanCla deﬂ .

1

"o ....‘ ‘_.-‘ ‘\.. o
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UG" T8 E‘ y'>una‘d|slanC|a de un mi senfsmentos treinta y cinco rqetros (1.635.00 Mts.)é E
hasta dar al-punto o delta nimero uno (1), punto de partida midiendo \por\t_éste costado sur_y“i:,f ra )
siguiendfel borde ia al‘Jtopista‘qué de Barrancabermeja conduce .4 Bu\c;‘,aramanga'. ungi= Q_ﬁ
- extensién de dos mil novecientos ochenta y nueve métros (2.989 00 Mts.)’.‘gé‘-aélara qt&af}ff"\,
X : /los costados oriente, occidente y sur se hallan marcados en toda su extensic’_:h por Egrcias%;' gug
. 1\j\/ de alambre. - ' - - .- - -- - "zg' iR
F . | PARAGRAFO: Este inmueble se haya (‘(htegramente comprendido dentro de |a porciérf.-,yf“ '

- |lamada “GIBRALTAR" provervente del globo de mayor exlensién anterormente
denominado "GIBRALTAR" y "VERSALLES" y excluida o exceptuada_expresamente de la
afectacion ordenada por el INSTITUTO COLOMBIANG DE LA REFORMA AGRARIA
(INCORA) por medio de las resoluciones‘l“Nos._ 005523 del 10 de octubre de 1.973, y su
aprobatoria No. 211 de la misma fecha, porcién y exclusion determiinadas y verificadas por
medio del paragrafo del articulo prifnero (1°) de la resplucién primeramente mencionada y
cuya superficie y ubicacidn se describe con los respectivos linderos técnicb, tomados con
em azimut e indicacion de _délta y detalles rumbos y distancias, en el plano u obra 681 escala
' 1:10.000, numero de archivo ES:0197, dibujado en Ia Division de Ingenieri4 de INCORA,
en mayo de 1.973. Hace parte de los predios 000000140170000, 000000140043000,
000070140868000 Y 000000140020000 -~ wemsremmeemmmemmeemmeresemmemmeeemareeer e e ee oo

iPARAGRAFO PRIMERO. - CUERPO CiIERTO.'No obstante la anterior mencion que

ise acaba de hacer de.la extension superficiaria y’ la longitud de sus linderos, la

i

transferencia de los referidos inmuebles se hace como de cuerpo cierto, de tal manera que

| cUalquier diferencia, no dara lugar a reclamo alguno entre las partes. : -—--

!PARAGRAFO SEGUNDO. A este patrimonio autbnomo ing‘resarén los bienes que con

idestinp a el entreguen el FIDEICOMITENTE, los que por accesién se incorporen a jos

!inmuebles o muebles que lo lleguen a conformar, y los- demas que adquiera el
-l PATRIMONIC AUTONOMO contractualmente o por otro modo de los previstos en la ley,

(

! asi como los rendimientos que produzcan los bienes que en su momento lo conformen, los
cuales incrementaran el FIDEICOMISO. == -- . <
,/—\\/ ¢ | : . . . ,"A‘\/
- RARAGRAFO TERCERO: Np obstante lo anterior, el referido inmueble se entendera
real.y.efectivamente transferido al FIDEICOMISO cuando la titulatidad jurlf'dicé de dicho

: bien en_cabeza de ALIANZA‘,_comofvocera de! FIDEICOMISO.~tonste en el

o

,' “’

o

| correspondiente  certificado de libertad y tradicion, do\i:umento que el ¥
- . AR - 3

FIDEICOMITENTE se obliga a entregar a la FIDUCIARIA dentro delos treinta (30) dias | = E

- .. S ! . , =

calendario sigulentes a la celebracion del presente contrato y a \pamr de dicha fecha ?

| cada seis meses duran,tha_ﬁz_igencia_d_el Patrimonio Autdnomo. e
= npcAiotarialzpara uso-exclusive” en-la esceilura phibliea - ™o tichie ensto para rl nsuario
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: S CE[\'USULA SEPTIMA. TITULOS DE ADGUISICION: N v
L7 EL FIDEICOM!TENTE adquirié el derecho de domlmo sobre los lnmuebles objeto’de la”
T presente transferencra de.la siguiente manera; --- : el i

e

- -
«

3

" {-EL'INMUEBLE dehominado LOS MONJES ubicado en &l Municipié Betulia, veteda

Tl La Putana Departamento de Santander, identificado con el folio de matricula |

. chat.

| EL FlDElCOMlTENTE declara que posee real y materlalmente los inmuebles objeto de

tr fque, se encuentra

’ embargo§ judlmales censo, antlcreSIS arrendamiento por
o movzllzap\c;n patr:momo de familia, y en general de cualquier limitacion de dommlo <lr
No obstante respecte del mmueble identificado con' el Folio de’ niatricula No 326 3588‘;.2
Tde1a Oﬂcma de Regtstro de Instrumentos Publlcos de Zapatoca -sobre- ei mlsmo pesa

inmobiliarid nimero 326-3588 de |a Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

de Zapatoca fue adquirido por el FIDEICOMITENTE, asi:La finca Los Monjes « es .

2| resultado del englobe de los sngwentes dos predios: a) ‘LA CANADA™Y b) -

T ¢ "LOS MONJES®, los cuales fueron adquiridos . a GILBERTO DELGADO
' SANABRIA medlante la escritura publtca numero No.4870 otorgada el 26 de
. Nov;embre de 1.985 en la Notarla Primera del Circulo de Bucaramanga y
registrada el 29 del mismo mes y ano en la Oficina de. Regnstro de Instrumentos

. Pdblicos de Zapatoca.y medlante la mlsma escritura fueron englobados. =w---=s=-

-3

2. EL INMUEBLE denommado GIBRALTAR ublcado en el Municipio Betulia, vereda La | .

Putana, Departamento de Santander :dentlﬂcado con el foho de matricula
tnmobthana ntmero 326-1 138 de 1a Oflcuna de Registro de lnstrumentos Publicos

. de Zapatoca, fue adquirido por el FlDElCOMITENTE mediante compraventa ,;

- efectuada a la sociedad Agropecuarla La Ponderosa Ltda tal. como consta enla’
Escntura Plbiica No. 795 del 26 de marzo de 1982 otorgada en la- notarxa
. primera del Circule de Bucaramanga aféctuando en la misma escritura pubhca
por el Fondo Ganadero de Santander S.A., ahnderamlento del inmueble segin
tntulo de adqu:sicxén y plano Ievantado con azimuty a esoala de 1: 5.000. -mom-mms

9_l= USULA OCTAVA LIBERTAD DE GRAVAMENES, SANEAMIENTO POR °

) EVICC!ON Y VICIOS REDHIBITORIOS:

esta transferencia, que no los ha enajenado o transferido por acto anterior al presente,’

' nx‘prometldo en venta o cualquier otro acto juridico ‘a terceras personas. Tamb:én ‘

garantaza»que posee la propledad del lnmueble en forma regular, pacifica y pubhca/y
oy libre de hipoteca, gravamenes ‘demandas cwlles hab;tacmn

/ a,.'

lr}

’ desmpmbracnones ~usufructo, condncnones résolutorias del dominio, pleltos pendlentes,“f k

escrltura publlca .

s

"'\
-

Papel notarial pars nan exclusivo en la gacritura pithlica - No tiene costo pava el usiaeio
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,.wPARAGRAFO SEGUNDO: . DECLARACION DE PAZ Y SALVO: EL

\, \; No obstante, respecto del mmueble ldenhflcado con el Folio de matricula No.326- 1138 de

| servicios publlcos obligandose a mantenerlos al dia'y a paz y salvo por tales

i’ﬁzpuhltm hB ('Inlnmhrt
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otofgada en la notaria de Glron(Sanlander) : - S

x\"

T\
rla Of'cma de Registro de Instrumentos Publlcos de Zapatoca sobre el mismo pesa una

Iserwdumbre legal de oleoducto ytransito con ocupacion permanente petrolera sobre un
larea de 850,00mts 2 a favor de la Empresa Colombiana de petroleos’ Ecopetroi,
1conshtuuda medlante la. Escntura Pdblica N° 1349 del 27 de octubre de 2000 otorgada en

la notaria de Girén ( Santander) --<
EL FIDEICOMITENTE se oblrga al saneamienio para el caso de eviccion y vicios
redhibitorios en los términos de ley, respeclo de todos los lnmuebles que lngresen al
FIDEICOMISO, obllgacmn que hacen exlenswa no solo hacua ALlANZA sino también
]frente a terceros: a quienes ésta-transfiera los inmuebles o sus desmembracmnes
haciendo suyas EL FIDEICOMITENTE dichas obligaciones. Desde ahora se entiende
que EL FIDEICOMITENTE ha autorizado a ALIAN‘Zg para hacer constar esta clausula
en el texto del docum/ento por el que Iiegyue a transférir a cualquier tituio la propiedad de
los bienes fideicomitidos. ~--- - ———

PARAGRAFO PRIMERO: Sien Jlos bienes fideicomitidos llegaren a reahzarse mejoras,
EL FIDEICOMITENTE se obliga a responder por ellas ante ALIANZA y ante terceros, de'
‘tal manera que ALIANZA vy EL FIDEICOMISO quedan exonerados de toda
responsablhdad por cualquier acté” o hecho que se relacione con dichas mejoras. Esta
estipulacion debera constar en el texto del documento por el que se liegue a transferir a
cualquner titulo la propiedad de los bienes fideicomitidos. Z

FIDEICOMITENTE lransflere los inmuebles objeto de ia presente transferencia a 'utulo

“contribuciones causados Y hquldadqs a la fecha, sean ellos nac:onalé’s

postaridridad a la fecha de esta escritura publica, EL FIDEICOMITENTE igualmente
transfiere Ios inmuebles en paz y a salvo por todo concepto ’gg‘nvado del pago de

conceptos dL/rante toda la vigencia del presente contrato. \‘ S

)

)
]
d
f

departamentales, municipales o distritales. Seran de-cargo de EL FIDEICOMITENTE,
todos los impuestos y gaslos de los aqui mencionados que se causen’o liquiden con

de fiducia mercanlil, a paz y salvo por todo concepto derivado de impuestos, tasas y-[y

iﬂnpcl notaridi-para Usn c\cluﬁﬂm i “Leacrilura priblica =WNop tiene tosto- pam-cknmmrm

Ecopetrol conshtuxda medlante la Escritura Pubhca no. 1350 del 27 de octubre de 2000 e
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2 Los blenes que conforman este. patrimonio autonomo se mantendran separados del-
. resto de los ac\:tlvos de ALIANZA y no formaran parte de la garantla general de los
. f_acreedores de LA FIDUCIARIA, sdlo seran destinados al cumphmlento deé las'-; :
“ obligaciones contraidas en virtud de este contrato de conformidad con lo establecido en
los articulos 1227 'y 1233 del Cédigo de Comercno por lo tanto, .las obhgacxones que se |

"a continuadion:

CLAUSULA NOVENA-PATR!MONIO AUTONOMO ' N

contralgan eri cumplimiento del objeto e instrucciones de este “contrato, estan
amparadas gxclusivamente por los activos de este PATRIMONIO AUTONOMO de

{manera que los acreedores de dichas obhgacnones no podran perseguir los bienes

vmculados .a otros’ patrimonios auténomos bajo la admmlstramon de la FIDUCIARIA, ni

‘los que pertenecen al patrimonio de la FIDUCIARIA' asi como los acreedores de dichos-

patrimonios auténiomos y de la FIDUCIARIA tampoco podran perseguir los activos del

presente patrimonio auténomo - Femn et -
CLAUSULA DECIMA. CUSTODIAYTENENCIA DELOS BIENES: - -

en wrtud "del contrato de comodato suscnto con-la FIDUCIARIA como vocera deI
FIDEICOMISO en esta misma fecha, “s-—---2eess : e e

- CLAUSULA DECIMA PRIMERA INSTRUCCIONES: ’

En desarrollo del presente contrato ALIANZA seguura las mstruccnones que s& enumeran '

f deicomitidos :
2. Adelqntar sobre los bienes ﬁdelcommdos las gestiones de conformidad con las
:nstrucclones que el FlDEICOM!TENTE o el COMITE FIDUCIARIO .segun el

) caso, "le indiquen por escrito, siempre dentro de los hmltes del objeto y finalidad

‘ ,del presente contrato: ==

,3. :'Mientras los" recursos son destinados a los pagos a favor de

DESTINATARIOS DE GIROCS, los invigrta en los Fondos de Inversion Colectlva

’admmxstradas por ALIANZA. -- : 3 \/ SR

' - 4 Efectue por cuenta de EL FIDEICOMITENTE ya favor del DEST]NATARIO DE

~‘,

2 GiROS ‘los* glros que ordene el FIDEICOMITENTE .0 el COMITE\FIDUCIARIO

.....

La custodla y tenencia de los bienes muebles e inmuebles.transferidos al FlDEICOMlSO :
en virtud de la celébracion del presente contrato es ostentada por el FIDEICOMITENTE

1. Mantener en su.calidad de propietario fi dumano Ia tltulandad jurldica de los bienes

, E /,.

los .

- L4 '\. -~ , .o,

=iz segun el casor previo descuento de la _comision fldumana y de\los costos y~

Wapel notarvial pave weo exchusive en la mcrrturn pitklica ~ N tiene costo para el iessario

1
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._-\\J\_/ PATRIMONIO AUTONOMO. - .

‘|Para el desarrolio del objeto de este contrato se obliga a; —---==--

gastos Yde administracion del FlDElCOMISO, y enlregue “los excedentes al
. FIDEIGOMITENTE. - b e e : -
B. Entregar a quienes se encuentren registrados como titulares de derechos

)
fdumarlos los activos del FIDEICOMISO al momento de la hqu1dacnon d
N,

N P
\/\

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA., OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA:

. 1. Recibir de EL FIDEICOMITENTE Ias sumas de dinero que este transfiera a litulo

defiducia mercantll : —— —

2. Invertir los recursos que ingresen al ﬁde:comxso en los Fondos de inversion

i
I~ } R — —
|
{
|
.'i-‘ - imparta quren ostente Ia calidad de FIDEICOMITENTE o el COMITE
t
i
|
|

Colectiva administrados por la FIDUCIARIA, cuyo reglamento-se encuentra puesto
a disposicion del FIDElCOMlTENTE‘médiante su publicacién en l’a pagina web de

la FIDUCIARIA www. alianza.com.co. ——--
-3, Realizar los. pagos por cuenta de EL FIDEICOMITENTE, a favor de los
- DESTINATARIOS DE GIROS que instruya~e! FIDEICOMITENTE o el COMITE

- 4, Realizar las gesuones relacionadas con el desarrollo del objeto{,del contrato,

siempre dentro de los limites del mismo, y de acuerdo con las instrucciones que

FIDUCIARIO, segun el caso,- para_tales efectos. - R
P Mantener los bienes del patrimonio autonomo separados de los suyos y de los
que correspondan a otros negomos fiduciarios, ----s==ss-=-- e e i

6. Ejercer las acciones o proponer Jas excepclones Iegales mherentes a su calidad
de propietario, respecto de [os bienes gue forman parte del FIDEICOMISO, en
cuanto sea informada por el FIDEICOMITENTE de los hechos o actos de

terceros que ongmen la exigencia de tal ejercicio, e mstrutda respecto de_las

\/Tenlendo en cuenta que el FIDEICOMITENTE quien ejerce la custodla/y

i entendido que el ejercncm de dichas acciones o excepciones esta supeditado a
| las mstruccnones que nmpaﬂa el FIDEICOMITENTE o el COMITE FIDUCIARIO;
l segun el caso En consecuencna el mcumphmxento por parte del
' FIDEICOMITENTE o del COMITE FIDUCIARIO segun e| caso, de su obhgacmn
_de imparir instrucciones a ALIANZA al respecto, \hara responsable a

acciones que deba adelantar como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO. O.| |

(tenenma de los bienes fideicomitidos ‘dtferentes a recursos monetanos queda |

T I u..
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Loy \FIDE!COMITENTE de cualquier perjuicio, demanda o) reclamaCIon éue surja con

‘ocas10nr de dichos hechos .o actos de - "En’ todo caso, &l

L
FIDEICOMITENTE sera responsable por cualqmer acto prop:o en contra de los
blenes fideicomitidos. - :

\
(X}

terceros

‘ -
N

I " "
: "7 Contratar, conforme a las mstruccnones que xmparta el FIDEICOM!TENTE 0 el
COMITE FIDUCIARIO segun el caso los expertos que se requieran para
“defender o representar los intereses deI FIDEICOMISO.
Pedl_r Instrucciones al FIDEICOMITENTE o al COMITE FIDUCIARIO, segun el
caso, cuando en {a ejecucion del cohtrato se presentaren hechos sobrevinientes
e mprewstos que impidan el cumpllmlento de sus oblrgacnones contractuales
Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran en suspenso todas
las ob!rgac:ones relacionadas con el asunto consuitado hasta la fecha en la cual
__'se produzca ‘la respuesta por parte del FIDEICOMITENTE o del COMITE

,,',u «

FIDUCIARIO, segun el caso, snn;. ue pueda 1mputarsele por este -hecho
responsablljdad alguna. --- M :

-~ s
k

9. Pedir’ lnstrucclones ala Supermtende;ncna Financiera cuando tenga fundadas
«dudas acerca de la naturaleza y alcanicé de sus obligaciones, o deba, cuando las

- .

‘ . circunstancias asi o exijan, apartarsé de las autorizacionés contenldas en este
_contrato o de las mstruccnones impartrdas por el FIDEICOMITENTE o el COMITE
. ,,FfDUClARIO en e desarrollo del mnsmo Cuando la FIDUCIARIA haga uso'de
esta facultad quedaran en suspenso todas las oblrgac:ones relac:onadas con el
asunto consuitado hasta la fecha en Ia cual se produzca la respuesta por parte

de la Superintendencia Financiera, sin’ que pueda’ |mputarsele por este ‘hecho
-responsabxlldad alguna. "

o .

e iy
L}

10 Llevar una contabilidad del FIDEICOMISO separada de la Somedad FIdumana

v - de conformidad con lo establecido en as normas establemdas en la Circular

. Y Externa 100 de 1995 expedida por la Superlntendenma Financiera de Colombia'

' Ios \I\DTIHCIPIOS de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia segun el
decreto 2649 de 1993 y demds normas que la modifiquen o comp!ementen
.,dlf:ha mformacron con los soportes que se requieran para regjstrarlos de‘acuerd 3

"'fr"aj objgatp del presente contrato deberd entregarlos de manera obhgatorra\qun*en‘
o sterites . calidald” de “FIDEICOMITENTE a ALIANZA-‘de manbfa Gpoit

73 adecuada Y completa con el fin de

.-
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%acuerdos de cesion, y en general de minutas y documentos legales que/le sean| |2

==gaprFnolariaparn-us rexcliusivo-en-la escritura~gitblica --No tienre eosto para-el usuar o

4."\211 h_lira e ('Inlnn}hta

17 : ' Pao, Rad, 24848
'—“""'tendré”re‘spons"ﬁ‘lrdad §| eslos ‘no son entregados a la 'FIDUCIARIA cuand

seanl requendos de acuerdo con las operaciones que se regl\lc.:en en desarroll

~del FIDEICOMISO. e =y’
/—14 .Rendir cuentas comprobadas de su geslion cada seis (6) meses contados 5 |
parir de la celebracion del presente contrato, asi como a la termnnaclén\ de _
FIDEICOMISO. Dicha. rendlclon de cuentas debera ser presentada y enwada El |

| correo electronico suministrado por el FIDEICOMITENTE, dentro de los quince ;
(15) dias habiles sigunentesla la fecha del corte que se esta informando, de !
conformidad con o establecido en la Circular Bdsica Juridica de Ia !
Spperintendencia Financiera). Por su parte, EL FIIZEICOMITENTE tendra diez i

l

|

(10) dias habiles desde la fecha de envio del mencionado correo electronico pof

parte de la FIDUCIARIA, para presenlar ObJECIOTIES a la correspondientd
rendicidén de cuentas. --- NE. ——

Fiducia MErcantil, sse-smeesszceecne-

1
12.Presentar la Tendicion final de cuentas de su gestion, al terminar el contrato dg | i

|

I

|

13.Cobrar la comisién a que tiene derecho, e i
l / CLAUSULA DECIMA TERCERA. DERECHOS DE ALIANZA:

t

Ademds de los ya relacionados en el texto del conlrato, y en la ley, podra deducir
!automatlcamente de los recursos fdelcommdos los rubros para los pagos legalmente .

tobllgatonos a que hublere lugar, los gastos necesarios para el mantenlmlenlo de los| !
|

Iblenes y para la ejecucion del, negocio, y la remuneracion fiduciaria prevnsta en este
contrato J— S e

IALIANZA se reserva el derecho de 6bonersé al ingreso de terceros, bien sea en
calidad de beneficiario, fldelcomltente inversionista o cualqmeo otra calidad y el

derecho a verificar la procedencxa y el origen de los fondos que ingresen al
FIDEICOMISO B T — - -

IAsn mismo, podra solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos del-4.

enyiados para su firma, cuando considere que con [os mismos se afectan- derechos
lerceroi\del FIDEICOMISO o de ALIANZA.

’\/ :
CLAUSULA LA DECIMA CUARTA: OBLIGACIONES DEL FIDEICOM!TENTE

Ademas de )Ias generales establecidas en otras clausulas del,-presente contrato y

|

) I ~ v !
aquellas derivadas de su objeto, las siguientes: - ; |
|

}

. - \
1. Suministrar oportunamente a ALIANZA las sumas de dinero que ésta le Solicite

~
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Tt d]as" hablles ’para pagar la totalidad de las obhgacxones que contralga 'el

R naturaleza de 'su gestion, de acuerdo con las normas legales vigentes, -mw--m-m-e- v

N -\‘\

-..\

patnmonlo autonomo para sufragar todos los costos en los cuales se incurra y en

general para el cumplimiento de sus gestiones. ' o

i

2. Pagar oportunamente la remuneracton de ALIANZA prevxsta en este contrato -
3. Prestar su colaboracién a ALIANZA, para la realizacién del fin establecido en

este-contrato’ ' - :
4 Pagar por su “cuenta la totalidad de los xmpuestos tasa’s y contnbuc:lones que se
=+'* causen por la suscripcion del presente cgntrato, y sustituir a ALIANZA procesal y
"econémicamente por las reclamaciones derivadas de estds conceptos. -------- -
~'5 Informar por esctito-a ALIANZA dentro de‘"’ los quince (1 5) diés habiles siguientes
cada Vez que se madifiquen o cambien Ios datos correspondlentes a direccion, -
" domicilio, telefono fax, ocupacion, profesmn oﬂcm razén social, representamonw
~ legal, lugar de- trabajo o residencia y en “fin cualquier circunstancia que varie de
las que reporten a la firma del presente contrato tanto para personas naturales‘
~  como juridicas, con base en lo dxspugsto por las circulares emitidas por Ia
| Supermtendenma Fmancrera sin perjuncm de la obligacién de suministrar Ios
documentos due deban ser entregados en virtud de actos y dISPOSICIQI’\eS
‘legales o administrativas, relacnonados con la obligacién a que se hace
referenma. lguaimente, se obl:ga a enviar a ALIANZA fotocopia del «certificado
de ingresos y retenciones, declaracton de renta, constancia de honoranos o}
" balance del dltimo afio segun el caso, por cada afo: -de wgencia del presente |
" ‘cohtrato, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a aquel en que dlChOS
. doGumentos sean expedidos o presentados ante (a autondad competente e

N - predlal sobre eI inmueble fideicomitidos y a realizar su correspondiente pago. ---
7 Las demas establec:das en este contrata y cualquier otra que se desprenda de la /

»
[N

IP
‘a

B P CLAUSULA 'DECIMA QUINTA. DERECHOS DEL FIDEIGOMITENTE. < » - "

. f"Ademés de los consagrados enlaleyyel presente contrato, los snguientes (--’—-—.#-'-m.-—v R
S Ry Decudlr sobre la distribucion de los blenes ﬂdelcommdos ala termlnacion deI
‘ ’ J. '~ FIDE!COMISO conforme a lo establecido en este contrato I\' e :'.'.‘ :
- .-.;: 2-‘ Qiie: e lefindan los informes a los que haya lugar. --x-mmv “_“‘._', = s
.- R RO - - Dee aa

6 Sera el FIDEICOMITENTE el obligado a presentar la declaracién del |mpuesto .

Fape! notarial para wse exclusivn e la pseritura piblica - No tiene casto para el usiaria
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.icorrelativas a ellos que les corresponden en este contrato conforme se establece_a

ALIANZA podra solicitar modn' cacmnes aclaraciones o adiciones al texto del acuerdo de
- - Icesion, cuando considere que con el mismo se afectan derechos de terceros, de los

3. beltcntér la remocion de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales
prevnstas en el articulo 1:239 del Cddigo de Comercio. ----.-\-----—--------------

(4 Emg:r a la’ FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada del present
~> " contrato, de conformidad con lo establecido en la ercular Externa 100 de
/ 1995 de la Superlntendenczg Fmanf:lera y demas normas que la modnfqgen\o

1

} complementen. ‘ S ammememmemmmemma e e s man e m——————— s

- CLAUSULA DECIMA SEXTA. BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO;
Es BENEFICIARIO del presente contrato EL FIDEICOMITENTE, en el mismo
porcentaje de su participacion en los derechos fiduciarios derivados-del FIDEICOMISO.
EL FIDEICOMITENTE podra ceder la totaiidad o parte de los derechos y !as obligaciones

continuacion; ‘ .
Dicha cesion se efectuara mediante documento privado suscrito por cedente y cesionario'
sera noth“cado y enwado a ALIANZA, en el cual conste el nombre, direccién y teléfono
del cedente y cesmnano la declaracmn por la cual el cesionario manifi est,a y conoce el
contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO, el estado del_mlsmo, y las obligaciones
y derechos que adquiere en virtud de la césién lodo ello para efecto de los registros de
ALIANZA documento que como mlmmo debera ceiiirse a lo previsto en este contrato. |

' ,contratantes o de ALIANZA, asi mismo, podra objetar la vinculacion de cesxonanos

.m{xnstrucmones que el otorgante dara y en las cuales se prevera que el valor del pagare-

,medlanle comunicacion escrita en dicho senlido dirigida al cedente, sin que para ello se

[requlera motivacion alguna. se-see=eewaccncseee- 2 e
Adicionalmente, en virlud de la cesidn efecluada en los términos anteriores, y como
jyrequisilo necesario para el registro de la misma en ALIANZA, el cesionarivo debera

I

isuscribir un pagaré con espamos en blanco para que ALIANZA lo IIene segun las

isera por concepto de comisiones fiduciarias, costos y gastos a favor de ALIA;NZA,Jen

,n'

|d\esarrollo del objeto del presente contrato, ~--- == -

En loc{o caso, queda entendido que ALIANZA se reserva el derecho .a’oponerse a |

vinculacion de dichos terceros como BENEF]CIARIOS 0 FlDEICOMITENTES ——
" CLAUSULA DECIMA SEPTIMA PROCEDIMIENTO OPERATIVO

El presente cor)trato tendra el sxgwente procedlmuento operativo pgra la realizaciéon de los

pagos que ordene el FIDEICOMITENTE o EL COMITE FIDUCIARI®, segln el caso, ~e=-=-

9

S~

e — —— et g
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Una vez recxblda la.orden de pago por parte del FIDEICOMITENTE o del COMITE
FIDUCIARIO, segtn el caso, la FIDUCIARIA procedera a realizar la siguiente venﬁcacmn

se incluyen en la orden de pago tales como los siguientes: a) Nombre del beneficiarlo del

' - {pago. b) Identificacion del mismo. ¢) Concepto. d) Monto del pago. Las solicitudes de

-3

. -

pago deben estar debidamente éoportadas. (i) Verificacion de la existencia de recursos
en el FIDEICOMISO: La FIDUCIARIA procedera a verificar la exliste’ncia de recursos en el
FIDEICOMISO para efectuar los pagos ordenatd‘os Si no hay recursos para realizar los
pagos drdenados éstos no seran efeotuados y la FIDUCIARIA informara al

para atender los pagos solicitados y las ordenes de pago estan correctas, se sigue con el
procedimiento, de lo contrario serdn devueltas al FIDEICOMITENTE o al COMITE
FlDUCIARIO para su respectiva correccion. - :
PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA, ho' realizara pagos sobre canje' ni en
sobregiro, es decir, solo girara los fondos disponibles. Por tal motivo, la entrega de los

dineros necesarios para cubrir un pago, en el evento de realizarse mediante consignacién

de.cheques, debera efectuarse por lo menos con tres (3) dias habiles de antlclpacm’)n al _

Edta en que la FIDUCIARIA deba realizar el pago respectwo -
PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA tendrd como tiempo de respuesta para
realxzar cada pago, dos (2) dias habiles desde el momento de recepcnon de la orden de

pago completa con todos los soportes, remitida por el FIDEICOMITENTE o el COMITE .

IDUCIARIO, segln el caso, y solo realizara el pago mediante abono en cuenta, -------m- -
PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no recibird érdenes de pago, sopqrtes
autonzacrones o similares remitidas via fax,
i -~ CLAUSULA DECIMA OCTAVA- REMUNERAC!ON

~IDEICOMITENTE y se deriva de; ;
1. Por labores de estructuracion del presente contrato, una suma equivalente a UN
"(1) salario minimo mensual legal vigente, la cual se haré exigible 'a la firma del

. . \l
_presente contrato de fiducia mercantil, «------- -

H Autorlza,cxrones y.soportes: Los requisitos consistiran en elementos como las f irmas
. * . ) P B . ‘.
. Iregistradas.’ (ii) Verificacién de los datos de la orden de pago: Se verificara los datos' que

F!DE[COMITENTE o al COMITE FIDUCIARIO, segin el caso. Si existen los recyrsos -

Como retnbucxon por sus servicios, ALIANZA tendré derecho a t|tulo de comision a la, g
,:uma de SIETE MILLONES SETECIENTOS" TREINTA Y DOS MIL DOSCIENTOS .
R DESOS MONEDA CORRIENTE ($7.732. 200 oo) la cua[ sera pagada por EL

- FFagrel sotarial para en seclnsive en fa eseritura piiblica - No tiene cogta para el wattario
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el cual se encuentra puesto a dlSpOSICIOI‘I del FIDEICOMITENTE mediante su
-l | publicacion en la pagma web de la FIDUCIARIA- www. ahanza COM.Co, «-—-—---- )

- . ' 4, Sise requiere hacer glros,se cobrara una suma equwalente de Diez mll pess
($10.000.00) por cada uno, - ol

5. Si se venden los inmuebles Fdelcomltldos y la venta la hace ALIAN

dlrectamenle sin intervencion de terceros, se cobrara una suma equivalente &

114

-3% sobre el precno de la venta de cada inmueble sin IVA: en caso que lavenia s

LU

" efectie por la geslxon de un tercero no habra lugar a pago de com|5|on alguna
favor de la Fiduciaria - - - mnen o -

6. Por cada documento legal 'édicioﬁal que deba elaborar o suscribir la
FIDUCIARIA, se cobrara Una suma equivalente a medio salario minimo lega
- mensual vigente (1/2 SMLMV) --— : S -
|CONSIDERACIONES ESPECIALES. eianli
- . La comision FIDUCIARIA se causara, liquidara y cobrara mensualmente, y ser:
descontada por la FlDUCIARIA directamente de Ios recursos del patnmom
autonomo .dentro de los cinco (5) pnmeros dias de cada mes. ~-ss-meremccaceroaannn. :

» Las comisiones fiduciarias estaran gravadas con el Impuesto a las Ventas (L.V.A.)
de conformidad con la normatividad vigente. - ' .

»  Las anteriores sumas se mcrementaran anualmente con el Indice de Precuos al

- Consumidor, weeemee e fmm e e - hmmnsmmme e e

. l\/_\- Cualquier gestion adicidna] no»d}e'finida en el contrato sera cobrada de/mqgeré‘@
- independiente, previo acuerdo entre las partes. 2mm - ,' -- i

r O\_ALIIANZA podra abstenerse de realizar gestién alguna relacionada c,on eI desarrollg '

del-contrato si al momento en que sea solicitada se esta en morafen la cancelacion
de Ia comision fiduciaria que se establece a su favor en esta cléusula 0 no se hay

Y
;“"

contemplado en el presente CoNMrato, . wmmmemmmseeesaemmeccemrnmeemaee Z e s ee et e

|
i
l ' |PARAGRAFCQ' PRIMERO: La presente comisién no mcluye IVA\ el cual eslara a cargg
del FIDEICOMITENTE, fmae fimemmanbimmcn e e Vs AN

4Japx.l lmtnrml~|.mra R O E" 7 :rxlnrn pnblicn - No tiene cnstn pura el us mxru1




M A )
% e
. - oHSuEon DS pUSpDI

o~ 1 '

. TPARAGRAFO SEGUNDO. La comision fiduciaria sera pagada de manera solidaria por

i _q'uien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE. En el evento que exista incumplimiento

:~; -F'total 0 parci,al'en, dicho pago, la FIDUCIARIA podra exigir el mismo a cualquiera los
: "FIDE_ICQMI'TENTES, El pago que efectie cualquiera de los FIDEICOMITENTES' de
'esta manera sera, a discrecion del FIDEICOMITEN’TE que realizé el pago, registrado

como un pasivo en el FIDEICOMISO a su favo'r,vo le dara derecho a que sea registrada

tautomaticamente a su favor, una mayor participacion en los derechos fiduciarios del

PATRIMONIO AUTONOMO en proporcién al valor asi pagado, en ambos casos,

- Imenos la prorrata de su participacion en el F}DEICOMISO. Esta clausula debera ser

conocida y aceptada por quien ostente |a calidad de F[DEICOMITENTE, al momento de
su Vlnculamoq :

CLAUSULA DECIMA NOVENA -GASTOS Y COSTOS:
Todos los costos, gastos y pagos, necesarios para el cumpllmlento del objeto del

presente contrato y los que se generen por su constitucién, ejecucion, desarrollo y

disolucién 0 liquidacién, sean ellos de origen contractual o legal, al igual que la

patrimonio auténomo, ----- - : )
Se considerara como gastos los siguientes, :Ios cuales seran descontados de los

!

recursos del patrimonio auténomo en el sxguiente orden de pnondad

1. La comision fiduciaria descontada mensualmente
D. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecucién del contrato,

cuando las circunstancias asf lo exijan, :
3. Los gastos bancarios ¢ similares que se generen en la ejecucién y desarrollq del

presente contrato, Gravamen “a los Movimientos FinanciérOs, comisiones vy
| desembolsos — '

celebracion, ejécucion, terminacion y liquidacion de este contrato.

~(37

. - ! .
a judicial. "= : pa— - !

1£L6TSETTRD

remuneracién de la FIDUCIARIA seran a cargo del FIDEICOMITENTE quien desde ya
autoriza a la FIDUCIARIA para que sean descontados directamente de los recursos del |

4, El pagox de los tributos (impuestos, tasas y contnbucxones de cualquier orden
territorial ¢~ qdmimstratwo) y otros gastos que se causen con ocasién d}a la.,

. Los gastos de la revisorfa fiscal por concepto de honoranos cuando se fequiera de
su dnctamen sobré los estados financieros del FIDEICOMISO por, sohcutud- del .
FIDEICOMITENTE. la-Superintendencia Financiera o cualquner entidad ‘agﬂmmxstrativa~
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_ ‘derlvados del presente contrato de fiducia mercantil.==--==m-ms-mmmoosommmn-smmmmnn oo mn oo e
|PARAGRAFO SEGUNDO: En el-evenlo en que los recursos del FIDEICOMISO no

. PARAGRAFO CUARTO: En razon a que eI presente contrato contlene una obligacion

[

rgl % sGca hz ColomBia T " S2ge
} Repnuhli “%

1
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-—

/6. Los costos;por la elaboracion de informes diferentes a los~est1pulados en el presente

contrat},los cuales seran definidos previamente entre el FlDElCOMITENTE y la

Fidugiaria con anterioridad a la elaboracién del respectivo informe. - > --

7. |08 gastos que ocasione la dlsolucwn 0 hqundacnon del patrimonio AUBAOTO, —-m-rmmnv

(‘\J\_B Todos aquellos gastos direclos o 1nd|rectos gue sean necesarios para %l bue\n '

PARAGRAFO PRIMERO: La FlDUClAFiIA no asume con re‘c_:}fos propios pagos

sean suficientes para sufragar los conceptos de que trata el presente numeral, esfos
seran pagados directamente por el FlDEICOMITENTE quien los pagara a la
FIDUCIARIA con la sola demostracién sumaria de [os mismos, dentro de los cinco (5)

,dlas habiles smgunentes ala presentaclon de la cuenta por parte de ésta, en Ia direccion

remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran mtereses ‘de mora, a razon de la tasa
comercial de mora mas alta que permita la Ley. No obstante lo anterior, en los eventos
en que el gasto sea previs’ible ia FIDUCIARIA. solicitara ‘los - recursos al
FIDEICOMITENTE con una antelacion de:cinco (5) dias habiles. ==-----------r=mme-mosammnmaas

,expresa, clara y exigible a favor de ALIANZA y del .FlDEI‘COMISO, y a cargo de EL
FIDEICOMITENTE el mismo presta mérito ejecutivo en virlud de o dispuesto por el
1{Anticulo 488 del Codigo de Procedimiento Civil. Es asi como para el efecto del cobro de
dichas sumas, bastara la certificacion suscrita por el Representante Legal de la
FIDUCIARIA y su Revisor Fiscal o Contador en la que consten las sumas adeudadas

lpor el FIDEICOMITENTE, blen sea por concepto de comision f'duc1ana o de costos ¥
1gastos del FIDE!COMISO ST———— N

los demas costos y gaslos del FIDEICOMISO en los_que incurra ALIANZA jEL

jinstruccignes, el cual sera dlllqencxado en el evento en que EL FIDEICOMITENT
incumpla el pago de.las sumas adeudadas a la FIDUCIARIA, ---------’-—«—------
PARAGRAFO SEXTO: Para efectos de liquidacion del lmpuesto de anotacnén y
reglslro (bene icencia), generados por el otorgamlento de la presente escritura, segun
lo_establecido 0_por el el Decreto 650 del 3 de Abril de 1.996, Articulo 7° emanado del

desarrollo del objeto del contrato. rmem e cemmmmmmmm e s

gue se éncuentre en sus registros Las sumas denvadas de eslos conceptos ylas de la

\
FIDEICOMITENTE firma en favor de la FlDUClARlA un pagaré en blanco ¢ con cang o=y

l
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./-\/\PARAGRAFO QUINTO: Para garannzar el pago de [a comision fldumarla asi como de| Qe
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. ,Por 1mposnbmdad de realizar su objeto.
R A ,Por decision judicial debidamente ejecutoriada.

R G - - ~ 24 : S
N . 7
s - ] ;

.~dlstr|tales apllcables se tendra como base para determinar el lmpuesto mencionado, el
.valor de Ia ‘Comision pactada, esto es SIETE MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y
.1DOS | MIL DOSCIENTOS PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($7.732.200.00)

moneda legal colombiana, la cual sera asumida por EL FIDEICOMITENTE.
PARAGRAFO SEPTIMO: Para efectos de derechos notariales generados por el
otorgamlento de la presente escritura, se tendré en cuenta lo establecido en el Decreto

188 de 2013, ky las normas que los modifiquen o adicionen, tomandose como base de
liquidacién el valor del avalio catastral del bien fideicomitido, en este caso es la suma
SESENTA | Y CINCO MIL PESOS ($4.352.265.000.oo)_ MONEDA LEGAL
COLOMBIANA, la cual sera asumida por EL FIDEICOMITENTE‘.

presente escritura se tendra en cuenta lo establecido en el Decreto 2280 de 2.008,
tomandoese como base de liquidacion el valor del avaltio catastral del bien fldelcomltldo
es decir
DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO MiL " PESOS ($4.352.265.000.00) MONEDA

CLAUSULA VIGES[MA DURACION:
El presente contrato tendra una duracwn de un afio. Dicho término sera prorrogado

automaticamente y.forma sucesiva por el mismo tiempo, si dentro de los ocho (8) dias
habiles anteriores al vencimiento del plazb aca establecido, no se envia comunicacién por

alguna de |as partes dandelo por terminado. ----
. CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. TERMINACION:

Este contrato terminara cuando se produzca alguno de los siguientes eventos:

...........

13, Por determmacxon de la fiduciaria, facultad que ALIANZA expresamente se reserva

mcumpllmlento en el pago de la comisién ﬂduolarla y cuando por diversas

_ALIANZA." e

™ -

de CUATRO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS MILLONES ,DOSCIENTOS :

LEGAL COLOMBIANA, la cual sera asumida por EL FIDEICOMITENTE, -----mm--tq------

para los eventos contemplados en el articulo 1232 del Codigo de Comercno por‘

AMlnlsteno de” HaCIenda y Crédito Publico, y.demas normas departamentales o

-

_PARAGRAFO OCTAVO: Para efectos d'e,' derechos registrales derivados de la

CUATRO MIL TRESCIENTO$ CINGUENTA Y DOS MlLLONES»

_clrcunstanmas A& gestlén fiduciaria no. genere contraprestacionralgunanpara :

4. El acae;cnmleoto« de.alguna de las causales previstas en el artiqglb 1240 d&_a‘l Cadigo de~~

Fapel rwrtarial pava uso exchisivo o la eacrifira pitblica - N tiene cosin pavn of usiarin
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Ocurrida ia- termmacuon del - ‘presente ‘contrato, la gestion de Ia FIDUCIARIA deber
ldmglrse excluswamente a realizar actos directamente relacionados con la liquidacié

“1eh el sigliénte orden: — e e
i (|) E! pago de Ia suma cfe dlnero que se deba a la. FIDUCIARIA por concepto d
' com;s:én (II) EI pago de Ios gastos “de admunlstrac:on (iii)
T concepto de tnbutos (impuestos, tasas y contnbuc:ones de cualquier orden-o hivel
terntonal o} adm:mstratlvo) (iv) Los demés gastos d!rectos e indirectos en que incurra eI

[=]
_____ o

Mepuhhra T Q’Lnlnmh' 1
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(..ome Cio; exceptuando el numera! sexto de dicho articulo

Lavado de Act:vos admlnlstradas por cualquier autondad nacional o ?xtranjera tales
como la Ofi cma de Controi de Activos en el Extenor (OFAC). D
6. Cuando se . presente una insuficiencia de recursos que lmplda el pago/d{Ja

comtsmn f’duc:ana y demas gastos del FlDEICOMISO por un perlodo consecutivp
de dos (2) meses, ‘

_____

s

Z. (&:\;
5. Por encontrarse EL FIDEICOMITENTE mclu:do -en. las listas. para el Control de 3 &

gt e R LA TERM!NACION DEL CONTRATO

[

def patnmomo auténomp. Termmadc el contrato por cualquiera deflas causale
prewstas én la clausula antenor se procedera a‘la hquudacron del patnmomo autonom

El pago de los gastos po

3

patrlmonio autonomo

- LR

PARAGRAFO PRIMERO Postenormente y dentro de los quince (15) dias hab|le< |

sxgmentes la: FIDUCIARIA presentara una rendncnon final de cuentas de conformidac,
con-la Clrcular Basica Juridica de la Supenntendenma Financiera de Colombia. Por sy
parte. EL FIDE!COMITENTE téndra diez (10) dias hébiles desde la fecha de envio de

mencnonado correo electrénico por parte de la FlDU(}IARIA para presentar objeciones
ala correspondlente rendicion de cuentas =

)

N
automat:camente por el FIDEICOMITENTE qwen tendra la calidad de deudor’?;;nte a

esas obhgacmnes mrcunstanc:a que es aceptada por'el FIDEICOMITENTE-con ‘la firma
del presente cONtrato smmm--o-teua: ‘ : :

——————

“Ide los cinco (8) dias habiles s;guuantes al que se le presente la cuenta respectiva,

/E}LAUSULA VIGESIMA SEGUNDA L!QUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO|A

-v-\__ ' |'-
PARAGRAFO SEGUNDO Todos los gastos del FIDEICOMISO pendlentes de paQO'
gue .no pud|eron ser cancelados con los recursos del mlsmo seran asumidosf

IR

e
‘PARAGRAFO TERCERO Si al termmar esta Ilqmdacron por algtin motivo quedare a
, cargo del FIDEICOMITENTE alguna suma de dmero a favor de IafFlDUCIARIA este se

- [compromete de manera clara y expresa a pagarla a la orden de\la"FIDUCIARIA dentro

I £ 2 X PO

U
I
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e Tt T , 26 , D
<PARAGRAFO CUARTO Todos los costos 'Y gastos que deban ser pagados -con

f'_

e ‘existentes, dentro del patnmomo auténomo.

' N 1 En todo caSO la llquidacron del FIDEICOMISO se entenderd culminada siempfe y|
RS cuando se hayan entregado todos y cada uno de los bienes fideicomitidos a quien |

corresponda de acuerdo con la prelacion establecida en el presente contrato mientras

esto no ocurra, se seguira causando la comlsron fiduciaria establecxda en la clausula

{demma primera anterior.”

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA ALA
. . CIFIN:

EL FIDEICOMITENTE o quien en el futuro ostente tal calidad autonza a AL[ANZA 0a

quien represente sus derechos u ostente en‘el futuro Ja calidad de acreedor, a reportar,

£

{que- .administra la Asociacién Bancaria y. de Enttdades Financieras de Colombla oa
cualquier ofra entidad que maneje o admlmstre bases de datos con los mismos fines,
toda la informacién referente a su comportamlento como clientes de la entidad. Lo
anterior xmphga que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara

en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa,
fodos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector

financiero.y, en general al cumplimiento de sus obhgamones
- «CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. REGISTRO DE DOMICILIOS
Las partes recibiran notificaciones en las sugu:entes direcciones
_A FIDUCIARIA: Avenida Cra. 15 N° 100-43 pISOS 3y4 Bogota, telefono 6447700,

” ,orreo electropico: aalfonso@ahanza COM.CO - : : |
EL "FIDEICOMITENTE: En la Calle 47 No 29-65, Local 101 Edlf“cm Leo, Barrio
{Bucaramanga) 6432221, 6576660;
foqasamaster@fondoqanaderodesantander com, ledom36@gmail.com.
EL FIDEICOMITENTE se obliga a informar oportunamente por escrito el camblo de su'

£ %abecera telefono Correo ‘ Electrpnlco.

v 40 o 00 e il S i
*

dweccuén o} correo electrénico a ALIANZA y en, todo caso a mantener actuahzada dlcha .

s
4

3.' ) A

i formaczon ¢y

En el evento que no sea posible la localizacién del FIDEICOMITENTE denlos

BENEFICIARIOS y/o.de la persona encargada de impartir mstruccnones necesanas para

I!a ejecumoa y/o- ltqu;dacnon del contrate, segin lo establemdo en-el mlsmo,_ luego’ del e

Ll ocasién: de la hquidacnon del presente contrato se realizaran con cargo a los recursos ’

iprocesar, solicitar y divu‘lgar a la Central de Informacién del Sector Financiero:-CIFIN- ]

( . e
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\J\/ 1 Si el objeto del contrato no se ha agotado se entendera que la FIDUCIARIA se

/\/\l ~ Abierto Alianza, siempre y cuando se hubieren atend|do todos los co/sg\s/ry

{

"~
..'

— . m o m me - -

d'{rzpuhltm de (lInlnn"((hta -

27 Pao\Rad 2848

requmendolo en tal sentidc a Ia ultima direccion de correspondenma registrada e

ALIANZA se procedera con respecto a las personas ilocalizables, !de (a sngune :
/manera - : . ‘ P

encuentra autorlzada expresamente y plenamente para realizar las gestaone
tendientes para continuar con la ejecucion del FIDEICOMISO de acuerdo con la

de'l mismo. Lal FIDUCIARIA realizara estas gesliones hasta concurrencia de los
activos del PATRIMONIO AUTONOMO y en ningun caso estara obligada ;
cubrir con recursos propios los géstos necesarios para dicha ejecu"cién. En casg

que los recursos del FIDEICOFMISO no sean suficientes, la FIDUCIARIA log
solicitara al BENEFICIARIO o a la persona encargada de impartir instrucciones

- sison personas distintas de FIDEICOMJTENTE, y si'estos tampoco aportan los
recursos, LA FIDUCIARIA quedara facultada para terminar el contrato por sejg
imposible el cumplimiento de su objeto, y se procederd a la liquidacion de
FIDEICOMISO, de la forma que se establece en el numeral segundo siguiente. -

2. Sl el objeto del contrato se agoto; o de conformidad con ei presente contrato se

| hace imposible el cumplimlento del mismo, se debera tener en cuenta la
siguiente:; -- : - -

A) Si existieren recursos hqmdos en el FIDEICOMISO, que de conformldad con el
presente ‘contrato deban ser enlregados al FIDEICOMITENTE y/o
BENEFICIARIO, estos desde vya, mediante el presente documento, otorgan
podér especial a ALIANZA para que en su condicion de apoderada y por ende

en nombre y representacion del FIDEICOMITENTE'Iylo BENEFICIARIO, segun
corresponda, conshtuya con dichos recursos un encargo fi f'ducnano en el Fondo

gastos del FIDEICOMISO.  reememermmmrcvecnens S — P
\B)

presente contrato deban;} ser transferidos al FIDEICOMITENTE y/o
BEIQEFICIARIO estos -desde ya, mediante el presente documento olorgan
poder-especnal a ALIANZA para que en su condicion de apoderada y por ende
en nombre. y representacion del FIDEICOMITENTE ylo BENEFICIARIO seglin
corresponda otorgue la escritura publlca en el caso de Ios mmuebles ‘o celebre

instrucciones previstas en el presente contratb y dentro de los limites del objeto

[~

)-Si existen inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, gue de conf?rmf&iad con elge

TLTDINATD 03, e 0

oy Sy,
T Rapel nulnrml-pnrn usn nxrluanm et [n eserituca iblica - No tiene rosto pum ol usunrisg

+




“ - ”" V.y\\ /,‘ . ';\‘

g ;:‘ RS ‘ PO -

8. 10 v \ : Y e

TR e N N

,g“: H ': 28 /? ; *, - - :
t‘-o ; \ T, ’ " v
4 . \e( documento prxvado de transferencia en el caso de Ios muebles, en wrtud de la S
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i .beneﬂcxo respectwamente

foe ~

ueble a tutulo de restitucion de aporte ode |
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' ;’;_‘_-»,f ! CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. DOMICILIO: o

. El lugar del cumphm:ento de las obhgacmnes denvadas de presente contrato es la
CE cxudad de Bogota.D.C." : -

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA

hZaonaroeTerzess

.  iLa responsabxhdad que adquiere la FIDUCIARIA es de medio y nd de resultado Y, por lo %;j f ’
‘[ tanto responderd hasta por culpa leve en el desarrollo de su “gestion. Ademas, la % E:@
‘ FIDL[CIABIA-sol.o sera responsable\por !a recepcion y pago con los recursos ex1§tentes g _g
en el patrimonio auténomo, por lo tanto no esta obligada a asumir con recursos prop'iqs | : é s
{financiacién alguna  derivada del presente contrato y no reSpondera por las R
= obhgacuones del FlDEiCOMITENTE ni- por Ios mcumpllm[entos que por defecto en la g E‘? g
|entrega de los. recursos necesarios para efectuar los pagos se puedan presentar | § B g
- ldurante la .€jecucion del contrato » - ) . % ﬁ’
/PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUClARlA no 'sera responsable por caso fortwto fuerza : % iy
. imayor, el hecho de-wun tercero o Ia v:olacnén de deberes legales 0 contractuales por . @
Iparte del FIDEICOMITENTE. R — S E8=3
PARAGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA podra abstenerse de actuar, vélidamente y | ' g 1= i
§|n,responsabl!|dad alguna de su parte frente a instrucciones del FIDEICOMITENTE: o . g g
del COMITE. FIDUCIARIO, segln el caso ‘manifiestamente ilegales contranas a los % ET
gf”nes del presente contrato. ;’ - g =

ARAGRAFO TERCERO: Sin perjmcuo del deber de diligencia y del cumphmlento de

-, Eas obhgactones que, ALIANZA adquiere como vocera del FIDEICOMISO queda
entendrdo que’la FIDUCIAR!A no actuara en desarrollo del presente contrato como

) .' 'asesor Jug\i\dnco tributario, fit inanciero, cambiario ¢ de cualquier otra Indole y por tanto no

g esponderé‘ por las derivadas® de las " decisiones

( )rlDEQCOMlTENTiE 0 sus asesores tomen con respecto a dichos aspectos, «eesw v
;, : PARAGRAFO CUARTO La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsablhdad por Ias
o uctuacnones desvalorlzacxones bajas en los valores de las inversiones; dxsmlnumon
qe Ios rend:mlentos, _modlﬂcacaon 0 pérdida de bondades o privilegios ﬂnanderos por
oausas .ajen‘as a-su voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportumdad VORR
:,,' f‘ CLAUSULA V!GESIMA SEPTIMA.- ACTUALIZACION DE INFORMACION.Y.- -~ 7= -2

C ' T
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In ; MECANISMOS‘DE‘MWFG‘A‘CFON‘D‘“E 'RIESGO

EL FIDEICOMITENTE se obhga a  actualizar por lo menos una vez al ano, la
informacion requerlda por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de Ias drsposmone |.
: : que se” requieren para el cumphmrento de las normas relativas aI Slstema de2g &
?U\/ Administracién de Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacidn del Terrorlsmo te ,gg
' ' SARLAFT, extg:das por la Supennlendenma Financiera. - - “m—nen ':;
|

ALIANZA “aplicara, durante toda la vigencia del presente contrato l
:F!DE!COMITENTE a sus cesnonanos por otra parte desde su vinculacion, y en general
- " |a los terceros que resunen part:c:lpes en el desarrollo del presente conlrato, los
: proced:m:entos que a continuacién se describen, respecto de cada uno de los

S|gu1entes rlesgos
A RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA . cuenta con herramientas tales
como; politicas, limites, analisis tecnlco y fundamenlal (analisis estadistico de lag
variables y factores de riesgo, que inciden sobre las decisiones de mversnon) sistemasg ¢
-7 lde informacion del mercado de valores, metodologlas de valor en riesgo (VaR) que
_ipermiten calcular y controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos|
de Back Tesling y Stress Testing que permiten evaluar y ajusta/ rrel modelo de VaR.
LOS FIDEICOMITENTES eximen a la FIDUCIARIA de la aplzcacmn de los sistemas de
- ‘admlnlstracmn de dichos riegos respecto de aquellas inversiones diferentes a las
efectuadas en los fondos de inversion co!ectlva admmlstrados porla FIDUCIARIA -
' , B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL
TERRORISMO LA FIDUCIARIA ha implementado procesos de vinculacion,

| ‘ conocimiento y estudio de sus clleqles. al igual que con.un monitoreo de las
operaciones realizadas dentro de la vigehcia ‘del contrato. La Fiduciaria

cuenta con los mecanismos de control necesarios que- permiten delec\t_a/r

- - ' operaciones sospechosas e inusuales y proceder a tomar las decisiones ; .

‘ perlinentes, de conformidad con el Manual,acorrespondleme sobre el Slstema - :

VRN B B
- de Admmnstracxon del Riesgo de Lavado de Activos y Fmancnacuon del —

Terrorismo SARIJ\FT : = ‘)\/"
C. RIESGO OPERATIVO La 'FIDUCIARIA ha |mp|ementado mecanism
compuesios por, pohllcas y procedlmlentos que le permlten una efechva

administracion y mmgacuop del riesgo operativo que s& pudieren llegara a

gen/ar en desarrollo de los negocnos fiduciarios. Estos mécanismos abarcan

:] ) la fadministracion y mitigacion del riesgo legal Y. - repulac:lonal J
o 1annl nntanal-pnm uso exclitsive en la escriturea phiblica - Xo tiene costo para el usunrin
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o Una vez sea' regxstrado por parte de ALIANZA mas de un F!DEICOMITENTE con :

“ 1)

| mecanismos-a los terceros interesados en vincularse al negocio.

. »facultad'.-de-lmparttr"mstruccmnes AL!ANZA C|tara una~ reUnlon,.de quienes ‘se”

1

e lmteres

‘ Mamﬂestan N declaran :
1. Que poseen bienes suficientes para atender al oportuno y adecuado cumphmlento

contrato de manera qUe la lnterpretaclon o} cumpllmlento del mismo en ausenma de tai’

- > - ;
‘v \
3N .

xAdxcmnalmente éuenta con politicas de confi denCIalldad para el manejo yl

\_t“'\

Hi proteccxon de mformacnon privn!egxada Y, polmca de manejo de confllcto de’

. "-\\ N 1-',“s

) -4
Las partes con la suscrrpcnén del presente contrato se obligan a acatar los mecanism s~

establemdos para el cumpllmlento de los estandares indicados para la“gestién de 'los
nesgos asociados al presente contrato, y de igual forma se obltgan adara conocer tal S

/CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA. DECLARACION DEL FIDEICOMITENTE

. de las obhgaclones contraidas a favor de terceros hasta la fecha de la celebraclon
> .de este contrato, es decir, que con la celebracmn del mismo no'se produce ‘un
desequmbno en su patnmomo que le |mplda Satisfacer adecuadamente obhgacmnes
fcontraldas en el pasado se entiende, entonces que el presente acto: ;urldlco no :
tiehe como causa ni produce como efecio Ia defraudacron de derechos de terceros' X

por la dlsmmuc;én de la prenda general de sus acreedores,
2. Que su intencién se limita a los beneﬂclos que con la celebracién. del presente
' contrato $e puedan llggar a generar y no |mphca en ningdn evento defraudar a )

B

terceros de biena fe. x

3. Que“se’ "co‘mpro‘meten' a responder civilmente por las consecuencias de la
mexactltud 6 reticencia de las declaracrones contenidas en el presente .contrato en”

especra! ias establecidas en la presente clausula
: CLAUSULA VIGESIMO NOVENA- NULIDAD PARCIAL B
Si cuaquIer disposicion de este contrato fuese proh:blda resultare nula, jneficaz o no

pudxere hacerse exigible de conformidad con las leyes de Ia Republlca de Colombia, Ias
demas~estiputacnones contenidas en el presente documento le sobrevwlran con sus

v

dlSpOSICIOh no fue#e pos:ble s e g . { i

~

CLAUSULA TRIGESIMA- COMITE FIDUGIARIO: | ﬁ R

e ot

l' - '.‘a

I " b
':x ".-

M

a u,,- -
bt N
-

e
1
-

o b . » e

v

RUQOOg ag Bagutayg -
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x
i
F
B
:

plenos efectos vinculantes y obligatorios para el FIDEICOMITENTE, y la FlDUClARiA i
‘la menos que !a(dnsposncton prohibida, nula, ineficaz o inexigible fuese esencial al proplo

t - ','

Paprel nodarial para’ wae exclusivo en la escritura piblica - No fiene costn para el ugnarin
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\_/\/ miembros del comlte fiduciario. El 6rgano ast conformado tendra la facultad de lmpartr
~/
todas las mstruccnones que - conforme al presente contrato correspondan Al

/"\

./\/""\Mas reuniones en las que partxclpara con voz pero sin volto y no tendra; obhgaCIon de

ﬁepuhltta de @nlnmhta

31 ‘ \Pao. Rad, 24848

encuentren registrados como FIDEICOMITENTES, al correo electronlco regxstrado e

FIDEICOMITENTES presentes en Ia misma, designen tres (3) personas que seran-log'

FIDEICOMITENTE Las decisiones de dicho comlle constaran en acta suscritas pdr
.| todos sus miembros. : : . e S — o
'PARAGRAFO PR!MERO EL COMITE FIDUCIARIO se reunira con el fin de adopt
una decision tendlente a impartir una instruccién a ia FIDUCIARIA en desarrollo dei
objeto del presente contrato o cuando las necesidades del FIDEICOMISO lo exija, po

convocatoria de uno cualquiera de 'sus miembros o de la Fiduciaria. De las reuniones

=

gue se celebren se elaboraran actas en las cuales se consignara lo que en ellas se
"idecida y seran firmadas por qunen actue como Presidente y Secretario de la respective
reunion. El comité podra sesionar y decxd|r en ausencia de la Fiduciaria, Ia cual ante |j
convocaloria realizada conforme mas adelante podra decidir a su discrecion acerca dé
su asstenma 0 no a la reunién, vy las determinaciones que asi adopte seran de
obligatorio cumphmlento por la F|du0|ar|a siempre 'y cuando las referidas
determinaciones se: encuentren dentro de los limites del presente contrato, a la gue se€
le comunicaran las m_lsmas mediante carta suscrita por quienes actuen comg@
Presidente y Secretario en la correspondiente reunion del COmite, «—---eeeee --
,PARAGhAFO SEGUNDO- CONVOCATORIA:  Los miembios  del COMITE
FIDUCIARIO seran convocados por escrilo con tres (3) dias comunes de anticipacion,

@ las direcciones sefialadas en el presente documento, copia de lo cual se enviara a
|
{ ALIANZA para SU CONDGIMIENLO. w-mmmrmmrameemrammem cmems e emencoeemmame e e e emeeeen

| PARAGRAFO TERCERO- QUORUM: Constituira &t quorum dehberatono y decisorio la

R4

firmarel acta. -=w-em--- . . , )_
'TPARAGRAFO CUARTO- FUNCIONES El COMITE FIDUCIARIO tendra las sngunenles

todos y cada uno de los partlmpantes del mlsmo (

ib) Impartir las instrucciones necesarias a la Flduclana para el cumpllmlento del objeto y

{Jup:l—nntnrmLpam usn—c\:llmmn‘nu lu escrilura~pfiblicd = “vu tiene costo para &l usnario

lasistencia de al menos dos (2) mlembros del Comité. La Fiduciaria podra concurnr -ar




ol e) Servnr de finico _canal
DS BENEFICIAR!OS yla Fldumar:a _
?f) Autorizar las mod(f" caciones, adiciones, reformas o reglamentaciones al presente

|
i

!

f
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~Ide Ids, lnstrucoaones del presente contrato.”
B c) Impartir mstruccxones a la Fiduciaria que impliquen administracion, dlsposzctén o

g e
| d} Sohcitar la inforracién que requiera de la Fiduciaria.

-JPARAGRAFO QUINTO- REEMPLAZOS Las ausencnas temporales o} deﬂnltlvas de los |

«
\n

1

de informacion entre el FIDEICOMITENTE, los

contrato. El documento sera suscrito por al menos dos (2) de losfres (3) miembros, lo
cual sera vélido para la totalidad de los BENEFICIARIOS y el FIDEICOMITENTE.
a) Sollcitar la terminacion y liquidacién del FIDEICOM[SO por decision unanime. El '
documerito séra suscrito por ios tres (3) mtembros lo cual sera valido para la’ totallqad
de los BENEFICIARIOS y el FIDE—.ICOM!TENTE '
h) Demgnar ala persona que Actuara como Vocera y representante del COMITE.
FIDUCIARIO ante ALIANZA, piomaat, -

o

miembros‘del COMITE FIDUCIARIO seran suplldas por el sistema de Cooptacmn
) . HASTA AQU{MINUTA PRESENTADA
PARAGRAFO 'CONSTANCIA NOTARIAL LEY 258/1.996 - LEY 854/2003 El susgrito

. }SE ENCUENTRAN AFECTADOS al

T NIT. 8902084191 =

Vb CERTIFICA QUE EL PREDIO Ne 000000140170000 SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO

!
'personas jundxcas A ;

WIE FUERON PRESENTADOS LOS SIGUIENTES COMPROBANTES LEGALES
1.) MUNICIPIO DE BETULIA Lo '_ .
’ S SECRETAR!A DEL TESORO MUNICIPAL o S

I |

VN

N PAZY SALVO N° 002756

CON, EL' TESORO MUN]C!PAL POR CONCEPTO DE IMF’UEST@ PREDIAL SEGUN

ECIBO’OF!&LAL RC 000001330 DE FECHA 24. 04 2015 CORRESPONDIENTE ALA |

32 _ W AR

' VIGENCIA 2015 COI\]‘ LAS SIGUIENTES CARACTER‘STICAS

it
e ,...; p -

~

(/

ONDO"

!
GANADERO - DE - SANTANDER

.../

b em
_’,—ﬂ +

: Notano ‘deja-exprésa constancia que los. mmuebles objeto del presente Instrumento NO T
reglmen de vivienda familiar. consagrado en |-
ia Ley 258 de 1996, modificada por la Ley 854 de 2003, por cuanto son propiedad de |

enajenaCIon,o transferenma a cualquier titulo sobre los bienes del FIDEICOMISO B\ U

nday - - E‘i

Ve

BRIy

QUIDI g

->

ri

$3206Z0TSOMIZERT. - S10T/28/81

S-A AVALUO: - 1849 859}90 B
--TARiFA— RURAL‘ AREA TERRENO 262. 9546 Ha - DIRECCION LOS MONJES VDA’ CoE

Papel noiavial para uso eleumun e L eacritnea piblicen - No tiene costo para el usarta
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- A C

CrA- PUT‘ANA‘?‘:"K"CONSTRWDF'BU'M“ PRZ Y SALVO VALIDO"PARA TRAMITES || & =
LEGALES - SE HACE CONSTAR QUE EL PREDIO ES EXENTO DEL IMPUESTO DE |3 Ei
VALORIZACION -~ PAZ Y SALVO VALIDO HASTA: DICIEMERE ‘31, DE 015 - =EEs

}‘!]j?
r.; ' —
tfeana

BETULlA ABRIL 24°DE 2015 — IMPRESO POR WENDY - TESORERIA MUNICIPAL -
| /\_.‘ VA/LIDO CON FIRMA Y SELLO AUTORIZADO Toeseressmrmsmememems s oo oo -
H >~ o 2.) MUNICIPIO DE BETULIA . - A
| SECRETARIA DEL TESORO MUNICIPAL }
| NIT. 850208119-1 '
. L : T PAZ Y SALVO N° 002754
b lCERTIFICA QUE EL PREDIO N*000000140043060 SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO
CON EL TESORO MUNICIPAL POR CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL SEGUN|
RECIBO OFICIAL RC- 000001330 DE FECHA 24.04.3015 CORRESPONDIENTE ALA
VIGENCIA 2015 CON LAS SIGUIENTES 'CARACTERISTICAS wcmrmemsmmrmemsmmemcaneesgee
|FONDO" = GANADERO - DE - SANTANDER _ S-A AVALUO: 1.671.186.000 -
TARIFA: RURAL - AREA TERRENO: 269. 0000 Ha, ~DIRECCION: AGROPECUARIA
GIBRALTAR VDA LA PUTA A. . CONSTRUIDA 375 M- PAZ Y SALVO VALIDO PARA
TRAMITES LEGALES ~ SE HACE CONSTAR QUE EL PREDIO ES EXENTO DEL
IMPUESTO DE VALORIZACION PAZ Y SALVO VALIDO HASTA: DICIEMBRE 31 DE
12015 — BETULIA, ABRIL 24 DE 2015 — IMPRESO POR WENDY - TESORERIA|l
+MUNICIPAL VALIDO CON FIRMA Y SELLO AUTORIZADO -~ e '
| ‘ 3.) MUNICIPIO DE BETULIA |
‘ | . SECRETARIA DEL TESORO MUNICIPAL
| NIT. 8902081191
PAZ Y SALVO N° 002755’

) - ICERTIFICA QUE EL PREDIO N° 000000140668000 SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO
- CON EL TESORO MUNICIPAL F’OR CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL SEGUN
h ghg

RMA
D

ok
5y

ot -
e e T
. x

RECIBO OFICIAL RC- 000001330 DE FECHA 4.04.2015 CORRESRONDIENTE ALA||

[‘/\\/\VIGENC'IA 2015 CON LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS T T
F\ONDO GANADERO DE ~ SANTANDER - S-A AVALUO: 695. 250 900  TARIFA:
RURAL - AREA TERRENO: 112.5060 Ha, ~ DIRECGION: LA ISUA VDALA PUTANA

l-l A CONSTREJIDA 0 M? - PAZ Y SALVO VALIDO PARA TRAMITES LEGALES — SE

{
HACE CONSTAR QUE EL PREDIO ES EXENTO DEL IMPUESTO RE VALORIZAC!ON
-PAZY SALDO VALIDO HASTA: DICIEMBRE 31 DE 2015 BETULIA ABRIL 24 DE

A S N |

o ——-,-—_i—.;}!_r.rt—mmrml para usg exclusive™en la eacritura pﬁhllcu - No ticue F“Etn'pnm Ll nsuariy

s
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_,-—-ICONSIGNADAS EN EL PRESENTE INSTRUMENTO SON CORRECTAS Y EN

, .

- -
Jo

“ I oo N

.
. .
- N > - 4 W] -
. 1)
SN ’ N : 34 “'\. "

20185 IMPRESO POR WENDY — TESORER[A MUNICIPAL - VALIDO CON FIRMA‘Y ,
SELLG AUTC%RIZADO _ : S L
AT s " 4) MUNICIPIO DE BETULIA BN
R

R . SECRETARIA DEL TESORO MUNICIPAL !
‘ : NIT. 8902081191

PAZ Y SALVO N° 002757 |
CERTIFICA QUE EL PREDIO N° 000000140020000 SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO
CON EL TESORO MUNICIPAL POR CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL SEGUN
RECIBO OF!%L RC-000001330 DE FECHA 24.04, 2015 CORRESPONDIENTE ALA
VIGENTIA 2015 CON LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS -
| FONDO ~"GANADERO ~ DE ~ SANTANDER - S-A AVALUO: 135.960. 000 - TARIFA
RURAL —AREA TERRENO: 22, 0000 Ha. — DIRECCION: VERSALLES VDA LA
[|[PUTANA == A. CONSTRUIDA 0"\ - PAZ Y SALVO VALIDO PARA TRAMITES

'LEGALES - §E HACE CONSTAR QUE EL PREDIO ES EXENTO DEL IMPUESTO DE|
.VALORIZACION - PAZ Y SALVO VALIDO HASTA: DICIEMBRE 31 DE 2015 -

BETULIA, ABRIL 24 DE 2015 — IMPRESO POR WENDY — TESORERIA MUNICIPAL -
VALIDO CON FIRMA Y SELLO AUTORIZADO <=

LEIDO QUE LE (S) FUE EL’ INSTRUMENTO PRECEDENTE AL (A LOS)
EXPONENTE(S) OTORGANTE(S) QUIEN(ES) DESPUES DE  VERIFICAR
CUIDADOSAMENTE SU(S) NOMBRE(S) COMPLETO (S), ESTADO(S) CIVIL(ES), EL
NUMERG DE 'IDENTIDAD DE SU{S) DOGCUMENTO(S)
INFORMACIONES DEL (LOS) INMUEBLE(S), AREAS, MATRICULA, NUMERO DE
IDENTIFICACION PREDIAL, UBICACION. ASI COMO QUE LOS PAZ Y SALVOS
PREDIAL.Y, DE VALORIZACION CORRESPONDEN AL (LOS) INMUEBLE(S) OBJETO
DE ESTA ESCRITURA, DECLARAN QUE -TODAS LAS INFORMACIONES

: CONSECUENCIA ASUME(N) LA RESF’ONSABILIDAD QUE SE

OTARIO RESPONDE DE LA REGULARIDAD FORMAL DE LOS INSTRUMENTOS

":.QUE AUTORIZA PERO NO DE LA VERACIDAD DE LAS DECLARAC!ONES DE Los | :-

NTERESADOS TAMPOCO RESPONDE DE LA CAPACIDAD © APTITUD LEGAL DE
J

~

o N——

Y - TODAS LAS |

-’

DERIVE DE '
L i\'u;\u:u.nrsf:z ANEXACTITUD EN LOS MISMOS, CONOGEN LA LEY Y SABEN QUE EL:

”STOS PARA CELEBRAR EL PRESENTE CONTRATO (ART. Q0. D. L. 960/70) POR Lo
_'ANTERIOR Y EN SENAL DE SU ASENTIMIENTO LO FIRMAN POR ANTE M- 7=

Fapel notartal pars wso exclusiun en Ia eseritura piablica - No fieur casto para el wstarin
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TICULO CUARTO: X EL FOMENTO 'Y ' MEJORAMIENTO Y . SOSTENIBILIDAD - DEL. SECTOR mAG&é%
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REVISOR FISCAL PRINC VTLLAMIL AYALA ASOCIADOS LTDA. C.C. 800222051}

FONDO GANADERO DE SA&TANﬁER S. A EN. LIQUIDACION

QUINTO RENGLON \} MORENO' ROA MAURICIO \C.C.

§UPLENTES + | | ~.

BRIMER RENGLON MARTINEZ VARGAS FELIX EDUARDO c.q:

SEGUNDO RENGLON/ PRADA HOLGUIN MARITZA c.c.

TERCER RENGLON CABALLERO GERARDINO GERMAN c.C. 4 gt

QUARTO RENGEON SARMIENTO ACEVEDO MARTHA. C. C.C. 378310569

QUINTO RENGLON MATEUS FERREIRA ESTHER €.C. 63313120
Ny

) “\\ /ﬁ\ CERTIFICA

"OTRGS NOMBRAMIENTOS: < QUE POR ACTA No. 109 DE 2011/05/06 DE ASAMBLEA
ACCIONISTAS INSCRITA EN ESTA CAMARA DE COM RCIO EL 2011/08/04 BAJO EL No}'
.DEL LIBRO 9, CONSTA: [

CERTIFICA

QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DEL 12/08/2011, INSCRITO EN ESTA CAMARA DE COMER”IO »
EL 22/08/2011, BAJO EL NO. 94572 DEL LIBRO IX, CONSTA: LA FIRMA VILLAMIL AYALA
ASOCIADOS LTDA., DESIGNA COMO REVISOR FISCAL PRINCIRAL A RAQUEL VILLAMII, AYALA,
IDENTIFICADA CON C.C, NO. 37.826.888 Y T.P. NO. 37145; Y COMO REVISOR FISCAL

SUPLENTE A ROCIO LOPEZ BELTRAN, IDENTIFICADA CON C.C. NO. 63.339.086 ¥ T.P|
37450.

CERTIFIC A

|
; CIIU-CODIFICACION ACTIVIDAD ECONOMICA
i

QQTIVIDAD=PRINCIPAL : 0141 CRfA,DE GANADO BOVINO Y BUFALINO.
1

]
ACTIVIDAD SECUNDARIA : 4799 OTROS TIPOS DE COMERCIQ AL POR MENOR NO REALIZADO

BN ESTABLECIMIENTOS PUESTOS DE VENTA, O MERCADOS

CERTIFICA

SE A LA SOCIEDAD EL OTORGAMIENTO DE GARANTIAS O AVALES DE LAS OBLIGACIO)
' MONEDA LEGAL.- ESTA PROHIBICION SE EXTIENDE AL OTORGAMIENTO DE SEGUROS
DITQ INDIVIDUAL SOLIDARIO Y A CUALQUIER OTRO SISTEMA QUE SUSTTTUYA LOS
Y| GARANTIAS™.

| g o CERTIFICA
MATRICULA ESTABLECIMIENTO: 1012 DEL 1945/06/30
NOMBRE: FONDO GANADERO. DE SANTANDER S.A.

ULTIMQ ANO RENOVADO: 2013

FECHA DE RENOVACION: 2013/03/21

e o et e e o i o o A o e 1 o o i e 2 o e o g e = e e b o e o it )

|ESTE ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO NO HA CUMPLIDO CON SU OBLIGACION DE' &

S Rttt e e - o e g o e e e o e a0 o ) et 0 A ke o e o v a] o o o oo e s

DIRECCION COMERCIAL: - CALLE 47 # 29 ~ 65 BARRIO CABECERA
MUNICIRIO“\\TCARAMANGA - SANTANDER

- I -

TELEFONO : \6432221

AGTIVIDAD PRINCIRAL : 4799 OTROS TIPOS DE COMERCIO AL POR MENOR NO REZ
“EN ESTABLECIMIENTOS, PUESTOS DE VENTA O MERCADOS. i g
-AGTIVIDAD SECUNDARIA : 0141 CRIA DE GANADO BOVINO Y BUFALINO ig,

V B
h /

[y

NO.

PROHIBICIONES: = QUE PORA ESCRITURA NO. 2.872, ANTES. CITADA CONSTA: "PROHIBE -~
ES EN
DE CRE

VALES

N@ APARECE INSCRIPCION: POSTERIOR DE DOCUMENTOS QUE MODIFIQUF LO ANTES ENUNGTADO

EXPEDIDO EN BUCARAMANGA, A 2015/03/27 09 00:51 - REFERENCIA OPERACIQN 65685
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"ONDO GANADERO DE SANTANDER S.A.
0 G DE ,

EN LIQUIDACION
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)
LOS ACTOS DE‘ REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN FIRME DIEZ DIAS HABX

DESPUES . DE‘LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE, DENTRO DE DICHO TERMINK
. SEAN OBJETO DE LOS RECURSOS DE REPOSICION ANTE ESTA ENTIDAD e

DE APE’LAC'ION ANTE LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO.

\
S _—/\ .
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PRESENTE CERTIFI CADO NO CONSTITUYE CONCEPTOS FAVORABLES DE USO DE SUV 5

NORMAS - SANITARIAS Y DE SEGURIDAD.
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EXTRACTO DEL ACTA No.116 DEL.11 DE JUNIO DE 2013, CORRESPONDIENTE A LA

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS, SEGUNDA CONVOCATORIA DEfe
FONDO GANADERO DE SANTANDER S. A. "

-

Lugar, fecha v hora: En Bucaramanga, a los once (11) dias del mies de Junio de dos mil trecé (20-13),_"

o
Y
o

siendo las 08:19' AM, se dio inicio a la Asamblea Extraordinariz de Accionistas del Fondo Ganaders def? i
Salén Caracoles, f:

Santander S. A, la cual se llevd a cabo en las instalaciones del Club del. Comercio,
ubicadas eri la Carrera 20 No. 35 - 35 de esta ciudad.

Convdeatéria: La Asamblea Extraordinaria de Accionistas se realizé, en primera convocatoria, por|

parte de la junta directiva y el Gerente y Representante Legal de la Sociedad, mediante aviso publicado
en El Espectador en la edicién del dia treinta (30) de mayo de dos mil trece (2013) para deliberar €] dia
11 de.Junio de dos mil trece (2013) a las 08:00 AM,.

Dignatarios: Cémo Presidente de la Asam

imblea General Extraordinaria dctuara el Dr, Vicente
Rodriguez Ferreira, .

DESARROLLO DE LA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA

1. VERIFICACION DEL QUORUM

El Dr. Luis Eduardo Villamil Ayala, Representante dé la firma Villamj] Ayala Asociados S.A.S,
Entidad que presta el Servicio de Revisoria Fiscdl, manifiesta que siendo las 08:19 de Ja maifiana, se
cuenta con un ndmero plural de accionjstas que representan las siguientes acciones:

*Anexo que hace parte integral de la presente acta.

De conformidad con lo anterior, al inicio de la reunién estan representadas’ 8.656.702 acciones
equivalentes al 53.89% del total de 16.063.874 actiones suscritas ¥ pagadas, con lo cual se conforma

2,
e

3
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3
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3
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LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA

A continuacién se da lectura al siguierite orden del dia:

N\

ORDEN DEL DIA
1. \>e‘r.i_ﬁcaci6n del Quérum
2. Lec:ﬁa\y Aprobacién del Orden del Dfa
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otk 3y .Lettura del Informe de Revisién y Aprobacion del Acta No. 115. correspondlentei a’la reunién
P A . PO P .. . , V. )
sime &t v del8demayode2013 g . Vo Bl
+* '+ A Designacion Secretario de la Asamblea : : .- N ey
' . . p . > . coa .
o Estudio y Aprobacién de las Cuentas del Representante;Legal (Articulo. 230) : o 'EAEE‘?E
S
o

. Nombramiento de Liquidador Principal y Suplente y fijacién de su remuneracién
Cancelacién de la Inscripciéon en ‘el Registro Nacional de Valores y Emisores de
. Superfinanciera ' _ o §
. 9. Lectura y Aprobacion del. Acta de la reunién - i : , .

4

s.

6. Disolucién Anticipada v
7

8

. -

§ometi,da a aprobacién la propuesta presentada por el Presidente de la Asamblea, esta es aprobada. por
unanimidad por los Accionistas presentes para un total de 9.211.697 acciones que representan &l
57:34% del total de las Acciones Suscritas y Pagadas. . '

w

R P | Y
3. . CONSTANCIA DE REVISION Y APROBACION DEL.ACTA NUMERO 115 DEL 8 DE
T MAYO-DE 2.013, CORRESPONDIENTE A LA ASAMBLEA. GENERAL ORDINARIA

DE ACCIONISTAS, SEGUNDA CONVOCATORIA DEL FONDO GANADERO DE
SANTANDER S. A. | | o | .

. 4.: DESIGNACION SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

[ ) .
. . . 1 B
. El Dr. Vicente Rodriguez Ferreira, propone como Secretario de la Asamblea al Dr. Luis Eduardo Ortiz
Maluendas, después de hechas las correspondientes observaciones por - la Superintendencia de
Sociedades Dra. Marcela Ogliastri Barrera y la Dra. Laura Cristina A, Medina C., y atendiendo lo
dispuesto en los Estatutos se. somete a aprobacion la propuesta presentada por el Presidente de la
_ Asamblea y la cual es aprobada por unanimidad por los Accionistas presentes por un total de 9.214.081
para tin 57,36% del total de las Acciones Suscritas y Pagadas. - ‘

5. ., ESTUDIO Y APROBACION DE LAS CUENTAS DEL REPRESENTANTE LEGAL

(ARTICULO 230)
F - v ”
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*5-%, “Asi lascosas, Sefigres Accionistas, el FONDO GANADERO DE.SANTANDER S.A. comé FONDO::<,
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Por estog miotivos, con la entereza de actuar confortne a la moral plblica, a Ja ética profesional y con el
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convengiriento pleno de una actuacion transparente; la Junta Directiva, en su reunién del pasado 27de | M B &
- Mayo,.decidi6 por unanimidad presentar a esta Asamblea Extraordinaria de Accionistas, la siguiente Qe ,é
propuesta: . ' ‘ _ o 4 e v
# /I, Declarar Ja DISOLUCION ANTICIPADA DEL. FONDO GANADERO DE SANTANDER'S.A.a |3 Q} o
~— / " partir de la fecha, de conformidad con el Numeral seis (6) del Articulo 218 del Cédigo de Comercio, t; 2
: dado lo dispuesto en el Articulo 457, Numeral 1 del mismo Cédigo, y en concordancia con los £
Estatutos Séciales, Articulo 91, Numeral e).. 5 0

2. Ordenar la inscripcién del Acta o de su parte pertinente en el Registro Mercantil, conforme al
Articulo 24 de la Ley 1429 de 2010. ‘
3, Facultar al Representante Legal para cuanto corresponda y séa del caso. ,

- A todos Ustedes Sefiores Accionistas, 1os invito a reflexionar sobre este tan importante tema y tomar la
decisidn que consideren pertinente, ‘
VICENTE RODRIGUEZ FERREIRA
Presidente Junta Directiva” '

Después de unos debates extensos y aclaradas las inquietudes manifestadas por algunos Asambleistas,
la propuesta es sometjda a consideracién de los Asambleistas y es aprobada por unanimidad para un 4
total de 9.221.918 de Acciones présentes y representadas.

7.~ NOMBRAMIENTO DE LIQUIDADOR PRINCIPAL Y. SUPLENTE. Y FIJACION DE SU
REMUNERACION ,
El Dr. Vicente Rodriguez F., pregunta a los Asambieistas si hay alguna propuesta referente a este
punto, pard lo ‘cual el Dr. Miguel Montero Martinez propone al Dr. Luis Eduardo Ortiz. Maluendas
como Liquidador Principal y a la Dra. Mariela Dulcey como Suplente del Liquidador, teniendo: en
cuenta que ellos vienen ejerciendo la Representacion Legal desde el afio 2006 y que sus cuentas han
Sido aprobadas en el punto anterior. No habiendo més propuestas el Dr. Vicente Rodriguez F., somete a
_consideracién de Jos Asambleistas la propuesta mencionada, la cual es aprobada por unanimidad para
un total de 9.221.918 de Acciones presentes y représentadas.

* " .
e i e T e e —— e e e — e
. Y .

El Dr. Vicente Rodriguez F., solicita a los Asambleistas si existe alguna propuesta para la
Remuneracién del Liquidador Principal y Suplente. Después de un largo debate. y aclaraciones al
respectQ. se somete a aprobacion que el Liquidador tenga Jos mismos ingresos deé que hoy devenga
como Representante Legal. Sometida a counsideracion se aprueba por unanimidad para i total de
9.221.918 de Acciones presentes y représentadas.

8. CANCELACION DE LA INSCRIPCION EN EL REGISTRO NACIONAL
VALORES Y EMISORES DE SUPERFINANCIERA
! _\/\
| N

‘. 9. \EECTURA Y APROBACION DEL ACTA DE LA REUNION : -
' En este éstado el Dr. Vicente Rodriguez F., somete & aprobacién de la Asamblea un receso hasta las
o 2:45 PM déldia de hoy para la elaboracién de la presente Acta Yy su consecuente aprobacién.
Propuesta de receso que fue aprobada por unanimidad para un total de 9.221,918 de las Acciones *
presentes y représentadas. . : b
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KL, Slendo Ias 12:55 PM, se reanuda la Asamblea. estando presentes 9. 221 918 Acciones para un total de ; i~ !
SR ™ v 5741 % del total de las Acciones Suscritas y Pagadas. Acto seguido el Dr. Vicente Rodr{gifez F.:hace ,

o
PR y * entfegd a la Dra. Taura Cristina A. Medina Carrillo del documento que contiene en su mtegndad ‘el v,
“ !~; o~ mforme presentado por el Dr. Ortiz en desarrollo del punto 5 del Orden del Dia. : smE] 1 E]
':', _A continuacién se procede a dar lectura a la presente Acta, terminada su lectura esta es aprobada por
- unamm:dad de. las.acciones presentes y representadas para un total de 9.221.918 de acciones:

' I:l Dr Vlcente Rodngucz F., agradece a todos los Accxomstas por la asxstenc:a y pamcxpacxon en la
Asamblea‘ Se declara 1evantada la sesidn de esta Asamblea de Accionistas, siendo las 1:45PM.

.

En constancia se firma. - \

nrda

\_;ICENTE ‘ROD”:RI.GUEZ FERREIRA - LUIS EDUARDO ORTIZ MALUENDAS \
. PRESIDENTE SECRETARIO :
.t .: (FdO) . . ' N (Fdo) ) . . » R w .

1822091

Et suscnto Secretarxo General del Fondo Ganadero de Santander S. A., certifica que el preserite
) extracto del Acta No. 116 del 11 de Junio de 2013, fue tomado de su ongmal que reposa en el libro de
‘ Actas de Asamblea General de Accionistas del Fondo Ganadero de:Santander S. A.
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Fiduciaria

Sefiores | .
NOTARIA'NOVENA DE BUCARAMANGA .

GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ GARCIA, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota,
identificado con cédula de ciudadania nimero 79.353.638 de Bogota, quien en su calidad de Suplente del

- Presidente. obra en nombre y representacion de. ALIANZA FIDUCIARIA S.A, sociedad de servicios
financieros con domicilio principal en Bogota D.C., legalmente constituida por escritura publica ntimero
quinientos cuarenta y cinco. (545) de fecha once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1.986)
otorgada en la Notarla Décima (10%) del circulo de Cali, calidad que acredita con el certificado adjunfo. para
su protocolizacion expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, por el presente documento
. otorgo PODER ESPECIAL, tan amplio y suficiente como en derecho se “requiera a MARTHA LILIANA
ACEVEDO GARCIA, mayor de edad, domiciliada en Bucaramanga, identificada con la cédula de ciudadania
No. 63.447.485 de Floridablanca, para que en nombre de la sociedad que represento, suscriba la escritura
publica mediante la cual se constituye el contrato de FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION FIDEICOMISO FOGASA — GIBRALTAR Y MONJES NIT 830,053.812-2y se transfiere
al citado patrimonio auténomo los siguientes inmuebles (i) El inmueble denominado LOS MONJES ubicado
en el Municipio Betulia, vereda La Putana, Departamento de Santander, identificade con el folio de matricula
inmoblliaria nimero 326-3588<de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zapatoca™ (i) EI
inmueble denominado GIBRALTAR ubicado en el Municipio Betulia, vereda La Putana, Departamento de
Santander, identificado. con el folio de matricula inmobiliaria nimero 326-1138 de la Oficina de Registro de
instrumentos Pulblicos de Zapatoca {pdo de conformidad con la minuta que se. adjunta al presente poder

La apoderada queda facultada para realizar todos los tramites 'y gestiones tendientes a cumplir con el
presente mandato. S ' -

- * My
Cordialmehte, ' . .
/ . <L
b :
CAn, ,
- GUSTAVO ADOLF MARTINEZ GARCIA &
- C.C.{No. 78,353.634 de Bogota '
Representante Legdl
ALIANZA FIDUCIAR|A S.A.
Acepto,
GARCIA
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\ MARTHA INES LOPEZ BAUTISTA .
IV, : ABOGADA .
. ~. Calle 48 No.32-14 Of. 211
S Telefax: - 6434931-6437679 [y
o . Bucaramanga ;
Y \
AR
v -

‘ S
//- Bucaramanga, 28 de Enero de 2015
/ .

- Doctor . ‘ '
LUIS EDUARDO ORTIZ MALUENDAS ' ‘

FONDO GANADERO DE SANTANDER EN LIQUIDACI()N
- Ciudad «

Asunto: ESTUDIO DE TITULOS DE INMUEBLE

Conforme a su solicitud he realizado el estudio de titulos del inmueble, "L.OS MONJIES"

con base en el Certificado de Tradicidn y Libertad No. 326-3588 y demds documentos
aportados por su oficina, con los sigulentes resultados; ‘

1. DATOS GENERALES

Descripgiéﬁ: PREDIO RURAL DENOMINADO' LOS MONJES UBICADO EN LA VEREDA DE
- LA PUTANA DEL MUNICIPIO DE BETULIA, alinderado asf:

POR EL ORIENTE: Partiendo de Ia estacién ntmeto (0) cero localizada sobre la
margen izquierda de la autopista que de Bucaramanga conduce a Barrancabermeja,
continGa el lindero hacia la estacién ntmero diez (10), con los rumbos y distaricias que
aparecen adjuntos al plano que se protocolizé en el titulo de adquisicién, colindando en,
Toda, su extensién con La Hacienda DORADAS de Hernando Sénchez, en una longitud
de mil diecisiete metros con catorce centimetros (1.017,14 mts) cerca de alambre a I
medio: POR EL OCCIDENTE: Partiendo de la estacién nimero setenta y tres (73) a la

r-

0o

A T

—
-~

.y

<%

LY R

n,\nﬂ-’\l::fn“-

TNE

DU EL
r: -

[

L UMAR

AR

aéstacién nilimero setenta y cuatro a (74 a),
dos metros con cuarenta y dos centimetro
de la estacién nimero setenta, y cuatro

con JORGE ARIZA en longitud de cincuenta y
S (52.42 mts) , cerca de alambre al medio,
A (74A) a la estacién nimero ochenta ( 80%

colindando con ADOLFO BARRAGAN, en

nimero cero (0), donde dierra el poligono,
hacienda GIBRALTAR, propiedad del FONDO

/ tuna distancia de cuatrocientos cincuenta y dos '
metros. con setenta y cuatra centimetros (452,74

medio: POR EL NORTE: Desde la estacién nimero ochenta (80), con ER
consecutivamente, pasando por la estacién nimero ciento seis (106), hasta la estacion

mts), cerca de alambre y seto vivo al

colindando en toda su extensién con Ia
GANADERO DE SANTADER S.A., autopista
en una longitud de tres mil .~

un metros con cincuenta centimetros (3.001.50 mts). La estacién namero ochenta (80), d
estd localizada en la margen izquierda de la autopista a Barrancabermeja en la parte

/\/\que de Bucaramariga conduce a Barrancabermeja al medio,

Nor Occidental extrema de Ia finca;
(10) contintia el lindero hasta
Hacienda DORADAS de Hernando Sanchez,

la estacién nd

POR EL SUR: partiendo de la estacién m’nme}ro diez
mero. veintiséis A (26A) colindando’ con la
en una distancia de setecientos quince

5
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MARTHA INES LOPEZ BAUTISTA
.ABOGADA : R I :
Calle 48 No.32-14 Of. 211 .
Telefax: ~'6434931-6437679 N
Bucaramanga "

Y
GRAVAMENES VIGENTES Y/O LIMITACIONES AL DOMINO Y AFECTACIONES:

SERVIDUMBRE : Limitacién al dominio por constitucién de servidumbre -legal de
* ' oleoducto y trénsito con ocupacién permanente petrolera sobre un drea de 28.650 mts2,
a favor de la EMPRESA COLOMBIANA DE PETROLEOS "ECOPETROL" spgﬁn Escritura
plblica nimero 1.350 otorgada el 27 de octubre de 2000 en la Notaria Unica de Girdn.

S)

REGIMEN DE PROPIEDAD HORiZONTAL: El inmueble no se encuentra sometido a
régimen de propiedad horizontal. y ‘

EEBSTSETTRD

AREA DEL PREDIO: El predio objeto del presente estudio estd conformado por una
superficie de 262 Hectdreas, 9.546,50 MTS2 ’ ' C

, 4. Condiciones resolutorias: SI _NO X

5. CONCEPTO: FAVORABLE. Su titulacién permite que la transferencia del inmueble
a un patrimonio auténomo sea juridicamente viable. La limitacidn al dominio de que
trata la servidumbre citada, no afecta la constitucién del patrimonio auténomo en razén
a que ésta se encuentra debidamente determinada por su area y linderos, No se
conceptlia sobre la persona juridica inscrita como propietaria del inmueble objeto del
presente estudio. _ B

slez-za-91

brrzzoverarcesny

6. OBSERVACIONES: Se revis6 la titulacién asi-como la situacién juridica pertinente al

* régimen de baldios y la inscripcion sobre extincién de dominio registradas: en la
tradicién complementaria del predio, encontrando ajustada a derecho su titulacién, por
lo tanto el concepto del presente estudio juridico es favorable y su titulacién permite
que la trasferencia de los Inmuebles a un patrimonio autonomo sea juridicamente
viable. '

TEHMIET 2app mtmaaﬁ&mzzmi r"rr:;inmm n ﬂz‘dﬂ;m aasme oen nrrd ferron e
BUOep ag v jgudayy .

Atentame nte,

— IR che e
K2‘—--‘_—\-.-4Q'¢—-&...--s.. Koot rSomy
MARTHA INES LOPEZ BAUTIST.

Cc 63,284,253 de Bucaramanga
T.P. No, 25.555 del C.S.]
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- \/\2) El predio LOS MONJES por compra que hizo a GILBERTO DELGADO SANABRIA segin’

> N Y " MARTHA INES LOPEZ BAUTISTA .
: - ¢ VR : : ABOGADA
* ey, i Calle 48 No.32-14 Of, 211
' ] . -Telefax: - 6434931-6437679
v .

Bucaramanga . .
. !

-

-metcos‘ con sesenta y dos centimetros (-715.62.mts), cercas de alambre Sljmedfo. De la
estacién nlimero veintiséis A (26A) a la estacién nimero treinta y uno (31) colindando
con Vicente Cristian, en longitud de ciatrocientos sesenta y tres metros con treinta y

,\/"c':u'atro centimetros (463.34mts) cerca del alambre de plas al medio. Por este mismo <

costado sigue. colindando con el predio de ALONSO AMOROCHO. A partlr de la estacion

nimero treinta y uno (31) pasando por La treinta y una A (31A), continuando con la= .,

treinta y dos B (32B), hasta la estacidn himero treinta y siete (37) en una longitud total
de sefscientos noventa metros con cincuenta y seis centimetros(690.56 mts). Continiia
desde la estacién nimero treinta y siete (37) a la cuarenta y cuatro (44) en una
distancia de selscientos treinta y ocho metros con doce centimetros (638.12mts) con
predios de GUSTAVO PENA cerca de alambre y trochas al medlo. A partir de la estacién
ndmero cuarenta y cuatro (44) a la estacién nimero cincuenta y uno (51) con predios
de HERNANDO ZALAZAR en una extensién de ciento ochenta y siete metros con nueve
centimetros (187.09 mts), con cercas de alambre al medio. Contintia con GUILLERMO
- BUENO desde la estaclén nimero cinctenta y uno (51) a la setenta y tres (73) en una
longitud de. mil dosclentos ochenta y cuatro metros con treinta y un centimetros
(1.284.31.mts) .PARAGRAFO: Existen mojones de cementos en las estaciones niimeros
CERO (0). DIEZ (10). VEINTISEIS (26) TREINTA Y DOS b (32b), CUARENTA Y CUATRO
(44), CINCUENTA Y CUATRO (54), SETENTA Y TRES (73), Y OCHENTA (80) . fa longitud
perimetral es de ocho miil quinientos dos metros con ochenta y cuatro centimetros (
8.502.84 mst) y el drea es de DOSCIENTAS 'SESENTA Y DOS HECTAREAS » CON NUEVE
MIL QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS METROS CON CINCUENTA CENTIMETROS
- CUADRADOS ( 262. Has. 9.546.50 MTS2) . Esta Inscrito dentio del poligono A-B-C-D,

seglin -consta en el plano topogréfico levantado por el sefior CARLOS MIGUEL MUTIS
ZAMBRANO. .

Matricula inmobiliaria: 326-3588
2. PROPIETARIO INSCRITO

FONDO GANADERO DE SANTANDER 5. A. NIT 890200902-6

3. TRADICION Y LIBERTAD

- FONDO GANADERO DE SANTANDER SA adquirié dos lotes de terreno los cuales fuera E

englobados por escritura 4870 del 26 de Noviembre de 1985 de la Notada Primera deN
Bucaramangs, predios que fueron adquiridos asf;

1) El predio LA CANADA por compra que hjzo a GILBERTO DELGADO SANABRIA somgil

consta en la escritura 4870 del 26 de Noviembre de 1985 otorgada en la Notaria
Primera de Bucaramanga

“NERM

copsta en la escritira 4870 del 26 de Noviembre de 1985 otorgada en la Notaria
Pri@ra de Bucaramanga, debidamente registrada.

i -
-
rd
» . ) ”

/

bLTELE

L)

YR
~{ G

]
)

W

Y

A% RN
..---»-r\

)

LY
-

QUnEA

,
1
3800 W50 T

ol
S
it




%
\

:

1

Seior Juez
Once (11) Civil del Circuito de Bucaramanga . '
E. S. D . : A' ,3 ii ?,&} X

FER VR0 :355

Referencia: Proceso verbal de Ambrocm y Juana Yolanda Bazan Achury

en contra de Alianza Fiduciaria S.A. y el Fondo Ganadero de
Santander S.A. en L|qU|daC|on ' :

Radicado: 2019 — 0298

Asunto: Solicitud para dictar sehtencia anticipada

En mi condicién de apoderada de Alianza Fiduciaria S.A. en el proceso de. la
referencia, de la manera mas atenta me dirijo a usted para solicitar que se dicte
sentencia anticipa por Falta de Legitimacion en la Causa por Pasiva frente a mi
representada de conformidad con lo normado en el numeral 3° del artlculo 278 del
CGP.

Fundamento lo anterior en los siguientes:
HECHOS y RAZONES:

Falta de Legitimacion en la causa por paswa frente a Alianza Fldumarla S.A.
como somedad propiamente dicha:

Como se observa del escrito de la demanda y del poder conferido al apoderado de
la parte actora, se dirigen en contra de Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad
propiamente dicha para obtener la declaratoria de obligaciones que claramente no
le corresponden.

Es decir, la parte actora desconoce que Alianza Fiduciaria S.A no es parte del
Contrato de Promesa de Compraventa, el cual Unica y exclusivamente fue suscrito

~por el Fondo Ganadero de Santander S.A. en Liquidacién, como Promitente

Vendedor, y los sefiores demandantes como Promitentes Compradores.

Asi las cosas, y en V|rtud del prmcnplo de_ relatividad de los contratos, dicho
Contrato de Promesa de Compraventa genera derechos y obligaciones
unicamente entre los contratantes y no frente a terceros, como es Alianza
Fiduciaria S.A., siendo asi las cosas, es clara la Falta de Legitimacién en la Causa
por pasiva frente a mi apoderada, pues nada tiene que ver con los demandantes,
lo cual ademas es Confesado por el apoderado de los demandantes en el Hecho
8) de la demanda.

Es asi como el principio de relatividad de los contratos supone que, lo
que crean éstos, ya sean derechos, facultades u obligaciones, no le es

Paginalde3




aplicable a terceros. En este sentido, el primer parrafo del Art. 1257 del
Codigo Civil determina que “los contratos sblo producen efecto entre las
partes que los otorgan y sus herederos; salvo, en cuanto a éstos, el caso en .
que los derechos y obligaciones que proceden del contrato no sean
transmisibles, o por su naturaleza, o por pacto, o por disposicién de la ley”.

En este sentido, la eficacia del contrato se despliega entre las partes que
lo celebran y sus herederos, no frente a terceros que no participaron en la
hegociacion o en el contrato como tal, como para el caso especifico seria
Alianza Fiduciaria S.A..

Si el contrato contuviere alguna estlpulamon en favor de un tercero, el
parrafo segundo del mencionado precepto, sefiala que éste podra exigir su
cumplimiento, siempre que hubiese hecho saber su aceptacion al obllgado
antes de que haya sido aquélia revocada.

Se deduce, por lo tanto, que por regla general no hay eficacia para los
terceros, ni tampoco para los causahabientes a titulo particular. Asi,
cuando hablamos del principio de eficacia relativa del contrato estamos
seflalando que la reglamentacién que crea, ya sean derechos, facultades u
obligaciones no les es apllcable a los terceros.

La TS, Sala de lo Civil, n° 616/2006, de 19/06/2006, Rec 3710/1999 indica,
al respecto que "si el contrato es considerado como una manifestacion de la
autonomia privada en orden a la reglamentacion de los propios intereses,
~resulta claro que dicha reglamentacién ha de afectar, en linea de principio
tan sélo a la esfera juridica de sus autores, porque sélo respecto de
ellos por hipétesis la autonomia existe". Lo mismo se deduce, también,
del Art. 1091 del Cédigo Civil al estipular que las obligaciones que nacen de
“los contratos tienen fuerza de ley entre Ias partes contratantes, y deben
cumplirse aI tenor de los mismos. :

Siendo asf las cosas, y al estar comprobado y confesado por el apoderado
de los demandantes que el Contrato de Promesa de Compraventa fue
suscrito Unicamente por el Fondo Ganadero de Santander S.A. — FOGASA,
en calidad de Promitente Vendedor, y los sefiores Ambrocio Bazan Achury y
Juana Yolanda Bazan Achury, como Promitentes Compradores, no es dable
reclamar una responsabilidad o solidaridad de Alianza Fiduciaria S.A., que
es un tercero totalmente ajeno al contrato de Promesa de Compraventa,
quedando comprobada la falta de legitimacién en la causa.

PRUEBAS

" Sirvase tener en cuenta como prueba todo lo que conste en el expediente del
proceso de la referencia.
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Interrogatorio de parte.

Solicito se decrete, practhue y se tenga en cuenta la S|gwente prueba:
interrogatorio de parte a los demandantes: Ambrocio y Juana Yolanda
Bazan Achury para que absuelvan el respectivo interrogatorio sobre los
hechos de la demanda de acuerdo con lo expuesto en el presente escrito de
contestacion de la demanda.

PETICI()N |

Por los motivos anteriormente expuestos, reitero mi solicitud de que se dicte
- sentencia anticipada al interior del proceso de la referencia por configurarse una
“Falta de Legitimacion en la causa por pasiva frente a Alianza Fiduciaria S.A.”
conforme las razones expuestas y como consecuencia a ello se desvmcule a mi
representada del proceso de la referencia. :

Cordialmente,

IVONNE LORENA ROZO LASERNA
C.C. No. 1.098.696.376
T.P .No. 243.995 del C. S. de la J.
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