PROCESO: VERBAL DE IMPUGNACION ACTA DE ASAMBLEA
DEMANDANTE: SAMUEL RODRIGUEZ PIMIENTO

DEMANDADO: EDIFICIO TERRA 26 — PROPIEDAD HORIZONTAL
RADICADO: 68001-31-03-011-2023-00024-00

REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
68001-31-03-011

Bucaramanga, veintinueve (29) de noviembre de dos mil veintitrés (2023)
REF.: 2023-00024-00
ASUNTO: SENTENCIA ANTICIPADA
PRESUPUESTOS

Procede el Despacho a proferir Sentencia Anticipada en el proceso VERBAL
DE IMPUGNACION DE ACTAS DE ASAMBLEA instaurado por SAMUEL
RODRIGUEZ PIMIENTO contra EDIFICIO TERRA 26 — PROPIEDAD
HORIZONTAL.

El inciso tercero del articulo 278 del Codigo General del Proceso, prevé, mas
que como posibilidad, como deber del Juez, que en cualquier estado del
proceso se dicte sentencia anticipada total o parcial en los siguientes eventos:

1. Cuando las partes o sus apoderados de comun acuerdo lo soliciten, sea
por iniciativa propia o por sugerencia del juez.

2. Cuando no hubiere pruebas por practicar.

3. Cuando se encuentre probada la cosa juzgada, la transaccion, la
caducidad, la prescripcién extintiva y la carencia de legitimacion en la
causa.

De igual modo y como complemento de lo anterior, es pertinente traer a
colacion lo que viene desarrollando y reiterando la Corte Suprema de Justicia,
en aquellos casos en los que, aun_existiendo pruebas por practicar, su
desarrollo resulta inocuo o superfluo, veamos;

“...el proferimiento de una sentencia anticipada, que se hace por escrito, supone
que algunas etapas del proceso no se agoten, como una forma de dar prevalencia a
la celeridad y economia procesal, lo que es arménico con una administracion de justicia
eficiente, diligente y comprometida con el derecho sustancial

(...

Dentro del caso objeto de estudio, cabe el proferimiento de un fallo anticipado, debido
a que conforme a las pruebas traidas al proceso por las partes, la situacién de facto
particular del sub judice (...), no es necesario adicionales elementos que permitan el
convencimiento del fallador, siendo insustancial llevar el proceso, incluso hasta los
alegatos de conclusién....?

“Si el proposito medular de las probanzas consiste en ilustrar al juzgador acerca de las
circunstancias de tiempo, modo y lugar en que ocurrieron los hechos que se discuten,
para deducir de ellos las respectivas consecuencias juridicas, para nada sirven las
pruebas anunciadas que no sean Utiles, licitas, pertinentes ni conducentes para dicha
reconstruccion factica; por ende, la resolucién del conflicto no puede quedar a merced
de ese tipo de piezas de conviccion, porque al final nada aportaran en el esclarecimiento
del debate.

1 SC1902-2019, 04/06/2019, C.S.J., S,C,C, M.P. MARGARITA CABELLO BLANCO.
2 STC 3333, 27/04/2020, C.S.J., S.C.C., M.P. OCTAVIO AUGUSTO TEJEIRO DUQUE
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Asi que, de cara a lo dispuesto en el numeral 2° del referenciado articulo 278
del C.G.P., tenemos que las pruebas del presente proceso son, en lo
fundamental, documentales, y las mismas reposan en el expediente por haber
sido aportadas por cada uno de los extremos de la controversia.

Ahora, lo que tiene que ver con los interrogatorios, se tiene que lo discutido en
este proceso versa sobre determinaciones que fueron tomadas en el pasado
y constan en un registro fisico (el acta), quiere decir lo anterior que lo
fundamental de la Litis estriba en efectuar el cotejo de legalidad, para concluir
si los asuntos tratados y aprobados por la Asamblea de copropietarios se
ajustaron o no a las normas que gobiernan la propiedad horizontal, de alli la
importancia de las pruebas documentales, que no de las declaraciones, ya
sean de parte o de otra especie, de las cuales se prescinde.

ANTECEDENTES

La demanda debidamente subsanada se encuentra fundada en los siguientes
HECHOS:

1.) Que mediante escritura publica No. 6472 del 5 de noviembre de 2015, de
la Notaria Séptima del Circulo de Bucaramanga, se protocolizo el Reglamento
de Propiedad Horizontal al que qued6 sometido el EDIFICIO TERRA 26.

2.) Que en el Capitulo VI del mencionado Reglamento de Propiedad
Horizontal, se determinan los bienes de uso y servicio comudn vy
especificamente en el articulo 34 se consagran los BIENES COMUNES DE
USO EXCLUSIVO. Con referencia a parqueaderos y lockers, se consigno:
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Quiere decir lo anterior que, al apartamento 702 se le asigno el uso exclusivo
del parqueadero No. 15 y de los lockers 1A, 1B, 2A, 2B, 2C, 2D, 3C, 3D, 4A,
4B, 5A, 6A, 6B, 6C, 6D, 8A, 8B, 9A, 9B, 10A, 10B, 10C, 10D, 11B, 11C, y 11D.

3.) Que, establece el articulo 69 del Reglamento de Propiedad Horizontal antes
mencionado:
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“‘Articulo 69. DECISIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL DE
PROPIETARIOS QUE EXIGEN MAYORIA CALIFICADA: como
excepcion a la norma general, las siguientes decisiones de la asamblea
general de propietarios del edificio, requeriran mayoria calificada del
setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad que lo
integran:

1. cambios que afecten la destinaciéon de los bienes comunes o que
impliguen una sensible disminucidn en el uso y goce de alguno de
los propietarios de unidades privadas.

2. imposicidn de expensas extraordinarias cuya cuantia total durante la
vigencia presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las expensas
necesarias mensuales.

3. aprobacion de expensas comunes diferentes de las necesarias.

4. asignacion de un bien comun al uso y goce exclusivo de un
determinado bien privado, cuando asi lo haya solicitado un
copropietario.

5. reforma de los reglamentos internos que se hubieren establecido por
la asamblea general y reforma del reglamento de propiedad horizontal.
6. desafectacion de un bien comun no esencial.

7. reconstruccion del edificio en una proporcidon que represente por lo
menos el setenta y cinco por ciento (75%).

8. Cambio de destinacion genérica de los bienes de dominio particular
siempre y cuando se ajuste a la normatividad urbanistica vigente.”
(Negrilla propia)

4.) Que, mediante escritura publica No. 0772 del 16 de febrero de 2016 de la
Notaria Séptima del Circulo de Bucaramanga, el sefior ORLANDO
RODRIGUEZ PIMIENTO, en calidad de representante legal de la sociedad
RODRIGUEZ VALENCIA E HIJOS S EN C, transfiri6 a titulo de venta a favor
de SAMUEL RODRIGUEZ PIMIENTO, el apartamento 702 del EDIFICIO
TERRA 26 — PROPIEDAD HORIZONTAL.

5.) Que en la CLAUSULA PRIMERA del instrumento publico antes descrito,
relacionado con el objeto de la enajenacion, se incluyo el uso exclusivo del
parqueadero No. 15 y de los lockers 1A, 1B, 2A, 2B, 2C, 2D, 3C, 3D, 4A, 4B,
5A, 6A, 6B, 6C, 6D, 8A, 8B, 9A, 9B, 10A, 10B, 10C, 10D, 11B, 11C, y 11D..

6.) Que el dia 17 de noviembre de 2022, le fue enviada comunicacion al
demandante mandante, la cual contenia la convocatoria a una Asamblea
Extraordinaria, en la cual se establecia como orden del dia, entre otros:

8. Informe, Discusion y Definicion de la Ocupacion del area comun destinada a
locker de los cuales 21 estan asignados exclusivamente para el apto 702 y toma
de decisiones.

7) Que la asamblea fue convocada para el dia 3 de diciembre de 2022, a las
7:00 p.m., en el salén social del EDIFICIO TERRA 26.

8.) Refiere que, el dia y la hora establecida para la asamblea extraordinaria,
un representante delegado mediante poder especial por parte del sefor
SAMUEL RODRIGUEZ PIMIENTO, se present6 en el EDIFICIO TERRA 26,
en donde el vigilante en turno le manifestdé que la reunion se habia llevado a
cabo el dia anterior, es decir, el dia 2 de diciembre de 2022.

9.) Sefala que, teniendo en cuenta que habian transcurrido mas de veinte dias
desde la celebracion de la asamblea extraordinaria, sin que fuera publicada el
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Acta respectiva, el demandante procedio a solicitarla a la administradora por
medio de un derecho de peticion, radicado el dia sdbado 21 de enero de 2023.

10.) Que, el dia viernes 27 de enero fue entregada, por parte de la
administracion, copia del Acta de la Asamblea Extraordinaria celebrada el dia
2 de diciembre de 2022.

11.) Dentro del primero punto del orden del dia se realizé llamado a lista y se
verifico el quorum, registrando un 64,195221 de asistencia:

ASISTENCIA ASAMBLEA EXTRA ORDINARIA 2022
EDIFICIO TERRA 26 - DICIEMBRE 02 DE 2022

APTO | COEF | NOMBRE DEL PROPIETARIO PODER
302 | 1,815338 | HUMA MARIA GARCIA BRAVO

304 | 3250137 | IRMA NHORA MAYORGA / CARLOS RIVERA ) g
402 | 1,815338 JUUANA TORRES GALVIS

504 | 3,250137 | OSCAR MAURICIO QUINTERO LEAL X
601 | 6,473002 | MARCO ANTONIO CHAPARRO LEAL

603 | 3436785 | OSCAR ATUESTA/ ARMANDO FLOREZ |
704 | 3250137 | TERESA PINZON/ OLGA FERREIRA

801 | 2,890053 | ADRIANA GONZALEZ - JHON GILBERTO ROSALES X
803 | 3436785 | ULIANA NAVAS / WILMAR IMENEZ X

804 | 3,250137 | ALEJANDRO SOTO MONTES

9501 | 2,890053 | MYRIAM TORRES PARRA

902 | 1815338 | HUGO LEON ROMERO

903 | 3436785 | ORLANDO CARDENAS/ MARLENY VEGA X

904 | 3,250137 | CARLOS CARDENAS

1001 | 2,890053 | MIGUEL OSWALDO QUINTERO LEAL

1002 | 1815338 | ELA MARIA ARIAS GELVEZ :

1003 | 3436785 | IVAN MAURICIO MENDOZA / EDNA MAGALY GAMBOA X

1004 | 3250137 | JHOBANNY ALONSO CASTIBLANCO LOPEZ X

1101 | 4,315477 | RODRIGUEZ VALENCIA € HIIOS S. ENC.
LOCAL | 4,227267 | SILVANA MANCILLA CHAPARRO

TOTAL | 64,195221

12.) Dentro del numeral 8 del orden del dia se registroé:

8 Informe, Discusién y Definicién de la Ocupacién del drea comin destinada a

locker de los cuales 21 estdn asignados exclusivamente para el apto 702 y foma
de decisiones.

Interviene el Dr. Amador explica el informe que entrega de forma fisica el cual hace
porte de lo presente acta.

Inferviene un residente el cual suglere que estos sean asignades a los residentes que no
tengan locker y asi cadao apariamento quede contando con une de elios.

Interviene el sefior ...... el cual manifiesta no estar de acuerdo con llegar a un acverdo
de asignor estos Locker a los aparfamentos que no cuenten con uno ya que esto
podria ocasionar una discusién més adelante.

Se acverda pasar una carta al propletario del apartamento 702 en la cual se le padir
demosirar como se le fueron asignados estos 21 lockers y llevar o respuesta o una
préxima asambleq,

No asistié ni el propletario ni un representante del apto 702,

13.) El demandante no se encontraba presente el dia de la realizacion de la
Asamblea Extraordinaria, por cuanto le fue notificado que la misma se llevaria
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a cabo el dia 3 de diciembre de 2022, y nunca le fue informado el cambio
realizado al dia 2 de diciembre de la misma anualidad.

14.) El dia 22 de enero de 2022 la administradora del EDIFICIO TERRA 26 —
PROPIEDAD HORIZONTAL, allegé comunicacion escrita al demandante,
solicitando planos y documentos de adjudicacién de los lockers, los cuales
segun su dicho “no existen”.

PRETENSIONES

Conforme al acontecer factico narrado, solicita como pretensiones principales,
se declare la nulidad de la convocatoria, decisiones, acta y en general, de la
asamblea extraordinaria llevada a cabo el dia 2 de diciembre de 2022 en el
EDIFICIO TERRA 26 — PROPIEDAD HORIZONTAL, en consecuencia, se deje
sin efectos las decisiones tomadas en la asamblea extraordinaria llevada a
cabo el dia 2 de diciembre de 2022 en el EDIFICIO TERRA 26 — PROPIEDAD
HORIZONTAL.

Subsidiariamente, solicita declarar la ineficacia de la convocatoria, realizacion,
decisiones, acta y en general, de la asamblea extraordinaria, llevada a cabo el
dia 2 de diciembre de 2022 en el EDIFICIO TERRA 26 — PROPIEDAD
HORIZONTAL, en consecuencia se deje sin efectos las decisiones tomadas
en la asamblea extraordinaria llevada a cabo el dia 2 de diciembre de 2022 en
el EDIFICIO TERRA 26 — PROPIEDAD HORIZONTAL.3

TRAMITE PROCESAL

La demanda se present6 en la Oficina Judicial de esta ciudad el dia 2 de
febrero de 20234, correspondiendo su conocimiento a este despacho y
admitiéndose la misma, el dia 23 de febrero de 2023>.

CONTESTACION y EXCEPCIONES

Debidamente notificada de la demanda, la pasiva presenta contestacion a la
demanda, aduciendo frente a los hechos, ser en su mayoria ciertos, no
obstante, advierte que, en los grupos de difusion de informacion de la
copropiedad, de manera general los propietarios de las unidades privadas
solicitaron se adelantara la realizacion de la asamblea de copropietarios, lo
cual en su momento se conocio por parte de todos los propietarios, incluso de
familiares del demandante, que asistieron a la asamblea de copropietarios.

Se opone a la prosperidad de todas y cada una de las pretensiones, toda vez
gue carecen de fundamento legal y factico para ser concedidas, teniendo en
cuenta que se ajustan a las disposiciones legales y al reglamento de Propiedad
horizontal del EDIFICIO TERRA 26 P.H.

Afade que, la Asamblea General Extraordinaria se ajusté a derecho, ademas
considera  que existe una clara confusion conceptual del demandante, quien
funda la presente demanda al considerar, que se tomé una decision
careciendo de quorum calificado, cuando si se analiza con detenimiento y con
reflexion adecuada, en la asamblea de copropietarios del 2 de diciembre del
2022, en ninglin momento se tomo alguna decision, que implicara una reforma

3PDF 01
4 PDF 02
S PDF 03
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al reglamento de propiedad horizontal, que exigiera para tal decisién el 70 por
ciento de los coeficientes de copropiedad.

Como excepciones de mérito propuso las que denomino:

INEXISTENCIA DE OBJETO PARA DEMANDAR

En vista a que no existe incumplimiento de las disposiciones establecidas en
la Ley 675 de 2001 y el Reglamento de Propiedad horizontal del EDIFICIO
TERRA 26 P.H, es claro que no hay cabida a que se declaren nulas, ilegales
0 se suspendan las decisiones que se adoptaron por la Asamblea General
Extraordinaria de Copropietarios del EDIFICIO TERRA 26 P.H. el pasado 2 de
diciembre del afio 2022, pues como se ha manifestado anteriormente, no se
tomao ninguna decision que implicara una reforma al reglamento que requiriera
un quorum calificado, de conformidad a la ley 675 del 2001.

TEMERIDAD Y MALA FE:

De conformidad con lo establecido en el articulo 79 del C.G.P. se considera
gue ha existido temeridad o mala fe, cuando:

“1. Cuando sea manifiesta la carencia de fundamento legal de la demanda,
excepcion, recurso, oposicion o incidente, o a sabiendas, se aleguen hechos
contrarios a la realidad.

3. Cuando se utilice el proceso, incidente o recurso para fines claramente
ilegales o con propdésitos dolosos o fraudulentos.”

Puesto que el demandante no tiene fundamento legal para presentar la
presente accion de impugnacion.

GENERICA O INNOMINADA

Solicita que, al momento de dictar sentencia se tenga en cuenta cualquier
hecho modificativo o extintivo del derecho sustancial que la parte demandante
pretende obtener y sobre el cual versa el litigio, ocurridos con posterioridad a
la presentacion de la demanda y siempre que se prueben dentro del proceso
y que la ley permita considerarlo de oficio, en los términos indicados en el
Codigo General del Proceso.®

TRASLADO DE LAS EXCEPCIONES

Dentro del término de traslado de los medios defensivos, la parte actora guard6
silencio.

PROBLEMA JURIDICO

Debera establecerse por el despacho, si resulta procedente declarar la nulidad
de la convocatoria, decisiones, acta y en general, de la asamblea
extraordinaria llevada a cabo el dia 2 de diciembre de 2022 en el EDIFICIO
TERRA 26 — PROPIEDAD HORIZONTAL, dejandose sin efectos lo alli
decidido.

CONSIDERACIONES

Sea lo primero indicar que al no apreciarse nulidad que vicie lo actuado, se
procede a decidir de meérito la controversia sometida a la jurisdiccion. Lo
anterior, teniendo en cuenta que se hallan reunidos los presupuestos
procesales de: Capacidad para ser parte o capacidad sustancial; capacidad
para comparecer al proceso o capacidad adjetiva. De igual forma, se
encuentran reunidos los presupuestos de competencia y demanda en forma
idonea. Siendo ello asi, no hay lugar a reparo alguno.

¢ PDFO7



PROCESO: VERBAL DE IMPUGNACION ACTA DE ASAMBLEA
DEMANDANTE: SAMUEL RODRIGUEZ PIMIENTO

DEMANDADO: EDIFICIO TERRA 26 — PROPIEDAD HORIZONTAL
RADICADO: 68001-31-03-011-2023-00024-00

Ahora bien, de cara a la naturaleza del asunto que nos convoca, es preciso
recordar que al tenor del articulo 382 del Cédigo General del Proceso, la
impugnacién de actas de asambleas, juntas directivas o de socios
constituyen una sub-especie de proceso con sus caracteristicas particulares,
veamos;

ARTICULO 382. IMPUGNACION DE ACTOS DE ASAMBLEAS, JUNTAS
DIRECTIVAS O DE SOCIOS. La demanda de impugnacién de actos o decisiones de
asambleas, juntas directivas, juntas de socios o de cualquier otro érgano directivo de
personas juridicas de derecho privado, solo podra proponerse, so pena de caducidad,
dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha del acto respectivo y debera dirigirse
contra la entidad. Si se tratare de acuerdos 0 actos sujetos a registro, el término se
contara desde la fecha de la inscripcion.

En la demanda podra pedirse la suspension provisional de los efectos del acto
impugnado por violacion de las disposiciones invocadas por el solicitante, cuando tal
violacion surja del analisis del acto demandado, su confrontacién con las normas, el
reglamento o los estatutos respectivos invocados como violados, o del estudio de las
pruebas allegadas con la solicitud. El demandante prestara caucion en la cuantia que
el juez sefiale.

El auto que decrete la medida es apelable en el efecto devolutivo.

En el caso sub examine, pretende el demandante se declare la nulidad de las
decisiones adoptadas en la Asamblea Extraordinaria del Edificio Terra 26
celebrada el 02 de diciembre de 2022, por cuanto existen irregularidades en
su convocatoria y por haberse deliberado sin el quorum requerido.

La ley 675 de 2001, por medio del cual se expide el Reglamento de Propiedad
Horizontal sefala:

ARTICULO 39. REUNIONES. La Asamblea General se reunira ordinariamente por lo
menos una vez al afo, en la fecha sefialada en el reglamento de propiedad horizontal
y, en silencio de este, dentro de los tres (3) meses siguientes al vencimiento de cada
periodo presupuestal; con el fin de examinar la situacién general de la persona juridica,
efectuar los nombramientos cuya eleccion le corresponda, considerar y aprobar las
cuentas del ultimo ejercicio y presupuesto para el siguiente afo. La convocatoria la
efectuard el administrador, con una antelaciéon no inferior a quince (15) dias calendario.

Se reunira en forma extraordinaria cuando las necesidades imprevistas o urgentes del
edificio o conjunto asi lo ameriten, por convocatoria del administrador, del consejo de
administracion, del Revisor Fiscal o de un numero plural de propietarios de bienes
privados que representen por lo menos, la quinta parte de los coeficientes de
copropiedad.

PARAGRAFO 1lo. Toda convocatoria se hard mediante comunicacién enviada a cada
uno de los propietarios de los bienes de dominio particular del edificio o conjunto, a la
ultima_direccién registrada por los mismos. Tratdndose de asamblea extraordinaria,
reuniones no presenciales y de decisiones por comunicacion escrita, en el aviso se
insertara el orden del diay en la misma no se podran tomar decisiones sobre temas no
previstos en este.

PARAGRAFO 20. La convocatoria contendra una relacion de los propietarios que
adeuden contribuciones a las expensas comunes.

ARTICULO 47. ACTAS. Las decisiones de la asamblea se haran constar en actas
firmadas por el presidente y el secretario de la misma, en las cuales debera indicarse si
es ordinaria o extraordinaria, ademas la forma de la convocatoria, orden del dia, nombre
y calidad de los asistentes, su unidad privada y su respectivo coeficiente, y los votos
emitidos en cada caso.

En los eventos en que la Asamblea decida encargar personas para verificar la redaccion
del acta, las personas encargadas deberan hacerlo dentro del término que establezca
el reglamento, y en su defecto, dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes a la
fecha de la respectiva reunién.
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Dentro de un lapso no superior a veinte (20) dias habiles contados a partir de la fecha
de la reunion, el administrador debe poner a disposicion de los propietarios del edificio
0 conjunto, copia completa del texto del acta en el lugar determinado como sede de la
administracion, e informar tal situacion a cada uno de los propietarios. En el libro de
actas se dejara constancia sobre la fecha y lugar de publicacién.

La copia del acta debidamente suscrita sera prueba suficiente de los hechos que
consten en ella, mientras no se demuestre la falsedad de la copia o de las actas. El
administrador debera entregar copia del acta a quien se la solicite.

ARTICULO 49. IMPUGNACION DE DECISIONES. El administrador, el Revisor Fiscal
y los propietarios de bienes privados, podran impugnar las decisiones de la asamblea
general de propietarios, cuando no se ajusten a las prescripciones legales o al
reglamento de la propiedad horizontal.

Por su parte, el Reglamento de Propiedad Horizontal (Escritura 6472 de la
Notaria Séptima del Circulo de Bucaramanga) establece:

Articulo 66. Convocatoria para reuniones extraordinarias de la Asamblea
General de Propietarios. Toda convocatoria para reuniones extraordinarias la
efectuara el administrador, con una antelacién no inferior a cinco dias (5)
calendario. Esta convocatoria se hara mediante comunicacion escrita donde
se insertara el orden del dia y en la misma no se podran tomar decisiones
sobre temas no previstos en esta y sera enviada a cada uno de los propietarios
de las unidades privadas del edificio a la Ultima direccién registrada por los
mismos. El lugar de la reunion serd el indicado en la convocatoria, Dicha
convocatoria contendra una relacion de los propietarios que adeuden
contribuciones a las expensas comunes. La convocatoria adicionalmente a la
forma antes descrita, se podra anunciar en cartel fijado en la porteria del
edificio dejando constancia tanto en la carta como en el cartel el motivo de la
reunion. (sic)

Revisadas las documentales adosadas al expediente, resulta evidente que el
aviso de convocatoria remitido al demandante SAMUEL RODRIGUEZ
PIMIENTO, en calidad de copropietario, enunciaba a tenor literal: “La suscrita
administradora en uso de las facultades legales otorgadas por la Ley 675 de
2001, Articulo 39, se permite convocarlos a la ASAMBLEA EXTRA
ORDINARIA DE COPROPIETARIOS, a realizarse en las instalaciones del
salon social del Edificio Terra 26, el dia sabado 03 de diciembre de 2022 a las
7:00 p.m. En caso de no presentarse el quorum requerido se convocara
nuevamente para el miércoles 07 de diciembre de 2022 a las 8:00 p.m., la cual
sesionara y decidir4 validamente con un numero plural de copropietarios
cualquiera que se ale porcentaje de coeficientes representados, sin perjuicio
de lo estipulado respecto a mayorias calificadas...”

Ahora bien, a pesar de informarse al demandante, copropietario, que la
asamblea tendria lugar el dia sabado 3 de diciembre de 2022 a las 7:00 p.m.,
la misma fue celebrada el dia anterior, esto es el 02 de diciembre de 2022 a
las 8:00 p.m., y de ello da cuenta el acta levantada en dicha reunion y la
manifestacion de la parte demandada, quien en su contestacién sefiala ser
cierta la fecha de celebracion de la asamblea.

Aduce, la copropiedad a través de su representante legal, que, en los grupos
de difusion de informacién de la copropiedad, de manera general los
propietarios de las unidades privadas solicitaron se adelantara la realizacion
de la asamblea de copropietarios, lo cual en su momento se conocio por parte
de todos los propietarios, incluso de familiares del demandante, que asistieron
a la asamblea de copropietarios. No obstante, no fue allegado soporte
probatorio alguno que, de cuenta de su dicho, esto es, que el cambio de fecha
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de la asamblea haya sido notificado al correo del demandante o si quiera via
WhatsApp como lo afirma.

Precisese ademas que, tanto la ley 675 de 2001 como el reglamento de la
copropiedad Edificio Terra 26, estipulan claramente que la convocatoria se
debe realizar mediante comunicacion escrita a cada uno de los propietarios de
las unidades privadas del edificio a la ultima direccion registrada por los
mismos.

Quiere decir lo anterior, que el cambio de fecha de realizacién de la asamblea,
debia informarse a los copropietarios, de la misma manera que se informé la
fecha inicialmente programada, esto es, por escrito y remitida a la ultima
direccion registrada por cada uno de ellos, sin que sea de recibo el hecho de
supuestamente haberse notificado por los grupos de difusion de WhatsApp,
de lo cual, ademas, se reitera, no se allega prueba alguna.

De otra parte, si bien se llega con la contestacibn de la demanda, un
documento titulado “COMUNICADO CAMBIO DE FECHA ASAMBLEA EXTRA
ORDINARIA” fechado a 30 de noviembre de 2022, lo cierto es que no se
acredita la remision de dicho comunicado a los copropietarios en la forma
establecida en la ley y los reglamentos, esto es, a la direccion registrada, sin
gue sobre advertir que, ademas de la fecha, se cambia el lugar de realizacion
de la misma, es decir que ya no se realizaria en el salén social sino en la
terraza, detalles estos que debieron notificarse o ponerse de presente a cada
uno de los copropietarios, a efectos de garantizar su presencia en la asamblea.

Basta lo anterior, para determinar que efectivamente como se enuncia en la
demanda, existe una irregularidad en la convocatoria para la Asamblea
Extraordinaria de Copropietarios del Edificio Terra 26, por existir contravencion
de la ley y los reglamentos de propiedad horizontal, lo que trae como
consecuencia que las decisiones alli adoptadas, se encuentran viciadas de
nulidad.

Por otro lado, resulta inocuo analizar si se cumplié o no con el quorum para
deliberar, pues a pesar de que ninguna de las decisiones alli tomadas requeria
de una mayoria calificada, lo cierto es que, al existir irregularidades en la
convocatoria a la asamblea, cualquier decisidén carece de validez, resultando
en consecuencia infundada la excepciéon denominada Inexistencia de Objeto
para demandar.

Misma suerte corre la exceptiva denominada TEMERIDAD Y MALA FE, pues
como ha quedado ampliamente dilucidado, el fundamento legal para
interponer la presente accion, lo fue precisamente, las irregularidades en la
convocatoria a la asamblea extraordinaria, la cual, como logré acreditarse se
efectldio en contravencioén la ley y al reglamento de propiedad horizontal.

Corolario de lo anterior, no queda otro camino al despacho que declarar
infundadas las excepciones de mérito propuestas por la pasiva, declarar la
nulidad de todas las decisiones adoptadas en la asamblea extraordinaria
llevada a cabo el dia 2 de diciembre de 2022 en el EDIFICIO TERRA 26 —
PROPIEDAD HORIZONTAL, con la consecuente condena en costas en favor
del demandante y a cargo de la pasiva.

DECISION
En mérito de lo expuesto, el JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE

BUCARAMANGA, administrado justicia en nombre de la Republica de
Colombia y por autoridad de la ley,
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RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR INFUNDADAS las excepciones de mérito propuestas
por la parte demandada.

SEGUNDO: DECLARAR LA NULIDAD de todas las decisiones adoptadas en
la asamblea extraordinaria llevada a cabo el dia dos (2) de diciembre de 2022
en el EDIFICIO TERRA 26 — PROPIEDAD HORIZONTAL.

TERCERO: CONDENAR en costas a EDIFICIO TERRA 26 — PROPIEDAD
HORIZONTAL y a favor de SAMUEL RODRIGUEZ PIMIENTO, de
conformidad con el Acuerdo PSAA16-10554 del 5 de agosto del 2016 del
Consejo Superior de la Judicatura. Como agencias en derecho, este despacho
fija la suma equivalente a UN (1) SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL
VIGENTE, que en su oportunidad se incluira en la liquidacién de costas que
se efectle por Secretaria.

CUARTO: En firme la presente determinacién, dese por finalizado el asunto
en el Sistema de Gestidn de procesos SIGLO XXI, de igual manera procédase
con el ARCHIVO.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,
LEONEL RICARDO GUARIN PLATA
JUEZ
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