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Buen Dia

Senor(a):

Secretario (a):

JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE OCANA
ES.D

REF: PROCESO VERBAL DE RESOLUCION DE CONTRATO DE COMPRAVENTA PROMOVIDO POR
JENNI ANDREA ARIAS Y CARLOS AUGUSTO MATIZ SOACHA CONTRA LUZ MARINA LEON
CONTRERAS

RADICADO: 2021-00315

Cordial Saludo;

Obrando en mi calidad de apoderado judicial de la parte demandada por medio del
presente me permito hacer llegar al despacho CONTESTACION DE LA DEMANDA,
adjunto PDF.

Adjunto documento en Drive, junto con las demas pruebas
https://drive.google.com/drive/folders/18gUkORKeykuHBpBjgmgyvystdéBZE HOW2usp=sharing

Quedo atento a sus comentarios.
Atentaumente;

REYNALDO GOMEZ AYALA
ABOGADO
CALLE 35 No. 19-41
EDIF. LA TRIADA TORRE SUR Of. 1009
TEL: 607-6725556
CEL: 3165774505
BUCARAMANGA
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Sefior
JUEZ ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
E. S. D.

DE CONTRATO DE COMPRAVENTA PROMOVIDO

REF: PROCESO VERBAL POR RESOLUCION NTRA LUZ MARINA LEON

POR JENNI ANDREA ARIAS Y CARLOS AUGUSTO MATIZ SOCHA CO
CONTRERAS

RADICACION: 2021-00315-00

REYNALDO GOMEZ AYALA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bucaramanga, abogado en
ejercicio portador de la tarjeta profesional No. 63691 del Consejo Superior de la Judlcatura,_ ld‘ergtlﬁcado con la
cedula de ciudadania No. 91.228.530 de Bucaramanga, obrando en mi calidad de apoderado judicial de la seljora
LUZ MARINA LEON CONTRERAS, conforme al poder otorgado, que se anexa con la presente contestacion,
en el término de ley, se presenta la contestacién en los siguientes términos:

FRENTE A LOS HECHOS ENUNCIADOS POR LA PARTE DEMANDANTE SE CONTESTAN EN LOS
SIGUIENTES TERMINOS:

AL PRIMER HECHO: Es cierto, que entre las perscnas CARLOS AUGUSTO MATIZ SOCHA, JENNI
ANDREA ARIAS, vy la sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS, celebraron un contrato de promesa de
compraventa sobre el inmueble descrito en el hecho primero de la demanda.

El contrato de promesa de compraventa fue celebrado entre las partes de manera voluntaria, sin constreﬁim_iento
de ninguna clase, fue celebrado de buena fe, tanto es asi, que las partes acudieron a la Notaria Cuarta del Circulo
de Bucaramanga, para autenticar sus respectivas firmas.

AL SEGUNDO HECHO: Es cierto, en la clausula tercera del contrato de promesa de compraventa las partes de
comin acuerdo pactaron que el precio de la venta es por la suma de ($145.000.000), los cuales serdn pagaderos
conforme a lo pactado.

AL TERCER HECHO: No es cierto lo que manifiesta la parte demandante en este hecho, falta a la verdad. Los
treinta millones de pesos moneda legal ($30.000.000) pactados en el literal a, de la clausula tercera del contrato
de promesa de compraventa, ya fueron cancelados por la sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS, a la parte

demandante.

No es cierto lo que afirman los sefiores CARLOS AUGUSTO MATIZ SOCHA Y JENNI ANDREA ARIAS,
que la demandada LUZ MARINA LEON CONTRERAS solamente les cancelo aproximadamente ($15.000.000)
como arras confirmatorias.

En primer lugar tenemos que decir que en el contrato de promesa de compraventa celebrado entre partes objeto
del presente litigio, nunca pactaron ningun valor como arras confirmatorias.

En segundo lugar los TREINTA MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL ($30.000.000), si fueron
cancelados por la sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS.

Como fueron cancelados esos TREINTA MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL ($30.000.000):

En mi calidad de abogado externo de BANCOLOMBIA S.A., quiero manifestar al despacho que para la época
del afio 2015, BANCOLOMBIA S.A., me otorgo poder para que presentara demanda ejecutiva hipotecaria contra
los sefiores CARLOS AUGUSTO MATIZ SOCHA Y JENNI ANDREA ARIAS, en razén, a que se encontraban
en mora en el pago de sus obligaciones desde el 4 de febrero de 2015, y el resto se los entrego a la sefiora JENNI
ANDREA ARIAS el dia de la firma de la promesa de compraventa..

La sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS, se acercd a mi oficina, y me manifesté que habia comprado el
inmueble que es objeto del presente litigio, y que como parte de la negociacién celebrada con los sefiores JENNI
ANDREA ARIAS Y CARLOS AUGUSTO MATIZ SOCHA, ella se hacia cargo de mis honorarios juridicos
manifestando que hacian parte del negocio de la compraventa, y procedié a cancelarlos, : ,

Una vez cancelados mis honorarios y la mora que tenian los deudores JENNI ANDREA ARIAS Y C ARLOS
AUGUSTO MATIZ SOCHA con BANCOLOMBIA, honorarios y mora, y Pago total, que fueron cancelad

por la sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS, seg(in me lo manifesté ella misma, y que hacian celados
negocio celebrado con los aqui demandantes, el banco me mando la correspondiente autorizacion aralt)arte‘del
el proceso por pago de las cuotas en mora del crédito hipotecario, y pago total de la otra obli para terminar
cobraba en esa época. gacién que se



REINTA MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL

ON CONTRERAS debia cancelar a los prometientes
la mora que existia para €sa época, y el saldo a la

Por lo anterior es claro su sefioria que los T
(830.000.000), que la sefiora LUZ MARINA LE
vendedores si fueron cancelados, pagando a BANCOLOMBIA
vendedora JENNI ARIAS.

AL CUARTO HECHO: Es cierto, la sefiora JENNI ANDREA ARIAS, cito a conciliacién a la sefiora LUZ
MARINA LEON CONTRERAS, pero no lograron llegar a ningtin acuerdo.

encia de conciliacion el sefior CARLOS AUGUSTO MATIZ

Se hace necesario resaltar que en la citacion a audi '
posible llevarse a cabo, por faltar

SOCHA, no participo como convocante a la conciliacion, lo cual la hacia im
una de las partes involucradas en el negocio de la promesa de compraventa.

AL QUINTO HECHO: Es cierto que el sefior CARLOS AUGUSTO MATIZ SOCHA, cito a conciliar a la
sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS.

AL SEXTO HECHO: Es cierto que las partes intervinientes en el contrato de promesa de compraventa celebraron
el 5 de octubre de 2016 con autenticacion de firmas el 11 de octubre de 2016, un adendo u ofro si, al contrato de
promesa de compraventa, donde las partes acordaron varias modificaciones al contrato de promesa de
compraventa, pero no como lo pretende hacer ver la parte demandante, haciendo afirmaciones que no quedaron
pactadas entre las partes.

1.-Las partes de comiin acuerdo manifiestan que anulan la clausula cuarta del contrato y su paragrafo, asi mismo
acordaron que se anulan los paragrafos primero y segundo de la clausula séptima.

2.-En el adendo u otro si al contrato de promesa de compraventa, suscrito de buena fe por los prometientes
vendedores y la prometiente compradora, acordaron, que el dia 10 de febrero del afio 2017 a las 2 pm, en la
Notaria Cuarta del circulo de Bucaramanga, elevan a escritura puiblica la compraventa.

3.-Las partes de comiin acuerdo manifiestan modificar la clausula tercera del contrato de promesa, quedando de
la siguiente manera: 1.- Los prometientes vendedores le hacen entrega fisica, la posesion a la prometiente
compradora la sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS, quien lo recibe el apartamento el 5 de octubre de
2016. 2.-La compradora se compromete a pagar las cuotas que tienen vencidas, obligacion que la cempradora
cumpli6 pagando al banco, hasta el momento que se lo permitieron.

4.-La compradora se compromete a cancelar a los vendedores la suma de ($23.000.000) el dia 10 de febrero de
2017, fecha en que los vendedores se comprometicron a elevar las escrituras a favor de la compradora,

obligacién que los prometientes vendedores no cumplieron.

5.-Las partes de comiin acuerdo manifestaron en el otro si, que los prometientes vendedores, se obligan 2 realizar
todos los tramites legales para llevar acabo el levantamiento a la afectacion a vivienda familiar que recae sobre el
inmueble que es objeto del presente litigio. Los prometientes vendedores nuevamente incumplen con sus
obligaciones adquiridas en el otro si al contrato de promesa de compraventa.

No es cierto lo que afirma la parte demandante a través de su apoderada en el literal a del numeral sexto de los
hechos de la demanda, en razon, a que el numeral cuarto del otro si, reza, una forma de pago totalmente diferente

a lo manifestado en los hechos de la demanda.

AL SEPTIMO HECHO: Es cierto las partes involucradas en el contrato de promesa de compraventa, de comiin
acuerdo y de buena fe, el dia 21 de octubre de 2016, celebran un nuevo otro si, al contrato de promesa de

compraventa, el cual fue aceptado en su totalidad por las partes.

A la fecha de esta demanda, los prometientes vendedores no han cumplido con sus obligaciones, como son las de
levantar la afectacién a vivienda familiar que recae sobre el inmueble que es objeto de la compraventa, como
tampoco cumplieron con su obligacién de elevar a escritura publica la promesa de compraventa celebrada entre

las partes.

AL OCTAVO HECHO: No es cierto lo que afirma la parte demandante sobre este hecho. Primero la parte
demandante no aporta al proceso el certificado de asistencia a la notaria para suscribir la escritura pﬁb]ifa de
venta. Segundo, la parte demandante (prometientes vendedores) no cumplieron con la obligacién de levantar 1

afectacion a vivienda de familiar que recae sobre el inmueble objeto de la venta. Con la afectacién a vivie:nda
familiar que recae sobre el inmueble, no es posible elevar a escritura publica la compraventa, .

En relaci6n con el segundo pago a que hace referencia la parte demandante que la sefiora LUZ MA RIN

CONTRERAS no cumplio, tenemos que decir que dicha afirmacion no es cierta. La sefiora LUZ I\[/?Ali{]:}gi
LEON CONTRERAS, me ha manifestado que efectivamente ella si cumplio con los pagos pactados en el i
firmado entre las partes, que €se pago lo realizo en efectivo al sefior CARLOS AUGUSTO MATIZ SO%EASI



ue quienes no cumplieron fueron los prometientes vendedores, al

uien no le fi ingl ibo. Igualmente,
) b e q]o cual impedia que la promesa de compraventa se elevara a

no levantar la afectacién a vivienda familiar,
escritura publica.

edores y la prometiente compradora celebran

AL NOVENO HECHO: Es cierto que entre los prometientes vend :
125 de enero de 2018, con firma autenticada

un nuevo adendo u otro si al contrato de promesa de compraventa €
en notaria el 27 de enero de 2018, y no en la fecha que sefiala la abogada de los demandantes.

Las firmas tanto del contrato de promesa de compraventa, como los diferentes adendos u otros si al com_:rato de
promesa, siempre han estado precedidos de la buena fe de las partes, con autenticacion de firmas en notaria, y no
como lo pretende hacer ver la apoderada de los demandantes, que ha existido mala fe de la sefiora LUZ
MARINA LEON CONTRERAS.

No es cierto que el adendo del 25 de enero de 2018 celebrado entre las partes, firmado y autenticado en notaria,
adolezca de nulidad alguna por ser invalidas todas las fechas pactadas para el pago. Lo que sucede es que la
sefiora apoderada est4 colocando fechas de firma del tercer adendo que no corresponden a la realidad contractual.

El tercer adendo fue firmado entre las partes el 25 de enero de 2018, lo que sucede es que la sefiora LUZ
MARINA LEON CONTRERAS autentica su firma el 27 de enero de 2018, y los prometientes vendedores
JENNI ANDREA ARIAS Y CARLOS AUGUSTO MATIZ SOCHA autentican sus firmas el 23 de marzo de
2018, pero la firma real del otro si fue el 25 de enero de 2018.

Frente a las fechas sefialadas en el tercer adendo para cancelar los ($23.000.000), tenemos que ponerle logica
juridica para entender que errar es de humanos, que se debe entender que el pago es con posterioridad a la fecha
de firma del otro si, por lo tanto, no vemos en donde esté el vicio de nulidad, si las partes lo aceptaron en su
totalidad firmando el otro si, y autenticando sus firmas ante notario.

AL DECIMO HECHO: Frente a lo comentado en este hecho por los demandantes, me permito manifestar al
despacho que lo contestamos de la siguiente manera:

En primer lugar tenemos que decir, que la parte demandante falta a la verdad, que no es cierto, que la sefiora
LUZ MARINA LEON CONTRERAS los haya inducido a firmar el contrato de promesa de compraventa, y sus
adendos. La firma de todos los documentos siempre ha estado precedida de la buena fe de las partes, la voluntad
siempre ha estado libre de todo constrefiimiento, siempre han firmado los otro si con autenticacién en notaria, por
lo tanto, no entendemos de donde trae, tal afirmacion que carece de toda veracidad.

Por lo anterior no es cierto que mi poderdante haya inducido a los demandantes a firmar los otro si al contrato de
promesa de compraventa, por el contrario, siempre ha existido un acuerdo de voluntades para buscar un arreglo
en beneficio de ambas partes.

En segundo lugar no es cierto lo que afirma la parte demandante que mi poderdante solamente ha cancelado la
suma de ($14.500.000), faltan a la verdad, por las siguientes consideraciones: En primer lugar, la demandada la
sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS cancelo la mora de la obligacion hipotecaria, y pago total de la
otra obligacién, y honorarios de abogado, dentro del proceso que se adelant6 en el juzgado Octavo Civil del

circuito de Bucaramanga. En segundo lugar la demandada cancelo la totalidad de las obligaciones pactadas en los
literales a y b de la clausula tercera del contrato de promesa de compraventa,

AL HECHO DECIMO PRIMERO: Frente a este hecho tenemos que manifestar, que no es cierto 1o que pretende
hacer ver la parte actora, en razon, a que lo acordado en el tercer otro si al contrato de promesa es ley para las
partes, este fue firmado y aceptado por los intervinientes en el contrato de promesa, que por un simple error de
escritura en la fecha de cumplimiento, no podemos afirmar que existe un vicio que contleve a una nulidad. Hay
que ponerle 16gica juridica para entender que la fecha de cumplimiento sera con posterioridad a su firma.

AL HECHO DECIMO SEGUNDO: No es cierto lo que afirma la parte demandante, Ia promesa, y sus otros si
fueron firmados y autenticados por las partes en notaria, de manera voluntaria sin constreﬁirnier;to alguno a 51;
voluntad. Si la parte actora considera que existe dolo por parte de la demandada frente a sus
demuestre ese dolo que alega existir, que no se quede en puras afirmaciones estériles. No s
justificar el incumplimiento de los prometientes vendedores, por no haber cumplido con sy
levantar la afectacion a vivienda popular que recae sobre el inmueble que es objeto de la pr d
compraventa. No seré que pretende justificar el incumplimiento de los vendedores de eleyar a escrimfaorflgls.a le
compraventa por no haber cumplido con su obligacién de levantar la afectacion a vivienda familiar pub' i
que si no se levantaba era imposible elevar a escritura piiblica la compraventa. »  sabiendas

vendedores, que
€ra que pretende
s obligaciones de

AL HECHO DECIMO TERCEBO: .La parte demandante radico solicitud de concil
demandada también solicito audiencia de conciliacién, donde las partes no se pusi
fundamental del contrato de promesa de compraventa.

1acién, asi como la parte
eron de acuerdo sobre lo



AL HECHO DECIMO CUARTO: Frente a lo comentado por la parte actora, tenemos que decir que es ciert(.) que
la sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS cito a audiencia de conciliacién a la parte demal.lfiante, quienes
no asistieron a la audiencia de conciliacién, donde se solicitaba resolver el tema de la subrogacién del crédito,

situacién que a la fecha de hoy en dia la parte actora no ha dado cumplimiento.

No es cierto que la sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS , haya incumplido con el pago de !as cuotas
con BANCOLOMBIA S.A., lo que sucede es que, primero la parta actora no realizo los tram'lt’es antes
Bancolombia para informarle sobre la subrogacion del crédito, segundo la parte actora no cumplid con su
obligacién de autorizar en Bancolombia para que le siguieran recibiendo el pago de las cuotas del crédito
hipotecario, autorizacién que es necesaria para que ¢l banco pueda recibir el pago de li:l cuota de un tercero,
maxime si los tomadores del crédito hipotecario venian en mora en el pago del crédito, por el tema.df: la
proteccion de datos personales, se requeria la autorizacion de fos deudores para el banco procediera a rec_lblr el
pago de las cuotas, situacion que no se presenté por los aqui demandantes, a pesar de que en varas oportunidades
la sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS, se los solicito y nunca fue escuchada.

Como prueba de estas afirmaciones, esta la empresa AECCSA, casa de cobranzas de BANCOLOMBIA S.A,,
donde en varias oportunidades la sefiora LUZ MARINA se acercé para pedir la autorizacién para pagar las
cuotas, y nuca fue recibida su peticién, en razén, a que no obraba la correspondiente autorizacion de los seftores
JENNI ANDREA ARIAS Y CARLOS AUGUSTO MATIS.

AL HECHO DECIMO QUINTO: Es cierto que hay varias cuotas vencidas del crédito hipotecario, pero por culpa
exclusiva de los tomadores iniciales del crédito, por no haber autorizado a que la sefiora LUZ MARINA LEON
CONTRERAS, siguiera pagando las cuotas mensuales, requisito exigido por BANCOLOMBIA S.A., para
recibir el pago del crédito, por el tema de la proteccién de los derechos personales de los deudores iniciales. Por
lo tanto el no pago de las cuotas mensuales del crédito es por culpa exclusiva de los demandantes.

AL HECHO DECIMO SEXTO: Es cierto que el inmueble que es objeto de la promesa de compraventa se
encuentra actualmente embargado por BANCOLOMBIA por el no pago de las cuotas vencidas, pero la cusa de
su no pago obedece al incumplimiento por parte de los sefiores JENNI ANDRE ARIAS CARLSO AUGUSTO
MATIZ, por no haber autorizado a la sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS ante BANCOLOMBIA S.A.,
para que le recibieran el pago de las cuotas en AECSA, situacién que en varias oportunidades fue solicitada por
mi poderdante , y los sefiores prometientes vendederes fueron negligentes en sus obligaciones, lo que llevo a que
el crédito incurriera en mora, y el banco se viera en la obligacion de acudir a los estrados judiciales.

Si los sefiores JENNI ANDREA ARIAS Y CARLSO AUGUSTO MATIZ se encuentran reportados en las
centrales de riesgo es por su culpa, por no cumplir con sus obligaciones adquiridas de autorizar a la sefiora LUZ
MARINA LEON CONTRERAS ante BANCOLOMBIA S.A., para el pago de las cuotas mensuales.

AL HECHO DECIMO SEPTIMO: No es cierto lo que se afirma en este hecho, mi representada la sefiora LUZ
MARINA LEON CONTRERAS, si ha cumplido con sus obligaciones. Lo que no ha cumplido ha sido por
exclusiva culpa de la parte demandante, de no haber colaborado, autorizado, a la sefiora LUZ MARINA ante
BANCOLOMBIA S.A., para el pago de las cuotas mensuales.

AL HECHO DECIMO OCTAVO: Es falso de toda falsedad lo que manifiesta la parte demandante. En la firma
del contrato de promesa de compraventa, y sus adendos u otro si, siempre primo la voluntad de las partes,
quienes obraron de buena fe, sin constrefiimiento de ninguna indole. Siempre primo la voluntad libre y
esponténea de cada uno de ellos, firmando todos los documentos, aceptando su contenido, y para mayor claridad
firmados ante Notario, que da fe sobre lo acordado entre las partes.

No puede venir a estas alturas la parte demandante manifestar que ha existido mala fe por parte de la demandada,
cuando ellos ya han recibido el pago de los compromisos adquiridos por la sefiora LUZ MARINA LEON
CONTRERAS, que por culpa exclusiva de los sefiores JENNI ANDERA ARIAS Y CARLOS AUGUSTO
MATIS, la sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS entro en mora en el pago de las cuotas en el banco por
no haber cumplido los demandantes con su obligacién de autorizar para que le siguieran recibiendo el pao’o de
las cuotas que se vencian cada mes. S

AL HECHO DECIMO NOVENQO: Si los sefiores JENNI ANDREA ARIAS Y CARLOS AUGUSTO MATIZ
le entregaron a la seffora LUZ MARINA LEON CONTRERAS, la suma de ($150.000), fue porque existié ur;
mutuo acuerdo entre las partes, porque, los demandantes se los debian a la sefiora LUZ MARINA LEON
CONTRERAS.

AL VIGESIMO: Es cierto que la sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS, osten

inmueble que es objeto del contrato de promesa de compraventa, posesién que fiy
voluntaria, por los prometientes vendedores.

ta la posesion sobre el
€ entregada de manera



AL VIGESIMO PRIMERO: No es cierto lo que afima la parte demandante que solamente han recibido
aproximadamente la suma de ($ 14.500.000), que solo fueron abonados al crédito hipotecario.

UZ MARINA LEON CONTRERAS cancelo sus obligaciones

En primer lugar tenemos que decir, que la sefiora L : :
’ < 3 de compraventa y sus adendos, U otro si realizados con

adquiridas de pagar lo acordado en la promesa
posterioridad a la firma d ela promesa.

Cuando la sefiora LUZ MARINA compra el inmueble, este estaba siendo perseguido por B@I\'ICO'LOMBIdA
S.A., en proceso ejecutivo hipotecario que para €poca cursaba en el JuzgaEdo octavo civil Clr(flll‘to Ei
Bucaramanga, donde se cobraban dos obligaciones, una la del crédito hipotecario, y otra por otro crédito.

proceso fue terminado por pago de la mora del crédito hipotecario, y por pago total del otro crédito, més los
honorarios de abogadc.

o de promesa de compraventa, tiene plena validez para las

Todos los adendos u otro si realizados al contrat / .
omprometieron a cumplir

partes, pues, estos fueron firmados y aceptados en su totalidad, donde las partes s€ ¢
cada una de las obligaciones.

La parte demandante no ha cumplido con su obligacién de proceder a realizar los trimites legales de levantar el
reglamento de afectacion a vivienda familiar, como los tramites de infirmar a BANCOLOMBIA S.A., sobre la
subrogacién del crédito, y la autorizacion a la sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS para que

Bancolombia s.a. le reciba el pago de las cuotas en mora.

AL VIGESIMO SEGUNDO: No es cierto el incumplimiento a que hace referencia la parte demandante en este
hecho por parte de la demandada. Quien ha incumplido con sus obligaciones es la parte demandante, en razon a;
Primero que no autorizo a la sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS en BANCOLOMBIA S.A., para el
pago de las cuotas mensuales del crédito, requisito indispensable que exige Bancolombia s.a., para recibir el
pago de cualquier obligacion por parte de un tercero, por aquello de la proteccion de datos personales. Segundo,
no informo a BANCOLOMBIA S.A., sobre la subrogacién del crédito a cargo de la sefiora LUZ MARINA

LEON CONTRERAS.

AL VIGESIMO TERCERO: No es cierto lo que afirma la parte demandante sobre el incumplimiento de la
demandada la sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS.

Sobre lo sefialado en el literal a: No es cierto lo sefialado por la parte actora. Ellos tampoco se presentaron en la
notaria en la fecha sefialada, no aportan el certificado de asistencia a la firma de la escritura.

Sobre lo sefialado en el literal b marifiesto lo siguiente: Los que si incumplieron con la asistenciaa la firma de la
escritura de compraventa fueron los prometientes vendedores los sefiores JENNI ANDREA ARIAS Y CARLOS
AUGUSTO MATIZ, en razén, a que no realizaron los tramites legales para el levantamiento de la afectacion a
vivienda familiar que recae sobre el inmueble que es objeto del contrato de promesa de compraventa, a sabiendas
que sin levantar la afectacion a vivienda que recae sobre el inmueble, era imposible juridicamente elevar a

escritura publica la venta del inmueble.

Sobre lo sefialado en el literal ¢, nuevamente manifestamos que no es cierto que haya existido incumplimiento
por parte de la sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS. La razén, por la cual no se han pagado las cuotas
del crédito hipotecario en Bancolombia s.a., es exclusivamente por culpa de los demandantes JENNI ANDREA
ARIAS, Y CARLOS AUGUSTO MATIZ SOCHA, quienes no realizaron los tramites correspondientes ante
Bancolombia s.a., para la legalizacion de la subrogacion del crédito, como tampoco autorizaron en Bancolombia
s.a. a la sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS, para que pagara las cuotas del crédito hipotecario, por
aquello del tema de la proteccion de datos personales. ’

Sobre lo' sefialado en el literal d, tenemos que manifestar nuevamente que la culpa es de los demandantes quienes
no autorizaron el pago a la sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS en BANCOLOMBIA S.A. ’

Igualmente quienes han incumplido con sus obligaciones son los sefiores JENNI ANDREA

AUGUSTO MATIZ, por no haber cumplido lo consagrado en el adendo u otro celebrado el Séllzlcifu;’rec cﬁ}zlé?s
dom.it_a los prometientes vendedores se comprometieron en la clausula quinta, a levantar la afectacicn a vivi d,
familiar que recae sobre el inmueble objeto de la compraventa. Obligacién que al dia de hoy no han ;YIen a
sefiores JENNI ANDREA ARIAS Y CARLOS AUGUSTO MATIZ SOCHA. cumphida:los

AL VIGESIMO CUARTO: La audiencia de conciliacion fue celebrada el dia 4 de noviembre de 2020, 1

fue declarada fallida por no existir un acuerdo entre las partes. Pero no es cierto que la audiencia de 'y 'al
fuera declarada fallida por no querer cumplir con el pago total mi poderdante falta a la verdad Ja art sl
razén que argumenta para decir que la audiencia de conciliacion fue declarada fallida, parte actora en la




AL VIGESIMO QUINTO: No me consta que los sefiores JENNI ANDI.{EA AR.IAS Y CARLOGSO A&‘:Fg?(};g
MATIZ SOCHA los hubieran llamado de AECSA, para brindarles informacién pard ClUléll:j STO MATIZ
hipotecario. Lo que si es cierto, es que los sefiores JENNI ANDREA ARIAS Y CARLOS A  Bancalonibia
SOCHA nunca comunicaron ni autorizaron a la sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS ante

s.a., para que pudiera pagar las cuotas del crédito hipotecario.

i idades se
Lo que también es cierto es que la sefiora LUZ MARINA LEON CONTREBAS en varias %pzlzzrn&:os eilos
acerco a las oficinas de AECSA para pedir informacion y pagar las cuotas del crédito hlpq'fgfar 1 re:ibir dicha
prometientes vendedores, pero siempre le exigieron la autorizacién de los tomadores del cred ito para
informacién y proceder a pagar las cuotas, situacién que nunca quisieron realizar los demandantes.
AL VIGESIMO SEXTO: Es cierto que se cit6 a la audiencia de conciliacion pero estd nuevamente fue declarada

fallida.
AL VIGESIMO SEPTIMO: No es cierto lo que afirma la parte actora de haber dejado de recibir los frutos
to de promesa de compraventa fue

civiles que pretende cobrar, en razén, a que el inmueble objeto del contra 2
entregada la posesion a la demandada la sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS DESDE EL 5 DE

OCTUBRE DE 2016, para que esta pudiera disfrutar, usufructuar del inmueble, como seria arrendarlo a un
tercero.

nistracién del inmueble, estos sera a cargo de la

Si existen deudas por concepto de impuesto predial y admi argo |
quien tiene la obligacion de

prometiente compradora, pues, €s ella quien tiene el animus de sefior y duefio, es
pagar la administracion y de usufructuar el inmueble.

Por lo tanto esos frutos que pretende cobrar la parte actora no le corresponden, pues, ellos ya se despojaron de la
posesion, y la unica que puede disfrutar del inmueble es la actual poseedora la sefiora LUZ MARINA LEON

CONTRERAS.

Desde ya su sefioria nos oponemos a los furos que pretende la parte actora, por carecer del animo de seifior y
duefio sobre el inmueble que es objeto de la Litis.

AL VIGESIMO OCTAVO: Frente al pago del (§1.500.000), es cierto, las partes de comun acuerdo lo acordaron
en el contrato de promesa de compraventa, fue voluntario, de buena fe lo acordado.

En relacién con el gasto de ($300.000) por el apostille de las firmas de los prometientes vendedores, es un gasto
que a ellos les corresponde, no es un gasto derivado del contrato de promesa de compraventa.

AL VIGESIMO NOVENO: No es cierto lo que afirma la parte actora. La sefiora LUZ MARINA LEON
CONTRERAS, ya cancelo seglin me lo ha manifestado las obligaciones dinerarias pactadas en los literales ay
b, y parte de las cuotas en Bancolombia de la cléusula tercera del contrato de compraventa, siempre a estado
dispuesta a cancelar las cuotas con BANCOLOMBIA S.A. Lo que le ha impedido el pago de las otras cuotas con
Bancolombia s.a., ha sido el incumplimiento de la parte actora en autorizar en Bancolombia s.a., para que le

reciban el pago de cada cuota del crédito hipotecario.

Ninguna de las partes puede exigir el cumplimiento del contrato a la otra, si esta también ha incumplido con sus
obligaciones. La parte actora incumplié con las obligaciones, primero en autorizar a la sefiora LUZ MARNA
LEON CONTRERAS FRENTE A BANCOLOMBIA S.A., para el pago de las cuotas del crédito hipotecario
habiéndose requerido en varias oportunidades, sin que mostrara voluntad de cumplir con esa obligaci(’m,
Segundo: La parte actora no cumplié con la obligacion de informar a Bancolombia sobre la subrogucion dei
crédito por la venta del inmueble a la sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS. Tercera: La part: actora

cumplié con su obligacién de levantar la afectacién a vivienda familiar que recae sobre el i‘nmueble objet (il (;
contrato de promesa de venta, lo cual ha impedido elevar a escritura publica la compraventa. e

AL TRIG_ES}MO HECHO: De conformidad con las leyes establecidas todos los ciudadanos pueden acudir a |

estrados judiciales para reclamar sus derechos. Pero los sefiores JENNI ANDREA ARIAS Y CARL(;;

ggjgitcjii:%umnzll SOhCH._A, no }Tl:jeden impetrar la demanda de resolucion de contrato, ¢ indemnizacion de
: o ellos han incumplido con varias de 1 igaci ird ;

i g p as de las obligaciones adquiridas en el contrato de promesa Y sus

AL TRIGESIMO PRIMER HECHO: Se desconoce el cobr juridi

AL TRI : o pre juridico a que hace referenci

:mclc))_ c1e|1éo es que la sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS, es poseedora de buensl?elg pla_rte oy

tasn :;)0 jeto elia promesa de venta, a quien los vendedores le entregaron en forma voluntaria la : mueble e
es a ella a quien le corresponde asumir esos gastos de administracion desde la f; o e

entregado el inmueble hasta quedar a paz y salvo. eeha en que le fuera



ar esa obligacion, si ellos no tienen la

ben pa
No entendemos de donde sacan los actores del proceso, que ellos deben p gadendo frmado manifestaron que e

posesién sobre el inmueble, hace ratos s¢ despojaron de la mistr)rlla yenel
hacian entrega a la sefiora LUZ MARINA la posesion del inmueble.

AL TRIGESIMO SEGUNDO HECHO: No es un hecho. Se observa que el proceso obra el poder que le fuera

otorgado a la Dra. FABIOLA RUIZ MARTINEZ

A LAS PRETENSIONES
Debo manifestar que me opongo enfatica y radicalmente a todas y cada una de las pretensiones de 1a demanda,
con fundamento en la contestacion de los hechos y las excepciones alegadas.

Es al demandante los sefiores JENNI ANDREA ARIAS Y CARLOS AUGUSTO MATIZ SOCHA, a quienes se
debera condenar en costas y agencias en derecho.

Quien pretende demandar el cumplimiento requiere haber cumplido previamente con sus obligaciones. En los

contratos bilaterales las partes tienen obligaciones reciprocas, de manera que cada una de ellas debe cumplir con
la parte del contrato a ia que se han comprometido, y quien no ha cumplido no puede demandar a la otra para que

cumpla.

Si una de las partes no cumple, la parte cumplida puede demandar el cumplimiento de la otra por via judicial,
pero es necesario que la parte demandante haya cumplido con su propia parte del trato, o por lo menos se haya
allanado a cumplir.

Si la parte que demanda el cumplimiento no ha cumplido con su propia obligacion, la parte demandada puede
interponer la excepcion de contrato no cumplido, la cual esta contemplada en el articulo 1609 del Cdédigo Civil
Colombiano:

“En los contratos bilaterales ninguno de los contratantes esta en mora dejando de cumplir lo pactado, mientras el
otro no lo cumpla por su parte, o no se allana a cumplir en la forma y tiempo debidos™.

La mora se estructura cuando una parte ha cumplido y la otra no lo ha hecho, y es en ese momento cuando la
parte cumplida puede demandar el cumplimiento del contrato.

A LA PRIMERA: Pretensién me opongo a que se declare la resolucién del contrato de promesa de compraventa
y sus adendos u otro si, en razén, a que ha existido incumplimiento por parte de los prometientes vendedores.
Quien pretende el incumplimiento requiere haber cumplido con sus obligaciones. En los contratos bilaterales las
partes tienen obligaciones reciprocas, de manera que cada una de ellas debe cumplir con la parte del contrato que
le corresponda, y si no ha cumplido no puede demandar a la otra para que cumpla.

En el adendo u otro si firmado por las partes el cinco de octubre de 2016, los prometientes vendedores se
comprometieron a realizar todos los tramites legales para llevar a cabo el levantamiento de ta afectacion a
vivienda familiar que recae sobre el inmueble objeto de la compraventa, obligacién que a la fecha no han
cumplido.

Igualmente los prometientes vendedores no han cumplido con su obligacién de autorizar en BANCOLOMBIA
ﬁ:A., a la' sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS, para que pueda pagar las cuotas mensuales del crédito
ipotecario.

A LA SEGUNDA: Frente a esta pretension tenemos que manifestar que nos oponemos, por existir

incumplimiento por parte de los prometientes vendedores en las obligacione iri
s adquir
compraventa y sus adendos. : auirdas en el contrato de

21 LA{ TIIERCERA:~Me ?Pongo a esta pretepsién, en razon a que la parte actora incumpli6 con sus obligacione
1 art c:lil o 1699 sefiala: “En los contratos bilaterales ninguno de los contratantes esta en mora dejando df cum l?-
0 pactado, mientras el otro no lo cumpla por su parte, o no se allana a cumplirlo en la forma y tiempo debidos’? ir

.Habiend_o la parte actora incumplido con su obligacién de levantar la afectacién a vivie
m(iumphdo en autorizar en BANCOLOMBIA S.A., para que le reciban el pago de 1
sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS, han incumplido con sus obligaciones co

nda familiar, como haber

as cuotas del crédito a la
ntractuales.

A LA CUARTA: Me opongo a dicha pretensién, en razén, a que, ¢l incumpliendo de Ias objj

del contrato de promesa y sus adendos gaciones derivad
o , por parte de la sefiora LUZ MARINA LEON CO cLivadas
su voluntad, se han dado principalmente por el incumplimiento de los vendedores, raz():l TRERAS son AJEnas a

un incumplimient : e or | isti
P 0 de ambas partes, no se permite cobrar perjuicios, i la clausula penal. e (PRl exfstl



OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO RENDIDO POR EL DEMANDANTE

ferencia a los frutos

Respecto al juramento estimatorio contenido en el libelo demandador, en lo que hace re o
ulo 206 del Cédigo

civiles, y cuotas de administracion reclamado por el demandante en aplicacion del artic
General del proceso, objeto dicha cuantia, con fundamentos en lo siguiente:

En relacién con los frutos civiles que pretende la parte demandante, me opongo por cuanto la demandadfa LUZ
MARINA LEON CONTRERAS es poseedora de buena fe del inmueble objeto de la Litis, y como tal es libre de
explotar el predio del modo que mas le convenga a sus intereses.

a los demandantes, tampoco le es viable entrar a
fiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS desde
hasta la fecha de ponerse al dia, por lo tanto no le
s ha tocado pagar ni les va tocar pagar, por

En relacién con las cuotas de administracién que se les cobra
cobrar dichos valores, si quien debe pagar dichas sumas es la sel
la fecha en que le fue entregado en bien inmueble en posesion,
es posible a los demandantes entrar a cobrar sumas de dinero que no le

cuanto ya no son poseedores.

FRENTE A LOS FUNDAMENTOS Y PRETENSIONES ME PERMITO PRESENTAR LAS
SIGUINETES EXCEPCIONES DE MERITO

1.-EXCEPCION DE CONTRATO NO CUMPLIDO:

Quien pretende demandar el cumplimiento requiere haber cumplido previamente con sus obligaciones. En los
contratos bilaterales las partes tienen obligaciones reciprocas, de manera que cada una de ellas debe cumplir con
la parte del contrato a la que se han comprometido, y quien no ha cumplido no puede demandar a la otra para que

cumpla.

Si una de las partes no cumple, la parte cumplida puede demandar el cumplimiento de la otra por via judicial,
pero es necesario que la parte demandante haya cumplido con su propia parte del trato, o por lo menos se haya
allanado a cumplir.

Si la parte que demanda el cumplimiento no ha cumplido con su propia obligaci6n, la parte demandada puede
interponer la excepcién de contrato no cumplido, la cual esta contemplada en el articulo 1609 del Cédigo Civil

Colombiano:
“En los contratos bilaterales ninguno de los contratantes esta en mora dejando de cumplir lo pactado, mientras el

otro no lo cumpla por su parte, 0 no se allana a cumplir en la forma y tiempo debidos”.

La mora se estructura cuando una parte ha cumplido y la otra no lo ha hecho, y es en ese momento cuando la
parte cumplida puede demandar el cumplimiento del contrato.

La parte actora los sefiores JENNI ANDREA ARIAS Y CARLOS AUGUSTO MATIZ SOCHA, no cumplieron
con sus obligaciones contractuales como fueron la de autorizar en BANCOLOMBIA S.A., al sefiora LUZ
MARINA LEON CONTRERAS para que pudiera pagar las cuotas mensuales del crédito hipotecario.

En segin lugar las partes de comin acuerdo celebraron un adendo u ofro si al contrato de promesa de
compraventa el cual fue firmado el cinco de octubre de 2016, donde los prometientes vendedores en la clausula
quinta del adendo se comprometen a: “como este inmueble estd sometido al régimen de afectacién a vivienda
familiar los vendedores se comprometen a realizar todos los tramites para el levantamiento de esta”

Como se puede apreciar en las pruebas obrantes en el proceso, en la contestacion de los hechos, ha existido culpa
exclusiva de los demandantes, mora de los demandantes en el curplimento de sus obligaciones

ES de resaltar que la. parte demandante, alega incumplimiento de la parte demandada para suscribir la escritura d

ve:ntt}, pero se le olvida contar al proceso que el tampoco cumpli6, no se acerco a la notaria a suscribir la it ;
publ_lr.:a de venta, porque sabfa que no se podfa suscribirfa, por no haber levantado la afectacio C§C'r1 h
familiar que recae sobre el inmueble objeto de la Litis. No aporta el acta de comparecencia en notaria;1 2 vivienda

Teniendo en cuenta que los demand i igaci a
ante no cumplieron con sus obligacion i
i) q p g es, esta excepcion esta llamada a

2.-EXCEPCION DE INTERES EN LA CONCRECION DEL NEGO N
MARINA LEON CONTRERAS: SOCORORRATIE D ELA STHORA L0z

La senora LUZ ]VIAIUI‘]A LEON CONTRERAS S.Clllp i i g y p
5 . 1 e a eStado dlSPUGSta a cmﬂpﬁu con el ne ()(:'() r"eba
1




o interés pagando los dineros acordados en la promesa de compraventa como ha sido pagar

poderdante ha mostrad
b de la clausula tercera de la promesa.

los dineros pactados en los literales ay

Igualmente ha cumplido con pagar las cuotas del crédito hipotecario en BANCOLOMBIA S.A.,_hasya donde se
lo permitieron, que por causas ajenas a su voluntad no ha podido cumplir por falta de la autorizacion que los
demandantes debian realizar en Bancolombia s.a., para que le pudieran recibir el pago de las cuotas.

inmueble objeto de la presente Litis, y los
o mi cliente a pagar la mora del proceso

de Bucaramanga, pagando las cuotas
de abril de 2017. Igualmente cumplié

La sefiora LUZ AMRINA LEON CONTRERAS, promete comprar el
demandantes prometen vender el inmueble ya mencionado, procediend
que se adelantaba en ese momento en el juzgado octavo civil del circuito
vencidas del crédito hipotecario desde el 4 de febrero de 2015 hasta el mes
con el pago de los otros dineros pactados en el promesa de compraventa.

3 .EXCEPCION DE CULPA EXCLUSIVA DE LA PARTE DEMANDANTE, MORA DEL DEMANDANTE,
INCUMPLIMIENTO DEL DEMANDANTE:

ARLOS AUGUSTO MATIZ SOCHA, hubieran cumplido con sus
IA SA., ala sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS para
habrian presentado los problemas de la demanda actual que cursa

Si los sefiores JANNI ANDREA ARIAS Y C
obligaciones de autorizar en BANCOLOMB
pagar las cuotas del crédito hipotecario, no se
en el juzgado catorce civil municipal de Bucaramanga.

pago de las cuotas en mora del cerdito hipotecario y del
os de abogado, dentro del proceso que s€ adelant6 en el
al fue terminado por pago de las cuotas en mora del

bligacion que por simple l6gica surge a cargo de mi
]a demandada.

Y una prueba de que mi poderdante si ha cumplido es el
pago total del crédito No. 451307 1429526141 y honorari
juzgado octavo civil del circuito de Bucaramanga, €l cu
crédito hipotecario, y pago total de la otra obligacion, o
representada, en virtud del negocio celebrado de promesa de venta entre los aqui demandantes y

ligaciones surgidas de la promesa de compraventa, mi

poderdante los cita a audiencia de conciliacién el 10 de marzo de 2020 a la cual no asistieron los demandante
JENNI ANDREA ARIAS Y CARLOS AUGUSTO MATIZ SOCHA, donde solicita EN LA CONCILIACION
se le permita llevar a cabo la subrogacion del crédito, se levante la afectacion a vivienda familiar que recae sobre
el inmueble, y que los prometientes vendedores autoricen en BANCOLOMBIA para que le reciban el pago de la

cuotas del crédito hipotecario.

Por el incumplimiento de los demandantes de las ob

4.-LA DEMANDADA LUZ MARINA LEON CONTRERAS OSTENTA LA CALIDAD DE POSEEDORA
DE BUENA FE:

Al contrato de promesa de compraventa se le realizo otro si el cinco de octubre de 2016 firmado por las partes de
comun acuerdo y de buena fe, donde los prometientes vendedores hacen entrega real y material del inmueble
objeto de la venta a la sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS, donde se le entrega la posesion del mismo.

LA POSESION LA HA VENIDO EJERCIENDO LA SENORA luz marina desde el afio 2016, y por el hecho de
ser poseedora de buena fe, es la tinica que puede percibir los frutos sobre el inmueble, nadie mas puede alegar los
frutos y mucho menos los prometientes vendedores quienes se despojaron de la posesion desde la fecha en que le

entregaron el inmueble a mi poderdante.

5.-EXCEPCION DE CUMPLIMENTO POR PARTE DE LA SENORA LUZ MARINA LEON CO

NTRERA
EN EL PAGO DEL PRECIO DE VENTA HASTA DONDE SE LO PERMITIERON LOS PROMETIENTEg
VENDEDORES POR EL INCUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES:

El precio de venta del inmueble objeto de la Litis fue por la suma de CIENTO
CUA
MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL ($145.000.000). SENTANT CINCO

FORMA DE PAGO: En el contrato de promesa se acordé la siguiente forma de pago:
la compradora se compromete a pagar a BANCOLOMBIA las cuotas del créd}atoghiploat::ar?i?)diésje%gga? I??J()Z)
eM1 A4 RdlfNetﬁg;fgl\Iz(é%N};I‘REfoS cumple con ese pago pagando las cuotas vencidas del crédito hipotecario desde
o e de | asta e.fme.s de abn.l de 2017,y pagarfdo <.3l crédito No. 4513071429526141, y honorarios
e« Cir%u“o, degu}; me lo manifesto la propia demandac'la, obligaciones que se cobrabar en el juzgado octavo civil
0ol glonts de ucaramanga, proceso que fue terminado. El saldo que quedaba de los ($30.000.000
anifesto la sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS que se los dio a la sefiora JENNI A R A
al momento de la firma del contrato de promesa de compraventa. PRI ARIAS,

La suma de los ($28.000.000) las partes de i
-000. comun acuerdo acordaron que la demandada
los demandantes, y la suma de ($5.000.000) se abonaban al crédito hipotecario. e RS0ty



de VEINTE MILLONES DE

La sefiora LUZ MARINA LEON me ha manifestado que le cancelo la suma
has acordadas en los adendos u

PESOS ($20.000.000) al sefior CARLOS AUGUSTO MATIZ SOCHA en las fec
otro si a la promesa de compraventa.

Que la suma de CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA LE
crédito hipotecario de BANCOLOMBIA S.A.

GAL (8$5.000.000) se destinaban para abonar al

000) se dejaban para el dia de la firma de escrituras.

Que la suma de TRES MILLONES DE PESOS ($3.000.
UEBAS DEL

5.EXCEPCION GENERICA INNOMINADA DERIVADA DE LOS HECHOS Y PR
PROCESO:

go como excepcion las que se deriven de los hechos y pruebas dentro del proceso, fund
pretensiones y hechos de la demanda.

amentadas en los

Propon
textos legales y relacionados con las

PRUEBAS

ue expida un certificado o historico de abonos del

1.-Solicito al despacho oficiar a BANCOLOMBIA S.A. para q
hasta la fecha, desde el inicio del crédito.

crédito hipotecario No. 6012 320024308 de las cuotas pagadas

2.-Solicito al despacho oficiar a BANCOLOMBIA S.A. para que expida certificado de la fecha en que se pago la
obligacion No. 4513071429526141, y el valor cancelado.

A, con el fin de que aporte al proceso las grabaciones de todas las

3.-Solicito se requiera a BANCOLOMBIA S.
AECSA, con ia intencién de

veces en que la sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS se present6 en
cancelar las cuotas del crédito hipotecario.

4.-Solicito al despacho se tenga como prueba la solicitud de conciliacion presentada por la sefiora LUZ MARINA

LEON CONTRERAS. Se anexa cinco folios.
5.-Poder para actuar, con su correspondiente nota de presentacion personal en notaria.
6.-Aporta CD donde constan los audios y chat que mantuvieron las partes involucradas en el presente proceso.

7.-Solicito al despacho se decrete la prueba testimonial de la abogada BERENICE GALVIS DUARTE,
identificada con la cedula de ciudadania No. 37.749.652, quien recibe notificaciones en la calle 35 No. 17-77
oficina 1008 de la ciudad de Bucaramanga, con teléfono No. 318-8879705, direccidon electronica

beregalvisduarte@hotmail.com abogada De la firma GOMEZ PUENTES ABOGADOS, quien fuera la que en
varias oportunidades atendio la situacion que se presento entre la sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS y

la sefiora JENNI ANDREA ARIAS, sobre las solicitudes de pago de las cuotas del crédito hipotecario.

8.- INTERROGATORIO DE PARTE:

Sirvase sefior juez decretar la practica de interrogatorio de parte que ha de absolver el sefior(es) JENNI ANDREA

ARIAS Y CARLQS AUGUSTO MATIZ SOCHA de las anotaciones civiles conocidas en el proceso sobre los
hechos que son objeto del proceso, sefialando fecha y hora, el cuai formulare en sobre cerrado o personalmente el

dia de la diligencia.

NOTIFICACIONES

CCION REPORTADA EN LA DEMANDA




?ggg gNCE (1vIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
D.

E. S.

DE PROMESA DE
ANDA ORDINARIA DE RESOLUCION
gﬁﬁ&éﬁ}?p&; NO PAGO E INCUMPLIMIENTO DEL COMPRADOR.

RADICACION: 2021-00315-00

ONTRERAS, mayor de edad, domiciliada y residente en la
;ﬂfadhﬁ?%{iga;?; i(sientiﬁcada con la cedul.a de ciudadapia No. -37.3 66.272, ~obra'ndo
en nombre propio, por medio del presente escrito me permito manifestar al sefior juez
Once Civil Circuit; de Bucaramanga, respetuosamente que confiero poder ES[.JE-CI.al amplllo
y suficiente al Doctor REYNALDO GOMEZ AYALA, mayor de efiad, domiciliado en la
ciudad de Bucaramanga, identificado con la cedula de ciudadania No. Ql.228.5§0 de
a profesional de abogado 63691 del Consejo Superior de

Bucaramanga, portador de la tarjet b Suf
la judicatura ’para que en mi nombre y representacion asuma la defensa de mis intereses
]

dentro del proceso de la referencia.

Mi apoderado aqui designado cuenta con todz_as.las facu_ltqdes inhe_:r.entes para .el egiercf1<;}o
del presente poder, en especial las de recibir, trz_msxglr, cor1.c111a_r, sustituir, desistir,
renunciar, reasumir, proponer excepciones, formular interrogatorios, interponer rlecu7r;o(si 3{
en general a lo  previsto de todas aquellas facultac!es_ sefialadas en el articulo e
Cédigo general del Proceso, que tienden al buen cumplimiento de su gestion.

Sirvase sefior juez reconocerle personeria en Jos términos aqui sefialados.

Atentarmcnte,

: NOTAR] “PRESENTACION PERSONAL

- Nbvina

El tharjo Novena del Circulo de Bﬁr._ammangn CERTIF!CA QUE]
‘el contenido de este documento 'y |a firma que lo suscribe  fue]
reconocido ~come cierto/ ane el suscrite notario  por/ /su
compareciente. | - =
.| LEON CONTRERAS LUZ MARINA
| \dentificado con C.C. 37366272

63691 DEL (J.S.],

Q \
» \\~

1" Ingrese a' www.notartgenli
para verificar este dg
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CENTRO DE CONCILIACION FacEas; CONGILIXGION
ol Cédigo: PCC-F-005

Autorizado por Resolucién 2797 del 25 de Septiembre de | versidn: 2.0
2008

Fecha Revision: Septiembre 12/2018
FERIAERA FORMATO CONSTANCIA DE INASISTENCIA Fecha Emisién: Septiembre 21/2018
Pé4gina 1 de 1
Elaboro: Proceso Conclliacion | Aprobé: Comité Directivo
CONSTANCIA DE INASISTENCIA No. 7153
Solicitud de Conciliacién No. 14254
Convocante(s) LUZ MARINA LEON CONTRERAS
APODERADA NANCY ROCIO RIVERO SANCHEZ
Convocado (a)(s) JENNI ANDREA ARIAS
B CARLOS AUGUSTO MATIS
Fecha de solicitud -~ 31 DE ENERO DE 2020
Fecha de Audiencia 10 DE MARZOQ DE 2020

El suscrito XIOMARA ALEJANDRA GARGIA AGUILAR, Conciliador (a) adscrito (a) al Centro de
Congiliacion en Derecho de la Personeria de Bucaramanga, con codigo No 1104070870,
asignado(a) como Conciliador (a) en la presente diligencia de Conciliacion Extrajudicial en
Derecho, una vez agotado el respectivo tramite y en cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 2°
de la Ley 640 de 2001 y deméas normas concordantes,

HACE CONSTAR:

1. La sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS, identificada con C.C. No 37.366.272 a
través de su apoderada NANCY ROCIO RIVERO SANCHEZ, identificada con C.C. No
63.500.834 y T.P No. 283403 del C.S.J., promovi6 tramite de audiencia de conciliacién con
los sefiores JENNI ANDREA ARIAS y CARLOS AUGUSTO MATIS, con el fin de resolver
el conflicto expuesto por la convocante respecto de la subrogacion de la deuda que los
convocados poseen con la entidad bancaria BANCOLOMBIA y con esto se le permita a la
convocante realizar el pago de esta y asi se dé cumplimiento al contrato de compraventa
del inmueble ubicado en la carrera 20 No. 112-51, apartamento 512, torre 2 tipo BS del
‘barrio Granjas de Provenza del Municipio de Bucaramanga y finalmente se levante la
afectacién familiar del inmueble y estimd el convocante la cuantia en la suma de CIENTO
CUARENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS ($145.000.000).

2. Admitida la solicitud se fijo como fecha y hora para la celebracion de la audiencia el dia 10
de Marzo de 2020, a las 01:30 pm, se libraron y se enviaron las respectivas
comunicaciones a la apoderada de la convocante, las cuales fueron recibidas segun guia
No. RA246525948C0 de la empresa de Servicios Postales Nacionales S.A 472.

3. Por la parte convocante: asisti6 La sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS, identificada
con C.C. No 37.366.272 y su apoderada NANCY ROCIO RIVERO SANCHEZ, identificada
con C.C. No 63.500.834 y T.P No. 283403 del C.S.J.

TRAMITE

El dia 10 de Marzo de 2020, fecha programa para realizar la audiencia de conciliacion, la
Conciliadora advirti6 que no era posible llevar a cabo la audiencia de conciliacion por la
inasistencia de los seflores JENNI ANDREA ARIAS y CARLOS AUGUSTO MATIS en calidad de
convocados, razon por la cual la sefiora LUZ MARINA LEON CONTRERAS, manifest6 su deseo
de NO citar nuevamente a los sefiores JENNI ANDREA ARIAS y CARLOS AUGUSTO MATIS, a
audiencia de conciliacion, conforme al formato de asistencia que hace parte de la solicitud ’de

. conciliacion.

Dentro de los 3 dias habiles siguientes los sefiores JENNI ANDREA ARIAS y CARLOS

ég%llg;gn'ﬂﬂl\ﬂs; Sl._ NO _X_ presentaron excusa por no haber asistido a la audiencia de

En consecuencia, se expide la presente constancia de INASISTENCIA a la audiencia de

conciliaq'ién, hoy 16 de Marzo de 2020, con destino a la partes de la misma
2 T . .
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TR Namero: E-2022-2135
Fecha: 04/abr./2022 10:27 AM
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Bucaramanga, ABRIL 4 de 2022

SENOR (a)
LUZ MARINA LEON Dependencia: 328 - Centro de Conciliacion
Serie: 17 - PETICIONES - QUEJAS
Anexos:
ASUNTO: SOLICITUD DE INFORMACION No. Folios: .
RADICADO PERSONERIA 4775-2022 L siged

Cordial saludo,
En atencion a su escrito radicada mediante correo electronico de la Personeria Municipal de Bucaramanga

y dirigida al Centro de Conciliacién en Derecho, respecto a la solicitud de copia de constancia de
inasistencia 7153 '

1) El documento solicitado le sera anexado en formato PDF con el presente correo electrénico

Atentamente,

5

MARIA HELENA BERBEO MEDINA
Directora Centro Conciliacion en Derecho
Personeria de Bucaramanga

Firma escaneada

Proyecto
Juan Pinilla

Carrera 11 No. 34-16 — Piso 4 Alcaldia de Bucaramanga — Fase 2
Tel: (57) (7) 642 0029 — Ext. 116 — (57) (7) 642 0029 — 633 8824
www.personeriabucaramanga.gov.co



T

e Iy Fecha de
P SO PREVENTIVO
ROCE Raaes 1811112018
SUBPROCESO DE CONCILIACION e
EXTRAJUDICIAL EN DERECHO EN MATERIA | | ecba ie 16/11/2018

CIVIL Y COMERCIAL probacion
PROCURADURI A FORMATO ACTA DE SUSPENSION Version 1
GENERALDEUNACIO’\ ~ CODIGO: REG-PR-C0-013 pagina | o2t de

CcODIGO No. 3286

CENTRO DE CONCILIACION DE LA PROCURADURIA GENERAL NACION EN MATERIA
CIVIL Y COMERCIAL EN BUCARAMANGA

Solicitud de Conciliacién No.

4611
E-2021-248527

Convocante (s)

CARLOS GUSTAVO MATIZ SOCHA

Convocado (s)

LUZ MARINA LEON CONTRERAS

Fecha de Solicitud

Mayo 8 DE 2021

Objeto

CONTRATO
INMUEBLE

PROMESA COMPRAVENTA J

En Bucaramariga, el dia veinticinco (25) del mes de junio de dos mil (2021}, se
continua, por medios virtuales a través de la plataforma Microsoft Teams™, con
la diligencia programada para el dia de hoy, a las ocho y treinta de la manana
(08:30 a.m.), con la presencia de Guadalupe Hernandez Argiiello, en calidad
de conciliadora adscrita al Centro de Conciliacion de la Procuraduria General
de la Nacién, asignada como conciliadora en las presentes diligencias de

Conciliacién Extrajudicial en Derecho.

ANTECEDENTES

El dia ocho (8) de mayo de dos mil veintiuno (2021) el sefior Carlos Gustavo
Matiz Socha, identificado con la cédula de ciudadania N° 91.491.485,
obrando en nombre propio, promovié tramite de audiencia de Conciliacion
ante el Centro de Conciliacién de la Procuraduria General de la Nacion,
mediante remision de la solicitud de conciliacién por via de correo electronico
a la direccion ghernandez@procuraduria.gov.co.

Parte convocada: LUZ MARINA LEON CONTRERAS.

. Aceptada la solicitud de conciliacion, se fij6 como fecha y hora para la
celebracion de la audiencia por medios virtuales a través de la plataforma
Microsoft Teams™, el dia nueve (9) de junio de dos mil veintiuno (2021)
a las ocho y treinta de la mafana (08:30 a.m.). Se elaboraron y remitieron
las citaciones a las direcciones de correo electrénico de las partes
suministradas por el convocante, manifestando de manera expresa que la
audiencia se llevara a cabo por medios virtuales en consideracion a la
emergencia sanitaria amparada en el Decreto 491 de 2020.

El dia y hora sefialados se dio inicio a la audiencia a la que no asistio la
convocada quien se comunicd con la conciliadora y solicitd se fijara nueva
fecha reprograméndose para el 25 de junio de 2021 a las 8:30 a.m.

PRETENSIONES
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31 de marzo de 2016 sobre el inmueble ubicado en la carrera 20 # 112-51 torre
2 apto 512 Granjas de Provenza Conjunto Residencial San Lorenzo de Provenza
en Bucaramanga, cuyas pretensiones son:

“1. Solicito DESHACER o resolver el contrato de promesa de compraventa celebrado el dia 31
de marzo de 2016 celebrado entre los promitentes vendedores JENNI ANDREA ARIAS Y
CARLOS AUGUSTO MATIZ SOCHA y la promitente compradora LUZ MARINA LEON

CONTRERAS por incumplimiento de las obligaciones de la ultima, respecto del pago del saldo
_del precio.

2- Que la sefiora Luz Marina nos devuelva o restituya el inmueble que le entregamos, o,

3- En su defecto, nos cancele la totalidad de lo pactado en la promesa de compraventa y sus

adendos, en la mayor brevedad, para que el Banco nos levante la demanda ejecutiva que cursa
en contra de mi esposa y mi persona.

4- Por mis multiples ocupaciones, Respetuosamente, Solicito me comuniquen la fecha y hora de
la audiencia virtual de conciliacion, con tres dias de anterioridad”.

Lo anterior de acuerdo con los hechos y peticiones relacionados en la solicitud
de conciliacién.

CUANTIA: CIENTO TREINTA MILLONES DE PESOS M/CTE.
($130.000.000.00).

ASISTENCIA

Por la parte Convocante: Asiste el senor Carlos Augusto Matiz Socha,
identificado con la cédula de ciudadania N° 91.491.485 de Bucaramanga, correo:
xcarlosmatizx2@hotmail.com, le acompafa la doctora Fabiola Ruiz Martinez,
identificada con la cédula de ciudadania N°. 63.330.710 y T.P. N° 219.954 del
C.S.J., correo: fabiolaruizO6@hotmail.com, movil: 312-3108558, a quien le
confirid poder para que o represente por lo que se le reconocié personeria
juridica para actuar, en la primera sesion.

Por la parte Convocada: asiste la sefiora: Luz Marina Leén Contreras,
identificada con la cédula de ciudadania N°. 37.366.272, correo:
luz.maleo@hotmail.com, movil: 310-2144962.

TRAMITE

Luego de dialogar sobre el tema de esta audiencia las partes solicitan de COMUN
ACUERDO suspender la diligencia con el fin de que sea convocada la sefora
Jenny Andrea Arias a través de la doctora Fabiola Ruiz Martinez y que los
convocantes realicen el levantamiento del patrimonio de familia sobre el bien
inmueble objeto de esta solicitud, Por considerarlo procedente, la abogada
conciliadora accede a esta solicitud y fija como fecha para la continuacion de la
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y firma por la abogada conciliadora en virtud de lo establecido en la Ley 527 de
1999, la Ley 640 de 2001 y el Decreto 491 de 2020, luego de leida y aprobada

de manera virtual, siendo las diez de la mafiana (10:00 a.m.).

A v,

r)@«z/wa:ﬁfﬁijf/

Guadalupe Hernandez Argtiello
Cadigo 32860011
Conciliadora
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