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RADICACION Nro. 42.939 (08001-31-53-005-2018-00189-01)

REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL
TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL
SALA SEXTA DE DECISION
CIVIL — FAMILIA

Barranquilla, dos (2) de marzo de dos mil veintiuno (2021)
ASUNTO

Se resuelve acerca del recurso de apelacion interpuesto por el apoderado judicial
de la parte demandante contra la sentencia de fecha primero (1°) de septiembre de
de 2020, proferida por el Juzgado Quinto Civil del Circuito de Barranquilla, al
interior del proceso Verbal Reivindicatorio, seguido por EDGAR RAFAEL
TOVIO NAIZZIR y LUIS CARMELO TOVIO NAIZZIR contra MARTIN
GABRIEL DE LA ROSA RONDON.

I. ANTECEDENTES DE LA DEMNADAN PRINCIPAL

La parte demandante sustenté la demanda en los fundamentos facticos que se

describen a continuacion:

1. Que los demandantes venfan en posesion del inmueble identificado con
Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 040-117772 desde el cinco (5) de
diciembre de 1990.

2. Que presentaron demanda de pertenencia contra la sefiora OLGA
MARGARITA DE LA ROSA DIAZ y personas indeterminadas el dia 28
de septiembre de 2000, a fin de que se declarara que los demandantes habian
adquirido por la prescripcién adquisitiva de dominio.

3. Que la sentencia del proceso de pertenencia fue dictada por el Juzgado
Tercero Civil del Circuito de Barranquilla el dia 28 de enero de 2015,
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acogiendo las pretensiones de la demanda, esto es declarando que pertenece
a los sefiores TOVIO NAIZZIR el inmueble enunciado por prescripcion
adquisitiva de dominio.

4. La sentencia de registré en la oficina de instrumentos publicos de esta

ciudad tal como consta en la anotacion nimero 31 del Folio de Matricula

Inmobiliaria Nro. 040-117772.

5. Que la sefiora OLGA MARGARITA DE LA ROSA DIAZ, present6
demanda reivindicatoria el dia 16 de abril de 2008, con el fin de recuperar la
posesion de venian ejerciendo los demandantes, muy a pesar de saber que
existia una demanda de pertenencia en curso, actuacion que denota mala fe
en su actuat.

6. Que la demanda correspondié por reparto al Juzgado Noveno Civil del
Circuito de Barranquilla, bajo el Radicado Nro. 2008-0091, no obstante es
de aclarar que en fecha tres (3) de abril de 2009 y 15 de marzo de 2010 se
present6 reforma de la demanda y en ella se adiciona como demandado al
senor EDGAR RAFAEL TOVIO, la cual ase admitié a través del auto del
tres (3) de mayo de 2010. Cuando se presento la reforma de la demanda el
15 de marzo de 2010 ya habfan transcurridos cerca de los 20 anos, plazo

superior para el previsto para la prescripcion ordinaria que es de 10 afos.

7. El proceso reivindicatorio concluyé con la sentencia de fecha 16 de mayo
de 2013, por medio del cual se declar6 no probadas las excepciones de

mérito propuestas por mis poderdantes.

8. El dfa 1° de octubre de 2013, los hoy demandantes hicieron entrega del
inmueble a la sefiora OLGA MARGARITA DE LA ROSA DIAZ, no
obstante para esa fecha ya se habia consolidado el plazo para la prescripcion

adquisitiva de dominio de 20 afos.

9. Sin embargo, tal como consta en la anotacién Numero 29 y 30 del Folio de
Matricula Inmobiliaria Nro. 040-17772, la sefiora OLGA MARGARITA
DE LA ROSA DIAZ, demandada en aquel entonces, para evadir los efectos
del proceso de pertenencia vendié al sefior MARTIN GABRIEL DE LA
ROSA RONDON.
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10. Para fecha en la que se instaur6 la accion reivindicatoria, esto es el siete (7)

11.

de mayo de 2008, ya habian transcurrido mas de 18 afios de los actos de
sefiorio de los demandantes y como quiera que ella no notifico a los
demandados dentro del afo siguiente, no opero la interrupcion civil. Y los
efectos de la sentencia reivindicatoria es inoponible a la proferida dentro del
proceso de pertenencia, pues esta fue instaurada primero y el hecho que la
sentencia fuere posterior, no desnaturaliza los efectos que con ella se

persiguieron.

El sefior MARTIN GABRIEL DE LA ROSA RONDON interpuso
recurso extraordinario de revision contra la sentencia proferida por el
Juzgado Tercero Civil del Circuito de Barranquilla de fecha 28 de enero de
2015, la cual correspondi6 a la Sala Segunda Civil Familia del Tribunal
Superior de Barranquilla.

12.E1 15 de septiembre de 2017, el Tribunal Superior de Barranquilla profiri6

sentencia declarando infundado el recurso de apelacién interpuesto.

13.Que el senor de la Rosa Rondén ocupa el inmueble de propiedad de los

sefiores TOVIO NAIZZIR de manera injustificada.

II. PRETENSIONES DE LA DEMANDA PRINCIPAL.

De conformidad con los fundamentos facticos expuestos, la demandante pretende

lo siguiente:

1.

Que como consecuencia de la declaratoria de pertenencia de fecha 28 de
enero de 2015, debera reintegrarse a los demandantes la posesion material
del inmueble con Matricula Inmobiliaria Nro. 040-117772 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Barranquilla.

Que se senale que los demandantes no estan obligados a indemnizar las
expensas necesarias referidas en el articulo 965 del Codigo Civil.

Que como consecuencia de la reivindicacion ordenada del inmueble en
cuestion, deben comprenderse las cosas que forman parte del predio o que

se refuten (SIC) como inmuebles, conforme a la conexién del mismo.
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4. Que se condene en costas a la parte demandada.

II. ANTECEDENTES DE LA DEMANDA DE RECONVENCION.

1. Mediante escritura publica Nro. 2372 del 15 de diciembre de 1997, otorgada
en la Notarfa Cuarta de Barranquilla, la senora OLGA MARGARIRA DE
LA ROSA adquiri6 el inmueble ubicado en la ciudad de Barranquilla, en la
calle 60 Nro. 25-30, identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria Nro.
040-117772.

2. Cuando la sefiora OLGA MARGARIRA DE LA ROSA DIAZ intenté
hacerse a la posesion del inmueble que habia comprado, se percatd que la
tenencia del inmueble la tenia el sefior LUIS CARMELO TOVIO
NAIZZIR junto con su hermano EDGAR RAFAEL TOVIO NAIZZIR.

3. Los sefores TOVIO NAIZZIR iniciaron un proceso ordinario de
pertenencia, en el cual invocaron la posesion del inmueble desde el mes de

diciembre de 1990, derivado segun ellos de una compra efectuada a la sefiora

MARIA RAQUEL BARRIOS.

4. El conocimiento de este proceso correspondi6 al Juzgado Catorce Civil del
Circuito de Barranquilla, aunque posteriormente pasé a conocimiento del
Juzgado Tercero Civil del Circuito.

5. En vista que los sefiores LUIS CARMELO y EDGAR RAFAEL TOVIO
no accedieron a la entrega voluntaria del inmueble, la propietaria inicié un
proceso reivindicatorio, el cual correspondié al Juzgado Noveno Civil del

Circuito.

6. Este proceso concluyé con sentencia de fechal6 de mayo de 2013, por
medio de la cual se declaré no probada las excepciones de mérito propuestas

por los demandados y ordené la restitucién del inmueble.

7. Eldia 16 de septiembre de 2013 se practico la diligencia de entrega del bien,
pero los demandados en el proceso reivindicatorio solicitaron un plazo de
dos (2) meses para la entrega y la demandante les concedié 15 dfas. El dia
1° de octubre de 2013 continua la diligencia y de esta forma el inspector de

Direccidn: Carrera 45 Nro. 44-12

Teléfono: 3401670

Correo: scf07bglla@cendoj.ramajudicial.gov.co
Barranquilla — Atlantico. Colombia



&

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Reptiblica de Colombia

Consejo Superior de la Judicatura
Consejo Seccional de la Judicatura del Atlantico
Tribunal Superior del Distrito Judicial de Barranquilla
Sala Sexta de Decision —Civil Familia

Policia hizo entrega del inmueble a OLGA MARGARITA DE LA ROSA
DIAZ y ésta lo recibe a satisfaccion.

8. A pesar de que los sefiores TOVIO y ano detentaban la posesiéon del
inmueble, continuaron con el adelantamiento del proceso de pertenencia
que habian iniciado, ocultando esta circunstancia al Juez Tercero Civil del
Circuito.

9. La sentencia que se dicté el 16 de mayo de 2013 constituye cosa juzgada

material entre las partes que intervinieron en éL

10.La sentencia que se dictdé en el proceso de pertenencia es contraria a la

dictada en el proceso reivindicatoria.

11.Dentro del proceso reivindicatorio de dominio contra lo sefiores TOVIO
NAIZZIR éstos propusieron la excepcion de prescripcion adquisitiva de
dominio. El juez Noveno Civil del Circuito de pronuncié sobre esta decision

y la declaré no probada, ordenando restituir el inmueble.

12. Que la sentencia hizo transito a cosa juzgada y quedé ejecutoriada.

13.1.a sefiora OLGA MARGARITA DE LA ROSA RONDON, una vez
recuperado el inmueble, lo vendi6 a favor del sefior MARTIN GABR. TEL
DE LA ROSA

14.Que al interior del proceso de pertenencia, los sefior TOVIO NAIZZIR
omitieron llevar el oficio y pagar los emolumentos ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Barranquilla, para efectos de registrar

la medida cautelar de inscripcion de la demanda.

15.Que al momento de efectuarse la compra por parte del demandante
MARTIN GABRIEL DE LLA ROSA no militaba la cautela de registro de la
demanda que alertara sobre la existencia del proceso de pertenencia, por lo

cual esta decision le es inoponible.

16. En los procesos de conocimiento donde ambas partes (demandante y
demandado) exhiben titulos de dominio, como en el presente caso, le

corresponde al juez hacer una confrontacién de estos, para determinar cual
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de ellos esta mejor caracterizado, debido a su eficacia, antigliedad y

confeccion, en aras de hacerlo prevalecer.
ITI. PRETENSIONES DE LA DEMANDA DE RECONVENCION

1. Que pertenece en dominio pleno y absoluto al sefior MARTIN
GABRIEL DE LA ROSA RONDON, el inmueble ubicado en la
ciudad de Barranquilla, en la calle 60 Nro. 25 -30, identificado con los
siguiente linderos y medidas: Por el norte: mide 25.00 m. y linda con
el lote Nro. 13 que es o fue de la Compaiia Urbanizadora El Porvenir
S.A.; Por el Sur: Mide 25.00 m, linda con el lote Nro. 1, que es o fue
de la misma compaiia; Por el Este: Mide 10.00 m, linda con lote 19
que es o fue de la citada compafia; y por el Oeste: Mide 10.00 m.,
linda con la calle 60 en medio; con Matricula Inmobiliaria Nro. 040-
117772.

2. Ordene inscribir la sentencia en el Folio de Matricula Inmobiliaria
Nro. 040-117772 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Barranquilla.

3. Ordene cancelar la inscripcién de numero 031 y todas las que
dependan de ella, sentadas en el Folio de Matricula Inmobiliaria Nro.
040-117772 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Barranquilla.
4. Condenar en costas a los demandados en reconvencion.

IV. SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA

Luego del correspondiente tramite procesal, se procedi6 a dictar sentencia en la

cual se resolvié lo siguiente:

“Primero: No acceder a las pretensiones de la demanda inicial presentada
por los sefiores LUIS CARMELO y EDGAR RAFAEL TOVIO
NAIZZIR en contra de MARTIN DE LA ROSA RONDON.
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Segundo: No acceder a las pretensiones de la demanda de reconvencion

iniciada por el sefior Martin de la Rosa Rondoén, en contra de Luis Carmelo

y Edgar Rafael Tovio Naizzir.

Tercero: Sin lugar a condena en costas en esta instancia para ninguna de

las partes.

Cuarto: Notifiquese la presente sentencia enviandose por correo

electrénico a las partes y al ministerio publico.

Inconforme con la decisiéon, cada una de las partes interpuso recurso de apelacion

contra la sentencia de primera instancia.

1.

V. SUSTENTACION DEL RECURSO DE APELACION

Por la parte demandante principal.

El apoderado judicial de la parte demandante principal sustenté el recurso

interpuesto en los términos que se describen a continuacion:

1.

“El argumento central sobre el cual versa la decision del a quo, se funda
primordialmente en desconocer los efectos de la sentencia de pertenencia
de fecha 28 de enero de 2015 proferida por el Juzgado 3 Civil del Circuito y
revisada por el Tribunal Superior de Distrito Judicial de Barranquilla con
radicacion 39.700 de fecha 15 de septiembre de 2017, a favor de los
hermanos TOVIO NAIZZIR, y sus efectos en contra del sehor MARTIN
GABRIEL DE LA ROSA RONDON, por no haber sido inscrita la
respectiva demanda en el correspondiente registro. 4 Como puede
evidenciarse el A Quo condiciona los efectos juridicos de la declaratoria de
pertenencia al cumplimiento de un requisito que si bien es de orden
procedimental no constituye un presupuesto o condiciéon necesaria para los
efectos erga omnes que se pregona de toda sentencia de pertenencia,
imponiendo con esa postura una condicién adicional, para la prosperidad
de la prescripcion adquisitiva que como forma de adquirir el dominio de las
cosas, se encuentra prevista en el art 2512 del Coédigo Civil y respecto de la
cual la postura Jurisprudencial de la Corte Suprema de Justicia ha sido
reiterativa en seflalar que son tres los elementos: (i) que el bien sea
susceptible de ganar por prescripcion, en (i) segundo lugar que se acrediten
los actos de sefiorio y (iii) que se haya cumplido con el plazo previsto en la
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ley para dicha declaratoria siendo el camino procesal para lograr ese
cometido las disposiciones sefialadas en el articulo 407 del Cédigo de
Procedimiento Civil y en la actualidad el 375 del C, G, del P.

En efecto, el proceso de pertenencia impone como obligatorio el
emplazamiento a indeterminados precisamente para que la sentencia le sea
oponible a todas las personas, emplazamiento que se surtié en la forma
prevista en el derogado articulo 407 numeral 7, cumpliéndose a cabalidad
con las exigencias legales y por ende arroj6 como resultado la declaratoria
de pertenencia segin sentencia calendada el dfa 28 de enero de 2015 por
parte del Juzgado Tercero Civil del Circuito. Ahora bien, condicionar los
efectos juridicos de la sentencia de pertenencia al registro de la demanda,
para ser inoponible sus efectos juridicos a terceros adquirentes, seria
imponer un requisito que la ley no establece y deslegitimaria los efectos que
6 se buscan con el emplazamiento a indeterminados y que consiste

precisamente en ser oponible tal decision a todas las personas.

Por otra parte en su pronunciamiento califica el a quo al senor MARTIN
GABRIEL DE LA ROSA RONDON como adquirente de buena fe, sin
haberse percatado de que dicha persona no era cualquier comprador sino
que ostentaba un parentesco con la demandada dentro del proceso de
pertenencia ALGA MARGARITA DE LA ROSA DIAZ, demandada esta
quien fue notificada del auto admisorio de la demanda de pertenencia el 20
de octubre de 2008, fecha esta misma en la que la demandada presenta
demanda reivindicatoria, y sin embargo sabiendo del proceso de pertenencia
decide transferir en venta el inmueble “a su sobrino” MARTIN GABRIEL
DE LA ROSA RONDON,; (parentesco este que quedo reconocido por via
de confesion en el juicio oral en octubre 10 de 2019,) mediante contrato de
compraventa de 24 de febrero de 2014 es decir 11 meses antes de que se
profiriese la sentencia de pertenencia, situacion esta que desvirtda cualquier
comportamiento que de buena fe se pregonara de la citada vendedora como
también del adquirente, pues esa relacion de parentesco constituye la mas
clara intencién de defraudar los interés de los hermanos TOVIO NAIZZIR,
en la medida en que en los términos del articulo 768 del Codigo Civil dicha

presuncién que podriamos denominar buena fe simple (...)
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4. Quedaron demostrados desde el punto de vista sustancial los elementos

axiolégicos que se pregonan para la prosperidad de la accién reivindicatoria
que son los siguientes: (1) la existencia de un titulo que acredite el dominio
sobre el bien y que para nuestro caso lo fue la sentencia de pertenencia de
fecha 28 de enero de 2015 debidamente registrada en folio de matricula 040-
117772 segin anotacion 031 de fecha 19 de febrero de 2015,(ii) el bien en
cabeza de un tercero poseedor como lo es el senor MARTIN GABRIEL
DE LA ROSA RONDON v (iii) nexo de causalidad entre la perdida de la
cosa y accionar del tercero, que como en este caso estuvo amparada en un
acto de entrega al que se vieron culminado los hermanos TOVIO NAIZZIR
el dia 1 de octubre de 2013 muy a pesar de que se encontraba en curso el
proceso de pertenencia y haberse consolidado para ese entones los
presupuestos para la declaratoria de la misma pues habian cumplido con el
plazo previsto en la ley para la declaratoria de pertenencia, sin que ello haya
supuesto interrupcion de ninguna indole, pues a la postre el Juzgado Tercero

Civil del Circuito profiri6 la respectiva sentencia de pertenencia.

5. Afirma el a quo que le era inoponible los efectos de la sentencia de

pertenencia al senor MARTIN GABRIEL DE LA ROSA RONDON por
no haber estado registrada la demanda, sin embargo es claro que la
oponibilidad que se pregona de dicha sentencia deviene del hecho no de
dicho registro, sino de haberse surtido en debida forma el emplazamiento a
indeterminado puesto que el articulo 332 inciso 4 del derogado Cédigo de
Procedimiento Civil (hoy articulo 303 inciso tercero del Codigo General del
Proceso) refiere de manera expresa a dicha oponibilidad cuando quiera que

se ha surtido en debida forma el emplazamiento a indeterminado.

Se equivoco el despacho al afirmar que la sentencia de pertenencia le es

inoponible al senor MARTIN GRABRIEL DE LA ROSA RONDON en

el proceso reivindicatorio por la ausencia del registro de la demanda en el
folio de matricula inmobiliaria, postura esta que de ser aceptada dejaria en
un verdadero limbo juridico a los aqui demandantes por via reivindicatoria
pues se llegaria al absurdo de que no podrian en ningun momento impetrar
accion alguna ni contra el aqui demandado ni contra cualquier otra persona

por la ausencia de dicho registro.
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7. El caracter de cosa juzgada material que tiene la sentencia de pertenencia de
fecha 28 de enero de 2015, la que muy a pesar de ser atacada por recuso

extraordinario de revision en fecha 11 de mayo de 2016 esta no prospero.

(radicacion 39.700).

8. Los efectos erga omnes que se pregonan de esa sentencia la que en la medida
en que concurrieron en ella los presupuestos procesales de la accion y los
presupuestos materiales o sustanciales de la pretension permitieron a la
postre su proferimiento, y los efectos que de ella se pregonan como lo es la
oponibilidad que para el especifico caso de estos procesos de pertenencia

deviene del adecuado emplazamiento cuando se refiere a indeterminados.
VI. PROBLEMA JURIDICO

De conformidad con los elementos materiales probatorios, le corresponde a la Sala

determinar si:

1. ¢Se encuentran estructurados los presupuestos para la prosperidad de la

accion reivindicatoria ejercida por los demandantes principales?

2. ¢Resulta oponible la sentencia declarativa de pertenencia a quien adquirio el
dominio del bien en el transcurso del proceso, cuando no se inscribié en

Folio de Matricula Inmobiliaria el registro de la referida demanda?
VII. CONSIDERACIONES

Sea lo primero expresar, que la alzada viene para ser tramitada a raiz de la
interposiciéon del recurso de apelaciéon interpuesto por la parte demandante
principal. Es de advertir que en el desarrollo de la primera instancia se surtieron
las etapas procesales propias del proceso verbal; se brindé a las partes garantias
para el ejercicio de los derechos de accion y de defensa; y no se incurrié en causal

de nulidad que pueda invalidar lo actuado.

Ahora bien, con el propdsito de resolver los problemas juridicos planteados, le
corresponde a la Sala, realizar algunas consideraciones en torno a los presupuestos

de la accion reivindicatoria de dominio.
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Con fundamento en la ley se ha sostenido por la jurisprudencia y la doctrina que,
el dominio, como derecho real, se caracteriza por otorgar a su titular el poder de
persecucion que lo faculta para perseguir la cosa sobre la cual recae, en manos de
quien se encuentre, a través de la denominada accién reivindicatoria o de dominio.
De esta manera, la accién reivindicatoria o de dominio, es la que tiene el titular de
un derecho real que ha perdido el contacto con su cosa, esto es, no esta en

posesion, para que el posesor o tenedor, sea obligado a restituirselo.

Asi, el Codigo Civil, después de definir el derecho real de propiedad como el que
se tiene “en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, no siendo contra ley
o contra derecho ajeno” (art. 669), seguidamente, se ocupa de la acciéon
reivindicatoria consagrandola como el medio eficaz para hacer efectivo el atributo
de persecucion, que es consustancial al dominio, y obtener la restitucion de la cosa

a su duefio.

Detfine la reivindicaciéon o accién de dominio, como “es la que tiene el duenio de
una cosa singular, de que no esta en posesion, para que el poseedor de ella sea
condenado a restituirla” (art. 946), lo que traduce que para la prosperidad de esta

accion es necesario la concurrencia de los siguientes requisitos:

a) ser el demandante titular del derecho de propiedad sobre la cosa cuya restitucion
se demanda. b) estar la cosa a reivindicar singularizada. c) identidad entre lo
poseido y lo pretendido, y d) que el demandado tenga la calidad juridica de
poseedor.

Los presupuestos anteriormente enunciados, poseen una doble caracteristica: a.-)
son concurrentes, es decir, todos y cada uno de ellos deben estar debidamente
constituidos al momento de la presentacién de la demanda, siendo el proceso solo
el instrumento para demostrarlo y hacer la declaraciéon que se impetra, de tal suerte
que la falta de solo uno de ellos conduciria a la declinacién de la pretension y b.-)
son carga exclusiva de la parte demandante, en cumplimiento del art. 177 del
Cédigo de Procedimiento Civil.

Planteadas asf las cosas, en el plano abstracto o lo que podriamos denominar la
b
premisa normativa respecto de la pretension reivindicatoria, corresponde a la Sala

concretar cada uno de aquellos presupuestos, descendiendo al acervo probatorio a
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efectos de constatar su demostracién o no en la controversia en estudio, para

arribar a la decision que al caso corresponda.

Debe precisar la Sala que, la prueba del derecho de dominio, en tratindose de
bienes inmueble, es de caracter ad sustanciam actus, pues requiere de la solemnidad
de la escritura publica, ya que dada la importancia y trascendencia del derecho de
propiedad, por politica legislativa y tradiciéon juridica, se consideré que la

consensualidad no era suficiente para la certeza de su demostracion.

Por ello, la escritura publica es la formalidad constitutiva del negocio adquisitivo

de dominio y a su vez su unica prueba idonea.

De conformidad con estas consideraciones, se procedera a resolver el caso

concreto.

VIII. CASO CONCRETO

En el caso bajo estudio, los demandantes principales, a través del ejercicio de la
accion reivindicatoria pretenden la restitucion de la posesion material del inmueble
distinguido con Matricula Inmobiliaria Nro. 040-117772 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Barranquilla. Para efectos de acreditar la titularidad
del derecho real de propiedad del referido inmueble y con ello el primer
presupuesto para prosperidad de la accidn, se adujo la sentencia de fecha 28 de
enero de 2015, proferida por el Juzgado Tercero Civil del Circuito de Barranquilla,
mediante la cual se resolvié declarar la prescripcion adquisitiva de dominio a favor
de los senores TOVIO NAIZZIR.

No obstante, de conformidad con el problema juridico planteado, resulta necesario
determinar si la providencia referida le es oponible al demandado MARTIN
GABRIEL. DE LA ROSA RONDON, atendiendo a que éste adquirié la
titularidad del bien pretendido en reivindicacion, el dia 12 de febrero de 2014, es
decir previa sentencia declarativa de pertenencia, sin que para tal fecha existiera
registro de dicha demanda en el folio de matricula inmobiliaria. Para resolver este
problema juridico resulta necesario realizar algunas precisiones en torno a los

efectos de la medida cautelar de inscripcién de demanda.
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1. Acerca de la inscripcion de la demanda.

Actualmente regulada en los articulos 590 a 592 del C.G.P., anteriormente en los
articulos 690 y 692 del C.P.C. Constituye una medida cautelar real que busca
asegurar respecto de los bienes sometidos a registro, una vinculacion al proceso
sin que salgan del comercio y que obra, como toda cautela, en los casos
taxativamente dispuestos por la ley, decretada usualmente a solicitud de parte y con
excepcion por disposicion de la ley, que en algunos casos faculta al juez para que
se decrete de oficio.

Es de la esencia de esta medida la de que una vez decreta y anotada en el respectivo
registro, si existe cambio en la titularidad de los derechos reales sobre dichos
bienes, especialmente el de dominio, el adquirente quede vinculado al proceso asi
no haya estado la demanda inicialmente dirigida en su contra y sin necesidad de
ninguna citacién especial, por ser la sentencia oponible al mismo al presumirse que
si realizd negocios respecto del bien luego de registrada la demanda, tenfa que
conocer la existencia del proceso y aceptar las consecuencias que de aquel se

llegaren a derivar, lo que lo convierte en un litisconsorte cuasinecesario.

Es imperativo el registro o la inscripcion de la demanda en los procesos de
pertenencia, deslinde y amojonamiento, servidumbres, expropiaciones y division
de bienes comunes, conforme lo instituye actualmente el articulo 592 del
Ordenamiento Procesal Civil.

El registro de la demanda no pone al bien afectado con la medida fuera del
comercio, pero alerta a quienes deseen realizar algiin negocio juridico respecto del
mismo acerca de la existencia del proceso que vinculara, como si hubiera sido parte,
a quien los adquiera o acepte el gravamen, porque se presume de derecho que
quienes realizaron negocios luego de la inscripcién de la demanda conocian la
situaciéon y por eso asumen el caracter de litisconsortes cuasinecesarios del
demandado, motivo por el cual la sentencia los afecta directamente asi no sea
menester citarlos al proceso, por cuanto los causahabientes del demandado quedan

sujetos a las vicisitudes de la relacion juridica de que aquel era titular.!

Esta bien que se haya dispuesto asi, por cuanto la mas elemental prudencia indica

que si una persona va a negociar un bien sometido a registro, ejemplo un inmueble,

1 LOPEZ BLANCO, Hernan Fabio. Cédigo General del Proceso Parte Especial. 2017.
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debe exigir el correspondiente certificado de tradicion actualizado para efectos de
realizar el estudio de su situacién juridica. Si conocedora de la existencia del
proceso decide adquirirlo, sabe a qué atenerse porque si la sentencia tiene efectos
desfavorables respecto de quien los transfirié o sea el demandado en el proceso,
se debera ordenar la cancelacion de las anotaciones de las transferencias de
propiedad, gravamenes y limitaciones al dominio efectuados después de la
inscripcion de la demanda.

El registro de la demanda puede ser solicitado desde que se presenta la demanda y
con posterioridad, en cualquier estado del proceso antes del fallo de segunda
instancia, advirtiéndose que cuando mayor es la demora del demandante en peditla,
aumentan los riesgos de no obtener efectividad en la medida, pues ésta solo cobija
a las inscripciones posteriores al momento en que se toma nota de la orden de la
oficina de registro y no al de la iniciacién del proceso, que para estos efectos es

irrelevante.

Asi, por ejemplo, si una persona discute un derecho real principal sobre un
inmueble y no registra oportunamente la demanda, aun cuando esté en curso el
proceso, el demandado puede enajenarlo sin que existan bases para predicar del
adquirente mala fe, pues la obligacion es analizar la tradicion que muestra el
certificado y si éste nada dice de inscripciones, ninguna limitacién se presenta y no
queda vinculado a los efectos del fallo.?

Asi las cosas, si se omite la inscripcion de la demanda y en el curso de dicho proceso
se enajena el bien, el adquirente de buena fe no tiene la carga de sufrir los efectos
de la sentencia, habida cuenta de que no tuvo la oportunidad de ser alertado en
torno a la situacion juridica del bien, ni fue vinculado al proceso. En términos
resumidos, si la sentencia fuere desfavorable a los intereses del demandado -quien
transfirié el bien-, la decisién no le sera oponible al adquirente de buena fe, si
previo a la enajenacién no se materializé la medida cautelar de inscripcion de
demanda. Valga precisar que en principio no se puede alegar la mala fe del
adquirente por el simple hecho de realizar el negocio juridico encontrarse el curso
el proceso al interior del cual se discute el derecho real sobre el bien adquirido,
puesto que aquel no disponia del medio eficaz para conocer tal situacién, como lo

es la inscripcion de la demanda en el respectivo registro.

2 Ibidem. PAag. 160.
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2. Criterios de la jurisprudencia en torno a la inscripcion de la demanda.

De forma reciente, la Sala de Casaciéon Civil de la Corte Suprema de Justicia, en
sentencia SC19903-2017 del 29 de noviembre de 2017, se pronuncié en torno a los
efectos de la medida cautelar de inscripciéon de la demanda, en los siguientes

términos:

“Uno de los puntos que discute en la censura y que anegarfa la declaracion de
dominio, se relaciona con la inscripciéon de la demanda. Dicha cautela’ tiene el
objetivo de advertir a los adquirentes de un bien sobre el cual recae la medida, que
éste se halla en litigio, debiendo entonces atenerse a los resultados de la sentencia

que en él se profiera.

Por su naturaleza, la inscripcion no sustrae el terreno del comercio, ni produce los
efectos del secuestro, como la de impedirle a su propietario u ocupante disponer
materialmente de él, pero tiene la fuerza de aniquilar todas las anotaciones
realizadas con posterioridad a su inscripcion, que conlleven transferencias de
dominio, gravamenes, y limitaciones a la propiedad; claro, siempre y cuando, en el
asunto donde se profiri6 la misma, se dicte fallo estimatorio de la pretension que
implique, necesariamente, cambio, variaciéon o alteracion en la titularidad de un
derecho real principal u otro accesorio sobre el inmueble, pues de ocurrir lo

contrario, de nada serviria®.

Esas caractetisticas fueron las fijadas por el articulo 42 de la Ley 57 de 18877, el
cual prescribia: “Todo Juez ante quien se presente una demanda civil ordinaria sobre la
propiedad de un inmueble, ordenari que se tome razin de aguélla en el Libro de Registro de

demandas civiles, lnego que el demandado haya sido notificado de la demanda’”.

3 Regulada por el inciso 3° del literal a) del numeral primero del articulo 690 del Coédigo de
Procedimiento Civil, precepto recogido hoy en los canones 590 (literal a) del numeral 1°) y 591 del
Cédigo General del Proceso.

4 GARCIA DE ENTERRIA, Eduardo. La Batalla por las Medidas Cautelares. 3* Ed, Thomson Civitas.
Madrid, 2004, p. 207.

5 “Sobre adopcién de Cédigos y unificaciéon de la legislacién Nacional”.
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Lo anterior obliga al juzgador que decide sobre la anotada cautela, a realizar una
valoracion, prima facie, de las respectivas suplicas® a fin de otorgatles fumus boni inris’,
que segun el numeral 1° del articulo 690 del Cédigo de Procedimiento Civil, hoy
previsto en los canones 590 (literal a) del numeral 1°)® y 591° del Codigo General
del Proceso conlleva constatar una hipotética amenaza al “dominio u otra [prerrogatival
real principal o una universalidad de bienes”, o en otras palabras, suponer cual serfa la
suerte juridica del predio en caso de prosperar el libelo genitor.”

6 “[L]a cognicion cautelar se limita, en todos los casos, a un juicio de probabilidades y de verosimilitud.
(...) [Blasta que la existencia del derecho aparezca verosimil, esto es, (...) que segun el cdlculo de
probabilidades, se pueda prever que la providencia principal declarard el derecho en sentido favorable
a aquél que solicita la medida cautelar, por lo que el resultado de la cognicién sumaria tiene valor de
hipétesis” (CALAMANDREI, Piero, Introduccion al Estudio Sistemdtico de las Providencias
Cautelares, trad. de Santiago Sentis Melendo. Editorial Bibliografica Argentina. Buenos Aires, 1945).
7 Significa “apariencia de buen derecho”. Dicho concepto corresponde al juicio de valor realizado por
el funcionario judicial facultado para emitir una medida cautelar, mediante el cual se formula una
hipétesis que, con los medios de prueba aportados por el solicitante y los requisitos establecidos por
ley para la concesion de la misma, permite colegir, con un grado de acierto, cual seria el sentido de
la sentencia que se dicte en el proceso, asi como sus posibles efectos, tratando asi de garantizar su
cumplimiento en caso de salir airosas las pretensiones.

8 “Articulo 590. Medidas cautelares en procesos declarativos. En los procesos declarativos se aplicardan
las siguientes reglas para la solicitud, decreto, prdctica, modificacién, sustitucién o revocatoria de las
medidas cautelares:

“l. Desde la presentaciéon de la demanda, a peticién del demandante, el juez podrd decretar las
siguientes medidas cautelares:

“a) La inscripcion de la demanda sobre bienes sujetos a registro y el secuestro de los demds cuando la
demanda verse sobre dominio u otro derecho real principal, directamente o como consecuencia de una
pretension distinta o en subsidio de otra, o sobre una universalidad de bienes.

9 “Articulo 591. Inscripcion de la demanda. Para la inscripcién de la demanda remitira comunicacién a
la autoridad competente de llevar el registro haciéndole saber quiénes son las partes en el proceso, el
objeto de este, el nombre, nomenclatura, situacién de dichos bienes y el folio de matricula o datos del
registro si aquella no existiere. El registrador se abstendrd de inscribir la demanda si el bien no
pertenece al demandado.

“El registro de la demanda no pone los bienes fuera del comercio pero quien los adquiera con
posterioridad estard sujeto a los efectos de la sentencia de acuerdo con lo previsto en el articulo 303. Si
sobre aquellos se constituyen posteriormente gravamenes reales o se limita el dominio, tales efectos se
extenderdn a los titulares de los derechos correspondientes.

“La vigencia del registro de otra demanda o de un embargo no impedird el de una demanda posterior,
ni el de una demanda el de un embargo posterior.

“Si la sentencia fuere favorable al demandante, en ella se ordenard su registro y la cancelacién de las
anotaciones de las transferencias de propiedad, gravdmenes y limitaciones al dominio efectuados
después de la inscripcion de la demanda, si los hubiere; cumplido lo anterior, se cancelard el registro
de esta, sin que se afecte el registro de otras demandas. Si en la sentencia se omitiere la orden anterior,
de oficio o a peticién de parte, la dard el juez por auto que no tendrd recursos y se comunicard por oficio
al registrador”.
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3. Efectos de la falta de inscripcion de la sentencia al interior del proceso
de pertenencia. Analisis del caso concreto.

La inscripcion la demanda resulta imperiosa, entre otros, en los procesos de
pertenencia, de forma tal que el juez, incluso de oficio y sin necesidad de solicitud,
debe ordenar la medida cautelar desde la admisiéon de la demanda. Si a pesar de
haber procedido en tal sentido, por omisiéon imputable del demandante, no se
materializa el registro de la demanda, no resulta valido predicar los efectos que se
pretendian conseguir con dicha medida, es decir no habria lugar a cancelar las
inscripciones realizadas en el curso del proceso si las pretensiones de la demanda
salen avante. Si bien es cierto, la sentencia de pertenencia produce efectos erga
omnes, la misma no le puede ser oponible al adquirente de buena fe, cuando no se
inscribi6 la demanda en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, toda vez que
no se le otorgd la oportunidad de conocer la situacion juridica real del bien a través
del referido registro.

En el caso bajo estudio, al interior del proceso de pertenencia seguido por los hoy
demandantes contra la sefiora OLGA MARGARITA DE LA ROSA DIAZ se
omitio inscribir la demanda en el respectivo folio de matricula y encontrandose en
curso tal proceso y luego de proferida la sentencia al interior del inicial proceso
reivindicatorio seguido por la sefiora DE LA ROSA DIAZ contra los sefiores
TOVIO NAIZZIR —en el cual se ordend la reivindicaciéon del inmueble-, se
enajend el bien a favor del sefior MARTIN GABRIEL DE LA ROSA RONDON
—ver Escritura Publica Nro. 0172 del 12 de febrero de 2014, otorgada en la Notaria
Once del Circulo de Barranquilla-.

Al no encontrarse inscrita la demanda, en principio se puede senalar que el sefior
DE LA ROSA RONDON es un adquirente de buena fe, de tal forma que al no
encontrarse vinculado al proceso de pertenencia, los efectos de la sentencia no le
son oponibles. Se debe recordar que, en vigencia del C.P.C. se establecia que “El
registro de la demanda no pone los bienes fuera del comercio, pero quien los
adquiera con posterioridad estara sujeto a los efectos de la sentencia de acuerdo
con lo previsto en el articulo 332. Si sobre aquéllos se constituyen gravamenes
reales o se limita el dominio, tales efectos se extenderan a los titulares de los
derechos correspondientes.” (Articulo 390). Actualmente, el articulo 591 del
C.G.P. expresamente consagra “El registro de la demanda no pone los bienes fuera

del comercio pero quien los adquiera con posterioridad estara sujeto a los efectos
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de la sentencia de acuerdo con lo previsto en el articulo 303. Si sobre aquellos se
constituyen posteriormente gravamenes reales o se limita el dominio, tales efectos

se extenderan a los titulares de los derechos correspondientes.”.

Los efectos que se desprenden de la inscripcion de la demanda solo se producen
si ésta se materializa y exclusivamente frente a los negocios realizados luego de su
registro. No se trata de un nuevo requisito que se exige para usucapir o para
reivindicar, como lo pretende hacer ver la parte recurrente, sino de la aplicacion de
la figura de la inoponibilidad frente al adquirente de buena fe ante la ausencia de la
medida cautelar al interior del proceso de pertenencia, que le permitiera advertir la

situacion juridica del inmueble.

En relacién con la inoponibilidad de la sentencia, la Sala de Casacion Civil de la
Corte Suprema de Justicia, en sentencia SC11444-2016 del 18 de agosto de 2016,
preciso lo siguiente:

“Tratdandose de efectos relativos, una sentencia en firme, por lo mismo, cobijada con la presuncion
de estar ajustada al debido proceso legal y constitucional, en principio, sinicamente perjudica o
aprovecha a las partes en contienda, a las personas citadas y a quienes restrictivamente la misma
ley excpande sus efectos. Frente a terceros, inclusive respecto de quienes nada se decide en su contra,

la providencia no seria nula, sino inogponible.

La inoponibilidad, al decir de esta Corporacion, “(...) no implica esa consecuencia letal
[la invalidez|, cuanto que entre quienes concurrieron al proceso en que se dictd resulta
indestructible, sino que, por el contrario, a partir de la existencia legal de un fallo judicial,
simplemente resultan neutralizados sus efectos respecto de determinadas personas a quienes no los

aleanza™"".

De conformidad con lo anterior, la sentencia de pertenencia no le serfa oponible
al sefior MARTIN GABRIEL DE LLA ROSA RONDON, por cuenta de la

omision de materializar la medida cautelar de inscripcion de demanda.

Los demandantes principales alegan que existen elementos que permiten indicar
que el sefior DE LA ROSA RONDON tenfa conocimiento del proceso de
pertenencia y que la compraventa se realizé para evadir los efectos de la sentencia

que se dicto al interior del referido proceso. Asf, sefialan que el parentesco entre la

10 Cfr. CSJ. Civil. Sentencia 201 de S de agosto de 2005, expediente 7128.
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sefiora OLGA MARGARITA DE LA ROSA DIAZ y el sefior MARTIN DE LA
ROSA, el hecho de que las negociaciones respecto al inmueble iniciaran en el afio
2013, son elementos indicativos de que el hoy demandado conocia del proceso.
Sin embargo, el criterio de esta Sala se aleja sustancialmente del expresado por los
demandantes en reivindicacién, como quiera que el simple parentesco entre los
sujetos negociales y la fecha de inicio de las tratativas no puede conducir a predicar
el conocimiento de la situacion juridica del inmueble y particularmente la existencia
del proceso de pertenencia y mucho menos la mala fe del adquirente, mas aun

cuando ya existia una sentencia favorable a los intereses de la enajenante.

Aunado a lo anterior los recurrentes manifiestan que el sefior MARTIN tenfa
conocimiento de la existencia del proceso, habida cuenta de los siguiente: I) Que
solicitd copia del expediente contentivo del proceso de pertenencia, II) Que el
mismo MARTIN GABRIEL DE LA ROSA RONDON manifiesta que se enterd
supuestamente por un certificado de tradiciéon que habia sacado la sefiora OLGA
MARGARITA DE LA ROSA DIAZ y que aparecia inscrita la sentencia de
pertenencia de los sefiores TOVIO NAIZZIR, III) Que el senor DE LA ROSA
RONDON manifiesta se dio a la tarea de investigar lo atinente al inmueble y IV)
Que se reunié con el abogado de la senora OLGA MARGARITA, para
cuestionarlo frente al descuido del proceso de pertenencia por no presentar recurso

de apelacion contra la decision.

Como puede advertirse con claridad cada una de las actuaciones que predican los
demandantes del sefior MARTIN DE LA ROSA son posteriores, no solo a la
celebracion del negocio juridico entre éste y la sefiora DELLA ROSA DIAZ, sino
incluso posteriores a la sentencia de pertenencia. De esta forma, estos elementos
no permiten colegir de modo alguno que el demandado en reivindicacién tenia
conocimiento de la existencia del proceso de prescripcion adquisitiva de dominio
y que adquiri6 el inmueble de mala fe, con la tnica intencién de evadir los efectos
juridicos de la sentencia del 28 de enero de 2015, proferida por el Juzgado Tercero
Civil del Circuito de Barranquilla.

No sobra recordar que el medio expedido para alertar a posibles adquirentes de la
existencia del proceso de pertenencia es precisamente la medida cautelar de
inscripcién de demanda, la cual, como se ha manifestado en reiteradas

oportunidades, no se manifesto.
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En este orden de ideas, los reparos presentados contra la sentencia de primera
instancia por parte de los demandantes principales no se encuentran llamados a

prosperar.
Demanda de reconvencion.

A través de la demanda de reconvencion, el demandante pretende que se declare
como unico propietario del bien en cuestion, precisando que resulta necesaria la
confrontacion de titulos de propiedad exhibidos por los sujetos procesales, a saber,
por una parte, la compraventa celebrada por el sefior MARTIN DE LA ROSA
RONDON con la sefiora OLGA MARGARITA DE LA ROSA DIAZ y por el
otro, el emanado de la sentencia de declaracion de pertenencia de fecha 28 de enero

de 2015, proferida por el Juzgado Tercero Civil del Circuito de Barranquilla.

Acerca de la confrontacion de titulos de la sentencia, la Corte Suprema de Justicia

se ha pronunciado en los siguientes términos:

“Con todo, cabe anotar que la posibilidad juridica de la confrontacion de titulos se da porgue en
la accion reivindicatoria el demandante tiene la carga de desvirtuar la presuncion legal que ampara
al poseedor demandado de ser reputado dueiio (Art. 762 C. C.), labor en la cual debe enfrentar
a esta posesion los titulos de dominio que sean anteriores a ella; y cuando tal poseedor ampara su
derecho en sus propios titulos de dominio, el juzgador debe hacer un escrutinio para confrontar
unos con otros, donde factores como la antigiiedad y la eficacia de los mismos serdn determinantes
en orden a definir de gqué lado esti la razon. (G. |. CC, 197; LI, 267; IL.XXIV, 677;
IXXV1, 388; XCV/, 383, entre otras).

En la especie de este proceso, el titulo de dominio que enfrento el demandado a la actora proviene
de una sentencia de pertenencia en la que se le declard dueiio del inmueble cuya restitucion
precisamente pretende la demandante; sin embargo, como lo observa el sentenciador ad quem, ella
no produjo los efectos absolutos que pregona el censor al amparo de lo dispuesto en el articulo 758
del C.C., puesto que se profirid sin haberse citado previamente a quienes figuraban como

propietarios del bien pretendido.

(...)
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Por esencia, la confrontacion de titulos entre las partes exige una labor que debe desplegar el juez;
Justamente para dirimir el conflicto entre duenio y poseedor cuando ambos le presentan titulos de
dominio; el sentenciador en ese caso, ameén de no hallarse limitado para hacerlo por la naturaleza
contractual o judicial de los mismos, debe hacerlo en casos como el presente puesto que, como ha
senalado esta Corporacion, “..seria desmesurado contrasentido que la ley le diera efectos erga
omnes a wuna Sentencia aleanzada con desmedro notorio del derecho de defensa mediante
procedimientos refiidos con el principio de la lealtad y tocados de engasio y de mala fe, a espaldas

de los titulares de derechos reales indiscutibles. (...)"

“(...) la confrontacion de los titulos presentados por ambas partes se imponia, sin consideracion
a la naturaleza judicial o contractual de unos u otros; y, en fin, la inoponibilidad de la sentencia
de pertenencia aducida por el demandado para contrarvestar los titulos de dominio de la
demandante, amén de ser verificable como laborio natural del juez; del litigio, fue expuesta por la
tiltima justamente por via de la reivindicacion en la forma en que fue planteada ésta, y se incluyo
como thema decidendum al proponer el demandado la excepeion de cosa juzgada; por lo tanto, el
raciocinio juridico que condujo al tribunal a declarar la inoperancia de la sentencia de pertenencia
frente a la demandante tiene pleno fundamento legal y  no  ride, por lo tanto, con las

b

normas Ssustanciales que gobiernan la materia.’
Finalmente concluyo:

“Destruida por el tribunal la posibilidad de que para este asunto en particular la sentencia de
pertenencia proferida en otro proceso en favor del demandado tuviera preferencia respecto de la
titulacion que aportd la demandante, el esfuerzo dialéctico siguiente exigia la confrontacion entre

la prueba de dominio presentada por la actora y la posesion ejercida por el demandado.”

De conformidad con lo anterior, en el caso bajo estudio resulta necesaria la

confrontacion de los titulos aducidos y la posesion alegada.

Efectuado el correspondientes estudio de titulos, la Sala advierte la secuencia
ininterrumpida de los titulos del demandante inicia a partir del afio 1962, cuando a
través de escritura publica Nro. 129 del 20 de enero del referido afo. El sefior
FRANCISCO CAMARGO enajené el bien a SOLMA M. YAZEGI DE
HADDAD, quien a su vez, a través de contrato de compraventa, transfiri6 el
dominio al sefior Ricardo Pavon Cuevas. Posteriormente, mediante escritura
publica 2976 de 1970, éste le vendié a la sefiora RAQUEL BARRIOS
TORRENTE. Al acaecer la muerte de la sefiora Raquel, el bien le fue adjudicado
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en sucesion EUDORA TORRESTE LOREO, mediante escritura pablica Nro.
6100 del nueve (9) de julio de 1994. Ese mismo afio, la propietaria, a través de
escritura publica 461 del 30 de julio, le transfiri6 el bien a JULIO EDUARDO
FLOREZ SALAS, en virtud de un contrato de compraventa. Posteriormente, el
15 de diciembre de 1997, el sefior Florez le transfirio a titulo de venta, el inmueble
a favor de la sefior OLGA MARGARITA DE LA ROSA DIAZ. Finalmente, la
sefiora de la ROSA enajend el bien a favor del sefior MARTIN DE LA ROSA
RONDON, a través de escritura publica Nro. 172 del 12 de febrero de 2014.

Por su parte, los sefiores TOVIO NAIZZIR reconocen haber entrado en posesion
del bien solo a partir del afio 1990 y adquirieron la titularidad del bien a partir de
una demanda de pertenencia radicada en el afio 20006, fecha para la cual habian
transcurrido maximo 16 afios de su posesion. No obstante lo anterior, el Juzgado
Tercero Civil del Circuito de Barranquilla, acogi6 las pretensiones de la demanda

de prescripcion adquisitiva de dominio.

Aunado a lo anterior, no se puede perder de vista que al interior del proceso
reivindicatorio seguido por la sefiora OLGA MARGARITA DE LA ROSA DIAZ
contra los sefiores TOVIO NAIZZIR se profiri6 sentencia el 16 de mayo de 2013
por parte del Juzgado Noveno Civil del Circuito de Barranquilla, a través de la cual
se resolvid declarar no probadas las excepciones propuestas por los demandados,
entre ellas la de prescripcion adquisitiva de dominio, y como consecuencia de ello
se ordend la restitucion de la posesion del bien. La entrega del bien por parte de
los demandados a favor de la sefiora OLGA DE LA ROSA se efectud el dia 1° de
octubre de 2013.

De conformidad con lo expresado, la Sala encuentra que el titulo de propiedad del
sefior MARTIN DE LA ROSA RONDON debe prevalecer sobre el aducido por
los sefiores TOVIO NAIZZIR, toda vez que se encuentra mejor caracterizado, no
solo por la antigliedad, sino ademas, por su confeccion y eficacia, atendiendo a que
la sentencia de pertenencia proferida por el Juzgado Tercero Civil del Circuito de
Barranquilla, no irradiaba sus efectos frente al sefior DE LA ROSA.

En virtud de lo expuesto, la Sala considera que las pretensiones de la demanda de
reconvencioén, se encuentran llamadas a prosperar, por lo cual se revocara el
numeral 2° de la sentencia objeto de apelacién y en su lugar se dispondra declarar
que el titulo aducido por el sefior MARTIN GABRIEL DE LA ROSA RONDON
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prevalece frente al aducido por los sefiores EDGAR RAFAEL TOVIO NAIZZIR
y LUIS CARMELO TOVIO NAIZZIR, por lo cual le pertenece al primero el
dominio pleno y absoluto del inmueble identificado con Folio de Matricula
Inmobiliaria Nro. 040-117772, ubicado en la ciudad de Barranquilla, en la calle 60
Nro. 25 -30, identificado con los siguiente linderos y medidas: Por el norte: mide
25.00 m. y linda con el lote Nro. 13 que es o fue de la Compania Urbanizadora El
Porvenir S.A.; Por el Sur: Mide 25.00 m, linda con el lote Nro. 1, que es o fue de
la misma compafifa; Por el Este: Mide 10.00 m, linda con lote 19 que es o fue de
la citada compafiia; y por el Oeste: Mide 10.00 m., linda con la calle 60 en medio.

Los demas numerales de la sentencia de primera instancias seran confirmados.

En mérito de lo expuesto, la Sala Sexta de Decision Civil Familia, administrando

justicia, en nombre de la Republica y por autoridad de 1a ley,
RESUELVE

1. REVOCAR el numeral segundo de la sentencia objeto de apelacion de
fecha primero (1°) de septiembre de 2020 y se su lugar se dispone acceder a

la demanda de reconvencién en los siguientes términos:

1.1. DECLARAR que el titulo aducido por el sefior MARTIN GABRIEL DE
LA ROSA RONDON prevalece frente al aducido por los sefiores EDGAR
RAFAEL TOVIO NAIZZIR y LUIS CARMELO TOVIO NAIZZIR, por lo
cual le pertenece al sefior MARTIN GABRIEL DE LA ROSA RONDON el
dominio pleno y absoluto del inmueble identificado con Folio de Matricula
Inmobiliaria Nro. 040-117772, ubicado en la ciudad de Barranquilla, en la calle
60 Nro. 25 -30, identificado con los siguiente linderos y medidas: Por el norte:
mide 25.00 m. y linda con el lote Nro. 13 que es o fue de la Compafifa
Utrbanizadora El Porvenir S.A.; Por el Sur: Mide 25.00 m, linda con el lote Nro.
1, que es o fue de la misma compaiiia; Por el Este: Mide 10.00 m, linda con lote
19 que es o fue de la citada compaiifa; y por el Oeste: Mide 10.00 m., linda con
la calle 60 en medio. Los demas numerales de la sentencia de primera instancias

seran confirmados.

1.2. Ordenar la inscripcién de la sentencia en el Folio de Matricula Inmobiliaria
Nro. 040-117772 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Barranquilla.
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2. Confirmar los demas numerales de la sentencia objeto de apelacion de fecha
primero (1°) de septiembre de 2020, proferida por el Juzgado Quinto Civil

del Circuito de Barranquilla, de conformidad con las razones expuestas.
3. Sin costas en esta instancia.

4. Una vez ejecutoriada la presente decision, remitase el expediente al juzgado

de origen.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

SONIA ESTHE DRI NORIEGA

VIVIAN VICTORIA SALTARIN JIMENEZ
Magistrada

ABDON SIERRA GUTIERREZ
agistrado
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