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Seflora
JUEZ NOVENA (9*) DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
Medellin
E.S.D.
JUZGADO 9° DE PEQUENAS
Proceso: Verbal sumario (restitucion de bien inmuebl'A Jo"OMPETENCIAS
Radicado: 05001-41-89-009-2019-00706-00 LES F1. SALVADOR
Demandante: Maria Secundina Abadia Rivas 13 FEB, 2020
Demandado: Bernabé Antonio Gémez Goémez HORA:R- &5 { &
; FO X
Asunto: Recurso de reposicion HOs: """""'

RECIBE:. .{ + L1z

Sebastian Pérez Pelaez, identificado como aparece al pie de mi firma, en mi calidad de apoderado
del sefior BERNABE ANTONIO GOMEZ GOMEZ, demandado dentro del proceso de la referen-
cia, acudo ante Usted para interponer y sustentar recurso de reposicién en contra del auto proferido
por su despacho el 28 de enero del afio en curso, providencia mediante la cual se admitio la de-
manda que nos convoca.

1. PROCEDENCIA

El recurso de reposicion que he venido a interponer y sustentar mediante el presente escrito es
procedente, por las razones que se exponen a continuacion:

En primer lugar, el primer inciso del articulo 318 del Codigo General del Proceso (Ley 1564 de
2012, en lo sucesivo CGP) es claro en sefialar que “salvo norma en contrario, el recurso de repo-
sicion procede contra los autos que dicte el juez (...)", y no hay (o por lo menos, y luego de una
juiciosa bisqueda, el suscrito no encontrd) ninguna norma que proscriba el recurso de reposicion
en contra del auto que admite la demanda dentro del procedimiento especial de restitucion de bien
inmueble arrendado.

Lo anterior se ve reforzado por el hecho de que inciso final del articulo 391 del CGP, relativo al
proceso verbal sumario (tramite que, segin lo dispuesto en el numeral segundo de la parte resolu-
tiva del auto impugnado, es el que corresponde al presente proceso), dispone expresamente que
“los hechos que configuren excepciones previas deberan ser alegados mediante recurso de reposi-
ci6n contra el auto admisorio de la demanda”™ (destacados no originales).

Ahora bien, en relacién con la oportunidad para la interposicién y sustentacion del presente re-
curso, es importante destacar que el tercer inciso del articulo 318 ¢jusdem dispone expresamente
que “cuando el auto se pronuncie fuera de audiencia el recurso debera interponerse por escrito
dentro de los tres (3) dias siguientes a la notificacién del auto”, notificacién que, como es consa-
bido, ocurri6 el pasado 11 de febrero, con lo cual la interposicion y sustentacion de este medio de
impugnacion se hace dentro del término establecido legalmente para tales efectos.

Finalmente, respecto al contenido del segundo inciso del numeral 4° del articulo 384 del CGP, en
el sentido de que “si la demanda se fundamenta en falta de pago de la renta o de servicios publicos,
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cuotas de administracion u otros conceptos a que esté obligado el demandado en virtud del con-
trato, éste no sera oido en el proceso sino hasta tanto demuestre que ha consignado a 6rdenes del
juzgado el valor total que, de acuerdo con la prueba allegada con la demanda, tienen los canones
y los demas conceptos adeudados”, es preciso sefialar que a una norma como esta debe darsele una
lectura con sensibilidad constitucional, respetuosa del sistema de garantias fundamentales, espe-
cialmente en sintonia con el debido proceso del demandado, lo que obligaria a considerar y resol-
ver las razones del presente medio de impugnacion, a pesar de la no satisfaccion de las condiciones
establecidas en la norma en comento (cf. art. 4° superior).

Lo anterior en consideracion a que, segln el criterio del suscrito, existen serias dudas sobre la
existencia de un contrato de arrendamiento entre las partes aqui enfrentadas; y, dicho sea de paso,

una lectura como la que se propone ha sido respaldada, por ejemplo, por la Corte €onstitucional’,
en el sentido de que:

“(...) la Sala llega a la conclusion que (sic) en el caso objeto de estudio se presentan serias dudas
sobre la existencia del contrato de arrendamiento (...), razén por la que el juez de instancia no debi6
exigirle al demandado el pago de los cdnones supuestamente adeudados. En anteriores ocasiones,
como se ha expresado, la Corte Constitucional ha inaplicado la carga procesal relativa al pago pre-
vio de supuestos canones en mora, en casos en los cuales también existia una duda seria relativa a
la verdadera existencia de un contrato de arriendo para que el juez entrara a valorar las pruebas
concernientes a la verdadera realidad de la relacion juridica que subyacia a la demanda” (Sentencia
T-808 del 17 de noviembre de 2009, M.P. Juan Carlos Henao Pérez) (destacados no originales).

Y, en otra ocasién, la misma Corte se habia pronunciado al siguiente tenor:

“Es decir, en el concreto y particular caso de autos, la inaplicacién de la norma que exige que para
ser oido en juicio el demandado debe probar que se han cancelado los cénones que se denuncian en
mora, no obedece a la inconstitucionalidad de la disposicion, sino a que se ha puesto en manos del
juez una prueba relevante que hace surgir una duda grave sobre la existencia del contrato de
arriendo y de la deuda por concepto de mensualidades en mora. Asi pues, la inaplicacion de la
disposicién obedece a tal grave duda respecto del presupuesto factico de aplicacion de la misma.

Ahora bien, podria pensarse que de todas formas el juez de conocimiento dentro del proceso de
restitucion en cualquier caso debe desoir al demandado hasta tanto no consigne a disposicion del
Juzgado los cénones que se le imputa deber, aun cuando se hayan hecho llegar a su poder pruebas
relevantes que ponen en grave duda la existencia del contrato de arriendo. La anterior posicion
podria soportarse diciendo que el propio Cédigo de Procedimiento Civil concede la posibilidad
para que en esos casos el demandado solicite al juzgado la retencién de los dineros depositados,
hasta tanto termine el proceso y se esclarezca el asunto de la existencia del contrato. No obstante,
la Sala estima que, en el caso concreto que ahora se examina, esta interpretacion arroja sobre el
demandado en el proceso de restitucion una carga desproporcionada, que consiste en la obligacion
de consignar a 6rdenes del juzgado mas de diez millones de pesos que se le imputa deber, como
requisito previo para que la prueba relativa a la inexistencia del contrato sea tenida en cuenta. Es
decir, el derecho de acceso a la justicia se condiciona al pago de una relevante suma de dinero, a
pesar de obrar en poder del juez una prueba grave relativa a la inexistencia de tal deuda v de la
causa juridica de la misma, esto es el contrato de arriendo” (Sentencia T-162 del 24 de febrero de
2005, M.P. Marco Gerardo Monroy Cabra) (destacados no originales).

Por las razones expuestas en lineas anteriores es que tengo la firme conviccion, sefiora Juez, de
que es procedente (y, dicho sea de paso, que, como se demostrard més adelante, esta llamado a
prosperar) el recurso que he venido a interponer y sustentar en esta ocasién, con lo cual, ademas,

' Valga la pena aclarar que la Corte Constitucional, cuando se ha ocupado del mismo tema que nos convoca en esta
oportunidad, lo ha hecho en relacién con el contenido del paragrafo 2° del numeral 2° del articulo 424 del Cédigo de

Procedimiento Civil, el cual, sin mayor esfuerzo, se advierte que ha sido reproducido, en su esencia y aspectos més
definitivos, en el segundo inciso del numeral 4° del articulo 384 del CGP.
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se garantiza buenamente, entre otros, el derecho fundamental al debido proceso del sefior
BERNABE ANTONIO GOMEZ GOMEZ.

2. RAZONES DE DISENSO CON LA DECISION IMPUGNADA

Sea lo primero sefialar que es verdad que el despacho, al momento de proferir la providencia im-
pugnada, no conocia la existencia de un contrato de promesa de compra-venta celebrado entre las
partes enfrentadas en este proceso, promesa que ciertamente recae sobre el bien inmueble respecto
del cual se discute en el presente procedimiento especial de restitucion de bien inmueble arrendado.

Sin embargo, y he aqui el punto fundamental de disenso con la providencia impugnada, el suscrito
no duda en considerar que, con los elementos con vocacion de prueba arrimados al proceso por la
parte demandante, la sefiora Juez no tenia suficientes elementos para considerar satisfechas las
condiciones establecidas en el numeral 1° del articulo 384 del CGP, segun el cual:

“Cuando el arrendador demande para que el arrendatario le restituya el inmueble arrendado se apli-
caran las siguientes reglas:

1. Demanda. A la demanda debera acompaiiarse prueba documental del contrato de arrendamiento
suscrito por el arrendatario, o la confesion de esta hecha en interrogatorio de parte extraprocesal, 0
prueba testimonial siquiera sumaria”

Como se sabe, no existe un contrato de arrendamiento escrito entre las partes: en el evento de que
lo hubiera, debia de haber sido aportado con la demanda o, en su defecto, con el memorial que
cumplié los requisitos exigidos en el auto ‘inadmisorio’ de la demanda; en su lugar, la parte de-
mandante creyé cumplir con las exigencias del numeral 1° del articulo 384 del CGP a partir de un
par de declaraciones ‘extrajuicio’ y de unos recibos que, en el sentir del suscrito, no tienen ninguna
capacidad demostrativa, comoquiera que no tienen la firma del demandado (de hecho, si se repara,

no tienen ninguna firma).

Se trata, en definitiva, de pruebas con las cuales la sefiora Juez no deberia haber admitido la de-
manda, por la potisima razon de que no llevan al convencimiento necesario para predicar, aunque
sea en sede preliminar como lo exige el numeral 1° del articulo 384 del CGP, la existencia de un
contrato de arrendamiento que justifique la prosecucion del tramite de restitucion de bien inmueble
arrendado: por lo tanto, el suscrito considera que este recurso es la oportunidad para corregir una
situacién manifiestamente desventajosa para mi representado, quien tiene una relacién con la de-
mandante muy distinta a la de arrendatario y, mas bien, segin las probanzas con las que se acom-
paia este libelo, ostenta la calidad de poseedor, y si se quiere, a la sazén, de promitente comprador,
con lo cual la naturaleza de la discusion juridica que nos convoca es de una naturaleza distinta a la
del procedimiento que se viene adelantando en su despacho.

3. SOLICITUD

En mérito de lo expuesto, le solicito respetuosamente, sefiora Juez, que reponga el auto del pasado
XX de enero, mediante el cual admiti6 la demanda que dio origen al presente proceso, y, en su
lugar, disponga el rechazo de la demanda formulada por la parte demandante, la sefiora MARIA
SECUNDINA ABADIA RIVAS, a través de su apoderada.
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4. PRUEBAS

Para el tramite del presente recurso, y en el evento de que el mismo no prospere, y para posteriores

actuaciones, le solicito respetuosamente, sefiora Juez, que admita y valore como prueba el siguiente
documento:

4.1 Contrato de promesa de compra-venta celebrado entre las partes de este proceso, MARIA
SECUNDINA ABADIA RIVAS y BERNABE ANTONIO GOMEZ GOMEZ, en relacioén con el
bien inmueble ubicado en la Calle 43 No. 36-19 de esta ciudad (3 folios).

4.2 Solicitud de cumplimiento de contrato de promesa del 15 de marzo de 2019, suscrito por el

doctor Carlos Mario Patifio Gonzalez, para entonces abogado del sefior BERNABE ANTONIO
GOMEZ GOMEZ.

4.3 Guia de envio de la empresa Servientrega con el No. 993057813.

S. ANEXOS
Acompafio el presente memorial de los siguientes documentos:

5.1 Poder para actuar.

5.2 Copia de los documentos relacionados en el acépite de pruebas.

6. NOTIFICACIONES Y COMUNICACIONES

Para efectos de comunicaciones y notificaciones, el suscrito puede ser localizado en:

e Direccion: Medellin, Calle 54 No. 45-63 (Edificio Centro Caracas 1), Oficina 404.
e Teléfono: 604-57-15.

e Celular: 320-645-95-93.
e Correo electrénico: sebastianqpyp@gmail.com

De la sefiora Juez, atentamente

Sebastian Pérez Peliez
C.C. 1.020.422.897
T.P.319.267 del C.S. de la J.
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Medellin, 12 de febrero de 2020

Sefiora
JUEZ NOVENA (9%) DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
Medellin

E.S.D.
Proceso: Verbal sumario (restitucién de bien inmueble arrendado)
Radicado: 05001-41-89-009-2019-00706-00
Demandante: Maria Secundina Abadia Rivas
Demandado: Bernabé Antonio Gémez Gomez
Asunto: Otorgamiento de poder

Bernabé Antonio Gémez Gémez, identificado como aparece al pie de mi firma, deman-
dado dentro del proceso de la referencia, me dirijo ante Usted para otorgarle poder es-
pecial, amplio y suficiente al abogado Sebastidn Pérez Pelez, identificado con la cédula
de ciudadania No. 1.020.422.897 y la tarjeta profesional No. 319.267 del Consejo Supe-
rior de la Judicatura, para que me represente dentro del proceso de la referencia.

Mi apoderado cuenta con todas las facultades inherentes al poder que se le otorga, entre
ellos los de renunciar, sustituir, reasumir, conciliar, transigir y proponer nulidades.

De la sefiora Juez, atentamente

Roy pa3elunre.

Bernabé Antonio Gomez Gomez
C.C.98.554.993




DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, el doce (12) de febrero
de dos mil veinte (2020), en la Notaria Ocho (8) del Circulo de Medellin, comparecié:

BERNABE ANTONIO GOMEZ GOMEZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0098554993,
present6 el documento dirigido a JUEZ NOVENA DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE y

manifestd que la firma que aparece en el presente documento es suya y acepta el contenido del
mismo como cierto.

BamaBeQarcca

) , 560cdehr68wx
-------- Firma autografa == SpEae el 12/02/2020 - 08:59:16:631

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus

datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.
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YOJAIRO GARCIA MOzO

AR “‘om y Notario ocho (8) del Circulo de Medellin
Amnm AClONES #
— Consulte este documento en www.notariasegura.com.co

Numero Unico de Transaccidn: 560cdehr68wx
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Medellin 15 de marzo de 2019.

Senora.

MARIA SECUNDINA ABADIA RIVAS. b, et e
| 493059503

ASUNTO: Solicitud de cumplimiento de Contrato de promesa. !
|

Cordial saludo.

Como apoderado judicial del sefior BERNABE ANTONIO GOMEZ GOMEZ y
analizados los documentos que han puesto a mi disposicion para que presente la
demanda civil ordinaria del caso y la obligue al cumplimiento del contrato de
promesa suscrito por usted. He acordado con mi cliente escribirle el presente oficio
con el propdsito de buscar un acuerdo conciliatorio que evite el desgaste procesal
al que nos veremos sometidos una vez se inicien los procesos ordinarios del caso.

Es importante indicar que como la ley lo establece mi cliente se ha allanado
debidamente al pago de la obligacién constituida en el contrato y ha sido usted
quien se niega cumplir su parte de la promesa, asunto que nos obliga a acudir a la
via judicial para obligarla a cumplir la promesa o a resarcir los dafos que ha
generado con su incumplimiento, entre ellos las mejoras realizadas, la perdida de la
oportunidad de otros negocios y los perjuicios morales que su actitud ha
generado. Indemnizacién de perjuicios que calculamos hasta ahora en
CINCUENTA MILLONES DE PESOS (50.000.000). Cifra que por supuesto, estamos
en condiciones de probar en un eventual proceso ordinario.

Como se dijo, con el propdsito de evitarnos el desgaste judicial que nos espera, le
escribo con el propésito de que usted o su apoderado se comuniquen conmigo en
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los 10 dias siguientes a la recepcion de este documento en el 3128015281 o el

correo electrénico patinogcarlosmario@gmail.com para buscar una féormula de
La no respuesta a este documento, se entenderd como un rechazo a

arreglo.
nuestra propuesta.

Atentamente.

Vad
CARLOS MARJO PATINO GONZALEZ | contmis o i, iy
[ q420s 2 813

ABOGADO.
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