Constancia: Le informo Sefiora Juez que, una vez revisada la base de datos del Consejo Superior de la
Judicatura sobre antecedentes disciplinarios, no aparecen registradas sanciones en contra del Dr. Luis
Horacio Vasquez Flérez. A Despacho para lo que estime pertinente.
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JUZGADO VEINTIOCHO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD

Medellin, veintiocho de febrero de dos mil veinticuatro

Proceso Controversias Propiedad Horizontal
Demandante Maria de las Mercedes Echavarria
Demandado Pedro Anibal Marin Aguilar
Radicado 05001 40 03 028 2024 00341 00
Providencia Inadmite demanda

La demanda VERBAL SUMARIA (CONTROVERSIAS DE PROPIEDAD HORIZONTAL),
instaurada por MARIA DE LAS MERCEDES ECHAVARRIA, en contra de PEDRO ANIBAL
MARIN AGUILAR, se INADMITE para que dentro del término de cinco (5) dias, so pena de
rechazo subsiguiente, la apoderada de la parte actora cumpla los siguientes requisitos:

1. Sefalara de forma clara las normas del reglamento de propiedad horizontal o de la
Ley 675 de 2001 que estad siendo o fueron objeto de violaciébn por parte del
demandado.

2. Senalael art. 17 del C.G.P.:

“Los jueces civiles municipales conocen en Unica instancia: (...) 4. De los conflictos
gue se presenten entre los copropietarios o tenedores del edificio 0 conjunto o entre
ellos y el administrador, el consejo de administracion, o cualquier otro 6rgano de
direccion o control de la persona juridica, en razon de la aplicacion o de la

interpretacion de la ley y del reglamento de propiedad horizontal.”
Por otra parte, indica el Articulo 28 de la Ley 675 de 20

“Moadificacion de Coeficientes. La asamblea general, con el voto favorable de un
namero plural de propietarios que represente al menos el setenta por ciento (70%) de
los coeficientes de copropiedad del edificio o conjunto, podra autorizar reformas al
reglamento de propiedad horizontal relacionadas con modificacion de los coeficientes

de propiedad horizontal, en los siguientes eventos: (...)
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Cuando el edificio o conjunto se adicione con nuevos bienes privados, producto de la
desafectacion de un bien comudn o de la adquisicion de otros bienes que se anexen al

mismo.”

Ahora bien, una cosa es el reconocimiento o licencia que le fue otorgado a la
accionante por parte de la Curaduria Urbana Segunda de Medellin con respecto a la
mansarda construida en el tercer piso, y otra cosa es la aprobacién de la reforma del

reglamento de propiedad horizontal.

Como ya se vio, para modificar el reglamento de propiedad horizontal, se debe contar
con la aprobacion del quérum calificado del 70% de los propietarios. Es, por lo tanto,

potestativo de los copropietarios emitir dicha aprobacion.

Por lo tanto, indicara i) cual es la controversia que se presenta con respecto a la
aplicacion de dicha norma, y ii) por qué se cree facultado para exigir al demandado

que “proceda a firmar la nueva escritura de propiedad horizontal” (pretension primera).

Adecuard las pretensiones en lo concerniente a que se ordene la suscripcion de un
nuevo reglamento de propiedad horizontal al demandado, pues dicha pretension no
es propia de este tipo de procedimientos. Lo anterior, por cuanto como se advirtio
anteriormente, esa es una decisién que compete a los copropietarios y que se realiza

por decision que adopta la mayoria en la asamblea.

Segun la solicitud de revocatoria directa, el 15 de enero de 2018 se celebré asamblea
ordinaria de copropietarios “con la finalidad de autorizar la firma de la respectiva
escritura de REFORMA Y/O ADICION DE REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL del edificio (...); dicha Asamblea se registré en acta No. 01 autenticada
en Notaria dieciocho (18) del circulo de Medellin”, reuniéon en la que se obtuvo un

qguorum del 100% de los copropietarios para obtener la autorizacion.

Por lo tanto, explicara claramente por qué no se efectda el tramite de reforma del

reglamento de propiedad horizontal con base en dicha autorizacién.

Indicara de forma clara y detallada los calculos que realiz6 para obtener el coeficiente

de propiedad de las partes.

Respecto a la prueba testimonial, expresara concretamente qué pretende probar con
cada uno de los testigos citados (Art. 212 del C.G.P.).

Acreditara el envio de la demanda y sus anexos a los demandados, de conformidad
con el articulo 6 de la Ley 2213 de 2022. De la misma manera debera proceder con el

memorial mediante el cual se subsane requisitos y sus anexos.
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Lo anterior toda vez que se aporta Unicamente una guia de envio de SERVIENTREGA
en la que se relaciona como como destinatario al demandado, pero no se aportaron

las copias selladas y cotejadas por parte de la empresa de servicio postal.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
15.

Firmado Por:
Sandra Milena Marin Gallego
Juez
Juzgado Municipal
Civil 028 Oral
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