JUZGADO VEINTIOCHO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
Medellin, veinte de octubre de dos mil veintitrés

Radicado 05001 40 03 028 2022-01340 00

Proceso Divisorio (Por venta)

Demandante |ALBA LILIAM RESTREPO
CIFUENTES

Demandado |CARLOS ENRIQUE ORLAS
RESTREPO

Instancia Primera

Providencia |Sentencia No. 33

Decisién Adjudica derecho al comprador,
ordena entrega del valor
consignado, decretar levantar
inscripcion de la demanda y el

ASUNTO A secuestro. TRATAR

Se procede a proferir la correspondiente sentencia dentro del proceso DIVISORIO
instaurado por ALBA LILIAM RESTREPO CIFUENTES en contra de CARLOS ENRIQUE
ORLAS RESTREPO.

PARTE DESCRIPTIVA
Identificacion del tema de decision
La sefiora ALBA LILIAM RESTREPO CIFUENTES presentd demanda el dia 15 de
noviembre de 2022 en contra de CARLOS ENRIQUE ORLAS RESTREPO, pretendiendo la
DIVISION por venta del bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 01N-
5070795 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Norte,
ubicado en esta ciudad en la 1) CALLE 64D No0.92-42 CASA LOTE 4. MANZANA 4
URBANIZACION BALCON DEL VALLE I 2) CALLE 64EE #92-42 (DIRECCION
CATASTRAL) del Municipio de Medellin.
Crénica del proceso

La demanda se admitio por auto del 28 de noviembre de 2022 (ver Doc. 07).

El demandado fue notificado personalmente (ver Doc. 16).
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Por auto del 24 de marzo de 2023 (ver Doc. 26) se decretd la division por venta del

inmueble.

Posteriormente, la apoderada del sefior CARLOS ENRIQUE ORLAS RESTREPO, solicitd
la opcién del derecho de compra, mediante escrito presentado el 10 de abril de 2023 (ver
Doc. 29)

Mediante memorial del 15 de mayo de 2023 (ver Doc.31), informan que se han puesto de
acuerdo en cuanto al avalto del inmueble objeto del proceso, estableciéndose como valor
del inmueble la suma de $191.737.000

Mediante providencia del 29 de mayo de 2023 se acepté el uso del derecho de opcion de
compra frente al sefior CARLOS ENRIQUE ORLAS RESTREPO; en dicha providencia
también se determiné el avallo y se establecio el precio del derecho del demandado, por
lo que se le ordend consignar a 6rdenes del Juzgado la suma de $95.868.500 (ver Doc. 32).

Se encuentra acreditado en el expediente que el sefior CARLOS ENRIQUE ORLAS
RESTREPO, realiz6 la consignacion de la opcién de compra (ver Doc. 34), y de los gastos
que le corresponden a los gastos de la divisién, y que fueron asumidos inicialmente por la
demandante ALBA LILIAM RESTREPO CIFUENTES (ver Doc. 43), por lo que encuentra
habilitado para pedir que se adjudique el 50% del bien inmueble objeto de la division, y que

le pertenece a la demandante.

El tramite dado al proceso se ajusta a lo establecido en la ley.

Problema juridico aresolver

El problema juridico a resolver consiste en determinar si se cumplen los presupuestos
necesarios para proferir decision de fondo, mediante la cual se adjudique el derecho de
propiedad al sefior CARLOS ENRIQUE ORLAS RESTREPO, esto es, del 50% del inmueble
motivo de la Litis y quien ejercité el derecho de compra en el presente proceso divisorio por
venta. Asi como resolver sobre la liquidacion y distribucion de los gastos del proceso, la
asignacion del dinero consignado por el derecho de la demandante y el reembolso a que

haya lugar.

Encuentra esta agencia judicial, que se encuentran reunidos los presupuestos facticos
establecidos en la norma, por lo que la tesis que sostendra el Despacho es que se cumplen
los supuestos necesarios para proferir sentencia de fondo en que se adjudique el derecho
de propiedad del 50% sobre el inmueble identificado con matricula inmobiliaria No 0O1N-

5070795 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Norte al
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sefior CARLOS ENRIQUE ORLAS RESTREPO se proceda a la entrega del dinero a la

demandante como precio de su derecho.

CONSIDERACIONES

Sobre lacomunidad y copropiedad

Sobre la propiedad plural o la comunidad, el articulo 2322 del Codigo Civil, consagra: “La
comunidad de una cosa universal o singular, entre dos 0 mas personas, sin que ninguna de
ellas haya contratado sociedad, o celebrado otra convencion relativa a la misma cosa, es

una especie de cuasicontrato”

Segun este precepto y como lo afirma el tratadista Raul Ochoa Carvajal, para que surja la
comunidad, se requiere que no haya contrato de sociedad de por medio, comunidad que
puede surgir de un hecho, como la muerte de una persona que deja un bien para varios
herederos, a quienes se les adjudica la propiedad del bien como copropietarios, o cuando

se hace la tradicién a varias personas a la vez, o cuando se dona a varios el mismo bien.?

Asi entonces, siempre gque existan varios sujetos titulares de un mismo derecho o deudores
de una misma obligacién, se esta en presencia de una comunidad, término que hace alusién
a pluralidad de sujetos. Se ha entendido que la comunidad es un término genérico y la
copropiedad es una forma de comunidad que se presenta cuando el derecho de dominio

pertenece en comun a varias personas.

De tal suerte, para que exista comunidad es indispensable que los comuneros estén unidos
por un mismo derecho, ejemplo de ello es el derecho de dominio que puede ser compartido
por varios titulares, como en el caso de que a varias personas se les haya hecho la tradicion
de un bien, y en consecuencia ser copropietarios del mismo, a quienes también se les ha
denominado propietarios indivisos, en razén de que la copropiedad es una comunidad que

puede terminar por la divisién, mas previo a ello sera indivisa.

Razén de lo anterior es que el Cdadigo Civil, en su articulo 1734, en su primer inciso
establece: “Ninguno de los consignatarios de una cosa universal o singular sera obligado a
permanecer en la indivision; la particién del objeto asignado podra siempre pedirse, con tal

que los consignatarios no hayan estipulado lo contrario”.

Sobre el proceso divisorio y el derecho de compra

1 Ochoa Carvajal. Raul Humberto. Bienes, Medellin: Libreria Juridica Sanchez R. Ltda.2 Ed. 1995. p.219-
223.
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El articulo 406 del C.G. del P, establece:

“Todo comunero puede pedir la division material de la cosa comun, o su venta para

que se distribuya el producto.

La demanda debera dirigirse contra los demas comuneros, y a ella se acompafiara la
prueba de que demandante y demandado son conduefios. Si se trata de bienes
sujetos a registro, se presentara también certificado del registrador de instrumentos
publicos sobre la situacion juridica del bien y su tradicién, que comprenda un periodo

de veinte anos si fuere posible”.

A su vez, el articulo 407, prevé:
“Salvo lo dispuesto en leyes especiales, la division material sera procedente cuando
se trate de bienes que puedan partirse materialmente sin que los derechos de los
conduefios desmerezcan por el fraccionamiento. En los demés casos, procedera la

venta”.

Y el articulo 409 del Cédigo General del Proceso, establece:

“En el auto admisorio de la demanda se ordenara dar traslado al demandado por diez

dias.

Si el demandado no alega pacto de indivision en la contestacion de la demanda, el
juez decretara, por medio de auto, la division o la venta solicitada, segun corresponda;

en caso contrario, convocara a audiencia y en ella decidira.”

De conformidad con los anteriores preceptos cualquier comunero puede solicitar la division
del bien comin o su venta para que el producto obtenido se distribuya entre ellos, la
demanda se dirigird contra los demas comuneros acompafando la prueba de que tanto
demandante como demandado son conduefios y en el evento de que sean bienes sujetos
a registro se aportara también el certificado de registro de instrumentos publicos sobre la

situacion juridica del bien y su tradicion

Procedimiento que tiene por objeto poner fin a la comunidad mediante la division material
del bien cuando ello fuere fisicamente y juridicamente posible sin que los derechos de los
comuneros desmerezcan con el fraccionamiento, o vendiendo el bien y repartiendo el

producto entre estos a prorrata de sus derechos.
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Establece el articulo 413 del C. G. P., que los gastos comunes de la division material o de
la venta seran a cargo de los comuneros en proporcion a sus derechos, salvo que

convengan otra cosa.

Estableciendo en el articulo 414 ibidem que dentro de los tres (3) dias siguientes a aquél
en el que el avalio quede en firme, podra hacer uso del derecho de compra y que la
distribucion entre los comuneros que ejerciten tal derecho se hard en proporcion a sus

respectivas cuotas.

El Juez, conforme al avalio determinara por auto el precio del derecho del demandante y
la proporcién en que han de comprarlo los demandados que hubieran ofrecido hacerlo,
previniendo a estos para que consignen la suma respectiva en el término de diez dias, a
menos que los comuneros le concedan uno mayor que no podra exceder de dos meses.
Efectuada la consignacion, se dictara sentencia en la que se adjudicara el derecho a los
compradores.

CASO CONCRETO

Descendiendo al caso concreto, se tiene que en el presente proceso divisorio una vez se
decret6 la venta del bien comun, la apoderada del sefior CARLOS ENRIQUE ORLAS
RESTREPO, solicité la opcion del derecho de compra, mediante escrito presentado el 10
de abril de 2023 (ver Doc. 29), e igualmente por las partes se acorddé como avallo del bien
objeto de la particion, por lo cual mediante providencia del 29 de mayo de 2023, se aceptd
el uso del derecho de opcién de compra frente al sefior CARLOS ENRIQUE ORLAS
RESTREPO, en dicha providencia también se determiné el avallo y se establecié el precio
del derecho de la demandante, por lo que se les orden6 consignar a 6rdenes del Juzgado
la suma de $95.868.500 (ver Doc. 32) equivalente al 50% correspondiente a la porcién que
tiene la demandante en el inmueble motivo del proceso, dineros que se debia consignar en
el término de diez dias tal como lo ordena el articulo 414 del Cédigo General del Proceso,
a ordenes de este Juzgado en la cuenta de depdésitos judiciales en el Banco Agrario de
Colombia, y se le advirti6 lo previsto en el inciso ultimo del articulo 414 del Cédigo General

del Proceso.

Dentro del término previsto, fue consignada en la cuenta de depositos judiciales dispuesta
por el Banco Agrario para este Juzgado la suma de $95.868.500, conforme lo ordenado en
auto del 29 de mayo de 2023, encontrandose el sefior Orlas Restrepo, habilitado para pedir

que se adjudique la parte de la demandante.

Hallandose consignado el valor dispuesto en auto del 29 de mayo de 2023 en el Banco

Agrario, en la cuenta de depdsitos judiciales que este Juzgado posee alli; al igual que
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encontrandose reunidos los presupuestos facticos y juridicos para esta clase de actos, se
procedera a la distribucion del dinero para la demandante y se adjudicara el derecho de
propiedad del 50% sobre el inmueble identificado con matricula inmobiliaria No O1N-
5070795 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Norte al
sefior CARLOS ENRIQUE ORLAS RESTREPO.

De otro lado, el Despacho atendiendo a que ya se liquidaron los gastos comunes del

proceso, hard su distribucién proporcional, teniendo en cuenta el derecho que cada

comunero tenia sobre el inmueble, realizara la asignacion a la demandante a que haya

lugar y fijaré las deducciones que corresponde por concepto de gastos comunes.
DISTRIBUCION Y LIQUIDACION

Del avalu6 del inmueble, en proporcién a los derechos de cada comunero corresponde:

VALOR AVALUO: $191.737.000

Comunero Porcentaje del derecho VALOR DEL DERECHO
POR EQUIVALENCIA DE
PORCENTAJE

ALBA LILIAM RESTREPO | 50% $95.868.500

CIFUENTES

CARLOS ENRIQUE | 50% $95.868.500

ORLAS RESTREPO

100% $191.737.000

Ahora en razén al derecho de compra utilizado por el demandado Carlos Enrique, y a su
efectivo pago, se adjudicard a éste el 50% del inmueble correspondiente a la sefiora

Restrepo Cifuentes.

A su vez, se emitird la orden de expedir titulo a nombre de la demandante por la suma
consignada por el sefior Orlas Restrepo, en razon al derecho compra ejercido, esto es la
suma de $ 95.868.500

De otro lado, respecto de la Liquidacién de los gastos efectuados en el proceso por la
sefiora ALBA LILIAM RESTREPO CIFUENTES $1.045.400

De la anterior liquidacion, se tiene que debe reembolsarse los gastos de la division que
fueron cubiertos por la sefiora ALBA LILIAM RESTREPO CIFUENTES, en un 50%, esto es,

$522.700, por parte del demandado, dineros que se encuentran a 6rdenes del Despacho
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en su cuenta del Banco Agrario. Por tal motivo también se expedird orden de titulo por la

suma antes referida, en favor de la demandante Alba Liliam.

DECISION

En mérito de lo expuesto, EL JUZGADO VEINTIOCHO CIVIL MUNICIPAL DE LA
ORALIDAD DE MEDELLIN,

RESUELVE:

PRIMERO: Adjudicar al sefior CARLOS ENRIQUE ORLAS RESTREPO (C.C.70.117.320),
el derecho del 50% del dominio respecto al bien inmueble distinguido con la matricula
inmobiliaria No 01N-5070795 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Medellin, Zona Norte, de propiedad de la sefiora ALBA LILIAM RESTREPO CIFUENTES
(C.C.43.495.192), quien posee el 50% del derecho de dominio sobre el inmueble en

mencion.

SEGUNDOQ: Expedir a costa del sefior CARLOS ENRIQUE ORLAS RESTREPO copias
auténticas del auto mediante el cual se accedi6 al derecho de compra, y de esta sentencia
con destino a la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Norte y
protocolo. Se requiere a la adjudicataria que una vez realice lo anterior, allegue a este

expediente copia de la respectiva escritura.

TERCERO: Se ordena la entrega del titulo No. 413230004070065 del Banco Agrario (ver
Doc. 46), a la sefiora ALBA LILIAM RESTREPO CIFUENTES por la suma de NOVENTA'Y
CINCO MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS PESOS M/L
($95.868.500), en razén al derecho de compra que ejerci6 el sefior CARLOS ENRIQUE
ORLAS RESTREPO, dentro del presente asunto, respecto al porcentaje que le

correspondia a la aqui demandante.

CUARTO: Se ordena la entrega del titulo No. 413230004114737 del Banco Agrario (ver
Doc. 46), a la sefiora ALBA LILIAM RESTREPO CIFUENTES por concepto de GASTOS
DE LA DIVISION, por la suma de QUINIENTOS VEINTIDOS MIL SETECIENTOS PESOS

M.L. ($522.700). acorde con lo planteado en el acapite de liquidaciones.

Los dineros sefialados en los numerales tercero y cuarto, seran consignados a la parte

demandante en la cuenta bancaria certificada en el Doc. 45 del expediente digital.

QUINTO: Decretar el levantamiento de la inscripcion de la demanda y secuestro que pesan

sobre el inmueble identificado con matricula inmobiliaria No 01N-5070795 de la Oficina de

Proceso Divisorio. Rdo. 2022-01340



Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Norte, para que se sirva cancelar la
inscripcion de la demanda comunicada mediante oficio N0.1297 del 16 de diciembre de
2022.

Comuniquese lo anterior para su cumplimiento y sin necesidad de remisién de oficios,

bastando Unicamente con esta providencia, de conformidad con en el inciso 2° del

articulo 111 del C. G. del P., en armonia con el inciso 2° del articulo 11 de la ley 2213 de

2022, que permite la comunicacion mediante cualquier medio técnico disponible.

Para lo anterior, se procede a compartir el link del expediente digital a la parte actora, a fin
que remita copia de este auto al destinatario, de lo cual dara cuenta al Juzgado (mensaje
de datos enviado y acuse de recibo).

El presente auto es expedido de forma electronica con firma digital, por lo que se insta al
interesado a fin de que lo envie por correo electronico, con la advertencia al destinatario de
que con el codigo de verificacion y la direccion web contenidos en la firma digital puede

constatar la autenticidad del documento.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
10.

Firmado Por:
Sandra Milena Marin Gallego
Juez
Juzgado Municipal
Civil 028 Oral

Medellin - Antioquia

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 66285107e63013ee512a634fbaal9948a67221cldaecf56e2305cd7ccd576477
Documento generado en 20/10/2023 06:48:07 AM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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