Republica de Colombia
Rama Judicial del Poder Publico
JUZGADO VEINTISIETE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD

Medellin, veinticuatro (24) de junio del dos mil veintidds (2022)

PROCESO Verbal-Restitucién de inmueble
SENTENCIA 308

DEMANDANTE FRANCISCO RODRIGO MEJIA ESCOBAR
DEMANDADA DANIEL FELIPE SANCHEZ GARCiA, MARIA

CENEIDA GIRALDO ATEHORTUA, ADRIANA
GIRALDO ATEHORTUA y ANGIEE MELISSA
PULGARIN VILLANUEVA

RADICADO 05001 40 03 027 2021-00798-00

DECISION Accede pretensiones

Se dicta sentencia, dentro del proceso de restitucion de inmueble arrendado ade-
lantado por Francisco Rodrigo Mejia Escobar contra Daniel Felipe Sanchez Garcia,
Maria Ceneida Giraldo Atehortta, Adriana Giraldo Atehortua y Angie Melissa Pul-
garin Villanueva.

ANTECEDENTES

Asevera la demandante que, mediante documento privado otorgado con las for-
malidades legales, suscribié un contrato de arrendamiento, para Vivienda Urbana,
con el Senor Daniel Felipe Sanchez Garcia cc.no. 1.152.205.460 y las Sefioras Maria

Ceneida Giraldo Atehortua cc.no. 43.749.207, Adriana Giraldo Atehortua cc.no.



43.201.039 y Angie Melissa Pulgarin Villanueva cc.no. 1.216.724.386, como Arren-
datarios. Que el término de duracién del contrato fue pactado en un (1) afio, a
partir del 30 de enero de 2020 y con un canon mensual de Un millén ciento cin-
cuenta mil pesos M. L. ($ 1.150.000)

Que los arrendatarios incurrieron en la causal de mora en el pago de los canones
de arrendamiento de quince dias aproximadamente del mes de Noviembre ($
555.000), y los meses de Diciembre ($ 1.150.000) de 2020; Enero ($ 1.150.000), Fe-
brero ($ 1.168.515), Marzo ($ 21.168.515), Abril ($ 1.168.515), Mayo ($ 1.168.515), Ju-
nio ($ 1.168.515) y Julio ($ 1.168.515) de 2021; a partir del mes de Febrero de 2021 el
canon se incrementd en (1,61%) por ciento anual, que equivale a Dieciocho Mil Qui-
nientos Quince Pesos M. L. ($ 18.515).

Por lo anterior, solicita que se declare la terminacidn del contrato de arrenda-

miento y se ordene la restitucion del inmueble.

Mediante auto de 1 de septiembre de 2021 se admitié la demanda (Cfr. orden con-
secutivo no. 05 del expediente digital) y se ordend la notificacion de la deman-
dada. Los demandados Daniel Felipe Sanchez Garcia, Maria Ceneida Giraldo
Atehortua, Adriana Giraldo Atehortta y Angie Melissa Pulgarin Villanueva se noti-
ficaron personalmente (Cfr. orden consecutivo del expediente nos. 13, 15,16 y 17),

sin que en el término previsto por la ley formularan oposicion.
CONSIDERACIONES

1. Se encuentran reunidos los presupuestos materiales para la sentencia de fondo
para proveer de fondo o mérito: (i) la legitimacidn en la causa, (ii) el interés sus-
tancial para obrar, (iii) la correcta acumulacién de pretensiones, (iv) la educada
formulacién de las mismas, (v) la ausencia de cosa juzgada y; (vi) de pleito pen-
diente.

2. El contrato de arrendamiento es definido por el articulo 1973 del Cédigo Civil,

como aquél en que dos partes se obligan reciprocamente, la una a conceder el



goce de una cosa, 0 a ejecutar una obra o prestar un servicio, y la otra a pagar por
este goce, obra o servicio un precio determinado.

Respecto a la terminacidn del contrato de arrendamiento, la parte sustancial, pre-
dica en el articulo 22 de Ley 820 de 2013 que son causales para que el arrendador
pueda pedir unilateralmente la terminacién del contrato, las siguientes: ... “1. La
no cancelacion por parte del arrendatario de las rentas y reajustes dentro del tér-
mino estipulado en el contrato...”.

Asuvez, el articulo 384 C.G.P. estipula en el numeral 3 que, si el demandado no se
opone en el término de traslado de la demanda, el juez proferira sentencia orde-

nando la restitucion.

3. En el caso concreto, se probd la existencia de un contrato de arrendamiento de
vivienda urbana celebrado entre Francisco Rodrigo Mejia Escobar y Daniel Felipe
Sanchez Garcia, Maria Ceneida Giraldo Atehortua, Adriana Giraldo Atehortta y An-
gie Melissa Pulgarin Villanueva, sobre el inmueble ubicado en la carrera 47 no. 65
- 51 segundo piso de Medellin; pactandose por el periodo de un (1) afio, con un
canon de $1.168.515 pesos mensuales.

En la demanda se afirmé que los arrendatarios incumplieron con el pago de los
canones de los meses de ocho (8) meses y quince (15) dias aproximadamente, a
la fecha de la presentacidn de esta demanda, lo que equivale a Nueve Millones
Ochocientos Sesenta y Seis Mil Noventa Pesos M. L. ($ 9.866.090)

Los demandados Daniel Felipe Sanchez Garcia, Maria Ceneida Giraldo Atehortuda,
Adriana Giraldo Atehortida y Angie Melissa Pulgarin Villanueva se notificaron per-
sonalmente, sin que formularan oposicién, por lo que dando aplicacién al numeral

3° del articulo 384 C.G.P, se proferird sentencia ordenando la restitucion.

Por lo expuesto, el Juzgado Veintisiete Civil Municipal de Oralidad de Medellin
administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de

la ley,



RESUELVE:

Primero: Declarar terminado el contrato de arrendamiento celebrado entre Fran-
cisco Rodrigo Mejia Escobar en condicidn de arrendador, y Daniel Felipe Sdnchez
Garcia, Maria Ceneida Giraldo Atehortuda, Adriana Giraldo Atehortua y Angie Me-
lissa Pulgarin Villanueva, como arrendataria, sobre el inmueble ubicado en la ca-

rrera 47 no. 65 — 51 segundo piso de Medellin.

Segundo: Ordenar a Daniel Felipe Sdnchez Garcia, Maria Ceneida Giraldo Atehor-
tua, Adriana Giraldo Atehortua y Angie Melissa Pulgarin Villanueva hacer entrega
a Francisco Rodrigo Mejia Escobar del inmueble referenciado, para lo cual se le
concede el término de diez (10) dias, contados a partir de la ejecutoria de la sen-
tencia. De no hacerlo se comisionara a los Jueces Civiles Municipales de Medellin
para el conocimiento exclusivo de despachos comisorios, a efectos de llevar a

cabo la diligencia de restitucion.
Tercero: Condenar en costas a la demandada a favor de la demandante. Por agen-
cias en derecho se fija la suma de un (1) salario minimo legal vigente.

NOTIFIQUESE

DANIELA POSADA ACOSTA
JUEZ

A/O8
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