Constancia: Sefiora Jueza, me permito informarle que, consultado el aplicativo MAPGIS5
de la Alcaldia de Medellin, se corrobora que la direccion CALLE 42 B SUR # 63-26 se ubica
en el Corregimiento de San Antonio de Prado - Medellin.

Sergio S. Wolf Echavarria.
Oficial Mayor.

JUZGADO VEINTICINCO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin, trece (13) de julio de dos mil veintiuno (2021)

Proceso VERBAL SUMARIO -RESTITUCION DE INMUEBLE
ARRENDADO-

Demandante | MAXIBIENES S.A.S.
Demandado ESTEBAN ANDRES CHANCI BALBIN (C.C. 1.036.642.740)

Radicado 050014003025 2021 00826 00
Asunto DECLARA FALTA DE COMPETENCIA. REMITE A JUEZ
COMPETENTE.

Procede el Despacho a definir sobre la viabilidad de la admision de la demanda de la
referencia, encontrandose que debera rechazarse por falta de competencia y ordenar
su remisién al Juez de Pequefias Causas y Competencia Multiple, por las razones que

pasan a explicarse.

CONSIDERACIONES

El articulo 17 del Cédigo General del Proceso consagra los asuntos competencia de los
Jueces civiles municipales en Unica instancia. Puntualmente, el numeral 1° del citado
articulo determina que conocera:

De los procesos contenciosos de minima cuantia, incluso los originados en relaciones de
naturaleza agraria, salvo los que correspondan a la jurisdiccién contencioso administrativa.

Y a su turno en el paragrafo del mismo articulo se establece que:

cuando en el lugar exista juez municipal de pequefias causas y competencia multiple,
corresponderan a éste los asuntos consagrados en los numerales 1°, 2° y 3°,

La minima cuantia segun los lineamientos del articulo 25 del C. G. del P., se presenta
cuando las pretensiones patrimoniales de la demanda no exceden los cuarenta (40)
SMLMV, es decir $35.112.120! para el afio 2020.

! Salario minimo aprobado para la vigencia del afio 2020: $ 877.803 X 40 = $35.112.120



Para fijar la competencia por el factor cuantia, establece el numeral 6° del articulo 26
de la Ley ibidem, que aquella se determina:
(...) En los procesos de tenencia por arrendamiento, por el valor actual de la renta durante
el término pactado inicialmente en el contrato, y si fuere a plazo indefinido por el valor
de la renta de los doce (12) meses anteriores a la presentacion de la demanda. Cuando la
renta deba pagarse con los frutos naturales del bien arrendado, por el valor de aquellos en los

ultimos doce (12) meses. En los demas procesos de tenencia la cuantia se determinara por el
valor de los bienes, que en el caso de los inmuebles sera el avallo catastral.

La competencia territorial tiene fuero general, que es el domicilio del demandado, no
obstante, el articulo 28 del C. G. del P., establece otras reglas, como es el caso del

numeral 7° a cuyo tenor:

En los procesos en que se ejerciten derechos reales, en los divisorios, de deslinde y
amojonamiento, expropiacion, servidumbres, posesorios de cualquier naturaleza, restitucion
de tenencia, declaracion de pertenencia y de bienes vacantes y mostrencos, sera competente,
de modo privativo, el juez del lugar donde estén ubicados los bienes, y si se hallan en distintas

circunscripciones territoriales, el de cualquiera de ellas a eleccién del demandante. (Negrilla
propia)

Los Juzgado de Pequefias Causas y Competencia Mdultiple fueron creados por el
Consejo Superior de la Judicatura mediante acuerdos PSAA14 - 10195 del 31 de julio
de 2014 y PSAA15-10402 del 29 de octubre de 2015. Por su parte, el Consejo Seccional
de la Judicatura de Antioquia, ha definido y redistribuido las zonas en que atenderan
los Juzgados de Pequefas Causas y Competencias Multiples de Medellin, entre otros,
en los Acuerdos: CSJAA14- 472 del 17 de septiembre de 2014; CSJANTA17- 2172 del
10 de febrero de 2017; CSJANTA 17-3029 del 26 de 2018 y CSJANTA19-205 del 24
de mayo de 2019.

DEL CASO CONCRETO

Asi las cosas, analizado el caso puesto a consideracién del Despacho, se encuentra
que carece de competencia para conocer la demanda, toda vez que se trata de un
asunto contencioso de minima cuantia y que tanto el domicilio del demandado, como
el lugar de ubicacion del inmueble, corresponde a la Calle 42B Sur N° 63-26 del
corregimiento de San Antonio de Prado, donde tiene competenciael Juzgado Tercero
de Pequefias Causas y Competencia Multiples del Corregimiento de San Antonio de
Prado, de conformidad con lo establecido en el Acuerdo CSJANTA19-205 de 2019.

De conformidad a las disposiciones de los articulos 25 y 26 en cita, y de cara a las
pretensiones aqui formuladas, se tiene que se esta frente a un proceso verbal de
restitucién de tenencia que no supera la minima cuantia establecida para el ano 2020,

pues las la cuantia se estima en $9.360.000, equivalentes al valor de la renta



($720.000), durante el término pactado inicialmente en el contrato (12 meses).

En este orden de ideas, se ORDENARA la remision de esta demanda a través de la Oficina
de Apoyo Judicial de Medellin, al Juzgado Tercero de Pequefias Causas y Competencia
Multiples del Corregimiento de San Antonio de Prado, conforme lo prevé el articulo 90

del Cddigo General del Proceso.

Por lo expuesto, el Juzgado Veinticinco Civil Municipal de Oralidad de Medellin
RESUELVE

PRIMERO: DECLARAR la falta de competencia para conocer de la presente
demanda incoativa de proceso verbal sumario de restitucion de inmueble arrendado,

segun lo expuesto en la parte motiva de esta providencia.

SEGUNDO: ORDENAR la remision del expediente a través de la Oficina Judicial de
Medellin al Juzgado Tercero de Pequefias Causas y Competencia Mdultiples del
Corregimiento de San Antonio de Prado, Juez competente para conocer de este asunto
de conformidad a establecido en el paragrafo Unico del articulo 17 y articulo 28 del
Cddigo General del Proceso y ACUERDO CSJANTA19-205 de 2019.

Haganse las anotaciones que tengan lugar.

NOTIFIQUESE

ANGELICA MARIA TORRES LOPEZ
Jueza
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