&)
x| 4 11 || e S|&|F|&lF= [0ox ] [ Jéb| Tow2  100% 20f2

Preview |

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO s
Rama Judicial

JUEZ 20 CIVIL MUNICIPAL ' : : :
MEDELLIN (ANT) » Consejo Superior de la Judicatura

REPORTE DE TRASLADOS

Reptblica de Colombia

TRASLADO No. 026 Fechadel Traslado:  21/09/2021 Pigina: 1

Clase de

E P2 Fecha FECHA FECHA
Piocese: Demandante Demandado Observacion de Actuacion | |

Nro Expediente Auto INICIAL FINAL

Traslado Art. 110 C.GP. 200972021  21/05:2021 27/05:2021
Art 370 C.G.P, TRASLADO POR 5DIAS EXCEPCIONES DE
MERITO

05001400302020190125200 Varbal LUZELENAPINODE PROMOTORAESCALASA
RESTREPO

Traslado Art. 110 C.G.P.
5001400302020210007900 JUAN MANUEL HIGUTTA SOCIEDAD - AUTOMAS 200092021 21/092021 23/0972021
05001 X PALACIO COMERCIAL LTDA Art 392 C.G P Traslado por 3 dias a excepeionss de mertito

DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ART. 110 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO, SE F1JA EL PRESENTE TRASLADO EN LUGAR PUBLICODE LA SECRET
HOY 21/092021 ALAHORADELAS $AM.

Gustavo Mora Carddona
SE CRETARIO (A)




NEGOCIOS FIDUCIARIOS
INMOBILIARIOS'

Con el propésito de brindar mayores herramientas para que el consumidor financiero conozca
sus derechos y obligaciones y tome decisiones informadas, la Superintendencia Financiera de
Colombia presenta esta cartilla, la cual contiene una descripcion general de los principales
aspectos a tener en cuenta al vincularse en un proyecto inmobiliario administrado por una
sociedad fiduciaria.
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' Esta cartilla tiene un proposito exclusivamente informativo y no aborda los aspectos particulares que rigen la relacion contractual de cada proyecto y no releva a la
Sociedad Fiduciaria de cumplir con los deberes de informacion y asesoria a su cargo.



PROYECTOS INMOBILIARIOS Y FIDUCIA

Los proyectos inmobiliarios a los que hace referencia esta cartilla son aquellas construcciones
que se realizan con la participacion de una fiduciaria y a las cuales se vinculan terceros con
cualquiera de los siguientes propdsitos:

Adquirir la propiedad de uninmueble, por ejemplo al adquirir una vivienda.

Realizar una inversion que consiste en aportar sus recursos para la construccion de un
inmueble, posteriormente explotarlo y participar de los resultados econémicos derivados
de dicha explotacion®. En estos casos es importante tener en cuenta que:

@O

v Sehace duefiode una participacion en el negocio fiduciario
v Losriesgos son diferentes a cuando se adquiere plenamente la propiedad de uninmueble

En todo caso:

— v Las participaciones fiduciarias so6lo se podran ofrecer a través de un fideicomiso
administrado por una sociedad fiduciaria vigilada por la Superintendencia Financiera de

Colombia (SFC).
v La publicidad del proyecto debe indicar claramente el nombre de la fiduciaria y el papel que

cumple en el proyecto.
v Si dicha informacién no es clara, consulte con los promotores del proyecto, ellos estan en

,
“
“ la obligacion de explicarle.

? Comercialmente también se conocen como derechos fiduciarios, FIDIS, entre otros.
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¢ QUE HACE LA FIDUCIARIA?

La sociedad fiduciaria es una entidad vigilada por la SFC y participa con el propésito de promover
la confianzay transparencia en la administracion de los recursos de las personas que se vinculen

alos proyectos inmobiliarios.

Deberes de la fiduciaria
Parte |l, fitulo Il, capitulo |
Circular Externa 029 de 2014

Tengaen cuenta que:

v El negocio fiduciario se regula de forma inicial e
porlo que establecen las partes en el contrato.

v Los contratos deben ser claros y contemplarlos
procedimientos y mecanismos necesarios para
el adecuado funcionamiento del proyecto.

Diligencia
Informacién v Cuando surgen diferencias en la interpretacion
Previsién de los contratos deben ser resueltas por jueces
Asesoria o arbitros.

Lealtad y buena fe

Proteccién y defensa

Es fundamental conocer los contratos fiduciarios que regulan la participacién en determinado proyecto,
ya sea como comprador de unidades inmobiliarias o como inversionista en la adquisicién de

participaciones fiduciarias.




jlnférmese! El éxito de su inversion depende en gran medida del analisis que haga de forma
juiciosa al proyecto, pues como en la adquisicién de cualquier bien, usted corre algunos riesgos
que debe evaluar.

¢, COMO FUNCIONA LA FIDUCIA INMOBILIARIA
EN COLOMBIA?

Un fideicomiso o negocio fiduciario es un negocio juridico en virtud del cual una persona,
llamada fideicomitente transfiere uno o mas bienes especificos a otra, llamada fiduciario’,
quien se obliga a administrarlos o venderlos para cumplir una finalidad determinada, en provecho
de éste o de un tercero llamado beneficiario®.

¢ QUE ES UN FIDEICOMISO INMOBILIARIO?

Es un negocio fiduciario en virtud del cual se transfiere un bien inmueble a la entidad fiduciaria
para que administre y desarrolle un proyecto inmobiliario, de acuerdo con las instrucciones
sefaladas en el contrato, y transfiera las unidades construidas a quienes resulten beneficiarios
del respectivo contrato.

' Este tipo de fiducia cuenta con una regulacién especifica encaminada a garantizar el -
suministro claro y suficiente de informacion a los consumidores®.

~ T — / | N

° Cuando se habla de fiduciario hacemos referencia a las Sociedades Fiduciarias vigiladas porla SFC.

* Articulo 1226 del Cédigo de Comercio.

® Estas normas las encuentran en el Capitulo |, Titulo |l de la Parte Il de la Circular Externa 029 de 2014 expedida por esta Superintendencia (Circular Basica Juridica),
que puede ser consultada en nuestro sitio web www.superfinanciera.gov.co
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PRODUCTOS FIDUCIARIOS VINCULADOS AL -

DESARROLLO DE PROYECTOS INMOBILIARIOS

o Esquemas donde se comercializan participaciones fiduciarias.

9 Esquema de fiducia completa, que se refiere a aquellos negocios que tienen como
finalidad desarrollar proyectos inmobiliarios para que terceros adquieran la
propiedad delinmueble.

6 Esquema de administracion de recursos dinerarios, también denominados a
preventas, en el cual la fiduciaria los administra hasta la consecucién del punto de
equilibrio.

Veamoslo en detalle:

| 1. Comercializacion de participaciones fiduciarias

Son aquellos negocios en virtud de los cuales una persona natural o juridica, mediante la
transferencia de la propiedad a una sociedad fiduciaria de uno o mas bienes determinados, prevé
la comercializacién de participaciones fiduciarias en un fideicomiso, las cuales otorgan a los
inversionistas el derecho a participar de los resultados econémicos derivados del
cumplimiento de una finalidad especifica, sin que implique la propiedad del bien objeto
del proyectoy sin perjuicio del ofrecimiento de beneficios adicionales.



Es importante tener en cuenta que las inversiones participativas en negocios fiduciarios no se
limitan Unicamente a negocios inmobiliarios, sino que pueden ofrecerse participaciones para la
explotacion de otro tipo de bienes. En materia inmobiliaria, este esquema es utilizado para la
construccion y operacion de proyectos tales como hoteles, centros comerciales y oficinas, entre
otros.

Estos negocios se caracterizan por tener tres fases: i) estructuracién, que puede incluir una
fase de preventas, ii) desarrollo del proyecto o construccion y iii) operacién del negocio.

Las reglas que gobiernan la relacion entre los
inversionistas, el constructor, el gestor, el
operador y cualquier otro que participe en la
construccion y operacion del negocio estan

contenidas en el contrato de fiducia, el cual es  Proyecto inmobiliario
suscrito inicialmente entre el constructor como "’

o fideicomitente y la sociedad fiduciaria como AA f
gestora del vehiculo fiduciario. Comercializador -

Comercializa los |
. ) ) . ) pr_oxectos y recibe -

Posteriormente se vinculan los inversionistas e e
o adquirentes de la participacién. Esta Recibe dinero de la SF,
vinculacion se podra dar al mismo tiempo o en ‘ °§§$ﬁﬁ5§;§§§§?£§?

la medida en que se vayan desarrollando las

etapas atras mencionadas. 09 ‘

Estos contratos deben contar con la ‘" : T
. ., . . Entregan dineros y Sociedad Fiduciaria
autorizacion de la Superintendencia  reciben un derecho p (SF)
Financiera de Colombia, con el fin de que e ndmionoy

cumplan los requisitos de ley, no incluyan
clausulas abusivas ni estipulaciones que .
permitan el abuso por parte de la fiduciaria o Inversionista de

> del constructor®.
k /

¢ Estatuto Organico del Sistema Financiero, Art. 146 — Nam. 4°. “Aprobacién previa del modelo de contrato. Los modelos respectivos, en cuanto estén destinados a servir
como base para la celebracion de contratos por adhesion o para la prestacion masiva del servicio, seran evaluados previamente por la Superintendencia Bancaria al
igual que toda modificacién o adicion que pretenda introducirse en las condiciones generales consignadas en los mismos.”

(L&l

Segundo Mercado




Antes de vincularse a un negocio a través del cual se comercialicen participaciones fiduciarias, ‘
informese sobre el proyecto y sus riesgos. Verifique con el promotor comercial o la fiduciaria que
el modelo del contrato haya sido autorizado por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Aunque para este esquema aplican las mismas normas de revelacién de informacién y publicidad de los
demas negocios inmobiliarios, recuerde que:

v Las participaciones fiduciarias no otorgan derechos y obligaciones equivalentes a los de un
accionista de una sociedad comercial.

v Sus derechos y participacion se determinan de acuerdo con lo descrito en el contrato de fiducia,
por lo tanto es fundamental comprender claramente cada una de las clausulas que componen el
contrato.

Si decide invertir en productos fiduciarios en materia inmobiliaria pregunte por: o

+ Losriesgos que afronta

- Laformade participacion en latoma de decisiones que afecten el desarrollo del proyecto

« Lainformacioén que le sera suministrada

« Qué puede hacer si no esta de acuerdo con decisiones adoptadas por los 6rganos decisorios
establecidos en el contrato

» Laformacomo se resolveran los conflictos (como tribunales de arbitramento, jueces, entre otros)

v Su patrticipacion en el fideicomiso no le da derecho ni participaciones en la sociedad constructora
o promotora del proyecto.

- Su inversion lo relaciona con el proyecto objeto del fideicomiso y no con el constructor o
promotor del proyecto.

» Pregunte por la participacion a mediano y largo plazo del constructor y/o promotor del
proyecto, en algunos casos estos contindan con la propiedad de una fraccién de
participaciones fiduciarias.



v Los beneficios que espera recibir dependen del desemperio del proyecto que, a su vez, se ven
afectados por variables econémicas y porla misma gestion del operador o administrador.

« Denuncie si en algun momento a través de un esquema de comercializacion de

participaciones fiduciarias le garantizan rentabilidades.
» Recuerde que usted estarealizando una inversion de recursos, NO esta prestandolos.
- Enel contrato debe estipularse la periodicidad en que se efectuaran los pagos de las utilidades

olaasuncién de las pérdidas que arroje el proyecto.
« Debe tener clara la forma en que se cuantificara su participacion y se valoraran los derechos

fiduciarios.
« Pregunte si el proyecto tiene otros beneficios adicionales (uso de instalaciones, por ejemplo) y

si éstos tienen algun costo adicional o unimpacto sobre el beneficio esperado.

o Importante: Indague por los riesgos y las proyecciones de beneficios que le presenten sobre los
recursos, tomelas como estimadas y en ningin momento como algo seguro o garantizado.

v La fiduciaria no garantiza ni la viabilidad del proyecto ni su adecuada operaciéon. No cubre los
riesgos de construccion y/o los riesgos financieros propios de la inversion.

- Enlafase de preventa, una de las mayores bondades del negocio fiduciario es que durante la
— recepcion de los recursos y antes del inicio de la construccion, la fiduciaria mantiene
separados sus recursos de los del constructor y de los demas inversionistas, por lo que si el

punto de equilibrio no se cumple, los recursos seran devueltos.
« Unavez alcanzado el punto de equilibrio los recursos de los inversionistas son entregados al

constructor parala ejecuciéon de laobra.
- Durante la gjecucion también se corren riesgos ajenos a la responsabilidad de la fiduciaria,

-. como los relacionados con fendmenos naturales, retrasos y/o problemas en el disefio, entre

i [ . L
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Pregunte si el proyecto cuenta con seguros (po6lizas) que lo amparen frente a los riesgos
mencionados anteriormente, esto le permitira tener una mayor seguridad en su inversion.

A partir de la tercera etapa, la de operacion, es cuando el proyecto inicia las actividades para
las que ha sido destinado.

En la fase de operacion es cuando su inversion puede generar beneficios; sin embargo, puede
verse afectado por otro tipo de riesgos como los financieros, de gestion, operativos y legales,
entre otros.

v Las participaciones fiduciarias pueden tener una negociabilidad limitada en el mercado.

Aunque esta haciendo una inversion, las participaciones fiduciarias no tienen un mercado
en el que se negocien, como lo es, por ejemplo, el de las acciones en la Bolsa de Valores de
Colombia.

La negociabilidad de las participaciones es mas limitada y depende del interés propio de las
personas en vendery en comprar.

Se debe tener presente que si en algun momento tiene la urgencia de vender, puede afectar
negativamente el precio de su participacion.

]

La fiduciaria tiene la facultad de negar la vinculacion de un tercero,
por lo que para su negociacion requiere la aprobacién expresa de la
sociedad fiduciaria, con el fin de prevenir que se utilice esta figura
para lavado de activos o financiacién del terrorismo, entre otros.
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Los contratos a través de los cuales se comercializan participaciones fiduciarias’, deben contener
informacién que usted tiene derecho a conocer antes de la vinculacion, entre ésta, es importante
destacar:

El namero de participaciones a enajenar y la
indicacion de las otras fuentes de recursos que
constituyan la condicion econémica para iniciar

cadaunade las fases de proyecto.
Las condiciones financieras, técnicas y

juridicas que se deben cumplir para dar inicio a
las etapas de desarrollo del proyecto y su
operacion.

La prohibicion expresa de que el constructor
responsable del proyecto o los promotores
autorizados, directamente o por medio de sus
agentes o empleados, reciban dineros de los
adquirentes de las participaciones y laindicacién
de que el desembolso de los recursos,
recaudados a través del negocio fiduciario, sera
con posterioridad al momento de alcanzar el
punto de equilibrio y conforme a las condiciones

establecidas en el contrato para tal fin.
La indicacién expresa de contar con un

interventor, auditor o asesor externo,
independiente de los fideicomitentes, quien
debera supervisar las actividades adelantadas
por el promotor y/o gestor durante todas las

etapas del fideicomiso®.
Los 6rganos asesores y/o administradores.
El procedimiento para la designacién y

>I reemplazo del promotor y/o del operador, las

"De acuerdo con las reglas de la Circular Externa 024 de 2016.
® En aquellos eventos en que el proyecto esté relacionado con el desarrollo de proyectos de construccion, la actividad del interventor se regira por las disposiciones
contenidas en el numeral 6 del Decreto 2090 de 1989 y demas normas que lo modifiquen o adicionen.

calidades que deben reuniry las causales para
su remocién, asi como el 6rgano establecido
en el contrato a cargo de la adopcion de tales

decisiones.
La obligacién del promotor de dar

cumplimiento a las disposiciones de

publicidad.
Los canales a través de los cuales la sociedad

fiduciaria remitirda y suministrara a los
fideicomitentes la informacion relacionada con

el cumplimiento de la finalidad del contrato.
Las reglas y el procedimiento para llevar a

cabo la cesién de las participaciones, los
cuales no pueden incluir condicionamientos
que afecten injustificadamente el derecho de
los participantes de ceder su posicidon
contractual en cualquier momento, asi como el
deber de la sociedad fiduciaria de verificar el
cumplimiento de los mismos al momento de la
cesion.

La fiduciaria es la vocera y administradora de
patrimonio auténomo y, por ende, su
obligacién es la de informar a los
fideicomitentes cualquier situacién de la cual
llegue a tener conocimiento y que afecte el
cumplimiento de la finalidad del negocio.

—4



https://www.superfinanciera.gov.co/descargas?com=institucional&name=pubFile1019599&downloadname=ce024_16.docx
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° Laregulacion sobre el tema la encontrara en el Capitulo |, Titulo Il, Parte Il, C.E 029 de 2014, donde se encuentran las caracteristicas, derechos y obligaciones relativas

Adicionalmente, el contrato mediante el cual usted como consumidor financiero se vincula
(participe) debe incluir de manera precisa: i) todas las condiciones del negocio fiduciario, ii) los
derechos y obligaciones de cada una de las partes, iii) la duracién, iv) la estimacion de costos del
proyecto y v) las penalidades porincumplimiento de las partes”.

| 2. Esquema de preventas

En este esquema, la funcion de la fiduciaria es recibir los dineros destinados a la separacion de
los inmuebles por parte de los compradores de unidades, hasta que se cumplan las condiciones
técnicas y financieras establecidas en el contrato, lo que comunmente se conoce como alcanzar
el “punto de equilibrio”.

Logrado este punto, los recursos son entregados al constructor, momento en el cual finaliza el
objeto del contrato de este tipo de fiducia.

Generalmente, estos recursos son invertidos en un Fondo de Inversion Colectiva® (FIC)
administrado por la sociedad fiduciaria relacionada con el negocio, al cual el consumidor
financiero se vincula mediante un contrato con condiciones uniformes para todos los
consumidores (contrato de adhesion).

Los recursos de los inversionistas son depositados en dicho fondo e invertidos de acuerdo con el
reglamento del fondo de inversién, hasta que se cumplan los requisitos para el desembolso al
constructor. En caso contrario, los dineros permaneceran en el fondo hasta el momento de hacer
ladevolucion alos inversionistas.

a este producto.

" Por regulacion, este producto también puede ser administrado por las sociedades comisionistas de bolsa de valores y las sociedades administradoras de inversion.

e



2. Comercializa
el proyecto

Q
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3. Suscriben encargo _
fiduciario y aportan ConStrUCtor

recursos

4. Invierte los recursos

5. Administra encargos
fiduciarios individuales

Fondo Inversién

1. Suscribe el convenio
comercial

Sociedad Fiduciaria

6. Verifica el
cumplimiento
de condiciones

(Si no se logran cumplir Ias\
condiciones, se devuelven los
dineros a los compradores
junto conlos rendimientos.

Si se cumplen las condiciones
de giro pactadas, se entregan
los recursos al constructor
junto con los rendimientos
para el desarrollo del

\proyecto. )

Paratenerencuenta...

v Cuando transfiere los recursos a la fiduciaria,
ésta debe velar porque, previo al giro de los
recursos, se hayan cumplido las condiciones
técnicas y financieras descritas en el contrato.
jCondzcalas, pues pueden ser diferentes entre
un proyecto y otro!

v Inférmese sobre los plazos en los que se estima
lograr el punto de equilibrio y cuales son sus
derechos en caso de que dichos plazos no se
cumplany se requieran prérrogas.

v Analice muy bien las multas que se estipulan en
caso de que no pueda cumplir con los pagos
acordados y deba desistir de la compra, asi
como por el retraso en los pagos.

v Algunas fiduciarias s6lo administran los
recursos en la etapa de preventa y, una vez
alcanzado el punto de equilibrio, ya no
participan en la etapa de construccion. Indague
sobre el alcance de la participacion de la
fiduciaria.



v La misiéon principal de la fiduciaria en este esquema es verificar el cumplimiento de los
requisitos previos al giro de los recursos, pero no puede garantizarle un rendimiento de los
mismos.

v Establezca con claridad qué pasara con los rendimientos de esos recursos una vez logrado el punto de
equilibrio, pues en algunos casos son abonados al valor de compra que usted debe pagar; en otros
casos, se indica que los rendimientos son del constructor, por lo que solo le tendran en cuenta el dinero
efectivamente aportado.

v Si usted pacta en el contrato que los rendimientos son del constructor, la retencién en la fuente por
rendimientos debe estar a cargo de éste.

v Como generalmente los recursos estan en Fondos de Inversion Colectiva que pueden llegar a tener
desvalorizaciones que afecten el monto de los recursos aportados, se debe estipular quién asume la
pérdida de valorizaciéon de dichos recursos.

v La fiduciaria no respalda patrimonialmente el proyecto ni es responsable de los aspectos técnicos del
mismo, por lo que se recomienda indagar sobre las coberturas del proyecto (polizas) y si los mismos
contaran con interventores.

v Inférmese sobre la trayectoria y experiencia del constructor, capacidad econdmica, otros proyectos
adelantados, estados financieros, base de datos de las autoridades administrativas locales y conozca
las obligaciones del constructory las de la fiduciaria.

v Como en algunos esquemas la fiduciaria no participa ni revisa la promesa de compraventa, inférmese

sobre las obligaciones que adquiere a través de este instrumento juridico.

Conozca a qué tiene derecho en las rendiciones de cuentas relacionadas con este tipo de
negocios, en el numeral 6.1.4, Capitulo I, Titulo I, Parte Il de la Circular Externa 029 de 2014 de la

Superintendencia Financiera de Colombia.




| 3. Esquema inmobiliario completo

Este esquema incluye la fase de preventa, la fase de construccion y, en ocasiones, la fase de
escrituracion de los proyectos.

Al incluir la fase de construccion, se constituye un patrimonio auténomo para entregar a titulo
de fiducia mercantil el lote donde se construira el proyecto. En éste se registran todos los costos
en los que se incurre durante el disefio y construccion del proyecto e ingresan los recursos del
constructor y, en algunos casos, los créditos bancarios con los que se financia la obra (“crédito
constructor”), asi como sus recursos, una vez cumplido el punto de equilibrio.

Fideicomitente 1
(Gerente del proyecto) A
1. Constitucion del Patrimonio
Auténomo (PA)
7. Atiende instrucciones
de giro previo visto -

bueno del interventor

0 2. Aporta el lote al PA
(Previo estudio de titulos)

6. Autoriza giros de acuerdo al avance
de obra

4. El PA invierte los

recursos
Fondo Inversién

8. Hipoteca el inmueble

3. Transfieren recursos de

cuotas iniciales
= OQ

9. Transfiere las
unidades

El PA autoriza la entrega de

5. Decreta punto de equilibrio.
I recursos
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En la etapa de construccidon la fiduciaria tiene la obligacién de girar los recursos, previa
verificacion de requisitos indicados en el contrato, tal como puede ser la autorizacion del
interventor.

Si bien la fiduciaria no es responsable de los riesgos técnicos de la obra, debe estar atenta a
cualquier hecho que pueda afectar su terminacion o que retrase los plazos, para informarles a los
adquirientes.

Finalizada la construccion inicia la fase de escrituracion en la que, como se indico, puede o no
participar la sociedad fiduciaria.

. |
Inférmese a qué titulo le entregaran el derecho de dominio de suinmueble y las
implicaciones que tiene uno u otro. Tradicionalmente, el acto juridico que
corresponde a este tipo de transferencias es la figura de compraventa.

Si tiene quejas o dudas en la ejecucion de un negocio fiduciario, comuniquese con el Defensor
del Consumidor Financiero respectivo y/o con la Superintendencia Financiera de Colombia a
través de cualquiera de los canales previstos.

Recuerde: la informacién es la herramienta mas importante para evaluar la gestion de la fiduciaria y
conocer el estado de suinversion.
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Finalmente, en la difusion de programas publicitarios la fiduciaria debe:

v Explicar con claridad cual es el tipo de
gestion que desarrollara la fiduciaria en el
proyecto, de manera que resulten claros e
inequivocos los parametros dentro de los
cuales se desarrollara la actividad de la
sociedad fiduciaria.

Lo anterior implica explicar los derechos y
obligaciones que le otorga el tipo de
vinculacion al negocio fiduciario, segun se
trate de una fiducia de administracion y
pagos, de tesoreria o de preventas.

En los puntos de venta de los proyectos
inmobiliarios se deben exponer al publico
carteles o afiches facilmente visibles en
donde se explique de manera sencilla el
funcionamiento del fideicomiso y el papel
que desempefa la fiduciaria dentro del
proyecto.

Las fiduciarias tienen la obligaciéon de
mantener informados a los participantes del
negocio fiduciario sobre la suerte de los
respectivos negocios fiduciarios; asi como

del desarrollo de la gestidon que esta
desempenando el fiduciario, para lo cual
se utiliza como mecanismo las rendiciones
de cuentas.

v Indague si la fiduciaria, el promotor o
constructor cuentan con otros medios de
divulgacién de informacion que le permitan
conocer el avance del proyecto en el que
participa, asi como los hechos mas
representativos.

v Las sociedades fiduciarias deben publicar
en su pagina web los modelos de contratos
de adhesién y de prestacion masiva
aprobados por la SFC, indicando el numero
de radicaciény la fecha de aprobacion.

v En la sala de ventas del proyecto deberan
publicar una copia, al menos en tamafio
original, de la presente cartilla y deberan
entregarle una copia de ésta junto con el
contrato.
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CON FUNDAMENTO EN LA MATRiCULA,E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdén social: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A
Sigla: ACCION FIDUCIARIA
Nit: 800.155.413-6 Administracidn : Direccion

Seccional De Impuestos De Bogota
Domicilio principal: Bogotéd D.C.

MATRICULA
Matricula No. 01908951
Fecha de matricula: 30 de junio de 2009
Ultimo afio renovado: 2021
Fecha de renovacién: 23 de marzo de 2021
Grupo NIIF: Entidades puUblicas que se clasifiquen segln el
Articulo No. 2 de la Resolucidén 743 del 2013,
segun la Contaduria General de 1la Nacidén
(CGN) .
UBICACION

Direccién del domicilio principal: C1 85 N° 9 -65

Municipio: Bogotéd D.C.

Correo electrdnico: notijudicial@accion.com.co
Teléfono comercial 1: 6915090

Teléfono comercial 2: No reportbd.

Teléfono comercial 3: No reportd.

Direccidn para notificacidbn judicial: Cl 85 N° 9 - 65

Municipio: Bogota D.C.

Correo electrdnico de notificaciodn: notijudicial@accion.com.co
Teléfono para notificacién 1: 6915090

Teléfono para notificacién 2: No reportd.

Teléfono para notificacién 3: No reportd.

La persona juridica ST autorizé para recibir notificaciones
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personales a través de correo electrdnico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cbédigo General del Procesos y 67
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo Contencioso
Administrativo.

REFORMAS ESPECIALES

Por Escritura Publica No. 3676 del 30 de diciembre de 1999 de Notaria
14 de Cali (Valle Del Cauca), inscrito en esta Cémara de Comercio el
30 de Jjunio de 2009, con el No. 01308766 del Libro IX, la sociedad
cambié su denominacidén o razdédn social de SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A
FIDUFES a SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES PARA TODOS LOS EFECTOS
LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES O FIDUCIARIA FES O FES
FIDUCIARIA.

Por Escritura Publica No. 798 del 22 de abril de 2003 de Notaria 18 de
Cali (Valle Del Cauca), inscrito en esta Cédmara de Comercio el 30 de
junio de 2009, con el No. 01308770 del Libro IX, la sociedad cambid su
denominacién o razdén social de SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES
PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES O
FIDUCIARIA FES O FES FIDUCIARIA a SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES
PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES.

Por Escritura Publica No. 2703 del 13 de septiembre de 2005 de Notaria
14 de Cali (Valle Del Cauca), 1inscrito en esta Camara de Comercio el
30 de Jjunio de 2009, con el No. 01308772 del Libro IX, la sociedad
cambidé su denominacidén o razdédn social de SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A
FIDUFES PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES
a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

Por Escritura Publica No. 781 de la Notaria 42 de Bogotd D.C., del 31
de marzo de 2009, inscrita el 07 de julio de 2009 bajo el numero
1310468 del 1libro 1IX, 1la sociedad de la referencia traslado su
domicilio de la ciudad de: Cali (Valle del Cauca) a la ciudad de:
Bogotd D.C.

ORDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE
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Que mediante Oficio No. 2223 del 08 de agosto de 2018, inscrito el 14
de agosto de 2018 bajo el No. 00170470 del libro VIII, el Juzgado 14
Civil del Circuito de Oralidad de Medellin (Antioquia), comunicd que
en el proceso verbal de resolucidn de contrato No. 2018-00322 de:
Maria Ofelia Querubin de Zapata, contra: PROMOTORA LEMMON S.A.S,
PORTICOS INGENIEROS CIVILES S.A.S, INGENIERIA VIAL Y URBANISMO S.A. %
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., se decreté la inscripcién de la
demanda en la sociedad de la referencia.

CERTIFICA:
Que mediante Oficio No. 1999 del 20 de noviembre de 2019, inscrito el
25 de Noviembre de 2019 bajo el No. 00181736 del libro VIII, el
Juzgado 34 Civil del Circuito De Bogotéd de Oralidad, comunicdé que en
el ©proceso verbal de mayor cuantia de accidén de proteccidn al
consumidor No. 2019-342 de: EDIFICIO VALSESIA 129 P.H., Contra: REM
CONSTRUCCIONES SA, CNK CONSULTORES SAS vy ACCION FIDUCIARIA SA, se
decretd la inscripcidén de la demanda en la sociedad de la referencia.

Mediante Oficio No. 20-1822 del 14 de diciembre de 2020, el Juzgado
33 Civil del Circuito de Bogotad D.C., ordend la inscripciédn de la
demanda en la sociedad de la referencia dentro del proceso accidén de

proteccién al consumidor No. 2019-00878 de Wilson Alberto Pinzon
Gelvez CC. 79.316.913, Maria Camila Amador Villaneda CC. 39.787.695,
Contra: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A NIT. 800.155.413-6 como

demandada directa vy como vocera del FIDEICOMISO RECURSOS CONIKA-REAL
ESTATE vy FIDEICOMISO PARQUEO VALSESIA (antes PARQUEO CONIKA - REAL
ESTATE), REM CONSTRUCCIONES S.A (antes REAL ESTATE MARKETING S.A),
CNK CONSULTORES S.A.S (antes CONIKA CONSULTORES LTDA), la cual fue
inscrita en esta Camara de Comercio el 16 de Diciembre de 2020 bajo
el No. 00186936 del libro VIII.

Mediante Oficio No. 0080 del 04 de febrero de 2021, el Juzgado 18
Civil del Circuito de Cali (Valle del Cauca), ordendé la inscripcidn
de la demanda en la sociedad de la referencia dentro del proceso
declaratoria de incumplimiento de contrato con pretensidn
indemnizatoria ©No. 760013103018-2020-00144-00 de Maria Berley Alomia
Ayala CC.66.732.911, Contra: CONSTRUCTORA MAS CONSTRUCCIONES SAS,
ACCION SOCIEDAD FIDURICIA S.A., la cual fue inscrita en esta Cémara
de Comercio el 23 de Febrero de 2021 bajo el No. 00187776 del libro
VIIT.

Mediante Oficio ©No. 210 del 26 de mayo de 2021, el Juzgado 13 Civil

Padgina 3 de 12



Camara
Eggggzdechmmﬁkr
dE‘B&gﬂt& Camara de Comercio de Bogota

Informacion Empresarial Publico
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 1 de julio de 2021 Hora: 10:20:02
Recibo No. 8321009551
Valor: $ 6,200

CcODIGO DE VERIFICACION 32100955100001

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

del Circuito Oral de Barranquilla (Atlantico), inscrito el 1 de Junio
de 2021 con el No. 00190008 del libro VIII, ordendé la inscripcidén de
la demanda en la sociedad de la referencia dentro del proceso verbal
No. 0800131530132020016100 de Nasly Macea De Barrios, Ramiro Andres
Gonzalez Carrillo y Danna Isabel Barrios Macea CC.52.990.185, Contra:
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA vocera del FIDEICOMISO RECURSOS
PROYECTO ATLANTIC TOWER y LINK GERENCIA Y CONSTRUCCIONES.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidén es hasta el
31 de diciembre de 2041.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendrd como objeto social el desarrollo de los negocios
fiduciarios, actos y operaciones que la ley autorice, entre ellos los
siguientes: A) Tener la calidad de fiduciarios; B) Celebrar encargos
fiduciarios vy contratos de fiducia mercantil de toda naturaleza vy
especie autorizados por la ley y, en particular, aquellos que tengan
por objeto la realizacidén de inversiones, la administracién de
bienes, la realizacién de proyectos inmobiliarios, la liquidacidn de
empresas, la ejecucién de actividades relacionadas con el
otorgamiento de garantias para asegurar el cumplimiento de
obligaciones, la administracidén o vigilancia de los bienes sobre los
que recaigan las garantias vy la realizacién de las mismas, con
sujecidédn a las restricciones que la ley establece; C) Obrar como
agente de transferencia y registro de wvalores; D) Obrar como
representante de tenedores de Dbonos; E) Obrar, en los casos en que
sea procedente con arreglo a la ley, como sindico o encargado de las
propiedades de cualquier persona insolvente o concursada; curador de
bienes de la herencia, de dementes, menores, sordomudos, ausentes y
personas por nacer, o como depositario de sumas consignadas en
cualquier Jjuzgado, por orden de autoridad judicial competente o por
determinacién de las personas que tengan facultad legal para
designadas con tal fin; n prestar servicios de asesoria financiera;
G) Emitir bonos actuando por cuenta de una fiducia mercantil H)
Constituirse en agente de manejo en los términos y de conformidad con
los requisitos de ley. I) Administrar fondos de ©pensiones de
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jubilacién e invalidez, previa autorizacién de la superintendencia
bancaria; J) Conformar un fondo comin ordinario y fondos comunes
especiales de inversidén integrados con dineros recibidos de varios
constituyentes o adherentes. K) Celebrar con los establecimientos de
crédito contratos para la wutilizacidén de su red de oficinas. L)
Recibir, aceptar vy ejecutar lodos aquellos encargos legales, deberes
y facultades, relativos a la tenencia, manejo vy disposicidén de
cualquier propiedad raiz o mueble, donde quiera que esté situada, vy
las rentas vy utilidades de ella o de su venta, en la forma que se le
nombre por cualgquiera autoridad competente, persona, corporacidén u
otra autoridad. M) Celebrar vy ejecutar los actos Jjuridicos de
caradcter «civil o comercial que la ley autorice y se requieran para
adelantar las actividades relacionadas con su objeto social y las que
tengan por fin ejercer los derechos vy cumplir las obligaciones
legales o) convencionalmente derivados de la existencia de 1la
sociedad. N) Realizar las operaciones autorizadas para las sociedades
de servicios financieros, consagradas especialmente en el estatuto
organico del sistema financiero y de maneta general en la ley.

CAPITAL
* CAPITAL AUTORIZADO *
$7.000.000.000,00

7.000.000,00
$1.000,00

Valor
No. de acciones
Valor nominal

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor
No. de acciones
Valor nominal

$6.896.431.000,00
6.896.431,00
$1.000,00

* CAPITAL PAGADO *

$6.896.431.000,00
6.896.431,00
$1.000,00

Valor
No. de acciones
Valor nominal

NOMBRAMIENTOS
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ORGANO DE ADMINISTRACION
JUNTA DIRECTIVA
Por Acta No. 062 del 25 de abril de 2019, de Asamblea de Accionistas,

inscrita en esta Cémara de Comercio el 15 de julio de 2019 con el No.
02486496 del Libro IX, se designé a:

PRINCIPALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Pablo Trujillo Tealdo C.C. No. 000000019175901

Segundo Renglon Mario Ernesto Calero C.C. No. 000000014955663
Buendia

Tercer Renglon Carolyn Mary Mondragon C.C. No. 000000032336987
Rojas

Cuarto Renglon Fernando Venegas C.C. No. 000000019196013
Torres

Quinto Renglon Edgar Alberto Mora C.C. No. 000000003227327
Hernandez

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Jorge Cayetano C.C. No. 000000002895029
Sinforoso Ramirez
Ocampo

Segundo Renglon Alfonso Otoya Mejia C.C. No. 000000016837867

Tercer Renglon FEduardo Cortes Castafio C.C. No. 000000018494545

Cuarto Renglon Jose Alejandro Herrera C.C. No. 000000080194641
Carvajal

Quinto Renglon Mauricio Evaristo C.C. No. 000000003228330
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Fernando Devis Morales

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 057 del 6 de abril de 2017, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Camara de Comercio el 2 de junio de 2017 con el No.
02230390 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal KPMG S.A.S. N.I.T. No. 000008600008464
Persona

Juridica

Por Documento Privado del 27 de agosto de 2018, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 30 de agosto de 2018 con el No.
02371253 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Leidy Fernanda C.C. No. 000001018423661
Principal Hernandez Arenas T.P. No. 183118-T

Por Documento Privado No. SINNUM del 25 de julio de 2019, de Revisor
Fiscal, inscrita en esta Céamara de Comercio el 25 de julio de 2019 con
el No. 02490136 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Enson Steek Urrego C.C. No. 000001018418913
Suplente Ricaurte T.P. No. 166872-T

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION
E. P. DNo. 694 del 2 de marzo de 01308762 del 30 de Jjunio de
1993 de la Notaria 11 de Cali 2009 del Libro IX

(Valle Del Cauca)
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E. P. No. 1732 del 7 de abril de 01308764 del 30
1996 de la Notaria 5 de Cali 2009 del Libro IX
(Valle Del Cauca)

E. P. No. 3676 del 30 de diciembre 01308766 del 30
de 1999 de 1la Notaria 14 de Cali 2009 del Libro IX
(Valle Del Cauca)

E. P. ©No. 798 del 22 de abril de 01308770 del 30
2003 de 1la Notaria 18 de Cali 2009 del Libro IX
(Valle Del Cauca)

E. P. No. 2703 del 13 de 01308772 del 30
septiembre de 2005 de la Notaria 2009 del Libro IX
14 de Cali (Valle Del Cauca)

E. P. No. 781 del 31 de marzo de 01310468 del 7
2009 de 1la Notaria 42 de Bogota 2009 del Libro IX
D.C.

E. P. No. 2928 del 23 de junio de 01494810 del 11
2011 de 1la Notaria 47 de Bogota 2011 del Libro IX
D.C.

E. P. No. 4328 del 4 de octubre de 01792994 del 24
2013 de 1la Notaria 47 de Bogota de 2013 del Libro
D.C.

E. P. No. 5721 del 12 de diciembre 01792999 del 24
de 2013 de la Notaria 47 de Bogotéa de 2013 del Libro
D.C.

E. P. No. 2510 del 30 de diciembre 01906918 del 29
de 2014 de la Notaria 36 de Bogoté 2015 del Libro IX
D.C.

E. P. No. 4229 del 9 de diciembre 02165387 del 13
de 2016 de la Notaria 11 de Bogota de 2016 del Libro

D.C.
E P. No.

. 1735 del 30 de mayo de
2018 de 1la

02347864 del 8
2018 del Libro IX

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Notaria 11 de Bogotéa
D.C.
Por Documento Privado del 1
Legal,
libro IX, comunicdé la sociedad matriz:
- CO SAS
Domicilio: Bogota D.C.
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Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cbébdigo de Comercio
Que se ha configurado una situacidén de control con la sociedad de la
referencia.

Por Documento Privado del 12 de enero de 2012 de Representante Legal,
inscrito el 24 de enero de 2012 bajo el numero 01600884 del libro IX,
comunicé la persona natural matriz:

- Pablo Trujillo Tealdo

Domicilio: Bogotéd D.C.

Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cédigo de Comercio

Que se ha configurado una situacidén de control con la sociedad de la
referencia.

Fecha de configuracién de la situacidédn de control : 2009-09-02

** Aclaracidédn Situacidédn de Control **
Se aclara que la Situacién de Control inscrita el 24 de diciembre de
2009 Dbajo el numero de registro 1350414 del libro IX, se inicidé desde
el 02 de septiembre de 2009.
** Aclaracidén Situacidn de Control **

Se aclara la Situacién de Control inscrita el dia 24 de enero de
2012, bajo el No. 01600884 del libro IX, en el sentido de indicar que
esta se ejerce de manera indirecta a través de la sociedad CO S.A.S.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de 1lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripciédn,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogotéd, los sabados NO son
dias habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cbédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidén de este certificado, NO se encuentra
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Fecha Expedicién: 1 de julio de 2021 Hora: 10:20:02

Recibo No. 8321009551

Valor: $ 6,200

CcODIGO DE VERIFICACION 32100955100001

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a

www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la

imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

en curso ningln recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cdédigo CIIU: 6630

A nombre de 1la

ESTABLECIMIENTO(S) DE COMERCIO

juridica figura(n) matriculado(s)en esta

Céamara de Comercio de Bogotd el (los) siguiente(s) establecimiento(s)

de comercio:

Nombre:
Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

Categoria:
Direcciédn:
Municipio:

Nombre:
Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

Categoria:
Direccidn:
Municipio:

Nombre:
Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

Categoria:
Direcciédn:
Municipio:

ST DESEA OBTENER

ACCION FIDUCIARIA S A
00508712

28 de julio de 1992
2021

Sucursal

Cl 85 # 9-65

Bogotéd D.C.

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
03116977

24 de mayo de 2019

2021

Sucursal

Cl 11 # 93 A - 82

Bogotad D.C.

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
03116977

24 de mayo de 2019

2021

Sucursal

Cl 11 # 93 A - 82

Bogotéd D.C.

INFORMACION DETALLA DE LOS ANTERIORES

ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA
JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SOLICITAR EL
CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
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Fecha Expedicién: 1 de julio de 2021 Hora: 10:20:02
Recibo No. 8321009551
Valor: $ 6,200

CcODIGO DE VERIFICACION 32100955100001

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

COMERCIO.

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO,
AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN
OTRAS CAMARAS DE COMERCTIO DEL PALS, PODRA CONSULTARLA EN
WWW.RUES.ORG.CO.

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Grande

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 47.121.512.040
Actividad econdémica por la que percibidé mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 6630

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Los siguientes datos sobre RIT y Planeacién Distrital son
informativos:

Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Direccién Distrital

de Impuestos, fecha de inscripcidén : 23 de abril de 2021.
Fecha de envio de informacién a Planeacidén Distrital : 1 de junio de
2021.

Sefilor empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000
SMIMV 'y una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted
tiene derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales
de 75% en el primer afio de constitucidén de su empresa, de 50% en el
segundo afio y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525
de 20009. Recuerde ingresar a Wwww.supersociedades.gov.co para
verificar si su empresa estd obligada a remitir estados financieros.
Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
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Informacion Empresarial Publico
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 1 de julio de 2021 Hora: 10:20:02
Recibo No. 8321009551
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION 32100955100001

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

ningun caso.

RR i e dh b b b I dh Ib b b J dh S b b J S Sh b b db Jh Sh Ib b 2 d Sh b b I 2h dh Ih b b db Sh Ib b b 2 Sh Sh b b 2 Sh Ib I b 2 db Sh b b 2 dh Sb b b Jb db Sh b b O 4

Este certificado refleja la situacidédn Jjuridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicidn.

AR b b b b b dh A 2 b b b Sh S 2 b b b db IR g b b b b b S S b b b Ih db b b b b IR S b b b b b SR d b b b b S g b b b b dh I 2 b b b b S g g 4

Este certificado fue generado electrdnicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

R e b b b b b db 4 b b b b Sh A 2 b b b b b g b b b b b g S b b b b dh I 2 b b b b IR g b b b b b S d b b b b b d b b b b db I 2 b b b b (I g 2 4

Firma mecanica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidén impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

Sooifh”
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Bogotd D.C., 3 de agosto de 2021

Sefiores,
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
e-mail: cmpl20med@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D.

PROCESO: VERBAL CUMPLIMIENTO DE CONTRATO

RADICADO: 05001400302020190125200

DEMANDANTE: LUZ ELENA PINO DE RESTREPO

DEMANDADO: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. & OTROS

Asunto: CERTIFICACION CORREO DE DISTRIBUCION — AUTORIZACION

Mediante la presente se CERTIFICA que el correo institucional notijudicial@accién.com.co
registrado en el Certificado de Existencia y Representaciéon Legal de la Cdmara de Comercio de
Bogota, de dominio de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. identificada con NIT 800.155.413-6, no
permite la salida o envio de correos electrénicos a ninguna otra plataforma digital, puesto que es
un buzdén de distribucién que Unicamente admite la entrada o recibo de correos electrdnicos
externos.

Por tal motivo, se autoriza al Doctor Francisco Javier Duque Gonzalez, al Doctor Luis Alberto Arias
Mosquera y al doctor Carlos Mario Sierra Sierra, titulares de los correos institucionales:
francisco.duque@accion.com.co ; luis.arias@accion.com.co y carlos.sierras@accion.com.co

respectivamente, al envié de solicitud, poder, requerimiento o cualquier tipo de documento que
sea necesario dirigir o sea requerido por su Despacho.

Anexo
e Certificado de Existencia y Representacion Legal de la CAmara de Comercio de Bogota de
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
e Certificacién Superintendencia Financiera de Colombia ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

Atentamente,

s
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Sefiores,

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
E-mail: cmpl20med@cendoj.ramajudicial.gov.co

PROCESO: VERBAL CUMPLIMIENTO DE CONTRATO
RADICADO: 05001400302020190125200
DEMANDANTE: LUZ ELENA PINO DE RESTREPQO

DEMANDADO: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., FIDEICOMISO
PENINSULA CONDOMINIO & OTROS

CONTIENE: CONTESTACION DEMANDA

LUIS ALBERTO ARIAS MOSQUERA, identificado como aparece al pie de mi firma, en
calidad de APODERADO ESPECIAL de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
identificada con NIT. 800.155.413-6, sociedad que actla en a nombre propio y en su
calidad de vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO FA 687-LOTE PENINSULA, identificado con NIT 805.012.921-0, por la
presente me permito presentar CONTESTACION a la demanda presentada por LUZ
ELENA PINO DE RESTREPO contra ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA.
FIDEICOMISO LOTE PENINSULA & OTROS, conforme los siguientes:

L. OPORTUNIDAD:

La vinculacién de ACCION FIDUCIARIA S.A., tanto en calidad de sociedad
individualmente considerada como calidad de vocera del FIDEICOMISO LOTE
PENINSULA, al proceso de la referencia fue ordenada por el despacho mediante
audiencia adelantada el dia 21 de mayo de 2021, indicando que seria carga procesal

de la parte actora el notificar a los nuevos demandados conforme lo estipula el Decreto
806 de 2020.

Dicha notificacién se realizé por medio de correo electrénico dirigido a la bandeja
notijudicial@accion.com.co el dia primero 29 de junio de 2021, en el cual apoderado de
la parte actora adjunto enlace para acceder al texto de la demanda, sus anexos y el
auto admisorio de la misma, pero sin incluir ni el acta de la audiencia o acceso a la
misma, con el objeto de que Accién Fiduciaria pudiera tener la certeza de la vinculacion
y la providencia en virtud de la cual se estaba haciendo la citacion al proceso, tampoco
se encontraba relacionado enlace para acceso al expediente digital del proceso
mediante el cual se confirmara lo anterior. Este tiltimo enlace solo fue compartido por la
apoderada de la parte actora hasta el 6 de julic de 2021; que en numeral segundo del
auto admisorio del proceso de la referencia se indicod que el término de traslado de la

demanda seria de veinte (20) dias, por lo cual la presente se interpone dentro del
término oportuno para ello.

WWwWw.dccion.com.co
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. CONSIDERACIONES PRELIMINARES

CALIDAD EN LA CUAL SE VINCULA ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

Sea lo primero aclarar que mi poderdante, Accién Sociedad Fiduciaria S.A., se notifica
de la vinculacién al presente Proceso en su calidad de sociedad individualmente
considerada identificada con el Nit. 800.155.413-6 y en calidad de de vocera y
administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO FA687-LOTE
PENINSULA, identificado con el Nit. 805.012.921-0.

Esta primera claridad se hace en cumplimiento de los dispuesto por el articulo 54 del
Codigo General del Proceso vy el articulo 2.5.2.1.1 del Decreto 2555 de 2010, los
cuales respectivamente establecen la obligacion de la entidad fiduciaria de ser la
‘representante legal” de sus diferentes patrimonios auténomos, pues los mismos pese

a no tener personeria juridica, se constituyen en verdaderos receptores de derechos y
obligaciones.

Teéngase presente que el contrato de fiducia mercantil se encuentra tipificado en el
codigo de comercio en su articulo 1226 y siguientes, en los siguientes términos:

Art: 1226. La fiducia mercantil es un negocio Jjuridico en virtud del cual una
persona, llamada fiduciante o fideicomitente, transfiere uno o méas bienes
especificados a otra, llamada fiduciario, quien se obliga a administrarios o
enajenarlos para cumplir una finalidad determinada por el constituyente, en

provecho de éste o de un tercero llamado beneficiario o fideicomisario.
(Subraya fuera del texto)

()

En virtud de esta figura legal una persona confia la administracion de sus bienes a una

entidad fiduciaria, con el fin de que la entidad fiduciaria cumpla una finalidad
preestablecida.

Por expresa disposicién legal de los articulos 1233 y 1234 del codigo de comercio, la
entidad fiduciaria lleva a cabo la finalidad asignada mediante la creacién de un
patrimonio auténomo, el cual nace a la vida juridica como un patrimonio propio yque la

entidad fiduciaria debe diferenciar de su patrimonio personal para cumplir la finalidad
establecida.

Art: 1233 Para todos los efectos legales, los bienes fideicomitidos deberan
mantenerse separados del resto del activo del fiduciario y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios, y forman un patrimonio auténomo
afecto a la finalidad contemplada en el acto constitutivo.

wWww.accion.com.co
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Art 1234 Son deberes indelegables del fiduciario, ademas de los previstos en el
acto constitutivo, los siguientes:

(-]

2) Mantener los bienes objeto de la fiducia separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios.

()

Igualmente por expresa disposicién legal del articulo 2.5.2.1.1 del decreto 2555 de
2010 que reglamento los articulos 1233 y 1234 del codigo de comercio, corresponde a
la entidad fiduciaria ser la vocera y administradora del patrimonio auténomo, toda vez
que este Ultimo carece de personeria juridica por mandato legal.

Articulo 2.5.2,1.1 Derechos y deberes del fiduciario. Los patrimonios
auténomos conformados en desarrollo del contrato de fiducia mercantil, aun
cuando no son personas juridicas, se constituyen en receptores de los derechos
y obligaciones legales y convencionalmente derivados de los actos y contratos

celebrados y ejecutados por el fiduciario en cumplimiento del contrato de
fiducia.

El fiduciario, como vocero y administrador del patrimonio auténomo, celebrarg y
ejecutara diligentemente todos los actos juridicos necesarios para lograr la
finalidad del fideicomiso, comprometiendo al patrimonio auténomo dentro de los
términos sefialados en el acto constitutivo de la fiducia.

Para este efecto, el fiduciario deberd expresar que actia en calidad de vocero y
administrador del respectivo patrimonio _auténomo. En desarrollo de la
obligacion legal indelegable establecida en el numeral 4 del articulo 1234 del
Cadigo de Comercio, el Fiduciario llevaré ademés la personeria del patrimonio
auténomo en todas las actuaciones procesales de carécter administrativo o
Jurisdiccional que deban realizarse para proteger y defender los bienes que lo
conforman contra actos de terceros, del beneficiario o del constituyente, o para

ejercer los derechos y acciones que le correspondan en desarrollo del contrato
de fiducia. (Subraya fuera del texto)

A efectos de garantizar la total independencia del patrimonio de la Entidad Fiduciaria
del patrimonio de los Patrimonios Auténomos administrados por la misma, el articulo
102 del Estatuto Tributario, sefala el deber legal para la Entidad Fiduciaria de
identificar con un nimero de identificacion tributaria (NIT) distinto al NIT con el cual se
identifica la Entidad fiduciaria en si misma considerada a los Patrimonios Auténomos
que ésta administre, dice la norma:

TS M e
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"Articulo 102. Modificado por la Ley 223 de 1995, articulo 81. CONTRATOS DE
FIDUCIA MERCANTIL. Para la determinacién del impuesto sobre la renta en
los contratos de fiducia mercantil se observarén las siguientes reglas:

(...)

3. Numeral modificado por la Ley 488 de 1998, articulo 82. Con relacién a cada
uno de los patrimonios auténomos bajo su responsabilidad, los fiduciarios estén
obligados a cumplir las obligaciones formales sefialadas en las normas legales
para los contribuyentes, los retenedores y los responsables, segtn sea el caso.
Para tal efecto se le asignaré un NIT diferente al de la sociedad fiduciaria, que
identifique en forma global a todos los fideicomisos que administre.”

Para el efecto ACCION FIDUCIARIA S.A,, se identifica en el NIT 800.155.413-6 y sus
distintos Patrimonios Auténomos se identifican con el NIT. 805.012.921-0.

OBJETO SOCIAL RESTRINGIDO DE LAS SOCIEDADES FIDUCIARIAS

El articulo 29 del Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993)
consagra las Operaciones Autorizadas a las sociedades fiduciarias autorizadas, dentro
de las operaciones enunciadas en dicho articulo no se contemplan, de manera directa
o indirecta, actividades relacionadas con el (i) desarrollo urbanistico, (i) construccion,
(iif) promocioén, (iv) comercializacion, (v) interventoria, (vi) gerencia etc. de proyectos
inmobiliarios. Lo anterior da cuenta de la imposibilidad que tienen las sociedades
fiduciarias para adelantar, como sociedad individualmente considerada, ningln tipo de
actividad relacionada con el sector inmobiliario. Por ello ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. no tiene injerencia en el desarrollo del proyecto inmobiliario
denominado “PENINSULA CONDOMINIO-PROPIEDAD HORIZONTAL".

Es por lo anterior que las sociedades fiduciarias se catalogan como “sociedades de
objeto social restringido” pues las mismas no cuentan con autorizacion legal para

desarrollar, directa o indirectamente, ninguna actividad distinta a las autorizadas en el
articulo 29 ibidem.

[EIY YT Raar-rer—s
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ASPECTOS FUNDAMENTALES DEL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL

Tal y como consta en los certificados de Camara de Comercio y Existencia y
Representacion Legal de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., este tipo de
sociedades anénimas tienen por objeto social exclusivo las actividades de las
sociedades de fiducia.

En los términos del Cédigo de Comercio, la fiducia mercantil es un negocio juridico en
virtud del cual una persona llamada fiduciante o fideicomitente transfiere uno o mas
bienes especificados a otra llamado fiduciario, quien se obliga a administrarlos o
enajenarlos, para cumplir una finalidad determinada por el fideicomitente, en provecho
de éste o de un tercero llamado beneficiario. Dicho contrato tiene dos caracteristicas
esenciales a saber:

° Una separacién absoluta de bienes: La fiduciaria debe mantener una
separacion total entre su propio patrimonio y los bienes que le entregan los
fideicomitentes, asi como también entre los de estos ultimos, de manera que no
se confundan entre si.

e La formacién de un patrimonio auténomo: El patrimonio auténomo es como
una especie de bolsa (que contiene los bienes entregados por un solo
fideicomitente). El patrimonio auténomo es administrado por la sociedad
fiduciaria, sin que ello implique que ésta pase a ser su duefa. Patrimonio
Autdénomo que se destina a la exclusiva finalidad que previamente se haya
consagrado en el contrato de fiducia que le de origen

Teniendo en cuenta que los patrimonios auténomos formados en virtud de los
contratos de fiducia mercantil no son personas juridicas, para efectos de la debida
conformacién del extremo pasivo de una(s) determinada(s) actuacién(es) procesal(es)
y/o administrativa(s), estos patrimonios auténomos, deben comparecer por conducto
de las sociedades fiduciarias que los administran, pero en ningtin caso se entiende que

la Fiduciaria actia en nombre propio, es decir, como sociedad individualmente
considerada.

En relacién con este tema, establece la ley 1564 de 2012:
“Articulo 53. Capacidad para ser parte.
Podran ser parte en un proceso:
1. Las personas naturales y juridicas.

2. Los patrimonios auténomos. (Subrayas fuera del texto)
3. El concebido, para la defensa de sus derechos.

www.accion.com.co
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4. Los demas que determine la ley.”
(Subrayas fuera del texto)

Es necesario tener claridad, en que una cosa es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A. como sociedad individualmente considerada la cual se encuentra identificada con
el NIT. 800.155.413-6 y otra es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A en calidad de
vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO FA-687 LOTE
PENINSULA, identificado con el Nimero de Identificacién Tributaria 805.04 2.921-0.

Finalmente, y segun lo dispone el Cédigo General del Proceso en su articulo 54

“Articulo 54. Comparecencia al proceso. Las personas que puedan disponer
de sus derechos tienen capacidad para comparecer por si mismas al proceso.
Las deméas deberan comparecer por intermedio de sus representantes o
debidamente autorizadas por estos con Sujecion a las normas sustanciales.

Cuando los padres que ejerzan la patria potestad estuvieren en desacuerdo
sobre la representacion judicial del hijjo, o cuando hubiere varios guardadores
de un mismo pupilo en desacuerdo, el juez designara un curador ad litem, a
solicitud de cualquiera de ellos o de oficio.

Las personas juridicas y los patrimonios auténomos compareceran al proceso
por medio de sus representantes, con arreqlo a lo que disponga la Constitucion,
la ley o los estatutos. En el caso de los patrimonios auténomos constituidos a
través de sociedades fiduciarias, compareceran por medio del representante
legal o apoderado de Ia respectiva sociedad fiduciaria, quien actuaré como su
vocera.” (Subrayas fuera del texto)

Il ANTECEDENTES DEL PROYECTO PENINSULA CONDOMINIO

PRIMERO: El proyecto inmobiliario de nombre ‘Peninsula Condominio-Propiedad

Horizontal” fue planificado, desarrollado y ejecutado por parte de la sociedad
PROMOTORA ESCALA NIT. 811.042.988-3

SEGUNDO: Para el desarrollo de dicho proyecto la sociedad PROMOTORA ESCALA
implementé un esquema fiduciario conformado por dos patrimonios auténomos, a
saber:

-FIDEICOMISO FA-687 LOTE PENINSULA

- FIDEICOMISO FA-573 PENINSULA CONDOMINIOS

TERCERO: Que el objeto del contrato de fiducia que dio origen al FIDEICOMISO
LOTE FA-573 PENINSULA CONDOMINIO consistié en que la Fiduciaria recibiese para
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dicho Fideicomiso los aportes realizados tanto por el Fideicomitente como por los
Beneficiario de Area, estos tltimos conforme lo que se obligasen a entregar mediante
la suscripcién de los contratos de encargo de vinculacion respectivos, para que una
vez fuesen acreditados por parte del Fideicomitente los requisitos establecidos como
“Condiciones para entrega de los recursos” dejar a disposicion del Fideicomitente los
recursos existentes en el Fideicomiso para que este este, por su exclusiva cuenta y
riesgo, adelantase la ejecucion y desarrollo del proyecto.

CUARTO: Que mediante escritura publica No. 2.751 otorgada el 5 de agosto de 2009
ante la Notaria Primera de Medellin, se constituyd el Fideicomiso FA 687 Lote
Peninsula el cual tiene por objeto ostentar la titularidad juridica de los bienes inmuebles
descritos en la clausula tercera de dicho instrumento publico durante el termino de
vigencia del contrato, permitiese al BENEFICIARIO B tramitar y adelantar todos los
estudios y disefios necesarios para aprobar ante las autoridades urbanisticas
pertinentes las licencias de urbanismo y construccion sobre los bienes inmuebles
fideicomitidos, el reglamento de propiedad horizontal y posteriormente transfiera los

inmuebles fideicomitidos o sus segregaciones al BENEFICIARIO B o las personas gue
este indique.

QUINTO: Que en desarrollo del proyecto PENINSULA CONDOMINIO, por riesgo y
cuenta de la sociedad PROMOTORA PANORAMICA S.A.S., se vincularon terceros
interesados en adquirir unidades inmobiliarias resultantes del mismo, los cuales se
denominaron BENEFICIARIOS DE AREA, entre dichos beneficiarios de area se
encuentran las Sras. Diana Carolina Ossa Pino y Marta Irene Ospina de Pino, quienes
otorgaron poder a la Sra. Luz Elena Pino de Restrepo.

SEXTO: Que en cumplimiento del objeto contractual del FIDEICOMISO PENINSULA
CONDOMINIO el FIDEICOMITENTE de este acreditd el cumplimiento de “LAS
CONDICIONES PARA ENTREGA DE LOS RECURSOS’ por lo cual, conforme se
establecié en el contrato de Fiducia, los recursos aportados a dicho Fideicomiso fueron
puestos a disposicién del Fideicomitente, para que este, por su cuenta y riesgo, los
destinase al desarrollo del proyecto.

SEPTIMO: Que, tal como se estipula en la cldusula vigésima quinta del contrato de
encargo cedido a las representadas de la Sra. Luz Elena Pino de Restrepo, una vez
acreditadas las condiciones para entrega de los recursos y puestos a disposicion del

Fideicomitente, es de su exclusiva responsabilidad asegurar que los mismos sean
destinados al desarrollo del proyecto, a tenor:

WWWw.accion.com.co




ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.S. 5 A
FIDEICOMISO PENINSULA CONDOMINIOS \

CONTESTACION DE DEMANDA ( ACC | O N

PROCESO RADICADO 2019-1252 FIDUCIARIA

VIGESIMA QUINTA: BECLARACION. EL CONSTITUYENTE y/o EL BENEFICIARIO DE

AREA declara conocsr y aceptar que:

1. En desarrolio del presente contrato, 12 gestion de LA FIDUCIARIA ne se relaciona Laa%o
ningtn punto de vista con las actividades propias de la conglruccion vy gnajenacion de
nusbies, ni constituye por parte de deta directa ni indirectamante, promecion de venia de
ivs inmuebles que forman parte de EL PROYECTO. _

2. LA FIDUCIARIA no participa en el desarrgllo de EL PROYECTO, ni como construcior. ni

como intervenior, Tampoco tiene nnguna injerencia en la delerminacion del punto de

equilibric que se requiera para llevar a cabio el mencicrade PROYECTO, ni en la viabilidad
técnica, juridica y financiera dal misme, ni controta la destinacién que se de a los recursos
entregados. ‘

La Inlerventorla Tecnica v Administrativa del proyecto estard a cargo de la persona que

designe BENEFICIARIA, 7

LA FIDUCIARIA no veriiica, ni ejerce contre! sabre 1a deslinacion de los recursos por aila

recibidos. de manera que, una vez ésios ssan entregados a LA BENEFICIARIA vio a LA

GERENGIA del proyacto. la responsabllidad por la administracion, ulitzacion y deslinacion

de los mismos es exclusiva de dichas sociedades. -

Ei delerioro de ios bisnes comunes de uso ¥ goce general de la Urbanizacién que se

entreguen por LA BENEFICIARIA antes de sar recibidos de manera defintiva por la

comision designada por la Asamblea para &l efecta, sera asumido por la copropiedad. Por

i tanto. en el moments del recibo definitivo o pedra argumentarse el deteriore de dichos

DIEnes comunes como una razén para no recibirlos o pars exigir su reparacion por parte da

LA BENEFICIARIA.

Ees

(%3}

Como consacuencia de lo anterior, no puede imputarsele responsabllidad algunz a LA
FIDUCIARIA por los conceptos conienidos an la antericr declaracion.

OCTAVO: Que mediante Ia escritura publica No. 8671 del 4 de agosto de 2011
otorgada ante la Notaria 15 de Medellin se constituyé Reglamento de Propiedad
Horizontal del proyecto PENINSULA CONDOMINIO.

NOVENO: Que por haberse otorgado el Reglamento de Propiedad Horizontal del
proyecto, asi como estar las representadas de la Sra. Luz Elena Pino de Restrepo en

realizar transferencia de dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil a los
beneficiarios de &rea MARTA IRENE OSPINA DE PINO y DIANA CAROLINA OSSA
PINO de la unidad inmobiliaria apto 113 identificado con numero de matricula
inmobiliaria 01N-5356517 afecto a| proyecto PENINSULA CONDOMINIO.

DECIMO PRIMERO: Con la suscripcién de dicha escritura publica la Fiduciaria dio

cumplimiento a lo estipulado en el contrato de encargo fiduciario de vinculacion cedido
a las representadas de |a Sra. Luz Elena Pino de Restrepo.

DECIMO SEGUNDO: Que la negativa de la entidad bancaria DAVIVIENDA respecto a
la suscripcién de la Escritura Publica No. 8787, por medio de Ia cual se ha de transferir
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la unidad inmobiliaria apartamento No. 113 en favor de las representadas de la Sra.
Luz Elena Pino de Restrepo no puede ser atribuible al desempefio de la entidad
fiduciaria ACCION SOCIEDAD FIDUDICIARIA S.A., en su papel de vocera de los
patrimonios auténomos FIDEICOMISO LOTE PENINSULA y FIDEICOMISO
PENINSULA CONDOMINIO, ni como sociedad individualmente considerada, pues
notese que esta ha dado cabal cumplimiento a las obligaciones que tanto legal como
contractualmente le corresponden en el marco del proyecto PENINSULA
CONDOMINIO, toda vez que ostento la titularidad juridica de los bienes inmuebles
destinados al desarrollo del proyecto asi como fue el vehiculo fiduciario por el cual se
recepcionaron los recursos destinados al desarrollo del proyecto.

Iv. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LOS HECHOS

Frente a los hechos manifestamos:

AL HECHO 1: No es cierto en los términos planteados por el demandante, ya que la
sefiora MARIA ELENA PATINO ARANGO suscribi6 el citado encargo fiduciario, pero
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA lo hizo en calidad de fiduciaria como vocera del
fideicomiso peninsula condominio y de ninguna manera a nombre propio y menos aun
en calidad de constructora y/o comercializadora.

AL HECHO 2: No me consta, me atengo al valor probatorio de los documentos
allegados con el escrito de demanda. Pues son hechos ajenos a mi mandante.

AL HECHO 3: No me consta, me atengo al valor probatorio de los documentos
allegados con el escrito de demanda. Pues son hechos ajenos a mi mandante.

AL HECHO 4: No me consta, me atengo al valor probatorio de los documentos
allegados con el escrito de demanda. Pues son hechos ajenos a mi mandante.

AL HECHO 5: Las sefioras Diana Carolina Ossa Pino y Marta Irene Ospina de Pino
ostentan calidad de Beneficiario de Area en el proyecto PENINSULA CONDOMINIO,

que en aras de dicha vinculacion aportaron al FIDEICOMISO PENINSULA
CONODOMINIO la suma de dinero equivalente a $39°600.000 COP.

AL HECHO 6: Que tal como narra en los hechos la parte actora tanto en el contrato de
encargo de vinculacién cedido a Diana Carolina Ossa Pino y Marta Irene Ospina de
Pino como en la escritura publica No. 8787 del 16 de julio de 2013 otorgada ante la
notaria 15 de Medellin, la sociedad FIDEICOMITENTE, esto es, PROMOTORA
ESCALA S.A, se obligdé a salir al saneamiento legal de las unidades inmobiliarias
objeto de transferencia, exonerando de dicha obligacion tanto a la Fiduciaria como a
los FIDEICOMISOS PENINSULA CONDOMINIO Y LOTE PENINSULA.

AL HECHO 7: Es cierto, conforme al valor probatorio de los documentos y demas
pruebas allegados con el escrito de demanda.
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AL HECHO 8: Que no nos consta la suma de dinero equivalente a $2’000.000 COP
que refieren las beneficiarias de area cancelaron a titulo de gastos notariales;
estaremos atentos a lo que frente a ello se pruebe en el proceso.

AL HECHO 9: Me atengo al valor probatorio de los documentos y demas pruebas
allegados con el escrito de demanda.

AL HECHO 10: Es cierto, que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. como vocera del
FIDEICOMISO LOTE PENINSULA comparecié a suscribir la escritura plblica de
transferencia de dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil en favor de Diana
Carolina Ossa Pino y Marta Irene Ospina de Pino tal como lo establece el contrato de
encargo fiduciario de vinculacién que a ellas fue cedido.

AL HECHO 11: Que no le consta a mi poderdante que la entidad DAVIVIENDA no
haya suscrito la escritura ptiblica No. 8787 ni las motivaciones aducida por esta para
ello, pero se aclara que, contrario a lo que dicha entidad pretende, ello no puede
basarse en reproches a la actuacion de la Fiduciaria como vocera de los Fideicomisos
por medio de los cuales se desarrollé el proyecto PENINSULA CONDOMINIO toda vez
que se evidencia que la misma cumplié a cabalidad sus obligaciones.

AL HECHO 12: Estaremos atentos a lo que frente a ello se pruebe en el proceso. Pues
son hechos ajenos a mi mandante.

AL HECHO 13: Que no nos consta la fecha en la cual el FIDEICOMITENTE realizé
entrega material de la unidad inmobiliaria a la cual se vincularon las beneficiarias de
area, por cuanto dicha entrega corresponde Unicamente al Fideicomitente, tal como
indica el contrato de encargo fiduciario de vinculacién en su clausula décima tercera:
estaremos atentos a lo que frente a ello se pruebe en el proceso.

AL HECHO 14: Estaremos atentos a lo que frente a ello se pruebe en el proceso. Pues
son hechos ajenos a mi mandante.

AL HECHO 15: Debe aclararse, en cuanto a mi representada que, ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. a nombre propio, no fue citada y de tal forma quedo en
el acta de no acuerdo de dicha conciliacién.

Adicionalmente se manifiesta que:

Con base en lo anteriormente indicado podra dilucidar el despacho que ACCION
FIDUCIARIA S.A. ha dado cumplimiento a las obligaciones contraidas en el contrato de
encargo fiduciario de vinculacion por cuanto (i) una vez acreditadas por el
Fideicomitente las condiciones para entrega de los recursos los mismos fueron puestos
a disposicién de aquél para que por su exclusiva cuenta y riesgo adelantase el
desarrollo del proyecto, (i) como vocera del FIDEICOMISO LOTE PENINSULA
suscribio la escritura publica por medio de la cual se otorgd Reglamento de Propiedad
| Horizontal del proyecto PENINCULA CONDOMINIO vy (iii) comparecio a la suscripcion
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de la escritura publica de transferencia a titulo de beneficio en fiducia mercantil a favor
de los beneficiarios de area Diana Carolina Ossa Pino y Marta Irene Ospina de Pino.

V. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS PRETENSIONES

Mi poderdante, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., tanto en calidad de sociedad
individualmente considerada, con NIT 800.155.413-6, como en calidad de vocera de
los FIDEICOMISOS PENINSULA CONDOMINIO y FIDEICOMISO LOTE PENINSULA,
ambos identificado con NIT 805.012.921.0, se OPONE a todas y cada una de las
pretensiones incoadas por la demandante.

Lo anterior se fundamenta en:

(i) una vez acreditadas por el Fideicomitente las condiciones para entrega de
los recursos los mismos fueron puestos a disposicion de aquél para que por
su exclusiva cuenta y riesgo adelantase el desarrollo del proyecto,

(ii) como vocera del FIDEICOMISO LOTE PENINSULA suscribié la escritura
publica por medio de la cual se otorgé Reglamento de Propiedad Horizontal
del proyecto PENINSULA CONDOMINIO y

(iii) comparecio a la suscripcion de la escritura publica de transferencia a titulo
de beneficio en fiducia mercantil a favor de los beneficiarios de area Diana
Carolina Ossa Pino y Marta Irene Ospina de Pino.

VL.  EXCEPCIONES DE MERITO.

FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA POR PARTE DE
LOS FIDEICOMISOS PENINSULA CONDOMINIO Y LOTE PENINSULA

Un requisito fundamental de cualquier escrito judicial es la legitimidad en la causa por

activa, en el caso del actor 0 demandante, o por pasiva, en el caso del accionado o
demandado.

La legitimacion en la causa, hace referencia a la relacién sustancial existente entre las
partes vinculadas en un proceso, correspondiendo el concepto de legitimacion activa al
titular de la situacion juridica sustancial que se pretende en el proceso, y la legitimacién

por pasiva a quien se le exigiera las pretensiones de quien esta legitimado
activamente.

En el presente caso, dado que lo pretendido por la parte demandante es la declaratoria
de incumplimiento por no tradicién del bien inmueble denominado Apto No. 113
identificado con matricula inmobiliaria 01N-5356517 afecto al proyecto PENINSULA
CONDOMINIQ, se tiene que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como vocera del
FIDEICOMISO LOTE PENINSULA, dando cumplimiento al contrato de encargo
fiduciario de vinculacion, procedié a suscribir la escritura publica de transferencia a
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titulo de beneficio en fiducia mercantil en favor de Diana Carolina Ossa Pino y Marta
Irene Ospina de Pino.

Por lo tanto se carece de legitimidad en la causa por pasiva, pues no existe
incumplimiento en las obligaciones que se radican en cabeza de mi poderdante.

FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA

De acuerdo con la doctrina tradicional existente en torno a la institucion de derecho
procesal civil, estar legitimado significa tener derecho a exigir que se resuelva sobre la
existencia o inexistencia del derecho material pretendido, ya por medio de sentencia
favorable o desfavorable, es decir, se trata de la relacién sustancial que se pretende

que existe entre las partes del proceso y el interés sustancial en litigio 0 que es objeto
de la decisién reclamada.’

La legitimacién en la causa entendida como institucién juridico procesal, determina si
quien demanda tiene o no la titularidad del derecho gue se pretende o reclama, en este
sentido, pertinente resulta traer a colacién lo sostenido por el Maestro Hernando Devis
Echandia, quien sobre el particular ha sostenido lo que sigue:

"Consiste en ser la persona que, de conformidad con Ia Ley sustancial
puede formular o contradecir las pretensiones contenidas en la demanda o
en la imputacion penal por ser el sujeto activo o pasivo de la relacién
Juridica sustancial pretendida o del ilicito penal Imputado, que deben ser
objeto de la decision del Juez, en el supuesto de que aquella o este exista,
o ser el sujeto activo o pasivo de una relacién Juridica sustancial que
autorice para intervenir en el proceso ya iniciado se deja asi bien claro que
no se trata de la titularidad del Derecho o la obligacién sustancial, porque
puede que esto no exista, y que basta con que se pretenda su existencia;
por eso puede ser perfecta la legitimacién en la causa, y sin embargo

declararse que dicho derecho y tal obligacion o el ilicito penal alegado o
imputados no existen realmente"?

Estar o encontrarse legitimado para concurrir a un proceso por activa, incorpora la
demostracion fidedigna e inequivoca que se actlia o reclama en virtud de una
condicién, calidad o posicién que habilita o permite exigir del demandado el
cumplimiento de una determinada prestacién o comportamiento al cual se encuentra

l Hernando Devis Echandia. Tratado de Derecho procesal Civil. Tomo I. Editorial Temis. Bogota. 1961.
Ibidem
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obligado o constrefiido en virtud del compromiso emanado del negocio juridico,
del dafio o de la ley, y que en Ultimas demanda la intervencién de la administracion de
justicia para que de forma coactiva o coercitiva realice la conducta exigida y se
pacifique o satisfaga la obligacion incumplida. Por su parte la legitimacion en la causa
por pasiva, habilita para dar cumplimiento de una determinada prestacién o

comportamiento y a su turno a contradecir las pretensiones elevadas por el
demandante.

Descendiendo al caso concreto, tenemos que la parte demandante pretende se declare
el incumplimiento de contrato por la no tradicién del bien inmueble al cual se vinculd en
calidad de beneficiario de area del proyecto PENINSULA CONDOMINIO, no obstante
se puede evidenciar que ACION SOCIEDAD FIDUCIARIA como vocera del
Fideicomiso Lote Peninsula cumplié a cabalidad con las obligaciones a su cargo en el
marco del Esquema Fiduciario implementado para el desarrollo de dicho proyecto
inmobiliario por cuanto se otorgd la escritura publica mediante la cual de sometio el
proyecto a Régimen de Propiedad Horizontal y comparecié a la suscripcién de la
escritura publica por medio de la cual se pretende transferir en favor de las
beneficiarias de area Diana Carolina Ossa Pino y Marta Irene Ospina de Pino el bien
inmueble al cual de vincularon en dicha calidad.

Las consideraciones expuestas, redundan en un presupuesto procesal que se echa de
menos en el asunto que centra nuestra atencion, motivo por el cual la vinculacion de mi

poderdante se encuentra llamada a no prosperar, como solicito respetuosamente, sea
declarado.

LOS PATRIMONIOS AUTONOMOS FIDEICOMISOS PENINSULA CONDOMINIO
Y LOTE PENINSULA ADMINSITRADOS POR ACCION SOCIEDAD FIDUGIARIA
S.A. SON UN INSTRUMENTO PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO
INMOBILIARIO PENINSULA CONDOMINIO” PERO NO CONTRAEN
RESPONSABILIDAD POR EL DESARROLLO DE ESTE.

En linea con lo anterior, y en concordancia con las estipulaciones contractuales
consagradas en los contratos de fiducia mercantil constitutivos de los patrimonios
autonomos denominados FIDEICOMISOS PENINSULA CONDOMINIO Y LOTE
PENINSULA, es importante mostrar al Despacho cual es la dinamica de los proyectos
inmobiliarios que se comercializan a través de un esquema fiduciario, en especial
sobre el rol y el alcance de las responsabilidades de la fiduciaria y de los fideicomisos
dentro de dicho esquema. Por lo tanto, me permito traer a colacién lo dicho por la
Superintendencia Financiera de Colombia, entidad encargada de la supervision, control
y vigilancias de las entidades financieras, entre ellas ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A., en la cartilla denominada “NEGOCIOS FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS” la cual
contiene una descripcién general de los principales aspectos a tener en cuenta al
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vincularse en un proyecto inmobiliario administrado por una sociedad fiduciaria, como
lo son los siguientes:

;Infé’rmese; El éxito de su. inversion depende en gran medida dal anélials que haga de Forma

.i_jula royects _.pues como enla adquisicx‘m de walqmer blen, usted corre argunus ruasgos
quedebeevaluar s . o

L COMO FUNCIONA LA FIDUCIA INMOBILIARIA
EN COLOMBIA?

Un fideicomiso o negocio fiduciario es un negocio juridico en virtud del cual una persona,
lamada fideicomitente transfiere uno © mas bienes especificos a otra, lamada fiduciario®,

quien se obliga 2 administrarlos o venderlos para cumplir una finalidad determinada, en provecho
de éste o de un tercerollamado beneficiario®.

¢ QUE ES UN FIDEICOMISO INMOBILIARIO?

Es un negocio fiduciario en virud del cual se transfiere un bien inmueble a la entidad fiduciara
para que administre y desarolle un proyecto inmobitiario, de acuerdo con las instrucciones

sefaladas en ef contrato, v transfiera las unidades construidas a quienes resulten beneficiarios
delrespectivo contrato.

Este tipo de fiducia cuenta con una regulacién especifica encaminada a garantizar el
suministro claro y suficiente de informacion a los consumidores®.
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3. Esquerna iInmobiliaio compiets

Este esquema incluye la fase de preventa, la fase de construccién Y. en ocasicnes, la fase de
escrifuracidénde los proyectos.

Al incluir la fase de construceidn, se constituye un patrimenic autdnomeo para entregar a titulo
de fiducia mercantil el lote donde se construira el proyecto. En éste se registran todos ios costos
en los que se incurre durante el disefio y construccion del proyecto e ingresan los recursos del
constructor y, en algunocs casos, los créditos bancarios con los que se financia la cbra {"crédito
constructor”}, asi como sus recursos, una vez cumplido el punto de eqguilibric.

: Fideicomitente
[Gerents del proyecto)

O 2. Aporta ol lots af PA |
{Previo estudio de Fiulos) : 1. Conatitucién del Patrimonio
: ' Autanomo (PA)
| 7. Ationde instrucciones | D,
| egroprevovie | <(jummnn
i bueno delinferventor |
L BN SR Y. | d

3. Transfloren rocursos de
cuotas iniclales

8. Transfiore las
unidades 10

5. Decreta punts de squilibrio. m
Ei PA autoriza la entrega de
recursos

Constructor

v Lafiduciaria no garantiza ni la viabilidad de! proyecto ni su adecuada operacion. No cubre los
riesgos de construccion yfo los riesgos financieros propios de fainversion.

* Enlafasede prevents, una de las mayores bondades del negocio fiduciario es que durante la
recepcion de los recursos y antes del inidio de la construccion, 12 fiduciaria mantiene
separados sus recursos de los del constructor y de los demas inversionistas, por o que si el
punto de equilibrio no se cumple, los recursos seran devueltos.

+ Una vez alcanzado el punto de equilibrio los recursos de los inversionisias son gntregados al
constructor para la gjecuciondela obra.

+ Durante la ejecucion también se corren riesgos ajenos a la responsabilidad de la fiduciaria,
como los relacionados con fendmenos naturales, refrasos ylo problemas en el disefio, entre

En linea con lo anterior, en la cartilla denominada ‘NEGOCIOS FIDUCIARIOS
INMOBILIARIOS” indica lo siguiente:

VIGILADD mreTm—
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(...) “La misién principal de la fiduciaria en este esquema es verificar el
cumplimiento de los requisitos previos al giro de los recursos, pero no
puede garantizarle un rendimiento de los mismos.

(...) La fiduciaria _no respalda patrimonialmente el proyecto ni es
responsable de los aspectos técnicos del mismo, por lo que se recomienda
indagar sobre las coberturas del proyecto (pdlizas) v si los mismos
contarén con interventores

(...) Como en algunos esquemas la fiduciaria no participa ni revisa la
promesa de compraventa, inférmese sobre las obligaciones que adquiere a
través de este instrumento juridico.

Inclusive, en la guia para el consumidor en el Sector Vivienda, expedida por la
Superintendencia de Industria y Comercio en el afio 2016 se hace claridad del
alcance de la participacion de las fiduciarias en el proyecto:

“Tenga en cuenta que, si en la publicidad del proyecto encuentra leyendas
como: “Con el respaldo de la fiduciaria Z* o “Este proyecto es financiado
por Banco X o Y”, dichas entidades no son responsables de /a ejecucion
del proyecto y por lo tanto no aseguran la ejecucién del mismo”

Se anexa la cartilla NEGOCIOS FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS y la GUIA PARA EL
CONSUMIDOR EN EL SECTOR VIVIENDA de la Superintendencia Financiera de
Colombia y la Superintendencia de Industria y Comercio respectivamente, para mayor
ilustracién proyectos inmobiliarios en esquema fiduciario.

Asi las cosas, queda claramente comprobado que ni LA FIDUCIARIA ni los
FIDEICOMISOS PENINSULA CONDOMINIO ni LOTE PENINSULA tienen injerencia
alguna en el desarrollo del proyecto inmobiliario ni son avalistas financieros del mismo.

CUMPLIMIENTO DEL OBJETO DEL CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE VINCULACION CEDIDO A LA PARTE DEMANDANTE

Conforme la clausula segunda del contrato de encargo fiduciario cedido a la parte
actora, el cual ya reposa en el expediente, el objeto del mismo consiste en que Ia
FIDUCIARIA recepcione e invierta los recursos aportados por el Beneficiario de area
en la Cartera Colectiva Abierta (antes Fondo Comun Ordinario) para que una vez
cumplidas las condiciones establecidas en |a clausula tercera del mismo se le vincule

al Fideicomiso en el cual la sociedad PROMOTORA ESCALA, en calidad de
BENEFICIARIA, desarroll el proyecto.

En ese orden de ideas, nétese que no existe reproche alguno proveniente de la parte
i demandante frente al cumplimiento de las obligaciones a cargo de la Fiduciaria, toda

WwWWw.accion.com.co
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vez que esta no solo recepciond y salvaguardo los recursos de los beneficiarios de
area hasta la acreditacion de las condiciones para entrega de los recursos, otorgé el
reglamento de propiedad horizontal del proyecto y comparecié a la escritura de
transferencia de dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil.

AUSENCIA DE RESPONSABILIDAD

Vale la pena llamar la atencion del Despacho, en que la parte actora pretende con la
presente demandada obtener la materializacion de la transferencia del titulo de dominio
del bien inmueble al cual se vinculd en calidad de beneficiario de area del proyecto
PENINSULA CONDOMINIO vy el subsecuente registro de dicha transferencia ante Ia
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos competente, pretensién gue no puede
cobijar a mi prohijada por cuanto, en cumplimiento del contrato de encargo fiduciario de
vinculacién cedido a las demandantes, esta comparecio a suscribir la escritura publica

No. 8787 por medio de la cual se ha de transferir la unidad inmobiliaria apartamento
No. 113.

En tal sentido se ha pronunciado la Corte Constitucional en Sentencia C — 1008/10:

(...) "3.1. La responsabilidad civil contractual[3] ha sido definida por la
doctrina_especializada como _aquella que resulta de la inejecuciéon o
ejecucion imperfecta o tardia de una obligacién estipulada en un contrato
valido[4]. De este modo, el concepto de responsabilidad civil contractual se
ubica en el contexto de un derecho de crédito de orden privado, que solo
obra en un campo exclusivo y limitado, vale decir, entre las partes del
contrato y unicamente respecto de los perjuicios nacidos de ese negocio
juridico.”(...) (Subraya y en negrilla fuera del texto)

“Cuando se acuda a teorias como la que pregona la unidad de la culpa civil 0 a
cualquiera otras de alcance similar, orientadas a poner de manifiesto por diversos
caminos que sélo son accesorios o secundarios los matices diferenciales que
registran los dos tipos de responsabilidad en cuestion, algo si resulta ser
indiscutible y es que en la tarea de distinguirlos e imprimirles el correspondiente
tratamiento  juridico siempre _habré de tenerse en cuenta que la
responsabilidad llamada “contractual”, concreta _por _esencia, juega de
ordinario entre personas que se han ligado voluntariamente y que por lo
mismo han procurado especificar el contenido de los compromisos
emergentes del negocio por ellas celebrado, mientras que Ia responsabilidad
extracontractual opera entre quienes ha vinculado (nicamente el azar y la
extension de los imperativos de conducta incumplidos en los que toma causa la
respectiva prestacion resarcitoria del dafio en que dicha responsabilidad se
traduce, es definida con frecuencia con normas de notoria abstraccion, lo que en
ultimo anélisis lleva a concluir que no es indiferente en modo alguno el régimen
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en que de hecho se sitie una demanda entablada para obtener el pago de
perjuicios’[9]. (Subraya y en negrilla fuera del texto)

Asi las cosas, queda plenamente comprobado que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A. tanto como institucién ni como vocera del fideicomiso, no es responsable de las
presuntos incumplimientos mencionados por la parte demandante en su escrito de la
demanda, pues no ha sido reacia a la materializacién de la transferencia de dominio a
titulo de beneficio en fiducia mercantil en favor de la parte actora.

La responsabilidad civil en general existe cuando el incumplimiento ya sea de un
contrato o de la ley ha causado un darfio, y todo el que causa un dafio debe pagarlo,
dafo que evidentemente no se evidencia en el libelo de la demanda frente a ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en nombre propio ni de los FIDEICOMISOS
PENINSULA CONDOMINIO ni LOTE PENINSULA,; al respecto la Corte Constitucional
en Sentencia de fecha 18 de diciembre de 2008, Exp.: 88001-3103-002-2005-00031-
01, considera al dafio como un elemento estructural de la responsabilidad civil:

De suyo, que si el dafio es uno de los elementos estructurales de la
responsabilidad civil, tanto contractual como extracontractual, su plena
demostracién recae en quien demanda, salvo las excepciones legal o
convencionalmente establecidas, lo que traduce que, por regla general, el actor
en asuntos de tal linaje, esté obligado a acreditarlo, cualquiera sea su modalidad,
de donde, en el supuesto sefialado, era -y es- imperioso probar que el
establecimiento producia utilidades, o estaba disefiado para producirlas en un
determinado lapso de tiempo, sin que este ultimo caso, pueda confundirse con el
dafilo meramente eventual o hipotético, que desde ningtn punto de vista es
admisible.» (Subraya y en negrilla fuera del texto)

Teniendo en cuenta lo expresado, si no hay dafio no puede hablarse de
responsabilidad civil contractual, y si existiere, es carga de la prueba de quien
demanda, prueba que brilla por su ausencia frente a Accién Sociedad Fiduciaria S.A.
en nombre propio y como vocera de los FIDEICOMISOS PENINSULA CONDOMINIO y
LOTE PENINSULA. Tanto es asi, que mi mandante no fue convocada por la actora
desde el inicio del presente proceso, sino que su vinculacion se produce al final de la
audiencia inicial y luego de transcurrido el devenir procesal, inclusive la forma en la que
se produce y es totalmente sin ninguna razén de fondo suficiente, lo que a todas luces
tiene su origen en que ninguna vocacién de prosperidad tiene su vinculacion al
presente proceso, pues no es la llamada a resistir las pretensiones de la demanda y
carece totalmente de responsabilidad alguna frente al caso sub examine.
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INEXISTENCIA DE NEXO CUASAL.

El nexo causal se entiende como la relacion necesaria y eficiente entre el hecho
generador del dafio y el dafio probado. La jurisprudencia y la doctrina indican que para
poder atribuir un resultado a una persona y declararla responsable como consecuencia
de su accidn u omisién, es indispensable definir si aquél aparece ligado a ésta por una
relacion de causa-efecto. Si no es posible encontrar esa relacidn mencionada, no
tendra sentido alguno continuar el juicio de responsabilidad. El nexo de causalidad es
un elemento auténomo del dafio y del fundamento que no admite, ningun tipo de
presuncion como si lo admite la culpa o la falla.

El nexo de causalidad, como lo ha dicho tanto la Corte Suprema de Justicia®, como el
Consejo de Estado en reiterada jurisprudencia, debe ser probado en todos los casos.
Asi, por ejemplo en sentencia del 2 de mayo de 2002 dijo el Consejo de Estado:

“El accionante también tiene que demostrar en Juicio la causalidad adecuada
entre el dafio padecido y la conducta de riesgo imputada al Estado mediante
prueba directa o indirecta, porque la ley no ha sefialado en materia de relacion
causal ni presunciones legales respecto de las cuales, probado un hecho el
legislador infiera su causalidad adecuada, ni tampoco los conocimientos del
Juez sobre la realidad social lo autorizan para deducir con certeza el nexo de
causalidad eficiente y determinante. La prueba del nexo puede ser: a) directa,
mediante los medios probatorios que lo representan por si mismo y/o b)
indirecta, mediante indicios; este medio de conviccion Iégico indirecto, requiere
de la demostracion de unos hechos indicadores que apunten con fuerza el
hecho indicado...”

Puntualmente no hay relacién de causalidad entre los hechos alegados como
generadores del dafio con las actuaciones propias de la FIDUCIARIA y LOS
FIDEICOMISOS; al respecto téngase en cuenta las clausulas décima cuarta y
vigeésima quinta del contrato de vinculacién en donde se establece cual es el alcance la
participacion de la Fiduciaria en el esquema fiduciario constituido para el desarrollo del
proyecto, en las cuales es claro que la Fiduciaria no guarda relacién con el desarrollo
técnico, financiero, administrativo del mismo.

El despacho puede observar, de acuerdo a los hechos de la demanda y las
estipulaciones contractuales que el saneamiento legal delas unidades resultantes del
proyecto no hace parte de las funciones de Ia FIDUCIARIA ni del objeto de los
FIDEICOMISOS, pues como se estipulo tanto en el contrato de encargo fiduciario
cedido a la parte demandante como en la escritura por la cual se transferiria a estos el
derecho de dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil dicha obligacién recae
Unicamente en cabeza de la sociedad PROMOTORA ESCALA S A.

> Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil, sentencia 23 de junio de 2005, expediente 058-95
* Consejo de Estado, Seccién Tercera, sentencia del 2 de mayo de 2002, expediente 13477
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EXCEPCION INNOMINADA.

Solicito al sefior juez, de conformidad con lo establecido en el articulo 282 del Cédigo
General del Proceso, que en el evento que aparezcan hechos que constituyan una
excepcion que exonere a mi representada respecto de las pretensiones de la
demanda, se sirva reconocerla oficiosamente y declarada probada en la sentencia.

SOLICITUD DE SENTENCIA ANTICIPADA:

De manera consecuente con las excepciones de mérito propuestas, sujetandonos al
articulo 278 del Cédigo General del Proceso, el cual dispone:

ARTICULO 278. CLASES DE PROVIDENCIAS,
(..

En cualquier estado del proceso, el juez debers dictar sentencia anticipada,
total o parcial, en los siguientes eventos:

1. Cuando las partes o sus apoderados de comiin acuerdo lo soliciten, sea por
iniciativa propia o por sugerencia del juez.

2. Cuando no hubiere pruebas por practicar.

3. Cuando se encuentre probada la cosa Jjuzgada, la transaccion, la caducidad,
la prescripcion extintiva y la carencia de legitimacién en la causa.

Nos permitimos presentar solicitud de sentencia anticipada con fundamento en los
siguientes:

- Falta de legitimacién en la causa frente a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA y
FIDEICOMISOS LOTE PENINSULA y PENINSULA CONDOMINIO, toda vez
que como se expone en las excepciones de mérito no se configura

incumplimiento por parte de mi poderdante de sus obligaciones legales y
contractuales.

- La vinculacién al proceso de la Fiduciaria y los Fideicomisos deviene de
solicitud realizada por la codemandada DAVIVIENDA, no obstante dicho sujeto
procesal no supo exponer al despacho, siquiera de forma sumaria, las razones
en las cuales fundamentaba dicha solicitud toda vez que no se explica de
manera clara cual es la finalidad de la vinculacién de mi poderdante.
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- El objeto de la Litis en el presente proceso se ubica en determinar si hubo o no
incumplimiento de las demandadas de la obligacién contractual circunscrita a la
transferencia en favor de los demandantes del derecho de dominio a titulo de
beneficio en fiducia mercantil de la unidad inmobiliaria sefialada en la escritura
publica No. 8787; frente a lo cual se evidencia que el FIDEICOMISO LOTE
PENINSULA, voceado por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA, se allandé a
cumplir tal obligacion por cuanto este ha suscrito la escritura publica de

transferencia.
V. PRUEBAS
DOCUMENTALES:
1 Copia de Cartilla de negocios fiduciarios inmobiliarios de la Superintendencia

Financiera de Colombia.
2. Copia de Cartilla del Consumidor de Vivienda.
3. Copia de Contrato constitutivo del FIDEICOMISO PENINSULA CONDOMINIO.
4, Copia de Escritura Publica constitutiva del FIDEICOMISO LOTE PENINSUAL

VL. ANEXOS

Se anexan a la presente:

-Los relacionados en el acapite de pruebas.

-Certificado de Existencia y Representacion de la sociedad ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. expedido por la Camara de Comercio de Bogota.

-Certificado de  Representacion Legal de la sociedad ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. por la Superintendencia Financiera de Colombia.

-R.U.T. de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

-R.U.T. de los patrimonios auténomos voceados por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A.

-Pode otorgado a Luis Alberto Arias Mosquera.

-Cédula y Tarjeta Profesional de Luis Alberto Arias Mosquera.
-Certificado de Correo de Distribucion.

www.accion.com.co
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VII.  NOTIFICACIONES

Al suscrito:

En la Carrera 43C N.7D-72 de Medellin-Antioquia.

Correo electrénico: luis.arias@accion.com.co . carlos.sierras@accion.com.co
notijudicial@accion.com.co

Al demandante:

Carrera 52 Nro. 48-45 oficina 501 Centro Comercial Palacio Nacional. Medellin
Email; cathepineda25@hotmail.com - catherine.aboqada@outlook.es

A las codemandadas:

PROMOTORA ESCALA:
El suscrito en Centro Comercig] Y Empresarial Obelisco Carrera 74 Nro. 48 — 37,
oficina 904  Medellin, Teléfono 3113759471 —  Correo Electrénico

jorqea!eiandrotobon@hotmail.com - tobonverqaraboqados@qmail.com

DAVIVIENDA:

notificacionesiudiciales@davivienda.com ; aya@galvisyasociados.com

Cordialmente,

dois /Mem; Aiias Moschy eon
LUIS ALBERTO ARIAS MOSQUERAI

C.C. 1.020°449.784

T.P.288.831delC.S.J.

Apoderado

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S A.

NIT 800.155.413-6

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. vocera del
FIDEICOMISO LOTE PENINSULA

NIT. 805.012.921-0

H www.accion.com.co
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
DE: JUAN SANTIANGO RAIGOLA URLBE

ALBA LUZ ECHAVARRIA DE{_; PELAEZ™

A:  PROMOTORA ESCALA S.A |

N !"’;
(J!ég_TA Y UNO (2.571)

25 zsaf egbs—fo osfcx

En fa ciudad de Medellin departamento de  Antioquia, Repibfica: de Colombia, as

los CINCO ( 5 yéf——-—--—.:--— dias del mes de agosto’.é-]?l-— del afio tos mil
nueve { 2.009 Jarffe mi, NELSON OSPINA GOMEZ. | o NOTARIO

PRIMERO DEL CIRCULO NOTARIAL DE MEDELLIN, comparecieron el s;eﬁor FRANCISCO
JAVIER DUQUE GONZALEZ, mayor de edad, vecino de la ciudad de Modeliin identificade con

la cedula de ciudadaria ndmerc 70.553.218 de Envigado, JUAN SANTIAGO RAIGOZA URIBE Y

/ DE PELAEZ
ALBA LUZ ECHAVARRIA- -~ —- ,.‘.‘ yoreq de edad, vecinos de la oludad de Medellin,

/’

-.'“
casados con socied ddes conyugalee wg

ot r r r  a d wm  w G Ly Sy Pk e Bk S ok e o e e n v g

A
’?15

PRIMERO: Que en ¢ presentﬂ acto obran enf Ea §4 lu’lénteg:% cahoadéﬁ.-- k

L |,
P Py 'i

Fpy Y ‘ﬁ"’
JAVIER DUQUE QGN -.,f_[;E%Z:érj caudad deb Hpod{arddo e%p&Ua: de fa soviedad

¢ |“”|"‘_‘!~,r “‘J‘f

N FIDUCIARIA: SA, mtldﬁdﬁd&;i&ém{f cfé ﬁﬁ nuern% chPs lturda, med;ane escritura
\.:-~ P '-"*43 w J'

publica No.1376, de febrero 19 cf§11992 oto:gd{da én 13 Not aﬁd bemmaﬂdﬁl Clreulo de Cali,
;

registrada en la Camara de Comerdb g:le Cali, ef di:nsfﬁz de Marz@ de 1 992,, bdjO el numero 50727

del Libro IX, reformada en vanas bcasmag deb;damenie mscnta en Ia Camara de Comercio de Cal,

r"'“ " _,

con matricula mercanlit No. 30?5754 autgnzada para fuhc!onar medlante la Pedﬂ;luuon No. SB1017
N ] - ",

del diecinueve (19) de Mar:?o de -L1992' E}cptédjda ;aor lé@rpenmehdéncla Ban{‘ana representacion

..-qf-""rf !E

que ejerce de conformidad con ol poder especyal bforg B, por escritura publica numero 088 det G de
.8

Abril de 2007, Notaria Setenta y dos (72} de Bogota cuya copia junio con e cemﬁcado expedida por

la Superintendencia Financiera de Colombia y el certificado de constitucidn y g nprencsa expedido nor

la Camara de Comercio de Cali, presenta para ser protocolizado con la plesem,, ascritura; en

nominara LA FIDUCIARIA e e o

/DE PELAEA/
N SANTIAGO RAIGOZA URIBE Y ALBA LUZ ECHAVARRIA= - ~ ~ - — ; ;—-—-— 1 SUS Propios

adelante 36

nombres, y quienes en adelante se denominaran LOS FIDEICOMITENTES y/o BENEFILIARIOS A,
3. MAURICIO SERRANO SIERRA, mayor de edad, identificado con Ia cédula -gie cludadania No.
| 91°286.876 expedida en Bucaramanga (Santande r}, obrandu en calidad de repres%éntante legal de ia

sociedad PROMOTORA ESCALA SA, constituida mediante Esciiura Pablica No 1272 del 19 de

ESCRITURA Nro. DOS MIL QUINIENTOS SETEN

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA El. USUARIO

e e e emm e e ama




Diciembre de 2003, otorgada en fa Notaria Veinticinco (25) de Medellin, quien dentro del texto del
presente contrato se denominard EL BENEFICIARIO B_ ..............

SEGUNDQ: Que comparecen por medio de esta escritura pablica a celebrar un contrato de

e

FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION IRREVOCABLE conforme con las previsiones

generales de los articulos 1226 y siguientes del Codigo de Comercio: el contrato se regiré por las

siguientes clausulas y en fo no previsto en ellas, por las normas legales que reguian la materia;

e o ———r

. —= CAPITULO PRIMERO -, —

— DISPOSICIONES GENERALES . .

fideicomiso.

CLAUSULA PRIMERA: DEFINICIONES. Para los efectos de este contrato, [as palabraé, frases o
términos que a continuacion se relacionan tendran el significado que aqui se establece:-------------

1. FIDEICOMISO: Es el patrimonio_autonomo, o sea, el conjunto de derechos, bienes y

obligaciones constituido por la celebracion del contrato de fiducia mercantil. Bt cual se denomina

FIDEICOMISO LOTE PENINSULA -~ e

2. FIDUCIARIA: Es la sociedad ACCION FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios financieros
encargada de administrar los bienes que conformen el patrimonio autdnomo, en los términos y

condiciones establecidos en esta escritura publica, ————-eseesmm e

3. LOS FIDEICOMITENTES: Son JUAN SANTIAGO RAIGOZA URIBE Y ALBA LUZ
ECHAVARRIA RESTREPO, snemsssecmnnnananinenn e cnan s sea tm s b v s nsman e nmananm s s sasnans
4. LOS BE.NEFICIARIOS: Son las personas naturales o juridicas en provecho de las cuales se
celebra el presente contrato de fiducia mercantil, que para el-presente conlrato serian: ---sse--------
BENEFICIARIOS A: Los mismos FIDEICOMITENTES, respecto de los derechos ﬁduciarios
equivalentes al valor de los inmuebles objeto del presente contrato. Y conservan la propiedad

sobre los derechos fiduciarios en proporcion al valor no cancelado por PROMOTORA ESCALA

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

No obstante lo gnterior, si al finalizar el proyecto, el 11% del valor total de las ventas, es superior

3 $2.593.634.560,00,?ﬁk{r inicialmente presupuestado, este valor se debera ajustar al 11% del

~valor final y definitivqf,ﬁé las ventas de todo el proyecto, valor que debera cancelarse al

BENEEICIARIG“”K; al finalizar la etapa operativa del proyecto, en el momento de liquidar e

BENEFICIARIO B: PROMOTORA ESCALA S.A. es beneficiaria respecto de los Piias

PN
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S ﬁ el precio del inmueble que transﬂeren LOS

FIDEICOMITENTES al presente f:delcomtso de acuerdo con

las instrucciones definidas en la clausula Deuma Primera del
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‘E’E’ﬁ‘?’ N ‘i‘“ii{ presente contrato. Es la beneficiaria del Fg_deicomrsc}. -----------
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5. EL INMUEBLE: Son los inméebleg__que LOS

-
!

FIDEICOMITENTES fransfieren por medm de esta escritura,’

ENE——— T

‘.'

cuya descripcion, cabida y linderos se realizara en la clausula tescera.------—--- e

6. EL PROYECTO: Es el desarrollo arquitectonico y de construccion dé SEiSCIENTOS ( 600 )It

APARTAMENTOS; los cuales, seran promovidos y construidos, asi: ETAF’A No. 1 {o torre 1),
Compuesta por los Blogues No. 1y No. 2, de CIENTO VEINTE { 120 ) APARTAMENTOS

cada uno (el numero de unidades puede variar segun las neces:dades del proyecto),

ETAPA No. 2 (o torre 2), Compuesta por Ios Bloques No 3, No. 4y Etapa 3 (o torre 3) por el
o ' -'7 '@Kw*?i o
I:l‘étﬂ‘éhfﬁﬁsqgada URO, (este numero de

a,.”*'“‘hﬁ Wy &hsﬁi 1

'\ gdades del proyecto) denominado

bloque No. § fos cuales e%tar,anﬂ,'f R 'l
.,-rj""‘ Citar ) .

PENINSULA CONDOMINIO ¥ que 56 degarﬂengr

N ,.!1-,."-.

8. ENCARGOS DE VINdULACiON }Dooumenlo g@{ﬁractual sUscrltd entre;’el BENEFICIARIO B,

la FIDUCIARIA v cada uno de los BQQ%HCIARI@S DE AREA" pdf{medfo del cual estos uttimos

‘5'1“5

se vincularan al FIDEICOMISO REQUR’Qﬁ PENINSULA CONDOMINIO que se constituyo con
el fin de administrar los recuraos**abai;f“gi@gfp@r 1@5 ;%%NEZFQ}CIARI@S’ 5E AREA aportes que les »
seran reintegrados por esle FIDEICOMISO afﬂ b% t@aolon del PROYECTO en una 0 mas -

R e
unidades inmobiliarias resultantes del m|f=,mo,ﬁpr,é’(/|amente determmadds en el respectivo

contrato. Paragrafo: Los BENEFICIARIOS DE AREA no contraen por el hE—‘ChO de su vinculacion
obligacion alguna relacionada con el desarrollo del PROYECTO, salvo Ia de suministrar Ios

recursos acordados en el CONTRATO o ENCARGO DE VINCULACION. No tendran derechos u.

obligaciones derivados del presente contrato de fiducia, diferente al derecho a recibir la o las’
unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO a que se refieran Io§ CONTRATOS DE

VINCULACION y a suscribir ta escritura de transferencia o restitucion del beﬁeﬂcjg_ ............ S
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CAPITULO SEGUNDO - -

.
! OBJETO DEL CONTRATO ..

W N [
-y L .

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO. El objeto del presente contrato consiste en ique LA

FIDUCIARIA sea la plena propietaria, a fitulo de fiducia mercantil irrevocable, del Sg‘inmueble

descrito en la clausula tercera del presente contrato, mantenga la titulandad juridica del MISMO
durante el término de vigencia del conirato, permita a . BENEFICARIO B tramitar y E;*ﬂdeIantar
todos los estudios y disefios necesarios para aprobar anle las entidades urbanistiéas pértinentes
dél Municipio de Medellin, las licencias de urbanismo y construccion sobre el ?inmueble
fideicomitido, reglamento de propiedad horizontal, solicitud de servicios publicos don_;jiciliarios;
igualmente autorice a la Fiduciaria para que en su calidad de vocera def FIDEICOMISO? suscriba

todos aquellos documentos que EL BENEFICIARIO B requiera para la ejecucié% de EL

PROYECTO y que dada su naturaleza deban ser suscritos por el FIDEICOMISO como pi"opietario.

de los hienes inmuebles, tales como; documentos, titulos valores, pagares, avaies, contratos de
hipoteca, seguros exigidos por la entidad que otorgue créditos ai Hideicomiso y traﬁsfiera el
dominio del bien fideicomitido a £L BENEFICARIO B o a la persona o personas a quién este le
indique, del inmueble total o de los inmuebles que se segreguen, de conformidad con ls planos
aprobados por la autoridad municipal respectiva; esto ultimo siempre y cuando haya caécelado a
LOS FIDEICOMITENTES o a quienes elios indiquen, el saldo final del valor de los lotes de

acuerdo a las instrucciones definidas en la clausula Décima primera del presente contrato,-------—--

CAPITULO TERCERO.
— CONFORMACION DEL. FIDEICOMISO ..

. -

CLAUSULA TERCERA: TRANSFERENCIA: LOS FIDEICOMITENTES, transfieren de manera

firme e iresoluble a titulo de fiducia mercantil irevocabie a favor de LA FIDUCIARIA, qmen bajo

o .

el mismo titulo asi lo adquiere y recibe real y materiaimente el derecho de dominio de los

jentes inmuebles —-—------ e e e e e

1. Unk finca con mejoras y anexidades denominada la corcovada, hoy los Alticos, situada en la
cion de Robledo, al pie de la carretera que de Medellin conduce a san Cristébal, di%_stinguida
en su puerta de entrada con ef nurero 90-80 de ia caile 65 cuyos finderos aclualizadd% son los
siguientes: Por el pie, con la carretera al mar, por la cabecera U orlente, con la calle que':- conduce

a la Pola (calle 65C) y con lus Ioles #1 de Alvare :le Josts Loaiza, ocupado por Miglel Angel
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Duque Naranjo, ocupado por Maria Teresa Alvarez de

Zapata con construccion #91-99; lote #3 de Amelia Estopa

de C., con construccion distinguida con el #31-23/27, lote

\L—f ,‘q'l hil g

"# ' ' t.q !.f,‘ ‘\‘\\ i ‘*

#4 de Pedro A, Balvin, con construcclq_n distinguida con &l

#91-13/15: con el lote #5 de Luis Ange] Giraldo distinguida

la edificacion con el #91-7 y fmalmente por este mismo
oriental, con el lote (sin edificar) de Ramiro de Jesus Garcia Giraldo; por otro costado linda con el
callejon de los Vasquez (hoy calle 65), que o separa de la quebrada la corco;)ada en una parte y;
en la otra con el lote vendido a Victor Alejandre Vega; por el costado norte, en toda su extensién,g =
con propiedad de Julio Riasco, propiedad distinguida con el numero 91—59/6?, y por otro de suéi

costados, ya que el lote es de forma trregular, con el lote #6 de Alfonso Upegtﬁ'Ech‘evamai --------

mobiliaria No 01N - 5150316 - \

el

‘h"'ﬂl Ny
M et Fﬁ'
AEn Hﬁ Rgabiedmyos finderos son:

* -+- " I

4] rl.- 3l

sl Th A rr ~|.J' :
Lo ju

r? TR
LR z metros (10 mt h) por el norte, con

y Qnﬁg}x}ensmn de ochd metros (8.00 mts.);

terrenos de Alfonso Upegw o sea Ia fmca Ioif%ﬂ!

.}“

por el sur, con el lote numé:o SIIP[Q,\LZ}.- ;_ ,"~. H%@&A@qnso ijegm enl Ur@ extension de ocho

ﬁ-t_.-'-\“ ]

metros (8.00 mts.); vy pQr el otcjndenf? n J{ﬂ ‘darrété@@l mal‘ﬁen lextensuj@ de diez metros (10:
: “‘!’1- 1 5,,-..} gr-. K :«-r'-; _ F

At i

fﬂts) Area total de Ochéma me{roslc%ladr’ados 80 57) ;“"“? _________ i 3_ _________________________ | |r

Este inmueble esta 1d9nthlcado lon él.ﬁ olio de Mam?@a Inmobihana No 04N 493025 ------cmeemene
: :t ;" 4 { _N

3. LOJE #7: Iote de teneno ubicado e@ip“cmdad E|P Medellm Bamo Robledo, cuyos finderos son:
\‘: . ﬁ"'i g
N[dumbre erl dle‘zmetros (10 mts) nor el norte, con el

L
&_—"‘,‘ "...,"4!:" _)

. ...ﬂf':r'-’r’ .' . -! A

lote numero seis (6) de propledad ﬁe%ﬂs Uﬁ)g}g _:h“eqbo métfo‘é (8 mts) por el sur, con el -
FEAY

......

. mﬂ"'l‘ﬁ " .-'

lote numero ocho (8}, en extension de ocho m? ; )8!

(10 mis.), con la carretera al mar. Area total de ﬁbdm i"a metros cuadrados (80 NLI) J—

Este inmueble Wdentificado con el folio de Matricula Inmob|l|arra No 01N 493036 e i

4 LOT #8: lote de terreno ubicado en la ciudad de Medellin, Barrio Robledo’ cuyos | Imderos son:

r el frente u oriente, en diez metros (10.00 mts.}, con callejon de serwdumbre por el norte, con

el lote nlmero stete (7) de propiedad de Alfonso Upegui, en ocho metros (BTOO mts.); por el sur,
con la carretera que va al Barrio la pola y terrenos de Alfonso Upegui, en opho metros (8§ mts.);

por el occidente, en diez metros {10 mis.) con ia carretera al mar. Area t@tal: ochenta metros

e
K
|.

cuadrados (80 MUS2).—-mwmrmrmmmmromrmcemmicm e oo

——— i —— ] aaa ) N e R L —— -

T .4-.:“_—_

Este Inmueble esta identilicado con el folio de Matricula inmobiliaria No 01&49‘30’27, _________________

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

amL LEEE Larae mar— e — =

S A e e T T A A e e
i = =

P P

e e o ———— T e ¢ B e e R . B T
TR T . o . .




No obstahte la mencion de la cabida y linderos ia transferencia se efectua como cuerpo clerto,
incluyéndose en ella todas las mejoras, anexidades, usos, (ostumbres y eerwdumbres que
legalmente le correspondan sin \limitacion AlQUNA. ==+ memmmm s oo -----------
CLAUSULA CUARTA: TITULO DE ADQUISICION. LOS FIDEICOMITENTES, adqu;rreron el
derecho de dominio del inmueble antes desctito, a titule de compraventa y por el m@do de la
tradicion de HECTOR FERNANDO, LUIS ALFONSO, JOSE HAROLD, JULIO Al;;BERTO,
GABRIEL JAIME, HUMBERTO Y JUAN DAVID UPEGUI ESPINAL, SANDRA MARIA,
ALEJANDRO Y WILLIAM UPEGU! VELEZ Y DAVID ANTONIO ALVAREZ UPEGUI,;taI como
consta en la-escritura pubtica No. 4359 del 4 de diciembre de 2007 de la Notaria 17-de Medellin,

CLAUSULA QUINTA: LIBERTAD DE GRAVAMENE‘S SANEAMIENTO POR EVIGCION Y
VICIOS .REDHIBITORIOS. LOS FIDEICOMITENTES manifiestan que el inmueble que 1ransfieren
es de su exclusiva propiedad, gue no o han enajenadc anles de hoy y que esta I|bre de todo
gravamen, censo, anficresis, uso usufruclo, habitacion, arrendamiento por escritura publzca 0

documento privado, pleito pendiente, registro por demanda civil y que sobre su dominio no pesan

condiciones resolutorias, ni patrimonio inembargable de familia. s ,

qualmente, LOS FIDEICOMITENTES se obligan al saneamiento por eviccion y VICIOS
redhibilorios en los términos de la ley, respecto del inmueble, obligacion que se hace z{extensiva
no solo respecto de LA FIDUCIARIA sino también, frente a EL BENEFICIARIO B y a los
terceros a quienes ella transfiera este bien o sus desmembraciones, en cumplimientb de este
CONTALD,womeremermmmerrroeer e SO -
Queda LA FIDUCIARIA relevada expresamente de 1 obligacion de responder del Sar.‘%ieamiento
por eviccion y vicios redhibitorios al efectuar la o las lransferencias de los Enmuebleés de este
fideicomiso, haciendo LOS FIDEICOMITENTES suyas todas las obligaciones que DDI dichos
conceptos se deriven, autorizando a LA FIDUCIARIA desde ya por la suscripcion dejlf presente
instrumento, a incluir en fas escrituras ['_){IDHCE-}-S mediante las cuales EL FIDEICOMISO éfectﬁe las
respectivas transferencias, la obligacion de salir al saneamiento por eviccion y vicios reéhibitorios,
de conformidad con lo establecido en la presente Clausuia ---er-m-m-mmssrmnossmsmmmmmsmsseeooes remememen e
CLAUSULA SEXTA: DECLARACION DE SOLVENCIA. LOS FIDEICOMITENTES rﬁanifiestan
que en la fecha de suscripcion del presente conlrato se encuentran economica y finanqéierame—nte
solventes, y que en consecuencia con el preseinte acla no efectian actos que desngejoren su
patrimonio 0 la garantia general de sus acreedoros. /ASh mismo, manifiestan que el"; bien gue

transfieren en virtud de la suscripcion de! presente £ontato, en esta misma fecha, proviene de

[ ———




Hesarrollo de su objeto social y en todo casb de actos licitos,

odo lo cual ratifica con la suscripcion del correspondiente

formato de lavados de T LT S rmmeme

L AUSULA SEPTIMA: DECLARACION DE PAZ Y SALVO.

P.OS EIDEICOMITENTES trasfieren el : mmueble de su

.!'

propiedad, a paz y salvo por todo conceptodentre éstos los de

impuestos, tasas y contribuciones causados vy liguidados o derramados 3 la fecha, sean ellos

‘.
1
k

nacionales, departamentales o municipales y servicios publicos. Los lmpuestos que se causen a;

|
| |
partir de la fecha de la presente escritura y durante la ejecucion de este conirato seran de cargoL 1

de EL BENEFICIARIO B ( En el evento de no cancelarse a tiempo el valor de\ inmueble a LOS

EIDEICOMITENTES. de acuerdo a las instrucciones definidas en i3 clausula [lﬁemma Primera dels

;-‘-m' * " ‘ 3::?&“ S
propiedad }.-—---—---mmmmoeeeeoe ;";ﬁﬁﬁ* * __}«4}3 --a;,;ﬁgq; s

.;.,ﬁ‘*

CLAUSULA OCTAVA:ENTREGA REA‘ i.

iR P

B -:?:Los FlDEICONnTENTES haran |a

entrega real y matenal dé

el dia en que otorgue el pr sente";__;;i

x.
‘;

ante LA FIDUCIARIA, a,!}’[e Elf

- BE RIOS 'y ante los terceros,
ERIC) & _

I'.l " 1-. rh!“l“‘ﬁ “ L}‘ i

erivarse del de“”s“’cﬁidoen;ﬁlé cﬂlstodlag el mal uso que a el]

por fos dafios o per] u1md§ que pLje 5 Ir |

se fe dé a partir de esge momenté &Todas Ias}g ghones y act:wdadesf relaclonadas con la'r |

administracion, custodia y lenenma :_' N}

Hr"-

!’
ﬁﬁez%estos rec&ban Ia tenencia material;

?{t
S
responsabilidad exclusiva del BENEFI@,{ARIO B una
., M ' J"v i

‘“‘w
’ ﬁﬁw@ ""“achmdades tales como pago de

quedando exonerada LA FIbUCIﬂI@T@éﬁregﬁ%.;..;:‘.

impuestos municipales, servicios DUbiICOS V'foaﬁiél f % lpmueble entre otroaf --------------------------
EL ]
— . o J.-_ -
CAPITULO CUARTO L
PATRIMONIO AUTONOMO oo |

CLAUSULA NOVENA: PATRIMONIO AUTONOMO. Para todos los efectos"; legales, con et bienz
inmueble transferido por este contrato se conforma un patrimonio autﬁnomo denominado
FIDEICOMISO LOTE PENINSULA, el cual estara afecto a la finalidad cont_émplada én el objeto
de este contrato, y que se mantendra separado del reste.de los activos de lFA FIDUCIARIA y de

0s que pertenezcan a otros patrimonios autdnomos. Del PATRIMONIO AUﬁbNOMO haran parte

D,

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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lamblen 0s demas bienes que con destino a &f entregue EL BENEFICIARIO, dfrectamente y los
deméas que adquiera el PATRIMONIO AUTONGMO cont ractualmente o por otro modo de- jos
previstos en la ley. A esle PATRIMONIO AUTONOMO ingresaran 08 rend|mientos que

produzcan los bienes que en su momento lo conformer:. T e e
CLAUSULA DECIMA: SEPARACION Y AFECTACION DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS Los
bienes que conforman el patrimonio autonome no forman parte de la garantia genegal de los
a_creedores de LA FIDUCIARIA vy solo garantizan las obligaciones conlraidas en el curr!iplimiento
de la finalidad persequida con este contrato, de conformidad con lo establecido en s articulos

1227 y 1233 del Codigo de COMEICID, -—r-mrmmrmrrmem---- SO S

CAPITULO QUINTO

- . INSTRUCCIONES &«

"

CLAUSULA DECIMA PRIMERA INSTRUCCIONES Para el desarrollo del objeto de este
contrato, LOS FIDEICOMITENTES imp: 1ilen a LA FIDUCIARIA las siguientes mshucuones -------
1 Mantener la titularidad Jur;dmd del inmueble fideicomitido y conceder su custodia y tenenc:a a
EL BENEFICIARIO B en los términos establecidos en la clausula octava de este contrato ---------
2 Cancelar con los recursos que recaude ¢l FIDEICOMISO DE RECURSOS denommado *
FIDEICOMISO DE RECURSOS PENINSULA CONDOMINIO “ fa suma de DOS MIL
QUINIENTOS NOVENTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL
QUINIENTOS SESENTA PESOS ML ($2.593.634.560,00), valor equivalente al -OI\;]CE POR
" CIENTO (11%) dei valor total de ventas del proyecto que se calcula inicialmente en VElNTlTRES
MIL. QUINIENTOS SETENTA. Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA'Y SEIS MiL.

-
"
o *

.....

recursos en el FIDEICOMISO RECURSOS PENINSULA CONDOMINIO, usando elr siguiente
PrOCEIMIENTQ: - e mm oo oo e e
Por fos primeros DOSCIENTOS CUARENTA ( 240 ) apartamentos que conforman la Etapa Ty
que esla conformada por 10s Bio{:‘;uea 1y 2 del proyecto, la suma de MIL ONCE: MILLONES
QUINIENTOS VEINTIUN MIL QUINIENTOS PESOS ML { $1.011.521.500,00 ) 1-emmremereimeeemmemeees
A. Lasyma de CIEN MILLONES DE PESOS ML 1$100.000.000,00) en Junio de 2 009
B. Lasumade CIEN MILLONES DE PFSCS ML {$100.000.000,00) en Julio de 2. OOEJ

'5




MILLONES DE PESOS ML (§
nagaderos en OCHO ( 8 ) cuotas ma};nsuales iguales,
cada una de ellas por un valor cée NOVENTA Y

TRES MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ML

($93.500.000,00) comenzando en Agosto de 2,009 y

terminando en Marzo de 2.0710.---kermrermmsromemeemns-

($63.521.500,00) en Abril de 2 010. T ------------
I

Por los segundos TRESCIENTOS SESENTA ( 360 ) apartamentos que confc:arman la Etapa 2y 3

comprendida por los Blogues 3, 4 y 5 del proyectos, la suma de MIL QUINIENTOS OCHENTA

v DOS MILLONES CIENTO TRECE MIL SESENTA PESOS ML ($1.582.113. oeo L))

A. La suma de TRESC!ENTOS_ , l:QNES oE PE&.S ML ($300 000. GGU 001 en Mayo de

¥
‘,g.

,{"f _-g-:f: :.r.- , 1: : e
B Lasuma de MlL CIENTO SET i

l

Abril de 2.011 4+ ________ ?

i‘ri‘ u
e

C. La suma de CléNTO DO$I‘;_

PARAGRAFQ SEGUNDO: Para efectuar |0§"§§§73 de los inmuebles, ad%emés de existir ios
recursos  suficientes en el FIDEICOMISO RECURSOS PENINGULA CbNDOMINIO, debe
haberse cumplido las siguientes condiciones para fa transferencia de los recugsos e
Para realtzar el primer pago del lote, se necesitara que haya una licencia de qonstrucmon vigente,
y que se hayan suscrito un numero de encargos de wnculamon de BENEFIC)ARiOS DE AREAS,
que representen un 80% de la primera etapa; no obstante lo anterior, si para@%‘sel dia 30 de junio de
2009 no se ha alcanzado el punto de equilibrio establecido para la primera %tapa, la cancelacion

de esta cuota se realizara el dia 30 de Julio de 2009, ia cuota del mes de julio de 2009 se

cancelara con al cuota del mes de agoste de 2009, el dia 30 del Mes. -----v-r oo ennen e onen o )

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIC




il

Para realizar el sequndo pago del lote, es decir, los $1.582.113.060,00 debe tambié;n haber una
licencia de construccion vigente y que se hayan suscrito un numero de encargos de vinculacion
de BENEFICIARIOS DE AREAS, que representen un 80% entre la segUndé,y tercera%etapa; en el
evento en que al dia 30 de mayo de 2010, no se hayan cumplido las condiciones ant%s citadas, la
cuota correspondiente a este mes se cancelara con la cuota del mes de junio del miséﬁo ano, -—--
PARAGRAFO TERCERQ: EL FIDEICOMITENTE autoriza ala FIDUCIAIRA, para qufe en el
evento en que este no pueda recibir directamente los recursos, estos vaiores sean dépositadus a
su favor en un encarge fiduciario administrado por Accion Fiduciaria.~---—-—--—-—~-~~-——---§e --------------
3. Entregar a EL BENEFICIARIO B, la custodia y tenencia de los bienes inﬁwuebles del
1 (0 ] 0 s —— "atnmceenmcseus
4. Permitir que EL BENERFICIARIO B por su cuenta y riesgo adelante en dichoé predios ¢!
proyecto inmobiliario denominado PENINSULA CONDOMINIO, con el fin de que EL
FIDEICOMISO transfiera el derecho real de dominio sobre las unidades resultantes del proyecto
en el mismo documente medianie el cual EL BENEFICIARIO B efectle |a vénta de las
respectivas umdades --------------
5. Permilir a EL. BENEFICIARIO B, la elaboracion de los estudios y disefios tenéientes a la
aprobacion ante las autoridades municipales de las licencias de urbanismo y/o cémstruccién,
reglamento de propiedad horizontal y solicitud de servicios publicos domiciliarios sob:re los lotes
HAEICOMIIAOS ==l e
6. Suscribir como vocera de EL FIDEICOMISO todos aquellos documentos que LOS
FIDEICOMITENTES Y/O EL BENEFICIARIO B, requieran para la ejecucion de EL PR%':{CJYECTO y
que dada su naturaleza deban ser suscritos por el FIDEICOMISO como propietario de los bienes
inmuebles todos los documentos, titulos valores, pagarés, avales contratos de hipotecéa Y seguros
exigidos por la entidad qu'e otorgué el crédito para la construccion de los inr%wuebles al
Fideicomiso. La fiduciaria pagara preferentemente, de acuerdo con el flujo de caja,';' antes que
cualguier acreedor, con los recursos del Fideicomiso, e! valor adeudado por concepto Ee creditos
hipotecarios adquiridos por el Fideicomiso destinados a la financiacion de la constfuccién del

Proyecto y @ sus gastos preoperativos. ———---——-—emmmeeoooeeeee e e

7. Permitira a EL BENEFICIARIO B, la elaboracién de los estudios y disefios para el desarrolio
de un proyecto de urbanizacién y construccion de unidades multifamiliares que cumplan en un
todo con fo dispuesto para dicho predio por el Plan de Ordenamiento Territorial del M@-nicipio de

"
* . .
e e In T R s v T T L sl e e e e j“buh-'t""_""""‘*""‘""'""'“""“""""-"lﬁ"'—ﬂ-l-——n—w-q-—--n-‘--.r--n-———-———l—w—-ﬂ--qh-r-h-—————u—-nm-ai‘uu -----------
' .
..
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8 En desarrolio del presente contrato, ] LA ). (eL8 T

deducciones necesaras para. sufragar los gastos de su
gjecucion cumplimiento, cuando EL BENEFICIARIO B, no

los suministre, incluida su remuneracion. EL BENEFICIARIO

B, de manera exclusiva correra con tod@s los gastos de la

remuneracion a la fiduciana y 103 1mpuestos que se generen

en los desembolsos a LOS EIDEICOMITENTES o a quienes estos Ultimos ordenen -------------------
9. {levara la contabilidad de! PATRIMONIO AUTONOMO, registrando en e\\a de conformidad en:
Jn todo con las normas legales Y reglamentarias, 10s bienes, las mejoras, 10s Lpaswos l0s £gresos|
6 INQTESOS, -nnerereenerrooroemees 7o oo --------------------------
10. Una vez terminada la construccion, restituir las unidades privadas a ’ntufo de beneficio, a los

Beneficiarios de area; de acuerdo 2 cesion gue efectue EL BENEFICIAR!O B de las promesas de

&;-‘g{ -'?uh l ‘1?:._ 1.'~1| _ g . e -l
compraventa al Fldelcomlsso prgw%'@g opgelan deiL-A FIg E§I e W
Lo VSRR B e b
14. Llevara el registro de las CCQIOHGS dé*_' é‘i‘%‘, ’si 18 cio y SUS obh stiones correlativas,
P J:? FrEsey ]

. hj‘"

que se efectuen en rlesarmno d@ esteH confi‘a;o&* gﬂ’ﬁﬂaﬁlﬁuez sean nonhcagas por el cedente y

hd * T,f}",h;};ﬁ

, ’ gﬂ}!r {*?f L;; hP | H
cesionario a LA FIDUG‘AR‘A 95@5 3§ Ha?éw a,aépt%q ;--......;_%_'-.E..:%.ﬁu; _____ % '.:‘7": _______________________
L ) "A 1“-’ "'""' R j;j.:‘u:l.l Rt s I ! .Jﬁ‘_

12. Procedera a la llQULdBC!Un qe esl% g tr?a‘t'@def% docorfﬂo Q,T-tableﬂ o mag adelante, en

Ak t‘. L i
-, {%ifrw-v B £ 10 oy

-

I!qmdaclon del FlDElCGM!C"O al}ﬂ P@f& anezcan' ﬁvjr?]gandg parté de e _____ % ____________________________
CguPtTu_Lo semi o /i

, §1 5’ f.,f:-;is:f;;g
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: OBLIGACI@)NEHS;; . Para e desarrollo del
objeto de este contralo, | A FIDUCIARIA asume obligaciones de medlo y no de resultado. En
virtud de la naturaleza del contrato, LA FIDUCIARIA respondera hac;ta de 1a culpa leve en el
cumplimiento de su QEGUION wmerermmememmmmmmms oo o -q ------------------------------ l
En especial debera realizar las sctividades que se enuncian a continuaciéf): ----------------------------- |
1. Ejercer, en su calidad dc sropistania fiduciaria, 10s derechos y las ac&iones y las defensas o

excepciones derivadas de ese mismo derecho, respecto de los bienes deﬁ;; FIDEICOMISO y de las

mejoras y anexidades que u& es incorporen. Como el 2ercicio de estos derechos, acciones,

ES
TE PAPEL NO TIENE COSTO Al GUNO PARA EL USUARID

nodra, de 10s fondos del FIDEICOMI‘SO efectuar las

I
I

f
o
i

|

SN
|

fodo ¢aso, transfmondo*a qwn cd{téé o’“dé Sogm eéte cohtrato q la \ey;hjos bienes que a Ial 3

defensas v excepciones, priede ener origen en hechos que afecten \fﬁ_tenencia. Uso, goce y

| e—am 5 — o T

1 r
! e

aﬂl:,'




posesion del inmueble transferido a titulo de fiducia, v L. BENEFICIARIO B es, conforme a la

clausula oclava, tenedor y guardian de ese biern. Al ejercicio, en los mencionados evenlos, estara

supeditado a la informacior que sobre los hechos que los hagan necesarios le den EL

BENEFICIARIO B, quien es por lo tanto responsable de los perjuicios que se causehﬁ_ POr Su
omision del deber de informar. Queda exonerada LA FIDUCIARIA del cumplimiento -___tie esta
obligacion si el Fideicomiso no cuehla con los Tecursos necesarios 0 10s mismos no SON
suministrados por ELBENEFICIARIO B -sesesrvemrnsacassssmssmmearmsmansss s s s s
2 Realizar los actos tendientes al desarrolio del obieto de esle contrato, -----mmmmemsmmmemmmomp e
3. Mantener el blen objeto de este fideicomiso, separaic de lus suyos y de los que correspondan
é otros negocios fiduciarios. Para este efecto, ilevara separacion contable en un todo ajustada 4
las normas legales y a las Instrucsicnes de los oraanismos oficiales que vigilen su opefacién, Y
advertira a los terceros sobre la circunstancia de estar acluando como fiduciario respecto al

PATRIMONIO AUTONOMO wenmmremmresmsnnnesnsmasmsses TSI

4. Llevar la personeria para 1a proleccion y defensa del bien fideicomitido contra acios de

terceros, y atn de LOS FIDEICOMITENTES ¢ de L BENEFICIARIO. .........

5 Pedir instrucciones al Superintendente cinanciero cuando tenga fundadas dudas acerca de Ia

naturaleza y alcance de sus Sbligaciones, o deba, si las circunstancias asi lo exigen, apartarse de
las instrucciones contenidas en esie contrato Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facuitad
quedaran en suspenso todas las abligaciones relacinnadas con el asunto consultado ‘hasta 1a
facha en la cual se produzea la respu@sta por pane del Superintendente Financiero, sin que
nueda imputarsele por ese necho, responsaliidad AlgUN -m--mesmmmsores s snrmsmme T moenmnen
6. Rendir cuentas comprebadas de su gestion, de coni midad con las instrucciones previstas en
esie contrato, mediante fa presentacion de un nforne semestral a LOS FIDEICOMITENTES y/o
EL (LA) BENEFICIARIO. Para dar cumplimiento a esta obligacion, LA FIDUCIARIA erwiaré ala
direccion registrada por la persond destgnada para recibir fa in formacion, una memoria en la cual
se revele en forma pormenorizada el cesarroilo de 1o iabot encomendada, y 1a evolucion de!
negocio. En caso de que existicren IeCursos vincuiades a este FIDEICOMISO invertidos en el
fando coman ordinario, hoy Cratera Colectiva Ablerla Accion,  de { A FIDUCIARIA, se enviara
mensuaimente un extractQ.--------~-n---m-- NP e eern e i o R S
7. Adelantara y llevara a su término la liquidacion parsial y/o 13 iquidacion final del Patrimonio
Autdnomo, de acuerdo con ias normas agqui contemidas y @ (alta de ellas, con las legales.----------

8. Informara oportunamente a LOS BENEFICIARIOS sotre las circunstancias que durante ta
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/iﬁ’.\,

!‘ v
\im\‘“‘ *'"*'f! i ..
: ‘( >~ ’; ejecucion de este contrato surjan y que de al
ouedan incidir desfavorablemente en el desarolio del
...;, FIDEICOMISO y de su objeto, cuando lleguen a su
e e S
47 R e 4 (0 T
t‘g?’/‘ﬁ' f’l '"U' !\\ ‘\\?‘\ CONOCHMIE
— "l l ) ;
'{:'.'/ 9 Las demas consagradas en el presente contrato 0 en 1a

CLAUSULA DECIMA TERCERA. DE.;RECHOS DE LA

FIDUCIARIA. En virtud del presente contrato LA FIDUCIARIA adquiere tos sijuientes derechos:

. C e e o g _E
1. Percibir la comision Fiduciaria pactada. ---------mmmmmmmem e dpmmseemmmnoosesnnanan e .

2. Exigir a EL FIDEICOMITENTE Y A LOS BENEFICIARIOS el cumplimiento de las obligaciones

establecidas en este contrato. ———eesvmm s mmmmmmemm oo
3. Renunciar a la administracion dol fldeICDmISO por las caysas previstas en el contrato y en la
i3 "Ih .I,"' - -bﬁxﬁ”;::._ .‘.
PR ""ﬁﬁi B me e
RN SRR )
P N SN T e

A‘ mwrhendolos %h cualquiera-de las

4 . ' al{?u N
Carteras Colectwas admmlsiradas Por Lé\& y D'ﬁl IARIA. _En todo Cai‘o LA FIDUCIARIA

*i-.H Yy Uk

quedara facultada. pal’é irlvertlf Sith pq,rla‘rqua% bqﬁ‘afgi,jidg,;%cturSos qygtexcedan los timites

legales permitidos eri 05 ;egr,@m”é: dexdtchas 6‘@# i :?? mia.’;.}, ..........................
5. Los demas que establezca wilasir;%;ﬁ%g vlqentgsxapllt’?%bles ¥ ésté contr q&; ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ i
CLAUSULA DECIMA CJARTA Sorq‘del echos dersﬁusnc@f%io B b
1. Cuando las CIFCLa'?SiaﬂCIda lo acon%; en autori?ar la prori @ga der.presente.'contra[o .............. |

\

2. Oponerse a toda medlda D:even[wap éiecullva tomada contra los b|enes dados en fiducia o
: 'x

e

Qﬁ:ﬂl" " ,r x'l-% :J. .

por obligaciones que Ios aTectén ,pn,,ei Géso*de ﬂ

3. Aprobar las modificaciones que sean necésanas‘%..;eresen e contrato de; ﬁduma las que una
vez acordadas con LA FIDUCIARIA se h%a %n g%nstar en documento escr[to tirmado por el
representante legal de esta y por LAS BENEFICIARIAS, aempre y cuando [as
modificaciones afecten sus intereses.------------ --------------------------

4. Impugnar los actos anulables realizados por LA FIDUCIARIA, dentro de los cinco (5) afios

siguientes al dia en que hubieren tenido conocimiento de ellos y exigir a quien corresmndai '

la devolucion de los bienes Fideicomitidns. ---rm--mr-rremmmmmmmmcmee e S —— |
:
|

5. Engeneral, lodos los derechos expresamente estipulados en este contratp yen laley.----------

----“-ﬁp_u-—“"q4"__-__--_m——--m--—_--wi———-h——hhnn———-—--—-m—-——“_____-_—“puqq+_qH*HEF+*uHh*qu_qhu-huﬁﬁunﬂpﬁuh_"th_H#quhd#
' "‘lxr
v

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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DERECHOS DE LOS BENEFICIARIOS B: LOS BENEFICIARIOS B tendran los 5}gl.uentes

| derechos en desarrollo y ejecucion del presente CONaln - —rmmmsemmmmmmmsrsamsee oo e e
1. Pedir la remocion del fiduciario, y nombrar el ssus;tituto, cuando a efio haya lugar.-—---
2. Revisar las cuentas del Patrimonio Autonomo y exigir rendicion .de cuenté;‘s a LA

FIDUCIARIA. ++--reemeemmeaemeem emememeeem e SRS S—

3. Las inherentes a la adminisiracion de los bienes vincutados al FIDEICOMISO. - -----------
4. Cuando las circunstancias o aconsejen autorizar la prorroga del presente f;:rc:mtrato.--§gé -----------
5. Oponerse a toda medida preventiva o ejeculiva tomada contra los bienes dados enj fiducia o
-~ por obligaciones que los afecten, en el caso de que LA FIDUCIARIA no lo hiciere.---<--==------

6. Autorizar la cesion de derechos en EL FIDEICOMISO y sus modalidades.---wu--------—{# ----------
7. Aprobar las modificaciones que sean necesarias al presente contrato de fiducia, Ias que una
vez acordadas con LA FIDUCIARIA se haran consiar en documento escrito ﬂrma’ﬁo nor €l
representante legal de ésta y por LOS BENEFICIARIOS A y B (o solo uno de elios,
dependiendo de su interés sobre la modificacion). Las modificaciones que se efectu'a en ne
podran desconocer los intereses de EL FIDEICOMIT I*NTE -----------

8. Designar y remover libremente el GERENTE DEL FROYECTO-— ——————————
9 Estudiar las cuentas finales que le presente LA FIDUCIARIA a la terminacion del éontrato y
AECIAIT SODIE BIAG <o mmmmmm s s fmm e e o o Ao oot

10. Decidir sobre la distribucion de excedentes a la terminacion del FIDEICOMISQ.------ R
11. Exigir a LA FIDUCIARIA el fiel cumplimiento de sus obligaciones, y ejercer la éccién de
 responsabilidad frente a ella por S IRCUMPHMIEN0 ---rwmssersrermoeemmmm oo | -----------
12. Conforme con el articuio 1.231 del Codigo de Comercio, exigir que LA FIDUCIARIA preste
caucion y efectie el inventario de los bienes fideicomitidos, de haber lugar a el!o,---—; ------------
13. Impugnar los actos anulables lealszadoo por LA FIDUCIARIA, dentro de los cmco- (5) anos
siguientes al dia en que hubieren tenido conocimiento de ellos y exigir a quien corresponda la
devolucion de los bienes Fideicomitidos. ------v---+-- SRS
14. Exigir rendicion de cuentas @ LA FIDUCIARIA eri cuglquier momento y, en espécial, a la
finalizacion y liquidacion del PATRIMONIO AUT ONOMO ____________

15. Tomar cualquier decision relativa al desarrollo. admmistracion y ejecucion del PROfECTO.-~-
16. Recibir, a la terminacion del negocio fiduciario. la transferencia del dominio y la posesion de

los bienes que, después de pagados todos los pasivas y cumplidas todas las obiigiaciones a
carqo de EL PATRIMONIO AUTOMOMQ, se encientren en cabeza de él, teniendo siempre

en cuenta, en ef caso de los Cesionanos. a modakiad de COSION NECNEG = e oo i i 2 e
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dereohos

17. En  general, fodos los

estipulados en este contrato y en |a Iey ....................... |

}

CLAUSULA  DEGIMA QUINTA: | OBLIGACIONES

1

ESPECIALES DE LOS BENEFICIARIOS: Son obligaciones

de LOS BENEFICIARIOS A, ademés de las generales

establecidas en otras clausulas del presente contrato vy

aquellas derivadas de su objeto, ias siguiéntesj ...................

[ —————————— R b T L L R L e e —————TRT R e Ll 8 EE i b T A e i A e

1. Instruir al FIDUCIARIO, sobre ef cumplimiento de finalidades distintas é las previstas en Ia5
clausula segunda, previa ia aceplacion de ACCION FIDUCIARIA ge las gestiones 0| _
finalidades solicitadas y de SU remUNEIACION —«-r-—swermsrsammmmrms oo e e .

2. Informar por escritoc a ACCION FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, .

cada vez que se maodifiquen 0 cambjan Ios datos correspondienles a*dlrecczon domicilio,
Pt e .

'''''

telétono, fax OCUF’aC'U” PIoK AT 291’1 socH et
N M ".% B

, éhéié’aq “w

p,tﬂ -h A

presente contrato, 1an[® para persona;s rggu,; g'cor\no Jurrdlcas con, tfase en lo dispuesto

{”14; " %+ i
B H y

en la Circular Ex[erna No O’J N dé\ Nwembr’a {l\«’i‘“;;lélltt 996 expedlda po Ja Superintendencia

'fr'l‘ ",',--: |

Enﬁﬁaﬁ;[lfl o ¥ ;

.

Bancaria, y todas aquolias;qUE**Qc* :trcular sin perjuicio

’f‘o adichnen dlCha

qu'_:;hfu B -n' ...s“,..

de la obligacion dc gsurmms :ar% %douumontég g‘ué'debah éér'erﬁtregad, s en virtud de actos '

| !
y disposiciones Iogalcs O 3dm{5u§ rativas, Té%&gnados coh Ié obligaclon a que se hace:

r:H

referencia. [gualmenle Se ohllga\a @pv ar fotocopla ’autentfcada del certlfzcado de ingresos y

retenciones, dec!aramon de rehta E%pns ancxa de hanoranos 0 balance del uftimo afo segun

" \"-h,;p'fr ,-.*" f Y .: A N - ﬁ ;,T /J ]
el caso, por cada ano dc wgé‘hcu@ reSemg‘c; , la dentro e los cmco (5) dias habiles
-..,,.,.,“: ;;rl i ,,.,.-
siguientes a aquel en que dichos documef1tf§“sf‘f ‘premdos 0 presentados, .....................
Uil B Ve :

-‘x *’ "

.’5 :
3. Pagar los costos y gastos que se originen Lﬂfé! ols) féato qQUE Sean a SU Cargo. -—------------------

4. Crear los Comités y 6rganos que considere necesarios, y asignarles sus fpncignes_ .............

5. Las demas estabiecidas en este contrato.-——-------crmrmmmrem e + .........................

OBLIGACIONES ESPECIALES DE LOS BENEFICIARIOS B Y/O LAS CESIONARIAS DEL]l

BENEFICIO: Son obligaciones de LOS BENEFICIARIOS B, ademas de las generales

establecidas en otras clausulas del presente contrato y aquelias derwada;s de su objeto, Ias

SIGUIBNEES - --mmmememm s s o o oo doo oo e

b A B . . g v e W v R bk M ma mr mm mm ow— g- — b b4 R L LLE M mmrm e ommrr et e P im e e m we — — or —r Be BN AU B W EE R e er e ek ek g e ko ——— - A T T g —m e

E o m— —am -l-_-q.--.—--uin-.-.qq-———---—ﬁ-ﬂ-uunq-——-———-———-——-p..—r-.u-—-——-—————_--H.--q«t—-----—-—_-.rq.-nu-—--——————-.-...-a--—-—-——

A i T ww w —ak  f R N EE EE M W W FE W— m by b - am E o e cwm Scdr -— o=

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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1. Instruir al FIDUCIARIC, sobre ei cumplimienty Je finalidades distintas d las previsias en la
clausula segunda, previa la aceptacion de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA de las
gestiones o finalidades solicitadas y de su remuneracion, ~-------s-tw--- S— .l... .......
Suministrar oportunamente 2 ACCION SOCIEGAD FIDUCIARIA S.A. las sumas cie dinero
que ésta le solicite para el cumplimients de sus gestiones. &l no suministro opoEtuno del
dinero liberara a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. de cualguer reSponsatﬁlidad de
perjuicios que por esta razon puedan causarse a LOS BENEFICIARIOS ----mmeeeeo-- emennnes
informar por escrito a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. dentro de los cincos (5) dias
habiles siguientes, cada vez que se modifiguen o cambien los datos corresponcﬁientes a
direccion, domicilio, teléfono, fax, ccupacion, profesion, oficio, razon social, represéientaci@n
legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que
reporten a la firma del presente conuato, tante pars personas naturales como juridicas, con
hase en {o dispuesto en la Circular Externa Ne. 091 de Noviembre 13 de 1.996 expédida 00T
la Superintendencia Bancaria, v todas aquellas gue aclaren, modifiquen o adicionﬂen dicha
circutar, sin perjuicio de ia obligacidon de suiinistrar 10s documentos que déban ser
entregados en virtud de actos y disposiciones legales o administrativas, relacionadé&s con ia
obfigacion a que se hace referencia. lguaimente. se obliga a enviar fotocopia autenﬁcada del
certificado de ingresos y retenciones, declaracion de renta, constancia de honorarios ©
balance del Gltimo aio sequn el caso, por cada aie de vigencia def presente contrato, dentro

de los cinco (5) dias habiles siguientes a agiel en gus dichos documentos sean expedidos o

pregen’[adog___..__“...“.___-.--.,. e e et am b o e e e 2 e ,H________,___,,,_H,.___.u__u_________.,_,.____.%,,_,,Hu-____
Pagar los costos y gastos que se onginen en el S OTL T3] e S
Pagar la remuneracion de LA FIDUCIARIA prevista en esta escntura.--------r--n-eem-- mmmmmmene-

Suministrar todos los fondos que requiera =l desarrollo del presente Contra’fo y del
PROYECTO, en los términos, condiciones v cipornunidades previstas, al igual® que Ios
recursos necesarios para atender al pago de s créditos que se obtengan para la
financiacion del PROYECTO. - - T N
Aprobar el Presupuesto inicial del PROYECTO, determinando el monto estimado de todos

chas en {as cuales LOS BENEFICIARIOS deben eﬁitregar al

T

sus costos y gastos y {as I
PATRIMONIO AUTONOMO los recursos para ef nermal desarrollo y 1a cumplida ejecucion de
dicho PROYECTO; y considerar y aprobar las maodificaciones a ese presupuesto y alos flujos

——————————————————————————————————————————————————————————

A8 FONTAOS = mrmemm e mm e e o e e e e
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nara respaldar obligaciones de éste, ry/o suscribir 05

titulos valores a que haya lugar. Igua;mente autorizara

f;,i*‘*a;“-;-;r*'-h\\\ ‘{\ 5 LA FIDUCIARIA para constituir '_as servidumbres 5
j.l *

= SN ,
‘!"!s!#' / B Y £ e T

i
. . . |
g Crear los Comités y organos que considere necesarios, y asignaries sus funplones ............ _

e ——— S

10. Las demas establecidas en este contralo y aquéllas no asignadas al Gerenté del Proyecto o a

|

LA FIDUGIARA -creemreemmromremmcmmeremesis s o oem s oo S |
-;-

11. En general, Hevar a cabo lodas las gestiones y actividades necesarias paﬂsa construir por su‘R
i

cuenta y riesgo el proyecto en el nredio o predios fideicomitidos y entregar a cada uno de |
{

LOS BENEFICIAR!OS DE AREA las unidades respecto de las cuales se héyan vinculado.----

- —— — —————

- o e A —

Frey

j.H ' ' W4 : s | o "'
CLAUSULA DECIMA. SEXTA LOS";@I;;{EHGI&R Amsdn Le§ F[BEIFOMITENTES en
P

#1."...

gi j .-:.i..; !},{ -"E"r,;.*.; 4 ‘EP . |
nroporcion al valor de Iaf ierra maenqéﬁéﬁo %éﬁipﬁ_}ar}g Ay naﬁ ez se vayd @Encelando el valor,
: ax Sl T .
sera BENEFICIARIO dBl valort Ot ’&156‘]0 fuich E ENEF‘ICIA 10 B!;# a,de acuerdo a Ias. I e
. h?:l,_ .._4-?';1& . ‘ I } -
Instrucciones definidas en fe C|dL\l"-‘aU|§; &cima aner de este contra 0. No ébstante lo anterior, sn N

o .-r.i‘. k.

.1-. ; i . . i

al finalizar el proyecto, el 11% dcl vald%"? fal de Ias ventas es‘ supenor a $2fJQB 634.560,00 (vator:
:

iniciaimente presupue%lado este valor S@ debera ajus gp,al 11% del valor flnal y definitivo de las T

BENEFICIARIO A,ﬁal finalizar la etapa

.....

L E——— -

“:fq-f'r"' :’ ;']-.’/

ventas de todo el proyecto, valor qUe de «4@ cﬂnaelar

?f

R #

IS r f
_-..1-.....__-.....ﬂ._..__-.,...____..........,._-.,L'r.... .“Euu:ﬁ-‘};\ ____________________________ .:: _________________________ 1
operatwa del proyecto. frogebeeiditds

F i! N
T

BENEFICIARIO B: PROMOTORA ESCALA%@:?"*’i specto de los derechos fiduciarios que

A'."L’iﬁ

‘."

adguiera en la medida que vaya cancelando el precio del inmueble que transfieren LOS
w:

FIDEICOMITENTES al presente fideicomiso, de acuerdo con las mstrucmopes definidas en la
clausula Décima Primera del presente contrato. Es el BENEFICIARIO DEL Fl[@EICOMiSO. --------- E i 1 ‘

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: CESION DE POSICION CONTRACTUAL. L*Como lo autoriza !ai

H

1ley, y en los términos de aquélla y de este contrato ode las modificaciones o &-formas que a el se: |

acuerden, LOS BENEFICIARIOS, podra ceder 0s derechos de Beneficio. ' ------------------------- ': |

Dicha cesion debera consia en documento privado suscrito por cedente Y cesionario, y sera

enviado a LA FIDUCIARIA quien podrd objetar al cesionario; todo ello! :para efecto de Ios

F I
L '=§3 ||
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registros de LA FIDUCIARIA. El documento que conletiga la cesion debera deterména;i’ el nimera

de derechos fiduciarios y/o porcentaje cue se c,efie ..............
—— CAPITULO OCTAYO _ i

i GASTOS, COSTOS Y REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA —_

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: COSTOS Y GASTOS. Todos los costos, gastoé Y pagos,
necesarios para ei cumplimiento del objeto del presente contrato v l0s que se geneéran por su
constitucion, ejecucién, desarrollo, disolucion o liquidacion. sean ellos de origen cd'%i}tractual 0
legal, al igual que la remuneracion de LA FIDUCIARIA seran a cargo de EL BENEF?CIAR!O B
quienes desde ya autorizan a LA FIDUCIARIA para que sean descontados directaménte de fos
recursos det patrimonio autonomo. Los gastos notanales y el impuesto de registro '%i[boieta de
rentas) que se causen por el otorgamiento de aste contrato seran pagados por mitéades entre
LOS FIDEICOMITENTES y EL BENEFICIARIO B. L4 inscripcion en fa Oficina de Registra de
este contrato, sera pagada por EL BENEFICIARIO B -------------

Se consideraran como gastos los siguientes, los cuales seran descontados de los recursos del

patnmonio auténomo en el siguiente orden de (O R SU—
1. Lacomision fiduciaria descontada mensualmente = —--—- e eoeoeeeeee e

2. Los honorarios y gastos en que haya de ncurtirse para la ejecucion del Contrato o para la
defensa de los bienes fideicomitidos. cuando las circunstancias asi lo Y {11213 JE

3. Los gastos bancarios, impuestos o similares (Gue se generen en la ejecucion. vy desarrollo

del presente contrato, tales como Impuesto de Timbre, Gravamen a los mdvimientas
fiNANCIEIOS. ~=---~rmmmsmm e e e
4. El pago de los tributos {(impuestos, tasas y contiibuciones de cualquier orden territorial o
administrativo) y otros gastos que se causen con ocasion de la cetebracion, éjecucién,
terminacion y liquidacion de este Contrato, o de los actos y contratos en 1os fi:ua!es el
patrimonio auténomo deba participar, de acuerdo con la ley o o pactado que le cor;responda
] 1]
o. Elpago de los honorarios para la proteccion de los bienes del patrimonio auténomojéési COmo
0s gastos que deba incurrirse por razon de precesos judiciales en los cuales haya de

intervenir LA FIDUCIARIA en defensa de los bienes del Patrimonio Autonomo. T —

..——.—-—.—.—.—q..,.-..—..—q—-n.___—..._-.-..--.—.--.--—u._—n-.-—-.--—--——----.-.-.-—-.u—-.------.------.—.—- T T e e T A e TR R T Ll e R e S = R A e e e m——— oy

ST TSI W W W NN ML e e e R R S i R e k- e a2 R R I T, u-.-n---na_--.—.-._...___—..-.-.-_--.-.--.-.-_..—.—.__.-._...-._._-__—.—-_-—-—..-........—.-..__'_'..-__.——.—-ua—.-.-.._
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6. El pago de las primas correspondier{tes a los segufﬁ%
que deba incurrirse por razon de procg_;esos judiciales en
los cuales haya de intervenir 1a Fiduoi?ria en defensa de

los bienes del patrimonio autdNOMO.--&---=-w=r-m=-====rm=

7. Elpago del valor de 1as multas o sanf;iones que liegaren

¥
4 causarse a cargo del patrimonio autbnomo con 0casion

del desarrollo de! contrato de fiducia ré?eroantil. --------------
8. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuandoe%se requiera de Su
dictamen sobre los estados financieros de! fideicomiso por solicitud del FIDEICOMITENTE 0
del BENEFICIARIO B, la Superintendencia Financiera o cualquier enhdad administrativa o
JUGIGIl --rerer—mmeorr oo oo T e
9. Los costos por 1a elaboracién de informes diferentes a los estipulac%os en el presente

contrato, los cuales seran dmd@s prewame;)tewen..(e el BENEHICIARIO By LA

Ve £ e

FIDUCIARIA con antenoqdaﬂ_ i @‘% ..............................
Pi -ﬂ"'* a . EhF .y, WA gk o S ':’.Ilil }
10. Los gastos que ocasmne la dlSO|UCII- ?- f.f)alnmomo GUtONOMO . ~rmmmmmvemmrsmemm o
25 f
11. Todos aquellos gasfds» dlrectos 0 @due' ',._f e8] g;e;fsarlos pa[? ‘els huen desarrolio del
IR gl b ([9° r" 1

objeto det pfeseﬂ@'&gﬁntratofm s (o B .,“-"?' ;_ N
PARAGRAFO PRIMERD.- LA F’[d Cihgue iy _
presente contrato de frﬁzmla méirg A

2 Ay i g
PARAGRAFO SEGUNﬂO Enxel ”:,'nto de qd@‘iz}'l*\@}atnmor};e }\ut_ NOMO poflenga recursos para

*‘f b

sufragar los conceptos de que Fra‘i

LA BENEFICIARIA B, quien los @aga'f ‘
S ‘*‘:,':ﬁ

r:‘Hh -
mismos dentro de los cinco ( d;ag )

~~~~~~~~

Ia gola derﬁostramon sumaria de los

M e
i “..""/

} k.t_ esgnfaCIon de lé cuenta por parte de

Tt

CF N AR
‘m-;g‘g- .l ;
ésta en la direccion que se encuentre en suté

v las de la remuneracién de LA FIDUCIARI

S

' -aﬁaran intereses de morq, a razon de la tasa
comercial de mora mas alta que permita la ley. No obstante lo anterior, en I?s eventos en que €
gasto sea previsible, LA FIDUCIARIA solicitara los recursos al BENEFiCIARIO B con una
antelacion de cinco (5) dias habiles. -~--------m=r=mmmmrommmemmmm oo oo ‘g‘ --------------------------
PARAGRAFO TERCERO.- La certificacion suscrita por el Represeétante Legal de la
FIDUCIARIA v el Revisar Fiscal, en la que consten las sumas adeudadas por el BENEFICIARIO
B, prestara mérito ejecutivo para obtener el pago de las mismas, ---------=---- '1- ---------------------------

_PARAGRAFO CUARTO.- Para garantizar el pago de los costos y gastos del presente contrato,
incluida la comision fiduciaria, EL BENEFICIARIO B firma a favor de LA FI@UCIARIA un pagare

ERET
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en blanco con carta de instrucciones, el cual sera diligenciado en el evento en que EL
BENEFICIARIO B incumpla el pago de las sumas adeudadas a LA FIDUCIARIA, vér1cidos los
cinco (5} dias habiles siguientes al requerimiento efectuado por LA FIDUCIARIA” w -------------
CLAUSULA DECIMA NOVENA: REMUNERACION LA FIDUCIARIA rechbira como ?}embucien
por sus servicios, a titulo de comision, las siguientes SUMas: -—-——--e e : -------------

1. CIENTO VEINTICINCO MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL, pagaderos en veinte (20)
cuotas iguales, |a primera cuota se cancelara inmediatamente se inicie 1a etapa operétiva de la
primera etapa del proyecto; y asi sucesivamente los dias diez (10) de cada NS —ererrmmrereme i
Si pasados seis meses de terminada la construccion no se hubiese liquidado el fideicomiso, seicomenzaré
a cobrar a partir de ese sexto mes, un salario minimo legal mensual vigente hasta la quuidacir}né
2. Por los recursos invertidos en el Fondo Comun Ordinario, hoy cartera colectiva abief*'ta Accion,
administrado por LA FIDUCIARIA, tendra derecho LA FIDUCIARIA a |2 remuneraci{i;n prevista
en el Regiamento de dicho Fondo, el cual LOS FIDEICOMITENTES y EL BENEFICIARIO B
declaran conocer y aceplar. - e ------------
Se cobrara el Impuesto al Valor Agregado .V A. de conformidad con lo establecido en ias normas
tributarias vigentes OV, U
Cualguier gestion adicional diferente a las mencionadas en este contrato sera cobrada:j en forma

independiente y la comision respectiva se pactara de comun acuerdo entre las partes, siempre y

cuando LA FIDUCIARIA BCEPLE 18 GESHOM ~-wrwrrcmroememememcomeeeememeemememmamemememmececmeemecmememeemeeen

CAPITULO NOVENO

. e _DURACIONY TERMINACION

CLAUSULA VIGESIMA: DURACION. El términc de duracién del presente contrato seré de TRES
( 3 ) aflos, prorrogables de comun acuerdo entre LA FIDUCIARIA y EL {LLA) BENEFICIARIO (A).

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: TERMINACION. No obstante 1o previsto en Ia clalisulz que
antecede, el presente contrato se terminara anticipadamente, por cualquiera de las $iguienies
causas ------------
1. Por haberse cumplido plenamente su objeto, oo N e
2. Por imposibilidad absoluta de realizar su objeto. —rewemmme oo -----------
3. Por acuerdo entre 1as Part@s,——---—-—--—w-oem oo e -----------

4, Por las demés causales previstas en {a ley 0 en el contrato ~---—-—-reeeoomeeo e
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c APITULO DECIMO i

\\i.. it f:;!mﬁfg‘ A N
: ‘ LIQUIDACION ,_z..xl_u_

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: qu;UIDACION DEL
PATRIMONIO  AUTONOMO Terminado el  presente

i

conlrato, LA FIDUCIARIA procedera a 18 liquidacion del

FIDEICOMISO, la cual tendra ia duracién-;necesaria para el

cabal cumplimiento de esa finalidad, -eem-emmmmmmmmmmmmmnmmmm e e e T T T hromormerm T
{

Para ese efecto, se debera cumplir on [0 SIGUIBNLE: ~-m-rmrsrmmrmmmmmmmmmrmme s pormmmer o
ﬁ

1 LA FIDUCIARIA requerird por escito a EL (LA) BENEFICIARIO (A) para qUe dentro del mes1 l

siguiente, le entregue ' totalidad de la informacion necesarta para efectuar la lquldauon

2. Se procedera al pago de las sumas que 3€ deban a LA FIDUCIARIA por concepto de!

....

TR ¢ _:-v;., W }
" v Y - .. . j ¥ N I, g .
----|--Ji o el O P ——--u--_‘-ﬁ-ﬂn -!-F--- t: T ; . .t::_,q :—.‘--»-—------J----------—--— o S ——
remuneraciones no pagadas. P ijf‘%h !\ 5 RS T
o 5 A 5 i |

T M’-‘} iy —T_-u‘
3. Se procedera al r)ago “de Iocs paswos 5%@5 1}6 1SRy de Ias obhgacnoﬁes que aparezcan
My - -

garantizadas con 10s biehea- que entonces estﬁﬁ;';’szﬁ*q beza de _el. F?,ara tal.eﬁfeo!o‘ se cobrara a EL
rl‘ ' ‘ * ﬂ"-”‘& [
Hﬁ
BENEFICIARIO B, las. summ a ca f:w de ﬁsw Sé, ﬁrﬁcegara 2y hacierle los* reémbolsos a los que

L,FH: }L%
tuviere derecho: s1 EL FiDEICOMISOﬁlQTL \d@re F uL&ie \:-_ﬂclep.é para aLenﬂer al pago de los
'Ptgt 1',, .r.n"fﬂ'.i* ﬂ- ”" : .

e : i*":
pasivos a su ¢argo, LA HDUCIAtRIA ﬁodra procgﬁér’ a veﬁder Ios baepes en cabeza del
i Y

FIDEICOMISO que no *hubleren stdo objeto "deugesmn de beheﬁmm rtecesarlos para ta

‘: \ : ,

cancelacion de esas onlxgacmnes a-wh,, ......................... B

'ﬁ' .-I:h.l'“-' ) .-"r';“ .
LA .-'11'., j’ .1' .t

4. Restituira a EL BENEFECIARIO B I@g gxcedentes en Cabeza de1 PATRIMONIO juego de

k i“ L{ ¢r J

pagadas todas las obngamones y“ franafé-r Ei‘ns \‘t:s,,fljmdkéq’é, d,e qU’e se habla en los numerales

.-1 LR -w:"" e

anteriores. Durante 2l petiodo de hquada(‘bq“fsé 3 cprresponderan a LA FIDUCIARIA las

Nobligaciones que le con¢lemen compalibles

-—--JL—m—-ﬂHLLh“-“-ﬁ‘---hF-—-—iF-—ﬂﬂ-—*———ﬂ““——ﬂ----—ﬂd“—du-—-- o ke A el S PP ol R
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|

1
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e CAPITULO DECIMO PRIMERO . I .
; ______RENUNCIA A ACCIONES RESOLUTORIAS ___ Jr i

E ot ey T T

CLAUSULA VIGESIMA_ TERCERA: RENUNCIA A ACCION RESOLU'@ORIA as nartes

renuncian a toda accian resolutoria aue pueda derivarse del presente contrato, por lo cual este
i
titulo se otorga en forma firme ¢ Ty L E | 1] s -i -------------------------

P 2
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CAPITULD DECIMC SEGUNDO

— NOTIFICACIONES _

i

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: NOTIFICACIONES. Las partes acuerdan comd domicilio
- ¢
contractual el municipio de Medeilin. La dircocion en ta que se haran las notificaciones ‘o enviaran
: A,
las comunicaciones a que haya lugar por razén de este contrato, son las siguientes; -~

LOS FIDEICOMITENTES Y BENEFICIARIOS A: -

,

R e R LU T Tup—, e e i me e,

EL (LA) BENEFICIARIO B: Calle 7 Nu 39 - 215 OL $04, Medeliin. Teléfono: 312 10 70
LA FIDUCIARIA: Carrera 43 C No. 7 B 09, Medellin_ T:zléfono; 312-38-38. —- h

-

CAPITULO DECIMO TERCERO .,

: REPORTE A LA CIFIN o -

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: REPORTE A LA CIFIN. LOS FIDEICOMITENTES y EL
BENEFICIARIO B autoriza (n) a LA FIDUCIARIA o a quien represente sus derechos y %)slente en
el futuro la calidad de acreedor, a reportar, procesar, solicitar v divulgar a fa (i‘emfai de
Informacton del Sebtor Financiero CIFIN que admmistra 1a Asociacion Bancaria % de:%?Entidades
Financieras de Colombia, 0 a cualquier ofra entidad que maneje o adminisire bases deﬁdatos con
los mismos fines, toda ta inlormacion referenle a su comportamiento como chiente de la entidad.

Lo anterior implica que el cumplimiento ¢ incumplinicnto de sus obligaciones se reflejara en las

mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todosailos datos

referentes a su actual y pasado comportamuento frente al sector financiero y en generi}, frente al

cumplimiento de sus obligaciones. Para todos los sicclos, LOS FIDEICOMITENTES y EL (LA) |

BENEFICIARIO {A) conocen y aceptan expresamentz que los reportes y plazos se éfectuarén
de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento de la Ci_iFJN, y las
normas legales que regulen la matena. lgualmerie. maniflesta que conoce vy ace[ﬁia que la
consecuencia de esta autorizacion serd la consulla « inclusion de sus datos financiéros en |a
Central de Informacion del Sector Financiero CIFIN v demas entidades que manejan este tipo de
informacion, par tanto, las entidades del seclor imancinro aiiliadas a dichas centrales {;onocerén
el comportamiento presente y pasado relacionaco con el cumplimiento o incumplimien;to de sus

obligaciones financieras, —----——----- S — S S——
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INFORMACION. Para los fines plewSTdf en la Circular

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: ACTWALI?AClON

Externa No. 046 de octubre 29 de 2002 emitida por la
Superintendencia Bancaria, LOS FIDE|CO&MTENTES y LOS

45 o s “\ \;\‘ BENEFICIARIOS se obligan a entregar "ffOfmﬂC'O” Verdz y
g, 'uf‘ i :‘.*,_ AN

verificable; y a actualizar sus datosg por lo menos
I

anualmente, suministrando la totalidad ﬁ-de los soportes
documentales e informacion exigidos por LA FIDUCIARIA al momento de (a vinculacion, LA

FIDUCIARIA queda desde ya facultada para dar por terminado el cont{ato en caso de

desatencion a estos deberes.----------mrerommmmsmmmemnomesmmm T -i' ------------------------
- - — o - _:l-__-
—_ CAPITULO DECIMO CUARTO _
_ VALOR DEL CONTRATOQ. - |
) .- 5:
O
' II'RATO Para efeéto% de derechos

!
i iy

W b ' E' ,dfecia;ra que él valos; deqpresente contrato
g 0 ”h.l

id; que,es ia shma Fe SEISCIENTOS
ST

notariales e mscnpaon en Ia Ot” cma de ﬁe

l!\"‘

corresponde al valor del avaluo ca agiral déld

v-i--u
. 1:.»;35-' 1-.,
:_:.**
,;F

ONCE MILLONES CUATRocIENToq NOVEN@4;‘ “;f,MiL PESOS M*L ($611 492,000).
el il —

g r P N .
t. . ‘} \ ?-w’- 1\1' ; ; ; , 1
Para efectos del Impuesto de regtslri‘: ’@*\de confomﬂﬂaﬁ alo establecudo en ef art?culo Wo

A “; N
Reglamentario 650 de 1 996 esté se_.. Quidara sot:::i’f3 |a ey neramén de LA FIPUCIARIA que se
_ﬂ,zraf V3 ""u ,
calcula teniendo en cuenta el salanq mmm‘r\e mensual wge’r‘atp de hoy, en. CIENTO VEINTICINCO

N __ L . ‘*n«. ; g_.r -__r_—
MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL -...._,...:a-_“-.‘f,- N S —

-, l“"f _#f‘}r;-_'- -

Se solicita a la Oficina de Registro registrar Ia\‘transferencra del mmueble a nombre
ACCION FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO LOTE BERINSULA con NIT 805 012 PR p——
Leida que fue esta escritura por los comparecientes y advertidos de! registro Fentro del termno
legal, la hallaron correcta, la aprobaron y ia firman er prueba de su asentimfi_ento, junto con el

suscrito Notario quien en esta forma la T e 12 YOO SN

SE IMPRIMIO CONFORME A MINUTA PRESENTADA, POR LOS INTRI:%ABOS.

70412029{
PAZ Y SALVO DE IMPUESTO PREDIAL Nro. DA 0412027 expedid?o el dia

2009 / 87 / 24 VALIDO HASTA EL DIA 30 de Septiembre de @009. AVALUO

TOTAL DE LOS INMUEBLES $239.000§611. &92 000, VALIDO POP@ VALORIZACION,

T e - -

PAZ Y SALVO DE TASA DE ASEQ Nro. 17293 / 17294 / Exped;dos el dia

23 de Julio de 2009. Validos hasta el dia 30 de Septiembrefde 2009, 54

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIC
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v r—————r

"

‘10 ESCRITO EN LETRA DIFERENTE VALE, ENIRELINEAS 7DE PELAEZZ/Tmparta/ si vele,

DERECHOS NOTARIALESD $ 1,664,587 Res. 9500 / 2008, IVA $284.781, ————

RETENCION EN LA FUENTE § 6.114,920, -——————e——em——emeee —é? -~

SE IMPRIMIQ EN LAS HOJAS Nro. DA 03551468 / 456 [ 457 / 458 /503696039
03551460 / 461 / 462 / 463 / 03696041 / (03551465 / 03551468 / 03696057 /
S%Oifﬁ%llzﬁﬁTﬁlO SU REGISTRO DENTRO DE L6S DOS (2Z) MESES SIGUIENTI*..S AL

OTORGAMIENTG DE ESTE INSTRUMENTO,

Entrelineas / 04120297 SI VALE. Enmendado "—————- " SI VALE. _

FIHEICOM E’ﬁylos ICIARIOS A )

of WA
e -

atfgm,

JUAN|SANTIAGO RAIGOZA URIBE 2

C.C./98.551.560 |
Tel- 235 20 €<

ALBA LUZ HAVARRIA DE "PELAEZ,
C.C. 32.438.403

Tel 788 20 €S

BENFICIARIA B

iyt

N

MAURICIO SERRANO SIERRA
C.C. 91'286.876 DE BUCARAMANGA
PROMOTORA ESCALA S.A,

el 3121070

Cally 3429 215 Oy ot
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION DE RECURSOS
FIDEICOMISO RECURSOS PENINSULA CONDOMINIO.

Entre los suscritos a saber:

1) MAURIC!IO SERRANO SIERRA, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No.
91286.876 expedida en Bucaramanga ( Santander), obrando en calidad de representante legal de la
sociedad PROMOTORA ESCALA S.A, constituida mediante Escritura Pablica No. 1272 del 19 de
Diciembre de 2003, otorgada en la Notaria Veinticinco (25) de Medellin, debidamente inscrita en la
Camara de Comercio de esta jurisdiccion, con plenas facultades estatutarias para obligar a su
. representada, hechos que acredita con el certificado sobre existencia y representacion legal que presenta

para ser incorporado al protocolo; quien para efectos del presente contrato se denominara EL
FIDEICOMITENTE.

2) FRANCISCO JAVIER DUQUE GONZALEZ, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de
Medeliin, identificado con fa cédula de ciudadania nimero 70553.218 expedida en Envigado (Ant.), quien
en el presente acto obra en su calidad Apoderado especial de ACCION SOCIEDAD FiDUCIARIA S.A.
entidad de servicios financieros, constituida mediante escritura publica nimero un mil trescientos setenta
y seis (1376) del diecinueve (19) de febrero de mil novecientos noventa y dos (1.992), otorgada en la
Notaria Décima (10a.) de! Circulo de Cali, todo lo cual consta en Jos certificados expedidos por la Camara
de Comercio de Cali y fa Superintendencia Financiera de Colombia que se adjuntan, y ef poder mediante
el cual acredita su condicion de apoderado el que igualmente se acompaiia, sociedad que en lo sucesivo
se denominara LA FIDUCIARIA o ACCION, y manifestaron que celebran el presente contrato de Fiducia

Mercantil rrevocabie de Administracion de recursos que se ha de regir por las clausulas que se enuncian
a continuacion y en lo no previsto en elfas por la ley vigente aplicable, previos los siguientes;

ANTECEDENTES:

1. LA SOCIEDAD PROMOTORA ESCALA S.A. sobre un lote de terreno ubicado en Finca Los Alticos
Fraccion Robledo sector de Robledo, del Municipio de Medellin, ubicado en la Calle 65 No. 90- 90: lote en
mayor extension conformado por los lotes Nos. 6, 7 y 8, con &rea conjunta aproximada de Once Mi
Cuatrocientos metros 2; identificados con las matriculas inmobitiarias No. 01N — 5150316, 493025,
493026, 493027, planea desarrollar un proyecto de urbanizacion y construccion denominado PENINSULA
CONDOMINIO, PROPIEDAD HORIZONTAL, compuesta por UNA ( 1) TORRE DE PARQUEADEROS Y
COMERCIO LOCAL y TRES ( 3 ) Torres de Apartamentos, distribuidas de la siguiente manera: TORRE
No. 1: Compuesta por el Blogue No. 1 ¢ ETAPA No. 1 ( C V ( 120 ) Apartamentos } y el Bloque No. 2 6
ETAPA No. 2 ( CV( 120 ) Apartamentos )TORRE No. 2 : Compuesta por el Blogue No. 3y 4 6 ETAPA
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No. 3y 4 ( CV( 120 ) Apartamentos ), TORRE No. 3: Compuesta por el Blogque No. 50 ETAPA No. 5 {
CIENTO VEINTE ( 120 ) Apartamentos ), para un total de SEISCIENTAS { 600 ) Unidades de vivienda
multifamiliar sometidas al régimen de propiedad horizontal.

El Desarrollo del proyecto se hara por etapas.

2. El proyecto se desarrollara a través de un esquema fiduciario para lo cual se celebraran dos (2
contratos de fiducia Mercantil. FIDEICOMISO ADM- LOTES PENINSULA CONDOMINIO al que se e
transferira el inmueble sobre el cual LA BENEFICIARIA por su cuenta y riesgo desarrollara el
mencionado proyecto; y un contrato de fiducia mercantil para el manejo de los recursos provenientes de
La Beneficiaria y/o de los terceros que se vinculen mediante encargos fiduciarios denominados
Beneficiarios de Area, constituyéndose el FIDEICOMISO RECURSOS PENINSULA CONDOMINIO. La
sociedad denominada PROMOTORA ESCALA S.A. tendra la calidad de beneficiaria en ambos

fideicomisos.

3. EL FIDEICOMISO RECURSOS PENINSULA CONDOMINIO, tendra por objeto que LA FIDUCIARIA

como vocera del fideicomiso, administre los recursos provenientes de LA BENEFICIARIA y/o LOS
CONSTITUYENTES o BENEFICIARIOS DE AREA

4. EL FIDEICOMISO ADM- LOTES PENINSULA CONDOMINIO, tendré por objeto que LA FIDUCIARIA
como vocera del fideicomiso, adquiera el lote sobre ef cual se desarrollaré el proyecto de urbanizacion y
construccion denominado PENINSULA CONDOMINIO PROPIEDAD HORIZONTAL, mantenga la
titularidad juridica de él y de aquellos que en ejecucion del contrato sean transferidos al mismo, permita el

desarrollo por cuenta y riesgo de LA BENEFICIARIA de un proyecto de urbanizacion y construccién
denominado PENINSULA CONDOMINIO, PROPIEDAD HORIZONTAL.

5. Los Contratos de Fiducia permitiran en su contenido que 1.A BENEFICIARIA de ambos Fideicomisos,
gestione la vinculacion de terceros, bajo la calidad de BENEFICIARIOS DE AREA, quienes quedaran
vinculados al FIDEICOMISO RECURSOS PENINSULA CONDOMINIO, solamente con respecto a sus
aportes, y al FIDEICOMISO ADM- LOTES PENINSULA CONDOMINIO, (nicamente con respecto al
beneficio que corresponda a LA BENEFICIARIA en unas determinadas unidades inmobiliarias de EL
PROYECTO y en el porcentaje de copropiedad que a esas determinadas unidades le correspondan en
las zonas comunes, de acuerdo con el reglamento de propiedad horizontal, al cual sera sometido EL
PROYECTO, de manera que lo que a EL CONSTITUYENTE y/o EL BENEFICIARIO DE AREA
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corresponda por todo concepto en razdn de la vinculacion a EL FIDEICOMISO, le serd cubierto
exclusivamente, al momento de la transferencia, en esas determinadas unidades inmobiliarias y en los

derechos en la copropiedad.

EL CONSTITUYENTE y/o EL BENEFICIARIO DE AREA no tendra derecho a participar en los excedentes
0 pérdidas que resulten al momento de liquidar EL FIDEICOMISO ADM - LOTES PENINSULA
CONDOMINIO y/o EL FIBEICOMISO RECURSOS PENINSULA CONDOMINIO y no adquirira por dicha
vinculacion, et caracter de BENEFICIARIO con relacién a los demas derechos y obligaciones propios de

este, ni derecho a intervenir en las deliberaciones y decisiones que son de incumbencia de éste.

6. EL CONSTITUYENTE y/o EL BENEFICIARIO DE AREA tiene la intencién de vincularse como
BENEFICIARIO DE AREA del FIDEICOMISO ADM - LOTES PENINSULA CONDOMINIO, y como
aportante de recursos y/o heneficiario de su aporte, del FIDEICOMISO RECURSOS PENINSULA
CONDOMINIO, con miras a que a la terminacion del proyecto LA BENEFICIARIA le haga entrega material de
las unidades inmobiliarias que mas adelante se identifican, y que LA FIDUCIARIA le efectle la transferencia

de las mismas, en los términos y condiciones previstas en el presente contrato.

7. Con el objeto de administrar los recursos aportados por LOS BENEFICIARIOS DE AREA y por EL
FIDEICOMITENTE, las partes (FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA) han acordado en celebrar el presente

contrato de FIDUCIA MERCANTIL, para fa administracion de los recursos destinados al desarrollo del
proyecto inmobiliario denominado PENINSULA CONDOMINIO, PROPIEDAD HORIZONTAL el cual se
desarrollara sobre los predios que conformen el fideicomiso ADM- LOTES PENINSULA CONDOMINIQ.

8. En atencion a los antecedentes que se acaban de mencionar, las partes acuerdan el contrato de fiducia

que se regira por las siguientes clausulas:

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, las palabras o términos que a
continuacion se relacionan tendran el significado que aqui se establece.

1. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Se entendera por éste; el conjunto de derechos, bienes
y obligaciones constituido en virtud del presente contrato, y que se denomina FIDEICOMISO RECURSQOS
PENINSULA CONDOMINIO

T,

2. FIDEICOMISO ADM — LOTES PENINSULA CONDOMINIO: Es el patrimonio autonomo que serd il
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administrado por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA., y a traves del cual se han de administrar los
bienes inmuebles sobre los cuales se desarrollara EL PROYECTO.

3. FIDUCIARIA o  ACCION: Es  ACCION  SOCIEDAD  FIDUCIARIA  S.A

4. FIDEICOMITENTE: Es la sociedad PROMOTORA ESCALA SA, encargada de llevar a cabo por su
cuenta y riesgo la estructuracion juridica, financiera, técnica, comercial y administrativa del PROYECTO.

5. BENEFICIARIO: Es la persona en provecho de la cual se celebra el presente contrato de fiducia
mercantil, sera entonces la BENEFICIARIA del presente FIDEICOMISO. La BENEFICIARIA es a misma
FIDEICOMITENTE.

6. BENEFICIARIOS DE AREA Seran las personas naturales o juridicas que mediante la celebracion del
respectivo documento de vinculacion y e! cumplimiento de fas obligaciones contraidas en virtud del
mismo, adquiriran dicha calidad respecto de una ¢ varias unidades de EL PROYECTOQ.

/. PROYECTO: Consiste en el desarrollo de un proyecto multifamiliar de vivienda denominado
PENINSULA CONDOMINIO, PROPIEDAD HORIZONTAL, compuesta por UNA ( 1 ) TORRE DE
PARQUEADEROS Y COMERCIO LOCAL y TRES { 3 ) Torres de Apartamentos.

8. INTERVENTOR: Sera la entidad designada por EL FIDEICOMITENTE, quien sera la encargada de
realizar el control y vigilancia administrativa, técnica y financiera de EL PROYECTO, como un mecanismo
de proteccion de los intereses de LOS BENEFICIARIOS DE AREA.

9. PUNTO DE EQUILIBRIQ: Se entiende que se ha obtenido punto de equilibrio por parte de EL
FIDEICOMITENTE, una vez se hayan suscrito con ios BENEFICIARIOS DE AREA. minimo un namero de
contratos de vinculacion, equivalente al OCHENTA por ciento {80%) del total del area vendible de cada

una de las etapas en las que se divide el proyecto. El punto de equilibrio sera certificado por EL

FIDEICOMITENTE PROMOTOR a LA FIDUCIARIA de acuerdo con el presupuesto y flujo de caja de EL
PROYECTO.

CLAUSULA SEGUNDA. OBJETO: El presente contrato tiene por objeto que la FIDUCIARIA reciba para
EL FIDEICOMISO los aportes que realice EL FIDEICOMITENTE; y los aportes que LOS BENEFICIARIOS
DE AREA se obliguen a entregar mediante la suscripcion de los contratos de vinculacion respectivos, los
invierta de conformidad con lo previsto en el presente documento, y, una vez cumplidos los requisitos que
se establecen adelante, los entregue al FIDEICOMITENTE. En el evento en que no se den Igs

condiciones dentro del término que se establezca en los correspondientes contratos, LA FIDUCIARIA * =%
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nrocedera a reintegrar a LOS BENEFICIARIOS DE AREA y al FIDEICOMITENTE los recursos por €llos
aportados, junto con sus respectivos rendimientos, descontada la remuneracion de LA FIDUCIARIA
establecida en dichos contratos y los gastos de administracidon a que haya lugar con ocasion del presente
contrato. En el FIDEICOMISO se administraran de igual forma los recursos que ingresaran por concepto
de los creditos que se otorguen a favor del mismo, o de EL FIDEICOMITENTE con destino al
PROYECTO.

CLAUSULA TERCERA. CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO. De conformidad con los articulos 1227,
1233 y 1238 del Codigo de Comercio, con la celebracion del presente contrato y la transferencia de la
suma de UN MILLON DE PESOS ML (1.000.000,00) que a la fecha de la suscripcion del presente
contrato efectiia EL FIDEICOMITENTE; se constituye un PATRIMONIO AUTONOMO. Este patrimonio
autonomo actiia con plenos efectos juridicos frente al FIDEICOMITENTE, BENEFICIARIOS DE AREA, y
frente a los terceros, mediante su vocero que es la FIDUCIARIA.

La FIDUCIARIA mantendra los recursos que recibe a titulo de fiducia, al igual que aquellos que en
desarrollo del contrato le sean aportados, separados del resto de sus activos y de los que correspondan a
otros negocios fiduciarios, los cuales formaran el patrimonio auténomo mencionado.

Las obligaciones que contraiga la FIDUCIARIA en cumplimiento del objeto de este contrato estan
amparadas exclustvamente por los activos del FIDEICOMISO, de manera que los acreedores de dichas
obligaciones no podran perseguir los bienes vinculados a ofros patrimonios auténomos bajo su
administracion, ni los que pertenecen al patrimonio propio de la FIDUCIARIA,

CLAUSULA CUARTA: DECLARACION DE SOLVENCIA Y PROCEDENCIA DE LOS RECURSOS
FIDEICOMITIDOS: EL FIDEICOMITENTE manifiesta que en la fecha de suscripcién del presente contrato
se encuentran economica y financieramente solventes, y que en consecuencia con el presente acto no

efectuan actos que desmejoren su patrimonio asi como la garantia general de sus acreedores. Asi
mismo, manifiestan que los recursos que entrega en virtud de la suscripcion del presente contrato, y los
que incrementaran el FIDEICOMISO, provienen del desarrollo licito de sus actividades.

CLAUSULA QUINTA.- DENOMINACION: Para todos los efectos legales, con [os bienes fransferidos se
conforma un Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO RECURSOS PENINSULA
CONDOMINIO, el cual estara afecto a las finalidades contempladas en el objeto de este contrato. A este
patrimonio autbnomo ingresaran los recursos que con destino a él transfiera EL FIDEICOMITENTE y los
recursos recibidos directamente o como resultado de Contratos de Vinculacion suscritos por LOS
BENEFICIARIOS DE AREA, y los demés que adquiera el patrimonio auténomo contractualmente o por

otro modo de los previstos en la ley. A este patrimonio autdnomo ingresaran los rendimientos que

produzcan los recursos que lo
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CLAUSULA SEXTA.- INSTRUCCIONES En desarrollo del presente contrato LA FIDUCIARIA seguira las
siguientes instrucciones:
1. Administrar los recursos recibidos de el Fideicomitente y/o Los beneficiarios de Area.
2 Suscribir los contratos de vinculacion a que haya lugar con las personas que le indique EL
FIDEICOMITENTE. Dichos contratos de vinculacion podran ser en calidad de BENEFICIARIO DE AREA.

3. Llevar un registro de LOS BENEFICIARIOS DE AREA, y de las cesiones de derechos de beneficio que
efectue EL FIDEICOMITENTE y LOS BENEFICIARIOS DE AREA.
4 Recibir de EL FIDEICOMITENTE los recursos necesarios para efectuar el pago de! capital y los
intereses correspondientes a créditos obtenidos por él o por EL FIDEICOMISO para el desarrollo de EL

PROYECTO.
. 5. Cumplidas las condiciones establecidas en el presente contrato para que se de inicio a la Fase

Operativa del PROYECTO, entregar a EL FIDEICOMITENTE, los recursos del FIDEICOMISO, sin
perjuicio de las excepciones a dicha regla que se establezcan en el presente contrato. De no haberse
dado cumplimiento a dichas condiciones, LA FIDUCIARIA debera proceder a restituir tales recursos a
cada una de las personas que los hayan aportado.

6. Suscribir, previa instruccion por escrito de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, los pagarés y/o demas
documentos que se requieran, a favor de Terceros o de entidades financieras debidamente autorizadas
por la Superintendencia Financiera, que pretendan otorgar creditos a EL FIDEICOMISO y/o a EL
FIDEICOMITENTE, para el desarrolio del proyecto.

7. Con cargo a los recursos fideicomitidos y hasta su concurrencia, efectuar las deducciones necesarias
para sufragar los gastos de ejecucion y cumplimiento del presente contrato, incluida la comisién fiduciaria.
8. Entregar a LOS BENEFICIARIOS y/o a sus cesionarios, el beneficio que les corresponda al momento
de la terminacion y liquidacion de EL FIDEICOMISO.
9. Liquidar el presente contrato y proceder a transferir a quien corresponda segun el mismo los recursos

fideicomitidos que llegaren a quedar, una vez canceladas las obligaciones a cargo del PATRIMONIO
AUTONOMO, de conformidad con lo establecido en el presente contrato.

CLAUSULA SEPTIMA: PROYECTO: E! proyecto Inmobiliario al que se hace referencia en esta clausula
estara compuesto por UNA ( 1) TORRE DE PARQUEADEROS Y COMERCIO LOCAL y TRES ( 3 )
Torres de Apartamentos, distribuidas de la siguiente manera: TORRE No. 1 : Compuesta por el Blogue
No. 1 o ETAPA No. 1 ( CIENTO VEINTE ( 120 } Apartamentos ) y el Bloque No. 2 6 ETAPA No. 2 {
CIENTO VEINTE ( 120 ) Apartamentos ), TORRE No. 2 : Compuesta por el Blogue No. 3 0 ETAPA No. 3
( CIENTO VEINTE ( 120 ) Apartamentos ), y el Bloque No. 4 6 ETAPA No. 4 { CIENTO VEINTE ( 120 )
Apartamentos ) y TORRE No. 3 : Compuesta por el Blogue No. 5 6 ETAPA No. 5 ( CIENTO VEINTE ( 120
) Apartamentos ), para un total de SEISCIENTAS ( 600 ) Unidades de vivienda multifamiliar sometidas al
régimen de propiedad horizontal. Cada unidad habitacional, con un area aproximada de construccion de
CUARENTA Y DOS metros cuadrados aproximadamente, el cual se construira en los inmuebles que
conforman el proyecto PENINSULA CONDOMINIO, PROPIEDAD HORIZONTAL. Las Areas y
especificaciones pueden cambiar si las circunstancias lo exigen. Las areas antes indicadas se caicularon
incluyendo las areas correspondientes a columnas, buitrones y muros comunes. El area privada que/
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aparecera también en el reglamento de propiedad horizontal y en la respectiva escritura de transferencia
sera menor, ya que se calculara excluyendo las columnas, los buitrones y los muros comunes.

PARAGRAFO PRIMERO: E| proyecto Inmobiliario denominado Unidad Cerrada Multifamiliar Peninsula
Condominio, sera construido por cuenta y riesgo de EL FIDEICOMITENTE, en consecuencia ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA no participara ni como constructora, ni Interventora ni participa de ningiin modo
en el desarrolio de dicho proyecto, ni interviene en forma alguna en la determinacion del punto de
equilibrio, NO siendo por tanto responsable en ninglin caso de la realizacion de este proyecto, su
terminacion, su viabilidad o factibilidad econdmica o financiera y tampoco lo sera de las especificaciones
técnicas de construccion, su calidad o de cualquier otro aspecto relacionado directa o indirectamente con
. el, limitando su responsabilidad dnica y exclusivamente al cumplimiento del objeto del presente contrato.

CLAUSULA OCTAVA: ETAPAS DEL FIDEICOMISO: Para la ejecucion del presente contrato se
establecen las siguientes Etapas 0 Fases:
EL PROYECTO se ejecutara en las etapas que al efecto determine EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR,
y cada una de ellas se llevara a cabo mediante el agotamiento de dos (2} periodos, el preoperativo y ef

operativo, que tendran las finalidades que se indican a continuacion:

A} PERIODO PRE OPERATIVO Tiene por finalidad obtener:
a.1 Los disefios y estudios técnicos v financieros, necesarios para acometer ia ejecucion del PROYECTO.
a.2. La consecucion de los permisos y licencias necesarias para la ejecucion de la obra.
a.3. La vinculacion de los predios al fideicomiso que se ha de constituir en la fiduciaria para su
administracion.
a.4. La obtencion de recursos dirigidos a la realizacién de EL PROYECTO mediante la vinculacion de
. LOS BENEFICIARIOS DE AREA, que aporten los recursos necesarios para desarroflar el PROYECTO,
de acuerdo con el presupuesto del mismo. También se podran utilizar otros mecanismos financieros a
efectos de dar viabilidad financiera al proyecto. En consecuencia, para tener por alcanzadas las
condiciones de inicio de la construccion sera necesario:

1. La entrega a ACCION de la |licencia de urbanismo y/o  construccion.
2. La entrega de la certificacion suscrita por EL FIDEICOMITENTE, de haber alcanzado el punto de
equilibrio de £l PROYECTO, para cada etapa.
3. La suscripcion de los contratos de vinculacion de LOS BENEFICIARIOS DE AREA debidamente
legalizados. Esto es la vinculacion de BENEFICIARIOS DE AREA, gue representen un 80% de la
correspondiente etapa.
E! término para la culminacion del periodo preoperativo sera el que se determine en los contratos de
vinculacion celebrados con LOS BENEFICIARIOS DE AREA, sin perjuicio de que pueda ser prorrogado
por EL FIDEICOMITENTE, de acuerdo con lo establecido en los correspondientes contrat

’
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Vencido el plazo establecido, o el de su promoga, sin que se haya logrado el cometido, se restituiran los
recursos aportados por LOS BENEFICIARIOS DE AREA con sus respectivos rendimientos, se reintegrara
la propiedad de los predios a LOS FIDEICOMITENTES CORRESPONDIENTES, y se procedera a liquidar
EL FIDEICOMISO, sin que haya lugar al reconocimiento para ninguna de las partes de gastos o costos
incurridos a favor de la otra parte, ni ningun  tipo de  indemnizacion.

B} PERIODO OPERATIVO: Se inicta a partir de la fecha en que se haya cumplido con el objeto
establecido en el PERIODO PREOPERATIVO y su finalidad consiste en la construccion de EL
PROYECTO en los predios del FIDEICOMISO ADM- LOTES PENINSULA CONDOMINIO por el
FIDEICOMITENTE, por su cuenta y riesgo.

LA FIDUCIARIA, previa solicitud escrita remitida por EL FIDEICOMITENTE, la cual debe contener la
aprobacion expresa de EL INTERVENTOR, procedera a entregar los recursos fideicomitidos a aquel, sin
mas requisito 0 constatacion.
LA FIDUCIARIA no asume responsabilidad sobre el destino final de dichas sumas de dinero, el cual es

entera responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE.

CLAUSULA NOVENA: REALIZACION DE GIROS Una vez agotada satisfactoriamente la Fase
Preoperativa, el procedimiento para que LA FIDUCIARIA realice los giros de los recursos del
FIDEICOMISO, sera el siguiente:
1. LA FIDUCIARIA realizara los giros que EL FIDEICOMITENTE le indique mediante instruccion escrita, la
cual debe contener la aprobacion expresa de EL INTERVENTOR, remitida con tres (3) dias habiles de
antelacion.

CLAUSULA DECIMA: INVERSION DE LOS DINEROS FIDEICOMITIDOS: La FIDUCIARIA realizara la
inversion de los dineros fideicomitidos en el Fondo Comin Ordinario, hoy Cartera Colectiva Abierta

Accion, administrado por ella, de acuerdo con lo previsto en el Reglamento del Fondo que EL
FIDEICOMITENTE declara conocer y aceptar.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. — BENEFICIARIOS Son beneficiarios del Fideicomiso que mediante
este contrato se constituye, EL FIDEICOMITENTE, con el derecho a percibir los excedentes y bienes del
FIDEICOMISO que quedaren al momento de la liquidacion del patrimonio autonomo, después de

cancelados los pasivos a cargo del FIDEICOMISO y los beneficios que le correspondan a LOS
BENEFICIARIOS DE AREA.

PARAGRAFO PRIMERO: LOS BENEFICIARIOS podran en cualquier momento ceder parte o ia totalidad

Lo .

de los derechos de beneficio que le correspondan en este FIDEICOMISO. La cesion se realiz é" -
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mediante documento privado en el cual debe constar como minimo la manifestacion expresa del
cesionario de conocer y aceptar el presente contrato; y debera ser aprobada previamente por EL
FIDEICOMITENTE y por ACCION, quien se reserva el derecho de aceptar 0 no la cesion.
PARAGRAFO SEGUNDO: La restitucion de los recursos que a los BENEFICIARIOS corresponde esta
condicionada a la existencia de los recursos en el FIDEICOMISO.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. VINCULACION DE BENEFICIARIOS DE AREA LA FIDUCIARIA y EL
FIDEICOMITENTE suscribiran con las personas gue para tal efecto indique EL FIDEICOMITENTE, los
contratos de vinculacion de BENEFICIARIOS DE AREA en los cuales se establecera el area determinada
respecto de {a cual recaeran los derechos del BENEFICIARIO DE AREA y el valor que se obligan a
aportar a EL FIDEICOMISO.
En los contratos asi suscritos, debera constar la manifestacion expresa del BENEFICIARIO DE AREA de

conocer y aceptar el presente contrato de Fiducia Mercantil.
LOS BENEFICIARIOS DE AREA recibiran exclusivamente por su participacion en EL FIDEICOMISO, una
vez cumplidos los compromisos por ellos asumidos en el Contrato de Vinculacion, y terminado EL
PROYECTO, la transferencia de la unidad o unidades inmobiliarias respecto de las cuales se vincularon,
sin que tengan en consecuencia derecho a percibir excedentes a la liquidacion del FIDEICOMISO y sin
que esten obligados a asumir gastos o costos adicionales a los inicialmente acordados, sin que adquieran
el caracter de BENEFICIARIOS con relacién a los demas derechos propios de EL FIDEICOMITENTE, nia
intervenir  en  las  decisiones que son de incumbencia de  éste  ditimo.
PARAGRAFO LOS BENEFICIARIOS DE AREA podran ceder sus derechos en el FIDEICOMISO,
mediante la celebracion de un contrato de cesidn, el cual debera contar con la previa aprobacion y visto
bueno de EL FIDEICOMITENTE y de LA FIDUCIARIA

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Ademés de las establecidas
en el articulo 1234 del Codigo de Comercio LA FIDUCIARIA contrae las siguientes:
1. Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la administracion de los recursos fideicomitidos
de acuerdo con o establecido en el presente contrato.
2. Mantener los bienes fideicomitidos separados de los suyos y de los que correspondan a otros negocios
fiduciarios,

3. Llevar la personeria para la proteccion y defensa de los bienes Fideicomitidos contra actos de terceros,
o del mismo FIDEICOMITENTE o BENEFICIARIOS. En consecuencia, ejercera los derechos y las
acciones y propondra las excepciones derivadas de esos mismos derechos, respecto de los bienes del
FIDEICOMISO. Para el cabal cumplimiento de esta obligacion, EL FIDEICOMITENTE proporcionara a LA
FIDUCIARIA la informacion que sea requerida y seran por tanto responsable de los perjuicios que el
FIDEICOMISO sufriere por omisiones o errores en tal informacion. De igual forma EL FIDEICOMITENTE 7

debera suministrar los recursos necesarios para que LA FIDUCIARIA pueda ejercer debidamente la € 775

defensa de los bienes, exonerandola de cualquier responsabilidad por omision en caso de que no se anos
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suministren oportunamente los dineros solicitados, siempre y cuando estos no puedan ser descontados
de los recursos Fideicomitidos.
4 Rendir cuentas comprobadas de su gestion al FIDEICOMITENTE, cada seis (6) meses, de acuerdo con
o establecido en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de [a
remision del extracto mensual del Fondo Comin Ordinario en el cual se encuentran invertidos los

~—
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recursos.
5 Lievar la contabilidad del Fideicomiso tomando en consideracion su calidad de patrimonio autonomo,

6. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca de la
naturaleza y alcance de las obligaciones contenidas en este acto constitutivo. Cuando asi lo exijan las

. circunstancias. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad, quedaran en suspenso todas las
obligaciones relacionadas con €l asunto consultado hasta la fecha en el cual se produzca la respectiva
respuesta por parte del organismo de control sefialado, sin que por este hecho pueda imputarse
responsabilidad alguna.

7. Las demas que le correspondan conforme a las normas legales o a este contrato.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA Son derechos de LA FIDUCIARIA los

siguientes;

1 Cobrar al FIDEICOMITENTE Ja remuneracion pactada en este  contrato.

2. Exigir al FIDEICOMITENTE el pago de los gastos y costos que se generen con ocasion de la

celebracion, ejecucion, terminacion y liquidacion de este contrato de fiducia mercantil, asi como todos los

demas que Se causen con relacion a los bienes fideicomitidos.
. 3. Los demas que se deriven del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE:
1. Entregar a LA FIDUCIARIA, a mas tardar el décimo (10} dia habil siguiente a que se le solicite, los
recursos necesarios para la celebracion, jecucion y terminacion del presente FIDEICOMISO, asi mismo
los recursos para atender los pagos de sus honorarios y en general los gastos y costos que se generen
con ocasion del presente fideicomisa
2. Pagar a LA FIDUCIARIA la remuneracién pactada en este contrato, la cual desde ahora autoriza para
que sea descontada directa, automatica y prioritariamente por LA FIDUCIARIA de los recursos
administrados en EL FIDEICOMISO.
3. Indicar a LA FIDUCIARIA las personas con las que debe suscribir los contratos de vinculacion de
BENEFICIARIOS DE AREA, y suscribir  junto  con LA FIDUCIARIA o3
contratos respectivos.

4. Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que_ /. ),

modifique o cambie los datos correspondientes a direccion, domicilio, teléfonos, fax, ocupacion, profesiom, 2A0S
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oficio, razon social, representacion legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que
varie de las que reporte a la firma del presente contrato, tanto para personas naturales como juridicas,
con base en lo dispuesto en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Bancaria y todas aquellas
que fa aclaren, modifiquen o adicionen. lguaimente, se obliga a enviar original del certificado de ingresos
y retenciones, declaracion de renta, constancia de honorarios o balance del dltimo afio segun el caso, por
cada afio de vigencia del presente contrato, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a que dichos
documentos sean expedidos 0 presentados
5. Otorgar a la fecha de la firma del presente contrato un pagaré suscrito en blanco con carta de
instrucciones conforme a lo dispuesto en el articulo 622 del Codigo de Comercio, a favor de LA
FIDUCIARIA con su correspondiente carta de instrucciones, a fin de que pueda ser diligenciado para el
. cobro  de las sumas que resulten a cargo de EL FIDEICOMITENTE.
8 Solicitar a LA FIDUCIARIA autorizacion escrita, en el evento que pretenda por si o por interpuesta
persona, hacer uso de avisos, o cualquier otro medio publicitario relacionado con la comercializacién del
PROYECTO, cuando de algin modo se mencione en elos a LA FIDUCIARIA
7. Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes de EL FIDEICOMISO o por

obligaciones que no los afecten, en el caso de que LA FIDUCIARIA no lo hiciere.
8 Llevar la cartera de los aportes a los cuales se obligan LOS BENEFICIARIOS DE AREA, causar e
nformar a LA FIDUCIARIA los intereses que debe cargar a cada uno de ellos en caso de mora en el
cumplimiento de los compromisos de Aporte que se establezcan en los respectivos contratos de
vinculacion.

9. Cualquier otra que se desprenda de la naturaleza de su gestion, de acuerdo con las normas legales

vigentes.
CLAUSULA DECIMA SEXTA. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE:
1. Exigir Y revisar as cuentas del Patrimonio Auténomo.

2. Exigir a LA FIDUCIARIA el fiel cumplimiento de sus obligaciones, y ejercer la accion de responsabilidad
frente a ella por su Incumplimiento.
3. Conforme con el articulo 1.231 del Cadigo de Comercio, exigir gue LA FIDUCIARIA preste caucion y
ofectie e inventarioc de los bienes fideicomitidos, de haber lugar a ello.

4. Recibir, a la terminacion del negocio fiduciario, la transferencia de los bienes que, después de pagados
todos los pasivos y cumplidas todas las obligaciones a cargo de EL FIDEICOMISO, se encuentren en
cabeza de él.

5. Tomar cualquier decision relativa al desarrollo, administracion y ejecucion de EL
PROYECTO.

6. En general, todos los derechos expresamente estipulados en este contrato y en la ley.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. GASTOS Y COSTOS Los gastos, honorarios, costos y pagos™
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necesarios para la ejecucion de este contrato, y los que se generen por su disolucion o liquidacion, tsean
ellos de origen contractual, reglamentario 0 legal, asi como la remuneracion de LA FIDUCIARIA, seran de
cargo del FIDEICOMITENTE, y seran pagados con la sola demostracion sumaria de los mismos, dentro
de los cinco (5) dias siguientes a la presentacion de la cuenta por parte de LA FIDUCIARIA, en i3
direccion registrada. Las sumas derivadas de estos conceptos las de la remuneracion de LA
FIDUCIARIA. causaran intereses de mora, a razon de la tasa comercial de mora mas alta que permita la

ley.

CLAUSULA DECIMO OCTAVA: IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES: Todos los gastos, tasas
impuestos y contribuciones que se causen con ocasion del presente Contrato de fiducia y de sus
posteriores modificaciones, 6 de la ejecucion del mismo, tales como: VA, Retenciones en fa fuente,
Industria y Comercio, entre otros, deberan ser asumidos por EL BENEFICIARIO directamente, y en
ningln caso, LA FIDUCIARIA respondera, directa, indirecta o solidariamente por el pago de estos Asi
mismo, en caso de ser requerida la FIDUCIARIA por parte de alguna autoridad competente para efectuar
dichos pagos, EL BENEFICIARIO, declara desde ahora que asumiré dichas obligaciones y se subrogara
ante la autoridad requirente en nombre de la FIDUCIARIA para responder por tales obligaciones.

CLAUSULA DECIMO NOVENA.- REMUNERACION Como retribucién por sus servicios LA FIDUCIARIA
tendra derecho a titulo de Comisién a las siguientes sumas de dinero, sumas que seran reconocidas por
EL FIDEICOMITENTE y/o EL FIDEICOMISO:
1- Un salario minimo mensual legal vigente, pagadero mensualmente, durante los primeros cinco dias de
cada mes, El primer pago se realizara en los primeros cinco (5} dias siguientes a la firma del presente
contrato

2- Por la administracion de los recursos, se cobrara la comision definida en el fondo comin ordinario, hoy
cartera colectiva abierta ACCION.
PARAGRAFQ PRIMERO: Las comisiones pactadas no incluyen IVA,
PARAGRAFO SEGUNDO: Cualquier gestion adicional no pactada se cobrara por separado de comin
acuerdo entre las partes, y si no lo hubiere, no se desarrollard fa misma.
PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE autoriza a LA FIDUCIARIA para descontar de 10s
recursos fideicomitidos las comisiones fiducianas pactadas en la presente clausula, tan pronto como las
mismas se causen,
PARAGRAFO CUARTO : En el evento de no existir recursos en EL FIDEICOMISO para atender el pago
de las comisiones pactadas EL FIDEICOMITENTE las deberas cancelar con recursos propios a mas
tardar dentro de los tres dias habiles siguientes a aquel en que la fiduciaria le presente la factura o cuenta
de cobro respectiva.
PARAGRAFO QUINTO: El no pago por parte de EL FIDEICOMITENTE de las comisiones fiduciarias
dentro del término pactado en la presente clausula, dara lugar al cobro de intereses corrientes y de mora

a la mas alta tasa legal y vigente, para lo cual el FIDEICOMITENTE renuncia al requerimiento para la
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PARAGRAFO SEXTO: El presente contrato prestara mérito ejecutivo para le cobro de las comisiones

pactadas en la presente clausula.

CLAUSULA VIGESIMA. DURACION: E! presente contrato tendra la duracion necesaria para el desarrollo
y ejecucion de su objeto, sin que todo caso pueda exceder del término maximo sefialado en la ley.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- TERMINACION. Ademas de las causales de terminacion
establecidas en el articulo 1240 del Codigo de Comercio, este contrato terminara cuando se produzca
alguno de los siguientes eventos:
1. Por incumplimiento del FIDEICOMITENTE de cualquiera de las obligaciones establecidas en este
contrato.

2. Por haberse presentado la renuncia del fiduciario con la autorizacion de la Superintendencia
Financiera.

3. Por no haberse dado cumplimiento, dentro del término establecido en el presente contrato, a las
condiciones establecidas para declarar la terminacién exitosa del periodo preoperativo.

4. Por el cumplimiento del objeto del presente contrato.

5. Por la imposibilidad de cumplir el objeto del presente contrato.

6. Por mutuo acuerdo de las partes.

7. Por las demas causales establecidas en la ley 0 en el presente contrato.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- NOTIFICACIONES Para todos los efectos del presente contrato se

notificara a las partes en las siguientes direcciones:
EL FIDEICOMITENTE: Calle 7 No. 39 - 215 Of. 904,
LA FIDUCIARIA: Carrera 43 C No. 7 D — 09.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- LIQUIDACION La etapa de liguidacion del Patrimonio Auténomo,
tendra la duracion necesaria para ese fin.
Para ese efecto se llevaran a cabo las siguientes gestiones:

1) En el evento en que existan pasivos a cargo del patrimonio autdnomo, EL FIDEICOMITENTE debera
cancelarlos a mas tardar deniro de los quince {15} dias habiles siguientes a [a presentacion por parte de
la FIDUCIARIA de los documentos

de su remuneracion no
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3} La FIDUCIARIA, de conformidad con las instrucciones que reciba de EL FIDEICOMITENTE , procedera
a transferir los bienes que ain se encuentren en el PATRIMONIO AUTONOMO.
CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN EL
FIDEICOMITENTE autoriza de manera irrevocable a LA FIDUCIARIA, para que con fines estadisticos, de
control, supervision y de informacion comercial, reporte a la Central de Informacion de la Asociacion

Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia y de cualquier otra entidad que maneje bases de datos
con los mismos fines, el nacimiento, modificacion, extincion de obligaciones que se desprenden de este
contrato. La autorizacion aqui descrita comprende, especialmente, la informagion referente a la existencia
de deudas vencidas sin cancelar y/0 la utilizacion indebida de los servicios financieros, por un término no
mayor al momento en el cual se extingue la obligacion y en todo caso durante el tiempo de la mora. el

. retardo o el incumplimiento. Asi mismo faculta a LA FIDUCIARIA para que solicite informacion sobre las
relaciones comerciales que EL FIDEICOMITENTE, tenga con el sistema financiero y para que los datos
reportados sean procesados para el logro del proposito de la central y puedan circular con fines
comerciales, de conformidad con su respectivo reglamento.
Para constancia de lo anterior, se firma por fas partes en tres (3) ejemplares en la ciudad de Medellin, a
los Cinco (05) dias del mes de Febrero de dos mil nueve (2009).

EL FIDEICOMITENTE

¢ MAURICIO SERRANO §IERRA
PROMOTORA ESCALA SA.

LAFID A

“FRANCISCO JAVIER DYQUE GONZALEZ
CC No. 70.553.218 de Envigado
APODERADO ESPECIAL
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA.
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La validez de este documento puede verificarse en la pagina www.superfinanciera.gov.co con el nimero de PIN

Certificado Generado con el Pin No: 8453681955055535

Generado el 01 de julio de 2021 a las 10:33:08

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el numeral 10 del articulo 11.2.1.4.59 de} Decreto
1848 del 15 de noviembre del 2016.

CERTIFICA

RAZON SOCIAL: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. O SIMPLEMENTE ACCION FIDUCIARIA PARA
TODOS LOS EFECTOS LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA ACCION FIDUCIARIA

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Andnima. Entidad sometida af-control y vigilancia por parte de
la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 1376 del 19 de febrero de 1992 de la Notaria 10 de
CALI (VALLE). denominandose FIDUCIARIA FES S.A. "FIDUFES®

Escritura Publica No 2703 del 13 de septiembre de 2005 de la’ Notaria 14 de CALI (VALLE). EI domicilio
principal de la sociedad es la ciudad de Cali. Cambio su razén social por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A. 6 simplemente ACCION FIDUCIARIA para todos 0§ efectos legales podra utilizar la sigla ACCION
FIDUCIARIA

Escritura Publica No 0781 del 31 de marzo de 2009 de la Notaria 42 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). el
domicilio principal de la sociedad es la ciudad de Bogota

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Résolucion S.B. 1017 del 19 de marzo de 1992

REPRESENTACION LEGAL: PRESIDENTE y VICEPRESIDENTE. La sociedad tendra un Presidente el cual
es de libre nombramiento y remegion por la Asamblea de Accionistas, que tendra representacion legal y a su
cargo la administracién y gestién de los negocios sociales con sujecién a la ley, a estos estatutos, a las
resoluciones de la Asamblea  General de Accionistas, de la Junta Directiva y a las disposiciones de la
Superintendencia Financiera’de Colombia. Podra tener los suplentes que designe la Asamblea o en su defecto
la Junta Directiva, quien-o quienes lo reemplazaran en sus faltas temporales o accidentales. Asi mismo, la
sociedad tendra tantes vicepresidentes como la junta directiva determine, los cuales seran de libre
nombramiento y remocion por parte de esta, y tendran representacion legal si la Junta Directiva asi lo dispone.
PRESIDENTE. En-sus faltas temporales o accidentales, el Presidente de la sociedad sera reemplazado por su
suplente, si la./Asamblea o la Junta Directiva lo designa. En caso de falta absoluta, entendiéndose por tal la
muerte, la renuncia aceptada o la remocion, la Asamblea de Accionistas debera designar un nuevo Presidente;
mientras_se‘hace el nombramiento, la Presidente de la sociedad serd ejercida por el suplente o por quien
designe/como encargado la Junta Directiva. FUNCIONES PRESIDENTE. Son funciones del Presidente, las
cuales. ‘ejercerd directamente o por medio de sus delegados las siguientes: 1. Ejecutar los decretos y
resoluciones de la Asamblea General de Accionistas y de la Junta Directiva. 2. Crear los cargos, comités y
dependencias que juzgue necesarios para la buena marcha de la Fiduciaria previa autorizacion de la Junta
Directiva. 3. El Presidente tendra la responsabilidad de evaluar anualmente la gestion de los ejecutivos que le
estén directamente subordinados. 4. Convocar a la Asamblea General de Accionistas y a la Junta Directiva a
reuniones extraordinarias. 5. Presentar en la reunién ordinaria de la Asamblea General un informe escrito sobre
la forma como hubiere llevado a cabo su gestion con inclusion de las medidas cuya adopcién recomiende a la
Asamblea y presentar a ésta, conjuntamente con la Junta Directiva, el balance general, el detalle completo del
estado de resultados y los demas anexos y documentos que la Ley exija. 6. Representar legalmente a la
Fiduciaria. 7. Cumplir las funciones que en virtud de delegacion de la Asamblea General o de la Junta Directiva,
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le sean confiadas. 8. Delegar en los comités o en los funcionarios que estime oportuno y para casos concretos,
alguna o algunas de sus funciones siempre que no sean de las que se ha reservado expresamernte o de
aquellas cuya delegacién esté prohibida por la Ley. Las demés que le correspondan de acuerdo cona ley, los
estatutos, las disposiciones de la Superintendencia Financiera o por la naturaleza del cargo. FACULTADES DE
LOS REPRESENTANTES. ElI nombramiento y remocién de otros funcionarios distintos al Presidente que
ostenten la representacion legal estard a cargo de la Junta Directiva, atendiendo los criterios”de idoneidad,
conocimientos, experiencia y liderazgo, pudiendo ser reelegidos o removidos en cualquier tiempo por esta
Gltima. Los funcionarios que por disposicion de la Junta Directiva ejerzan la representacion legal ejerceran las
funciones y deberes sefalados por la ley, siempre que se encuentren amparadas-\bajo los lineamientos
establecidos por la Junta Directiva. Podran ostentar la Representacion Legal los™Vicepresidentes de la
sociedad o cualquier funcionario siempre que sean designados como tal por la Junta Directiva. La
representacién legal en cada caso se ostentara previo otorgamiento por parte de la Junta Directiva y
designacion, para el ejercicio de las facultades establecidas por la Junta-Directiva, quien designard sus
funciones en cada caso. (E.P. 1735 del 30/mayo/2018Notaria 11 de Bogota D.C.). PARAGRAFO: La Junta
Directiva podra designar representantes legales de la Fiduciaria para asuntos judiciales y administrativos para
gue comparezcan, asistan actden y la representen en las etapas y audiencias de conciliacion a realizar en
cualquier jurisdiccion o autoridad administrativa, en los asuntos relacionados con quiebras, concordatos y
concurso de acreedores; asi como para que reciba notificaciones’y constituya apoderados judiciales que
representen a la sociedad en procesos que se ventilen en su contra 0 a su favor en cualquier jurisdiccion, o
cualquier otra funcion que determine la Junta Directiva. (ESP."4229 del 09/diciembre/2016 Notaria 11 de
Bogotd)

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen Ja- representacién legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Juan Antonio Montoya Uricoechea CO- 79141627 Presidente

Fecha de inicio del cargo: 30/05/2018

Paula Andrea Loaiza Charry CC - 43608924 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 10/06/202%

Francisco Javier Duque Gonzalez CC - 70553218 Representante Legal
Fecha de inicio del cargo: 23/10/2018

Alfredo Enrique Bustillo Ariza CC - 7480359 Representante Legal
Fecha de inicio del cargo:23/10/2018

Hernando Rico Martinez CC - 80889872 Representante Legal
Fecha de inicio del(cargo: 30/10/2019

José Tomas Jaramillo Mosquera CC - 76322832 Representante Legal (Sin
Fecha de inicig-del cargo: 05/12/2019 perjuicio de lo dispuesto en el

articulo 164 del Cédigo de
Comercio, con informacion
radicada con el nimero
2021029919-000 del dia 9 de
febrero de 2021, que con
documento del 15 de enero de
2021 renuncié al cargo de
Representante Legal y fue
aceptada por la Junta Directiva
en Acta 354 del 21 de enero de
2021. Lo anterior de conformidad
con los efectos establecidos por
la Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).
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NOMBRE

Sebastian Baron Cardozo
Fecha de inicio del cargo: 23/10/2018

Felipe Gutiérrez Forero
Fecha de inicio del cargo: 06/02/2020

Roberto Chain Saieh
Fecha de inicio del cargo: 20/10/2020

Jorge Enrique Acevedo Acevedo
Fecha de inicio del cargo: 23/08/2018

Laura Yazmin Lopez Garcia
Fecha de inicio del cargo: 23/10/2018

José Manuel Cafnavera Rodriguez
Fecha de inicio del cargo: 30/01/2020

Calle 7 No. 4 - 49 BogotaD.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 - 5 94 02 01
www.superfinanciera.gov.co

IDENTIFICACION
CC - 1032360390

CC -1018409784

CC - 1020725647
CC - 91216681

CC)- 1014232349

CC - 1128270422
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CARGO
Representante Legal

Representante Legal (Sin
perjuicio de lo dispuestaen el
articulo 164 del Cédigode
Comercio, con infgrmacion
radicada con el ndmero
2021029900-000 del dia 9 de
febrero de 2021, que con
documente‘del 30 de noviembre
de 2020:renuncié al cargo de
Representante Legal y fue
aceptada por la Junta Directiva
én Acta 354 del 21 de enero de
2021. Lo anterior de conformidad
con los efectos establecidos por
la Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

Representante Legal

Vicepresidente de Operaciones y
Tecnologia

Representante Legal con
Facultades Judiciales y
Administrativas

Representante Legal con
Facultades Judiciales y
Administrativas (Sin perjuicio de
lo dispuesto en el articulo 164 del
Cdédigo de Comercio, con
informacion radicada con el
ndmero 2021000001-000 del dia
4 de enero de 2021, que con
documento del 1 de diciembre de
2020 renuncié al cargo de
Representante Legal con
Facultades Judiciales y
Administrativas y fue aceptada
por la Junta Directiva en Acta 353
del 17 de diciembre de 2020. Lo
anterior de conformidad con los
efectos establecidos por la
Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

=78 El emprendimiento
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Eugenio Castilla Canales CC - 79783820 Representante Legal con
Fecha de inicio del cargo: 06/02/2020 Facultades Judiciales y

Administrativas (Sin perjuicio de
lo dispuesto en el articulo 164 del
Cadigo de Comercio,-con
informacion radicada-con el
namero 2021313067-000 del dia
4 de enero de 2021, que con
documento del'26 de mayo de
2020 renuncib6 al cargo de
Representante Legal con
Facultades Judiciales y
Administrativas y fue aceptada
por-la Junta Directiva en Acta 353
del 17 de diciembre de 2020. Lo
anterior de conformidad con los
efectos establecidos por la
Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

Stefany Mass Mosquera CC - 1140843955 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 17/12/2020 Asuntos Judiciales y
Administrativos

(SN Va1 '8

MONICA ANDRADE VALENCIA
SECRETARIO GENERAL

"De conformidad con el articulo 42-del Decreto 2150 de 1995, la firma mecanica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos |los efectos legales.”
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PROTECCION AL CONSUMIDOR
EN EL SECTORVIVIENDA

Esta cartilla fue elaborada por la Universidad Sergio Arboleda
con el apoyo de la Superintendencia de Industria y Comer-
cio y el programa del Fondo
de Proyectos de Proteccion al
Consumidor (Consufondo), en
desarrollo del Convenio 922 del
2015, con el objetivo de poner a |
disposicion de los consumido-
res del sector de la construccion
de vivienda una guia para que
conozcan sus derechos, conse-
jos para adoptar una decision
de compra informada, segura y
responsable, asi como una orientacion sobre los mecanismos
legales para hacer efectiva la proteccion de sus derechos.

éAQUIENES ESTA
DIRIGIDA ESTA GUIA?

La persona que adquiere un bien inmueble para la satisfaccion
de una necesidad privada, propia, familiar o doméstica.

Desde el momento mismo en que usted visita un proyecto tie-
ne derecho a recibir informacién veraz y completa, la cual debe
corresponderse con el bien que recibe; por ello es necesario te-
ner claridad en todas las etapas de la compra de un inmueble:

= FEtapa previa a suscribir el contrato.
= FEtapa de formalizacion del contrato.
= Etapa posterior a la entrega del inmueble.

A continuacion se tratard cada una de ellas.

o



ETAPA
PRE CONTRACTUAL

¢QUE DEBOTENER EN CUENTA
SOBRE EL LUGARDONDE SE DESARROLLA
EL PROYECTO?

= Identifique vias de acceso, rutas de transporte publico,
establecimientos de comercio, hospitales cercanos.

= Recorra el lote y revise los alrededores de la construc-
cién.
= Verifique si el lote estd en una zona de cables de alta

tension, humedales, rios y/o montafias con riesgo de
deslizamientos o desbordamientos.

= Solicite la informacion relativa al estudio de suelos.

o



Guia para el consumidor en el sector vivienda

¢QUE INFORMACION ME
DEBEN SUMINISTRAR SOBRE EL PROYECTO
DE CONSTRUCCION?

= Quién construye el proyecto y cudl es su experiencia.

= En caso de que sea una constructora, verifique que esté
legalmente constituida, cual es su capital e identifique a
su representante legal.

= Siel proyecto cuenta con los permisos de construccion
y de ventas necesarios.

= i el proyecto se construye con recursos propios o me-
diante financiacion.

= §i existe una sociedad fiduciaria que administre los re-
cursos de los compradores hasta cumplir el punto de
equilibrio.

Prefiera proyectos donde los dineros para la reserva del inmue-
ble y las demads cuotas sean administradas por una fiduciaria y
solo sean entregadas al constructor hasta el cumplimiento del
punto de equilibrio.

o



Etapa pre contractual

¢EXISTE OTRA
INFORMACION RELEVANTE?

= Siel proyecto se va a construir por etapas debe verificar
cual es el cronograma de entrega de las unidades priva-
das y los bienes comunes.

= Jgualmente, solicite informacién sobre las zonas co-
munes que conforman cada etapa y verifique si los
propietarios de todas las etapas pueden hacer uso de
dichos bienes.

= Solicite un estimado del valor de la cuota de adminis-
tracion.

= Tenga en cuenta el estrato del inmueble para el costo de

los servicios publicos.
o
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¢éQUE OTROS ASPECTOS DEBE TENER
EN CUENTA UN CONSUMIDOR?

Los proyectos deben ser aprobados por las Curadu-
rias Urbanas y estas deben registrar los proyectos
ante la Secretaria de Planeacion Distrital. Verifique
ante esta ultima entidad que el proyecto cuente con la
aprobacion correspondiente.

La Secretaria de Planeacion Distrital o Municipal es
la entidad competente para certificar los usos permi-
tidos en el lugar donde se construira el proyecto.

¢QUE DEBOTENER EN CUENTA EN RELACION
CON LOS PARQUEADEROS?

Silos parqueaderos estan ubi-
cados en areas comunes de
uso exclusivo, la constructo-
ra debe informar al compra-
dor que una vez constituida
la propiedad horizontal, la
Asamblea de Copropietarios
con la decision de mas del
70% del coeficiente de la co-
propiedad, puede modificar
la destinacion de las dreas co-
munes de uso exclusivo.

*Ver Anexo Normativo: Circular Externa 6 (febrero) de 2012.

P oY |



Etapa pre contractual

¢DONDE PUEDO OBTENER INFORMACION
SOBRE LA CONSTRUCTORA?

La Superintendencia de Sociedades ejerce la
vigilancia, inspeccién y control de las socie-
dades comerciales en funcién de su capital y
monto de activos. Verifique si la constructora
estd sometida a algun régimen de vigilancia
especial.

Las Camaras de Comercio expiden los cer-
tificados de existencia y representacion legal
de las sociedades legalmente constituidas en
Colombia. Solicite uno certificado de la cons-
tructora y verifique cudndo se constituy6 la
sociedad, su capital y su representante legal.

Enla ciudad de Bogota las personas naturales
o juridicas que ejercen actividades de ventas
de inmuebles deben obtener previamente un
permiso de venta ante la Secretaria del Ha-
bitat. Verifique que ese permiso le haya sido

concedido a la constructora.

Tenga en cuenta que, si en la publicidad del proyecto encuentra
leyendas como: “Con el respaldo de la fiduciaria Z” o “Este
proyecto es financiado por Banco X o Y”, dichas entidades no
son responsables de la ejecucion del proyecto y por lo tanto no
aseguran la ejecucion del mismo.



Guia para el consumidor en el sector vivienda

éCUALES SON LAS CARACTERISTICAS
DE LA INFORMACION QUE TIENE DERECHO
A RECIBIR?

La informacién sumi-
nistrada a los consumi-
dores por las personas
que vendan o promo-
cionen inmuebles des-
tinados a vivienda debe
ser veraz y suficiente en
relacion con las carac-
teristicas de los bienes
que se ofrecen al publi-
co, en particular sobre
los siguientes aspectos:

= Unidades a construir.

= Area construida en metros cuadrados (m?).
= Area libre.

= Areas comunes.

= Equipamiento comunal (ascensor, cuarto de maquinas,
tableros de servicios publicos).

= Parqueaderos y su naturaleza juridica.

= Acabados (cercidrese de la calidad de los acabados).

*Ver definiciones en glosario y anexo normativo.

o
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Etapa pre contractual

INFORMACION IMPORTANTE

Recuerde que es esencial solicitar la siguiente informacién:

De los bienes privados

-

-

Los documentos que describan las caracteristicas del
bien privado que va a adquirir, en los cuales se iden-
tifique:

El area del inmueble, especificando el area privada con-
struida y el area libre.

De los bienes comunes

Si el bien esta sometido a régimen de propiedad horizon-
tal, solicite informacion especifica sobre los bienes comunes
ofrecidos y el reglamento de propiedad horizontal.

De los parqueaderos

Solicite informacion especifica sobre los parqueaderos y su
naturaleza juridica, los cuales pueden ser de los siguientes
tipos:

-

Privados.
Comunes.
Comunes de uso exclusivo.

Pueden tener servidumbres, es decir, la obligacion de
permitir el paso a otro vehiculo, que esté ubicado en el
mismo espacio detras de su parqueadero.

Tenga en cuenta que si los parqueaderos son bienes privados
estan sujetos al pago de impuesto predial y deben tener un folio
de matricula inmobiliaria que los identifique.

-

11
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¢LA PUBLICIDAD ES VINCULANTE?

De acuerdo con el Estatuto del Consumidor,
- la publicidad es definida como “Toda for-
ma y contenido de comunicacién que tenga
como finalidad influir en las decisiones de

]

~ consumo’’.

= La publicidad que haga referencia al
proyecto, por ejemplo promete que el proyecto tiene piscina,
amplias zonas verdes, entre otras, obligan al anunciante en los
términos ofrecidos, porque influyen en la decisién de compra
del consumidor.
= En consecuencia, la publicidad se considera engafiosa cuando
induce al consumidor a error sobre las caracteristicas del proyecto,
esto es, cuando la informacion le genera falsas expectativas que no
se corresponden con la realidad.
Ejemplos:
= §i la publicidad del proyecto anuncia “amplias zonas ver-
des”, debe tenerlas. Tenga en cuenta que todos los proyectos
de construccién tienen que ceder al Distrito zonas verdes que
corresponden a un area del lote donde se construye el proyecto.
Estas areas de cesion, no pertenecen a la copropiedad.
= Si el constructor anuncia un area especifica del bien priva-
do, debe tenerla realmente.

¢CUALES DOCUMENTOS SE ACONSEJA CONSERVAR
PARA RECLAMAR SUS DERECHOS?

Conserve copia de toda la informacion
relativa al proyecto ofrecido, tales como
brochure, cotizacién, planos, renders y
publicidad, entre otras.

! Ley 1480-11, articulo 5°, numeral 12.

o
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ETAPA DE FORMALIZACION

DEL NEGOCIO

iy

Entre la negociacion y la entrega del bien se pueden generar distintos
inconvenientes, por tal motivo es importante estar enterado de los derechos

que tiene el consumidor.

¢QUE DEBE TENER EN CUENTA COMO CONSUMIDOR
EN LA ETAPA DE NEGOCIACION?

-

Lea  cuidadosa-
mente el contrato.
Si tiene observa-
ciones o dudas
expongalas  por
escrito, dejando
constancia de las
mismas.

Tenga en cuenta
que estan prohibi-
das por la ley 1480
de 2011, entre
otras, las clausu-
las que impliquen
la renuncia a sus
derechos o que
presuman mani-
festaciones de vo-
luntad que usted
no ha realizado
expresamente.

o



Guia para el consumidor en el sector vivienda

¢EN QUE CONSISTEN LAS NORMAS SOBRE
PROTECCION CONTRACTUAL EN EL ESTATUTO DEL
CONSUMIDOR (LEY 1480 DE 2011)?

= Favorecen al consumidor.

- Art. 34.

= Establecen requisitos de los
contratos de adhesion. Art. 37.
= Enuncian cudles cldusulas
estan prohibidas. Art. 38.

= Enumera las clausulas que se
consideran abusivas y qué efecto
legal tiene pactarlas. (se entienden por no escritas). Art. 43

B c—

Cercidrese de recibir por escrito la fecha de entrega prevista del

bien privado que adquiere.

¢éQUE DEBETENER EN CUENTA
EL CONSUMIDOR AL RECIBIR EL INMUEBLE?

= Exija que se elabore un acta de en-
trega, en la que se consignen todas sus
observaciones sobre el estado en el que
recibe el inmueble.

= Solicite los documentos que conten-
gan las condiciones especificas de las
garantias sobre accesorios (ej.: hornos,
campanas extractoras, calentadores, entre

otros) ofrecidas por los fabricantes de los
bienes y que fueron instalados en el inmueble.

= Jgualmente solicite el Manual de Instrucciones sobre su uso e
instalacion. (Art. 24 Paragrafo del D. 735 de 2013).

= Solicite los certificados de conformidad de las instalaciones
eléctricas RETIE, y si existen lineas de gas exija el certificado de
su correcta instalacion.

P 0
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PROTECCION
DE LOS DERECHOS

Si tiene algin problema, porque el inmueble que adquirié no tiene las condiciones de calidad,
o no cumple las caracteristicas ofrecidas, debe presentar una reclamacion escrita al constructor
solicitando que le respondan por la garantia.

Recuerde que en el caso de los inmuebles la garantia frente a los acabados y lineas vitales es de un
(1) ano y para afectaciones sobre la estabilidad de la estructura la garantia es de diez (10) afos.
No olvide que la reclamacién directa del consumidor al constructor, es un requisito previo que
debe agotarse antes de acudir ante las autoridades.

¢QUE OPCIONES TIENE EL CONSTRUCTOR FRENTE
A LARECLAMACIONY QUE DEBE HACEREL
CONSUMIDOR FRENTE A LA RESPUESTA?

Presentada la reclamacion del consumi-
dor, el constructor tiene un término legal
especifico para ofrecerle respuesta, que
varia segiin el objeto de dicha reclama-
cién, como se explicara mas adelante.

La respuesta del cons-
tructor debe sustentar las
razones para aceptar o ne-
gar la reclamacion con las
pruebas que justifiquen su
decision.

Si usted esta en desacuerdo con la decision puede acudir a la
Superintendencia de Industria y Comercio, presentando una
demanda reclamando sus derechos o una denuncia, segun se
explicard mas adelante.
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¢QUE SUCEDE SI EL BIEN NO SE PUEDE
REPARAR O SE REPITE LA FALLA?

En caso de repetirse la falla
o de no ser posible la re-
paracion del inmueble, ni %
restituir las condiciones de ‘rn

estabilidad que permitan A=t

su habitabilidad, usted pue- 7

de acudir ante la SIC o los h W
Jueces para solicitar que s¢ e

obligue al productor o ex
pendedor del bien a la de-
volucién del valor total reci-

bido como precio del bien.

Para tal efecto, y en caso de existir crédito financiero, el construc-
tor reintegrard al consumidor tanto el valor cancelado por con-
cepto de cuota inicial asi como la totalidad de las sumas de di-
nero canceladas por concepto de crédito a la entidad financiera
correspondiente, debidamente indexado con base en la variacion
del IPC. Asi mismo, debera cancelar a la entidad financiera el sal-
do total pendiente del crédito suscrito por el consumidor. Una vez
realizada la devolucion del dinero al consumidor y a la entidad
financiera, se producira la entrega material y la transferencia del
derecho dominio del inmueble al productor o expendedor.

En caso de no existir crédito financiero, el productor o expende-
dor deberan reintegrar el valor total cancelado por concepto del
bien, debidamente indexado con base en la variacion del IPC.

* El término para resolver la reclamacion directa que es de |5
dias empezara a contarse a partir del dia siguiente en que el
consumidor presente la reclamacion al constructor.

-
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Proteccion de los derechos

¢éEN CUALES SITUACIONES PUEDE ACUDIR ANTE LAS
AUTORIDADES PARA RECLAMAR SUS DERECHOS?

s = Cuando efectuada la reclamacion la construc-
tora no le responda dentro del término previsto.

| = Cuando la respuesta sea negativa.

= Cuando la actuacién del constructor ten-

diente a cumplir la reclamacién no satisface

lo reclamado.

En estos casos, el consumidor (comprador de vivienda) puede
acudir ante el Juez, la Superintendencia de Industria y Comer-
cio y otras autoridades.

éACUAL AUTORIDAD PUEDO ACUDIR?

F. a La Superintendencia de Industria y Co-
Industria y Comercio Mercio (en ad@lante SIC) es una autori-
superINTENDENCIA dad en materia de proteccidn al consu-
midor y tiene competencia en todo el territorio nacional.

La SIC tiene competencia en todo el territorio nacional y a tra-
vés de la Delegatura de Asuntos Jurisdiccionales conoce de la
accion de proteccion al consumidor que puede comprender los
siguientes aspectos:

= Solicitar la efectividad de la garantia, es decir, cuando el
bien no cumple con las condiciones de calidad, idoneidad y
seguridad (Titulo III, Arts. 7 a 17, Ley 1480 de 2011).

= Solicitar la proteccion contractual, es decir, cuando su contro-
versia con el constructor se origine en el desconocimiento de las
normas sobre el contenido de los contratos que establece el Esta-
tuto del Consumidor (Titulo VII, Arts. 34 a 44, Ley 1480 de 2011).
= Reclamar la vulneracion de otros derechos de los consumi-
dores, tales como la publicidad engafiosa o falta al deber de
informacion, entre otros.

En las demandas de minima cuantia (hasta 40 SMLMV, no es
necesario actuar a través de abogado.

-y
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éCUAL ES EL PROCEDIMIENTO
JURISDICCIONAL ANTE LA SIC?

En la demanda debe identificar plenamente al constructor, sefialar qué dere-
cho considera vulnerado, indicar cudles son sus pretensiones, acompaiar las
pruebas e indicar la direccion de notificacién. Para mayor informacion, revise:
Http://serviciosweb.sic.gov.co/servilinea/ DemandasProteccion/

Con el numero de radicado, consulte el estado del tramite.

Aporte la informacion adicional que le sea solicitada.

Notifiquese de la decision final.

De igual manera, la SIC tiene facultades administrativas, a tra-
vés de las cuales vela por el interés general de los consumidores,
en el sentido de que el resultado de la actuacion se materializa
en la imposicion de sanciones al constructor, tales como mul-
tas, cierre de la obra, prohibiciéon de comercializar, entre otras.

18

Tenga en cuenta que la sic no puede conocer de las acciones
populares o de grupo, ni de la responsabilidad por producto
defectuoso, ya que son competencia exclusiva de los jueces civiles.

éCOMO PRESENTAR LAS DENUNCIAS
ADMINISTRATIVAS ANTE LA SIC?

Radicar un escrito de queja en las oficinas de la SIC o en linea a través de
la pagina web de la SIC. Para mayor informacion, ver: http://serviciosweb.

sic.gov.co/servilinea/ServiLinea/DemandasProteccion, para lo cual puede
utilizar el formato disponible en http://www.sic.gov.co/drupal/

El escrito debe contener los datos referentes a nombre, cédula de ciudadania/
NIT, domicilio y direccién de notificaciones, y aportar la misma informa-
cion respecto del constructor denunciado.

Incluir un relato de los hechos que generaron su inconformidad.

Aportar las pruebas que tenga disponibles.



EFECTIVIDAD
DE LA GARANTIA

¢QUE ES LA GARANTIA
Y COMO SE HACE EFECTIVA?

Los aspectos comprendidos dentro
de la garantia legal estdn contenidos
en el articulo 11 de la Ley 1480 de F;
2011; en el caso de los bienes inmue- et
bles, los constructores tienen la obli-
gacion de responder por las condicio-
nes de calidad e idoneidad sefialadas,
las cuales tienen como referente: las
legalmente exigibles (contenidas en
normas técnicas, reglamentos técni-
cos, c6digos), las contractuales pacta-
das, las anunciadas por el constructor
¥, finalmente, las condiciones ordina-
rias y habituales del mercado.

Ver: Circular Unica Juridica, disponi-
ble en:
http://www.sic.gov.co/drupal/sites/default/files/normatividad/
Titulo%2011%20Proteccion-Consumidor 0.pdf

El Decreto 735 de 2013 reglamenta la forma de reclamar la ga-
rantia sobre los acabados, lineas vitales (infraestructura bdsica de
redes, tuberias o elementos conectados o continuos, que permiten
la movilizacion de energia eléctrica, agua y combustibles), la afec-
tacion de la estabilidad de la estructura y la no entrega del bien

después de la adquisicion.
prOag
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éQUE ESY CUAL
ES ELTERMINO DE LA GARANTIA?

El término de la garantia es el pe-

!. riodo de tiempo durante el cual
: el constructor esta obligado a
= responder por las condiciones de

1 calidad, idoneidad, seguridad y

_ buen funcionamiento del inmue-

ble adquirido.

El término de garantia para acabados y lineas vitales es de 1
afo y para estabilidad de la obra es de 10 afios.

¢QUE SON LAS CONDICIONES DE CALIDAD
EIDONEIDAD EN MATERIA DE INMUEBLES?

1 gl (e

Ejemplo: Le es inherente
a

L} ,@ Lf ' La calidad es el con- un techo no permitir fil-

. ™ junto de caracteristicas . ..
lE“_"= _ "~ queleson inherentesa  traciones. Adicionalmen-
3 | conforman la vivienda >, un constructor Puede

y aquellas que el cons-
tructor haya informado
como propias de los
mismos.

haber informado que tal
techo sera antideslizante
Y ello lo obliga a que este

tenga dicha caracteristica.

|

|

|

\

\

\

t
todos los elementos que } t

La idoneidad hace referencia a la aptitud del bien para satisfacer
las necesidades para las cuales se adquirio la vivienda, es decir,
que cumpla con el conjunto de condiciones para ser habitada.

Ejemplo: No seria idonea una vivienda, si sus estructuras no
soportan la construccién y, por lo tanto, no es habitable.

En caso de que existan reglamentos técnicos, las condiciones de
calidad e idoneidad se establecen con referencia a estos, en ausencia
de los mismos la referencia se hace con base en un estandar medio
que se atribuye a productos de la misma naturaleza. v
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Efectividad de la garantia

¢QUE ASPECTOS INCLUYE LA GARANTIA?

De conformidad con la norma ge-
neral contenida en el Estatuto de
Protecciéon al Consumidor (Ley
1480 de 2011), la garantia inclu-
ye la obligacion de realizar las si-
guientes actividades, cuyo alcance
se precisa con el contenido especi-
fico del Decreto 735 de 2013.

= La reparacion gratuita de
los defectos del producto,

en este caso del inmueble.

= De no ser posible la reparacion del inmueble ni restituir
las condiciones de estabilidad que permitan su habitabi-
lidad, el vendedor procedera a la devolucion del dinero.

= El suministro de las instrucciones y asistencia técnica
para la instalacién y mantenimiento de los accesorios
instalados en el inmueble.

= Contar con la mano de obra capacitada para ofrecer servi-
cio y asistencia técnica ain después de vencida la garantia.

= La entrega material del bien y el registro correspondi-
ente en forma oportuna.

Por su parte, el Decreto 735 de 2013 establece un alcance espe-
cifico para la garantia sobre inmuebles, referida como quedé
arriba anotado a tres aspectos: acabados, lineas vitales (infraes-
tructura bdsica de redes, tuberias o elementos conectados o con-
tinuos, que permiten la movilizacion de energia eléctrica, agua y
combustibles), la afectacion de la estabilidad de la estructura y

la no entrega del bien después de la adquisicion.
pEOIag
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¢CUAL ES EL PROCEDIMIENTO
PARA RECLAMAR PORACABADOS
Y LINEAS VITALES?

1. Se presenta la reclamacion informando el daio que tiene el
producto y en cinco (5) dias habiles el constructor hace la
visita de verificacion del inmueble.

2. El constructor debe dar respuesta en diez (10) dias habiles
al consumidor. Este término se puede prorrogar por un tér-
mino igual atendiendo a la complejidad.

3. A partir de la respuesta el constructor debe reparar en el
término de treinta (30) dias. En caso que la respuesta del
constructor sea negativa o no se cumple con el término
mencionado, el consumidor puede iniciar la accién nece-
saria.

Ver Decreto 735 de 2013 Art. |3 Paragrafo |.
R
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Efectividad de la garantia

PROCEDIMIENTO PARA RECLAMAR
POR ESTABILIDAD DE LA OBRA

1. Presentada la reclamacién por el consumidor, el constructor
tiene cinco (5) dias habiles para realizar una visita
de verificacion del inmueble.

2. El constructor debe dar respuesta en treinta
(30) dias hébiles al consumidor. Este térmi-
no se puede prorrogar por un plazo igual,

de acuerdo a la complejidad.

3. Si hay respuesta positiva se debe repa-

rar, segun el plazo que sefnalen los estu-
dios técnicos de soluciéon de implementacion.

Ver Decreto 735 de 2013 Art. |3 Paragrafo 2.

¢ES POSIBLE SOLICITAR EL CAMBIO DEL INMUEBLE
O LA DEVOLUCION DEL DINERO?

El consumidor puede solicitar directamente —
el cambio del bien o la devolucion del dinero, W
cuando el bien no se puede reparar o cuando '
exista afectacion sobre la estabilidad de la obra. w
En caso de que el bien sea reparable, solo puede
pedir el cambio o la devolucion del dinero en el
evento de repetirse la falla, cuando de acabados - § :

y lineas vitales se trate.

El Decreto 735 de 2013 consagrd, para los casos en que no es
posible la reparaciéon del bien ni restituir las condiciones de
estabilidad, que el obligado a la garantia devuelva el valor total
recibido como precio del bien.

Solo después de realizada la devolucién del dinero al consumi-
dor y a la entidad financiera, se hara la entrega del inmueble al
constructor (Decreto 735 de 2013).
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¢éQUE ASPECTOS COMPRENDE LA OBLIGACION DEL
CONSTRUCTOR DE DEVOLVER EL DINERO RECIBIDO
DEL CONSUMIDOR?

El constructor debe reintegrar
el valor total cancelado por el
consumidor como precio del
bien inmueble, y si existe cré-
dito financiero, se debe rein-
tegrar al consumidor, tanto el
valor cancelado por concepto
de cuota inicial, asi como la to-
talidad de las sumas de dinero
canceladas por este por con-
cepto de crédito a la entidad financiera correspondiente,
debidamente indexado con base en la variacién del IPC.

Solo después de realizada la devolucion del dinero al consumidor
y a la entidad financiera, se hara la entrega del inmueble al
productor o expendedor. El bien debe estar libre de gravamenes. '

¢ENCUANTOTIEMPO SE DEBE DEVOLVER
EL DINERO?

El dinero se debe devolver -
dentro de los quince (15) ' .
dias habiles siguientes a la -—
fecha en que la constructo- h
ra y el consumidor suscri-
ban la escritura publica de

transferencia de la propie- =
dad del inmueble. | =

o




Efectividad de la garantia

¢QUIEN SOLICITA LA GARANTIA
SOBRE BIENES COMUNES DE PROPIEDADES
HORIZONTALES?

W

Esta garantia debe ser solicita-
da por el administrador cuan-
do el inmueble se encuentre
dentro de un conjunto o edi-
ficio sometido al régimen de
propiedad horizontal.

5

-

PROTECCION CONTRACTUAL

El Estatuto del Consumidor contiene disposiciones para prote-

ger los derechos del consumidor en sus relaciones contractua-

les, tales como el principio
de interpretacién favorable,
la prohibicién de ventas
atadas, la regulacién de los
contratos de adhesion, el es-
tablecimiento de clausulas
prohibidas y la tipificacion
de clausulas abusivas

Para la proteccion del con-

Y sumidor en materia contrac-

tual, es necesario que el con-

sumidor presente una de-

nuncia o una demanda cum-

pliendo los requisitos que se sefialan en esta cartilla, pudiendo
utilizar los modelos contenidos en los anexos de esta cartilla.

o
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¢éCUALES PROBLEMAS CONTRACTUALES
PUEDE RECLAMAR EL CONSUMIDOR?

Después de la firma del contrato
para la compra de un inmueble,
pueden surgir un sinnumero de
situaciones, por ejemplo, que el
bien inmueble no corresponde
con lo ofrecido. Cuando el con-
sumidor solicite la devolucién
del dinero, el constructor debe
reconocer intereses y no pude

cobrar arras ni penalidades.

También es recurrente ver que se presentan retrasos injustifica-
dos en la entrega de los inmuebles y de acuerdo con el articulo
11 de la Ley 1480 de 2011, la no entrega es un aspecto incluido
en la garantia legal.

éCUALES CLAUSULAS PUEDEN
CONSIDERARSE COMO ABUSIVAS?

Las cldusulas que pongan al consumidor en una si- ‘\
tuacion de inferioridad en el negocio son conside- L g

radas como abusivas, las mas comunes son:

= Las que limitan la responsabilidad del vendedo..
= Las que trasladan la responsabilidad al consumidor.

= Las que implican renuncia de derechos del consumidor.

= Las que niegan el reembolso de lo pagado.

= Las que vinculan al consumidor a contratos aunque no se
cumpla lo ofrecido por el vendedor.

= Las que faculten la terminacion unilateral del contrato por
parte del vendedor.

= Las que restringen o limitan la posibilidad del consumidor
para hacer efectiva la garantia.

R



Efectividad de la garantia

¢éQUE PUEDO DEMANDAR EXCLUSIVAMENTE
ANTE LOS JUECES CIVILES?

Los jueces civiles ademas '
de conocer las acciones
para la efectividad de ga-
rantia y la de proteccion al
consumidor por violacion
de las normas contenidas

en el Estatuto, conoce de:

= Las demandas que se
promuevan por dafos
producidos por un producto defectuoso. Los bienes inmue-
bles quedan comprendidos en esta regulacién cuando por
causa de un error en su disefio, en la construccién o el conte-
nido de la informacién no ofrezcan una razonable seguridad.
= Las acciones populares y de grupo por hechos originados
por los constructores.

A través de estas acciones el juez podra condenar al constructor a

pagar en favor del consumidor la indemnizacion de danos y perjuicios.
il

ALCALDIAS DISTRITALES, MUNICIPALES
O LOCALES

En Bogota, puede acudir a la Secretaria del Habitat
y en otras ciudades del pais a las Secretarias de Con-
trol de Vivienda.

La Secretaria del Habitat tiene facultades administra-
tivas y conoce de la infraccion a las normas sobre el
régimen de enajenacion, arrendamiento e intermedia-
cién de vivienda, de conformidad con el Decreto 419
Lde 2008 y demas normas de construccién y vivienda.

o
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éCOMO PRESENTAR UNA QUEJA ADMINISTRATIVA

ANTE LA SECRETARIA DEL HABITAT?

Las quejas presentadas ante la Secretaria del Habitat se
pueden hacer de manera escrita u oral, si se hace por
esta ultima, el funcionario recopilara la misma infor-
macion minima para la escrita.

Los nombres y apellidos completos del quejoso y de su
representante o apoderado, si es el caso, con indicacién
del documento de identidad y la firma.

El nombre de la persona natural o juridica contra quien
se dirige la queja, con indicacién de la direccion y el
teléfono en los que puede ser ubicado, si se conocen.

El objeto de la queja, expresando de manera clara y pre-
cisa la ubicacion del inmueble, las razones en las que
se apoya la peticion y si esta fue previamente puesta
en conocimiento de la persona contra la cual se dirige,
caso en el cual se debera acreditar objetivamente dicha
situacion.

La relacion de documentos que acompanan la queja.

Copia del acta de entrega del inmueble que realiz6 la
persona contra la cual se dirige la queja, si la tuviere.

La direccion donde el quejoso y su apoderado, si es el
caso, recibiran notificaciones personales.

il .
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Acabados o elementos no estructurales: Partes y componentes de una edifica-
cién que no pertenecen a la estructura o a su cimentacion.

Afectaciones graves: Son las deficiencias constructivas o el desmejoramiento de las
especificaciones técnicas que afectan las condiciones de habitabilidad de los bienes
privados o de dominio particular o la utilizacién de los bienes comunes, que no
implican dafio estructural en el inmueble. Pueden presentarse, entre otros, en los
siguientes casos: en bienes privados o de dominio particular: acabados, humedades
y cualquier otro hecho que afecte la habitabilidad de los inmuebles y no implique el
dafio estructural de las viviendas; en bienes comunes: hundimiento de superficies
de circulacién, cerramientos, cuartos de basura, acabados, humedades, canales y
bajantes, equipos especiales y cualquier otro hecho que afecte la utilizacion y dispo-
sicién de las zonas comunes.

Afectaciones gravisimas: Son las deficiencias constructivas o el desmejoramiento
de las especificaciones técnicas que afectan las condiciones estructurales de los bie-
nes privados o de uso particular o de los bienes comunes.

Afectaciones leves: Son las deficiencias constructivas o el desmejoramiento de las
especificaciones técnicas que se presentan dentro del término de garantia por aque-
llos defectos que ocurren como resultado del proceso constructivo y no afectan la
habitabilidad de la construccion.

Area privada construida: Extensién superficiaria cubierta de cada bien privado,
excluyendo los bienes comunes localizados dentro de sus linderos, de conformidad
con las normas legales.

Area privada libre: Extension superficiaria privada semidescubierta o descubierta,
excluyendo los bienes comunes localizados dentro de sus linderos, de conformidad
con las normas legales.

Bb

Bienes privados o de dominio particular: Inmuebles debidamente delimitados,
funcionalmente independientes, de propiedad y aprovechamiento exclusivo, inte-
grantes de un edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal, con
salida a la via publica directamente o por pasaje comun.

Bienes comunes: Partes del edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad
horizontal pertenecientes en proindiviso a todos los propietarios de bienes privados,
que por su naturaleza o destinacién permiten o facilitan la existencia, estabilidad,
funcionamiento, conservacion, seguridad, uso, goce o explotacién de los bienes de
dominio particular.
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Cc

Clausulas abusivas: Son clausulas abusivas aquellas que producen un desequili-
brio injustificado en perjuicio del consumidor y las que, en las mismas condiciones,
afecten el tiempo, modo o lugar en que el consumidor puede ejercer sus derechos.
Para establecer la naturaleza y magnitud del desequilibrio, seran relevantes todas las
condiciones particulares de la transaccion particular que se analiza. Los productores
y proveedores no podran incluir cldusulas abusivas en los contratos celebrados con
los consumidores, En caso de ser incluidas seran ineficaces de pleno derecho. (Art
42 ley 1480).

Dd

Deber de informacion a cargo de los proveedores de bienes y servicios: Rinde en la
etapa de preventas en la sala de ventas y en los brochures o plegables que se utilicen
para promover la venta de proyectos inmobiliarios. Se deberd informar el drea privada
construida, sin perjuicio de que se indiquen otras dreas, como el area privada libre
o las dreas comunes de uso exclusivo. Lo anterior sin perjuicio de que éstas puedan
sufrir modificaciones como consecuencia directa de modificaciones ordenadas por
la curaduria o la alcaldia competente en la expedicion de la licencia de construccion.
(Circular tnica 2.16.1)

Deficiencia constructiva: Es una afectacion presentada en los bienes privados o de
dominio particular o en los bienes comunes por incumplimiento de las normas o re-
glamentos a los que debe estar sometida la persona natural o juridica que desarrolle
las actividades de construccion o enajenacion de inmuebles destinados a vivienda.

Gg
Garantia por estabilidad de la obra: Garantia sobre los componentes de una edifi-
cacion pertenecientes a la estructura o a su cimentacion. (Inferido por lo que sugiere
el Decreto 0735 de la SIC).

LI
Lineas vitales: Infraestructura basica de redes, tuberias o elementos conectados
o continuos, que permite la movilizacién de energia eléctrica, agua, combustibles,

informacion y el transporte de personas y productos, esencial para realizar con efi-
ciencia y calidad las actividades de la sociedad.

Pp
Productor o expendedor: Toda persona natural o juridica que promocione y/o venda
bienes inmuebles. (Inferido de la Circular Unica 2.16).

Ss
Secretaria del Habitat: Entidad rectora del Sector Habitat. Su objeto es formular las
politicas de gestion del territorio urbano y rural en orden para aumentar la produc-
tividad del suelo urbano, garantizar el desarrollo integral de los asentamientos y de

las operaciones y actuaciones urbanas integrales, facilitar el acceso de la poblacion
a una vivienda digna y articular los objetivos sociales econdmicos de ordenamiento

territorial y de proteccién ambiental.
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ANEXOS
MODELO DEMANDA

< =
&
Senores

SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIAY COMERCIO
DELEGATURA PARA ASUNTOS JURISDICCIONALES
Ciudad

Ref.: ACCION DE PROTECCION AL CONSUMIDOR ART. 56 DE LA LEY
1480 DE 2011

(Nombre del demandante), mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
No. (numero de documento), domiciliado en la ciudad de (domicilio del deman-
dante), actuando en nombre propio, por medio del presente escrito me permito
impetrar acciéon de proteccion al consumidor prevista en el articulo 56 de la Ley
1480 de 2011 contra (nombre del demandado), con fundamento en los siguientes.

Si se actda a través de abogado, debe indicarse tal situacion. Tenga en cuenta que si
este asunto supera los cuarenta (40) salarios minimos legales mensuales vigentes la
demanda debera ser presentada a través de abogado.

Identificacién de las partes.

1.- IDENTIFICACION DEL DEMANDANTE

1.1.- Nombre o razén social:

1.2.- Domicilio:

1.3.- Representante Legal (en caso de ser persona juridica):

1.4.- Domicilio del Representante Legal:

2.- IDENTIFICACION DEL APODERADO JUDICIAL DEL DEMANDANTE (EN
CASO DE QUE SE ACTUE ATRAVES DE ABOGADO)

2.1.- Nombre del apoderado:

2.2.- Domicilio:

3.- IDENTIFICACION DEL DEMANDADO O DEMANDADOS
3.1.- Nombre o razén social:
3.2.- Domicilio:

3.3.- Representante Legal (en caso de ser persona juridica):

31



Guia para el consumidor en el sector vivienda

4. HECHOS
Los hechos deben expresarse en forma clara y precisa, numerando y clasificindolos
adecuadamente.
En los hechos debe consignarse, como minimo, la siguiente informacion:

= Debe identificar plenamente la vivienda adquirida sobre la cual recaen

las pretensiones.

= Lugar en donde se adquirid la vivienda.

=  Constructora que le vendid la vivienda.

= Precio pactado y/o pagado por la vivienda.

= Defecto y/o inconformidad del consumidor con la vivienda adquirida.

= Reclamacion directa formulada por al constructor.

=  Respuesta del constructor.

=  Las clausulas cuyo contenido estima abusivo (en aquellos casos en los que
se pretenda la aplicacion de las normas de proteccion contractual conte-
nidas en el Estatuto del Consumidor, Ley 1480 de 2011).

= Lavulneracién concreta de sus derechos como consumidor, originada en
la violacion de normas sobre proteccion a usuarios y consumidores.

= Demas datos relevantes e importantes que tengan relacién con el caso y
que permitan obtener informacion necesaria para que se cuenten con me-
jores elementos de juicio.

= El tipo de informacién que recibi6, incluyendo las condiciones particulares
dela vivienda ofrecida (Tenga en cuenta que debera allegarse la prueba docu-
mental de la publicidad o informacién enganosa). En caso de que haya sido
brindada de manera verbal asi debera manifestarlo.

=  Motivos concretos de la inconformidad o falta de correspondencia entre
lo ofrecido y lo recibido.

5. PRETENSIONES

Formule de forma clara, separada, concreta y precisa, lo que pretende y, siempre que
se tenga una pretension econdmica, debera estimarse su monto, esto es, a cuanto
ascienden en moneda nacional.

6. JURAMENTO ESTIMATORIO

Cuando en la demanda se pida el pago de perjuicios, el demandante debe estimar-
los y discriminarlos bajo la gravedad del juramento y de manera razonable en la
demanda, esto es, debe indicar cudles son los perjuicios cuya indemnizacidn se re-
clama y expresar las razones por las cuales se determina la cuantia de los mismos.

7. PRUEBAS

Se deben relacionar los documentos que se van a acompanar como pruebas (factu-
ras, recibos, reclamacion directa, respuesta del proveedor o productor o proveedor,
etc.) y se deben pedir las demds pruebas que se quieran hacer valer en el proceso.
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Anexos. Modelo de demanda

8. ANEXOS

-

Poder otorgado al apoderado judicial (en caso de que se actte a través de
abogado).

Prueba del agotamiento del requisito de reclamo directo, en caso de haber
sido por escrito.

Prueba documental de la informacién o publicidad engafiosa.

Prueba del contrato objeto de controversia, en caso de que se solicite pro-
teccion contractual.

9. NOTIFICACIONES

-

Lugar en donde el demandante puede recibir notificaciones (direccion,
teléfono, fax y correo electrénico).

Lugar en donde el demandado puede recibir notificaciones (direccion,
teléfono, fax y correo electrénico).
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NORMATIVOS

e

FACULTADES ADMINISTRATIVAS DE LA SIC

Art. 59 ley 1480 de 2011. La Superintendencia de Industria y Comercio tendra las
siguientes facultades administrativas en materia de proteccion al consumidor, las
cuales ejercerd siempre y cuando no hayan sido asignadas de manera expresa a otra
autoridad:

1. Velar por la observancia de las disposiciones contenidas en esta ley y dar tramite
a las investigaciones por su incumplimiento, asi como imponer las sanciones res-
pectivas.

2. Instruir a sus destinatarios sobre la manera como deben cumplirse las disposi-
ciones en materia de proteccién al consumidor, fijar los criterios que faciliten su
cumplimiento y sefalar los procedimientos para su aplicacion.

3. Interrogar bajo juramento y con observancia de las formalidades previstas en el C6-
digo de Procedimiento Civil, a cualquier persona cuyo testimonio se requiera para el
esclarecimiento de los hechos relacionados con la investigacién correspondiente. Para
los efectos de lo previsto en el presente numeral, se podra exigir la comparecencia de
la persona requerida, haciendo uso de las medidas coercitivas que se consagran para
este efecto en el Cédigo de Procedimiento Civil.

4. Practicar visitas de inspeccion asi como cualquier otra prueba consagrada en la
ley, con el fin de verificar hechos o circunstancias relacionadas con el cumplimiento
de las disposiciones a las que se refiere la presente ley.

5. Con excepcion de las competencias atribuidas a otras autoridades, establecer la
informacion que deba indicarse en determinados productos, la forma de suminis-
trarla asf como las condiciones que esta debe reunir, cuando se encuentren en riesgo
la salud, la vida humana, animal o vegetal y la seguridad, o cuando se trate de pre-
venir practicas que puedan inducir a error a los consumidores.

6. Ordenar, como medida definitiva o preventiva, el cese y la difusion correctiva en
las mismas o similares condiciones de la difusion original, a costa del anunciante,
de la publicidad que no cumpla las condiciones sefialadas en las disposiciones con-
tenidas en esta ley o de aquella relacionada con productos que por su naturaleza
0 componentes sean nocivos para la salud y ordenar las medidas necesarias para
evitar que se induzca nuevamente a error o que se cause o agrave el dafio o perjuicio
a los consumidores.
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7. Solicitar la intervencion de la fuerza publica con el fin de hacer cumplir una orden
previamente impartida.

8. Emitir las rdenes necesarias para que se suspenda en forma inmediata y de ma-
nera preventiva la produccion, o la comercializaciéon de productos hasta por un
término de sesenta (60) dias, prorrogables hasta por un término igual, mientras
se surte la investigacién correspondiente, cuando se tengan indicios graves de que
el producto atenta contra la vida o la seguridad de los consumidores, o de que no
cumple el reglamento técnico.

9. Ordenar las medidas necesarias para evitar que se cause dafo o perjuicio a los
consumidores por la violaciéon de normas sobre proteccion al consumidor.

10. Difundir el conocimiento de las normas sobre proteccion al consumidor y pu-
blicar periddicamente la informacidn relativa a las personas que han sido sanciona-
das por violacién a dichas disposiciones y las causas de la sancion. La publicacién
mediante la cual se cumpla lo anterior, se hara por el medio que determine la Su-
perintendencia de Industria y Comercio, la Superintendencia Financiera y sera de
acceso publico.

11. Ordenar la devolucién de los intereses cobrados en exceso de los limites legales
y la sancidn establecida en el articulo 72 de la Ley 45 de 1990, en los contratos de
adquisicion de bienes y de prestacion de servicios mediante sistemas de financiacion
o en los contratos de crédito realizados con personas naturales o juridicas cuyo con-
trol y vigilancia en la actividad crediticia no haya sido asignada a alguna autoridad
administrativa en particular.

12. Ordenar al proveedor a reintegrar las sumas pagadas en exceso y el pago de
intereses moratorios sobre dichas sumas a la tasa vigente a partir de la fecha de eje-
cutoria del correspondiente acto administrativo, en los casos en que se compruebe
que el consumidor pagd un precio superior al anunciado.

13. Definir de manera general el contenido, caracteristicas y sitios para la indicaciéon
publica de precios.

14. Ordenar modificaciones a los clausulados generales de los contratos de adhesion
cuando sus estipulaciones sean contrarias a lo previsto en esta ley o afecten los de-
rechos de los consumidores.

15. La Superintendencia de Industria y Comercio podra instruir segun la naturaleza
de los bienes y servicios, medidas sobre plazos y otras condiciones, en los contratos
de adquisicion de bienes y prestacion de servicios.

16. Fijar el término de la garantia legal de que trata el articulo 8o de la presente ley
para determinados bienes o servicios, cuando lo considere necesario.

17. Fijar el término por el cual los productores y/o proveedores deben disponer de
repuestos, partes, insumos y mano de obra capacitada para garantizar el buen fun-
cionamiento de los bienes que ponen en circulacién, conforme a lo dispuesto en el
numeral 7 del articulo 11 de la presente ley.

18. Fijar requisitos minimos de calidad e idoneidad para determinados bienes y
servicios, mientras se expiden los reglamentos técnicos correspondientes cuando
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se encuentre que un producto puede poner en peligro la vida, la salud o la segu-
ridad de los consumidores. En desarrollo de las funciones que le han sido asigna-
das a la Superintendencia de Industria y Comercio esta propendera por difundir,
informar y capacitar en materia de proteccion al consumidor.

FACULTADES JURISDICCIONALES DE LA SIC

(Art. 56) Sin perjuicio de otras formas de proteccion, las acciones jurisdiccionales
de proteccion al consumidor son:

1. Las populares y de grupo reguladas en la Ley 472 de 1998 y las que la modifiquen,
sustituyan o aclaren.

2. Las de responsabilidad por dafos por producto defectuoso, definidas en esta ley,
que se adelantardn ante la jurisdiccion ordinaria.

3. La accién de proteccién al consumidor, mediante la cual se decidiran los asun-
tos contenciosos que tengan como fundamento la vulneracién de los derechos del
consumidor por la violacién directa de las normas sobre proteccién a consumidores
y usuarios, los originados en la aplicacion de las normas de proteccion contractual
contenidas en esta ley y en normas especiales de proteccion a consumidores y usua-
rios; los orientados a lograr que se haga efectiva una garantia; los encaminados a
obtener la reparacion de los dafos causados a los bienes en la prestacion de servicios
contemplados en el articulo 18 de esta ley o por informacion o publicidad engafiosa,
independientemente del sector de la economia en que se hayan vulnerado los dere-
chos del consumidor.

CIRCULAR EXTERNA 6 (FEBRERO) DE 2012

Objeto: Impartir instrucciones a todas las personas naturales o juridicas que ven-
dan y/o promocionen inmuebles destinados a vivienda con el propédsito de ga-
rantizar el respeto del derecho de los consumidores a recibir informacién veraz
y suficiente en relacion con las caracteristicas y propiedades de los bienes que se
ofrecen al publico.

En la informacion que se brinde en la etapa de preventas en la sala de ventas y en los
brochures o plegables que se utilicen para promover la venta de proyectos inmobi-
liarios, se deberd informar el drea privada construida, sin perjuicio de que se indi-
quen otras dreas, como el drea privada libre o las areas comunes de uso exclusivo. Lo
anterior sin perjuicio de que estas puedan sufrir modificaciones como consecuencia
directa de modificaciones ordenadas por la curaduria o la alcaldia competente en la
expedicion de la licencia de construccion.

En caso de que no se identifique claramente el drea que se estd anunciando en la
informacion o publicidad, se presumira que es area privada construida. Cuando los
parqueaderos de los propietarios estén ubicados en dreas comunes de uso exclu-
sivo, se deberd informar a los consumidores que una vez constituida la propiedad
horizontal, la asamblea de copropietarios, con la decision de mas del 70% del coe-
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ficiente de la copropiedad, podrd modificar la destinacién de las dreas comunes de
uso exclusivo.

Informar si el proyecto que se va a construir es o no por etapas, el valor aproximado
de la cuota de administracion de manera estimativa, el estrato socioeconémico que
tendrd el inmueble (el cual podra estar sujeto a modificacion por parte del respectivo
municipio o distrito), las caracteristicas de las zonas de parqueo y, de manera general,
las caracteristicas de los muebles y equipos que se van a entregar y el tipo y calidad
de los acabados. En caso de que el proyecto se realice por etapas, deberd indicar cla-
ramente qué zonas comunes se entregaran con cada etapa y el estimado de cuando se
desarrollaran las etapas posteriores, sin perjuicio de que las fechas propuestas varien.

DECRETO 735 DE 2013. ARTICULO 13

Garantia legal de bienes inmuebles. En el caso de bienes inmuebles, para soli-
citar la efectividad de la garantia legal sobre acabados, lineas vitales del inmueble
(infraestructura bésica de redes, tuberias o elementos conectados o continuos, que
permiten la movilizacién de energia eléctrica, agua y combustible) y la afectacion de
la estabilidad de la estructura, definidos en la Ley 400 de 1997, el consumidor infor-
mard por escrito dentro del término legal de la garantia, al productor o expendedor
del inmueble el defecto presentado.

El productor o expendedor entregara una constancia de recibo de la reclamacién y
realizard, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, una visita de verificacion al
inmueble para constatar el objeto de reclamo.

Pardgrafo 1°. Cuando la solicitud de la garantia legal sea sobre los acabados y las li-
neas vitales, el productor o expendedor debera responder por escrito al consumidor,
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la visita de verificacion del objeto
del reclamo.

Este término podra prorrogarse por un periodo igual al inicial, cuando la compleji-
dad de la causa del reclamo asi lo requiera, situacién que debera ser informada por
escrito al consumidor.

A partir de la fecha de la respuesta positiva dada al consumidor, el productor o expen-
dedor reparara el acabado o linea vital objeto de reclamo, dentro de los treinta (30)
dias habiles siguientes a la respuesta.

Si una vez reparado el acabado o la linea vital, se repite la falla, el consumidor a su
eleccién, podra solicitar una nueva reparacion, la reposicion del acabado o la linea
vital afectados o la entrega de una suma equivalente al valor del acabado o linea
vital afectados.

Paréagrafo 2°. Frente a la reclamacion por la afectacion de la estabilidad de la estructura
del inmueble, el productor o expendedor debera responder por escrito al consumidor,
dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la realizacién de la visita de verifi-
cacion senalada en el presente articulo. Este término podra ser prorrogado por un
periodo igual al inicial, cuando la complejidad de la causa del reclamo asi lo requiera.
En todo caso, debera ser informado por escrito al consumidor.
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A partir de la fecha de la respuesta positiva dada al consumidor y dentro del plazo
que senalen los estudios técnicos que definan la solucién a implementar, el produc-
tor o expendedor reparard el inmueble, restituyendo las condiciones de estabilidad
requeridas conforme a las normas de sismoresistencia vigentes con que fue disefia-
do.

De no ser posible la reparacién del inmueble ni restituir las condiciones de esta-
bilidad que permitan la habitabilidad del mismo, el productor o expendedor del
bien procederd a la devolucion del valor total recibido como precio del bien. Para
tal efecto, y en caso de existir crédito financiero, reintegrard al consumidor tanto el
valor cancelado por concepto de cuota inicial asi como la totalidad de las sumas de
dinero canceladas por concepto de crédito a la entidad financiera correspondiente,
debidamente indexado con base en la variacion del IPC. Asi mismo, debera cancelar
a la entidad financiera, el saldo total pendiente del crédito suscrito por el consumi-
dor. Una vez realizada la devolucién del dinero al consumidor y a la entidad finan-
ciera, se producird la entrega material y la transferencia del derecho de dominio del
inmueble al productor o expendedor.

En caso de no existir crédito financiero, el productor o expendedor debera reinte-
grar el valor total cancelado por concepto del bien, debidamente indexado con base
en la variacién del IPC.

En todo caso, el consumidor devolvera el inmueble libre de cualquier gravamen y
deuda por concepto de impuestos, servicios publicos o canones de administracion.

La devolucién del dinero se hara dentro de los quince (15) dias habiles siguientes
a la fecha en que el productor o expendedor y el consumidor suscriban la escritura
publica de transferencia de la propiedad del inmueble a la persona indicada por el
productor o expendedor y siempre que se hubiere procedido con el registro de la
correspondiente escritura. Los gastos de la escritura publica y registro correran por
cuenta del productor o expendedor.

Paragrafo 3°. Para los bienes inmuebles, el término de la garantia legal de los aca-
bados y las lineas vitales serd de un (1) ano y el de la estabilidad de la obra diez (10)
anos, en los términos del articulo 8° de la Ley 1480 de 2011.
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CéduladeCiudadani 1 3 |7 9 1 4 1 6 2 7 | |
! 104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
MONTOYA |UR|COECHEA JUAN |ANTONIO
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razon social representante legal N
98. Representacion | 99. Fecha inicio ejercicio representa:ic? Ay
REPRS LEGAL SUPL 19 /¢ .J_Z_OLS_..O 82 3|
100. Tipo de documento 101. Numero de identificacion 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
CéduladeCiudadan 1 3 |9 1 2 1 6 6 8 1 |
2 104. Primer apellido 105. Segundo apellido < 106: P;Emer nombre 107. Otros nombres
ACEVEDO |ACEVEDO _!:]ORGE |ENRIQUE
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razori-social représentante-iegal
98. Representacion | 99. Fecha inicio ejer;m;p_resentaulén
REPRS LEGAL SUPL 19 201 3|0 5|1 0|
100. Tipo de documento 101. Ndmero de identificacién 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
CéduladeCiudadan 1 3 |7 0 5 5 3.2 1.8 |
3 104. Primer apellido 105. Segundo apellido TN 106. Primer nombre 107. Otros nombres
DUQUE |GONZALEZ FRANCISCO JAVIER
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) y 109. D\; 1 LO_. Raz;c;(‘ial representante legal
98. Representacion \ ¥ 4‘9&1. Fecha inicio ejercicio representacion
REPRS LEGAL SUPL —__1 9 i 2018102 3|
100. Tipo de documento 1L01. NUmero de itentificacion 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
A Cédulade Ciudadan 1 3 |74/ 8,0 35 9 |
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
BUSTILLO . iARIZA ALFREDO |ENRIQUE
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razon social representante legal
98. Representacion | 99. Fecha inicio ejercicio representacién
REPRS LEGAL SUPL 19 2018102 3|
100. Tipo de documento 1064. Numero de identificacion 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
CéduladeCiudada 1 3 |1 0 3 2 3 6 0 3 9 0 |
° 104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
BARON |CARDOZO SEBASTIAN
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razon social representante legal
|

Fecha generacion documento PDF: 07-01-2021 10:27:15AM



Formulario del Registro Unico Tributario

POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA Representa0|on
pagina 4 de 11 Hoja 3
Espacio reservado para la DIAN 4. Numero de formulario 14675180071
(415)7707212489984(8020) 000001467518007 1
5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccién seccional 14. Buzén electrénico
8 0 0 1 5 5 4 1 3 6 Impuestos de Grandes Contribuyentes 3 1
Representacion
98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio representacién
REPRS LEGAL SUPL 19 2018062 8|
1
100. Tipo de documento 101. Numero de identificacion 102. DV, | 193, Numero de tarjeta profesional
CéduladeCiudadani 1 3 |3 1 9 5 4 7 8 3 | |
1
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
ARAUJO |ANGARITA MILENA |BEATRIZ
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razon social representante legal
98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio represantacion
REPRS LEGAL SUPL 19 J_z 019103 o|
AR 4 - A . i \ 1
100. Tipo de documento 101. Numero de identificacion 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
CéduladeCiudadan 1 3 |8 0 8 8 9 8 7 2 |
2 VA -
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106.-Lririier/nombre 107. Otros nombres
RICO |MARTINEZ |[HERNANDO
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razori-social représentante-iegal
98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio fepresentacion
REPRS LEGAL SUPL 19 2019071 8|
1 1
100. Tipo de documento 101. Ndmero de identificacién 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
CéduladeCiudadan 1 3 |1 6 2 2 0.9 7372 |
3 —N
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
LONDONO |TOBON CARLOS ALBERTO
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV ’IO. Razoén'social representante legal

Sl g

98. Representacion 99:.Fecha inicio ejercicio representacién

REPRS LEGAL SUPL —__1 9 i 2018102 3|
100. Tipo de documento 1L01. NUmero de itentificacion 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
A Cédulade Ciudadan 1 3 14—3/6,0 8-9 2 4 |
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
LOAIZA . iCHARRY PAULA ANDREA
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razon social representante legal
98. Representacion | 99. Fecha inicio ejercicio representacién
REPRS LEGAL SUPL 19 2018102 3|
100. Tipo de documento 1064. Numero de identificacion 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
CéduladeCiudada 1 3 |1 1 2 1 8 6 8 7 5 8 |
° 104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
QUIMBAYA |CRUZ INGRYD KATHERINE
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razon social representante legal

Fecha generacion documento PDF: 07-01-2021 10:27:15AM



POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

Formulario del Registro Unico Tributario

Espacio reservado para la DIAN

Representacion
Pagina 5 de 11 Hoja 3
4. Numero de formulario 14675180071
(415)7707212489984(8020) 000001467518007 1

5. NUimero de Identificacion Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direcci6n seccional 14. Buzén electrénico
8 0 0 1 5 5 4 1 3 6 Impuestos de Grandes Contribuyentes 3 1
Representacion
98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio representacién
REPRS LEGAL SUPL 19 20181023

100. Tipo de documento

101. Ndmero de identificacion

102. DV, | 193, Numero de tarjeta profesional

CéduladeCiudadani 1 3 |1 0 1 4 2 3 2 3 4 9 | |
! 104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
LOPEZ |GARCIA LAURA |YAZMIN
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razon social representante legal
98. Representacion | 99. Fecha inicio ejercicio repres%nta:ic? Ay
REPRS LEGAL SUPL 19 /¢ ‘J_Z_Oiil 1 I1 5|

100. Tipo de documento
Cédula de Ciudadan

13

101. Ndmero de identificacion

7 96 2 2075 |

102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional

104. Primer apellido
ANGARITA

105. Segundo apellido 106.-Lririier/nombre 107. Otros nombres

108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT)

98. Representacion
REPRS LEGAL SUPL

|JIMENEZ [JAVIER ALBERTO
109. DV | 110. Razori-social représentante-iegal
99. Fecha inicio ejer;m;;;esentaclén
19 2018101 8]

100. Tipo de documento
Cédula de Ciudadan 1 3

9

101. Ndmero de identificacién

8 7 7 3 1,64 < |

102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional

104. Primer apellido
CELI

|ossA

107. Otros nombres

JAIME

106. Primer nombre

GABRIEL

105. Segundo apellido

108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT)

109. DV | 140, Razon'social representante legal

98. Representacion

Ali%. Fecha inicio ejercicio representacion
9

REPRS LEGAL SUPL 1 T 20181023 |
- 1 1

100. Tipo de documento 1L01. NUmero de itentificacion 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional

Cédulade Ciudadan 1 3\ 1-—0/2,0 72 5 6 4 7 |

4 I
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
CHAIN iSAIEH ROBERTO
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razon social representante legal
98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio representacién
1 1 |

100. Tipo de documento 1064. Numero de identificacion 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional

104. Primer apellido

105. Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres

108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT)

109. bV

110. Razén social representante legal

Fecha generacion documento PDF: 07-01-2021 10:27:15AM



POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

Formulario del Registro Unico Tributario

Socios y/o Miembros de Juntas Directivas, Consorcios, Uniones

Pagina 6 de 11 Hoja 4
Espacio reservado para la DIAN 4. Numero de formulario 14675180071
‘“‘JSHJHNZ12JJ‘!JJHUUJM“ l‘ '“I‘].HG75180U7 1
5. Numero de Identificacion Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direcci6n seccional ~ 14. Buzén electrénico
8 00 1505 4 1 3|@ |mpuestosdeGrandes Contribuyentes 31
Socios y/o Miembros de Juntas Directivas, Consorcios, Uniones/ifemporalées
111. Tipo de documento 112. Namero de identificacion 1J3._DV 114. Nacignaiidad
CéduladeCiudada 1 3 |1 9 1 7 5 9 0 1 | .| coLomsia 169
115. Primer apellido 116. Segundo apellido 117. Primer nombre ~ ) 11—8 Otros nombres
TRUJILLO TEALDO |PABLO |
! 119. Raz6n social
120. Valor capital del socio 121. % Participacion | 122. @a de ingreso — 123. Fecha de retiro
{2 0°1/3.0 32 2] L
111. Tipo de documento 112. Namero de identificacion 113:DV | 114. Nacionalidad
CéduladeCiudada 1 3 |1 4 9 5 5 6 6 3 i COLOMBIA 169
115. Primer apellido 116. Segundo apellido 117. Primer nombre 118. Otros nombres
CALERO BUENDIA IMARIO ERNESTO
2 119. Razén social ES -
120. Valor capital del socio 121. % Participacich. ~ / /> /. 122. Fecha de ingreso 123. Fecha de retiro
/0 ) |]2019071 5] L
111. Tipo de documento 112. Namero de identificacion 113. DV |114. Nacionalidad
CéduladeCiudada 1 3 |3 2 3 3 6 9 8 7 | COLOMBIA 169
115. Primer apellido 116. Segunda_ apellido 117. Primer nombre 118. Otros nombres
MONDRAGON |ROJAS CAROLYN MARY
3 119. Razén social ?
120. Valor capital del socio __TMTD%;n;:m?mT 122. Fecha de ingreso 123. Fecha de retiro
5 2016111 6 L
111. Tipo de documento 112. Ndmero de\identificacion 113. DV |114. Nacionalidad
Cédulade Ciudadan1 3 [1 -9\ 19 /6 01 3 | COLOMBIA 169
115. Primer apellido o ——ng.ggundo apellido 117. Primer nombre 118. Otros nombres
VENEGAS ITORRES FERNANDO
4 119. Razén social —
120. Valor capital del socio o 121. % Participacion 122. Fecha de ingreso 123. Fecha de retiro
2019071 5 L
111. Tipo de documento 112. Numero de identificacion 113. DV |114. Nacionalidad
Cédulade Ciudadany 3 12~8/9 5 0 2 9 | COLOMBIA 169
115. Primer apellido 116. Segundo apellido 117. Primer nombre 118. Otros nombres
RAMIREZ OCAMPO JORGE CAYETANO SINFOROSO
° 119. Razén social
120. Valor capital del socio 121. % Participacion 122. Fecha de ingreso 123. Fecha de retiro
2019071 5 L

Fecha generacion documento PDF: 07-01-2021 10:27:15AM



POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

Formulario del Registro Unico Tributario

Socios y/o Miembros de Juntas Directivas, Consorcios, Uniones

Pagina 7  de 11 Hoja 4
Espacio reservado para la DIAN 4. Numero de formulario 14675180071
‘“‘JSHJHNZ12JJ‘!JJHUUJM“ l‘ '“I‘].H675180U7 1
5. Numero de Identificacion Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direcci6n seccional ~ 14. Buzén electrénico
8 00 1505 4 1 3|@ |mpuestosdeGrandes Contribuyentes 31
Socios y/o Miembros de Juntas Directivas, Consorcios, Uniones/ifemporalées
111. Tipo de documento 112. Namero de identificacion 1J3._DV 114. Nacignaiidad
CéduladeCiudada 1 3 |1 6 8 3 7 8 6 7 | .| coLomsia 169
115. Primer apellido 116. Segundo apellido 117. Primer nombre ~ ) 11—8 Otros nombres
OTOYA MEJIA |ALFONSO |
! 119. Raz6n social
120. Valor capital del socio 121. % Participacion | 122. @a de ingreso — 123. Fecha de retiro
{2 0'1/9.0 7,1 5] L
111. Tipo de documento 112. Namero de identificacion 113:DV | 114. Nacionalidad
CéduladeCiudada 1 3 |3 2 2 7 3 2 7 i COLOMBIA 169
115. Primer apellido 116. Segundo apellido 117. Primer nombre 118. Otros nombres
MORA HERNANDEZ IEDGAR ALBERTO
2 119. Razén social ES -
120. Valor capital del socio 121. % Participacich. ~ / /> /. 122. Fecha de ingreso 123. Fecha de retiro
/0N ) |2014061 8] L
111. Tipo de documento 112. Namero de identificacion 113. DV |114. Nacionalidad
CéduladeCiudada 1 3 |1 8 4 9 4 5 4 5 | COLOMBIA 169
115. Primer apellido 116. Segunda_ apellido 117. Primer nombre 118. Otros nombres
CORTES |CASTANO EDUARDO
3 119. Razén social ?
120. Valor capital del socio __TMTD%;n;:m?mT 122. Fecha de ingreso 123. Fecha de retiro
5 2016111 6 L
111. Tipo de documento 112. Ndmero de\identificacion 113. DV |114. Nacionalidad
Cédulade Ciudadan1 3 (8 0\ 19 /4 6. 4. 1 | COLOMBIA 169
115. Primer apellido o ——ng.ggundo apellido 117. Primer nombre 118. Otros nombres
HERRERA ICARVAJAL JOSE ALEJANDRO
4 119. Razén social —
120. Valor capital del socio o 121. % Participacion 122. Fecha de ingreso 123. Fecha de retiro
2019071 5 L
111. Tipo de documento 112. Numero de identificacion 113. DV |114. Nacionalidad
Cédula de Ciudadany 3 13-2/2 8 3 3 0 | COLOMBIA 169
115. Primer apellido 116. Segundo apellido 117. Primer nombre 118. Otros nombres
DEVIS MORALES MAURICIO EVARISTO FERNANDO
° 119. Razén social
120. Valor capital del socio 121. % Participacion 122. Fecha de ingreso 123. Fecha de retiro
2019071 5 L

Fecha generacion documento PDF: 07-01-2021 10:27:15AM



|

POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

Formulario del Registro Unico Tributario

Revisor Fiscal y Contador

Espacio reservado para la DIAN

Pagina
4. Numero de formulario
(415)7707212489984(8020) (

8 de 11

001467518007 1

Hoja 5
14675180071

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT)

6. DV

12. Direccién seccional

Impuestos de Grandes Contribuyentes

14. Buzén electrénico

8 00155413

6

Revisor Fiscal y Contador

124. Tipo de documento 125. Numero de identificacion 126. Dmﬂ. NUmero de tarjete profesional
5 |Cédulade Ciudadania 1 3 |11 0 1 8 4 2 3 6 6 1 i_! — 183118
E 128. Primer apellido 129. Segundo apellido 130. Primer nombrg 131, Otros nombres
%‘ HERNANDEZ |ARENAS LEIDY iFERNANDA
£ 1132. Namero de Identificacién Tributaria (NIT) 133. DV | 134. Sociedad o firma designada
8 86000084 6|4 KPMGSAS AR
@ |135. Fecha de nombramiento
20180830 | O~
136. Tipo de documento 137. Numero de identificacion 438. DV | 139. NUmero de tarjeta profesional
g CéduladeCiudadania 1 3 |1 0 1 8 4 1 8 9 1 3 ' 1 6 6 8 7 2
%_ 140. Primer apellido 141. Segundo apellido _142—“rmgr'¥— 143. Otros nombres
% URREGO |R|CAURTE iENSON STEEK
é 144. Nimero de Identificacion Tributaria (NIT) 145. DV | 146. Sociedad o fifma designada
8 86000084 6|4|KPMGSASY )/,
& |147. Fecha de nombramiento
20190725| -
148. Tipo de documento 149. Numero de identificacion 150. DV | 151. NGmero de tarjeta profesional
Cédulade Ciudadania 1 3 |7 9 6 2 2 2,6.8 8 32 2 5T
152. Primer apellido 153. Segundo apeiiido — 154. Primer nombre 155. Otros nombres
% MONTES |GARZON WILLIAM ORLANDO
g 156. Nimero de Identificacién Tributaria (NIT) 157|. DV.l 158."Sociedad o/firnia tesignada
159. Fecha de nombramiento NN
|20009 07 01|

Fecha generacion documento PDF: 07-01-2021 10:27:15AM



POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

Formulario del Registro Unico Tributario
Establecimientos

Espacio reservado para la DIAN

4. Numero de formulario

(415)770

7212489984(8

9 11

de Hoja 6

14675180071

001467518007 1

Pagina

020) C

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT)

8 00155413

6.DV
6

12. Direccién seccional

Impuestos de Grandes Contribuyentes

14. Buzén electrénico

Establecimientos, agencias, sucursales,

160. Tipo de establecimiento 161. Actividad econémica / l_
Agencia 0 1 |Actividades de administracion de fondos |76 6 30 !
162. Nombre del establecimiento
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. ACCION FIDUCIARIA
163. Departamento 164. Ciudad/Municipio —
Valle del Cauca 7 6 | Cali 0V 1
! 165. Direccién J Y
CL25NORTE 7N 10
166. Numero de matricula mercantil 167. Fecha de L_mﬁ:lEner:nT
3075762 1992030 2]
168. Teléfono 169. Fécha de cierie
6601382 | ]
160. Tipo de establecimiento 161. Actividad econémica
Agencia 01 Actividades de administracion/de-fondos | 6 6 30
162. Nombre del establecimiento >/
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. ACCION FIDUCIARIA
163. Departamento 164. Ciudad/M—urEipi—c_
Antioquia 0 5 {Medellin 001
2 165. Direccién —
CR43C 7D 72
166. Numero de matricula mercantil AN | 167. Fecha de la matricula mercantil
18803004 | [1 999070 2]
168. Teléfono 169. Fecha de cierre
160. Tipo de establecimiento l 161-Actividad eccnﬁ:a— | I I |
Agencia 0 /1 |Actividades de.administracion de fondos | 6 6 30
162. Nombre del establecimiento: -
ASCCION SOCIEDAD FIDUCIARIAIS.A. ACCION FIDUCIARIA
163. Departamento 164. Ciudad/Municipio
Cauca 1 9 |Popayan 00 1
3 165. Direccién
CL5 5 68LC105
166. Numero de matricula mercaﬁl 167. Fecha de la matricula mercantil
00047804 [201205720]
168. Teléfono 169. Fecha de cierre
| o

Fecha generacion documento PDF: 07-01-2021 10:27:15AM



POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

Formulario del Registro Unico Tributario
Establecimientos

Espacio reservado para la DIAN

4. Numero de formulario

(415)770

7212489

Pagina

020) C

10 de 11 Hoja 6

14675180071

001467518007 1

984(8!

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT)

8 00155413

6.DV
6

Impuestos de Grandes

12. Direccién seccional

Contribuyentes

14. Buzén electrénico

Establecimientos, agencias, sucursales, oficinas, sedes o negccios.entre otros

160. Tipo de establecimiento 161. Actividad econémica / l_
Agencia 0 1 |Actividades de administracion de fondos |76 6 30 !
162. Nombre del establecimiento
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. ACCION FIDUCIARIA
163. Departamento 164. Ciudad/Municipio —
Bogota D.C. 1 1 | Bogota, D.C. 0V 1
! 165. Direccién J Y
CR11 93A 82
166. Numero de matricula mercantil 167. Fecha de L_mﬁ:lEner:nT
01908951 _ ]20.090 63 0]
168. Teléfono 169. Fécha de cierie
6915090 | ]
160. Tipo de establecimiento 161. Actividad econémica
Agencia 01 Actividades de administracion/de-fondos | 6 6 30
162. Nombre del establecimiento >/
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A ACCION FIDUCIARIA
163. Departamento 164. Ciudad/M—urEipi—c_
Atlantico 0 8/Barranquilla 001
2 165. Direccién —
CR51B 76 49
166. Numero de matricula mercantil AN | 167. Fecha de la matricula mercantil
2706)98 SO\ [1 997072 3]
168. Teléfono 169. Fecha de cierre
160. Tipo de establecimiento l 161-Actividad eccnﬁ:a— | I I |
Agencia 0 /1 |Actividades de.administracion de fondos | 6 6 30
162. Nombre del establecimiento: -
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA ACCION FIDUCIARIA
163. Departamento 164. Ciudad/Municipio
Santander 6 8 |Bucaramanga 001
3 165. Direccién
CL47 29 46
166. Numero de matricula mercaﬁl 167. Fecha de la matricula mercantil
0525184504 [20121130|
168. Teléfono 169. Fecha de cierre
3105731031 | ]

Fecha generacion documento PDF: 07-01-2021 10:27:15AM



DIAN

POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

Formulario del Registro Unico Tributario

Establecimientos

Espacio reservado para la DIAN

4. Numero de formulario

(415)770

Pagina

7212489984(802

11 de 11

Hoja 6
14675180071

0) C

001467518007 1

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT)

6. DV

8 00155 413|6

12. Direccién seccional

Impuestos de Grandes Contribuyentes

14. Buzén electrénico

Establecimientos, agencias, sucursales, oficinas, sedes o negccios.entre otros

160. Tipo de establecimiento 161. Actividad econémica
Agencia 0 1 |Actividades de administracion de fondos | 6.6 30 !
£ PN\ I
162. Nombre del establecimiento
ACCION FIDUCIARIA S A
163. Departamento 164. Ciudad/Municipio
Bogota D.C. 1 1 | Bogota, D.C. 0V 1
l / o N,
165. Direccién
CL85 9 65
166. Nimero de matricula mercantil 167. Fecha ole Ja matiicula;merzantii
00508712 117992072 8|
168. Teléfono 169. Fecha de cierre
6915090 | ]
160. Tipo de establecimiento 161. Actividad econémica
162. Nombre del establecimiento
163. Departamento 164. Ciudad/Municipic
2 —_—N
165. Direccién
166. Nimero de matricula mercantil | 167: Fecha de la matricula mercantil
| | o
168. Teléfono 169. Fecha de cierre
T — | 1 1 |
160. Tipo de establecimiento 161-Actividad ecendmica
162. Nombre del establecimiento:
163. Departamento 164. Ciudad/Municipio
3
165. Direccién
166. Nimero de matricula mercantil 167. Fecha de la matricula mercantil
| o
168. Teléfono 169. Fecha de cierre
| .

Fecha generacion documento PDF: 07-01-2021 10:27:15AM




D I *‘L'\ N Formulario del Registro Unico Tributario

POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

2.Concepto |1 | 3| Actualizacion de oficio

4. Namero de formulario 14673158416

07212489984 000001467315841 6

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccién seccional 14. Buzén electrénico
8 0 5 0 1 2 9 2 1 0 Impuestos de Grandes Contribuyentes 3 1
IDENTIFICACION
24. Tipo de contribuyente 25. Tipo de documento 26. Numero de Identificacion 27. Fecha expedicion
Persona juridica 1
1 1

Lugar de expedicién 28. Pais 29. Departamento i 30. Clu'iad Muicipio
31. Primer apellido 32. Segundo apellido 33. Primer nombre |’34 Otrg's nombres

35. Razén social

PATRIMONIOS AUTONOMOS ACCION FIDUCIARIA

36. Nombre comercial 37 Sigla
VAR 4 WARY A\ ..\
UBICACION
38. Pais 39. Departamento 40. Ciudad/Municipio
COLOMBIA 1 6 9 |[BogotaD.C. 1 1 [Bogota, D.C. 001

41. Direccion principal

CL 85 9 65

42. Correo electronico |MPUESTOS@ACC|ONCOMCO

43. Codigo postal 44. Teléfono 1 6 9 15 0 9 0f45. Teléfono 2 6915096

CLASIFICACION

Actividad econémica Ocupacion
Actividad principal Actividad.secundaria Otras actividades 52. NGmero
46. Cédigo 47. Fecha inicio actividad 48. Cédiga 49. Fechia jnicio actividad 50. Cédigo 1 2 51. Cédigo establecimientos
6431f[19990205]][ [t . | | |- | 1

Responsabilidades, Calidades y Atributos
1 2 3 4 5 8 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26

sucoagol6 |7 [8 |0 |1/g|ralazaslse] | | | | | [ [ [ [ [ [ | | | [ [ |
06- Ingresos y patrimonio. 48/- Impuesto.sobre las ventas - IVA

07- Retencion en la fuente a titulo de rent. 52 -“Facturador electrénico
08- Retencion timbre nacional

09- Retencion en la fuente en el impuesto

13- Gran contribuyente

14- Informante de exogena

42- Obligado a llevar contabilidad

Obligados aduaneros Exportadores
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
| ‘ | | | | | ‘ | ‘ 55. Forma 56. Tipo Servicio 1 2 3
54. Codigo | 57. Modo | |
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
| | ‘ ‘ | ‘ |s8.crc ‘ |

IMPORTANTE: Sin perjuicio de las actualizaciones a que haya lugar, la inscripcién en el Registro Unico Tributario -RUT-, tendra vigencia indefinida y en consecuencia no se exigira su renovacion
Para uso exclusivo de la DIAN

59. Anexos Sl |:| NO 60. No. de Folios: ljl 61. Fecha |2019 -12-03 |

La informacion suministrada a través del formulario oficial de inscripcion, actualizacion, suspension | Sin perjuicio de las verificaciones que la DIAN realice.
y cancelacién del Registro Unico Tributario (RUT), debera ser exacta y veraz; en caso de constatar | Eirma autorizada:

inexactitud en alguno de los datos suministrados se adelantaran los procedimientos administrativos
sancionatorios o de suspension, segun el caso.

Paréagrafo del articulo 1.6.1.2.20 del Decreto 1625 de 2016 B B
Firma del solicitante: 984. Nombre ACTUACION DE OFICIO AUTOMATICA

985. Cargo

Fecha generacién documento PDF: 18-01-2021 04:37:36PM



DIAN

POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

Formulario del Registro Unico Tributario

Espacio reservado para la DIAN

4. Numero de formulario

(415)770

Pagina 2 de 10
14673158416
72 IZJJEJJLHUUJ(H“ l‘ '“"].HGU:B :HEHB‘J[‘ 6

Hoja 2

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT)

8 050129 21|0

6. DV | 12. Direcci6n seccional

Impuestos de Grandes Contribuyentes

14. Buzén electrénico

Caracteristicas y formas de las organizaciones

62. Naturaleza

| 2|

63. Formas asociativas

-

64. Entidades e.institutos de derécha piiblico de orden nacional, departamental,

-

municipai-y.descentralizados
hed f-organisines
65. Fondos 66. Cooperativas gZirg%%rcsadesy b gile
. Sin personeria juridica . Otras organizaciones no clasificadas ~Beneficia
68. Si ia juridi 6 69. Of izaci lasificad 70-Benéfici 1
Constitucién, Registro y Ultima Reforma Composicion del Capital
Documento 1. Constitucion 2. Reforma
71. Clase 05 82. Nacional 0 %
72. Nimero 1 37 6
73. Fecha 19920202 83. Nacional publico 0 0 %
74. Nimero de notaria 10
75. Entidad de registro 0 3 | 84. Nacional privado 0 0 %
76. Fecha de registro 19920302 |
L L P A . N T
77. No. Matricula mercantil 3075 765- 4
78. Departamento 7 6
79. Ciudad/Municipio 00 1 | 85. Extranjero 0 %
Vigencia 86. Extranjero publico 0 0 %
.
80. Desde 19920302 | ) )
a1, Hasta | . . 87. Extranjero privado 0 0 %
Entidad de vigilancia y control
88. Entidad de vigilancia y control
Superintendencia Financiera 1
Estado y Beneficio
Item 89. Estado actual i 90. Fechia cambic-de estado 91. Numero de Identificacion Tributaria (NIT) 92. DV
1 79 20\ 5/1 2.3 1] -
2 | 1 1 | :
3 | o -
4 | o -
5 | o :
Vinculacién econémica
93. Vinculacion 94. Nombre del grupo econémico y/o empresarial 95. Numero de |dentificacion Tributaria (NIT) de la 96. DV.

economica

Matriz o Controlante

97. Nombre o razén social de la matriz o controlante

170. Namero de identificacién tributaria

otorgado en el exterior

171. Pais

172. NUmero de identificacion tributaria
sociedad o natural del exterior con EP

173. Nombre o razén social de la sociedad o natural del exterior con EP

Fecha generacién documento PDF: 18-01-2021 04:37:36PM



Formulario del Registro Unico Tributario

POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA Representa0|on
Péagina 3 de 10 Hoja 3
Espacio reservado para la DIAN 4. Namero de formulario 14673158416
(415)7707212489984(8020) 000001467315841 6
5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccién seccional 14. Buzén electrénico
8 0 5 0 1 2 9 2 1 0 Impuestos de Grandes Contribuyentes 3 1

Representacion

98. Representacion
REPRS LEGAL PRIN

99. Fecha inicio ejercicio representacién

18

20180601

100. Tipo de documento 101. Numero de identificacion

102. DV, | 193, Numero de tarjeta profesional

CéduladeCiudadani 1 3 |7 9 1 4 1 6 2 7 | |

! 104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
MONTOYA |UR|COECHEA JUAN |ANTONIO
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razon social representante legal

98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio represantacion

REPRS LEGAL SUPL 19

2]20°18.0% 0 3

100. Tipo de documento 101. Numero de identificacion

CéduladeCiudadan 1 3 |9 1 2 1 6 6 8 1

102. bV

103. NUmero de tarjeta profesional

2 VA -
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106.-Lririier/nombre

107. Otros nombres

|ENRIQUE

ACEVEDO |ACEVEDO |JORGE
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razori-social représentante-iegal
98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio fepresentacion
REPRS LEGAL SUPL 19 2019103 0|
1 1

100. Tipo de documento 101. Ndmero de identificacién 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
CéduladeCiudadan 1 3 |8 0 8 8 9.8 7772 |
3 104. Primer apellido 105. Segundo apellido TN 106. Primer nombre 107. Otros nombres
RICO |MARTINEZ HERNANDO

108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV ’IO. Razoén'social representante legal

Sl g

|
~—/ 1\

98. Representacion
REPRS LEGAL SUPL

99:.Fecha inicio ejercicio representacién

20181072 3]

101. NUmero de itentiicacion

1-0/3,2 36 0 3 9 0

100. Tipo de documento

Cédula de Ciudadan 1 3 .
4

102. bV

103. NUmero de tarjeta profesional

104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer nombre

107. Otros nombres

BARON iCARDOZO SEBASTIAN
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razon social representante legal
98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio representacién
REPRS LEGAL SUPL 19 2018102 3|
1 1

1064. Ndmero de identificacion

7 4 8 0 3 5 9

100. Tipo de documento
Cédulade Ciudada 1 3

102. bV

103. Numero de tarjeta profesional

5
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
BUSTILLO |ARIZA ALFREDO |ENRIQUE
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razon social representante legal

Fecha generacién documento PDF: 18-01-2021 04:37:36PM



Formulario del Registro Unico Tributario

POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA Representa0|on
pagina 4 de 10 Hoja 3
Espacio reservado para la DIAN 4. Namero de formulario 14673158416
(415)7707212489984(8020) 000001467315841 6
5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccién seccional 14. Buzén electrénico
8 0 5 0 1 2 9 2 1 0 Impuestos de Grandes Contribuyentes 3 1

Representacion

98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio representacién
REPRS LEGAL SUPL 19 201810223 |
1
100. Tipo de documento 101. Numero de identificacion 102. DV, | 193, Numero de tarjeta profesional
CéduladeCiudadani 17 3 |7 0 5 5 3 2 1 8 | |
1
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
DUQUE |GONZALEZ FRANCISCO |JAVIER
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razon social representante legal
98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio represantacion
SN ANNT
100. Tipo de documento 101. Numero de identificacion 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
) / / |
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106.-Lririier/nombre 107. Otros nombres
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razori-social représentante-iegal
98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio fepresentacion
1 1 |
100. Tipo de documento 101. Ndmero de identificacién 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
X A |
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV ’IO. Razoén'social representante legal
98. Representacion Ali%. Fecha inicio ejercicio representacion
—Z A I L L |
100. Tipo de documento 1L01. NUmero de itentificacion 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
. . |
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
|
~J
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razon social representante legal
98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio representacién
1 1 |
100. Tipo de documento 1064. Numero de identificacion 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
. |
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razon social representante legal

Fecha generacién documento PDF: 18-01-2021 04:37:36PM



POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

Formulario del Registro Unico Tributario

Socios y/o Miembros de Juntas Directivas, Consorcios, Uniones

Pagina 5 de 10 Hoja 4
Espacio reservado para la DIAN 4. Numero de formulario 14673158416
‘!}‘JSHJL‘HZ12JJ!JJ‘HUUJM“ l‘ .“.“4‘;‘6‘7‘3‘1.!‘84“ 6
5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccién seccional ~ 14. Buzén electrénico
8 050 1 2 9 2 1] @ [mpuesosdeGrandes Contribuyentes 31
Socios y/o Miembros de Juntas Directivas, Consorcios, Uniones/ifemporalées
111. Tipo de documento 112. Namero de identificacion 1J3._DV 114. Nacignaiidad
CéduladeCiudada 1 3 |1 9 1 7 5 9 0 1 | .| coLomsia 169
115. Primer apellido 116. Segundo apellido 117. Primer nombre ~ ) 11—8 Otros nombres
TRUJILLO TEALDO |PABLO |
! 119. Raz6n social
120. Valor capital del socio 121. % Participacion | 122. @a de ingreso — 123. Fecha de retiro
{2 0'1/9.0 7,1 5] L
111. Tipo de documento 112. Namero de identificacion 113:DV | 114. Nacionalidad
CéduladeCiudada 1 3 |1 4 9 5 5 6 6 3 i COLOMBIA 169
115. Primer apellido 116. Segundo apellido 117. Primer nombre 118. Otros nombres
CALERO BUENDIA IMARIO ERNESTO
2 119. Razén social ES -
120. Valor capital del socio 121. % Participacich. ~ / /> /. 122. Fecha de ingreso 123. Fecha de retiro
/0 ) |]2019071 5] L
111. Tipo de documento 112. Namero de identificacion 113. DV |114. Nacionalidad
CéduladeCiudada 1 3 |3 2 3 3 6 9 8 7 | COLOMBIA 169
115. Primer apellido 116. Segunda_ apellido 117. Primer nombre 118. Otros nombres
MONDRAGON |ROJAS CAROLYN MARY
3 119. Razén social ?
120. Valor capital del socio __TMTD%;n;:m?mT 122. Fecha de ingreso 123. Fecha de retiro
5 2019071 5 L
111. Tipo de documento 112. Ndmero de\identificacion 113. DV |114. Nacionalidad
Cédulade Ciudadan1 3 |19 1-9 /6 0.1 3 | COLOMBIA 169
115. Primer apellido o ——ng.ggundo apellido 117. Primer nombre 118. Otros nombres
VENEGAS ITORRES FERNANDO
4 119. Razén social —
120. Valor capital del socio o 121. % Participacion 122. Fecha de ingreso 123. Fecha de retiro
2019071 5 L
111. Tipo de documento 112. Numero de identificacion 113. DV |114. Nacionalidad
Cédulade Ciudadany 3 13~2/2 7 3 2 7 | COLOMBIA 169

115. Primer apellido
MORA

116. Segundo apellido
HERNANDEZ

117. Primer nombre

EDGAR

118. Otros nombres

ALBERTO

119. Razén social

120. Valor capital del socio

121. % Participacion

122. Fecha de ingreso
2019071 5

123. Fecha de retiro

Fecha generacién documento PDF: 18-01-2021 04:37:36PM



POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

Formulario del Registro Unico Tributario

Socios y/o Miembros de Juntas Directivas, Consorcios, Uniones

Pagina 6 de 10 Hoja 4
Espacio reservado para la DIAN 4. Numero de formulario 14673158416
‘!}‘JSHJLLZ12JJ!JJ‘HUUJM“ l‘ n“.‘]_l‘l‘.ﬁﬂx‘lﬂ‘azl,“ 6
5. Numero de Identificacion Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direcci6n seccional ~ 14. Buzén electrénico
8 050 1 2 9 2 1] @ [mpuesosdeGrandes Contribuyentes 31
Socios y/o Miembros de Juntas Directivas, Consorcios, Uniones/ifemporalées
111. Tipo de documento 112. Namero de identificacion 1J3._DV 114. Nacignaiidad
CéduladeCiudada 1 3 |2 8 9 5 0 2 9 | .| coLomsia 169
115. Primer apellido 116. Segundo apellido 117. Primer nombre ~ ) 11—8 Otros nombres
RAMIREZ OCAMPO |JORGE |CAYETANO SINFOROSO
! 119. Raz6n social
120. Valor capital del socio 121. % Participacion | 122. @a de ingreso — 123. Fecha de retiro
{2 0'1/9.0 7,1 5] L
111. Tipo de documento 112. Namero de identificacion 113:DV | 114. Nacionalidad
CéduladeCiudada 1 3 |1 6 8 3 7 8 6 7 i COLOMBIA 169
115. Primer apellido 116. Segundo apellido 117. Primer nombre 118. Otros nombres
OTOYA MEJIA IALFONSO
2 119. Razén social ES -
120. Valor capital del socio 121. % Participacich. ~ / /> /. 122. Fecha de ingreso 123. Fecha de retiro
/0 ) |]2019071 5] L
111. Tipo de documento 112. Namero de identificacion 113. DV |114. Nacionalidad
CéduladeCiudada 1 3 |1 8 4 9 4 5 4 5 | COLOMBIA 169
115. Primer apellido 116. Segunda_ apellido 117. Primer nombre 118. Otros nombres
CORTES |CASTANO EDUARDO
3 119. Razén social ?
120. Valor capital del socio __TMTD%;n;:m?mT 122. Fecha de ingreso 123. Fecha de retiro
5 2019071 5 L
111. Tipo de documento 112. Ndmero de\identificacion 113. DV |114. Nacionalidad
Cédulade Ciudadan1 3 (8 0\ 19 /4 6. 4. 1 | COLOMBIA 169
115. Primer apellido o ——ng.ggundo apellido 117. Primer nombre 118. Otros nombres
HERRERA ICARVAJAL JOSE ALEJANDRO
4 119. Razén social —
120. Valor capital del socio o 121. % Participacion 122. Fecha de ingreso 123. Fecha de retiro
2019071 5 L
111. Tipo de documento 112. Numero de identificacion 113. DV |114. Nacionalidad
Cédula de Ciudadany 3 13-2/2 8 3 3 0 | COLOMBIA 169
115. Primer apellido 116. Segundo apellido 117. Primer nombre 118. Otros nombres
DEVIS MORALES MAURICIO EVARISTO FERNANDO
° 119. Razén social
120. Valor capital del socio 121. % Participacion 122. Fecha de ingreso 123. Fecha de retiro
2019071 5 L

Fecha generacién documento PDF: 18-01-2021 04:37:36PM



DI/

POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

Formulario del Registro Unico Tributario
Revisor Fiscal y Contador

Espacio reservado para la DIAN

4. Numero de formulario

(415)770

7212489984(802

Pagina 7  de 10

0) C

Hoja 5
14673158416

01467315841 6

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT)

8 05012921

6. DV

0 Impuestos de Grandes Contribuyentes

12. Direccién seccional

14. Buzén electrénico

Revisor Fiscal y Contador

Contador

Cédula de Ciudadania 1 3

79 6 2 2 2/,6.8

124. Tipo de documento 125. Numero de identificacion 126. D\TFZ?. NUmero de tarjete profesional
5 |Cédulade Ciudadania 1 3 |11 0 1 8 4 2 3 6 6 1 i_! 183118
E 128. Primer apellido 129. Segundo apellido 130. Primer nombrg 131, Otros nombres
%‘ HERNANDEZ |ARENAS LEIDY iFERNANDA
£ 1132. Namero de Identificacién Tributaria (NIT) 133. DV | 134. Sociedad o firma designada
8 86000084 6|4 KPMGSAS AR
@ |135. Fecha de nombramiento
20180830 | O~
136. Tipo de documento 137. Numero de identificacion 438. DV | 139. NUmero de tarjeta profesional
gCéduladeCiudadania 131 018418913 ' 1 6 6 8 7 2
%_ 140. Primer apellido 141. Segundo apellido _142—rrE;WI— 143. Otros nombres
% URREGO |R|CAURTE iENSON STEEK
é 144. Nimero de Identificacion Tributaria (NIT) 145. DV | 146. Sociedad o fifma designada e
8 86000084 6|4|KPMGSASY )/,
& |147. Fecha de nombramiento
20190725| -
148. Tipo de documento 149. Numero de identificacion 150. DV | 151. NGmero de tarjeta profesional

8 32 25T

152. Primer apellido
MONTES

153. Segundo apeiiido

|GARZON

156. Nimero de Identificacién Tributaria (NIT)

154. Primer nombre

WILLIAM

155. Otros nombres

ORLANDO

157DVl 158. Sociedad o/firnia tHesignada

159. Fecha de nombramiento

|20009 07 01|

Fecha generacién documento PDF: 18-01-2021 04:37:36PM



Formulario del Registro Unico Tributario

Establecimientos
Pagina 8 de 10 Hoja 6
Espacio reservado para la DIAN 4. Numero de formulario 14673158416
‘!]‘JSHJLLZIZJJIQ‘J‘HUUJM“ l‘ n“.‘]_l‘l‘.GU3:‘l‘J‘84“ 6
5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccién seccional ~ 14. Buzén electrénico
8§ 050 1 2 9 2 1| 0 |mpuestosde Grandes Contibuyentes 31
Establecimientos, agencias, sucursales, oficinas, sedes o negccios.entre otros
160. Tipo de establecimiento 161. Actividad econémica "/ l_
Establecimiento de comerci g 2 |Fideicomisos, fondos y entidades financieras similares | 6,4 31 !
162. Nombre del establecimiento
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
163. Departamento 164. Ciudad/Municipio —
Bogota D.C. 1 1 | Bogota, D.C. 0V 1
! 165. Direccién J Y
CL85 9 65
166. Numero de matricula mercantil 167. Fecha de L_mﬁ:lEner:nT
01908951 1992030 2]
168. Teléfono 169. Fécha de cierie
6915090 | ]
160. Tipo de establecimiento 161. Actividad econémica
Agencia 01 Fideicomisos, fondos y entidades financieras similares | 6 4 3 1
162. Nombre del establecimiento >/
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. ACCION FIDUCIARIA
163. Departamento 164. Ciudad/M—urEipi—c_
Valle del Cauca 7 6 Cali 00 1
2 165. Direccién —
CL25NORTE 7 N 10
166. Numero de matricula mercantil AN | 167. Fecha de la matricula mercantil
3076762 | [1 992030 2]
168. Teléfono 169. Fecha de cierre
6 6,01 382 | ]
160. Tipo de establecimiento l 161-Actividad ecendmica
Agencia 0 (1 |Fideicomisos,fondos'y entidades financieras similares | 6 4 3 1
162. Nombre del establecimiento: -
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. ACCION FIDUCIARIA
163. Departamento 164. Ciudad/Municipio
Antioquia 0 5 |Medellin 001
3 165. Direccién
CR43C 7D 72
166. Numero de matricula mercaﬁl 167. Fecha de la matricula mercantil
18803004 [1 999070 2]
168. Teléfono 169. Fecha de cierre
| o

Fecha generacién documento PDF: 18-01-2021 04:37:36PM



POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

Formulario del Registro Unico Tributario

Establecimientos

Espacio reservado para la DIAN

4. Numero de formulario

(415)770

7212489984(8

9  de 10 Hoja 6

14673158416

01467315841 6

Pagina

020) C

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT)

8 05012921

6.DV
0

12. Direccién seccional

Impuestos de Grandes Contribuyentes

14. Buzén electrénico

Establecimientos, agencias, sucursales, oficinas, sedes o negccios.entre otros

160. Tipo de establecimiento 161. Actividad econémica / l_
Agencia 0 1 |Fideicomisos, fondos y entidades financieras similares |76 4 31 !
162. Nombre del establecimiento
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. ACCION FIDUCIARIA
163. Departamento 164. Ciudad/Municipio —
Cauca 1 9 | Popayan 0V 1
! 165. Direccién J Y
CL 5 5 68LC105
166. Numero de matricula mercantil 167. Fecha de L_mﬁ:lEner:nT
00047804 _J20.1.2052 0]
168. Teléfono 169. Fécha de cierie
! .
160. Tipo de establecimiento 161. Actividad econémica
Agencia 01 Fideicomisos, fondos y entidades financieras similares | 6 4 3 1
162. Nombre del establecimiento >/
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. ACCION FIDUCIARIA
163. Departamento 164. Ciudad/M—urEipi—c_
Bogota D.C. 1 1,Bogota, D.C. 001
2 165. Direccién —
CR11 93A 82
166. Numero de matricula mercantil AN | 167. Fecha de la matricula mercantil
01908954 | [2 009,06 30]
168. Teléfono 169. Fecha de cierre
6 9165090 | ]
160. Tipo de establecimiento l 161-Actividad ecendmica
Agencia 0 (1 |Fideicomisos,fondos'y entidades financieras similares | 6 4 3 1
162. Nombre del establecimiento: -
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. ACCION FIDUCIARIA
163. Departamento 164. Ciudad/Municipio
Atlantico 0 8 |Barranquilla 001
3 165. Direccién
CR51B 76 49
166. Numero de matricula mercaﬁl 167. Fecha de la matricula mercantil
2705098 [1 997072 3]
168. Teléfono 169. Fecha de cierre
| o
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DIAN

Formulario del Registro Unico Tributario

Establecimientos
Pagina 10 de 10 Hoja 6
Espacio reservado para la DIAN 4. Namero de formulario 14673158416
(415)7707212489984(8020) 000001467315841 6
5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccién seccional 14. Buzén electrénico
8 0 5 0 1 2 9 2 1 0 Impuestos de Grandes Contribuyentes 3 1

Establecimientos, agencias, sucursales, oficinas, sedes o negccios.entre otros

160. Tipo de establecimiento 161. Actividad econémica N l_
Agencia 0 1 |Fideicomisos, fondos y entidades financieras similares | 6.4 3~1 !
162. Nombre del establecimiento { o
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. ACCION FIDUCIARIA

163. Departamento 164. Ciudad/Municipio —

Santander 6 8 | Bucaramanga 00 1

165. Direccién

CL47 29 46

166. Nimero de matricula mercantil

05251845204

167. Fecha ole Ja matiicula;merzantii

_l2or2nisol

168. Teléfono

3105731031

169. Fecha de cierre
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164. Ciudad/Muricipic

165. Direccién

166. Nimero de matricula mercantil

| 167: Fecha de la matricula mercantil

168. Teléfono

169. Fecha de cierre

160. Tipo de establecimiento

T
161-Actividad ecendmica

162. Nombre del establecimiento:

163. Departamento

164. Ciudad/Municipio

165. Direccién

166. Nimero de matricula mercantil

167. Fecha de la matricula mercantil

168. Teléfono

169. Fecha de cierre
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Sefora:

Honorable Jueza Veinte (20) Civil Municipal de Oralidad
Medellin - Antioquia-

Atn. Dra. Maria Stella Moreno Castrilléon

cmpl20med@cendoj.ramajudicial.gov.co

Con copia:
posada24@gmail.com
E. S. D.

REFERENCIA: VERBAL SUMARIO DE PRETENSION DE RESPONSABILIDAD CIVIL
CONTRACTUAL.

DEMANDANTE: ANGELA MARIA PEREZ BETANCUR C.C. 1.128.405.105 JUAN
MANUEL HIGUITA PALACIO C.C. 71.312.802

DEMANDADO: AUTOMAS COMERCIAL LTADA. Nit # 900230826-6
RADICADO No: 05001 40 03 020 2021 0079 00

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA. CORRESPONDE AL ESCRITO DEL ACOR
TITULADO COMO “"ADECUAD DEMANDA E INTEGRA LA MISMA EN UN SOLO
ESCRITO”

FERNANDO PICO CHACON, mayor de edad, domiciliado y residenciado en
esta ciudad, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.272.979, con
la Tarjeta Profesional de abogado # 90264 del Consejo Superior de la
Judicatura, en nombre y representacién de la sociedad demandada, con base
en el poder conferido por parte del sefior Representante Legal Suplente de
la entidad demandada, el cual anexo a este escrito, en la calidad indicada
con el presente realizo la CONTESTACION DE LA DEMANDA, la referida,

lo cual hago en los siguientes términos:

1. La parte que contesta, demandada.
1.1. Sociedad AUTOMAS COMERCIAL LTDA., identificacion Nit. #
900230826-6

Direccion electronica: financiera@automas.com.co

1.1.1. Apoderado.
Fernando Pico Chacén C.C. # 79.272.979 expedida en Bogota-
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Tarjeta Profesional. 90.264 del Consejo Superior de la Judicatura

Email. picochacon@gmail.com

2. Los demandantes.
ANGELA MARIA PEREZ BETANCUR C.C. 1.128.405.105
JUAN MANUEL HIGUITA PALACIO C.C. 7 1.312.802
2.1. Apoderados.
2.1.1. Dr. CARLOS JAVIER POSADA GIRALDO, identificado con la
tarjeta profesional nimero 176.487 del C.S.J.,
2.1.2.Dra. ANA MARIA LEAL POSADA, identificada con la tarjeta
profesional nimero 287.000 del C. S de la J.

3. Pronunciamiento frente a los Hechos.

Dice el demandante: PRIMERO: El Sefior JUAN MANUEL HIGUITA PALACIO, es propietario del
rodante de placas UEM204, el cual presenta las siguientes caracteristicas:

NRO. DE PLACA UEM204 NRO. DE MOTOR FM165895
NRO. DE SERIE 3FADP4CJ8FM165895 Marca FORD
p Fiesta [7] Sportback Titanium
NRO. DE CHASIS FM165895 Linea TP 1600 CC
MODELO 2015 Capacidad 5
COLOR Blanco Oxford Clase Automovil
CILINDRAJE 1.600 Tipo de Combustible Gasolina

Respuesta. No se acepta, en cuanto que el contrato de compraventa que
se aporta del mismo no se desprende la calidad que se esgrime, maxime
gue del escaner se ve una media carta, no contiene elementos suficientes
que del mismo permitan establecer esa calidad.

Dice el demandante: SEGUNDO: El sefior JUAN MANUEL HIGUITA PALACIO, con la intencion de dar en
venta el rodante de marras, celebra PROMESA DE COMPRAVENTA con el sefior JUAN DANIEL CARVAJAL
ZAPATA, pacto que se realizé en la suma de TREINTA'Y DOS MILLONES DE PESOS ($32.000.000.00), bajo la
condicion de que se realizara previamente de inspeccion técnico mecanica del vehiculo, la cual se realizaria en el
Centro de Inspeccion de la sociedad AUTOMAS COMERCIAL LTDA, establecimiento de comercio ubicado en la
Calle 33 Nro. 78158, Barrio Laureles de la Ciudad de Medellin.
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Respuesta. No se acepta, |la demandada no le es dable dar fe de cuales
eran las intenciones como las que se aducen en este hecho, maxime cuando
la firma no le es dable intervenir en las mismas.

Dice el demandante: TERCERO: El dia 25 de agosto de 2020, la sefiora ANGELA MARIA PEREZ
BETANCUR, quien para el momento era la conyuge del sefior JUAN MANUEL HIGUITA PALACIO, en compaiia
del sefior JUAN DANIEL CARVAJAL ZAPATA, se trasladan al establecimiento de comercio de AUTOMAS
COMERCIAL LTDA sefialado el hecho anterior, con el fin de realizar la inspeccion solicitada por el promitente
comprador, diligencia en la cual asistié el sefior LUIS ALFREDO PEREZ RESTREPO, hermano de la sefiora
ANGELA MARIA PEREZ BETANCUR, quien estuvo presente en cada momento de la inspeccion del rodante dentro
del centro de inspeccion.

Respuesta. No se acepta, la demandante pretende que la demandada de
razon de un hecho que aduce realizé un tercero, amen que no ha existido la
relacién contractual entre demandante y la demandada.

Dice el demandante: CUARTO: Una vez en el centro de inspeccion AUTOMAS MEDELLIN LAURELES,
reciben el vehiculo se expide la orden de servicio Nro. P0342350022190 y como resultado en términos generales,
determinan que el vehiculo se encuentra en buen estado, con excepcidn de los niveles de compresion del motor,
que de acuerdo al resultado realizado por AUTOMAS COMERCIAL LTDA, se encontraba fuera de los parametros
de medicion.

Respuesta. No se acepta, el resultado corresponde a los que de ellos
documentos que se anexa ahora se advierten.

Dice el demandante: QUINTO: Con sorpresa del resultado de los niveles encontrados por parte de la sefiora
ANGELA MARIA PEREZ BETANCUR y el sefior LUIS ALFREDO PEREZ RESTREPO, solicitan rectificacion de los
niveles, por lo que un empleado del centro de inspeccion de AUTOMAS COMERCIAL LTDA. realizar la rectificacion
de los niveles de comprension y adecuar partes internas del motor con el fin de que los niveles de comprensién del
motor quedara ajustados de acuerdo a los parametros preestablecidos, conducta del empleado que consistié en
manejo mecanico y trato de partes internas del vehiculo, y que consistieron en el retiro de bujias, tratar los pistones
del motor del vehiculo haciendo uso de un destornillador, a encintar y reemplazar bujias diferentes a las originales
del vehiculo en cuestion; actuar que fue indebido por parte del empleado, ya que, como consecuencia de su
procedimiento, de su falta diligencia y pericia, conllevé a que por la manipulacion, fracturé las bujias y con el fin de
volverlas a instalar de nuevo con un destornillador ray6 los pistones del motor, ademés, debido a que el trato de las
bujias fue tan indebido que su manipulacién dejé como consecuencia que se hubieran quebrado y los restos de la
ceramica de la cual se compone la bujia cayeran al interior del motor, por lo que decidié con una aspiradora com(n
y no apta para esta clase de procedimientos a retirar los restos de la porcelana de la bujia que se encontraba
fracturada y sus restos dentro del motor del vehiculo.

Respuesta. No se acepta, la inspeccidén no conlleva realizar acciones
invasivas y corresponde a aspectos de diagndstico.

Dice el demandante: SEXTO: Una vez es retirado el vehiculo del centro de inspeccion AUTOMAS
COMERCIAL LTDA, la sefiora ANGELA MARIA PEREZ y los sefiores JUAN MANUEL HIGUITA PALACIO y LUIS
ALFREDO PEREZ RESTREPO, logran percibir un sonido extrafio interior del motos y a medida que transitaban en
el vehiculo, mismo que advierten inmediatamente, y proceden a detener el rodante ello en razén a que el mismo no
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ingreso asi a dicho centro de diagndstico, aunado a que del informe aportado por parte del centro de inspeccion de
AUTOMAS COMERCIAL LTDA no se indica en dicho informe técnico mecanico tal situacién y mucho menos por el
promitente comprador quien ya habia tenido contacto y manejo con el rodante en cuestion.

Respuesta. No se acepta, la inspeccién como ya se dijo no es invasiva,
ademas segun lo refiere el demandante acaecid con posterioridad.

Dice el demandante: SEPTIMO: Debido al hecho anterior, la sefiora ANGELA MARIA PEREZ y los sefiores
JUAN MANUEL HIGUITA PALACIO y LUIS ALFREDO PEREZ RESTREPO, deciden llevar el rodante AL DIA
SIGUIENTE, es decir, al veintiséis (26) de agosto de 2020, al taller EL ROBLE MOTOR, taller exclusivo de la marca
de vehiculos FORD, alo cual el primero (01) de septiembre de 2020, el Jefe encargado del taller EL ROBLE MOTOR
S.A., presenta un informe técnico indicando detalle a detalle las situaciones que se encuentran con el vehiculo,
anomalias evidentemente sufridas por la indebida manipulacion del empleado del centro de inspeccion AUTOMAS
COMERCIAL LTDA., ocasionadas el 25 de agosto de 2020 (el dia anterior), informe que puede ser resumido de la
siguiente manera:

1- Bujias diferentes, no originales del vehiculo, incluso con cinta

2- Afectacion en la cabeza de los cilindros 1y 3 (culata de motor) y material externo particulado que deformé
la camara de combustion

3- Los cilindros de motor 1 y 3 presentan fuertes rallas en las faldas de los cilindros, producto de los
elementos externos encontrados en la camara de combustion, muy probablemente ocasionada por la
ceramica de las bujias.

El informe del jefe de taller, indicd que el motor tenia afectaciones graves y por ello aporté de igual manera
cotizaciones para que el motor estuviera en las condiciones anteriores al dafio, de la siguiente:

1- Cotizacién Nro. 317271, expedida por EL ROBLE MOTOR S.A.

item Descripcién Cantidad % Desc.  IVA Valor Unitario Valor Total
a3l Jid 4 0.0 19 $12.82258 $51.290,32
multiple admision
Manguera deposito 1 0.0 19 $138.155,12 $138.155,12
refrigerante
Sz 1 0.0 19 $30.002,00 $30.002,00
maltiple fiesta/11 ' R B

4 | Motor 7/8 1 10.0 19 $13.943.646,67 $13.943.646,67

Mano de Obra 18 0.0 19 $126.050,00 $2.268.900,00
Diagnostico de 1 0.0 19 $126.050,00 $126.050,00
motor
Tramite cambio de motor 1 0.0 19 $1.344.537,00 $1.344.537,00
Refrigerante 1 0.0 19 $101.751,00 $101.751,00
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Aceite motor 5w20,
9 | 3.0L, 6,6L, 40L, 4.4 0.0 19 $15.939,00 $70.131,60
4.6L/06 Tambor
Subtotal $18.074.463,71
Descuento $1.394.364,67
Fletes $0.00
IVA $3.169.218,62
Valor Total $19.849.317,85

2- Para la cotizacién 31.404, expedida por EL ROBLE MOTOR S.A.
%

Item Descripcién Cantidad ~  _ IVA Valor Unitario Valor Total
Soporte motor
1 RH Fiesta/11 1 5.0 19 $445.165,48 $445.165,48
Depdsito aux
2 | radiador agua 1 0.0 19 $135.382,76 $135.382,76
1.6L Fiesta
3 R 5.0 19 $171.282,00 $171.282,00
0 accesorio
Tapa dep. agua
4 | refrigerante 1 0.0 19 $31.515,00 $31.515,00
escape 1/3
5 | Cable alta fiesta 1 0.0 19 $77.952,00 $77.952,00
Subtotal $861.297,26
Descuento $80.822,37
Fletes $0.00
IVA $157.790,23
Valor Total $988.265,11

Las cotizaciones 31.271y 31.404, de acuerdo a instrucciones dadas por EL ROBLE MOTOR S.A., son conjuntas y
se hacen necesarias e indispensables para el arreglo del motor que hemos venido indicando en los hechos
anteriores, y que ascienden a la suma de VEINTE MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL
QUINIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS CON NOVENTA Y SEIS CENTAVOS ($20.837.582,98).

Respuesta. No se acepta, la inspeccién como ya se dijo no es invasiva,
ademas segun lo refiere el demandante acaecié con posterioridad y ahora
pretende que la demandada de razén de hechos en los que intervinieron
terceros, distintos al demandado.

Dice el demandante: OCTAVO: El sefior JUAN DANIEL CARVAJAL ZAPATA, en vista de todo lo acaecido,
decide continuar con la compra del vehiculo, con la salvedad de que los gastos en que se incurra para el arreglo del
motor deben ser sufragados por el promitente vendedor o en su defecto la sefiora ANGELA MARIA PEREZ
BETANCUR, en su condicion de poseedora del mismo.
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Respuesta. No se acepta, el demandante lo que ha pretendido es que el
demandado dé razén de la intencionalidad de terceros, sin duda que mi
representado no puede aceptar y menos conocer la intencionalidad de las
partes que el demandante menciona.

Dice el demandante: NOVENO: El dia veinticuatro (24) de septiembre de dos mil veinte (2020), la
sefiora ANGELA MARIA PEREZ BETANCUR, cancela en el Establecimiento de Comercio EL ROBLE MOTOR, la
suma de ONCE MILLONES CIENTO OCHENTA Y SIETE MIL CIENTO CUARENTA Y CINCO PESOS
($11.187.145,00), quedando un saldo insoluto de NUEVE MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS
CON 98/100 ($9.650.437,98), Los cuales fueron cancelados en qué momento ¢ ?

Respuesta. No se acepta, el demandante lo que ha pretendido es que el
demandado dé razén de situaciones y/o hechos que por obvias razones no
puede ni debia conocer, al parecer menciona un negocio, del cual jamas fue
parte, igual pretende que responda una pregunta cuando expresa: “...Los
cuales fueron cancelados en qué momento ;?...”

Ademas dice el demandante en este punto: Con el 4nimo de lograr un acuerdo
amigable precaviendo litigios desgastantes, la sefiora ANGELA MARIA PEREZ, realizé dos (2) derechos de peticion;
en el primero, solicitd el registro video grafico con que cuenta el centro de inspeccién, donde se pueda evidenciar
todo el procedimiento que realizaron los empleados del Centro de Inspeccion de propiedad de la sociedad
AUTOMAS COMERCIAL LTDA, incoado el dia 27 de agosto de 2020 (el cual a la fecha no ha sido contestado)?, y
otro realizado el 29 de agosto en el que se pretende que AUTOMAS COMERCIAL LTDA, se responsabilice por la
conducta indebida y negligente de uno de sus empleados y por ende asuma los gastos de la reparacién del motor,
peticion que quedd bajo el radicado SAC-C-20-4082 Y EN EL QUE AUTOMAS, contesta que ni siquiera encuentra
antecedentes de servicio prestado al rodante UEM204, como si no hubiera ocurrido siquiera el peritaje y menos atn
que el rodante hubiere ingresado al centro de servicios,

Respuesta. No se acepta, el aparte antecedente que inicia: “...Con el
animo de lograr un acuerdo amigable...” dice ademas el demandante que no
le fue respondido dejando de lado que este en las pruebas que aporta anexa
las respuestas.

Dice el demandante: DECIMO: Los dafios ocasionados por el centro de inspeccion AUTOMAS
COMERCIAL LTDA, han llevado a que la sefiora ANGELA MARIA PEREZ BETANCUR y JUAN MANUEL HIGUITA
PALACIO, reciban un valor inferior por la venta de su vehiculo y que aunado a ello, se ha hecho necesario acudir a
la representacion juridica de un profesional del derecho, para la representacion de sus intereses y por ende lograr
obtener le sean resarcidos los perjuicios a su patrimonio tales , como los gastos en que se ha incurrido con ocasion
a todo lo anteriormente relatado.

Respuesta No se acepta, El demandante parte de una afirmacién, se
reitera, la inspeccion no conlleva actos ni procedimientos invasivos, sumado
a ello no se acepta que se hubiese incurrido en dafos y/o generado.

Dice el demandante: DECIMO PRIMERO: Dando cumplimiento al REQUISITO DE
PROCEDIBILIDAD, el dia CINCO (05) DE NOVIEMBRE DE DOS MIL VEINTE (2020), se llevé a cabo Audiencia

L Art 58 literal F— Ley 1480 de 2011
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de Conciliacién ante Centro de Mecanismos Alternativos de Resolucion de Conflictos de La Universidad Auténoma
Latinoamericana - UNAULA, de la ciudad de Medellin, indicandose desde el inicio de la audiencia no existir animo
conciliatorio, por lo cual dicho Centro de Conciliacion expidi6 CONSTANCIA DE NO ACUERDO Nro. 01470,
cumpliéndose asi el requisito de procedibilidad para acudir a esta Jurisdiccion.

Respuesta se acepta, en la medida en que es cierto que cito a una
diligencia de conciliacion.

Dice el demandante: DECIMO SEGUNDO: Los sefiores ANGELA MARIA PEREZ y JUAN MANUEL
HIGUITA PALACIO, me han conferido poder para dar inicio a la presente accion.

Respuesta se acepta, en la medida que asi dice un documento titulado
como poder que aporto.

4. Pronunciamiento frente a las pretensiones.

Pide el demandante: Que se DECLARE, que la sociedad AUTOMAS COMERCIAL LTDA, realiz6 una
conducta impropia e indebida en el servicio contratado, el dia 25 de agosto de 2020 en el centro de inspeccién de
propiedad de la sociedad AUTOMAS COMERCIAL LTDA, ocasionando dafios graves al motor el vehiculo Ford de
placas UEM204.

Respuesta. Mi representado se opone a esta declaracidn por carecer de
fundamentos facticos y juridicos, por ello desde ya se solicita que no se
acceda.

Pide igualmente el demandante: Que, con ocasion de la DECLARACION DE
RESPONSABILIDAD, se CONDENE, a la sociedad AUTOMAS COMERCIAL LTDA, a indemnizar a la sefiora

ANGELA MARIA PEREZ BETANCUR y JUAN MANUEL HIGUITA PALACIO, por los perjuicios materiales de la
siguiente forma:

a. DANO EMERGENTE

- La Suma de CINCO MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS ($5.200.000,00), representados en los
dineros que nuestros representados con su propio peculio han sufragado con el fin de cubrir el costo
de los honorarios por la asistencia juridica en la asistencia prejudicial ante el CENTRO DE
MECANISMOS ALTERNATIVOS DE RESOLUCION DE CONFLICTOS DE LA UNIVERSIDAD
AUTONOMA LATINOAMERICANA - UNAULA

- Lasumade DOSCIENTOS OCHENTA MIL PESOS ($280.000.00), representados en los dineros que
nuestros representados han sufragado con el fin de cubrir el costo que tuvo la audiencia de
conciliacion ante el CENTRO DE MECANISMOS ALTERNATIVOS DE RESOLUCION DE
CONFLICTOS DE LA UNIVERSIDAD AUTONOMA LATINOAMERICANA
— UNAULA, la cual no hubo acuerdo conciliatorio.

- La suma de ONCE MILLONES CIENTO OCHENTA Y SIETE MIL CIENTO CUARENTA Y CINCO
PESOS (11.187.145,00), representados en los dineros que nuestros apoderados con su propio
peculio han sufragado con el fin de cubrir PARTE DEL COSTO en las reparaciones del vehiculo de
placas UEM204, en relacién a la cotizacion Nro. 31271 aportada por el TALLER EL ROBLE MOTOR,
de acuerdo al recibo de caja expedido por el mismo taller Nro. RC 100798 del veinticuatro (24) de
Septiembre del afio Dos mil Veinte (2020).
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- La suma de NUEVE MILLONES NOVECIENTOS VEINTEMIL PESOS ($9.920.000,00),
representados en los dineros que nuestros representados con su propio peculio han sufragado con el
fin de cubrir PARTE DEL COSTO en las reparaciones del vehiculo de placas UEM204, en relacién a
la cotizacion Nro. 31271 aportada por el TALLER EL ROBLE MOTOR, de acuerdo al recibo de caja
expedido por el mismo taller Nro. RC 100433 del Once (11) de Septiembre del afio dos mil veinte
(2020).

TOTAL, DANO EMERGENTE: La suma de VEINTISEIS MILLONES TRESCIENTOS DIECISIETE MIL
QUINIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS CON NOVENTA Y SEIS CENTAVOS ($26.587.145,96), este valor
se declara bajo el juramento estimatorio.

Respuesta. Mi representado se opone a esta condena no sélo por carecer
fundamentos facticos y juridicos, sino ademas por cuanto y en tanto que no
acepta, mi representado haber incurrido en dafo de ninguna naturaleza
como pareciere esgrimirlo el demandante.

Pide igualmente el demandante: Que se CONDENE en agencias y costas en derecho a la sociedad
AUTMAS COMERCIAL LTDA.

Respuesta. Mi representado se opone a esta condena y en particular por
cuanto y en tanto que conforme a la Ley esta se ha de imponer a quien
resulte vencido en juicio.

5. Excepciones de mérito y/o de fondo.

Con el animo de enervar las pretensiones del demandante, manifiesto a la
honorable sefiora jueza que presento, sustento y propongo, como

excepciones de mérito, las que procedo a enunciar a continuacion, asi:

5.1. Ausencia total de los presupuestos juridicos que permitan a
los accionante acceder a las pretensiones que con la accion que nos
ocupa persigue.

Sea lo primero tener presente que la accionante pide condenas econémicas
aduciendo que el demandado causo una serie de dafios, los cuales cuantifico
sin presentar una argumentacién de la cual se pudiese desprender que en
efecto mi representado hubiese generado dichos dafios, amen que incluso
lo vincula a una relacién contractual, compraventa de la cual es mas que

evidente que él, demandado, no intervino en las condiciones de negocio que
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aduce haber realizado, tampoco en la intencién y/o motivaciones que llevo
a uno y otro, comprador, vendedor a la celebracion del negocio que el

demandante esgrime cono fuente del dafio.

5.2. Relacion contractual liberatoria de responsabilidad y de su
ejecucion en favor de la demandada.

Es muy claro que, bajo los presupuestos facticos que narra el demandante,
finca su accién en el contrato de compraventa del vehiculo, contrato que mi
representado no celebrd, ni intervino, contrato que incluso como se observa
en la accion, no se vislumbra cuales fueron esas condiciones bajo las cuales
lo celebré la parte demandante, lo que si se advierte es que pretende
endilgar y/o hacer consistir su dafo en hechos que no sélo no le son ni
imputable ni atribuibles al demandado, es que devienen de un obrar del
propio actor, quien a ciencia y paciencia esgrime presento el vehiculo a un
taller y que alli lo desarmaron e intervinieron, deja de lado el actor, la propia
vetustez del rodante, pero asume que las reparaciones que le hicieron
obedecieron exclusivamente a un actuar de mi representado, aspecto este
sin duda cdmodo pero que rifnen con las propias reglas de la légica, la sana

critica y la experiencia.

C.2. Inexistencia de Responsabilidad del accionado, (mi representado), para con la
parte actora y/o accionante.

5.3. No existe responsabilidad de mi representado bajo los elementos y premisas que
expone el actor, ademds por cuanto no se rednen los presupuestos previstos por la
legislacién y la jurisprudencia, para que se le pueda endilgar responsabilidad, pues no es
s6lo mencionar el hecho o titulo de atribucién, se deja de mencionar por el accionante el

nexo causal, pero ademas no estd dentro de las enmarcadas como responsabilidad
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objetiva, no esta probado y no podra probarse el aspecto subjetivo, muy por el contrario
de las pruebas arrimadas no surge fulgurante ninguno de los elementos de
responsabilidad, ninguno que le pueda ser atribuido a un obrar de mi representada, es el
propio demandante quien son sus aseveraciones derrumba su propias pretensiones, como
severa a lo largo de la vista ptblica. Ademas, existe una ausencia total de

relacion contractual entre los demandantes con la aqui demandada.

5.4. Culpa exclusiva de la victima.

Desde ya se pide que se libere a la demandada de responsabilidad esto a la luz
de las actuaciones que desplego, de ellas surge y se advierte que adoptd la
decisién de adquirir el rodante, bajo las condiciones que se describieron el
resultado de la inspeccidon que se practico.

5.5. Innominada y/o genérica.
Conforme a lo previsto en el articulo 282 del Cédigo General del Proceso, en
particular lo previsto en esta norma: “...Resolucidon sobre excepciones. En
cualquier tipo de proceso, cuando el juez halle probados los hechos que
constituyen una excepcidn deberd reconocerla oficiosamente en la
sentencia, salvo las de prescripcidon, compensacion y nulidad relativa, que

4

deberan alegarse en la contestacion de la demanda...”, solicito al sefor
juez, de forma respetuosa, que de encontrar su despacho, probados,
hechos, que configuren una excepcidon y/o que tengan la virtualidad de
enervar las pretensiones, en aplicacion de lo prescrito en el articulo 282, asi

sea declarada.

6. Peticion.
Con base en los aspectos de hecho y de derecho, los descritos

respetuosamente solicito al despacho:
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6.1. Se desestime, todas y cada una de las pretensiones -
DECLARACIONES- que el demandante ha descrito y elevado con la accién
de la referencia, por carecer de sustento legal y factico, en particular por
cuanto no se encuentran reunidos los presupuestos previstos por la Ley, la
jurisprudencia y la doctrina que permitan declarar la resolucion del contrato

aludido por el actor.

6.2. Se condene al demandante, al pago de las costas, costos en los
que hubiere incurrido mi representado, y agencias en derecho en desarrollo

y con ocasion de la presente accidn.

7. Pruebas.
De forma respetuosa solicito a la sefiora jueza que en la oportunidad

pertinente decrete y tenga como tales, las que procedo a enunciar, asi:

7.1. Testimoniales.
De manera atenta y respetuosa y siempre que el despacho de la honorable
jueza lo considere pertinente, conducente y/o prudente, solicito que se sirva
decretar los testimonios de las personas que procedo a relacionar y que
corresponde a testigos quienes declararan en lo relacionado con la
practica de la inspeccion y en particular con relacion a los hechos

fundamentos de la demanda y las excepciones que se han planteado.

7.1.1. El senor Rafael Hernandez cuyo email y/o direccién electrénica

es: rafael.hernandez@automas.com.co

7.1.2. Jesus Andrés Garcia Giraldo. Se anexa hoja de vida.
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7.2. Interrogatorio de parte.

Sirvase senora jueza decretar el interrogatorio de parte que se le formulara
al demandante, representante legal de la sociedad demandante, para que
absuelva el mismo sobre los hechos, excepciones, afirmaciones y respuesta
dada a cada hecho, interrogatorio que formulare en sobre cerrado y/o

verbalmente.

7.3. Documentales.
Pido a la sefora jueza que, igualmente se tenga como pruebas documentales

las que procedo a relacionar asi:

7.3.1.1. Prueba Certificado de Existencia y Representacién legal
Camara de Comercio Automas Comercial ltda.

7.3.2. 2. Prueba Informe Inspeccionado.

7.3.3. Certificado de tradicién del vehiculo vinculado al litigio.

7.3.4. Informe del vehiculo LTA.

7.3.5. Respuesta a peticion.

7.3.6. Prueba de bateria.

7.3.7.Hoja de Vida de Jesus Andrés Giraldo.

7.3.8. Informe Resultado inspeccién vehiculo.

8. Anexos.
8.1. Poder debidamente conferido
8.2. Los documentos relacionados en el acapite de pruebas.

8.3. Escrito de Objecién al Juramento estimatorio.

Firma digital:
10 septiembre 2021 Hora 15:25 horas.

T.P. # 90.364 Qel Conscjo Sup. de la Judicatura.
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JESUS ANDRES GARCIA GIRALDO

CONTACTO
canerabohNO s qp sef

jandres-garciag97@hotmail.com @

FORMACION ACADEMICA
Universidad ECCI

Ingenieria Mecanica
Actualidad (Decimo Semestre)

Universidad ECCI

Primer seminario internacional de
Ingenieria con tendencias en el sector
industrial, transporte y medio ambiente.
2018

Universidad ECCI
Tecndélogo en mecdnica Automotriz
Graduado-2017

Universidad ECCI

Seminario de profundizacién
Simulacién computacional de sistemas
mecdnicos aplicada a dispositivos
térmicos.

2017

.ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS
SENA (Servicio Nacional de Aprendizaje)

Curso virtual de descripcion y
funcionamiento del motor de combustién
interna a gasolina (Sistemas de alimentacion,
refrigeracidn, lubricacién y encendido).
2018

Corporacion de educacién tecnolégica de
Colsubsidio (CET)

Curso de Excel basico e intermedio.
2018

PERFIL PROFESIONAL

Ingeniero Mecdnico en formacion; Tecndélogo en
Mecanica Automotriz con un afio de experiencia en
actividades de revision, diagndstico y reparacién de
los elementos Mecanicos y Electrénicos del automoévil;
competencias en el andlisis y organizacién para
realizar labores de identificacién, inspecciéon y
correccion en el funcionamiento de los componentes
del Motor Diésel y a gasolina.

Conocimientos en el manejo de softwares de
mantenimiento (Cloudfleet y Fleetwave); Solidworks
(Software de modelado mecdnico), especificamente en
el disefio y construccién de piezas, ensamblajes de
varios componentes y su posterior simulacién
mecanica.

Me caracterizo por ser una persona comprometida,
analitica, colaboradora, perseverante y con buenas
habilidades comunicativas para cumplir objetivos y
metas claras. Competencia en el idioma ingles nivel B1.

EXPERIENCIA PROFESIONAL

Empresa de Medicina Integral Emi S.A.S
Octubre 2018-Octubre 2019

Practicante de Mantenimiento

Jefe Inmediato: Ing. Didier Acosta

3148300169

Coordinaciéon y apoyo de labores de mantenimiento
preventivo y correctivo de los vehiculos de la flota,
gestor de reclamaciones ante aseguradoras por
afectaciéon en choques, manejo de inventario de los
repuestos almacenados en el taller.

REFERENCIAS PROFESIONALES

Didier Acosta Lopez
Jefe de mantenimiento Grupo Emi
3148300169

Sophia Acosta Villamil

Asesora de Servicio Ford Casatoro
3104912714
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Auto@®Mas:

Comercial LTDA

I CERTIFICADO DE INSPECCION I

No. DE SERVICIO

- N
N° INSPECCION 2 = -
P034235002190 2583595 TuRNo
UEM204
CENTRO INSPECCION  AUTOMAS MEDELLIN LAURELES \
LASE AUTOMOVIL COMBUSTIBLE GASOLINA
SOLICITADO POR PERSONAL
Marca FORD TIPO PINTURA METALIZADA
hpo FIESTA [7] SPORTBACK TITANIUM TP 1600CCSERVICIO PARTICULAR SERVICIO SOLICITADO Peritaje Liviano + LTA + CM Nivel 1 + CIR + Diagndstico Scaner
karroceria SEDAN KILOMETRAJE 56418 COD. FASECOLDA 03001135 VALOR FASECOLDA $35.900.000
2015 BLANCO OXFORD
MoeLo EOLOR VALOR AUTOMAS $35.900.000 VALOR ACCESORIOS $ 170.000
NacionaLipap MEXICO N° CHASIS FM165895
freo caia TRIPTRONICA N° SERIAL 3FADPACIBFM165895 RESULTADO ASEGURABLE SI
ERaE 1597 o p— NOVEDADES DE INSPECCION : ; ; .; ASEGURABILIDAD SUJETA A POLITICAS DE ACEPTACION DE
A ASEGURADORA; NO SE EFECTUO MARCACION DE SEGURIDAD; SISTEMAS DE
DENTIFICACION ORIGINALES DE FABRICA A LA FECHA DE INSPECCION..
ASEGURADORA PERSONAL SUCURSAL PERSONAL
INTERMEDIARIO PERSONAL CLAVE 1
CIIFNTF JUAN DANIEL CARVAJAL IDENTIFICACION 1000295692

REVISION VISUAL

[ » Bueno J Aceptable Y  Malo ]

Of———0O)—
Q\d ( \L’/ [ 7 71% - 100% ) 50% - 70% N 0% - 49% ]
) EFICACIA DE FRENADO
T RUEDAS
DELANTERAS RUEDAS FRENO DE MANO
TRASERAS
q i <]
.| ~
e T
1za. DER.
72 % 85 % 65% 29%
)
| Malo0%-59% | J Aceptable 60% - 89% J Bueno 90% - 100% [ v >60% J 59% - 11% Y <10% ]
. VIDA UTIL DE LAS LLANTAS
ESTRUCTURA - CHASIS i\ 93,60 % CARROCERIA - EXTERIOR i' 99,10%
__________________________________ DEL. 1ZzQ. DEL. DER. TRA. 1ZQ. TRA. DER.
60  ESTRIBO DERECHO RAYON 1 BOMPER DELANTERO REPINTADO ) o
72 cUNA MOTOR SUMIDO 2 BOMPER TRASERO RAYON
13 PANORAMICO DELANTERO PICADO
40% 60%
[ » 61% - 100% 1 40% - 60% » 0% - 39% ]
EFICACIA DE LA SUSPENSION
DELANTERA TRASERA
3
59 % * ——  |s0% 47%
[ ¥ <-6y0>6 J(-)6(-)10<-->(+)6(+)10 Y 1040510 ]
ALINEACION
FUGA DE FLUIDOS i 100,00% PINTURA i 90,00%
----------------- 36 IMPUREZAS “oeiaarezas
Desviacion del Vehiculo en metros por kilometro
" (No.servicio: P034235002190 ) [ Contenido del servicio )
Pag. 1 Pag. 2 Pag. 3 Pag. 4 Pag. 5 Pag. 6 Pag. 7 Pag. 8 Pag. 9 Pag. 10 Pag. 11
Certificado de Accesorios,Fotos e Revision punto a clausula de clausula de Certificado de improntas, Prueba de motor Clausulas de Diagnéstico con Clausulas de
peritaje Improntas punto limitacion de limitacion de laboratorio técnico documentos y limitacion de scanner limitacion de
automotor clausulas de responsabilidades de responsabilidades de
\\ J oeritaie 1de 2 peritaie 2 de 2 limitacién de orueba motor diaendstico scanner

ESTE DOCUMENTO ES VALIDO UNICAMENTE EN ORIGINAL.
ESTE CONTIENE SISTEMAS DE SEGURIDAD

EL DOCUMENTO NO TENDRA VALOR S| FALTA ALGUNA DE
SUS PAGINAS, YA QUE ESTE ES INTEGRAL

de

+ para su



, ACCESORIOS

DESCRIPCION MARCA - REFERENCIA CANT VALOR DESCRIPCION MARCA - REFERENCIA CANT VALOR
PELICULA DE SEGURIDAD PELICULA DE SEGURIDAD 1 $170.000 IAIRE ACONDICIONADO ORIGINAL 1 S0
BLOQUEO CENTRAL ORIGINAL 1 S0 DIRECCION HIDRAULICA ORIGINAL 1 $0
FLEVAVIDRIOS ELECTRICOS ORIGINAL 1 S0 ESPEJOS ELECTRICOS ORIGINAL 1 S0
EXPLORADORAS ORIGINAL 1 S0 PARLANTES ORIGINAL 1 $0
RADIO CD ORIGINAL 1 $0 RINES ORIGINAL 1 S0
ENSORES DE PROXIMIDAD ORIGINAL 1 S0

25/82080009:091 AM 25/3289809:0UB AM 258280090555 AM

\ LICENCIA DE TRANSITO

103001312136

28 Fa2 802 B 59 ZUAM 25 /2 89 & 59 I UAM

=Z8 e 8o 98 550

(_No.Servicio  P034235002190 ) [ Contenido del servicio )
Pag. 1 Pag. 2 Pag. 3 Pag. 4 Pag. 5 Pag. 6 Pag. 7 Pag. 8 Pag. 9 Pag. 10 Pag. 11
Certificado de peritaje Accesorios,Fotos e Revision punto a clausula de clausula de Certificado de improntas, Prueba de motor Clausulas de Diagnéstico con Clausulas de
Improntas punto limitacion de laboratorio técnico documentos y limitacion de scanner limitacion de

limitacion de

oeritaie 1 de 2

neritaie 2 de 2

automotor

clausulas de

limitacién de

responsabilidades de

orueha motor

responsabilidades de

diaenéstico scanner

MATEO ALBERTO CADAVID LOPEZ

C.C. 1214726972

JUAN DANIEL CARVAJAL

C.C. 1000295692

EL DOCUMENTO NO TENDRA VALOR SI FALTA ALGUNA DE SUS PAGINAS, YA QUE ESTE ES INTEGRAL

servicioalcliente@automas.com.co

de
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018000111982
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LA MATRICULA MERCANTIIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
NEGOCIOS.
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO ILIMITADAMENTE DURANTE

60 DIAS, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO
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P b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b i b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b g
PARA SU SEGURIDAD DEBRE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE
CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN
WWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS
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QUE, LOS DATOS DEL EMPRESARIO Y/O EL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO HAN
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CONSULTA A LA BASE DE DATOS DEL RUES
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE
DOCUMENTOS.

LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL

CERTIFICA:
NOMBRE : AUTOMAS COMERCIAL LTDA
N.I.T. : 900.230.826-8 ADMINISTRACION : DIRECCION SECCIONAL DE

IMPUESTOS DE BOGOTA, REGIMEN COMUN
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
CERTIFICA:
MATRICULA NO: 01821446 DEL 23 DE JULIO DE 2008
CERTIFICA:
RENOVACION DE LA MATRICULA :5 DE ABRRIL DE 2021
ULTIMO ANO RENOVADO : 2021
ACTIVO TOTAL : 20,681,081,000
CERTIFICA:
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CR 46 NO. 134 25
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL : FINANCIERARAUTOMAS.COM.CO
DIRECCION COMERCIAL : CR 46 NO. 134 25
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL COMERCIAL : FINANCIERAQAUTOMAS.COM.CO
CERTIFICA:
CONSTITUCION: QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. 0000001 DE JUNTA DE SOCIOS
DEL 16 DE JUNIO DE 2008, INSCRITA EL 23 DE JULIO DE 2008 BAJO EL

Signature Not Verified

Constanza

Trujillo



NUMERO 01230159 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD COMERCIAL
DENOMINADA AUTOMAS COMERCIAL LTDA.
CERTIFICA:
REFORMAS :
DOCUMENTO NO. FECHA ORIGEN FECHA NO.INSC.
3 2009/02/13 JUNTA DE SOCIOS 2009/02/23 01277112
2697 2012/10/01 NOTARIA 69 2012/10/05 01672050
3543 2012/12/17 NOTARIA 69 2012/12/26 01693252
2174 2014/07/21 NOTARIA 69 2014/07/24 01854659
3830 2015/12/05 NOTARIA 69 2015/12/07 02042549
1479 2016/05/28 NOTARIA 69 2016/06/01 02108944
2358 2017/09/30 NOTARIA 5 2017/10/17 02268241
3001 2017/12/05 NOTARIA 5 2017/12/22 02287617
CERTIFICA:
VIGENCIA: QUE LA SOCIEDAD NO SE HALLA DISUELTA. DURACION HASTA EL
16 DE JUNIO DE 2038

CERTIFICA:
OBJETO SOCIAL: LA SOCIEDAD TENDRA POR OBJETO SOCIAL PRINCIPAL LAS
SIGUIENTES ACTIVIDADES: - INSPECCIONES DE ASEGURABILIDAD, MARCACIONES,

PERITAJE COMERCIAL DE VEHICULOS LIVIANOS Y PESADOS, VERIFICACION DE
SISTEMAS DE IDENTIFICACION DE VEHICULOS LIVIANOS Y MOTOS, PERITAJE DE
DANOS A VEHICULOS LIVIANOS Y PESADOS, AUDITORIA A TALLERES REPARADORES
DE VEHICULOS LIVIANOS Y PESADOS, ARRENDAMIENTO DE BIENES MUEBLES E
INMUEBLES, CAPACITACIONES Y ASESORIA EN GENERAL ADEMAS LA COMPANIA
PODRA REALIZAR O DESARROLLAR ACTIVIDADES DEL RAMO TECNOLOGICO COMO
PLATAFORMAS TECNOLOGICAS Y/O SOFTWARE, QUE SIRVAN DE APOYO AL
CUMPLIMIENTO DEL OBJETO SOCIAL, DE IGUAL FORMA PODRIA ALQUILAR, VENDER
O CEDER, DICHOS APLICATIVOS, ADEMAS PODRA OTORGAR PRESTAMOS DE DINERO
PARA COBRO DE INTERESES, COMPRA Y VENTA DE VEHICULOS Y AFINES, VENTA
DE SEGUROS, SERVICIO DE MANTENIMIENTO D EQUIPOS, SERVICIO DE ALQUILER
DE EQUIPOS DE LABORATORIO, MEDICION E INVESTIGACION, SERVICIOS DE
ADMINISTRACION DE RIESGO, SEGURIDAD Y PREVENCION VIAL. EN DESARROLLO
DEL MISMO LA SOCIEDAD PODRA EJECUTAR TODOS LOS ACTOS O CONTRATOS QUE
FUEREN CONVENIENTES PARA EL CABAL CUMPLIMIENTO DE SU OBJETO SOCIAL Y
QUE TENGAN RELACION DIRECTA CON EL OBJETO MENCIONADO. ADEMAS, PODRA
DESARROLLAR LAS ACTIVIDADES DE: COMERCIALIZACION DEL SERVICIO DE
REVISION TECNICO-MECANICA Y DE GASES DE VEHICULOS AUTOMOTORES,
PESADOS, LIVIANOS Y DE MOTOS, PODRA CON BASE EN ELLO DESARROLLAR LA
COMERCIALIZACION DEL SERVICIO DE REVISION DE CUALQUIER OTRO TIPO DE
RODANTE Y/O MEDIO DE TRANSPORTE QUE SE RECONOZCA Y/O LLEGARE
HARILITARSE POR LAS AUTORIDADES ADMINISTRATIVAS CORRESPONDIENTES
ACTIVIDADES QUE PODRA DESARROLLAR Y/O PRESTAR EN DE MANERA DIRECTA.
ADEMAS DESARROLLARA LO CORRESPONDIENTE A TRAMITES ANTE EL MINISTERIO
DE TRANSPORTE Y AUTORIDADES DE TRANSITO TRASPASO INSCRIPCION DE
PRENDA, LEVANTAMIENTO DE PRENDA CERTIFICADOS DE TRADICION, PAGO DE
IMPUESTOS, PAGO DE COMPARENDOS, MATRICULA INICIAL Y TODO LO
CORRESPONDIENTE COMPRA Y VENTA DE VEHICULOS Y AFINES REVISION
VEHICULAR CON FINES DE ASEGURAMIENTO Y VENTA DE SOAT. PARA DESARROLLAR
SU OBJETO SOCIAL LA SOCIEDAD PODRA COMPRAR, VENDER, ARRENDAR, PERMUTAR
E HIPOTECAR TODA CLASE DE BIENES INMUEBRLES Y MUEBLES APLICANDO LA
PRENDA PARA ESTE ULTIMO. ASI MISMO PODRA DAR Y RECIBIR DINERO EN MUTUO
CELEBRAR TODA CLASE DE OPERACIONES CON TITULOS VALORES O DE CARACTER
FINANCIERO O CREDITICIO PROMOVER LA CONSTITUCION Y/O PARTICIPAR EN
SOCIEDADES NACIONALES O EXTRANJERAS QUE GARANTICEN LA EXPANSION DE SUS
NEGOCIOS TRAMITAR  LICENCIAS, AUTORIZACIONES PERMISOS CONSTITUIR
APODERADOS JUDICIALES O EXTRAJUDICIALES ABRIR CUENTAS CON ENTIDADES
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FINANCIERAS NACIONALES O EXTRANJERAS Y EN GENERAL CELEBRAR TODA CLASE

DE ACTOS, OPERACIONES Y CONTRATOS QUE TENGAN RELACION DIRECTA CON LAS

ACTIVIDADES QUE CONSTITUYEN EL OBJETIVO PRINCIPAL DE LA SOCIEDAD O

CUYA FINALIDAD SEA EJERCER LOS DERECHOS Y CUMPLIR LAS OBLIGACIONES

LEGAL O CONVENCIONALMENTE DERIVADAS DE LA EXISTENCIA DE LA SOCIEDAD.

PODRA REALIZAR O DESARROLLAR ACTIVIDADES DEL RAMO TECNOLOGICO COMO

PLATAFORMAS TECNOLOGICAS Y/O SOFTWARE QUE SIRVAN DE APOYO PARA LA

PRESTACION DE SERVICIOS DE TRANSPORTE TODO CON SUJECION A LAS NORMAS

QUE REGULAN LA ACTIVIDAD VIGENTES LAS QUE SE LLEGAREN A PROFERIR.
CERTIFICA:

ACTIVIDAD PRINCIPAL:

7490 (OTRAS ACTIVIDADES PROFESIONALES, CIENTIFICAS Y TECNICAS N.C.P.)
CERTIFICA:

CAPITAL Y SOCIOS: $1,710,000,000.00 DIVIDIDO EN 3,420.00 CUOTAS CON

VALOR NOMINAL DE $500,000.00 CADA UNA, DISTRIBUIDO ASI

- SOCIO CAPITALISTA (S)

POSADA MELO MILTON CESAR C.C. 000000079801232

NO. CUOTAS: 1,197.00 VALOR: $598,500,000.00

POSADA MELO WILFREDO C.C. 000000079545274

NO. CUOTAS: 2,223.00 VALOR: $1,111,500,000.00

TOTALES

NO. CUOTAS: 3,420.00 VALOR: $1,710,000,000.00
CERTIFICA:

REPRESENTACION LEGAL : LA SOCIEDAD TENDRA UN GERENTE DE LIBRE
NOMBRAMIENTO Y REMOCION DE LA JUNTA GENERA DE SOCIOS, EL CUAL
TENDRA UN SUPLENTE QUE LO REEMPLAZARA EN SUS FALTAS ABSOLUTAS,
TEMPORALES O ACCIDENTALES.
CERTIFICA:
** NOMBRAMIENTOS **
QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. 0000001 DE JUNTA DE SOCIOS DEL 16 DE
JUNIO DE 2008, INSCRITA EL 23 DE JULIO DE 2008 BAJO EL NUMERO 01230159
DEL LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):
NOMBRE IDENTIFICACION

GERENTE

POSADA MELO WILFREDO C.C. 000000079545274
QUE POR ACTA NO. 2 DE JUNTA DE SOCIOS DEL 19 DE ENERO DE 2009,
INSCRITA EL 23 DE ENERO DE 2009 BAJO EL NUMERO 01270033 DEL LIBRO IX,
FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION
SUPLENTE DEL GERENTE
POSADA MELO MILTON CESAR C.C. 000000079801232
CERTIFICA:

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: QUE LAS FUNCIONES Y/O ATRIBUCIONES
FACULTADES, PARA QUIENES EJERZAN DICHOS CARGOS SERAN LAS MISMAS, SIN
LIMITACIONES NI RESTRICCIONES, DE ALGUNA NATURALEZA, ES ASI QUE TANTO



EL GERENTE COMO SU SUPLENTE, ADEMAS DE EJERCER LA REPRESENTACION LEGAL
DE LA SOCIEDAD CONTARAN CON TODAS LAS ATRIBUCIONES PREVISTAS EN LA
LEY, Y EN LOS ESTATUTOS QUE RIGEN A LA SOCIEDAD ES ASI COMO PODRAN
EJECUTAR TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS ACORDES CON LA NATURALEZA DE SU
CARGO Y QUE SE RELACIONEN DIRECTAMENTE CON EL GIRO ORDINARIO DE LOS
NEGOCIOS SOCIALES EN ESPECIAL,

TENDRAN LAS SIGUIENTES FACULTADES A) USAR DE LA FIRMA O RAZON SOCIAL
EN LOS TERMINOS PREVISTOS EN -LOS ESTATUTOS Y LA LEY, FRENTE A LAS
DIFERENCIAS QUE PUEDAN EXISTIR O SURGIR ENTRE LO PREVISTO EN LOS
ESTATUTOS Y LA LEY, SE PRIVILEGIARA ESTA ULTIMA B) DESIGNAR AL
SECRETARIO DE LA COMPANIA QUE 1O SERA TAMBIEN DE LAS REUNIONES DE
SOC10S QUE SE CELEBREN C)DESIGNAR LOS EMPLEADOS QUE SE REQUIERA EL
NORMAL FUNCIONAMIENTO DE LA COMPANIA Y SENALARLES SU REMUNERACION
EXCEPTO CUANDO SE TRATE DE AQUELLOS QUE POR LEY O POR LOS ESTATUTOS
DEBAN SER DESIGNADOS EN LAS REUNIONES ORDINARIAS O EXTRAORDINARIAS DE-
SOCIOS; -D) PRESENTAR UN INFORME DE SU GESTION EN LAS REUNIONES
ORDINARIOS DE LOS SOCIOS Y EL BALANCE GENERAL DE FIN DE EJERCICIO CON
UN PROYECTO DE DISTRIBUCION DE UTILIDADES, EN AUSENCIA DEL GERENTE
PRINCIPAL PODRA HACERLO QUIEN EJERZA DICHO CARGO EN CALIDAD DE
SUPLENTE; E) CONVOCAR LAS REUNIONES DE SOCIOS, ORDINARIAS O
EXTRAORDINARIAS QUE SE REQUIERA. F) NOMBRAR LOS ATRIBUTOS QUE
CORRESPONDAN A LA SOCIEDAD EN VIRTUD DE COMPROMISOS, Y DE LA CLAUSULA
COMPROMISORIA QUE EN LOS ESTATUTOS O CUALQUIER TIPO DE CONTRATO DENTRO
DEL CUAL SE HUBIESE PACTADO, O CUANDO SE LO CONVOQUE Y/O REQUIERE EN
TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO QUE UN TERCERO LLEGARE A CONVOCAR A LA
SOCIEDAD. G) CONSTITUIR LOS APODERADOS JUDICIALES NECESARIOS PARA LA
DEFENSA DE LOS INTERESES SOCIALES. TANTO EL GERENTE COMO EL SUPLENTE,
DE ESTE, QUEDAN PLENAMENTE AUTORIZADOS PARA QUE EJECUTEN O CELEBREN,
CUALQUIER ACTO O CONTRATO SIN LIMITACION O RESTRICCION ALGUNA, POR SU
MONTO, O POR EL TIPO DE CONTRATO, SIEMPRE QUE ESTE DENTRO DEL GIRO
ORDINARIO DE LOS NEGOCIOS DE LA SOCIEDAD O SE DERIVE DE LA EJECUCION
DEL CUALQUIER ACTO VINCULADO AL OBJETO SOCIAL H) PODRA EN TODO CASO EL
GERENTE Y/O EL SUPLENTE, CONFERIR PODER ESPECIAL A UN TERCERO EN EL
CUAL DELEGUEN LAS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS, EN PARTICULAR LAS
RELACIONADAS CON LA PRESENTACION DE LAS DECLARACIONES DE RENTE, Y
CUANDO ASI SE HAGA DEBERA SER INFORMADO DE MANERA EXPRESA A LA DIAN;
I) TANTO EL GERENTE COMO QUIEN EJERZA EL CARGO DE SUPLENTE, DE ESTE,
PODRA INFORMAR Y/O SOLICITAR A LA CAMARA DE COMERCIO, QUE SE REALICE
LA MODIFICACION, DE LA DIRECCION DE NOTIFICACION, CORREO ELECTRONICO,
FISICA, ELLO CON EL FIN QUE SE REMITA A TRAVES DE ELLAS, CUALQUIER
TIPO DE COMUNICACION POR PARTE DE ESA ENTIDAD Y/O DE UN TERCERO.

CERTIFICA:
** REVISOR FISCAL **
QUE POR ACTA NO. 23 DE JUNTA DE SOCIOS DEL 3 DE ENERO DE 2014,
INSCRITA EL 1 DE FEBRERO DE 2014 BAJO EL NUMERO 01802850 DEL LIBRO IX,
FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL
GONZALEZ CARO JAMES ALBEIRO C.C. 000000079716353
CERTIFICA:

QUE LA SOCIEDAD TIENE MATRICULADOS LOS SIGUIENTES ESTABLECIMIENTOS:
NOMBRE : AUTOMAS COMERCIAL LTDA

MATRICULA NO : 01821461 DE 23 DE JULIO DE 2008

RENOVACION DE LA MATRICULA : EL 5 DE ABRIL DE 2021

ULTIMO ANO RENOVADO : 2021
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DIRECCION : CR 46 NO. 134 25

TELEFONO : 6263583

DOMICILIO : BOGOTA D.C.

EMAIL : FINANCIERAGAUTOMAS.COM.CO

R A A A b b b b b b b b b b b A b b i d A b b i dR S b A b b SR b I b b b 2 b b I AR b b db A b b I I dh i b 4
NOMBRE : AUTOMAS CHIA

MATRICULA NO : 03371762 DE 27 DE ABRIL DE 2021

RENOVACION DE LA MATRICULA : EL 27 DE ABRIL DE 2021

ULTIMO ANO RENOVADO : 2021

DIRECCION : AV PRADILLA DG 13 NO 5 A - 33

TELEFONO : 3507108182

DOMICILIO : CHIA (CUNDINAMARCA)

EMAIL : FINANCIERAGAUTOMAS.COM.CO

R A A A b b b I b b b b b b b A b b i d A b b i d S b i S A b b SR b I b b b b b b I A b b db A b b I I I dh i b 4
NOMBRE : AUTOMAS UNICENTRO

MATRICULA NO : 01994206 DE 25 DE MAYO DE 2010

RENOVACION DE LA MATRICULA : EL 5 DE ABRIL DE 2021

ULTIMO ANO RENOVADO : 2021

DIRECCION : AVENIDA 15 # 124 - 30

TELEFONO : 5311099

DOMICILIO : BOGOTA D.C.

EMAIL : FINANCIERAGAUTOMAS.COM.CO

R R A I A b b b b b b b dh b b i e A b b i e A b b i dR S b i A b b SR A b b b b dh b b I A b b b A b b I I i dh i b 4
NOMBRE : AUTOMAS EXPRESS

MATRICULA NO : 02036748 DE 20 DE OCTUBRE DE 2010

RENOVACION DE LA MATRICULA : EL 5 DE ABRIL DE 2021

ULTIMO ANO RENOVADO : 2021

DIRECCION : CL 134 NO. 46 07

TELEFONO : 6263583

DOMICILIO : BOGOTA D.C.

EMAIL : FINANCIERAGAUTOMAS.COM.CO

R A I A 2 b b b b b b i b b b i A b b i d A b b i AR S b A b b S A b b b b b b b I A b b dh db b b I I dh I b 4
NOMBRE : AUTOMAS CALLE 13

MATRICULA NO : 02545892 DE 24 DE FEBRERO DE 2015

RENOVACION DE LA MATRICULA : EL 5 DE ABRIL DE 2021

ULTIMO ANO RENOVADO : 2021

DIRECCION : DG 13 # 69 18

TELEFONO : 6263583

DOMICILIO : BOGOTA D.C.

EMAIL : FINANCIERAGAUTOMAS.COM.CO

R A A A 2 b b b b b b b b b i A b b i e A b b i dR S b i A b b S A b i b b b 2 b b I A b b db A b b I I b i dh i b 4
NOMBRE : MOTOMAS PRIMERA DE MAYO

MATRICULA NO : 03236200 DE 19 DE MARZO DE 2020

RENOVACION DE LA MATRICULA : EL 5 DE ABRIL DE 2021

ULTIMO ANO RENOVADO : 2021



DIRECCION : AV 1 DE MAYO # 29 - 33

TELEFONO : 6263583

DOMICILIO : BOGOTA D.C.

EMAIL : FINANCIERAQAUTOMAS.COM.CO

B b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b i b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b i b b b b b b b b i b b b b b b 4

NOMBRE : AUTOMAS FONTIBON

MATRICULA NO : 03236199 DE 19 DE MARZO DE 2020

RENOVACION DE LA MATRICULA : EL 5 DE ABRRIL DE 2021

ULTIMO ANO RENOVADO : 2021

DIRECCION : CL 17 # 116 - 20

TELEFONO : 6263583

DOMICILIO : BOGOTA D.C.

EMAIL : FINANCIERAQAUTOMAS.COM.CO

B b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b i b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b i b b b b b b b b i b b b b b b 4

NOMBRE : MOTOMAS 134

MATRICULA NO : 03276024 DE 27 DE AGOSTO DE 2020

RENOVACION DE LA MATRICULA : EL 5 DE ABRRIL DE 2021

ULTIMO ANO RENOVADO : 2021

DIRECCION : AVENIDA CALLE 134 # 46- 35

TELEFONO : 6263583

DOMICILIO : BOGOTA D.C.

EMAIL : FINANCIERAQAUTOMAS.COM.CO

B b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b i b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b i b b b b b b b b i b b b b b b 4
CERTIFICA:

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO

ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y DE LA LEY 962 DE

2005, ©LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN

EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE LA

CORRESPONDIENTE ANOTACION, SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSO. LOS

SABADOS NO SON TENIDOS EN CUENTA COMO DIAS HABILES PARA LA CAMARA DE

COMERCIO DE BOGOTA.

*oxox EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE *oxox
koK% FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO * oK%

INFORMACION COMPLEMENTARIA
LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE RIT Y PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS
CONTRIBUYENTE INSCRITO EN EL REGISTRO RIT DE LA DIRECCION DISTRITAL DE
IMPUESTOS, FECHA DE INSCRIPCION : 5 DE AGOSTO DE 2008
FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : 8 DE ABRIL DE
2021 SE HA NOTIFICADO A PLANEACION DISTRITAL LA CREACION DE LA PERSONA
O SOCIEDAD.

SENOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000
SMLMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE
75% EN EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL
SEGUNDO ANO Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
DE 2009.

RECUERDE INGRESAR A WWW.SUPERSOCIEDADES.GOV.CO PARA VERIFICAR SI SU
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.

TAMANO EMPRESA

DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 2.2.1.13.2.1 DEL DECRETO
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1074 DE 2015 Y LA RESOLUCION 2225 DE 2019 DEL DANE EL TAMANO DE LA
EMPRESA ES GRANDE

LO ANTERIOR DE ACUERDO A LA INFORMACION REPORTADA POR EL MATRICULADO O
INSCRITO EN EL FORMULARIO RUES:

INGRESOS POR ACTIVIDAD ORDINARIA $20,470,835,000

ACTIVIDAD ECONOMICA POR LA QUE PERCIBIO MAYORES INGRESOS EN EL PERTODO
- CIIU : 7490

R IR AR b b b b b b db 2 b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b I A 2 b b b b b\ dh 2 b b b b b b A 4 b b b b b b db g b b b b b b g g b b 4

*x ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA **
*x SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION. **

R I AR b b b b b b I 2 b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b I A 2 b b b b b S d 2 b b b b b A 4 g b b b b b I g b b b b b b S g b b 4

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALOR : $ 6,200

R AR b b b b b b I 2 b b b b b S S 2 b b b b SR A b b b b b dh A 2 b b b b b dh 2 b b b b b b A 4 b b b b b b db g b b b b b b A g b b 4

PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
INFORMACION QUE REPOSA EN LOS REGISTROS PUBLICOS DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA, EL CODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO POR
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO

P b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b g
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999.

P b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b i b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b g
FIRMA MECANICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA
AUTORIZACION IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.

L)l



e Fama Judical
Consejo Superior de La JudicaturaConsejo Superior de la Judicatura

U Republica delinidadide Registro Nacional de Abogados y Auxiliares de la Justicia

LA DIRECTORA DE LA UNIDAD DE REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS Y
AUXILIARES DE LA JUSTICIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

CERTIFICA

Certificado de Vigencia N.: 404920

Que de conformidad con el Decreto 196 de 1971 y el numeral 20 del articulo 85 de la Ley 270 de
1996, Estatutaria de la Administracién de Justicia, le corresponde al Consejo Superior de la
Judicatura regular, organizar y llevar el Registro Nacional de Abogados y expedir la correspondiente
Tarjeta Profesional de Abogado, duplicados y cambios de formatos, previa verificacion de los
requisitos sefalados por la Ley. También le corresponde llevar el registro de sanciones disciplinarias
impuestas en el ejercicio de la profesién de abogado, asi como de las penas accesorias y demas
novedades.

Una vez revisados los registros que contienen la base de datos de esta Unidad se constaté que el (la)
senor (a) FERNANDO PICO CHACON, identificado(a) con la cédula de ciudadania No. 79272979.,
registra la siguiente informacién.

VIGENCIA

CALIDAD NUMERO TARJETA FECHA EXPEDICION ESTADO

Abogado 90264 02/03/1998 Vigente

En relaciéon con su domicilio profesional, actualmente aparecen registradas las siguientes
direcciones y numeros telefénicos:

DIRECCION DEPARTAMENTO CIUDAD TELEFONO
- CARRERA 8 # 16 - 51 OFC 7027428 -
Oficina 303 BOGOTAD.C. BOGOTA 3183726771
Residencia PICOCHACON@GMAIL.COM BOGOTAD.C BOGOTA 7027428 -
) e 3183726771
Correo PICOCHACON@GMAIL.COM

Se expide la presente certificacion, a los 10 dias del mes de septiembre de 2021.

MARTHA ESPERANZA CUEVAS MELENDEZ
Directora

Notas 1- Si el numero de cédula, los nombres y/o apellidos presentan error, favor dirigirse a la Unidad de Registro Nacional de Abogados y
Auxiliares de la Justicia.

2- El documento se puede verificar en la pagina de la Rama Judicial www.ramajudicial.gov.co a través del numero de certificado y fecha
expedicion.

3- Esta certificacion informa el estado de vigencia de la Tarjeta Profesional, Licencia Temporal, Juez de Paz y de Reconsideracidg

© Fay ©

u
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Gmail - REMITO PODER Y CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y RE... https://mail.google.com/mail/u/0?ik=82355bf4e7 &view=pt&search=all...

N‘ G ma | | Mi Asesor Juridico <picochacon@gmail.com>

REMITO PODER Y CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
PARA CONTESTAR DEMANDA JUZGADO 20 CIVIL MUNICIPAL DE MEDELLIN
RADICADO # 05001400302020210007900 LE HACEMOS SABER DR. QUE LA
DEMANDA QUE VENIA EN ARCHIVO DIGITAL SOLO FUE POSIBLE ACCEDER A
ESE ARCHIVO A TRAVES DEL DEPARTAMENTO DE TECNOLOGIA Y ELLO SOLO
SE LOGRO EL DIiA 28 DE AGOSTO DE 2021 LA CUAL LE FUE DEJADA EN SU
OFICINA EN MEDIO MAGNIETICO DE MEMORIA ESPERO CONFIRME EL
RECIBIDO DE ESTOS DOCUMENTOS.

1 mensaje

Contabilidad Tributario <financiera@automas.com.co> 10 de septiembre de 2021, 14:52
Para: picochacon@gmail.com

Dr. Le hacemos saber que con base en la imposibilidad de acceder al archivo digital de la demanda el que usted
tambien refirié se tuvo que acudir al area de tecnologia, le pido nos haga saber si los archivos en la memoria los
pudo abrir, puesto que si fue problematico y sélo hasta el dia 28 de agosto fue posible.

Quedamos atentos.

Milena Carrion

Directora de Contabilidad
= financiera@automas.com.co
> PBX: 6263583 Ext.1130-1138

Celular: 3142455052-3507108182
Cra. 46 #134-55
Bogota, Colombia
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Mas informacion

“Antes de imprimir, piensa en tu responsabilidad con el MEDIO AMBIENTE"

2 archivos adjuntos

-i] CAMARA DE COMERCIO AUTOMAS COMERCIAL LTDA.pdf
— 129K

ol PDF. PODER PARA CONTESTAR DEMANDA Escaneo0014-2.pdf
— 290K

1del 10/09/2021, 2:54 p. m.
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PICO Y RAMIREZ
ABOGADOS S.A.S.

www.miasesorjuridico.co

Carrera 8 No. 16-51 Oficina. 303 teléfono. 318-372-67-71 de Bogota, D.C.,
ASUNTO: OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO.
REFERENCIA: VERBAL SUMARIO DE PRETENSION DE RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL.
DEMANDANTE: ANGELA MARIA PEREZ BETANCUR C.C. 1.128.405.105 JUAN MANUEL HIGUITA PALACIO C.C. 71.312.802
DEMANDADO: AUTOMAS COMERCIAL LTADA.
RADICADO No: 05001 40 03 020 2021 0079 00

Septiembre 10 de 2021

Sefiora:

Honorable Jueza Veinte (20) Civil Municipal de Oralidad
Medellin - Antioquia-

Atn. Dra. Maria Stella Moreno Castrillon

cmpl20med@cendoj.ramajudicial.gov.co

Con copia:
posada24@gmail.com
E. S. D.

REFERENCIA: VERBAL SUMARIO DE PRETENSION DE RESPONSABILIDAD CIVIL
CONTRACTUAL.

DEMANDANTE: ANGELA MARIA PEREZ BETANCUR C.C. 1.128.405.105 JUAN MANUEL
HIGUITA PALACIO C.C. 71.312.802

DEMANDADO: AUTOMAS COMERCIAL LTADA. Nit # 900230826-6

RADICADO No: 05001 40 03 020 2021 0079 00

ASUNTO: OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

FERNANDO PICO CHACON, mayor de edad, domiciliado y residenciado en esta ciudad,
identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.272.979, con la Tarjeta Profesional de
abogado # 90264 del Consejo Superior de la Judicatura, en nombre y representacion de la
sociedad demandada, con base en el poder conferido por parte del sefior Representante
Legal Suplente de la entidad demandada, el cual anexo a este escrito, en la calidad
indicada con el presente realiz6 la OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO, el
vinculado por el actor en la accidn referida, lo cual hago en los siguientes términos:

1. Partes.
1.1. Demandado.

1.2. Sociedad AUTOMAS COMERCIAL LTDA.,, identificacion Nit. # 900230826-6
Direccion electrénica: financiera@automas.com.co

1.2.1. Apoderado.
Fernando Pico Chacén C.C. # 79.272.979 expedida en Bogota-

Tarjeta Profesional. 90.264 del Consejo Superior de la Judicatura

Email. picochacon@amail.com
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2. Los demandantes.
ANGELA MARIA PEREZ BETANCUR C.C. 1.128.405.105
JUAN MANUEL HIGUITA PALACIO C.C. 7 1.312.802

2.1. Apoderados.
2.1.1. Dr. CARLOS JAVIER POSADA GIRALDO, identificado con la tarjeta
profesional numero 176.487 del C.S.J.,
2.1.2. Dra. ANA MARIA LEAL POSADA, identificada con la tarjeta profesional
numero 287.000 del C. S de la J.

3. Argumentacion.

Para el caso que nos ocupa y en sede esta vez de atacar —objetar- el juramento
estimatorio- que realizan los accionantes en su escrito de demanda procedo en principio a
verificar en ese escrito el tipo de perjuicio, la cuantificacion, los hechos y pruebas en que
sustento su cuantificacidn, para luego descender en el sustento y/o justificacion en que se
fundo.

Enfrentado ello a lo que la doctrina, la jurisprudencia y en particular las normas han
previsto como perjuicios, con base en ello encontramos el siguiente resultado.

Sintesis de los hechos en que sustenta el juramento y perjuicios.

Le endilga al aqui mi representado a titulo de imputacion, y/o hecho dafioso, en voces del
actor “...una conducta impropia e indebida en el servicio contratado, el dia 25 de agosto
de 2020 en el centro de inspeccion de propiedad de la sociedad AUTOMAS COMERCIAL
LTDA, ocasionando dafios graves al motor el vehiculo Ford de placas UEM204...”

3.1. Objecion.

En principio digase que el actor no pudo haber sufrido dafios por cuanto y en tanto que, a
esta persona no se le presto servicio de ninguna indole, pues bien, lo advierte el propio
accionan te esté le fue prestado a otra persona distinta y no a ninguno de los aqui
accionantes, quienes ademas advierten tener la calidad de titulares del bien dominio.
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3.1.1.  No es razonada ni fundamentada el dafio que el actor hace consistir en lo
relacionado al monto de los honorarios que dice haber sufragado el actor por
asistencia judicial, no son un dafio, y para refutar ello sélo baste decir que
este aspecto queda a salvo y/o se encuentra enmarcado dentro de lo que la
Ley reconoce como agencias en derecho, las cuales sin lugar a duda deben
ser razonadas y en el caso que nos ocupa no lo pueden ser cuando el cuanto
en el que el accionante las calcula supera los porcentajes previstos para este
tipo de condenas, desconociéndose entonces que estas no pueden ser un
mero capricho y/o estar al arbitrio de quien pide, como esta ocurriendo en
este caso.

3.1.2. De otra parte, es mas que sabido que los costos de quien cita a una
diligencia de conciliacion, por ley estan a cargo de quien cita y no podran
vincularse en la demanda como un gasto y/o costo, menos puede pretender
enmarcarse a titulo de perjuicio.

3.1.3. Con relacion a:

“..i. La suma de ONCE MILLONES CIENTO OCHENTA Y SIETE MIL
CIENTO CUARENTA Y CINCO PESOS ($11.187.145,00), representados
en los dineros que nuestros apoderados con su propio peculio han
sufragado con el fin de cubrir PARTE DEL COSTO en las reparaciones del
vehiculo de placas UEM204, en relacion a la cotizacion Nro. 31271
aportada por el TALLER EL ROBLE MOTOR, de acuerdo al recibo de caja
expedido por el mismo taller Nro. RC 100798 del veinticuatro (24) de
Septiembre del afio Dos mil Veinte (2020)...”

El actor ha dejado de lado que no ha demostrado razonadamente, ni ha sustentado de
ninguna manera que el gasto y/o costo que esgrime, sea producto de lo que él ha
denominado como “...una conducta impropia e indebida en el servicio contratado...”, pues
bien, sabido es que el servicio no s6lo no conlleva per se procedimientos invasivos, de tal
suerte que el actor, parte de la premisa que los dafos, acaecieron sin demostrar ni
fundamentar, tales actos, y me refiero al titulo de imputacién, no sobra expresar que no
hace el actor la calificacion del tipo de dafio que esgrime, como tampoco que es aquello
que lo legitima para reclamarlo al aqui demandado, sélo se remite a su mera apreciacion
subjetiva.
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3.1.4. Frente a los costos que refiere:

“..La suma de NUEVE MILLONES NOVECIENTOS VEINTEMIL PESOS
($9.920.000,00), representados en los dineros que nuestros representados con
su propio peculio han sufragado con el fin de cubrir PARTE DEL COSTO en las
reparaciones del vehiculo de placas UEM204, en relacion a la cotizacién Nro.
31271 aportada por el TALLER EL ROBLE MOTOR, de acuerdo al recibo de caja
expedido por el mismo taller Nro. RC 100433 del Once (11) de Septiembre del
afio dos mil veinte (2020)...”

Al igual que en el punto anterior deja de lado el accionante, léase el demandante, no
demuestra de manera fehaciente los fundamentos entre el dafio que reclama, y se limita a
expresar que obedece especialmente a la reparacion del vehiculo remitiéndose a una
cotizacién, en ninguno de los apartes especifica si se trata de un dafio emergente, o de
qué tipo de dafio se trata.

Es de aclarar que ninguno de los valores que menciona guardan relacion y/o coherencia
con el titulo de imputacion, el cual de ninguna manera desarrollo en el libelo y menos en el
juramento estimatorio, es por ello que es vital volver a rememorar que el titulo de
imputacion que refiere el accionante es el de “...una conducta impropia e indebida en el
servicio contratado...”.

Lo anterior no basta para decir que la estimacién de los dafios, y su fundamento sean
razonada y/o fundada, sin dejar de lado que el actor no presenta prueba de la cual se
pueda desprender no sélo la razonabilidad del quantum sino ademas lo relacionado con el
nexo causal, el que sin lugar a duda habré de estar atado al titulo de imputacién, lo cual no
se advierte de ninguna manera.

Firma digital:
10 septiembre 2021 Hora 16:11 horas.
CHACON

T.P. # 90.364 §el Consejo Sup. de la Judicatura.
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picochacon@gmail.com
Carrera 8 # 16-51 Oficina. 303 teléfono. 318-372-67-71 de Bogota, D.C.,

PROCESO DECLARATIVO - RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL
DEMANDANTE: ANGELA MARIA PEREZ BETANCUR y JUAN MANUEL HIGUITA
PALACIO
DEMANDADA: AUTOMAS COMERCIAL LTDA.
RADICADO: 05001 40 03 020 2021 0079 00

ASUNTO: PODER

Honorable sefior:
Juez Veinte Civil Municipal de Oralidad

i102cmpalenvigado@cendoj.ramajudicial.gov.co
10 de Septiembre del 2021

Medellin

Ei &, [By

PROCESO DECLARATIVO - RESPONSABILIDAD CIVIL
CONTRACTUAL

DEMANDANTE: ANGELA MARIA PEREZ BETANCUR y JUAN
MANUEL HIGUITA PALACIO

DEMANDADA: AUTOMAS COMERCIAL LTDA.

RADICADO: 05001 40 03 020 2021 0079 00

MILTON CESAR POSADA MELO de estado civil casado, con sociedad
conyugal vigente, de profesion comerciante, identificado con las C.C
nimeros 79.801.232, expedida en Bogota. D.C., residenciado y domiciliado
en Bogota. D.C., actuando en mi calidad de representante legal suplente de
la sociedad AUTOMAS COMERCIAL LTDA, Nit. # 900.230.826-8 con el
" presente manifiesto que en nombre de la sociedad Automas Comercial
Ltda., confiero poder especial al sefior abogado FERNANDO PICO
CHACON, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No.
79.272.979 de Bogotd, D.C., y Tarjeta profesional de abogado No. 90.264
del Consejo Superior de la Judicatura, cuyo canal de comunicacién es
picochacon@gmail.com, poder especial amplio otorgado para que en
nombre de la persona juridica conteste la accion de la referencia, intervenga
en todas y cada una de las audiencias que se celebren en defensa de los
intereses y derechos de |la sociedad demandada. El poder lo confiero en los
términos del decreto 806 del 4 de junio de 2020, esto es a través de
canales virtuales, por esto manifiesto que puede usarse tanto mi correo
electronico como el de la compafiia los cuales autorizo sean usados para las
notificaciones, siendo estos: financiera@ajutomas.com.co y

milton.posada@automas.com.co en sefal de ratificacion firmo. Anexo
certificado de existencia y representacion legal de la sociedad AUTOMAS

COMERCIAL LTDA,, vigente,

Acepto Poder.

Firma digital:
10 septiembre 2021 Hora 15:11 horas.

MILTON CEStR POSADA MELO

C.C. # 79.801.232 expedida en Bogota 1.7 # 90.3€: Nel Consejo Sup. de I Judicatura.
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MILTON CESAR POSADA MELO de estado civil casado, con sociedad
conyugal vigente, de profesion comerciante, identificado con las C.C
nimeros 79.801.232, expedida en Bogota. D.C., residenciado y domiciliado
en Bogota. D.C., actuando en mi calidad de representante legal suplente de
la sociedad AUTOMAS COMERCIAL LTDA, Nit. # 900.230.826-8 con el
" presente manifiesto que en nombre de la sociedad Automas Comercial
Ltda., confiero poder especial al sefior abogado FERNANDO PICO
CHACON, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No.
79.272.979 de Bogotd, D.C., y Tarjeta profesional de abogado No. 90.264
del Consejo Superior de la Judicatura, cuyo canal de comunicacién es
picochacon@gmail.com, poder especial amplio otorgado para que en
nombre de la persona juridica conteste la accion de la referencia, intervenga
en todas y cada una de las audiencias que se celebren en defensa de los
intereses y derechos de |la sociedad demandada. El poder lo confiero en los
términos del decreto 806 del 4 de junio de 2020, esto es a través de
canales virtuales, por esto manifiesto que puede usarse tanto mi correo
electronico como el de la compafiia los cuales autorizo sean usados para las
notificaciones, siendo estos: financiera@ajutomas.com.co y

milton.posada@automas.com.co en sefal de ratificacion firmo. Anexo
certificado de existencia y representacion legal de la sociedad AUTOMAS

COMERCIAL LTDA,, vigente,

%

MILTON CEStR POSADA MELO
C.C. # 79.801.

32 expedida en Bogota
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: Ky LTA
Centro de Dlagnostlco Automotor Laboratorio Técnico Automotor

Revision Técnica Certificada Automotor

CIUDAD BOGOTA,

FECHA / HORA EXPEDICION __290sto 25,2020

RAD. 2583595

— INFORMACION AUTOMOTOR — INFORMACION PROPIETARIO O TENEDOR —
CLASE: _ AUTOMOVIL APELLIDOS Y NOMBRES: CARVAJAL

MARCA: FORD JUAN DANIEL

LINEA: FIESTA [7] SPORTBA

TIPO: _PARTICULAR C.C. No. 1000295692 DE

MODELO: 2.015
COLOR: BLANCO OXFORD DIRECCION RESIDENCIA: CR 96 # 40 132

PLACAS: UEM204
MOTOR: FM165895

SER|E: 3FADP4CJ8FM165895 TEL." 3205617879
.FM165895
\C HASIS: = )
INFORMACION:
« El interesado debe confirmar los documentos de matricula del vehiculo y las medidas cautelares que registre con la verificacion del
CERTIFICADO DE TRADICION & la fecha.

= Valido Unicamente en original y hasta la fecha / hora de expedicion.
* Las improntas se anexan al respaldo.

LOS SISTEMAS DE IDENTIFICACION QUE POSEE EN LA ACTUALIDAD SE DICTAMINAN:
SISTEMAS DE IDENTIFICACION ORIGINALES DE FABRICA A LA FECHA DE INSPECCION..

OBSERVAC|ONES‘EL VEHICULO NO PRESENTA INCONSISTENCIAS EN NUESTROS REGISTRC

LA FECHA Y HORA DE LA REVISION TECNICASIN VERIFICAR CERTIFICADO DE TRAD

FACTURA DE COMPRA Y DECLARACION DE IMPORTACION

SE EXPIDE PARA: PERSONAL

Técnico ldentificacion Automotores Responsable Central de Control Técnico

Auto@Mas' & un sello de confianza para su vehiculo

Centro de Diagnéstico Automotor

PF.al,

NOTA: Cualquier borrén o enmendadura no aclarada anula este Documento y la Responsabilidad se asume
IN-R-19 unicamente hasta la fecha de su expedicion.

El presente dictamen esta basado exclusivamente en criterios técnicos no hace parte integral de
ningun contrato y por ello AUTOMAS queda exonerado de responsabilidad por la utilizacion que
del mismo se haga para tal fin y en ningln caso son parte en la comercializacion del vehicula
inspeccionado. Esta Revision Técnica Certificada del automotor no reemplaza la revision de
DIJIN o SIJIN.

COPYRIGH® 2007 AUTOMAS: Este documento esta amparado por las normas nacional
& internacionales que protegen los derechos de autor. Prohibida su reproduccion total o parci:
asi como su traduccion a cualquier idioma sin autorizacion escrita de su titular. Reproductic
in whole or in part, or translation without written permission is prohibited. AN righ
reserved.
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[ CARTA DE CIERRE PQRSF SAC-R-03
@ Version 02

de Gestion Paginaldel 2020-09-03
Sefiora

Angela Maria Pérez Betancourt

Referencia: RESPUESTA RELACIONADA CON SU PETICION
VEHICULO QUE VINCULA UEM204 SAC-C-20-0482

Respetada Sefiora

El departamento de servicio al cliente de AUTOMAS COMERCIAL LTDA., procede a dar respuesta
a las solicitudes relacionadas con el vehiculo de la referencia, para lo cual se procede en los
siguientes términos:

Los puntos uno (1), dos (2) y cinco (5) no sélo no se aceptan, existen sendas contradicciones;

El punto tres (3) y cuatro (4). Los diagnésticos de este tipo de peritajes o inspecciones se realizan
a través de equipos especializados, de tal suerte que una vez se profieren dificiimente pueden ser
cuestionados;

El punto seis (6), no se tiene claro si lo que usted hace en este punto es una pregunta y/o una
afirmacién, ahora bien, si se trata de una afirmacién no se acepta. Si se trata de una pregunta, es
claro que AUTOMAS COMERCIAL LTDA., es un centro de diagndéstico y no un taller;

Los puntos siete (7), ocho (8) y nueve (9), lamentamos no poder hacer un pronunciamiento frente
a ellos, es imposible hacerlo.

Con relacion a las peticiones nos referimos asi:

La respuesta al presente documento es el medio a través del cual se hace el pronunciamiento;
No se ha evidenciado que se encuentre antecedentes de un servicio prestado a usted o en los
términos que menciona,

Diagnésticos como al que se hace alusién no conlleva perjuicios o dafios como los que usted
menciona y/o parecer refiere.

Cordialmente,

Auto@®@Mas
SERVICIO

Iﬂﬂartﬁﬁem'&;rérvicio al Cliente

AUTOMAS COMERCIAL LTDA



Protocolo

Bateria/arrancad./compresion
6.30 16.08.2017

@ BOSCH

Orden COMPRESION

Fecha 25.08.2020 09:19:05

Cliente Empresa
LAURELES
Calle 33 # 78-158
Tel Tel
Fax Fax
Email Email
Vehiculo
Make
Model
Cddigo del motor Gasolina 4 tiempos / 4 cilindro / DFS
Placa del vehiculo UEM204
Numero de identificacion del vehiculo
kilometraje 56418
Operador EMISSIS
Prueba: Bateria/arrancad./compresion
Bateria/arrancad./compresion
medicién
Resultado Unidad Min. Max. Medido
ndmero revoluciones 1/min 241
temperatura aceite °C 23.8
tensién de bateria vV 11.2
corriente reposo CH2 A -—-- -126.4
Bateria/arrancad./compresion
A corriente arrancador
0.00 J_ o

-62.50 cortiente arrancador

-125.00 NWWWWNWWWWMW%

-187.50

-250.00

-312.50

-375.00

-437.50

-500.00

0.0 156.4 312.8

469.2 625.5
KW
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Bateria/arrancad./compresion

A compresion
50.00 —

43.75

37.50

31.25

25.00

18.75

12.50

6.25

0.00

Resumen

Bateria/arrancad./compresion

EL VEHICULO SE ENCUENTRA FUERA DE LOS PARAMETROS DE COMPRESION, LA MAXIMA
DIFERENCIA ENTRE LA MEDICION DE LOS PISTONES DEBE SER DEL 20%, PARA ESTE LA MEDICION FUE
DEL 28 %.

SE SUGIERE REVISION PRIORITARIA EN TALLER AUTORIZADO DE LA MARCA.
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CLASE AUTOMOVIL COMBUSTIBLE GASOLINA N° INSPECCION 2583595 TORNOH 2 (= - )
MARCA FORD TIPOPINTURA  METALIZADA | ' E M 2 O 4
TIPO FIESTA [7] SPORTBACK TITANIUM TP 1600CCSHRVICIO PARTICULAR FECHA 25-Ago-2020
CARROCERIA SEDAN KILOMETRAJE 56418 CENTRO INSPECCION AUTOMAS MEDELLIN LAURELES \
MODELO) 2015 EOLOR BLANCO OXFORD SOLICITADO POR PERSONAL
NACIONALIDAD MEXICO N° CHASIS FM165895
SERVICIO SOLICITADO Peritaje Liviano + LTA + CM Nivel 1 + CIR + Diagndstico Scan
TIPO CAJA TRIPTRONICA N° SERIAL 3FADPACIBFM165895
CILINDRAJE 1597 N° MOTOR FM165895

TIPO DE PRUEBA: MEDICION DE COMPRESION

1. CONCEPTO BASICO

la misma para funcionar adecuadamente y
motor. El movimiento

Los motores de combustion interna requieren que la compresion de cada cilindro sea
dependen de la compresion de la mezcla de aire y combustible para maximizar la energia producida por el
piston en la carrera de compresion comprime la mezcla de aire y combustible en la camara de combustion. Si hay

lo que resulta en una

ascendente del

fugas en la camara de combustion, parte de la mezcla aire/combustible se escapa cuando se comprime,

pérdida de potencia y gasto excesivo de combustible.

2. SINTOMAS DE PROBLEMAS DE COMPRESION

Cuando un motor tiene problemas de compresion puede presentar alguno o varios de los siguientes sintomas:

Expulsa humo de cualquier color.

Es necesario acelerar mas de lo normal para desplazarse (falta de potencia).
Elevado consumo de combustible.

Las revoluciones en ralenti son muy variables.

Problemas de arranque.

Se apaga constantemente.

VVVYYVYVYYVYVY

Consume agua o refrigerante

3. CAUSAS COMUNES DE PERDIDA DE COMPRESION

Que las valvulas asienten en su posicion sellando cualquier fuga.

Que los anillos del piston sellen el contorno del piston evitando fugas.

Que el empaque de la cabeza (culata) selle la unién de cabeza con el bloque de cilindros
Que la bujia enrosquen correctamente en su posicion.

Que el bloque de cilindros y/o cabeza no tengan grietas

YV VVYVYY

4. COMO MEDIMOS LA COMPRESION

»  Llevamos el motor a la temperatura normal de operacién.

»  Quitamos los cables de alta tensién de todas las bujias.

>  Quitamos las bujias y colocamos el manémetro cuidando que al conectarlo este tape por completo el orificio donde se instala
la bujia en la cabeza del motor.

>  Tratamos de arrancar el motor por unos segundos con el acelerador a fondo, es decir girar la llave para dar marcha al motor.

»  Registramos la presién indicada por el manémetro.

»  Volver a colocar las bujias y repetir los dos pasos anteriores en el resto de los cilindros.

5. RESULTADOS DE LA MEDICION

COMPRESION CILINDRO N° 1 NO APLICA COMPRESION CILINDRO N° 2 NO APLICA
COMPRESION CILINDRO N°3 NO APLICA COMPRESION CILINDRO N°4 NO APLICA
COMPRESION CILINDRO N°5 NO APLICA COMPRESION CILINDRO N°6 NO APLICA
COMPRESION CILINDRO N°7 NO APLICA COMPRESION CILINDRO N°8 NO APLICA

6. ANALISIS DE LA MEDICION

MATEO ALBERTO CADAVID LOPEZ JUAN DANIEL CARVAJAL

C.C. 1214726972 C.C. 1000295692



