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Revisada la presente demanda y sus anexos, observa el Despacho que
la misma no se ajusta a los lineamientos legales, haciendo necesario
que dentro del término de cinco (5) dias, contados a partir de la
notificacion del presente auto, so pena de rechazarse la demanda, de
cumplimiento a lo que a continuacion se menciona (Art. 90 del C.G.P.):

1. Los asuntos relacionados con el régimen de convivencia y la
aplicacion del reglamento de propiedad horizontal, se somete a los
procedimientos del tramite verbal sumario, en tanto que busca resolver
conflictos derivados de la aplicacion de la Ley 675 del 2001, pero su
naturaleza es meramente declarativa.

Por el contrario, los asuntos relativos a la definicidon de perjuicios
derivados de la responsabilidad patrimonial por violacién al reglamento
de propiedad horizontal, deben someterse al tramite del proceso verbal
sumario o verbal, segin su cuantia, siendo su naturaleza la de un
proceso declarativo de condena.

Asi las cosas, deben adecuarse las pretensiones y los hechos de la
demandada a uno de estos dos tramites, corrigiendo la forma
antitécnica en que se presentan, donde se confunden ambos tramites,
sin si quiera separar las pretensiones como principales y subsidiarias y
consecuenciales.

2.  De conformidad con lo anterior procedera a presentar un nuevo
poder y escrito de demanda de conformidad con el tipo de proceso que
pretende adelantar.

3. Las pretensiones deberan ser concretas, en el sentido de indicar
especificamente el valor que se pretende le sea cancelado a los
propietarios que instauran la demanda de la referencia.

4, Aportara documento donde se acredite que se agotd la
conciliacién prejudicial como requisito de procedibilidad en debida
forma, lo anterior teniendo en cuenta que el acta allegada es
incompleta y no se advierte que las pretensiones que alli se incoan
sean las mismas que aqui se pretenden.

5.  Debera acreditarse que con la presentacion de la demanda se dio
cumplimiento a lo dispuesto en el inciso 4 de articulo 6 del Decreto 806
del 2020, esto es, se envid a la demandada por medio electrénico o en



su defecto en medio fisico en la direccion reportada para recibir
notificaciones, copia de la demanda y de sus anexos.

6. Debera allegar un nuevo poder donde se indique la direccién
electrénica del apoderado coincide con la inscrita en el Registro
Nacional de Abogados, tal como lo establece el articulo 5 del Decreto
806 del 4 de Junio de 2020.

7.  Se aportara el certificado de existencia y representacion legal de
la P.H.

8.  Se indicard en los hechos de la demanda si en razén de las
construcciones adelantadas por la demandada, se dio tramite el
proceso policivo de que trata le Ley 388 de 1997.

9. Se indicara en los hechos de la demanda cuando se levantaron
las construcciones relacionadas en la demanda y que fueron
ejecutadas por la accionada.

10. Teniendo en cuenta lo solicitado en una de las pretensiones,
relativo a que se cancele a los propietarios un dinero por las obras
ejecutadas por la demandada, se ampliaran los hechos indicando cual
es el fundamento factico y normativo para invocar esta pretension.

11. Se precisara en el encabezado de la demanda si se actla en
causa propia y/o para la comunidad de propietario de la P.H.; en caso
de actuarse para la comunidad de propietarios, se aportaran todos los
certificados de matriculas inmobiliarias que conforman la P.H.

12. Se integrara un nuevo escrito de demanda que reuna todas estas
exigencias y se aportara un nuevo poder, segun el tipo de demanda
que se pretenda adelantar.
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