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Revisada la presente demanda y sus anexos, observa el Despacho que
la misma no se ajusta a los lineamientos legales, haciendo necesario que
dentro del término de cinco (5) dias, contados a partir de la notificacidn
del presente auto, so pena de rechazarse la misma, de cumplimiento a
lo que a continuacion se menciona (Art. 90 del C.G.P.)

1. De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 de articulo 6 del
Decreto 806 del 2020, se allegara la prueba de haberse enviado al
demandado por medio electronico. o en su defecto por medio fisico, en
la direccidn reportada para recibir notificaciones, copia de la demanda,
anexos Yy escrito de subsanacion.

2. Dara cumplimento a lo sefialado en el numeral 10 del articulo 82
del C.G.P, indicando la direccion fisica y electrénica que tengan las
partes, sus representantes y el apoderado del demandante.

3. Dispone el Decreto 806 del 4 de junio de 2020, en su articulo 5°,
inciso 2°, que:

"en el poder se indicara expresamente la direccion de correo electronico
del apoderado que deberda coincidir con la inscrita en el Registro Nacional
de Abogados”.

Asi las cosas, sirvase allegar el poder en la forma previamente indicada.

4. A fin de determinar la cuantia del presente proceso debera allegar
el certificado catastral en el que conste el avallo actual del inmueble
o copia del Ultimo recibo del impuesto predial, esto es el que
corresponde al primer trimestre del afio 2021, toda vez que si bien la
parte interesada solicita se oficid a fin de adquirir dicho documento toda
vez que a la fecha no se ha dado respuesta se evidencia que el derecho
de peticidon solo fue presentado un dia antes de la presentacion de la
presente demanda.



5. De conformidad con lo sefialado en el numeral 6 del decreto 806
de 2020, procedera a indicar el canal digital donde deben ser notificadas
las partes, sus representantes y apoderados, los testigos, peritos y
cualquier tercero que deba ser citado al proceso.

6. De conformidad con la solicitud de prueba testimonial solicitada,
debera dar aplicacién a lo establecido por el articulo 212 del Cddigo
General del Proceso, enunciando concretamente los hechos objeto de
esta prueba. (Art. 82 N° 6 del C.G.P.)

7. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 375 regla 5 del
C.G.P. debera allegar con la demanda el certificado especial del
registrador de instrumentos publicos en donde consten las personas que
figuren como titulares de derechos reales principales sobre el inmueble
objeto de demanda, debidamente actualizado, expedidos con una
antelacion no superior a un (1) mes.

8. Asimismo se aportara un certificado de tradicion y libertad
debidamente actualizado.

9. Indicara en forma concreta en qué consisten los actos de sefiora
y duena desplegados sobre el inmueble que se pretende adquirir por
prescripcion adquisitiva de dominio, sefialando la forma en que pretende
probar la posesion e indicando de forma clara y precisa la fecha a partir
de la cual inicid la posesion del inmueble, teniendo en cuenta que este
solo nacid a la vida juridica con la constitucion del reglamento de
propiedad horizontal, mediante el cual se le individualiz6 y cred, puesto
que antes de ello solo se trataba de mejoras construidas sobre un
inmueble, las cuales no son susceptibles de posesidn ni adquisicion por
prescripcion, tal como al respecto se ha pronunciado la Corte Suprema
de Justicia; de ahi que resulta contradictorio asegurar que existieron
actos de posesion con anterioridad a la constitucion del reglamento de
propiedad horizontal, cuando no existia el inmueble como tal, solo unas
mejoras, por lo que aclarara la fecha a partir de la cual se ejercen los
actos de sefior y duefio de manera autonoma, dado que también resulta
contradictorio asegurar que lo hace desde 1986, pues segun lo narrado
en los hechos de la demanda, en esa fecha entrd a ocupar estas mejoras
al lado del sefior GILDARDO QUIROZ, quien no esta demandando, por
lo que se asume que se le desconoce como poseedor, por ello precisara
desde cuando ejerce la posesion de manera auténoma, publica, pacifica
e inenterrumpida.

10. Indicara si la posesion corresponde a un inmueble de mayor
extension, o a una porcion de ese inmueble. De estar poseyendo una
porcidn, debe indicarse con toda precision los linderos particulares de la



porcidn que posee y el area, asi como los linderos generales del
inmueble al cual pertenece esa porcion y el area total; de tratarse de
una vivienda plenamente identificada con folio de matricula inmobiliaria
que haca parte de una edificacion, se precisara lo pertinente.

11. De cara a lo elevado en la pretension primera subsidiaria, de
conformidad con el articulo 966, solo el poseedor de buena fe tiene
derecho a que se le abonen las mejoras Utiles, es decir, aquellas que
aumentan el valor del bien; sin embargo, esta es una peticion propia de
un poseedor en un proceso REIVINDICATORIO, pues la misma norma
sefala que el reivindicador podra elegir entre pagarla por lo que valga
al tiempo de la restitucidon o pagar el mayor valor del bien por las mejoras
en dicho tiempo, de ahi que esta pretension sea EXTRANA al proceso de
pertenencia, y en tal sentido tendra que ser excluida.

12. Debera pronunciarse expresamente frente a cada uno del requisito
aqui exigido, y aportar un nuevo escrito integro de demanda y un nuevo
poder de ser procedente.
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