Medellin, diciembre 6 de 2023

Senores
JUZGADO VEINTE CIVIL DEL CIRCUITO ORALIDAD
Ciudad.

Radicado: 05001310302020210029600
Demandante: Jackeline Quintero Delgado.
Demandada: Jinna Paocla Quintero Delgado.
Proceso: Divisorio.

Asunto: Recurso de apelacion. (Articulo 322 C.G.P.)

Respetados sefiores:

Desde 27 de septiembre de 2023, se requirid a las partes para que se aportara un
nuevo avallo del bien inmueble objeto del proceso. Lo anterior en vista del valor
que se habia estipulado por las partes y el cual era relativamente bajo para la
realidad econdmica actual.

Con base en lo expuesto, mi poderdante Jackeline Quintero Delgado buscando
recursos econémicos de su parte, de su propio peculio; pudo conseguir para realizar
un nuevo avallo y/o dictamen pericial comercial del inmueble porque su hermana
Jinna Paola Quintero Delgado, manifestd no colocar dineros para ningun tramite
procesal.

Con base en lo expuesto el nuevo avallio del bien inmueble esta estimado en
(DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE MILLONES DE PESOS M/L) $279.000.000 m/l,
cifra sobre la cual esperamos se surtan los demas tramites posteriores del proceso.

De acuerdo a lo expuesto, solicito reformar en lo sucesivo los tramites surtidos
posteriores a Diciembre 1 de 2023 relacionados con el inmueble ubicado en Ia
CARRERA 85 # 79-138 INTERIORE 0301 * Edificio PINO GALEANO PH” de la Ciudad
de Medeliin y tener en cuenta el nuevo avallio presentado por mi poderdante
Jackeline Quintero Delgado.

Atentamente,

ULBLO/ b(?[ d)

NIXON ROJAS QUINTERO
TP # 94.210 del Consejo Superior de la Judicatura.

Aporto: Dictamen pericial con nuevo avallo de apartamento matricula inmobiliaria
# 01N-5136349.




Z26/0CTUBRE/2025.
MUNILIFID: MEDELLIN ANTIGEUTA. COLUMBIA.
BARRID: ROBLEDD DIAMANTE. CARRERA BS A # 73 - 138. INT. D301, "EDIFICIO PIND GALEAND". PH

MATRICULA INMOBILIARIA: [

v’ ESTE INMUEBLE NI PERMITE NINGON TIPD DE DIVISION MATERIAL.

ASLINTD: DICTAMEN PERICIAL

IDERTIFICACIEN: Dmar Alberto Gutigrrez Garefs, vecins de Medellin, identificado con C.C. 80.927.087. 1A, N, ¢
236,076, Del €. S. de Ja J. y RAA. AVAL 827037, En mi cendicion de PERITD VALUADDR, Por medio de este escrito
procedo 8 rendir ef dictamen, Corren electranico: inmobiliariagaso@gmail.com, Por medio de este escrito procedo
a rendir 2l dictamen,

|, REBUISITOS ART. 226 DEL C.G. del P.

NOTIFICACIGN: Me notifice en la Calle 35 A # B0-40. Sequndo Piso/BARRID: Laureles. Municipio Medaliim. Tel, 580-23-
44-, 3176423388, Corren Electrtnico: inmobiliariagaso@gmail.com.

JURAMENTD: Manifiesto bajo la gravedad del juramento, que mi opinion es independiente y corresponde a mi real
eonviceitn profesional,

v JURAMENTD): Manifestd hajs la gravedad del juramento, que mi opini6n es independiente y corresponde a mi real
conviccion profesional.

PROFESION: ABDGADD Y PERITO AVALLIADER.

IBONEDAD: De mi profesian y actividad especial manifiesto que mi profesidn es abogado, graduado el fl de octubre
de 2013, gue demuestre con copia de la tarjeta profesional # 23B. D76, lgualmente tengo como profesion la de
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TECNICD LABORAL POR COMPETENCIAS EN AUXILIAR DE AVALLOS, PERITD DE PROPIEDAD RAIZ, PLANTAS, EQUIPOS
Y SISTEMAS CATASTRALES, graduado en el Instituto Politéenico Internacional, ef 05/06/18. Due demuestro con
copia del certificado de aptitud scupacional. Que soy un integrante activa de Corpolonjas y de Lonja de Colombia,
Actualmente cuento eon RAA. en la categorfa 13 indicada para este tipo de avalie. PUBLICACION: Relacionadas
con la materia del peritsje; sin publicacionss. CAUSALES EXCLUSION: Manifiesto que no estoy inmerso en las
casales de exclusion dispuestas en el art, 50 del C.6. del P. DECLARACHIN NUM. B® ART. 226 DEL C.G. DL P.
Informo que el método utifizade pars la préactica del avalio objeto de ls presente, es siempre el mismo.
DECLARACIGN NUM. 32 ART. 226 DEL £.6. DEL P Manifiesta que. en el ejercicia regular de mi profesitn, en cuanto
avalios comerciales de inmuebles se refiere, wilizo los métodos sedalados en la Resolucion N.2 620 del 23
septiembre 2008, del instituto Geogralico “Agustin Dodazzi®, el cual establece los procedimientes para lns
avalios ordenados dentre del marco de la Ley 38R de 1987, Y para los demés, los métodos sontenidos en las
Normas técnicas sectoriales del lcontec,

DBESIGNACIONES POR LA MISMA PARTE O APDDERADD: Manitiesto que no he sido designado por el mismo abogado
o las partes demandantes para el avalio de oteos bienes dentes de procesos judiciales.

RESPONSABILIDAD DEL AVALUADDR: £ Avaliador no sers responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble, a |a propiedad valuada o el titulo legal de | misma {Escritura); el valuador no revelara
informacian sobea la valuacion a nadie distinto de la persona nateral o juridica que solicité el encargo valuatorio
y solo |o haré con autorizacién eserita de ésta, salvo en el caso de que el informe sea selicitado por autoridad
compeiente.

RELACION DE DOCUMENTDS £ INFORMACION UTILIZADA. Cadigo General del Proceso (C.6. del P.). Resolucion N, 2
620 del 228 septiembre 2{108 del IGAL, asf coma Ja Ley 388 de 1997 Normas técnicas sectariales del lcontec (NTS
|01, 102, 104, ADZ, SBY, 302, S03, MO, MD4, MOD). LIBRD: Avaltos beneralidades y Métodos - William Robledo Biraldo
Ing. Catastral y Beodesta. LIBRD: Avaltos de inmuebles y Garantias - Oscar Armando Borrero Ochoa. Codigo
Beneral del Proceso (C.G. del P.),

CALCULDS MATEMATICES ESTADISTICAS Y LA ASIGNACIN DE LOS VALORES, Cuando para el avalio se haye utilizado
informacién de mereado de documentos escritos, estos deben ser verificados, confrontados y sjustadns antes
de ser utilizados en los clculos estadisticos. Se reitera que Ia encuesta solo se usaré para comparar y en los
eventos de no existir mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta producto
de Iz aplicacitn de los métodos valuatorio, la ereuesta no padrd ser tenida en cuenta para la estimacién del valor
medin a asignar. Para tal fin es necesario caleular medidas de tendencia centeal y ta mas ususl es la media
aritmética. Siempre gue se acuda a medidas de tendencia central, es necesario calcular indicadores de
dispersitn tales coms |a varianza y el coeficiente de variacitn. Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a
més (+) e a menos (-) 7,0%, |a media obtenida se podré adoptar como el més probable valor asignable al bien,
Guando el coeficiente de variacion sea superior: a méas (+) o a menos (-) 7.0%, no es conveniente utilizar la media
obienida y por el conteario es necesario reforzar ef nimero de puntos de investigaeion con el fin de mejorar la
representatividad del valor medio encontrado,

¥ Se estima el valor del precio estimado de venta final, basados en los cambios e inversitn que debe realizar
el nuevo propietario, es esta inversitn I8 que se debe calcular y restar del precio de venta del inmueble al
momento de la negociacion. Entre otros factores exiernos se debe tener en cuenta al momento de fa
negoeiacion la forma de pago, este avalut constituye un pardmetro y dicho aumento o disminucién se debe
hacer con base en este avaluo. De acuerdo con el Numeral 7 Del Articulo Z Del Becreto 422 De marzo B De
2000 y al Articulo 19 Def Decreto 1420 De junic de 1938 Expedido Por £l Ministerio De Desarrollo Econgmica,
E Presente Avalud Tiene Una Vigencia De | Ao contado a partie de la presentacitn del mismo siempre y

ciiando se conserven las caracterfsticas intrinsecas delinmueble al moments de fa realizacion de este avaluo.

(AN

LEY 1673/2013. Articule 5. Registro Abierto de Avaluadores. réase el Registro Abierto de Avaluadores, ef
cual se conocerd por sus siglas "RAA" y estard a cargo y bajo la responsabilidad de fas Entidades Reconocidas
de Autorregulacién. Articulo 8% Inhabilidades, impedimentos e incompatibilidades. Los avaluadores que
realicen avalios eon desting a procesos judiciales o administrativos, o cuando sus avalios vayan a hacer
parte de las declaraciones y soportes que las persenas y entidades realicen ante cualquier auteridad def




Estado, tendrén las mismas obligaciones gue fos funcionarios piblicos y se les aplicard en su totalidad las
inhabilidades, impedimentos, incompatibifidades, contempladas en la normatividad que regule la materia, Lo
anterior, sin perjuicio de las responsabilidades de orden civil a que hubiere lugar conforme a las leyes
colombianas y Ios requisitos, inhabilidades, impedimentos, incompatibilidades, contempladas en otras normas
legales. Articulo 2I°. Posesién en cargos, suscripeion de contratos o realizacin de dictémenes téchicos que
impliquen ef ejerciein de la actividad de Avaliador, Para | utilizar el titulo de Avaliador inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, temar posesion de un carge de naturaleza pablica e privada, participar en
licitaciones, emitir dictémenes sobre aspectos técnicos de valuacién ante organismos estateles o ante
personas naturales o juridicas de derecho privado, y demés actividades cuyn objeto implique el ejercicio de
s actividad de Avalador en cualquiera de sus especialidades, se debe exigir la presentacitn en original o
mediante mecanismao digital, del doeumento ue acredita la inscripeion en el Registro Abierto de Avaluadores
(RAA). Articulo 22, Dictémenes periciales. £l cargs o la funcion de perito, cuando el | dictamen comprenda
cuestiones técnieas de valuacion, se encomendaré al Avaliador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadares
(RAA) en los términas de la presente ley y cuya especialidad eorresponda a la materia objeto del dictamen.
Artieulo Z3. Dbligacion e Autorregulacion. Ouienes realicen la actividad de Avaloador estan obligados a
inscribirse en el Registro Abierto de Avaluadores, fo que conlleva la obligacisn de cumpliv con las normas de
autorregulacitn de la actividad en ios términos del presente capitulo. Estas obligaciones deberéin atenderse
a través de cuerpos especializados para fal fin, establecidos dentrp de las Eniidades Reconocidas de
Autorregulacion. La obligacion de autorregulacion e inseripeitn en el Registro Abierto de Avaluadores es
independiente del derecho de asoeiacitn a fas Entidades Reconocidas de Autorregulacion. PARAGRAFE 0. Lo
dispuesto en el presente articuln, se aplicard a la persona natural que desarralle la actividad de Avaliador
que esté registrado en el Registro Ablerto de Avaluadores, sin perjuicio de las sanciones que se pusdan
derivar de la violacicn de las | normas legales propias de su profesion, las cuales seguirén siendo investigadas
y sancionadas por los Lonsejos Prefesionales o las entidades de contral competentes, segtn sea el case.

¥ DOCUMENTDS ANEXADDS AL AVALLD. -

. INFORMACION de medios masivos, paginas inmobiliarias,
2. Lertificados De Libertad ¥ Tradieion MATRICULA INMDBILIARIA: DIN-5136345.

hitps www.mede.ilin.gov.co/mapgis9/mapa.Jsp?apExcac!on-41




@ Cra. 85A 479

@ Cra. BESA W19, El Diamanta, Medain,
Rabiedo, Madelin, Antiaguia

TCMT GG Medatin, Antioquia

' RESERVAS RELATIVAS A LA INSUFICIENIA 0 INCOHERENEIA DE LA INFORMACION: No

FECHA DE VISITA D VERIFICACIGN DEL PREDID

o Sevisitt el inmueble en el dia Bi/04/720%
o Seregistro y verifics |as earacteristicas fisicas y de utilizacion del bien, adecuaciones y mercado, linderos
y oealizacitn

2. DEFINICION DEL ENCARGO VALUATORID:
2.1  DBJETD: Delimitar el valor comercial del inmueble, y definir si es procedente dividie ef inmueble o ro,
2.2 LSO OUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACIGN: JURIDICDS.

2.3 DESTINATARID DE LA VALUACION: CIVIL MUMCIPAL. - MEDELLIN EL JUZGADD DE LA REFERENCIA

3. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS

3.1, UBICACION,
MUNICIPID: MEDELLIN, ANTIDOLEA. COLOMBIA.
RARRID: BARRID: REBLEDD DIAMANTE, CARRERA 85 A4 79 - 138 INT. 0301, “EDIFICID PIND GALEAND”. PH,

MATRICULA INMOBILIARIA: DIN-B13B348.

CIRCULD REGISTRAL: DN - MEDELLIN NORTE DEPTD: ANTIODUIA MUNICIPID: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN FECHA
APERTURA:  23-10-1937 RADICACION. 1997-33972 CON. ESCRITURA DE: H-10-1937. CODIGO EATASIRAL:
(500!DI0Z07HDM300G301D300CICOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION NUPRE: ESTADO DEL FOLIC: ACTIVE

3.1, INFORMACION DEL SECTOR




LOCALIZACION

La Comuna 0.2 7 Robledo es una de las 16 comunas de la ciudad de Medellin, capital del
Departamento de Antinquia. Se encuentra ubicada en la zona noroccidental de la ciudad. Limita
por el norte con [a Cemuna 0,2 B Doce de Octubre y por el oriente con la Cemuna n.2 § Castilla y
gl Rio Medellin; por e} sur con la Bomuna 0.2 1 Laureles-Estadio, la Comuna n? 12 La América y
Comuna n? 13 San Javier; y al occidente con el Doreegimiente de San Lristébal,
H &rea total de Robledo es de unos 938.22 hectéreas, presenta una topografia quebrads,
especialmente hacia el oceidente, predominando las pendientes entee el 13.0% y el 36.0%. Se
destaca el Cerro El Volador coma el més importante accidente geogréfice, ademas de ser un
punta de referencia a nivel de la Comuna y de la ciudad.

LR . - LT . “

) Co3y Qua baswr 3 8 Esscionwadavarap_ | P Eaucloramienios . G Famasas

'_(;‘9

<
T Reataurantvs F nmansee
h ™

i

i

e T
Gt Mia




ECONOMIA DE LA REGION

La comuna Robledo es principalmente un sector residencial, por lo cual carece de estroctura
economica plenamente desarrollada, solo se presents comercio bésice y servicios
complementarios u |a vivienda, especialmente por los principales corredores viales y centros de
barrio. Robledo tiene una buena infraestructura en materia de servies hospitalarios y
universitarios. en su perimetro se encuentean la Clinica Santa Marfa, ef Hospital Pable Tobén
Uribe, la Universidad Santo Tomés, fa Universidad Nacional de Colombia con sus dos campus, la
Ciudadela Robledo de la Universidad de Antioquia, el Tecnolégico de Antioguia, el Colegio Mayor
de Antioguia, a Institusidn Universitaria ESUMER, ef Instituto Tecnolégico Metropolitano, la
Escuela de Ingenieros y la Facultad de Medicina de la UPB, entre otros.

INFRAESTRUCTERA -/
TRASPORTE

Debido a la forma eomo se realizt el proceso de poblamienta de la Comuna y a sus
earacteristicas topegréficas, se generaron ndcless inconexos cen una trama vial discontinua y
gon altas pendientes. Para conectar los barrios a las arterias se construyeron vias gue
constituyen el elemento estructurante a nivel vial y de transporte. Las mas importantes por sus
especificaciones, continuided y flujo vehicular son las calles B5, 74, 788 y BO, ls transversal 74
y Ins carreras 540 (Autopista Norte), bb, 80 y B8. Los procesos de urbanizaciones a travis de
nermas minimas, han generado vias de muy bajas especificaciones y en algunos casos
peatonales sin posibilidades a nivel de transite vehicular,

SERVICIDS PUBLICOS Enepgla eléctrica X Acueducta: &4 | Alcantarillado: B
Red De Gas: 9| Tolafonfa: | Alumbrado Pablico: X
Recoleccitn 5 Frecuencia Semanal: | 7
Basuras:

USOS  PREDDMINANIES | > RESIDENCIALES

DEL ENTORND

VIAS DE ACCESD Existentes: Si Estado: BUENAS Bermas: Si. {Espacio de separacitn, zanja o
pared baja, con que se separan les dos sentidos de |a circulacion en una sutopista o carretera
para impedir el paso de Jos vehiculos al carril contrario).
Aceras Si Tipo De Via: MUNICIPAL

ESTRATD 3

SUCIDECONIOMICO

AMDBLAMIENTO URBAND » FEcoparque Cerro El Volador es ef parque mas grande de la ciudad de Medellin.

SITIDS DE INTERES

o Facultad de Minas de la Universidad Nacional de Colombia, cuenta con el Museo de
Mineralogla (Musso de Beeciencias) y murales del Magstro Pedro Nel Gomez,

 Parque Biblioteca Tomas Carrasquilla,

o lglesia de Nuestra Sefiora de los Bolores de Robledo, Patrimonio Nacional

LEGALIDAD URBANIZACION

Si Hace parte del P.0.T,

TOPOGRAFIA

RELATIVAMENTE PLANA




TRANSPORTE PURLICD

1IPD 8US | COLEETIVD | TAXI | METRB | INTEGRADD OTRE
X X -METRE.

frecuencia M. M.

CUBRIMIENTD Si Si Si No No GHIVERD

ALCALDE

DANIEL  QUINTERD
(2020-20723).

3.2, INFORMACIGN DEL INMUEBLE

CARABTERISHCAS DEL INMUEBLE ----
DESCRIPCION: EABIDA ¥ LINOERGS
Eentenidos en £SCRITURA Hro 3758 de
{echa 4-10-87 en KDIARIA 8 de WEDELES
APT0) 340 TERCER FISD con srea de B340
WTAGS 2 con coeficiente de 9.39% (SEBLH
DECREID 171 DE JIKiB 5/B4). AREA Y
COEFICIENTE  AREA  DE  TERREND.
HECFAREAS: WETRDS: CENTIMETROS: AREA
PRIVADA METROS: CENTIMETROS: - AREA
WETRGS: CENTIMEERDS: COEFICHNRE: %
EOMPLEMERTACSER:  ADOLBRIG  DISCAR
DANILD #IND RESTREPO £ BHACH OE
JESUS CALEAND ARANGE, Eb INMUEBLE
GBJETD GE REGLAMENTO DE PROPEDAD
KORZONTAL, ASE £L ECIFICID POR HABERLD
LEVANTACH & SUS EXPENSAS Y EL LOTE DE
TERREKD PBR EGMPRA A MARIA AMPARD GL
[E SANEHEZ SEBUN ESCRITURA T77 DEL 3
DE ABRIL B 1597, OF LA HOTARIA 13, DE
MEDELEIR, RECISTRADA £4 16 DF ABHRIL DF
1887 EN Et fOUD DE MATRICURA
RMOBIEARIA 00200654, * ABOLERID
AMPARD BiL DF SANCHEZ FOR LOMPRA &
JESHS MARIA RESTREPD RESTREFI, SEGUN
ESERITLIRA 2993 BFL 78 D¢ DICEMBRE DE
{978, DE LA NOTARI 7. OF HEDELLIE
REGISTRADA €1 13 DF FIBRERD DE 1579, £H
EL FOLIC OF MATRICULA INMOEBH AR DBt
2054, MMP COMPLES. * BGUERID: JESIS
WARIA RESEREPE RESTREPD POR TOMPRA A
REMEGH LORE? STRMA SEGUR ESCRITHRA
3588 DEL 30 Df DITIEMERE BE 1974 DE LA
HOTAREA 3 OF MECELLIH REGISTRADA £1 22
OF EKERD OF 1975 &M EL FOGD DE
KATRICUEA INMGBILIARA DOH-GDA75I. 0
SEA FOR TITOLD AMTERAOR A KBS VEINIE
{20) A/08 LU EOMPRENDE ESIHE
CERTIFCADD.




4.1 IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS:

NUMERD DE  MATRICULAS CERTIFICADOS DE LIBERTAD Y TRADICION MATRICULA INMOBILIARIA: DIN-5136349.

INMOBILIARIAS.

LICENLIA DE CONSTRUCION | L.

PROPIETARIDS -DERECHOS: | ISAZA POSADA LAURA XIOMARA GC# 10304338381 X T, B003ZBi7874A: POSADA ATEHORTUA

CLAUDIA PATRICIA.

4.\, HIPGTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS:

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SUELUS: | SECTUR EN ZUNA DE RIESGES: NO

IMPALTE AMBIENTALY 7 0 SALUBRIDAD: | NINGLIND CUNOGIDD

SERVIDUMBRES. CESIONES, | NINGUNA .
AFETAGIONES:
SEGURIDAD: SIN AFECTACIONES

PROBLEMATICAS SOCIDECONOMICAS: INEXISTENTES

AREA 88.40. METROS CUADRABDS.
EDIFICIO
VETUSTEZ 30 ARD.
ESTADD DE LA | USADA
CONSTRUGCION
ESTADD D ESTRUCTURA: TRADICIONAL
GONSERVACIDN
CUBIERTA: PLACA DE CONCRETO
4.2, DESCRIPCION DEL INMUEBLE
TIPD DE BIEN EN CUANTE AL USD: RESIDENCIALES
INMUEBLE
EN CUANTD AL TIPD: APARTAMENTO
POR AGRUPAMIENTI: EDIFICH EINICD
SO AGTUAL RESIDENGIAL
RBICACION MEDIANERD
LINDERDS-
DIRECLION: DESGRIPCION: CABIDA Y LINDERDS Contenidos en ESCRITHRA Nra 3.758 de fecha 1I-10-

47 en NOTARIA 18 de MEDELLIN APTD 301 TERCER PISD con area de 88.40 MIRDS 2 con
coeficiente de 3.39% (SEGUN DECRETE 171 DE JULID 6/84). AREA'Y EDEFICIENTE AREA
DE TERREND: HECTAREAS: METROS: CENTIMETROS: AREA PRIVADA METROS:




CENTIMETROS: - AREA METROS: CENTIMETROS: COEFIEIENTE: % COMPLEMENTACION:
ADQUIRID: DSCAR DANILD PIND RESTREPD E IGNACID DE JESUS GALEAND ARANGD, EL
INMLESLE B8JETE DE REGLAMENTD DE PROPIEDAD HORIZONTAL, ASE EL EDIFICID POR
HABERLD LEVANTADD A SUS EXPENSAS Y EL LOTE DE TERREND POR EOMPRA A MARIA
AMPARD GIL DE SANCHEZ, SEGUN ESCRITURA 777 DEL 3 DE ABRIL DE 1397, BE tA
NOTARIA 13. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 16 DE ABKRIL OE 1957 EN EL FOUID DF
MATRICELA INMOBILEARIA DOI-Z00154. * ADELRID AMPARD GIL DE SANCHEZ POR
COMPRA A JESUS MARIA RESTREPD RESTREPD, SEGLIN ESCRITURA 2383 DEL 26 DE
DICIEMBRE DE 1378, DE LA DTARIA 7, OE MEDELLIN, REGISTRADA EL 15 DE FEBRERD DE
974, EN EL FOLHE DE MATRICULA INMOBILIARIA ODI-200154. MMP COMPLES. * ADBUIRID:
JESUS MAREA RESIREPD RESIREPD POR COMPRA A RAMON LOPEZ SERNA SEGUN
ESCRITURA 3588 OEL 30 DE DICIEMBRE DE 1374 DE LA NOTARIA 3 DE MEDELLIN
REGISTRADA L 22 DE ENERD DE 1375 EN EL FOLID DE MATRICULA INMUBILIARIA DOI-
(09751, O SEA POR TITULD ANTERIOR A LOS VEINTE (20) A/0S QUE COMPRENDE ESTE
CERTIFICADD.

TOPDGRAFIA: RELATIVAMENTE FLANA

CERRAMIENTOS: MIRDS INTERIORES Y EXTERIIRES

FORMA; 4 CUADRADA. -

Apartamento 301, | 4 884D

gEEth Usg CUMPLE EON EL USE DEL SUELD PERMITIDD: S

g. CONCLUSIONES FINALES DEL INMUEBLE.

CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE:

- Baiio; Dos (2) baiios en buen estade, con su sanitario, lavamanaos, sin cabina cuenta ducha de agua caliente

en uno de [os bafios. Uno de tos batios se encuentra dentre de [a alcoba principal,

4 Escaleras: Escaleras de ascenso en excelente estado.

4 Cocina: Alacenas en Regular estado con gabinetes en Maders, suenta con una buena distribucion, La Cecina

cuenta con red de Gas.

# Sala- Comedor; Se eacuentra con una buena distribucion. Ef piso es en baldesa, se encuentra en buen

estado, Cueata con Ventanal con reja de hierro forjado en 1 sala.

4 Pisn; Baldosa en buen estado,

“ Alcobas: 3 (Dos) Con buena luminacion y closet en madera en buen estado en Una de las alcobas.

4 Patio Zona De Ropas: se encuentra en buen estado, aunque en varias partes es necesario cambiar algunas

baldosas y a teja trasparente qua se encuentra encima del patio se recomienda cambiaria.




5.1, CONCLUSIDNES FINALES VALOR INMUEBLE/METODD UTILIZADT PARA EL AVALUD/METODOLOGIA
VALUATORIA EMPLEADA: (RES. 620 DE 2008 IGAC).

Articuls (2.- Método de comparacion o de mercado. Es la 18enica valuatoria que busca establecer el | X
valor comercial def hien, & partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalin, Tales ofertas o transacciones deberdn ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comarcial.

Articulo 2%- Método de capitalizacion de rentas o ingresos. Es [ téenica valuateria que busea | O
establecer el valor comercial de un bien, a partic de las rentas o ingresos que se puedan obtener del
mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de use y ubicacin,
trayendo a valor presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente
del bien objeto de avalio, con una tasa de eapitalizecitn o interés.

Articulo 32.- Método de costo de repnosicidn, Es el que busca establecer el valor X
comercial del bien objeto de avalto & partir de estimar el costo tetal de la construceitn a precios de
hoy, un bien semejante al de! objeto de avalio. y restarle la depreciacion acumulada, M valor asi
nbtenido se le debe adicionar el valor correspendiente al terreno. Para ello se utilizars Ja siguiente
fermula: Ve = {0t - D} + Yt. En donde:

V¢ = Valor comercial

{t = Costo total de la construccifn

D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno

Paragrafo. - Depreciacitn. £s Ia porein de 1a vida til que en términos econdmicos se debe descontar
al inmueble por el tiempo de use, teda vez que se debe avaluar fa vida remanente del bien, Existen varios
sistemas para estimar la depreciacion, siendo el més conocido el Lineal, el cual se aplicara en el case
de las maquinarias adheridas al inmueble, Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear
modelas continuos y ne los discontinuos o en escalera. Debers adoplarse un sistema que tenga en
cuenta la edad y el estado de conservaeitn, tal como o establece Fitto y Corvini, para lo cual se
presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados |, 2, 3y 4.

Articulo 4%, Métado (técnica) residual, Es el que busca estableeer el valor cemereial del bien, | O3
normalmente para ef terreno, 8 partic de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de
construccion, acorde con la reglamentaeian urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del
bien final vendible, en el terreno objeto de avalio,

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas proyectadas,
los costos tetales y la utilidad esperada del proyecto constructive, Es indispensable que ademéas de la
factibilidad técnica y juridica se evalie Ia {actibilidad comercial del proyects, es decir Ia real posibilidad
de vender In proyectado,

5.2, JUSTIFICACIGN DE LA METODOLDGIA:

Conforme al objetn de valuacian, s metodolngta que se debe aplicar es el método de eosto de repasicion y comparativo
de mercado,
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ESTUDID ECONGMICD

OR COMERCIAL

© DATOS MUESTHA DE REFERENCIA® "HOMOGENIZACION”
BICACION. :
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3 | crentuadras |fapansmento-en-venta-en-el-dlamente- | 247730 s 2mzds0oe| 76 [ aso 100 098 {5 3146987
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Unifamillar [MetroCuadrad | ble/venta-apastamento-medallin-el- 573053865
5 360.000000 | 100 0,80 3,00 1,01 3.284.0493
medic. o diamanie ne.2-3 habitaclenes-2-banos-1 60 : ¢
Earates/687-MI574520
htigs A/ vew v metrocuadrade comfinmue
Unifamiliar [MalroCuadrad | blefventa-apartamento-medeilin-el- | 573167458 00,000
& medic. o dismanta -3 habliaclones 2-banss 1 D $ 280. : 7% a.50 Loe 058 |8 3.251.067
garales/16865 M3416219
hitps://vwww.ciencuadras.comfiomueble
uni i
7 ’:::RD“ Clencuadras anamento:envemaenabdizmante. | **837% s asocoooo0] 117 | oso Lo0 103 fs 3575805
' ne.2-medellin-19760339
hitpst/fwww metrocuadrado. comfinmue
unifamitlar | MetreCuadrad nti- e In-gf: $73D348ES
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Unifamilias hitps:Mlwwwe fincatatc.com cofinmueble/ts7+57 304456
® medlo. finca Rale ventafbarriafciudad/8162941 2200% 5 260.000.0001 &7 8,50 10 087 |5 3388615

B.2 ANALISIS ESTADISTICD

gy

Muestra P.romedio m2 Promedio m2 FORMULAS Sin homogeneizar [Homogeneizado
sin homogen. jhomogen.
1 S 33695655 3.046.089 |Metro cuadrado promedic | § 3.644.1311 5 3.289.568
2 S 3.430.233 | § 3.077.782 |Desviacion estandar S 186.514 | & 181.688
3 |$ 35558683 3.146,987 |Coeficiente de variacién {%) 5,12% 2%
4 $ 3.583.333 | §  3.336,394 |Mediana S 3.600,.000 | $ 3.284.693
5 S 3.600.000 | $ 3.284.693 [Moda HN/D HN/D
& S 3.672.131| % 3.251.067 [Varianza S 186.514 | 5 181.688
7 S 3.851.282 | § 3.575.805 |Coeficiente de asimetria -0,21% 18,73%
8 S 3.854.167 ] § 3.500.684 {Limite superior S 3.880.597 | & 3.575.805
9 $ 3.880.597 | $ 3.386.615 {Limite Inferior 5 3.369.565 | $ 3.046.089
Nivel de Confianza 95%
Nive| de significancia 5%
Factor de comercializacion 0,96
5.3 RESULTADDS:
VALOR MAXIMO DEL PREDIO M2 s 3,292,057 {TOTALINMUEBLE | 5 291.017.821
VALOR MINIMO DEL PREDIO M2 s 3.023.915 |[TOTALINMUEBLE | §  267.314.053
R




B.4.  RESULTADOS FINALES:

CARRERA B A # 79 - 138. INT. D301. "EDIFICIO PING GALEAND". FH

4 VALDR DEL INMUEBLE: § 275.000.000. (DDSCIENTOS SETENTA Y NUEVE MILLONES
PESOS).

FECHA DEL INFORME ¥ VERIFICACION DEL VALDR: jueves, 28 de oetubre de 2023

Mentamente

mar Mlberfo-Butiéerez Bapefa. -
AVAL--- BOG27037,
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Fduceacidn para of Trabafo y ef Desarrelio Humauo

s licencia de funcionamianio segiin resoluchdn N 2 FF001523 5 de naviembre 16 doe 2017 3
wegiibo de progranas scgin resolucidn N® 2018500 5472 de felnaro 12 de 2018 de 1a Scearalaria
de Fodueacian del Monicipio da Medalifa,

Concede a:

Omar Alberto Gutierrez Garcic

Hdentilicado con CO. BOLO927.037 de Bagold D.C.
El presente Cortilicads de A ptitud OQcnpacisnal coma Téonico Labornl por Competencins v

Auxiliar de Avalaos, Perito de Propiedad Raiz,
Plantas, Equipos y Sistemas Catastrales
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veglameniasio del sectar educative 10735 del 26 do maya de 2018 y el plan de estudios coufonue
ai Proyecro Educarivo listiwcianal.
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Drado en Medelifn o los 5 dias del mes de junio de 24109
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Alcaldia da Medallin

1 CBML.: l: 07110180015

S RTINSO O VO, NG RS
|

Atereamaraial

Comuna - ; | Barrio - i 0711 - Ei Diamante

‘ i1 O7 - Robledo '
| Corregimien ’ Vereda: I

Mota:

* La informacién gréfica presentada en éste reporle, no maodifica, ni reemplaza el texto del Acuerdo 48 de 2014 POT. Para oblener una informacién
oficial debera solicitarla anle cualquier Curaduria ds ia ciudad,

* En caso de presentarse alguna inconsistencia gréfica prevalecer fo escrilo en el Acuerdo 48 de 2014 POT. Le solicitamos que por favor se ponga en
conlacto con el Departamento Administrativo de Planeacion y reporte el hallazgo.

Informe Ubicacidn Urbana
BUEQI UOIDEIGE SULITU|

i 1 B
| Area de lote: | 261.43 m2
‘ Clasificacion del suelo: } Urbano

- Instrumentos: r Noroccidental |

| PR

| Consolidaci6n Nivel 2 || z2_cN2_a7
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{ Areas predominantemente ||
| residenciales | Ver Reporte |
i
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|72 CN2_47

60 % del rea nela del lote. Para vivienda de hpologlas
fUni, B: y Trifamifiar, la ocupacion serd dada por la norma

| z2_cN2_47 | | consolidacién Nivel 2 || ver reporte

72 _CN2_47 Caonsaolidacion Nivel 2

J
:
:

Amenaza por mQ\u valor comercial.

:
E
|
l

Dlocumenio inforim: , |
* Si el lote comparte suelo urbano y rural, 1a informacion aparece duplicada en ambos repories.

Secciones viales : Calzada

Seccsones wales : Franja de amoblammnto

I)cn HTEOE D én'iu‘z‘e‘a‘s::-ii_i\,f{_J H{) Hene valor comerciad,
s Me - GiS Tuesday 24 October 2023 Pagina 2 de 3



Seccmnes v:ale? ]:ran}a de circulacion
Jocumento informativo Mo ene valdr comercial
Secclones wales IAntejardm

CBscumento infonmativo.

| Area minima construida para

EAreas y frentes minimos de lote:

Nota:

* La informacién gréafica presentada en éste reporle, no madifica, ni reemplaza el fexto det Acuerdo 48 de 2014 POT, Para oblener una informacion
oficial debera solicitarla ante cualquier Curaduria de la ciudad.

* En caso de presentarse alguna Inconsistencla gréfica prevalecera lo ascrito en el Acuerdo 48 de 2014 POT. Le solicitamos gue por favor se ponga en
conlaclo con el Deparlamento Administrativo de Planeacién y reporte el hallazgo.

Docuamento infonmativo, Na tone valor comarcial

Documento informativo, Mo tiane valor COment: iaf

Documento informalivo, No fiene valor comercing,

Docimoento informativo, No fiene valor comercin,

Documento informativo, Mo liene valor comercind,
apas Medellin - GIS V5 Tuesday 24 October 2023 Pagina 3de 3




