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Constancia. Le informo seflor Juez que consultada la base de datos RUES, se encuentra que la sociedad
Promotora Nuevo Mundo S.A. Nit. 900280959-2 cuenta con su estado de matricula “Cancelada”; y su certificado
de existencia y representacion legal no se encuentra disponible; asimismo, destaco que su registro como sociedad
comercial se encuentra ante la Cimara de Comercio de Medellin para Antioquia. A Despacho para proveer.

antiago Durango Florez

Oficial Mayor

JUZGADO DIECINUEVE CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN
Medellin, once de enero de dos mil veintidos
Radicado 05001310301920210049000

Una vez revisada la demanda verbal de la referencia, de acuerdo con el contenido del
articulo 90 del C.G.P., se advierte que esta resulta susceptible de ser inadmitida, habida
consideracién a la necesidad de que se subsanen los siguientes aspectos dentro del
término de cinco (5) dias, so pena de rechazo:

1. La demanda debe aclararse en la conformacion de la parte pasiva, toda vez que
no se comprende con nitidez si el sefior Diego [allejo Ldpez se incluye como de-
mandado en calidad de persona natural, dada la forma en la que se presenta el
encabezado de la demanda.

2. Debera aclararse la legitimacién en la causa por activa y por pasiva, dado que se
alude a una responsabilidad contractual sin que se clarifique debidamente las
partes que participaron de dicha relacion. En ese contexto, no hay nitidez ni de-
terminacion en la conformacioén activa y pasiva de la demanda, por lo que debe-
ra clarificarse con rigor tal situacion.

3. En orden al contenido de la constancia que antecede, y teniendo presente que el
Despacho expone el numero de identificacion tributaria (NIT) de la sociedad
Promotora Nuevo Mundo S.A., el cual aduce la parte actora desconocer, es
necesario que la parte acuda ante la dependencia administrativa correspondiente
y allegue la documentacién concerniente al estado juridico del ente juridico en
mencion. Asimismo, de presentarse un escenario de liquidacion de la sociedad
en mencion, la parte actora debera redireccionar la conformacion de la parte pa-
siva observando esta circunstancia desde el punto de vista sustancial y procesal.

4. Los hechos 1 y 2 deben esclarecer con indicacién de circunstancias de tiempo,
modo y lugar, el recorrido contractual gestado entre las partes. Debe exponerse
con nitidez, y aludiendo a fechas especificas, el desarrollo de las distintas etapas
precontractuales y contractuales que dieron lugar a que la parte demandante ad-
quiriera los inmuebles referidos en el hecho primero. Asimismo, debera preci-
sarse el instrumento publico en el cual figuran las delimitaciones y linderos de
los inmuebles involucrados en la demanda; o en su defecto, debera transcribirse
su descripcion y medidas (Art. 83 CGP). Esto debera desarrollarse con técnica y
precision. Se resalta que en el hecho 1 se presentan diversos supuestos facticos
con fechas diferentes, por lo que debera presentarlos debidamente.

5. Los hechos 3 y 4 resultan ambiguos e indeterminados. Es necesario que se ilus-
tre temporalmente, y aludiendo a fechas especificas, lo referente a la apariciéon de
“isuras y grietas en la plancha y muros...”. Asimismo, es preciso que se exponga lo
acontecido entre el afio 2014 a 2016, toda vez que no se concreta esto desde los
hechos. Adicionalmente, debera exponerse qué reparaciones se realizaron sobre
el inmueble, y ello debe guardar correspondencia con el reproche juridico que se
endilga a la parte demandada. Es necesario que se cumpla con la perfecta indivi-
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10.

11.

12.

13.

dualizacion de lo pretendido!. Adicionalmente, no se expone con determinacion
quien efectud la supuesta erogacion ni cémo, ni a quién.

El hecho 5 debe especificar y concretar los dafios ocasionados sobre el inmueble
y los bienes de la parte demandante. Es necesario que se discriminen las afecta-
ciones sufridas, asi como la fecha de su ocurrencia. Adicional a esto, debe preci-
sarse desde los hechos a qué se alude por “reparaciones necesarias para devolver al es-
tado de babitabilidad el apartamento...”.

El hecho 6 debe concretar las distintas ocasiones que los demandantes se han
dirigido a la administracién de la copropiedad, y para tal fin debera exponerse
ello aludiendo a fechas concretas y de ser el caso con hechos separados y debi-
damente individualizados.

El hecho 7 debe concretar facticamente los deterioros presentados en el inmue-
ble. Es necesario que se especifiquen los dafios presentados, as{ como las repa-
raciones realizadas en el tiempo. Sumado a esto, la afirmaciéon concerniente a
que los demandantes se han visto en la obligacion de “..desalgjar su propia casa
durante varios periodos de tiempo, sobre todo en temporada de in-
vierno...”, resulta abstracta e indeterminada, y por ello debe concretarse con
claridad en los hechos, ilustrando las fechas en las cuales esto se ha presentado.
Nuevamente, no se ilustra ni se determinan los supuestos pagos efectuados por
los demandantes ni la manera en los que se realizaron.

El hecho 8 es indeterminado y abstracto. Debe concretarse con claridad las dis-
tintas manifestaciones y reclamaciones realizadas a la Administracién demanda-
da en el tiempo; y a su vez, ello debe guardar correspondencia con la perfecta
individualizacién de lo pretendido?. Ademas, debe determinarse lo aludido como
“no se han tomado las medidas necesarias y definitivas tendientes a corregir las fallas estructu-
rales”, dado que no se especifican cudles son las supuestas medidas necesarias y defini-
tivas.

El hecho 9 es indeterminado. Debe concretarse qué reparaciones ‘parciales”
realiz6 la administracion de la copropiedad demandada. Igual circunstancia fren-
te a lo expuesto como “los perjuicios en el apartamento de mis prohijados han sido mayo-
res y el nivel de afectacion al interior de su inmueble parase no resolverse”, por cuanto es
ambiguo.

Los hechos 10 y 11 son abstractos. Debera indicarse a partir de qué fecha con-
cretamente la parte actora tuvo que desalojar el apartamento. Aunado a esto,
debera especificarse donde han tenido que “refugiarse”. Asimismo, debe concre-
tarse facticamente lo concerniente a gastos de manutencion del inmueble en el
tiempo, aludiendo a fechas exactas y a conceptos determinables de los gastos
aludidos. Lo mismo sobre a los supuestos canones a los que se alude en el hecho
10, por cuanto se alude a sumas aproximadas sin determinacién ni concreciéon. A
esto se suma que no especifica el supuesto periodo de tiempo de dicha situacion.
El hecho 12 es abstracto e indeterminado. No se comprende en qué fecha exac-
ta se realizé la visita al inmueble por parte de la constructora demandada, por
tanto, ello debe ser aclarado.

Los hechos 14 y 15 son indeterminados y abstractos. Lo referente a una pérdida
de oportunidad de negocio, debe concretarse desde los hechos, exponiendo el
iter negocial que presuntamente fracaso, sus componentes, extremos contractua-
les y condiciones, etc.; y esto debe guardar correspondencia con lo pretendido,
asi como con el reproche juridico que se endilga a la parte pasiva. Aunado a es-
to, la presunta negociacion fallida debe exponerse con nitidez, aludiendo a fe-
chas concretas y a las tratativas presuntamente fallidas. Adicionalmente, debera
exponerse de donde surge el estimativo de §320°000.000 al que se alude como

! Beatriz Quintero de Prieto y Eugenio Prieto, Teotfa general del proceso, Bogota, Temis, 2000, pp337-338.
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valor del inmueble. En este punto, es preciso que la parte cumpla con la perfecta
individualizacién de lo pretendido?. Se agrega, en todo caso, que la parte a lo lar-
go de la demanda no ha esclarecido la relacién con el inmueble ni si el mismo
esta afectado a algin tipo de gravamen o crédito, lo cual torna indeterminado lo
alegado por la parte como una pérdida de oportunidad, de la cual no se ofrecen
unos minimos de contexto ni de determinacion.

El hecho 16 es indeterminado y abstracto. Es necesario que lo acotado sea ilus-
trado a partir de circunstancias constatables en el tiempo, por lo que debe espe-
cificarse las fechas en las cuales las aludidas autoridades administrativas acudie-
ron al inmueble. Asimismo, se servira citar aspectos probatorios que solo resul-
ten relevantes de cara a lo pretendido, toda vez que la alusién a elementos do-
cumentales debe ser enrostrado en otro acapite de la demanda. Las anotadas
irregularidades estructurales presentadas sobre el inmueble deberan exponerse
con nitidez y claridad, y omitiendo realizar citaciones documentales de forma
excesiva.

El hecho 18 debe explicitar la trascendencia juridica de cara a lo que se pretende,
a fin de que se cumpla con la perfecta individualizacion de lo pretendido*.

El hecho 19 debe ser ampliado, ilustrando el estado actual de la querella presen-
tada, especificando en qué etapa se encuentra el tramite adelantado; asimismo,
deberan aportarse las evidencias documentales de ello.

En los hechos de la demanda no se pormenoriza la responsabilidad contractual
que se endilga a cada uno de los integrantes de la parte demandada, por lo que
deberan efectuarse las adecuaciones correspondientes y con el debido sustento,
de cara a la perfecta individualizacion de lo pretendido.

La pretensiéon primera carece de fundamentacion factica, y por tanto debe rees-
tructurarse su causa petends, de tal suerte que el reproche juridico enrostrado a la
parte demandada sea claro y determinado. Aunado a esto, es preciso que el
vinculo solidario que se pretende sobre el extremo procesal pasivo sea dilucida-
do desde lo factico con la técnica sustancial correspondiente. Debe satisfacerse
la perfecta individualizacion de lo pretendido®.

Lo pretendido en la segunda suplica jurisdiccional carece de fundamentacion
factica. Al paso que no se logra comprender claramente a qué se alude con que
la parte demandada debe “...realizar las reparaciones que resulten necesarias para que ce-
sen todos los darios y perjuicios que han venido padeciendo mis probijados...”, en tanto que
resulta una pretension abstracta e indeterminada, y que no cumple con la perfec-
ta individualizacion de lo pretendido®. Al tiempo que no se sustrae de este pedi-
mento el correspondiente soporte juridico que permita imponer a la parte de-
mandada una declaraciéon de condena de esta naturaleza. En ese orden, lo pre-
tendido debe ser reformulado desde la técnica procesal y sustancial correspon-
diente.

La pretension tercera carece de fundamentacion factica, y no se compadece con
la técnica procesal que rige la relacion litisconsorcial conformada por activa. Los
perjuicios patrimoniales reclamados deben ser esclarecidos desde los hechos y
las pretensiones, de manera que cada litisconsorte reciba los petjuicios en la
proporciéon del dafio infligido. Igualmente, desde los hechos se debe ilustrar con
determinacién la supuesta causacion del petjuicio con exposicion clara de fe-
chas, titulares y formas de ocurrencia. Se destaca también la necesidad que la
demanda se reestructure en los hechos y pretensiones que se correspondan con
el litisconsorcio facultativo conformado por activa, y ello debe cumplirse aten-
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diendo a la perfecta individualizaciéon de lo pretendido’. Adicionalmente, en el
acapite de pretensiones se debe determinar y precisar con rigor los conceptos
reclamados por perjuicios materiales.

El juramento estimatorio no cumple con las exigencias del articulo 206 del Co-
digo General del Proceso. Es necesario que este sea ilustrado exponiendo las
operaciones aritméticas que dieron lugar a la estimacién pecuniaria de los dafios
patrimoniales y a quién se le ocasionaron. A su vez, lo concerniente a la pérdida
de oportunidad debe reformularse teniendo presente lo anotado en el acapite
factico; de donde se sigue que es necesario que el estimativo pecuniario por
$320°000.000 por concepto de valor del inmueble sea explicado indicando de
donde surge dicha cifra. De ser el caso, y operar una variaciéon en el valor pre-
tendido, el acapite de competencia en su factor cuantia debera reformularse.

Lo concerniente a perjuicios inmateriales, debe observar los parametros juris-
prudenciales vigentes establecidos por la Sala de Casaciéon Civil de la Corte Su-
prema de Justicia (Cfr. Art. 25 inciso final CGP). De ser el caso, deberd refor-
mularse lo peticionado por dicho concepto.

Debera cumplirse con el penultimo inciso del articulo 6° del Decreto 806 de
2020, remitiendo copia integra digital del escrito de demanda a la parte deman-
dada, y deberd aportar la evidencia de su envio, asi como de su correspon-
diente constancia de entrega al servidor electréonico destinatario (cons-
tancia electrénica de entrega). (Cfr. Archivo 04).

Se aportaran los certificados de tradicion y libertad actualizados de los inmuebles
involucrados en la demanda.

Se aportaran al escrito genitor los documentos publicos contentivos de los linde-
ros y cabidas de los inmuebles involucrados en la demanda.

En aras de conservar la unidad de la demanda y para efectos de claridad, debera
aportarse un escrito en donde se destaque la superaciéon de cada uno de estos

requisitos; v otro nuevo escrito de la demanda en donde se evidencie el cumpli-

miento de los aspectos anotados.

NOTIFIQUESE
ALVARO ORDONEZ GUZMAN
JUEZ
6
7 idem
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