Constancia: Sefior Juez en la fecha dejo constancia de que el Apoderado de la parte
Actora remitio copia del correo electronico dirigido a
administracion@clinicasdentiplan.com.co y a gerencia@clinicasdentiplan.com.co,
del 11 de diciembre de 2020, con la finalidad de notificar de manera personal el auto
admisorio de la demanda. De otro lado, revisado el correo electronico del Juzgado,
no se encontré pronunciamiento de la pasiva dentro del término otorgado para el
traslado. Lo anterior, para lo que estime pertinente. Medellin, 2 de marzo de 2020.
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Proceso Verbal — Restitucién de bien inmueble arrendado
Demandante Bolsa de Activos S.A.S.y

Demandado Inversiones Dentiplan de Colombia S.A.S.
Radicado 05001 31 03 018 2020 00197 00

Instancia Primera

Providencia Sentencia

Temas y subtemas Mora en el pago de los cdnones

Sentencia General 63 — Verbal 2

Decision Accede a las pretensiones de la demanda
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l. ASUNTO A TRATAR

Se procede a dictar sentencia de primera instancia en este proceso verbal de
restitucion de bien inmueble dado en arrendamiento incoado por las sociedades
Bolsa de Activos S.A.S., Jolimaf Ltda., y Sentido Inmobiliario S.A.S., a traves
de Apoderado judicial, en contra de la sociedad Inversiones Dentiplan de
Colombia S.A.S., a través de su representante legal

Il.  PRETENSIONES

En la demanda se persigue literalmente que, en sentencia que haga transito de
cosa juzgada se realicen las siguientes declaraciones:

“]. Sirvase, Sefior Juez, declarar judicialmente terminado el contrato de
arrendamiento vigente entre las sociedades “BOLSA DE ACTIVOS
S.A.S.”, “JOLIMAFT LIMITADA.” y “SENTIDO INMOBILIARIO
S.A.S.”, en calidad de arrendadorasy la sociedad “INVERSIONES
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DENTIPLAN DE COLOMBIA S.A.S.” INVERPLAN S.A.S., en calidad de
arrendataria, sobre el inmueble ubicado en la Carrera 46 N° 52 95, Local
N° 221 A del Centro Comercial Camino Real P.H. del Municipio de
Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, por el
incumplimiento contractual de la arrendataria, consistente en la mora en
el pago del canon de arrendamiento y las cuotas de administracion
asignadas al inmueble.

2.0rdene, en consecuencia, que la arrendataria restituya el inmueble a
las arrendadoras y si no acata su orden voluntariamente, el Sefior
Juez se servira comisionar al funcionario competente para la practica
de la diligencia de lanzamiento. ”

I1l. FUNDAMENTOS FACTICOS
Como hechos expuso los siguientes:

I. Inicialmente se habia suscrito un contrato de arrendamiento el 1° de junio de
2011, entre las sociedades BOLSA DE ACTIVOS S.A.S.”, “JOLIMAFT
LIMITADA.” y “SENTIDO INMOBILIARIO S.A.S.”, en calidad de
arrendadores, y las sociedad “INVERSIONES DENTIPLAN DE COLOMBIA
S.A.S. INVERPLAN S.A.S. y a los sefiores ALFREDO ENRIQUE PERNETT
OSORIO y DELIANA DE J. LOPEZ MOLINA, en calidad de arrendatarios,
sobre el bien inmueble que a continuacion se describe:

“Local comercial situado en el Centro Comercial Camino Real P.H.,
localizado en la Carrera 46 N°52 95, Local N° 221A del Municipio
de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombiay
cuyos linderos particulares son los siguientes: Por el NORTE, con
muro de la edificacion del Centro Comercial Camino Real P.H. que la
separa del Centro Comercial El Paso P.H. Por el SUR, con el Local N°
221 del Centro Comercial Camino Real P.H. (Establecimiento Pat
Primo).Por el ORIENTE, con la Carrera 46 (Avenida Oriental).Por el
OCCIDENTE, con el Local N° 222 del Centro Comercial Camino
Real P.H. (Establecimiento Polito). Por el CENIT, con losa de dominio
comun que la separa del tercer piso de la edificacion Centro
Comercial Camino Real P.H. Por el NADIR, con losa de dominio comun
que la separa del tercer piso de la edificacion Centro Comercial
Camino Real P.H. (Situado en el primer piso, ingresando al Centro
Comercial por la Carrera 46 o Avenida Oriental). ”

ii. Que mediante otro si, suscrito entre las partes el dia 2 Agosto de 2011, fue
vinculada contractualmente en calidad de coarrendataria solidaria la sociedad
“ODONTOPLAN DEL CARIBE LTDA” 'y fueron desvinculados



contractualmente los sefiores ALFREDO ENRIQUE PERNETT OSORIO y
DELIANA DE J. LOPEZ MOLINA.

Que la sociedad “ODONTOPLAN DEL CARIBE LTDA”, se encuentra
liquidada desde el afio 2012, tal como puede verificarse en el certificado de
existencia y representacion legal.

1ii. Que las partes convinieron fijar un canon mensual equivalente a CUATRO
MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL QUINIENTOS
DIECISEIS PESOS ($4.351.516), mas IVA. El primer pago de canon de
arrendamiento se cancelaria el 1° de abril de 2011 y los siguientes el mismo dia
cada mes sin interrupcion.

iv. La vigencia del contrato, inicialmente pactada entre las partes fue de diez
(10) afios (120 meses), contados a partir del 1° de Abril de 2011, de forma que
en la actualidad, este se encuentra plenamente vigente. Y al dia de hoy el canon
de arrendamiento vigente equivale a la suma de SEIS MILLONES
CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS
NOVENTA Y SIETE PESOS ($6 498.897.00), mensuales mas IVA.

v. Asimismo, en el contrato se pacto que los Arrendatarios estarian obligados a
pagar las cuotas de administracion facturadas al inmueble arrendado, ya que el
mismo hace parte de una edificacion sometida al Régimen de Propiedad
Horizontal, obligacion que tambien esta en mora, puesto que segun certificacion
emitidael 19 de octubre de 2020, por el Centro Comercial Camino Real P.H.,
los Arrendatarios adeudan el pago de las cuotas de administracion de los meses
de julio, agosto, septiembre y octubre de 2020,que suman un total de
$11°738.156.

IV. TRAMITE PROCESAL DE INSTANCIA

Luego de exigidos algunos requisitos que cumplié el demandante, por auto del
4 de noviembre de 2020, se admitio la demanda VERBAL la cual se notifico a
la Sociedad Demandada de manera personal conforme lo establecido en el
articulo 8° del Decreto 806 del 2020 y el término para contestar se encuentra
vencido, sin que exista pronunciamiento alguno por parte de la Sociedad
Demandada.

Ahora bien, vencido el término de traslado de la demanda, sin que la demandada
propusiera excepciones, se ingreso el proceso a Despacho para proferir la
correspondiente sentencia conforme al numeral 3 del articulo 384 del C. G. del
P.



V. NULIDADES Y PRESUPUESTOS PROCESALES

En el curso del proceso no se ha incurrido en vicio alguno que invalide lo
actuado. Asi mismo, los presupuestos procesales estan satisfechos para dictar
sentencia de fondo, previas las siguientes,

VI. CONSIDERACIONES

i. El problema juridico consiste en establecer si existio incumplimiento por parte
de “INVERSIONES DENTIPLAN DE COLOMBIA S.AS. -INVERPLAN
S.A.S.-, con relacion a las obligaciones contraidas como consecuencia de la
celebracion del contrato de arrendamiento de local comercial con las
demandantes.

ii. EI numeral 1° del articulo 384 del Cédigo de General del Proceso, dispone que
“l.Demanda. A la demanda debera acompariarse prueba documental del
contrato de arrendamiento suscrito por el arrendatario, o la confesion de este
hecha en interrogatorio de parte extraprocesal, o prueba testimonial siquiera
sumaria.”

iii. Ahora bien, el contrato de arrendamiento esta definido en el articulo 1973 del
Cadigo Civil Colombiano, en los siguientes términos:

“El arrendamiento es un contrato en que las dos partes se obligan
reciprocamente, la una a conceder el goce de una cosa, 0 a ejecutar una
obra o prestar un servicio, y la otra a pagar por este goce, obra o servicio
un precio determinado. ”

iv. Asimismo, en los articulo 517 y siguientes del Codigo de Comercio, se
establecen las disposiciones para los establecimientos de comercio y
su proteccion legal, sin que en dicho estatuto se hubiese previsto normatividad
regulatoria de tal figura. Y si bien, en el articulo 518 del mismo estatuto se sefiala
que no hay lugar a renovar el contrato cuando hay incumplimiento en el mismo;
se hace necesario que para los eventos en los cuales se desee terminar el contrato
en cualquier tiempo, se debe hacer una remision expresa a las normatividad civil,
en la cual se contempla que el contrato de arrendamiento termina por el no pago
de la renta 0 canon de arrendamiento y en general por cualquier incumplimiento
del contrato, conforme lo sefialado en el articulo 2008 del Cédigo Civil.

v. En el caso objeto de estudio, se aportd con la demanda los documentos
denominados “Contrato de arrendamiento sobre inmueble con destinacion
comercial y de servicios” suscrito el 2 de agosto de 2011; “otro si N° 2 al contrato
de arrendamiento sobre inmueble con destinacion comercial y de servicios (...)”
suscrito el 6 de junio de 2012; y, “otro si modificatorio al contrato de



arrendamiento para inmueble con destinacion comercial” suscrito el 1 de junio de
2016. Documentos que contienen todas las clausulas de ese negocio juridico,
plazo, condiciones de pago, y valor del canon y de los demas gastos asumidos por
el Arrendatario, sanciones por incumplimiento, y en general toda la informacion
comercial para la adecuada comprension del alcance de los derechos vy
obligaciones y los mecanismos que aseguran su eficaz ejercicio.

En ese orden de ideas, el contrato de arrendamiento celebrado entre las partes se
aporté a la demanda y en ese documento se encuentran consignadas las
condiciones y clausulas del mismo y cuya terminacién por incumplimiento se
esta solicitando judicialmente.

vi. Teniendo en cuenta que, la Sociedad Demandada guardo silencio durante el
término de traslado, no desvirtud la mora en el pago de los canones sefialados,
pues no hubo oposicion, se aportd la prueba del contrato y no hay necesidad de
decretar pruebas de oficio, se acogeran las pretensiones de la demanda.

vii. Las costas. Por las resultas del juicio, se condenara en costas al demandado.
VII. LA DECISION

En razén de lo expuesto, EL JUZGADO DECIMO OCTAVO CIVIL DEL
CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN, administrando justicia en
nombre de la Republica y por autoridad de la Ley,

FALLA:

PRIMERO: Se acogen las pretensiones de la demanda con las cuales se
inicio este proceso VERBAL de restitucion de bien inmueble dado en
arrendamiento, incoado por las sociedades Bolsa de Activos S.A.S., Jolimaf
Ltda., y Sentido Inmobiliario S.A.S., a través de Apoderado judicial, en contra
de la sociedad Inversiones Dentiplan de Colombia S.A.S., conforme lo
expuesto en la parte motiva de esta providencia

SEGUNDO: Por mora en el pago de los canones de arrendamiento desde el
mes de octubre de 2020 hasta la fecha y las cuotas de administracion de los
meses de julio a octubre de 2020, se declara judicialmente terminado el
contrato de arrendamiento, celebrado entre las sociedades Bolsa de Activos
S.A.S., Jolimaf Ltda., y Sentido Inmobiliario S.A.S., como arrendadora y la
sociedad Inversiones Dentiplan de Colombia S.A.S., como arrendataria.

TERCERO: Como consecuencia de la anterior declaracién, el demandado esta
en la obligacion de hacer entrega a la demandante del bien inmueble
relacionado en el presente proceso, en el término de diez (10) dias contados a




partir de la ejecutoria de esta sentencia; si no lo hiciere, desde ya se ordena el
lanzamiento, para lo cual se comisiona al Sr. Alcalde Municipal de Medellin, a
quien se le enviara el exhorto con los anexos correspondientes.

El bien objeto de restitucion es el siguiente:

“Local comercial situado en el Centro Comercial Camino Real P.H.,
localizado en la Carrera 46 N°52 95, Local N° 221A del Municipio
de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombiay
cuyos linderos particulares son los siguientes: Por el NORTE, con
muro de la edificacion del Centro Comercial Camino Real P.H. que la
separa del Centro Comercial EI Paso P.H. Por el SUR, con el Local N°
221 del Centro Comercial Camino Real P.H. (Establecimiento Pat
Primo).Por el ORIENTE, con la Carrera 46 (Avenida Oriental).Por el
OCCIDENTE, con el Local N° 222 del Centro Comercial Camino
Real P.H. (Establecimiento Polito). Por el CENIT, con losa de dominio
comun que la separa del tercer piso de la edificacion Centro
Comercial Camino Real P.H. Por el NADIR, con losa de dominio comin
que la separa del tercer piso de la edificacion Centro Comercial
Camino Real P.H. (Situado en el primer piso, ingresando al Centro
Comercial por la Carrera 46 o Avenida Oriental).”

CUARTO: Se condena en costas, al demandado. Tasense en su debida
oportunidad por la Secretaria del Despacho de conformidad con el articulo 366
del Codigo General del Proceso. Incliyanse como AGENCIAS EN DERECHO
la suma de 2 salarios minimos legales mensuales vigentes.

NOFHFIQUESE

WILLI

[Firma escaneada conforme al articulo 11 del Decreto 491 del 28 de
marzo de 2020 del Ministerio de Justicia y del Derecho]

JUZGADO DIECIOCHO CIVIL DEL CIRCUITO
DE MEDELLIN

El auto que antecede se notifica por anotacion en estados
No. 30 fijado en un lugar visible de la secretaria del
Juzgado hoy 03 de MARZO de 2021, a las 8 A.M.
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