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Doctor

WILLIAM FERNANDO LONDONO BRAND
Juez Diez y Ocho Civil del Circuito en Oralidad

Medellin
ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA
PROCESO: VERBAL PERTENENCIA

DEMANDANTE: ANA MILENA VELEZ LOAIZA
DEMANDADOS: ALBERTO DE JESUS VELEZ PABON Y OTROS
RADICADO: 05001-31-03-018-2023-000023-02

Cordial saludo,

De manera respetuosa en mi calidad de apoderado del demandado sefior ALBERTO DE JESUS VELEZ
PABON en el proceso descrito, anexo en el presente correo electrdnico lo siguiente:

1. Escrito de contestacion de la demanda, 11 FOLIOS

2. Anexos correspondientes a pruebas documentales en total 7 anexos correspondientes a 92
FOLIOS

3. Memorial de Excepciones previas, 1 FOLIO

4. Poder para actuar, 1 FOLIO

5. Copia de la tarjeta profesional de abogado, 1 FOLIO

6. Copia de la cédula de ciudadania, 1 FOLIO

Atentamente,
DANIEL ESTEBAN RUIZ TABORDA

Apoderado
Tarjeta Profesional 188683
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Medellin, 15 de mayo de 2023

Doctor
WILLIAM FERNANDO LONDONO BRAND
Juzgado Dieciocho Civil del Circuito en Oralidad

Medellin

Asunto: Contestacion de demanda
Radicacion: 0500131030182023000200

Proceso: Verbal de pertenencia

Demandante: Ana Milena Vélez Loaiza
Demandado: Alberto de Jesus Vélez Pabén y otros

Reciba un atento saludo:

DANIEL ESTEBAN RUIZ TABORDA, mayor de edad, vecino y residente en la ciudad de
Medellin, identificado con la C.C. 71.364.434 de Medellin, abogado titulado y en ejercicio, portador
de la tarjeta profesional de abogado No 188683 del C.S.J., con correo electrdnico para notificaciones:
danielruiz2007 @hotmail.com, obrando como apoderado judicial del sefior ALBERTO DE JESUS
VELEZ PABON, identificado con la cédula de ciudadania No.3319956, direccién de residencia
Carrera. 77A No. 31-04, Medellin Antioquia, segin poder que ya reposa en el juzgado y respecto del
cual solicito el reconocimiento de personeria juridica para actuar en el proceso radicado
0500131030182023000200, respetuosamente procedo a dar contestacion a la demanda estando dentro
del término procesal otorgado por el articulo 369 del Codigo General del Proceso y conforme a la
notificacion personal del auto admisorio de la demanda surtida el dia 18 de abril de 2023, asi:

l. MANISTESTACIONES FRENTE A LOS HECHOS

PRIMERO: NO ES CIERTO, en tanto el segundo piso de la propiedad existia e incluso era
usufructuado por mi mandante al momento en que el sefior FRANCISCO JAVIER VELEZ PABON
padre de la demandante entr6 en el lugar y por tanto no podia poseer desde el momento de la
construccion del segundo piso, pues este ya existia cuando entraron a habitarlo violentamente su padre
y madre.

Aunado a lo anterior, se expone que no es posible poseer un predio que no cuenta con individualidad
juridica. Sobre el particular se debe mencionar que el bien inmueble objeto de litigio trata de un solo
predio y no de dos, el cual se identifica con el mismo folio de matricula inmobiliaria. No es posible
sostener que el segundo piso es un “lote de terreno” pues tal afirmacion desafia las leyes de la fisica.

Bastaria con sefialar que los linderos descritos en los distintos instrumentos publicos son los mismos
y por tanto resulta imposible sostener la individualidad del segundo piso, lo anterior es posible
aseverarlo de conformidad con lo sefialado en el articulo 739 del cddigo civil, de donde se infiere que
las construcciones sobre un predio corresponden a mejoras del mismo predio y por tanto no resulta
posible su adquisicion via prescripcion adquisitiva de dominio, pues mi prohijado ha ejercido dominio
y posesion sobre el mismo bien durante mas del tiempo que relata la demandante.

Aunado a lo anterior se debe resaltar que el bien no fue constituido como propiedad horizontal y que
el mismo pertenece en distintos porcentajes a diversos copropietarios y que por tanto al no haberse
realizado el proceso divisorio correspondiente no es posible sostener que determinado espacio del



predio corresponde a alguno de ellos, como si es dable sefialar que se trata de un solo predio,
debidamente individualizado en instrumentos pablicos sobre el cual se han ejercido actos de sefior y
duefio por parte de mi mandante sobre un porcentaje superior al 47.62% del cual es titular en la
universalidad de la propiedad.

Del mismo modo se menciona que los linderos que se describen del segundo piso no corresponden a
los descritos en los instrumentos publicos, sino que son referenciados de facto, violando las normas
establecidas para su constitucion ante las autoridades respectivas.

SEGUNDO: NO ES CIERTO, bajo el entendido que la demandante compartio lugar de habitacion
con su sefiora madre hasta el afio 2021, fecha en la cual fallecid, motivo por el cual no resulta valido
argumentar que ejercié actos de sefior y duefio desde el afio 2010, pues en el hipotético caso de
demostrarse ese tipo de actos, quien en ultimas los ejercié fue su sefiora madre y no ella, conforme al
material probatorio que se adjunta a la presente contestacion.

Aunado a lo anterior, se deben mencionar que el predio responde a una individualidad juridica, pues
no ha sido sometido a proceso divisorio y por tanto mi mandante ha realizado verdaderos actos de
sefior y duefio sobre él.

TERCERO: NO ES CIERTO. El certificado de tradicion del inmueble sefiala también la siguiente
direccion: “DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS LOTE DE TERRENO SITUADO EN EL
MUNICIPIO DE MEDELLIN, CARRERA 77 A NRO 31-01/04 CON UNA CABIDA DE 202
MTS.2., VER LINDEROS DE LA SENTENCIA DEL 10 DE MARZO DE 1989 JUZGADO 8.
CIVIL DEL CTO DE MEDELLIN” si bien en el acapite de direccion se referencia una direccion
catastral concordante con Carrera 77 A #31-02, ello obedece a una situacion administrativa que debe
ser ajustada y que en nada beneficia las pretensiones de la demanda.

Caso contrario, se puede observar como se sefiala en el instrumento publico “LOTE DE TERRENO”
y no dos lotes de terreno, uno sobre el otro, como extrafiamente lo quiere hacer ver el demandante.

Asi mismo debe decirse que el predio no esta constituido como propiedad horizontal por cuanto se
trata de una vivienda cuyas mejoras son el segundo piso discutido.

CUARTO: NO ES CIERTO. Se comparte la manifestacion que realiza la demandante en lo que
tiene que ver con que el predio objeto de solicitud de usucapidn pertenece a otra edificacion y por
tanto al estar individualizada en documentos oficiales como unidad material carece de efectos la
manifestacion de posesion sobre uno de sus pisos.

No obstante lo anterior, se menciona que no es cierto que exista alguna posesién sobre el bien desde
el afio 2010, pues la sefiora Rocio Socorro Loaiza, madre de la demandante, lo ocup6 hasta el 2021,
afio de su fallecimiento, sin que se demostrara la interversion del titulo o la celebracion de algun
negocio juridico que hiciese presumir la suma de posesiones, caso contrario se aporta con la presente
contestacion, documental en donde se evidenciaria, en caso de ser procedente, el ejercicio de actos
de sefior y duefio por parte de la sefiora Rocio Socorro al menos hasta el afio 2017. (Anexo 1)

A mas de lo descrito se itera que el predio pertenece a diversos copropietarios en distintos porcentajes
y se encuentra debidamente individualizado en los registros de instrumentos publicos que se allegan
al proceso y no ha sido objeto de division y por tanto no resulta viable el reconocimiento de posesion
sobre el mismo, teniendo en cuenta que mi mandante habita y ejerce actos de sefior y duefio también
en el bien objeto de debate, el cual es uno solo, segin los documentos oficiales que reposan en el
dossier.



QUINTO: NO ES CIERTO, bajo el entendido que la demandante pretende defraudar la ley y el
proceso ordinario que procede para la division del bien. Tiene conocimiento la accionante que el
predio pertenece a distintos copropietarios y que en caso de aceptarse su argumento se estaria
aceptando a su favor su propia culpa, pues como presunta heredera pudo ejercer el derecho de accion
también para lograr la division del predio.

Siendo entonces llamada a heredar de la persona que presuntamente ejercid posesion sobre el bien,
no alega suma de posesiones, maxime cuando esta demostrado gue tiene tres hermanas mas.

Conviene resaltar que la demandante no hace alusion alguna en su demanda a la propiedad
(titularidad) que ejerce mi mandante sobre el bien y por tanto reconoce dominio ajeno, circunstancia
que deja en evidencia la falta del cumplimiento de los requisitos legales para la usucapion teniendo
en cuenta que indiferentemente que el bien tenga dos plantas, se trata de uno solo conforme a lo
sefialado en los instrumentos publicos traidos al proceso.

SEXTO: No es cierto que la demandante haya ejercido actos de sefior y duefio sobre el bien objeto
de debate judicial, toda vez gque reconoce el dominio ajeno que ejerce mi mandante sobre el mismo
predio, teniendo en cuenta su individualidad juridica.

Ahora bien, tampoco es cierto que haya asumido el pago de impuesto predial del bien, pues como se
ha dicho reiteradamente el mismo se encuentra en cabeza de varios copropietarios, quienes conforme
al certificado de libertad y tradicion que se allega al proceso se encuentran en mora de pagar su
alicuota sobre el derecho proindiviso que recabe sobre un tnico bien, pese a que el demandante induce
al lector a pensar que se trata de dos bienes diferentes. Sumado a ello y como se demuestra en el
proceso segun documental aportada por la hoy demandante el pago de impuestos que menciona lo
realizo en el afio 2021, después de fallecida su progenitora.

En este punto se debe mencionar gque no resulta viable el reconocimiento juridico de mejoras que se
han expedido de manera contraria a la ley, conforme a lo sefialado en la Resolucion No. 141 del 14
de septiembre de 2011 emanada de la Subsecretaria de apoyo a la justicia, inspecciéon segunda de
control urbanistico de Policia Urbana de Primera Categoria en donde se declar6 ilegal una de las
construcciones que se alega en la demanda.

Lo anterior, pese a que el acto administrativo que declar6 ilegal la construccion perdié fuerza
ejecutoria pues al cabo del tiempo determinado en la ley no se ejecutd, empero dicha falta de ejecucion
se predica de la orden demolicién y de multa, mas no de la categoria ontoldgica de ilegalidad que
todavia reposa sobre ella. Asi lo dice el Consejo de Estado, SALA DE LO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO SECCION TERCERA SUBSECCION B, consejero ponente (E): DANILO
ROJAS BETANCOURTH Bogota, D.C., veintinueve (29) de agosto de dos mil doce (2012)
Radicacién nimero: 11001-03-26-000-2009-00116-00(37785)

“La Sala advierte que como la pérdida de fuerza ejecutoria naturalmente sélo produce
efectos hacia el futuro, es valido el enjuiciamiento de la legalidad de los articulos 1y 2 del
Decreto 3576 de 2009, mientras estuvieron vigentes. Al respecto, el articulo 66 del Codigo
Contencioso Administrativo prescribe, al regular la pérdida de fuerza ejecutoria, que “salvo
norma expresa en contrario, los actos administrativos serdn obligatorios mientras no hayan
sido anulados o suspendidos por la jurisdiccion en lo contencioso administrativo pero
perderan su fuerza ejecutoria en los siguientes casos: 1. Cuando desaparezcan sus
fundamentos de hecho o de derecho” (...) A partir de esta norma, jurisprudencial y
doctrinariamente se ha construido el instituto del “decaimiento del acto administrativo”



como una suerte de “extincidén” del mismo, que corresponde a la situacion en la cual un acto
administrativo que cobr6 firmeza deja de ser obligatorio al perder vigencia o al desaparecer
sus fundamentos de derecho deja de producir efectos juridicos. (...) la figura de la pérdida
de fuerza ejecutoria (en este caso con ocasion de la causal prevista en el numeral 5° del
articulo 66 del CCA por pérdida de vigencia del acto como consecuencia de su derogacion)
no impide el juicio de legalidad del mismo, en tanto éste debe realizarse seguin las
circunstancias vigentes al momento de su expedicion y habida consideracion de que el
decaimiento s6lo opera hacia el futuro.”

Quiere decir lo anterior, que la ilegalidad de la construccion persiste, pese a que el Estado por el
decaimiento del acto no pueda ejecutar las sanciones impuestas. En ese sentido no es dable aceptar
pretensiones antijuridicas en el proceso declarativo de pertenencia.

SEPTIMO: NO ES UN HECHO sino la descripcion de una intencion probatoria sumaria que adn
no ha sido sometida a contradiccion, aunado a que la propiedad material comin se debe demostrar
conforme a la concurrencia de los requisitos establecidos en la ley para adquirir derecho real de
dominio alegado.

OCTAVO: ES CIERTO, segun los documentos que se aportan con el libelo introductor del proceso.

NOVENO: ES CIERTO PARCIALMENTE y en punto discusion se advierte que la sefiora ROCIO
LOAIZA DE VELEZ habit6 el bien inmueble hasta el afio 2021, época de su fallecimiento, razon por
la cual hasta el afio 2021, en gracia de discusion, fue esta la persona que ejercié actos de sefior y
duefio y no la demandante, quien no ha iniciado proceso de sucesion alguno ni demostro titulo para
suma de posesiones, al paso que tampoco demuestra la interversion del titulo antes de la muerte de
su madre.

DECIMO: NO ES CIERTO. La pretension de pertenencia recae sobre un bien que no se encuentra
individualizado, los linderos referenciados del segundo piso no corresponden con los descritos en los
instrumentos publicos, sino que son una construccion del avaluador que violenta los registros
publicos. Asi, el segundo piso del bien corresponde a una mejora de la primera planta y por tanto no
puede apreciarse de manera individual

DECIMO PRIMERO: NO ME CONSTA, en tanto resulta imposible saber a ciencia cierta sobre
las presuntas dificultades econdmicas que afronta una persona, teniendo en cuenta que esta es
informacién confidencial. Caso contrario argumenta esta defensa que el no pago de dichas
obligaciones obedece a que no se ejercieron para la época referida actos de sefior y duefio, pues a ello
y como se demuestra en el proceso segin documental aportada por la misma demandante el pago de
impuestos que menciona lo realiz6 en el afio 2021, después de fallecida su progenitora al paso que
algunas obligaciones aln se encuentran en mora. En este punto se debe mencionar que el valor del
pago del impuesto predial sobre los porcentajes de los copropietarios que se dice en la demanda estan
en posesion resultan infimos y por tanto se discute dicha afirmacion, pues pudieron ser pagados
facilmente, dado su escaso valor.

DECIMO SEGUNDO: ES CIERTO.
DECIMO TERCERO: ES CIERTO.
DECIMO CUARTO: NO ME CONSTA, en tanto el hecho relatado corresponde a una gestion del

abogado de la parte demandante respecto de la cual este apoderado y mi mandante desconocen su
veracidad.



DECIMO QUINTO: ES CIERTO, bajo la precision de que entraron a ocupar la segunda planta del
mismo bien que posee mi poderdante, pues no se trata de dos inmuebles distintos.

. PRONUNCIAMIENTO EN TORNO A LAS PRETENSIONES

En relacion a las pretensiones alegadas en el escrito de la demanda expongo que me opongo a la
prosperidad de todas y cada una de ellas.

1. EXCEPCIONES DE MERITO

EXCEPCION DE FALTA DE CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS PARA ADQUIRIR UN
BIEN POR PRESCRIPCION

El codigo civil colombiano establece dentro de los modos de adquirir el derecho real de dominio la
prescripcion adquisitiva de dominio, asi, el articulo 2512 del Cddigo Civil lo referencia como un
modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las acciones o derechos ajenos, por haberse poseido
las cosas y no haberse ejercido dichas acciones y derechos durante cierto lapso de tiempo, y
concurriendo los demas requisitos legales.

Dicha prescripcion adquisitiva de dominio puede ser ordinaria o extraordinaria, respecto de las cuales
para su declaratoria deben concurrir los siguientes requisitos:

1- La posesion material en el prescribiente y en sus antecesores, cuando se pretendan sumar —
articulos 762, 2512, 2518 y 2521 del Cddigo Civil,

2- Que la posesion se haya prolongado en el tiempo exigido por la ley, el cual, para la
prescripcidn extraordinaria alegada aqui, es de 10 afios, segun lo previsto en el articulo 1° de
la Ley 791 de 2002

3- Que esa posesion haya ocurrido ininterrumpidamente — articulo 2252 del Codigo Civil; y

4- Que el bien sea susceptible de adquirir por posesion.

Resulta claro que para adquirir el bien por usucapion es necesario que la posesion se haya prolongado
en el tiempo que exige la ley, que para el caso de marras son 10 afios, no obstante, se plantea que la
demandante no cumple con dicho requisito, pues quien aparentemente ejercia actos de sefior y duefio
era su sefiora Madre, ROCIO SOCORRO LOAIZA DE VELEZ, al menos hasta el afio 2021, época
de su fenecimiento.

Esta Gltima ejercio presuntamente actos de sefior y duefio conforme se observa en la notificacion de
la Resolucion No. 017-Z6 del 16 de enero de 2017 “por medio de la cual se declara la pérdida de
fuerza ejecutoria de un acto administrativo” en donde figura como notificada del proceso relacionado
con el predio que se adjunta a la presente contestacion. (Anexo 1)

Desde luego, si en el afio 2017 la sefiora ROCIO SOCORRO LOAIZA DE VELEZ estaba ejerciendo
actos de sefior y duefio, pues comparecio a notificarse del referenciado acto administrativo como



duefia, no podia por consiguiente la demandante estar ejerciendo dichas calidades para la misma
época.

Ahora bien, conforme a lo sefialado por el articulo 2521 del Cédigo Civil, referente a la suma de
posesiones, si una cosa ha sido poseida sucesivamente y sin interrupcién, por dos 0 méas personas, el
tiempo del antecesor puede o no agregarse al tiempo del sucesor, segun lo dispuesto en el articulo 778,
siendo que la posesién principiada por una persona difunta continla en la herencia yacente, que se
entiende poseer a nombre del heredero.

En el sub lite se aprecia que la demandante no alega suma de posesion en el libelo introductor del
proceso al paso que tampoco se presenta como heredera al proceso. Al respecto la Corte Suprema de
Justicia sefial6:

De alli que la posesion de la herencia no valga para usucapir en razén a que la posesion que
sirve para la adquisicion del dominio de un bien herencia por parte de un heredero, es la
posesién material comin, esto es, la posesion de propietario, la cual debe aparecer en forma
nitida o exacta, es decir, como posesién propia en forma inequivoca, pacifica y publica.
Porque generalmente un heredero que, en virtud de la posesion legal, llega a obtener
posteriormente la posesién material de un bien herencia, se presume que lo posee como
heredero, esto es, que lo detenta con animo de heredero, pues no es mas que una
manifestacion y reafirmacion de su derecho de herencia en uno o varios bienes herenciales.
Luego, si este heredero pretende usucapir ese bien herencial alegando otra clase de posesion
material, como lo es la Ilamada posesion material comun o posesién de duefio o propietario
sobre cosas singulares, que implica la existencia de animo de propietario o poseedor y
relacién material sobre una cosa singular, debe aparecer en forma muy clara la interversién
del titulo, es decir, la mutacién o cambio inequivoco, pacifico y pablico de la posesién
material hereditaria o de bienes herenciales, por la de la posesion material comin - (de
poseedor o duefio), porque, se repite, sélo ésta es la que le permite adquirir por prescripcion
el mencionado bien. (CSJ S-025 de 1997, rad, 4843].

En el presente proceso la demandante no demuestra la interversion del titulo alegado, pues caso
contrario existe evidencia de que la sefiora ROCIO SOCORRO LOAIZA DE VELEZ vivi6 hasta el
afio 2021 en el inmueble objeto de controversia, e incluso ejercid actos supuestamente de dominio en
el afio 2017 en un proceso administrativo sancionatorio urbanistico demostrandose que al menos para
esa época no podia materialmente la demandante realizar actos de sefiora y duefia, pues los ejercia su
madre, es decir, no se logra demostrar “la posesion material comun, esto es, la posesion de propietario,
la cual debe aparecer en forma nitida o exacta” antes de la defuncion de la sefiora ROCIO SOCORRO
LOAIZA VELEZ (Afio 2021).

Ahora bien, si lo que se pretende es la suma de posesiones, se reitera que una situacion como la
descrita no se alega en la demanda, al paso que tampoco resulta procedente su declaratoria al no
existir un titulo traslaticio de dominio que haga viable tal pretension. Asi lo referencia la citada
corporacion:

Ahora bien, cuando la persona que acude a la accion usucapiente alega la union de
posesiones con base en el articulo 778 del Codigo Civil, menester es «i. Que exista un
negocio juridico traslativo entre el sucesor y el antecesor que permita la creacion de un
vinculo sustancial, como compraventa, permuta, donacion, aporte en sociedad, etc. 2. Que
el antecesor o antecesores hayan sido poseedores del bien; y la cadena de posesiones sean



ininterrumpidas. 3. Que se entregue el bien, de suerte que se entre a realizar los actos de
sefiorio calificatorios de la posesion.» (CSJ SC de 26 jun. 1986).

En tratandose del primero de estos requisitos, esto es, el vinculo valido habilitador de la
suma de posesiones entre el antecesor y el actual poseedor del bien, la Sala tiene decantado
de antafio que, habida cuenta que la posesion legal del heredero es una ficcion legal que
difiere de la verdadera posesion habilitante de la usucapion, «...cuando un poseedor
pretenda agregar a su posesion la de aquel a quien suceda por un acto entre vivos, debe
acreditar un titulo de caracter traslaticio» (CSJ SC de 8 feb. 2002, rad. 6019), tesis que fue
precisada sefialando que para tal efecto existe libertad probatoria: ...un titulo cualquiera le
es suficiente. Nada méas que sea idoneo para acreditar que la posesién fue convenida o
consentida con el antecesor. (...) La razén de dicho requisito, esto es, la existencia de un
titulo cualquiera a través del cual se traslade la posesién, agregd la doctrina, es que
«[ciertamente, en cuanto tiene que ver con la agregacion de la posesion por causa de muerte,
el hecho que se erige en detonante juridico de la floracion de ese ligamen o vinculo, lo
constituye, de un lado, el fallecimiento del poseedor anterior y, del otro, la inmediata
herencia a sus herederos (art. 1013 C.C.), porque es, en ese preciso instante, en que el
antecesor deja de poseer ontoldgica y juridicamente y en el que sus causahabientes, segln
sea el caso, contintan poseyendo sin solucion de continuidad, merced a una ficcidn legal,
vale decir sin interrupcion en el tempus.» (CSJ SC 171 de 2004, rad. 7757, reiterada en SC
de 30 jun2005, rad. 7797)

En ese orden de ideas el animus de la demandante juridicamente seria el de heredera y no de
propietaria material, pues esta Gltima condicion solo se pudo materializar con posterioridad a la
muerte de su madre, esto es en el afio 2021, al paso que tampoco existe prueba de negocio juridico
alguno que permita demostrar la suma de posesiones, ni tampoco prueba que demuestre la
interversion del titulo antes del fallecimiento de su madre.

Ahora bien, resulta que tampoco se cumple con el requisito de que el bien a usucapir se pueda adquirir
por esta via, por cuanto el mismo hace parte de un edificio de mas de un piso, no sometido a propiedad
horizontal, lo cual no permite su individualizacién y por ende, no se supera el analisis relativo a la
adquisicion por prescripcion. En la sentencia (STC12011-2019), la Sala de Casacion Civil de la Corte
Suprema de Justicia, se refirio a la ausencia de constitucion de propiedad horizontal, cuando el bien
pretendido hace parte de uno de mayor extension. Alli distinguié dos situaciones, referentes a cuando
el bien consta de una sola planta o cuando consta de dos o mas plantas.

Para dicha corporacion, la ausencia de constitucion de propiedad horizontal, en la primera situacion,
no convierte en indeterminables los bienes a prescribir, “en la medida en que la edificacion en la que
se encuentran ubicados es de una sola planta, lo que permite establecer qué parte o porcentaje del
predio de mayor extension corresponde a cada local, pues el reglamento de propiedad horizontal, en
el presente caso resulta ser irrelevante y, no tiene implicacion juridica para ello, ya que guarda
relacion con un asunto administrativo.”

En cambio, en la segunda situacion, “el reglamento de propiedad horizontal se torna fundamental
para identificar a los predios a usucapir, cuando la edificacion en la que se encuentran tiene dos
plantas 0 mas y, éstos se ubican en el segundo piso o en algun otro superior, ya que en dicho caso, y
de cara al predio de mayor extension, es imposible establecer qué porcentaje o parte del terreno
ocupan los bienes a usucapir, es decir, qué derecho o porcentaje de la totalidad del predio le



corresponde a cada copropietario, pues se trata de una unidad juridica, de ahi que sean
imprescriptibles los bienes no sometidos al referido régimen.”

En aquella decision se cita providencia del Tribunal Superior del Distrito Judicial de Medellin del 27
de agosto de 2018, en donde se dice lo siguiente: “Asi las cosas, al no haberse sometido el bien al
régimen de propiedad horizontal, el bien, como se explicé con antelacién, se trata de una unidad
juridica y por ende, el derecho o porcentaje que le corresponde a cada copropietario se determina
sobre la totalidad del bien, esto es, respecto de las dos plantas que lo conforman por tratarse, como se
dijo de una unidad juridicamente hablando, resultando por ende, imposible delimitar, como lo
pretende la actora, el ejercicio de la posesién propia de su calidad de copropietaria a la segunda planta
de la edificacion que pretende adquirir por prescripcion, aduciendo una posesion exclusiva y con
desconocimiento de su conduefio”

En el caso objeto de marras resulta indiscutible que el bien objeto de controversia pese a que consta
de dos pisos, los cuales tienen entradas independientes responden a un mismo bien, como claramente
se observa en los documentos de instrumentos publicos que se adosan a la demanda, pues de que otra
forma podria servir el registro publico sino para describir las caracteristicas de los bienes objeto de
su constatacion.

Asi las cosas y como se trata de un solo bien que no ha sido sometido al proceso divisorio, no se
podria decir que quienes habitan el segundo piso han poseido el segundo piso, mientras que los que
habitan el primer piso han hecho lo propio, pues ambos en el hipotético caso dibujado habrian poseido
el mismo bien y por tanto sus propias posesiones harian incompatible el ejercicio de la posesion de
la de los otros, en cuyo caso solo seria dable dar aplicacién al contenido del articulo 779 del Cadigo
Civil. Obsérvese:

“ARTICULQO 779. <POSESION DE COSA PROINDIVISO>. Cada uno de los participes de
una cosa gue se poseia proindiviso, se entendera haber poseido exclusivamente la parte
que por la divisién le cupiere, durante todo el tiempo que durd la indivision. (...)”

De suerte de lo anterior se expone que la presunta posesion alegada por la demandante se entiende
exclusivamente de la parte que por la division le tocaria, durante todo el tiempo que ha durado la
indivision, la cual aun persiste.

Pensar lo contrario seria defraudar el derecho real de dominio que tiene mi mandante sobre el mayor
porcentaje de copropiedad sobre el predio y sobre el cual ha ejercido verdaderos actos de sefior y
duefio, pues una pretensién que de prosperidad a las alegaciones de la demanda le impedirian por
ejemplo construir hacia arriba 0 como erréneamente lo sefiala el peritaje allegado al proceso
ilégicamente se tendria la construccién del segundo piso sobre un lote, lo cual no es cierto, pues
ambas plantas comparten el mismo espacio de tierra.

1. EXCEPCION DE INTERRUPCION DE PRESCRIPCION QUE SEA ALEGADA
Y DEMOSTRADA POR ALGUNO DE LOS COMUNERQOS

Conforme a lo sefialado por el articulo 2525 del Cédigo Civil Colombiano solicito que, en caso de
demostrarse la interrupcion de la prescripcion por alguno de los comuneros Ilamados al proceso, dicha
interrupcion sea valida respecto de las otras.



V. EXCEPCION DE FALTA DE INDIVIDUALIZACION DEL BIEN OBJETO DE
USUCAPION

Al tenor de lo sefialado por el articulo 762 del Cédigo Civil Colombiano la posesion es la tenencia de
una cosa determinada con &nimo de sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da por tal, tenga la
cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga en lugar y a nombre de él.

De lo descrito se puede exponer gue la demandante no posee una cosa determinada, por cuando el
bien objeto de usucapién responde a uno solo, identificado con un mismo nimero de matricula
inmobiliaria que responde a los mismos linderos.

Aquellos referentes al segundo piso que son descritos en la demanda no corresponden con los
sefialados en los instrumentos pablicos debidamente registrados y por tanto se constituyen de facto
pues en el plano practico corresponden a una particion realizada por la demandante que es propia de
un proceso divisorio. Al respecto dijo la Corte Suprema de Justicia en sentencia SC4649-2020,
Radicacion N° 05001 31 03 003 2001 00529 01 del 26 de septiembre de 2020:

“A partir de esas premisas, y a tono con la reiterada e invariable jurisprudencia de la Corte,
un requisito necesario tanto de la accion reivindicatoria como de la usucapién, atafie a que
las pretensiones invocadas recaigan sobre una cosa singular o una cuota determinada de la
misma, lo que significa, tratandose de bienes raices, que por su descripcion, ubicacion y
linderos estén individualizados de tal manera que no puedan ser confundidos; asi, este
atributo «hace relacion a que se trate de una especie 0 cuerpo cierto, por tanto inconfundible
con otro; por consiguiente, no estan al alcance de la reivindicacién las universalidades
juridicas, como el patrimonio y la herencia, o aquellos predios que no estén debidamente
individualizados o determinados (CSJ SC 25 nov. 2002, exp. 7698).”

En el caso objeto de pronunciamiento el segundo piso de la vivienda no esta individualizado por la
potisima razon que no ha sido sometido a un proceso divisorio y por tanto hace parte de una
universalidad de derechos de los comuneros, aunado a que si a bien fuera, tiene que ver con una
universalidad de derechos producto de la sucesion de la sefiora ROCIO SOCORRO LOAIZA
VELEZ.

Asi las cosas, no se puede usucapir cosas indeterminadas y tampoco derechos que recaen
sobre una Universalidad de derechos, a menos que en este ultimo evento se demuestre clara
y diafanamente la interversion del titulo.

V. EXCEPCION INNOMINADA O GENERICA



Conforme a lo sefialado por el articulo 282 del codigo general del proceso solicito sefior juez que
cuando se halle probados los hechos que constituyen una excepcidn debera reconocerla oficiosamente
en la sentencia

VI. EXCEPCION DE PRESCRIPCION

Por si acaso el simple y Ilano transcurso del tiempo ha hecho prescribir algin derecho solicito su
reconocimiento.

VIl - PRUEBAS

- Conforme a lo sefialado por el articulo 228 del Codigo General del Proceso solicito la
contradiccion del dictamen pericial aportado con la demanda suscrito por el sefior Jhon Jairo
Cadavid Lopera, por tanto, solicito sefior Juez ordenar la comparecencia del perito a la
audiencia respectiva con el fin de confrontar su dictamen desde el punto de vista técnico.

- De guisaalo establecido en el articulo 198 del Codigo General del proceso solicito su sefioria
interrogatorio de parte a la demandante.

- Aporto peritaje rendido por la sefiora LUZ MARINA TORRES GUTIERREZ con C.C N°
43.059.083 Tarjeta Profesional 108976, Tarjeta de perito RAA-AVAL-43059083, con
direccion Carrea 52#42-60 local 213, celular 3113400317, correo electronico:
libreriatodoleyes@gmail.com y solicito su comparecencia al proceso para que deponga
desde el punto de vista técnico sobre las caracteristicas de individualidad que reposan sobre
el bien objeto del proceso, las mejoras y demas asuntos afines, conforme a lo sefialado por el
articulo 228 del Cédigo General del Proceso. (Anexo 2)

DOCUMENTALES

- Constancia de pago de las mejoras realizadas en el afio 1985 por mi mandante con el fin de
demostrar sus actos de sefior y duefio sobre la individualidad de bien objeto del proceso.
(Anexo 3)

- Constancia de pago de las Ultimas mejoras realizadas sobre el inmueble que habita mi
mandante, con el fin de demostrar sus actos de sefior y duefio realizados sobre la
individualidad juridica del bien objeto del proceso. (Anexo 4)

- Resolucion N°213 del 14 de septiembre de 2011 por medio de la cual se resuelve un recurso
que impone una sancioén econdmica y ordena la demolicion de una construccion ilegal a la
infractora Loaiza de Vélez, con el fin de demostrar la ilegalidad de algunas mejoras
solicitadas en el escrito de la demanda y ademas controvertir los presuntos actos de sefior y
duefio de la parte demandante desde el afio 2010. (Anexo 5)

- Resolucion No. 017-Z6 del 16 de enero de 2017 y su constancia de notificacion con el fin de
demostrar posibles actos de sefior y duefio de parte de la sefiora Rocio Socorro de Vélez, al
menos hasta el afio 2017. (Anexo 6)



- Oficio del dia 28 de noviembre de 2011 suscrito por la sefiora Rocio Loaiza de Vélez dirigido
a la inspectora 22 de control urbanistico por medio del cual se pretende controvertir los
presuntos actos de sefior y duefio de la demandante desde el afio 2010. (Anexo 7)

- Plano del bien inmueble objeto de controversia judicial. Prueba idonea toda vez que tiene que
ver con el predio a usucapir. (Anexo 8)

TESTIMONIAL

- Conforme a lo sefialado por el articulo 212 del Codigo General del Proceso solicito sefior
juez la comparecencia al proceso de la sefiora MARIA ROSMIRA PENA ALVAREZ
identificada con la cédula de ciudadania No. 21.293.764, teléfono 604 2562959, direccion de
residencia Calle 31 #77 A-02, correo electronico mariarosmirapena@gmail.com , quien
depondra sobre los hechos primero y segundo de la demanda, en lo concerniente al presunto
comportamiento de sefiora y duefia por parte de la demandante.

VI1II- ANEXOS

Los documentos enunciados como pruebas y la representacion judicial. Esta Gltima anexo 9.

IX. NOTIFICACIONES

Al suscrito al correo electronico para notificaciones: danielruiz2007@hotmail.com y en la Carrera
65b #31-46, Medellin Antioquia.

Atentamente

/mﬂ/flz -
NIEL ESTEBAN RUIZ TABORDA,

C.C. 71.364.434
Tarjeta Profesional de Abogado No. 188683 del C.S.J



Medellin, 17 de abril de 2023

Juez
WILLIAM FERNANDO LONDONO BRAND
Juzgado Dieciocho Civil del Circuito en Oralidad

Medellin

Asunto: Otorgamiento de poder

Radicacién: 05001 31 03 018-2023-00002-00

Tipo de proceso: VERBAL PERTENENCIA

Demandante: ANA MILENA VELEZ LOAIZA

Demandados: ALBERTO DE JESUS VELEZ PABON Y OTROS

Atento saludo:

ALBERTO DE JESUS VELEZ PABON mayor de edad, con domicilio y residencia en la ciudad
de Medellin, identificado con cédula de ciudadania No. 3.319.956, con todo respeto me permito
manifestar que CONFIERO poder especial, amplio y suficiente al abogado DANIEL ESTEBAN
RUIZ TABORDA, también mayor de edad, con domicilio y residencia en Medellin, identificado con
cédula de ciudadania No. 71.364.434, ubicado en la direccién fisica: Carrera 65b #31-46 y con
direccion de correo electrénico danielruiz2007@hotmail.com portador de la Tarjeta Profesional No.
188683 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, para representarme en el proceso judicial

radicado 05001 31 03 018-2023-00002-00.

El apoderado queda facultado para representarme en el referido proceso y para ejercer todas aquellas
actuaciones necesarias para representar mis intereses y derechos conforme lo sefiala la Ley

Con todo respeto, solicito el reconocimiento de personeria juridica suficiente para actuar durante el

proceso de la referencia.

Atentamente

/ Ve
ALBE E JESUS VELEZ PABON
C.C 3.319.956
ACEPTO, y

DANIEL ESTEBAN RUIZ TABORDA
C.C. No. 71.364.434 de Medellin
T.P. No. 188683 del Consejo Superior de la Judicatura
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oNOTARIA 29 o

PRESENTACION PERSONAL

Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012

Medellin., 2023-04-17 11:02:45 Documento: HAWRU

Ante JAVIER ENRIQUE LOPEZ CAMARGO NOTARIO 29 DEL CIRCULO DE MEDELLIN

se Eresenté:
¥'E) EZ PABON ALBERTO DE JESUS identificado(a) con C.C. 3319956

Documento dirigido a:
Quien declaré que las firmas de este documento son suyas, el contenido del mismo es
cierto y autorizo el tratamiento de sus datos personales al ser verificada su identidad
cotejando sus huellas digitales y datos biograficos contra la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil. Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar
este documento codigo hawru.
firma tomada por fuera del despacho acera de la notaria

4255

>

Firma Compareciente

Cod.: HAWRU
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SECRETARIA DE SEGURIDAD Y CONVIVENCIA
SUBSECRETARIA DE GOBIERNO LOCAL Y CONVIVENCIA
UNIDAD DE INSPECCIONES
INSPECCION DE CONOCIMIENTO CONTROL URBANISTICO ZONA SEIS
Medellin, Enero dieciséis (16) de dos mil diecisiete (2017)

Radicado: 2-32263-09

Contravencion: Violacién Ley 388 de 1997
Contraventor: ROCIO SOCORRO LOAIZA DE VELEZ
Direccion de obra:  Carrera 77 A N° 31-04, Piso tres (3)
Residencia. Carrera 77 A N° 31-02

Barrio: Be'én Parque

RESOLUCION N° 017-Z6

POR MEDIO DE "_A CUAL SE DECLARA LA PERDIDA DE FUERZA
EJEC:ITORIA DE UN ACTO ADMINISTRATIVO

La suscrita Inspectore Seis A de Policia Urbana de Primera Categoria, en uso de
sus facultades legales y teniendo en cuenta los siguientes:

HECHOS

El dia 13 de agosto de 2009, la Inspeccion 16 A de Policia Urbana, dio inicio a la
actuacién administrativa, bajo radicado 2-32263-09, con el auto de apertura en
contra de la sefiora F.OCIO SOCORRO LOAIZA DE VELEZ, por supuestas
infracciones al régimen urbanistico en el inmueble localizado en la Carrera 77 A
N° 31-04, piso tres, del (3arrio Belén Parque, y se pudo constatar en el curso del
tramite que se realizarur actuaciones urbanisticas sin la correspondiente licencia
expedida por autoridac competente.

Mediante Resolucion nimero 141- M-4 del 13 de agosto de 2010, notificada el 14

de septiembre de 2010, la Inspeccion Segunda de Control Urbanistico le ratifico

a la sefiora ROCIO SOCORRO LOAIZA DE VELEZ, identificada con cédula de
ciudadania No. 32.423.823 de Medellin, LA MEDIDA POLICIVA DE
SUSPENSION DE LAS OBRAS RESPECTIVAS y se le concedié un plazo de

sesenta (60) dias para adecuarse a las normas obteniendo la licencia
correspondiente expecica por autoridad competente o para volver las cosas a su

estado inicial para la obra adelantada en la Carrera 77 A N° 31-04, piso tres, de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo 105 inciso 1° de la Ley 388 de 1997, ;
modificado por el Articu.o 3° de la ley 810 de 2003.

Igualmente se le aplicé una sancién pecuniaria equivalente a la suma de CINCO
MILLONES TRESCIENTNS OCHENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS PESOS
($5'386.900.00) MIL, la ci5al deberia ser cancelada dentro de los 15 dias habiles
siguientes a la fecha de ¢ |=cutoria de la Resolucidn contentiva de dicha sancion.
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En vista de que cumplido el plazo de los sesenta (60) dias para que se ladecua(e'a
a las normas, no se allegé al despacho la licencia correspondiente, se incumplio
de manera flagrante la orden dada por la Inspeccién Segunda de Control
Urbanistico.

Mediante Resolucion 213 del 14 de septiembre de 2011, se resuelve recurso de
reposicion debidamente interpuesto y mediante la cual se repone parcnalmeqte el
contenido de la resolucion 141 de agosto 13/2011 (sic), dejando el articulo
primero sin modificar y modificando el Articulo segundo. el cual queda de la
siguiente manera: IMPONER MULTA corresponderd a QUINCE METROS
CUADRADOS CON SEIS CENTIMETROS CUADRADOS (15,6M2) (sic), por
DIEZ (10) SALARIOS MINIMOS LEGALES DIARIOS VIGENTES, que
corresponden a CIENTO SETENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS TREINTA Y
TRES PESOS MIL (5178.533.00), en cuantia equivalents a DOS MILLONES
SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL CIENTO VEINTE PESOS MIL
(2'785.120.00) atendiendo las razones expuestas en Ia parte motiva, y de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 2°, numeral 3° de la Ley 810 de 2003,
la que debera cancelar a favor del tesoro municipal dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a fecha de ejecutoria de la presente providencia. En caso
contrario, la misma podra ser cobrada por jurisdiccién coactiva a través de la
Unidad de Cobro Coactivo del Municipio de Medellin o quien haga sus veces.
Notificada el 16 de noviembre de 2011.

Segun informe de visita del arquitecto adscrito a este despacho, de fecha 28 de
septiembre de 2016, hace saber que al visitar el inmueble en a Calle 30 B N° 89
B 40, esta direccion corresponde al primer piso, y concluye que el propietario del
inmueble con nomenclatura 89 B 42, donde se realizd la visita, no tiene infraccion
urbanistica por cuanto ha realizado el reconocimiento de la construccion en 13.04
m? en el piso uno y el reconocimiento de mayor area en 43.95 m? en el segundo
piso ante la Curaduria Urbana Primera.

.CONSIDERACIONES

A la luz de lo anterior, es necesario indicar que una vez expedido, notificado y
ejecutoriado un acto administrativo, pueden presentarse fenémenos que alteran
su normal eficacia, o la normal eficacia de sus obligaciones, fenémenos que son
conocidos dentro de nuestra legislacién como eventos de pérdida de fuerza
ejecutoria.

Que la ley 1437 de 2011 “Nuevo cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
contencioso Administrativo” establecié en su articulo 308 que:

El presente Codigo comenzaré a regir el dos (2) de julio del afio 2012,

Este Cédigo sélo se aplicarda a los procedimientos y las actuaciones
administrativas que se inicien, asi como a las demandas 'y procesos que se
instauren con posterioridad a la entrada en vigencia.

Secretaria de Seguridad y convivencia
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Genta convos,

Los procedimientos y las actuaciones administrativas, asi como -Igs
demandas y procesos en curso a la vigencia de la preseqtg ley seguiran
rigiéndose y culminaran de conformidad con el régimen juridico anterior.

Por lo tanto para el presente caso ia institucion de la pérdida de fuerza ejecu'ton_'ia.
S€ encuentra regulada en el aticulo 65 del Decreto 01 de 1984 — Cédigo

Contenciosc Administrativo, (Vigenie para el presente caso por haberse iniciado
el proceso con anterioridad al 2 de julio de 2012) y el cual dispone:

“Salvo norma expresa en contrario, Ics actos administrativos seran ot;ligatonos
mientras no hayan sido anulados o suspendidos por la jurisdicciéon en lo

contencioso administrativo, pero perderan su fuerza ejecutoria en los siguientes
casos:

1. Por suspension provisional.
2. Cuando desaparezca sus fundamentos de hecho o de derecho.
3. Cuando al cabo de cinco (5) aiios de estar en firme, la administracién no

ha realizado los actos que le correspondan para ejecutarlos (Subrayas del
Despacho).

4. Cuando se cumpla la condicién resclucién a que se encuentre sometido el
acto.

5. Cuando pierdan su vigencia”.

La pérdida de fuerza ejecutoria, estd referida especificamente a uno de los
atributos o caracteristicas del zcto administrativo, cual es la ejecutividad del
misme, es decir la obligacién cue en él hay implicita de su cumplimiento y
obedecimiento, tanto por parte dz la administracion como de los administrados en
lo que a cada uno corresponda. Por eso es que la pérdida de fuerza ejecutoria
ocurre de manera excepcional, de conformidad con las causales establecidas

anteriormente, ya que la regla general es la obligatoriedad de los actos
administrativos.

La causal de pérdida de fuerza ¢lecutoria de los actos administrativos contenida
en el numeral 3 del articulo 66 del Decreto 01 de 1984 (
de eficacia, que informa las actuaciones y

CCA) desarrolla el principio
la medida en que lo que se bus

'os procedimientos administrativos, en
5ca a través de la misma, es evitar la inercia,
inactividad o desidia, de la administracion frente a sus propios actos. En virtud de
esta causal, los actos administrati

vos pierden fuerza ejecutoria y la administracion
el poder de hacerlos efectivos direc

clamente, cuando al cabo de 5 afios de estar
en firme, ésta no ha realizado los actos que le correspondan para ejecutarlos. Lo
cual debe entenderse como un

a limitante temporal impuesta a la administracion
para gestionar lo concerniente # la ejecucion del mismo.

Pues a pesar de que NO opera la prescripcion en materia de espacio publico y
siempre estara vigente la opcion estatal de recuperarlo, la norma establecida en
el articulo 66 del Decreto 01 de 1984, no excepciona estos Casos, razon por la
cual el acto administrativa pierds su eficacia, sin embargo la administracion no
pierde 12 facultad de recuperarlo vosteriormente y mediante un nuevo tramite,
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pues es claro que el espacio publico es un bien inalienable, imprescriptible e
inembargable.

En razon a lo anterior y teniendo en cuenta que en el presente caso ha operado
el fendmeno de la pérdida de fuerza ejecutoria, establecida en el nu_mera{ 3 del
articulo 66 del Decreto 01 de 1984 por haber transcurrido méas de 5 afios, sin que
la administracion haya utilizado la prerrogativa de la ejecucion oficiosa que le ha
sido otorgada para realizar las gestiones y las operaciones tendientes a thener
su cumplimiento, no le queda otra alternativa a esta agencia administrativa que
declarar la pérdida de fuerza ejecutoria de la Resolucién 141-M-4 del 13 de agosto
de 2010 y la cual fuera repuesta parcialmente por la Resolucién 213 del 14 de
septiembre de 2011.

Sin mas consideraciones, LA INSPECCION DE CONTROL URBAMISTICO
ZONA SEIS, en uso de sus funciones de policia y por auloridad de la Ley

-

RESUELVE
ARTICULO PRIMERO: DECLARAR la pérdida de fuerza ejecutoria de |a

Resolucion  141-M-4  del 13 de agosto de 2010 y la cual fuera repuesta
parcialmente mediante Resolucion 213 del 14 de septiembre de 2011.

ARTICULO SEGUNDO: Contra el presente acto administrativo no procede
recurso alguno, segun lo regulado en el articulo 49 del Cédigo Contencioso
Administrativo a la luz de lo establecido en el articulo 308 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO TERCERO: Una vez ejecutoriado el presente acto administrativo
procédase al archivo de las presentes diligencias
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NOTIFICACION: En la fecha que aparece al pie de la fir‘rr.wa, notifico en forma
personal a ROCIO SOCORRO LOAIZA DE VELEZ identificada con"cedula de
ciudadania No. 32.428.823 de Medellin, ! contenido de la Resolucpn '017 de
fecha Enero 16 de 2017 quien ademas se le hace entrega de copia integra,
auténtica y gratuita de la misma. lgualmente se le informa que puede present?r
recurso de reposicion, e! cual debera ser interpuesto y sustentado ante este

mismo despacho, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de su
notificacion.

NOTIFICADOS:

NOMBREJ%ﬂ !7/?/%?‘44 //jj/

FIRMA %Z/ﬁ@”f/&’

Cédula de ciudadania L 32 1/2/39 020
Telefonojg {3 5/)/ 4 $PRI3 -

Fecha de Notificacion: Dia (0 Z ) Mes (O 2 ) Afo (Z o):],) Hora (2 Sa/ij

SECRETARIO,

MARTIN F. VELASQUEZ JARAMILLO

/‘/O//m b e /Djdt/ca%// ;cya&z

a(31) mes (o

,Lﬂw ;}25&5’[&#’:?& :
CC 3L.yrr 3. .

Secretaria de Sepuridad y convivencla
Subsecretaria de Golbirrao Local y Convivencla
_ Yoed Inspeccién de Cont- ol iirbanistico Zona Seis www.nedellin.gov.co
T o= Carrera 52 71-84 1 FLEFONO 4939813
Casa de Justicia El Bosque

/) c no (_Z 0/;) //O"C'".Z.'so

/Dln

J




Alcaldia de Medelin

layralts

SECRETARIA DE SEGURIDAD Y CONVIVENCIA
SUBSECRETARIA DE GOBIERNO LOCAL Y CONVIVENCIA
) UNIDAD DE INSPECCIONES
INSPECCION DE CONOCIMIENTO CONTROL URBANISTICO ZONA SEIS

Medellin, Febrerg veintidos (22) de dos mil diecisiete (2017)

Una vez cumplido el tramite en a ley se procede al ARCHIVO de las presentes

diligencias, expediente 2-32263-09, previas las correspondientes anotaciones en
el sistema THETA.

Consta de 90 folios originales
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Luz Marina Torres Gutiérrez

AVALUO e
CARRERA 52 42 — 60 LOCAL 213 Medellin Antioquia
URBANO Libreriatodoleyes@hotmail.com

Medellin, 08 de mayo de 2023.

Sefiores (a): Alberto de Jesus Vélez Pabon con C.C. 3.319.956

Asunto: AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE PATRIMONIAL
(LOTE Y CONSTRUCCIONES) CARRERA 772 # 31-01/04
BARRIO BELEN MUNICIPIO DE MEDELLIN DEPARTAMENTO DE ANT.

LUZ MARINA TORRES GUTIERREZ, mayor de edad y vecina de Medellin,
identificada con la cédula de ciudadania como aparece en mi firma, Tarjeta
Profesional 108976, Tarjeta de perito R.A.A 43.059. 083; Con domicilio en la
carrerab2 N° 42-60 Local 213 teléfono 2328242, celular 3113400317 de la
ciudad de Medellin Profesiéon: Administradora de Empresas y administradora
Publica

-

Cordialmente,

Luz Marina Torres Gutiérrez

C.C N° 43.059.083 de Medellin T.P 108975
RAA-AVAL-43059083

Carrea 52#42-60 local 213

Celular 3113400317

Medellin — Antioquia
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Experiencia de perito en los dltimos afios:
Avaluo realizado del inmueble Apartamento N° 103 ubicado en la carrera 81B numero 54-

Torre 2 Unidad Residencial Iberia del Municipio de Medellin. NOMBRE O RAZONSOCIAL
Javier Salvador Vélez Restrepo Avalué realizado del inmueble ubicado en la carrera 51 N° 48-
37, Municipio de Itagli Antioquia

Avaluo realizado del inmueble Casa N° 0110, ubicado en la carrera 26A N° 10-199 Conjunto
residencial San Esteban de La Concha del Municipio de Medellin. NOMBRE O RAZON
SOCIAL y DOCUMENTO DE IDENTIFICACION Maria Nelly Porras de Gomez CC.21.361.377
Héctor de Jesus Gomez Arenas CC. 3.511.304

Avaluo realizado del inmueble Casa, ubicada calle 68 N° 43-5. Barri6 Manrique del Municipio
de Medellin Antioquia NOMBRE O RAZON SOCIAL Beatriz Eugenia Guerra Lopez Avalu6
realizado del inmueble Casa CALLE 42A 49A-26. URB LOS BALCONES 1 ETAPA LOTE 2
MANZANA A del Municipio de Rionegro Antioquia. NOMBRE O RAZON SOCIAL Nohelia del
Socorro Garcia de Arias

Avaluo realizado del inmueble ubicado en La calle 10 Sur N° 53-60 interior 301- Medellin
Antioquia, Barrio cristo rey NOMBRE O RAZON SOCIAL Maria Eugenia Calle Gutiérrez

Municipio de Zaragoza Antioquia., Dictamen realizado en la cabecera municipal de El Municipio
de Zaragoza Antioquia, Barri6 San Gregorio Finca la Estancia, en el sector de quebradona
para construccion del proyecto el MIRADOR TURISTICO CULTURAL Y RECREATIVO, para
el municipio de Zaragoza Antioquia. El dictamen fue rendido Mayol5 de 2015, Alcaldia de
Zaragoza Antioquia Camilo Mena

Avalu6 realizado del inmueble ubicado en la Carrera 932 # 64F-15, Local 104 Urbanizacion
Balcon del Valle etapa 1 Barrio Robledo del Municipio de Medellin.

Avalu¢ realizado del inmueble Apartamento N° 730 y Parqueadero 216 ubicado en la calle 51
namero 82-190 Urbanizacion Cerros del Escorial del Municipio de Medellin.

Avaluo realizado del inmueble ubicado en La calle 4 N° 28-78 interior 401-MedellinAntioquia,
Barrio El Poblado — Tesoro

Avaluo6 realizado de lote de terreno ubicado en area urbana del Municipio de la Pintada,
Avenida 30 # 33-33/35/39 Barrio Pueblo Nuevo

Avalu6 realizado del inmueble ubicado en la carrera 39 a niumero 39¢-32 Barrio Las Palmas
del Municipio de Medellin.

Medellin — Antioquia .
libreriatodoleyes@hotmail.com Pagina No. 2




Luz Marina Torres Gutiérrez

AVALUO e
CARRERA 52 42 — 60 LOCAL 213 Medellin Antioquia
URBANO Libreriatodoleyes@hotmail.com

Avaluo realizado en el lote de terreno ubicado en area urbana del Municipio de la Pintada
sector el crucero Avenida 30 # 27-38/34/42/46/48/50/52/56/60/62.

Avalu6 realizado del inmueble ubicado en la Calle 64 # 94 A 08-Urbanizacion Villas de la
Campifia Barrio Robledo etapa IV del Municipio de Medellin.

Avalué realizado del inmueble ubicado en La calle 40D sur40A -034 y 40D sur 402-038
Envigado-Antioquia Barrio Dorado.

Avalu6 realizado del inmueble ubicado en la Carrera 29N° 32-58, interior 202 Medellin-
Antioquia, Barrio Loreto

Avalu6 realizado del lote servidumbre ubicado en la Calle 30A N° 30 — 60 Interior 109,sector
El crucero

Avalué realizado Ubicado en el Barrio Granizal de Medellin, calle 105 D # 33d -9

Tribunal Administrativo De Antioquia Proceso Accion Contractual. Radicado 2013- 01969- 00,
Demandante. Municipio de Bello Demandado. Fundacion Educativa el Taller de los Nifios

Juzgado 23 Civil Municipal De Medellin Proceso Deslinde Y Amojonamiento Radicado 2019-
0012200 Demandante. Maria Helena Benitez Jaramillo. Demandado. Luz Angela Arbelaez
Castafio

Juez Quince Civil Del Circuito, Proceso Abreviado, Demandante: Jorge Alberto Moncada
Demandado: Diego Fernando Paniagua. Radicado: 2008 —00463., dictamen relacionado con
Investigacion De Mercadeo, se me nombrdé como Perito de administracion de Empresas y
Determinacion de Perjuicios; dictamen que fue rendido el 15 de julio de 2014

Juzgado 2 Civil del Circuito de Envigado Antioquia, Proceso Ejecutivo Singular, Radicado N°
2012-0032-00. Demandante: Juan Guillermo Zuluaga Gomez Demandado: Masterpres S.A,
Solicitantes: Luz Marina Martinez, Avalué comercial de lote de terreno e inmueble. El dictamen
gue fue rendido, 31 de enero de 2015

Juzgado Promiscuo Municipal con funciones de control de Garantias de Copacabana
Antioquia., Radicado Demandante. Margarita Garcia Demandado. Luis Alfonso Lépez Ospina.
Proceso Reivindicatorio Radicado 2014-00027. Dictamen Pericial, Establecer el valor
comercial actual del lote de terreno rural ubicado en el departamento de Antioquia Municipio
de Copacabana Vereda El Convento Paraje La Bolsa. Conforme a la ley 60/1994; los decreto
2666/1994,1032 y 1139/1995; la resolucion 2965/1995 y las demas normas concordantes, para
avalué rural.

Medellin — Antioquia
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AVALUO e
CARRERA 52 42 — 60 LOCAL 213 Medellin Antioquia
URBANO Libreriatodoleyes@hotmail.com

AVALUO COMERCIAL Realizado al inmueble ubicado en la calle 4 N° 28-78 interior 401-
Medellin- Antioquia, Conjunto Residencial Villa del Tesoro, Barrido El Poblado - El Tesoro.
JUZGADO TERCERO (03) CIVIL DEL CIRCUITODE EJECUCION DE SENTENCIAS DE
MEDELLIN solicitado por: IVAN ALFONSO OSPINA ECHEVERRIRADICADO:
05001310301620050044600. ANO 2023

Avalué Comercial realizado del inmueble ubicado en la Carrera 52 # 39-11 Barrio San Isidro
en el municipio de Itagli Departamento de Antioquia JUZGADO QUINCE CIVIL MUNICIPAL
DE ORALIDAD DE MEDELLIN Solicitante: ARTURO DE JESUS ATEHORTUA ARTEAGA
RADICADO: 05001400301520210078200. ANO 2022

Avaluo realizado al vehiculo de placas SMH 179, de servicio publico: TAXI. Marca. RENAULT.
ROTL Carroceria: SEDAN JUZGADO NOVENO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE MEDELLIN RADICADO: 05001400301920120073600. SOLICITADO POR:
LEIDY JOHANNA ALVAREZ RAMIREZ. ANO 2022

AVALUO SOLICITATO: JUZGADO VEINTINUEVE CIVIL MUNICIPAL DE MEDELLIN
RADICADO: 014-2014-00275-00 PROCESO: ORDINARIO. REALIZADO a INMUEBLE
ubicada en la calle 3 sur numero 52-21 y 52-17 edificacion de tres pisos, del barrio Cristo Rey.
ANO 2022

JUZGADO VEINTIOCHO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN DEMANDANTE:
SOLICITANTE: Jairo de Jesus rios Zuluaga RADICADO: 2019-00375. Avalud realizado del
inmueble ubicado en la Carrera 43 # 82-24 BARRIO CAMPO VALDES municipio de
MEDELLIN Departamento de Antioquia. ANO 2022

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL CON FUNCIONES DE CONTROL DE GARANTIAS DE
Copacabana Antioquia., Radicado Demandante. Margarita Garcia Demandado. Luis Alfonso
Lopez Ospina. Proceso Reivindicatorio Radicado 2014-00027. Dictamen Pericial, Establecer
el valor comercial actual del lote de terreno rural ubicado en el departamento de Antioquia
Municipio de Copacabana Vereda El Convento Paraje La Bolsa. Conforme a la ley 60/1994;
los decreto 2666/1994,1032 y 1139/1995; la resolucion 2965/1995 y las demas normas
concordantes, para avalué rural.

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones empleados en cada avallo a realizar,
son los pertinentes para cada caso, ejemplo no es lo mismo hacer un estudio de un contrato a
hacer un avalué comercial, también es diferente hacer un avalu6 de mejoras. Para cada trabajo
se analiza cual es el método correcto a utilizar, los cuales pueden ser: el método reposicion.
Mercado, renta, el residual y hacer uso de nuestra experiencia cada que sea necesaria con
buena argumentacién sin salirse de los parametros legales. También se pueden utilizar los
examenes, metodos, experimentos e investigaciones empleados en avaltos similares que han
versado sobre la misma materia.

Medellin — Antioquia
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DECLARACION NUMERAL 8 Art. 226 del C.G.P: Declaro que los informes valuatorios
presentados anteriormente se han efectuado con los mismos métodos exigidos por la ley, sin
variacion alguna. DECLARACION NUMERAL 9 ART.226 del C.G.P: Manifiesto que, en el
ejercicio regular de mi profesién, en cuanto avalios comerciales de inmuebles se refiere, se
cumple con la normatividad vigente, entre ellas las expedidas por el IGAC Resolucion 620 de
2008, decreto 1420 de 1998 y las leyes 388 de 1997 (Plan de Ordenamiento Territorial) y 1673
de 2013 que reglamenta la actividad del Avaluador. Manifiesto que no me encuentro excluida
de la lista segun lo establecido en el articulo 50 de la ley 1564/2.012 del Cédigo General del

Proceso

Medellin — Antioquia
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CARRERA 52 42 — 60 LOCAL 213 Medellin Antioquia
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Informe Técnico de Avaluo Urbano
Abril de 2023
AVALUO BELEN-PARQUE
Medellin— Antioquia
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1. DATOS DEL INFORME.

1.1 Fecha del Informe 1.2 Informe Técnico de Avallo Urbano.
29 de abril de 2023 AV. URBANO-2023

2. IDENTIFICACION DEL CLIENTE

2.2 Tipo 2.3 Numero de
Documento Documento
Alberto de Jesus Vélez Pabdn Cédula 3.319.956

2.1 Nombre o Razon Social

3. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION.

3.1 OBJETO DE LA VALUACION.

El objetivo fundamental del presente avalud es determinar el valor comercial de un inmueble
con sus mejoras y anexidades predio ubicado en el Municipio de Medellin, barrio Belén parque.

3.2 DESTINATARIO DE LA VALUACION.
Alberto de Jesus Vélez Pabén con C.C. 3.319.956

4. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

1. El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

2. El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona natural
o juridica que solicito el encargo valuatorios y sélo lo hara con autorizacion escrita de ésta,
salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

5. FECHA DEL INFORME.

Fecha de visita e inspeccién ocular al
inmueble

29 de abril de 2023 08 de mayo de 2023

Fecha de informe Final

Medellin — Antioquia
libreriatodoleyes@hotmail.com
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6. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES VALORADOS.
6.1 NATURALEZA DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD Y TiTULO DE ADQUISICION.

Descripcion de la naturaleza del
derecho.

Titulo de adquisicion.
COMPRAVENTA

Escritura Publica No. 2011 de 16/06/1955

) C PARTICION SUCESORAL DE BRUNILDA
notaria tercera de Medellin juzgado octavo

VELEZ

6.2 IDENTIFICACION DE LOS PROPIETARIOS.

Nombre del Propietario
ALBERTO DE JESUS VELEZ
PABON

FERNANDO DE JESUS VELEZ
PABON

ANGELA MARIA VELEZ
PENAGOS

EUGENIA DEL SOCORRO
VELEZ PENAGOS

JAIME ALONSO VELEZ
PENAGOS

ROSA HELENA VELEZ
PENAGOS

FRANCISCO JAVIER VELEZ
PABON

ROCIO SOCORRO LOAIZA

6.3 CABIDA Y LINDEROS.

Escritura Publica: No. 2.555 ‘

Inmueble: Una casa de habitacion o residencia ubicada en la carrera 77 A N° 31-01 y 31-04 de
la ciudad de Medellin, que consta de un lote de terreno con casa de material, lote que hace
parte de mayor extensién que tiene una cabida de 202 metros cuadrados, que linda:

Por el frente con la calle 31; antes calle Pérez; por un costado con propiedad de ULPIANO
PIEDRAHITA,; por el centro con propiedad de TERESA VELASQUEZ, por el otro costado con
propiedad del vendedor.

Medellin — Antioquia .
libreriatodoleyes@hotmail.com Pagina No. 10




Luz Marina Torres Gutiérrez

AVALUO e
CARRERA 52 42 — 60 LOCAL 213 Medellin Antioquia
URBANO Libreriatodoleyes@hotmail.com

area del predio
construccion piso 1
construccion piso 2
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URBANO

( cA-3155314 |

ACTO: VENTA DE CONTADO '
EECRITURA NUMERO: pas wIL QUINIINTCG

CINCURNTA ¥ CINCO #edf (2. 5 5 3) Setdtsdanttiis
FRECHA 21 de diéfembre de 1,993 Xy
HMATRICULA INMOBILIARIA Mro: 001-0827034
y 0010113194,

VENDEDOR(ES ) & GUSTAVO DR JRSUS VELEZ CANO,
COMPRADOR(ES) ;
PRRCIO:

En le civded de MHedellin, Departansnte de Antioguia,
Rapublica de Colambia a 17 de dicienbre da 1,990 ceee

de mil novecientos novents y tres (1.583) ante ni HEATRIZ
ELENA LONDORO DE BOTERO, Notaris Discinueve (18) del Ciroulo

de Medellin, coxparscifisrcn):

GUSTAVO DE JESUE VELEZ CANO, mayor de edad, veoino de
Medellin, idantificeda con la cédula de ciudadania HNro.
8.248.014 de Medellin, de eatado civil casado, con mocisdad
conyugal vigente y nanifestd(ron) ! SESRSEEEEEEEE RSN ERERET.
PRINERO : Que cbrando on o propiole) noabre(ms),
transfiore(n) a tituls de venta a favor de: Sssssssssnsnns
ALEERTO DE JESUS VELEZ PABON, mayor de edad, wvecino de
Modellin, ildentifioado ocon in cédula de ciudadania Nro.
3.319.866 de Hadellin, de sotado oivil ocasado con wsocliedad
conyumal viente.
E1 derecha de doninio, ¥ la powscidn real y =material en
sraindiviso de una velintiunava parte qus Silensin) y
sjorce(n) sobre ol{los) migulente(o) inmueblelm):

| Una oama de habltacldn o residencia ubicada on Jla carrera
TTA Nro. 31 - 01 y 31 - 04 de la ciudad de Hedellin, que
consta de un lote de terrenc con casa de saterisal, lote que
hace parts de payor sxteasién gue tisne una coabida de 202
getroa cuadrados, que linda:

i Por ol frente oon la oalle 31; antés oalle Peréz; por un

—
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contade con propiedad de ULPIARD PIEDRAHITA: por el ocentre
can yropisdad de TERESA VELASQUEZ: »or el otro cosntado ooo

-~
Matricula Imsmobiliarfa Nro. 001-0527834." Mo obetante 1is

anterior oablida la wventa 80 hace cComd cusrpo olerto.
EBEGUNDO : ADQUIBICION, manifisntain) el(lal(lom)
vendedor(a)i{s) que adquiriéi{ercn) dicho{a) inmuebleim) por
sucosién con la sefiora BRUNILDA VELEZ PABON, segdn coneta en
sentencia dictada por el Juez octave del eoiroulo de
Hedilifne > poetuonlinte 6u 16 veerifwe fro. 1-808 aul

de mayo de 1.808 de la Notaria Catorce (14.) del Circulo
Medellin, debidamente registrada, scocosssssssss

TERCERO: LIEERTAD.- Manificotai(n) el(la}) wvendedor(a)(s)
gque sl(lcm) exprosadole) irsuebleaia) as hallain) libre(s) de
toda olaae de gravimeness, linitacionss al dominic, titulos

de tenencia y medidas oautelares, ===-==sooooooozszmass
CUARTA: PRECIO.~ Gue ol precio de asta mogocliacién em la
suna de CUATROCIENTOE MIL FPESOS8 (s8400.000) ML, Qs
ol wvandeador declara recibido des contado doe mnanca del
coaprador a su entera satisfacoidn.

QUINTO: ENTREGA Y GANEAMIENTO.~ Qua la entrega real y
paterial del(los) Armusble(x) ya ss hizo y el(la)(lom)
vandedor(es) =se obliga(n) a salir al saneamiento de lo
vendido en loo oascns de Ia Lay, bien sea por eviceidén o por
viciom redhibitorion,. Presente (el)(loms) oowrcdér(n): ==
ALIERTO DE JESUS VELEZ FPABON, de laa condicliones civilax ya

anotadas, manifests(ran):

Gue sceptain) la presente emcriturs en todas sus partes, las
declareciones en ellan oontenidas, y dan por recibido

el(lon) inmusble(n) & enters satisnfacciéan.

Isida por loa que interviensn en la esoritura la hayaran
correcta v la firman por ante mi de lo cual doy 6, =======

Ee advirtis el registro., ==ssc==c=szzosss coswreseswrEss
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, L
[ cA-3155317 |

Se elabord wn law hbojan de papwl

|
!
|
|

Notarial Wros. o
CAIISSDIA vy CASLASOLY

Ewrwchos Notariales o
Docreto 172 de 1.973. samcomaecmsmmnness s o

N sas, Ppazx ¥y malvos de Valarlizacicn Y

paAx ¥ salveo dJde preodial uxpaditdos wn »l Municipio de

| Pwdelling, Departasento ce L Y B R e —=————

Catastro Nra,

€01% Pecha de expadicies SI/12/16, focda de venzimiento

312/,
Valorizacidn Nro.

0172262, feoda de expedicifs 16712793, facha de
venctsfente 31/12/7903 —

Avalua total del ineubles 2M7.150.c0
Vale escrelfness del 10 de marzo de 1,989, -

Dra. TRIZ FLENA DE POTERD
Ao ' = -

Hotariae e M39) el Circulo de Modellin

RN - — -

Fuente. escritura publica No.2.555
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IMAGEN 01. LINDEROS DEL INMUEBLE OBJETO DE AVALUO.
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Fuente: PBOT municipio de Medellin.

Calle 32

Carrera 78

11
Calle 32

Calle 31

<
)
®
o
o)
Py
<
o
[¢]

lle 30B
de Belen

~ Carreras76 30A

Carrera-78 3‘0“‘

8

Carrera 7,

6. ea211ed

Fuente: https://www.medellin.gov.co/
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6.4 LOCALIZACION DEL PREDIO.

IMAGEN 02. MAPA DE LOCALIZACION DEL PREDIO OBJETO DEL AVALUO

J 2

Fuente. construccién propia

IMAGEN 03. VISTA SATELITAL DEL PREDIO OBJETO DE AVALUO.

Fuente: Google earth.

6.5 DOCUMENTOS UTILIZADOS EN EL AVALUO.

DOCUMENTOS N° DE DOCUMENTOS
CERTIFICADO DE | 001-527934
TRADICION Y LIBERTAD
IMPUESTO PREDIAL 527934
ESCRITURAS 2.555/1.620/2.480
PUBLICAS
CODIGO CATASTRAL 050010106160300340010000000000
SEVICIOS PUBLICOS 1053445

PLANOS Al-002 FRAN TALLERCO
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La presente valoracion se hace con referencia en la documentaciéon suministrada por el

solicitante del avallo.

7.INFORMACION DEL BIEN .

7.1 UBICACION Y LOCALIZACION DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DE LA VALUACION.

Direccion del Predio
Carrera 772 # 31-01/04 Medellin, Antioquia

Barrid belén

Nombre del Predio

Barrid Belén

Barri6

Belén

Municipio Departamento

Medellin Antioquia

Pais
Colombia

7.2 FORMA DE ACCESO AL PREDIO.
Forma de | Se ingresa por la carrera 78
Acceso o por la calle 31

En el predio se encontraron las construcciones que se relacionan a continuacion:
Terreno: 157.50M?
Primer piso: 124M?
Segundo piso: 77.80M?No se ingreso
Conforme Planos de enero de 2020

7.3 DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

Se ingresa por la carrera 772 La nomenclatura, para ingresar al segundo piso es 31-2 a este
piso no se pudo acceder, para el ingreso al primer piso la nomenclatura es 31-04 al ingresar
nos encontramos con un closet, multiusos continuamos con la sala, un comedor, un corredor,
tres alcobas con closet, dos bafios uno social enchapado en cerdmica y un bafio encabinado
y enchapado, biblioteca, oficina de trabajo en casa, cocina integral, zona de ropas, dos patios
uno con teja transparente con reja en hierro forjado y el otro con inicio de techo, los cuales le
dan mucha iluminacién a la casa, continuo al primer piso se encuentra un local comercial que
hace parte de esta propiedad y consta de ingreso puerta garaje en aluminio, con reja pintada
de azul, con un techo de carpa, salén, corredor y bafio

Medellin — Antioquia
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IMAGEN 05. FORMA DE LLEGAR AL PREDIO OBJETO DE AVALUO.
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8. CARACTERIZACION DEL SECTOR.
8.1 DELIMITACION DEL SECTOR DE UBICACION DEL INMUEBLE.

NORTE Comuna 11 laureles-estadio

SUR Corregimiento 70 sector AltaVista
Oriente Comuna 15 guayabal y con el rio Medellin
Occidente Corregimiento 70 sector AltaVista

8.2 DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD PREDOMINANTE EN EL SECTOR.

Cabecera municipal mas cercana al predio objeto

, Medellin
de avalto

Medellin — Anticquia
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Distancia en kilbmetros de la cabecera mas
cercana

Estratos socioecondémicos predominantes No aplica

Situacion de orden publico Normal

Actividad econdmica principal Residencial / comercial
Cambios en la actividad econémica principal No se observan

9.3 kilbmetros aproximadamente

Fuente: Belén_(Medellin)#/media/Archivo:Mapa_Belen-Medellin.png

8.3 INFRAESTRUCTURA VIAL Y DE TRANSPORTE.

En general, la comuna presenta una buena trama vial, excepto en los asentamientos ubicados
en la periferia, los cuales obedecen a desarrollos urbanos informales. Esta malla vial existente
presenta una seccion publica adecuada para las demandas vehicular y peatonal locales.

La comuna esta conectada al resto de la ciudad por sur- norte como son las carreras 65, 70,
76, avenida 80-81 y la carrera 83-84, que le permiten una buena integracion con las zonas del
sur y del norte de la ciudad. Adicionalmente, cuenta con buenos corredores oriente - occidente
— oriente como son las calles 30 y 33 que permiten el acceso al centro de la ciudad. Sin
embargo, en este sentido tiene deficiencias dado que el Aeropuerto Olaya Herrera representa
una barrera para lograr una adecuada integracion con las comunas 15 (Guayabal) y 14 (El
Poblado). Asimismo, se presenta saturacion del flujo vehicular en las intersecciones de esta
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red vial estructurante de la comuna, generandose problemas de congestion especialmente en
las horas pico del dia.

Es de resaltar el apoyo que dan a la red arterial las vias laterales a las quebradas La Picacho,
AltaVista y Guayabo, que permiten mayor fluidez y posibilidad de maniobrabilidad al conjunto
de la estructura vial principal.

IMAGEN 07. MAPA DE VIAS

La principal via de acceso al barrio Belén de Medellin — es tomar la via por el cerro Nutibara
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8.4 SERVICIOS PUBLICOS.

Energia

Gas Alumbrad
Domiciliari |0
0 Publico

Acueduct Telefoni |Telefoni |Alcantarillad

Electric | J REEL aFija |acCelular|o

a

SI Si Si Si Si Si Si Si

8.5 PERSPECTIVAS DE DESARROLLO Y VALORIZACION.

Tendencia de la valorizacion de los predios de la

Zona )
Creciente

Es un sector muy calmado, con
mucho progreso, su progreso lo
ha determinado, las
construcciones, su comercio, las
vias y su afluencia social.
El inmueble se encuentra a una
cuadra del parque de belén,
donde hay mucho movimiento
social, locales  comerciales,
iglesia, escuela y colegios
Para el ingreso al predio hay dos
Sustentacion de la tendencia de valorizacion opciones por la carrera o por la
calle donde hay mucho progreso.
El inmueble cuenta con muy
buenos terminados una buena
distribucién y buena iluminacion.
El inmueble por estar cerca a
muchas comodidades es un
inmueble que entra a competir con
los demas predios que hay en la
zona y que cuenta con una buena
area.
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9. CARACTERIZACION DE LA REGION
9.1 . VIAS DE ACCESO E INTERNAS

Via de .
Estado de la via de S . oo
acceso . Descripcion de la via de acceso principal
Ao acceso principal
principal

Si Bueno Pavimentada recientemente

Vias Estado de las vias
internas internas

Sl Bueno Capa asféltica recién reparada

Descripcion de las vias internas

IMAGEN 08. DELIMITACION DEL SECTOR DE UBICACION DEL INMUEBLE OBJETO DE AVALUO

9.2 SERVICIOS PUBLICOS CON LOS QUE CUENTA EL PREDIO

Cuenta con todos los servicios publicos.

Telefonia
Fija 0
Celular

Si Si i Si Si Si Si

Energia |Agua
Eléctrica | Potable

Tratamiento Gas Alumbrado
de Residuos Domiciliario | Publico
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10. CARACTERIZACION DEL PREDIO
10.1 FORMA GEOMETRICA Y DIMENSIONES.

La topografia donde se encuentra ubicado el inmueble es ligeramente plana.
10.2 USO ACTUAL DEL SUELO.

Vivienda uso residencial.

11. NORMATIVIDAD URBANISTA DEL SECTOR
11.1 TIPO DE NORMA.

ACUERDO No. 048 Por medio del cual se adopta la revision y ajuste de largo plazo del Plan
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Medellin y se dictan otras disposiciones
complementarias

Suelo urbano

Uso residencial

Estrato: # 3

CBML: 16030340010

Comuna: 16- Belén

Barrio: 1603- Belén

Categoria: bienes de valor patrimonial
Tratamiento: Consolidaciéon nivel 4
Codigo de poligono: Z6_CN4_10

Articulo 234. Tratamiento de Consolidacion (CN

Consolidaciéon Nivel 4 (CN4). Cualificacion.

Corresponde a los sectores del suelo urbano caracterizados por contener una estructura
urbana que presenta valores urbanisticos en su trazado, morfologia predial, volumetria, perfil
urbano de alturas y/o vegetacion significativa, y ejemplos representativos de un momento
importante de la historia y el desarrollo del municipio. Se les permite una densificacion
moderada que propenda por la conservacion del paisaje urbano del sector, para lo cual
deberan cumplir con las normas establecidas en las fichas que para tal efecto se encuentran
en el Anexo 5. Areas con Restriccion de Alturas: Poligonos en Consolidacion Nivel 4 del
presente Acuerdo.

El objetivo de este tratamiento es cualificar los valores y rasgos urbanisticos, la estructura del
espacio publico y la tipologia de la arquitectura prevalentes; su potencial de desarrollo sera
regulado y controlado con normas urbanisticas, de aprovechamientos y de usos, orientadas a

Medellin — Antioquia

libreriatodoleyes@hotmail.com Pagina No. 24




Luz Marina Torres Gutiérrez

AVALUO e
CARRERA 52 42 — 60 LOCAL 213 Medellin Antioquia
URBANO Libreriatodoleyes@hotmail.com

gue las actuaciones urbanisticas armonicen con los valores de estos sectores, garantizando la
relacion de las edificaciones y el espacio publico a nivel de primer piso, el tratamiento adecuado
de todas las fachadas de la edificacion como aporte a la cualificacion del paisaje urbano, las
alturas en armonia con el entorno y el respeto de elementos del patrimonio cultural inmueble
cuando estén presentes en estos sectores.

Los poligonos con Tratamiento de Consolidacién Nivel 4 (CN4) son: 15- Z6_CN4_10

Articulo 280. Tabla de aprovechamientos y cesiones publicas.

Todos los sectores y poligonos de tratamiento deberan ajustarse a los aprovechamientos y
obligaciones definidos en la siguiente tabla, siendo éstos los topes méaximos del
aprovechamiento.
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Acuerdo 48 DE 2014

"Par medio del cual se revisa y gusta el Plan de Ordenamienio Terriboral del Municipio de Medelin®
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Acverdo 48 DE 2014

"Par reedio del cusl Se reviss y Susts e Plan de Ondenamienls Terribomal del Municipio de Medelin®

Cosiomness Publicas

Casion do suals para espscin pablico
de esparcimionbo, oncusiros y
equlpamismic baskon,

Virwbersda Oiroes Usos
i habdt m? 1em” para
ario por Iredica da
wivianda] Corsinuco i

IE R 47 310 2.5 - 4.0 [ 18

Variable (1. La aflura designada pama &l poligono g5 vanabds segin disposiciones de las Fichas Nomalivas para poligonos
CHE induidas on el Anean § del presenie Acuendo, sin perjulcio de la noma establecda en la @bla Ansas y frentes minmos
Segun Spoiogla o wivienda en poligonas oon imamente de Corscidadon y Conseramcion y b labla de Dimensiones de
fremies minimas para whaenda mulismilar, proyecios msics y olrns uSos, en poligonns oo ratarmienio oe Consol koo 'y
Conseraaoiin

Variable [Z]. La altura send la definkds por o Plam Especial de Manejo y Proteccion oomesporeiemie.

Mola: Pam la apicacitn de la Tabla de Aprovechamisntos y Cesiores Plblicas aplican los siguientes articules: Clkculo de
aprovechamertos, Aplcackin de los aprovseotamiemios, Aplicacion o s chligacionss ¥ cesiones plbloas Oe Sosn para
espacko plblkoo de esparcimesnio § erouenin y equipameenio y Aplcacon de la obligeckn de constuncion de spulpamisntcs
bdsioos pObioos.

11.2 USOS GENERALES DEL SUELO URBANO.

USOS PRINCIPALES Residencial-Comercial
USOS COMPLEMENTARIOS Servicios
CATEGORIAS DE USOS Areas y corredores de alta mixtura

% Aroa
Mata
Winima

ALEF R THE LIAERDA DS
SREOLOSGCas

— . [T A - w—

Fuente: PBOT Acuerdo 048 de 2014 de Medellin.
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12. MARCO LEGAL DE VALUACION

Para determinar el valor comercial del inmueble, se tuvieron en cuenta los criterios
establecidos para inmuebles urbanos, en la normatividad vigente que se relacionan a
continuacion:

1. Decreto 1420 del 24 de julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el
articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los
articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo
11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaluos.

. Resolucion IGAC 620 del 23 de septiembre de 2008. Por la cual se establecen los
procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

. Ley 1673 del 19 de julio de 2013. Por la cual se reglamenta la actividad del
Avaluador y se dictan otras disposiciones.

. Decreto 556 del 14 de marzo del 2014. Por el cual se reglamenta la Ley 1673 del
2013.

. Ley 388 del 18 de julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 3
de 1991 y se dictan otras disposiciones.

. Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS 04. Contenido de Informes de Valuacion
de Bienes Urbanos.

13. DESCRIPCION DE HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

Es la descripcion del alcance o extension del trabajo de valuacion de acuerdo con los
lineamientos establecidos por el solicitante del mismo.

13.1 PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS.
No tiene problemas de estabilidad es un terreno plano.

13.2 IMPACTO AMBIENTAL.

En el lote objeto de avalto no se observan probleméaticas de impacto ambiental.

13.3 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES.
No aplica

13.4 SEGURIDAD
Buena
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14. ANALISIS DE LA INFORMACION Y METODOLOGIA APLICADA

14.1 METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA

En la realizacion de este avallo se tomaron en cuenta las metodologias y lineamientos
estipulados por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, mediante la Resoluciéon 620 de
septiembre 23 de 2008.

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE TERRENO

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Resolucion IGAC 620 de 2008 - Articulo
1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LAS CONSTRUCCIONES.

METODO DE COSTOS DE REPOSICION. Resolucién IGAC 620 de 2008 - Articulo 3°.-
Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto
de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido
se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Articulo 22°.(Res620/2.008) - Determinacion del valor del suelo de bienes inmuebles de interés
cultural

14.2 MEMORIAS DE CALCULO.
14.3 ESTUDIO DE MERCADO.

El estudio de mercado se realizé en el sector Belén del Municipio de Medellin sobre Los predios
se homogenizaron con la utilizacion de la metodologia de Comparacion o de Mercado (Articulo
1 de la Resolucion IGAC 620 de 2008).

A continuacion, se relaciona el estudio de mercado realizado:
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ESTUDIO DEMERCADO

VALOR Dispersion |Dispersidn Puntos
OFERTA VALORM2 |FUENTE BARRIO simple  |cuadhatica (iticas

660,000,000 3,666,667 NUEVO SUR INMOBILIARIA S.A.5 FOM3204170 BELEN D025 65.600.198.050 085313341
843.000.000 4.225,000) CABAL INVIOBILIARIA FOA3620230 BELEN 02.208 51329601458 100663099
760,000,000 380000 HERMANOS ARANGOTOBONSAS | SOA86AL1IRELEN 10732 15077880861 -0, 4090107
720,000,000 3692308 DIEGO MEIA RO 17404307 BELEN D044 31805655 -0 767517
680,000,000 3,777,778 ELAOBLE AGENCIA INVIOBILIARIA | 6043009189)BELEN 014 2109.131.257) -0 48303104
700,000,000 4,375,000} NMUEBLES ANDINOS LIMITADA M5 232, BELEN 491208 204432.004.61) 150626919
730,000,000 4 411,765| CABAL INMOBILIARIA Q43620232 BELEN U837 2304254809 162672953

Estadisticos del valor
Promedio 3.922. 792
Desw. Estand I0D. 217
Coeaef. Wariaci 7F.65%%
Mediana 3. 788.889
Moda
WSl lallgule 2.666.607
Maximo A4 I 75000

Todos los comparables son inmuebles ubicados en el sector.

Analisis Estadistico

El coeficiente de variacion el cual es la desviacion estandar dividido por la media aritmética es
MAYOR a 7.5%. No dando cumplimiento al articulo 11 de la resolucién 620 del IGAC del 2008.
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Estudio de mercado total

ST ENERCA

Estadisticos del valor

Promedio

3.832.330

Desvy. Estand

226.529

Coef. Variaci

5,91%

Mediana

3.777.778

Moda

MNA

Minimo

3.060.607

Maximo

4.225.000

Valor metro cuadrado $ 3.832.350 del predio POR 202 METROS CUADRADOS=

$774.134.700

NOTA: SE TOMA LA MEDIDA ADOPTADA EN EL PLANO DE AI-002. DEL PLANO CON
157.5 M2 DE TERRENO POR SER LA MAS RECIENTE Y EMITIDA POR LA FIRMA FRAN
TALLERCO POR SER MAS ACTUALIZADA EN ENERO DE 2020. YA QUE LOS 202
METROS CUADRADOS QUE APARECE EN EL CERTIFICADO DE TRADICION Y
LIBERTAD # 001-527934 ES DE LAS CONSTRUCCIONES.
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Segun el analisis de datos realizado, el valor promedio por metro cuadrado es de $ 3.832.350,
con un coeficiente de variacion de 5,91%, el cual es Menor que 7,5%. Dando cumplimiento a
lo establecido en el articulo 11 de la resolucion IGAC No. 620 de 2008.

Articulo 22°.(Res620/2.008) - Determinacion del valor del suelo de bienes inmuebles de interés
cultural.

Para efecto de lo dispuesto en el literal b) del articulo 11 del Decreto Ley 151 de 1998, la
determinacién del valor comercial por metro cuadrado del suelo del inmueble limitado por el
tratamiento urbanistico de conservacién historica o arquitectdnica, se sujetard al siguiente
procedimiento:

1. Determinar el valor total del inmueble aplicando el método de comparacién o de mercado
y/o el método de capitalizacion de rentas o ingresos.

2. El valor del suelo correspondera a la diferencia del valor total del inmueble menos el costo
de reposicion como nuevo de la construccion aplicando la depreciacion.

Paragrafo. - Hecho el calculo anterior, se debera dar aplicacion a lo establecido en los literales
c) y d) del articulo 11 del Decreto Ley 151 de 1998 y el paragrafo 2 del articulo 2 del Decreto
1337 de 2002 o la norma que los adicione, modifique o sustituya.

15. CALCULO DE VALOR CONSTRUCCIONES DEL PREDIO.

La segunda parte de la cualificacion del avalu6 arroja el valor de las construcciones que
aparece en la matricula inmobiliaria #001-527934 y que se toman del documento, la nueva
construccion no esta legalizada y no se valor6 por que NO HUBO INGRESO A ELLA.

URIFAMILIAR MEDID MULTIFAMILIAR MEDID

2o

-
" .
® Cmestacdn wiperticoal meecT .
‘®ma .
® ) sobas
* axwe
® e de ops

#,
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| DIRECCION DEL PREDIO: Calle 772#31-01 | MATRICULA INMOBILIARIA: 001-527934 |

Superficie construida en W 1242

Walor i nuevo (Analisis de Pracio
247569300
Construdata M° 206/2.023) $ '

Wida técnica o vida Util en afios 70

Sistema Constructivo Yigasy Columnas

“etustez en afos 36

Yida Util remanente en afos 34

Calificacion segun tabla Fitto y Corvini

Edad en % de la vida 48 57%

Coeficients de depreciacian; Fitta y Corvini 26,00%

Walor M? depreciado $ 643 581

Valor Costo actual de la construccidn b2 $ 13832017

YALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION $ 227 .536.511,00

Fuente: Revista construdata Nro. 206 enero — marzo de 2023
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| DIRECCION DEL PREDIO: Calle 772 #31-04 | MATRICULA INMOBILIARIA: 001-527934 |

Supeticie construida en b

778

Walor m? nuevo (Analisis de Precio
Construdata N° 206/2 023)

$ 247569300

Yida técnica o vida Util en afios

70

Sistema Constructivo

Vigas y Columnas

Vetustez en afios

36

Vida Util remanente en afios

34

Calificacion segun tabla Fitto y Corvini

2

Edad en % de la vida

4857%

Coeficiente de depreciacion; Fitto y Coryvini

Valor M depreciado

26,00%

§643 681

Yalor Costo actual de [a construceidn M2

§1832017

VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION

$14253092200

Fuente: Revista construdata Nro. 206 enero — marzo de 2023

PRIMER PISO

Costo de la construccion nuevo: $227.535.393

Valor metro cuadrado:

$ 1.832.008

Valor actual de la construccion: $1.832.008 x 124.20 M2 = $227.535.393

SEGUNDO PISO

Costo de la construccidon nuevo: $142.530.295

valor metro cuadrado:

$ 1.832.008

Valor actual de la construccion: $1.832.008 x 77.80 M2 = $ 142.530.295
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NOTA: PARA REALIZAR EL AVALUO DE BIENES CON VALOR PATRIMONIAL SE TUVO
ENCUENTA EL REGIMEN ESPECIAL POR ESTOS ESTABLECIDO EN EL IGAC

VALOR DE TOTAL LA CONSTRUCCION = $ $227.535.393 + 142.530.295= 370.065.688
VALOR TOTAL DEL TERRENO: $ 233.529.345

CUADRO TOTAL DE RESUMEN DE VALORES

ITEM AREA VALOR M? SUBTOTAL
MZ
Valor del Terreno 157.50 | $1.482.726 $233.529.345
Valor de la construccion piso | 124.20 | $1.832.008 $227.535.393
1

Valor de la construccion piso 77.80 | $1.832.008 $142.530.295
2

Total $603.595.033

TOTAL, AVALUO COMERCIAL $603.595.033

VALOR EN LETRAS: SEISIENTOS TRES MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y CINCO
MIL TREINTA Y TRES PESOS M/L

16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME.

Clausula que prohibe la publicacion de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

17. INTERPRETACION DE LA INFORMACION Y CONCLUISONES.

. El Coeficiente de variacion dio como resultado 3,81 % después de calcular y depurar
los datos.

. Se adopta el valor resultante del método de mercado para lotes en el sector y costo
reposicion para las construcciones.

. El valor de inmuebles de patrimonio cultural conforma a la norma.

18. CONSIDERACIONES GENERALES.

1. En la adopcién de los valores se analiz6é la ubicacion del predio en el contexto de los
sectores que lo influencian, como también su posible desarrollo, teniendo en cuenta

Medellin — Antioquia

libreriatodoleyes@hotmail.com Pagina No. 35




Luz Marina Torres Gutiérrez

AVALUO e
CARRERA 52 42 — 60 LOCAL 213 Medellin Antioquia
URBANO Libreriatodoleyes@hotmail.com

factores como acceso al inmueble, area, topografia, vias de acceso, estado del inmueble,
funcionalidad, entre otros.

Politica del Avaluo: En este estudio valuatorio se pretende hallar el valor Comercial a
través de un estudio de mercado de predios equivalentes y comparables. En el Caso de
gue no sean comparables se corrigen las ofertas utilizando métodos Analiticos de las
variables mas significativas.

El avallo no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como
estudio de titulos, servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de caracter
legal.

El citar nUmeros de escrituras de adquisicion y matriculas inmobiliarias, no implica un
estudio de titulos completo sobre el inmueble. Por tanto, no se asumen responsabilidades
sobre los mismos.

Se consultd el mercado en la zona, analizando las ofertas en el sector. Estas
consideraciones, han servido de base para determinar el valor comercial del inmueble. El
valor final es el andlisis de los registros considerados en el Estudio de Mercado, aplicando
la metodologia descrita en el Articulo No 1°, 3° y 22 de la Resolucion 620 del 2008,
Clasificar, Analizar e interpretacion de la informacion.

Las fotografias del presente avalio deben utilizarse solo como auxiliares del mismo y se
adjuntan con el objeto de visualizar mejor el inmueble y el sector.

Para el calculo del valor comercial del inmueble se tomaron las areas segun fuentes anexas

Vigencia del avaluo: Teniendo en cuenta el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de
marzo 08 de 2000 y el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de
Desarrollo Econoémico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio contado a partir
de la fecha de expedicion del presente informe, siempre y cuando las condiciones no sufran
alteraciones normativas y legales.

El informe de valuacion se desarroll6 bajo los parametros establecidos en la Norma Técnica
Sectorial NTS 04 en la cual se establece el contenido de los informes de valuacién para los
bienes inmuebles urbanas.

10.Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

11.Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.
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12. ACUERDO 48 DEL 2014 PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
MEDELLIN-ANTIOQUIA.

13.El suscrito elaboro el informe

14.El suscrito confirma que se realiz6 la visita técnica al INMUEBLE a fin de verificar el estado
de conservacion y la informacion obtenida.

15.Declaro que no tengo ningun interés presente ni futuro en la propiedad en cuestion.

NOTA FINAL: Es de aclarar que la direccion del predio aparece en la matricula inmobiliaria #
001-52793431 la direccion carrera 772 #31-01/04 y en la complementacion aparece la
carrera772 #31-02.

En la escritura #2555 del 21 de diciembre de 1993 aparece direccion carrera 772 #31-01/04
En la escritura # 1680 de 1.998 aparece direccion carrera 772 #31-01/04 corrige la direccion
es:

carrera 772 #31-02/04

En la escritura # 2480 de 1.993 aparece direccion carrera 772 #31-02/04

Significando que la direccién actual en los servicios publicos y en el impuesto predial es la cra
772 #31-02 y 04 con una sola matricula inmobiliaria # 001-52793431, la cual en el momento
forma un solo bien inmueble que no tiene ningun régimen de propiedad horizontal por no estar
des englobado, el sefior Alberto me solicita linderos del segundo piso, aclaro que no estoy
facultada para realizarlos por aparecer una sola propiedad con una sola matricula inmobiliaria.
Se me solicita dar el valor de una construccién que dicen que hay en el tercer piso no me
consta y no tuve ingreso a dicha propiedad y tampoco aparecen documentos legalizados que
la acrediten.

Resalto en esta anotacién que el predio de la direccién carrera 772 #31-02/04 aparece en el
POT DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN ACUERDO 048 DE 2014 COMO UN BIEN
PATRIMONIAL.
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Estacionamientos en suelo urbano
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RAZON POR LA CUAL EL AVALUO DEBE REALIZARSE CONFORME LA RESOLUCION
620 DEL IGAC . NORMA TEXTUAL A CONTINUACION. ARTICULO 22. DETERMINACION
DEL VALOR DEL SUELO DE BIENES INMUEBLES DE INTERES CULTURAL. Para efecto
de lo dispuesto en el literal b) del articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, la determinacion del
valor comercial por metro cuadrado del suelo del inmueble limitado por el tratamiento
urbanistico de conservacion histérica o arquitectonica, se sujetara al siguiente procedimiento:

. Determinar el valor total del inmueble aplicando el método de comparacion o de mercado y/o
el método de capitalizacion de rentas o ingresos.
. El valor del suelo correspondera a la diferencia del valor total del inmueble menos el costo de

reposicion como nuevo de la construccién aplicando la depreciacion.

PARAGRAFO. Hecho el célculo anterior, se debera dar aplicacion a lo establecido en los
literales c) y d) del articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998 y el paragrafo 2o del articulo 20 del
Decreto 1337 de 2002 o la norma que los adicione, modifique o sustituya.
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20. ANEXOS.

Anexo 1. Registro Fotografico comparables de inmuebles.

Casa en Venta, Belen

Sector Suroccidente, Medellin Area 180 m?

Area construida 4 .
2 [
lj:' 180 m Habitaciones

Conoce este inmueble de NUEVO SUR INMOEILIARIA SAS

Casa de 3 pisos. cuenta con 4 alcobas, 3 banos, hall de alcobas, cocina integral y zona de ropas. Patio, balcon,
calentador, red de gas parqueadero y cuarto Util. Unidad completa,salon social, piscina para adultos, juegos infantiles y
porteria 24 horas. Tiene un &rea aproximada de 180m2. Buenas rutas integradas de transporte.

Compartir:

Datos principales del inmueble

Codigo inmueble Barrio comun Precio Antigiiedad

11083-M3770619 Belen $660.000.000 Entre Oy b anos

Area construida Area privada Parqueaderos

180 m? 180 m* 2
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Casaen Venta, BELEN

Sector Suroccidente, Medellin Area 200 m?

v

7l
. 9 Py
e\
/

Conoce este inmueble de CABAL INMOBILIARIA

Casa en venta en unidad cerrada en el sector de Belen, cerca a Av, 80, Parque La Mubia, supermercados de cadena,
restaurantes, rutas de transporte publico y servicios complementarios. Piso en porcelanato, tres niveles, puerta de
seguridad, hall de acceso, sala comedor, estudio, estar de tv, 3 alcobas con bafo en cada una, cocina integral abierta
tipo americano, patio, balcon y parqueaderos lineales cubiertos. Conjunto cerrado con piscina, gimnasio, salon social,
parques infantiles, zonas verdes, vigilancia 24 hrs, citofonia y circuito cerrado de tv.

Datos principales del inmueble

Codigo inmueble Barrio comun Precio Antigiedad

12116-M3007897 BELEN $845.000.000 Entre 10y 20 anos

Area corlstruida Area pri!ada Valor administracion Parqueaderos
200 m* 200 m*© $197.000 2
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Casaen Venta, Belen

Sector Suroccidente, Medellin Area 200 m?

L 200m?

B. Conoce este inmueble de HERMANOS ARANGO TOBON SAS

— |

Espectacular casa en conjunto cerrado con buenos acabados, excelente ventilacion e iluminacion cuenta con porteria 24
horasy excelentes zonas comunes para compartir . Cuenta con Mezanine o cuarto atil en 3er nivel.

Compartir:

Datos principales del inmueble

Codigo inmueble Barrio comun Precio Antigiedad

10899-M4209253 Belen 5760.000.000 Entre 0y 5anos

Area construida firea privada Valor administracion Parqueaderos

200 m" 200 m" $467.000 2
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EN VENTA $720,000,000
ko4 +1 53 +185 1 195 M2

Casa en Venta Alameda Medellin Zona 4 - Belen

Alcobas 4, closets 4, closet de linos, sala, comedor, bafios 3, alcoba de servicio con bafio, cocing integral, star, estudio, mezanine , 2 balcones uno interno, terraza
techada, 2 patios, piso en ceramica y baldosa de granito, 2 cuarto util, garaje, zona de ropas, red de gas, calentador de agua con panel solar.

Casa unifamiliar, con posibilidad de hacer un tercer piso.
Amplios espacios, lluminada y aireada.

Cercanias: cerca a estacion de metro plus, cerca al parque de belen , rutas de servicio publico, supermercados, colegios, zonas de comercio, zonas bancarias, parques,
iglesia, restaurantes.

Diego A Mejia Rua

Comodidades interior Caracteristicas
g Balcc’m Ciudad Medellin Zona 4 - Belen

&7} Patio Barrio / Sector Belen Parque

. Estrat 3
[ Biblioteca siato
. Valor Administracion cop $0
D Closet de linos
Area total 195 M2,
&8 Red de Gas
Area bruta * 195 M2. aproximadamente

A Zona de ropas

Nimero de niveles 2
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EN VENTA $680,000,000

o4 +1 53 +1 520 180 M2

Apartamento en Venta Belen Parque Medellin

APARTAMENTO PARA VENTA EN BELEN MEDELLIN cuenta con comodos espacios &rea construida de 135m?y 45 m? de terraza, acabadas modemes bien iluminado v
ventilado parqueadero doble lineal y cuarto Gtil el edificio cuenta con ascensor y zonas verdes, excelente ubicacion cerca a vias principales. Cod 917

www.inmohiliariaelrable.com

Comodidades interior
@3 Patio

£©; Red de Gas
A Zona de ropas
Coopropiedad
Ascensor

£} Zonas verdes

@63 Salon social

Caracteristicas
Ciudad
Barria / Sector
Estrato
Valor Administracion
Area total
Area bruta *
Numero de niveles

Alcobas familiares
Bafios familiares
Tipo de cocina
Tipo de pisos

Parqueaderos

Medellin Zona 4 - Belen
Belen Parque

5

cop $480,000

180 M2.

180 M2, aproximadamente
2

4 + Alcoba de servicio

3 + Bafio de servicio

Integral

Ceramica

2 + cuarto Gtil (En linea)

Medellin — Antioquia
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Anexo 2.REGISTRO FOTOGRAFICO.
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Anexo 3. Certificacion del avaluador
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RAA

Cemgrtm Ak s ek ke

'
ANA

D Sl & TG lador Mackonal de Avalusdores - ARA

HMIT: S007aEs] 4-2

Entédad Reconockda de Suicrmbhgulacion mediame B Resolucidn 20800 e 2006 de & Superimondencia de

e Listria v T R

B safewia) LUZ MARINA TORAES GUTIEAREZ, idemilicadoda] oo b Cdola de cidadania Mo, 43058083, oo

erncisiiE nscrio|a) en & Aagico Abiame de Avaluadones, desda & 04 da Mayo da 2098 v s& bk ha askynaco o
Tl O el st BN L -E3055083

Al momanio de aspediciin do eske cariicado @ regisiro dol sefonla) LUE MARINA TORARES GUTERAET sa
enCuenia AT ¥ S0 SncusTina nscrins &n ks Ssiguitniis catagorias v alcantes:

Caleyoria 1 Inmusiies Urbanos

Al oanoo

& Casas aparmamannos, eollicioes, oficinas., Dcakes oo ales, e §
Dodagats simdos okl o parchimenie on aeat ubanss, bes o
clasificadie: on la esiruciue sooligica principal, loles on suclo do
Erraeitn oon plan pearcial aoopizn.

Faizha
Dk Blarsn 30 B

Cartiagan i T Iramasadil o Fiirmles

&l i

& Tarnanos naskes oon O S CONEIuooneS, oo viviendas, odificios,
erababdig., Qaloorees, COPCEs, Shlemas oo oo, dranape, v, soetisaciin
o s, o2, Culieos, plarmackonos, ks on suoln O cogmareilin Sin
plary periad aoo@ilain, K0S pafs o SONCsSrhaTHGNND SOt iy
deimads nfreesrucioa O copdolaciin  siluaces oElmemss e
SEE L e .

Faizha
Dk Baren 30 B

Caleaon i & Inmasehlcs Ecpacialas

Alcanco
s Syancos da obies | Inciips oot s inmuoeEes gua no clesiloies dan
b IS ML RGeS 2ITIerones

Fecha
Ok Marsn 204 B

ey i@ T Maguenana Fia, Eyuspot v Maguenania WMo

Alcanc

= Efuipos olbciricos § mecdnicds oo w0 en la irdusiia, monoies,
substinrioneg oo plania, lablenns alovioos SOQuipis da Jeneracidn,
EUDSEIRI RN 6 [TafEmiCadn § OEnriucdn, oouios & e oo
iEnsmsiin § dsribucidn, maquinaria te Consineccein, mosimanm o
liaima, 5 Magunaria para peoduccidn y  peodesn Equipos o
cdmpne: Moo Tl ST, |MErSSO R, MErOnas, Mk  oiG

Fecha
15 Juin 204 8
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Cngrre abarts @ Aostsntoes

RAA L

FOCASON0E 00 GSI05 SQUIPOS, reds, man hames, poriincos eapaciaies
y oN0E  eQuipos A0CREO00S de aska Eups &
lefonia, elecyomaedicna y radiocomunicacidn.  Transpdne Automonor:
vahiZuios O DansOOne BORsre Como  aunmdnies, camparnas,
Lamones Duses IrRCiores Camones y fQmogues,
MOWNCCEERSE, mMOICO0s, MOCICCIos, Cuaimoios, Doickias v
amires

Calagora & Magunana v Equipos Espaciaies

Alcance Fecha
o NaWS, aeronaves, Yenas, Iocomotas, vagones, RKIcos v cualguior 15Jun2018
mado 02 ranspone digranta dal SAomor dasorin an la dase anterior

Caregora 11 Acsvos Operacionalas v Estabiacimionios cdo Comarcio

Alcance Fecha
* Ravalonzacdn de acthvas | Invenianos 04 Mayo 2018

CRlegora 12 ntangbles

Alcance Fecha
o Marcas, patemes, secreios emprasanales, darechos aulor, nomivas 04 Mayo 2018
comartiaies, oarechos CRpOMIvOSs, SpcYe adodidcrico, fondd de
COMOIZIo, prima comescial y oros similanes

Calagora 13 nlangbles Ecpociales

Alcance Fecha
* Dafo emangente. lucro cesanta, dafo mordl, senidumbres, derechos 1SJun2018
neranciaios y Righoscs y demds derechos de indemni2acidn o clicuios
COMPNSINos y cualquiar Otrd darecho No contampiado an s clases
anlerions

Ragman Acaddmeco At & Lo A nuenaral (1) dela Loy 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son.
Cludad: MEDELLIN, ANTIOCUIA

Diroccitvy CARRERA 86 ND.42 A 36 APARTANENTO 201
Teldfono: 3113400317
Comreo Blecrinico: Rverianodciayes@notmal com

Titulos Académicos, Cenificados de Aptiwud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Compatancias en feaiuds - Compuesiugo

Pagna 2 oe
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Seg et ab et 8e Ao A

RAA L

Administraciin de Emprasas - Universidad Naconal Abiera v a Dstandia

Que revisados ios archivos de antecedemes ool Tribunal Disciplinario de & ERA Corporacion
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANAC n0 aparece sancidon discipinaria alguna contra elfla)
sefvor(a) LUZ MARINA TORRES GUTIERREZ, identificadoda) con la Cédula de ciudadania No. 43059083,
ENla) sehonla) LUZ MARINA TORRES GUTIERREZ se encuentra al dia con o pago sus demechos de
registro, asi como con B cucta de autarregulacion con Corporacion Autorreguiador Nacional de
Avaluadores - ANA

Con o §n da que of desinatarnd puedl varilicar asie CAMISCadD sa e asgnd o sigulanie cOdgo de OR, y puods
CSCANORN0 CoN uUN SSPoSive MOV U o0 JSPOSTive RCWY CON SCCRS0 A intamat, dastarpandd reviamants una
apicacitn de digkalzaciin de cadigo OR que son gatutas. La vwriScadidn 1ambidn puade lecharsa nyresando o
FIN droctamante on & piona oo RAA pliwewwraaong.co. Cusiquisr inconsisionca enre I3 informacian acs
contonids vy 1a Que repore B wariScaciin con @ cidigo debe Sar Inmediatamante sponada a Comoracdn
Aurmeguiacor Naconal 82 Avaluadones - ANA

PIN DE VALIDACION

abfalatd

B presania caniicado 56 aapda en B Ropdbica de Colombia 46 condonmadiad con I inlomacin que reposa an o
Ragisre Abeno o Avaliadons RAA. . 2 Ios dos (02) dias cal mes de Dicdambse dal 2021 y tena viganca de 30 dias
Calardario, COMados 3 pard o la ocha 0 expadicion

Fma
Alcanda Suanz
Raprasantanta Logsl
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Anexo 4. DOCUEMENTOS SOPORTE DEL AVALUO
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- bt
.
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R

Ten en cuentcl ]

Desde marso 2020, EPM haniis opcitn tarifars parm
ol mers ilnc de [

GREG 101 027 ¥ 161 034 e
Sn de 178% en comn por WA

B médulos de autogestién

Alcantarlllado | Acueducto ]
i

=5

@ Partal Web y APP

Medellin — Antioquia

libreriatodoleyes@hotmail.com Pagina No. 55




Luz Marina Torres Gutiérrez

AVALUO e
CARRERA 52 42 — 60 LOCAL 213 Medellin Antioquia
URBANO Libreriatodoleyes@hotmail.com

(RN RN R

o

et
TOTAL A PAGAR:
TOYAL A PAGAR:

Vb vensida
L

Abaidia e Medebis
o Y+ b

Medellin — Antioquia .
libreriatodoleyes@hotmail.com Pagina No. 56




AVALUO
URBANO

Luz Marina Torres Gutiérrez

CARRERA 52 42 — 60 LOCAL 213 Medellin Antioquia
Libreriatodoleyes@hotmail.com

PRI 0T RS 1 PN 00 Y U T I ORI
Cavawrer svEva w watva || " ~
o= 2 >z -« [ —

(?Zn‘x

e Al STL LV

SBad 1 wemd opimmyaty

CHITE P P ) 45 TR0 W00 SV
PSPy WP UBFIesowLy & wlogousa
‘moum) e peraade g ogasx

Medelhin

Coxumns 8¢ 0oty

mpunsto predial ¢ ICA.

0,

!

Radewrts pire o (80

oraddis

Solrotens wrbiestal

* Geners tus documentes 0o cobro.
———
¢
gtat st o pross welbrvens 0

PR

Distrito Espacial de Ce
St s tonns
pu

s 1
It sl

'*‘”""l

g
=
;]
<
X

TOTAL A PAGAR:

Valor verch

—ptadtinegnre
Pl

Vaor Irtnestre
20

Yoo vigarcis

} .
5

¥S00000D06E] | 20VE.22691 622 H0208)22029824 L LOLL(S W)

I Iﬂ\!

120VEL2961E22100
I} eavezvss FHLSINILL HYOVd ¥ HOVA

IoalorE2Ly30N000ID0EEIZA0rE 2591
ZOWELES9IESZI00

IIINNE wozvss OQVZIVONY Hvovd v HOWA [ |

(200 | 90 | 82 { €202 | G0 | 80 V625000 {EINIMEIN
T ; 00000¥00 1£0 YZZ0HD $04GOD 3p UOI0ANQ

_ow | s | 0000810299 ‘opERidosd 06IPOD

2122428 UOIOEDYNUAP| OP OIBWNN

QNYD Z313A SNS3r 30 00NN H|BI908 UQZEl O BIGWON
£202 8p pqy 8p 50 :uojsaidw) ap eyoad

7 ensewl)

£202 10Uy

ofiyevar vo) ofiiesas uig

obed j2 eled ajuaisEy

g L i gfamou @ Biojouay ‘epue)
W10

uj|lepaN ap ejpjedly

ROUKEH 8P BJLAIAS
G91-25 # v¥ IED "1} 12'506'068 LIN UOIIBAOGE]D Bp BY0aY
Uujj|epajy ap uojoeaouu| @ ejfojousa),

) 20veL2591€22 1
ejoual) ap |eoads3 oysiq

0900 0D OJUBWINI0(

Medellin — Antioquia
libreriatodoleyes@hotmail.com

Péagina No. 57




Luz Marina Torres Gutiérrez

AVALUO P
CARRERA 52 42 — 60 LOCAL 213 Medellin Antioquia

URBANO Libreriatodoleyes@hotmail.com

EI" Heieeess  DFICIMA DE REGISTRO DE INETRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SR
e CERTIFICADC DE TRuAD R BTN
MUATRICULA N8O LARILA

Certificado generado con el Pin Mo: 23041 8501676414085 Mo Matricula: 004 -B2F834
Pagina 1 TURMO: F023-180684

Irpress &l 18 de Abril de 20275 a ks 11:39:44 Alk)
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICIONT

Mo v weldar sm bl ene del repoiiedor an @ ulbms pecrs
ORDCULO ADSETALL: Of- - MEDCLLIN DU DEFTO: ANTEDIUES WO BEDD LN VERLDS - RED LN
FECe AFER TR S04 1080 RO AW B 12808 OOW: DCURIERTD (DE 34 031586
DO D CETESTRAL : ANENMTTESHNFDO CATASTAAL ART - CES0H O O EDD O D e e
HFRL

esmans oeL rours: ACTIND

DESCRIFCION: CANDA ¥ LIMODLACS
LOTE Of TEFREWD SITUADD EH EL MU PO OE WBEDEL LM DARAEREA TF & R0 30 <190 0 LA, DADDS OE 333 WS . & WER LIRDERCES: DE
L SEMTERCES, OEL 10 DE MARIT DE 1580 FGalo 4 OWWL DEL CTO OF BE DELLIM

AEIDA T COCT I ILNTE

AALA - HDCTAADAS METROS CLADRADDS T WTIMETRDS CUL SR AT

AALk PAF AN - VE TS DUADAADCES: CENTM ETRDS DUACAADCS:  ARLACONMS TRUDH - METRO S DARIRADOS CEMTELCTROS
B b L E ]

DOCFFCIENTE (%

COMPLIMLCATAC DM

CHRDCC EOH L 1M UL

Tips Feedo - LIFTLAMT

I CARRLES TT & § I - 3 (HERDDDN CATASTRAL )
1) 5 MEE DTN

OE TERA MECOR DL TR T
O STIRSD Ol EC Okl T

MATRK LA ANDRTA COW B850 W LA SIGUIEHTC ] (Lo cmnea o inssspraes o i s )

AFSOT RC B W B Faschac 1 2~07- 1 5255 Fsdicmciter: [

Do £ 50 RTINS, 350H 1 dail $E-D- TS FeOTARLA, 1. de WEEL LM WALDR SCTT: 3
ESFRCFRCACIDM: - 101 DOWFAA ST RTA

FERSOFAS DULC WTCAYICHIH CH CL ACTO (X-Titmber o serecho ol de Som inc -TRaler o Somine moompie
O - VELET F5EMCH 8,

AC WELET PADiD ORI

AFOT Rl B Mo 383 Faschase 1§ 504 1 56l Pediomcice: BEe | 225060

Do SENTEMOA D del 10-13-15880 T 5O OTO. de WEDELLEN WALDR AT 31,535 00D
CSFECIFFCRTIDN 1230 ADCUDIC AT Ok FOR SO0k

FERESORAS DULC WTIAYICHDH D DL SCTO jR-Tiwier de derecho el de Som inio -TRsler de: Sominio noompied
OE - VELET FADCH DRLMIL O

A WELET BETAMCUR LUZ ASTRID 17 PARTL

Medellin — Antioquia
libreriatodoleyes@hotmail.com

Pagina No. 58




Luz Marina Torres Gutiérrez
CARRERA 52 42 — 60 LOCAL 213 Medellin Antioquia

AVALUO

URBANO Libreriatodoleyes@hotmail.com

Ok - N b 4 el Jh gl e Rel B o We — ¥ o "V W ol

P i A

B B b

Lt CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARLA

Certificado generado con el Pin Mo: 23041 8501875414088 Mro Matricula: 001 -827534
Pagina & TURMC: 003160684

EH b eienaes  OFICING DE REGISTRO DE INETRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR

Impress & 18 de Al de 2023 a k= 11:39:44 AL
“ESTE CERTIFICADD REFLEAA L& SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA La FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
Ko e welkder sm ls ene Sel recmiiedor an @ ullma pEcns
A WELEZ CAWD FERMANDD 1029 PARTE
A WELET CAMD GUSTAMD A3
S WELEY CAND LT BARHA 1024 PARTE
S WELET P ALDIETO OE JESUS 1T FAETE
B WELET FADDH ARMLULFD 47 FARTE
e WELLY PALDH FEANCEDD 17 PARTE
e WELET PFADDS JOSC LU 4.7 PARTE
A WELLT POMACTES ARG LA MAFWN 1086 FRATT
A WELLE PORAGTS DUGEHA 1020 PARTE
A WEELLT POPLACTRS LR INID B OS50 G5 PARTE

o W o W W o m

e WTLLY PORACCES. B0E A SIDLECHA 123 PARTE

ARROT RO Wro ] Fachac 12-13-1561 Padicscitee 1 BEd - 538

Dies— DFTCE0 779 cied 38-00- 106 JUT 4 00 che WMIEDRELLIN

LSFECIFFCACIOM 410 DERAKND& POOLSD OFRDIMAAED

FERSOFAS DULC WTEAVICMIN W CL SCTO j-Thiwher de Serecho real de Sominic -Tiebsr de Sominic noompised
O VELET FARDH ALEEATD

e WELEY PARDH JOSE LU ¥ iOTRDS

ARROT RO Wro B4 Fachac 13- 1315680 Pedicscitee 1080-72 160

Dhese £ S0 AETLIRGS, THElD: il 0F--15- TR0 FOTARLS, T de WEEDELLM WALOR ACTDE 5, $89.424
ESFRECIFYCACHDM - - 101 DOlFAS ST RTA IDE R

FERSOFAS DOULC WTEAVICMIN DH CL SCTO j0-Thiwker de Serecho real de Sominic -Tieisr de Sominic noompisd
OE: YELEX PADDH 5l LUS

B WELEZ FADDH ALOCFTD OE JC 505

AROT RO Mo S Fachac 33- 12-10000 Pasdioscidee 1000-047 50

Diew— S0 AETLIRGS, 200, Gl -1 5- TS FROTARLA T de WEEDELLIM WELOR AT S DD, 200
ESFRECIFYCACHDM - - 101 DOlFAS ST RTA IDE R

FERSOFAS DOULC WTEAVICMIN DH CL SCTO j0-Thiwker de Serecho real de Sominic -Tieisr de Sominic noompisd
OE: YELLY CAMD LS TAWD DL RS

e WELEY PALDH ALOCRTD DE JES0m CO# NSt

AREOT RO Wro B Faschac 100915685 Pacdicscitr: 1 08E-5311
s DFICE0 1104 el 33- 101065 JUIG. 17 CNWIL WIURSCIPAL da BEDELLIN WALDR ACTD: 5

Medellin — Antioquia
libreriatodoleyes@hotmail.com

Pagina No. 59




Luz Marina Torres Gutiérrez
CARRERA 52 42 — 60 LOCAL 213 Medellin Antioquia

AVALUO

URBANO Libreriatodoleyes@hotmail.com

Lo b - - e ) -

s“ {uimess  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR
eete CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230418501575414098 Nro Matricula: 001-527934
Pagra 3 TURND: 20025180634

Impreso el 18 de Abri de 2023 a ks 11:39:44 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No bane vabcus 3 ls ke el regodredcr en la Ulrme pagns
ESPOCFCACION: - 401 ENDBARGO ESECUTIVG DERETHD
PERIONAS CUE INTERVIEMEN EN BL ACTO [X-Titstar de derscho real de dominio )-Tialar de dominio incomplen)
0 LATORRE SILVA. JULIO

A VELEZ CANO, LLZ MARNA

ANOTACION: Nro 37 Fecta 26051000 Rascace 106650000

Doc: ESCRITURA 1630 det 21-00- Y33 NOTARIA 4 2x MEDELLNV VALDR ACTO: $4,295 000
ESPRECICACION - 10! CONPRAVENTA 47 PARTE : |
PERSCNAS CUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-Titalar 66 S6racho real de 2oesiuo, S Titslar de Soeunio ncompien)

06 VELEZ DETANCUR LUZ ASTRD N ] éoarm_:*

A VELEZ PADON ALDCRTO OE T 508 CCeaimEE X

ANOTACION: Wro 208 Fectas 1122 2002 Radcaci o 20007008
Doc OFNO0 033 JOEF . det 0T-00-2002 TESOAERA DE RINTAS MUNIOPALLS de MEDELLIN
VALORACTD $
LSPRCINCACION:. 400 ENDARGO POR A RISDICOON COACTVA. NEDIDA CALUTELAR -DCRECHO-
PERIONAS CUEC INTERVIENMIN EN EL ACTO | X-Titelar de ho real e }-Titatar ce ScAND NoOTPReD)
0. TESORERA D€ RENTAS MURCPALES OCPTO DE ERCUOONES FISCALES - A0G QUNTD-
A VELEZ PADON FRANCISCO JAVER CCeosaxin X

ANOTACION: Nro 880 Fecha J8-23-2007 Radcacte: 200722504
Doc: ONCIO 158 del 27032007 SUBSECRETARIA TESORIRA RENTAS ce MEDELLN VALOR ACTD: §
Se canoela anomcdén Na O
ESPRECICAOON CANCELACION PROVDENCIA ADMNISTRATVA 02 CANCELALCION MROVIDENCA ADNPNESTRATIVA EVMRARCO JURSDNCOON
DOACTIVA- DEREDOHO
PERIONAS QUE NTERVIENIN EN EL ACTO (X-Tialar do serscho real de Som o i-Telsr de dominio incompietn)
05 SUGSECRNETARA TESORIIRIA OF RENTAS -ALCALDA DE VEDELLIN
A VELEZ PADON FRANCISCO JAVER CCe S0

ANOTACION: Nro %) Fecha: 21-06-201 | Redcacke: 20114439

Doc OFCI0 397 MG de 05-00-201) ALCALDWA e NEDELLN VALORACTD $

LSPECICACION: TMBARGD POR IWPULSTOS MUNCIPALLS 044 CVIARCO POR NPLESTOS MUNMCSFALLES (DEREOOS ROO %001 99927)
PERIONAS CUC INTERVIEMDN CN EL ACTO | X-Titelwr de ho real de 3-Titalar de SoMND NCOMplet)

€ M0N0 O NIDOAN STORCTARW O MACENDA-SLDZZCRE TARA D TESORTUA

A VELEZ PADOM ALEERTO OE x5
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sul !‘.7-?‘..‘..’-,“"“ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR
/T CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230418501575414098 Nro Matricula: 001.527934
Pagiem 4 TURNO. 2023160634
Impreso el 18 de Abril de 2023 a ks 11:39:44 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No bene wabcs i le Sema Sud regtiliredon en b Wirna plons
ANOTACION: Nro 311 Fecha: 15052013 Ractcacte: 20133050
Doc DRG0 M7 el 07052013 JUISADO D17 OV MUNCPAL de MIDOLUN VALORACTC: S
Se cancela soomcte Na 6
ESPRCINCACON: CANCELAZON "ROVDENCA JLUDIOAL 041 CANCEADION PROVEENGA JUDCW. BMBARCO EECUTVMO OE DERECHD
PERIONAS OUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titster de serecho real de Sominio - Tisle de Ssesinio incomplets)
DE: LATORRE LA JULD
A VELEZ CANO LUZ MARINA

ANOTACION: Nro 342 Pecta: 15052013 Redcackte: 2013-19504

Doc: ESCRITURA 25 def 7012354 NOTARIA DECNUEVE de MEDCTEH VALER ACTOH £ 803 boe
LSPOECMCAODN COMPFAVENTA DERECHDS DE CUOTA 0007 COMPRAVENTA DERICHOE DE CLOTA

PCRIONAS CUE INTERVIENEN EN BL ACTO [X-Titelar do derecho real de 2om o )-Titslx de Scmnio nongleo)

06 VELEZ CAND LUT MARINA Lo B
SICOERECHO O 134

06 VELEZ PABOH ARNULFD

A LOAIZA DE VELEZ ROOD SOCORRO

ANOTACION: Nro 31) Fecta: 07032016 Redcactn. 2018-99420
Doc OFNCI0 2085 el 4033018 JUZSADO 4 OIVE DEL CRCUITO DR ORALDAD e MEDELLN
VALOR ACTD $

S cancels anacdn Na )
LSPECICAOION CANCILACON ROVOENCIA LOMNIAL 004! CANCOACION FROVIDENTA JUDCUAL OC DENANDA,
PERIONAS QUE WTIRVIEMIN N EL ACTO (X-Titetar de serecho real de 2ominio )-Titale de Sominio incomplets)
0€: ELEZ PARCOK ALIERTO OF X5 CCo 10052 p |
A MIRLDCROS DC FRANCISCO VILEZ PARCK
A VELEZ GETANCUR LUZ ASTRID
A VELEZ CANOFIRNANDO OC JCSUS
A VELEZ CANO GUSTAVD
A VELEZ CANO LUZ MARINA
A VELEZ LOATA ADRIAMA PATRICW
A VELEZ LOATA DAYRON JAVER
A VELEZ LOAZA SANDRA YANTTH
A VELEZ PADOM ARNLLFO
A VELEZ PADON JOSE LUS
A VELEZ PENAGOS ANGELA NARW
A VELEZ PENAGCOS CUGEMA CCL SOCORRO
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. s e

- — e~ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230418501575414098 Nro Matricula: 001-527934
Pagee S TURND 200231006584

su =Ty = OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR

Impreso el 18 de Abri de 2023 a Ixs 11:39:44 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tarme eabder s le Srme Sl regiairacion en e Willrns Do
A VELETZ PONAGOS JAME ALONSO CCr TGOS0 X
A VILEDZ PENACOS ROSA TLEMA CCol2s1xss x

ANOTACION: Nro 3494 Necra: 23192010 Radcacee: 201052200

Ooc OFICO VINCS 3272 ol CQ2-102018 AACADA MPACPAL sea MIDOLLIN VALOR ACTO S

CSPECHCAODN DMIARGD POR MPULSTOS MUNCIPALLL 0441 EVDARCO POR NPLCSTOS NMUNCPFALLS PRIDWAL LNFICADO DERICHWO
D€ QUOTA RDO 2002220504)

PERIONAS CULC WTIRVIEMIN EN GL ACTO (X-Titaler oo derscho resd ‘-~M=

O M N OMO0 IX NEDEL N TE SORERA
A VELEZ PONAGOS ANGELA NARA

ANOTACION: Nro 345 Fecrx 24042010 Radcacsa 201529273

Doc: OF100 CC-00R det 15-03-00 190 AL CALDWA VIUNICE AL de MEOELLN

LESOCAMCAOON: DMEBARGD POR IPUCSTOS VUNCIPALDE: 044 CVDAsd POR NPFUESTOS NUNCEFALLE PRIDW. DEREOHO DE CUOTA
FRDO. 100053371

PERIONAS QUE WTERVIEMEN ©N L ACTO (X-Titslar co o -Thatar e SCONo NooTEeno)

O MO MO O NEDELLN- TE SORDFW

A VILEZ CANOTFIRNANDO OC JESUS CCe 2422 x

ANOTACION: Nro 396 Fecra: 270492000 Radcacte: 20005004

Do OO0 CC-TGA0E o 06-12-209 ALCALDUA MUNICIPAL o VMEDELLN VALOR ACTD: $

ESPRCAMCACION EMBARGO POR IWIPLILSTOS MUNCIPALLE. 0441 EVDARCO POR NPLUESTOS MUNMOPALES DDREOW FREDAL ) RADKCADO
WOOGoa TS

PERSONAS QUE INTERVIEMIN EN EL ACTO | X-Tislsr cde derscho real de dSominio)-Thete de dominio Incompie)

O M0N0 O NEDCUUN TESORDRA -UNIDAD T CORAD COACTIVO MNIT 290 0= 211

A VELEY PENAGOS CUGEMA OEL SOCORRAD (3C) X 40Nt
RO 22 535 3490

ANQOTACION: Nro 397 Fecta: 13342001 x 20512318
Ooc: OFICN0 CC-S0000 de 12-00-2021 ALCALDUA MUNIKCIFAL oe MECELLN VALOR ACTO S
Sa canceta socmole Na VD
ESPRCFCACION CANCELACION PROVIDENCA ADMNMISTIRATIVA 002 CANCOALCION PROVIEENTA ADNNSTRATIVA DE EVDLARCO- RADICADD
0001 16000 DCEREOHOS-
PERIONAS CUE WTIRVIEMIN ©N CL ACTO (X-Titsler de darecho real de dominio -Taler de Somino ncompietn)
O ACADADE MEDOUN
AVELEZ PADOM ALOCRTO OE xous
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DLl

ey CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230418501575414098 Nro Matricula: 001-527534

Pagon 8 TURND. 2023160684

su Haoisess  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR

Impreso e 18 de Abril de 2023 a s 11:39:44 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

NO bune sabcus ain s Sems Sul regtairedor an ks Utrne pASns
N0 TOTAL DE ANOTACKONES: *7

SALVIDADES: (infarmaciin Anterior o Comagida)

Arciacn Nex 0 Nz comecode: § Radcacter COO114M Fecha 9102011

SE ACTUALIZA NUMERD CATASTRAL CON EL SUMINE TRADO POR LA SLTSCORETARA DE CATASTRD - MEDCLLIN, FES N 0535 OC 27-11-2000
PROFERDA POR LA S N R IDONVEND SNA-CATASTRO DE 23-09-2008)

Arceacin Mo 0 Nz comecoider 2 Radcacinr CI014-343 Fecha 28013014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMNSTRADA POR LA SUBSECRETARNA OC CATASTRO-MEDELUIN, SEGUN DOC. RESOL. 20K 2012
PROFERDD POR CSAENTIDAD. FES M 2707 DE 25-00-2041 0C LA 8 ]

Arcescan Mo 0 NIz creecodr 1 Aascaoin Fechw 41043007

ST INCLIYEACTUALDA OSPTICHA CATASTIRAL OON LOG SUN PASTRADOS POR CATAS TRO VUINCISAL MEDC LN, RES 222252071800
WAC022 PROFERDA POR E5A ENTIDAD, RES. NO. 00088 DE 35102324 LPthith SoRdas i

L R O D R R R R L R R R R L B
PN DE ESTE DOCUMENTOD
L rieresadc Sete corviear of logaiacts Casiguin: S5s G et @ of tagiulr>-de ko docoree Y
USUARD: Restech
TURNG: 2023160604 FEOMA: 93043022
EXPEDDO BN DOGOTA

Y
L

Bl Regatoador NUBA ALICA VELETY BEDOYA,
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B 4
(—07\— 3155314 |

ACTO:= VENTA DE CONTADO ]

ESCRITURA NUMERO: DOS MIL QUINIENTOS

CINCUENTA ¥ CINCO maa® (2 5 5 5) ®ascadddddddddn

FECHA 21 de diciembre de 1.993

HMATRICULA INMOBILIARIA Nro:
¥y 001-01131894.

O001L-0S527934

VENDEDOR(ES ) = GUSTAVO DE JESUS VELEZ CARNO.
COMPRADORCES ) =

ALBERTO DE JESUS VELEZ PABON.
PRECIO:

COATROCIENTOS MIL PESOS (2 <£00.000
En la ciudad de Medellin,
Republica de Colombia a
de

Departamento de Antioguis .,

17 de diciembre da 1,993 o e e

mil novecientos noventa ¥y Stres (1L.993) ante

m3 BEATRIZ
ELENA LONDONO DE BOTERO, Notarisa Diescinueve (189) del Circulo
de Medellin, comparecidS(eron) s

GUSTAVO DE JESOUS

L 2 3 3 3 333 3 33 3 3 3 3 3 53 3 3 1

VELEZ CANO, mavo:x Ade

edad., vecino B
Medellin, identificado

con la céGdula de ciuvdadanisa Nro .

de estado ocivil casado,
conyugal vigente y manifestSi(ron)d:
PRIMERO: Que

B.246_. 014 de MedelliIn, con mociedad

obrando e =na propiodms)

transfjere(n) a titulo de venta a favor de:
ALBERTO DE JESUTS VELEZ PABON, mayor de

aedad . vecino de
Modellin, identificado con 1a cédula Ae ciudadania Nro.

8.3319_.956 de Medellin, de estado civil casado con sociedad

conyusgal wviente.

E1l derecho de dominic, ¥ la posecion real

sroindiviso de e veintiunava Prarte gue tiened(n)

missiantaliad inmoebleds) -

— . ——— — —— T — - L Ne=

Medellin — Antioquia .
libreriatodoleyes@hotmail.com Pagina No. 65




Luz Marina Torres Gutiérrez

CARRERA 52 42 — 60 LOCAL 213 Medellin Antioquia
Libreriatodoleyes@hotmail.com

AVALUO
URBANO

. coatade con propiedad de ULPIANO PIEDRAHITA; por el centro
con propiedad de TERESA VELASQUEZ; por el otro coatado con

propiedad del vendedor. ssssoEssSE NS S EEsSaescooescoononema.

Matricula Inmobiliaria Nro. 001-0527934.V/No obstante la

anterior cabida 1la venta se hace como cuerpo oierto.
SEGUNDO: ADQUISICION, manifiesta(n) el(la)(los)
vendedor(a)(a) que adquirié(ercn) dicho(a) inmueble(s) por
sucesidén con la sefiora BRUNILDA VELEZ PABON, segtn consta en
sentencia dictada por el Juez octavo del circulo de
Medelltn. ¥ ‘Sr‘éz:ééi‘i::ai'?.?’x. escritura Nro. 1.265 del 18
de mayo de 1.989 de la Notaria Catorce (14.) del Circule de
Medellin, debidamente registrada.

TERCERO: LIBERTAD.~ Manifiesta(n) el(la) vendedor(a)(s)
gque ol(lon) expresado(s) inmueble(s) se hallatn) libre(s) de
toda clase de gravamenes, limitaciones al dominio, titulos
de tenencia y medidas cautelares.

CUARTA:: PRECIO.~ Que el precioc de esta nogociacién es la
sums de CUATROCIENTOS MIL PESOS (32400.000) M.L.

el vendedor declara recibido de contado de manos
comprador a su sntera satisfacoién.

QUINTO: ENTREGA Y SANEAMIENTO.- Que la entrega real ¥y
material del(los) inmueble(m) ya se hizo y el(la)(los)
vendedor(es) =e obliga(n) a salir al saneamiento de lo
vendido en los casom de la Ley, bien sea por eviceién o
vicios redhibitorios. Presents (el)(los) eoupr.dér(oa):
ALBERTO DE JESUS VELEZ PABON, de las condiciones civiles

anotadas, manifestS(ron):

Que acepta(n) la presente escritura sn todas sus partes,
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4/‘\“’“{"} R L

{‘ Q 3,;; o , | CcA- 3155317

Se elaboréd wn las hojas de papel

Notarial Nros. o .

CA3155314 y CA3155317

Derechon Notariales

Drecreto 172 de 1.993. wus ~

Anexns, paz ¥y salvos de Valorizacion Yy
pazr ¥y walve de predial wxpedidos wn el Municipio de

m'd'fllin, Dvpartamonlo de Hacienda. e LT T T ————

Catastro Nro.
re 6019 Fecha de expedicisn 93/12/16, fecha de vencimiento

93/12/31,
Valorizacion Nro. 0172262, feeha de expedicifo 16/12/93, fecha de
venciniento 31/12/933

fwwaluo total del Ansuble: 387.150.00

Vale entrelfness del 10 de marzo de 1,989, -\

<.~
SUS VELEZ CAND f;,
NS

C.C. Nro. g 2.4-L O'd_do LUQ

Dra. B ATRI? ELENA L

Notaria
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356
2440645

ESCRITURA NUMERO: = DOS MIL CUATROCIENTOS CCHENTA
(2480)

FECHA: 9 geDy ciembre

MATRICULA INMOBILIARIA:
VENDEDOR:JOSE LUIS VELEZ PABON *

COMPRADOR: ALBERTO DE JESUS VELEZ PABON
PRECIO: $1.161.451.

€ 1# cludad de Medel11n, Departamento de Antioquia, Re.pt'b'l‘lca de Colombia, a

| WEVE ( 9 ) de DICIEMBRE = = = = = = = = = = = = = = = = o —
e »i1 novecientos noventa y tres (1993) ante mf, BEATRIZ ELENA LONDORO DE -
‘| B0TERD, Notaria Diecinueve (19) del Cfrculo Notarial de Medellfn, comparecis:
' JUSE LUIS VELEZ PABON,*Varén, mayor de edad, vecino de Medellfn, $dentificado--
‘| @® 1a chdula de ciudadanfa nGmero 3.303.765 de Medellfn, “exento de presentar
litreta mi11tar, por ser mayor de 50 afios , de estado civil casado con sociedad

toayugal vigente vy manifestd: —wemmcecccmmm e ——— e —a e — -
A :

"" FRIMERD: Que obrando en su propfo nosbre transfiere a tftu'o de venta a favor

|4 ) ol
1 de ALBERTO DE JESUS VELEZ PABON, vardn. mayor de edad, vecino de Medellfn----

{ {dentificado con la cédula de ciudadanfa nOmero 3.319.956 de Medellfn

i extnto depresentar libreta milftar, por sdr .mayor de 50 afos, de estado civil--
r| @sado con sociedad conyugal vigente , el derecho proindiviso que tiene en el --

.-‘ sigufente inmueble: ————m e ———
=} lote de terreno con casa de material ., que tiene una cabida de 202 metros----
'»‘, tiatrados que linda por el frente con la calle 31;/ antes calle Perez, por un-
;‘ t3tado con propfedad de ULPIAND PIEDRAHITA./Vpor el centro con propiedad de ----

5 o o
‘st TERESA YELASQUEZ; por el otro costado con propiedad del vendedor.

-' Lt 1inderos actualizados del inmueble, segln manifestacidn del vendedor: --—e-=

2 propiedad de dos pisos (2 habitaciones y un local ), situada en

iarma 77-A, de esta ciudad de Medellfn, marcada con los nGmeros 31-2 y
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otorgada por la Notarfa Catorce de MedellTn.-===v

MATRICULA INMOBILIARIA: 001-0527934-===== ---‘:"“‘f"'-

TERCERD:Que e1 derecho que vende se enceuntra . 1,\}:)1' dc hipoteca, embargo, --
demanda civil, pleito pendiente, condiciones resolutorias de dominio L
CUARTO:Que el prectc de la venta es por la suma de UN MILLON CIENTO SESENTA I
Y UN MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN PESOS M.L. ($1.151.451.00 ) m.1. de ""i
contado, recibidos por el vendedor a entera satisfaccidn de wanos del corwadm’;'
QUINTO: Que desde esta fecha le hace entrega resl y material al comprador - .
con l1as acctones yderechos legales consiguientes por 1o% 1inderos demarcados, "
usos, costurbres yservidumbres activas y pasfivas legelmente constitufdas o o

consten en tftulos anteriores,.y que se obliga al saneamiento de lo vendid

en los casos prescritos porla ley, sea por eviccidn o por
torios

victos redhibi---- |

Presente el comprador de las condiciones civiles ya dichas, manifestf: Que

acepta la presente escritura en todas sus partes, las dec‘laracloncs en ellz |

contenidas y da por recibido a satisfaccitn ed 1nmueble adquirido. ------- -«‘
Se advirtis laformalidad del

registro en el t&rmino 1ega)  cccmmmccn e
Se extendid en las hojas depapel notarial nGmeros CA-2440645 {
La leyeron y 1a firman en sefial de aceptacifin,——-e-eeercerececnceaccnancen: ...E

ANEXOS: PAZ Y SALYO DE VALORIZACION NUMERD 0166502, expedido el
fecha de vencimeinto el 30/11/93.

e
-PREDIAL NUMERO: 1496, expedido el 29/11/93, vE11do hasta el 31/12/93.---- {
AVALUO TOTAL $ B.130. D00, 00 === mm e o o o o o o e ——

29/11/93. =

- -—

Por 1a resclucién Nro. 3301 del 30 de junio de 1993, de la Superintesdencia

de Notarfa y Registro, se autoriza el otorgamiento de escrituras piblices

papel distinto al sefialado en la resolucidn Nro. 1288 de 1981 —meee-- S

| Derechos Notarifales § <Z.826.00 Decreto 172 de 1992-cecccccannns- ——————

hl\i_fm“““= anteriores, y, Vale entre 1fneas: oriente
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357
2440646

¥iene de 1a hoja Nro, CA-2440645-

m: ermenda
i EL VENDE TFIESTA QUE LO QUE VENDE ES UNA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ==~

k-lu DE \RETENCION EN LA FUENTE _.

Rl

£ LUIS VELEZ PABON
|‘ (. m.lg;teb?_ év‘v. ‘\.
EYENTO DE PRESENTAR LYBRETA MILITAR

MBERTO DE JESUS EZ PABON

Lm0, 22/ 9 G2 Y eo,
| EXENTO OEPRESENTAR LIBRETA MILITAR

CMPRADOR

NOTARTA DIECINUEVE DE MEDELLIN
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Q@ >

VENTA

OE: LUZ ASTRID VELEZ BETANCUR

A: ALBERTO DE JESUS VELEZ PABON

$ 4'255.000.c0

ESCRITURA NUMESD: NIL SEISCIENTOS VELMIE - -

-
colanbia,” aveintiuno (21) de Septiesmbre

— -
noventa y ocho (1.958)7 ante af, JORCE TASCON VILIA, Notario Catocce del [c

Circulo de Medelling comparecis LUS ASIRID VELEZ BOTANCLR, mayor de

edad, vecina de Medellfn, identificada con la cédula de civdadania

nanaro 42°791,727 expedida en Itagui; de estado civil casads con - - - -

sociedsd conyugal vigente, = = === y manifestd: = = = = = = =~

PADERO: Que transficfe & titulo 04 bedta en Favor del sefior ALBERTO OF

| JESOS VELEZ PABON, mdycr Ge dad, wiciro de wedsllin,:identificado con

1s chdula de ciudsdania nGsars 313130655 ﬁxp’idida‘ n macellin de estato

civil “Casado con socicd.fa conyugal w.gen:.o. & -5 y el -

dermdndmmioyhﬁosuﬁnnnymictulénom&nymmmvm

eguivalents & ua séptfna u/'lb“ga..a qoa tiene y ejeme sobre el

siguiente bien inmuable: f.\\hmmhwmm 77 & weo. 3-0L y

) y e L J PR ot
31-0¢ (=ic) es 31-02 }31-‘05/1; ‘civdad’ da Medellin, que consta de un

EXT

lote d= terreno oon cua d= mxezlalf loff.cq): hace parte de mayor|en

extensifn gue tiene una cemda_.d_e ,20255:0 metros cuadrados gos lindas Pocf’

- FAL 77 28 J—— =
el FRENTE, “com la calle 31; ‘antes ¢alle Pérez; Por un COSTADO, con|'™

—
propiedad de ULPIANO PIEDRANITA; Por el CENTRO, con propiedad de TERESA

VELASJUEZ: Por el otro COSIADO, “con propiedad del vendedor. - - -

VATFIOUTA INDSILIARIA MMERO 001-527934. - - =

PARIGRAFD: Mo cbstants la mencifn ¢e 1a cabida y lindercs expresados la

——— - B eweeves. sl DT
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Libreriatodoleyes@hotmail.com

AVALUO
URBANO

1.589, ctopgyada en la Motaria Catorce del ClICULO U rewwasesr-
TESCERO: Garantiza la verdedora goe el derecho que transfiere es Ge su

exclusiva propiedad y gue se encuentss libre de toda clase de yravimenss

y limitacicoes al domrdinio tales ©OmO Censo, hipoteca, emwbargo judicial,

pleito pendiente, arrendaniento por escritara pablica, patrimonic de

Eamilia maubargable.cond.lcimeoxwlubotmotc.----—--

mqnelprecto/do la venta lo constituyw la cantidad do CUATRO
MILIONES DOESCTENTOS CINCUENTA ¥ CInco MIL PESCS MLL.C. (5 4*255.000.c0)
q.nelWlapognﬁadeMylnMadochr@tener

reciiddo - a- antern seisferahiiny = o= e = o

COUINTO: Q\ndudelafechahamwmlynmmaa 1o vendido &

suwmprlmlmuﬁicm.amm:usmjoruy

Mds@.mmmm.mbmyummim

pasivas gque legaliente tenga constituidas © gue consten en titulos

mmimuymwd:liw.mudwwdo lo vendido en todos

1cs cascs Ostesminados -por la ley. bien sea por eviccidin o por vicios

rechibitoricos. — = = = = = = = =« =

Fressnte el corgrador sehor ALBERIO DE JESUS VELES PABCN, O= las

condiciones civiles anctadas manifiestas- - — - - = = = = = = = =

a)<~ Que acepta el contenidc S la presente escritusa y de nanesa

especial la venta gue 56 le hace a _su favor. =-

b).- Que declara tener recibido a entera satisfaccion lo gu= ajdguiere

por medio del gpresente instounemto, = = - - -

Leida la presente escritura por los corparecientes la encoantIan

corrients y &n constancia 1a firman por ante mi, el Notario goe da £&.—

Se ext=ndis en las hojas de pagel notacial Nros. AA-11319078/ y 79.7 -

Sa advireid el Registro. = = = = = — = = =

Darectos Notarisles § 19.365.00) Resslucifa nGmerc 00377 de

Rotencidn =n la Fuante $ 42.550.00~ Ley 55 de 1.985. - = - -

Pressntaron los siguientes FPaz y Salvos: Valocizacidn nimsco CLTT67S
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Medellin, Febrero 7/85

Entre los suscritos Marco ANtonio Osori O. con CC|'8. 266516

de Mllin y el Sr Alberto Velez P. con CC 3. 319, |956 de Mllin
ambos mayores de edud se celebra el siguiente contrato .

Marco Antonio Osorio se compromete a hacer las sigdientes refor- ||
mas]l una loza o plancha aproximadamente de 53 mt2; sobre un

local, a este se le hara todo lo necesario para que quede en fun-
cionamient o , Este trabajo unicamente se cobrara:a costo nor-

mal de materiales y mano de obra,

Pl sr Alberto Velez se compromete a pagar estos costos mas el
costo que le corresponde del tope, en la siguiente forma

Marco Antonio Osorio toma el local en arriendo, el costo de este
sera de 8.000 pesos mensuales (ocho mil ). Estos 8.000 pesos

S ran abomados mensualmente por el Sr Alberto Velez a la deuda de
las reformas y el tope, hasta la cancelacibn total.

El precio total se le pasara al Sr Alberto Velez ala finalizacién
del trabajo y este sera sin ningun recargo por administracién
para constancia y aceptando lo dicho de este documento se firma

g%j 7@2 «D ‘
Marco Antonio Osorio Ochoa

Alberto Velez Pabon

L




MEDELLIN Sep 10/85

Zntre los sefiores, MARCO ANTONIO 0SOKIO Yy ALBERTO VELEZ PhBON?, con
cédula de cindadenia # 3266516 |

el primero y cc# 3319956 ei segundo,

c ne ~ (4 : s |
embas de medellin ¥y meyores de edad, se celebre el siguiente covirebo
|

2) Bl primero acupard un local sobre la carrere TTA # 31—#2 a partir
de la fecha y en calided de errendatario.

L) El canon ae elgui or cerd de ocho mil pzsos mensuales (8000) sume
que a la vez ourl descontafie de una inver idu de trcci?rtos cuaren=-
te y nueve mil pesos ($349000) hecha poe <l sefor Marcé Antornio
en propieded A ¢ Alberto Vélez incluyendo el tope. .

¢) sor el conswno de agua en el citado local, el seﬁoi Alberto recipi-
ré quinientos peso§ mensuales ($500) previamznts zcor~didosz.

d) o se aceptard traspasos, subarrendamientos, primas de cevoliaciln
¢ funcionamiento.

e) |

. la terminacidn de la deuda contraida, see gor alquile¢r o abornos
¢l local éeberd ser entregado el sefior Alberto Vélez Eabdn.
o se herd una negociacién para la venta de &1 (enmseres) a mi perso-

ne.

) Lo anterior le damos plena aceptacidn.

US> A
ALBERTO VELEZ PAB

MARCY ANTONIO OSORIO
cc#3319956 de Med, cc#32066516 de Med,




Medellin, mayo 2 del 2023

A QUIEN PUEDA INTERESAR

Certifico que yo Carlos Alberto Franco Bedoya, identificado con cédula de ciudania 15441160, el
pasado enero 2021 en mi calidad de Arquitecto y bajo la modalidad de administracion delegada.
Realicé el levantamiento, diseio, presupuesto y supervisidén de los trabajos de mantenimiento del
inmueble ubicado en la direccion Carrera 77 A # 31-04, en el cual se llevaron a cabo las tareas
necesarias en toda la vivienda para mantenimiento y conservacion del inmueble de 157m2 en
primer nivel y 14.5m2 en un mezzanine sobre el local comercial, para un total de 172m2 de
intervencion , los cuales comprenden una casa de habitaciéon, un garaje y la losa correspondiente al
mismo garaje, dichas intervenciones como tuvieron un costo total de CUARENTA'Y CINCO MILLONES
DE PESOS $45.000.000 M.L.C.

La suma de las dreas intervenidas es de aproximadamente 172m2

Dicha renovacion y reparaciones fueron pagadas en su totalidad por el seifor Alberto de Jesus
Velez Pabdn, identificado con numero de cédula 3.319.956 de Medellin.

Se anexan fotos del area intervenida

Atentamente,

CARLOS ALBERTO FRANCO

C.C. 15441160

Tarjeta profesional A05232001-15441160
Celular: 3103476131



ANEXO 01. ALGUNAS FOTOGRAFIAS DE AREAS INTERVENIDAS










MUNICIPIO DE MEDELLIN
SECRETARIA DE GOBIERNO
SUBSECRETARIA DE APOYO A LA JUSTICIA
INSPECCION SEGUNDA CONTROL URBANISTICO DE
POLICIA URBANA DE PRIMERA CATEGORIA
Niedellin, 14 de septiembre de dos mil once (2011)

Radicado: 02-32263-09

Contravencién: Infracciones Urbanislicas-Violacion Ley 388 de 1997
Contraventor: ROCIO SOCORRO LOAIZA DE VELEZ

Direccién: Carrera 77A No 31-04, piso 3

Barrio: Belén Parque

RESOLUCION N°243
POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION
HECHOS

Dentro de la actuacion de la referencia, mediante Resolucion No. 141 de fecha 13 de
agosto de 2010, este despacho decidié

-Ordenar la legalizacién de una obra por carecer de licencia previa, consislenle en la
construccion de una adicién de un tercer nivel en losa de concrelo y sobre clla
adiciono un espacio para ropas y alcoba. £ lolal de area construida sin licencia previa
fue calculada por el ingeniero que realizo la visita en 31.38 M2, ampliacién en el tercer
piso sin licencia.

- Se impuso una sancién econdémica urbanistica a la sefiora Rocio |oaiza de Velez
como posible responsable del area construida sin previa autorizacion de la misma,
consistenle en una multa equivalente a la suna de cinco millones trescientos ochenta y
seis mil novecientos pesos ($5.386.900), por construccién ilegal sin previa aulorizacién
de las autoridades competentes.

Los actos efectuados por la sefiora en mencién fueron tipificados como una violacion a

los preceptos conlenidos en la ley 388 de 1997 modificada parcialmente por la ley 810
de 2003

Para ello este despacho le otorgo sesenta (60) dias habiles para llevar a cabo dicha
legalizaciéon de las obras, obteniendo la respectiva licencia de reconocimiento o
volviendo las cosas al estado inicial, de conformidad con lo consagrado en el articulo 3
de la ley 810 de 2003. De lo contrario se haria acreedor a las sanciones Impueslas en

esta misma ley, distintas a la que se impuso como multa equivalenle a la suma
de $5.386.900

Dicha decisién se tomé con fundamento en los descargos rendidos por la senora Rocio
de Vélez, en oclubre 16 de 2009 en calidad de posible responsable de lo ejecutado (fl
9), con la visita administrativa efecluada el 05 de agosto de 2010 (Il 14) Se anexa
registro folografico (Il 15),

La Ley 388 de 1997, modificada parcialmente por la Ley 810 de 2003, senala en el
articulo 2, como violacién a las normas uibanislicas la construccion sin licencia previa
otorgada por alguna de las curadurias exislentes en la ciudad de Medellin




Es evidente que par

a la ejecucion de
demolicion de edif

icaciones, as|
de espaci'o publico con amueblamientos o cerramientos se requiere de
‘ mMIiso previo expedido por cualquiera de las Curadurias de |a cludad o por
la autoridad competente, por lo tanto acluar en contravia de esla disposicion ha sido
a infraceion urbanislica

obras de conslruccién, ampliacion, modificacion y
como para el loteo o subdivision de predios 1

que
04y 105 ibidem.

En este ord‘en de ideas, esta agencia administraliva fundamenld la decision recurrida en

la normatividad vigente para la maleria, Leyes 388 ¢

Conlencioso Administrati

e 1997 y 810 de 2003 y Codigo
Vo articulos 38 y 52

Debidamente notificada la posihle infractora, como responsable, dentro del 1&rmino
oportuno presento recurso de reposicion, el cual reune los requisitos que para esle
efecto establece el arliculo 52 del Cadigo Contencioso Administralivo; por lo lanlo, se
procede a resolverlo dentro de esta providencia

ARGUMENTOS DEL. RECURRENTE

a impugnante plantea como peticién principal la revision del drea construida
2 que eslad en desacuerdo con la sefalada por el ingeniero y pro

corresponde a2 12 M2. Lo anterior conllevaria a la modificacion de
Impuesta en la resolucion recurrida.

L Sin previa licencia,
y

pone que el area real
la sancion econdmica

Cn cuanto a los hechos que expone 1a parle recurrente, haremos referencia a ellos

‘In deméas estaha consiruido hace ya mas e cliez anos, os decrr,
que no le aclaré al mgenicro, porque no lenia conocin
base en el drea intervenida i

Anexa al expediente copia de la resolucion N® 773 de noviembre 17 de 2004 expedid
Inspeccién 16 A de policia mediante 1a cual s ordenan solucionar un problema de
Que presenta en su inmueble

lodo el tercer piso, situacion
nenlo que la sancion se Interponia con

a porla
humedades

A fin de no incurrir en error gumentos presenlacos por la recurrente,
esle despacho ordené una alizada el dia 2 de agoslo de
Ingeniern adscrito al despacho sedor Raul Alberto

y teniendo en cuenta los ar

2011 por el

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

El propio sustento de la sancion impuesta esta en la propia realidad, como es |a
construccion de un area

para ser deslinada a cuarlo Ol contraviniendo
urbanisticas de construccién Yy sin tener los res

las normas
ya que se construyd en una unidad en copropie

peclivos permisos del olro copropielario,
dad
Se le da la razén a la recurrente

en el senlido de enconlrar un area anligua consloida,
pero el dr2a del cuarlo Util mantiene el aclo administrativo sancionalorio ya que esla con
fundamentos facticos plenamente demos

lrados en el expediente Yy que son un hecho
nolorio en el punlo en el cual se realizod la intervencion wibanistica Ademas el hecho
violador ce las normas urbanlisticas fue

conocido a pelicion de parle en agoslo 13 de
2009, obligando a iniciar la respecliva investigacion conlravencional




de las licencias urbanisticas, de la Ley 388 de 19

y de las normas contenidas en el Plan

97, modificada por la Ley 810/2003
concordantes

de Ordenamiento Territorial y demas normas
De otro lado, no se

puede olvidar que le corresponde a la autoridad administraliva
actuar de manera oporluna y eficaz, evitando que se presenten siluaciones de
supremacia social. Al respeclo la Coile Conslilucional ha sostenido que. “La
violacion del ordenamiento urbanistico debe ser mvestigaca y sancionada por las
autoridades policivas, en quienes se racican compelencias dinigidas al logio de
condiciones adecuadas para el ejercicio de los derechos y libertades publicas. Do
esle modo, si las auloridades cle policia fallan en el cumplimiento de sus lunciones,
esto repercute de manera perjudicial en los derechos de los administraclos, quienes
resultan expueslos a riesg

derechos fundamentales.

0S, que en algunas ocasiones, pueden llevar a vulnerar sus
En particular, 1a Inaccion, omision o actuacior
auloridades policivas, en

11legal de las
relacion con el cumplmiento de normas (e incdole
urbanistica, pueden colocar a quienes infringen

ales normas en una situacion e
Supremacia social a partir de la cual vulneran los derechos ce sus conciudadanos,
quienes se ven injustamente forzados alolerar tales comportamientos”

Como ya se dijo, una vez analizadas en su oportunidad las pruebas
de la actuacion administrativa, se puede concluir, que la sefora R
VELEZ es la responsable de la infraccion urbanislica llevada a ca
localizado en la carrera 77 A No 3104, tercer pis

consistente en contravenir lo preceptuado en las norm

obrantes denlin
OCIO LOAIZA DE
bo en el inmueble

o de la ciudad de Medellin,
as urbanislicas.

En esle orden de ideas,

cuando mediante una de

puede decirse que la infraccidn urbanistica se confiqura
reglamentaciones y norma

terminada inlervencién o acluacion se conlravienen las
s urbanislicas, lo que da lugar a la imposicion de medidas
correctivas y sanciones (ariculo 103, ley 388 de 1997, modificada parcialmenle por
la Ley 810 de 2003). Igualmente, los tipos de intervencion para los que se requiere
licencia de construccion estan delallados en estas mismas normas.

Se deja en claro que la infraccién urbanistica por la cual se IMpuso la sancion
urbanistica, existio y ello se evidencia en el ullimo informe presentado por el ngeniero
adscrito al despacho con fecha agosto 02 de 2011, tal como quedd demostrado en el
proceso que cursa actualmente en esle despacho, aunque el area a sancionar por no
contar con la licencia respectiva definitivarnente vaiié, al pasar de 31,38M2 a 15,6 M2
En conclusion es necesario reformar el valor de la sancion Impuesta en la resolucion
impugnada, la cual sera con base en esla ultima medician.

En mérito de lo anteriormenle expuesto, LA INSPECTORA
CONTROL URBANISTICO DE POLICIA URBANA DE

SEGUNDA DFE
ejercicio de su funcion de policia y por autoridad de la Le

PRIMERA CATEGORIA, en
Y.
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Reponer parcialm
agosto 13/2011, por las razones ex

ente el contenido de la Resolucion 141 de
dejando el articulo primero sin modif

pueslas en la parle motiva de esla providencia,
lcar

ARTICULO SEGUNDO: IMPONER MULTA corre

spondera a QUINCE METROS
CUADRADOS CON SEIS CENTIMETROS CUADRADOS (15,6M2) por DIEZ (10)
SALARIOS MINIMOS LEGALES DIARIOS VIGENTES, que corresponden a CIEN 1O
SETENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS TREINTA Y TRLS PESOS ML (5178533 00),
€n cuantia equivalente a DOS MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO mIL




| sevn—

re.|al|_vas a las licencias urbanisticas, al rcconocimiento de edific

publica que desempefian los curadores urbanos, a la legalizacion de asenlamientos
humanos conslituidos por viviendas de inlerés social, y se expiden otras disposiciones,
en su articulo 1° esta norma preceptia: “Licencia Urbanistica. Es la autorizacion
previa, expedida por el Curador urhano o la aultoriclact municipal o distrilal compelente,
para adelantar obras e urbanizacion, parcelacion, lolco o subdivision de predios; de
construccion,  ampliacion, adecuacion, reforzanuenlo  estructural,  modificacion,
demolicién de edificaciones, y para la inlervencion y ocupacion del espacio prblico, en
cumplimiento de las normas urbanislicas y de edificacion adopladas en el Plan de

Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo desanollen o complementen yen

las leyes y demas disposiciones que expicla el Gobierno nacional” (Negrilla Tuera de

texto). Como puede colegirse de la norma enunciada, para ejecular cualquier acluacion
urbanistica, el responsable debe acredilar la correspondiente licencia, la cual ¢s previa
Yy no posterior, con el fin de no incurrir en infracciones a la l.ey

aciones, a la funcién

Ya el despacho fue bastante claro y amplio en las consideraciones que hizo en la
Resolucion recurrida, por la comision de la infraccion urbanistica. Sin embaigo, se
vuelve a reiterar que con claridad meridiana la Ley 388 de 1997 eslablece varios

momenlos para la verificacion del cumiplimicnlo de las noimas urbanishcas y la
imposicion de las sanciones correspondientes.

En un primer momento contempla la ORDEN POLICIVA DE SUSPENSION de las obras
que venia adelanlando, en esle caso, no suspendio lo que venia conslruyendo, y el
otorgamiento de un plazo para que framitara ante cualquiera de las curadurias urbanas,
la respectiva licencia de reconocimiento lal y como lo prescriben las referidas normas.
Es decir que el sélo hecho de haber nfringido las normas urbanisticas da lugar a la
imposicion de una sancion econdmica. [n tal senlido, mediante la Resolucion No. 141
de 2010, el despacho procedié a ordenar la legalizacion de lo conslruido sin licencia

En un segundo momento, se establece que si vencido &l plazo no se hubiere tamilado
la licencia o adecuado las obras a la misma, se procedera a ordenar la demolicion de
las obras ejecutadas, y si no se diere cumplimienlo a las decisiones emilidas
adecuandose a las disposiciones legales, se procederd a la imposicion sucesiva de
multas por incumplimiento de las normas urbanislicas.

Por lo tanto, y conforme a derecho, es procedente la medida e legalizacion del
cuarto Gtil construido en un &rea de 15 M2, haciendo necesario la modihicar la
impuesta mediante la Resolucion 141 de 2010, asi como a la Imposicion de la mulla
fijada por haberse violado la normatividad urbanistica, loda vez que la mulla serd
basarla en esta nueva medicién y asi mismo el area a legalizar

En cuanlo a lo expueslo por la recurrente y que hace referencia  a que existian
hechos que suslentan la necesidad de aplicacion de la caducidad, ella se
parcialmente de acuerdo con la visita lécnica realizada en agoslo 2 de
ingeniero civil Raul Echeverri, quien observé lo siguiente Elecho y 1os muras di Cere de
la cona de ropas son consliuccion anligua, eslo se inheie por el estado de

delenoro que presentan los midenalos
conslitulivos que encierran dicho espacio, sin cnbaigo el drea anaxa a la zona de topas, Lt cual usla
ulilizada cfino cuarlo ulil, 81 e una LonsSlUGCION TeCINE ( MEns

slanda
3 de 3 ahos do ealizada ) procedienda o hacer
una nueva tedicion para determinar el Area inlervenida sin licencia

aplica
2011 por el

Concluye el informe senalando que la ampliacion realizada requiere de licencia de
conslruccion, y el area construida sin la misma corresponde a 15.6 M2

Es también necesario precisarle a la recurrente, que es deber y obligacion de los
Inspectores de Policia Urbanos, por delegacion que hico el senor Alcalde de ejercer
la vigilancia y el control en maleria urbanislica, con el fin de aseqgurar el cumphmiento




CIENTO \/EINTE PESOS MIL (2785.120.00), atendiendo las razones expueslas cn la
parle metiva, y de conformidad con 1o dispuest

: o en el articulo 2°, numeral 3°de
la Ley 810 de 2003, la que debera cancelar a favor del tesoro municipal dentro de los

quince (15) dias habiles siguientes a fecha de ejecutoria de la presente providencia. Fn
caso cm.ntrano, la misma podra ser cobrada por Junsdiccion coacliva a traves de la
Unidad ce Cobro coactivo del Municipio de Medellin o quien haga sus veces
ARTICULO TERCERO:

Asi mismo, se hace saber a la sefiora ROCIO SOCORRO
LOAIZA DE VELEZ con cédula de ciudadania No 32.428 823 de Medellin (Anl), que a

parlr de la ejecutoria de la presenle providencia DISPONE DE UN PLAZO DI
SESENTA (680) DIAS HABILES para que se adecue a las normas obleniendo la licencia

[~
correspondiente, que ampare la construccion que viene ejecutdndose en el lugar o para

volver las cosas al eslado inicial, al lenor de lo dispuesto en el arliculo 105 inciso 1° de
la Ley 338 de 1997 (modificado por el articulo 3° de la Ley 810 de 2003).

ARTICULLO CUARTO: Si vencido el plazo senalado en el numeral anteror, no se
hubiere acreditado la expedicion de la licencia de construccion o, se hubieren vuello las
cosas a su estado inicial, el infraclor se hara acreedor a la sanciones consagradas ¢n
los numerales 2° y 5° del articulo 104 y en el articulo 105 de la Ley 388 de 1997
(modificados por la Ley 810 de 2003), las que seran impuestas por esle mismo
funcionario.

ARTICULO QUINTO: Conlra la presente decision, no procede ningln recurso
NOTIFIQUESE Y COMPLASE

u/g:yy ;{p///él o J"t;/ '/“:5') (

/

1)
i / ,}
/ el ad %
DORA LILLIANA OSORIQ ZARATA MORNICA CORTES RUIZ
Inspectora 2* de Control Urbanistico Seylelana

NOTIFICACION: En la fecha que aparece al pie de la firma, NOTIFICO en forma
personal a la

sefiora ROCIO LOAIZA DE VELEZ, identificada con la cédula de
ciudadania nomero 32.428.823 de Medellin el contenido de la Resolucion No. 213 de
Sepliembre 14/2011, mediante la cual se resuelve un recurso de reposicion

LA NOTIFICADA ( | )/(Q é/{()\\

CIOLOAIZA DE VELEZ

Fecha de nolificacién /u/ // {f ,//

SECRETARIA,

RDO: 32263-09
M-4
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’ “DORA LILIANA OSORIO BAPATA + ;
Inspectora 2° de ‘conliol Urbanislico 3

ES.D:
¢

ROCIO LOAIZA DE VELEZ, mayor de edad, residente en Medellin,
identificada con la C.C. 32.428.823, muy respetuosamente solicito al
despécho, se me conceda un plazo adicional a finales de Enero, al
establecido ¢n la reselucidn Mo 213 ds 2.011, pare devar 2 cabao la
demolicion del area construida en la carrera 77 A No 31-04 piso 3 de
esta ciudad, consistente en techo de tablilla y teja de barro, toda vez,
que no cuento con los recursos econdmicos suficientes para sufragar
el costo de los trabajos y el valor que conlleva la holada de
escombros.

Adicionalimente solicito, que una vez se de cumplimiento a lo dispueslo
en la citada resolucién, sea condonada la multa impuesta por valor de
DOS NMILLOMES SETECIENTOS OGHENTA Y CINCO MIL CIENTO
VEINTE PESOS (2.785.120), alendiendo a mi situacién economica,
PUEs SOy una persona sola y de escasos recursos econdmicos.

Cordialmente,
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[02]- FACHADA PRINCIPAL

Trangs

8..200 FAMILIA VELEZ TABORDA

Ubicacion:

Carrera 77a # 31-04, Medellin

Parroquia

Nuestra Sefiora

de Belen
Area Bruta : 157.5 m2

CARRERA 77 Frente del Lote : 16.33m
Fondo del Lote : Irregular
Area Neta : 147.2m2
Area Cubierta Primer piso : 124.2m2
Area Cubierta mezanine sobre local : 14.5m2
Area Descubierta : 23.0m2
[01]- LOCALIZACION [03]- CUADRO GENERAL DE AREAS
Proyecto: Contiene: Notas: Control de Cambios: Fecha de emision: Escala:
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