Envigado, 11 de julio de 2023

Sefor

JUEZ DIECIOCHO CIVIL DEL CIRCUITO
MEDELLIN

E.S.D.

REFERENCIA: PROCESO DECLARATIVO DE PERTENENCIA
DEMANDANTE: MARIA VICTORIA MEJIA QUINTERO
DEMANDADOS: FUNDACION MARIN VIECO F.M.V. Y OTROS
RADICADO: 2022 - 00316

ASUNTO: EXCEPCIONES PREVIAS

ESTEFANIA ACOSTA OCHOA, mayor de edad, domiciliada en Envigado, identificada con
cédula de ciudadania numero 1.036.624.590 de Itagii, abogada titulada e inscrita,
portadora de la Tarjeta Profesional numero 224.488 del Consejo Superior de la Judicatura,
obrando como apoderada especial de la FUNDACION MARIN VIECO F.M.V., codemandada
en el proceso de la referencia, domiciliada en Medellin, identificada con N.I.T. 811005057-
4, respetuosamente presento ante su despacho las siguientes

EXCEPCIONES PREVIAS

INEXISTENCIA DE LOS DEMANDADOS, INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE LOS
REQUISITOS FORMALES, NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITISCONSORTES
NECESARIOS (numerales 32, 52 y 92 del articulo 101 del CGP)

En orden a fundamentar las excepciones previas propuestas, procedo a exponer en primer
lugar la base normativa pertinente, para luego relacionar los hechos juridicos, tanto
sustanciales como procesales, que respectivamente corroboran y configuran dichas
excepciones.

BASE NORMATIVA:

(i) En su orden, los articulos 53.1 y 87 inciso 12 del CGP establecen lo siguiente: “Podran
ser parte en un proceso: 1. Las personas naturales [...]”; “Cuando se pretenda demandar
en proceso declarativo o de ejecucidn a los herederos de una persona cuyo proceso de
sucesion no se haya iniciado y cuyos nombres se ignoren, la demanda deberd dirigirse
indeterminadamente contra todos los que tengan dicha calidad, y el auto admisorio
ordenard emplazarlos en la forma y para los fines previstos en este cddigo. Si se conoce a
alguno de los herederos, la demanda se dirigird contra estos y los indeterminados”.

De las normas transcritas se desprende que quienes han fallecido NO tienen capacidad

para ser parte procesal —pues su “personalidad natural” ha quedado extinguida con la
muerte—, en consecuencia de lo cual ninguna demanda, y en general ningln acto juridico-

procesal, puede dirigirse frente o contra ellos.



Es justamente por tal razén que el inciso citado prescribe, para los casos en que la relaciéon
juridico-sustancial en conflicto involucre por pasiva a “una persona cuyo proceso de
sucesién no se haya iniciado”, que la demanda debe dirigirse, tanto contra los herederos
que se conozcan, como contra los indeterminados, de suerte que estos ultimos sean
emplazados “en la forma y para los fines previstos” en el CGP.

A propédsito de “la forma y los fines” del emplazamiento, el articulo 108 ibidem,
modificado por el articulo 10 de la Ley 2213 de 2022, establece que “la parte interesada
remitird una comunicacion al Registro Nacional de Personas Emplazadas incluyendo el
nombre del sujeto emplazado, su nimero de identificacién, si se conoce, las partes del
proceso, su naturaleza y el juzgado que lo requiere. El Registro Nacional de Personas
Emplazadas publicara la informacion remitida y el emplazamiento se entenderd surtido
quince (15) dias después de publicada la informacion de dicho registro. Surtido el
emplazamiento se procederd a la designacion de curador ad litem, si a ello hubiere
Iugar"1 (negrillas propias).

(ii) Para el caso especifico de las demandas de pertenencia de bienes inmuebles, el
articulo 375.5 del CGP sefiala que “siempre que en el certificado [de tradicidn y libertad]
figure determinada persona como titular de un derecho real sobre el bien, la demanda
debera dirigirse contra ella. Cuando el bien esté gravado con hipoteca o prenda debera
citarse también al acreedor hipotecario o prendario”. Adicionalmente, el numeral 62 del
mismo articulo preceptia que “en el auto admisorio [...] se ordenara el emplazamiento de
las personas que se crean con derechos sobre el respectivo bien”. Emplazamiento éste
gue debe realizarse, no sélo segun los requisitos generales ya mencionados, sino ademas
a través de una valla cuya instalacién corresponde a la parte demandante, en acatamiento
de los lineamientos previstos en el numeral 72 ibidem, a saber: “[..] una valla de
dimensién no inferior a un metro cuadrado, en lugar visible del predio objeto del proceso,
junto a la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite. La valla deberd
contener los siguientes datos: a) La denominacién del juzgado que adelanta el proceso; b)
El nombre del demandante; c) El nombre del demandado; d) El niumero de radicacion del
proceso; e) La indicacion de que se trata de un proceso de pertenencia; f) El
emplazamiento de todas las personas que crean tener derechos sobre el inmueble, para
gue concurran al proceso; g) La identificaciéon del predio. Tales datos deberan estar
escritos en letra de tamafio no inferior a siete (7) centimetros de alto por cinco (5)
centimetros de ancho. [...] Instalada la valla o el aviso, el demandante debera aportar
fotografias del inmueble en las que se observe el contenido de ellos. La valla o el aviso
deberan permanecer instalados hasta la audiencia de instruccidn y juzgamiento. Inscrita la
demanda y aportadas las fotografias por el demandante, el juez ordenara la inclusion del
contenido de la valla o del aviso en el Registro Nacional de Procesos de Pertenencia que

'La norma prosigue asi: “PARAGRAFO PRIMERO. El Consejo Superior de la Judicatura llevara el Registro
Nacional de Personas Emplazadas y determinara la forma de darle publicidad. EI Consejo Superior de la
Judicatura garantizard el acceso al Registro Nacional de Personas Emplazadas a través de Internet y
establecerad una base de datos que deberd permitir la consulta de la informacion del registro, por lo menos,
durante un (1) afio contado a partir de la publicacion del emplazamiento. El Consejo Superior de la
Judicatura podra disponer que este registro se publique de manera unificada con el Registro Nacional de
Apertura de Procesos de Pertenencia, el Registro Nacional de Apertura de Procesos de Sucesidn y las demds
bases de datos que por ley o reglamento le corresponda administrar. PARAGRAFO SEGUNDO”.



llevara el Consejo Superior de la Judicatura, por el término de un (1) mes, dentro del cual
podrdn contestar la demanda las personas emplazadas; quienes concurran después
tomaran el proceso en el estado en que se encuentre. El juez designara curador ad litem
que represente a los indeterminados y a los demandados ciertos cuya direccion se
ignore” (texto en negrillay en corchetes por fuera del original).

(iii) La infraccidon de las normas en referencia configura la causal de nulidad procesal
prevista en el numeral 82 del articulo 133 del CGP, a cuyo tenor: “El proceso es nulo, en
todo o en parte, solamente en los siguientes casos: [...] 8. Cuando no se practica en legal
forma la notificacién del auto admisorio de la demanda a personas determinadas, o el
emplazamiento de las demds personas aunque sean indeterminadas, que deban ser
citadas como partes, o de aquellas que deban suceder en el proceso a cualquiera de las
partes, cuando la ley asi lo ordena, o no se cita en debida forma al Ministerio Publico o a
cualquier otra persona o entidad que de acuerdo con la ley debid ser citado” (negrillas
nuestras).

BASE FACTICA:

(i) En el litigio que nos ocupa, la sefiora MARIA VICTORIA MEJIA QUINTERO pretende en
usucapién el inmueble de matricula 01N-5053288 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin — Zona Norte, situado en la Calle 65C # 91-48
(Robledo).

A partir del correspondiente certificado de tradicion y libertad, aunado a los restantes
anexos de la demanda y a los documentos que adjunto al escrito de contestacidon de la
demanda, se puede establecer, en orden cronolégico y en cuanto resulta relevante para el
caso concreto, la siguiente cadena de transmisiones/transferencias realizadas respecto del
inmueble litigioso:

- Mediante Escritura Publica 1539 de 08 de junio de 1965 de la Notaria Quinta de
Medellin, anexo al escrito de contestacién de la demanda, se protocoliza el “juicio de

sucesion” adelantado ante el Juzgado Cuarto Civil del Circuito de Medellin en relacién con
el causante JULIO CESAR MEJIA PUERTA, abuelo paterno de la aqui demandante, fallecido
el 23 de marzo de 1964 (fl. 14 de la escritura).

En dicho documento se hace constar que el causante habia contraido matrimonio con la
sefiora MARIA JOSEFA ZULUAGA BAENA (fls. 5-6 ib.), y que de dicha unién nacieron ocho
hijos, a saber: JOSE ALEJANDRO, MARIA LUCRECIA, BERTA TULIA, RAUL DE JESUS, JUAN
AGUSTIN, ROSALBA, JULIO CESAR y LUIS ALFONSO MEJIA ZULUAGA (fls. 7-13 ib.).

En el correspondiente trabajo de particién, aprobado por el Juez de conocimiento, se le
adjudica a la sefiora MARIA JOSEFA ZULUAGA, a titulo de gananciales, la totalidad del
inmueble de matricula 01N-5053288, que alli se describe como sigue: “Lote de terreno,
con la casa construida en él, de material y tejas, sin nimero en la puerta, con sus
mejoras y anexidades, situado en esta ciudad, en la fraccidn de Robledo, en la calle
llamada La Pola y comprendido por los siguientes linderos: Por el frente, en dos partes,
con la Calle La Pola, y en otra parte con propiedad de RAUL MEJIA ZULUAGA; Por un
costado, con predio de JOSE ZAPATA y otro; por el otro costado, en parte, con propiedad



de MANUEL GARCIA, y en otra parte, con predio de FERNANDO RESTREPO; y por atrds,
con propiedad de JORGE MARIN” (fls. 59-61, 70 ib.). Es de resaltar que ni el nimero de
matricula en cuestion, ni la nomenclatura del predio, ni su area, se mencionan
expresamente en esta documentacion.

- Mediante Escritura Publica 3.781 del 29 de julio de 1969 de la Notaria Tercera de
Medellin, anexa a la demanda (fls. 20-21, doc. 012), el inmueble de matricula 0O1N-
5053288 es objeto de VENTA PARCIAL por parte de MARIA JOSEFA ZULUAGA VIUDA DE
MEJIA en favor de JOSE ALEJANDRO MEJIA ZULUAGA. La porcién de terreno asi vendida se
describe en dicha escritura de la siguiente manera: “un lote de terreno con casa de

habitacion y todas sus mejoras, anexidades y dependencias, situado en la fracciéon
Robledo de este Municipio, y que linda: Por el frente en 6,50 metros, con la calle de La
Pola; por atrds, en 14,00 metros, con propiedad de la vendedora Maria Josefa Zuluaga de
Mejia; por un costado y formando dngulo, en parte antes de Raul Mejia, hoy de Amalia
Sierra de Mejia, en 9,75 metros, y en otra parte con propiedad de la misma vendedora
Zuluaga viuda de Mejia, en 3,25 metros; y por el otro costado, también formando angulo,
en parte con propiedad de Fernando Restrepo, en 14,00 metros, y en otra parte con
propiedad de Manuel Garcia, en 4,00 metros”. Curiosamente, la VENTA PARCIAL en
mencion no da lugar a la apertura de un nuevo folio de matricula inmobiliaria,
desprendido e independiente del 01N-5053288.

Por lo demads, tampoco en esta escritura 3781 aparecen el area y la nomenclatura del
inmueble de matricula 01N-5053288; de hecho, no consta siquiera este nimero de folio.

- Més adelante, en el afio 1994, se realiza la sucesién de MARIA JOSEFA ZULUAGA BAENA,
en cuya masa herencial figura Unicamente el inmueble de matricula 01N-5053288.

Al respecto, adjuntamos a la contestacion de la demanda el trabajo de adjudicacidn

presentado por el apoderado de los herederos, asi como la correspondiente sentencia
aprobatoria, emitida el 20 de abril de 1994 por el Juzgado Diecisiete Civil Municipal de

Medellin. A propdsito de estos documentos, no consta protocolizacién alguna en notaria.

Segun esta documentacidn, los adjudicatarios son, por una parte, siete de los ocho hijos
de la causante ZULUAGA BAENA, a saber: JOSE ALEJANDRO, MARIA LUCRECIA, BERTA
TULIA, JUAN AGUSTIN, ROSALBA, JULIO CESAR y LUIS ALFONSO MEJIA ZULUAGA. Por
otra parte, del hijo restante, RAUL DE JESUS MEJIA ZULUAGA, se dice haber fallecido, por
lo que su participacion herencial se adjudica a sus tres hijos —nietos de MARIA JOSEFA—:
JAVIER DE JESUS, RAUL ALBERTO y MARIA PATRICIA MEJIA SIERRA.

Asi, pues, los adjudicatarios resultan diez en total:

Siete hijos de MARIA JOSEFA ZULUAGA: JOSE ALEJANDRO (1), MARIA LUCRECIA (2),
BERTA TULIA (3), JUAN AGUSTIN (4), ROSALBA (5), JULIO CESAR (6) y LUIS ALFONSO MEJIA
ZULUAGA (7), cada uno con una cuota de dominio equivalente al 12.5% del inmueble.

Tres nietos de MARIA JOSEFA ZULUAGA, hijos del difunto RAUL DE JESUS MEJIA
ZULUAGA: JAVIER DE JESUS (8), RAUL ALBERTO (9) y MARIA PATRICIA MEJIA SIERRA (10),
cada uno con una cuota de dominio equivalente al 4.1666% del inmueble.




En el referido trabajo de adjudicacién figura la cifra de 757 metros cuadrados como darea
del inmueble. No figuran, sin embargo, nomenclatura ni nimero de matricula
inmobiliaria.

- Ahora bien, es claro que, al inscribir dicha adjudicacién en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, se cometid un craso error: los sefiores JAVIER DE JESUS, RAUL
ALBERTO y MARIA PATRICIA MEJIA SIERRA quedaron indebidamente registrados con los
apellidos MEJIA ZULUAGA, de tal suerte que, siendo nietos de la causante JOSEFA
ZULUAGA, se dio la apariencia registral de que fuesen sus hijos (cfr. fls. 3-4, doc. 027

anexo a la demanda, Anotacién 003 del certificado de tradicion y libertad).

Sin embargo, en el reverso de la ficha catastral del predio, que se anexa a la contestacion

de la demanda, figuran correctamente, tanto los sefiores MEJIA SIERRA como sus
porcentajes de dominio sobre el inmueble (4.1666% para cada uno). De hecho, dos de las
facturas de impuesto predial anexas a la demanda figuran a cargo de RAUL ALBERTO y
MARIA PATRICIA MEJIA SIERRA, respectivamente (fls. 24 y 26, doc. 010). En estos tres
documentos consta, como direccién del inmueble, la Calle 65C # 91-48, y en la ficha
catastral se evidencian los siguientes metrajes: “AREAS TOTALES. LOTE: 1.194,33.
CONSTRUCCION: 95,73".

Por lo demas, es de advertir que, segun la correspondiente anotacién en el certificado de
tradicion del inmueble de matricula 01N-5053288, la adjudicacion efectuada en la
sucesiéon de la sefiora JOSEFA ZULUAGA no _excluyd la venta parcial que aquélla habia
realizado, en 1969, en favor de JOSE ALEJANDRO MEJIA ZULUAGA.

- En lo sucesivo, en relacidon con el inmueble de matricula 01N-5053288 se han realizado
los siguientes actos juridicos de transferencia:

* Mediante Escritura Publica 891 de 20 de mayo de 2009 de la Notaria Veintiocho de
Medellin, la FUNDACION MARIN VIECO F.M.V. compra los derechos de CLARA TERESITA y
FRANCISCO JAIME ALFONSO MEJIA CORREA en la sucesion de su difunto padre, LUIS
ALFONSO MEJIA ZULUAGA, vinculados exclusivamente a la cuota del 12.5% de dominio
sobre el inmueble, de la cual era titular el referido causante (fls. 13-17, doc. 011).

Posteriormente, la F.M.V. realiza el tramite sucesoral del seifor LUIS ALFONSO,
haciéndose asi adjudicataria de este 12.5% de dominio. Dicho tramite se solemniza en las
Escrituras Publicas 2342 de 14 de abril de 2016, 7623 de 14 de octubre de 2016 y 9540 de
14 de diciembre de 2016, todas de la Notaria Dieciocho de Medellin —las dos ultimas

escrituras referidas son aclaratorias de la primera, en cuanto al area del lote cuya cuota se
adjudica— (fls. 2-12, doc. 011).

* Mediante Escritura Publica 393 de 09 de marzo de 2010 de la Notaria Veintiocho de
Medellin, BERTA TULIA MEJIA ZULUAGA vende su 12.5% de dominio a YESENIA ANDREA
BENAVIDEZ QUINTERO (fls. 32-38, doc. 011). Y por Escritura Publica 2323 de 30 de
diciembre de 2010 de la Notaria Veintiocho de Medellin, YESENIA ANDREA vende dicho
12.5% a la FUNDACION MARIN VIECO F.M.V. (fls. 25-31, doc. 011).

* Mediante Escritura Publica 3212 de 05 de septiembre de 2012 de la Notaria Cuarta de
Medellin, LUCRECIA MEJIA ZULUAGA dona su 12.5% de dominio a JUAN DAVID VALLEJO




MEJIA (fls. 22-27, doc. 012). Y por Escritura Publica 2161 de 19 de noviembre de 2015 de
la_Notaria Veintiocho de Medellin, JUAN DAVID vende dicho 12.5% a la FUNDACION
MARIN VIECO F.M.V. (fls. 19-24, doc. 011).

En estas escrituras se reiteran los 757 metros cuadrados como area del inmueble, y en
algunas de ellas se hace constar la “direccion catastral”: Calle 65C # 91-48.

- Con base en todo lo anterior, puede establecerse la siguiente enunciacidn correcta y

verdadera de los copropietarios actuales, con sus correspondientes porcentajes de

dominio, en relacion con el inmueble de matricula 01N-5053288:

JOSE ALEJANDRO MEJIA ZULUAGA..........oooeveeeeeeeeeesesesssesseeses s sssess s ssasssess s s sansssenes 12.5%
JUAN AGUSTIN MEJIA ZULUAGA..........ooeeeeeeeeeeees s ess s s sssens e sassss s sesons 12.5%
ROSALBA MEJIA ZULUAGA..........ccoeeeeeeeeeeeereeeees s essess s sasssess s sansssessses s sasssanssnes 12.5%
JULIO CESAR MEJIA ZULUAGAL . ... eeeeeeetesaene et ees s sasssn s sssensensses s sssneone 12.5%
JAVIER DE JESUS MEJIA SIERRA...........covuovreeneeeeeeeseces v sasesesssessessesseesess s e s ssnssneene 4.166%
RAUL ALBERTO MEJIA SIERRA.............oevereeeireenetesseesessesesssessees s ssssss st e san s sssens s e 4.166%
MARIA PATRICIA MEJIA SIERRA...........ooooeeveeeeeeeeeesseeesseee et saesssess s s sasssens s ess s 4.166%
FUNDACION MARIN VIECO FuVMLV......ooviiieeeeeee e e ssess s s e 37.5%

(ii) La demanda que ahora nos ocupa fue dirigida frente a las siguientes personas (fl. 6,
doc. 010):

Por una parte, JOSE ALEJANDRO, JUAN AGUSTIN, ROSALBA y JULIO CESAR MEIJIA
ZULUAGA.

Por otra parte, “JAVIER DE JESUS, RAUL ALBERTO y MARIA PATRICIA MEJIA ZULUAGA”.

Finalmente, la FUNDACION MARIN VIECO F.M.V.

Ademas, como “litisconsorte cuasinecesario” por pasiva se incluyd al BANCO DE
OCCIDENTE S.A., por cuenta del cual se practicd, el embargo de la cuota de dominio
correspondiente a JOSE ALEJANDRO MEJIA ZULUAGA. Este embargo fue ordenado en el
contexto del proceso ejecutivo que se adelanta, entre dichas partes, ante el Juzgado

Dieciséis Civil Municipal de Medellin (cfr. fls. 5-6, doc. 027 anexo a la demanda, Anotacién
006 del certificado de tradicion y libertad).

(ili) Ahora bien, como anexo de la demanda se aportd, de un lado, el registro de la
defuncién del sefior JULIO CESAR MEJIA ZULUAGA, acaecida el 23 de diciembre de 2007
(fl. 28, doc. 010), y del otro, el registro de nacimiento de la demandante MARIA VICTORIA
MEJIA QUINTERO, el cual la acredita como hija del aludido causante (fls. 15-16, doc. 012).

Asi mismo, en la fase de integracidn del contradictorio comparecieron al proceso, a través
de apoderada, las sefioras LUZ JANETH, PAULA ANDREA y SANDRA ISABEL MEJIA
ZAPATA, afirmando ser “hijas y herederas del sefior JUAN AGUSTIN MEJIA ZULUAGA,




quien ya se encuentra fallecido desde el dia 11 de enero de 1998” (fl. 3, doc. 044,

negrillas y subrayas nuestras)?, y recibiendo luego notificacién personal del auto admisorio
de la demanda, segun acta de 21 de junio de 2023 (doc. 045). Es de resaltar que ni estas
presuntas herederas, ni su apoderada judicial, han aportado los registros de defuncién y
nacimiento pertinentes3.

Por otra parte, de la informacidn que consta en los soportes documentales de las
negociaciones que mi poderdante, la F.M.V., ha realizado en relacién con el inmueble de
matricula 01N-5053288, se desprende que el sefior RAUL ALBERTO MEIJIA SIERRA fallecié
también con anterioridad a la presente demanda (aporto los soportes documentales en
cuestidon, como anexos al escrito de contestacion de la demanda). Evidentemente, tales
documentos privados son absolutamente insuficientes para arrojar certeza y acreditar
idéneamente el hecho y la fecha de la muerte del sefior RAUL ALBERTO, razén por la cual,
la parte demandante habria de ser requerida por el sefor Juez para que brinde las
informaciones y pruebas pertinentes sobre el particular, en aras de obtener las debidas
claridad y regularidad en el proceso.

Para mayor facilidad de comprensién de todos los interesados, adjunto a la contestacién
de la demanda un diagrama que me he permitido elaborar, sintetizando los parentescos y
fallecimientos al interior de la familia MEJIA ZULUAGA, asi como las negociaciones
desarrolladas entre los miembros de esta familia y la F.M.V.

(iv) Siendo asi las cosas, es evidente que el presente proceso adolece de multiples vicios

formales que comprometen su validez, a saber:

- La_demanda fue dirigida y admitida frente a personas que NI EXISTEN, NI SON LAS
VERDADERAS COPROPIETARIAS del inmueble litigioso. Nos referimos, por supuesto, a
“JAVIER DE JESUS, RAUL ALBERTO y MARIA PATRICIA MEJIA ZULUAGA” .

Como quedo suficientemente acreditado en precedencia, la anotacién de estas personas
en el respectivo certificado de tradicion y libertad (anotacion 003) para nada se
corresponde con la realidad juridico-sustancial de la titularidad del predio de matricula
01N-5053288, realidad constituida en virtud del trabajo de adjudicacion aprobado en la
sucesion de la sefiora MARIA JOSEFA ZULUAGA BAENA (o MARIA JOSEFA ZULUAGA VIUDA
DE MEJIA). Se tratd, pues, de un craso error registral en el segundo apellido de algunos
de los adjudicatarios, nietos (no hijos) de la mencionada causante.

De manera, pues, que bajo este aspecto se ha materializado la excepcion previa de
“INEXISTENCIA DE LOS DEMANDADOS”, prevista en el articulo 100.3 del CGP.

® A este fallecimiento alude también el certificado de entrega de la respectiva citacién para la diligencia de
notificaciéon personal, documento en el cual se aprecian las siguientes anotaciones: “DESTINATARIO: JUAN
AGUSTIN MEJIA ZULUAGA. [...] FECHA DE ENTREGA: 05 06 2023. RESULTADO: POSITIVO. QUIEN RECIBE:
PATRICIA MEJIA ZULUAGA. OBSERVACIONES: MANIFIESTA SER HERMANA DEL NOTIFICADO Y DICE QUE EL
NOTIFICADO YA FALLECIO PERO LE RECIBE LA CORRESPONDENCIA [...]” (fl. 31, doc. 040; negrillas propias).

* coémo es que el Juzgado accede a notificarlas sin contar con la base probatoria idénea (cfr. articulos 85 del
CGP y 106 del Decreto 1260 de 1970), es cuestion que seguimos sin comprender. Sea como fuere, de no
allegarse oportunamente los registros civiles del caso, no podria aceptarse acto alguno de defensa técnica
por parte de la apoderada de las sefioras MEJIA ZAPATA.



- Como contrapartida, DE LA PARTE PASIVA QUEDARON INDEBIDAMENTE EXCLUIDOS
ALGUNOS DE LOS VERDADEROS COPROPIETARIOS DEL INMUEBLE LITIGIOSO, a saber:
JAVIER DE JESUS, RAUL ALBERTO y MARIA PATRICIA MEJIA SIERRA, hijos del difunto RAUL
DE JESUS MEJIA ZULUAGA y nietos de la también fallecida MARIA JOSEFA ZULUAGA
BAENA.

Es por ello que se ha configurado la excepcidn previa de que trata el articulo 100.9 del
CGP: “NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITISCONSORTES NECESARIOS”.

- Como si lo anterior fuera poco, la demanda se dirigié contra quien, a sabiendas de la

propia libelista, e incluso del Juzgado (j!), habia fallecido 15 afios antes de la
instauracién del proceso, esto es, el sefior JULIO CESAR MEJIA ZULUAGA, padre de la
demandante MARIA VICTORIA MEJIA QUINTERO.

Asi, ademds del vicio de INEXISTENCIA DEL DEMANDADO (articulo 100.3 del CGP), se
configuraron también los de INEPTITUD FORMAL DE LA DEMANDA (articulo 100.5
ibidem) y FALTA DE INTEGRACION DEL LITISCONSORCIO PROCESALMENTE NECESARIO
(articulo 100.9 ibidem); todo ello, por no haberse dado cumplimiento a lo prescrito en el

articulo 87 inciso 12 del CGP. Y es que la libelista omitié, por una parte, manifestar si se
habia iniciado o no el trdmite sucesoral de JULIO CESAR MEJIA ZULUAGA, y si conocia a
alguno(s) de sus herederos, y por la otra, dirigir la demanda contra los herederos

indeterminados de dicho causante.

A propésito de los herederos indeterminados de JULIO CESAR MEJIA ZULUAGA, se tiene
que, al no haber sido demandados ni vinculados oficiosamente por el sefior Juez, no

pudieron quedar incluidos, ni en el Registro Nacional de Personas Emplazadas, ni en la

valla de que trata el articulo 375.7 del CGP, ni en el Registro Nacional de Procesos de

Pertenencia donde corresponde incorporar el contenido de dicha valla; obviamente,
tampoco se les designd curador ad litem para la defensa técnica de sus intereses.

La situacidn descrita, como es sabido, da lugar a la causal de nulidad procesal prevista en

el articulo 133.8 ibidem, esto es, la falta de notificacién personal y/o de emplazamiento,

en debida forma, del auto admisorio de la demanda.

- Situacién similar se presentd respecto del codemandado JUAN AGUSTIN MEJIA
ZULUAGA, de quien, como quedd dicho, se tienen indicios de haber fallecido con

anterioridad a la presentacion de la demanda (fl. 31, doc. 040; fl. 3, doc. 044).

En este caso, la irregularidad implicd, ademas de la INEXISTENCIA DEL DEMANDADO en
cuestion (articulo 100.3 del CGP), la FALTA DE INTEGRACION DEL LITISCONSORCIO
PROCESALMENTE NECESARIO (articulo 100.9 ibidem), tanto respecto de sus herederos
indeterminados, como respecto de sus supuestas herederas determinadas LUZ JANETH,
PAULA ANDREA y SANDRA ISABEL MEJIA ZAPATA —cuyas calidades estan aun pendientes
de acreditacion idénea— y de los demdas herederos que la aqui demandante, MARIA

VICTORIA MEJIA QUINTERO, pudiese conocer. Nuevamente, uno y otro vicio tuvieron
origen en la INEPTITUD FORMAL DE LA DEMANDA (articulo 100.5 ibidem), determinada
por el incumplimiento de lo preceptuado en el articulo 87 inciso 12 del CGP.




En cuanto a los herederos indeterminados de JUAN AGUSTIN MEJIA ZULUAGA, es claro
gue se presentd la causal de nulidad procesal prevista en el articulo 133.8 del CGP, pues,
al igual que ocurrié con los herederos indeterminados de JULIO CESAR MEJIA ZULUAGA,
no fueron inscritos en el Registro Nacional de Personas Emplazadas, ni mencionados en

la valla de que trata el articulo 375.7 ibidem, ni su (inexistente) vinculacidon incorporada

al Registro Nacional de Procesos de Pertenencia; a todo lo cual se agrega que tampoco se

les designd curador ad litem para la representacidn procesal de sus intereses.

En cuanto a las sefioras LUZ JANETH, PAULA ANDREA y SANDRA ISABEL MEJIA ZAPATA, en
principio no se advertiria causal de nulidad procesal alguna, dado que en todo caso fueron
notificadas personalmente, a través de apoderada, del auto admisorio de la demanda.

- Finalmente, se tiene la irregularidad vinculada a la presunta muerte, precedente al
presente proceso, del sefior RAUL ALBERTO MEJIA SIERRA. Como se menciond, de este
fallecimiento dan cuenta, a titulo indiciario, los soportes documentales de las

negociaciones de la F.M.V. sobre el inmueble de matricula 01N-5053288. En cuanto al
grupo familiar del sefior RAUL ALBERTO, lo Unico que consta en dichos soportes es una
lacénica alusién a “Lucia, esposa de RAUL”, sin ulteriores puntualizaciones.

Asi, pues, en este caso la irregularidad procesal —de comprobarse debidamente—
implicaria, ademds de la INEXISTENCIA DEL DEMANDADO en cuestién (articulo 100.3 del
CGP), la FALTA DE INTEGRACION DEL LITISCONSORCIO PROCESALMENTE NECESARIO
(articulo 100.9 ibidem), tanto respecto de sus herederos indeterminados, como respecto
de los herederos determinados que la aqui demandante, MARIA VICTORIA MEIJIA
QUINTERO, pudiese conocer. Por tercera vez, uno y otro vicio tuvieron origen en la
INEPTITUD FORMAL DE LA DEMANDA (articulo 100.5 ibidem), determinada por el
incumplimiento de lo preceptuado en el articulo 87 inciso 12 del CGP.

En cuanto a los herederos indeterminados de RAUL ALBERTO MEJIA SIERRA, es claro que
se presento la causal de nulidad procesal prevista en el articulo 133.8 del CGP, pues, al
igual que ocurrié con los herederos indeterminados de JULIO CESAR y JUAN AGUSTIN
MEJIA ZULUAGA, no fueron inscritos en el Registro Nacional de Personas Emplazadas, ni
mencionados en la valla de que trata el articulo 375.7 ibidem, ni su (inexistente)

vinculacion incorporada al Registro Nacional de Procesos de Pertenencia; a todo lo cual

se agrega que tampoco se les designd curador ad litem para la representacion procesal

de sus intereses.

Hasta aqui la fundamentaciéon juridica y factica de las excepciones previas alegadas.
Conviene cerrar este acapite poniendo de manifiesto cuan extrafio —por decir lo menos—
es que la demandante MARIA VICTORIA MEJIA QUINTERO y/o su apoderado judicial
hubiesen omitido, no solamente la debida indagacion documental sobre la exacta

titularidad del inmueble litigioso, sino ademas la vinculacion por pasiva de
copropietarios y herederos que resultan ser nada menos que los primos de la libelista (a
saber: JAVIER DE JESUS y MARIA PATRICIA MEJIA SIERRA; LUZ JANETH, PAULA ANDREA y
SANDRA ISABEL MEJIA ZAPATA; y los eventuales herederos determinados de RAUL
ALBERTO MEIJIA SIERRA). Y, con todo respeto, advierto también con extrafieza que el



Juzgado hubiese admitido la demanda frente a una “parte” (JULIO CESAR MEJIA ZULUAGA)
cuyo fallecimiento le habia sido acreditado de manera idénea.

En concordancia con los argumentos facticos y normativos expuestos, comedidamente
planteo al Despacho las siguientes

PETICIONES
Respetuosamente considero que el Senor Juez habria de proceder como sigue:

(i) Al dar traslado de las presentes excepciones previas (articulo 101.1 del CGP), requerir a
la actora para que subsane los defectos formales de la demanda, en acatamiento a lo

prescrito por los articulos 85, 87 y 375.5 ibidem, esto es, para que dirija la demanda

frente a los verdaderos titulares actuales de cuotas de dominio o de expectativas
herenciales respecto del inmueble pretendido en usucapidn, identificado con matricula
01N-5053288, asi:

- Copropietarios vivos: JOSE ALEJANDRO y ROSALBA MEJIA ZULUAGA; JAVIER DE JESUS,
y MARIA PATRICIA MEJIA SIERRA; FUNDACION MARIN VIECO F.M.V.

- En relacién con los copropietarios fallecidos, JULIO CESAR y JUAN AGUSTIN MEJIA
ZULUAGA, y RAUL ALBERTO MEIJIA SIERRA, la demandante habria de:

* Aportar los registros civiles de defuncién de JUAN AGUSTIN MEJIA ZULUAGA y RAUL
ALBERTO MEIJIA SIERRA (de no ser estos documentos aportados antes por alguna de las

restantes partes procesales);

* Indicar si, segin su conocimiento, se han iniciado o no los tramites sucesorales de
JULIO CESAR y JUAN AGUSTIN MEJIA ZULUAGA, y RAUL ALBERTO MEJIA SIERRA;

* Manifestar si conoce a alguno(s) de los herederos de JULIO CESAR y JUAN AGUSTIN
MEJIA ZULUAGA, vy de RAUL ALBERTO MEJIA SIERRA, aportando, en caso positivo, los
registros civiles pertinentes; y

* Dirigir la demanda, tanto frente a los herederos conocidos (de ser el caso) como frente
a los herederos indeterminados de JULIO CESAR y JUAN AGUSTIN MEJIA ZULUAGA, y de
RAUL ALBERTO MEJIA SIERRA.

* En cuanto a LUZ JANETH, PAULA ANDREA y SANDRA ISABEL MEJIA ZAPATA, supuestas
herederas de JUAN AGUSTIN MEJIA ZULUAGA, se habra de requerir a la demandante para
que aporte los respectivos registros civiles de nacimiento (si estos documentos no fueren

antes allegados al expediente por alguna de las restantes partes procesales). De ser
efectiva y formalmente acreditadas como herederas, las sefioras MEJIA ZAPATA deberdan
ser incluidas en la demanda —y en el auto admisorio— como parte pasiva.

(ii) De NO cumplir la demandante los requerimientos del caso en el aludido término de
traslado, procederd el decreto de terminaciéon del proceso (articulo 101.2 inciso 12 del
CGP).




(iii) Si, por el contrario, la demandante cumple oportunamente los requerimientos
pertinentes, procedera el decreto de nulidad del auto admisorio de la demanda. Al

emitirse nuevamente este auto, los copropietarios/herederos demandados habran de

ser _correctamente designados —en concordancia con las exactas, verdaderas y actuales

titularidades de dominio sobre el inmueble litigioso, y seglin lo que se haya manifestado y
acreditado en el expediente respecto a los herederos conocidos de los copropietarios
fallecidos; todo ello, en acatamiento de la normativa sustancial y procesal aplicable—y se
deberd disponer adecuadamente los emplazamientos legales de rigor, segun los
articulos 108 y 375.7 del CGP.

A propdsito de esto ultimo, habrd de ordenarse: la_inclusion de los herederos
indeterminados de JULIO CESAR y JUAN AGUSTIN MEJIA ZULUAGA, y de RAUL ALBERTO
MEJIA SIERRA, en el Registro Nacional de Personas Emplazadas; la reelaboracién de la

valla de que trata el articulo 375.7 del CGP, desighando alli correctamente a los

codemandados, con la advertencia de que aquélla debera instalarse “junto a la via publica

mas importante sobre la cual tenga frente o limite” el inmueble litigioso; la inclusién de

dicha valla en el Registro Nacional de Procesos de Pertenencia; y la _designacidon de

curador ad litem para la defensa técnica de los aludidos herederos indeterminados —

curador que podra coincidir con el que ya obra en el proceso en representacion de “las
personas que se crean con derechos sobre el respectivo bien” (docs. 035, 037 y 038).

(iv) La_nulidad del auto admisorio de la demanda no afectara a las partes que han sido

legalmente vinculadas al proceso (articulo 138 inciso 22 del CGP).

(v) Finalmente, habria de exigirse a la demandante, como requisito para continuar el

presente proceso y so pena de desistimiento tacito, que gestione, ante la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Medellin — Zona Norte, la correccidon del error

registral cometido en la Anotacidn 003 del certificado de tradicién y libertad del

inmueble litigioso. Correccién ésta que consistiria en modificar el segundo apellido de tres
de los adjudicatarios en la sucesién de MARIA JOSEFA ZULUAGA BAENA, vale decir:
reemplazar a “JAVIER DE JESUS, RAUL ALBERTO y MARIA PATRICIA MEJIA ZULUAGA” por
JAVIER DE JESUS, RAUL ALBERTO y MARIA PATRICIA MEJIA SIERRA.

En soporte de mis peticiones, aduzco los siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO

Articulos 53.1, 85, 87, 101, 108, 133 numerales 32 y 82, 138 inciso 22, 375 numerales 62 y
72 del CGP; articulo 10 de la Ley 2213 de 2022; articulo 106 del Decreto 1260 de 1970 y
demas normas concordantes.

PRUEBAS

(i) Anexo al escrito de contestacién de la demanda:



- La Escritura Publica 1539 de 08 de junio de 1965 de la Notaria Quinta de Medellin,
mediante la cual se protocoliza el “juicio de sucesion” de JULIO CESAR MEJIA PUERTA,
abuelo paterno de la aqui demandante, fallecido el 23 de marzo de 1964.

- El trabajo de adjudicacidén, con su correspondiente sentencia aprobatoria, emitida el 20

de abril de 1994 por el Juzgado Diecisiete Civil Municipal de Medellin, en Ia sucesion de
MARIA JOSEFA ZULUAGA BAENA.

- La ficha catastral del inmueble de matricula 01N-5053288, legible tanto en el anverso
como en el reverso.

- Los soportes documentales (privados) de las negociaciones realizadas por la F.M.V. en
relaciéon con el inmueble de matricula 01N-5053288, y en particular, los documentos en
Excel, elaborados por la propia F.M.V,, titulados “Copia de Hoja contable completa LOTE
LA POLA” y “Hoja contable completa LOTE LA POLA”.

- El diagrama que, para mayor claridad de todos los interesados, me he permitido elaborar
sintetizando los parentescos y fallecimientos al interior de la familia MEJIA ZULUAGA, asi
como las negociaciones desarrolladas entre los miembros de esta familia y la F.M.V.

(ii) Reposan en el expediente:

- La Escritura Publica 3.781 del 29 de julio de 1969 de la Notaria Tercera de Medellin,
mediante la cual MARIA JOSEFA ZULUAGA VIUDA DE MEJIA efectia VENTA PARCIAL en
favor de JOSE ALEJANDRO MEJIA ZULUAGA, en relacidon con el inmueble de matricula 01N-
5053288 (fls. 20-21, doc. 012).

- El registro civil de defuncién de JULIO CESAR MEJIA ZULUAGA (fl. 28, doc. 010).

- La Escritura Publica 891 de 20 de mayo de 2009 de la Notaria Veintiocho de Medellin,
mediante la cual la FUNDACION MARIN VIECO F.M.V. compra los derechos de CLARA
TERESITA y FRANCISCO JAIME ALFONSO MEJIA CORREA en la sucesién de su difunto
padre, LUIS ALFONSO MEJIA ZULUAGA, vinculados exclusivamente a la cuota del 12.5%
de dominio sobre el inmueble de matricula 01N-5053288, de la cual era titular el referido
causante (fls. 13-17, doc. 011).

- Las Escrituras Publicas 2342 de 14 de abril de 2016, 7623 de 14 de octubre de 2016 y
9540 de 14 de diciembre de 2016, todas de la Notaria Dieciocho de Medellin, mediante
las cuales la F.M.V. realiza el tramite sucesoral de LUIS ALFONSO MEJIA ZULUAGA,
haciéndose asi adjudicataria de la cuota del 12.5% de dominio sobre el inmueble de

matricula 01N-5053288, de la cual el causante era titular. Las dos ultimas escrituras
referidas son aclaratorias de la primera, en cuanto al area del lote cuyo porcentaje se
adjudica (fls. 2-12, doc. 011).

- La Escritura Publica 393 de 09 de marzo de 2010 de la Notaria Veintiocho de Medellin,
mediante la cual BERTA TULIA MEJIA ZULUAGA vende a YESENIA ANDREA BENAVIDEZ
QUINTERO su 12.5% de dominio sobre el inmueble de matricula 01N-5053288 (fls. 32-38,
doc. 011).




- La Escritura Publica 2323 de 30 de diciembre de 2010 de la Notaria Veintiocho de
Medellin, mediante la cual YESENIA ANDREA vende a la FUNDACION MARIN VIECO
F.M.V. su 12.5% de dominio sobre el inmueble de matricula 01N-5053288 (fls. 25-31, doc.
011).

- La Escritura Publica 3212 de 05 de septiembre de 2012 de la Notaria Cuarta de
Medellin, mediante la cual LUCRECIA MEJIA ZULUAGA dona a JUAN DAVID VALLEJO
MEJIA su 12.5% de dominio sobre el inmueble de matricula 01N-5053288 (fls. 22-27, doc.
012).

- La Escritura Publica 2161 de 19 de noviembre de 2015 de la Notaria Veintiocho de
Medellin, mediante la cual JUAN DAVID VALLEJO MEJIA vende a la FUNDACION MARIN
VIECO F.M.V. su 12.5% de dominio sobre el inmueble de matricula 01N-5053288 (fls. 19-
24, doc. 011).

- Dos facturas de impuesto predial del inmueble de matricula 01N-5053288,
correspondientes al primer trimestre de 2022, a cargo de RAUL ALBERTO y MARIA
PATRICIA MEJIA SIERRA, respectivamente (fls. 24 y 26, doc. 010).

- Las menciones al fallecimiento de JUAN AGUSTIN MEJIA ZULUAGA, tanto por parte del
notificador de la empresa de correo (fl. 31, doc. 040) como por parte de sus supuestas
herederas LUZ JANETH, PAULA ANDREA y SANDRA ISABEL MEJIA ZAPATA (fl. 3, doc. 044).

Del seior Juez,
Atentamente:

ESTEFANIA ACOSTA OCHOA
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