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Medellin, junio 13 de 2023

Senor
JUEZ DIECIOCHO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN
E S. D.
REFERENCIA: PROCESO VERBAL
RADICADO: 018/2022/00438

DEMANDANTE:  ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ
DEMANDADA: ESTEFANIA AGUDELO QUIROZ
INTERVINIENTE LITISCONSORCIO NECESARIO.

ANIBAL RAMIREZ NAVARRO
APODERADO: GUILLERMO LEON TAMAYO GUTIERREZ
ASUNTO: RESPUESTA DEMANDA

GUILLERMO LEON TAMAYO GUTIERREZ mayor de edad, y vecino de esta ciudad,
identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, obrando como apoderado judicial del
Seiior ANIBAL RAMIREZ NAVARRO, mayor de edad y vecino de esta ciudad, segiin poder
que se anexd, por medio del presente escrito me permito dar respuesta a la demanda de
RESOLUCION DE CONTRATO COMPRAVENTA.INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO
EN EL PAGO, previo el cumplimiento de requisitos. Sefior Juez le pido comedida'y respetuosamente
tenga en cuentd lo siguiente:

Sefior Juez Dieciocho Civil del Circuito es necesario hacer unas precisiones:

1% enla parte introductoria de la demanda, la apoderada del demandante comete una equivocacion
alreferirse ala escritura puiblica No. 9.511 de la Notaria Quince de Medellin; El documento mediante
el cual se dio tramite escritural de Cancelacion de patrimonio de familia, Venta, he Hipoteca
celebrado entre los Senores aqui intervinientes Andrés Felipe Rozo Jiménez. Estefania Agudelo
Quiroz. Anibal Ramirez Navarro, tramite que quedo debidamente terminado con la manifestacion
libre y espontanea de la voluntad de las partes intervinientes en la escritura Publica No. 3236 de fecha
29 de marzo de 2021. Notaria Quince de Medellin.

Sefior Juez Dieciocho Civil del Circuito en cuanto a los hechos, nos pronunciaremos separdandolos en
debida forma, esto porque cada uno de ellos contiene varios asuntos.

“Una cualidad de la justicia es hacerla, con eficacia, Prontitud y sin dilaciones; hacerla esperar es injusticia manifiesta.”
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AL HECHO PRIMERQO: NO ES CIERTO. En cuanto a que el dia 23 de marzo del afio 2021,
el seior ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ en calidad de vendedor sea contactado por la
sefiora ESTEFANIA AGUDELO QUIROZ 'y no es cierto sefior Juez porque dias antes,
aproximadamente quince dias el seior WILFRED AGUDELO VILLA padre de la aqui
demandada, habia hablado conel seiior LUIS BERNANRDO LEMOS VELASQUEZ quicn
se desempefia como comerciante comisionista y le menciono que €l tenia en su poder el apartamento
ubicado en la carrera 72 B No. 78 b — 85 interior 1135 Unidad Residencial SENDEROS DEL
PALMAR TORRES A-Y- B APARTAMENTO 1135 y PARQUEADERO No.56 y CUARTO
UTIL No.27. y que estaba buscando un dinero a interés a titulo de mutuo, y lo garantizaba con
hipoteca abierta sin limite de cuantia, que recacria sobre los bienes inmuebles antes mencionados, los

cuales compraria su hija.

Posteriormente el dia 14 de marzo del mismo mes y aio, a mi poderdante ANIBAL RAMIREZ
NAVARRO rentista de capital y al comisionista seior LUIS BERNANRDO LEMOS
VELASQUEZ ¢l seiior WILFRED AGUDELO VILLA padre de la aqui demandada, les
muestra el apartamento ubicado en la carrera 72 B No. 78 b — 85 interior 1135 Unidad Residencial
SENDEROS DEL PALMAR TORRES A-Y- B APARTAMENTO 1135 y PARQUEADERO
No.56 y CUARTO UTIL No.27 totalmente desocupado, asumiendo tener en su poder dichos bienes
inmuebles, disponiendo de ellos a su antojo.

CONTINUA HECHO PRIMERO: PARCIALMENTE CIERTO. En cuanto al acuerdo del
precio de venta del apartamento segiin la Escritura Publica No. 3236 de fecha 29 de marzo de 2021.

Notaria Quince de Medellin. Se estipulo en la clausula CUARTA que se pagarian la suma de
CIENTO CUARENTA MILLONES DE PESOS M.L ($140.000.000) los cuales el
vendedor declara tener recibidos de contado a entera satisfaccion.

Sefior Juez Dieciocho Civil del circuito de oralidad de Medellin, se hace traer el articulo 1934 del

Codigo Civil que estipula: “Sien la escritura de venta se expresa haberse pagado el precio, no se admitird prueba alguna
en contrario sino la nulidad o falsificacion de la escritura, y solo en virtud de esta prueba habrd accion contra terceros

poseedores.”

“Las declaraciones que hagan las partes en una escritura publica tienen el valor de plena prueba en su contra.”

Sernior Juez si se comprueba lo dicho por el demandante: “acuerdan los términos y condiciones
y precio del mismo el cual se concreta en $210.000.000millones de pesos y que para efectos del
pago de impuestos y Fscritura Publica se registra la venta por valor de $140.000.000 de pesos,
esto constituira una defraudacion al Estado y rayaria con lo penal. (FRAUDE PROCESAL.)

“Una cualidad de la justicia es hacerla, con eficacia, Prontitud y sin dilaciones; hacerla esperar es injusticia manifiesta.”
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Ahora bien, Sefior Juez Dieciocho Civil del Circuito, es necesario advertirle a Usted para mejor
proveer, que el seior ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ cn calidad de vendedor y
demandante en este proceso; En denuncia interpuesta en la Fiscalia en disfavor de la sefiora
ESTEFANIA AGUDELO QUIROZ informa que:

“El valor negociado del apartamento por un total de 240.000.000.

Sefior Juez notese que en esta demanda Civil RESOLUCION DE CONTRATO/informa que:
“Acuerdan los términos, condiciones y precio del mismo el cual se concreta en
$210.000.000 millones de pesos”

CONTINUA HECHO PRIMERO: CIERTO . En cuanto a que la escritura se realizaria a nombre
de la serora ESTEFANIA AGUDELO QUIROZ, y quien con la voluntad y el consenso como
una manifestacion libre y espontanea de lo querido por los contratantes aqui intervinientes Andrés
Felipe Rozo Jiménez. Estefania Agudelo Quiroz. Anibal Ramirez Navarro, aceptan
que se hipoteque el bien a favor del seiior ANIBAL RAMIREZ NAVARROrentista de capital,
aceptando las partes que se haria una hipoteca abierta sin limite de cuantia, la cual figuro en la
escritura Publica No. 3236 de fecha 29 de marzo de 2021. Notaria Quince de Medellin, como consta
en dicha escritura, quedo estipulada inicialmente por valor de CINCUENTA MILONES DE
PESOS ($50.000.000) tal como reza en el numeral CUARTO: “ OBLIGACIONES
GARANTIZADASQue el objeto del gravamen hipotecario que por esta escritura se constituye
en favor del ACREEDOR es el de garantizar a este el pago oportuno y completo de las obligaciones
presentes y futuras, que directa o indirectamente, de forma separada o conjunta aparecieren a cargo
de LOS(LA) HIPOTECANTE(S) y en favor del ACREEDOR o de quien sur derechos represente.”

Cuando se estaba realizando la escritura por parte del protocolista de la notaria, acordaron las
partes aqui intervinientes Andrés Felipe Rozo Jiménez. Estefania Agudelo Quiroz.
Anibal Ramirez Navarro, que se ampliaria la hipoteca a otros CUARENTA MILLONES
DE PESOS M.L ($40.000.000.) parafiniquitar el negocio de compraventa, los cuales de forma
inmediata y de contado mi poderdante seiior Anibal Ramirez Navarro entrego a los aqui
intervinientes, quedando el bien inmucble con una obligacion a garantizar de NOVENTA
MILILONES DE PESOS M.L ($90.000.000) (obligacion respaldada en dos (2) pagares); ast
mismo las partes de manera anticipada le cancelan a mi poderdante los intereses anticipados del mes
de abril y posteriormente le consignan en su cuenta los intereses del mes de mayo en dos momentos y
partes.

Advertencia, Seior Juezes necesario decir que, siusted no paga el impuesto predial, la administracion
municipal no le entrega la paz y salvo, asimismo con las cuotas de administracion, por lo tanto, estos
pazy salvos fueron entregados con plena validez, ademds tienen fecha del 26 de marzo del afio 2021,
tres dias antes de celebrarse la escritura, tal como consta en las pruebas que aportaremos.

“Una cualidad de la justicia es hacerla, con eficacia, Prontitud y sin dilaciones; hacerla esperar es injusticia manifiesta.”
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AL HECHO SEGUNDO: Seiior Juez este HECHO ES PARCIALMENTE CIERTO.
como se expreso lineas anteriores El documento mediante el cual se dio tramite escritural de
Cancelacion de patrimonio de familia, Venta, he Hipoteca celebrado entre los Sefiores
aqui intervinientes Andrés Felipe Rozo Jiménez. Estefania Agudelo Quiroz. Anibal
Ramirez Navarro, quedo debidamente terminado con la manifestacion de la voluntad de las
partes intervinientes en la escritura Publica No. 3236 de fecha 29 de marzo de 2021. Notaria Quince
de Medellin; Especialmente con la manifestacion libre y espontanea del vendedor de constituir el

gravamen hipotecario sobre los bienes inmuebles descritos en la escritura de venta.

CANCELACION DE PATRIMONIO DE FAMILIA, VENTA, HE HIPOTECA.

AL HECHO TERCERO: NO ME CONSTA: Seiior Juez de los anexos aportados con la
demanda, no se ve que existiera una promesa de compraventd, por tal razon no nos pronunciaremos
sobre este hecho, deberd probarlo el aqui demandante.

CONTINUA HECHO TERCERO: En cuanto al acuerdo del precio de venta del apartamento segtin
la Escritura Publica No. 3236 de fecha 29 de marzo de 2021. Notaria Quince de Medellin. Se estipulo
enla clausula CUARTA que se pagarian la suma de CIENTO CUARENTA MILLONES DE
PESOS M.L ($140.000.000) los cuales el vendedor declara tener recibidos de
contado a entera satisfaccion.

Ahora bien, Sefior Juez Dieciocho Civil del Circuito, es necesario advertirle a Usted para mejor
proveer, que el Seior ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ en calidad de vendedor y
demandante en denuncia interpuesta en la Fiscalia en disfavor de la seiora ESTEFANIA
AGUDELO QUIROZ informa que:

“El valor negociado del apartamento por un total de 240.000.000.

CONTINUA HECHO TERCERO: A mi poderdante ANIBAL RAMIREZ NAVARRO le
consta que la cantidad de dinero que el entrego es decir la suma CINCUENTA MILONES DE
PESOS ($50.000.000) tal como reza en el numeral CUARTO: “ OBLIGACIONES

GARANTIZADAS” “Que el objeto del gravamen hipotecario que por esta escriturd se constituye en favor del
ACREEDOR es ¢l de garantizar a este el pago oportuno'y completo de las obligaciones presentes y futuras, que directa
o indirectamente, de forma separada o conjunta aparecieren a cargo de LOS(LA) HIPOTECANTE(S) y en favor del
ACREEDOR o de quien sur derechos represente.”

Mas los CUARENTA MILLONES DE PESOS M.L ($40.000.000.) que sc entregaron de
forma simultdnea en la Notaria para finiquitar el negocio de compra venta, dinero que de forma
inmediata y de contado mi poderdante sefior Anibal Ramirez Navarro entrego a los aqui
intervinientes, quedando el bien inmucble con una obligacion a garantizar de NOVENTA
MILLONES DE PESOS M.L ($90.000.000) (obligacion respaldada en dos (2) pagares).

Asi mismo las partes de manera anticipada le cancelan a mi poderdante los intereses anticipados del mes de abril y
posteriormente le consignan en su cuenta los intereses del mes de mayo en dos partes y momentos.

“Una cualidad de la justicia es hacerla, con eficacia, Prontitud y sin dilaciones; hacerla esperar es injusticia manifiesta.”
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Sefior Juez, el dinero, los NOVENTA MILLONES DE PESOS M.L ($90.000.000) sc los
entrego mi poderdante ANIBAL RAMIREZ NAVARRO al Seior ~ WILFRED
AGUDELO VILLA a quien comisionaron las partes intervinientes para que los recibiera 'y los
contara ya que dicho dinero fuera entregado en efectivo enun salon que presta la Notaria para estos
asuntos y que una vez recibidos y contados por el Seior WILFRED AGUDELO VILLA le fue
entregado en presencia de mi poderdante ANIBAL RAMIREZ NAVARROY el comisionista
Seiior LUIS BERNANDO LEMOS VELASQUEZ. en efectivo al Seiior ANDRES
FELIPE ROZO JIMENEZ vendedor, significando esto pago parcial del valor pactado y
estipulado en la escritura.

Senior Juez Con parte de esos dineros se pagaron los gastos de escrituracion
rentas y registro, por parte del vendedor, tal como consta en los recibos que se
anexan.

Sefior Juezuna vez cancelado el valor total de los gastos de escriturarentasy registro, el sefior Andrés
Felipe Rozo Jiménez, le pide el favor a mi poderdante, que por ser una cantidad alta de dinero que
llevaban en efectivo los arrimara al Centro Comercial PREMIUN PLAZA para consignarlos, en
la notaria y en presencia de mi poderdante y el comisionista, el dinero se lo repartieron entre
ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ y WILFRED AGUDELO VILIA y
ESTEFANIA AGUDELO QUIROZ, mipoderdantey el comisionista los llevaron al Centro
Comercial PREMIUN PLAZA en los carros asi: en el vehiculo del seiior ANIBAL
RAMIREZ NAVARRO, sc desplazan ¢l seior WILFRED AGUDELO VILIA y
ESTEFANIA AGUDELQO y en el vehiculo del comisionista seiior LUIS BERNANDO
LEMOS VELASQUEZ. Simultaneamente se desplaza el seior ANDRES FELIPE ROZO
JIMENEZ.

AL HECHO CUARTO: NO ES CIERTO  no es cierto sefior Juez porque el dia 14 de marzo
del mismo aro, el seior WILFRED AGUDELO VILLA padre de la aqui demandada, les
muestra al comisionista y a mi poderdante ANIBAL RAMIREZ NAVARRO apartamento
que €l tenia en su poder; apartamento ubicado en la carrera72 B No. 78 b— 85 interior 1135 Unidad
Residencial SENDEROS DEL PALMAR TORRES A-Y- B APARTAMENTO 1135 y
PARQUEADERO No.56 y CUARTO UTIL No.27. prucba de esto es que ese dia, €l tenia las Ilaves
y le ensefio desocupado el apartamento, a mi poderdante y al comisionista quienes verificaron que el
apartamento si resistierda con el préstamo hipotecario que le habian solicitado.

“Una cualidad de la justicia es hacerla, con eficacia, Prontitud y sin dilaciones; hacerla esperar es injusticia manifiesta.”
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AL HECHO QUINTO:EN SU PRIMERA PARTE: NO ES CIERTO: no es cicrto sefior
Juez porque el dia 14 de marzo del mismo aio, al comisionista y a mi poderdante el sefior
WILFRED AGUDELO VILLA padre de la aqui demandada, le informa a mi poderdante que
¢l tenia en su poder el apartamento ubicado en la carrera 72 B No. 78 b — 85 interior 1135 Unidad
Residencial SENDEROS DEL PALMAR TORRES A-Y- B APARTAMENTO 1135 vy
PARQUEADERO No.56 y CUARTO UTIL No.27. prucba de esto es que ese dia, €l tenia las Ilaves
y le ensefio desocupado el apartamento, a mi poderdante y comisionista quienes verificaron que el
apartamento si resistierd con el préstamo hipotecario que le habian solicitado.

CONTINUA HECHO QUINTO SEGUNDA PARTE: NO NOS CONSTA: En la parte que
reza en libelo demandatorio que dice: “Que el seior ANDRES FELIPE ROZOen los siguientes
dias tuvo comunicacion con la seiora ESTEFANIA AGUDELO QUIROZ la cual le
confirmaba que le iba a pagar el dinero del bien inmueble y del impuesto predial.”

éSerior Juez causa curiosidad que la Oficina de Catastro Municipal de Medellin, les entrego la

paz y salvo al vendedor de predial y valorizacion sin cancelarlos? NO ME CONSTA.

AL HECHO SEXTO: ES CIERTO En lo que tiene que ver con la denuncia ante la fiscalia,
NUC .05001610031120210311 ¢l cual tiene asignado el fiscal 70 Seccional de Medellin. Unidad de
Delitos Contra el Patrimonio y la Fe Publica; Sefior Juez se hace necesario poner en contexto lo
narrado alli por el Seior ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ asi:

El aqui demandante, en denuncia interpuesta en disfavor de la seiora ESTEFANIA AGUDELO
QUIROZ informa que:

“Este convenio haria parte de la venta del inmueble, el senor Wilfred con quien
hice el negocio de Ia propiedad anteriormente descrita quedo me consignaria a
mi cuenta ... El valor negociado del apartamento por un total de 240.000.000.
los cuales a Ia fecha de hoy 14 de abril del 2021 se consigno sol 30.000.000. de los
cuales solo se reflejaron 25.000.000. ya que él dijo que asumia los 5.000.000
restantes, luego consigno un cheque por 210.000.000. los cuales a la fecha no se
ha visto reflejados desde el di 30 de marzo que me envio el soporte por
WhatsApp de dicha consignacion, el dia de ayer 13 de abril del 2021 fui al banco
y Ia respuesta que me dieron fue que no hay dinero en la cuenta que el cheque por
los 2.10.000.000. que restaban de dicha negociacion no aparece ni siquiera en
canje” (negrilla y cursivas mias)

“Una cualidad de la justicia es hacerla, con eficacia, Prontitud y sin dilaciones; hacerla esperar es injusticia manifiesta.”
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AL HECHO SEPTIMO: NO NOS CONSTA: Lo cierto sefior Juez pard mejor proveet, se
hace necesario advertir que el Seior WILFRED AGUDELO VILLA padre de la aqui
demandada, le informa al comisionista y a mi poderdante que €l tenia en su poder el apartamento
ubicado en la carrera 72 B No. 78 b — 85 interior 1135 Unidad Residencial SENDEROS DEL
PALMAR TORRES A-Y- B APARTAMENTO 1135 y PARQUEADERO No.56 y CUARTO
UTIL No.27.

Serior Juez el Sefior WILFRED AGUDELO VILLAYy laseiiora ESTEFANIA AGUDELO
QUIROZ aun tienen su domicilio en la torre A- B piso 1934 de dicha Unidad Residencial, tal como
lo informo enlaescriturade venta he hipoteca; ademds sefior juez en el apartamento aqui identificado
objeto de esta demanda, lo tiene para su uso y domicilio el Seior ROLAN ESTIVEN
AGUDELO QUIROZhermano de la seiora ESTEFANIA AGUDELO QUIROZ he hijo
del Serior WILFRED AGUDELO VILILA

AL HECHO OCTAVO: NO NOS CONSTA: Lo cierto sefior Juez pard mejor proveer, se
hace necesario advertir que los dineros entregados en efectivo por concepto de lagarantia hipotecaria

es decir NOVENTA MILLONES DE PESOS M-L (90.000.000) fueron entregados dl

Seiior ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ en presencia del comisionista Seiior LUIS
BERNANDO LEMOS VELASQUEZ Y mi poderdante seior ANIBAL RAMIREZ
NAVARROdinero que con parte de este se cancelaron los gastos de escrituracion rentas y registro.

Y que constituyeron parte del pago de lo pactado en la escritura.

A LAS PRETENSIONES
Sefior Juez teniendo en cuenta que en la escritura Publica No. 3236 de fecha 29 de marzo de 2021.

Notaria Quince de Medellin, existen tres actos que gozan de plena validez, que ademds se unieron las
voluntades, para celebrarlos de los que aqui intervinieron seitores Andrés Felipe Rozo Jiménez.
Estefania Agudelo Quiroz. Anibal Ramirez Navarro, estos dctos de Cancelacion de patrimonio de
familia, Venta, he Hipoteca, gozan de plena validez, y de en la eventualidad de que Usted decida la
RESOLUCION DE CONTRATO. No se puede pasar por alto la buena fe de mi poderdante ANIBAL
RAMIREZ NAVARRO que entrego NOVENTA MILLONES DE PESOS M-L/ ($90.000.000) los
cuales le fueron entregados al vendedor Andrés Felipe Rozo Jiménez; Sefior Juez teniendo en cuenta
que documento escritura publica fue debidamente firmado, constituye una ley para las partes, tal
como lo dice el articulo 1602 del Cédigo Civil

“Todo contrato legalmente celebrado es una ley para los contratantes, y no puede ser
invalidado sino por su consentimiento mutuo o por causas legales.

”ahora bien el articulo 1603 del mismo Cédigo Civil reza lo siguiente:

Los contratos deben ejecutarse de buena fe, y por consiguiente obligan no solo a lo que en ellos
se expresa, sino a todas las cosas que emanan precisamente de la naturaleza de la obligacion o
que por ley pertenecen a ella.”

“Una cualidad de la justicia es hacerla, con eficacia, Prontitud y sin dilaciones; hacerla esperar es injusticia manifiesta.”
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Serior Juez  a las pretensiones propuestas por la parte demandante nos
oponemos por las razones que se exponen a continuacion:
PRIMERO: A LA PRETENSION PRIMERA: Nos oponemos a que prospere por lo

siguiente:

Este asunto tiene otra causa que el aqui el demandante no expone, presuntamente y eso se estd
investigando por la fiscalia, NUC.05001610031120210311 el cual tiene asignado el fiscal 70 Seccional
de Medellin. Unidad de Delitos Contra el Patrimonio y la Fe Publica Delito de estafa; Delito que al
parecer se¢ concertaron los aqui intervinientes Sefiores ANDRES FELIPE ROZO y
ESTEFANIA AGUDELO QUIROZ en compaiia del Seiior WILFRED AGUDELO
VILLA, la razon de exponer esto es el material probatorio abundante que se encuentra en los
procesos tanto penal como en este civil, y otro anterior que fuera presentado, los cuales llevan a
inferir que unieron sus voluntades para estafar a mi poderdante Seior ANIBAL RAMIREZ
NAVARRO quien fuera la persona que les entrego la suma de NOVENTA MILLONES DE
PESOS M-L. ($90.000.000)

SEGUNDO: A LA PRETENSION SEGUNDA:Nos oponemos d que prospere, porque no es
de recibo que se pida falazmente en forma laxa por parte del demandante que se cancele la hipoteca
que pesa sobre los bienes inmuebles en discusion, porque Sefior Juez se hace necesario repetir la
respuestas anteriores y las consideraciones de este apoderado en el pronunciamiento de los hechos de
la demanda ademds por lo expresado lineas atrds este asunto tiene otra causa que aqui el
demandante no expone, presuntamente y eso se investigando por la fiscalia, NUC
.05001610031120210311 el cual tiene asignado el fiscal 70 Seccional de Medellin. Unidad de Delitos
Contra el Patrimonio y la Fe Publica Delito de estafa; Delito que al parecer se concertaron los aqui
intervinientes Sefiores ANDRES FELIPE ROZO y ESTEFANIA AGUDELO QUIROZ en
compaiiia del Seior WILFRED AGUDELO VILLA, la razon de exponer esto es el material
probatorio abundante que se encuentra en los procesos, los cuales llevan a inferir que unieron sus
voluntades para estafar a mi poderdante Sefior ANIBAL RAMIREZ NAVARRO quien fuera la
persona que les entrego la suma de NOVENTA MILLONES DE PESOS M-L. ($90.000.000).

Eldinero los NOVENTA MILLONES DE PESOS M.L ($90.000.000) s¢ lo entrego mi
poderdante ANIBAL RAMIREZ NAVARROul Seiior WILFRED AGUDELO VILLA
a quien comisionaron las partes intervinientes para que los recibiera y los contara ya que dicho
dinero fuera entregado en efectivo en salon que presta la Notaria para estos asuntos y que und veg
recibidos y contados por el Sefior WILFRED AGUDELO VILLA e fuc entregado en presencia
de mi poderdante ANIBAL RAMIREZ NAVARRO vy el comisionista Seor LUIS
BERNANDO LEMOS VELASQUEZ. en efectivo al Seior ANDRES FELIPE ROZO
JIMENEZ vendedor, significando esto pago parcial del valor pactado y estipulado en la escritura.

Con parte de esos dineros se pagaron los gastos de escrituracion rentas y registro, tal como consta
en los recibos que se anexan.

“Una cualidad de la justicia es hacerla, con eficacia, Prontitud y sin dilaciones; hacerla esperar es injusticia manifiesta.”
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A LA PRETENSION TERCERA: Nos oponemos: Lo cierto sefior Juez al parecer entre ellos
existe un acuerdo de no disponer de los bienes hasta que se resuclvan estos asuntos civiles y penales
mientras tanto, estos seiiores ANDRES FELIPE ROZO y ESTEFANIA AGUDELO
QUIROZ WILFRED AGUDELO VILLA y ROLAN ESTIVEN AGUDELO
QUIROZtienen en su poder y disposicion los Bienes trabados en la litis con el fin de quizds hacer

nuevos negocios.

Lo cierto es que, Sefor Juez, la hipoteca abierta sin limite de cuantia que constituyo sobre los bienes
inmucbles deberd permanecer hasta tanto no se le restituya los dineros entregados al sefior
ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ por mi poderdante seiior ANIBAL RAMIREZ

NAVARRO; dineros, que tendrdn que ser devueltos con sus respectivos intereses.

A LA PRETENSION CUAR TA: Nos Oponemos: esto porque como s afirmo al parecer entre
los Senores ANDRES FELIPE ROZO y ESTEFANIA AGUDELO QUIROZ
WILFRED AGUDELO VILLA y ROLAN ESTIVEN AGUDELO QUIROZ existe
algin tipo de acuerdo, ya que a mi poderdante le mostro fisicamente y totalmente desocupado los
inmucebles al dia 14 del mes de marzo 2021, lo que significa que ese apartamento se encontraba en

poder del padre de la aqui demandada.

A LA PRETENSION QUINTA: No nos pronunciaremos, hipotéticamente no se conoce el

estado de los inmuebles.

A LA PRETENSION SEXTA: Seior juez NOS OPONEMOS aesta pretension porque tal
como dafirma el demandante si le cobraron comision por el tramite del cheque es porque este gozaba
de toda validez, y sus fondos eran suficientes; otra cosa es que la negligencia y falta de cuidado del
demandante aparentemente no lo hiciera efectivo; Sefior Juez extraia coincidencia el asunto del
cheque del pago del apartamento, pues este pertenece a una cuenta bancaria de Ciicuta, y el
demandante aqui, informo en la fiscalia que residia en Bucaramanga.

A LA PRETENSION SEPTIMA: NOS OPONEMOS: El negocio contractual de
Cancelacion de patrimonio de familia, Venta, he Hipoteca, gozan de plena validez, y en consenso las
partes aqui intervinientes tenian la capacidad para celebrarlo, ademds fue apegado a nuestras leyes
civiles.

A LA PRETENSION OCTAVA: NOS OPONEMOS: El negocio contractual de
Cancelacion de patrimonio de familia, Venta, he Hipoteca, gozan de plena validez, y en consenso las
partes aqui intervinientes tenian la capacidad para celebrarlo, ademds fue apegado a nuestras leyes
civiles.

A LA PRETENSION NOVENA: No es una pretension, por lo tanto, no nos pronuncidaremos.
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“Una cualidad de la justicia es hacerla, con eficacia, Prontitud y sin dilaciones; hacerla esperar es injusticia manifiesta.”

EXCEPCIONES DE MERITO.

Cuando un sujeto de derechos considera la necesidad de tutela juridica debe de
dirigirse al Estado para que le preste la jurisdiccion, mediante Juez competente,
utilizando el mecanismo del proceso, en sentencia diga el Derecho; le incumbe
pues la carga de Ia demanda (articulo 164 del C.Gdel P) que se extiende hasta el lleno
de requisitos que para su aptitud formal enlista el (articulo 82 del C.Gdel P) que al
respecto consagra la plenitud hermética, entre las cuales la expresion de los
supuestos sustentatorios de la pretension , con ceriimiento a lo preceptuado en
las normas que de manera abstracta rigen la situacion concreta sometida a
conocimiento.

COBRO DE LO NO DEBIDO - Seiior Juez, se basta con ver lo pactado en el contrato escritura
publica: En cuanto al acuerdo del precio de venta del apartamento segiin la Escritura Publica No.
3236 de fecha 29 de marzo de 2021. Notaria Quince de Medellin. Se estipulo en la clausula CUARTA
que se pagarian la suma de CIENTO CUARENTA MILLONES DE PESOS M.L
($140.000.000) los cuales el vendedor declara tener recibidos de contado a entera
satisfaccion.

Senior Juez el aqui demandante y vendedor recibio como pago parcial de la venta
de los bienes inmuebles negociados la suma de NOVENTA MILLONES DE
PESOS M/L ($ 90.000.000.) dineros que recibio en efectivo en la Notaria en presencia del

comisionista y el prestamista.

TEMERIDAD Y MALA FE: El aqui demandante ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ en
virtud de las pruebas aportadas en ¢l libelo demandatario, tiene mala fe al solicitar la declaratoria
de resolucion del contrato de Cancelacion de patrimonio de familia, Venta, he Hipoteca
celebrado entre los Sefiores aqui intervinientes Andrés Felipe Rozo Jiménez. Estefania
Agudelo Quiroz. Anibal Ramirez Navarro, con el consentimiento libre y voluntario sin
vicios manifestacion espontanea de la voluntad de los aqui contratantes quedo debidamente
terminado en la escritura Publica No. 3236 de fecha 29 de marzo de 2021. Notaria Quince de
Medellin.  CANCELACION DE PATRIMONIO DE FAMILIA, VENTA, HE
HIPOTECA.

Sefior Juez mala fe en el sentido de pedir la cancelacion de la hipoteca, y pasar por alto el hecho que
los dineros entregados en el mutuo es decir los NOVENTA MILLONES DE PESOS ($90.000.000)
le fueron entregados en su totalidad en presencia de mi poderdante ANIBAL RAMIREZ
NAVARRO )y ¢l comisionista Seiior LUIS BERNANDO LEMOS VELASQUEZ. en
efectivo al Seior ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ vendedor.
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ABUSO DEL DERECHO: Pedir Tutelajuridica al Estado, para defraudar aun tercero en este caso
amipoderdante sefior Seiior ANIBAL RAMIREZ NAVARRO quien fuera la persona que les entrego
la suma de NOVENTA MILLONES DE PESOS M-L. ($90.000.000) garantizados en hipoteca
abierta, y pedir asi no mds la cancelacion de dicho acto escritural es abusar del derecho, y tal vez
rayar con lo penal en un delito de fraude procesal.

FALSEDAD IDEOLOGICA Sefior Juez teniendo la denuncia ante la fiscalia, NUC
.05001610031120210311 el cual tiene asignado el fiscal 70 Seccional de Medellin. Unidad de Delitos

Contra el Patrimonio y la Fe Publica; Sefior Juez se hace necesario poner en contexto lo narrado alli
por ¢l Seior ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ asi:

El aqui demandante en denuncia interpuesta en disfavor de la sefiora ESTEFANIA AGUDELO
QUIROZ informa que:

“Este convenio haria parte de la venta del inmueble, el serior Wilfred con quien hice el negocio
de la propiedad anteriormente descrita quedo me consignaria a mi cuenta .. Elvalor negociado
del apartamento por un total de 240.000.000. los cuales a la fecha de hoy 14 de abril del 2021
se consigno sol 30.000.000. de los cuales solo se reflejaron 25.000.000. ya que él dijo que asumia
los 5.000.000 restantes, luego consigno un cheque por 210.000.000. los cuales a Ia fecha no se
ha visto reflejados desde el di 30 de marzo que me envio el soporte por WhatsApp de dicha
consignacion, el dia de ayer 13 de abril del 2021 fui al banco y la respuesta que me dieron fue
qgue no hay dinero en la cuenta que el cheque por los 2.10.000.000. que restaban de dicha
negociacion no aparece ni siquiera en canje” (negrilla y cursivas mias)

Falsedad por la falta de coherencia entre lo demandado, lo denunciado, y lo
plasmado en documento escritural.

AUSENCIA DE CONCILIACION. El demandante no agoto la instancia de arreglo directo
previsto por la ley 640 de 2001 la cual establece la CONCILIACION previa como requisito de
procedibilidad, antes de instaurar litigio ante la Jurisdiccion Civil ordinaria, el articulo 35 de esta
ley ast lo establece, ratificado porel ~ C.G del P. enlo que se refiere a mi poderdante Sefior ANIBAL
RAMIREZ NAVARRO

INDEBIDA REPRESENTACIONEI poder aportado con el cumplimiento de los requisitos no
cumple con lo establecido en la Decreto 806 de 2020. la ley 2213 de 2022 del afio que corre. Falta de

legitimacion por activa
INDEBIDA ACUMUILACION DE PRETENSIONES

Sefior Juez no son claras las pretensiones presentadas por la parte demandante ya que entre estas
existen varias enund. Ademds, se atropellan unas con otras, quedando asi sin entenderse que es lo que
se pretende realmente El documento mediante el cual se dio tramite escritural de Cancelacion de
patrimonio de familia, Venta, he Hipoteca cclebrado entre los Sefiores aqui intervinientes
Andrés Felipe Rozo Jiménez. Estefania Agudelo Quiroz. Anibal Ramirez
Navarro, quedo debidamente terminado con la voluntad de las partes intervinientes en la escritura
Publica No. 3236 de fecha 29 de marzo de 2021. Notaria Quince de Medellin.

CANCELACION DE PATRIMONIO DE FAMILIA, VENTA, HE HIPOTECA.
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EXCEPCION INNOMINADA

Seflor Juez si en tramite procesalyy de las pruebas aparece alguna otra excepcion que Usted encuentre
de oficio debera darsele el tramite procesal correspondiente.

PRUEBAS Y ANEXOS

Solicito de la manera mds comedida y respetuosa, Sefior Juez Dieciocho Civil del Circuito de
Oralidad de Medellin, se tengan como prucbas las documentales que se aportan, con el fin de que sean
reconocidas y analizadas por su despacho, para sustentar los hechos materia de esta respuesta de la
demanda, las cuales enunciamos asi:

DOCUMENTALES:

Aportamos con la demanda, para que sean tenidas en su verdadero valor los siguientes documentos
que demuestran que las partes intervinientes en el trdamite escritural de Cancelacion de

patrimonio de familia, Venta, he Hipoteca celebrado entre los Sefiores aqui intervinientes
Andrés Felipe Rozo Jiménez. Estefania Agudelo Quiroz. Anibal Ramirez
Navarro, s¢ hizo de buena fe y con pleno conocimiento, tanto es asi que unieron voluntades:

12 escritura Publica No. 3236 de fecha 29 de marzo de 2021. Notaria Quince de Medellin. cancelacion
de patrimonio de familia, venta, he hipoteca. (Contiene ocho (8) folios ambas caras)

22 Copia de los Biométricos de los Sefiores aqui intervinientes Andrés Felipe Rozo Jiménez.
Estefania Agudelo Quiroz. Anibal Ramirez. (Contiene dos (2) folios).

3% Copia pagares, uno por valor de CINCUENTA MILLONES DE PESOS
($50.000.000). y dos, ¢l segundo, por valor d& CUARENTA MILLONES DE PESOS
($40.000.000) suscritos el mismo dia de celebracion de la escritura Publica No. 3236 de fecha 29
de marzo de 2021. Notaria Quince de Medellin., misma hora (Contiene dos (2) folios)

4° Recibos de pago cancelacion gastos de escrituracion (Notaria) Rete fuente. Rentas y Registro.
(Contiene seis (6) folios)

5 Pagy salvo Catastro y Valorizacion, y administracion. (Contiene cinco (5) folios)

62 Copia Denuncia penal presentada por el Sefior ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ en la cual
declara unvalor de venta de CIENTO CUARENTA MILLONES DE PESOS. ($140.000.000) y
habla de la entr ega de TREINTA MILLONES DE PESOS ($30.000.000). Contiene cuatro (4) folios)

7°. Copia Poder aportado por el demandante para cumplimiento de requisitos. (Contiene dos (2) folios)

8% Copia de la Repuesta a la peticion a solicitud presentada por el Sefior ANIBAL RAMIREZ
NAVARRO a la oficina de Registro de Instrumentos Publicos zona Norte.

No. GJ-0IN2021EE002246. “En atencién a su peticion, de informacion del estado del turno registral
2021-15006, es pertinente reiterarle lo expuesto, en la respuesta brindada al radicado
0IN2021ER001458. El tramite del precitado turno se encuentra suspendido.”
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92 Copia extracto Bancario Sefior ANIBAL RAMIREZ NAVARRO — BANCOLOMBIA PAGO
DE INTERES DE LA HIPOTECA (Un (1) Folio)

INTERROGATORIOS  1°) Declaracion de parte:

Se cite y se haga comparecer a su despacho al Seiior ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ
mayor de edad vecino del Municipio de Itagii (Antioquia) quien se identifica con la
C.C.N0.1.098.812.543, de Bucaramanga, para que absuelva el interrogatorio, quien se ubica en las
direcciones aportadas en la demanda: calle 36 No. 46 08 Conjunto Residencial Plaza Arrayanes,
Apto2002  Cel: 3155656740. Correo Electronico: andresbrs45@hotmail.com

22 Seciteyy se haga comparecer asu despacho ala Senora ESTEFANIA AGUDELO QUIROZ
mayor de edad vecina del Municipio de Medellin (Antioquia)quien se identifica con la C.C.No.
1.017258.649. quien se ubica en la carrera 72 B No. 78 b — 85 interior 1934 Unidad Residencial
SENDEROS DEL PALMAR TORRES A-Y- B piso 19. apartamento 1934 tels.: 3046088309-
3044026310. Correo Electronico: tefita=33@hotmail.com

OFICIOS.

Solicito de la manera mds comedida y respetuosa, Sefior Juez Dieciocho Civil del Circuito de
Oralidad de Medellin, se oficie al Bancolombia, para que de informacion de las cuentas bancarias del
seior ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ CTA No. 288-930882=71 o las que este sefior tenga o
haya tenido para la fecha del 25 demarzo de 2021, al 3 de abril mismo afio, especialmente los extractos
bancarios, esto con el fin verificar los dineros depositados en dichas cuentas bancarias.

Sefior Juez las personas mencionadas como testigos declaran sobre los hechos de la demanda.

TESTIMONIAL

MARIA CRISTINA FRANCO POSADA

C.C.No. 32.537.243

Carrera 43 A No. 19 -144 barrio Castropol Medellin.
Tels. 6045405060 extlll. Cel 3013669789

Correo Electronico: cristinafnota@hotmail. com

LUIS BERNARDO LEMOS VELASQUEZ

C.C.No.8.261.991

Calle 37 No. 64 — 60 apto 1003 barrio Conquistadores de Medellin
Tels. 3104010124

Correo Electronico:

www.bienesehipotecas.com - bienesehipotecas@gmail.com
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ANEXOS.
Sefior Juez los documentos enunciados como pruebas se anexan.

Poder para Representar al Seior ANIBAL RAMIREZ NAVARRO

NOTIFICACIONES

ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ mayor de edad vecino del Municipio de Itagiii
(Antioquia) quien se identifica con la C.C.No.1.098.812.543, de Bucaramanga, para que absuelva el
interrogatorio, quien se ubica en las direcciones aportadas en la demanda: calle 36 No. 46 08
Conjunto Residencial Plaza Arrayanes, Apto 2002 Cel: 3155656740. Correo Electronico:
andresbrs45@hotmail.com

ESTEFANIA AGUDELO QUIROZ mayor de edad vecina del Municipio de Medellin
(Antioquia)quien se identifica conla C.C.No. 1.017258.649. quien se ubica enla carrera72 B No.78
b — 85 interior 1934 Unidad Residencial SENDEROS DEL PALMAR TORRES A-Y- B piso 19.
apartamento 1934 tels.: 3046088309- 3044026310. Correo Electronico: tefita=33@hotmail.com

ANIBAL RAMIREZ NAVARRO mayor de edad y vecino de Medellin (Antioquia) quien se
identifica con la C.C.No. 8247524. Calle 50 No. 38 =50 edificio Teatro Colombia tels. 3124207662
Correo Electronico. Anibalral408@gmail.com

Apoderado del demandado. La recibiré en la carrera 50 # 52 — 140 oficina 803 Edificio la
Libertad. Medellin. Tels. 3104688388. Correo: guillermotamayo7 @gmail.com

Contiene cincuenta y ocho (58) folios

Atentamente

GUILLERM O LEON TAMAYO GUTIERREZ
C.C.No.70.125.909 de Medellin
T.P.No.105.905 C. S. de Ia ¥/

E mail guillermotamayo7 @gmail.com
Celular: 3104688388
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Abogado

Medellin, mayo 24 de 2023

Senor.

JUEZ DIFCIOCHO CIVIL DEL CIRCUITO DF ORALIDAD DE MEDFILLIN
E S D.
REFERENCIA: PROCESO VERBAL- RESOLUCION DECONTRATO
RADICADO: 05001 31 03 018 2022 00438 00
DEMANDANTE: ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ
DEMANDADA: ESTEFANIAAGUDELO QUIROZ

LITISCONSORCIO NECESARIO: ANIBAL RAMIREZ NAVARRO

ANIBAL RAMIREZ NAVARRO, mayor de edad, vecino de Medellin, identificado con C.C. No. N.£ 8257.524,
actuando cn mi propio nombre comedida y resperwosamente manificsto a Usted Setor Juez que conficro PODER
ESPECIAL amplio y suficiente al Abogado GUILIERMO LEON TAMAYO GUTIERREZ mayor de
edad, vecino de esta ciudad, identificado con CC N* 70.125 909 de Medellin, y con tarjeta profesional N.2 K)5.905 del
C.S.de la |. Con cf objeto de dar respucsta y Hevar hasta of ultimo tramite, mi representacion en el proceso que da
cuenta la referencia, proceso en cual fui vinculado como LITISCONSORCIO NECESARIO por ¢l hecho de a ver
intervenido en ¢l tramite escritural de Cancelacion de patrimonio de familia, Venta, he Hipoteca celebrado entre los
Scores aqui intervinientes Andres Felipe Rozo Jiménez, Estefania Agudelo Quiroz, Anibal Ramirez Navarro,
tramite que quedo debidamente terminado con la voluntad de las partes intervinientes en la escritura Publica No
3230 de fecha 29 de marzo de 2021 Notaria Quince de Medellin, la cual se encuentra suspendido su tramite Registral
turno 2021 X088, mediante oficio No. 20440 del 13-05- 2021 de la Fiscalia General de Nacion. Unidad de Fe Publica
¥ Matrimonio Economico, Fiscal 70 Secclonal SPOA (050016100311 202103311

El apoderado queda facultado para presentar la Respucsta a la demanda respectiva, pedir y presentar
prucbas, intervenir en la practica de cllas, solicitar medidas cautelares, conciliar, transigir, desistir,
renunciar, recibir y reclamar titulos, solicitar remate, interponer recursos ordinarios y
extraordinarios de ley, sustituir, reasumir el poder y en general realizar todos los actos propios del
proceso para lograr su terminacion ¢ intereses propios y generar cuenta de cobro.

Atengam

e (R iven )
ANIBAL RAMIREZNAVARRO

C.C:No.8.257.52

Tels. 3124207662

Correo Electronico: gnibalral #08@gmail com

~ 1/ 4 ’
Acepto /’ /

-
~

GUILI \FZO F(7’V TAMAYO GUTIERREZ
C.C.No./ dJM ellin
5

T.P.Na/ 105905 C ()NS/UDICA TURA
Correo Electronico: guillermotamayo7@gmail com

Une cuabcad de lo justicis es hacerla, con eficocio, Prontitud y sin diaciones; hocerlo esperor o5 inaisticls menidiesto.”
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LTS DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
@\ Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

€O 130%s
En la ciudad ce Medellin, Depantamento de Antioquia, Republica de Colombia, el veinticuatro (24) de mayo de

dos mil veintitres {2023), en la Notaria dieciocho (18) el Circulo de Medellin, comparecid: ANIBAL RAMIREZ

NAVARRO, |

¢l presente,

ificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 0008247524 y manifestd que la firma que aparece o
Nento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.

G/ é V)
d16526c808

« Firme autdgrafg««««««-- 24/05/2023 101223

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotesx
bromeétrico en kinea de su huella dactilar con |a informacion biografica y biométrica de la base de datos de la
Qegistraduria Nacional del Estado Civil

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
wil

£51a acta, renchida por el compareciente con destino a: JUEZ 18 CIVIL DEL CTO DE ORALIDAD .

O

CATALINA
Notaria (18) del Circulo de Medellin , D ‘ento de Antioguia - Encargada
Consulte este documento enittps://notariid notariasegura.com co
Numero Unico de Transaccion d16526c8d8, 24/05/2023 101223

| UNA VEZ QUE EL NOTARIO HA PUESTO DR PRESENTE, LAS ADVERTENCIAS DEL CASO SOBRE EL
| PARTES INSISTEN QUE EL MISMO SEA AUTENTICADO. ARTICULD SEXTO DEL DECRETO 960 DEL 70, & C
DECRETO 068 DE 2018, ARTICULD 228112
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" =
236 Marzo

"

(1o Do
‘..f’/
=

= b,

Repiiblica de @olombia

; Al 72!30938

Cristina F.
NUMERO: 3236

HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

DE: ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ

A: ESTEFANIA AGUDELO QUIROZ

ESTA HIPOTECA A: ANIBAL RAMIREZ -NAVARRO

o

~

"CANCELA(fIION DE PATRIMONIO DE FAMILIA -

VENTA E

ESCRITURA No.
En Iz eﬂdad de l\(ledellm Dep
Colombia \a los \vei.ntinuewu@
afo DOS ML VEINTIUN?D (z

del Circulo MHotarial de Medellin

tamento de Antioquia,

ALBERTO ORTEGA MARQUEZ« «s .ANDRES FELIPE ROZO s
| 0

JIMENEZ, mavor(es) de ‘ed d de Medallin,

unién marital de hecho, quien

N
/TRES MIL DOSCTENTOS TREINTA ¥ SELS (3236)

ReQubhca/ de

_E%__:; jas del mes de MARZO del
"as achg”de la Notaria Quince (I5)

3 tano “tltular es el doctor FABIO

xden'af cado(s)la

interés, ma:ni esté (aro\)~
PRIVIERO - Que el
FIDUCIARIA UNION S.A.
AUTONOMO FIDEICOMISO SENCEROS DEL.

~
A
e N
o \-l
Lyt
ﬁ"\

campare«:ler . adquirié por co

B, segun nonsta en ia escritura num

Septiembre de 2004,
B-85 INT. 1135 (DIRECC!ON CAT

CARRERA 72 B.No. 78 B-85ANT. 1056 (DlRECClON
PARQUEADERO No. S56. Y CUARTO UTIL No. 27,

mpra hecha a

- FIDbNION (VOCERA DEL PATRIMONIO
/PALMAR TORRES AY
sr0 9511 “del 31 de Agosto de 2004
de la Notaria QUINCE (LS)de Meceliin, debidamente registrada el 20 de
{os sigulenes inmuebles: CARRE‘RA\@ B No. 78»"
RAL), APARTAMENTO 1135 / Y

CATASTRAL)

ublicados en e!

municipio, de Medellin, cuvos finderos y demas especificaciones constan en

la citada escritura, linmuebles dlstmguidos con las

MATRICULAS

A
7

N
S
1105INGAIMEO0IA

AR T

)
\

i
1707 Mgy

B AV

«
B ——
—o————

3191120

Eoalantan sweenesn

i ——iirm -~ i Sl Tosls PAER PSRt oty
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“
g
: \
INMOBILIARIAS No. 01N-52227\57 ' 01N-522259\1\ dh’ la Oficina de
\Beglstro de Instrumentos Pablicos de Medellin, ZONA NORTE.
, SEGUNDO.- Que por medio de la misma escritura antes indicada, el'
J compareciente constituyd paf;monio de familia inembargable, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 80 de la Ley 9* de 1.989, a
favor suyo, de su conyuge y de los hijos habidos y que llegaren a tener.—
TERGERO.- Manifiesta el compareciénte, de las condlc:onBs civiles
ant&e dlchas bajo la gravedad del 1uramento que no tiene  hijos ni
matrimoniales, ni extramatrimoniales, ni adoptivos.
CUARTO.- Que por lo antessexpuesto y obrando en . la calidad antes

14’

| indicadas, viene(n) a CANCELA o1 -» efagto lo hacen el patrimonio
de familia inembargable qE&Tpess *‘? ,afin de
que estos entren a fc{m et ?gatxi;?omo "particular delios)
propletario(s) y sometido al dag QGO { 7,
SEGUNDO ACTO: VENTQ L2 {
Nuevamante parecio, ANb { ‘9?!0 JIMENEZ, mayor(es\

numem(s) 1.098.812.543, de sstadd MRl soltdro sin pion marital de

hecho, quien(as) obra(n) en su(s) propio(s) nombre(s) e interés, manifestd

(aron):
PRIMERO: OBJETO DEL CONTRATO Y DEL INMUEBLE: Que obrando en

la (s) calidad (es) antes Indicada/ transfiere (n) a tftulo de vtha y por el modo
| ge la tradicién, el cien por ciento (100%) " favor de ESTEFANIA
AGUDELO QUIROZ, may§\de edad, vecina de Medellin, de estado civil
soltera sin unién marital de hecho, identificada con la cédula de ciudadania
nGmero 1.017.258.649, el derecho de dominio y la posesién real y material
que el(los) vande,ddr(es') tiene(n) y 'ejerce(n) sobre e[(los)_siguiente(s)
inmueble(s): ‘ :
4.—-- CARRERA 72 B No. 78 B-85 INT. 1135 (DIRECCION CATASTRAL). //

PISO ONCE - TORRE A - APAR ENTO No. 1135 DE LA CARRERA
pnamnqdu:funm Tarrihirn pablick - 3o tiene costa wora ebasywarin

——————
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&izyﬁhiita fe Golombia

" . As072930839

-

B Sttt v
72 B No, -78 B-85. Situado\ en la URBANIZACION SENDEROS DEL

PALMAR, ubicada e{\ el municipio de Medellln Destinado a vivienda.
Dellmmo porJ\?s sugulentes linderos: \Por el NOROESTE £on muros
'estruciyrales que lo separan de| punto fijo,..de bultréQ del apanamento

No. 1134 y de {ona comun extenor por\el NOQ.ESTE cen muros
estructueles {puerta daaccesg que lo separan _del punto fijo, de las
eswlas\comune y .del hall de piic\) por el\ SURESTE, con muros
estructurales y ventanerfa que. forman la fachada con }ente a zona
comin \ex’tenor -por €l SUROESTE con muros\ eslructura!es y
ventaneria quefgrman 'a fachada con frente azopa comadn exerior; |
por la paQe de ABAJO, condosa c@ gALo se,gara del décimo piso;
por la parte de ENCIMA‘ %& “Jue lo separa del-piso
doce. Con una altura Ilbre de 234&( Comprendldm@tre los puntos !
1135-1 al 11 35. 13-y 113?5-1 pumqf, ba ida, | la planta tipica-torre A ,
l yBietapa1 p‘ano No: 11. A? “ %!a ‘62 28 metros cuadrados, ‘:;;”f-'
incluye balcén. Inmyeble dlsb%&mo %gn Iav' TRIGULA INMOBILIARIA /j,’
NUMERO 01N-5222757 dela O ciné@_giR. tro de instrumentos Pablicos i
de Medellin - ZONA NORTE. > E
2.— CARRERA 72 B No.78 B-35 lﬁ"‘r."«mss (DIRECCION CATASTRAL).
PRIME\R PI»O ETAPA 1, PARQUEADERO No. 56 DE LA CARRERA
72 B No. ™3 B-85 IN\.,LUYE\VLARTO UTIL No. 27. Situado enla
URBANIZACIOQI SENDEROS DE\ L PALMAR, ub»cada en e) municipio de
Medellin. Desunado al estac:onamlento de veh:culos en\el espacio de

parqueadc—o y &l almacenamxenfc, de objetos en el espaao\ de cuarto
por el NOROESTE con

I

H
1
13

1 1014 2EAMGO0

atil. Delignitado porJos siguientes linderos:

| muro “-estructural que lo_ separa dgl parqueagdero No 67 por “el
NQRESTE con muro rrad-anero r:ue lo separa, del parqueadero No.

55y oqn el parouead\ero No. - 55 por e@RESTE con columnaycon
| zonatpomin de circulacién; por el SUROESTE, con columnas y “con

muro estructural que lo#Feparan da "ona oomun de clrculacnén- rampa,

e g . e i S et . i S S S

Coslomasa s mamipe  3941-20

o e e Tiem — 26m Timpe costo para sl PUR
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N

‘ .""L‘

~ ~ . - ~
por la pagte de ABAJO,'\ con pl;o acQ:do sob;re el terre@; vor la parte
“if de ENQIMA. coo\losa pomm que lo separa  del segundo plsg.’ Cong:
altuca libre de 2.50 met!os\CGé\prendido. entre Qs punto‘s 649 al\
y 648 punto de partida, dela planta de! primer piso-etapa 1, plano No 5.

/rea aproximada 15.03 metros cuadrados. Inmueble distinguido con a |

3 \
WATRIGUCA INMOBILIARIA ‘NOMERO O1N-5222597 ge Ia Oficina de
Registro de instrumentos Pdblicos de Medellin - ZONA-NORTE.
No obstante la cabida y linderos antes mencionados, el(los) inmueble(s)
cbjeto de esta venta es de cuerpo derto e incluye todas !as mejoras,
anexidades, usos costumbres Yy las servidumbres que legal y naturalmente

le correspondan. A S R, - Sy
2 ".Z" ‘; ‘{-~ : SN
. SEGUNDO: TFTULK)DE, ABIGI S [ ”: i
anwrior(g‘é) inmueble(s) por ca

& :f' , vendedor gl~(los)
HEIARIA UNION S.A. -
JTONOMO FIDEICOMISO
gt Sogsta en la escritura
N?bqna QUINCE (15) de

SENDERQS DEL QALMQR‘{D :
nimero 9511 dek 31 de Agoq‘t'g.gr ) &
| - Medellin, debidamene ;egistrah\e. o, 267 ptiembre de 2004.

| PARAGRAFO.- Log anteriores it “fiscén parte infegrante de la
URBANIZACION SENDEROS DEU/XPALMAR PH. ubicads, en e
municipic de Medellin, ia cual fue, sometidg, al régimen de la p{opiedad
horizontal sloganu\acﬁh.xn No. 9545 del 7 de Noviembre\de 2003 de
la Notarfa 15 de \Medellin\Reformao por-escritura No. 12.004 del 2

de Noviembre 2004 de la Notarfa 15 de_Medeliin... Nuevaments

! reform'&g@ por escritura No. 728 del 31 de Enero de 2005 \de la
Notaria 15de Medellin. Adiciongdo por'gscitura No. 925 del 31 de |
Enero de 2008 .dela Notaria 15.de . Medellin, debidamente registradas. |
TERCERO: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO: Que losen

' el(los) inmueble(s) que vende(n) no ha(n) sido enaj‘g,nado(s) 2 otra persona

ntra(n) libre(s) de censo, embargos, inscripciones ce

ﬁdeicomls/os,

/'.

2

I’y que se encue
demandas civiles, derechos de usufructo, uso, habitacién,

g W péblica, patiimonio de familia no” |
wpel CIRL FRER IS £rt mvﬂﬁﬂ-ﬁ&“mﬁp«udw?

e
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~

Bepibliza de Colombia

cd 43072230940

S — . — — - ———; ———— . - ———— W —— - - - -

embargable, ni esta(n) afgctado(s_‘z al régimen de vivienda familiar y en
general de limitaciones y condiciones resolutorias del dominio, y asimismo
garantiza la posesion quieta, regular, plblica y pacifica sobre la cosa

—— e sty

i
:
{
]
|
i

enajenada.
FECTOS DE LA LEY 258 DE 1698, iwpanlt;ADA POR LA LEY 854 DE~
2003, manifiesta(n) el(los) vendedor(es) bajo la gravedad de juramento
que su estado civil es olters, 3in unién marital de hecho, y que el el(los)
inmuéble(s) no esté(r) aféctado(s) a vivienda familiar -/
CUARTO ~RECIO DE VENTA ,\FO"'(MA DE PAGO:Que el precio de estd
negoc"aqzén es la suma,de CIENTO CUARENTA MILLONES DE PESOS

i M.L. ($140.000.000}, que lvendeds f..\. tener recibidos de
<-\L contado asu entera A
' PARAGRAFO 1: CoN RELAQI_C)!\ .' ggc:lav SU FORMA DE PAGO, | A
| DECLARAN" LOS commxg%.mesﬂ@e JO"LA GRAVEDAD DEL ~
| JURAMENTO Y DANDO: GUM 3%‘1% }YALO ESTABLECIDO POR

| LA LEY 201¢ DEL 27 DE D%MB‘RE 2019 ARTICULO 61 QUE |

| MODIFIC6  EL ARTICUL®) ‘90 #DED - ESTATUTO TRIBUTARIO
. COLOMBIANO, QUE EL. PRECIC {BUE - SE HACE CONSTAR ENLA |
PRESENTE-ESCRITURA PUBLICA iE6 EL REAL Y NO HA SIDO
OBJETO DE PACTOS PRIVAD{S QUE DIFIERAN DE EL i

iGUALMENTE DECLARAN QUL 1IO. EXISTEN SUMAS CONVENIDAS < |

\

=

B |
!

= WA

L

Y/O FACTURADAS POR FUERA : DE LA ESCRITURA. Y QUE LA g

| TOTALIDAD CEL PREZIO HA €IDO RECIBIDO CONFORME A LA (5

. LEY, A EMTERA SASTISFACCIGHN DEL(OS) ENAJENANTE(S). | g

Q PARAGRAFO 2: Fara afectos propics de la ley 333 de 1996 y 365 de 199/ I e

' o de aquellas normas que la agacuonen modifiquen o refonnén. EL 3

; COMPRADOR manifiesta que &7 ’quIPre el inmueble con recursos ;
provenientes y originados en el ejercicio de actividades licitas. R / g,\
QUINTO: OE LA ENTREGA: Que la entrega real y material de lo's, ; i

inmueble(s) objeto de esta compraverta, se haran al(os) comprador(es) & ’ g

' I &
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Lol N i : . 3
Y - ' . . . .
s » \ 2 ..'a . ’p

L

de esta escritura pablica, por. los lixderos Incb:;ados con YS5dos sus
e ronwbtutdas

la firma
 usos, costun\bres y servidumbres activas y, pasglvas, ‘egalmen

o que consten en titulos antericres y se nbliga(n) = sa!lr al Senéamlento de
la venta en todos los casos que ordena @ ley, sea por evipa‘Sn o por vicos

dhbuéugs =~

Presante ESTEFANIA AGUDELO Qh lROZ, dg,lss conducuones civiles

antes dichas, manifestarcn: -
A.— Que actia(n) en el presente instrumento en nombre(S) £ ropio(s).—
B.— Que obrando en la calidad indicacz :xceptah ffa presents escritura y
las declaraciones en elé contenida. '

C.— Que ha(n) reclbido real y.

AT
333

: adquiere(n) por n’?qdio de ast SNte tisfaccién

| D) EFECTOS DE LA LEY 268-DE:1995, MO Egjp‘&\m POR LA LEY 854
DE 2003: En cumphmtenhu?i \afa » eb@ 89 de ia Ley 258 de
1,996, modificada por la ley'8 4 ."}:"" s‘x‘Afadaaon a Vivienda

1 perias jas advertencias
i : ,13 ia socagdad conyugal,
Tptisee-ofrc bien Inmusble Afectado

a Vivienda Famlliar, quien- rupon'- 'E‘AJO LA GRA‘{EDAD DEL
ai inicio de aste contrato; es

/ JURAMENTO que su estado civil es el ingicado
decir, solteros sin uniones mé/rlwles ‘de hecho. ‘Que &l inmueble que

adquieren, NO QUEDA AFECTADO A VIVIEMDA FAMILIAR, por no

’ darse los presupuestos para ello. -
E) .Que conoce y acepta el régimen de la propiedad hornizontal al cual

estan sometidds los inmuebles.

Familiar, el Notaﬁo indagé a 51. g0:0

-

Sdrl P A
*

Wid w el LR r s b " W

SEGUNDO ACTO: HIPOTECA ABIERTA.

Nuevamente, comparecié(eron) el{lcs)
AGUDELO QUIROZ, de las condiciones civiles antes dichas, quien gbra

p

sefior{ss) de ESTEFANIA

en su propio nombre e interés, manifestc:

t
|
2

szt pary nsa excinstus e :n;!&!lpﬂwu-!ﬁ;‘ﬁmnmnnpmdmln
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At

ﬁz;mbltm e Tolombia

M ¢ AaO?Z’!ON 1

PRIMERO.- Que obrar.do en la ,ahdad antes indicada, constituye(n)
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMWE DE CUANTIA, a favor del _serfor
ANIBAL RAMIREZ NAVARRO r.ayor edad, vecino de Medellii, de
estado civil soltero, por efecto de{ divorciado, con scciedad, conyugal //
disuelta y llqwdada identificado con " la cédula de ciudadania 8. 247 6524, /
quien en adalante se denominara simplemente el ACREEDOR, el pago de
las sumas que por c:Jalquier conoep_fco. la Pdeude(n). y ejerc_itando la facultad
prevista en ! Articulo 2438 del Cédiago Civil, CONSTITUYE(N) EN FAVOR
del ACREEDOR (A), HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO SIN
LIMITE DE CUANTIA,  sobre el ?s@uiame inmueble.
b@/ 5\,\(%IRECCION CATASTRAL).
"p'féu35 DE LA CARRERA
QANIZACION SENDEROS DEL
. 'edellfﬁ Destinade a vivienda.
: %el NOROESTE, con muros
{ige buitrén, del apartamento
_.él NORESTE, con muros

IR .

1)

R

—— e A Y e O

Delsmr‘i@do po. los sigunen es {
estructurales que lo separan del- punfong
No. 1134 y de zona camun%xieﬁ i

estructuralaé y puerta de acceso a lo separan del punto fijo, de las
“.por el SURESTE, con muros

escalas comunes y de' hall dé })m -
estructuralas y venta’xena que foiman la fachada con frente a zona

com(n exterior; por ol . SUROESTE, on muros estructurales Y

sue forman 'a fachada con frente azona comUn exterior;

e i S i

ventaneria
la partz de ABAJO, "con losa zom@n que lo separa del décimo piso;

=NC!MA, con 14 losa comin que lo separa del’ piso
bra de 2,34 retros. Comprendido entre los puntos

por

‘110LLOB00IGRAG

por lapare de

doce. Con -una alturd li
1135-1 al 1135-13 ¥ . 113:-1 punto ‘e partida, de la planta tipica-torre A
y B —etapa 1, plane No. 11. Area aproximada 62, 28 metros cuadrados,

incluye balcén. Inmueb!s ¢|st|ngu|c'o con la MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO ‘01 N~5222757’3 3 ]a Oficira ¢le Registro de instrumentos Pubhcos s
de Medellin - ZONA NOP TE, e, 3

adihs
—_

-

\
N\

I S

é'Mﬂ!i'd [T 10.11-20

S sl semermTN Y
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: -'t"-- - L L ' ;__\
2. CARRERA 72 B No. 78 B-86 INT., 4436 (LIRFT L IONC' TASTRAL)- l
PRIMER PISO, ETAPA 1, PARQUE.-‘*::*{O M,Jss o= ,«maam
72 B No. 78 B-85, INCLUYE cuA TG OTIL ‘No, 27. .u.,.«o en la
URBANIZACION SENDEROS DEL PA., r«R ubt ,4ga en 2 ur i<ipio de

Medellin, Destinado al mdonamlenio do vehiculgs en /2! e:epaclo de
umob}etos en el espacio .de cuarto
pqc,e( r\CROESTE, con
por el

parqueaderc Y al almacenamiento
afil. Dellmlwdo por los siguientes |ir.iaros

muro estructural que(lo separa dg oarqueadwo‘ ro 87

NORESTE, con muro medianero Q!¢ i¢ SepaTi f‘cl par‘suea.(.aro No
- el SURE 3TE, con \g.ourrra y oon

55y con el parqueadero No. 55; oo i

zona comun de curculadén, .\S‘;—,‘SQA T cencolunras ¥ con '
f a0 D }“‘ ctrcu|¢ i6a- rampa; |

el tén'c'm oorlaparte

) - !
: »'_- lhségundomso Conuna ;
;
!
|

de ENCIMA, con losa com
altura libre de 2.50 metros. aé

y 848 punto de partida, de IQ pla : 'i"'a sq&-etepés‘ plano No 5.
Area aproximada 15.03 me&qs ;3 ad: do! " nueble distir. guido con la
MATRICULA INMOBILIARIA “NURIE O
‘ Reagistro de instrumentos Pablicos d’g c.ééaglm :.ON/-\ N\)Q-
No obstante la cabida Yy linderos t;','mspondlmﬁs el(ivs) tn nuebie(s) ‘
objeto de esta hipoteca es de cuerpo cierto e ‘:pduye tocas las mejoras /
presente§ y futuras, anexidades, usos = 3tumbrek v 'as serv.jumbres que/f

i legal ynaturalmente le correspondan. — ' 2l '
SEGUNDO: TITULO DE ADQUISICION: Adquirié{er="" EL(LOS) | |
HIPOTECANTE(S) el anterior(es) iMsigeble(s) por compra a ANDRES * g
FELIPE ROZO JIMENEZ, Et\gomo consta en le presente escmura-—-‘
- PARAGRAFO.- Los anteriores mm sebles hacen partJe integrante de la |
URBANIZACION SENDEROS DEL SALMAR PH ubicada en el
la cual fue sqmetida al régimen dc i@ probiedad
horlzoétal segtin la escritura No. 954¢ del 7 de Noviembre ds 2003 ds

] " la Notarfa 15 de Medellin. Reformalid por escritura No. 12.004 del 2
Fapel PEIA MED BNC o0 Lx pscriibama f—iﬁlh haﬁwmﬁ., prem el e

municipio de Medellin,

Cra‘ 5 _ . - . 3
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. S —————

: de Noviembre, 2004 ¢z la Nota2 15 “de’ Medellin. Nuevamente
| reformado por escritura No. 722 del 31 de Enero de 2005 dela
’ Notaria 15 Ze Med fin. Adicionatio por escritura No. 925 del 31 de y
' Enero de 2008 de Iz - Notaria 15 de Medellin debidamente registradas.
; TERCEROC. GARANTIA DE PROF' EDAD YLIBERTAD Que garantiza
| (n) que el {los) inmuebla (s) objetz de 'esta hipoteca, es de su exclusiva
propiedac, que no ha sidc constituido en patrimonio de familia, ni dado
en amrendamianio ;;or escntura oubliza, ni en anticresis, que se halla libre
| de condicion=s resolutcrias, piitgs, embargos judiciales, registo por |
| demanda vl y servidumbres ,;::sivés uso o usufructo y cuaiquier ofra P
mbr- c"rbﬂes,% Qe se obliga a mantenero
racion 'de Masdeuda. . ;
‘{IZADAS Que =l objeto del !
: 'cohstxtuye en favor del i
|
|
!
|

Y

T,

A

—11 ———

RINTIR iy

clase de grav amernes y das ¥

7

:ﬁ

} en‘este estado por todc“el pTazo éeﬁ#”

........

ACREEDOR =t el de garantsﬁgr%l‘ f;"él e ‘éa'pagp oportuno y completo

de las obk gacwnes pres enteﬁv fufyras., :ue directa o indirectamente

en forma sooarada 0 con;%..}?ezg?ar: ._ren a cargo de LOS (LA)
HIPOTECANTE(S) y a favor. de! ﬁs.‘ QEEDOR é de quien sus derechos
represente,” o i suma g ut “OENTA MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE $00 0oc, q'?O). 6 por cualquier otra causa en que

EL DEUDCR juede obl'gado por c;l =lquier concepto, ya sea porque obren ”,
en sus pi opms nombres. con c*ra I Jtras firrnas, que consten o estén 7
“J.cq v'alores ¢ x ‘cualquier otro documento de caracter

'ivs, avalados, aceptades, endesados

incorporacios en
civil o cc'naucua! oturg:r‘os gii§
o ﬁrmados por LOQ (LA) ;-UDO"( -S).

PARAGRAFC: Ei (los) sef'or(es) ES“EEANIA AGUDéLo QUIROZ, como
HIPOTECANTE(S) y el’ sefior spsAL RAMIREZ\| NAVARRO, como

ACREECOR =S), reconcce (n) cue la.cuantia de CINCUEhﬁA MILLONES
DE °“PES2S MONEL:A ‘-:GA . COLOMBIANA ($ 590.000. 000) A
antecede, se determina unlcamente

1101 26A:0GO0R12

2 1041-20-

oy .
AL

flada en la_Cidusula: Cuarta auvw

f

C-Gerleovesd

f
4 -~
g -
‘ |
-
.
.
"
N
' s 5
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Y

/

4

para efectos fiscales, toda vez que la ,,j{éip.-j;teaa quz por esta wscritura se

otorga s 5BIERTA SIN LIMITE DE Cg{ﬁ_me. e
QUINTO.— ORIGEN DE LAS OBLIGAGIONES:- Las, cbligaciones pueden
haber sido ad.ati{das o pueden serlo en &l futuro, @ févgr de EL (LOS)
ACREEDOR(ES), que por- cualquier czusa sean,adquiri_das.direc@mente
por EL(LOS) HIPOTECANTE(S), o & través de endoso © cesién, 0 en

/|  razon de cualquier otro Otitulo. -3 — -
SEXTO. ALCANCE DE LA cons‘rﬁrﬁ;r‘}pu DEL GRAVAMEN: Que por
el hecho .de legalizarse 1a presente ;ascritura, &i' ACREEDCOR™ no
adquiere cbligacion alguna de otorgara € ] (los) (12} (1as) HIPQ":'ECANTE(S},

& ]gécidnes vercidas 0 por

créditos, promogas, ni renovagiones. ¢ _::93.
vencerse _antes 0 despyésire SR haudelipreasnte Instrymento.——
SEPTIMO.— TITULO EJECE
para hacer efectives los dé .h
constituyen por la presente : o st
documentos respectivos en gye opst m, :b!lgaoiones. c}.Va pago,
pretenda junto con la primera® 40 & "i}esg‘.'itura que el () (los) !
(as) DEDUDOR(ES) se obligat-a-ei; =1 Acresdor(a) nipotecario.
#5308 medionte este instrumento sé

W

7

OCTAVO. VIGENCIA:- Que 1a garantisiaus
hace constar, estard vigente hasta le  total cancelacién de cualquier
obligacién a cargo DEL DEUDOR. : .
NOVENO.- ACELERACION DEL PLAZO:! EL ACR‘EEDOR o ouien sus
derecﬁos represente podré, sin pravic ‘requerimizato 'dar por terminado
cualquier tipo de plazo y exigir el pag? total de las obligaciones a su favor |
ya cargo del (los) (la) (as) DEUDOR(ES) en los siguientes casog:-1).- Si
EL (LOS) (LA) (LAS)/DEUDOR(a)(es] fo atienden © incumplen  las
obligaciones oontra!dals con EL ACREEZDOR, ¢ las que contraiga(n) en.
favor del- ACREEDOR, de acuerdo oo los titulos valores © dooumeﬁtos i
respectivos; —=— 2)- Si el (los) inng;.-eble(s) ~mbot'eCacgo(s) es (son)
i tercere eh ejercicio de cualquier

ol

perseguido(s)“ en todo o en parte pef ®
7 accién legal: 3).-Si el (los) inmueble (e} mismo desmejora o sufre deprecio |
Mdmwmmmhuuhuﬂmmmmp&qdm& :

C . _ . - . 3
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A3072930943

—————

OB

i tal, queno llegue a ser garantia suficiente a juicio del ACREEDOR; <4).-- Sl
l‘ el (los) inmueble (s) que se detemunafﬁ) en el presente contrato es
i gravado con hipoteca ‘distinta de - esta escritura; -—-5) Si © EL
! HIPOTECANTE, enajena en todo o'an parte el inmueble sin consentimiento
' expréso del Acreedor Hipoteear'o "En todos los casos y para todos
los efectos, serd suficiente prusba de inwméumlento el simple
dicho al respecte delACREEDOQR, Yy sin necesidad de requerimiento

judicial alguro,
DECIMO.Que I2 hipoteca comprsnde, no"$6lo el inmueble antes indicado,
sino, también, todas las mejoras, s=an presentes o futuras y dem‘/gé

uebles. Lg d%g Ley. Si el bien garantizadc
ore P .% e\egctendera a ofro bien o

e Bt - 200040 4§00 50

accesorios reputados inm

con ia presente hipotecgoh‘o:

bienes qu2 estén en wbéza?i'del {lot 3 :_,Qf(es){

DECIMO PRIMERG.-CESION ggnc* DITQ Y GARANTIA: Que ellos) (as) |

' deudor(es) (&) (as) aceph(n) %ﬁ'k ?%%on todas las consecuencias '

sefialadas én la Ley, sin n sudaa -de obﬁcacuon alguna, cualquier l

endoso o traspaso que EL., OnEEDO;A “ haga de las obligaciones g
|

nl"\

| amparadas con estau ofras garaﬁt%s .y de ia garantia misma, ——————
' DECIMO SEGUNDO. NOMBRAMIEITO DE SECUESTRE: El (1a)_(los)
DEUDOR(eS\ (a) "as) deje {n) constancia dé que en caso de accién judicial,

£L ACREEDOR o quisr sus dere: h0s represente, bien sea al presentar
l lademanda ¢ en e! CusO de! j..ncno si para entonces estimare gue el ,

; secuestre nomirado no esta cumplmndoa cabalidad sus funciones, podré
l,m lque tal nombramiento asigne

_ LOI3AGACSO0N

| pedir su ‘2empiazo- ¥ nombrar.
! responsabiiidad aiguna [OF la e Jucta de la persona en cumplimiento

de su cargo, pues renunﬂa(n) a cx,alquner reclamo o accién posterior por

tal causa. —==--—=7 _,
DECIMO TERCERO.- Que seran fle cargo DEL DEUDOR Iz totalidad
de lbs gastos de la presente - escritura, incluyendo su regsstro y

30-11-20

{ cancelacién posterior. —— e

S

5 4-%:0:.; 1R

Ahlicx - Yo fones sosis Fass 2t asEsis

T semter mmwlvoiisee mit by ssyo iBNR P
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of

——

NTE(S) BAy O LA GRAV:DAD DE
hlpowa(n) o se encuartra (n)

258 de 1*96 refor: rada por fa

MANIFIESTA(N) EL(LOS) HIPOTECA!
JURAMENTO, que el inmueble que
afectados a vivienda familiar, segun ja ley <
ley 854 de 2003. —
DECIMO CUARTO. Las partes solicitar’ desde 81133 ‘al sefior  Notario,
{  compulsar y entregar a el (los) acneedcr (es), copia sustiiutiva de la
ascritura, que sirva para exigir el cump’ ..ento de ‘as c""gacao 45 quo
X emanen del presente documento prI}oo cuando el flcz) ac'eecfor
(es) lo solicite (n) por escrito Y maniﬂw‘e (n) que. e ntulo fué extraviado

o destruldo - R i -
DECIMO QUINTO.- lgualmen s
especial al (los) acreedorg aﬁ
arror en la nomenciatura, de
de Matricuta Inmobiliaria 6 I\n' '
los nombres o apéllidos de alg =."_",-,5‘:~ 84975
fa respectiva escritura de aclg{: N,
DECIMO SEXTO. Todas las obligde o
seran cumplidas en la ciudad " -'~
OIRECCIONES: En caso de nobﬂcééiﬁ&t@d
DEUDOR(ES) Diredxjon del inmuebleqae aqui se hipoteca :
Presente el sefor ANIB\M\RAMIREZ N.).VARRO o ias condiciones civiles
antes indicadas, manifestd: Que obranco en - a calidad  indicada,
ACEPTA en todas sus partes la presente escritura, especiaimente 12

r HIPOTECA ABIERTA, que an ella se ~onstituye “en su favor y demas

declaraciones de volu’nmd que en. “su favor ha(n) formulade EL(LOS)

DEUDOR(ES) por medio del presente mstrumento

PARAGRAFO: De conformidad con el grtlcu!o 28 dela Ley 1579 de 20‘2.

{ del Estatuto de Registro de Ins mdntos pablicos, lapresente escritura

debe ser registrada dentro del térmmo dﬂ oO dias para Ia venta y 90 dias |
hablles, para la hipoteca, contados\a parﬂr de la fecha del presente
i instrumento. (3

T viierial pre eh SRELGIGE B 1T SRcHnITE peb e - Tic feme it ——r
. - A |

e c— )

BT L |
g _Iéf.,garror én relacién con |
!
|

nges. éste pueda hacer

A ep“rtamenm de Antioguia.-
icial, !a direccién DEL(LOS)

Cra.50N - o - co
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7 : /..72930944

ot T o S o P o | —

Adverti e! ragistro dentro del términs legal. .
APROBACION Y CONSENTIMIENTO. Los comparecientes  leyeron
integramente el contenido de sus declaraciones, lo aprobaron,

expresaron su tcial censentimiento y?en' constancia de ello firma (n)

con el Netario, guien de esta ferma tamblén lo aprueba y autoriza.
ANEXOS: Df?téron saz y salvos: Predial Nos. 00015736/6/ y ;
0001574420 expedidos por el munizipio de Medeliin el 25 y 26 de Marzo ‘
de 2021 y validos al 31 de Diciemire de 2021. Valorizacion Nos. 81198 1
y 80806 experidos-por FONVALM =D el 25 y- 26 de Marzo de 2021 y

validoes a' 31 de Marze ce 2021.-—~ i
PRESENTC ¥FAZ ¥ SALVOS DEAADHI: CION-... [
i ‘ “Vn‘v\"\‘)f«\,_ ! "&gkiﬁ'lg{i : '{f. :

MATRICULA CODlGO ‘CASTASERAL™ " AVALUO - '

|/

INMOBLIARIA ,-/ A g‘% & - |CATASTRAL I/ ;

01N-5222757 /] o;ooumze?pseébgp &3901110035 $401.391.000 * |
01N-5222597 vbsoowwzdvb%n;oﬁzoﬁs 3901010056/ $ 10.812.000 1’

E! vendedor canceld la swna »OQ,,OO : por concepto de Retencidn

"'n

enla Fuente. - - e n:; f;

wmmmggggmumm‘umnm

b

7
g |
|

NOTA El Ja‘orque seluvoen cu:. nla:“.pe;;:la liquidacién de los derechos

notariales, es al expresado en c(..rfg e>.<‘pednda por el Acreedor, que se
protocoliza con este me‘mmenu, «, sea la suma de $50.000.000. ~————
Derechos motariaies: $ 6°4.222 . Resolucion 0536 del 22 de Enero de
2021. Acr’rbda por la Fes. 545 ° sel 25 de Febrero de 2021.-—wm—mm-
IVA:$ 142,360 Recaudos: S I enntendenc:a de-Notariado y Registro:

$ 7.725 - -~ Cuerta Especiii de Notariada § 7.725,

1LOLAPRIGALOGOD

Se advirtid 2l regi s"ro dentro del término legal.
EL (08} CTORGANTE' (S) MANIFIESTA (N) QUE ACEPTAN (N)
COMUNlC’\ClONE{iA TRAVES DE CORREO ELECTRONICO. -

30-11-20

Nuevamente, = los  cor:parecien ity % de las condiciones civiles antes ,1
3 !
indicadas, manifestaron: ' —A.- Qj1£ conocen la ley y saben que el(la) b
Notario (a) revoonde dé'la reguladidad formal de los instrumentos que r g
[

e

l
L
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r, oA
- - 'I;“ i ) o
autoriza, pero no de Ia_verécicfad de lag declaraciones.de lcs ctorgantes, . !
ni de la autenticidad de los dofumenths que ‘Yorma parte de oste |

_—

instrumento, :
modificacianes ai teto de la

B.— Solo solicitaremos cbrreoclones =)
presente gscritura  en |14 formay enlcs casos previstés peria Ley.—
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: .ieido &t presente instrumento
plblico por los comparedenhesyadvenliios de la formalidad de su registro
on la Oficina de Registro de Instrumen‘cs PGSO, dentro del t8mino
j&gal, lo hallaron conforme con su§/inte'.«dones y lo aprobzror en todas

y firmaron junto con el(la) suscrito(a) Motario(a) aien Jafeylo

— . S a—. 6. a— .

sus partes
| autoriza. %‘&m «-.'gmn... '
| Se extendi6 en las hojas dagﬁ@?‘gb % it fé‘@“}ng‘zéa\%w
% ) ol
. AN y N NP > &ﬁﬁ AR At A%
-As072930939 Ae072930940 ﬁapg. g Y95064) +Aa07293094%

'r\-" . 444 ‘.“\,ﬂ.ﬁ 3 1

AR O RO,
| 22072930044 As072930945

ii
!
i
i

—

.--Q-'. FELIPE ROZO JIMENEZ

T. No. ©4332HAUS '
TEL/CEL. 315 IH2 1 5t1
DIRECCION: Av. Butar VS BDeATE

.| .
CIUDAD: nede . |
e para wan e L ua-i'hnt p:;‘zEfta’ - Mo figne costo pars = mayaActa
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i’é‘iﬁpahh:a e @olombia

O A

N : —
Viene de fa hoja No. -ﬁo72§30<;§'4 :
Escritura No. 3236 del 29/03/2 v\,\, Ea M

-t txﬁ.w%t J‘ o
E.-MAILM 21215 §O
PROFESION OFICIO CoM
ACTIVIDAD ECONOMICA: (ude Pudt ewie’

| ESTADO CIVIL: SO\ T%VO @ |
MERTE DECRETO 1674 DE 2016 SI |
: " |

Lws A e

Aa

PERSONA EXPUESTA POLI
—— NO X--FECHA DE VIN
| FECHA DE DESVINCULACION:

i 5,
l ap— v = T
) e ‘\.&\. 2o -ki;_' .3!.\ e
| ,_,f}«' lﬁ‘u\_ @Sﬂz\}a‘ %
.‘ o
—— %
| : ﬁ |
| X - P
1 BRI T "“E‘v R “:c ;
; | BB ﬁé ;
: ; . i
M "y
‘ ) e . ‘g ':
, . , |

fSTGr"‘A g P«%c‘c“e\"—- oA
,~ ESTEFANIA AGUDELO QUIROZ 51}

7;; EC. No. 10131525644
TEL./CEL. no‘-l(,o”‘«.%} e
DIRECCION: cay 2x8-ned < -85,
CIUDAD, ttedweWis, Vg .
| E.MAIL \cr\\o-m@ Wot PR
' PROFESION QFICIO 0*‘.8”—,'-*"‘“_’7 -_‘ =
~ | ACTIVIDAD ECONOMICA: ’\\f;;ﬁd’eg;\\% c g

i ESTADO CIViL: Selkiexves:
; = VENTE DECRETO 1674 DE 2016 S
| PERSONA' expu =STA POLITICA

—- NC -—FECHA OEVINCUU,\CION
| FECHA DE DESVINCULASION:

10 u.:.o 110L500MIIGA06

Witesa meagse

&

——
e ol awamvezrelcy
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———————————
—

i
Ul
3 1/‘2440?:1 Ié /J R ‘
‘ﬁéé RAMIREZ(MAVARRO |
| o Nori.'?"l?-é’aq E
| -4 20662 ’ |
’ ”L/CEL S12~ o I&Q
| DIRECCION: celle 50 P AL 0 t’ |
| i
f e N
L cupaD: Me i s |
é E. MAIL ﬂo;éa/ﬂa.lu as@a:ﬂq;( |
s i |
‘ PROFESION OFICIO Wg?p;yf‘@@ o\ é:ﬁ‘:;h:;;ég.‘ |
| LCTIVIDAD ECONOMICAY RSB B FEOF TG |
£ s RS e
| s at £ Q?ﬁﬁ%‘"’f'&:\'é 1674 DE 2018 S |
1 SONA EXPUESTA Pouqc?mg.. QECRY |
- vmc%aeié: Lo T |
!s _ No - FECHADE < 2 ‘
i FT:CHA DE D“SVINCULACION 8 w3
z i J

el p—

URTTRp———

\
i Ta g-l.uﬂﬂ‘-'m

s Ve - S0 Hient o om0
& L,___,_—————'r;,grl SaE cechos o o e

§Fapel notATH
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Fabio Alberto Ortega Mirqu

o o .—.——.“ » f\\
NOTARIA 15 DEL CIRCULO DE MEDELLIN NOTARIA@

ESCRITURACION
Verificacidn Biométrica Decreto-Ley 19 de 2012
"2021-03-29 02:42:00

Ante el suscrito Notario 15 del Qgculd de Medellin Comparecié: AGUDELO QUIROZ E; B
| ~ ESTEFANIA G@MOI258540 Tptpf o
' y declard: Que el contenido del anterior documento es cierto Y que ia firma que lo autoriza fue puesta por &, Y

autorizo el tratamiento de sus datos personales al ser verificada su identidad cotejando sus huellas digitales y datos
.. biogrdficos contra la base de dotos de la Registraduria Nacional del Estado Civil, Ingrese a wwav.notariaenlinea.com |
| para verificar este documento. En constancis firma, 1

|

* Cotefan o 5&)&2\@ Gorve 2

ESCGRITURAGION
Verificacion Biométrica Decreto-Ley 19 de 2012
2021-03-29 09;42:02

Ante el suscrito Notario 15 del Circulo de. Medelin Comparecié: ROZQ JIMENEZ
ANDRES FELIPE C.C. 1098812543 7.

Tptpi PSRBT

y declard: Que el contenido del anterior documento es cierto y que la firma que lo autoriza fue puesta por &l Y

| auterzd e tratamiento de sus datos personales al ser verificada su identidad cotejando sus huellas digitales y datos
biograficos contra la base de datos de la Registraduria iNacional del Estado Civil Ingrese 2 www.notarizenlinea,com
para verificar este documento. En constancia firma. |

- |

NOTARIO 15 DEL CIRCULO PE MEDELLIN
FABIO ALBERTO ORTEGA MARQUEZ ...

o \i?\
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I ahe s . s i S —

¢ |
d |
\ ; ‘ ot |
NOTARIA 15 DEL CIRCUL® DE MEDELLIN %}IQ’I‘:O“C@ L/ 15/ |
; ' ESCRITURACION 0]

i3 Verifieacion Blométrica Decreto-Ley 19 de 2012
2021-03-29 09:17:31

[ Ante el suscrito Notario 15 dei Clroulo de Medellin Comparecid: RAMIREZ
NAVARRO ANIBAL C.Cgli2a7524

y declard: Que el contenidp del anterior documento es cierto y que la firma que lo autoriza fue puesta por &l

autorizo el ratamiento de sus datos personales al ser verificada su idenfidad cotejando sus huellas digitales y datos
‘ biograficos contra la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil, Ingrese a www.notariaeninea com
} para verificar este documento. En constancia firma.

| ; . i
! » 4 P17 ‘

!
| NOTARIO 18 DEL CIRCULO DE MEDELLIN ’
e FABIO ALBERTO ORTEGA MARQUEZ

R o - A
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PAGARE 01

ESTEFANIA AGUDELO QUIROZ, mayor(es) de edad, vecino(s) de Medellin,
identificado(s)la cédula de ciudadania cuyo nimero(s) anota al pie de su respectiva
firma, quien (es) obro (amos) en mi (nuestros) propio (s) (s)nombre (s) e interés,
manifestd; PRIMERO. Que pagaré (amos) a la orden del sefor
ANIBAL RAMIREZ NAVARRO, mayor edad, vecino de Medellin,
identificado con la cédula de ciudadania 8.247.524, por la cantidad
de CINCUENTA MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($50.000.000), que de dicho (s) sefor (es) declaro (amos) haber recibido a
mi entera satisfaccion en calidad de mutuo. --—--—--SEGUNDO.- Que la
mencionada suma  $50.000.000, me (nos) obligd (amos) a pagarla a
mi (nuestro) acreedor (es) o a quien legalmente represente sus derechos en la
Ciudad de Medellin, de la siguiente manera: - 1.- El capital pagadero el dia
VEINTINUEVE (29) MARZO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS (2022),
reconociendo sobre esta cantidad de dinero una tasa de interés del UNO PUNTO
OCHO POR CIENTO mensual (1,8%), pagaderos por mensualidades
ANTICIPADAS - ~———— 2).— En caso de mora, EL (LOS)DEUDOR (ES) se
obliga (n) a reconocer una tasa de interés moratorio a la tasa de maxima
autorizada por la Ley-—- En el evento de mora en una © mas cuotas de
los intereses., el (los)Tenedor (es) podran declarar insubsistentes los plazos de
esta obligacion y pedir su inmediato pago total o el pago del saldo o saldos
insolutos tanto del capital como de intereses, como también de las obligaciones
accesorias a que haya lugar sin necesidad de requerimiento
judicial o extrajudicial o constitucién en mora o requerimiento previo, a los
cuales desde ya renuncio.-Expresamente declaro excusada la presentacion para
el pago el aviso de rechazo o protexto.- Autorizo al(los) tenedor(es) para dar '
por terminado el plazo de la obligacion y cobraria judicial o extrajudicialmente
en el evento de que el DEUDOR fuere embargado de bienes o
fuere sometido o solicitare concordato o solicitare o fuere llamado a concurso

de acreedores o declarado en quiebra. «-e=eee
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Abogado

En caso de cobro judicial o extrajudicial sera de mi cuenta las costas y gastos
de cobranza.--—--- Los gastos y derechos fiscales que cause este

pagaré seran de mi cargo. -- PARAGRAFO.- Que en el evento de que el bien
hipotecado fuere perseguido por terceros, o embargada, el acreedor podra
declarar unilateralmente vencidos los plazos de las obligaciones a su favor cuyo
pago garantiza la hipoteca que se constituye por medio de esta escritura y
exigir, judicial o extrajudicialmente, el pago inmediato de ellas. |gualmente,
cuando se presenten los siguientes hechos: a).- Mora en el pago de mas de una
de las obligaciones a cargo del deudor, b).- Enajenacion o traspaso total o
parcial del inmueble hipotecado.

Los gastos y derechos fiscales que cause este pagaré seran de mi cargo. -
Para constancia se firma en la ciudad de Medellin, hoy 29 de Marzo de 2021
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PAGARE 02

ESTEFANIA AGUDELO QUIROZ, mayor(es) de edad, vecino(s) de Medellin,
identificado(s)la cédula de ciudadania cuyo numero(s) anota al pie de su respectiva
firma, quien (es) obro (amos) en mi (nuestros) propio (s) (s)nombre (s) @ interes,
manifesto: PRIMERO. Que pagaré (amos) a la orden del sefor
ANIBAL RAMIREZ NAVARRO, mayor edad, vecino de Medellin,
identificado con la cédula de ciudadania 8.247.524, por |la cantidad
de CUARENTA MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($40.000.000), que de dicho (s) sefior (es) declaro (amos) haber recibido a
mi entera satisfaccion en calidad de mutuo. ——--—SEGUNDO.- Que la
mencionada suma  $40.000.000, me (nos) obligd (amos) a pagarla a
mi (nuestro) acreedor (es) o a quien legaimente represente sus derechos en la
Ciudad de Medellin, de |a siguiente manera: - 1.- El capital pagadero el dia
VEINTINUEVE (29) MARZO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS (2022),
_ reconociendo sobre esta cantidad de dinero una tasa de interés del UNO PUNTO
OCHO POR CIENTO mensual (1,8%) pagaderos por mensualidades
ANTICIPADAS.- — 2).-- En caso de mora, EL (LOS)DEUDOR (ES) se
obliga (n) a reconccer una tasa de interés moratorio a la tasa de maxma

autorizada por la Ley.— En el evento de mora en una © mas cuotas de
los intereses, el (los)Tenedor (es) podran declarar insubsistentes los plazos de
esta obligacion y pedir su inmediato pago total 0 el pago del saldo o saidos
insolutos tanto del capital como de intereses, como también de las obligaciones
accesorias a que haya lugar sin necesidad de requerimiento
judicial o extrajudicial o constitucidon en mora o requerimiento previo, a los
cuales desde ya renuncio.-Expresamente declaro excusada la presentacion para
el pago el aviso de rechazo o protexto.- Autorizo al(los) tenedor(es) para dar
por terminado el plazo de la obligacion y cobraria judicial o extrajudicialmente
en el evento de que el DEUDOR fuere embargado de Dbienes ©
fuere sometido o solicitare concordato o solicitare o fuere llamado a concurso

de acreedores o declarado en quiebra. ~--eseme
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En caso de cobro judicial o extrajudicial sera de mi cuenta las costas y gastos
de cobranza.—- Los gastos y derechos fiscales que cause esle

pagaré seran de mi cargo. -- PARAGRAFO.- Que en el evento de que el bien
hipotecado fuere perseguido por terceros, o embargado, el acreedor podra
declarar unilateralmente vencidos los plazos de las obligaciones a su favor cuyo
pago garantiza la hipoteca que se constituye por medio de esta escritura y
exigir, judicial o extrajudicialmente, el pago inmediato de ellas. Igualmente,
cuando se presenten los siguientes hechos: a).- Mora en el pago de mas de una
de las obligaciones a cargo del deudor; b).- Enajenacion o traspaso fotal o
parcial del inmueble hipotecado.

Este pagaré hace parte de la escritura publica No. 3236 del 29 de marzo de
2021 de la Notaria QUINCE de Medellin. ——v-emmemeee-

Los gastos y derechos fiscales que cause este pagaré seran de mi cargo. -
Para constancia se firma en la ciudad de Medellin, hoy 29 de Marzo de 2021
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NOTARIA QUINCE DE MEDELLIN

FABIO ALBERTQ ORTEGA MARQUEZ - NOTARIO
MIT. 71620083-1 - VA Régimen Comun - Actividad econdmica 6810
Carrera 43A No, 15-144 BARRIO CASTROPOL - POBLADD - PBX: 444 1273

\_ notariaquincemedellin & gmail.com Y.
TIPO DE DOCUMENTO: FECHA LIQUIDACION — FECHA EXPEDICION  FECHA VENCIMIENTO VALOR FACTURA ELECTROMICA
ESCRITURA DEL DOCUMENTO DE LA FACTURA DE LA FACTURA DE LA FACTURA (5} DE VENTA
3236 2021/mar/29 2021/mar/28 2021/mar/28 592,471 SNFE-419434

i CUFE: 534b02ef3a4393741 76le06508427 BEETEee0al61209ac46ibaas TEO8C1 58aT 161 0c42icE 532160360 216903 16c0029 i
RESPONSABLE DE PAGD 2

ESTEFANIA AGUDELO QUIROZ
=5 GG 1017258645 : piR: KR 72 B 78 B BS - Medellin

TEL: J04508830% : x
ENTIDAD OTORGANTE TIPO OTORGANTE IDENTIFICACION APAGAR (3)
ESTEFANIA AGUDELO QUIRDZ COMPRADOR CC 1017258649 592,471
Asesor notarial: CRISTINA FRANCO
Facturas wio notas; 419483, 4194984
CONCEPTO BASE (%) INGRESD (5} IVA {19%) ()
- 0000 - HIPOTECA {Mormal (100%)) 50,000,000 170,761
- 0125 - VENTA 140,000,000 220,380
Derechos notariales (Resolucién 536 de 2021/01/22 - SNR) 351,14 74,317
= A - Documenty matriz 1px B hu: 15,600
- B - Copias completas 2px 12 hu: 46,800
- C - Copias simples Tpx & hiu; 15,500
- & - Identificacion Biometrica 1px 3hiu 4,950
- Z - Certificados web 1px 2 hu: 3,600
- Z - Erwios de documento con firma digital 1px 1 hiu: 7,200
Gastos generales 53,750 17,813

Subtotal derechos y gastos notariales: 484,891 52,130

CONCEPTOD BASE (3} INGRESO (5) VA (0%} (5)
= Fordo especial de la SNRE 7.725
- Suparnotaniado y regisiro 7,725

Recaudos 15,450 0
Subtotal recaudos y retenciones: 15,450

Total: § ‘TATI._-I

Facturacian por computiter. SISTEMA NOTARIAL v. 08.06.00, Santiago Ferralra, NIT 183768157 - NOTARIA QUINCE - MEDELLIN
Autorizacion DIAN de tacturacion: 18T540045356439 del 202000829, vigencia del 202000929 al 2021/D3/28, para &l rango: SNFE-400000 & SNFE-456565,

Dla; MES: ARG
ELABDRADA POR RECIRIDA POR FEGHA RECEPTION
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Abogado o

P itw,’

NOTARIA QUINCE DE MEDELLIN

FABIO ALBERTO ORTEGA MARQUEZ - NOTARIO

NIT. T1620083-1 - WA Régimen Comdn - Actividad econdmica 6210

Carrera 43A No. 19-144 BARRIO CASTROPOL - POBLADO - PEX: 444 12 79
natariaguincemedelin@amail.com
TIPD DE DOCUMENTD: FECHA LIQUIDACION  FECHA EXPEDICION FECHA VENCIMIENTO VALOR FACTURA ELECTRONICA
ESCRITURA DEL DOCUMENTO DE LA FACTURA OE LA FACTURA DE LA FACTURA (5) DE VENTA
I MTINEENTO  __ DELAFAS ; CTETENE
| 3236 2021/mar/29 | 2021/mar/29 2021/mar/29 1,855,311 H SNFE-419493 J
| CUFE: 41664200409504800eb42366¢1294 114/c083d e4aB74321iab3e 11bi21cBBBa004bob TbaBd20a24928433b T bast |
RESPONSABLE DE PAGO

AMDRES FELIPE ROZO JIMENEZ
[[+3 cgjng_am 2543 oR: ViA AVENIDA BUCAROS OESTE TORRE 3 APTC 1004 - Medellin
TEL: 3158482372

ENTIDAD CTORGANTE TIPD OTORGANTE IDENTIFICACION A PAGAR (%)

ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ VENDEDOR CC 1098512543 1,855,311
Asesor nolarial: CRISTINA FRANCO

Facturas yfo notas: 4158493, 419494

CONCEPTO BASE (8] INGRESQ (§) VA [19%) (5]
S 0125- VENTA 140,000,000 220,381
- 0000 - CANCELACION DE PATRIMONIO DE FAMILIA Sin cuantia 62,700
Derechos notariales (Resolucion 536 de 2021/01/22 - SNR) 283,081 53,785
- A - Documento matriz h 1px 8 hig 15,600
- B - Copias completas 2px 12 hiu: 46,800
- G- Copias simples 1px B hiu: 15,600
- 5 - ldentificacion Biometrica 1px 3 hiu; 4,950
- Z - Certificados web Tpx 2 hiu; 3.600
- £ - Envios de dogumento con firma digital 1px 1 hfu: i}
Gastos generales 86,550 16,445
T Subtotal derechos y gastos notariales: 369,631 70,230
CONCEPTO BASE (5] INGRESO (%) IVA (0%} (3)
:ﬁaén-gsps:ial de la SNR ) T 7725
= Supermotariado y registro 7.725
Recaudos 15,450 0
- Relencion en la fuente (1.00%) 140,000,000 1,400,000
Retenciones sobre ingresos 1,400,000
B Subtotal recaudos y retenciones: 1,415,450
Total: § 1,855,311

Facturacida por computacor, SISTEMA NOTARIAL v, 08,06.00, Santiago Ferraira, MIT 183758157 - NOTARIA QUINCE - MEDELLIN
Auvtorizacion DIAN de facturacian: 18764004936439 del 2020004628, vigencla del 2020/08:25 al 202103729, para ¢l ranga: SNFE-400000 & SNFE-232929,

Dl MES: AR
ELABORADA POR RECIBIDA POR FECHA RECEFTION
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NOTARIA QUINCE DE MEDELLIN

FABIO ALBERTO ORTEGA MARQUEZ
NOTARIO
NIT. 71620083-1- Responsable de VA - Actividad econémica 8010
Carmrera 434 No. 18-144 BARRIO CASTROPOL - POBLADO - PBX: 444 12 79
notariaquincemedellin@gmail,com

TIPO DE DOCUMENTD:  FEGHA LIGUIDACION FECHA EXPEDICION VALOR LIQUIDACION LIGLIDACION DE
ESCRITURA DEL DOCUMENTD DE LIGUIDACION RYR  REGISTRO Y RENTAS [}  REGISTRO ¥ RENTAS
R [ 1f
l 3236 2024/marf29 2021/mari29 879,100 i | 170701

RESPONSAELE DE PAGC

ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ

I CC 1098812343 o ViA AVENIDA BUCAROS OESTE TORRE 3 APTO 1004 - Medellin
TEL: 3158482372

l‘_ CULR: eXE0aSeSEidTTa288457e1 08B edea 1TeSdbl {266 6/T3 5480791401

Asesor notanial; CRISTINA FRANCO
Liquidac. v devoluc.: 170701, 170702

ACTC O CONTRATO CUANTIA REGISTRO RENTAS GASTOS TOTAL
0000 - CANCELACION DE PATRIMONIO DE 0 21,000 121.100 o 142,100
FAMILIA
25 -VENTA 140,000,000 0 735,000 2,000 737,000
VALORES DISCRIMINADOS

DERECHOS Y GASTOS DE REGISTRO 21,000
- Defechos de registre {regisiro) 21,000
IMPUESTOS ¥ GASTOS DE RENTAS 858,100
- Impuestos de regisiro {rentas) 856,100
- E - Boletas de rentas 1 hiw 2.000

SUMA VALORES DISCRIMINADOS: $ £79,100

LISTA DE ENTIDADES

ENTIDAD TIPO OTORGANTE IDENTIFICACION VALOR A PAGAR
ANDRES FELIPE ROZ0O JIMENEZ VENDEDOR CC 1008812543 878,100

SUMA VALORES OTORGANTES: § 37@.1 0o
| SISTEMA NOTARIAL v. 08.11,01, Santiagoe Ferreira, NIT 13376915-7 - NOTARIA QUINCE - MEDELLIN |

DA MES: ARG
ELABORADA FOR RECIBIDA POR FEGHA RECEPCION
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NOTARIA QUINCE DE MEDELLIN

FABIO ALBERTO ORTEGA MARQUEZ
NOTARIO
MIT. 7T1820082-1 - Responsable de VA - Actividad econdmica 6210
Carrera 434 No. 19-144 BARRIO CASTROPOL - POBLADO - PBX: 444 12 79
notariaguincemedellin@gmail.com

TIPO D€ DOCUMENTO:  FECHA LIQUIDACION FECHA EXPEDICION VALOR LIQUIDACEON LIGUIDACION DE
ESCRITURA DEL DOCUMENTD DE LIGUIDACION RYR  REGISTRO Y RENTAS ($)  REGISTRO ¥ RENTAS
1
3238 2021/marf29 2021/marf28 2,739,300 | 170702

RESPONSAEBLE DE PAGOD

ESTEFANIA AGUDELO QUIROZ

=3 CC 1017258649 DiR: KR 72 B 78 B 85 - Medellin

TEL: 3048088302 to5
1 CULR: D3B5esfaalbba2d48ToaB8 26044 165180 1ET 87 cbeBZ0E e TER0DREE400c |
Asesor notarial: CRISTINA FRANCO
Liguidac, y devoluc,; 170701, 170702
ACTO O CONTRATO CUANTIA REGISTRO REMNTAS GASTOS TOTAL
0125 - VENTA 140,000,000 1,121,000 735,000 36,000 1,892,000
0000 - HIPOTECA (Marmal {100%): 50,000,000 322,300 525,000 o B47,300

VALORES DISCRIMINADOS
CERECHOS ¥ GASTOS DE REGISTRO 1,477,300
- Derechos de registro (registro) 1,443,300
- A - Cenificados de liverad 2 hiu: 34,000
IMPLESTOS ¥ GASTOS DE RENTAS 1,262,000
- Impuestos de registro (remtas) 1,260,000
- E - Boletas de rentas N ITH 2,000
SUMA VALORES DISCRIMINADOS: § 2,739,200
LISTA DE ENTIDADES

ENTIDAD TIPC OTORGANTE IDENTIFICACION VALOR A PAGAR
ESTEFAMNIA AGUDELD QUIROZ COMPRADOR CC 1017256545 2,733,300

SUMA VALORES OTORGANTES: §

2,739,200

| BISTEMA NOTARIAL v. 08,11.01, Santiage Ferneira, NIT 1823789157 - NOTARLA QUINCE - MEDELLIM

DilA: MES:

ARO:

ELABORADA POR RECIBIDA POR FECHA RECERCHIN

Cra. 50 No. 52-140 Oficina 703 Edificio La Libertad Cel.: 310 468 83 88 - Medellin

E-mail: guillermotamavo7@omail.com



GUILLERMO LEON TAMAYO GUTIERREZ
Abogado

5 RECIBO DE CAJA - DERECHOS DE REGISTRO (&) mmausticia
Numere 296276 Referencia: (0210610283993 NIR: 2110013283114
Oficina: NMedellin Norte Turne:  2021-15008 Turno Ant:

Entidad: Notaria Quince Madslin Fecha Expedicion: 09-04-2021

: b;t”o:,g. e —— P - . -

! del solicitante SUPERINTENDENCIA
Nombre: ESTEFANIA AGUDELO QUIRDZ  Email: cristinansla15@gmail.com | DE NOTARIADC
Cédula de ciudadania: 1017258649 _ TR AN

‘Datos del documente T Cciudad Bagata O.C.

_— - . Direccion Calle 26 No. 13-48
Tipo: Esoerit N H
:pu_ . serilura . ume r;\L, 3238 Telélona 300 55 08

. Servicio: _ (06) Derechos de registro _ Feche: ~29-03-2021 NIT 899,999 007-0

i Datos del pago o T T - | Email SO0pOne. reliEsuper notariade.gov.co J

| Medic de Page: Pago Electrénico PSE Banco: Banco de Octidente - .

| |

Fecha Recaudo: 09-04-2021 cus: 251065985 :

._-n “N?mr‘,re o o o - Tarifa - Aper. Inscrip. Cua_rl_t-i-a . Valor
CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - 100% 0 1 0 § 31400 COP
Matricula SI22587
hiatncula S222757
125 COMPRAVENTA 100% Q o 140000000 £ 1089000 COP

Matrigula rrral-Td
Matricula 5222597
218 HIPOTECA ABIERTA SiN LIMITE DE CUANTIA 100% o 1 50000000
Matricula §22275T
Malricula 5222507

$ 316000 COP
Conservacion y !
sistematizacion del 2% ||- § 28900 COP
| Subtotal I $ 1475300 COP |
N° (2) Certificados de ‘
| tradicion y libertad | § 3o cor
| Total | § 1508300 COP

Para realizar @l Sequimiento & sU tramite, Ingrese a la Mreccidn: ratcation SupeTelasrads oov.co/entarnalipayment.dma con el ndmens NIR
whicado en la parte supefior
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LIQUIDACIGN N* DEPARTAMENTD DE ANTIDOULA -..I
1D3“338‘89 SEQRITARLA DE HACEENDA
! LIGWCADION DE IMPUESTD DE REGISTRO
LUGAR DE EXPEDICION: BIEDELLIN FECHA [0 05042027 | BAMCADD N™ 2021010121125
QTURGARA POR Dac. ki l cc T0SEEI2543 | TEL: 5406012
& FANGR DE ESI'EFM__]A AGUDELD QUIRDZ | Deeig: l o 1047253640
£ CRIGEM DOC: MEDELLIN-QUINCE | CLASE: Escritura }n' DQC: 3236 FECHA DDC: 29,03.2027 ] MATHR, MM 015222757
BLTOS SUJETSS DE BREGISTRO f T.B. | DESCRIPCION
v wovables
Repisoio L. Carir-a Estamplia
CANCELA PATEIMOMIO E-F
COMPRAVENTAS P 120, 2450, DK 000
HIFOTECA Bap 20000 S0U300.000
Tatal Bases Gravaldes Py 21000 150.000.000
IMPUESTD DE REGISTRO 2021000
ESTAMPILLA RO DESARACLLD 95000
SERWHIID INFORMATICOS 4.000
FEGELLIN-QUIsCE F
S [T
LIQUIDACIC. . - "= OE PAGARLA i
121 57 P L2 S A0 000002 1 ZO000SER
FECHA LIMTE D REGIETRO 20052027 TOTAL A PAGAR: SL120.000
i VAL DR EM LETRAS: *= DOQS MILLONES QIERTO wEINTE ML, + - Inzomg
MOMERE DEL LIGUIDGEGE: jhan Mano Betencur Girgsdo
T AR NSNS E TN E RN E NN N R EA SN AR S EEAESERESANEEEFEEEEEEEEEEEEESEE
LEGUDALHEN N OEPARTAMENTO DE ANTIODU A VALDR REGISTRO
SECRETARIA OE HACIENDA 32005000
1 QBDEBBBS LIGUIDACHEN DE IMPUESTO DE REGISTRD WULER EETR PR
35000

Fucha de page
Metie di pape
Bataslzacidn ¢ CUS
Rigsha

Banco

COP $2,120,000

15CE16E202

EANCOLOMEL

Reterentia

T 52400 S Pawesimi

SRR ST

22 SOAOHON TOILEEERIFICAGOU002 | Z000HSE) 2021 052%
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:
EY
[ ’] SEOMI00E! 22
Alcaldia do Medeliin
SECRETARIA DE HACIENDA
Certificado de Paz y Salvo
Impuesto Predial Unificado \
;=Moo ol Progistariz:  ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ S NS '- '!l
e ',_.l"" &
: Nurnero Prodial Nacional Descripcidn | Dissccion del Predio | R. [%Derecho|  Avaluo T ?
1 osomémz'!mamum | “mesice CR wgagum- U | 1o0000% | 101301000 §
i FIN DE CERTIFICADO — 3

*"*Sa pINeR 968 PRz ¥ 5alvo, sin peruicio de los Fasiades de saldos pandientes de registar por mutaciones do calastro™*

LR IRE IR At L ) LR R

e
= g
o 70 &
AN 3 o
s f:
5
KeallE
»r
1" ReLACioN T —
N: NUDA U: UNICO PROPIETARIO
P: PROINDIVISO L. INSCRITO CON LOTE TLLADA é
£: USUFRUCTO C: INSCRITO CON CONSTRUCCION | E[ABORADOPOR . | g
Centro Administralivo Municipal - C.A.M, - Conmutador: 385 55 65 &

Valda 8 Butenticidad dal carificado, leyendo of cadigo Cr & en waw meoellin.gov.co/validedorpezysehvepredial
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3
SECRETARIA DE HACIENDA
Certificado de Paz y Salvo
Impuesto Predial Unificado
iz Moo dol Progiiaticc - ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ Ne. | s
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Abogado

RESUMEN ANDRES FELIPF ROZO JIMENEZ 1098812543

Numero Noticia 050016100311202103311
Ley De
Aplicabilicad Ley 206
Procadimiento
Abreviado? st ‘
Tipo Noticla DENUNCIA
Decumenio CEDULA DE CIUDADANIA 1098812543
Nombre ROZO JIMENEZ ANDRES FELPE
Calidad DENUNCIANTE
Delito ‘ ESTAFA ART. 46 CP.
4 e ‘m:s':'” | 29032021 10.00.00
Lugar De Los "
Hechos:
Seccional Fiscalia 100141 - DIRECCION SECCIONAL DE MEDELLIN
Unidad Fiscalia 500142025 - UNIDAD DE DELITOS CONTRA EL Pl(mouuo Y LA FE PUBLICA
Despacho 10 - FISCALIA 70
EstadoDela |
Asignacion VIGENTE
Estado Del Caso ACTIVO
Etapa Dol Caso INDAGACION
Namero Noticia 05001610031 1202103311
Ley De
Aplicabilidad | i
Procedimiento | &
Abreviado? |
Tipo Noticia | DENUNCIA
Documento | CEDULA DE CIUDADANIA 1098812543
Nombre | ROZO JMENEZ ANDRES FELIPE
Calidad | VICTIMA
Delito ; ESTAFA ART. 246 CP,
Fecha De Los
Hechon: b 29/03/2021 12:00-00
Lugar De Los
Hochos: !
Seccional Fiscalla 100141 - DIRECCION SECCIONAL DE MEDELLIN
Unidad Fiscalia | 500142029 - UNIDAD DE DELITOS CONTRA EL PATIUMONIO Y LA FE PUBLICA
Despacho ' 70 - ISCALA 70
E’:udo D”L. | VIGENTE
signacion
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GUILLERMO LEON TAMAYO GUTIERREZ
Abogado

Estado DelCaso | ACTIVO |
Etapa Dol Caso INDAGAGION

Caso Noticia:  050016100311202103311

Ley de Aplicabilidad:  Ley 806

Procedimiento
Abreviado?:

Prionzado: NO

sl

Informacién del Caso:
Tipo Noticla: DENUNCIA
: Delitor  ESTAFA. ART. 246 CP.
Grado Delite: NINGUNOQ
Carnaclerizacidn:  BIENES INMUEBLES
Modalidad: VENTA
Modo: PERSONAL SUPLANTACION

Fecha de los )
Hechos: 29/03/2021 10:00:00

Luger de los hechos: 05001 NO REPORTA Carrera 4IA 19 144

Eldtazsmmerzollu10.00mnnumamhmumlullisdamodohplnndwh
nmmm«m«nmmu.mmmmu-msmdnﬂorWihdwo
ontificado con ceduls cc. BRSE7014 , Estefania Agudelo quiroz con cedula cc. 1017258649
yduﬂaMMlMunmeMommm.azﬂﬂdmhfmdl . -
escritaras de 1a venta de mi inmueble ubicado en la camera Cra. 728 #92b8S urbanigacion 0§ D0 re €4/
- / s e e senderos del palmar apanamento 1135 confle en la buena palabra del sefor Willked Agudele
Etnltop ¢3 Lo Ak ymmuammdmbmw“ummummpmmh
J'"UPJ(" frovz (.Jy,‘,/amwm.uwmwmwwhmumm».qm»mu
o ree \' wwomoyumwmmawmmmﬂwmmfﬂm
r<veoifpe {ve /&-JI‘?W«Jo haria parte de 1a venta del inmuetle,el sefior Wilfred con guien hice el negocio de ia
[ot; s l(j‘”-(,‘"{yf r"az’”‘p@bd-d antericrmenta dascrita quedo de que me consignaria 3 mi cuenta ... ol valor
e3 fes ca' Y- oot det afaramento por un fotal de 240.000.000 Jos cuales a la fecta de hoy 14 de )
A abeil dol 2021 se consigno solo 30.000.000,de ks cuales solo se reflefaron 25,000,000 ya 'rfc:«- 21 *die
hen. que el dijo que asumia los 5.000.000 restantes,luego consigno un cheque por 210.000.000 ' ;
j0s cuales a la fecha no s2 ha visto refllejados desde el dia 30 de marzo que me envio &l
mwmmumcmlmdmam13awdmm1ﬁiubmcoy
Relato de kos lauwmmomduonMoqmmhlydlnuomlocmnhquadch.quwb‘
hechos: Zio.mn.ommorw-bmaod:h.med%nw.ww
* motivo he sido victima de una estafa por |as personas mencionadas anteriorments,me
mmovmmmmnﬁuﬁmy&mbmmmwawmmmd
dimrvonmiwmbdﬁw-hm&msmmwoamﬂudomhmmmh
mnmmmummmmmwmmwcmqueanm
&Mdmapusmabsreauyaqmmdoww:ywlumuﬁnw
Mhdchsm.mmmconblanluw.ebnmmudmnﬂudd
unaywmmuwm.uww-cmw.mamum.«bm
interto hablar con of seflor y las respuestas del sefior son agresivas y no me da una
mmm-.m:rwdiwmedmmr1560nyhannasdo10¢ashailu
dad‘hnvmadoluuailuas.pubnismemwemaudluwsmbm
promom@kmmwd«aﬂhwweymmwmhmluraqwdemlm
ante la oficina de instrumentos publicos por & sefior Wilfred Agudelo y Eslefania Agudelo
Q.imzquiendlcnsethmadduﬂumdo.nwemuloMmdwuudocm
mwmqmdumuMMmdmpm.ﬂNopﬂnzmeum
c.cu.71301!47ycumdomunﬁmhdodocldm'uwoﬂdwm.nclud
reside y all me deron ef nomixe real con o de cedula Wilfred Agudelo identificado con
codula co, 98587014 en ese momanto deckio poner ka denuncia ya que el sefior si me habia

{’( ,n-[:}*cf ¥
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GUILLERMO LEON TAMAYO GUTIERREZ

Abogado

Municipio Fiscal:
Seccional:
Unidad ce Fiscalia:

Despacho:

Estado de Ia
asignacion:
Unidad de
Envutamiento.

Estado del caso:

Etapa del caso

estalaco.. Relacion de bienes hunacos INMUEBLE. APARTAMENTO-
INMUEBLETIPO_BIEN, INMUEBLECLASE _BIEN: APARTAMENTO-INMUEBLEMARCA:
CANTIDAD: 1VALOR: 24000000CARAC | BIEN. apartamento ubkcado en urbanizacion
senderos del palmar 11358!EN_ASEOUMDO NO, Relacidn de bienoes bicicletas:, Relacién
de celulares hurtados:. Relacién de vehiculos hurtados: - Por cudl medio se luvo contacto
con 8l presunto estafador?: PRESENCIAL - ; Conocia con anterioridad & la persona que la
estafo?: NO - ; Cuidndo entrd en contacto con ef presunto estafador?: - Cuando puse en
venta ef inmueble de mi propiedad of sefior se vio interesado y el me contacto por medio del
celador del conjunto Indique y describa de manera detallads si el engafio del que fue victima
quedd consignado, registrado o referido en algin medio (por ejempio, un documento, un
contrato, un correo electrdnico, etc. ) - Conversaciones de whatsapp, Bamadas telefonicas
Indique quién fue la persons que sulrid ef peruicio econdmico con el hecho denunclado: - Yo
andies felipe rozo pmenez con cedula co 1098581254 3Describa de manera detallada la forma
on quo ol presunto fackor u otra p 50 vio 0 vieton beneficiados por lo estafa; - Se
aprovecharon de mi inexperiencia, inocencia @ ingenuidad para hacer el negocio yo confie en
Ia palabra del sefior ol me levo a la notaria para que firmaramos a escrituras donde me
consigno 1o 30 millones de los cuales solo en el banco aparecieron 25 milones en mi
cuentad de ahorros bancolombila 28893088271 y en un cheque por 210.000.000 millones los
cuales a la fecha del dia de hoy no se han visto reflejados y en el banco me dice que a i
cuenta no ha entrado ese dneco han pasado 12 dias hablles y no hay cheques en canje. Me
COmuico con of sefior no me da una respuesta concreta haciendo Sempo pam que ka
escriura aparezca A nombre de la hija ;A través de qué medio tuvo el Gitimo contacio?:
CELULAR - ; Cudl @5 ol monto de I estafa?: - 215.000,000 millones de pesos Adermis del
bizn o dinero qua fue enregado a causa de la estafa, indique el perjuicio sufrido; - Me siento

sfectado de pensar que voy a perder mi propiedad por mi inexperienca ya
que fue una herencia que me dejo mi padre. &3 Io unico con lo que cuento ya que tuve un
occldente y quede con secuelas que me impiden trabajar. | Sabe sl olras personas han sido
estafadas por esta migma persona?. NOSABE - INFORMACION ADICIONAL DEL CASO;
detalle medio de contacto; null observaciones de conducta: on la ullima conversacion
tefefonica donde intente decirke que iba @ poner una denundca por Gue me sentia estafado
sentl miedo y fui amedrentado por la persona en su lono de vozyy la forma en Gue se dirigio 8
mi. INFORMACION ADICIONAL DEL INDICIADO: WILFREDAGUDELOVILLAQodo No
aplica tatuajes: No aplica otro reside: No aplica lugar reside: Cra. 728 #92b85, Medellin
URBANIZACION SENDEROS DEL PALMAR romemmp.mm:cmm
NO2B85 MEDELLIN URBANIZACION SENDEROS DEL PALMAR TORRE A 1934 rasgos
lisicos: FLACO- ALTO MORENO INFORMACION ADICIONAL DEL INDICIADO:
ESTEFANIA AGUDELO QUIROZ apodo: No aplica : No apica oo reside: No aplica
lugar reside: CRA. 728 #92885, MEDELLIN URBANIZACION SENDEROS DEL PALMAR
TORRE A 1834 punto reside: CERCA HOSPITAL PABLO TOBON CRA, 728 #92885,
MEDELLIN URBANIZACION SENDEROS DEL PALMAR TORRE A 1934 rasgos fisicos:
TORZA-PELI NEGRA -BLANCA,

1« MEDELLIN
100141 - DIRECCION SECCIONAL DE MEDELLIN
500142025 - UNIDAD DE DELITOS CONTRA EL PATRIMONIO Y LA FE PUBLICA

70 - FISCALIA 7O

VIGENTE

DIRECCION SECCIONAL DE MEDELLIN-UNIDAD DE DELITOS CONTRA EL
PATRIMONIO Y LA FE PUBLICA

ACTIVO
INDAGACION

Personas Vinculadas al Caso:
Caldad: DENUNCIANTE
Documaento: CEDULA DE CIUDADANIA

Cra. 50 No. 52-140 Oficina 703 Edificio La Libertad Cel.: 310 468 83 88 - Medellin
E-mail: guillermotamavo7@¢omail.com



GUILLERMO LEON TAMAYO GUTIERREZ

Abogado

NdOmero documanio

Nombre:
Departamento de
notificacitn.
Municipio de
notificacion:
DOweccion de
notificacion:
Teléfono de
notifcacion:

Taléslono movil.
Cerreo Electronico:

Tedifono Oficina:

Calidad;
Documanto:
Numero gocumeanio

Nombre:

Departamento de
noMficaciin
Municipio de
notificacién:
Direccion de
notificacion:
Tektono de
notficacidn.

Teldfono movil:
Correo Electrdnico

Telédono Oficing

Calidad:
Documanto
Nirmero documento

Nombre

Departamento de
notificacan
Municipio de
notificacion
Direccion de
notificackdn
TeMfono de
notificacion

Teldlono movik

Cormreo Elactronico

1098812543

ROZO JIMENEZ ANDRES FELIPE
Santander

BUCARAMANGA

judadola de minas, Ca. 5, Buc

3176965672
NATALIAGUTIERREZ 1312@GNAIL.COM

MNDICIADO

CEDULA DE CIUDADANIA
98687014

AGUDELD VILLA WLFRED
Antoguia

MEDELLIN

Cra, 728 #9285, Medolin URBA

No aplica

INDICIADO

CEDULA DE CIUDADANIA
1017258649

AGUDELO QUIROZ ESTEFANIA
Antiogquia

MEDELLIN

No aplica

No aplica

Cra. 50 No. 52-140 Oficina 703 Edificio La Libertad Cel.: 310 468 83 88 - Medellin

E-mail: guillermotamavo7@¢omail.com



GUILLERMO LEON TAMAYO GUTIERREZ

Abogado

RESUMEN WILFRED AGUDELO VILLA 98587014 3

Noamero Noticia

Ley Do
Aplicabilidad
Procedimiento
Abreviado?

Tipo Noticla
Documento
Nombre
Calidad

Delito

Fecha Da Los
Hechos:

Lugar De Los
Hechos:

Seccional Fiscalia
Unidad Fiscalia

Despacho

Estado De La
Asignacion

Estado Del Caso
Etapa Del Caso
Caso Noticla:

Ley de Aplicabilidad:

Procedimiento
Abveviadoe?:

Prionzado:

05007610031 1202103311

Ley 906

Sl

CEDULA DE CIVDADANIA 98887014

TAGUDELO VLA WILFRED il

INDICIADO

ESTAFAL ART. 248 C.P.

290372021 10:00:00

100141 - DIRECTION SECCIONAL DE MEDELLIN

500142025 - UNIDAD DE DELITOS CONTRA EL PATRIMONIO Y LA FE PUBLICA,

70 - FISCALIA 70

VIGENTE

-0.$00l010031|2a2103811
Loy 906

S|

NO

Informacién del Caso:

Tipo Noticia
Delto:
Grado Delto:

Fecha de os
Hechos:

Lugar de los hechos:

Relato de s
hechos:

DENUNCIA
ESTAFA. ART. 246 CP.
NINGUNO

BIENES INMUEBLES

VENTA

PERSONAL SUPLANTACION
290372021 100000

05001 NO REPORTA Carrera 43 A 19 144

El dia 20 de marzo @ las 10:00 am me encontre en la notaria 15 do medellin para realizer ls
firma de las escrituras de mi propiedad,donde nos encontramos con el sefor Wilfred Agudelo
identificado con ceduta cc, 98587014 |, Estefania Agudelo quiroz con cedula co, 1017258549
y &l sefior Anibal Ramirez navarro (dentificado con cecula cc.8247524 para la fierna de

Cra. 50 No. 52-140 Oficina 703 Edificio La Libertad Cel.: 310 468 83 88 - Medellin
E-mail: guillermotamavo7@¢omail.com



GUILLERMO LEON TAMAYO GUTIERREZ
Abogado

escrituras de ka venta de mi inmueble ubicado en la camera Cra. 728 #O208S wrbanizacon
senderns del palmar apartamenio 1135 confie en la buena polabra del sefor Wilfred Agudelo
¥ permiti que dmndeMW”mh_
adminstraciin. esto puode-

sefior dicho mymwmmamowwMEﬂemm
hana pare o2 B venta del Inmuedle &l sefor Willred con guien hce ef negocio de a

. propiedad anteriormente descrila quedo de que me consignaria & mi cuenta ... el vakr
negociado del apartamento por un total de 240,000,000 fos cuales 3 ks fecha de hay 14 de
ol del 2021 se consigno solo 30.000.000,de los cuales solo se reflejaron 25,000,000 ya
que ol dijo que asurréa los 5,000,000 restantes Juego consigno un cheque por 210.000.980
los cuales a la fecha no se ha visto refiejados desde el dia 30 de marzo que me envio
mwmmdoddnoomlwudonddbumﬂmﬁduﬁﬂt ful al banco y
5 respuesta que me dieron fue que no hay dinero en la cuenta que el cheque por los
210.000.000 que restaban de dicha negociacion no aparecs niskjulera en canje. por tal
motivo he sido victima de uns estafa por las personas mencicnadas anterionmenie, me
mm;mumduhawwbmb.uchmadouwwwwﬂd
dinero on v cuenta, le dije que hiceramos un documento autenticado en la misma nolana
donde ya realizamos i3 firma de las escrituras fue ali donde me di cuenta que el sefior no me
dio sus dalos personales reales ya que me dio un nombre y una identificacion totalmente
diferante de las reales, averiguando con i3 administracion me dieron los dalos reales del
sefior y su nombre es Wilired Agudelo Villa con cedula 98587014, después de lo sucedido
ntento habilar con ef sefor y las respuestas del sefior 50N agresives y No me da una
respuesta concreta, solo me dice que debo esperar 15 dias y han pasado 10 dias habiles
dosde la frma de las escriumas, por 1o mismo espero que sea atendida mi solicitud o mas
mmwpodbbpnwhwduﬂikmbbypmwhqwhmmwm
anle & oficina de instrumentos publicos por &l seflor Wifred Agudelo y Estefania Agudeio
Quiroz quien dice ser |a hifa del sefior mecionado, ya que he $ido victima al parecer de esios
esafadones puesio gue &l se me prasento con el nombxe john alrid pelasz rodriguez con
cedula 71601147 y cuando me senti estafaco decidl averiguar en of conjunio en el cual
reside y alli me dieron el nombre real con nurme o de cedula Wilfred Agudelo idenSficado con
cedula oo, BASE7014 an eso momento decido poner ka denuncia ya que el seior si me habia
estafado.. Relaciin de bienes hurtados: INMUEBLE: APARTAMENTO-
INMUEBLETIPO_BIEN: INMUEBLECLASE_BIEN: APARTAMENTONMUEBLEMARCA:
CANTIDAD: 1VALOR: 24000000CARAC_BIEN: apartamento ubicado en wibanizacion
senderos del palmar 11358IEN_ASEGURADO: NO. Retacdn de bienes biccletas:. Relacion
de celutares hurtados:. Relacion de vehiculos huntados: ~, Por cudl medio se tuvo contacto
con el presunto eslatador?; PRESENCIAL - , Conocia con anteriordad a la persona que.Ja
estafd?; NO - L Culindo enird en contacio con e presunto estafador?. - Cuando puse en
vonta ol nmueble de n propedad el sefor se vie interesado y el me contacto por mede ded
celador del conjunto Indique y describa de manera detaliada si el engafio del que fue victima
queds consignado, regsirado o referido en algan medio (por ejemplo, un documento, un
contralo, un cofreo electrdnico, etc.): - Conversacicnes de whatsapp, famadas telefonicas
vdique quién fue la persona que sulrd el perjuicio econdmico con el hecho denunciadoe: - Yo
andres felipe rozo |imenaz con cedula ce 1008812543 Descrita de manera detallada la forma
en que el presunto estalodor u oire persona 5o vio © vieron beneficiados por ka estafa: - Se
aprovecharon da mi inexpetienca, inccencia e ingenuidad para hacer ol negocio yo confie en
Ia palabra del sefior ol me llevo a la notaria para que firmaramos |3 escrituras donde me
consigno ko 30 millones de los cuales sok en el banco aparecieron 25 millones en mé
cuentad de ahorros bancolombiz 28833088271 y en un cheque por 210.000.000 milones os
cunles a la fecha del dia de hoy no se han visto reflejados y en el banco me dice que a la
cuenta no ha entrado ese dinero han pasado 12 das habiles y no hay cheques en canje, Me
comunico con el sefor no me da una respuesta concreta haciendo tiempo para que ia
escritura aparezca & nombre de 1o hija (A través do qué medio tuvo ol Ulimo cortacio?:
CELULAR - ; Cudl es of monto de ta estafa?: - 215,000.000 millones de pesos Ademas del
bien o dnero que fue entregado a causa de la estafa, indique el parjuicio sufrido: - Me sento
psicologicaments afectado de pensar que voy a perder mi propiedad por mi inexperiencia ya
que fue una herencia que me dejo mi padre. €5 10 UNICo Con I gue Cuento ya que tuve un
accidente y quede con secuelas que me implden rabajar. ; Sabe si otras personas han sido
estafedas por esta misma persona?: NOSABE - INFORMAGION ADICIONAL DEL CASO:
detalle medio de contacto: null cbservaciones do conducta: en la ultima conversacion
telefonica donde inlente decrle gque iba a poner una denuncia por gue me sentia estafado
senti miedo y ful amedrentado por la persona an su tono de voz y &3 forma en que $e drigo &

. mi. INFORMACION ADICIONAL DEL INDICIADO: WILFRED AGUDELO VILLA apodo: No
apiica tatuajes: No aplica otro reside: No aplica lugar reside: Cra. 72B #S2085, Medeidlin
URBANIZACION SENDEROS DEL PALMAR TORRE A 1934 punio reside: CRA_ 728
£92885, MEDELLIN URBANIZACION SENDEROS DEL PALMAR TORRE A 1934 rasgos

Cra. 50 No. 52-140 Oficina 703 Edificio La Libertad Cel.: 310 468 83 88 - Medellin
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GUILLERMO LEON TAMAYO GUTIERREZ

Abogado

Medellin, 07 de julio de 2021

GJ-01N2021EE002246

Doctora

LUCELLY FERNANDEZ PEREZ
lucellyfernandez48@amail.com
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Asunto: Raspuesta a su solicitud de Informacion respecto del estado del
turno 2021-15006 y Bloqueo de los folios 01N-5222597 Y 01 N-5222757,
peticion radicada el 18 de junio de 2021 con el No 01N2021ER001703.

El Servicio Registral, se encuentra regulado por la Ley 1579 de 2012,
normativa en la cual, como autoridad, el Registrador de Instrumentos
Publicos, esta en el deber de atender las peticiones elevadas a su
competencia, por particulares ¢ autoridades administrativas y/o judiciales.
Es asi, que, con &! fin ce velar por los objetivos de la funcién registral, cual
as servir de medic de tradicién, dar publicidad de los actos juridicos y
revestir de mérito probatorio los instrumentos radicados, se debe conforme
al articulo 3 del estatuto registral, atender las peticiones y tramites que
conlleven a refiejar de manera segura, la realidad juridica del folio de

matricula.

En atencién a3 su peticion, de informacion del estado del turno registral
2021-15006: es pertinente reiterarle lo expuesto, en la respuesta brindada
al radicado 01N2021ER001458. El tramite del precitado turno se encuentra
suspendido, conforme a lo preceptuado en el articulo 19 de la ley 1579 de
2012. norma la cual regula el termino de suspension preventive del tramite.

Articulo 19. Suspension temporal del tramite de registro. Si en escrito presentado
padﬁtuiardsundondw;mlopwsuapodomdoseadvia?ealRegisbadormbreta
existencia de una posible ralsedad de un titulo o documento que se encuentre en
pmoesoderegs:ro.deialfo:mquegenerasaﬁosmtivosdadudasobmw
idoneidad, seprweduéawspenderelmﬂohauapormtswdinyuh
mmuwmmtaqwmmwmmmnby.u
suspension se ordenara mediante acto administrativo motivado de caomplase, contra lo
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prohibicion judicial se reanudard el tramite del registro. Cualquier perjuicio que se
causare con esfa suspension, sera a cargo de quien la solicito.

Para la aplicaciéon de dicha norma, se emitié el AUTO GJ No. 10 DEL 04
DE MAYOQ GE 2021, correspondiendo a [a peticion del titular del inmueble,
razdn por la cual se suspendié el tramite en cuestion. Consecuencia de la
antenor decision administrativa, se condiciona el estudio juridico del
documento, que permita el pronunciamiento de inscripcion, suspension o
de negar el registro, en virtud de los articulos 16, 18, 20, 22 del Estatuto
Registral. Es menester indicarle a |a interesada que una vez se reanude las
condiciones de estudio del documento, se emitira dicha respuesta registral,
por lo que el documento ya se encuentra radicado, y asignado en la oficina
de registro.

Encontrandose en el término de suspension, y conforme lo dispuesto en el
articulo 19 de la ley 1579 de 2012, mediante turno registral 2029-20188 de
fecha del 13 de mayo de 2021, ingreso el Oficio Nro. 20440 del 13-05-2021
de la fiscalia general de la Nacién, Unidad de Fe Publica y Patrimonio
Econémico, Fiscal 70 Seccional, SPOA 050016100311202103211. (Oficio
gue me periilo anexar a la respuasta).

En dicho documento se comunica, la limitacion de inscripcion de tramites
en la oficina de registro por presuntos titulos fraudulentos, en las matriculas
inmobiliarias Nros. 01N-5222757 Y 01N-5222597, por lo que bajo este
escenario debera el acreedor interesado en el registro, exponer su
situacion en el escenario judicial deprecado por el vendedor del acto de
venta, toda vez que la legalidad y validez juridica del acto en cuestion, seré
definida por la autoiicad jurisdiccional competente por los mandatos
establecidos en la ley 905 de 2004.

A la fecha no se ha tenido respuesta o novedad de la auloridad judicial, en
donde cursa la investigacion penal, Unico escenario en donde se puede
dirimir de fondo el asunto y tomarse decisiones vinculantes, respecto del
presunto ilicito, previo agotamiento de la investigacion y recaudo
probatorio.
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En concordancia con lo consignado en la ley 1437/2011 y la ley 1755/2015,

esta oficina se sirve dar respuesta a su solicitud; anotando que cualquier
informacion adicional que se encuentre dentro de nuestras competencias

sera atendida de la mejor manera.

GOMEZ ARANGO
ordinador Grupo de Gestion Juridica Registral

Oficina de Registro e Instrumentos Publicos
Medellin Zona Norte.

Proyecto y Elabord: Pilar A F.M.-
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