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Para: Centro Servicios Ejecucion Civil Circuito - An�oquia - Medellin <oaeccmed@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: RESPUESTA DEMANDA
 
Adjunto respuesta demanda radicado # 05001-31-03-018 2022 00438 00 contiene cincuenta y ocho
(58) folios



 

Medellín, junio 13 de 2023 

Señor  
JUEZ DIECIOCHO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN 
  E.                        S.                                D. 
 

REFERENCIA:              PROCESO VERBAL 

RADICADO:                 018/2022/00438 

DEMANDANTE:        ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ 

DEMANDADA:          ESTEFANIA AGUDELO QUIROZ 

INTERVINIENTE LITISCONSORCIO NECESARIO. 

                                      ANIBAL RAMIREZ NAVARRO 

APODERADO:        GUILLERMO LEÓN TAMAYO GUTIERREZ 

ASUNTO:                 RESPUESTA DEMANDA 

 

GUILLERMO LEÓN TAMAYO GUTIERREZ mayor de edad, y vecino de esta ciudad, 

identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, obrando como apoderado judicial del 

Señor ANIBAL RAMIREZ NAVARRO, mayor de edad y vecino de esta ciudad, según poder 

que se anexa, por medio del presente escrito me permito dar respuesta a la demanda de 

RESOLUCION DE CONTRATO COMPRAVENTA.INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO 

EN EL PAGO, previo el cumplimiento de requisitos. Señor Juez le pido comedida y respetuosamente 

tenga en cuenta lo siguiente: 

Señor Juez Dieciocho Civil del Circuito es necesario hacer unas precisiones: 

1º.  en la parte introductoria de la demanda, la apoderada del demandante comete una equivocación 

al referirse a la escritura pública No. 9.511 de la Notaria Quince de Medellín; El documento mediante 

el cual se dio trámite escritural de Cancelación de patrimonio de familia, Venta, he Hipoteca 

celebrado entre los Señores aquí intervinientes Andrés Felipe Rozo Jiménez. Estefanía Agudelo 

Quiroz. Aníbal Ramírez Navarro, trámite que quedo debidamente terminado con la manifestación 

libre y espontanea de la voluntad de las partes intervinientes en la escritura Publica No. 3236 de fecha 

29 de marzo de 2021. Notaria Quince de Medellín.   

Señor Juez Dieciocho Civil del Circuito en cuanto a los hechos, nos pronunciaremos separándolos en 

debida forma, esto porque cada uno de ellos contiene varios asuntos. 

 

 

  “Una cualidad de la justicia es hacerla, con eficacia, Prontitud y sin dilaciones; hacerla esperar es injusticia manifiesta.”         



 

AL HECHO PRIMERO: NO ES CIERTO. En cuanto a que el día 23 de marzo del año 2021, 

el señor ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ en calidad de vendedor sea contactado por la 

señora ESTEFANIA AGUDELO QUIROZ     y no es cierto señor Juez porque días antes, 

aproximadamente quince días el señor WILFRED AGUDELO VILLA padre de la aquí 

demandada, había hablado con el  señor LUIS BERNANRDO LEMOS VELASQUEZ quien 

se desempeña como comerciante comisionista y le menciono que él tenía en su poder el apartamento 

ubicado en la carrera 72 B No. 78 b – 85 interior 1135 Unidad Residencial SENDEROS DEL 

PALMAR TORRES A-Y- B APARTAMENTO 1135 y PARQUEADERO No.56 y CUARTO 

UTIL No.27. y que estaba buscando un dinero a interés a título de mutuo, y lo garantizaba con 

hipoteca abierta sin límite de cuantía, que recaería sobre los bienes inmuebles antes mencionados, los 

cuales compraría su hija. 

Posteriormente el día 14 de marzo del mismo mes y año, a mi poderdante ANIBAL RAMIREZ 

NAVARRO rentista de capital y al comisionista señor LUIS BERNANRDO LEMOS 

VELASQUEZ     el señor WILFRED AGUDELO VILLA padre de la aquí demandada, les 

muestra el apartamento ubicado en la carrera 72 B No. 78 b – 85 interior 1135 Unidad Residencial 

SENDEROS DEL PALMAR TORRES A-Y- B APARTAMENTO 1135 y PARQUEADERO 

No.56 y CUARTO UTIL No.27 totalmente desocupado, asumiendo tener en su poder dichos bienes 

inmuebles, disponiendo de ellos a su antojo. 

 

 

CONTINUA HECHO PRIMERO: PARCIALMENTE CIERTO.  En cuanto al acuerdo del 

precio de venta del apartamento según la Escritura Publica No. 3236 de fecha 29 de marzo de 2021. 

Notaria Quince de Medellín.  Se estipulo en la cláusula CUARTA que se pagarían la suma de 

CIENTO CUARENTA MILLONES DE PESOS M.L ($140.000.000) los cuales el 
vendedor declara tener recibidos de contado a entera satisfacción. 

Señor Juez Dieciocho Civil del circuito de oralidad de Medellín, se hace traer el articulo 1934 del 

Código Civil que estipula: “Si en la escritura de venta se expresa haberse pagado el precio, no se admitirá prueba alguna 

en contrario sino la nulidad o falsificación de la escritura, y solo en virtud de esta prueba habrá acción contra terceros 

poseedores.” 

“Las declaraciones que hagan las partes en una escritura pública tienen el valor de plena prueba en su contra.” 

Señor Juez si se comprueba lo dicho por el demandante: “acuerdan los términos y condiciones 

y precio del mismo el cual se concreta en $210.000.000millones de pesos y que para efectos del 
pago de impuestos y Escritura Publica se registra la venta por valor de $140.000.000 de pesos, 

esto constituirá una defraudación al Estado y rayaría con lo penal. (FRAUDE PROCESAL.) 

 

 

  “Una cualidad de la justicia es hacerla, con eficacia, Prontitud y sin dilaciones; hacerla esperar es injusticia manifiesta.”        



 

Ahora bien, Señor Juez Dieciocho Civil del Circuito, es necesario advertirle a Usted para mejor 

proveer, que el señor ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ en calidad de vendedor y 

demandante en este proceso; En denuncia interpuesta en la Fiscalía en disfavor de la señora 

ESTEFANIA AGUDELO QUIROZ informa que:   

“El valor negociado del apartamento por un total de 240.000.000. 

Señor Juez nótese que en esta demanda Civil RESOLUCION DE CONTRATO informa que: 

“Acuerdan los términos, condiciones y precio del mismo el cual se concreta en 
$210.000.000 millones de pesos” 

CONTINUA HECHO PRIMERO:  CIERTO. En cuanto a que la escritura se realizaría a nombre 

de la señora ESTEFANIA AGUDELO QUIROZ, y quien con la voluntad y el consenso como 

una manifestación libre y espontanea de lo querido por los contratantes aquí intervinientes Andrés 

Felipe Rozo Jiménez. Estefanía Agudelo Quiroz. Aníbal Ramírez Navarro, aceptan 

que se hipoteque el bien a favor del señor ANIBAL RAMIREZ NAVARRO rentista de capital, 

aceptando las partes que se haría una hipoteca abierta sin límite de cuantía, la cual figuro en la   

escritura Publica No. 3236 de fecha 29 de marzo de 2021. Notaria Quince de Medellín, como consta 

en dicha escritura,  quedo estipulada inicialmente por valor de CINCUENTA MILONES DE 

PESOS ($50.000.000) tal como reza en el numeral CUARTO: “ OBLIGACIONES 

GARANTIZADAS” “Que el objeto del gravamen hipotecario que por esta escritura  se constituye 

en favor del ACREEDOR es el de garantizar a este el pago oportuno y completo de las obligaciones 

presentes y futuras, que directa o indirectamente, de forma separada o conjunta aparecieren  a cargo 

de LOS(LA) HIPOTECANTE(S) y en favor del ACREEDOR o de quien sur derechos represente.” 

Cuando se estaba realizando la escritura por parte del protocolista de la notaria, acordaron las 

partes aquí intervinientes Andrés Felipe Rozo Jiménez. Estefanía Agudelo Quiroz. 

Aníbal Ramírez Navarro, que se ampliaría la hipoteca a otros CUARENTA MILLONES 

DE PESOS M.L ($40.000.000.)  para finiquitar el negocio de compra venta, los cuales de forma 

inmediata y de contado mi poderdante señor Aníbal Ramírez Navarro entrego a los aquí 

intervinientes, quedando el bien inmueble con una obligación a garantizar de NOVENTA 

MILLONES DE PESOS M.L ($90.000.000.) (obligación respaldada en dos (2) pagares); así 

mismo las partes de manera anticipada le cancelan a mi poderdante los intereses anticipados del mes 

de abril y posteriormente le consignan en su cuenta los intereses del mes de mayo en dos momentos y 

partes.  

Advertencia, Señor Juez es necesario decir que, si usted no paga el impuesto predial, la administración 

municipal no le entrega la paz y salvo, así mismo con las cuotas de administración, por lo tanto, estos 

paz y salvos fueron entregados con plena validez, además tienen fecha del 26 de marzo del año 2021, 

tres días antes de celebrarse la escritura, tal como consta en las pruebas que aportaremos. 

 

  “Una cualidad de la justicia es hacerla, con eficacia, Prontitud y sin dilaciones; hacerla esperar es injusticia manifiesta.”         



 

AL HECHO SEGUNDO: Señor Juez este HECHO ES PARCIALMENTE CIERTO: 

como se expresó líneas anteriores El documento mediante el cual se dio trámite escritural de 

Cancelación de patrimonio de familia, Venta, he Hipoteca celebrado entre los Señores 

aquí intervinientes Andrés Felipe Rozo Jiménez. Estefanía Agudelo Quiroz. Aníbal 

Ramírez Navarro, quedo debidamente terminado con la manifestación de la voluntad de las 

partes intervinientes en la escritura Publica No. 3236 de fecha 29 de marzo de 2021. Notaria Quince 

de Medellín; Especialmente con la manifestación libre y espontanea del vendedor de constituir el 

gravamen hipotecario sobre los bienes inmuebles descritos en la escritura de venta. 

CANCELACIÓN DE PATRIMONIO DE FAMILIA, VENTA, HE HIPOTECA. 

AL HECHO TERCERO: NO ME CONSTA: Señor Juez de los anexos aportados con la 

demanda, no se ve que existiera una promesa de compraventa, por tal razón no nos pronunciaremos 

sobre este hecho, deberá probarlo el aquí demandante. 

CONTINUA HECHO TERCERO:  En cuanto al acuerdo del precio de venta del apartamento según 

la Escritura Publica No. 3236 de fecha 29 de marzo de 2021. Notaria Quince de Medellín.  Se estipulo 

en la cláusula CUARTA que se pagarían la suma de CIENTO CUARENTA MILLONES DE 

PESOS M.L ($140.000.000) los cuales el vendedor declara tener recibidos de 
contado a entera satisfacción. 

Ahora bien, Señor Juez Dieciocho Civil del Circuito, es necesario advertirle a Usted para mejor 

proveer, que el Señor ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ en calidad de vendedor y 

demandante en denuncia interpuesta en la Fiscalía en disfavor de la señora ESTEFANIA 

AGUDELO QUIROZ informa que: 

 “El valor negociado del apartamento por un total de 240.000.000. 

 CONTINUA HECHO TERCERO: A mi poderdante ANIBAL RAMIREZ NAVARRO le 

consta que la cantidad de dinero que el entrego es decir la suma CINCUENTA MILONES DE 

PESOS ($50.000.000) tal como reza en el numeral CUARTO: “ OBLIGACIONES 

GARANTIZADAS”  “Que el objeto del gravamen hipotecario que por esta escritura  se constituye en favor del 

ACREEDOR es el de garantizar a este el pago oportuno y completo de las obligaciones presentes y futuras, que directa 

o indirectamente, de forma separada o conjunta aparecieren  a cargo de LOS(LA) HIPOTECANTE(S) y en favor del 

ACREEDOR o de quien sur derechos represente.” 

Mas los CUARENTA MILLONES DE PESOS M.L ($40.000.000.)  que se entregaron de 

forma simultánea en la Notaria para finiquitar el negocio de compra venta, dinero que de forma 

inmediata y de contado mi poderdante señor Aníbal Ramírez Navarro entrego a los aquí 

intervinientes, quedando el bien inmueble con una obligación a garantizar de NOVENTA 

MILLONES DE PESOS M.L ($90.000.000.) (obligación respaldada en dos (2) pagares). 

Así mismo las partes de manera anticipada le cancelan a mi poderdante los intereses anticipados del mes de abril y 

posteriormente le consignan en su cuenta los intereses del mes de mayo en dos partes y momentos.  

  “Una cualidad de la justicia es hacerla, con eficacia, Prontitud y sin dilaciones; hacerla esperar es injusticia manifiesta.”         



 

Señor Juez, el dinero, los  NOVENTA MILLONES DE PESOS M.L ($90.000.000.) se los 

entrego mi poderdante ANIBAL RAMIREZ NAVARRO al Señor  WILFRED 

AGUDELO VILLA a quien comisionaron las partes intervinientes para que los recibiera y los 

contara ya que dicho dinero  fuera entregado en efectivo en un salón que presta la Notaria para estos 

asuntos y que una vez recibidos y contados por el Señor  WILFRED AGUDELO VILLA  le fue 

entregado en presencia de mi poderdante ANÍBAL RAMÍREZ NAVARRO y el comisionista 

Señor LUIS BERNANDO LEMOS VELASQUEZ.  en efectivo al Señor ANDRES 

FELIPE ROZO JIMENEZ vendedor, significando esto pago parcial del valor pactado y 

estipulado en la escritura.  

 

Señor Juez Con parte de esos dineros se pagaron los gastos de escrituración 
rentas y registro, por parte del vendedor, tal como consta en los recibos que se 
anexan. 

 

Señor Juez una vez cancelado el valor total de los gastos de escritura rentas y registro, el señor Andrés 

Felipe Rozo Jiménez, le pide el favor a mi poderdante, que por ser una cantidad alta de dinero que 

llevaban en efectivo los arrimara al Centro Comercial PREMIUN PLAZA para consignarlos, en 

la notaria y en presencia de mi poderdante y el comisionista, el dinero se lo repartieron entre 

ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ y WILFRED AGUDELO VILLA y 

ESTEFANIA AGUDELO QUIROZ,  mi poderdante y el comisionista los llevaron al Centro 

Comercial PREMIUN PLAZA en los carros así:  en el vehículo del señor ANÍBAL 

RAMÍREZ NAVARRO, se desplazan el señor  WILFRED AGUDELO VILLA y 

ESTEFANIA AGUDELO y en el vehículo del comisionista señor LUIS BERNANDO 

LEMOS VELASQUEZ. Simultáneamente se desplaza el señor ANDRES FELIPE ROZO 

JIMENEZ. 

 

AL HECHO CUARTO: NO ES CIERTO: no es cierto señor Juez porque el día 14 de marzo 

del mismo año, el señor WILFRED AGUDELO VILLA padre de la aquí demandada, les 

muestra al comisionista y a mi poderdante ANIBAL RAMIREZ NAVARRO apartamento 

que él tenía en su poder; apartamento ubicado en la carrera 72 B    No. 78 b – 85 interior 1135 Unidad 

Residencial SENDEROS DEL PALMAR TORRES A-Y- B APARTAMENTO 1135 y 

PARQUEADERO No.56 y CUARTO UTIL No.27. prueba de esto es que ese día, él tenía las llaves 

y le enseño desocupado el apartamento, a mi poderdante y al comisionista quienes verificaron que el 

apartamento si resistiera con el préstamo hipotecario que le habían solicitado. 

 

 

 “Una cualidad de la justicia es hacerla, con eficacia, Prontitud y sin dilaciones; hacerla esperar es injusticia manifiesta.”         



 

AL HECHO QUINTO: EN SU PRIMERA PARTE: NO ES CIERTO:  no es cierto señor 

Juez porque el día 14 de marzo del mismo año, al comisionista y a mi poderdante el señor 

WILFRED AGUDELO VILLA padre de la aquí demandada, le informa a mi poderdante que 

él tenía en su poder el apartamento ubicado en la carrera 72 B    No. 78 b – 85 interior 1135 Unidad 

Residencial SENDEROS DEL PALMAR TORRES A-Y- B APARTAMENTO 1135 y 

PARQUEADERO No.56 y CUARTO UTIL No.27. prueba de esto es que ese día, él tenía las llaves 

y le enseño desocupado el apartamento, a mi poderdante y comisionista quienes verificaron que el 

apartamento si resistiera con el préstamo hipotecario que le habían solicitado. 

CONTINUA HECHO QUINTO SEGUNDA PARTE: NO NOS CONSTA: En la parte que 

reza en libelo demandatorio que dice: “Que el señor   ANDRES FELIPE ROZO en los siguientes 

días tuvo comunicación con la señora ESTEFANIA AGUDELO QUIROZ la cual le 

confirmaba que le iba a pagar el dinero del bien inmueble y del impuesto predial.”   

¿Señor Juez causa curiosidad que la Oficina de Catastro Municipal de Medellín, les entrego la 

paz y salvo al vendedor de predial y valorización sin cancelarlos?   NO ME CONSTA. 

 

AL HECHO SEXTO: ES CIERTO En lo que tiene que ver con la denuncia ante la fiscalía, 

NUC .05001610031120210311 el cual tiene asignado el fiscal 70 Seccional de Medellín. Unidad de 

Delitos Contra el Patrimonio y la Fe Publica; Señor Juez se hace necesario poner en contexto lo 

narrado allí por el Señor ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ así:  

El aquí demandante, en denuncia interpuesta en disfavor de la señora ESTEFANIA AGUDELO 

QUIROZ informa que:   

 

“Este convenio haría parte de la venta del inmueble, el señor Wilfred con quien 
hice el negocio de la propiedad anteriormente descrita quedo me consignaría a 
mi cuenta …   El valor negociado del apartamento por un total de 240.000.000.  
los cuales a la fecha de hoy 14 de abril del 2021 se consignó sol 30.000.000. de los 
cuales solo se reflejaron 25.000.000. ya que él dijo que asumía los 5.000.000 

restantes, luego consigno un cheque por 210.000.000. los cuales a la fecha no se 
ha visto reflejados desde el di 30 de marzo que me envió el soporte por 
WhatsApp de dicha consignación, el día de ayer 13 de abril del 2021 fui al banco 
y la respuesta que me dieron fue que no hay dinero en la cuenta que el cheque por 
los 2.10.000.000. que restaban de dicha negociación no aparece ni siquiera en 
canje” (negrilla y cursivas mías)   

 

 

 

  “Una cualidad de la justicia es hacerla, con eficacia, Prontitud y sin dilaciones; hacerla esperar es injusticia manifiesta.”         



 

AL HECHO SEPTIMO: NO NOS CONSTA:  Lo cierto señor Juez para mejor proveer, se 

hace necesario advertir que el Señor WILFRED AGUDELO VILLA padre de la aquí 

demandada, le informa al comisionista y a mi poderdante que él tenía en su poder el apartamento 

ubicado en la carrera 72 B    No. 78 b – 85 interior 1135 Unidad Residencial SENDEROS DEL 

PALMAR TORRES A-Y- B APARTAMENTO 1135 y PARQUEADERO No.56 y CUARTO 

UTIL No.27. 

Señor Juez el Señor WILFRED AGUDELO VILLA y la señora ESTEFANIA AGUDELO 

QUIROZ aún tienen su domicilio en la torre A- B piso 1934 de dicha Unidad Residencial, tal como 

lo informo en la escritura de venta he hipoteca; además señor juez en el apartamento aquí identificado 

objeto de esta demanda, lo tiene para su uso y domicilio el Señor ROLAN ESTIVEN 

AGUDELO QUIROZ hermano de la señora ESTEFANIA AGUDELO QUIROZ he hijo 

del Señor WILFRED AGUDELO VILLA 

 AL HECHO OCTAVO: NO NOS CONSTA:  Lo cierto señor Juez para mejor proveer, se 

hace necesario advertir que los dineros entregados en efectivo por concepto de la garantía hipotecaria 

es decir NOVENTA MILLONES DE PESOS M-L (90.000.000) fueron entregados al 

Señor ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ en presencia del comisionista Señor LUIS 

BERNANDO LEMOS VELASQUEZ. Y mi poderdante señor ANIBAL RAMIREZ 

NAVARRO dinero que con parte de este se cancelaron los gastos de escrituración rentas y registro. 

Y que constituyeron parte del pago de lo pactado en la escritura. 

 

                                                                 A LAS PRETENSIONES 
Señor Juez teniendo en cuenta que en la escritura Publica No. 3236 de fecha 29 de marzo de 2021. 

Notaria Quince de Medellín, existen tres actos que gozan de plena validez, que además se unieron las 

voluntades, para celebrarlos de los que aquí intervinieron señores Andrés Felipe Rozo Jiménez. 

Estefanía Agudelo Quiroz. Aníbal Ramírez Navarro, estos actos de Cancelación de patrimonio de 

familia, Venta, he Hipoteca, gozan de plena validez, y de en la eventualidad de que Usted decida la 

RESOLUCION DE CONTRATO. No se puede pasar por alto la buena fe de mi poderdante ANIBAL 

RAMIREZ NAVARRO que entrego NOVENTA MILLONES DE PESOS M-L/ ($90.000.000) los 

cuales le fueron entregados al vendedor Andrés Felipe Rozo Jiménez; Señor Juez teniendo en cuenta 

que documento escritura pública fue debidamente firmado, constituye una ley para las partes, tal 

como lo dice el artículo 1602 del Código Civil 

 “Todo contrato legalmente celebrado es una ley para los contratantes, y no puede ser 

invalidado sino por su consentimiento mutuo o por causas legales. 

” ahora bien el artículo 1603 del mismo Código Civil reza lo siguiente:  

Los contratos deben ejecutarse de buena fe, y por consiguiente obligan no solo a lo que en ellos 

se expresa, sino a todas las cosas que emanan precisamente de la naturaleza de la obligación o 

que por ley pertenecen a ella.” 

  “Una cualidad de la justicia es hacerla, con eficacia, Prontitud y sin dilaciones; hacerla esperar es injusticia manifiesta.”         



 

 Señor Juez   a las pretensiones propuestas por la parte demandante nos 
oponemos por las razones que se exponen a continuación: 
PRIMERO: A LA PRETENSION PRIMERA: Nos oponemos a que prospere por lo 

siguiente:  

Este asunto tiene otra causa que el aquí el demandante no expone, presuntamente y eso se está 

investigando por la fiscalía, NUC .05001610031120210311 el cual tiene asignado el fiscal 70 Seccional 

de Medellín. Unidad de Delitos Contra el Patrimonio y la Fe Publica Delito de estafa; Delito que al 

parecer se concertaron los aquí intervinientes Señores ANDRES FELIPE ROZO y 

ESTEFANIA AGUDELO QUIROZ en compañía del Señor WILFRED AGUDELO 

VILLA, la razón de exponer esto es el material probatorio abundante que se encuentra en los 

procesos tanto penal como en este civil, y otro anterior que fuera presentado,  los cuales llevan a 

inferir que unieron sus voluntades para estafar a mi poderdante Señor  ANIBAL RAMIREZ 

NAVARRO quien fuera la persona que les entrego la suma  de NOVENTA MILLONES DE 

PESOS M-L. ($90.000.000) 

SEGUNDO: A LA PRETENSION SEGUNDA: Nos oponemos a que prospere, porque no es 

de recibo que se pida falazmente en forma laxa por parte del demandante que se cancele la hipoteca 

que pesa sobre los bienes inmuebles en discusión, porque Señor Juez se hace necesario repetir la 

respuestas anteriores y las consideraciones de este apoderado en el pronunciamiento de los hechos de 

la demanda además por lo expresado líneas atrás  este asunto tiene otra causa que aquí el 

demandante no expone, presuntamente y eso se investigando por la fiscalía, NUC 

.05001610031120210311 el cual tiene asignado el fiscal 70 Seccional de Medellín. Unidad de Delitos 

Contra el Patrimonio y la Fe Publica Delito de estafa; Delito que al parecer se concertaron los aquí 

intervinientes Señores ANDRES FELIPE ROZO y ESTEFANIA AGUDELO QUIROZ en 

compañía del Señor WILFRED AGUDELO VILLA, la razón de exponer esto es el material 

probatorio abundante que se encuentra en los procesos, los cuales llevan a inferir que unieron sus 

voluntades para estafar a mi poderdante Señor  ANIBAL RAMIREZ NAVARRO quien fuera la 

persona que les entrego la suma  de NOVENTA MILLONES DE PESOS M-L. ($90.000.000). 

El dinero los  NOVENTA MILLONES DE PESOS M.L ($90.000.000.) se lo entrego mi 

poderdante ANIBAL RAMIREZ NAVARRO al Señor  WILFRED AGUDELO VILLA 

a quien comisionaron las partes intervinientes para que los recibiera y los contara ya que dicho 

dinero  fuera entregado en efectivo en salón que presta la Notaria para estos asuntos y que una vez 

recibidos y contados por el Señor  WILFRED AGUDELO VILLA  le fue entregado en presencia 

de mi poderdante ANÍBAL RAMÍREZ NAVARRO y el comisionista Señor LUIS 

BERNANDO LEMOS VELASQUEZ.  en efectivo al Señor ANDRES FELIPE ROZO 

JIMENEZ vendedor, significando esto pago parcial del valor pactado y estipulado en la escritura.  

Con parte de esos dineros se pagaron los gastos de escrituración rentas y registro, tal como consta 
en los recibos que se anexan. 
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   A LA PRETENSION TERCERA: Nos oponemos:  Lo cierto señor Juez al parecer entre ellos 

existe un acuerdo de no disponer de los bienes hasta que se resuelvan estos asuntos civiles y penales 

mientras tanto, estos señores ANDRES FELIPE ROZO y ESTEFANIA AGUDELO 

QUIROZ WILFRED AGUDELO VILLA y ROLAN ESTIVEN AGUDELO 

QUIROZ tienen en su poder y disposición los Bienes trabados en la litis con el fin de quizás hacer 

nuevos negocios. 

Lo cierto es que, Señor Juez, la hipoteca abierta sin límite de cuantía que constituyo sobre los bienes 

inmuebles deberá permanecer hasta tanto no se le restituya los dineros entregados al señor 

ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ por mi poderdante señor ANIBAL RAMIREZ 

NAVARRO; dineros, que tendrán que ser devueltos con sus respectivos intereses.  

A LA PRETENSION CUARTA: Nos Oponemos: esto porque como se afirmó al parecer entre 

los Señores ANDRES FELIPE ROZO y ESTEFANIA AGUDELO QUIROZ 

WILFRED AGUDELO VILLA y ROLAN ESTIVEN AGUDELO QUIROZ existe 

algún tipo de acuerdo, ya que a mi poderdante le mostro físicamente y totalmente desocupado los 

inmuebles al día 14 del mes de marzo 2021, lo que significa que ese apartamento se encontraba en 

poder del padre de la aquí demandada. 

A LA PRETENSION QUINTA:  No nos pronunciaremos, hipotéticamente no se conoce el 

estado de los inmuebles. 

A LA PRETENSION SEXTA: Señor juez NOS OPONEMOS a esta pretensión porque tal 

como afirma el demandante si le cobraron comisión por el trámite del cheque es porque este gozaba 

de toda validez, y sus fondos eran suficientes; otra cosa es que la negligencia y falta de cuidado del 

demandante aparentemente no lo hiciera efectivo; Señor Juez extraña coincidencia el asunto del 

cheque del pago del apartamento, pues este pertenece a una cuenta bancaria de Cúcuta, y el 

demandante aquí, informo en la fiscalía que residía en Bucaramanga. 

A LA PRETENSION SEPTIMA: NOS OPONEMOS: El negocio contractual de 

Cancelación de patrimonio de familia, Venta, he Hipoteca, gozan de plena validez, y en consenso las 

partes aquí intervinientes tenían la capacidad para celebrarlo, además fue apegado a nuestras leyes 

civiles. 

A LA PRETENSION OCTAVA: NOS OPONEMOS: El negocio contractual de 

Cancelación de patrimonio de familia, Venta, he Hipoteca, gozan de plena validez, y en consenso las 

partes aquí intervinientes tenían la capacidad para celebrarlo, además fue apegado a nuestras leyes 

civiles. 

A LA PRETENSION NOVENA: No es una pretensión, por lo tanto, no nos pronunciaremos.  
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EXCEPCIONES DE MERITO. 

 
Cuando un sujeto de derechos considera la necesidad de tutela jurídica debe de 
dirigirse al Estado para que le preste la jurisdicción, mediante Juez competente, 
utilizando el mecanismo del proceso, en sentencia diga el Derecho; le incumbe 
pues la carga de la demanda (artículo 164 del C.Gdel P) que se extiende hasta el lleno 
de requisitos que para su aptitud formal enlista el (artículo 82  del C.Gdel P) que al 
respecto consagra la plenitud hermética, entre las cuales la expresión de los 

supuestos  sustentatorios  de la pretensión , con ceñimiento a lo preceptuado en 
las normas que de manera abstracta rigen la situación concreta sometida a 
conocimiento.  

COBRO DE LO NO DEBIDO – Señor Juez, se basta con ver lo pactado en el contrato escritura 

pública: En cuanto al acuerdo del precio de venta del apartamento según la Escritura Publica No. 

3236 de fecha 29 de marzo de 2021. Notaria Quince de Medellín.  Se estipulo en la cláusula CUARTA 

que se pagarían la suma de CIENTO CUARENTA MILLONES DE PESOS M.L 

($140.000.000) los cuales el vendedor declara tener recibidos de contado a entera 
satisfacción. 

Señor Juez el aquí demandante y vendedor recibió como pago parcial de la venta 

de los bienes inmuebles negociados la suma de NOVENTA MILLONES DE 

PESOS M/L ($ 90.000.000.) dineros que recibió en efectivo en la Notaria en presencia del 

comisionista y el prestamista. 

TEMERIDAD Y MALA FE: El aquí demandante ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ, en 

virtud de las pruebas aportadas en el libelo demandatario, tiene mala fe al solicitar la declaratoria 

de resolución del contrato de Cancelación de patrimonio de familia, Venta, he Hipoteca 

celebrado entre los Señores aquí intervinientes Andrés Felipe Rozo Jiménez. Estefanía 

Agudelo Quiroz. Aníbal Ramírez Navarro, con el consentimiento libre y voluntario sin 

vicios manifestación espontanea de la voluntad de los aquí contratantes  quedo debidamente 

terminado  en la escritura Publica No. 3236 de fecha 29 de marzo de 2021. Notaria Quince de 

Medellín.  CANCELACIÓN DE PATRIMONIO DE FAMILIA, VENTA, HE 

HIPOTECA. 

Señor Juez mala fe en el sentido de pedir la cancelación de la hipoteca, y pasar por alto el hecho que 

los dineros entregados en el mutuo es decir los NOVENTA MILLONES DE PESOS ($90.000.000) 

le fueron entregados en su totalidad en presencia de mi poderdante ANÍBAL RAMÍREZ 

NAVARRO y el comisionista Señor LUIS BERNANDO LEMOS VELASQUEZ.  en 

efectivo al Señor ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ vendedor.  
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ABUSO DEL DERECHO: Pedir Tutela jurídica al Estado, para defraudar a un tercero en este caso 

a mi poderdante señor Señor ANIBAL RAMIREZ NAVARRO quien fuera la persona que les entrego 

la suma de NOVENTA MILLONES DE PESOS M-L. ($90.000.000) garantizados en hipoteca 

abierta, y pedir así no más la cancelación de dicho acto escritural es abusar del derecho, y tal vez 

rayar con lo penal en un delito de fraude procesal. 

FALSEDAD IDEOLOGICA Señor Juez teniendo la denuncia ante la fiscalía, NUC 

.05001610031120210311 el cual tiene asignado el fiscal 70 Seccional de Medellín. Unidad de Delitos 

Contra el Patrimonio y la Fe Publica; Señor Juez se hace necesario poner en contexto lo narrado allí 

por el Señor ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ así:  

El aquí demandante en denuncia interpuesta en disfavor de la señora ESTEFANIA AGUDELO 

QUIROZ informa que:   

“Este convenio haría parte de la venta del inmueble, el señor Wilfred con quien hice el negocio 

de la propiedad anteriormente descrita quedo me consignaría a mi cuenta …   El valor negociado 

del apartamento por un total de 240.000.000.  los cuales a la fecha de hoy 14 de abril del 2021 

se consignó sol 30.000.000. de los cuales solo se reflejaron 25.000.000. ya que él dijo que asumía 

los 5.000.000 restantes, luego consigno un cheque por 210.000.000. los cuales a la fecha no se 

ha visto reflejados desde el di 30 de marzo que me envió el soporte por WhatsApp de dicha 

consignación, el día de ayer 13 de abril del 2021 fui al banco y la respuesta que me dieron fue 

que no hay dinero en la cuenta que el cheque por los 2.10.000.000. que restaban de dicha 

negociación no aparece ni siquiera en canje” (negrilla y cursivas mías)   

Falsedad por la falta de coherencia entre lo demandado, lo denunciado, y lo 
plasmado en documento escritural. 

AUSENCIA DE CONCILIACION.  El demandante no agoto la instancia de arreglo directo 

previsto por la ley 640 de 2001 la cual establece la CONCILIACION previa como requisito de 

procedibilidad, antes de instaurar litigio ante la Jurisdicción Civil ordinaria, el artículo 35 de esta 

ley así lo establece, ratificado por el      C.G del P. en lo que se refiere a mi poderdante Señor ANIBAL 

RAMIREZ NAVARRO 

INDEBIDA REPRESENTACION El poder aportado con el cumplimiento de los requisitos no 

cumple con lo establecido en la Decreto 806 de 2020. la ley 2213 de 2022 del año que corre. Falta de 

legitimación por activa  

INDEBIDA ACUMULACION DE PRETENSIONES  

Señor Juez no son claras las pretensiones presentadas por la parte demandante ya que entre estas 
existen varias en una. Además, se atropellan unas con otras, quedando así sin entenderse que es lo que 
se pretende realmente El documento mediante el cual se dio trámite escritural de Cancelación de 
patrimonio de familia, Venta, he Hipoteca celebrado entre los Señores aquí intervinientes 
Andrés Felipe Rozo Jiménez. Estefanía Agudelo Quiroz. Aníbal Ramírez 
Navarro, quedo debidamente terminado con la voluntad de las partes intervinientes en la escritura 
Publica No. 3236 de fecha 29 de marzo de 2021. Notaria Quince de Medellín.   
CANCELACIÓN DE PATRIMONIO DE FAMILIA, VENTA, HE HIPOTECA. 
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EXCEPCION INNOMINADA 

Señor Juez si en trámite procesal y de las pruebas aparece alguna otra excepción que Usted encuentre 

de oficio deberá dársele el trámite procesal correspondiente. 

                                               PRUEBAS Y ANEXOS 

Solicito de la manera más comedida y respetuosa, Señor Juez Dieciocho Civil del Circuito de 

Oralidad de Medellín, se tengan como pruebas las documentales que se aportan, con el fin de que sean 

reconocidas y analizadas por su despacho, para sustentar los hechos materia de esta respuesta de la 

demanda, las cuales enunciamos así: 

DOCUMENTALES: 

Aportamos con la demanda, para que sean tenidas en su verdadero valor los siguientes documentos 

que demuestran que las partes intervinientes en el trámite escritural de Cancelación de 

patrimonio de familia, Venta, he Hipoteca celebrado entre los Señores aquí intervinientes 

Andrés Felipe Rozo Jiménez. Estefanía Agudelo Quiroz. Aníbal Ramírez 

Navarro, se hizo de buena fe y con pleno conocimiento, tanto es así que unieron voluntades: 

1º. escritura Publica No. 3236 de fecha 29 de marzo de 2021. Notaria Quince de Medellín.  cancelación 
de patrimonio de familia, venta, he hipoteca. (Contiene ocho (8) folios ambas caras) 

 

2º. Copia de los Biométricos de los Señores aquí intervinientes Andrés Felipe Rozo Jiménez. 
Estefanía Agudelo Quiroz. Aníbal Ramírez. (Contiene dos (2) folios). 
 
3º. Copia pagares, uno por valor de CINCUENTA MILLONES DE PESOS 
($50.000.000). y dos, el segundo, por valor de CUARENTA MILLONES DE PESOS 
($40.000.000) suscritos el mismo día de celebración de la escritura Publica No. 3236 de fecha 29 
de marzo de 2021. Notaria Quince de Medellín., misma hora (Contiene dos (2) folios) 

 

4º. Recibos de pago cancelación gastos de escrituración (Notaria)Rete fuente. Rentas y Registro.  
(Contiene seis (6) folios)  
 
5º. Paz y salvo Catastro y Valorización, y administración. (Contiene cinco (5) folios) 
6º. Copia Denuncia penal presentada por el Señor ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ en la cual 
declara un valor de venta de CIENTO CUARENTA MILLONES DE PESOS. ($140.000.000) y 
habla de la entrega de TREINTA MILLONES DE PESOS ($30.000.000). Contiene cuatro (4) folios) 

7º. Copia Poder aportado por el demandante para cumplimiento de requisitos. (Contiene dos (2) folios) 

8º. Copia de la Repuesta a la petición a solicitud presentada por el Señor ANIBAL RAMIREZ 
NAVARRO a la oficina de Registro de Instrumentos Públicos zona Norte.       
No. GJ-01N2021EE002246. “En atención a su petición, de información del estado del turno registral 
2021-15006, es pertinente reiterarle lo expuesto, en la respuesta brindada al radicado 
01N2021ER001458. El tramite del precitado turno se encuentra suspendido.”  
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9º. Copia extracto Bancario Señor ANIBAL RAMIREZ NAVARRO – BANCOLOMBIA PAGO 
DE INTERES DE LA HIPOTECA (Un (1) Folio) 
 

INTERROGATORIOS    1º.) Declaración de parte:  

Se cite y se haga comparecer a su despacho al Señor ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ 
mayor de edad vecino del Municipio de Itagüí (Antioquia) quien se identifica con la 
C.C.No.1.098.812.543, de Bucaramanga, para que absuelva el interrogatorio, quien se ubica en las 
direcciones aportadas en la demanda: calle 36 No. 46 08 Conjunto Residencial Plaza Arrayanes, 
Apto 2002      Cel: 3155656740. Correo Electrónico: andresbrs45@hotmail.com 

 2º. Se cite y se haga comparecer a su despacho a la Señora ESTEFANIA AGUDELO QUIROZ 

mayor de edad vecina del Municipio de Medellín (Antioquia)quien se identifica con la C.C.No. 

1.017258.649. quien se ubica en la carrera 72 B    No. 78 b – 85 interior 1934 Unidad Residencial 

SENDEROS DEL PALMAR TORRES A-Y- B piso 19. apartamento 1934 tels.: 3046088309- 

3044026310. Correo Electrónico: tefita=33@hotmail.com 

OFICIOS. 

Solicito de la manera más comedida y respetuosa, Señor Juez Dieciocho Civil del Circuito de 

Oralidad de Medellín, se oficie al Bancolombia, para que de información de las cuentas bancarias del 

señor ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ CTA No. 288-930882=71 o las que este señor tenga o 

haya tenido para la fecha del 25 de marzo de 2021, al 3 de abril mismo año, especialmente los extractos 

bancarios, esto con el fin verificar los dineros depositados en dichas cuentas bancarias. 

Señor Juez las personas mencionadas como testigos declaran sobre los hechos de la demanda. 

TESTIMONIAL 

 

MARIA CRISTINA FRANCO POSADA 
C.C.No. 32.537.243 
Carrera 43 A No. 19 -144 barrio Castropol Medellín.  
Tels. 6045405060 ext111. Cel 3013669789 
Correo Electrónico: cristinafnota@hotmail.com 
 

LUIS BERNARDO LEMOS VELASQUEZ 
C.C.No.8.261.991 
Calle 37 No. 64 – 60 apto 1003 barrio Conquistadores de Medellín 
Tels. 3104010124 
Correo Electrónico:  
www.bienesehipotecas.com   - bienesehipotecas@gmail.com 
 

 

mailto:andresbrs45@hotmail.com
mailto:tefita=33@hotmail.com
mailto:cristinafnota@hotmail.com
http://www.bienesehipotecas.com/
mailto:bienesehipotecas@gmail.com
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ANEXOS.  

Señor Juez los documentos enunciados como pruebas se anexan. 

Poder para Representar al Señor ANIBAL RAMIREZ NAVARRO 

 

NOTIFICACIONES 

ANDRES FELIPE ROZO JIMENEZ mayor de edad vecino del Municipio de Itagüí 
(Antioquia) quien se identifica con la C.C.No.1.098.812.543, de Bucaramanga, para que absuelva el 
interrogatorio, quien se ubica en las direcciones aportadas en la demanda: calle 36 No. 46 08 
Conjunto Residencial Plaza Arrayanes, Apto 2002      Cel: 3155656740. Correo Electrónico: 
andresbrs45@hotmail.com 

ESTEFANIA AGUDELO QUIROZ mayor de edad vecina del Municipio de Medellín 

(Antioquia)quien se identifica con la C.C.No. 1.017258.649. quien se ubica en la carrera 72 B    No. 78 

b – 85 interior 1934 Unidad Residencial SENDEROS DEL PALMAR TORRES A-Y- B piso 19. 

apartamento 1934 tels.: 3046088309- 3044026310. Correo Electrónico: tefita=33@hotmail.com 

ANIBAL RAMIREZ NAVARRO mayor de edad y vecino de Medellín (Antioquia) quien se 

identifica con la C.C.No. 8247524. Calle 50 No. 38 =50 edificio Teatro Colombia tels. 3124207662 

Correo Electrónico. Anibalra1408@gmail.com 

Apoderado del demandado. La recibiré en la carrera 50 # 52 – 140 oficina 803 Edificio la 

Libertad. Medellín. Tels. 3104688388. Correo: guillermotamayo7@gmail.com 

Contiene cincuenta y ocho (58) folios 

 

Atentamente  
 

 
GUILLERMO LEON TAMAYO GUTIERREZ  
C.C.No.70.125.909 de Medellín 
T.P.No.105.905 C. S. de la J.  
E mail guillermotamayo7@gmail.com 
Celular: 3104688388 
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