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JOHN JAIRO ZULUAGA CALLE
ABOGADO TITULADO

SENOR:
JUEZ DIEZ Y OCHO (18) CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN-ANT

E. S. D.
REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO DE MAYOR CUANTIA.
DEMANDANTE: COFUTURA PROPIEDAD RAIZ Y LIMITADA.
DEMANDADOS: JUAN CARLOS DE JESUS MARTINEZ RESTREPO Y OTRO.
RADICADO: 05001-31-03-018-2021-00439-00
ASUNTO: INTERPOSICION DEL R. DE APELACION Y SUSTENTACION

JOHN JAIRO ZULUAGA CALLE, conocido en su despacho como apoderado judicial de la
parte demandada en el proceso de la referencia, y encontrandome dentro del término legal,
con todo respeto me permito manifestarle que Interpongo el RECURSO DE APELACION de
acuerdo a lo previsto por los Art. 320, 321 y 322 de nuestro normatividad adjetiva (C.G.P)
frente a la Sentencia proferida por su despacho el dia 21 de febrero de los corrientes (2023)

en la siguiente forma:

Lo primero seria manifestarle al despacho que para la interposicion del recurso se cumplen
todos los requisitos de procedibilidad, esto es, todas las exigencias formales como son: la
capacidad-el interés- la oportunidad y la sustentacion para interponer este recurso de
APELACION sobre la decisiéon (providencia) tomada por El A-quo en el sentido de continuar
con la ejecucién. Al respecto entonces veamos:

De nuestra normatividad procesal observemos el Art. 322 en su numeral 3 donde se le exige
al recurrente manifestar los Reparos a la Sentencia, los cuales deben precisarse de manera
breve y concreta; ademas, como la sentencia se dict6 por escrito, es por ello que manifiesto
los reparos e igualmente como se puede sustentar en el mismo escrito, ese es el tramite al
que procederé a efectuar asi:

e REPAROS A LA SENTENCIA.- Se utiliza por parte de los demandantes el contrato de
arrendamiento suscrito entre las partes para iniciar la accion EJECUTIVA, cuando en
realidad era el documento contentivo en la audiencia de conciliacién nimero 14.580
del 13 de noviembre de 2019 celebrada en el Centro de Conciliacién de la Policia
Nacional, el que debia servir como recaudo ejecutivo, es decir, que la parte Actora
como se manifestd en el escrito de las excepciones habia “fa/ta de titulo ejecutivo para
demandar’y la falta de legitimacion en la causa por activa y pasiva”. Hechos nuevos,
porque eso son las excepciones de fondo, nuevos hechos que entran al proceso, los
cuales no fueron valorados en debida forma por el fallador de primera instancia.

INCONFORMIDAD DE LA DECISION-SENTENCIA.

El A-quo en una forma muy precisa nos hace referencia al acuerdo de conciliacion No. 14.580
del 13 de noviembre de 2019, celebrada en el centro de conciliaciéon de la Policia Nacional
donde manifiesta, ademas en la parte motiva de su decisién que si la parte demandante lo
que pretendia era la creacion de una obligacion propia, autbnoma e independiente del
contrato original que pudiera presentarse en pocas palabras la figura de la novacién, es decir
sustituir una obligacion por otra, extinguiéndose entonces la principal y nos trae la norma
sustancial en su art. 1687 y Ss.; lo que no es ajustado a derecho, porque si habia novacion,
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en este caso, del titulo ejecutivo. Igualmente sustenta que no ve razén por la cual, esta Acta
de Conciliacion enumerada como la 14.580 del 13 de noviembre del afio 2019, pueda
reemplazar el viejo contrato de arrendamiento, desprendiéndose asi una nueva obligacion.
En pocas palabras el contrato de arrendamiento estaria vigente.

Es el documento contentivo en el Acta de Conciliacion No. 14.580 del 13 de noviembre de
2019 el inicio del problema de la accion ejecutiva promovida por la Agencia de
Arrendamiento. Me explico su Sefioria, los demandantes cuando redactan el contrato de
arrendamiento, que aparece con el numero 10.146 suscrito entre las partes, es decir
ARRENDADOR Y ARRENDATARIOS el dia 23 de junio de 2004 en una de sus clausulas,
concretamente en la NOVENA (9), someten las controversias futuras a la decision de un
ARBITRO, es decir, en pocas palabras, redactan una CLAUSULA COMPROMISORIA, la cual
sabemos de qué se trata y no voy a entrar en detalles toda vez que mediante RECURSO DE
REPOSICION a modo de EXCEPCION PREVIA que interpuse dentro del término de Ejecutoria,
el A-Quo ya se pronuncié al respecto lo que significa que es “cosa juzgada”; pero si deseo
resaltar, que los demandantes se dieron cuenta de esta “clausula compromisoria” y quisieron
enderezar el contrato que a todas luces habia quedado supuestamente “vedado” para iniciar
una accién judicial en contra de los ARRENDATARIOS en este caso los Demandados, es decir,
la intencién de ellos, citandolos a esa audiencia de conciliacién ante el Centro de Conciliacidn
de la Policia Nacional, era “enderezar” aquel documento que venia viciado para acceder a la
jurisdiccién ordinaria, pero con el Acta de Conciliacién. ;O porque entonces utilizan el Acta
de Conciliacién No. 140580 del 13 de noviembre de 2019 para darle un plazo perentorio a
los arrendatarios para la entrega del inmueble? (dicho proceder se encuentra en las pruebas)

SUSTENTACION DEL RECURSO DE APELACION.-

El soporte factico del A-quo en el acuerdo conciliatorio celebrado en las instalaciones o en
el centro de la Policia Nacional de Medellin entre el representante de COFUTURA PROPIEDAD
RAIZ Y LTDA con el sefior JUAN CARLOS DE JESUS MARTINEZ RESTREPO fue la ausencia por
parte de uno de los coarrendatarios y/o demandado MANUEL ANTONIO MARTINEZ
MONTOYA a quien se le notificé en debida forma, tal y como lo demuestra la Agencia de
Arrendamientos, demandante en este proceso, en la que el requerido MARTINEZ MONTOYA
no pudo asistir por el precario estado de salud a este requerimiento extra-judicial el cual es
obligatorio su comparecencia , para que pueda en una forma alterna resolver sus conflictos
con sus semejantes; pues tanto la Constitucion Nacional, como las codificaciones sustanciales
y procesales avalan esta nueva forma de resolver conflictos y les dan todo el apoyo para que
estas diligencias se lleven a cabo y pueda el conciliador que también en forma temporal es
un operador juridico, o mejor posee investidura jurisdiccional, contar con todas la garantias
para que las personas requeridas acudan ante estos centros a resolver sus problemas, pero
que la omisién de este llamado por parte del requerido deben y tienen consecuencias, las
cuales quedan plasmadas en el acta de conciliacién. Ahora bien, lo manifestado por este
suscrito apoderado tiene soporte y es avalado por el apoderado de la parte demandante
quien en las consideraciones juridicas del escrito de Oposicion a las excepciones
textualmente manifiesta el DR. CANO BUSTAMANTE...." Las partes intervinientes en un
acuerdo conciliatorio elevado mediante ACTA DE CONCILIACION EN DERECHO por parte de
un Centro de Conciliacién autorizado por parte del Ministerio de Justicia y del Derecho,
conforme a lo preceptuado en la ley 640 de 2001, son autonomos de elegir e/ mecanismos
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alternativos de solucion de conflictos como o es la conciliacion para resolver integralmente
sus diferencias, asi se haya pactado previamente una clausula compromisoria, pues la parte
convocada el serior JUAN CARLOS DE JESUS MARTINEZ RESTREPO, en calidad de
Arrendatario, estuvo de acuerdo con la propuesta de conciliacion, y pudo haber presentado
un memorial ante el Centro de Conciliacion en Derecho de la Policia Metropolitana del Valle
de Aburra antes de celebrarse la audiencia de conciliacion por medio de la cual solicitara la
expedicion de la constancia de improcedencia pactada en el articulo sequndo numeral 3, de
la ley 640 de 2001, por haberse pactado la CLAUSULA COMPROMISORIA, y el asunto de que
se trate no sea conciliable de conformidad con la ley, y el Centro de Conciliacion estaba
obligado a expedir una constancia de improcedencia o de asunto no conciliable de ley, pero
una vez firmada y aceptada las propuestas o formulas de negociacion en el acta de
concifiacion, se modificé de mutuo acuerdo el procedimiento pasando la competencia de los
tribunales de arbitramento a la justicia ordinaria, esto es los Jueces civiles Municipales o de/
Circuito de Medellin, por tener la facultad las partes de elegir el centro de conciliacion en
donde se llevard a cabo la conciliacion, elegir el conciliador, y aceptar o no las propuestas de
arreglo en la conciliacion y por tratarse de un acto dispositivo de las partes, resolver sus
diferencias a través del mecanismo de la conciliacion, siendo competente para dirimir
cualquier controversia que surja frente al contrato los Jueces civiles competentes..."En este
orden de ideas, lo que deseo significar sefores Jueces de Segunda Instancia Funcional es
que el Acta de Conciliacion tantas veces tallada en este escrito, es la que verdaderamente
era la indicada para llevar a cabo el proceso ejecutivo por parte de la Agencia de
Arrendamientos, pues fue el querer o la intencion de la parte Actora, desvanecer el anterior
contrato o mejor, técnicamente hablando, dejar sin ningun efecto juridico el escrito o
documento privado denominado “contrato de Arrendamiento”; nétese la insistencia del
apoderado judicial de COFUTURA de seguir hablando de la audiencia de conciliacion
celebrada en las instalaciones de la Policia Nacional, si no ademas del contenido de la misma,
es decir, la audiencia de conciliacién se celebré con todas las ritualidades exigidas por la
norma, esto es la ley 640 de 2001, ademéas de la importancia que le presta la parte
demandante a este escrito conciliatorio el cual anexo. Igualmente nos parece relevante dicho
documento, de suma importancia también para este suscrito apoderado que represento los
intereses de los demandados; de como también la agencia de arrendamientos y mejor su
representante judicial, no presta ninguna importancia a la no comparecencia del sefior
MANUEL ANTONIO MARTINEZ MONTOYA, fueron ellos mismos quienes lo disculparon por
su delicado estado de salud y me parece que era lo normal, no pudo asistir y con esta
circunstancia se podria llevar a cabo la audiencia de conciliacién sin ningun tropiezo y fue lo
que efectivamente se hizo, pues considero que se ajusté a derecho y asi lo aval6 el sefior
Abogado Conciliador de la Audiencia, como para venir a poner en tela de juicio la no
comparecencia del otro Arrendatario e igualmente se plasmaron unas clausulas y una de
ellas fue la entrega del bien inmueble en una fecha acordada, la cual fue incumplida por el
Arrendatario, la que hicieron efectiva con el documento conciliatorio ante la autoridad
competente y lograr es desalojo del bien inmueble. Ahora, la audiencia de CONCILIACION
EXTRAJUDICIAL numero 14.580 calendada el dia 19 de noviembre de 2019 fue efectiva y
porgue no con el proceso ejecutivo?
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No habia razén para no continuar con la misma acta de conciliacion la cual prestaba merito
ejecutivo, el Fallador de primera instancia, no lo vio asi y se acomod¢ faciimente con el
contrato de arrendamiento que le fue presentado para iniciar la accion ejecutiva, no valoro
el acta de conciliacion, la cual se realizé en forma legal, es decir, ajustada a los lineamientos
de la Ley 640 de 2001, la cual se utilizé repito, judicialmente para la restitucion del bien
inmueble.

Por lo tanto y de acuerdo a lo anterior sefiores Magistrados, al utilizar los demandantes el
antiguo contrato de arrendamiento, no solo no se encontraban legitimados demandante y
demandados para instaurar la accion, sino que no eran titulares del derecho sustancial, toda
vez que el nuevo contrato era el legitimado para continuar con el Negocio Juridico y al ser
incumplido como se hizo con la restitucion, vendria la accion ejecutiva que consagra nuestra
normatividad procesal en su Art. 422.

Por lo antes expuesto sefior Juez de Primera Instancia, dignese concederme en el efecto
suspensivo el recurso de APELACION frente a su decision proferida el dia 21 de febrero de
2023 y a ustedes sefiores MAGISTRADOS DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE MEDELLIN- SALA
CIVIL- REVOCAR la decisién tomada por el sefior JUEZ DIEZ Y OCHO (18) CIVIL DEL CIRCUITO
DE MEDELLIN y en consecuencia aceptar las excepciones de merito propuestas por este
humilde apoderado las de falta de titulo ejecutivo para demandar’y la falta de legitimacion
en la causa por activa y pasiva”. Ordenando ademés, el desembargo de los bienes inmuebles
que fueron materia de la medida cautelar decretada por el A- Quo.

Sin mas consideraciones,

Del sefior Juez, con todo respeto.

JOHN JAIRO ZULUAGA CALLE.

C.C No. 70’512.365 de ITAGUL.

T.P No. 116.836 del C. S. DE LA J.

Correo electrdnico izuluagacalle@gmail.com
Celular y What’s App 300-3200807
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e ; Focha 110&72010
, s ACTA DE CONCILIACION
__POLICIA NACIONAL AR  Mesién. 0

INSPECCION GENERAL
CENTRO DE CONCILIACION

ACTA DE CONCILIACION No. 14580

En Medellin. a los {13) d¢ias del mes de noviembre de 2019, siendo las 17.00 horas comparecieron ante el CENTRO
DE CONCILIACION DE LA POLICIA NACIONAL SEDE MEDELLIN, ubicado on la Calle 45 No. 45-58, aprobado
pot la Resoiucidn No. 3014 del venlinueve [29) de Moviembre de 20086 y codigo 3275, en cumpimlenia a lo
dispuesia por los articulos 66 de la Loy 23 de 1.99). Loy 446 de 18948, Ley 640 del 2001 en concordanie con of
Decreto 1829 de 2013 y of decreto Unsco Reglamentasio 1069 de 2015 Por lo pnterior 5o designd para la Diligencia
coma Conciador ol Doctor DAVID ALDNSD GARCIA HIGUITA, identficado con la cédula de Cudadania Neo.
B 126496, TP. No. 242 684 def C 8 J. regstrado en el Centro Conciliacidn de 1a Policia Metropoliana del Vale do
| Aburrd con e Cidigo comp Conciliador No. 8126495, quen acepta dicha desgnacion Los sefores: CLAUDIA
ELENA SERMA ALVAREZ, nuen se identifica con la cédula do cwdadania nomero 43 510 034 expedda en
Medellin - Antioquia. Representanma Legal de la empresa COFUTURA PROPIEDAD RAIZ LIMITADA NIT.
| BODO1B210-1 la cual 3 hace represeniar an la presents Audwnca do Concillacén por parte dol Doctor EDUARDGC
ADRIAN CANQ BUSTAMANTE |denifcado con la cddula do cwdadanla numero 15930558 y la Tarjela
Profesional de Abogada numers 157.805 del C 5 de la Judcatura, o quien lo concedid podet especial smpla v
suficente en [a prosente Audienc:a da Concilkacion parn que actud oMo su apoderado judcal o de confianza y vele |
por sus inlereses de Ley en esta concilidoon, para lo cual of despacho e reconote personeria jeridca para achuar
en la presente audiencia de concilacitn de conformicad con lo precepiuade en & numera! segundo del arlicula 74 y |
sigusentes del Codgo General del Proceso. en concordancia con la Ley 630 de 2001 y el sefior JUAN CARLOS DE |
JESUS MARTINEZ RESTREPD, qulen se idenifica con la cdduts de civdadania Mo 71 620 488 de Medellin
[Antequla) en calidad Arrondataro vy a la vez de parte convocada. Se le hace sabor 3 'a porde convacada a 1a
, muchasriclin Quo puede asislr con su Apoderada de Confianza a io cusl mandiesia que no es Necesana la ﬁmsuﬁtl*l!
de su Abogado

PETICIOMES DEL SOLICITANTE ¥ HECHOS QUE LAS FUNDAMENTAN

AL CENTRO DE CONCILIACION Y MEDIACION DE LA POLICIA NACIONAL SEDE MEDELLIN, = dia (25) do
soptembra del afio 2019, fue presenlada solicilud de canchac:dn axtrajudicial en derecho por of sefor Abogado
EDUARDC ADRIAN CANC BUSTAMANTE, an reprosenlacsdn de lo sefora CLAUDIA ELENA SERNA ALVAREL,
en matiria Coal, guien solicita soa citado of sefor JUAN CARLOS DE JESUS MARTINEZ RESTREPO con o fin da
Que $83 Convocada avdencia de Concilaodn, &0 matena civi, A3UNto pago canonad do arrendament ¥ resiiscin
de un blen inmueble arendado. con bata én loe siguantes hechos v prelenslones, asl; '

Il. HECHOS

PHIMERD Lo Emmpesa COFUTURA PROFIEDALD RAIZ LTODA, MIT. 80008 290-1, en cabdad de parlo
convocante arrendadara y admenistrodora do los inmuebles objelo ded canlralo de arrondamienio. a Yravés de su
Regresenlanie Logal, celabrd. medianie documents prvads de fecha quanco (15) de julio de 2014, un contrato de
manda‘o para la admmisiracidbn en malona comercdl con o sedor LUIS EDUARDO POSADA MEJIA, dentfcads
eon la cédula de ciucadanla 3473781, en calidad da Hepresentania Legal oe Invarsiones Posada Salazar, MIT
800 904 259-1, mandante y propetario del hien inmueble con destinanon comercial, asi: 1) inmuebla ublcado en la
carrera 46 Mo, 35-898, Munitipls de Madelin (Antiogua)

SEGUMDO La Empesa COFUTURA PROFIEDAD RaRZ LTDA. MIT. 800018 21D-%, &n caldad de parla
corwvocanie, aroncodora y admenisiradora del iInmusbis obwelo del coniralo, o ravés de su Representanle Legal,
colobrd, medanio dotumenta pevado de fecha vesnlinds (23) de junio do 2004, un contrato de arrendamionta on
materia comerciad con jos sananes JUAN CARLGS DE JESUS MARTIHEZ, identificado con [a cédula da cudadania
namern 71 620 408 o0 caldad da arencalars. Serenle v Soco do la Emsresa TECHNOMAX LTDA NIT.
8110185610 y MANUEL ANTONIO MARTINEZ MONTOTA, wentficada con la cédula de cudadania nimero
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POLICIA NACIONAL

£A4 328, en calidad de deudor sohdario, sobre e sulente bien inmuebla con dostinatsdn comercial asi 1)
Inmueble ubcado on la carrora 46 Mo, 35-88. Municipso da Medellin {Antoguia).

TERCERD. A la fecha las parles convocadas en calddad de prrendalario y dewdod soixdario, adeudan los canonss 4o |
arrendamlenios que 56 causaron a parlir del dia 15 e dicembre de 2018 al 14 de enero de 2019, y demis valores |
adeudados y bquidados por conceplo del contrato oe arendameenta del Ben Inmueble ubicaco on la carrera 46 MNo.
3508, Municipo de Medelin (Antioguia), Ios cuales se detallan en |a siguento grifica o estada da cuonta, asl:

AERBCAC IR sl mlaamin Tk § MR RET

el .

e
-

i F3E LR RS

Tia g at

CBSERVAGION. A I3 Techa las partes corvocadas adeudan la suma de $127.737.085, pot eoncopla del contrato do
arendamipnto anles refendq,

CUARTO. La Emprosa COFUTURA PROPIEDAD RAIZ LTDA, NIT. 800 018 210-1. en calicad do parle convecarde,
estd obligada ol cobeo dol IVA por ser REGIMEN COMUN, documaento ofical de facluracdn DIAN No
{B7G200GG13644, locha 201801725 Autoriza rumeracson desde 76 D01 a B2.999 y porp o caso de los contralos do
arrencamianto comaercial, el A es del 19% sobre ol valor 1otal del canon do nrrondamisnio paciado entre las partes.

CUINTO. En e canbralo da arrendatana se pactd de manera antcipada of pago ded referido canon de asrendamiento,
de~iro da los cneo (5) peimeros dias y a la fecha las pantes convocadas estan en mora en & pago de los canones da
~dsmienios ¥ oiros concepios adeudados v liguidados dal ben inmueble amendado.

SERTE, Bl arrendamionto y of deudor soldanio segun lo establecido en ta Clausula Vi, numeral 1) cel conrato deo
arrendamlento celebrado en materia comertial, renunciaron eapratamento a los requenimeentos de qua Iratan los
rticulos 2007 v 2037 ool Codign Cavil, de manera que sncurneron en MORA por of 20la relardo on ol pago,

SERTIMG. Conforme 3 la CLAUSULA SEXTA NUMERAL QUINTO ¥ TRECE del contrato da la referencia, esle
d orlo presla ménto ejecutvg Bn £aso 48 No p30o ce und O VA0S Canores ce arrendamiento y de todas las
a% ¥ obligaciones contenidds ¢n ¢ mismo. Este contralo es titula ejecutive sufesenie para ef cobro.

GCTAVO, Contorme a o CLAUSULA SEXTA, NUMERAL TERCERD gl contrato de la referencia. 135 parles se
Fibsiean B IeconOCo! miereses sobve 108 sakdos que se guedaren o deber o Cupiquer tiula por rordn dol presenda
contrato, desde el dla en quo so constituya #n Mora y hasla of dia on que 0 afoctud ol pago. o 1a lasa qua condqua |
‘s Superintendencla Bancarla sobre ¢l monto de nterds comenla bancario al momonio de s acusachn oe las |

tens oDl caciones
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NOVENQ. Cortorme a la CLAUSULA PRIMERA Y NUMERAL TERCERO del contrata de la referenca, [as pares sa
obiigan B reconocer la CLAUSULA PENAL O PENA POR INCUMPLIMIENTD DEL CONTRATO. Tres (3) canones do
arrendamlenio vigenles a la Techa dal Incumplmienio Adomas da [as anterioras estipulacionas, 1as pares acverdan
1as siquientes clausulas (...} 3%) La mora por falla de pago ced canon mensual dentro ded 1érming y forma estipulados
o la vistacitn lotal o parial de cualquiera de las obligaciones que |a Ley y esle contrato imponen a los amendsianios,
facultard a3l arrendador para darlo por lermnado en cualquier bempo y ademas hard deudores a los
ANTATHNDATARIOS por ls suma Fjada amba como PENA POR INCUMPLIMIENTO, que ARRCHDADOR podrd |
exigrhes inmediatamente. |

U OO, Por voluntnd do las partes y por molnvos de segundad personal, sa sohicta y convoca [ presenta aucencia
i concillacion ante el Centra de Concihacdn de la Polcla Metropolitana del Valle da Aburrd, en pro ce consiner un
scuerdo concdado pnire [as parnes ‘
PRUEBAS DOCUMENTALES PRESENTADAS POR LAS PARTES

-
M
L

i

conformidad con ol articulo 52 de la ley 1395 de 2010, que moddica el articulo 35 de la ley 840 de 2001:

wralo 2*°. En los asuntos civioa y de Tarmika, con la solictud de concdiacion of interesado pocird soompatiar

oo informal do 1as pruabas documentaies o ANLCIRAEA quE 1eNGA BN Su POGEr ¥ Gua pretenda hacsd valar &0 6l
evientual proceso, of mamo debor tendrd of convoeaaa a la audncla e conclliaciin Do fracasar la concillackdn, an
ol FDOOSO QU SA Promudva, lambén serdn admibdas las pruebas que fas partes hayan omitdo aportar en el ramite
di la concllacdn aslanda an su poded”. ‘

PRUEBAS PRESENTADAS POR LA PARTE CONYOCANTE

Poder para attuar con su dedida presentacsn ante nolana

Sobestud de conciliacin Ley G40 ge 2001, |
Copaa autentica del cerdcado de exiatencia y Rapraseniacida lagal da 1a empresa convocants y convocada.
Copa informal contralo e amendamiento

Copa informal conlralo de administracian del bien inmuebla

L

PRUEBAS PRESENTADAS POR LA PARTE CONVOCADA
|+ parte convocanie nd presents prusbins documentaes de conformicad con la Ley 1305 de 2012,
1. PRETENSIONES

Soporiados en fos hechos eapuestos anteriormente. se prelende legar 8 un acuerdo conciliado frenle 3 las
siguianias pretsnsiones asi:

PRIMERA Uegar a scuerdo concdiado entra las parles Trente @ la terminacsdn del convralo de arrendamasenio
celebrado en maleria comercial por el incumphmiento en o pago ce los canones de amendamionto y acordar i
fecha y hora para la restitucidn o entrega real y materal del ben inmuebla arrendado, ubcado on ia carrorn 26 Mo,
35-98, Mun<po de Medellin (Antoquia)

SEGUNDA: Lisgar a acuerdn conciliado entre [as partes frente al page de los canones de amendamenio pdeudatos
mids WA, pago de la ddusula penal y demds conceplos adeudados y higuidados dentro del contrato, corforme al
estado de cuenala del ben infuebe relaconada en el HECHD TERCERQ de |3 soiciud de conciliacon

TERCERA Llogar a un acuerdo conciliado enlre 1as partes en pro de buscar esirategias jurldeas o formulas do
arreglo, gue pormilan resolver ol confiicia do forma negocinda y & roves de los mecanismos altermalves da solucidn
de confliclos y en aspac:al o da la conc lacidn
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CUARTA 5 no o9 posible llegar a un atuerdo conchado enle las paries, cordwlmenla solcito ante su honorabla
Ceniro do Conciligtadn sen papedadn 13 respoctiva conslancad en pro de agolar of rogusto do proceditdidad quo
extablece [y Ley G40 da 2001, &n su anlculs 35,

IIv. CON SIDERACIONES Y ACUERDCS CONCILIATORIOS LOGRADOS.

Tenierdo en cuenta gue of objeto do la audkencia es conchable conlorme lo eslablece el articulo 65 de la Loy 440 de
1998, concorcanio con of articufp 19 de la loy 640 del 2001, que poermite conciliar lodas ln matenas que son
susceplbles do ransaccidn, desstmienio y concdmcidn anle los Concdiagdoros oo o Convyos do Concilipoide y ol
riculo 27 ibidem, estableca "La concilingén extrapdcial en derecho on MOteras que sea da compoatencls de boa
jueces Civiles, podran sed adelantados arta jos Concilisdores da los Centros da Concdaeidn®. al ssual que as
compelenc:a de los Centros de Concillacidn. alender asuntos comarciales

or ko antenee &l Centrg de Concfiacion de la Poficia Naciona! sede Valle de Aburd, Mededlin, es compalents para
onocer de ta presents solicitud, por ralassa de un asunte concihable de conformidad con la Ley y por haber sido
Avaiadn y aprobado por parle del Ministeno de Justicia y dod Derecho do corformidad con lo precepiuado on el
articulo 10 de la Ley G20 da 2001, al igual que se deya constancia gue ¢f concdador se encuenitra mnscrito ante ol
Centro y hoce parlo ce la hala de conclladores inscrdos y avalados,

Una vez ewuchadas las pares, analizacdas y discubdas las dderenles formulas dé amegla en un ambiente da
cordaidad. emparcialdad y respeto, 1as partes llegaron a los siquientes acuerdos concdiatonos, Para que surtan los
efectos previstos en el articulp 1502 de! Codiga Civd y articulo 1 de la Ley 644 de 2001, articulo 515 y siguientes del
Coggo Crnl y demas normas concordantes en malena de contralas de arrendamenio

; . EN I} g ' | ' MAL LER Laa paries deo
mutuo wumm n:m lieada al iigwenm m:mgm da h::ir'na cr:m::%mcni p-::nr mﬁdm -uei cual ﬁl sofor JUAN CARLOS DE
JESUS MARTINEZ RESTREPQ, en caldad da pane convecada armentatasia, se compromata con una obligacdn de
acer consisiente en hacere entega real y matena! dol inmuoebla armendade. local comercaal, destinada para taller,
bbicado en ls CARRERA 48 No. 35-98, Barrio San Diego, Municiplo de Medellin (Antiogula), para ol dia catorce
[18} de enero de 2020, a las 05:00 PM a la sefgra CLAUDIA ELENA SERMNA ALYVAREZ on caldad ce
aﬁmm:smdm y erendadora ded vmuebls yio al Doctor EDUARDC ADRIAN CANO BUSTAMANTE, on calicad de
upmswmdc e conflianza do la parte convocante y amendadora quiones se comprometen a recibir ol inmuokle pa las

frismas condionos on que fue entragado niclalmen®a o su vez al Arrendaloria Do wpaal torma ol Arrendatanc o

compromate a enfrogar ol inmueehin 8 PAZ ¥ SALVO por todo conceplo, lales coma canon do arendaments, |
Bericos publcos, dafos en e inmuebie. efc. 8l wgual que la enliega do 1as respectvas llaves & inventang,

cumpliendo asi con 13 obigacidn de entreca del bien inmueble ACUERDO: El Doclor EDUARDD ADRIAN CAND
BUSTAMANTE, quien aclia en calidad de aspoderado de confianza de la sefiord CLAUDIA ELENA SERNA
ALVAREZ en el presente acuerdo concilialorio mandiesta gue su represontada esta de arusrdo con o compromisa
ndourido por 3 parle convocada De «peal forma las pardes acuerdan hbre y volunlariamenie que se ke dard
cumpimienio a cada vra do las cldusulas consogradas en el contrato de arrendamsento celebvado ente laa partos. al
]guaa gua de no hocerse ofecliva ia antrega real ¥ matenal del baon inmuehln arrendada, local comercial dostnado
p:!rn taller, en of teming do loy, se hard efectiva por valuniad de las panes, do conformadad con 10 preceptuado en ol
inC:pe de favorabilicad, economia procesal ¥ EL PRINCIPIO DE LA AUTONOMIA OE LA VOLUNTAD DE LAS
PARTES, dsea la voluntad libre de ambas pantes de farmular, elegir y aceplar o no las propuesias de arreglo en la

ohclacion, la cldusula de concdacdn sobre inmuebie urbano amendada con base en o estoulado en o articulo 69
o la Ley 446 de 1508, por ser |la plena voluntad de las parles, asi

L i) ' JRE INMUERLE ARREMDADQ Lis partos de mulo acuerdo asislen que de no
anse cumpﬁrrmnto aln pm:mdb en la presenta acta de concdacitn en lo relerents o o eraraga raal y maleral del
nmypebie ubang arrendado, oeal ccmmc«:ﬁ :!mhnmm para iater, 50 pm-:&dma con bmr& on o aniculo B0 da la LD ,-
46 ce 1998, con ia finaldag de gue @i meliacinn | da Valle o

Aburrd, Medeilin y/o apods
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inspectores de Policia yio Alcaidia Mumicpal yo autoridad pudicial o adminsirativa compelenia para reahizar |a |
cibgencia de entrega del bien inmueble armendado, cuando ewsta incumpimlento de un acta de conchacshn con un |
Rets B FREPeto, como 10 64 6l DLuerdo que hoy 50 pacta on la presente Acta do Concil:agion.

‘ 30 ¢ INES DE 2 JAMIE Las parles de mutuo acuerdo han llegado al siguenls
amreglo de forma concdada, por medio ded cual el sefior JUAN CARLOS DE JESUS MARTINEZ RESTREPD, &n
caidad de pare convocada, amendalano, se compromele con una cbligacion de hacer yio dar con la sefara
CLALUDIA ELEMA SERMA ALVAREZ, en calidad de pare convocante., adminstradora y arrendadora ded been
inmusble, consistenle en cancelarte |a suma de CIENTO VENTISIETE MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y
SIETE MIL HOVECIENTOS OCHEMTA Y CINCO PESDS ($5127.737.085), por concapto de ONCE {11) canones da |
preencameentos qus bcuerdan las parles pagarse pof iIncumplmiento, comespandenta b los Meses de diclembre
2018, hasta ¢ storce 14 de noviembre del afe 2019, cbligacdn pagadera on ofectivo en moneda legal
cormentd wigenia, en dos cuolas de 13 sguienle forma; Para e dla geciocho (18) de noviembre cet aho 2018
| cancelara la suma de SESENTA ¥ TRES MILLOMES OCHOCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y DO5 ($61.868.992), Para of dia decochs {18) da dciembre de ano 2079 cancelara la suma de |
| SESENTA Y TRES MILLONES OCHDCIENTOS SESENTA ¥ OCHD MIL ROVECIENTOS KOVENTA ¥ DOS |
{562 A6 992). Paclindose asi #f pago de la tolahcad de la obigacsin Que dichs dinero sera canceladn por el senar |
JUAH CARLDS DE JESUS MARTINEZ RESTREPD, on caldad da arrendatars. en ofecive do forma porsonal en |
‘i3 emprosa de arrendameaants COFUTURA ubicado en ta carrers 46 Mo 50-28, oficina 506 a In sedora CLAUDIA |
ELENA SERNA ALVAREZ, &n calidad de parte convocanie, administradora y srrendadora del bien inmuebls. en
‘caldiad de representante egal De igual forma. acuercan las panes que los Canones ge amendamento
comespondiente o los meses de noviembre y dciembre del afo 2019, sersdn cancelados enicipadamenta los dias 18
' de noviembre ded ano 2019 y o dia 18 de diciembre dela afo 2019 De igual forma, acuerdan las parles que el
| presenle acuerdo na exonera de ninguna responsabilidad al deudor solicane el sefior MARUEL ANTONIO
MARTINEZ MONTOYA identificado con of mimero de cedu'a 584 328 de Armenia = AnLioguia

3 ngRel-

CLAUSULA ACELERATORIA: Las paries de muteo acuerdo han eslabdecido, que da presenlarse incurmnplimsents
a parcial do (as cuotas plasmadas en |a presenta acla de concdacidn, e acreasor podrad demandar por 1a
llwtadad a por lo gue se rosta do ka obligacsen. al wpual que han paciado los intereses da Ley y Maorsiorios fyados por
'z Superintencencaa Financiora de Colomba o por ia Ley, causados al momento de presentarss gl incumplimiento da
s oslgaclbn

CERTIFICACION, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION Estands de acusrdo las pares sobre lodo lo
antencrmenie pactado por Mutwo consentmionto, ¥y no swendo olro o objeto da la presenls acta. falda en 2w
inlegrdad mantfiestan las paries que la aceptan ibrements y se responsabxlzan de sus obhgaciones y e cancilade, ‘
: o dichas farmutas de arregla previa las squientes observasonss y precisionss. PRIMERO: Cua la
2 6n FUE TOTAL. SEGUNDD: Que el presente acuerda hace rinsilo a cosa juzgada y que esla acia da
conciiacion presta mento ejecutivo, dandola por terminada y femada lodos fos gue en ella intervinieron en
feTosTaAcion 0B U aprohackon

En conslinca so Tirma por guisnhes inlarisnen on Ta presente Acta de Conciliacién

\ e

— / /- |
) i vy —_
IAELEMA SERNA ALVAREZ JUAN CARLOS DE JESUS MARTINEZ RESTREPD |

CC,ND Y Lk”‘ o . n.i. 4 *E& “
COMNVDCADO '
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Dmar EGUARDD
T F’Hﬁ iaqm-ﬁﬂ £.5 e a Judcatura
Aoodarado parte convocante, & administradora y arendadora

Dada en Medellin (Antiggula)-o kg {13) ¢ias dol mes do noviembre de 2010, swendo las 18 20 horas
- Fa :

Abogado DAVID ALONSO'GARCIAHIG
CGHG 264907 TP G 24 37654 del C5 de iaJ
}Gﬂﬂﬁﬂmdﬂ MNo. 8126406
n,____,.r""
Kot in, @ los {(13) dias dol mes de noviembre de 2019,

Bl Drector ded Centro de Concilsacidn v Medacion de |3 Polecia Naconal, sede Valle de Abuwira de Medellin, da
acuardo 2 lo establecido en of artieuls 14 de g Ley 840 de 2001 en concordansia con el articula 1 y sguieniss da la
norma |bigemn, certifica que of conciliador 52 encuentra insonta bajo of Codigo del Conciiador Mo, 32750001 y la
presenle Acla de ConcdaclGn, con su respectivo namonn de radcada ES PRIMERA COPIA con des!ne a la sedom
CLAUDIA ELENA SERNA ALVAREZ,. guen se identfica con ta eédula de ciudadanla nemero 43 510 034 expadda
en Medellin - Antlogua, Represenlanie Legal de la empresa COFUTURA PROFIEDAD RAIZ LIMITADA NIT
BO0018210-1 1a cual s& hace representar en [ presente Audencia de Concilintadn por pane del Doctor EDUARDO
ADRIAN CAND BUSTAMANTE dontfcado con la cédula de cudadania rimero 15930558 y la Tarela
Profesiona’ de Abogado nomero 157.805 del C5 ce ia Judicatura, y el sefior JUAN CARLOS DE JESUS
MARTINEZ RESTREPD, gquien se identifica con la cédula de cudadania No. 71.620.498 de Medelin {Antiogusal, en
calad Arrendataria y a la ver de parte convocada, como constancia que el presenie acuerdo hace ansito a cosa
ju:rga‘da, frerie al pago de la obgocion. o igual gue se dard cumplmienio al arfculo 69 da la Ley 446 de 1098,
rente @ 13 cliusula de concifiacdn sobre mmuebie arrondado, pof ser la voluntad de las pactes, esta rubncada en
NModas sus pdgnas y se registra o0 el foho 00054 del kbeo radcador de actas do conciliacon del Centro, aprobado
por 13 Rosolucdn No, 3014 de! seintinueve [29) de Novembre da 2006 y chdipo 3275 del Meustero ge Juslics y dal
Derecho, emanada ool MINISTERIO DE JUSTICIA Y DEL DERECHO.

CASO No. 010082019

Intendan - £
Direcior {E J Ccnlru 'Dmt‘ atfon ¥ I.T&dvntnbn
Polcia Nacional, sede Valid da Aburra
: - Calle 48 No_ 45-58, Centra Madailin
e e e PBX 500 59 00 EXT. 31313, 31318, 31320

maval CECon] ﬁ'ﬁm'r{ =] r@m £

 _
WG%LADQ Miristerd do Juslcia v del Derecho



arrendamiento © proceso ejecutivo qQue nos ocupa, como lo sugiere el
apoderado de las partes demandadas, pues dicho documento no cumple
con el requisito establecido en el articulo 422 del Cédigo General del
Proceso, para ser cobrado ejecutivamente por via judicial, por no lratarse
de una obligacién expresa, clara y exigible gue consten en documenlos que
provengan del deudor, por haberse incumplido con la entrega del bien
inmueble arrendado en la fecha estipulada y paclada por el arrendatario, ya
que tnlcamente se acordd dentro del acuerdo conciliatoric @1 pago de los
canones de arendamiento adeudados vy liguidados a la fecha de
celebracian del acuerdo conciliatonio, al igual que el inmueble deberia ser
entregado para la fecha de entrega paclada para el dia 14 de enero do
2020, a las 05:00 pm, a paz y salvo por lodo concepto, lales como;
canones de arrendamienlo, servicios publices, danos del blen inmueble. Do
lgual forma dentre del acuerdo conciliatorio no se pactd el pago de los
canones de arrendamienlo futuros, adeudados y liquidados al momenle de
la entrega real v material del bien inmueble arrendado, en el caso de
haberse incumplido con el acuerdo referente a |a enlrega del bien inmueble
y se debia acudir ante los jueces civiles compelentes. El acuerdo elevado
medianie el acta de conciliacion eslaba onenlado por voluntad de las partes

frente a su cumplimiento y no se previd el incumplimiente del arrendatario

CONSIDERACIONES JURIDICAS

Las paries intervinientes en un acuerdo conciliatorio elevado medianle
ACTA DE CONCILIACION EN DERECHO por parte de un Cenlro de
Conciliacion autorizado por parte el Ministerio de Justicia y del Derecho,
conforme a lo preceptuado en la Ley 640 de 2001 son autdnomos de elegir
el mecanismo altemativo de solucidn de confliclos como o as la conciliacién
para resolver inlegralmente sus diferencias. asl se haya pactado
previamente una clausula compromisoria, pues la parte convocada el seflor
JUAN CARLOS DE JESUS MARTINEZ RESTREPO, en calidad de
Arrendalario esluvo de acuerdo con la propuesla de conciliacion, y pudo
haber presentado un memarial ante el Centro de Conciiacian en Derecho
de la Policila Melropolilana del Valle de Aburra anles de celebrarse |a
audiencia de concihacion por medio de la cual solicitara la expedicidn de la
constancia de improcedencia paclada en el arliculo segundo numeral 3, de

la Ley 640 de 2001, por haberse paclado la CLAUSULA
{




COMPROMISORIA y el asunto de que se trate no sea conciliable de
conformidad con la ley. y el Centro de Conciliacién estaba obligado a
expedir una conslancia de improcedencia o de asunto no conciliable de Ley,
pero una vez firmada y aceplada las propueslas o formulas de negociacion
en el acla de concihacion, se modificé de muluo acuerdo el procedimiento
pasando la competencia de los tribunales de arbitramento a la justicia
ordinaria, esto es los Jueces civiles Municipales o del Circuilo de Medellin,
por lener la facullad las partes de elegir ol Centro de Conciliacién on
donde se llevara a cabo la conciliacion, elegir el concillador, y aceptar
0 no las propuestas de arreglo en la conciliacién y por tratarse de un
acto dispositivo de las partes, resolver sus diferencias a través del
mecanismo de la concillacion, slondo compotente para dirimir
cualquier controversia que surja frente al contrato los jueces civiles
compeatantes.

Conforme a lo preceptuado en el articulo 12 del Decreto 1829 de 2013,
expedido por el Ministerio de Juslicia y del Derecho, referente a los
Principios especiales de los Centros de Conciliacién y autoridades con
facultades para conciliar. Los Centros de Conciliacién y auloridades
administralivas con facultades para conciliar deberdn desarrollar sus
funciones de acuerdo con 10s sigwentes principios’

a) Autonomia de la voluntad de las partes. Todos los acuerdos
construides en el tramite de conclliaclén extrajudicial en derecho
dependen directamente de las partes involucradas en e! conflicto. Los

interesados gozan de |a facultad de definir el Centro de Conciliacién en
donde se llevara a cabo la conciliacién. elegir el conciliador, y aceptar
¢ no las propuoestas do arrogle en la concliiacion,

CONCLUSIONES JURIDICAS

Conforme a los argumentos juridicos antes mencionados, es claro su

sefioria que no debe prosperara la excepcion de LA FALTA DEL TITULO

EJECUTIVO PARA DEMANDAR, loda vez que las parles conforme a lo

preceptuado en el principio de la autonomia de la voluntad de las partes,

puaden elegir el procedimiento de ley mas favorable, al igual que el
7
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-en aigdigf@géa}?ﬁhlm con el fin de realizar Ia diligenci g
X bEEﬁ Inmueble ubicado en la carrera 46 Nro. 35-98 Barrio San Diege

| DILGENCIA DE ENTREGA DE UN BIEN 1NN

- "W2GADO TREINTA CIVIL MUNICIPAL PARA EL CONOCIMIENTO
e ,EX‘:LUS!V{} DE DESPACHOS COMISORIOS. M ﬁfﬁﬁ?‘;. ,mma '

veintidos de dos mil veintiuno. En la fecha se constituyd el

de la Policia Sede Valie de Aburra, dentro del Acuerdo Conciliatorio
Para restitucion de inmueble  Arrendado, convocante CLAUDIA
ELENA SERNA ALVAREZ Gerente y Representante Legal de la
Empresa COFUTURA PROPIEDAD RAIZ LTDA. {arrendadora) y

JUAN CARLOS DE JESUS MARTINEZ RESTREPO. El ‘apoderado
de la partte demandante doctor EDUARDO ADRIAN "CANO
BUSTAMANTE, portador de la TP, 157.805 del Consejo Superior de
ia Judicatura, telétono 3007298266, manifiesta que el inmueble
objeto de esta diligencia ha sido desocupado en su totalidad. Por io
tanto, se le hace entrega real y material del mfﬁmﬂj en las

congiciones que el indica, desacupado, sin elementos de ninguna

naturaleza de propiedad de la parte éﬂmaﬂﬂaﬁa O SUS Ocupantes. Se
deja constancia que se han respetado todos los derechos y garantias
inherentes a esta diligencia Lo aqui resuelto queda notificado en

estrados. No siendo otrc el objeto de la presente se declara
terminada, y se firma por los que en ella intervinieron luego deleiday

aprobada.

miloyud eu \}
RIA ARCIERI SALDARRIAGA

Juez

EDUARDO ADRIAN GANO BUSTAMANTE
Apoderado Parte Demandante |

Sirrail googhe commadw D nbos Tprngecioe= §
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ACTA DE ENTREGA EN MORA
ANEXO 1

JUAN CARLOS DE JESUS MARTINEZ, wlentificado con b ordula de ciudadania
No.71.620.498 en calidad de ARRENDATARIO
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R ACTA DE ENTREGA EN MORA

Medellin, junio 22 de 2021, siendo las 11:00 AM. Sc presento el Sefor: JUAN
CARLOS DE JESUS MARTINEZ, identificado con la eédula de ciudadania
No.71.620.498 en enlidad de ARRENDATARIO para hacer la entrega anticipada del
inmueble ubicado en la Carrera 46 # 35 - 98 en cl Municipio de Medellin,
Departamenta de Antioquia,

EL ARRENDATARIO, ncepta gque o In fecho s encuentra on mora on los canones de
arfendamiento: Enera 15 de 2010 o Junio 21 de 2021, ademis los servicios pablicos
causados a la fecha de entrega, de acuerde a la fecha de corte de las Empresas
Pablicas de Medellin.
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