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CC: Clientes de Fernandez ochoa abogados
<Fernandezochoaabogados@hotmail.com>;mateopelaez@sumalegal.com <mateopelaez@sumalegal.com>

Medellin, 13 de diciembre de 2022.

Respetado

JUZGADO DECIMO OCTAVO (18) CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD
Medellin - Antioquia

E.S.D

DEMANDANTE: Cristina Fernandez Ochoa y Otros

DEMANDADO: Fiduciaria Corficolombiana S.A. y Otro
REFERENCIA: VERBAL - RESPONSABILIDAD CIVIL
RADICADO: 05001310301820220037400
ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA

Rafael Vanegas Herrera, identificado con cédula de ciudadania No.1.017.156.986 y portador de la
tarjeta profesional N0.192.614 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi condicion de
apoderado especial de la sociedad Newport S.A.S, domiciliada en la ciudad de Medellin,
identificada con NIT 900.313.924-9 y representada legalmente por Angel Samuel Seda,
identificado con cédula de extranjeria 352.554, mediante el presente documento, procedo a
contestar la DEMANDA VERBAL DE MAYOR CUANTIA DE RESPONSABILIDAD CIVIL
instaurada por los sefores Cristina Fernandez Ochoa, identificada con cédula de ciudadania
No.1.037.596.000, Jaime Alonso Palacio Acosta, identificado con cédula de ciudadania
No0.71.604.054, John José Alexander Cadena Sanchez, identificado con cédula de ciudadania
No.79.672.709, Jorge Euclides Alarcon Cuevas, identificado con cédula de ciudadania
No0.79.956.187, Luz Stella Restrepo Aristizabal, identificada con cédula de ciudadania
No0.42.899.005, y Lina Marcela Ospina Restrepo, identificada con cédula de ciudadania
No0.43.614.547, actuando por medio de su apoderado Albeiro Fernandez Ochoa, identificado con
cédula de ciudadania N0.98.627.109 y tarjera profesional No0.96.446 del Consejo Superior de la
Judicatura, contra Newport S.A.S y Otro, la cual es mi representada en el proceso de la
referencia.

Debido al peso de los archivos de los anexos, estos podran ser descargados en el siguiente
link: https://drive.google.com/drive/folders/1H3BVpSHA4BAg5pmWX5XE7eFTBG40tettj?usp=sharing

LA PRESENTE CONTESTACION DE LA DEMANDA SE RADICA A PESAR DE ENCONTRARSE EN TRAMITE RECURSO DE
REPOSICION CONTRA AUTO QUE ACCEDE A SOLICITUD DE RETIRO DE LA DEMANDA RESPECTO A SUS EFECTOS.
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Cordialmente,

Rafael Vanegas Herrera
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Medellin, 13 de diciembre de 2022.

Respetado

JUZGADO DECIMO OCTAVO (18) CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD
Medellin - Antioquia

E.S.D

DEMANDANTE: Cristina Ferndndez Ochoa y Otros
DEMANDADO: Fiduciaria Corficolombiana S.A. y Otro
REFERENCIA: VERBAL - RESPONSABILIDAD CIVIL
RADICADO: 05001310301820220037400

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA

Rafael Vanegas Herrera, identificado con cédula de ciudadania No0.1.017.156.986 y
portador de la tarjeta profesional N0.192.614 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando
en mi condicion de apoderado especial de la sociedad Newport S.A.S, domiciliada en la
ciudad de Medellin, identificada con NIT 900.313.924-9 y representada legalmente por
Angel Samuel Seda, identificado con cédula de extranjeria 352.554, mediante el presente
documento, procedo a contestar la DEMANDA VERBAL DE MAYOR CUANTIA DE
RESPONSABILIDAD CIVIL instaurada por los sefiores Cristina Fernandez Ochoa,
identificada con cédula de ciudadania No0.1.037.596.000, Jaime Alonso Palacio Acosta,
identificado con cédula de ciudadania No.71.604.054, John José Alexander Cadena
Sanchez, identificado con cédula de ciudadania No0.79.672.709, Jorge Euclides Alarcén
Cuevas, identificado con cédula de ciudadania No0.79.956.187, Luz Stella Restrepo
Aristizabal, identificada con cédula de ciudadania N0.42.899.005, y Lina Marcela Ospina
Restrepo, identificada con cédula de ciudadania No.43.614.547, actuando por medio de su
apoderado Albeiro Fernandez Ochoa, identificado con cédula de ciudadania No0.98.627.109
y tarjera profesional N0.96.446 del Consejo Superior de la Judicatura, contra Newport S.A.S
y Otro, la cual es mi representada en el proceso de la referencia.

1. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA

AL HECHO PRIMERO. ES CIERTO.
AL HECHO SEGUNDO. ES PARCIALMENTE CIERTO.

La sociedad NEWPORT S.A.S, en aras de ejecutar la mayor diligencia y cuidado, y previo a
celebrar o adelantar cualquier contrato, no solamente se realizé estudio de titulos, sino que,
se realizaron las siguientes gestiones:
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e 07 de marzo de 2013: Contratacion con la firma Otero & Palacios Abogados S.A.S.
para la elaboracién de un Estudio de Titulos sobre el inmueble seleccionado para el
desarrollo del Proyecto MERITAGE, identificado con folio de matricula inmobiliaria Nro.
001-930845 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin zona sur y
el cual tuvo como resultado un concepto favorable condicionado a la revision de la
Escritura Publica Nro. 807 del cinco (5) de junio de 2005, otorgada en la Notaria 2 de
Envigado.

e 07 de marzo de 2013: La misma firma Otero & Palacios Abogados S.A.S., también
adelanté un estudio de la sociedad La Palma Argentina y Cia. LTDA. (en su momento,
la propietaria del inmueble de mayor extension), el cual a su vez arrojo concepto
favorable para enajenar el inmueble.

e 23 de julio de 2013: Se llevd a cabo una complementacién al Estudio de Titulos del
siete (07) de marzo de 2013 por la misma firma Otero & Palacios Abogados S.A.S., la
cual después de poder analizar la Escritura Publica pendiente, correspondiente a la
Nro. 807 del cinco (5) de junio de 2005 de la Notaria 2 de Envigado, tuvo como
resultado final un conceto Favorable.

e 22 de agosto de 2013: Se elevd a través del Dr. Francisco José Sintura Varela a la
Unidad Nacional para la Extincidon del derecho de dominio y contra el lavado de activos
de la Fiscalia General de la Nacion, un derecho de peticién sustentado en el ejercicio
de la debida diligencia de manera previa a la negociacion del inmueble con folio de
matricula inmobiliaria Nro. 001-930845 de la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Medellin zona sur y en el cual se solicitd6 poner en conocimiento si en la
informacién incorporada en los sistemas de la unidad que pueden identificar, existen
acciones en curso en contra del inmueble relacionado, o sus actuales o anteriores
propietarios.

e 9 de septiembre de 2013: Se tuvo respuesta del Derecho de Peticién mediante oficio
Nro. 1.993 J por el Fiscal Jefe de la Unidad Nacional para la Extincion del derecho de
Dominio y contra el Lavado de Activos de la época, es decir, el sefior Danny Julian
Quintana Torres, en donde se indicd expresamente que a la fecha no habia registro
alguno de las personas naturales y juridicas relacionadas en el derecho de peticion.

Todo lo anterior, de muestra la debida diligencia realizada por Newport S.A.S, que lo configura
en un tercero de buena fe exento de culpa.

AL HECHO TERCERO. NO ES UN HECHO y NO ES CIERTO.

La parte demandante solamente realiza un juicio de valor, pues, a su consideracion todos los
actos adelantados y descritos en la contestacion al hecho segundo, no satisfacen los requisitos
para la transferencia al patrimonio auténomo del inmueble. Sin embargo, no brinda las
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razones o argumentos por los cuales no se cumplen, y ni siquiera indica, a nivel legal o
contractual, cudles eran dichos requisitos.

AL HECHO CUARTO. NO ES CIERTO, NO ES RELEVANTE Y NO ME CONSTA.
Respecto a este punto, se indica:

4.1. NO ES CIERTO que en el estudio de titulos no se relaciona a Entrelagos-Orozco
Vanegas y Cia. S.C.A. Esta sociedad no solamente se relaciona en el estudio de titulos,
sino que fue incluida en el derecho de peticion elevado a la Fiscalia General de la Nacion
y de la cual no se arrojé ningun resultado por parte de la entidad. Configurando todo
esto una confianza legitima como terceros de buena fe exentos de culpa.

4.2. NO ES RELEVANTE NI ME CONSTA el proceso penal del senor Ivan Lopez Vanegas,
pues el proceso de extincion de dominio no versa sobre presuntos hechos ilicitos
cometidos por él, sino relacionado con hechos totalmente ajenos con relacién a su hijo
como victima. Asi mismo, NO NOS CONSTA el mencionado proceso penal por
narcotrafico, ni las razones de su absolucion, pero que en todo caso la parte
demandante reconoce que la persona fue absuelta, primando el derecho a la
presuncion de inocencia.

AL HECHO QUINTO. NO ES UN HECHO y NO ES CIERTO.

La parte demandante solamente realiza un juicio de valor y no brinda las razones o
argumentos de su afirmacion. Ademas, omite todas las actuaciones adelantadas y descritas
en la contestacion al hecho segundo.

AL HECHO SEXTO. NO ME CONSTA.

Se refiere al cumplimiento de obligaciones en cabeza de Corficolombiana S.A, sin embargo,
se destaca que no expone, sustenta, ni fundamenta por qué no se cumplian, y ni siquiera
expone cuales eran las presuntas obligaciones incumplidas por Corficolombiana S.A., Siendo
esto un simple juicio de valor.

AL HECHO SEPTIMO. NO ME CONSTA, NO ES UN HECHO y ES IRRELEVANTE.

Se refiere a la sociedad Corficolombiana S.A., por tanto, no le consta a Newport S.A.S vy la
parte demandante no indica la relacién de lo relatado en este hecho. Maxime cuando el
proceso de extincion de dominio que recayd sobre el inmueble de Proyecto Meritage no tiene
relacién alguna por presuntos vinculos de narcotrafico del sefor Ivan Lépez Vanegas, ni
entrega pruebas de la presunta condicidén de socio gestor del mencionado individuo.

AL HECHO OCTAVO. Se compone de 2 hechos:

8.1. NO ES UN HECHO, es un simple juicio de valor, pues en ninguna parte se indica
la prohibicion de una entidad fiduciaria de adquirir los servicios especializados de un
tercero para certificar un hecho.



&

LAW ADVISORS

8.2. NO ES CIERTO y ES UNA AFIRMACION DE MALA FE, pues no existe negligencia
alguna en que Newport S.A.S haya contratado los servicios de terceros especializados
para los estudios previos del proyecto e inmuebles, y la parte trata de insinuar mala
fe por parte de Newport S.A.S, siento esto una afirmacion temeraria y sin
fundamentos, pues la sociedad siempre obré de manera honesta y diligente.

AL HECHO NOVENO. NO ES CIERTO.

Precisamente el estudio de titulos y la respuesta al derecho de peticion elevado a la FISCALIA
GENERAL DE LA NACION, denota la debida diligencia y confianza legitima formada en torno
al proyecto, que dispone a las partes como terceros de buena fe exentos de culpa. Y hace que
la actuacion de la FISCALIA respecto al inmueble en el proceso de extinciéon de dominio sea
un hecho exclusivo de un tercero como causal eximente de responsabilidad.

AL HECHO DECIMO. NO ES UN HECHO, es simplemente una apreciaciéon personal del
demandante.

AL HECHO DECIMO PRIMERO. ES CIERTO, de conformidad con el Contrato de Encargo
Fiduciario para Vinculacion al Fideicomiso Meritage allegado al proceso.

AL HECHO DECIMO SEGUNDO. ES CIERTO, de conformidad con el Contrato de Encargo
Fiduciario para Vinculacion al Fideicomiso Meritage allegado al proceso.

AL HECHO DECIMO TERCERO. ES CIERTO, de conformidad con el Contrato de Encargo
Fiduciario para Vinculacion al Fideicomiso Meritage allegado al proceso.

AL HECHO DECIMO CUARTO. ES PARCIALMENTE CIERTO.

Respecto a las consignaciones y pagos ME ATENGO a lo probado de conformidad a los
documentos soporte aportados por la parte demandante en la demanda. Sin embargo,
respecto al ultimo inciso del hecho, NO ES CIERTO que se hayan cumplido plenamente las
obligaciones, pues como puede constatarse con las consignaciones y el documento “Forma de
pago del proyecto”, la demandante realizaba pagos inferiores a los obligados, y tampoco se
realizo el pago total del encargo.

AL DECIMO QUINTO. ES CIERTO, de conformidad con el Otrosi del Contrato de Encargo
Fiduciario para Vinculacion al Fideicomiso Meritage allegado al proceso.

AL DECIMO SEXTO. NO ME CONSTA, pues la parte demandante omitié adjuntar el respectivo
Contrato de Encargo Fiduciario para Vinculacién al Fideicomiso Meritage.

AL HECHO DECIMO SEPTIMO. ES PARCIALMENTE CIERTO.

Respecto a las consignaciones y pagos ME ATENGO a lo probado, de conformidad a los
documentos soporte aportados por la parte demandante en la demanda. Sin embargo, NO ES
CIERTO que se hayan cumplido plenamente las obligaciones, pues no se cancelé el valor total
del encargo. Asi mismo, deja constancia que la parte demandante no anexé el contrato de
encargo de vinculacion, ni plan de pagos, ni rendicién de cuentas de la fiduciaria respecto a
este hecho.
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AL HECHO DECIMO OCTAVO. ES CIERTO, de conformidad con el Contrato de Encargo
Fiduciario para Vinculacion al Fideicomiso Meritage allegado al proceso.

AL HECHO DECIMO NOVENO. ES CIERTO, de conformidad con el Contrato de Encargo
Fiduciario para Vinculacién al Fideicomiso Meritage allegado al proceso.

AL HECHO VIGESIMO. ES PARCIALMENTE CIERTO.

Respecto a las consignaciones y pagos ME ATENGO a lo probado, de conformidad a los
documentos soporte aportados por la parte demandante en la demanda. Sin embargo, NO ES
CIERTO que se hayan cumplido plenamente las obligaciones, pues no se canceld el valor total
del encargo ni en los plazos indicados.

AL HECHO VIGESIMO PRIMERO. ES CIERTO, de conformidad con el Contrato de Encargo
Fiduciario para Vinculacion al Fideicomiso Meritage allegado al proceso.

AL HECHO VIGESIMO SEGUNDO. ES CIERTO, de conformidad con el Contrato de Encargo
Fiduciario para Vinculacion al Fideicomiso Meritage allegado al proceso.

AL HECHO VIGESIMO TERCERO. ES PARCIALMENTE CIERTO.

Respecto a las consignaciones y pagos ME ATENGO a lo probado, de conformidad a los
documentos soporte aportados por la parte demandante en la demanda. Sin embargo, NO ES
CIERTO que se hayan cumplido plenamente las obligaciones, pues no se canceld el valor total
del encargo ni en los plazos indicados.

AL HECHO VIGESIMO CUARTO. ES CIERTO, de conformidad con el Contrato de Encargo
Fiduciario para Vinculacién al Fideicomiso Meritage allegado al proceso.

AL HECHO VIGESIMO QUINTO. ES CIERTO, de conformidad con el Contrato de Encargo
Fiduciario para Vinculacién al Fideicomiso Meritage allegado al proceso

AL HECHO VIGESIMO SEXTO. ES PARCIALMENTE CIERTO.

Respecto a las consignaciones y pagos ME ATENGO a lo probado, de conformidad a los
documentos soporte aportados por la parte demandante en la demanda. Sin embargo, NO ES
CIERTO que se hayan cumplido plenamente las obligaciones, pues no se cancelé el valor total
del encargo ni en los plazos indicados.

AL HECHO VIGESIMO SEPTIMO. ME ATENGO a lo indicado en la respectiva escritura publica
que se relaciona.

AL HECHO VIGESIMO OCTAVO. NO ES UN HECHO, ES UNA APRECIACION.

La parte presenta un simple juicio subjetivo, y desconoce no solamente sin razon el estudio
de titulos realizado, sino también el estudio realizado a la sociedad LA PALMA ARGENTINA Y
CIA LTDA, vy la respuesta al derecho de peticion elevado a la FISCALIA GENERAL DE LA
NACION. Todo lo anterior como muestra de la debida diligencia y buena fe exenta de culpa
respecto al origen del inmueble en que se desarrollaria el proyecto MERITAGE.
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AL HECHO VIGESIMO NOVENO. NO ME CONSTA, se refiere a obligaciones y responsabilidad
de las fiduciarias o sociedades fiduciarias, no de las obligaciones de NEWPORT S.A.S.

AL HECHO TRIGESIMO. NO ME CONSTA, pues como lo indica la parte demandante, es una
presunta comunicacién remitida a Fiduciaria Corficolombiana S.A., y no fue aportado con la
demanda.

AL HECHO TRIGESIMO PRIMERO. NO ME CONSTA, pues la parte demandante no adjunté
la presunta comunicacién, ni constancia de recibido y confiesa que esta ni siquiera se dirigié
a la sociedad Newport S.A.S, por tal razén no es vinculante para la sociedad.

AL HECHO TRIGESIMO SEGUNDO, TRIGESIMO TERCERO, TRIGESIMO CUARTO Y
TRIGESIMO QUINTO. NO ES CIERTO.

Frente a estos hechos, es menester indicar que la tutela y este proceso penal del cual se
deriva la accién de tutela no tiene relacién alguna con un proceso de extincién de dominio por
lavado de activos, pues cuando posteriormente se pudo conocer un expediente formal, se
evidencid que la denuncia penal era por temas relativos al crimen organizado, de igual forma,
el Tribunal Superior de Bogotd con ocasidn a dicha tutela emite un fallo el veinticinco (25)
de mayo de 2016 en donde determina que no se vulneraron los derechos fundamentales por
parte de la Fiscalia pues la investigacion se encontraba en fase inicial y gozaba de una reserva,
sin embargo advierte en su fallo que la Fiscalia podia ordenar mediante providencia
independiente y motivada las medidas cautelares que considerara pertinentes, pero que en
todo caso debia salvaguardar los derechos de buena fe exenta de culpa de terceros; asi
mismo, en esta tutela declara improcedente el amparo frente a los accionados NEWPORT
S.A.S. y FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., es decir que en esa accion no se ordend a
NEWPORT SA.S. tomar ninguna conducta determinada respecto del desarrollo del proyecto.

Lo anterior, ya fue objeto de analisis en una decisién arbitral previa para un caso que guarda
conexidn con el objeto del litigo del presente y que fue proferida mediante Laudo Arbitral del
veintiuno (21) de febrero de 2019, emitido por el Centro de Arbitraje de Cdmara de Comercio
de Medellin en el proceso de Pinturas Prime S.A. y otros Vs. Newport S.A.S. y otros, con
radicado Nro. 2017 A 0033. A continuacién, se plasman los apartes que corroboran lo
expuesto en la respuesta a este hecho:
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4.2.2.5.3. Tutela del sefior lvan Lopez.

También ha sido objeto de preguntas a los testigos la Tutela presentada por el sefior
lvan Lopez contra la Fiscalia General de la Nacion —Fiscalia 24 Especializada contra el
crimen organizado con sede en Medellin-; contra FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA
5.4, la sociedad LA PALMA ARGENTINA Y CIA S.A.S., ROYAL PROPERTY GROUP vy el
proyecto MERITAGE LUXURY COMMUNITY, quejandose de que la Fiscalia no habia
tramitado lo correspondiente a una denuncia que habia sido formulada por él el 28 de
julio de 2014 (Hechos DECIMO OCTAVO v VIGESIMO QUINTO de la demanda).

La denuncia que habia presentado el sefior Lopez en el afio 2014 -3 de julio- daba
cuenta de que su hijo, Sebastian Lopez Betancur, habria sido secuestrado en
septiembre de 2003 y obligado a firmar unos documentos en blanco para que una
sociedad por él representada, denominada SIERRA ALTA LOPEZ ¥ CIA. S. EN C.,
transfiriera el 75% de un inmueble a un sefior Luis José Varela. Ese inmueble, luego
de varios englobes, loteos y transferencias, era el que para el momento de |a tutela
tenia la matricula inmobiliaria 001-930485, de propiedad de la sociedad LA PALMA
ARGENTINA Y CIA, LTDA.

El FIDEICOMISO MERITAGE adguirio el inmueble en el cual desarrollaba la primera
parte del proyecto, por transferencia de la sociedad “LA PALMA ARGENTINA Y cia
LTDA" que era de titular del predio del cual se desprendio el lote con matricula 001-
1198464,

En la tutela se dice que fue la "Oficing de Envigado” la que realizé el secuestro y se
citan delincuentes con los alias de Rogelio, Marro, Pichi, Mandi.

Expresa el tutelante —hecho 115.- que el sefior HECTOR RESTREPO SANTAMARIA, alias
Perraloca- fue “el primer comprador de mi predio”. Dicho sefior se encontraria preso
en los Estados Unidos. En el texto de la tutela se encuentra una detallada relacion de
las organizaciones criminales que delinquieron en Medellin y municipios aledarios
desde la época de Pablo Escobar, hasta tiempos muy recientes, haciéndose gala alli de
una erudicion sobre la materia que no deja de ser impactante.

La tutela mencionada fue fallada por el Tribunal Superior de Bogota, Sala Penal, el 23
de mayo de 2016. La sentencia le ordend a la Fiscalia 24 que en el término de 15 dias
procediera proferir resolucion de apertura de instruccion o dictara resolucion
inhibitoria, de acuerdo con el articulo 325 y ss. de la Ley 600 de 2000. (fl 537 y ss.).
La sentencia de tutela no dio ninguna orden a las otras entidades accionadas.

Observa el Tribunal Arbitral que los hechos denunciados por el sefior lvan Lopez, de
ser ciertos, se habrian producido en el mes de septiembre del afio 2004, por lo cual
cualquier accion tendiente a recuperar la titularidad del bien con base en un vicio del
consentimiento estaria prescrita. Asi mismo, como ya se expreso, del fallo de tutela
no se podia colegir ninguna afectacion para el inmueble de propiedad del fideicomiso,
pues ninguna orden recibio éste de la autoridad judicial.

Ciertamente la Fiduciaria no incluyé en las rendiciones de cuentas del afio 2016 la
mencion de la accion de tutela, lo cual a juicio del Tribunal se explica porque ella no
implico ninguna afectacion a la construccion del proyecto. Ni la denuncia penal del
sefior Lopez, ni la tutela, se encaminaban a que se declarara la extincion del dominio a
favor del Estado del inmueble donde se construia el proyecto MERITAGE. El fin de la
denuncia era recuperar el dominio del inmueble con base en hechos ocurridos varios
afos atras, respecto de lo cual los actuales titulares podian relativamente sentirse a
salvo por la prescripcion y por su condicion de terceros de buena fe.

Obsérvese que la peticion del tutelante iba dirigida a que se cancelaran los registros
obtenidos fraudulentamente, de acuerdo con la cita que se hizo del inciso 52 del
articulo 66 de la Ley 600 de 2.000 o Codigo de Procedimiento Penal, y lo resuelto por
el Tribunal no comprendid esta peticion, pues se limitd a ordenar que la Fiscalia
cumpliera con lo preceptuado en los articulos 325 y ss. del mismo estatuto, esto es la
resolucion de apertura de instruccion o la resolucion inhibitoria.
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No fue, pues, ni la denuncia penal, ni la accion de tutela lo que llevo a la paralizacion
de las obras de MERITAGE; fue la diligencia de secuestro, dentro de una accion de
extincion de dominio adelantada por la Fiscalia 44 Especializada de Extincion del
Derecho de Dominio, accion frente a la cual no es posible defenderse idoneamente
alegando la prescripcion, como ya se dijo atras.

Notese, ademas, que para la fecha de la tutela ya todos los demandantes se
encontraban vinculados al FIDEICOMISO MERITAGE y ya se habia producido el punto
de equilibrio de la etapa 1 del proyecto, lo cual implicaba que los recursos aportados
por ellos se liberaban y se entregaran al fideicomiso para adelantar la construccion.

El proceso de extincion de dominio, iniciado ante el Juzgado Primero Penal del
Circuito Especializado, seglin su nimero de radicacion, data del afio 2016, después de
la tutela que habia instaurado el sefior Ivan Lépez. Para entonces, se insiste, ya los
beneficiarios de area que iniciaron el presente proceso estaban vinculados
contractualmente. La medida preventiva sobre todos los inmuebles derivados del
que tiene la matricula inmobiliaria fue decretada por la Fiscalia 44 Especializada de
Extincion de dominio.

Para controvertir esta medida preventiva, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.
solicito, ante el Juzgado Primero Penal del Circuito Especializado de Extincion de
domino de Antioquia el control de legalidad de la misma, para que se revocara,
solicitud que no prospero. Con base en dicha providencia queda la duda de si la
accion de extincion de dominio se fundamenta en la titularidad que hubiere tenido el
sefior lvan Lopez, o mds precisamente una sociedad a la que estaba vinculado o, al
parecer, mas bien, si esa accion se fundamenta en la intervencion del sefior Restrepo
Santamaria en relacidn con los titulares anteriores de los inmuebles involucrados, aun

Viciil ARN Minicstarin da lnsticia v dal Darachn

Contrario a lo indicado por el demandante, con ocasién a esa accion de tutela, se comienza a indagar en
coordinacion con fiduciaria Corficolombiana S.A.S. sobre el proceso penal que se adelantaba con ocasion
a la denuncia interpuesta por el sefior lvan Lopez Vanegas y se acudié al despacho donde se supone
estaba el proceso penal sin embargo no se tuvo acceso al expediente por el mismo estar sometido a
reserva.

Posteriormente y solo hasta el 05 de agosto de 2016 se tuvo conocimiento del hecho causante de la
suspension del proyecto inmobiliario Meritage, que fue el decreto y practica de las medidas cautelares de
suspension del poder dispositivo, el embargo y el secuestro sobre el inmueble adquirido para el proyecto,
incluido el inmueble destinado a la etapa 1, y en el cual ya se venia desarrollando la construccion de esta
desde el 2015, con el decreto el punto de equilibrio de dicha etapa.

Como se puede evidenciar, solo hasta 2016 hubo conocimiento de una accion real y legal de tipo penal
por parte del sefor Ivan Lopez Vanegas, la cual se reitera, ni siquiera era objeto del proceso de extincion
de dominio que hoy tiene suspendido el Proyecto, esta era una denuncia penal por delitos de otra
naturaleza y que en ese punto aun se encontraba en etapa de investigacion

AL HECHO TRIGESIMO SEXTO. ES PARCIALMENTE CIERTO.
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Las medidas cautelares del proceso de extincion de dominio se hicieron efectivas el seis (06)
de agosto de 2016, lo que conllevéo a NEWPORT S.A.S., a notificarle a los beneficiarios de area
gue una vez se levantaran las medidas cautelares, se reiniciaria el proyecto, y por tal razén,
de la buena fe de la sociedad con los beneficiarios, se suspendieron los pagos.

Es menester resaltar que solamente hasta el momento de la practica de la medida cautelar,
es que NEWPORT S.A.S., tuvo conocimiento cierto, real, formal y fundado del proceso en
curso sobre el bien inmueble. Asi mismo, para el momento en que se decretd y practico la
medida, los demandantes ya se encontraban vinculados, y NEWPORT S.A.S logrd acreditar
igualmente ante la fiduciaria, desde el 02 de marzo de 2015 el cumplimiento de las
condiciones para la entrega de los recursos de la Etapa 1 del Proyecto MERITAGE, lo que
significa que mi representada cumplié con todos los requisitos de declaratoria de punto de
equilibrio de dicha etapa, procediéndose al inicio de la construccion.

AL HECHO TRIGESIMO SEPTIMO. NO ME CONSTA y me atengo a lo indicado por el
JUZGADO en el auto referenciado.

AL HECHO TRIGESIMO OCTAVO. NO ME CONSTA y me atengo a lo indicado en los
documentos relacionados en este hecho.

AL HECHO TRIGESIMO NOVENO. NO ME CONSTA, es una solicitud realizada por las partes
a la FIDUCIARIA. Sin embargo, se resalta que la entrega de dineros a NEWPORT S.A.S para
la construccion del proyecto, se dio con ocasién del alcance del punto de equilibrio y el
cumplimiento pleno de las obligaciones de NEWPORT S.A.S hasta esa fecha.

AL HECHO CUATRIGESIMO. NO ES UN HECHO, ES UN APRECIACION.

Sin embargo, se resalta que la entrega de las unidades inmobiliarias no pudo darse, no por
negligencia o culpa de las partes, sino por el actuar imprevisible e irresistible de la fiscalia
general de la nacidon como tercero externo. Por tanto, se configuré un hecho exclusivo de un
tercero como causal de ausencia de responsabilidad, aunado a la condicién de terceros de
buena fe exentos de culpa que tienen las partes.

AL HECHO CUATRIGESIMO PRIMERO. NO ME CONSTA.
No se encontrd anexa dicha acta de conciliacion referenciada.

AL HECHO CUATRIGESIMO SEGUNDO. ES CIERTO, y por tal motivo, solicito al despacho
tener este hecho como una confesion expresa de la parte demandante, en cuanto a que la
sociedad Newport S.A.S no incumplid sus obligaciones, ni podra ser condenado a pagar
condena alguna en virtud del presente proceso.

II. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES

En calidad de apoderado judicial de NEWPORT S.A.S, respetuosamente solicito al Despacho
que se desestimen todas y cada una de las pretensiones formuladas oportunamente en la
demanda.
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Se resalta al despacho que, de conformidad con el hecho cuadragésimo segundo, la parte
esta renunciado a que NEWPORT S.A.S sea condenada dentro del proceso, pues en ninguna
de las pretensiones se pretende o reclama responsabilidad de la sociedad, lo anterior, en
obediencia al principio de congruencia.

III. EXCEPCIONES DE MERITO

PRIMERA: CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES CONTRACTUALES POR PARTE DE
NEWPORT S.A.S.

Como se establecid en la contestacion de los hechos de la demanda, NEWPORT S.A.S
ostentaba la calidad de Fideicomitente tanto en el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO PARA
LA VINCULACION AL FIDEICOMISO MERITAGE y en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE INMOBILIARIA DE ADMINISTRACION Y PAGOS. A su vez, se reconoce que al
suscribir estos contratos NEWPORT S.A.S adquirid una serie de obligaciones contractuales,
las cuales debian ser cumplidas para que el proyecto MERITAGE se desarrollara sin ningln
inconveniente.

De acuerdo con lo contestado frente a los hechos de la demanda, NEWPORT S.A.S cumpli6 a
cabalidad cada una de las obligaciones contractuales y obré siempre de forma diligente y
cumplida tanto en su calidad de gerente del proyecto inmobiliario como de fideicomitente del
fideicomiso MERITAGE, tanto es asi que esto se evidencid en las siguientes acciones:

e La debida diligencia que realizé al momento de solicitar el estudio de titulos del
inmueble 001-930485 a la firma de abogados OTERO & PALACIO y al presentar
derecho de peticién a la Fiscalia General de la Nacidn, para que esta se sirviera a dar
una respuesta en relacidon con el origen del inmueble y las personas de la cadena de
tradicion del mismo, ambos con resultado favorable y que al verificar el cumplimiento
de estos requisitos la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A y NEWPORT S.A.S
procedieron a la constitucion del patrimonio auténomo denominado Fideicomiso
MERITAGE.

e Adicionalmente, NEWPORT S.A.S cumplié cada una de sus obligaciones contractuales
a cabalidad y tanto es asi que la Fiduciaria al percibir tal cumplimiento decret6 el punto
de equilibrio para realizar la construccion de la Etapa 1 del Proyecto, dicha etapa de
construcciéon mi representada la manejoé financiera y administrativamente, gestion6 su
financiamiento en entidades financieras y coordind los distintos proveedores para que
estos cumplieran sus obligaciones en calidad de contratistas del proyecto Meritage.

Todas y cada una de estas obligaciones se realizaron sin ningln inconveniente ni
contratiempo, hasta que se produjo la diligencia de secuestro del bien inmueble efectuada
por la FISCALIA GENERAL DE LA NACION, siendo este un hecho de un tercero que libera de
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sabilidad a mi poderdante del cumplimiento de las demas obligaciones consagradas en

los mencionados contratos.

En complemento de lo hasta el momento argumentado, se procede a citar los articulos 1604
y 63 del Cédigo Civil.

ARTICULO 1604. <RESPONSABILIDAD DEL DEUDOR>. El deudor no es
responsable sino de la culpa lata en los contratos que por su naturaleza solo son utiles
al acreedor; _es responsable de la leve en los contratos que se hacen para beneficio
reciproco de las partes; y de la levisima en los contratos en que el deudor es el tnico
que reporta beneficio.

El deudor no es responsable del caso fortuito, a menos que se haya constituido en
mora (siendo el caso fortuito de aquellos que no hubieran dafiado a la cosa debida, si
hubiese sido entregado al acreedor), o que el caso fortuito haya sobrevenido por su
culpa.

La prueba de la diligencia o cuidado incumbe al que ha debido emplearlo; la prueba
del caso fortuito al que lo alega.

Todo lo cual, sin embargo, se entiende sin perjuicio de las disposiciones especiales de
las leyes, y de las estipulaciones expresas de las partes

ARTICULO 63. CULPA Y DOLO. La ley distingue tres especies de culpa o descuido.

Culpa grave, negligencia grave, culpa lata, es la que consiste en no manejar los
negocios ajenos con aquel cuidado que aun las personas negligentes o de poca
prudencia suelen emplear en sus negocios propios. Esta culpa en materias civiles
equivale al dolo.

Culpa leve, descuido leve, descuido ligero, es la falta de aquella diligencia y cuidado
que los hombres emplean ordinariamente en sus negocios propios. Culpa o descuido,
sin otra calificacién, significa culpa o descuido leve. Esta especie de culpa se opone a
la diligencia o cuidado ordinario o mediano.

El que debe administrar un negocio como un buen padre de familia, es responsable de
esta especie de culpa.

Culpa o descuido levisimo es la falta de aquella esmerada diligencia que un hombre
juicioso emplea en la administracion de sus negocios importantes. Esta especie de
culpa se opone a la suma diligencia o cuidado.

El dolo consiste en la intencion positiva de inferir injuria a la persona o propiedad de
otro.
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Como se puede evidenciar con la lectura de las normas citadas, se tiene entonces que la
responsabilidad o el incumplimiento se derivara de un actuar culposo (de acuerdo a la division
tripartita de la culpa establecida en el articulo 1604 del Cddigo civil) o de un actuar doloso de
cualquiera de los contratantes, pero como se establecio, NEWPORT S.A.S nunca actlio de
forma negligente, antes de forma contraria, realizdé cada una de sus obligaciones
cumpliéndolas oportunamente y a entera satisfaccion, hasta que por un hecho de un tercero
ocurrid la imposibilidad de seguir cumpliendo los compromisos contractuales.

Aunado a lo anterior, si realizamos un analisis a la demanda presentada, podemos percibir
gue en ningln momento se observa un hecho que indique que NEWPORT S.A.S incumplid sus
deberes, compromisos u obligaciones, en cambio establece en el relato como NEWPORT S.A.S
informa de manera inmediata la suspension de los pagos para el desarrollo del proyecto, se
remitian los informes periddicos de la fiduciaria, e incluso, aunque el demandante lo omite,
se realizaron reuniones para informar a los inversores sobre el desarrollo del proceso y las
medidas a tomar frente a la medida cautelar y el proceso de extincion, donde obramos como
terceros de buena fe exentos de culpa.

SEGUNDA. BUENA FE EXENTA DE CULPA.

En primer lugar, es necesario establecer que ha entendido la jurisprudencia colombiana por
el concepto de buena fe exenta de culpa, exactamente la Corte Constitucional ha establecido
en Sentencia C-1007-2002 que cuenta con dos aspectos, uno objetivo y otro subjetivo, de la
siguiente manera:

“A diferencia de la buena fe simple que exige una conciencia recta y honesta, la buena
fe cualificada o creadora de derecho (buena fe exenta de culpa) exige dos
elementos a saber, uno subjetivo y otro objetivo. El primero hace referencia a la
conciencia de obrar con lealtad, y el segundo exige tener la seguridad de que el
tradente es el propietario, lo cual exige averiguaciones adicionales que comprueban
tal situacion. Es asi que, la buena fe simple exige solo conciencia, mientras que la
buena fe cualificada exige conciencia y certeza.

En relacidon con lo anterior, podemos ahondar la idea de lo que se entiende entonces por
ambos aspectos:

e El aspecto subjetivo de la buena fe exenta de culpa da a entender que el tercero a adquirir
el bien o durante su tenencia haya obrado con rectitud, honestidad y lealtad; es decir que
la persona tenga la conviccidon que el bien tenga origen licito y que no ha sido utilizado
para cometer cualquier actividad ilicita

e En cuanto al aspecto objetivo, este implica que el tercero haya desplegado acciones para
cerciorarse y comprobar la licitud del origen y destinacion del bien, lo que supone que
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tenga la certeza de que no se esta incurriendo en la compra de un bien que ha sido
destinado a actividades ilicitas por alguno de las personas de la cadena de titulacion.

Aunando lo mencionado de forma precedente al caso concreto, podemos establecer que
NEWPORT S.A.S obré con buena fe exenta de culpa en el desarrollo del proyecto MERITAGE
toda vez que, como se ha indicado a lo largo de esta contestacién, mi poderdante al adquirir
el mencionado inmueble para la ejecucién del proyecto tenia la conviccidon de que su origen
era licito, cumpliéndose de esta forma el aspecto subjetivo de la buena fe exenta de culpa y
adicionalmente, antes de celebrar el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE
INMOBILIARIA DE ADMINISTRACION Y PAGOS con la Fiduciaria para constituir el patrimonio
autonomo, adoptd cada una de las medidas de prudencia que fueron aun superiores a la
debida diligencia minima exigida por el ordenamiento juridico colombiano.

Lo anterior se evidencia en el estudio de titulos solicitado a la firma Otero & Palacio sobre el
inmueble identificado con matricula inmobiliaria 001-930485, el cual tuvo resultado favorable
y el derecho de peticion elevado ante la FISCALIA GENERAL DE LA NACION, solicitando
informacién sobre la existencia de investigaciones o requerimientos judiciales relacionados
con el predio o sus antiguos tradentes, constatdandose de esta forma el aspecto objetivo de la
buena fe exenta de culpa, toda vez que la Fiscalia al dar respuesta e informar que no habia
investigaciones o requerimientos penales, reafirma la certeza que exige la buena fe exenta
de culpa en su aspecto objetivo, ya que obrd con prudencia en las acciones llevadas a cabo
para comprobar la licitud del inmueble.

Por ultimo, se entiende que NEWPORT S.A.S fue un tercero de buena fe exenta de culpa y fue
afectado por el actuar hostil de la Fiscalia toda vez que esta entidad fue la misma que declaré
que el origen y la cadena de tradentes se encontraba conforme a derecho y que estos no
realizaban ninguna actividad ilicita, pero también fue la misma que adelantd el proceso de
extincion de dominio cuando ya existia una confianza por parte de los inversionistas y de
NEWPORT originada a raiz de sus respuestas frente a los derechos de peticién presentados,
indicando asi que NEWPORT actio con buena fe en el cumplimiento de las obligaciones
contractuales y que esta nunca tuvo la finalidad de incumplir en la entrega de las unidades
inmobiliarias adquiridas por parte de los Beneficiarios de Area.

Adicionalmente a todo lo expuesto, es importante traer a colacion un apartado de la sentencia
de la corte constitucional C-327 de 2020:

"La posibilidad de perseguir bienes de origen licito surge del mismo articulo 34 de la
Carta Politica, que en cuanto contempla la extincion del dominio sobre "“bienes
adquiridos mediante enriquecimiento ilicito, en perjuicio del tesoro publico o con grave
deterioro de la moral social” permite la supresion del provecho patrimonial de quien
se ha lucrado de las actividades ilicitas, y es esta circunstancia la que permite extinguir
el dominio sobre bienes que, pese a tener un origen y una destinacion licita, hacen
parte del patrimonio de quien se ha enriquecido ilegitimamente. Esta circunstancia,
empero, no se encuentra presente en los terceros que adquieren un activo de origen
y destinacion licita.
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Adicionalmente, la buena fe y la diligencia que puede exigirse de los terceros
adquirentes se predica exclusivamente de los bienes objeto de la operacion
juridica, mas no de las personas que les transfieren el dominio. En efecto,
cuando una persona pretende adquirir un bien, le corresponde cerciorarse de
la condicion juridica de este ultimo para establecer la historia y la cadena de
titulos y tradiciones, mds no indagar sobre la historia o las condiciones
personales de quien le transfiere el respectivo inmueble, maxime cuando en
muchas ocasiones la transferencia ocurre cuando el propio Estado no ha

podido acreditar ni sancionar la realizacion de actividades ilicitas.

Como en las hipdtesis previstas en los preceptos demandados el bien tiene un

origen y una destinacion licita, y la unica razén para extinquir el dominio es

qgue este pertenecio en el pasado a quien realizé y se lucré de algunas
actividades ilicitas, la facultad otorgada al Estado para extinguir el dominio

presupondria _exigir _a los terceros que su buena fe y su diligencia se
despliegue no soélo sobre los bienes que pretende adquirir, sino también
respecto de la historia y las condiciones de quien del vendedor.

En un escenario como este, en el trafico juridico las personas estarian obligadas no
sélo a realizar los estudios de titulos de los bienes, sino también a efectuar meticulosas
investigaciones sobre el pasado judicial de los vendedores, sobre las controversias
judiciales en las que se encuentran inmersos en las distintas jurisdicciones, sobre las
indagaciones y pesquisas que adelanta la Fiscalia en las que podrian estar
involucrados, e incluso sobre lo que se opina sobre dicho vendedor en su comunidad
y en las redes sociales.

Lo anterior tiene el agravante de que, normalmente, la transferencia de bienes de
origen y destinacion licita a terceros adquirentes de buena fe, por parte de
personas que se han lucrado de la ilicitud, ocurre cuando el Estado no ha

determinado la existencia de las actividades ilicitas ni la participacion de
dicho individuo en estas ultimas, por lo que, la indagacion previa a la adquisicion de

toda suerte de bienes tendria que estar precedida de toda suerte de pesquisas
informales y extraoficiales tendientes a determinar si el potencial vendedor ha
realizado en el pasado en el presente, alguna actividad ilicita de la cual podria haber
obtenido algun provecho econdmico.

Esta perspectiva imposibilita y obstruye el trafico juridico, y también impone

cargas irrazonables e insostenibles a las personas, que desbordan por mucho

los deberes que constitucionalmente puede imponer el legislador a los
particulares”. (subraya fuera del texto)

Conforme a los apartes sefialados, el demandante no puede pretender que mi representado
asuma unas cargas que se encontraban mas alld de sus posibilidades, pues cuando inicié el
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proyecto, nisiquiera la justicia misma tenia conocimiento alguno de la presunta irregularidad
presentada en la cadena de titularidad del inmueble sobre el cual se pretendia el desarrollo
de Meritage y que realmente las autoridades pertinentes solo solo iniciaron un proceso formal
de extinciéon de dominio a partir de 2016 cuando ya habia ocurrido el decreto de punto de
equilibrio y la construccion de la etapa Nro. 1 del proyecto se encontraba muy adelantada,
sin que esto fuera posible de prever teniendo en cuenta todos los soportes documentales
derivados de la investigacion y estudio juridico del inmueble que arrojaban un concepto
favorable y sin irregularidades.

TERCERO. HECHO EXCLUSIVO DE UN TERCERO

Ante todo, es necesario indicar que se entiende por fuerza mayor y caso fortuito en el
ordenamiento juridico colombiano y posteriormente indicar que se entiende como hecho
exclusivo de un tercero, ambos conceptos seran analizados en concordancia con el caso
concreto.

El Cdédigo Civil en el articulo 64 establece que se entiende por fuerza mayor y caso fortuito,
de la siguiente manera:

ARTICULO 64. FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO. Se llama fuerza mayor o caso
fortuito el imprevisto o que no es posible resistir, como un naufragio, un terremoto, el
apresamiento de enemigos, los actos de autoridad ejercidos por un funcionario publico,
etc.

Ahora bien, la Corte Constitucional ha definido también los conceptos de fuerza mayor y caso
fortuito en la Sentencia T -271 de 2016, en la cual establecid: (...) La fuerza mayor y caso
fortuito se encuentran acreditados si se configuran tres requisitos: i) que se trate de un hecho
irresistible, es decir, que no se puedan superar sus consecuencias,; ii) Que se trate de un
hecho imprevisible, esto es, que no pueda ser contemplado de manera previa y iii) Que se
trate de un hecho externo.

Las caracteristicas de los fendmenos de fuerza mayor y caso fortuito se deben analizar segin
el caso concreto para determinar si se presenta o no la circunstancia exonerativa, de esto se
concluye que se debe valorar cada caso de forma independiente para verificar si de ellas se
desprende la existencia de una situacién imprevisible, irresistible y externa, pues asi lo ha
sefialado la Sala de Casacién Civil en Sentencia del 29 abril de 2005, radicado. 0829 - Corte
Suprema de Justicia:

"Conviene proceder con relativo y cierto empirismo, de modo que la imprevisibilidad e
irresistibilidad, in casu, ulteriormente se juzguen con miramiento en las circunstancias
especificas en que se presento el hecho a calificar, no asi necesariamente a partir de
un frio catalogo de eventos que, ex ante, pudiera ser elaborado en abstracto por el
legislador o por los jueces, en orden a precisar qué hechos, irrefragablemente, pueden
ser considerados como constitutivos de fuerza mayor o caso fortuito y cuédles no.”
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En este orden de ideas, se puede concluir que el hecho exclusivo de un tercero es una causal
de exoneracion de responsabilidad civil, que puede ser catalogada como fuerza mayor o caso
fortuito a la luz del articulo 64 del Cédigo Civil, la cual debe ser entendida como la intervencion
exclusiva de un agente juridicamente ajeno al convocado, en la produccion de determinado
dafio y/o resultado.

En el caso concreto, podemos encontrar que el agente ajeno y externo es la FISCALIA
GENERAL DE LA NACION, toda vez que el proyecto MERITAGE, el cual se estaba desarrollando
bajo la autonomia financiera, administrativa y juridica de NEWPORT S.A.S, se construia con
plena normalidad desarrollandose sin ningln contratiempo o demora significativa para la
entrega del mismo hasta que fue interrumpido por la FISCALIA GENERAL DE LA NACION, al
tomar las medidas cautelares de embargo y secuestro sobre el bien inmueble en el que se
estaba desarrollando el proyecto inmobiliario, suspendiendo asi el poder dispositivo del predio
y por lo anterior podemos manifestar que fue por el actuar de esta entidad publica el motivo
por el cual nos encontramos en el presente litigio, toda vez que esta ya se habia pronunciado
sobre la existencia de investigaciones penales sobre el inmueble o sobre las personas que
componian la cadena de tradicién, indicando que no existia ningun requerimiento de esta
indole, por lo que se generd la confianza requerida para la estructuracion del proyecto.

Adicionalmente, si revisamos el actuar de la FISCALIA GENERAL DE LA NACION de
conformidad con los requisitos legales mencionados anteriormente, es decir, los requisitos de
irresistibilidad, imprevisibilidad y hecho externo, podemos encontrar que cumple con cada
uno de estos y se constituiria un caso fortuito/fuerza mayor de la siguiente manera:

I. IRRESISTIBLE. NEWPORT S.A.S tenia una imposibilidad aun empleando sus mayores
esfuerzos para evitar el incumplimiento, toda vez que las consecuencias originadas por
la decision de la Fiscalia al decretar las medidas cautelares fueron totalmente
irresistibles para mi poderdante y esta para sobrellevar las mismas ha agotado todas
las actuaciones juridicas necesarias para salvaguardar los intereses de los Beneficiarios
de Area, del fideicomiso y de los demas profesionales vinculados al proyecto.

II. IMPREVISIBLE. La medida cautelar proferida por la FISCALIA GENERAL DE LA
NACION fue un evento de un caracter tan improbable y subito que ni siquiera una
persona sumamente diligente hubiera tomado medidas para precaver dicha situacidn,
toda vez que se contaba con una respuesta de un derecho de peticidn que certificaba
que los tradentes, ni el inmueble tenian investigaciones o requerimientos judiciales
pendientes.

III. HECHO EXTERNO. La emisién de la medida cautelar de embargo y secuestro fue
producida por un agente externo (la FISCALIA GENERAL DE LA NACION), entidad
generadora del dafio, toda vez que por el actuar negligente de esta se origind la
imposibilidad de continuar con el proyecto.
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En este contexto, no se puede endilgar culpa o negligencia a mi representada, toda vez que
NEWPORT actio con prudencia, lealtad, diligencia y cuidado en el desarrollo de sus
obligaciones contractuales, generando asi una ausencia de culpa, estas acciones se
encuentran evidenciadas en el estudio de titulos solicitado a la firma Otero & Palacio y los
derechos de peticion enviados a la Fiscalia General de la Nacién, los cuales se presentaron
para que se indagara si en la cadena de tradicidon existian personas naturales o juridicas
relacionadas con delitos que pudiesen producir una accién extintiva de dominio

La respuesta de la FISCALIA GENERAL DE LA NACI(')N, como se indicdé anteriormente,
establecid que no existian investigaciones o requerimientos de indole penal, depositando
confianza en el pronunciamiento de esta entidad y lo que demuestra entonces es que
NEWPORT S.A.S no tuvo injerencia en el resultado de la medida decretada por la FISCALIA
GENERAL DE LA NACION, la cual fue totalmente imprevista, irresistible y externa como se
dijo anteriormente, constituyéndose asi una causa extrafia y originando la paralizacion del
proyecto al estarse tramitando a la fecha un proceso de extincién de dominio del lote donde
se estaba desarrollando el proyecto inmobiliario.

Finalmente, se demuestra entonces que Newport S.A.S no tuvo relacién causal con el
incumplimiento de la entrega material de las unidades inmobiliarias adquiridas, toda vez que
este incumplimiento se dio por la imposibilidad de continuar con el proyecto Meritage por las
medidas decretadas por la Fiscalia, las cuales constituyen un hecho externo a Newport S.A.S.

IV. PRUEBAS

DOCUMENTALES

e Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas celebrado entre NEWPORT S.A.S vy
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A el 17 de octubre de 2013.

e Otrosi No.1 al Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas celebrado entre NEWPORT
S.A.S y FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A

e Otrosi No.2 al Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas celebrado entre NEWPORT
S.A.S y FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A

e Otrosi No.3 al Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas celebrado entre NEWPORT
S.A.S y FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A

e Otrosi No.4 al Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas celebrado entre NEWPORT
S.A.S y FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A

e Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas celebrado entre NEWPORT S.A.S vy
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A el 17 de octubre de 2013.

e Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas celebrado entre NEWPORT S.A.S vy
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A el 17 de octubre de 2013.

e Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliaria de Administracion y Pagos
celebrado entre NEWPORT S.A.S y FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A el 17 de octubre
de 2013.
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Otrosi No.1 al Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliaria de Administracion y
Pagos celebrado entre NEWPORT S.A.S y FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A el 17 de
octubre de 2013.

Otrosi No.2 al Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliaria de Administracién y
Pagos celebrado entre NEWPORT S.A.S y FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A

Otrosi No.3 al Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliaria de Administracion y
Pagos celebrado entre NEWPORT S.A.S y FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A

Otrosi No.4 al Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliaria de Administracién y
Pagos celebrado entre NEWPORT S.A.S y FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A

Copia del Laudo Arbitral del veintiuno (21) de febrero de 2019 emitido por el Centro de
Arbitraje de Camara de Comercio de Medellin en el proceso de Pinturas Prime S.A. y otros
Vs. Newport S.A.S. y otros, con radicado Nro. 2017 A 0033

Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliaria de Administracién celebrado entre
NEWPORT S.A.S, La Palma Argentina y CIA S.A.S y FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A
el 25 de noviembre de 2014.

Otrosi No.1 al Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliaria de Administracion
celebrado entre NEWPORT S.A.S, La Palma Argentina y CIA S.A.S y FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A.

Estudio de titulos realizado por OTERO & PALACIO Abogados el 7 de marzo de 2013.
Estudio de sociedad LA PALMA ARGENTINA Y CIA S.A.S realizado por OTERO & PALACIO
Abogados el 7 de marzo de 2013.

Complemento del 23 de julio de 2013 al Estudio de titulos realizado por OTERO & PALACIO
Abogados el 7 de marzo de 2013.

Derecho de peticién a la FISCALIA GENERAL DE LA NACION realizado por FRANCISCO
JOSE SINTURA VALERA el 22 de agosto de 2013.

Respuesta derecha de FISCALIA GENERAL DE LA NACION del 09 de septiembre de 2013.
Certificacién de cumplimiento de punto de equilibrio.

Sentencia del quince (15) de octubre de 2019 del Tribunal Superior de Medellin, mediante
el cual declara improcedente el recurso de anulacidén del laudo arbitral del veintiuno (21)
de febrero de 2019 emitido por el Centro de Arbitraje de CAmara de Comercio de Medellin
en el proceso de Pinturas Prime S.A. y otros Vs. Newport S.A.S. y otros, con radicado
Nro. 2017 A 0033

PRUEBAS TESTIMONIALES:

Solicito se reciba el testimonio del sefor Francisco José Sintura Varela, identificado
con cédula de ciudadania No.19.454.688, y su direccion es Carrera 11B No0.96-17, Oficina
401 en Medellin, en el correo electrénico fsintura@franciscosintura.com, para que se
pronuncie sobre su asesoria legal y la presentacién de los derechos de peticion a la Fiscalia
General de la Nacion respecto del inmueble objeto del proyecto MERITAGE.

Solicito se reciba el testimonio de la sefiora Laura Cristina Agudelo, mayor de edad y
vecina de esta ciudad, se identifica con la cédula de ciudadania Nro. 32.241.391 y su
direccién es Calle 18 Nro.35-69 oficina 343, en el teléfono 4798058 y en el correo
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electronico lagudelo@royalpropertygroup.co, para que declare y de fe acerca de todos los
hechos relativos a las gestiones realizadas por la sociedad Newport S.A.S. durante el
desarrollo del proyecto a partir del decreto del punto de equilibrio, asi como de los
acontecimientos propios del proceso de extincion de dominio y la interposicion de las
medidas cautelares.

Solicito se reciba el testimonio del sefior Santiago Sierra Angulo, mayor de edad y
vecina de esta ciudad, que se ubica en la direccién es Calle 7 No. 39 - 215, para que
declare y de fe acerca de las circunstancias de tiempo modo y lugar en que acaecieron los
hechos del proceso.

INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito dispone la citacion a los integrantes de la parte demandante, para que en la fecha
y hora que se sefiale, absuelvan el interrogatorio de parte que he de formular.

PRUEBA TRASLADADA

De conformidad con lo establecido en el Articulo 174 del Cédigo General del Proceso,
solicitamos que se trasladen en copia todas las pruebas practicadas en el marco del
proceso arbitral adelantado en calidad demandantes por parte de la sociedad PINTURAS
PRIME S.A. y los sefiores (as) Jorge Mario Cogollo Zuleta, Juana Omaira Zuleta de Cogollo,
Andrés Felipe Cogollo Zuleta, Maria Paulina Cogollo Zuleta, Jairo de Jesus Henao Cuartas,
Luis Sebastian Villegas Ramirez y Ana Maria Villegas Ramirez., en contra de las sociedades
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. en posicidn propia y NEWPORT S.A.S., asi como del
patrimonio auténomo denominado como FIDEICOMISO MERITAGE cuya voceria y
administracion esta a cargo de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.., ante el CENTRO DE
CONCILIACION, ARBITRAJE Y AMIGABLE COMPOSICION DE LA CAMARA DE COMERCIO
DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

A continuacion, se hace una sintesis de los datos del proceso cuyas pruebas solicitamos
sean practicadas:

o DESPACHO: TRIBUNAL ARBITRAL PROMOVIDO POR PINTURAS PRIME S.A., JORGE
MARIO COGOLLO ZULETA, JUANA OMAIRA ZULETA DE COGOLLO, ANDRES FELIPE
COGOLLO ZULETA, MARIA PAULINA COGOLLO ZULETA, JAIRO DE JESUS HENAO
CUARTAS, LUIS SEBASTIAN VILLEGAS RAMIREZ Y ANA MARIA VILLEGAS RAMIREZ
EN CONTRA DE FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO MERITAGE y NEWPORT S.A.S.

o DEMANDANTES: PINTURAS PRIME S.A. y los sefiores (as) Jorge Mario Cogollo
Zuleta, Juana Omaira Zuleta de Cogollo, Andrés Felipe Cogollo Zuleta, Maria Paulina
Cogollo Zuleta, Jairo de Jesus Henao Cuartas, Luis Sebastian Villegas Ramirez y Ana
Maria Villegas Ramirez.
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o DEMANDADO: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. en posicion propia, NEWPORT
S.A.S., y el patrimonio auténomo denominado como FIDEICOMISO MERITAGE cuya
voceria y administracion esta a cargo de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.
ARBITRO UNICO: RAFAEL IGNACIO MORENO QUIJANO.

SECRETARIO: NICOLAS HENAO BERNAL

RADICADO No. 2017 A 0033

SEDE DEL TRIBUNAL: CENTRO DE CONCILIACION, ARBITRAJE Y AMIGABLE
COMPOSICION DE LA CAMARA DE COMERCIO DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA.

O O O O

V. ANEXO

Documentos indicados en el apartado de pruebas.

Poder debidamente conferido.

Copia de cédula de ciudadania y tarjeta profesional del apoderado.
Certificado de existencia y representacion legal de Newport S.A.S.
Copia cédula de extranjeria representante legal de Newport S.A.S.

mnhwnNRe

VI. NOTIFICACIONES

Para efectos del proceso, se recibiran notificaciones dirigidas al demandando y apoderado a
la direccion fisica Calle 80a #32ee-72 Edificio Ofix 33, Oficina 908; en el correo electrénico
rafael.vanegas@taxandcorp.com y al niUmero telefénico 3168053404

Cordialmente,

Rafael Vanegas Herrera

C.C1.017.156.986
T.P 192.614 del C.Sdela ]
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OTORGAMIENTO PODER - RAD 05001310301820220037400

Contralor Royal <contralor@royalpropertygroup.co>
Mié 30/11/2022 11:23

Para: rafael@grupobc.co <rafael@grupobc.co>

[ﬂ] 1 archivos adjuntos (151 KB)
OTORGAMIENTO DE PODER - RAD 05001310301820220037400.pdf;

Medellin, 30 de noviembre 2022.

Por medio del presente mensaje de datos, CONFORME AL PODER ADJUNTO, confiero poder Especial, amplio y
suficiente al abogado Rafael Vanegas Herrera con cédula de ciudadania No.1.017.156.986 y portador de la tarjera
profesional N0.192.614 del C.S. de la J, para que represente los intereses de la sociedad Newport S.A.S, identificada con
NIT 900.313.924-9, dentro del proceso de radicado 05001310301820220037400.

SE ADJUNTA PODER.

Atentamente,

Angel Samuel Seda
C.E. No.352.554
Representante Legal
Newport S.A.S
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Medellin, 30 de noviembre 2022.

Respetado
JUZGADO DECIMO OCTAVO (18) CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD
Medellin - Antioquia

E.S.D
DEMANDANTE: Cristina Fernandez Ochoa y Otros
DEMANDADO: Newport S.A.S y Otros
REFERENCIA: VERBAL DE MAYOR CUANTIA
RADICADO: 05001310301820220037400
ASUNTO: OTORGAMIENTO DE PODER

Angel Samuel Seda, identificado con cédula de extranjeria No.352.554, actuando como
representante legal de Newport S.A.S, identificada con NIT 900.313.924-9, manifiesto que
confiero Poder Especial, amplio y suficiente al abogado Rafael Vanegas Herrera con cédula
de ciudadania N0.1.017.156.986 y portador de la tarjera profesional No.192.614 del C.S. de
la J. y correo electrénico rafael@grupobc.co; para que asuma la defensa de los intereses de
la sociedad Newport S.A.S en el proceso de la referencia, dentro de la cual es demandada.

Mi apoderado queda plenamente facultado para realizar las conductas procesales pertinentes,
incluso las de conciliar el derecho en litigio, desistir, renunciar, sustituir, reasumir el presente
poder, tachar de falso, firmar formularios, retirar copias, retirar la demanda, recibir
notificaciones y presentar correcciones, adiciones o modificaciones durante dichos tramites,
ademas de todas las necesarias para el desempeno del presente mandato y las consagradas
en el articulo 77 del Cédigo General del Proceso.

Este poder es firmado desde el correo de notificaciones judiciales de la sociedad correo
contralor@royalpropertygroup.co y dirigido al de mi apoderado rafael@grupobc.co, el cual
coincide con el inscrito en el registro nacional de abogados, conforme a la Ley 2213 de 2022.

Sirvase sefior juez reconocer personeria juridica a mi representante en los términos y para
los fines aqui contemplados.

Cordialmente

Angel Samuel Seda
C.E. No.352.554
Representante Legal

Newport S.A.S
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ACEPTO,

Rafael Vanegas Herrera
C.C 1.017.156.986
T.P 192.614 del C.Sdela ]



Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL rh,‘
Fecha de expedicion: 30/11/2022 - 3:38:01 PM camarADE COMERCIO"

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0023621406 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON:  scoai j sappcj LI dc

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

EL PRIMER JUEVES HABIL DE Dl ClEMBRE DE ESTE ANO SE ELEG RA LA JUNTA
DIRECTIVA DE LA CAVARA DE COVERCIO DE MEDELLI N PARA ANTIOQUIA. LA
| NSCRI PCI ON DE LISTAS DE CANDI DATOS DEBE HACERSE DURANTE LA SEGUNDA
QU NCENA DEL MES DE OCTUBRE. PARA | NFORVACI ON DETALLADA PODRA
COMUNI CARSE A LOS TELEFONGCS 576 61 69 Y 576 61 33 O DIRIG RSE A LA SEDE
CENTRO O POBLADO PARA ESTE EFECTO, O A TRAVES DE LA PAG NA WEB
WAV CAMARANVEDELLI N. COM CO

CON FUNDAMENTO EN LA MATRI CULA E | NSCRI PCl ONES EFECTUADAS EN EL REG STRO
MERCANTI L, LA CAMARA DE COVERCI O CERTI FI CA:

NOVBRE, | DENTI FI CACION Y DOM CI LI O

Razén soci al : NEWPORT S. A. S.

Si gl a: No reporto

Nit: 900313924-9

Dom cilio principal: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOMVBI A
MATRI CULA

Matricul a No.: 21-420163-12

Fecha de matricul a: 23 de Septienbre de 2009

Utinm afo renovado: 2019

Fecha de renovaci 6n: 29 de Marzo de 2019

Grupo NI F: GRUPO 1 1.

LA PERSONA JURIDICA NO HA CUWPLI DO CON EL DEBER LEGAL DE RENOVAR SU
MATRI CULA MERCANTIL. POR TAL RAZON, LOS DATOS CORRESPONDEN A LA ULTI MA
| NFORVACI ON SUM NI STRADA POR EL COMERCI ANTE EN FORMULARI O DE MATRI CULA
Y/ O RENOVACI ON DEL ANO 2019

UBI CACI ON
Direcci 6n del domicilio principal: Carrera 30 8 B 25 OF 304
Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOMVBI A
Correo el ectronico: dnmachado@ oyal propertygroup. co
contral or @oyal propertygroup. co
Tel éf ono conerci al 1: 4444605
Tel éf ono conercial 2: No reporto
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL N/
Fecha de expedicion: 30/11/2022 - 3:38:01 PM camarADE COMERCIO"

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0023621406 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON:  scoai j sappcj LI dc

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

Tel éf ono conercial 3: No reporto

Pagi na web: No reportd

Di recci on para notificacion judicial: Carrera 30 8 B 25 OF 304

Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOMVBI A
Correo el ectroénico de notificacion: contral or @oyal propertygroup. co
Tel éf ono para notificaci 6n 1: 4444605

Tel éf ono para notificaci 6n 2: 3116013317

Tel éf ono para notificacion 3: No reporto

La per sona juridica NEWPORT S. A S. Sl autorizé para recibir
notificaciones personales a través de correo el ectroni co, de conform dad
con lo establecido en los articulos 291 del Cbddigo General del Proceso y
67 del Codigo de Procedinmento Adnministrativo y de |o Contencioso
Adm ni strativo

CONSTI TUCI ON
CONSTI TUCI ON:  Que por docunento privado de agosto 25 de 2009, registrado
en esta Entidad en septienbre 23 de 2009, en el libro 9, bajo el numero
13370, se constituyd wuna sociedad conercial por Acciones Sinplificada
denom nada:
NEWPORT S. A. S.
TERM NO DE DURACI ON

VIGENCIA: Qe la sociedad no se halla disuelta y su duracion es
I ndef i ni da.

OBJETO SOCI AL
OBJETO SOCI AL: La Soci edad tendra por objeto social |a adquisicion de
un bien innmueble para el desarroll o de una conuni dad pl ani fi cada nmaestra
de uso m xto en el predio conocido conbp Meritage.

La Sociedad tendra conp objeto social |a realizacion de cual quier acto
conercial o civil licito, tanto en Col onbia, conp en el exterior.

CAPI TAL
QUE EL CAPI TAL DE LA SOCI EDAD ES: NRO. ACCI ONES  VALOR NOM NAL
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CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL N/
Fecha de expedicion: 30/11/2022 - 3:38:01 PM camarADE COMERCIO"

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0023621406 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON:  scoai j sappcj LI dc

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

AUTORI ZADO $4. 000. 000. 000, 00 4. 000. 000 $1. 000, 00
SUSCRI TO $1. 900. 101. 000, 00 1. 900. 101 $1. 000, 00
PAGADO $1. 900. 101. 000, 00 1.900. 101 $1. 000, 00

REPRESENTACI ON LEGAL

REPRESENTACI ON LEGAL: La representacién legal de |a Sociedad por
acciones sinplificada estara a cargo de una persona natural o juridica,
accionista o no, quien tendra uno o mas supl entes.

SUPLENTES. En | os casos de falta accidental o tenporal del Representante
Legal, y en las absolutas mentras se provee el cargo, 0 cuando se
hallare |egalnente inhabilitado para actuar en asunto determ nado, el
Representante Legal sera reenplazado por uno o mas supl entes.

PODERES: Sin perjuicio de |o establecido en el Acuerdo de Accionistas y
estos estatutos, conb representante legal de |la Conpafiia en juicio y
fuera de juicio, el Cerente tiene facultades para ejecutar o cel ebrar
todos |os actos o contratos conprendi dos dentro del objeto social o que
tengan caracter sinplenente preparatorio, accesorio o conplenentario,
SIN LI M TE DE CUANTI A.

NOVBRAM ENTOS
NOVBRAM ENTOCS:

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
REPRESENTANTE LEGAL JAMES DANI EL EVANS C. E. 425.131
PRI NCI PAL RENUNCI A

Por Documento Privado del 20 de agosto de 2013, de |a Accionista Unico,
regi strado(a) en esta Camara el 25 de septienbre de 2013, en el libro 9,
bajo el nunero 17625

Por Conmunicacion del 5 de octubre de 2016, de Ila Interesado,
regi strado(a) en esta Canara el 8 de novienbre de 2016, en el libro 9,
bajo el nunmero 24763, el sefior JAVES DAN EL EVANS i nforma su renunci a
cono representante | egal principal.
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DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0023621406 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON:  scoai j sappcj LI dc

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
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REPRESENTANTE LEGAL ANGEL SAMUEL SEDA C. E. 352.554
SUPLENTE DESI GNACI ON

Por Documento Privado del 20 de agosto de 2013, de |a Accionista Unico,
regi strado(a) en esta Camara el 25 de septienbre de 2013, en el libro 9,
bajo el nunmero 17625

REVI SORES FI SCALES
Por Acta No. 03 del 3 de marzo de 2015, de |l a Asanblea Ordinaria de
Accionistas, inscrita en esta Camara de Conercio el 15 de mayo de 2015
con el No. 9394 del Libro I X, se designé a:

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
FI RMA REVI SORA FI SCAL CRONE HORWATH CO S. A NI T. 830.000. 818-9

Por Conmunicacion del 9 de abril de 2015 de la Firnma Revisora Fi scal,
inscrita en esta Camara de Conercio el 15 de nayo de 2015 con el No.
9394 del Libro I X, se designo a:
REVI SOR FI SCAL PRI NCI PAL  SANTI AGO TAVAYO LOPEZ C.C. 1.036.621.424
REVI SOR FI SCAL SUPLENTE LI NA ALEJANDRA BETANCUR C. C. 43.212.335
GALLEGO

Por docunento privado de 22 de agosto de 202, inscrito en esta Camara de
Conercio el 30 de agosto de 2022 con el No. 30666 del Libro I X, LA FI RVA
CRONE HORWATH CO S. Ay sus revisores fiscal es SANTI AGO TAVAYO LOPEZ y
LI NA ALEJANDRA BETANCUR GALLEGO presento6 | a renuncia al cargo .

REFORMAS DE ESTATUTGCS

REFORVA: Que hasta |la fecha l|a sociedad ha sido reformada por | os
Si gui entes docunent os:

Docunent o privado de abril 30 de 2013, del (nico accioni sta.
Docunent o privado de agosto 20 de 2013, del Unico accioni sta.

Acta No. 004 del 30 de marzo de 2016, de | a Asanbl ea de Acci oni st as.
Extracto de Acta No. 13, del 24 de abril de 2018, de | a Asanbl ea de
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CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL N/
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Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

Accionistas, registrada en esta Camara el 8 de junio de 2018, bajo el
No. 15014, del libro 9 del registro nercantil.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE | NSCRI PCI ON

De conformdad con |o establecido en el Cddigo de Procedimento
Adm nistrativo y de |o Contencioso Admnistrativo y la Ley 962 de 2005,
los actos admnistrativos de registro, quedan en firnme dentro de | os
diez (10) dias habiles siguientes a |la fecha de inscripcién, sienpre que
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para | a
Camara de Conercio de Medellin para Antioquia, |os sabados NO son dias
habi | es.

Una vez interpuestos |os recursos, los actos administrativos recurridos
guedan en efecto suspensivo, hasta tanto | os m snpbs sean resueltos,

conf or ne |l o prevé el articulo 79 del Cbédigo de Procedimento
Adm nistrativo y de | os Contenci oso Adm ni strati vo.

A la fecha y hora de expedicion de este certificado, NO se encuentra en
curso ningan recurso.

CLASI FI CACI ON DE ACTI VI DADES ECONOM CAS - Cl 1 U

Actividad principal codigo ClU 7010
Actividad secundaria cdédigo ClIU 7020

ESTABLECI M ENTQ(S) DE COVERCI O

A nonbre de la persona juridica figura matriculado en esta Camara de
Conercio el siguiente establecimento de conercio/sucursal o agenci a:

Nonbr e: NEWPORT S. A. S.

Matricul a No.: 21-483234-02

Fecha de Matricul a: 23 de Septienbre de 2009

U tino afo renovado: 2019

Cat egori a: Est abl eci m ent o- Pri nci pal

Di recci on: Carrera 30 8 B 25 OF 201

Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOMBI A
ACTO. EVMBARGO ESTABLECI M ENTO DE COVERCI O

DOCUNVENTQO, OFI C1 O NRO.: 348 FECHA: 2017/03/31
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Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

RADI CADO! 05001 4003017 2017 00337 00 ,
PROCEDENCI A: JUZGADO 17° CIVIL MUNI Cl PAL EN ORALI DAD, MEDELLI N
PROCESO EJECUTI VO

DEMANDANTE:  DOGVAN DE COLOVBI A LTDA

DEMANDADO.  NEWPORT S. A. S.

Bl EN; ESTABLECI M ENTO DE COVERCI OF NEWPORT S. A. S.

MATRI CULA:  21-483234-02 )

DIRECCI ON'n  CARRERA 30 8 B 25 OF 201 MEDELLIN

I NSCRI PCI ON: 2017/ 04/ 10 LIBRO 8 NRO.: 864

ACTO EMBARGO ESTABLECI M ENTO DE COMERCI O

DOCUMENTQO, OFI C1 O NRO.: 201901298 FECHA: 2019/ 08/ 05
RADI CADO 54165 i

PROCEDENCI A: SECRETARI A DE HACI ENDA, MEDELLI N

PROCESQO. COBRO CQOACTI VO

DEMANDANTE:  SECRETARI A DE HACI ENDA

DEMANDADCG: NEWPORT S. A. S.

Bl EN; ESTABLECI M ENTO DE COMERCI O NEWPORT S. A. S.
MATRI CULA: 21-483234-02 )

DI RECCI ON:. CARRERA 30 8 B 25 OF 201 MEDELLIN

| NSCRI PCI ON: 2019/ 08/ 13 LIBRO 8 NRO : 4068

ACTO EMBARGO ESTABLECI M ENTO DE COMERCI O

DOCUMENTCO, OFI C1 O NRO.: 201901234 FECHA: 2019/ 08/ 22

EXPEDI ENTE: 54154 i

PROCEDENCI A: ALCALDI A DE ENVI GADO- SECRETARI A DE HACI ENDA, ENVI GADO
PROCESQO. COBRO CQOACTI VO

ENTI DAD: MUNI CI PI O DE ENVI GADO
DEMANDADCG: NEWPORT S. A. S.
Bl EN; ESTABLECI M ENTO DE COVERCI O NEWPORT S. A. S.

MATRI CULA:  21- 483234- 02 )
DI RECCI ON.  CARRERA 30 8 B 25 OF 201 MEDELLIN
| NSCRI PCI ON: 2019/ 09/ 05 LIBRO 8 NRO.: 4585

S DESEA OBTENER | NFORMVACI ON DETALLADA DE LOS ANTERI ORES
ESTABLECI M ENTOS DE COVERCIO O DE AQUELLOCS MNATRI CULADOS EN UNA
JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO DEBERA SOLICITAR EL
CERTI FI CADO DE MNATRI CULA MERCANTIL DEL RESPECTI VO ESTABLECI M ENTO DE
COVERCI O.
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Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
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vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
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LA | NFORVACI ON CORRESPONDI ENTE A LOS ESTABLECI M ENTGS DE COVERCI O
AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURI DI CA TI ENE MATRI CULADCS EN
OTRAS CAVARAS DE COVERCI O DEL PAIS, PODRA CONSULTARLA EN
WAV RUES. ORG. CO.

SE RECOM ENDA VERI FI CAR EL PORTAL WAV GARANTI ASMOBI LI ARI AS. COM CO DONDE
PUEDEN OBRAR I NSCRI PCI ONES ADI Cl ONALES RELATIVAS A GARANTI AS
MOBI LI ARI' AS, CONTRATOS QUE GARANTI CEN OBLI GACI ONES O LI M TACI ONES DE LA
PROPI EDAD.

| NFORVACI ON COVPLENMENTARI A

Este certificado refleja la situacion juridica registral de |la sociedad,
a la fecha y hora de su expedi ci 6n.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segun | o dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firnma necani ca que es
una representacion grafica de la firma del Secretario de |a Camara de
Conercio de Medellin para Antioquia, cono la firmn digital y la
respectiva estanpa cronol 6gica, |as cuales podréa verificar a través de
su aplicativo visor de docunentos PDF

Si usted expidio el certificado a través de |la plataforma virtual, puede
inmprimrlo con la certeza de que fue expedido por |Ia Camara de Conercio
de Medellin para Antioquia. La persona o entidad a la que usted le va a
entregar el certificado puede verificar su contenido, hasta cuatro (4)
veces durante 60 dias calendario contados a partir del nonento de su
expedi ci 6n, ingresando a ww.certificadoscamara.com y digitando el
cédigo de verificacién que se encuentra en el encabezado del presente
docunento. El certificado a validar corresponde a |l a i magen y conteni do
del certificado creado en el nonento en que se gener6 en las taquillas o
a través de la plataforma virtual de |a Canara.
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SANDRA MILEMA MONTES PALACID
DIRECTORA DE REGISTROS PUBLICOS
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Cédula de Extranjeria “\
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P

<

FECHA DE NACIMIENTO: 1976/07/27

SEXO: M RH: O+
rexeepicion: 2018/06/27 :
; ':— :.:_—‘—‘g\--l i 202 1 /06/05 lN'D):Tl‘ DE;ECKO

en la condicion o informacion migratoria. e
The holder of this document must notify MIGRACION COLOMBIA any change Of s ssbosms s o M0ty s
information or immigration status, Director Migracién Colombia

www.migracioncolombia.gov.co  Ghristian Krilger Sarmiento

WIHITRNANOI - p3seats

I<COL352554<<<2<<<<K<<K<K<K<K<K<K<KLKLK
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS

ENCARGO FIDUCIARIO MERITAGE

Celebrado entre

NEWPORT S.A.S.

y
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.

Medellin
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS

Conste por el presente documento que entre los suscritos a saber:

() NEWPORT S.A.S., sociedad constituida mediante documento privado de fecha 25 de agosto de 2008,
inscrita en la Camara de Comercio de Medellin el 23 de septiembre de 2009 en el libro [X, bajo el
nimero 13.370, existente bajo las leyes de la Replblica de Colombia, con domicilio principal en
Medellin y Numero de Identificacion Tributaria (NIT) 900.313.924-9, todo lo cual consta en el certificado
de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Medellin que se adjunta al
presente documento como Anexo A, quien para efectos del presente contrato se denominara “EL
ENCARGANTE", representada legalmente por JAMES DANIEL EVANS, mayor de edad, domiciliado en
Medellin, identificado con Cédula de Extranjeria No. 425.131, actuando en su condicion de Gerente
General;

Y,

() Por otra parte, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., sociedad constituida mediante Escritura Pablica
numero 2803 del cuatro (4) de septiembre de 1991 otorgada en la Notaria Primera del Circulo Notarial
de Cali, existente bajo las leyes de la Republica de Colombia, con domicilio principal en la ciudad de
Santiago de Cali, debidamente autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante Resolucion S.B. 3548 del treinta (30) de septiembre de 1991, todo lo cual consta en
el certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia cuya copia se adjunta al
presente documento como Anexo B, quien para efectos del presente documento se denominara la
“FIDUCIARIA", representada legalmente en este acto por JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL, mayor
de edad, domiciliado en la ciudad de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania No. 71.772.923,
actuando en su condicion de Apoderado General segun consta en la Escritura Plblica numero 2904 de
fecha ocho (08) de noviembre de 2012, otorgada en la Notaria veintitrés (23) del Circulo de Bogota,
segun consta en la copia de la Escritura Plblica que se adjunta como Anexo C;

QUIENES SE DENOMINARAN conjuntamente las “Partes’ e individualmente la “Parte”, han celebrado de
manera libre y espontanea el presente Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas (en adelante el “Contrato”),
el cual se regira por las siguientes estipulaciones y en lo no previsto en ellas por las disposiciones legales
aplicables, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

Antioquia, un proyecto inmobiliario que se desarrollara en ocho (8) Etapas, las cuales constan de:

wlNet a. Etapa 1. Conformada por una zona comercial con 18 locales comerciales y ocho (8) torres de

W aparta-suites conformadas por ciento cuarenta y dos (142) unidades y que haran parte del Aparta-
Hotel cuya operacion correra por cuenta exclusiva del Fideicomitente, para un total de unidades

para esta etapa de ciento sesenta (160) unidades.

@ b. Etapa 2: Conformada por ocho (8) torres de aparta-suites para un total de ciento cuarenta y cuatro

ﬁ 1. Que el Encargante esta interesado en desarrollar por su cuenta y riesgo en el Municipio de Envigado,

(144) unidades que haran parte del Aparta-Hotel cuya operacion correra por cuenta exclusiva del
Fideicomitente. -.

1509001
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c. Etapa 3. conformada por siete (7) torres de aparta-suites para un total de ciento veintiséis (126)
unidades que haran parte del Aparta-Hotel cuya operacion correrd por cuenta exclusiva del
Fideicomitente.

d. Etapa 4: Conformada por cuarenta y ocho (48) lotes urbanizados.

e. Etapa5: Conformada por cuarenta y cinco (45) lotes urbanizados

Etapas 6, 7 y 8. Reservados para futuros desarrollos complementarios y cuya conformacion sera la

que se pacte mediante Otrosi al presente Contrato de Encargo Fiduciario, entre LA FIDUCIARIA y

EL ENCARGANTE

El presente Encargo se constituye con el fin de administrar las preventas de cada Etapa del Proyecto.

—h

2. Que para llevar a cabo |a etapa de promocion y consecucion de personas interesadas en adquirir inmuebles
dentro del proyecto inmobiliaric “MERITAGE" el Encargante esta interesado en contratar los servicios de la
Fiduciaria.

3. Que el Encargante esta interesado en entregar a la Fiduciaria durante la etapa de preventas del proyecto
denominado "MERITAGE" el recaudo y la administracion a titulo de encargo fiduciario de los dineros
provenientes de la promocion y consecucion de personas interesadas en adquirir inmuebles dentro de dicho
proyecto, con el fin de que una vez se cumplan las condiciones para la entrega de Recursos, la Fiduciaria
traslade los dineros recaudados al Encargante, quien los destinara a la construccion del proyecto.

4. Que en virtud de lo anterior, el desarrollo del proyecto se encuentra sujeto a la condicion suspensiva que el
Encargante cumpla con los requisitos para la entrega de Recursos indicados en el presente Contrato, ya
que de no hacerlo, la Fiduciaria restituira a los Inversionistas Compradores vinculados al proyecto
‘MERITAGE" los dineros aportados por éstos mediante encargos fiduciarios individuales, junto con los
rendimientos que se hubiesen generado en las Carteras Colectivas que la Fiduciaria administra.

5. Que la Fiduciaria es una entidad autorizada por la Superintendencia Financiera de Colombia para la
celebracion de contratos de encargo fiduciario de preventas.

6. Que en el proyecto “MERITAGE" la Fiduciaria no tiene ni tendra participacion alguna en relacion con la
construccion, comercializacion, venta o supervision del mismo y su actividad durante el desarrollo de este
contrato y en esta etapa del proyecto se limita a recaudar y administrar los dineros entregados por los
Inversionistas Compradores que se vinculen al Proyecto “MERITAGE" durante la etapa de preventas.

7. Que la Fiduciaria en desarrollo de este Contrato pondra a disposicion del Encargante todo su
profesionalismo e idoneidad en el manejo y administracion de los dineros recibidos.

8. Que las Partes que suscriben este Contrato de buena fe desean realizar sus mejores esfuerzos para que en
forma complementaria y asumiendo cada una su propio riesgo, desarrollen los compromisos que adquieren.

X} 9 Queel Encargante conoce y se obliga a que en la informacion que brinda a los Inversionistas Compradores
wmlNet o en la sala de ventas y en los brochures o plegables por él utilizados para promover la venta del proyecto
W inmobiliario cumplird con lo previsto en la Ley 1480 de 2011, garantizando asi el acceso pleno a una

informacion adecuada, que le permite al inversionista interesado hacer elecciones de consumo libremente y
bien fundamentadas.

ES ASI COMO, en atencion a las anteriores Consideraciones, las Partes estipulan las siguientes:
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CLAUSULAS

CLAUSULA 1. INTERPRETACION Y DEFINICIONES

1.1. Para la adecuada interpretacion de este Contrato, los términos que no se encuentren expresamente
definidos en esta Clausula o a lo largo del mismo, deberan entenderse en el sentido que les confiera el
lenguaje técnico respectivo o por sus significados y sentidos naturales y obvios, de conformidad con su
uso general.

1.2, Los titulos de las Clausulas se incluyen con fines de referencia y de conveniencia pero de ninguna
manera limitan, definen o describen el alcance y la intencién del Contrato.

1.3.  Los terminos que se relacionan a continuacion tendran el significado que a cada uno se asigna, el cual
sera aplicable para cada término en su forma individual y plural, sin importar si el mismo esta en
mayuscula, minlscula o combina ambas formas, a saber:

(a) ‘“Aparta-Suites”; Son las unidades del proyecto que tienen como destinacion especifica y
exclusiva, apartamentos hoteleros al servicio del Aparta-Hotel, que corresponden a las
unidades cuyas caracteristicas seran las indicadas en la licencia de construccion
correspondiente. Estas unidades haran parte del Aparta-Hotel y, estaran sometidas al
régimen de propiedad horizontal que se establezca.

(b) ‘Carteras Colectivas™ son los mecanismos o vehiculos de captacion o administracion de
sumas de dinero u otros activos, integrado con el aporte de un nimero plural de personas
determinables que administra |a Fiduciaria.

(c) ‘"Condiciones para la Entrega de Recursos”: son las condiciones que debe cumplir y acreditar
el Encargante para que la Fiduciaria entregue al Encargante los Recursos aportados por los
Inversionistas Compradores y los Rendimientos que estos hubiesen generado.

(d) “Encargante”: es la sociedad NEWPORT S.A.S.

(e) ‘Encargo Fiduciario Individual"; es el mecanismo a través del cual los Inversionistas
Compradores entregan Recursos a la Fiduciaria para vincularse al Proyecto.

(f) “Entidades Vinculadas" son las personas o entidades definidas en el inciso cuarto del
numeral 7 del Capitulo IV de la Circular Basica Juridica, en el Decreto 1121 de 2008 y en la
Resolucion 1200 de 1995.

QLEEL; (g) ‘Fiduciaria™ es la sociedad FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.

(h) ‘“Inversionistas Compradores”: son las personas interesadas en adquirir inmuebles dentro del
Proyecto y que hacen entrega a la Fiduciaria de Recursos para vincularse al Proyecto a
través de Encargos Fiduciarios Individuales.
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() “Proyecto™ es el proyecto inmobiliario denominado “MERITAGE" que el Encargante
desarrollara por su cuenta y riesgo en el Municipio de Envigado, una vez se cumplan las
Condiciones para la Entrega de Recursos para cada Etapa del Proyecto, que se desarrollara
en las porciones resultantes para el desarrollo de cada Etapa, del inmueble de mayor
extension identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 001-930485 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur. El Proyecto consta de ocho (8)
Etapas, las cuales constan de:

a. Etapa 1: Conformada por una zona comercial con 18 locales comerciales y ocho (8) torres de
aparta-suites conformadas por ciento cuarenta y dos (142) unidades y que harén parte del Aparta-
Hotel cuya operacién correrd por cuenta exclusiva del Fideicomitente, para un total de ciento
sesenta (160) unidades

b. Etapa 2: Conformada por ocho (8) torres de aparta-suites para un total de ciento cuarenta y cuatro
(144) unidades que haran parte del Aparta-Hotel cuya operacion correra por cuenta exclusiva del
Fideicomitente.

c. FEtapa 3: conformada por siete (7) torres de aparta-suites para un total de ciento veintiséis (126)
unidades que haran parte del Aparta-Hotel cuya operacion correra por cuenta exclusiva del
Fideicomitente.

d. Etapa 4: Conformada por cuarenta y ocho (48) lotes urbanizados.

Etapa 5: Conformada por cuarenta y cinco (45) lotes urbanizados

Etapas 6, 7 y 8: Reservados para futuros desarrolios complementarios y cuya conformacion sera la

que se pacte mediante Otrosi al presente Contrato de Encargo Fiduciario, entre LA FIDUCIARIA y

EL ENCARGANTE

El presente Encargo se constituye con el fin de administrar las preventas del Proyecio.

o

(j) "Recursos” son los dineros entregados por los Inversionistas Compradores a la Fiduciaria a
través de Encargos Fiduciarios Individuales para vincularse al Proyecto.

(k) “Rendimientos”: es el producto o la utilidad que pueden generar las inversiones de los
Recursos en las Carteras Colectivas.

CLAUSULA 2. OBJETO

2.1, Envirtud del presente Contrato, sujeto a las disposiciones contenidas en éste documento, el Encargante
confiere a la Fiduciaria el recaudo y administracion a titulo de encargo fiduciario de los Recursos
provenientes de la promocion y consecucion de Inversionistas Compradores interesados en adquirir
inmuebles dentro del Proyecto.

2.2. Para dar cumplimiento al objeto del presente Contrato, la Fiduciaria recibira de los Inversionistas
Compradores los Recursos como mecanismo de vinculacion al Proyecto y, los administrara e invertira en
las Carteras Colectivas mientras se cumplen las Condiciones para la Entrega de Recursos para cada
Etapa del Proyecto, y los Recursos sean entregados al Encargante y destinados por éste al desarrollo del
Proyecto. En el evento en que no se cumplan las Condiciones para la Entrega de Recursos de una Etapa

del Proyecto, la Fiduciaria restituira a los Inversionistas Compradores de esa Etapa, los Recursos y
Rendimientos.

CLAUSULA 3. DENOMINACION DEL ENCARGO FIDUCIARIO
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Para todos los efectos legales, el Encargo Fiduciario que se constituye en virtud del presente Contrato se
denominara “‘ENCARGO FIDUCIARIO MERITAGE",

CLAUSULA 4. CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS

4.1, El presente contrato tendra un término de vigencia independiente para cumplir las Condiciones de
Entrega de Recursos de cada una de las Etapas del proyecto, el cual serd y comenzaré a correr para
cada una de ellas de la siguiente forma:

a. Etapa 1: El término de vigencia de la Etapa Preoperativa de esta Etapa sera de doce (12) meses,
contados a partir de la suscripcion del presente Contrato, prorrogables automaticamente por una sola
vez por el término inicialmente pactado de doce (12) meses si el ENCARGANTE lo requiere para el
cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente clausula.

b. Etapa 2 a Etapa 5: El termino de vigencia de la Etapa Preoperativa de estas Etapas, sera de doce (12)
meses, contados a partir del recibo de la instruccion irrevocable de inicio de las preventas de cada
Etapa suscrita por EL ENCARGANTE, prorrogables automaticamente por una sola vez por el término
inicialmente pactado de doce (12) meses para cada Etapa, si el ENCARGANTE lo requiere para el
cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente clausula.

c. Etapas 6y 7: El termino de vigencia de la Etapa Preoperativa de estas Etapas sera la que se pacte
mediante Otrosi al presente Contrato de Encargo Fiduciario, entre LA FIDUCIARIA y EL
ENCARGANTE.

4.2.  Durante el término referido en el numeral anterior, se deberan cumplir las Condiciones de Entrega de
Recursos de cada Etapa del Proyecto, las cuales se entenderan alcanzadas cuando se cumplan todas y
cada una de las siguientes condiciones para cada Etapa del Proyecto:

a) Vinculacién de un namero plural de Inversionistas Compradores de la respectiva Etapa del
Proyecto, cuya vinculacion sea equivalente al sesenta por ciento (60%) del valor total de las ventas
de la respectiva Etapa del Proyecto, de acuerdo con la Etapa que se encuentre en el Periodo
Preoperativo. Dicho valor total de las ventas de la respectiva Etapa sera Certificado a la Fiduciaria
por el Encargante antes de iniciarse la Etapa Preoperativa de cada etapa del Proyecto.

En ningln caso se entenderan incluidos dentro de este porcentaje los Encargos Fiduciarios Individuales

constituidos por el Constructor o Encargante y/o sus vinculados o subsidiarias, ni los activos ylo

servicios relacionados con la construccion, los cuales si bien podran recibirse no podran tenerse en
cuenta para determinar el porcentaje antes indicado.

b) Cuando Inversionistas Compradores hayan depositado de forma conjunta por lo menos el quince
por ciento (15%) de las sumas relacionadas en los Encargos Fiduciarios Individuales de la
respectiva Etapa del Proyecto en las Carteras Colectivas que administra.

c) Cuando el Encargante entregue a la Fiduciaria certificacion escrita firmada por su Representante
Legal y por su Revisor Fiscal en la que se deje constancia del cumplimiento de todos los requisitos
establecidos en la presente clausula de la respectiva Etapa.

d) Cuando el Encargante haga entrega a la Fiduciaria de la licencia de construccion de la respectiva
Etapa debidamente ejecutoriada expedida por la autoridad competente.
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e) Cuando el Encargante entregue a la Fiduciaria la carta de aprobacion de crédito constructor para la
respectiva Etapa del Proyecto otorgada por una entidad bancaria vigilada por la Superintendencia
Financiera de Colombia o un concepto favorable del cierre financiero de la respectiva Etapa del
proyecto por parte de un interventor administrativo y financiero aprobado por la Fiduciaria y
contratado por el Encargante para tal fin.

f) Encaso de requerirse, cuando el Encargante entregue a la Fiduciaria copia del radicado del permiso
de ventas expedido por la autoridad competente o los documentos que hagan sus veces de
acuerdo con las leyes vigentes. Este requisito se considera cumplido tnicamente a partir de los

quince (15) dias habiles posteriores a la radicacion de los documentos pertinentes ante la autoridad
competente (articulo 1, Decreto 2180 de 2006 y articulo 2, Decreto Ley 2610 de 1979).

g) Certificado de tradicion de la porcion para el desarrollo de la respectiva Etapa del Proyecto,
resultante del desenglobe del inmueble de mayor extension, con una vigencia no superior a tres (3)
dias en la cual conste que los inmuebles son propiedad del Encargante o del Patrimonio autonomo
que se constituya en una sociedad Fiduciaria para el desarrollo del proyecto y, que el mismo se
encuentre libre de gravamenes o limitaciones al dominio, a excepcion de la hipoteca por crédito
constructor para el desarrollo del proyecto “MERITAGE’, si hubiere lugar, la cual debera ser
certificada por el representante legal y contador o revisor fiscal del Encargante y por quien otorgue
el crédito constructor.

h) Si durante el término a que hace referencia la presente Clausula o en su prérroga se cumplen las
Condiciones de Entrega de Recursos del Proyecto, la Fiduciaria trasladara al Encargante los
aportes realizados por los Inversionistas Compradores, en cualquiera de las Carteras Colectivas, al
igual que los rendimientos que dichos Recursos hayan generado, los cuales seran destinados por
el Encargante para la construccion del Proyecto.

4.3. En caso de no lograrse el cumplimiento de las Condiciones para la Entrega de Recursos dentro del periodo
aqui indicado, se procedera a la liquidacion de la respectiva Etapa, para lo cual la Fiduciaria restituira a los
Inversionistas Compradores los Recursos transferidos a través de los Encargos Fiduciarios Individuales que
se encuentren en las Carteras Colectivas, sin que este evento genere a favor de los Inversionistas
Compradores Rendimientos distintos de aquellos generados por la administracion de los Recursos en las
Carteras Colectivas.

4.4. En todo caso, la Fiduciaria no adquiere responsabilidad alguna por la definicion del porcentaje de unidades,
el cierre financiero, ni por la realizacion del Proyecto, ya que su labor se circunscribe (nica y exclusivamente
a recaudar y administrar durante la Etapa de Preventas del Proyecto los Recursos entregados a través de
los Encargos Fiduciarios Individuales, por tanto, si una vez cumplidas las Condiciones para la Entrega de
Recursos, el Proyecto no se lleva a cabo, no habra lugar a reclamacion alguna por parte de los Inversiones
Compradores o del Encargante a la Fiduciaria.
mlNet o 4.5 Los periodos a que hace referencia la presente Clausula, se entenderan prorrogados automaticamente y
w unicamente por una sola vez y hasta por un plazo igual al plazo inicialmente pactado de doce (12) meses
para cada Etapa, si el Encargante lo requiere para el cumplimiento de los requisitos establecidos en la
presente clausula.

4.6. En el evento en que para alcanzar las Condiciones para la Entrega de Recursos, el Encargante requiera un
plazo mayor al indicado en el numeral anterior y el de su proroga, el Encargante debe obtener de los
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Inversionistas Compradores una autorizacion previa, expresa y por escrito en este sentido. En todo caso,
para que dicho plazo mayor sea valido y se pueda proceder a la modificacion del Contrato, el Encargante
debe acreditar ante la Fiduciaria en debida forma que cuenta con |a autorizacion de todos los Inversionistas
Compradores para hacer esto.

CLAUSULA 5. BIENES

5.1. La Fiduciaria realizara el recaudo y administracion de los Recursos entregados por los Inversionistas
Compradores con cargo al Proyecto a través de los Encargos Fiduciarios Individuales que cada uno de
ellos constituya en las Carteras Colectivas.

52. Para que los Recursos sean aceptados y se proceda con la apertura de los Encargos Fiduciarios
Individuales, los Inversionistas Compradores deberan ser aceptados por la Fiduciaria con arreglo a sus
procedimientos de vinculacion de clientes y Recursos y a aprobar el proceso de verificacion de
procedencia y origen licito de fondos.

5.3. Los Recursos que la Fiduciaria reciba a través de Encargos Fiduciarios Individuales en cualquiera de las
Carteras Colectivas, se conservaran en dichas Carteras hasta tanto ocurran los eventos indicados en la
Clausula anterior del presente Contrato.

5.4. Los Rendimientos generados por los Recursos administrados en las Carteras Colectivas, formaran parte
de éstos desde el momento en que se causen y estaran destinados al cumplimiento del objeto del
presente Contrato, en los términos y condiciones en éste sefalados. Sin embargo la Fiduciaria no
garantiza Rendimientos sobre los Recursos transferidos por los Inversionistas Compradores.

CLAUSULA 6. INVERSION DE RECURSOS

Los Recursos seran invertidos en el Compartimiento Valor Plus Il de la Cartera Colectiva Abierta Valor Plus
administrada por la Fiduciaria o cualquiera de sus Carteras Colectivas, cuyos reglamentos declara conocer y
entender el Encargante.

CLAUSULA 7. ENCARGOS FIDUCIARIOS INDIVIDUALES

Para la vinculacion de Inversionistas Compradores al Proyecto, previa la aceptacion por parte de la Fiduciaria y
recepcion de Recursos, los Inversionistas Compradores deberan remitir a la Fiduciaria debidamente firmado y
diligenciado la Carta de Instrucciones o un documento equivalente en el que debera constar expresamente que:

(a)  Autorizan para que, una vez se cumplan las Condiciones para la Entrega de Recursos de la respectiva
Etapa, indicadas en el presente Contrato, la Fiduciaria traslade al Encargante los Recursos, junto con los
ﬁ Rendimientos obtenidos, para que sean destinados por éste a la construccion del Proyecto.

ml:iNet & (b)  En caso de no cumplirse las Condiciones para la Entrega de Recursos estipuladas en el presente
w Contrato, la Fiduciaria procedera a reembolsar a los Inversionistas Compradores los Recursos aportados

por estos y los Rendimientos. Los Inversionistas Compradores indicaran un nimero de cuenta bancaria
para el cumplimiento de esta obligacion e instruiran irrevocablemente a la Fiduciaria para tal fin.

(c) Cuando se establezca que el Encargante, sus directores, accionistas o vinculadas tengan vinculos o
antecedentes judiciales relacionados con delitos de narcotrafico, lavado de activos o captacion masiva, la ‘J
I
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Fiduciaria podra dar por terminado el presente Contrato y los recursos seran restituidos a los
Inversionistas Compradores; sin que por esto se genere algin tipo de sancién a la Fiduciaria o
indemnizacion de perjuicios a favor del Encargante o de los Inversionistas Compradores,

(d)  Cuando se establezca que alguno de los Inversionistas Compradores tiene vinculos o antecedentes
Judiciales relacionados con delitos de narcotrafico, lavado de activos, o captacion masiva la Fiduciaria
terminara la relacion juridica con el respectivo Inversionista Comprador y por tanto, no podra realizarse
ninguna nueva operacion con él.

(e)  No es obligacion de la Fiduciaria la verificacion del destino final de las sumas entregadas por los
Inversionistas Compradores, por no ser parte del objeto del presente Contrato la ejecucion, el desarrollo,
supervision, direccion, ni control del Proyecto.

(f) Si una vez cumplidas las Condiciones para la Entrega de Recursos, el Proyecto no se lleva a cabo, no
habra lugar a reclamo alguno por parte de los Inversionistas Compradores o del Encargante a la
Fiduciaria.

(99  Los Rendimientos que causen los Recursos en las Carteras Colectivas, seran transferidos al Encargante
solamente si hay cumplimiento en las Condiciones para la Entrega de Recursos. En caso contrario, los
Rendimientos generados seran entregados a los Inversionistas Compradores.

CLAUSULA 8. BENEFICIARIOS

En el evento en que se cumplan las Condiciones para la Entrega de Recursos de la respectiva Etapa dentro del

plazo inicial establecido en el presente Contrato para la misma o, en su prorroga, sera beneficiario del presente
Contrato el Encargante.

CLAUSULA 9. RENDIMIENTOS

Los Rendimientos que generen los Recursos aportados por los Inversionistas Compradores con cargo al
Proyecto mediante la apertura de Encargos Fiduciarios Individuales en cualquiera de las Carteras Colectivas, se
conservaran en dichas Carteras hasta tanto ocurra alguno de los siguientes eventos, en cuyo caso se procedera
como se indica a continuacion:

(@)  Sidurante la vigencia del presente Contrato se cumplen las Condiciones para la Entrega de Recursos de
la respectiva Etapa del Proyecto, la Fiduciaria entregara al Encargante los Rendimientos que se hubiesen
causado.

(b)  En el evento en que no se cumplan las Condiciones para la Entrega de Recursos de la respectiva Etapa
del Proyecto, la Fiduciaria entregara a los Inversionistas Compradores los Rendimientos que los
Recursos hubiesen causado mientras los mismos estaban en las Carteras Colectivas.

«»/ CLAUSULA 10. OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LAS PARTES

Las obligaciones y derechos de las Partes estan contenidos en las Clausulas de este Contrato y en sus Anexos.
Su contenido no podra ser modificado a menos que, de comin acuerdo y por escrito, las Partes asi lo
convengan.
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CLAUSULA 11. OBLIGACIONES DEL ENCARGANTE / DERECHOS DE LA FIDUCIARIA

Ademas de las otras obligaciones contenidas en el presente Contrato, el Encargante debera cumplir las
siguientes:

(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

(h)

(M

Pagar la remuneracién a la Fiduciaria segiin la tarifa establecida en el presente Contrato y suministrar los
recursos necesarios para atender los gastos y costos de este Contrato, en caso de que no existan
Recursos disponibles o que habiéndolos, su naturaleza demande que sean asumidos directamente por el
Encargante.

Suministrar toda la informacion y documentacion requerida por la Fiduciaria y ampliar las instrucciones
cuando se necesite para dar cumplimiento al presente Contrato y Cumplir con las Condiciones
establecidas en |a clausula cuarta del presente Contrato.

Certificar a la Fiduciaria el valor total de las ventas de |a respectiva Etapa del Proyecto antes de dar inicio
a la Etapa Preoperativa de cada Etapa del Proyecto.

Cumplir las normas de prevencion de lavado de activos, para lo cual el Encargante se compromete a
actualizar la informacion solicitada por la Fiduciaria cada vez que ésta la requiera y en todo caso, al
menos una vez al afio.

Remitir a la Fiduciaria, en un plazo maximo de treinta (30) dias calendario, el Formulario de Conocimiento
debidamente diligenciado por cada uno de los Inversionistas Compradores, junto con los soportes
requeridos, para la correspondiente revision, validacion, analisis y verificacion de la informacion
suministrada en el proceso de conocimiento del cliente por parte de la Fiduciaria.

Abstenerse de reproducir, copiar, distribuir o permitir el acceso de terceros a la informacion confidencial
que le sea suministrada o que llegue a conocer con motivo de la celebracion y ejecucion del presente
Contrato.

Responder ante la Fiduciaria por los perjuicios que le ocasione en desarrollo del presente Contrato.

Cumplir con todos los tramites y las obligaciones ante la instancia de la administracion municipal o distrital
encargada de ejercer la vigilancia y control de las actividades de construccion y enajenacion de
inmuebles contempladas en la ley, en especial las obligaciones que emanan de: Decreto 19 de 2012, Ley
1480 de 2011, Decreto 2180 de 2006 y Ley 962 de 2005 con sus modificaciones respectivas.

Asumir el costo de la realizacion de cualquier Otrosi al Contrato de Fiducia solicitado por EL
ENCARGANTE, el cual tendra un costo de un (1) Salario Minimo Mensual Legal Vigente, excluyendo de
este costo Unicamente los Otrosies que se realicen por madificaciones de normas o por solicitud de LA
FIDUCIARIA.

A informar al Inversionista Comprador, la fecha exacta de entrega del inmueble.

A avisar minimo con treinta (30) dias de anticipacion a la entrega de los inmuebles para que el
Inversionista Comprador inicie los tramites de crédito; a cuantificar y/o aproximar cuanto seré el costo de
la escrituracion del inmueble adquirido.
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A calcular e informarle al Inversionista Comprador, el valor de la administracién de la unidad que esta
adquiriendo.

El Encargante no podra efectuar ningin cambio en EL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
VINCULACION/CARTA DE INSTRUCCION, sin la previa autorizacion de LA FIDUCIARIA.

A que en la informacion que brinda a los Inversionistas Compradores en la Sala de Ventas y en los
brochures o plegables utilizados para promover el Proyecto inmobiliario cumplird con lo previsto en el
Estatuto del Consumidor Ley 1480 de 2011 garantizando asi el acceso pleno a una informacion
adecuada, que le permita al inversionista interesado hacer elecciones de consumo libremente y bien
fundadas.

A informar claramente al Inversionista Comprador el area privada construida, sin perjuicio de que se
indiquen otras areas como el area privada libre o las areas comunes de uso exclusivo. Lo anterior sin
perjuicio de que estas puedan sufrir modificaciones como consecuencia directa de modificaciones
ordenadas por la curaduria o por la alcaldia competente en la expedicion de la licencia de construccion.

En caso de que el Encargante no identifique claramente el tipo de area que se esta anunciando en la
informacion o publicidad, se presumira que es area privada construida.

Cuando los parqueaderos de los propietarios estén ubicados en areas comunes de uso exclusivo, el
Encargante se obliga a informar a los compradores que una vez constituida la propiedad horizontal, la
asamblea de copropietarios, con la decision de mas del 70% del coeficiente de la copropiedad podra
modificar la destinacion de las areas comunes de uso exclusivo.

A informar si el proyecto que se va a construir €s o no por etapas.

En caso de que el proyecto se realice por Etapas, el Encargante debe informar claramente qué zonas
comunes se entregan con cada etapa y el periodo estimado de cuando se desarrollaran las etapas
posteriores, sin perjuicio de que las fechas propuestas varien.

A informar el estrato socioecondmico que tendré el inmueble (el cual podra estar sujeto a modificacion por
parte del respectivo municipio o distrito).

Ainformar las caracteristicas de las zonas de parqueo vehicular.

A informar de manera general, las caracteristicas de los muebles y equipos que se van a entregar al igual
que el tipo y la calidad de todos los acabados.

Cumplir con las demas obligaciones que se derivan del presente Contrato y de la ley.

CLAUSULA 12. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA / DERECHOS DEL ENCARGANTE

Ademas de las otras obligaciones contenidas en el presente Contrato, al Fiduciaria debera cumplir las
siguientes:

(a)

Realizar los actos necesarios para cumplir el objeto del presente Contrato atendiendo las instrucciones
impartidas por el Encargante.
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Mantener los bienes que administrara separados de los suyos y de los que le correspondan a otros
negocios fiduciarios,

Lievar la contabilidad del negocio fiduciario siguiendo los principios sefialados en las leyes colombianas.

Llevar la personeria para proteccion y defensa del presente Contrato contra actos de terceros y aun del
mismo Encargante. El ejercicio de este deber esta supeditado a la informacién que sobre los hechos que
hagan necesaria la proteccion le suministre el Encargante quien sera responsable de los perjuicios que se
causen por la omision en el suministro a la Fiduciaria de la informacion relevante.

Pedir instrucciones al Superintendente Financiero de Colombia cuando tenga dudas acerca de sus
funciones o deba apartarse de las autorizaciones contenidas en el presente Contrato.

Rendir al Encargante cuentas comprobadas de su gestion con una periodicidad semestral, debiendo
coincidir esta dltima con las fechas de corte de cada ejercicio contable, es decir el treinta (30) de junio y
treinta y uno (31) de diciembre de cada afio. Estas rendiciones de cuentas deberan ser presentadas por
la Fiduciaria dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a las fechas de corte antes indicadas. Una
vez entregada la rendicion de cuentas al Encargante, si éste no notifica por escrito a la Fiduciaria
observaciones o reparos sobre la misma dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su fecha de
recibo, la rendicion de cuentas de entendera aprobada. Debido a que la Superintendencia Financiera ha
exigido que los seis (6) meses sean contados a partir de la celebracién del negocio fiduciario, la primera
rendicion de cuentas que debera hacer la Fiduciaria se hara con corte a estas dos (2) fechas, sin perjuicio
de que aln no hayan transcurrido los primeros seis (6) meses y en adelante continuaran haciéndose en
los cortes aqui indicados. Para dar cumplimiento a esta obligacion, la Fiduciaria enviara a la direccion
registrada en el presente Contrato la informacién pormenorizada del desarrollo de |a labor encomendada
y la evolucion del negocio.

Presentar dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la terminacion del presente Contrato, la
rendicion de cuentas final.

Restituir los dineros entregados por los Inversionistas Compradores si no se cumplieren las condiciones
para la entrega de Recursos de la respectiva Etapa del Proyecto, cuando éstos se los soliciten.

Abstenerse de reproducir, copiar, distribuir o permitir el acceso de terceros a la informacion confidencial
que le sea suministrada o que llegue a conocer con motivo de la ejecucion del presente Contrato.

Responder ante el Encargante por los perjuicios que ocasione en desarrollo del presente Contrato.

Cumplir con las demas obligaciones que se derivan del presente Contrato y de la ley.

CLAUSULA 13. DERECHOS ESPECIALES DEL ENCARGANTE

En virtud del presente Contrato, el Encargante tendra como derechos especiales los siguientes:

(a)

Exigir la rendicion de cuentas y revisar las que presente la Fiduciaria.
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(b)  En las circunstancias previstas en el articulo 1239 del Codigo de Comercio, solicitar la remocion de la
Fiduciaria y nombrar su sustituto.

(c)  Ejercer la accion de responsabilidad contra la Fiduciaria en los casos a que haya lugar.

CLAUSULA 14. REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA

14.1. La Fiduciaria recibira a titulo de remuneracion por los servicios prestados, una suma fija mensual
equivalente a dos (2) Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes pagaderos mes vencido. La anterior
comision no incluye el VA correspondiente a la tarifa vigente.

14.2. El incumplimiento en el pago de las comisiones, sera exigible ejecutivamente, para lo cual el presente
Contrato prestara mérito ejecutivo, bastando la simple presentacion del Contrato o de la factura de cobro
junto con la afimacion acerca del incumplimiento de la obligacion, sin necesidad de que medie
previamente requerimiento judicial o extrajudicial alguno, al cual renuncia el Encargante,

CLAUSULA 15. FACTURACION

Para el cobro y pago de |a remuneracion mensual a que se refiere la Clausula anterior, se aplicara el siguiente
procedimiento:

(a)  LaFiduciaria presentara la factura o cuenta de cobro por el valor indicado en la Clausula anterior a mas
tardar el dia cinco (5) de cada mes, en la que se cobrar4 la remuneracion mensual por su gestion.

(b)  El Encargante tendra un maximo diez (10) dias habiles a partir de la fecha de radicacion fisica de |a
factura o cuenta de cobro para rechazar la misma por presentar errores 0 inconsistencias. En el evento
€n que no se presenten observaciones a las facturas o cuentas de cobro por parte del Encargante dentro
del plazo antes indicado, se entendera que estas han sido aceptadas tacitamente.

(¢)  Una vez sea aprobada la factura o cuenta de cobro por parte del Encargante, éste debe realizar el pago a
mas tardar dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes contados a partir de la aprobacion de la misma.

(d)  En caso de que se genere devolucion de facturas o cuentas de cobro por errores 0 inconsistencias, se
reiniciaran los plazos antes indicados.

CLAUSULA 16. FORMA DE PAGO

Una vez sea aprobada la factura o cuenta de cobro por parte del Encargante, éste realizara el pago a mas tardar

dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes contados a partir de la aprobacion de la misma, mediante

* N\ [ransferencia de fondos o consignacion a la cuenta de ahorros o corrientes que se indique en el documento

wmlNet = expedido por la Fiduciaria, salvo en los casos en que la Fiduciaria le informe al Encargante que el pago se

W realizara de otra forma o por otro medio, aviso que debera ser dado por la Fiduciaria con minimo tres (3) dias
habiles de anticipacién a la realizacion del mismo.

CLAUSULA 17. DECLARACIONES ESPECIALES

El Encargante declara de manera especial conocer y aceptar que:

IS0 9001
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Una vez cumplidas las condiciones consagradas en el presente Contrato para la totalidad de las Etapas
del Proyecto, tanto éste como los Encargos Fiduciarios Individuales seran liquidados, entendiendo que la
Fiduciaria si continuara administrando los Recursos para el desarrollo del Proyecto.

Las condiciones de calculo y la determinacion de las Condiciones para la Entrega de Recursos fueron
realizadas Unica y exclusivamente por el Encargante.

La Fiduciaria desconoce el contenido de los contratos de promesa de compraventa u otro similar que
suscribira el Encargante con los Inversionistas Compradores, ya que |a Fiduciaria no sera parte en ellos.

Que la Fiduciaria se reservara la facultad de oponerse a la recepcion de Recursos o al ingreso de
personas cuando lo estime conveniente con ocasion del anlisis que adelante de la procedencia,
legalidad y origen de dichos recursos y personas.

La Fiduciaria no es vendedora, ni constructora, ni interventora, ni gerente del Proyecto, y no es
responsable por la venta, terminacion, calidad de la obra o precio de las unidades que conforman dicho
proyecto, ni demas aspectos técnicos, operativos, administrativos o economicos que hayan determinado
la viabilidad para su realizacion.

Una vez los recursos sean entregados al Encargante la responsabilidad por la administracion, utilizacion y
destinacion de los mismos es exclusiva de dicha sociedad.

CLAUSULA 18. MANIFESTACIONES Y DECLARACIONES

18.1.

Las Partes dejan expresa constancia que el presente Contrato ha sido libre y ampliamente discutido y
deliberado en todos sus aspectos, en un plano de igualdad y equivalencia de condiciones para cada
una de ellas, y que estan de acuerdo con todas sus estipulaciones, en especial el pacto de la clausula
compromisoria y sus correspondientes efectos.

18.2. Cada una de las Partes en este Contrato declara y reconoce haber leido y entendido los términos y

condiciones de este Contrato y aceptan someterse a ellos.

18.3. El Encargante declara que:

(a) es una sociedad debidamente constituida y existente que ejerce su objeto conforme a las
leyes de la Republica de Colombia;

(b) todas las acciones, autorizaciones y condiciones estatutarias que se requieren para celebrar
validamente este Contrato han sido otorgadas;

{c) su representante legal o apoderado cuenta con las facultades necesarias para obligarla en los
terminos del presente Contrato, facultades que no han sido revocadas ni modificadas en forma
alguna;

(d) Que éste Contrato no viola sus estatutos o cualquier otro contrato del que sea o pueda liegar a
ser parte.
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Que tiene todas las licencias, permisos y/o autorizaciones necesarias para cumplir con las
obligaciones adquiridas bajo este Contrato y para el desarrollo de su actividad comercial.

Que ha revisado y estudiado el presente Contrato y por lo tanto entiende el alcance de las
obligaciones que adquiere bajo el mismo.

esta facultada para constituir patrimonios auténomos a los cuales puede transferir sus bienes
y derechos, sin que ello signifique detrimento de su propio patrimonio;

las obligaciones que actualmente tienen a su cargo en virtud del(de los) Contrato(s) suscrito(s)
para la adquisicion del lote sobre el cual se desarrollara el proyecto y cualquier otro que tenga
relacion con el Proyecto, estan siendo oportunamente atendidas, sin que a la fecha existan
reclamaciones judiciales o extrajudiciales, conocidas, en su contra por ese concepto;

la transferencia de los derechos y bienes que realizan mediante la suscripcion de este
Contrato y las que en el futuro realicen, se efectiian y efectuaran en forma licita y de buena fe
en relacion con posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracion del presente
Contrato;

a su leal saber y entender no esta en incumplimiento de disposiciones aplicables a temas
relacionados con la prevencion del terrorismo y el lavado de activos:

a su leal saber y entender, ni ella, ni ninguno de sus empleados o agentes, actuando a su
nombre, ni ninguna persona actuando bajo su control ha tomado acciones en relacion
operaciones que constituyan practicas de corrupcion.

los derechos y bienes que entregan a titulo de fiducia no provienen ni directa ni indirectamente
del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con las Leyes 190 de
1995, 365 de 1997, 590 de 2000 y 793 de 2002, las demas normas que las modifiquen,
complementen o adicionen, ni han sido utilizados por el Encargante, sus socios o accionistas,
dependientes, arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios para la realizacion
de dichas conductas;

sobre los derechos y bienes que cede y transfiere no existe ningtin gravamen o limitacion al
dominio y los mismos no han sido cedidos, enajenados o transferidos a cualquier titulo con
anterioridad al perfeccionamiento del presente Contrato:

la Fiduciaria se reserva la facultad de oponerse a la expedicion de certificados de garantia, los
cuales por la naturaleza del presente Contrato no se pueden emitir:

la Fiduciaria se reserva la facultad de oponerse al ingreso, registro o designacion de terceros
llamense entre ofros, inversionistas, cesionarios de beneficio, beneficiarios, acreedores
beneficiarios o beneficiarios de area, que pretendan por si, por tercero o por instruccion del
Encargante vincularse al Fideicomiso en una o cualquiera de las formas mencionadas;
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la Fiduciaria se reserva la facultad de verificar la legalidad de las operaciones que pretendan
vincular a terceros al Fideicomiso en cualquiera de las formas mencionadas en el literal

anterior, asi como la procedencia y origen licito de los recursos:

se obliga a entregar a la Fiduciaria todos los soportes o documentos propios o de los terceros
mencionados en literales anteriores que la Fiduciaria le solicite para efectos de ejercer las
facultades a que se refiere el presente Contrato;

ha sido suficientemente informado por la Fiduciaria sobre los riesgos y limitaciones que asume
por la administracion de los Recursos en la Cartera Colectiva, tales como el Riesgo de
Liquidez y de Mercado, asi como sobre las obligaciones de la Fiduciaria y la naturaleza de las
mismas, esto es, que son de medio y no de resultado, los cuales el Encargante con la firma
del presente Contrato declara aceptar y entender;

desde la etapa precontractual ha sido suficientemente informado por la Fiduciaria sobre los
riesgos, limitaciones técnicas y aspectos negativos inherentes a los bienes y servicios que
hacen parte del objeto del presente Contrato y de las prestaciones encomendadas a la
Fiduciaria;

la Fiduciaria no esta obligada a realizar ninglin cobro prejuridico o juridico, en virtud de
presente contrato.

que la Fiduciaria no es responsable ante los Beneficiarios ni ante terceros por el cumplimiento
de las obligaciones de pago adquiridas por el Encargante con este(os), cuando los Bienes
Fideicomitidos sean insuficientes para pagarles; se deja de presente que los compromisos de
pago a(los) Beneficiario(s) en virtud del presente contrato, se encuentran sujetos a la
existencia de recursos disponibles dentro del presente Fideicomiso.

ha sido advertido por la Fiduciaria sobre los riesgos que pueden afectar el desarrollo del
negocio fiduciario y a los Bienes Fideicomitidos, al igual que sabre la obligacion a cargo de las
fiduciarias de disefiar y aplicar metodologias internas para la medicién de los riesgos de
liquidez y de mercado, y que tratandese de fideicomisos administrados por sociedades
fiduciarias, éstas deben aplicar las reglas de medicion de riesgos sefialadas por la
Superintendencia Financiera salvo que €l Encargante de manera expresa indique su voluntad
de eximir de dicha obligacion a la Fiduciaria. En virtud de lo anterior, el Encargante declara su
voluntad de eximir a la Fiduciaria de medir los riesgos de mercado y liquidez en el
Fideicomiso, asi como de aplicar modelos de medicion de riesgo de mercado y liquidez en
éste.

ha sido suficientemente ilustrado que existe riesgos en cuanto al no pago de las obligaciones
adquiridas por el Encargante con el(los) Beneficiario(s), toda vez que el presente contrato solo
sirve de fuente de pago a las obligaciones si hubiesen recursos disponibles en el presente
Fideicomiso para ello.

Atendera cualquier reclamo, queja o solicitud que realice el Beneficiario, por no pago o giro de
las obligaciones cuando no haya recursos disponibles en el presente Fideicomiso.
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La Fiduciaria no es ni hace parte del(de los) Contrato(s) suscrito(s) para la adquisicion del lote sobre el
cual se desarrollara el proyecto, por lo tanto, no es responsable por la realizacion, ejecucion, terminacion
o liquidacion de éstos.

Con la constitucion de cualquier Fideicomiso, no releva al Encargante de atender directa y oportunamente
las obligaciones derivadas del del(de los) Contrato(s) suscrito(s) para la adquisicion del lote sobre el cual
se desarrollara el proyecto y cualquier otro que tenga relacion con el Proyecto, ya que El Encargante
contintia con su calidad en el mismo y no esta cediendo o transfiriendo la posicién contractual del
mencionado contrato.

Las obligaciones de la Fiduciaria comprenderan las gestiones de recepcion de los Recursos y no tendran
implicitas labores de cobranza o cobro de cartera. Las labores de cobranza o cobro de cartera
corresponderan directamente al Encargante. Las obligaciones que en virtud de la celebracion del
presente Contrato adquiere la Fiduciaria son de medio y no de resultado. En todo caso, la Fiduciaria
respondera hasta de la culpa leve en el cumplimiento de su gestion.

La Fiduciaria no podra asumir con recursos propios obligacion alguna derivada de la ejecucion,
terminacion o liquidacion del presente Contrato. Por lo que en el evento en que esto llegue a ocurrir, sera
obligacion del Encargante reintegrar a la Fiduciaria dichos recursos a mas tardar dentro de los dos (2)
dias siguientes a que la Fiduciaria le notifique de tal hecho.

La labor de la Fiduciaria se circunscribe a la voceria y administracion del Fideicomiso bajo las
estipulaciones contenidas en el presente Contrato y siempre y cuando hubiesen recursos disponibles en
el presente Fideicomiso.

El Encargante manifiesta expresamente que ha sido advertido por la Fiduciaria que mediante negocios
fiduciarios no pueden celebrar contratos que de manera directa les estan prohibidos.

Los pagos o giros efectuados por la Fiduciaria en virtud del presente contrato se realizaran con los
Recursos existentes y disponibles en el presente Fideicomiso, por lo tanto la Fiduciaria no asumira con
recursos propios obligacion alguna derivada del presente contrato.

CLAUSULA 19. SUMINISTRO DE INFORMACION

19.1.

ﬁ 192
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La Fiduciaria en el Comité de Negocios de fecha once (11) de junio de 2013, evalué las caracteristicas,
condiciones y riesgos que eventualmente pudieren presentarse en desarrollo del presente Contrato y en
consecuencia, manifiesta que ha implementado los mecanismos necesarios para la gestion de los riesgos
de conformidad con las politicas establecidas en los diferentes manuales de gestion de riesgo de la
Fiduciaria.

La Fiduciaria en el Comite de Negocios de fecha once (11) de junio de 2013, evalué las circunstancias
que eventualmente dieren lugar a conflictos de interés en desarrollo del presente Contrato, concluyendo
que por la naturaleza del mismo, el objeto y las instrucciones dadas por el Encargante, no existe tal
posibilidad, toda vez que no existen Entidades Vinculadas a la Fiduciaria que participen como
encargantes, fideicomitentes, beneficiarios o acreedores garantizados. En caso de presentarse conflicto
de intereses, la Fiduciaria procedera siempre y sin ninguna excepcion a favor del Encargante.
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19.3. La Fiduciaria se reserva la facultad de oponerse a la constitucion de Encargos Fiduciarios individuales por
parte de Inversionistas Compradores para vincularse al Proyecto.

194. La Fiduciaria se reserva la facultad de verificar la procedencia y origen licito de los Recursos que los
Inversionistas Compradores quisieren aportar a los respectivos Encargos Fiduciarios Individuales.

195, El Encargante se obliga a entregar a la Fiduciaria todos los soportes o documentos propios o de los
Inversionistas Compradores que pretendan constituir Encargos Fiduciarios Individuales, que la Fiduciaria
le solicite para efectos de ejercer las facultades a que se refiere el presente Contrato.

CLAUSULA 20. GESTION DE RIESGOS

En todas sus actuaciones las Partes observaran y procederan conforme a las politicas y manuales de la

Fiduciaria para la gestion de los riesgos asociados al objeto del presente Contrato, los cuales el Encargante

declara conocer y entender.

CLAUSULA 21. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA

La Fiduciaria respondera hasta la culpa leve en el cumplimiento de sus gestiones, dejando expresa constancia
que la Fiduciaria asume obligaciones de medio y no de resultado.

CLAUSULA 22. DURACION

El término de duracion del presente Contrato sera el necesario para el cumplimiento de su objeto. Sin embargo,
las Partes podran darlo por terminado de comun acuerdo mediante solicitud previa y por escrito por cualquiera
de las Partes a la otra con una antelacion no menor a quince (15) dias calendario a la fecha en que esta se haga
efectiva,

CLAUSULA 23. CAUSALES DE TERMINACION

Habra lugar a la terminacion anticipada, unilateral e inmediata del presente Contrato en los siguientes eventos:
(a)  Por mutuo acuerdo entre las Partes, caso en el cual se debera dejar constancia escrita de este acuerdo.
(b)  Porincumplimiento de alguno de los deberes y obligaciones adquiridas por cualquiera las Partes.

(c)  Porextincion del objeto del presente Contrato

(d)  Por ocasionar alguna de las Partes a la otra dafios y/o perjuicios comprobados en desarrollo del presente

ﬁ Contrato.

wmlNety (e) Cuando se establezca que el Encargante tiene vinculos o antecedentes judiciales relacionados con los
W delitos de narcotréfico, lavado de activos, captacién masiva.

()  Cuando el Encargante no aporte la informacion requerida por la Fiduciaria para efectos de mantener
actualizada la informacion de conocimiento del cliente.
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(g) Cuando El Encargante efectie cualquier cambio a EL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
VINCULACION/CARTA DE INSTRUCCION. sin la previa autorizacion de LA FIDUCIARIA.

(h)  Por decision judicial.

(i)  Porlas demas causales sefialadas en el presente Contrato y la Ley.

CLAUSULA 24. EFECTOS DE LA TERMINACION

24.1 Acaecida la terminacion del presente Contrato, perdera vigencia el objeto y las instrucciones impartidas por
este, y la gestion de la Fiduciaria debera dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados
con Ia liquidacion del presente Contrato, poniendo a disposicién del Encargante o de los Inversionistas
Compradores, segln corresponda, los Recursos que hubieren realizado a través de los Encargos
Fiduciarios Individuales, mediante transferencia de los mismos a la cuenta que informe el Encargante o los
Inversionistas Compradores, segiin corresponda, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
liquidacion del presente Contrato.

24.2 Los Recursos seran entregados al Encargante o a los Inversionistas Compradores, segun corresponda,
junto con los Rendimientos que se hubiesen generado como consecuencia de la administracion de los
mismos en las Carteras Colectivas.

24.3En caso que el Encargante al momento de la terminacion y liquidacion del presente Contrato, no fuere
posible ubicarlo en la direccién sefalada en el presente Contrato, para efectos de la restitucion de los
Recursos y sus Rendimientos en caso de existir y para la firma del documento de terminacion y liquidacion,
la Fiduciaria procedera de la siguiente manera:

(@)

(b)

Enviara una comunicacion escrita al Encargante, por correo certificado a la direccion que aparezca
sefialada en el presente Contrato. En esa comunicacion, la Fiduciaria remitira la rendicion final de
cuentas y demas soportes necesarios, asi como el documento de terminacién y liquidacion del
Contrato, informando sobre la disponibilidad de los Rendimientos si los hay, para que se acerquen a
reclamarlos o den las instrucciones pertinentes.

En caso que el correo certificado de cuenta que no fue posible entregar al Encargante la
comunicacion por cualquier razon, el Encargante acepta que la Fiduciaria podra proceder a
depositar los Recursos y sus Rendimientos de existir a nombre del Encargante en la Cartera
Colectiva Abierta Valor Plus Il y dejara a disposicion del mismo, en las oficinas de la Fiduciaria, la
rendicion final de cuentas y soportes, asi como el documento de terminacion y liquidacién durante
diez (10) dias habiles contados a partir de la fecha en que se le ha notificado la no posibilidad de
entregar la correspondencia a que se refiere la presente Clausula, al cabo de los cuales, sin que el
Encargante se haya acercado para conocer y proceder de conformidad, podra en consecuencia la
Fiduciaria proceder a levantar un acta de liquidacion y terminacion del Contrato.

En el evento en que el correo hubiere sido recibido por el Encargante de acuerdo con el informe que
presente la respectiva empresa de mensajeria, una vez transcurridos diez (10) dias habiles
contados a partir de la fecha certificada como recibido, el Encargante no hubiere manifestado su
inconformidad y/o no hubieren dado instrucciones en cuenta a la restitucion de los Recursos, los
documentos se entenderan aprobados y la Fiduciaria procedera de conformidad con lo sefialado en
el literal anterior,
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CLAUSULA 25. PROCEDIMIENTO DE LIQUIDACION

25.1. Terminado el presente Contrato por Ia ocurrencia de alguna de las causales previstas en el mismo o en el
articulo 1240 del Codigo de Comercio, se observaran las siguientes reglas para la liquidacion del Contrato:

(a) La Fiduciaria remitira a la direccion registrada por el Encargante la rendicion de cuentas y estados
financieros correspondientes, para liquidar el Contrato.

(b) La Fiduciaria remitira el acta de liquidacion del Contrato.

25.2. Los documentos a que hace referencia la presente Clausula, se entenderan aprobados si no son
objetados por el Encargante dentro de los diez (10) dias habiles siguientes al del envio respectivo.

253. Las facturas adeudadas por el Encargante a la Fiduciaria constituiran titulo ejecutivo para la ejecucion de
las sumas en ellas contenidas.

CLAUSULA 26. PERFECCIONAMIENTO

26.1. El presente Contrato se perfecciona con la firma de las Partes.

26.2. Este Contrato se firma en dos (2) ejemplares de idéntico tenor y fecha, quedando uno en poder del
Encargante y uno en manos de la Fiduciaria, en la ciudad y fecha que se indica en la parte final del
presente documento, sin importar si la autenticacion de las firmas de las Partes se hace en una fecha
posterior, ya que para todos los efectos legales se tendra como la fecha de perfeccionamiento la primera.

CLAUSULA 27. COSTOS Y GASTOS

Los costos que ocasionen el presente Contrato y su terminacion, al igual que los gastos para el desarrollo del

presente Contrato que tenga relacion directa con su cumplimiento, seran con cargo del Encargante, conforme a
|as instrucciones que en tal sentido imparta el Encargante.

CLAUSULA 28. IMPUESTOS

28.1. Para efectos fiscales y demas costos de legalizacion, el presente Contrato no genera Impuesto de Timbre.
En todo caso, de causarse dicho impuesto, el mismo estara a cargo del Encargante.

28.2. La Fiduciaria no sera responsable, ni adquiere compromiso alguno respecto de la representacion o

= liNet = asesoria tributaria de las Partes.
g CLAUSULA 29. INFORMACION ENTRE LAS PARTES

C
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29.1Las Partes se comprometen a suministrar la informacion que se encuentre en su poder y que se requiera
para la debida ejecucion del Contrato.
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29.2 En cuanto al intercambio de informacion bajo el presente Contrato, las Partes se obligan a:

(a) Sblo utilizar la informacion con el propésito exclusivo de cumplir con los compromisos adquiridos en
virtud del presente del Contrato.

(b) No permitir el acceso a la informacion, ni divulgacion de manera parcial o total su contenido a
ningan tercero. En consecuencia, las Partes seran responsables por la violacion en que incurra
cualquiera de los citados.

CLAUSULA 30. CONFIDENCIALIDAD

30.1 Cada Parte admite que, durante el término de ejecucion de este Contrato, sera provisto con informacion
confidencial o privilegiada relacionada con la actividad, productos y servicios de la otra Parte. Cada Parte
esta de acuerdo en que no usara dicha informacién confidencial para ninglin propésito distinto al
cumplimiento de este Contrato, y que no revelara ninguna informacion designada como “confidencial’ o
“privilegiada” o que se pueda concluir que tiene esta calidad a ningun tercero a menos que tal divulgacion
sea previamente autorizada por la otra Parte por escrito.

30.2 Asi mismo, las Partes se comprometen a conservar y vigilar la informacion confidencial que reciban en
forma prudente y diligente y se obligan a revelarla sélo a los funcionarios que por su labor deban conocerla
y a adoptar las medidas necesarias para evitar la divulgacion de la misma. Quien reciba informacion
designada como confidencial o privilegiada debera reintegrarla o destruirla en el momento en que la otra
Parte asi lo solicite.

30.3 Las Partes estan de acuerdo en que los términos y condiciones de este Contrato son confidenciales y
restringidos por esta Clausula con respecto a su divulgacion a cualquier tercero.

CLAUSULA 31. AUTORIZACION, REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN

31.1 El Encargante autoriza de manera irrevocable para que con fines estadisticos, de control, supervision y de
informacion comercial, la Fiduciaria reporte a la Central de Informacion de la Asociacion Bancaria y de
Entidades Financieras de Colombia, y de cualquier otra entidad que maneje bases de datos con los mismos
fines, el nacimiento, modificacion, extincion de obligaciones que se desprenden de este Contrato.

31.2 La autorizacién aqui descrita comprende, especialmente, |a informacion referente a |a existencia de deudas
vencidas sin cancelar y la utilizacién indebida de los servicios financieros, por un término no mayor al
momento en el cual se extingue la obligacién y en todo caso durante el tiempo de la mora, el retardo o el
incumplimiento. Asi mismo el Encargante faculta a la Fiduciaria para que solicite informacion sobre las
relaciones comerciales que el tenga con el sistema financiero y para que los datos reportados sean
procesados para el logro del propésito de la central y sean circularizables con fines comerciales, de

ﬁ conformidad con su respectivo reglamento.

W CLAUSULA 32. CESION

El Encargante podra ceder su posicion contractual dentro del presente Contrato, con la autorizacion previa y por
escrito de la Fiduciaria, para lo cual la Fiduciaria exigira al futuro cesionario el diligenciamiento de los formularios
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CLAUSULA 36. AVISOS EN CASO DE RECLAMOS Y PROCEDIMIENTO LEGALES

Las Partes se obligan a notificar a la otra, a la mayor brevedad, la presentacion o amenaza de cualquier reclamo
0 pracedimiento legal en su contra o en el que dicha parte se pueda ver involucrada como consecuencia directa
0 indirecta de este Contrato y a:

(a)  Proceder de acuerdo con todas las instrucciones razonables que la otra Parte pueda expedir en relacion
con la naturaleza de dicho reclamo o a la defensa de tan procedimiento.

(b)  No admitir responsabilidad frente a un reclamante o demandante o asegurador, sin el consentimiento
expreso y escrito de la otra Parte.

(¢)  No llegar a transaccion o compromiso respecto de tal reclamo o amenaza de reclamo o demanda, sin el
consentimiento expreso por escrito de la otra Parte.

CLAUSULA 37. DECLARACIONES DE LA FIDUCIARIA
371 La Fiduciaria declara y garantiza al Encargante que las siguientes afirmaciones son ciertas:

(@) Que es una sociedad debidamente constituida y existente de conformidad con las leyes de la
Replblica de Colombia.

(b) Que es una entidad debidamente autorizada por la Superintendencia Financiera para celebrar
contratos de encargo fiduciario de preventas.

(c) Que su representante legal o apoderado cuenta con las facultades necesarias para obligarla en los
terminos del presente Contrato, facultades que no han sido revocadas ni modificadas en forma
alguna.

CLAUSULA 38. NEGOCIACION DIRECTA

38.1 Si surgiere alguna diferencia, disputa o controversia entre |as Partes, en el desarrollo, ejecucion o por razon
0 con ocasion del presente Contrato, o sus Anexos, las Partes acudiran a los mecanismos de arreglo
directo, para lo cual cualquiera de ellas podra dar aviso escrito a Ia otra acerca de la existencia de una
disputa y la otra debera dar su respuesta por escrito dentro de un plazo de diez (10) dias habiles
manifestando su posicion sobre la disputa y un breve sustento de la misma.

38.2 Dentro de un plazo de quince (15) dias habiles contados a partir de la fecha de envio de la comunicacion
inicial con la cual se puso de presente la disputa, las Partes se reuniran a través de sus representantes
legales o de quienes éstos designen para intentar solucionar la disputa. Todas las solicitudes de
Informacién razonables que formule una parte a la ofra deberan ser atendidas.

38.3 Todas las negociaciones directas entre las Partes sern confidenciales, en consecuencia toda informacion
que sea divulgada por una Parte a la otra en el transcurso de las negociaciones no podra ser utilizada como
evidencia dentro de un proceso judicial o arbitral, a menos que dicha informacion ya hubiera sido piblica o
pudiera ser accedida por la otra Parte directamente.
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38.4Si transcurrido un plazo de treinta (30) dias habiles contados a partir de la fecha de envio de la
comunicacion inicial con la cual se puso de presente la disputa que haya surgido con ocasion del Contrato,
Partes no puedan resolver sus diferencias directamente se aplicara lo establecido en la Clausula
Compromisoria contenida en este Contrato.

CLAUSULA 39. CLAUSULA COMPROMISORIA

Toda controversia o diferencia relativa a este Contrato, a su ejecucién o liquidacion, salvo por lo relativo a la
exigibilidad y ejecucion de las comisiones que el Encargante adeude a la Fiduciaria y que se regiran por el
tramite ejecutivo dispuesto por la normas colombianas vigentes, se resolvera por un Tribunal de Arbitramento
designado por el Centro de Conciliacién, Arbitraje y Amigable Composicion de la Camara de Comercio de
Medellin, que se sujetara a lo dispuesto en el Decreto 2279 de 1989 en la Ley 23 de 1991 0 en las normas que
lo sustituyan, de acuerdo con las siguientes reglas.

(@)  El Tribunal estara integrado por un (1) Arbitro.

(b)  La organizacion interna del Tribunal se sujetara a las reglas previstas para el efecto por el Centro de
Conciliacion, Arbitraje y Amigable Composicion de la Camara de Comercio de Medellin.

(c)  ElTribunal decidira en derecho y se regira por las leyes colombianas.

(d)  El Tribunal tendra su sede en la ciudad de Medellin en el Centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable
Composicion de la Camara de Comercio de Medellin,

(e)  Los costos y gastos se causen con ocasion de |a convocatoria y funcionamiento del Tribunal, estaran a
cargo de la parte vencida,

CLAUSULA 40. COLABORACION ENTRE LAS PARTES

Las Partes acuerdan que trabajaran de manera conjunta con el objetivo de alcanzar el mayor beneficio para ellas
y el cumplimiento de la finalidad del presente Contrato

CLAUSULA 41. DEBER DE LEALTAD Y BUENA FE

La actuacién de cada una de las Partes hacia I otra y la relacion entre ellas, se regira por principios de lealtad y
buena fe, por consiguiente, las Partes realizaran acciones o se abstendran de hacerlas cuando con ellas se
perjudique los intereses de la otra Parte o del vinculo formalizado entre ellas con el presente Contrato.

CLAUSULA 42. CAMBIO DE PROPIEDAD O NATURALEZA JURIDICA DEL ENCARGANTE

m Sin perjuicio de lo establecido en otras Clausulas de este Contrato, en caso de que la propiedad del Encargante

mlNet o oo modifique estara obligado a comunicar a los nuevos propietarios o adquirentes la existencia de este Contrato,

w el cual seguira existiendo frente al nuevo propietario o adquirente en los términos y condiciones vigentes al
momento de producirse el cambio de propiedad.

CLAUSULA 43. RESPONSABILIDAD DERIVADA DEL PRESENTE CONTRATO
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Cada Parte es responsable de los perjuicios que cause a la otra, sin perjuicio de las penas consagradas en este
Contrato respecto del cumplimiento de ciertos compromisos. Si por algin motivo, derivado directa o
indirectamente de la celebracién, ejecucién, terminacion o liquidacion del presente Contrato, se ocasionare algln
perjuicio a terceros, cada una de las Partes asumira su propia responsabilidad.

CLAUSULA 44. TOTALIDAD DEL ACUERDO E INTEGRACION

Este Contrato constituye el acuerdo total entre las Partes con respecto al objeto materia del mismo y reemplaza
todos los acuerdos y contratos anteriores, si los hubiere. Entre las Partes no existen acuerdos verbales o
escritos anteriores al presente Contrato, ni entendimientos o declaraciones verbales o escritas diferentes a las
aqui estipuladas. En caso de que alguna disposicion de este Contrato fuere declarada ineficaz o invalida el resto
de las disposiciones continuaran obligatorias para las Partes.

CLAUSULA 45. DEMORA EN EL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES

La mera tolerancia, por una de las Partes, respecto del incumplimiento de las obligaciones de la otra parte, no
podré interpretarse como modificacion tacita a los términos de este Contrato ni equivaldra a la renuncia de la
parte tolerante a la exigencia del cumplimiento de las obligaciones incumplidas y/o al cobro de la indemnizacion
de perjuicios causados en virtud de dicho incumplimiento.

CLAUSULA 46. EXPLICACIONES Y ENTENDIMIENTOS

46.1.Las Partes declaran que han recibido reciprocamente la explicacion e informacién suficiente e idonea de
todas y cada una de las estipulaciones de este Contrato, de sus derechos y obligaciones, y por ello, previo
entendimiento, las acuerdan en forma libre y voluntaria.

46.2. Cada una de las Partes en este Contrato declara y reconoce haber leido y entendido los términos y
condiciones de este Contrato y aceptan someterse a ellos.

CLAUSULA 47. INTERPRETACION

Las Partes reconocen que las estipulaciones contenidas en este Contrato han sido objeto de amplia y completa
negociacion y representan el acuerdo completo de las Partes. Las Partes convienen que los términos y
condiciones de este Contrato no seran interpretados a favor o en contra de ninguna de estas, en razon que
cualquiera de las Partes haya participado en la preparacion de este Contrato. Los encabezamientos que
contiene este Contrato son solo para conveniencia del lector y no podran ser utilizados para determinar los
derechos de las Partes.

CLAUSULA 48. FORMA DE COMPUTAR LOS PLAZOS

Los plazos en dias, meses o afios establecidos en el presente Contrato se entienden calendario, a menos que el
Contrato disponga de manera expresa otra cosa.

CLAUSULA 49. DIVISIBILIDAD

La invalidez e inexigibilidad de alguna o algunas de las disposiciones de este Contrato no afectara la validez o
exigibilidad de las demas disposiciones del Contrato. En estos eventos las Partes se obligan a negociar de
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buena fe un punto valido y legalmente exigible que tenga el mismo propésito o finalidad que el que adolece del
vicio de invalidez o inexigibilidad, con el fin de sustituirlo.

CLAUSULA 50. MODIFICACIONES

50.1. Todas las modificaciones a este Contrato deben acordarse de manera clara, expresa y escrita, las cuales
se haran constar en un documento escrito que se adjuntara al presente documento, bajo la firma de las
Partes. En consecuencia, las modificaciones al presente Contrato solo tendran validez cuando sean
firmadas por las Partes en un documento adjunto al mismo.

50.2. La ejecucion de una conducta inversa o contraria por alguna de las Partes que sea tolerada por la otra en
una o en mas oportunidades, no se entendera como una modificacion al Contrato o una o aceptacion al
cambio de una formalidad, sino como un acto de mera tolerancia.

CLAUSULA 51. INCOMPATIBILIDAD

En caso de incompatibilidad entre el presente Contrato, sus Anexos, la Carta de Instrucciones de los
Inversionistas Compradores o cualquier otro documento, prevalecera lo establecido en el Contrato.

CLAUSULA 52. LEY APLICABLE

A este Contrato, sus Anexos y a las relaciones entre las Partes, a su interpretacion, ejecucion, terminacion,
liquidacion y a las controversias que surjan entre las Partes, se les aplicara la ley colombiana.

CLAUSULA 53. DOMICILIO
Para todos los efectos legales y contractuales el domicilio principal seré la ciudad de Medellin.
CLAUSULA 54. ANEXOS

Los siguientes documentos hacen parte integral de este Contrato de Transaccién y estan incorporados al mismo
por la siguiente referencia:

541 Anexo A:  Copia del certificado de existencia y representacion legal del Encargante

54.2 Anexo B:  Copia del certificado de funcionamiento de la Fiduciaria expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia

54.3 Anexo C:  Poder

544 Anexo D:  Pagaré

CLAUSULA 55. NOTIFICACIONES
95.1.Para todos los efectos legales bajo el presente Contrato, sélo se consideraran como validas aquellas
comunicaciones contractuales que sean efectuadas por escrito y que hayan sido debidamente entregadas

en los domicilios de las Partes,

55.2. Para tales efectos, asi como para las comunicaciones judiciales a que hubiera lugar, se consideraran
como domicilios de las Partes los siguientes:
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Nombre del Contacto: Direccion electrénica del Contacto:
Angel Samuel Seda aseda@royalpropertygroup.co
James Daniel Evans jevans@royalpropertygroup.co
Andres Orozco aorozco@royalpropertygroup.co
Jorge Peldez jpelaez@royalpropertygroup.co
Direccion:

Carrera 30 No. 8B-25 Oficina 201

Ciudad: Teléfono Fijo / Mévil:

Medellin 444-46-05/ 314 811-31-50
Departamento: Fax:

Antioquia 444-46-05

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A,

Nombre del Contacto:
Jaime Andrés Toro Aristizabal

Direccion: Direccion electronica del Contacto:
Calle 16 sur No. 43A — 49 piso 1 Jaime.toro@fiduciariacorficolombiana.com
Ciudad: Teléfono Fijo / Mévil:

Medellin 310-63-80 ext. 4800

Departamento: Fax:

Antioquia 313-44-89

35.3. Cualquier cambio en el domicilio debera ser notificado a la otra Parte dentro de los diez (10) dias
calendario siguientes a la fecha en que este tenga lugar, a través de una comunicacion escrita remitida
por correo certificado.

99.4. Para todos los efectos legales se entiende que la otra Parte cumple con la obligacion de suministrar
informacion a la ultima direccion consignada en el presente Contrato. Por lo que la Parte que incurra en
mora o falta de notificacion del cambio de direccién sera responsable de los efectos que esta omision
conlleve.

EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, las Partes suscriben el presente Contrato en sefial de plena aceptacion
en la ciudad de Medellin a los diecisiete (17) dias del mes de Octubre del afio dos mil trece (2013), en dos (2)
ejemplares del mismq tenor y valor, uno para cada una de los firmantes:

LA FIDUSJARIA EL ENCARGANTE
~ 'I .‘\n ’ //.
TS NROAANA A / —e
JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL __ZJAMES DANIEL EVANS
Apoderado General >4 Representante Legal
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. NEWPORT S.A.S.
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OTROSI No. 1
AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS
MERITAGE

Conste por el presente documento que entre los suscritos a saber:

Por una parte, NEWPORT S.A.S., sociedad constituida mediante documento privado de fecha 25 de
agosto de 2009, inscrita en la Camara de Comercio de Medellin el 23 de septiembre de 2009 en el
libro IX, bajo el numero 13.370, existente bajo las leyes de la Republica de Colombia, con domicilio
principal en Medellin y Nimero de Identificacion Tributaria (NIT) 900.313.924-9, todo lo cual consta
en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de
Medellin que se adjunta al presente documento como Anexo A, quien para efectos del presente
contrato se denominara “‘El Encargante”, representada legalmente por JAMES DANIEL EVANS,
mayor de edad, domiciliado en Medellin, identificado con Cedula de Extranjeria No. 425.131,
actuando en su condicion de Gerente General;

Y;

Por otra parte, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., sociedad constituida mediante Escritura
Publica numero 2803 del cuatro (4) de septiembre de 1991 otorgada en la Notaria Primera del
Circulo Notarial de Cali, existente bajo las leyes de la Republica de Colombia, con domicilio principal
en la ciudad de Santiago de Cali, debidamente autorizada para prestar servicios fiduciarios por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucién S.B. 3548 del treinta (30) de
septiembre de 1991, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, quien para efectos del presente
documento se denominara la “FIDUCIARIA’, apoderada en este acto por JAIME ANDRES TORO
ARISTIZABAL, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Medellin, identificado con la Cédula de
Ciudadania No. 71.772.923 expedida en Medellin, actuando en su condicion de Apoderado General,
de conformidad con el Poder contenido en la Escritura Publica No. 2904 de fecha 08 de noviembre
de 2012 otorgada en la Notaria 23 de Bogota D.C ;

Quienes se denominaran conjuntamente las “Partes” e individualmente la “Parte’, han celebrado de
manera libre y espontanea el presente Otrosi No. 1 al Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas
denominado Meritage (en adelante “Otrosi No. 17), con el objetivo de modificar el referido Contrato
celebrado entre las partes mediante documento privado de fecha 17 de Octubre del afio 2013, el cual se
regira por las siguientes Clausulas y en lo no previsto en ellas por lo establecido en las normas
colombianas aplicables, de la manera que se establece a continuacion, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

Que las Partes se encuentran legalmente constituidas y existen de conformidad con las leyes de la
Republica de Colombia.

Que las Partes cuentan con las facultades necesarias para obligarse en los términos del presente
Otrosi No. 1y que las mismas no han sido revocadas ni modificadas en forma alguna.
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3. Que mediante documento privado de fecha 17 de Octubre del aflo dos mil trece (2013), EL
ENCARGANTE y LA FIDUCIARIA celebraron un Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas (en
adelante el “Contrato de Fiducia'), en virtud del cual EL ENCARGANTE confiere a LA FIDUCIARIA
el recaudo y administracion a titulo de Encargo Fiduciario de los Recursos provenientes de la
promocion y consecucion de Inversionistas Compradores interesados en adquirir inmuebles dentro
del Proyecto que pretende desarrollar.

4. Que el contrato de Fiducia se ha venido ejecutando de conformidad con las clausulas pactadas por
las partes.

5. Que el ENCARGANTE solicito realizar el presente Otrosi al Contrato de Fiducia, toda vez que
requiere modificar la conformacion del Proyecto, de forma que la Etapas consten de metros
cuadrados vendibles y no de unidades inmabiliarias.

6. Que a la fecha de suscripcion del presente documento no se encuentra ningun Inversionista
Comprador vinculado al Proyecto.

7. Que la Fiduciaria aprobé la modificacion de que trata el presente documento en comité de negocios
de fecha 5 de noviembre de 2013.

En atencion a las anteriores Consideraciones, las partes pactan las siguientes:

CLAUSULAS

CLAUSULA 1. Las partes acuerdan modificar el numeral 1 de las Consideraciones del
Contrato de Fiducia, asi:

“1. Que el Encargante esta interesado en desarrollar por su cuenta y riesgo en el
Municipio de Envigado, Antioquia, un proyecto inmobiliario que se desarrollara en ocho
(8) Etapas, las cuales constan de:

a. Etapa 1: Conformada por una zona comercial con 4.855 metros cuadrados
vendibles y ocho (8) torres de suites que en total estan conformadas por 18.003
metros cuadrados vendibles y que haran parte del Hotel cuya operacion correra
por cuenta exclusiva del Fideicomitente, para un total de 22.858 metros cuadrados
vendibles para esta etapa.

b. Etapa 2: Conformada por ocho (8) torres de suites que en total estan conformadas
por 18.003 metros cuadrados vendibles y que haran parte del Hotel cuya
operacion correra por cuenta exclusiva del Fideicomitente.

c. Etapa 3: Conformada por siete (7) torres de suites que en total estan conformadas
por 15.753 metros cuadrados vendibles y que haran parte del Hotel cuya
operacion correra por cuenta exclusiva del Fideicomitente.

d. Etapa 4: Conformada por lotes urbanizados que en total suman 114.151 metros
cuadrados vendibles.

e. Etapa 5: Conformada por lotes urbanizados que en total suman 73.578 metros
cuadrados vendibles.
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f. FEtapas 6, 7 y 8: Reservados para futuros desarrollos complementarios y cuya
conformacion y area vendible seré la que se pacte mediante Otrosi al presente
Contrato de Encargo Fiduciario, entre LA FIDUCIARIA y EL ENCARGANTE

El presente Encargo se constituye con el fin de administrar las preventas de cada Etapa

del Proyecto.

PARAGRAFO. Se deja expresamente pactado que el Area Final de cada Etapa del
Proyecto puede sufrir modificaciones por la Naturaleza misma de la construccion del
Proyecto; por tratarse, de acuerdo con la ley 1480 de 2011, de un producto que por su
naturaleza puede sufrir dichas variaciones. Por lo anterior, las partes aceptan que las
areas enunciadas anteriormente pueden variar hasta en un 10%, incrementando o
reduciendo dichos valores.”

CLAUSULA 2. Las partes acuerdan modificar el Contrato de Fiducia en el sentido de
remplazar todos los términos “Aparta-Suites” por “Suites” y remplazar todos los términos
“Aparta-Hotel” por “Hotel”, del referido contrato. Por lo anterior, Las partes igualmente acuerdan
modificar el Literal (a) del numeral 1.3. de la Clausula 1 del Contrato de Fiducia, el cual quedara
asi:

“(a) “Suites”: Son las unidades del proyecto que tienen como destinacion especifica y
exclusiva, apartamentos hoteleros al servicio del Hotel, que corresponden a las unidades
cuyas caracteristicas seran las indicadas en la licencia de construccion correspondiente.
Estas unidades haran parte del Hotel y, estaran sometidas al régimen de propiedad
horizontal que se establezca.

CLAUSULA 3. Las partes acuerdan modificar el Literal (i) del numeral 1.3. de la Clausula
1 del Contrato de Fiducia, la cual quedara asi:

“(i) “Proyecto”: es el proyecto inmobiliario denominado “MERITAGE" que el Encargante
desarrollara por su cuenta y riesgo en el Municipio de Envigado, una vez se cumplan las
Condiciones para la Entrega de Recursos para cada Etapa del Proyecto, que se
desarrollara en las porciones resultantes para el desarrollo de cada Etapa, del inmueble
de mayor extensién identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 001-930485 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Medellin Zona Sur. El Proyecto
consta de ocho (8) Etapas, las cuales constan de:

a. FEtapa 1: Conformada por una zona comercial con 4.855 metros cuadrados
vendibles y ocho (8) torres de suites que en total estan conformadas por 18.003
metros cuadrados vendibles y que haran parte del Hotel cuya operacién correra
por cuenta exclusiva del Fideicomitente, para un total de 22.858 metros cuadrados
vendibles para esta etapa.

b, Etapa 2: Conformada por ocho (8) torres de suites que en total estan conformadas
por 18.003 metros cuadrados vendibles y que haran parte del Hotel cuya
operacion correra por cuenta exclusiva del Fideicomitente.

¢. Etapa 3: Conformada por siete (7) torres de suites que en total estan conformadas
por 15.753 metros cuadrados vendibles y que haran parte del Hotel cuya
operacion correra por cuenta exclusiva del Fideicomitente.

d. Etapa 4: Conformada por lotes urbanizados que en total suman 114.151 metros
cuadrados vendibles.

IS0 9001

Bogota: Carrera 13 No. 26 — 45 Pisos 1y 14 Pbx. 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 3538781
Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 Fax. 3138184
Cali: Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx. 8982200 Fax.8833824 M

Barranquilla: Carrera 52 No. 74 -56 Oficina 101 Pbx. 3693000 Fax. 3584208
Bucaramanga: Calle 36 No 26 — 48 Interior 110 Of, 301 Pbx: 6424444 Fax: 6424444
contactenos@fiduciariacorficolombiana.com — www.fiduciariacorficolombiana.com




- Fid U_Cia l'ia Encargo Flduc'i?:;i;”k:eindaeg:
Corficolombiana

Nit 800.140.887 -8

e. FEtapa 5: Conformada por lotes urbanizados que en total suman 73.578 metros
cuadrados vendibles.

f. Etapas 6, 7 y 8: Reservados para futuros desarrollos complementarios y cuya
conformacion y area vendible sera la que se pacte mediante Otrosi al presente
Contrato de Encargo Fiduciario, entre LA FIDUCIARIA y EL ENCARGANTE

El presente Encargo se constituye con el fin de administrar las preventas de cada Etapa

del Proyecto.

PARAGRAFO. Se deja expresamente pactado que el Area Final de cada Etapa del
Proyecto puede sufrir modificaciones por la Naturaleza misma de la construccién del
Proyecto; por tratarse, de acuerdo con la ley 1480 de 2011, de un producto que por su
naturaleza puede sufrir dichas variaciones. Por lo anterior, las partes aceptan que las
areas enunciadas anteriormente pueden variar hasta en un 10%, incrementando o
reduciendo dichas areas.”

EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, las Partes suscriben el presente Otrosi No. 1 en sefial de plena
aceptacion en la ciudad de Medellinalos _Wvizce (1Y) dias del mesde 4 0utd 't
de dos mil _Anece (2013), en dos (2) ejemplares del mismo tenor y valor, uno para cada

parte firmante;

EL ENCARGANTE M

N Nt
JAIME ANDRES TORO'ARISTIZABAL -
Apoderado General < Representante Legal
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. NEWPORT S.A.S.
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OTROSI No. 2
AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS
MERITAGE

Conste por el presente documento que entre los suscritos a saber:

Por una parte, NEWPORT S.A.S., sociedad constituida mediante documento privado de fecha 25 de
agosto de 2009, inscrita en la Camara de Comercio de Medellin el 23 de septiembre de 2009 en el
libro 1X, bajo el niimero 13.370, existente bajo las leyes de la Republica de Colombia, con domicilio
principal en Medellin y Numero de Identificacion Tributaria (NIT) 900.313.924-9, todo lo cual consta
en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de
Medellin que se adjunta al presente documento como Anexo A, quien para efectos del presente
contrato se denominara “El Encargante’, representada legalmente por JAMES DANIEL EVANS,
mayor de edad, domiciliado en Medellin, identificado con Cédula de Extranjeria No. 425.131,
actuando en su condicion de Gerente General;

Yl

Por otra parte, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., sociedad constituida mediante Escritura
Publica namero 2803 del cuatro (4) de septiembre de 1991 otorgada en la Notaria Primera del
Circulo Notarial de Cali, existente bajo las leyes de la Republica de Colombia, con domicilio principal
en la ciudad de Santiago de Cali, debidamente autorizada para prestar servicios fiduciarios por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion S.B. 3548 del treinta (30) de
septiembre de 1991, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, quien para efectos del presente
documento se denominara la “FIDUCIARIA", apoderada en este acto por JAIME ANDRES TORO
ARISTIZABAL, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Medellin, identificado con la Cédula de
Ciudadania No. 71.772.923 expedida en Medellin, actuando en su condicion de Apoderado General,
de conformidad con el Poder contenido en la Escritura Plblica No. 2904 de fecha 08 de noviembre
de 2012 otorgada en la Notaria 23 de Bogota D.C.;

Quienes se denominaran conjuntamente las ‘Partes’ e individualmente la “Parte”, han celebrado de
manera libre y espontanea el presente Otrosi No. 2 al Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas
denominado Meritage (en adelante “Otrosi No. 2°), con el objetivo de modificar el referido Contrato
celebrado entre las partes mediante documento privado de fecha 17 de octubre del ano 2013 vy
modificado mediante Otrosi No. 1 de fecha 15 de noviembre de 2013, el cual se regira por las siguientes
Clausulas y en lo no previsto en ellas por lo establecido en las normas colombianas aplicables, de la
manera que se establece a continuacion, previas las siguientes:

1.

CONSIDERACIONES

Que las Partes se encuentran legalmente constituidas y existen de conformidad con las leyes de la
Republica de Colombia.

Que las Partes cuentan con las facultades necesarias para obligarse en los términos del presente
Otrosi No. 2 y que las mismas no han sido revocadas ni modificadas en forma alguna.
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Que mediante documento privado de fecha 17 de octubre del afo dos mil trece (2013), modificado
mediante Otrosi No. 1 de fecha 15 de noviembre de 2013, EL ENCARGANTE y LA FIDUCIARIA
celebraron un Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas (en adelante el “Contrato de Fiducia"), en
virtud del cual EL ENCARGANTE confiere a LA FIDUCIARIA el recaudo y administracion a titulo de
Encargo Fiduciario de los Recursos provenientes de la promocion y consecucién de Inversionistas
Compradores interesados en adquirir inmuebles dentro del Proyecto que pretende desarrollar.

Que el contrato de Fiducia se ha venido ejecutando de conformidad con las clausulas pactadas por
las partes.

Que el ENCARGANTE solicito, mediante comunicaciones de fechas 18 de junio de 2014 y 9 de julio
de 2014, realizar el presente Otrosi al Contrato de Fiducia, toda vez que requiere ejercer la facultad
que le otorga el Contrato de Fiducia de especificar la conformacion de la Etapa 6 del Proyecto y el
término de vigencia de la misma Etapa.

En atencion a las anteriores Consideraciones, las partes pactan las siguientes:

CLAUSULAS

CLAUSULA 1. Las partes acuerdan modificar el literal f. de la Consideracién 1 del
Contrato de Fiducia, asi:

‘f. Etapa 6: Conformada por una zona comercial con dos mil quinientos treinta con
cuarenta y un metros cuadrados (2530.41m2) vendibles, ubicada en el segundo nivel
del edificio comercial.

Las Etapas 7 y 8 continuaran reservadas para futuros desarrollos complementarios y
cuya conformacion y area vendible sera la que se pacte mediante Otrosi al presente
Contrato de Encargo Fiduciario, entre LA FIDUCIARIA y EL ENCARGANTE."

CLAUSULA 2. Las partes acuerdan modificar el Literal f. del Literal (i) del numeral 1.3.
de la Clausula 1 del Contrato de Fiducia, la cual quedara asi:

‘f. Etapa 6: Conformada por una zona comercial con dos mil quinientos treinta con
cuarenta y un metros cuadrados (2530.41m2) vendibles, ubicada en el segundo nivel
del edificio comercial.

Las Etapas 7 y 8 continuaran reservadas para futuros desarrollos complementarios y
cuya conformacion y area vendible sera la que se pacte mediante Otrosi al presente
Contrato de Encargo Fiduciario, entre LA FIDUCIARIA y EL ENCARGANTE."

CLAUSULA 3. Las partes acuerdan modificar el Literal ¢. del Numeral 4.1. de la Clausula
4 del Contrato de Fiducia, la cual quedara asi:

“c. Etapa 6: El término de vigencia de la Etapa Preoperativa de esta Etapa sera de doce
(12) meses, contados a partir de la suscripcion del presente documento, prorrogables
automaticamente por una sola vez por el término inicialmente pactado de doce (12)
meses si el Encargante lo requiere para el cumplimiento de los requisitos establecidos
en la presente clausula.
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Etapas 7 y 8: El término de vigencia de Ia Etapa Preoperativa de estas Etapas sera la
que se pacte mediante Otrosi al presente Contrato de Encargo Fiduciario, entre LA
FIDUCIARIA y EL ENCARGANTE "

EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, las Partes suscriben el presente Otrosi NoJ2 en sefdl de plena

aceptacion en la ciudad de Medellinalos U / (_\) dias del mes de de

dos mil catorce (2014), en dos (2) ejemplares del mismo tenor y valor, uno para cada parteMfirmante:

LA FIDUCIARIA EL ENCARGANTE

i / ~
o W -

JAIME ANDRES TORY ARISFIZABAL

Apoderado General Representante Legal

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. NEWPORT S.A.S.
! liNet ’-—h
Pl Bogota: Carrera 13 No. 26 — 45 Pisos 1 y 14 Pbx. 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 3538781 ';"/,_j
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OTROSI No. 3
AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS
MERITAGE

Conste por el presente documento que entre los suscritos a saber:

(i) Poruna parte, NEWPORT S.A.S., sociedad constituida mediante documento privado de fecha 25 de
agosto de 2009, inscrita en la Camara de Comercio de Medellin el 23 de septiembre de 2009 en el
libro IX, bajo el numero 13.370, existente bajo las leyes de la Repliblica de Colombia, con domicilio
principal en Medellin y Nimero de Identificacion Tributaria (NIT) 900.313.924-9, todo lo cual consta
en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de
Medellin que se adjunta al presente documento como Anexo A, quien para efectos del presente
contrato se denominara “El Encargante”, representada legaimente por JAMES DANIEL EVANS,
mayor de edad, domiciliado en Medellin, identificado con Cédula de Extranjeria No. 425.131,
actuando en su condicion de Gerente General,

YF

(i) Por otra parte, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., sociedad constituida mediante Escritura
Plblica nimero 2803 del cuatro (4) de septiembre de 1991 otorgada en la Notaria Primera del
Circulo Notarial de Cali, existente bajo las leyes de la Repiblica de Colombia, con domicilio principal
en la ciudad de Santiago de Cali, debidamente autorizada para prestar servicios fiduciarios por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion S.B. 3548 del treinta (30) de
septiembre de 1991, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, quien para efectos del presente
documento se denominara la “FIDUCIARIA’, apoderada en este acto por LAURA MARCELA
GOMEZ ALVAREZ, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Medellin, identificada con la cedula
de ciudadania No. 43.757.579, actuando en su condicion de Apoderada General segin consta en la
Escritura Piblica nimero 668 de fecha diecisiete (17) de marzo de 2011, otorgada en la Notaria
veintitrés (23) del Circulo de Bogota;

Quienes se denominaran conjuntamente las “Partes” e individualmente la “Parte”, han celebrado de
manera libre y espontanea el presente Otrosi No. 3 al Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas
denominado Meritage (en adelante “Otrosi No. 3"), con el objetivo de modificar el referido Contrato
celebrado entre las partes mediante documento privado de fecha 17 de octubre del afio 2013 y
modificado mediante Otrosi No. 1 de fecha 15 de noviembre de 2013, y Otrosi No. 2 de fecha 01 de
agosto del afio 2014 el cual se regira por las siguientes Clausulas y en lo no previsto en ellas por lo
establecido en las normas colombianas aplicables, de la manera que se establece a continuacion, previas
las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Que las Partes se encuentran legalmente constituidas y existen de conformidad con las leyes de la
Republica de Colombia.

2 Que las Partes cuentan con las facultades necesarias para obligarse en los términos del presente
Otrosi No. 3 y que las mismas no han sido revocadas ni modificadas en forma alguna.
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3. Que mediante documento privado de fecha 17 de octubre del ano dos mil trece (2013), modificado
mediante Otrosi No. 1 de fecha 15 de noviembre de 2013 y Otrosi No. 2 de fecha 01 de agosto de
2014, EL ENCARGANTE y LA FIDUCIARIA celebraron un Contrato de Encargo Fiduciario de
Preventas (en adelante el “Contrato de Fiducia”), en virtud del cual EL ENCARGANTE confiere a LA
FIDUCIARIA el recaudo y administracion a titulo de Encargo Fiduciario de los Recursos provenientes
de la promocion y consecucion de Inversionistas Compradores interesados en adquirir inmuebles
dentro del Proyecto que pretende desarrollar.

4. Que el contrato de Fiducia se ha venido ejecutando de conformidad con las clausulas pactadas por
las partes.

5. Que el Encargante inici6 la etapa Pre-operativa de las Etapas 4 y 5y, durante el término establecido
para esto el Encargante no certifico el cumplimiento de las condiciones de entrega de recursos
consagradas en el contrato, razon por la cual se procedio a devolver los recursos a los inversionistas

o vinculados a estas Etapas.

6. De conformidad con lo anterior y con la facultad con que cuenta el Encargante para modificar la
conformacion del proyecto, este solicité realizar otrosi al contrato de encargo fiduciario de preventas
en el sentido de modificar la conformacion de las etapas 4 y 5. El termino de duracion de estas
etapas se regulara conforme a lo establecido en el Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas, es
decir, comenzara a correr en el momento en que el Encargante envie nueva instruccion irrevocable
de inicio de las preventas de cada Etapa conforme lo establecido en el numeral 4.1. de la Clausula 4
del Contrato de Fiducia.

En atencion a las anteriores Consideraciones, las partes pactan las siguientes:
CLAUSULAS

CLAUSULA 1. Las partes acuerdan modificar el literal d y e de la Consideracion 1 del
Contrato de Fiducia, asi:

‘d. Etapa 4 conformada por dos subetapas, asi: Subetapa 4A, la cual se encuentra
compuesta de 26 lotes con casa y la Subetapa 4B, la cual se encuentra compuesta por
38 Lotes con casa.

e. Etapa 5 conformada por varias Subetapas: Subetapa 5A, la cual se encuentra
conformada por 26 lotes con casa, las demas Subetapas de la Etapa 5 continuaran
reservadas para futuros desarrollos complementarios y cuya conformacion y area
vendible serd la que se pacte mediante Otrosi al presente Contrato de Encargo
Fiduciario, entre LA FIDUCIARIA y EL ENCARGANTE.

La Etapas 1, 2, 3 y 6 continuaran con la conformacion establecida en el contrato de
Encargo Fiduciario de Preventas, y las Etapas 7 y 8 y las deméas Subetapas de la Etapa
S continuaran reservadas para futuros desarrollos complementarios y cuya
conformacion y area vendible sera la que se pacte mediante Otrosi al presente Contrato
“de Encargo Fiduciario, entre LA FIDUCIARIA y EL ENCARGANTE."

CLAUSULA 2. Las partes acuerdan modificar los Literales d. y e. del Literal (i) del
numeral 1.3. de la Clausula 1 del Contrato de Fiducia, la cual quedara asi:

1509001
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“d. Etapa 4 conformada por dos Subetapas, asi: Subetapa 4A, la cual se encuentra
compuesta de 26 lotes con casa y la Subetapa 4B, la cual se encuentra compuesta por
38 Lotes con casa.

e. Etapa 5 conformada por varias Subetapas: Subetapa 5A, la cual se encuentra
conformada por 26 lotes con casa, las demas Subetapas de la Etapa 5 continuaran
reservadas para futuros desarrollos complementarios y cuya conformacién y area
vendible serd la que se pacte mediante Ofrosi al presente Contrato de Encargo
Fiduciario, entre LA FIDUCIARIA y EL ENCARGANTE. La Etapas 1, 2, 3 y 6
continuaran con la conformacion establecida en el contrato de Encargo Fiduciario de
Preventas, y las Etapas 7 y 8 y y las demas Subetapas de la Etapa 5 continuaran
reservadas para futuros desarrollos complementarios y cuya conformacion y area
vendible sera la que se pacte mediante Otrosi al presente Contrato de Encargo
Fiduciario, entre LA FIDUCIARIA y EL ENCARGANTE."

= CLAUSULA 3. Las partes del contrato acuerdan que las demas clausulas y paragrafos del Contrato de
Encargo Fiduciario de preventas referido en el presente Otrosi, que no se entienden modificadas por el
presente documento, continlian vigentes, iguales y sin modificacion alguna.

EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, las Partes suscriben el presente Otrosi No. 3 en sefial de plena
aceptacion en la ciudad de Medellin a los (jé} dias del mes de FebrerO de
dos mil Dieciséis (20186), en dos (2) ejemplares del mismo tenor y valor, uno para cada parte firmante:

LAF UpiARIA EL ENCARGANTE
“'\-"\"‘% / ) C )
. UAURA MARC MEZ ALVAREZ o
‘Apoderado General ” Representante Legal
IDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. NEWPORT S.A.S.
- \

)

IiNet =

b
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Medellin, 15 de febrero de 2016

Doctor

FELIPE ANDRES LOPEZ M.
Vicepresidente de Construccion
NEWPORT SA.S

Proyecto Meritage

~ Carrera 30 No. 8B - 25 Ed. San Esteban Of. 201.
Medellin
ASUNTO: OTROSI #3 - ENCARGO FIDUCIARIO MERITAGE
Para sus archivos, envio original del otrosi #3 al contrato de Encargo Fiduciario Meritage, debidamente firmado por
las partes.
Atentamente,

Doris Liliana Rendon.
Director Fideicomisos
Fiduciaria Corficolombiana S.A

.

= [i:Net
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OTROSI No. 4

AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS
MERITAGE

Conste por el presente documento que entre los suscritos a saber:

Por una parte, NEWPORT S.A.S., sociedad constituida mediante documento privado de fecha 25 de
agosto de 2009, inscrita en la Camara de Comercio de Medellin el 23 de septiembre de 2009 en el
libro IX, bajo el numero 13.370, existente bajo las leyes de la Republica de Colombia, con domicilio
principal en Medellin y Nimero de Identificacion Tributaria (NIT) 900.313.924-9, todo lo cual consta
en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de
Medellin que se adjunta al presente documento como Anexo A, quien para efectos del presente
contrato se denominara “El Encargante’, representada legalmente por JAMES DANIEL EVANS,
mayor de edad, domiciliado en Medellin, identificado con Cédula de Extranjeria No. 425.131,
actuando en su condicion de Gerente General;

Y.

(i) Por ofra parte, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., sociedad constituida mediante Escritura

Puablica nimero 2803 del cuatro (4) de septiembre de 1991 otorgada en la Notaria Primera del
Circulo Notarial de Cali, existente bajo las leyes de la Republica de Colombia, con domicilio principal
en la ciudad de Santiago de Cali, debidamente autorizada para prestar servicios fiduciarios por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion S.B. 3548 del treinta (30) de
septiembre de 1991, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, quien para efectos del presente
documento se denominara la “FIDUCIARIA", apoderada en este acto por LAURA MARCELA
GOMEZ ALVAREZ, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Medellin, identificada con la cédula
de ciudadania No. 43.757.579, actuando en su condicién de Apoderada General seg(in consta en la
Escritura Publica numero 668 de fecha diecisiete (17) de marzo de 2011, otorgada en la Notaria
veintitrés (23) del Circulo de Bogota;

Quienes se denominaran conjuntamente las “Partes” e individualmente la “Parte”, han celebrado de
manera libre y espontanea el presente Otrosi No. 4 al Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas
denominado Meritage (en adelante “Otrosi No. 4"), con el objetivo de modificar el referido Contrato
celebrado entre las partes mediante documento privado de fecha 17 de octubre del afio 2013 y
modificado mediante Otrosi No. 1 de fecha 15 de noviembre de 2013, Otrosi No. 2 de fecha 01 de agosto
del ano 2014, y Otrosi No. 3 de fecha quince (15) de febrero de dos mil dieciséis (2016) el cual se regira
por las siguientes Clausulas y en lo no previsto en ellas por lo establecido en las normas colombianas
aplicables, de la manera que se establece a continuacion, previas las siguientes:

1808001

ificado N EC 1T

CONSIDERACIONES

Que las Partes se encuentran legaimente constituidas y existen de conformidad con las leyes de la
Republica de Colombia.

Que las Partes cuentan con las facultades necesarias para obligarse en los términos del presente
Otrosi No. 4 y que las mismas no han sido revocadas ni modificadas en forma alguna.

Bogota: Carrera 13 No. 26 — 45 Pisos 1 y 14 Pbx. 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 3538781
Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 Fax. 3138184
Cali: Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx. 8982200 Fax.8833824
Barranquilla: Carrera 52 No. 74 -56 Oficina 101 Pbx. 3693000 Fax. 3584208
Bucaramanga: Calle 36 No 26 — 48 Interior 110 Of. 301 Pbx: 6424444 Fax: 6424444
contactenos@fiduciariacorficolombiana.com — www.fiduciariacorficolombiana.com




. Fidugiaria Otrosi No.4 Encargo Fiduclija;;)inmae;;aegg
Corficolombiana

Nit 800.140.887 -8

3. Que mediante documento privado de fecha 17 de octubre del afio dos mil trece (2013), modificado
mediante Otrosi No. 1 de fecha 15 de noviembre de 2013 Otrosi No. 2 de fecha 01 de agosto del afio
2014, y Otrosi No. 3 de fecha quince (15) de febrero de dos mil dieciséis (2016), EL ENCARGANTE
y LA FIDUCIARIA celebraron un Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas (en adelante el
“Contrato de Fiducia”), en virtud del cual EL ENCARGANTE confiere a LA FIDUCIARIA el recaudo y
administracion a titulo de Encargo Fiduciario de los Recursos provenientes de la promocion y
consecucion de Inversionistas Compradores interesados en adquirir inmuebles dentro del Proyecto
que pretende desarrollar.

4. Que el contrato de Fiducia se ha venido ejecutando de conformidad con las clausulas pactadas por
las partes.

5. Que el Encargante inici6 la etapa Pre-operativa de la Etapa 2, durante el término establecido para
esto el Encargante no certifico el cumplimiento de las condiciones de entrega de recursos
consagradas en el contrato, a la fecha no habia Inversionistas vinculados al Proyecto.

6. De conformidad con lo anterior y con la facultad con que cuenta el Encargante para modificar la
conformacion del proyecto, este solicitd realizar otrosi al contrato de encargo fiduciario de preventas
en el sentido de modificar la conformacion de la Etapa 2. El termino de duracion de estas etapas se
regulara conforme a lo establecido en el Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas, es decir,
comenzara a correr en el momento en que el Encargante envie nueva instruccion irrevocable de
inicio de las preventas de esta Etapa conforme lo establecido en el numeral 4.1. de la Clausula 4 del
Contrato de Fiducia.

En atencion a las anteriores Consideraciones, las partes pactan las siguientes:
CLAUSULAS

CLAUSULA 1. Las partes acuerdan modificar el literal b de la Consideracion 1 del
Contrato de Fiducia, asi:

“b. Etapa 2: conformada por cinco (5) torres de aparta-suites para un total de ciento
veintiséis (126) Unidades que haran parte del Aparta-Hotel cuta operacion correra por
cuenta exclusiva del Fideicomitente.

La Etapas 1, 3 4, 5 Subetapa 5 y 6 continuaran con la conformacion establecida en el
contrato de Encargo Fiduciario de Preventas, y las Etapas 7 y 8 y las deméas Subetapas
de la Etapa 5 continuaran reservadas para futuros desarrolios complementarios y cuya
conformacion y area vendible sera la que se pacte mediante Otrosi al presente Confrato
de Encargo Fiduciario, entre LA FIDUCIARIA y EL ENCARGANTE.”

CLAUSULA 2. Las partes acuerdan modificar el Literal b. del Literal (i) del numeral 1.3.
g % de la Clausula 1 del Contrato de Fiducia, la cual quedara asi:
i liNet =
W b. Etapa 2: conformada por cinco (5) torres de aparta-suites para un total de ciento

veintiseis (126) Unidades que haran parte del Aparta-Hotel cuta operacion correra por
cuenta exclusiva del Fideicomitente.

La Etapas 1, 3, 4, 5 Subetapa 5 A y 6 continuaran con la conformacion establecida en el
contrato de Encargo Fiduciario de Preventas, y las Etapas 7 y 8 y las deméas Subetapas
de la Etapa 5 continuaran reservadas para futuros desarrollos complementarios y cuya
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conformacion y area vendible sera la que se pacte mediante Otrosi al presente Contrato
de Encargo Fiduciario, entre LA FIDUCIARIA y EL ENCARGANTE."

CLAUSULA 3. Las partes del contrato acuerdan que las demas clausulas y paragrafos del Contrato de
Encargo Fiduciario de preventas referido en el presente Otrosi, que no se entienden modificadas por el

presente documento, contintian vigentes, iguales y sin modificacién alguna.

EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, las Partes suscnben gy presente Otrosi No. 4 en sefial de plena

aceptacion en la ciudad de Medellin a los digciS1ete ( dias del mes de _ON\CGNLO de
dos mil Dieciséis (2016), en dos (2) ejemplares del mismo tenor y valor, uno para cada parte firmante:

EL ENCARGANTE
'-. :
Xs.
ALVA | W
Representante Legal

Apoderado General
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. NEWPORT S.A.S.

1509001
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CONTRATOQ DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIA
DE ADMINISTRACION Y PAGOS

FIDEICOMISO MERITAGE

Celebrado entre

NEWPORT S.AS.

y
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S A.

Medellin

150 9001 '
Bogota: Carrera 13 No. 26 — 45 Pisos 1 y 14 Pbx. 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 3538781 !
Q.Iconiec Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 Fax. 3138184
Cali: Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx. 8982200 Fax.8833824
Barranquilla: Carrera 52 No. 74 -56 Oficina 101 Pbx. 3693000 Fax. 3584208
Bucaramanga: Calle 36 No 26 — 4B Interior 110 Of. 301 Pbx: 6424444 Fax: 6424444
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIA
DE ADMINISTRACION Y PAGOS

Conste por el presente documento que entre los suscritos a saber:

() Poruna parte, NEWPORT S.A.S., sociedad constituida mediante documento privado de fecha 25 de
agosto de 2009, inscrita en la Camara de Comercio de Medellin el 23 de septiembre de 2009 en el libro IX,
bajo el numero 13.370, existente bajo las leyes de la Republica de Colombia, con domicilio principal en
Medellin y Nimero de Identificacion Tributaria (NIT) 900.313.924-9, todo lo cual consta en el certificado
de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Medellin que se adjunta al
presente documento como Anexo No. 1, quien para efectos del presente contrato se denominara “El Fi-
deicomitente”, representada legalmente por JAMES DANIEL EVANS, mayor de edad, domiciliado en Me-
dellin, identificado con Cédula de Extranjeria No. 425.131, actuando en su condicién de Gerente General:

y

(I) FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., sociedad constituida mediante Escritura Pablica No. 2803
de fecha 4 de septiembre de 1991 otorgada en la Notaria 1 de Cali, existente bajo las leyes de la Repuibli-
ca de Colombia, con domicilio principal en la ciudad de Santiago de Cali, debidamente autorizada para
funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion No. S.B. 3548 de fecha
30 de septiembre de 1991, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expe-
dido por la Superintendencia Financiera de Colombia cuya copia se adjunta al presente documento como
Anexo No. 2, quien para efectos del presente documento se denominara la ‘Fiduciaria”, apoderada en es-
te acto por JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL, mayor de edad, domiciliado en Medellin, identificado
con Cédula de Ciudadania No. 71.772.923 expedida en Medellin, actuando en su condicion de Apoderado
General, de conformidad con el Poder contenido en la Escritura Plblica No. 2904 de fecha 08 de noviem-
bre de 2012 otorgada en la Notaria 23 de Bogota D.C., de la cual se adjunta copia como Anexo No. 3:

Quienes se denominaran conjuntamente las PARTES, han celebrado de manera libre y espontéanea el presente
Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliaria de Administracion y Pagos, el cual se regiré por las siguien-
tes estipulaciones y en lo no previsto en ellas por las disposiciones legales aplicables, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES
Las Partes celebran el presente contrato atendiendo las siguientes consideraciones:
1.1 El Fideicomitente, se dedica profesionalmente a la ejecucion de proyectos de construccion y en esta ocasion
desarrollara uno con las caracteristicas que mas adelante se determinan (en lo sucesivo el Proyecto de

Construccion), para el cual es condicion la celebracion del presente contrato,

1.2 Para la financiacion del Proyecto de Construccion, El Fideicomitente podra solicitar un crédito hipotecario con
una entidad financiera.

IS0 9001
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1.3 El desarrollo del Proyecto de Construccion se ejecutara en las porciones resultantes para el desarrollo de
cada Etapa del Proyecto, del inmueble de mayor extension identificado con el folio de matricula inmobiliaria
No. 001-930485 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur (en lo sucesivo el
Lote). EI Lote seré transferido por cuenta y riesgo del Fideicomitente al patrimonio auténomo que por este
documento se constituye, aporte cuya realizacion constituye una de las condiciones de la Etapa Preliminar
de cada Etapa.

1.4 El Fideicomitente celebrara con FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. un Contrato de Encargo Fiduciario
de Preventas para la administracién de los recursos del Proyecto de Construccion, el cual se denominara
Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas MERITAGE, con la finalidad de recaudar y administrar los re-
cursos que Inversionistas del Proyecto interesados en adquirir inmuebles dentro de cada Etapa del proyecto,
mientras se cumplen las Condiciones para la Entrega de Recursos contenidas en el mencionado contrato, Y,
estos sean entregados al Fideicomitente y destinados por éste al desarrollo del Proyecto de Construccion, en
el evento en que efectivamente se cumplan las condiciones para la entrega de recursos.

1.5 Por medio de la suscripcién del presente Contrato, El Fideicomitente instruye irrevocablemente a La Fiducia-
ria para que una vez se cumplan las Condiciones de Entrega de Recursos establecidos en el Contrato de
Encargo Fiduciario denominado “MERITAGE" que se suscriba, los recursos sean trasladados al Fideicomiso
que por el presente contrato se constituye y, no sean entregados directamente al Encargante de dicho Con-
trato.

1.6 Elinicio de las Etapas del Fideicomiso que por el presente Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobi-
liaria de Administracion y Pagos se regulan, se encuentran sujetas a la condicion suspensiva de cumplirse
las Condiciones para la Entrega de los Recursos, establecidos en el Contrato de Encargo Fiduciario de Pre-
ventas suscrito entre las partes, denominado “Encargo Fiduciario MERITAGE"

1.7 La Gerencia del Proyecto de Construccién, asi como la Promocion, y negociacion del mismo estaran a cargo
del Fideicomitente

1.8 La construccion del proyecto estara a cargo de Ménsula Ingenieros S.A., la cual sera contratada por cuenta y
riesgo del Fideicomitente.

1.9 La Interventoria y Control del Proyecto de Construccion sera el Interventor que sea definido por El Fideicomi-
tente y aceptado por la Fiduciaria.

Es asi como, en atencion a las anteriores Consideraciones, las Partes estipulan las siguientes:

CLAUSULAS
émh_ CLAUISULA 1. INTERPRETACION Y DEFINICIONES

W Para la adecuada interpretacion de este Contrato, los términos que no se encuentren expresamente definidos en
esta Clausula o a lo largo del Contrato, deberan entenderse en el sentido que les confiera el lenguaje técnico
respectivo o por sus significados y sentidos naturales y obvios, de conformidad con su uso general.

oy ¢
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Los titulos de las Clausulas se incluyen con fines de referencia y de conveniencia del lector, pero de ninguna
manera limitan o definen el alcance del Contrato.

1. Los términos que se relacionan a continuacion tendran el significado que a cada uno se asigna, el cual sera
aplicable para cada termino en su forma individual o plural, a saber;

(a)

(b)

(e)

(f)

(9)

‘Aparta-Suites™: Son las unidades del proyecto que tienen como destinacion especifica y exclusiva,
apartamentos hoteleros al servicio del Aparta-Hotel, que corresponden a las unidades cuyas carac-
teristicas seran las indicadas en la licencia de construccién correspondiente, Estas unidades haran
parte del Aparta-Hotel y, estaran sometidas al régimen de propiedad harizontal que se establezca.

“Beneficiarios de Area" Son las personas naturales o juridicas que firmaran Encargos de Vincula-
cion en los que se obligan a realizar aportes con la finalidad de que la Fiduciaria como vocera del
Fideicomiso, una vez cumplidos los compromisos a su cargo, les transfiera a titulo de beneficio, una
o mas Unidades del Proyecto de Construccion.

Los Beneficiarios de Area, no tienen ni tendran la calidad juridica de Fideicomitentes del presente
contrato, inicamente son titulares del derecho de beneficio representado en las Unidades del Pro-
yecto de Construccion respecto de las cuales se vinculan.

‘Bienes Fideicomitidos™: Son todos los bienes que integran el Fideicomiso, dentro de los cuales se
encuentran los bienes que en el futuro se destinen al desarrollo del Proyecto de Construccion, o sean
el producto del desarrollo del mismo, cuya existencia dependera de |a realizacion de tales activida-
des y de su registro como activos del Fideicomiso.

“Carteras Colectivas” son los mecanismos o vehiculos de inversion de sumas de dinero u otros acti-
vos, integrado con el aporte de un niumero plural de personas determinables que administra la Fidu-
claria.

“Constructor": es la sociedad Ménsula Ingenieros S.A., la cual sera contratada por cuenta y riesgo del
Fideicomitente para tal fin.

“Encargos de Vinculacion™: Son los contratos celebrados entre El Fideicomitente, la Fiduciaria como
vocera del Fideicomiso y los Beneficiarios de Area que estan interesados en adquirir unidades de vi-
vienda del Proyecto de Construccion, en las condiciones que se establecen en el mencionado contra-
to.

Los Encargos de Vinculacion son susceptibles de cesion por parte de los Beneficiarios de Area, pre-
via aprobacion del Fideicomitente.

‘Etapa de Ejecucion": Es la etapa en la que se ejecutan |as obras del Proyecto de Construccion por
parte del Fideicomitente, la cual inicia en el momento en que se suscribe el acta de inicio de obras y
termina en el momento en que se otorgue Acta de Culminacién de obras suscrita por el Fideicomiten-
te y el Interventor, y la misma sea remitida a la Fiduciaria.
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(h) “Etapa de Escrituracion y Liquidacion™: Es la etapa que inicia una vez concluida la Etapa de Ejecu-
cion, durante la cual se procede a la escrituracion de las Unidades del Proyecto de Construccion y a
la liquidacion del Fideicomiso, y se ejecutan las actividades descritas en el presente contrato.

() "Fideicomiso™; es el patrimonio autonomo que se constituye en virtud del presente Contrato y que pa-
ra todos los efectos se denominara ‘FIDEICOMISO MERITAGE”.

() "Gerente del Provecto”: es El Fideicomitente.

(k) “Interventor": Es quien sea designado por el Fideicomitente y aceptado por la Fiduciaria para tal fin.

() “Lote": Son las porciones resultantes, para el desarrollo de cada Etapa del Proyecto, del inmueble
de mayor extension identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 001-930485 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Pulblicos de Medellin Zona Sur y sobre los cuales se desarrollara el
Proyecto de Construccion,.

(m) “Proyecto de Construccion”; es el proyecto inmobiliario denominado “MERITAGE" que el Fideicomitente
desarrollara por su cuenta y riesgo en el Municipio de Envigado, una vez se cumplan las Condiciones
para la Entrega de Recursos para cada Etapa del Proyecto, que se desarroliara en el Lote. El Proyecto
consta de ocho (8) Etapas, las cuales constan de:

a. Etapa 1. Conformada por una zona comercial con 18 locales comerciales y ocho (8) torres de apar-
ta-suites conformadas por ciento cuarenta y dos (142) unidades y que haran parte del Aparta-Hotel
cuya operacion correra por cuenta exclusiva del Fideicomitente, para un total de unidades para esta
etapa de ciento sesenta (160) unidades

b. Etapa 2: Conformada por ocho (8) torres de aparta-suites para un total de ciento cuarenta y cuatro
(144) unidades que haran parte del Aparta-Hotel cuya operacion correra por cuenta exclusiva del
Fideicomitente.

c. Etapa 3: conformada por siete (7) torres de aparta-suites para un total de ciento veintiséis (126) uni-
dades que haran parte del Aparta-Hotel cuya operacion correra por cuenta exclusiva del Fideicomi-
tente.

d. Etapa 4: Conformada por cuarenta y ocho (48) lotes urbanizados,

e. Etapa 5: Conformada por cuarenta y cinco (45) lotes urbanizados

f. Etapas 6, 7 y 8: Reservados para futuros desarrollos complementarios y, cuya conformacion seré la
que se pacte mediante Otrosi al presente Contrato, entre LA FIDUCIARIA y EL FIDEICOMITENTE.

El proyecto se ejecutara de acuerdo con los planos, disefios y especificaciones que presente El Fi-
deicomitente, ciféndose estrictamente a fas normas y reglamentaciones establecidas por las autori-
dades competentes.

El Proyecto de Construccion podra sufrir modificaciones por cambios que implemente el Fideicomi-
tente, (i) en razon de exigencias formuladas por las autoridades competentes al expedir la licencia de
urbanizacion y/o construccion respecto de (a) nimero de unidades privadas o comunes, destinacion,
ubicacion dentro del predio y nomenclatura; (b) ubicacion de la porteria o acceso; (c) numero de par-
queaderos privados o de visitantes; (d) ubicacion de zonas y bienes comunes, circulaciones internas
vehiculares y peatonales, cerramientos y retiros; o (i) con ocasion de situaciones imprevistas gene-
radas en el mercado de materiales, que obliguen a cambios por otros, que no sean de calidad inferior
a los inicialmente previstos o que no alteren sustancialmente, la calidad y/o el area de las unidades
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senaladas; (iif) en virtud de las exigencias de las normas urbanisticas y de construccion o por ajustes
que deban hacerse a los disefios técnicos, los cuales se informaran por escrito a la Fiduciaria; y/o (iv)
modificaciones que unilateraimente EI Fideicomitente determine efectuar al Proyecto. Esta salvedad
debera quedar establecida en los Encargos de Vinculacion que suscribiran los Beneficiarios de Area.

(n) “Recursos™ Seran los recursos en dinero que haran parte del Fideicomiso y que provienen de: i) Los
que provengan del Encargo Fiduciario MERITAGE; ii) el crédito que para el desarrollo del proyecto to-
mara El Fideicomitente; iii) Los transferidos por los Beneficiarios de Area directamente o por créditos que
sean aprobados a estos Ultimos para la adquisicion de las Unidades del Proyecto de Construccion; iv )
los demas que aportare el Fideicomitente para el desarrollo del Proyecto de Construccion;

(0) “Rendimientos”: es el producto o la utilidad que pueden generar los Recursos en las Carteras Colec-
tivas.

(p) "Unidades del Proyecto de Construccién™ Son las Unidades Inmobiliarias Individuales resultantes del
Proyecto de Construccion.

CLAUSULA 2. NATURALEZA DEL CONTRATO

El presente Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliaria de Administracion y Pagos es un contrato de
derecho privado que se rige por las normas del Codigo de Comercio y del Estatuto Organico del Sistema Finan-
ciero, que conlleva la transferencia a la Fiduciaria de derechos econémicos a favor del Fideicomitente, que se
destinaran exclusivamente a realizar pagos de conformidad con las instrucciones que por escrito imparta el Fidei-
comitente. Este contrato es de caracter irrevocable y El Fideicomitente sélo podran modificarlo o variar el destino
de los bienes Fideicomitidos con aprobacion previa y escrita de los Beneficiarios de Area.

Los Bienes Fideicomitidos constituyen un patrimonio auténomo independiente y separado de los patrimonios de
las Partes, el cual esta exclusivamente destinado a los fines del mismo.

Los Bienes Fideicomitidos no forman parte de la garantia general de los acreedores de la Fiduciaria ni de los
Fideicomitentes y so6lo garantizan obligaciones contraidas en cumplimiento de la finalidad perseguida con este
Contrato, de conformidad con lo establecido en el Codigo de Comercio.

CLAUSULA 3: PARTES DEL CONTRATO.- Son las siguientes:

El Fideicomitente: Es la sociedad NEWPORT S.A.S., quien por su cuenta y riesgo llevara a cabo la construccion
y la operacién del Aparta-Hotel. Una vez terminada la etapa de construccion, el FIDEICOMITENTE sera el opera-
dor hotelero del Aparta-Hotel o quien el designe, bajo la modalidad contractual que de acuerdo con su experticia
considere la mas adecuada.

La Fiduciaria: Lo es FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.

CLAUSULA 4: BENEFICIARIO.- Para todos los efectos, incluidos los fiscales y tributarios, el beneficiario lo sera
siempre El Fideicomitente

CLAUSULA 5. OBJETO DEL CONTRATO
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El presente contrato tiene como objeto que la Fiduciaria mantenga la titularidad juridica de los Bienes Fideicomitidos
y permita a El Fideicomitente desarrollar por su cuenta y riesgo la gerencia, construccion, promocién y negociacion
del Proyecto de Construccion, encargandose la Fiduciaria de la administracion de los Bienes Fideicomitidos y
cumpliendo las demas obligaciones que adquiere en este contrato, hasta la conclusion de la Etapa de Ejecucion y de
la Etapa de Escrituracién y Liquidacion.

La Fiduciaria adelantara, entre otras actividades: i) la administracion de los Recursos del Proyecto de Construccion,
lo cual comprende el recibo e inversion de los recursos y el giro de los mismos en las oportunidades previstas, de
acuerdo con la prelacion de pagos y desembolsos prevista en este contrato; y i) la transferencia de las Unidades del

Proyecto de Construccion a los Beneficiarios de Area, en los términos y condiciones previstos en el presente
contrato.

El desarrollo del objeto del presente Contrato se encuentra sujeto a la condicion suspensiva de cumplirse las
Condiciones para le Entrega de los Recursos, establecidas en el Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas
denominado “Encargo Fiduciario MERITAGE" firmado entre las partes.

CLAUSULA 6: BIENES FIDEICOMITIDOS
El Fideicomiso estara compuesto por los Recursos y el Lote.
CLAUSULA 7. CONSTITUCION DEL PATRIMONIO AUTONOMO.

Con los Bienes Fideicomitidos y con los que en el futuro transfiera el Fideicomitente, se conslituye el patrimonio
autonomo denominado para todos los efectos “FIDEICOMISO MERITAGE", separado e independiente de los
patrimonios de las Partes que intervienen en este Contrato y que sera exclusivamente afecto a las finalidades
aqui estipuladas.

Los bienes futuros seran valorados teniendo en cuenta las normas generales vigentes sobre la materia que sean
aplicables a la naturaleza del correspondiente bien que se transfiera.

El Fideicomiso MERITAGE tiene como Unica vocera y administradora a la Fiduciaria.

PARAGRAFO: En el evento que el Fideicomitente, sus socios o sus Representantes Legales se encuentren invo-
lucrados en una relacion contractual, economica, comercial o de cualquier otra indole con personas relacionadas
con los delitos de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo - LA/FT, la Fiduciaria podra dar por terminado
la relacion comercial con ellos y de ser necesario, podra dar por terminado el presente contrato, procediendo a
efectuar la restitucion del inmueble al Fideicomitente.

CLAUSULA 8. TRANSFERENCIA DE LOS RECURSOS

Los Recursos seran depositados en la cuenta bancaria del Fideicomiso que para el efecto informa la Fiduciaria y
se contabilizaran como un aporte del Fideicomitente y se mantendran invertidos en una de las Carteras Colecti-
vas que administra la Fiduciaria.

CLAUSULA 9. TRANSFERENCIA DEL LOTE
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El Fideicomitente en virtud del presente Contrato de Fiducia Mercanti transferira por su cuenta y riesgo a favor de
la Fiduciaria para la constitucion del patrimonio autonomo denominado Fideicomiso MERITAGE, las porciones
resultantes del inmueble de mayor extension identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 001-930485 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Medellin Zona Sur, cuya denominacién, 4rea y linderos se
describiran en la Escritura Pablica por medio de la cual se transfieran los inmuebles.

CLAUSULA 10: SANEAMIENTO DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS

El Fideicomitente se obliga a transferir el inmueble libre de toda clase de gravémenes y limitaciones al dominio,
tales como hipotecas, embargos, fideicomisos, demandas o pleitos pendientes, condiciones resolutorias de domi-
nio, entre otros, asi como a paz y salvo por todo concepto de impuestos, gravamenes, valorizaciones, contribu-
ciones, tasas o cualquier otro concepto semejante, causados y liquidados a la fecha de transferencia, sean de
orden nacional, departamental o municipal. En todo caso, el Fideicomitente se obliga a salir al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios sobre el Lote.

PARAGRAFO - El Fideicomitente releva expresamente a la Fiduciaria de la obligacion de saneamiento al proce-
der a la enajenacion o a la transferencia del Lote y de las Unidades del Proyecto de Construccién.

CLAUSULA 11. TENENCIA O MANEJO DE LOS BIENES

El Lote sera entregado por la Fiduciaria al Fideicomitente a titulo de comodato precario, el cual constara en do-
cumento privado que sera celebrado en la fecha de transferencia del inmueble, con la obligacion a cargo de este
de restituirlo en el transcurso de los cinco (5) dias comunes siguientes a la recepcion de la comunicacion escrita
por medio de la cual la Fiduciaria declara terminado el contrato de comadato y le solicita la restitucion del Lote.

La Fiduciaria no tendra responsabilidad alguna por la gestion del Fideicomitente, en razon de la tenencia que

ejerza sobre el Lote.

En el evento de requerir judicialmente la restitucion del Lote, esta se tramitara ante la justicia ordinaria.
CLAUSULA 12. ETAPAS DEL FIDEICOMISO

Para el cumplimiento del objeto de este contrato se deberan considerar la Etapa de Ejecucion y |a Etapa de Escri-
turacion y Liquidacion.

En el evento que concurran actividades propias de la Etapa de Ejecucion con actividades de la Etapa de Escritu-
racion y Liquidacion, se entendera que la primera no ha concluido hasta tanto no se otorgue el acta de culmina-
cion de las obras, suscrita por el Fideicomitente y el Interventor, y la misma sea remitida a la Fiduciaria.

CLAUSULA 13. ETAPA DE EJECUCION

Esta etapa comenzara en el momento en que se acrediten las condiciones establecidas en el Contrato de
Encargo Fiduciario MERITAGE para el giro de los recursos a favor del Fideicomitente de cada Etapa del
Proyecto. Esta Etapa sera independiente para cada Etapa del Proyecto y concluira en el momento en que se
otorgue el acta de culminacion de las obras de la Gltima Etapa del Proyecto, suscrita por el Fideicomitente y el
Interventor, y la misma sea remitida a la Fiduciaria. Esta Etapa tendra una duracién independiente para cada
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Etapa, la cual sera certificada por el Fideicomitente antes del inicio de la misma. Una vez culminada esta Etapa,
el Aparta-Hotel sera operado con plena autonomia y por cuenta y riesgo exclusivo del Fideicomitente.

En esta etapa se deberan cumplir las siguientes actividades:

A) ACARGO DE EL FIDEICOMITENTE:

1) Instalar una valla de acuerdo con las normas de planeacion y de la Superintendencia Financiera
correspondientes, donde se mencione a la Fiduciaria como administradora de los bienes y recursos del Proyecto
de Construccion, todo de conformidad con lo previsto en el Numeral 5.2. del Capitulo Primero Titulo Quinto de la
Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia y las normas que la
modifiquen, sustituyan o adicionen. La FIDUCIARIA suministrara el modelo de la leyenda que debe ser incluida
en la valla, al igual que las condiciones exigidas por la Superintendencia Financiera.

2) Impartir la instruccion y transferir el LOTE a favor del PATRIMONIO AUTONOMO que por este documento
se constituye, a titulo de fiducia mercantil irrevocable.

3) Promover bajo su cuenta y riesgo las negociaciones y/o transferencia de las Unidades del Proyecto de
Construccion.

4)  Suscribir los Encargos de Vinculacion con los Beneficiarios de Area.

5)  Coordinar el comecto diligenciamiento por parte de los Beneficiarios de Area, de los formatos que le entregue la
Fiduciaria a fin de dar cumplimiento al Programa de Conocimiento del Cliente de la Superintendencia Financiera
y entregarlos a la Fiduciaria junto con la documentacion requerida.

6) Presentar mensualmente un informe a la Fiduciaria con indicacion de las actividades realizadas, incluyendo
lo relativo a tramites de permisos y licencias entre otros.

7) El Fideicomitente se obliga a entregar a la Fiduciaria copia de las licencias aprobadas, pagadas y vigentes.

8) Adelantar sobre el Lote todas las obras necesarias para el desarrollo del Proyecto de Construccion hasta su
culminacion.

9) Contratar bajo su exclusiva responsabilidad los suministros y los contratistas o subcontratistas necesarios
para la realizacion de las obras inherentes al Proyecto de Construccion.

10) Gestionar y entregar a la Fiduciaria los siguientes documentos: planos de alinderamiento y minuta de
reglamento de propiedad horizontal y todos los demas documentos, planos, permisos y otros bienes que
tengan que ver directa o indirectamente con el Proyecto de Construccion.

11) Presentar a la Fiduciaria la radicacion de documentos otorgada por la autoridad competente para la enajenacion
y/ 0 transferencia de las Unidades del Proyecto de Construccion.

12) Llevar la contabilidad y control presupuestal del Proyecto de Construccion.

13) Destinar los recursos que le desembolse el Fideicomiso (inica y exclusivamente, al pago de las obligaciones con
los proveedores y contratistas, cubriendo tnicamente los insumos y/o servicios para el desarrollo del Proyecto
de Construccion.

14) Declarar, liquidar y pagar bajo su exclusiva responsabilidad y con cargo a sus propios recursos dinerarios, el
impuesto predial y demas tributos inherentes al Lote.

15) Otorgar junto con la Fiduciaria la escritura publica del reglamento de propiedad horizontal y obtener el regis-
tro de la misma, obligandose a asumir la administracion provisional y entrega de bienes comunes al adminis-
trador definitivo de la propiedad horizontal que surja.

16) Declarar y pagar el impuesto de delineacion urbana.

17) Aportar al Fideicomiso todas las mejoras que se adelanten en el Lote. Para efectos de la contabilidad del
Fideicomiso se registraran como construcciones en curso las mejoras efectuadas en el Lote, de conformidad
con las certificaciones que el Fideicomitente remita a la Fiduciaria mensualmente y segun el procedimiento
que defina la Fiduciaria, hasta que se encuentre totalmente construido el mismo.
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18) Las demés que resulten de las disposiciones de este contrato.

B) A CARGO DE LA FIDUCIARIA:

1)
2)
3)

4)

6)

7

Suscribir como vocera del Fideicomiso y junto con el Fideicom itente, la Escritura Publica por medio de la cual se
transfiera el Lote sobre el que se desarrollara el Proyecto, incrementando el presente Fideicomiso.

Suscribir como vocera del Fideicomiso y junto con el Fideicomitente, los Encargos de Vinculacion con los
Beneficiarios de Area interesados en adquirir Unidaces del Proyecto de Construccion.

Recibir las sumas de dinero que transfieran los Beneficiarios de Area, efecto para el cual la Fiduciaria como
vocera del FIDEICOMISO, constituira una participacion en la Cartera Colectiva especifica para el Proyecto
de Construccion.

Proceder a la devolucion de los recursos transferidos por los Beneficiarios de Area en caso de que los
Encargos de Vinculacion se terminen o se resuelvan, seglin cada evento, siempre y cuando el Fideicomiso
cuente con recursos para esto.

Realizar los pagos y desembolsos descritos en el presente contrato con los recursos del Fideicomiso, de
acuerdo con la prelacion establecida, hasta el monto de los recursos existentes y disponibles para ello en el
Fideicomiso, para lo cual debera contar con la aprobacion previa y escrita del Interventor,

Revisar y otorgar como vocera del Fideicomiso con cargo al mismo, junto con El Fideicomitente la escritura
publica del reglamento de propiedad horizontal del Proyecto de Construccion la cual debe ser proyectada, y
tramitada por el Fideicomitente.

Las demas que resulten de las disposiciones de este contrato.

CLAUSULA 14. ETAPA DE ESCRITURACION Y LIQUIDACION

Cumplidas las actividades de la Etapa de Ejecucion se procedera a la escrituracion de las Unidades de cada Etapa
del Proyecto de Construccion. Una vez concluya la etapa de escrituracion de cada Etapa, lo cual comprendera todas
las Unidades de cada Etapa del Proyecto de Construccion, se procedera a la liquidacion de cada Etapa del Proyecto
y ala liquidacion del Fideicomiso, en caso de ser Ia (ltima Etapa del Proyecto, de conformidad con o establecido en
el presente Contrato,

Durante esta etapa se realizaran las siguientes actividades:

A) A CARGO DE EL FIDEICOMITENTE:

1)

Entregar con cinco (5) dias habiles de antelacion a la fecha de su suscripcion, las minutas de las escrituras
de transferencia a titulo de beneficio y de los documentos que la Fiduciaria deba suscribir en desarrollo de
este contrato. La Fiduciaria se reserva el derecho de formular observaciones e introducir o pedir el cambio de
su contenido.

Tramitar la escrituracion y registro de las Unidades del Proyecto de Construccion.

Realizar la entrega material de las Unidades del Proyecto de Construccion a cada uno de los Beneficiarios
de Area y remitir a la Fiduciaria las actas de entrega correspondientes.

Entregar las zonas comunes a la firma administradora o a la Copropiedad en los términos de la Ley 675 de
2001 y enviar el acta de entrega respectiva a la Fiduciaria y, en el caso de los Aparta-suites, entregar a los
Beneficiarios de Area las unidades y las areas comunes a la copropiedad que se constituya para el Aparta-
Hotel que opera El Fideicomitente o a quien el designe; de todo lo cual se debe dejar constancia en las co-
rrespondientes actas de entrega.

Remitir a la Fiduciaria copia de las constancias de inscripcion de las escrituras de transferencia de las Uni-
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dades del Proyecto de Construccion, a favor de los Beneficiarios de Area.
6) Las demas que resulten de las disposiciones de este contrato.

B) A CARGO DE LA FIDUCIARIA:

1) Otorgar las escrituras publicas de transferencia de las Unidades del Proyecto de Construccion a los Benefi-
ciarios de Area en su condicion de vocera del Fideicomiso, de conformidad con los Encargos de Vinculacion
suscritos, siempre y cuando se encuentren a paz y a salvo con el Fideicomiso.

2) Transferir al Fideicomitente todos los activos remanentes del Fideicomiso, previo cumplimiento de |a totalidad
de las obligaciones a cargo del Fideicomitente contenidas en el presente contrato.

3) Entregar al Fideicomitente dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de terminacion del
contrato, la rendicion final de cuentas entendiéndose que si no se formulan observaciones dentro de los
quince (15) dias habiles siguientes a su presentacién, o diez (10) dias habiles después de haberse presenta-
do las explicaciones solicitadas, se entendera aprobada y se dara por terminada satisfactoriamente la liqui-
dacion y, en consecuencia, el vinculo contractual que se genero con este contrato.

4) Las demas que resulten de las disposiciones de este contrato.

Durante el periodo de la liquidacion, sélo procederan para la Fiduciaria, gestiones directamente relacionadas con
tal fin. Todos los gastos que se originen en la liquidacion estaran a cargo del Fideicomiso y/o del Fideicomitente,
en su defecto.

PARAGRAFO: Podra procederse a la escrituracion de las Unidades del Proyecto de Construccién desde la Etapa
de Ejecucion y continuar durante dicha etapa, si el proyecto asi lo permite.

CLAUSULA 15. OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LAS PARTES.

Las obligaciones y derechos de las Partes estan contenidos en las Clausulas de este Contrato y en sus Anexos. Su
contenido no podra ser modificado a menos que, de comiin acuerdo y por escrito las Partes asi lo convengan.

CLAUSULA 16. OBLIGACIONES GENERALES DEL FIDEICOMITENTE:

1) Responder por el saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios de los bienes fideicomitidos transferidos en
desarrollo del presente contrato y los que se adicionen al Fideicomiso, en particular por las Unidades del
Proyecto de Construccion, conforme a la ley, asi como de todo dafio y perjuicio que pueda ocasionar la cons-
truccion a desarrollarse en los predios vecinos a la misma, lo cual implica sustituir economica y juridicamente al
Fideicomiso y a la Fiduciaria en dicho sentido. En todo caso se obliga al saneamiento y a responder a la Fidu-
ciaria y a terceros adquirentes del(los) bien(es) por los cargos no pagados a |as entidades distritales, de ca-
tastro o municipales y prestadoras de servicios publicos domiciliarios. El Fideicomitente desde ahora autori-
za a la Fiduciaria para hacer constar esta clausula en las escrituras por las que llegue a transferir la propie-
dad del (los) bien(es) inmueble(s), sin que la Fiduciaria asuma responsabilidad alguna por este concepto.

2) Mantener los inmuebles fideicomitidos a paz y salvo en lo concerniente al pago de toda clase de impuestos,
servicios publicos y demas gastos derivados del Lote, quedando facultada la Fiduciaria para exigir en cual-
quier tiempo que se le demuestre mediante copia auténtica, que se ha cumplido con este tipo de obligacio-
nes, no estando la Fiduciaria obligada a asumir ningiin gasto de esta naturaleza,

3) Pagar directamente a la Fiduciaria la remuneracion pactada durante cada etapa, y aportar los recursos necesa-
rios en caso que no existan suficientes o disponibles en el Fideicomiso.
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4) Otorgar pagaré en blanco con la respectiva carta de instrucciones con el fin de garantizar todas las obliga-
ciones que se generen a su cargo, con ocasion del presente contrato,

9)  Responder juridica y econémicamente por sus trabajadores, quienes no tendran relacion laboral alguna con el
Fideicomiso ni con la Fiduciaria.

6) Instruir a la Fiduciaria en todos los eventos en que ésta se lo solicite por escrito.

7)  Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el cumplimiento de las obligaciones y
finalidad del presente contrato de fiducia mercantil.

8)  Suministrar a tiempo, en forma suficiente y exacta, los balances, flujos de caja, avances de contratos, cuen-
tas pendientes, informes sobre obras ejecutadas, contratadas y faltantes.

9) El Fideicomitente adelantara el Proyecto de Construccion sobre el Lote, ejerciendo la tenencia de los inmue-
bles a titulo de comodato precario de conformidad con el contrato que El Fideicomitente se obliga a suscribir
con la Fiduciaria, por lo que se obliga de manera especial a: a) Conservar el Lote y la construccion que en él
se levante, empleando el mayor cuidado para este fin, respondiendo hasta de la culpa levisima, en los térmi-
nos del Articulo 63 del Codigo Civil. b) Pagar los servicios piblicos hasta la entrega de las Unidades del Pro-
yecto de Construccion a los Beneficiarios de Area, asi como cualquier impuesto, tasa, contribucién o grava-
men que afecte los mismos; c) Responder por la calidad de la obra y por cualquier deterioro del Lote y de la
construccion que en él se levante y de su pérdida total o parcial, si a ello hubiere lugar, salvo eventos de
fuerza mayor o caso fortuito. En cualquier evento de deterioro o pérdida, El Fideicomitente debera dar aviso
a la Fiduciaria y debera proceder a repararlos por su cuenta y riesgo, y dejarlos en dptimas condiciones de
funcionamiento de acuerdo con su naturaleza, a entera satisfaccion de la Fiduciaria, dentro del término indi-
cado por la misma.

10) Impedir cualquier tipo de usurpacion y perturbacién que se ocasionen por su culpa o de terceros a los bie-
nes que conforman el Fideicomiso, siendo de su cargo la indemnizacién de perjuicios a que haya lugar fren-
te al Fideicomiso o a terceros afectados.

11) Asumir directamente o con los recursos del Fideicomiso, el costo de la realizacién de cualquier Otrosi al
Contrato de Fiducia, solicitado por el Fideicomitente, el cual tendra un coste de un (1) Salario Minimo Men-
sual Legal Vigente, excluyendo de este costo Gnicamente los Otrosies que se realicen por modificaciones de
normas o por solicitud de la Fiduciaria.

12) Pagar un (1) Salario Minimo Mensual Legal Vigente por cada una de las diligencias judiciales o extrajudicia-
les alas que deba asistir a Fiduciaria para defender los derechos e intereses del Fideicomiso

13) Asumir directamente o con los recursos del Fideicomiso, el costo por la expedicion de los certificados de
tradicion y libertad que se requieran durante el desarrollo del mismo.

14) Para todos los efectos legales el Fideicomitente renuncia a ejercer el derecho de retencion en los casos en
que la ley lo consagra.

15) Asumir la administracion provisional de la propiedad horizontal que surja del desarrollo del Proyecto de
Construccion, y entregar los bienes comunes al administrador definitivo de la misma y asumir o designar la
operacion hotelera del Aparta-Hotel.

16) Entregar a la firma administradora o a la Copropiedad en los términos de la Ley 675 de 2001, las zonas co-
munes debidamente dotadas. )

17) Adelantar el cobro prejuridico y juridico, de las obligaciones a cargo de los Beneficiarios de Area que presen-
ten mora en el cumplimiento de sus obligaciones. Para tales efectos la Fiduciaria otorgara los poderes espe-
ciales a los abogados que para tal fin designe y contrate el Fideicomitente.

18) En caso de Terminacion y Liquidacion del Contrato de Fiducia, estando en curso una 0 varias demandas
judiciales en contra del Fideicomiso, el Fideicomitente con |a suscripcion del presente documento se obliga a
aceptar la sucesion procesal, en los términos del articulo 80 del Cadigo de Procedimiento Civil, sin otra for-
malidad que la solicitud que en tal sentido le realice la Fiduciaria y asumiendo los derechos y obligaciones
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del (de los) proceso(s) y todas las cargas y responsabilidades que impliquen la adquisicion de la cosa litigio-
sa del (de los) proceso(s) en curso, por la extincion del Fideicomiso.

19) Realizar las entrevistas de los potenciales Beneficiarios de Area atendiendo las normas de SARLAFT expe-
didas por la Superintendencia Financiera.

CLAUSULA 17. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE EN SU CALIDAD DE GERENTE DEL PROYECTO:
Son funciones del Gerente del Proyecto, entre ofras, las siguientes:

1) Controlar y vigilar la ejecucion del Proyecto de Construccion en todos sus aspectos.

2) Controlar la calidad de la construccion y el cumplimiento de las especificaciones del Proyecto de Cons-
truccion, al igual que de su normal desarrollo dentro de los periodos proyectados.

3) Elaborar el Reglamento de Propiedad Horizontal correspondiente al Proyecto de Construccion y gestionar
Su otorgamiento y registro.

4) Manejar financiera y administrativamente el Proyecto de Construccion. En desarrollo de esta funcion,
solicitara a la Fiduciaria los giros que ésta deba hacer de conformidad con el presente contrato, para el
desarrollo del Proyecto de Construccion.

5) Gestionar directamente el otorgamiento del crédito necesario para el desarrollo de las obras del Proyecto de
Construccion e impartir las instrucciones necesarias para que la Fiduciaria en su exclusiva calidad de vocera
del Fideicomiso suscriba los documentos necesarios para la formalizacién, desembolso y garantia.

6) Gestionar la cancelacién de la hipoteca de mayor extension sobre el Lote y sobre cada una de las Unidades
del Proyecto de Construccion, cuando las mismas deban ser transferidas a los Beneficiarios de Area, en ca-
so de existir Crédito Constructor garantizado con hipoteca.

7)  Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de todas las obligaciones de los diferentes contratistas que

intervengan en el desarrollo del Proyecto de Construccién.

8) Reportar a la Fiduciaria las mejoras incorporadas al Lote.

9)  Vincular las personas que considere necesarias para el desarrallo del Proyecto de Construccion.

10) Definir los honorarios y los términos de cada contrato necesarios para la ejecucion del Proyecto de Cons-
truccion.

PARAGRAFO: Ni la Fiduciaria ni el Fideicomiso tienen injerencia o responsabilidad alguna relacionada con
la celebracion de los contratos de que trata el presente numeral y el anterior, con la ejecucion de los mis-
mos y el pago de honorarios que genere.

11)  Controlar los aportes de los Beneficiarios de Area mediante conciliaciones periodicas con la Fiduciaria,

12) Contratar con una compafia de seguros legalmente establecida en Colombia y autorizada por la Superin-
tendencia Financiera de Colombia, las polizas que relacionadas a continuacion, cuyo beneficiario sea el Fl-
DEICOMISO MERITAGE:

a) Poliza de garantia de manejo y buena inversién del anticipo: Por una cuantia igual al cien por ciento
(100%) del valor del anticipo o pago anticipado que se reciba en dinero o especie, la cual debe estar
vigente por el tiempo de duracion de la Etapa de Ejecucion.

b) Pdliza todo riesgo en construccion: El valor asegurado sera el que establezca el Fideicomitente, o la
entidad financiera que otorgue alguin crédito si fuere el caso, para el desarrollo del Proyecto.

¢) Poliza de garantia de pago de salarios y prestaciones sociales: Para amparar las obligaciones que
se adquieran con los empleados que se contraten para las labores propias de construccion, cuyo va-
lor no podra ser inferior al 5% del valor total de mano de obra sefialada en el presupuesto de obra,
con una vigencia igual a la duracion de la obra y tres (3) afios mas.

d) Poliza de responsabilidad civil extracontractual: Por una cuantia equivalente al 10% del valor total de
los costos directos de la obra desarrollada y con una vigencia de la duracion de la obra y tres (3)
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meses mas, la cual puede estar incorporada como un componente de la Poliza Todo Riesgo Cons-
truccion.

e) Poliza de estabilidad de la obra: Por una cuantia no inferior al 10% del valor total de los costos di-
rectos de la obra y cuya vigencia no sea inferior a cinco anos contados a partir de la fecha de culmi-
nacion de las obras, segun el acta suscrita por el Fideicomitente y el Interventor,

Cuando las pélizas se vean afectadas por la ocurrencia de siniestros, éstas deberan reponerse con cargo a
los recursos del Fideicomiso, siendo obligacion del Fideicomitente, dentro de los cinco (5) dias hébiles si-
guientes a la fecha en que la Fiduciaria efectie tal pago, reembolsar tales recursos al Fideicomiso.

CLAUSULA 18. PROHIBICIONES PARA EL FIDEICOMITENTE:

1) Recibir directamente recursos derivados de la suscripcion de los Encargos de Vinculacion, de las escrituras
publicas de transferencia a titulo de beneficio y de cualquier otra manera relacionados con las Unidades del
Proyecto de Construccion, por lo tanto debera dar las instrucciones para que ellos sean consignados en la
cuenta del Fideicomiso que para el efecto abrira la Fiduciaria.

2) Ofrecer las Unidades del Proyecto de Construccion mediante mecanismos diferentes a los Encargos de
Vinculacion o transferencia a titulo de beneficio. Una vez conozca la Fiduciaria esta situacion, la comunicara
al Fideicomitente para que dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la notificacion del evento. resuel-
va por su cuenta y riesgo el o los negocios celebrados en infraccion de esta prohibicion o consigne en la
cuenta del Fideicomiso el precio total y/o los aportes relacionados con el inmueble o los inmuebles respecti-
vos, segun la lista de precios.

3) Efectuar cambios en el contrato de Encargo Fiduciario de Vinculacion o documento equivalente, sin la previa
autorizacion de la Fiduciaria.

4) Presentar documentos falsos a la Fiduciaria,

5) Celebrar cualquier tipo de contrato sobre el Lote o0 el Proyecto de Construccion.

6) Desviar recursos del Proyecto de Construccion.

7) Entregar las Unidades del Proyecto de Construccion sin haberse otorgado la escritura de transferencia a
titulo de beneficio.

CLAUSULA 19. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE:

1) Exigir a la Fiduciaria la rendicion de cuentas y los informes en los términos y plazos previstos en este
contrato conforme a la legislacion vigente.
2)  Los demas derechos establecidos en este contrato yenlaley.

CLAUSULA 20. OBLIGACIONES GENERALES DE LA FIDUCIARIA:

1) Recibir el(los) bien(es) Fideicomitido(s) y ser titular del derecho de dominio en su condicién de vocera y
ﬁ administradora del Fideicomiso.
S 1" Not = 2) Realizar con diligencia las actividades necesarias para alcanzar la finalidad del contrato fiduciario.
W 3) Mantener los bienes objeto de Ia fiducia separados de los suyos y de los que correspondan a otros fidu-
Clarios, y actuar respecto de ellos en la forma y con los requisitos previstos en el contrato fiduciario.

4) Llevar una contabilidad separada para el Fideicomiso, para lo cual llevara una contabilidad periodica y
generara los estados financieros correspondientes.
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5) Solicitar instrucciones al Superintendente Financiero de Colombia cuando tenga dudas acerca de la na-
turaleza y alcance de sus obligaciones o cuando deba apartarse de las autorizaciones contenidas en el
contrato fiduciario, cuando asi lo exijan las circunstancias.

6) Rendir al Fideicomitente cuentas comprobadas de su gestion con una periodicidad minima de seis (6)
meses, la cual debera coincidir con las fechas de corte de cada ejercicio contable, es decir el treinta (30)
de junio y treinta y uno (31) de diciembre de cada afio. Estas rendiciones de cuentas deberan ser pre-
sentadas por la Fiduciaria dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a las fechas de corte antes
Indicadas. Una vez entregada la rendicién de cuentas al Fideicomitente, si ninguno de estos notifica por
escrito a la Fiduciaria observaciones o reparos sobre la misma dentro de los diez (10) dias habiles si-
guientes a su fecha de recibo, las rendiciones de cuentas de entenderan aprobadas por cada uno de
ellos. Debido a que la Superintendencia Financiera ha exigido que los seis (6) meses sean contados a
partir de la celebracion del negocio fiduciario, las primeras rendiciones de cuentas que debera hacer la
Fiduciaria se haran con corte a estas dos (2) fechas, sin perjuicio de que aln no hayan transcurrido los
primeros seis (6) meses y en adelante continuaran haciéndose en los cortes aqui indicados. Para dar
cumplimiento a esta obligacion, la Fiduciaria enviara a la direccién registrada en el presente Contrato |a
informacion pormenorizada del desarrollo de la labor encomendada y la evolucion del negocio. En caso
de que existieren recursos vinculados al Fideicomiso invertidos en alguna de las Carteras Colectivas, Ia
Fiduciaria enviara mensualmente el extracto correspondiente.

7) Restituir los Bienes Fideicomitidos si no se cumplieren las condiciones indicadas en el presente Contra-
to,

8) Abstenerse de reproducir, copiar, distribuir o permitir el acceso de terceros a la informacién confidencial
que le sea suministrada o que llegue a conocer con motivo de la gjecucion del presente Contrato.

9) Responder ante el Fideicomitente por los perjuicios que ocasione en desarrollo del presente Contrato.

10) Destinar el Inmueble Fideicomitido a la finalidad establecida en este Contrato.

11) Presentar dentro de los quince (15) dia habiles siguientes a la terminacion de este Contrato, rendiciones
de cuentas finales.

12) Elaborar un informe mensual el cual debera ser presentado al Fideicomitente, en el cual se describa de-
talladamente la labor desarrollada por la Fiduciaria en el respectivo periodo. Si la Fiduciaria no recibe
reparo alguno al informe presentado dentro de las cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de su reci-
bo por parte del Fideicomitente, este se entendera aprobado.

13) Las demas consagradas en el presente contrato o en |a ley.

CLAUSULA 21, RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA:

1) La responsabilidad que adquiere la Fiduciaria es de medio y no de resultado y, por lo tanto, respondera
hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestion conforme a la definicién que de ésta trae el inciso segundo
del Articulo 63 del Codigo Civil.

2) La Fiduciaria sélo sera responsable por Ia recepcion, pago y desembolso con los recursos existentes en el
fideicomiso, por lo tanto no esta obligada a asumir con recursos propios financiacion alguna derivada del

ﬁ presente contrato, y no respondera por las obligaciones del Fideicomitente ni por los incumplimientos que
por defecto en la entrega de los recursos necesarios para efectuar los pagos se puedan presentar durante la

= iNet =
W ejecucion del contrato.

3) La Fiduciaria no es constructor, gerente, promotor, vendedor, veedor, interventor, ni participa en manera alguna
en el desarrollo del proyecto y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos
previstos en este contrato, por la terminacion, calidad, cantidad o precio de las unidades resultantes del Proyecto
de Construccion,
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PARAGRAFO PRIMERO: Lo estipulado en la presente clausula debe incorporarse en el texto de los contratos que
suscriba la Fiduciaria con los Beneficiarios de Area.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Fiduciaria se obliga a realizar diligentemente todos los actos necesarios para la

cumplida ejecucion del objeto de este contrato, y no sera responsable por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de
un tercero o la violacion de deberes legales o contractuales por parte del Fideicomitente.

PARAGRAFO TERCERO: La Fiduciaria no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones, desvaloriza-
ciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucién en los rendimientos, modificacion o pérdida de bon-
dades o privilegios financieros por causas ajenas a su voluntad o que hubieren sido desconocidas en su oportu-
nidad.

PARAGRAFO CUARTO: Los eventuales retardos de |a Fiduciaria para ejercer sus derechos frente al Fideicomi-
tente por incumplimiento de las obligaciones a cargo de éste previstas en el presente contrato, no se entenderan
como una modificacion a los términos del mismo, o como una renuncia por parte de la Fiduciaria a exigir la in-
demnizacion de perjuicios correspondiente o el cumplimiento del contrato.

CLAUSULA 22. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA:

1) Conservar el derecho de dominio y posesion que ejerce sobre el Fideicomiso en los términos del presente
contrato de fiducia mercantil y, por tanto, los bienes fideicomitidos estaran afectos a la finalidad establecida
en este contrato.

2) Renunciar a su gestion en los términos previstos en el Articulo 1232 del Codigo de Comercio y demas normas
concordantes.

3) Las demas establecidas en laley y en el presente contrato.

CLAUSULA 23, INTERVENTORIA DEL PROYECTO

El Interventor sera seleccionado por el Fideicomitente y contrataco por el mismo. Son funciones del interventor,
entre otras, las siguientes:

1) Revisar ¢l presupuesto general, y los presupuestos parciales de las distintas obras de la edificacion y las
especificaciones detalladas de los mismos.

2) Autorizar por escrito los pagos ordenados, de conformidad con la prelacion de pagos y el procedimiento
establecido en el contrato de fiducia.

3) Revisar durante toda la construccion, los comprobantes y soportes de los pagos que autoriza.

4)  Informar por escrito a la Fiduciaria cualquier irreqularidad que descubra en la construccion.

5) \Visitar la obra con la frecuencia que ésta lo requiera, para mantener un contacto permanente con la eje-
cucion del Proyecto de Construccion.

6) Informar mensualmente por escrito a la Fiduciaria sobre el avance de la obra y los gastos efectuados en
tal periodo.

7)  Impulsar la constitucion del comité de compras y presupuesto y del comité de obra.

8) Asistir al comité de compras y presupuesto y al comité de obra que adelante el Fideicomitente.

9) Las demas funciones técnicas y administrativas que surjan de la ejecucion de su labor como Interventor.

Los honorarios del Interventor serén los que se establezcan en comun acuerdo entre éste y el Fideicomitente,
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CLAUSULA 24. PRELACION DE PAGOS Y DESEMBOLSOS

Con los recursos del Fideicomiso, la Fiduciaria efectuara pagos y desembolsos, previa aprobacion del Interventor
y con la siguiente prelacion;

1) Costos directos para la ejecucion del Proyecto de Construccion al Fideicomitente.

2) Costos indirectos financiables del Proyecto de Construccion, asi definidos en el presupuesto de obra presen-
tado por el Fideicomitente, los cuales incluyen las comisiones de la Fiduciaria que ésta debitara directamen-
te.

3) Excedentes del Proyecto de Construccion para el Fideicomitente.

CLAUSULA 25, PROCEDIMIENTO PARA LOS DESEMBOLSOS REQUERIDOS POR EL FIDEICOMITENTE
PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION

La Fiduciaria girara en un término de cinco (5) dias al Fideicomitente, mediante abono en cuenta bancaria o che-
ques, el valor que éste solicite discriminado por items y proveedores, previa autorizacion del Interventor y tenien-
do en cuenta los recursos disponibles en el Fideicomiso.

PARAGRAFO PRIMERO: La Fiduciaria no realizar pagos ni desembolsos sino hasta cuando verifique el ingreso
de los dineros a su cuenta. Por tal motivo, el ingreso de los dineros necesarios para cubrir un pago o desembol-
so, en el evento de realizarse mediante consignacion de cheques, debera efectuarse por lo menos con tres (3)
dias habiles de anticipacion al dia en que la Fiduciaria deba realizar el pago o desembolso respectivo.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Fiduciaria sera responsable por las retenciones a que haya lugar en desarrollo de
la fiducia, de conformidad con lo establecido en el Articulo 102 Numeral 5 del Estatuto Tributario.

CLAUSULA 26. COMISION FIDUCIARIA
La FIDUCIARIA recibira como remuneracion por su gestion, la siguiente comisién:

En la ETAPA DE EJECUCION una comision equivalente al 0.3% sobre el valor de las ventas de cada Etapa del
Proyecto. El valor total de las ventas y duracion de cada etapa se certificaran por el Fideicomitente a la Fiduciaria
antes de dar inicio a la Etapa de Ejecucion de cada una, a las direcciones de notificacion establecidas en el pre-
sente contrato. Las partes entienden y aceptan que esta comision es independiente para cada etapa y por lo
tanto se pagara en cuotas mensuales iguales durante el término de duracién de cada una, desde el momento en
que se cumplan los requisitos para dar inicio a la Etapa de Ejecucion de cada etapa del proyecto hasta la liquida-
cion de cada etapa.

Si llegasen a transcurrir cuatro meses desde la fecha de vencimiento del término de duracion que haya sido certi-
ficado por el Fideicomitente del respectiva Etapa del Proyecto, sin que la misma se haya liquidado, a partir del
quinto mes desde la fecha de vencimiento del término de duracion de la respectiva Etapa, de acuerdo con lo
certificado por el Fideicomitente, la Fiduciaria recibird como remuneracion una suma equivalente a dos (2) sala-
rios minimos mensuales legales vigentes mas IVA por la administracion de la respectiva Etapa, suma pagadera
por mes o fraccion, a partir e la fecha referida, hasta la Liquidacion de esa Etapa del Fideicomiso.

Dicha comision contempla la realizacion de sesenta (60) pagos mensuales, de tal manera que por cada pago
adicional, se cobrara la suma de seis mil pesos mas IVA ($6.000 + IVA).
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PARAGRAFO PRIMERO: La comisién fiduciaria se causara y liquidara en las oportunidades previstas en la pre-
sente clausula, y se cobrara mediante la presentacion de la factura en la direccion registrada del Fideicomitente,
quienes se obligan a pagarla dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de su presentacion. Las
sumas derivadas de la remuneracion de la Fiduciaria causaran intereses de mora. a razon de la tasa comercial
de mora mas alta que permita la Ley.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Fiduciaria queda facultada para descontar la comision fiduciaria de los recursos
del Fideicomiso. En caso que no existan recursos en el fideicomiso para el pago de la comision fiduciaria, el
Fideicomitente se obliga a entregar a la Fiduciaria los recursos que sean necesarios para tal fin, a mas tardar
dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la fecha en que la Fiduciaria asi o requiera.

PARAGRAFO TERCERO: La comisién de que trata la presente clausula no incluye los costos y gastos en que
incurra la Fiduciaria para la ejecucion del contrato tales como gastos bancarios, (ACH, Cheques, etcétera), im-
puestos, para la defensa de los bienes del fideicomiso, los cuales seran pagados por el Fideicomitente con cargo
a los recursos del contrato y/o en su defecto por éste.

CLAUSULA 27. COSTOS Y GASTOS
Todos los costos y gastos relacionados a continuacion son a cargo del Fideicomitente:

1) Los gastos en que se incurra para la celebracién del presente contrato.

2) El pago de los gastos en que se deba incurrir para la proteccion de los bienes del Fideicomiso.

3) El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse con cargo al Fideicomiso con ocasién
del desarrollo del contrato de fiducia mercantil.

4) Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacion del Fideicomiso.

5) Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del objeto del con-
trato.

PARAGRAFO: La Fiduciaria no asume con recursos propios, pagos o desembolsos derivados del presente con-
trato de fiducia mercantil. Dichos gastos y costos podran ser descontados directamente de los recursos del Fidei-
comiso,

CLAUSULA 28. COMITE DE NEGOCIOS

En Comité de Negocios de fecha 11 de junio de 2013, la Fiduciaria evaluo las caracteristicas, condiciones y
riesgos que eventualmente pudieren presentarse en desarrollo del objeto del Contrato y en consecuencia,
manifiesta que ha implementado los mecanismos necesarios para la gestion de los riesgos de conformidad con
las politicas establecidas en los diferentes manuales de gestion de riesgo de la Fiduciaria.

Asi mismo evallio las circunstancias que eventualmente dieren lugar a conflictos de interés en desarrollo del
presente Contrato, concluyendo que por la naturaleza y objeto del mismo, no existe tal posibilidad, toda vez que
no existen Entidades Vinculadas a la Fiduciaria que participen como FIDEICOMITENTES. Para los efectos de
este contrato y eventuales conflictos de interés, se entienden como “entidades vinculadas’ las personas o
entidades definidas en el Capitulo Cuarto Numeral 7 del Titulo 1V de la Circular Basica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia.
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En caso de presentarse conflictos de interés, la Fiduciaria procedera siempre y sin ninguna excepcion a favor del
Fideicomitente.

CLAUSULA 29. GESTION DE RIESGOS

En todas sus actuaciones las Partes observaran y procederan conforme a las politicas y manuales de la Fiducia-

ria para la gestion de los riesgos asociados al objeto del presente Contrato, los cuales el Fideicomitente declara
conocer y entender.

El Fideicomitente ha sido advertido por la Fiduciaria sobre los riesgos que pueden afectar el desarrollo del nego-
cio fiduciario y a los Bienes Fideicomitidos, al igual que sobre la obligacion a cargo de las fiduciarias de disefiar y
aplicar metodologias internas para la medicién de los riesgos de liquidez y de mercado, y que tratandose de fidei-
comisos administrados por sociedades fiduciarias, éstas deben aplicar las reglas de medicion de riesgos sefiala-
das por la Superintendencia Financiera salvo que el fideicomitente de manera expresa indique su voluntad de
eximir de dicha obligacién a la Fiduciaria. En virtud de lo anterior, el Fideicomitente declara su voluntad de eximir
a la Fiduciaria de medir los riesgos de mercado y liquidez en el Fideicomiso, asi como de aplicar modelos de
medicion de riesgo de mercado y liquidez en éste.

CLAUSULA 30. DURACION.

El termino de duracion del presente Contrato sera el necesario para la ejecucion de su objeto, sin perjuicio de que
se termine anticipadamente por las causales previstas en el presente Contrato.

CLAUSULA 31. CAUSALES DE TERMINACION

Las siguientes son las causales de extincién del presente negocio fiduciario que generan la terminacion automati-
ca e inmediata del presente Contrato:

Por haberse realizado plenamente sus fines.

Por la imposibilidad de realizar sus fines.

Por disolucion de la Fiduciaria.

Par accion de los acreedores anteriores a la celebracion del Contrato.

Por el no pago de la remuneracion de la Fiduciaria.

Por la declaracion de la nulidad del Contrato.

Por incumplimiento total o parcial de las obligaciones adquiridas por las Partes.

Por ocasionar alguna de las Partes a la otra dafios o perjuicios comprobados en desarrollo del Contrato.

Por la renuncia de la Fiduciaria cuando concurran las causales del Articulo 1232 del Cadigo de Comercio.

Por existir indicios o pruebas que El Fideicomitente tiene vinculos o antecedentes judiciales relacionados con

cualquier delito, especialmente narcotrafico y/o lavado de activos y/o captacion masiva de recursos del publi-

co.

11. Por no aportar El Fideicomitente informacion requerida por la Fiduciaria para efectos de mantener actualiza-
da la informacion de conocimiento del cliente.

12. Por modificaciones que el Fideicomitente efectie sobre los documentos correspondientes a el Encargo de
Vinculacion o documento equivalente, sin la previa autorizacion de la Fiduciaria

13. Por decision de autoridad judicial o administrativa.

14. Por las deméas causales senaladas en el contrato ylaley,
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CLAUSULA 32. EFECTOS DE LA TERMINACION.

T

Acaecida la terminacion del presente Contrato, perdera vigencia el objeto y las instrucciones impartidas yla
gestion de la Fiduciaria debera dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la |i-
quidacion del presente Contrato.

En caso que el Fideicomitente, al momento de la terminacion y liquidacion del presente Contrato, no fuere
posible ubicarlo en las direcciones sefaladas en el presente Contrato, para efectos de la restitucion de los
Bienes Fideicomitidos y para la firma del documento de terminacion y liquidacion, la Fiduciaria enviara una
comunicacion escrita al Fideicomitente que no fuere posible ubicar, por correo certificado a la direccion que
aparezca senalada en el presente Contrato.

Las facturas o cuentas de cobro adeudadas por el Fideicomitente a la Fiduciaria constituiran titulo ejecutivo
para la ejecucion de las sumas en ellas contenidas.

CLAUSULA 33. LIQUIDACION

La FIDUCIARIA procedera asi:

1)

2)

3)

Requerira por escrito al Fideicomitente para que dentro de los diez (10) dias comunes siguientes a la recep-
cion de la comunicacion, entregue la informacion necesaria para efectuar la liquidacion.

Se restituira al Fideicomitente o a la persona que este indique por escrito, los inmuebles existentes en el
Fideicomiso, en el evento de no haberse restituido previamente, sin perjuicio de la transferencia que deba
hacerse a favor de los Beneficiarios de Area.

Procedera al pago de los pasivos del Fideicomiso. Si los recursos existentes en el Fideicomiso no son sufi-
cientes, se solicitara al Fideicomitente que los suministre. Si el Fideicomitente no aporta los recursos necesa-
rios, la Fiduciaria vendera los bienes de propiedad del Fideicomiso y con los recursos obtenidos procedera al
pago de los pasivos.

Pagara su remuneracion.

Restituira al Fideicomitente, los excedentes en cabeza del patrimonio luego de pagadas todas las obligacio-
nes.

Dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de terminacion del contrato, la Fiduciaria presen-
tara una rendicion final de cuentas al Fideicomitente, entendiéndose que si no se formulan observaciones
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a su presentacion, o diez (10) dias habiles después de ha-
berse presentado las explicaciones solicitadas, se entendera aprobada y se dara por terminada satisfacto-
riamente la liquidacion y en consecuencia el vinculo contractual que se genero con este contrato.

En el evento en que a la liquidacion del presente contrato no fuere posible la ubicacion del Fideicomitente
con el proposito de restituirle los recursos econdmicos existentes en el Fideicomiso, la Fiduciaria iniciara un
proceso judicial de pago por consignacion, siempre y cuando existan recursos suficientes en el Fideicomiso
que permitan cubrir los honorarios y gastos del proceso; de lo contrario, la Fiduciaria constituira una partici-
pacion con los recursos existentes en el FIDEICOMISO en cualquiera de las carteras colectivas abiertas ad-
ministradas por la Fiduciaria, a nombre del Fideicomitente cuya ubicacion no haya sido posible. En todo ca-
so, la Fiduciaria no asumira responsabilidad alguna por los resultados de las medidas adoptadas frente a la
imposibilidad de localizar al Fideicomitente, en los términos aqui establecidos.

Asi mismo en el evento en que a la liquidacion del presente contrato no fuere posible la ubicacion del Fidei-
comitente con el proposito de restituirle los bienes inmuebles existentes en el Fideicomiso, éstos con la firma
del presente contrato le otorgan poder a la Fiduciaria para que suscriba la escritura puablica de restitucion de
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los bienes inmuebles Fideicomitidos, siempre y cuando existan recursos suficientes en el patrimonio auto-
nomo que permitan sufragar los gastos que implique dicha transferencia. En todo caso, la Fiduciaria no asu-

mira responsabilidad alguna por los resultados de las medidas adoptadas frente a la imposibilidad de locali-
zar al Fideicomitente, en los términos aqui establecidos.

PARAGRAFO PRIMERO: Los gastos del Fideicomiso que queden pendientes de pago en el momento de la liquida-
cion del mismo, seran asumidos automaticamente por el Fideicomitente, quien tendra la calidad de deudor de dichas
obligaciones, circunstancia que es aceptada por el Fideicomitente con la firma del presente contrato,

PARAGRAFO SEGUNDO: Si en el momento de la liquidacion del Fideicomiso, queda a cargo del Fideicomitente
alguna suma de dinero a favor de la Fiduciaria, el Fideicomitente se obliga de manera expresa y clara a pagaria a la
orden de la Fiduciaria, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al que reciba la respectiva cuenta de cobro y los
soportes de pago. Para este efecto, prestara mérito ejecutivo copia de la cuenta de cobro y de los soportes de pago,
con el respectivo acuse de recibo por parte del Fideicomitente.

CLAUSULA 34, ASPECTOS FISCALES E IMPUESTOS.

La Fiduciaria no sera responsable, ni adquiere compromiso alguno respecto de la representacion o asesoria
tributaria de las Partes diferente a la relativa al Fideicomiso.

En el evento que la Fiduciaria sea sancionada por las autoridades tributarias por causas imputables al Fideicomi-
tente, los valores que deban pagarse deberan ser entregados por el Fideicomitente, previo requerimiento que en
tal sentido le haga la Fiduciaria.

Para efectos fiscales y tributarios, el beneficiario del presente contrato sera el FIDEICOMITENTE.

CLAUSULA 35. INFORMACION ENTRE LAS PARTES.

Las Partes se comprometen a suministrar la informacién que se encuentre en su poder y que se requiera para la
debida ejecucion del Contrato. En cuanto al intercambio de informacion bajo el presente Contrato, las Partes se
obligan a:

1. Solo utilizar la informacion con el propésito exclusivo de cumplir con los compromisos adquiridos en vir-
tud del presente del Contrato.

2. No permitir el acceso a la informacion, ni divulgacion de manera parcial o total su contenido a ningun ter-
cero. En consecuencia, las Partes seran responsables por la violacion en que incurra cualquiera de los cita-
dos.

CLAUSULA 36. CONFIDENCIALIDAD.

1. Cada Parte admite que, durante el término de ejecucion de este Contrato, sera provisto con informacién
confidencial o privilegiada relacionada con la actividad, productos y servicios de la otra Parte. Cada Parte
esta de acuerdo en que no usara dicha informacién confidencial para ningln propésito distinto al cumpli-
miento de este Contrato y que no revelara ninguna informacion designada como “confidencial” o “privilegia-
da" o que se pueda concluir que tiene esta calidad a ningun tercero a menos que tal divulgacion sea pre-
viamente autorizada por la otra Parte por escrito.
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2. Asi mismo, las Partes se comprometen a conservar y vigilar la informacion confidencial que reciban en for-
ma prudente y diligente y se obligan a revelarla sélo a los funcionarios que por su labor deban conocerla y a
adoptar las medidas necesarias para evitar la divulgacion de la misma. Quien reciba informacion designada

como confidencial o privilegiada debera reintegrarla o destruirla en el momento en que la otra Parte asi lo
solicite.

3. Las Partes estan de acuerdo en que los términos y condiciones de este Contrato son confidenciales y res-
tringidos por esta Clausula con respecto a su divulgacion a cualquier tercero.

CLAUSULA 37. REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN.

1. El Fideicomitente autoriza de manera irrevocable para que con fines estadisticos, de control, supervision y
de informacion comercial, la Fiduciaria reporte a la Central de Informacion (CIFIN) de la Asociacion Bancaria
y de Entidades Financieras de Colombia, y de cualquier otra entidad que maneje bases de datos con los
mismos fines, el nacimiento, modificacion, extincion de obligaciones que se desprenden de este Contrato.

2. La autorizacion aqui descrita comprende, especialmente, la informacion referente a la existencia de deudas
vencidas sin cancelar y la utilizacion indebida de los servicios financieros, por un término no mayor al mo-
mento en el cual se extingue la obligacién y en todo caso durante el tiempo de la mora, el retardo o el in-
cumplimiento.

3. Asi mismo, el Fideicomitente faculta a la Fiduciaria para que solicite informacion sobre las relaciones co-
merciales que tengan con el sistema financiero y para que los datos reportados sean procesados para el lo-
gro del proposito de la central y sean circularizables con fines comerciales, de conformidad con su respecti-
vo reglamento.

4. Para todos los efectos, el Fideicomitente conoce y acepta expresamente que los reportes y plazos se efec-
tuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento de la CIFIN, y las
normas legales que regulen la materia y que conoce y acepta las consecuencias de esta autorizacion.

CLAUSULA 38. CESION.

El Fideicomitente no podra ceder su posicion contractual dentro del presente Contrato, sin la autorizacion previa y
por escrito de la Fiduciaria, que entre otros, exigira al futuro cesionario el diligenciamiento de los formularios del
Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo (SARLAFT) y procede-
ra a su analisis y con base en ello otorgara o no la autorizacién. Adicionalmente, para que proceda la cesion de
posicion contractual se requerira la autorizacion previa y por escrito de los Beneficiarios de Area que se encuen-
tren vinculados al Proyecto.

ﬁ CLAUSULA 39. INDEMNIDAD.

= l:iNet =

w 1. El Fideicomitente se obliga a mantener indemne a la Fiduciaria frente a las reclamaciones judiciales, admi-
nistrativas y de cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra de la Fiduciaria directamente o

como vocera del Fideicomiso, derivadas del presente Contrato.
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2. Asi mismo, el Fideicomitente mantendra indemne a |a Fiduciaria por cualquier condena judicial o extrajudi-
cial que se imponga a ésta o el Fideicomiso y que se derive de las relaciones contractuales o extracontrac-
luales que el Fideicomitente tenga con terceros.

3. Enel evento que en cualquier proceso pretenda hacerse efectiva responsabilidad alguna frente a la Fiducia-
ria o al Fideicomiso, la Fiduciaria se reserva la facultad de efectuar el correspondiente llamamiento procesal
en garantia frente al Fideicomitente, quien con la suscripcion del presente Contrato se obliga a hacerse par-
te dentro del correspondiente proceso y a salir en defensa de la Fiduciaria y del Fideicomiso segn sea el
caso.

4. Laindemnidad a que hace referencia la presente Clausula se extiende a cualquier tipo de responsabilidad
que se pretenda endilgar a la Fiduciaria o al Fideicomiso por el cumplimiento de la normatividad cambiaria o
fiscal aplicable en relacion con los pagos que deba efectuar el Fideicomitente. Por lo anterior, el Fideicomi-
tente se obliga de manera incondicional, irrevocable y a la orden de la Fiduciaria a cancelar &l valor de las
respectivas contingencias y reclamaciones, asi como las agencias en derecho y las costas de los eventua-
les procesos que pudieran originarse dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la recepcion del re-
querimiento efectuado por la Fiduciaria en tal sentido al Fideicomitente.

CLAUSULA 40. AUTONOMIA DE LAS PARTES.

La celebracion de este Contrato no da lugar, entre otros, a una relacion laboral o de sociedad entre las Partes.
Por lo tanto, cada una de ellas sera responsable en forma separada e independiente ante las autoridades nacio-
nales, departamentales y distritales de sus obligaciones laborales, civiles, comerciales, cambiarias, tributarias y
aduaneras derivadas del presente Contrato.

CLAUSULA 41. CONFLICTO DE INTERESES.

Las Partes observaran la maxima diligencia y cuidado para prevenir cualquier accion que pudiera dar como resul-
tado un confiicto con los intereses de las mismas. Esta obligacion sera aplicable tambien a las actividades de los
empleados y agentes de las partes en sus relaciones con los empleados de las Partes (0 sus familiares) con los
representantes de ellas, vendedores, subcontratistas y terceros, por razon del presente Contrato. Las Partes, sus
agentes, representantes y subcontratistas se abstendrén de dar u ofrecer, dinero préstamos, viajes, gratificacio-
nes, contratos a los empleados de la otra Parte, directamente 0 mediante interpuesta persona. Asimismo, las
Partes no podran recibir de parte de un empleado del Fideicomitente o de la Fiduciaria ningln pago, préstamo,
viaje o gratificacién por hacer o dejar de cumplir con alguna de sus obligaciones contractuales y legales.

CLAUSULA 42. AVISOS EN CASO DE RECLAMOS Y PROCEDIMIENTO LEGALES.

Las Partes se obligan a notificar a la otra, a la mayor brevedad, la presentacion o amenaza de cualquier reclamo
0 procedimiento legal en su contra o en el que dicha parte se pueda ver involucrada como consecuencia directa o
indirecta de este Contrato y a:

1. Proceder de acuerdo con todas las instrucciones razonables que la otra Parte pueda expedir en relacion con
la naturaleza de dicho reclamo o a la defensa de tan procedimiento.

2. No admitir responsabilidad frente a un reclamante o demandante o asegurador, sin el consentimiento expreso
y escrito de la otra Parte.
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3. No llegar a transaccion o compromiso respecto de tal reclamo o amenaza de reclamo o de-manda, sin el
consentimiento expreso por escrito de la otra Parte.

CLAUSULA 43. MERITO EJECUTIVO Y RENUNCIA A REQUERIMIENTOS.

En caso de mora en el pago de una cualquiera de las obligaciones a la Fiduciaria por parte del Fideicomitente, la
Fiduciaria podra demandar judicialmente el pago de las mismas y sus intereses en mora, con base en la certifica-
cion sobre su cuantia y las fechas en las que se hicieron exigibles, suscrita por el Revisor Fiscal de la Fiduciaria,
la que, junto con el ariginal o la copia auténtica del presente Contrato, prestara mérito ejecutivo, sin necesidad de
requerimiento judicial o pre-judicial, al que renuncian expresamente las Partes, asi como a cualquier comunica-
cion, notificacion, autenticacion o reconocimiento alguno. El pago de las precitadas obligaciones, sélo podra
acreditarse con el recibo firmado por la Fiduciaria.

CLAUSULA 44, NEGOCIACION DIRECTA.

1. Sisurgiere alguna diferencia, disputa o controversia entre las Partes, en el desarrollo, ejecucion o por razon
o con ocasion del presente Contrato, o sus Anexos, las Partes acudiran a los mecanismos de arreglo direc-
to, para lo cual cualquiera de ellas podra dar aviso escrito a la otra acerca de la existencia de una disputa y
la otra debera dar su respuesta por escrito dentro de un plazo de diez (10) dias habiles manifestando su po-
sicion sobre la disputa y un breve sustento de la misma.

2. Dentro de un plazo de quince (15) dias habiles contados a partir de la fecha de envio de la comunicacion
inicial con la cual se puso de presente la disputa, las Partes se reuniran a través de sus representantes le-
gales o de quienes éstos designen para intentar solucionar la disputa.

3. Todas las solicitudes de informacion razonables que formule una parte a la otra deberan ser atendidas.

4. Todas las negociaciones directas entre las Partes seran confidenciales, en consecuencia toda informacion
que sea divulgada por una Parte a la otra en el transcurso de las negociaciones no podra ser utilizada como
evidencia dentro de un proceso judicial o arbitral, a menos que dicha informacion ya hubiera sido publica o
pudiera ser accedida por la otra Parte directamente,

5. Si transcurrido un plazo de treinta (30) dias habiles contados a partir de la fecha de envio de la comunica-
cion inicial con la cual se puso de presente la disputa que haya surgido con ocasion del Contrato, las Partes
no pueden resolver sus diferencias directamente, se aplicara lo establecido en la Clausula Compromisoria
contenida en este Contrato.

CLAUSULA 45. CLAUSULA COMPROMISORIA.

Toda controversia o diferencia relativa a este Contrato, a su ejecucion o liquidacion, a excepcion de lo relativo a
la exigibilidad y ejecucion de las comisiones fiduciarias y el cobro por estructuracion que el Fideicomitente adeu-
de a la Fiduciaria y que se regiran por el tramite ejecutivo dispuesto por la normas colembianas vigentes, se re-
solvera por un Tribunal de Arbitramento designado por el Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de
Comercio de Medellin, que se sujetara a lo dispuesto en el Decreto 2279 de 1989 en la Ley 23 de 1991 o en las
normas que lo sustituyan, adicionen o modifiquen, de acuerdo con las siguientes reglas:

1. El Tribunal estara integrado por un (1) arbitro.
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2. La organizacion interna del Tribunal se sujetara a las reglas previstas para el efecto por el Centro de Arbitraje

y Conciliacion de la Camara de Comercio de Medellin.

El Tribunal decidira en derecho y se regira por las leyes colombianas.

El Tribunal tendré su sede en la ciudad de Medellin en el Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de

Comercio de esta misma ciudad.

5. Los costos y gastos que se causen con ocasion de la convocatoria y funcionamiento del Tribunal, estaran a
cargo de la parte vencida.

+= L8

CLAUSULA 46. CAMBIO DE PROPIEDAD O NATURALEZA JURIDICA DEL FIDEICOMITENTE

Sin perjuicio de lo establecido en otras Clausulas de este Contrato, en caso que el Fideicomitente sea una socie-
dad y, la propiedad de la misma se modifique o cambie su naturaleza juridica, queda obligado a comunicar a los
nuevos propietarios o adquirentes la existencia de este Contrato, el cual seguira existiendo frente a los nuevos
propietarios o adquirentes en los términos y condiciones vigentes al momento de producirse el cambio de propie-
dad o la modificacion en la naturaleza juridica.

CLAUSULA 47. RESPONSABILIDAD DERIVADA DEL PRESENTE CONTRATO.

Cada Parte es responsable de los perjuicios que cause a las otras, sin perjuicio de las penas consagradas en
este Contrato respecto del cumplimiento de ciertos compromisos. Si por algn motivo, derivado directa o indirec-
tamente de la celebracion, ejecucion, terminacion o liquidacién del presente Contrato, se ocasionare algin perjui-
cio a terceros, cada una de las Partes asumira su propia responsabilidad.

CLAUSULA 48. TOTALIDAD DEL ACUERDO E INTEGRACION.

Este Contrato constituye el acuerdo total entre las Partes con respecto al objeto materia del mismo y reemplaza
todos los acuerdos y contratos anteriores, si los hubiere. Entre las Partes no existen acuerdos verbales o escritos
anteriores al presente Contrato, ni entendimientos o declaraciones verbales o escritas diferentes a las aqui esti-
puladas. En caso de que alguna disposicion de este Contrato fuere declarada ineficaz o invalida el resto de las
disposiciones continuaran obligatorias para las Partes.

CLAUSULA 49. DEMORA EN EL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES.

La mera tolerancia de una Parte respecto del incumplimiento de las obligaciones de alguna de las Partes, no
podra interpretarse como modificacion tacita a los términos de este Contrato ni equivaldra a la renuncia de la
Parte tolerante a la exigencia del cumplimiento de las obligaciones incumplidas o al cobro de la indemnizacion de
perjuicios causados en virtud de dicho incumplimiento.

CLAUSULA 50. FORMA DE COMPUTAR LOS PLAZOS.

Los plazos en dias, meses o anos establecidos en el presente Contrato se entienden calendario, a menos que el
Contrato disponga de manera expresa otra cosa.

CLAUSULA 51. VALIDEZ.

La invalidez e inexigibilidad de alguna o algunas de las disposiciones de este Contrato no afectara la validez o
exigibilidad de las demas disposiciones del Contrato. En estos eventos las Partes se obligan a negociar de buena
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fe un punto valido y legalmente exigible que tenga el mismo propésito o finalidad que el que adolece del vicio de
invalidez o inexigibilidad, con el fin de sustituirlo.

CLAUSULA 52. MODIFICACIONES.

Todas las modificaciones a este Contrato deben acordarse de manera clara, expresa y escrita, las cuales se
haran constar en un documento escrito que se adjuntara al presente documento, bajo la firma de las Partes, sin
perjuicio del caracter irevocable del mismo. En consecuencia, las modificaciones al presente Contrato, incluyen-
do sus Anexos, sdlo tendran validez cuando sean firmadas por las Partes en un documento adjunto al mismo.

La ejecucion de una conducta inversa o contraria por alguna de las Partes que sea tolerada por la otra en una o
en mas oportunidades, no se entendera como una modificacion al Contrato o una o aceptacion al cambio de una
formalidad, sino como un acto de mera tolerancia.

CLAUSULA 53. INCOMPATIBILIDAD.

En caso de incompatibilidad entre el presente Contrato, sus Anexos y cualquier otro documento, prevalecera lo
establecido en el Contrato.

CLAUSULA 54. LEY APLICABLE.

A este Contrato, sus Anexos y a las relaciones entre las Partes, a su interpretacion, ejecucion, terminacion, liqui-
dacion y a las controversias que surjan entre las Partes, se les aplicara la ley colombiana.

CLAUSULA 55. DOMICILIO.
Para todos los efectos legales y contractuales el domicilio principal sera la ciudad de Medellin.
CLAUSULA 56. MANIFESTACIONES Y DECLARACIONES.

1. Las Partes dejan expresa constancia que el presente Contrato ha sido libre y ampliamente discutido y deli-
berado en todos sus aspectos, en un plano de igualdad y equivalencia de condiciones para cada una de
ellas, y que estan de acuerdo con todas sus estipulaciones, en especial el pacto de la clausula compromiso-
ria y sus correspondientes efectos.

2. Cada una de las Partes en este Contrato declara y reconoce haber leido y entendido los términos y condi-
ciones de este Contrato y aceptan someterse a ellos.

3. ElFideicomitente declara que:

a) es una sociedad debidamente constituida y existente que ejerce su objeto conforme a las leyes de
la Repablica de Colombia:

b) tiene todas las licencias, permisos o autorizaciones necesarias para cumplir con las obligaciones
adquiridas bajo este Contrato y para el desarrollo de su actividad comercial;

¢) todas las acciones, autorizaciones y condiciones estatutarias que se requieren para celebrar vali-
damente este Contrato han sido otorgadas;
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su representante legal cuenta con las facultades necesarias para obligarla en los términos del pre-
sente Contrato, facultades que no han sido revocadas ni modificadas en forma alguna;

esta facultada para celebrar contratos de fiducia mercantil mediante los cuales transfiere sus bienes
y derechos, sin que ello signifique detrimento de su propio patrimonio;

la transferencia de los derechos y bienes que realiza mediante |a suscripcion de este Contrato y las
que en el futuro realice, se efectiia y efectuara en forma licita y de buena fe en relacién con posibles
acreedores anteriores a la fecha de celebracion del presente Contrato:

a su leal saber y entender no estan en incumplimiento disposiciones aplicables a temas relaciona-
dos con la prevencion del terrorismo y el lavado de activos:

a su leal saber y entender, ni ella, ni ninguno de sus empleados o agentes, actuando a su nombre,
ni ninguna persona actuando bajo su control ha tomado acciones en relacion operaciones que cons-
tituyan practicas de corrupcion.

los derechos y bienes que entrega a titulo de fiducia no provienen ni directa ni indirectamente del
ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con las Leyes 190 de 1995, 365
de 1997, 590 de 2000 y 793 de 2002, las demas normas que las modifiquen, complementen o adi-
cionen, ni han sido utilizados por el Fideicomitente, sus socios o accionistas, dependientes, arren-
datarios efc., como medios o instrumentos necesarios para la realizacion de dichas conductas:

en el evento en que el Fideicomitente se someta al régimen de insolvencia previsto para las empre-
sas de servicios publicos, el Fideicomiso quedara sujeto a los efectos previstos en dicho régimen,
quedando exonerada en todo caso la Fiduciaria de toda responsabilidad que pueda derivarse de tal
hecho;

sobre los derechos y bienes que ceden y transfieren no existe ninglin gravamen o limitacion al do-
minio y los mismos no han sido cedidos, enajenados o transferidos a cualquier titulo con anteriori-
dad al perfeccionamiento del presente Contrato;

la Fiduciaria se reserva la facultad de oponerse al ingreso, registro o designacion de terceros lla-
Mense entre otros, inversionistas, cesionarios de beneficio, beneficiarios, acreedores beneficiarios o
beneficiarios de &rea, que pretendan por si, por tercero o por instruccion de los Fideicomitentes vin-
cularse al Fideicomiso en una o cualquiera de las formas mencionadas:

la Fiduciaria se reserva la facultad de verificar la legalidad de las operaciones que pretendan vincu-
lar a terceros al Fideicomiso en cualquiera de las formas mencionadas en el literal anterior, asi co-
mo la procedencia y origen licito de los recursos:

se obliga a entregar a la Fiduciaria todos los soportes o documentos propios o de los terceros men-
cionados en literales anteriores que la Fiduciaria le solicite para efectos de ejercer las facultades a
que se refiere el presente Contrato:

ha sido suficientemente informado por la Fiduciaria sobre los riesgos y limitaciones que asume por
la administracion de los Recursos en las Carteras Colectivas, asi como sobre las obligaciones de la
Fiduciaria y la naturaleza de las mismas, esto es, que son de medio y no de resultado, los cuales
los Fideicomitentes con la firma del presente Contrato declaran aceptar y entender;

desde la etapa precontractual ha sido suficientemente informado por la Fiduciaria sobre los riesgos,
limitaciones tecnicas y aspectos negativos inherentes a los bienes y servicios que hacen parte del
objeto del presente Contrato y de las prestaciones encomendadas a |a Fiduciaria;

la Fiduciaria no esta obligada a realizar ningtin cobro prejuridico o Juridico, ni & imponer ningun tipo
de sancion a los Usuarios o a algunos de ellos:

que la Fiduciaria no es responsable ante los Beneficiarios ni ante terceros por el cumplimiento de
las obligaciones de pago de las deudas adquiridas con estos, cuando los Bienes Fideicomitidos
sean insuficientes para pagarles;
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s) ha sido advertidos por la Fiduciaria sobre los riesgos que pueden afectar el desarrollo del negocio
fiduciario y a los Bienes Fideicomitidos, al igual que sobre la obligacion a cargo de Ias fiduciarias de
disefiar y aplicar metodologias internas para la medicion de los riesgos de liquidez y de mercado, y
que tratandose de fideicomisos administrados por sociedades fiduciarias, éstas deben aplicar las
reglas de medicion de riesgos sefaladas por la Superintendencia Financiera salvo que el fideicomi-
tente de manera expresa indique su voluntad de eximir de dicha obligacion a la Fiduciaria. En virtud
de lo anterior, los Fideicomitentes declaran su voluntad de eximir a la Fiduciaria de medir los ries-
gos de mercado y liquidez en el Fideicomiso, asi como de aplicar modelos de medicion de riesgo de
mercado y liquidez en éste.

=

Las obligaciones de la Fiduciaria comprenderan las gestiones de recepcion de los Bienes Fideicomitidos y
no tendran implicitas labores de cobranza o cobro de cartera. Las labores de cobranza o cobro de cartera
corresponderan directamente al Fideicomitente. Las obligaciones que en virtud de la celebracién del presen-
te Contrato adquiere la Fiduciaria son de medio y no de resultado. En todo caso, la Fiduciaria responders
hasta de la culpa leve en el cumplimiento de su gestion.

5. La Fiduciaria no podra asumir con recursos propios obligacion alguna derivada de la ejecucién, terminacion
0 liquidacion del presente Contrato. Por lo que en el evento en que esto llegue a ocurrir, sera obligacion del
Fideicomitente reintegrar a la Fiduciaria dichos recursos a mas tardar dentro de los dos (2) siguientes a que
la Fiduciaria le notifique de tal hecho.

6. Lalabor de la Fiduciaria se circunscribe a la voceria y administracion del Fideicomiso bajo las estipulaciones
contenidas en el presente Contrato.

7. El Fideicomitente manifiesta expresamente que ha sido advertido por la Fiduciaria que mediante negocios
fiduciarios no puede celebrar contrato que de manera directa le estan prohibidos.

CLAUSULA 57. NOTIFICACIONES

1. Para todos los efectos legales bajo el presente Contrato, slo se consideraran como validas aquellas comu-
nicaciones contractuales que sean efectuadas por escrito y que hayan sido debidamente entregadas en los
domicilios de las Partes.

2. Para tales efectos, asi como para las comunicaciones judiciales a que hubiera lugar, se consideraran como
domicilios de las Partes los siguientes:

ﬁ NEWPORT S.A.S.

m i Net = | Nombre del Contacto: Direccién electronica del Contacto:

V Angel Samuel Seda aseda@royalpropertygroup.co
James Daniel Evans jevans@royalpropertygroup.co
Andres Orozco acrozco@royalpropertygroup.co
Jorge Pelaez Jpelaez@royalpropertygroup.co
Direccién:

Carrera 30 No. 8B-25 Oficina 201

IS0 8001
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Ciudad: Teléfono Fijo / Mévil:
Medellin 444-46-05/ 314 811-31-50
Departamento; Fax:

Antioquia 444 46 05
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.

Nombre del Contacto:

Jaime Andrés Toro Aristizabal

Direccion: Direccion electronica del Contacto:
Calle 16 Sur No. 43 A —49 Piso 1 Jaime.toro@fiduciariacorficolombiana.com
Ciudad: Teléfono Fijo / Mévil:

Medellin 310 63 80

Departamento: Fax;

Antioquia 313 4489

3. Cualquier cambio en el domicilio o lugar de entrega de la informacion debera ser notificado a la otra Parte
dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la fecha en que este tenga lugar, a través de una comu-
nicacion escrita remitida por correo certificado.

4. Para todos los efectos legales se entiende que la otra Parte cumple con la obligacion de suministrar infor-
macion a la dltima direccion consignada en el presente Contrato. Por lo que la Parte que incurra en mora o
falta de notificacion del cambio de direccion sera responsable de los efectos que esta omision conlleve.

PARAGRAFO - En el evento en que no fuere posible localizar al Fideicomitente o al (los) Acreedor (es) Garanti-
zado (s) y se requiera notificar cualquier clase de situacién a uno o a |a totalidad de aquellos, la notificacion co-
rrespondiente se entendera satisfecha a través de la publicacion de la situacion antedicha en |a pagina web de la
Fiduciaria.

En constancia de lo anterior, las Partes suscriben el presente Contrato en sefial de plena aceptacion en la ciudad
de Medellin, a los diecisiete (17) dias del mes de Octubre del afio dos mil trece (2013), en dos (2) ejemplares del
mismo tenor literal y valor probatorio, uno para cada una de los firmantes.

EL FIDEICOMITENTE

= = e {_E]_ =

JAIME ANDRES TORD ARISTIZABAL ; _~~"JAMES DANIEL EVANS
LS Apoderado General P o Representante Legal
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OTROSI No. 1
AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIA DE
ADMINISTRACION Y PAGOS
FIDEICOMISO MERITAGE

Conste por el presente documento que entre los suscritos a saber:

(i) Por una parte, NEWPORT S.A.S., sociedad constituida mediante documento privado de fecha 25 de agosto de
2009, inscrita en la Camara de Comercio de Medellin el 23 de septiembre de 2009 en el libro IX, bajo el
numero 13.370, existente bajo las leyes de la Republica de Colombia, con domicilio principal en Medellin y
Numero de Identificacion Tributaria (NIT) 900.313.924-9, todo lo cual consta en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Medellin que se adjunta al presente documento
como Anexo A, quien para efectos del presente contrato se denominara “El Fideicomitente”, representada
legalmente por JAMES DANIEL EVANS, mayor de edad, domiciliado en Medellin, identificado con Cédula de
Extranjeria No. 425.131, actuando en su condicion de Gerente General;

Y

(ii) Por otra parte, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., sociedad constituida mediante Escritura Publica
numero 2803 del cuatro (4) de septiembre de 1991 otorgada en la Notaria Primera del Circulo Notarial de Cali,
existente bajo las leyes de la Republica de Colombia, con domicilio principal en la ciudad de Santiago de Cali,
debidamente autorizada para prestar servicios fiduciarios por la Superintendencia Financiera de Colombia
mediante Resolucion S.B. 3548 del treinta (30) de septiembre de 1991, todo lo cual consta en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, quien para efectos
del presente documento se denominara la “Fiduciaria’, apoderada en este acto por JAIME ANDRES TORO
ARISTIZABAL, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Medellin, identificado con la Cédula de
Ciudadania No. 71.772.923 expedida en Medellin, actuando en su condicion de Apoderado General, de
conformidad con el Poder contenido en la Escritura Plblica No. 2904 de fecha 08 de noviembre de 2012
otorgada en la Notaria 23 de Bogota D.C.;

Quienes se denominaran conjuntamente las “Partes” e individualmente la “Parte’, han celebrado de manera
libre y espontanea el presente Otrosi No. 1 al Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliaria de
Administracion y Pagos FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. - FIDEICOMISO MERITAGE (en adelante
‘Otrosi No. 17), con el objetivo de modificar el referido Contrato celebrado entre las partes mediante
documento privado de fecha 17 de Octubre de 2013, el cual se regira por las siguientes Clausulas y en lo no
previsto en ellas por lo establecido en las normas colombianas aplicables, de la manera que se establece a
continuacion, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

Que las Partes se encuentran legalmente constituidas y existen de conformidad con las leyes de la
Republica de Colombia.

Que las Partes cuentan con las facultades necesarias para obligarse en los términos del presente Otrosi
No. 1y que las mismas no han sido revocadas ni modificadas en forma alguna.

Que mediante documento privado de fecha 17 de Octubre de 2013, el Fideicomitente y la Fiduciaria
celebraron un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliaria de Administracion y Pagos (en
adelante el “Contrato de Fiducia"), en virtud del cual se constituyo el patrimonio auténomo “FIDUCIARIA \
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CORFICOLOMBIANA S.A. - FIDEICOMISO MERITAGE” cuyo objeto consiste en que la Fiduciaria
mantenga la titularidad del derecho de dominio y propiedad de los bienes que se transfieran al
fideicomiso, permita al Fideicomitente desarrollar por su cuenta y riesgo la gerencia, construccion,
promocion y negociacion del Proyecto de Construccion, administre los recursos que ingresan al patrimonio
autonomo, encargandose la Fiduciaria de la administracion de los Bienes Fideicomitidos y cumpliendo las
demas obligaciones que adquiere en este contrato, hasta la conclusion de I Etapa de Ejecucion y de la
Etapa de Escrituracion y Liquidacion.

4. Que el contrato de Fiducia se ha venido ejecutando de conformidad con las clausulas pactadas por las
partes.

5. Que el FIDEICOMITENTE salicité realizar el presente Otrosi al Contrato de Fiducia, toda vez que requiere
modificar la conformacion del Proyecto, de forma que la Etapas consten de metros cuadrados vendibles y
no de unidades inmobiliarias.

6. Que a la fecha de suscripcién del presente documento no se encuentra ningln Beneficiario de Area
vinculado al Proyecto.

7. Que la Fiduciaria aprob6 la modificacion de que trata el presente documento en comité de negocios de
fecha 5 de noviembre de 2013.

Que de acuerdo con los anteriores antecedentes, las partes pactan las siguientes:
CLAUSULAS

CLAUSULA 1. Las partes acuerdan modificar el Contrato de Fiducia en el sentido de remplazar todos
los términos “Aparta-Suites” por “Suites” y remplazar todos los términos “Aparta-Hotel” por “Hotel”,
del referido contrato. Por lo anterior, Las partes igualmente acuerdan modificar el Literal (a) del
numeral 1. de la Clausula 1 del Contrato de Fiducia, el cual quedara asi:

‘(a) "Suites™ Son las unidades del proyecto que tienen como destinacion especifica y
exclusiva, apartamentos hoteleros al servicio del Hotel, que corresponden a las unidades cuyas
caracteristicas seran las indicadas en la licencia de construccion correspondiente. Estas
unidades haran parte del Hotel y, estaran sometidas al régimen de propiedad horizontal que se
establezca.

CLAUSULA 2. Las partes acuerdan modificar el Literal (m) del numeral 1. de la Clausula 1 del
Contrato de Fiducia, la cual quedara asi:

“(m) “Proyecto de Construccién”: es el proyecto inmobiliario denominado “MERITAGE" que el

ﬁ Fideicomitente desarrollara por su cuenta y riesgo en el Municipio de Envigado, una vez se

TN cumplan las Condiciones para la Entrega de Recursos para cada Etapa del Proyecto, que se
= l:iNet = g i i

desarrollara en las porciones resultantes para el desarrollo de cada Etapa del inmueble de

mayor extension identificado con el folio de matricula inmobiliaria No, 001-930485 de Ia

Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Medellin Zona Sur. El Proyecto consta de
ocho (8) Etapas, las cuales constan de:

a. Etapa 1: Conformada por una zona comercial con 4.855 metros cuadrados vendibles y
ocho (8) torres de suites que en total estan conformadas por 18.003 metros cuadrados
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vendibles y que haran parte del Hotel cuya operacion correra por cuenta exclusiva del
Fideicomitente, para un total de 22.858 metros cuadrados vendibles para esta etapa.

b. Etapa 2: Conformada por ocho (8) torres de suites que en total estan conformadas por
18.003 metros cuadrados vendibles y que haran parte del Hotel cuya operacién correra
por cuenta exclusiva del Fideicomitente.

c. Etapa 3: Conformada por siete (7) torres de suites que en total estén conformadas por
15.753 metros cuadrados vendibles y que haran parte del Hotel cuya operacién correra
por cuenta exclusiva del Fideicomitente.

d. Etapa 4: Conformada por lotes urbanizados que en total suman 114.151 metros
cuadrados vendibles.

€. Etapa 5: Conformada por lotes urbanizados que en total suman 73.578 metros
cuadrados vendibles.

f. Etapas 6, 7 y 8: Reservados para futuros desarrollos complementarios y cuya
conformacion y area vendible sera la que se pacte mediante Otrosi al presente Contrato
de Encargo Fiduciario, entre LA FIDUCIARIA y EL FIDEICOMITENTE

El presente contrato se constituye con el fin de que la Fiduciaria mantenga la titularidad del

derecho de dominio y propiedad de los bienes que se transfieran al fideicomiso, y permitir al

FIDEICOMITENTE desarrollar por su cuenta y riesgo la gerencia, construccion, promocion y

negociacion del Proyecto de Construccion, administre los recursos que ingresan al

patrimonio autonomo, encargandose la Fiduciaria de la administracion de los Bienes

Fideicomitidos y cumpliendo las demas obligaciones que adquiere en este contrato, hasta la

conclusion de la Etapa de Ejecucion y de la Etapa de Escrituracion y Liquidacion.

PARAGRAFO. Se deja expresamente pactado que el Area Final de cada Etapa del Proyecto
puede sufrir modificaciones por la Naturaleza misma de la construccion del Proyecto; por
tratarse, de acuerdo con la ley 1480 de 2011, de un producto que por su naturaleza puede
sufrir dichas variaciones. Por lo anterior, las partes aceptan que las areas enunciadas
anteriormente pueden variar hasta en un 10%, incrementando o reduciendo dichas areas.”

CLAUSULA 3. Las partes del contrato acuerdan que las demas clausulas y paragrafos del Contrato de
Fiducia referido en el presente Otrosi, que no se entienden modificadas por el presente documento, continian
vigentes, iguales y sin modificacion alguna.

EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, las Partes suscrib&)n el presente Otrosi No. 1 en sefial de plena
aFSptacién en la ciudad de Medellin a los Alng & (LY) dias del mes de

eyt embut de dos mil _ Y n( ¢ (2013), en dos (2) ejemplares del mismo tenor y valor,
uno para cada una de los firmantes:

\ EL FIDEICOMITENTE

M

; s
) SORAAA_ e e
JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL “AIAMES DANIEL EvANMER | T A G E
Apoderado General Representante Legal
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. NEWPORT S.A.S.
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OTROSI No. 2
AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIA DE
ADMINISTRACION Y PAGOS
FIDEICOMISO MERITAGE

Conste por el presente documento que entre los suscritos a saber:

(i) Poruna parte, NEWPORT S.A.S., sociedad constituida mediante documento privado de fecha 25 de agosto de
2009, inscrita en la Camara de Comercio de Medellin el 23 de septiembre de 2009 en el libro |X, bajo el
numero 13.370, existente bajo las leyes de la Republica de Colombia, con domicilio principal en Medellin y
Numero de Identificacion Tributaria (NIT) 900.313.924-9, todo lo cual consta en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Medellin que se adjunta al presente documento
como Anexo A, quien para efectos del presente contrato se denominara “El Fideicomitente', representada
legalmente por JAMES DANIEL EVANS, mayor de edad, domiciliado en Medellin, identificado con Cédula de
Extranjeria No. 425.131, actuando en su condicién de Gerente General;

Y

(i) Por otra parte, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., sociedad constituida mediante Escritura Publica
numero 2803 del cuatro (4) de septiembre de 1991 otorgada en la Notaria Primera del Circulo Notarial de Cal,
existente bajo las leyes de la Republica de Colombia, con domicilio principal en la ciudad de Santiago de Cali,
debidamente autorizada para prestar servicios fiduciarios por la Superintendencia Financiera de Colombia
mediante Resolucion S.B. 3548 del treinta (30) de septiembre de 1991, todo lo cual consta en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, quien para efectos
del presente documento se denominara la ‘Fiduciaria’, apoderada en este acto por JAIME ANDRES TORO
ARISTIZABAL, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Medellin, identificado con la Cédula de
Ciudadania No. 71.772.923 expedida en Medellin, actuando en su condicién de Apoderado General, de
conformidad con el Poder contenido en la Escritura Publica No. 2904 de fecha 08 de noviembre de 2012
otorgada en la Notaria 23 de Bogota D.C ;

Quienes se denominaran conjuntamente las “Partes” e individuaimente la “Parte’, han celebrado de manera
libre y espontanea el presente Otrosi No. 2 al Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliaria de
Administracion y Pagos FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. - FIDEICOMISO MERITAGE (en adelante
‘Otrosi No. 1"), con el objetivo de modificar el referido Contrato celebrado entre las partes mediante
documento privado de fecha 17 de octubre de 2013 y modificado mediante Otrosi nimero 1 de fecha 15 de
noviembre de 2013, el cual se regira por las siguientes Clausulas y en lo no previsto en ellas por lo establecido
en las normas colombianas aplicables, de la manera que se establece a continuacion, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

N 1. Que las Partes se encuentran legalmente constituidas y existen de conformidad con las leyes de la
RlNet o Republica de Colombia.

2. Que las Partes cuentan con las facultades necesarias para obligarse en los términos del presente Otrosi
No. 2 y que las mismas no han sido revocadas ni medificadas en forma alguna.

@ 3. Que mediante documento privado de fecha 17 de octubre del afio dos mil trece (2013), modificado
mediante Otrosi No. 1 de fecha 15 de noviembre de 2013, el Fideicomitente y la Fiduciaria celebraron un
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Contrato de Fiducia Mercantil rrevocable Inmobiliaria de Administracion y Pagos (en adelante el “Contrato
de Fiducia"), en virtud del cual se constituy6 el patrimonio autonomo “FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA
S.A. - FIDEICOMISO MERITAGE”, cuyo objeto consiste en que la Fiduciaria mantenga la titularidad del
derecho de dominio y propiedad de los bienes que se transfieran al fideicomiso, permita al Fideicomitente
desarrollar por su cuenta y riesgo la gerencia, construccion, promocion y negociacion del Proyecto de
Construccion, administre los recursos que ingresan al patrimonio auténomo, encargandose la Fiduciaria
de la administracion de los Bienes Fideicomitidos y cumpliendo las demas obligaciones que adquiere en
este contrato, hasta la conclusion de la Etapa de Ejecucion y de la Etapa de Escrituracion y Liquidacion.

4. Que el contrato de Fiducia se ha venido ejecutando de conformidad con las clausulas pactadas por las
partes.

5. Que el FIDEICOMITENTE solicito, mediante comunicaciones de fechas 18 de junio de 2014 y 9 de julio de
2014, realizar el presente Otrosi al Contrato de Fiducia, toda vez que requiere ejercer la facultad que le
otorga el Contrato de Fiducia de especificar la conformacion de la Etapa 6 del Proyecto.

Que de acuerdo con las anteriores consideraciones, las partes pactan las siguientes:
CLAUSULAS

CLAUSULA 1. Las partes acuerdan modificar el Literal f. del Literal (m) del numeral 1 de la Clausula 1
del Contrato de Fiducia, la cual quedara asi:

“f. Etapa 6: Conformada por una zona comercial con dos mil quinientos treinta con cuarenta y
un metros cuadrados (2530.41m2) vendibles, ubicada en el segundo nivel del edificio
comercial.

Las Etapas 7 y 8 continuaran reservadas para futuros desarrollos complementarios y cuya
conformacion y érea vendible sera la que se pacte mediante Otrosi al presente Contrato
Fiduciario, entre LA FIDUCIARIA y EL FIDEICOMITENTE."

CLAUSULA 2. Las partes del contrato acuerdan que las demas clausulas y paragrafos del Contrato de
Fiducia referido en el presente Otrosi, que no se entienden modificadas por el presente documento, contintian
vigentes, iguales y sin modificacion alguna.

acemtacion en| la ciudad de Medellin a los Un (\) dias del mes de
DOo¥ de dos mil catorce (2014), en dos (2) ejemplares del mismo tenor y valor, uno para
cada una de los firmantes:

EN ;ONSTANCIA DE LO ANTERIOR, las Partes suscriben el presente Otrosi No. 2 en senal de plena

LA FIDUGIARIA EL FIDEICOMITENTE

L\ ) / =
JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL /ﬁ@
Apoderado General R

= liNet &

epresentante Legal
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. NEWPORT S.A.S.
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?| CERTIFICADO DE EXTSTENCIA Y REPRESENTACION

El SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA, con
iundam&utc en las matriculas e inscripciones del Registro Mercantil,

CERTIFICA

el

'NCMBRE : NEWPORT S.A.S.
|\ MATRICULA: 21-420163-12
ﬁUOMlClLlO: MEDELLIN

YNIT 900313924-9

' CERTIFICA

CERTIFICA

lethiCN DEL DOMICILIO PRINCIPAL: Carrera 30 8 B 25 OF 201 MEUFLLIN,
BNTLOQULA COLOMBIA

CERTIFICA

FON%TITUPION Que por documento privadc de agosto 25 de 2009, registrado
‘en esta Entidad en septiembre 23 de 2009, en el libro 9, bajn el numern
PlHBID, se constituyé una sociedad cemercial per Acciones Simplificada
lidencminada:

NEWEPORT S.A.S.

b CERTIFICA

'REFORMA: Que hasta la fecha la sociedad ha sido reformada por el
isiguiente documento:

¢

bocumwnto privade de abril 30 de 2013, del unico accionista.

Documento privado de agosto 20 de 2013 del tUnico accicnista.

b CERTIFICA

iVIGENCIA: Que la sociedad no se halla disuelta y su duracidn es
iindefinida.
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e e S T P

Marzo 21 de 2014

%ELRECCION

NTIOQOULA, COLOMBIA

“en
213370, se
\Henominada:

| .
:REFORMA Que hasta
Flgulentu documento:

\Documentc privado de

i

&V*FENCIA
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#OBJETO SOCIAL: FEl
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e -
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:i Fecha de Renovacion:

constituyd
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Copias:

CERTI1FICA

NEWPORT

S.A8.

21-420163-12

MEDELLIN

500313924-9

CERTIFICA

Uul

Pagina:

CERTIFICA

DEL DOMICILIO PRINCIPAL: Carrera 30

CERTIFICA

NEWPORT S.A.S

CERTIFICA

la

scciedad ha

8 B 25 OF 201

{CONSTITUCION: Que por documento privadc de agostc 25 de 2009,
esta Entidad en septiembre 23 de 2009,
una sociedad comercial per Accicnes Simplificada

en el libro 9;
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FL. Nombrar y remover libremente a los empleados que le correspanda (¥
‘nombrar y remover, 2!
| | ko
we. Presentar a la Asamblea General de Accionistas, en su reunion L
hbrdinaxia, el informe de gestién y el intorme sobre las medidas cuya X
| adopcidén recomienda. i
. {f
ﬁE. Adoptar las medidas necesarias para la debida conservaciéon de 1os ?
'bienes sociales y para el adecuado recaudo y aplicacién de sus fondos. il
| -f- e |
€. 1Impartir las érdenes e instruccicnes que exija 1a buena marcha de la |b
.empresa i
i i

ift. Las demas que le confieren estos estatutos o la ley. {
! ‘ Ll
‘PODERES: Como representante legal de la compafiia en juicio y fuera ce JE
"juicio, el Gerente tiene facultades para ejecutar o celebrar todes ios |ﬁ
F:ctos @ contratos comprendideos dentro del cbjetc social o que tengan |k
_Earacter simplemente preparatorio, accesorio o cemplementario, STN e |
‘LIMITE DE CUANTIA. El Subgerente podra ejecutar o celebrar todes les i
actos © contratos comprendidos dentro del objeto social o que tengan |l
rcaracter preparatorio, accesorio o complementaric, SIN LIMITE DE |
JCUANT1A. ?
| ’.‘ Z:ﬁ
‘El Gerente queda investido de poderes especiales para transigir, %
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OTROSI No. 3
AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIA DE
ADMINISTRACION Y PAGOS
FIDEICOMISO MERITAGE

Conste por el presente documento que entre los suscritos a saber:

(i) Por una parte, NEWPORT S.A.S., sociedad constituida mediante documento privado de fecha 25 de agosto de
2009, inscrita en la Camara de Comercio de Medellin el 23 de septiembre de 2009 en el libro IX, bajo el
numero 13.370, existente bajo las leyes de la Republica de Colombia, con domicilio principal en Medeliin y
Numero de Identificacion Tributaria (NIT) 900.313.924-9, todo lo cual consta en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Medellin que se adjunta al presente documento
como Anexo A, quien para efectos del presente contrato se denominara “El Fideicomitente”, representada
legalmente por JAMES DANIEL EVANS, mayor de edad, domiciliado en Medellin, identificado con Cédula de
_~ Extranjeria No. 425.131, actuando en su condicion de Gerente General:

Y

(ii) Por ofra parte, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., sociedad constituida mediante Escritura Publica
nimero 2803 del cuatro (4) de septiembre de 1991 otorgada en la Notaria Primera del Circulo Notarial de Cal,
existente bajo las leyes de la Repliblica de Colombia, con domicilio principal en la ciudad de Santiago de Cali,
debidamente autorizada para prestar servicios fiduciarios por la Superintendencia Financiera de Colombia
mediante Resolucién S.B. 3548 del treinta (30) de septiembre de 1991, todo lo cual consta en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, quien para efectos
del presente documento se denominara la “Fiduciaria’, apoderada en este acto por LAURA MARCELA
GOMEZ ALVAREZ, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Medellin, identificada con la cedula de
ciudadania No. 43.757.579, actuando en su condicion de Apoderada General segln consta en la Escritura
Publica nimero 668 de fecha diecisiete (17) de marzo de 2011, otorgada en la Notaria veintitrés (23) del
Circulo de Bogota;

Quienes se denominaran conjuntamente las “Partes” e individuaimente la “Parte’, han celebrado de manera

- libre y espontanea el presente Otrosi No. 3 al Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliaria de
Administracion y Pagos FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. - FIDEICOMISO MERITAGE (en adelante
“Otrosi No. 3"), con el objetivo de modificar el referido Contrato celebrado entre las partes mediante
documento privado de fecha 17 de octubre de 2013 y modificado mediante Otrosi nimero 1 de fecha 15 de
noviembre de 2013, y Otrosi No.2 de fecha 01 de agosto de 2014 el cual se regira por las siguientes Clausulas
y en lo no previsto en ellas por lo establecido en las normas colombianas aplicables, de la manera que se
establece a continuacion, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Que las Partes se encuentran legalmente constituidas y existen de conformidad con las leyes de la
Republica de Colombia.

2. Que las Partes cuentan con las facultades necesarias para obligarse en los términos del presente Otrosi
No. 3 y que las mismas no han sido revocadas ni modificadas en forma alguna.
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3. Que mediante documento privado de fecha 17 de octubre del afio dos mil trece (2013), modificado
mediante Otrosi No. 1 de fecha 15 de noviembre de 2013, y Otrosi No. 2 de fecha 1 de agosto de 2014 el
Fideicomitente y la Fiduciaria celebraron un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliaria de
Administracion y Pagos (en adelante el “Contrato de Fiducia"), en virtud del cual se constituy6 el
patrimonio autonomo “FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. - FIDEICOMISO MERITAGE’, cuyo
objeto consiste en que la Fiduciaria mantenga la titularidad del derecho de dominio y propiedad de los
bienes que se transfieran al fideicomiso, permita al Fideicomitente desarrollar por su cuenta y riesgo la
gerencia, construccion, promocion y negociacion del Proyecto de Construccion, administre los recursos
que ingresan al patrimonio auténomo, encargandose la Fiduciaria de la administracion de los Bienes
Fideicomitidos y cumpliendo las demas obligaciones que adquiere en este contrato, hasta la conclusion de

la Etapa de Ejecucion y de la Etapa de Escrituracion y Liquidacion.

4. Que el contrato de Fiducia se ha venido ejecutando de conformidad con las clausulas pactadas por las
partes.

5. De conformidad con la facultad con que cuenta el Fideicomitente para modificar la conformacion del
proyecto, este solicito realizar otrosi a el contrato de Fiducia Mercantil en el sentido de modificar la

conformacion de las etapas 4 y 5, instruccion que ratifica mediante la suscripcion del presente
documento.

Que de acuerdo con las anteriores consideraciones, las partes pactan las siguientes:
CLAUSULAS

CLAUSULA 1. Las partes acuerdan modificar el literal d y e del Literal (m) del numeral 1 de la
Clausula 1 del Contrato de Fiducia, las cuales quedaran asi:

‘d. Etapa 4 conformada por dos subetapas, asi: Subetapa 4A, la cual se encuentra
compuesta de 26 lotes con casa y la Subetapa 4B, la cual se encuentra compuesta por 38
Lotes con casa.

e. Etapa 5 conformada por varias Subetapas: Subetapa 5A, la cual se encuentra conformada
por 26 lotes con casa, las demas Subetapas de la Etapa 5 continuaran reservadas para
futuros desarrollos complementarios y cuya conformacion y area vendible sera la que se
pacte mediante Otrosi al presente Contrato de Encargo Fiduciario, entre LA FIDUCIARIA y
EL ENCARGANTE.

La Etapas 1, 2, 3 y 6 continuarén con la conformacion establecida en el contrato de Encargo
Fiduciario de Preventas, y las Etapas 7 y 8 y las deméas Subetapas de la Etapa 5 continuaran
reservadas para futuros desarrollos complementarios y cuya conformacion y area vendible
sera la que se pacte mediante Otrosi al presente Contrato de Encargo Fiduciario, entre LA
FIDUCIARIA y EL ENCARGANTE."

CLAUSULA 2. Las partes del contrato acuerdan que las demés clausulas y paragrafos del Contrato de
Fiducia referido en el presente Otrosi, que no se entienden modificadas por el presente documento, contintian
vigentes, iguales y sin modificacion alguna.

EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, las Partes suscriben el presente Otrosi No. 3 en sefial de plena
aceptacion en la ciudad de Medellin a los (1) dias del mes de
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Felvero de dos mil dieciséis (2016), en dos (2) ejemplares del mismo tenor y valor, uno para
cada una de los firmantes:

LA FID CIARIA EL FIDEICOMITENTE

Lo, A |
mfﬁﬁ—/’ —

Ap erado General .« Representante Legal
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. NEWPORT S.A.S.

Ny
\3
'
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Medellin, 15 de febrero de 2016

Doctor
FELIPE ANDRES LOPEZ M.
Vicepresidente de Construccion
NEWPORT S.A.S
Proyecto Meritage
- Carrera 30 No. 8B - 25 Ed. San Esteban Of. 201.
Medellin

ASUNTO: OTROSI #3 - FIDEICOMISO MERITAGE

Para sus archivos, envio original del otrosi #3 al contrato de Fiduciaria Mercantil Fideicomiso Meritage debidamente
firmado por las partes.

Atentamente,

) : 3 : i o A\

-~ ‘___ ONS l_\\\c’:::w\c_:\ \\ti f\L\C)-"“\
Doris Liliana Rendon.
Director Fideicomisos

508001
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OTROSI No. 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA
FIDEICOMISO MERITAGE

Conste por el presente documento que entre los suscritos a saber:

(i) Por una parte, NEWPORT S.A.S., sociedad constituida mediante documento privado de fecha 25 de

agosto de 2009, inscrita en la Camara de Comercio de Medellin el 23 de septiembre de 2009 en ¢l libro
IX, bajo el numero 13.370, existente bajo las leyes de la Republica de Colombia, con domicilio principal
en Medellin y Nimero de Identificacion Tributaria (NIT) 900.313.924-9, todo lo cual consta en el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Medellin que se
adjunta al presente documento como Anexo No. 1, quien para efectos del presente contrato se
denominara “El Fideicomitente”, representada legalmente por JAMES DANIEL EVANS, mayor de edad,
domiciliado en Medellin, identificado con Cédula de Extranjeria No. 425.131, actuando en su condicion de
Gerente General;

Y

(if) Por otra parte, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., sociedad constituida mediante Escritura Piiblica

IS0 20M

Sponse
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numero 2803 del cuatro (4) de septiembre de 1991 otorgada en la Notaria Primera del Circulo Notarial de
Cali, existente bajo las leyes de la Replblica de Colombia, con domicilio principal en la ciudad de
Santiago de Cali, debidamente autorizada para prestar servicios fiduciarios por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante Resolucion S.B. 3548 del treinta (30) de septiembre de 1991, todo lo
cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia cuya copia se adjunta como Anexo B, quien para efectos del presente
documento se denominaré la “Fiduciaria”, apoderada en este acto por LAURA MARCELA GOMEZ
ALVAREZ, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Medellin, identificada con la cédula de ciudadania
No. 43.757.579, actuando en su condicion de Apoderada General seglin consta en la Escritura Plblica
numero 668 de fecha diecisiete (17) de marzo de 2011, otorgada en la Notaria veintitrés (23) del Circulo
de Bogota, que se adjunta al presente documento como Anexo C;

Quienes se denominaran conjuntamente las “Partes’ e individuaimente la “Parte’, han celebrado de
manera libre y espontanea el presente Otrosi No. 4 al Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable
Inmobiliaria de Administracion y Pagos FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. - FIDEICOMISO
MERITAGE (en adelante “Otrosi No. 4), con el objetivo de modificar el referido Contrato celebrado entre
las partes mediante documento privado de fecha 17 de octubre de 2013 y modificado mediante Otrosi
namero 1 de fecha 15 de noviembre de 2013, Otrosi No.2 de fecha 01 de agosto de 2014, y Otrosi No. 3
de fecha de fecha 15 de febrero de 2016, el cual se regira por las siguientes Clausulas y en lo no previsto
en ellas por lo establecido en las normas colombianas aplicables, de la manera que se establece a
continuacion, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Que las Partes se encuentran legalmente constituidas y existen de conformidad con las leyes de la
Republica de Colombia.

2. Que las Partes cuentan con las facultades necesarias para obligarse en los términos del presente
Otrosi No. 4 y que las mismas no han sido revocadas ni modificadas en forma alguna.
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3. Que mediante documento privado de fecha 17 de octubre del afio dos mil trece (2013), modificado
mediante Otrosi No. 1 de fecha 15 de noviembre de 2013, Otrosi No. 2 de fecha 1 de agosto de
2014, y Otrosi No. 3 de fecha 15 de febrero de 2016 el Fideicomitente y la Fiduciaria celebraron un
Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliaria de Administracion y Pagos (en adelante el
‘Contrato de Fiducia”), en virtud del cual se constituyo el patrimonio autonomo “FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. - FIDEICOMISO MERITAGE", cuyo objeto consiste en que la Fiduciaria
mantenga la titularidad del derecho de dominio y propiedad de los bienes que se transfieran al
fideicomiso, permita al Fideicomitente desarrollar por su cuenta y riesgo la gerencia, construccion,
promocion y negociacion del Proyecto de Construccion, administre los recursos que ingresan al
patrimonio autonomo, encargandose la Fiduciaria de la administracion de los Bienes Fideicomitidos y
cumpliendo las demas obligaciones que adquiere en este contrato, hasta la conclusion de la Etapa
de Ejecucion y de la Etapa de Escrituracion y Liquidacion.

4. Que el contrato de Fiducia se ha venido ejecutando de conformidad con las clausulas pactadas por
las partes.

5. Que en el Fideicomiso que por medio de este contrato se modifica se adelantara la construccion y
administracion de los recursos Unicamente de la Etapa 1 del proyecto Meritage, razén por la cual el
inmueble en que se desarrollara la Etapa 6 del Proyecto no hara parte del Fideicomiso y, sera
restituido al Fideicomitente o a quien este disponga.

6. Para la financiacion del proyecto inmobiliario, EL FIDEICOMITENTE ha tramitado un crédito
hipotecario ante el BANCO DE BOGOTA S.A. EL FIDEICOMITENTE solicitd formalmente la
realizacion del presente Otrosi a LA FIDUCIARIA, toda vez que para obtener el desembolso por
parte del BANCO DE BOGOTA S.A. se requiere introducir algunos cambios al contrato de Fiducia
Mercantil Irrevocable de Administracion, firmado entre las partes el 17 de octubre del afio dos mil
trece (2013).

ES ASI COMO, en atencion a las anteriores consideraciones, se estipulan las siguientes,
CLAUSULAS

CLAUSULA 1. Las partes acuerdan adicionar la Definicion Acreedor Beneficiario a la clausula
primera “INTERPRETACION Y DEFINICIONES” del Contrato de Fiducia, cuyo texto quedara asi:

“Acreedor Beneficiario™: lo sera BANCO DE BOGOTA SA., frente al que el Fideicomiso
adquiere una obligacion prioritaria en los términos del presente contrato.”

CLAUSULA 2. Las partes acuerdan modificar la clausula Tercera del Contrato de Fiducia, cuyo
texto quedara asi:

= EiNet =

w ‘4) BENEFICIARIO: Son el FIDEICOMITENTE y EL ACREEDOR BENEFICIARIO en su
calidad de acreedor del crédito constructor otorgado. Para efectos tributarios sera

beneficiario EL FIDEICOMITENTE"

CLAUSULA 3. Las partes acuerdan modificar el parrafo segundo de la Clausula Quinta del
Contrato de Fiducia, asi:

ISC 9001
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‘La Fiduciaria adelantara, entre ofras actividades: i) la administracion de los Recursos del Proyecto de
Construccion, lo cual comprende el recibo e inversion de los recursos y el giro de los mismos en las
oportunidades previstas, de acuerdo con la prelacion de pagos y desembolsos prevista en este contrato; ii) la
fransferencia de las Unidades del Proyecto de Construccion a los Beneficiarios de Area, en los términos y
condiciones previstos en el presente contrato; y iii) La Fiduciaria, con los recursos que administrara como
vocera, administradora y titular juridica del Fideicomiso, y de acuerdo con la prioridad de pagos que se
indican en este contrato, atendera de manera prioritaria los pagos a favor del El Acreedor Beneficiario que se
vincule al Fideicomiso por el otorgamiento del Crédito Constructor del Proyecto. Por lo anterior, no se
encuentran sometidos a la aprobacion del Interventor, los giros que en forma prioritaria debe hacer la
Fiduciaria por concepto del servicio de la deuda contraida con el Acreedor Beneficiario que se vincule al
Fideicomiso.”

CLAUSULA 4. Las partes del contrato acuerdan adicionar la clausula Décima Tercera del Contrato
de Fiducia literal A con el numeral 19, asi:

19) Realizar los pagos y desembolsos descritos en el presente contrato con los recursos del
Fideicomiso, de acuerdo con la prelacion establecida, hasta el monto de los recursos existentes y
disponibles para ello en el Fideicomiso, para lo cual debera contar con Ia aprobacion previa y escrita del
Interventor, salvo los giros en favor del Acreedor Beneficiario y de la Fiduciaria.”

CLAUSULA 5. Las partes del contrato acuerdan adicionar la clausula Décima Tercera del Contrato
de Fiducia literal B con el numeral 8, asi:

*8) La Fiduciaria esta facultada para suscribir como vocera y administradora del Fideicomiso, la escritura
plblica de Hipoteca con el Acreedor Beneficiario sobre los inmuebles Fideicomitidos, con el objeto de
garantizar el pago de las obligaciones contraidas por el Fideicomitente o por el Fideicomiso, para la
obtencion de los recursos destinados al desarrollo del proyecto. Igualmente, tendré las facultades para
firmar conjuntamente con El Fideicomitente el(los) pagaré(s) en blanco con carta de instrucciones y
demas documentos requeridos por el Acreedor Beneficiario para la legalizacion del crédito constructor.”

CLAUSULA 6. Las partes del contrato acuerdan modificar la clausula Vigésima cuarta
del Contrato de Fiducia, asi:

“CLAUSULA 24. PRELACION DE PAGOS Y DESEMBOLSOS

Con los recursos del Fideicomiso, la Fiduciaria efectuara pagos y desembolsos, previa aprobacion del
Interventor y con la siguiente prelacion:

1) Comision a favor de la Fiduciaria, quien quedara facultada para descontarla directamente de los
Recursos, sin aprobacion previa del Fideicomitente o del Interventor, en los términos previstos en el
presente Contrato.

2) Costos directos para la ejecucion del Proyecto de Construccion al Fideicomitente.

3) Pagos al Acreedor Beneficiario, sin requerirse aprobacion previa del Fideicomitente o del Interventor,
en los terminos previstos en el presente contrato.

4) Costos indirectos financiables del Proyecto de Construccion, asi definidos en el presupuesto de obra
presentado por el Fideicomitente, los cuales incluyen las comisiones de la Fiduciaria que ésta
debitara directamente.
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5) Restitucion de recursos aportados por el Fideicomitente.
6) Excedentes del Proyecto de Construccion para el Fideicomitente.
7) Excedentes del Proyecto de Construccion para el Fideicomitente B."

CLAUSULA 7. Las partes del contrato acuerdan que las demas clausulas y paragrafos del Contrato de
Fiducia referido en el presente Otrosi, que no se entienden modificadas por el presente documento,
contintian vigentes, iguales y sin modificacion alguna.

EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, las Pa es§uscriben el presente Otrosi Np. 4 en sefial de plena
aceptacion en la ciudad de Medellin a los dias del mes de _ I O  de dos mil
dieciséis (2016), en dos (2) ejemplares del mismo tenor y valor, uno para cada uno de los firmantes:

CIARIA: — EL FIDEICOMITENTE:

oderado General
DUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.

BANCO DE BOGOTA $.
Representante Legal

C.C __
En sefial de aceptacion y conocimiento del Contrato Fiduciario suscrito

1509001
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION
FIDEICOMISO MERITAGE LA PALMA ARGENTINA

Conste por el presénte documento que entre los suscritos a saber:

()  Por una parte LA PALMA ARGENTINA Y CIA S.A.S., sociedad constituida medjante Escritura Pu-
blica No. 7193 de fecha 15 de diciembre de 1986 otorgada en la Notaria doce (12) de Medellin,
existente bajo las leyes de la Repliblica de Colombia, con domicilio principal en Medellin y Numero
de Identificacion Tributaria (NIT) 890.942.840-1, todo lo cual consta en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Medellin para Antioquia que se ad-
junta al presente documento como Anexo A, quien para efectos del presente documento se deno-
minara el “FIDEICOMITENTE", representada legalmente en este acto por MAR|A CECILIA URIBE
QUINTERO, mayor de edad, domiciliada en Medellin, identificada con Cedula de Ciudadania No.
32.407.042, actuando en su condicion de Representante Legal, en calidad de Gerente principal;

()  Por otra parte, NEWPORT S.A.S., sociedad constituida mediante documento privado de fecha 25 de
agosto de 2009, inscrita en la Camara de Comercio de Medellin el 23 de septiembre de 2009 en el
libro X, bajo el niimero 13.370, existente bajo las leyes de la Republica de Colgg\bia, con domicilio
principal en Medellin y Numero de Identificacion Tributaria (NIT) 900.313.924-9, todo lo cual cons-
ta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Came?a de Comercio de
Medellin que se adjunta al presente documento como Anexo A, quien para efectos del presente
contrato se denominara “EL BENEFICIARIO’, representada legaimente por JAMES DANIEL
EVANS, mayor de edad, domiciliado en Medellin, identificado con Cédula de Extranjeria No.
425.131, actuando en su condicion de Gerente General,

YF

()  Por otra parte, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., sociedad constituida |mediante Escritura
Publica No. 2803 del cuatro (4) de septiembre de 1991 otorgada en la Notafia Primera (1°) del

Circulo Notarial de Cali, existente bajo las leyes de la Republica de Colombia, ¢on domicilio princi-

pal en la ciudad de Santiago de Cali, debidamente autorizada para funcionar par la Superintenden-

cia Financiera de Colombia mediante Resolucion S.B. 3548 del treinta (30) de septiembre de 1991,

- todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Superin-
tendencia Financiera de Colombia cuya copia se adjunta al presente documento como Anexo B,

quien para efectos del presente documento se denominara la “FIDUCIARIA’", representada en este

acto por LAURA MARCELA GOMEZ ALVAREZ, mayor de edad, domiciliada enlla ciudad de Mede-

llin, identificada con la cédula de ciudadania No. 43.757.579, actuando en su ondicion de Apode-

rada General segun consta en la Escritura Plblica numero 668 de fecha diecisiete (17) de marzo

de 2011, otorgada en la Notaria veintitrés (23) del Circulo de Bogota D.C., de la cual se adjunta

ﬁ copia como Anexo C;

= li:Net =
W Quienes se denominaran conjuntamente las ‘Partes” e individualmente la “Parte”, hemos decidido de manera
libre y espontanea, celebrar el presente Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion (en ade-
@ lante el “Contrato”), en los siguientes términos, previas las siguientes:
1509001
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CONSIDERACIONES

¢ La Paima Argentina
Pagina 2de 21

PRIMERA: EL FIDEICOMITENTE es el propietario del inmueble identificado con el Folio de Matricula inmobi-
liaria Numero 001-930485, cuya cabida y linderos se encuentran debidamente identificados en la Escritura
Publica No. 2107 de fecha 11 de septiembre de 2012 de la Notaria Veintiséis de Medellin. Lote privado con un

Area de 556.676 metros cuadrados y ubicado en el municipio de Envigado, Antioguia.

SEGUNDA: Que EL FIDEICOMITENTE transferira al Fideicomiso que por el presente Con
con la finalidad de lotear el inmueble y transferirio a EL BENEFICIARIO de acuerdo a lo
Contrato. De acuerdo con esto, a partir del momento que se haga la referida transferencia
nomo que por este contrato se constituye, los derechos Fiduciarios del mismo son, en un
COMITENTE y, en la medida que EL BENEFICIARIO cumpla con las Condiciones aqu
transferiran las porciones resultantes del loteo de los inmuebles Fideicomitidos.

TERCERA: Adicionalmente, por medio del presente contrato, LAS PARTES pretenden q

rato se Constituye,
estipulado en este
al Patrimonio Auto-
100% de EL FIDEI-
estipuladas, se le

e LA FIDUCIARIA

administre el inmueble que se transferira al Fideicomiso que por el presente contrato se constituye, conserve
su titularidad, y lo ponga a disposicion de EL BENEFICIARIO, para el desarrollo de un proyecto urbanistico

que pretende desarrollar sobre el mismo.

CUARTA: Que LA FIDUCIARIA esta debidamente autorizada para realizar Contratos de f
acuerdo con la Resolucion impartida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Es asi como, en atencion a las anteriores Consideraciones, las Partes estipulan las siguien

CLAUSULAS
CLAUSULA 1: INTERPRETACION Y DEFINICIONES.

Para la adecuada interpretacion de este Contrato, los términos que no se encuentren expl

fiducia Mercantil de

tes:

resamente definidos

en esta Clausula o a lo largo del Contrato, deberéan entenderse en el sentido que les coniiera el lenguaje téc-

nico respectivo o por sus significados y sentidos naturales y obvios, de conformidad con s

Los titulos de las Clausulas se incluyen con fines de referencia y de conveniencia del lect
manera limitan o definen el alcance del Contrato.

Los términos que se relacionan a continuacion tendran el significado que a cada uno se
aplicable para cada término en su forma individual o plural, a saber:

1. “Bienes Fideicomitidos": son los que se describen en la Clausula .
2. “Carteras Colectivas’: son los mecanismos o vehiculos de captacién o administracion

uso general.

or, pero de ninguna

asigna, el cual sera

de sumas de dinero

u otros activos, integrado con el aporte de un numero plural de personas determinables que administra la

Fiduciaria.

3. “Entidades Vinculadas”: son las personas o entidades definidas en el inciso cuartp del numeral 7 del
Capitulo IV de la Circular Basica Juridica, en el Decreto 1121 de 2008 y en la Resolugion 1200 de 1995.
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4. ‘Fideicomiso”: es el patrimonio autonomo que se constituy6 en virtud de la celebracion de este Contrato
de Fiducia y que para todos los efectos se denominara en lo sucesivo ‘FIDEICOMISO MERITAGE LA
PALMA ARGENTINA".

5. “El Fideicomitente": es la sociedad LA PALMA ARGENTIAY CIASAS.

6. “El Beneficiario™ es la sociedad NEWPORT S.A.S.

7. “Fiduciaria"; es la sociedad FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.

CLAUSULA 2: NATURALEZA DEL CONTRATO.

El presente Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion es un contrato ¢
que se rige por las normas del Codigo de Comercio y del Estatuto Organico del Sistema Financiero, en virtud
del cual sera transferido de manera irrevocable a la Fiduciaria un bien inmueble que integra un patrimonio
autonomo independiente y separado de los patrimonios de las Partes, el cual esta exclusivamente destinado a
los fines del mismo.

e derecho privado

Fiduciaria ni de EL
nalidad perseguida
cio.

Los Bienes Fideicomitidos no forman parte de la garantia general de los acreedores de la
FIDEICOMITENTE ni de EL BENEFICIARIO y, s6lo estan afectos al cumplimiento de la fi
con este Contrato, de conformidad con lo establecido en el mismo y en el Codigo de Come

CLAUSULA 3: OBJETO.

3.1 El objeto del presente contrato es que la Fiduciaria detente la propiedad del bien Fidejcomitido, los admi-
nistre de conformidad con las instrucciones que de manera conjunta le impartan EL FIDEJCOMITENTE y EL
BENEFICIARIO y, lo ponga a disposicion de EL BENEFICIARIO para el desarrollo del proyecto urbanistico
que pretende desarrollar sobre el inmueble referido. Adicionalmente, EL BENEFICIARIO debe tramitar un
Loteo del inmueble Fideicomitido, que permita identificar claramente los Folios de Matricula Inmobiliaria para
el desarrollo de cada Etapa del Proyecto denominado Meritage, que pretende adelantar|sobre el mismo El
BENEFICIARIO. Por lo anterior, una vez definido el Loteo a realizar del inmueble Fideicomitido y, previa ins-
truccion que en tal sentido impartan el Fideicomitente y el Beneficiario, se procedera por parte de la Fiduciaria
como vocera y administradora del Fideicomiso a la suscripcion del mismo.

3.2. EL BENEFICIARIO, celebro Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas con la Fiduciaria denominado
Meritage, para desarrollar un Proyecto inmobiliario sobre el inmueble identificado con e Folio de Matricula
Inmobiliaria 001-930485, el cual se desarrollara en ocho (8) Etapas.

3.3. Durante el término establecido para llevar a cabo la Etapa de Preventas de cada unja de las Etapas del
Proyecto Meritage, se deben cumplir la totalidad de las Condiciones de Entrega de Recursos establecidos en
dicho contrato para cada una de ellas, las cuales se establecieron de forma independiente; Estas Condiciones
de Entrega de Recursos incluyen que la propiedad del inmueble sobre el cual se desarrollara la respectiva
Etapa del Proyecto sea transferida al Fideicomiso MERITAGE, constituido en Fiduciaria orficolombiana S.A.
y en el que NEWPORT S.A.S. ostenta la calidad de Fideicomitente. Por o anterior, EL RIDEICOMITENTE y
EL BENEFICIARIO instruiran de forma conjunta a LA FIDUCIARIA para transferir el inmueble resultante del

Loteo y sobre el cual se desarrollara cada Etapa del Proyecto, al Fideicomiso que el
constituyd para el desarrollo del Proyecto MERITAGE, por cuenta y riesgo de la sociedad

3.4 De acuerdo con lo establecido en el numeral anterior, una vez se den las condicio
ello, EL FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO instruiran a la Fiduciaria como vocera y

Fideicomiso MERITAGE LA PALMA ARGENTINA, para transferir al FIDEICOMISO MERIT
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riesgo de NEWPORT S.A.S., la porcion resultante del inmueble de mayor extension para el desarrollo de cada
una de las Etapas del Proyecto que vaya a desarrollar el Fideicomiso MERITAGE, transfifiendo la Fiduciaria
como vocera y administradora del Fideicomiso MERITAGE LA PALMA ARGENTINA los inmuebles de forma
firme e irresoluble y, ostentando NEWPORT S.A.S. los Derechos Fiduciarios de los inmuebles que se transfie-
ran al mismo.

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes declaran conocer y entender que si no se instruyg a la Fiduciaria de
forma conjunta la transferencia de los inmuebles al FIDEICOMISO MERITAGE, en un término de 20 afios
contados a partir de la suscripcion del presente Contrato, EL BENEFICIARIO sera EL FIDEICOMITENTE,
quien podra disponer libremente de los inmuebles que aun hagan parte del Fideicomiso enla citada fecha.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO declaran y aceptan que la Fiduciaria
no contrae ni asume obligacion alguna derivada de ningtin Contrato de Promesa de Compraventa sobre &l
inmueble Fideicomitido, porque en ese contrato no es parte la Fiduciaria ni el Fideicomiso que se constituye
por el presente contrato y, adicionalmente declaran que la Fiduciaria no contrae obligacion alguna derivada de
- pagos que deba realizar directamente EL BENEFICIARIO a EL FIDEICOMITENTE.

CLAUSULA 4: BENEFICIARIOS.

El Beneficiario del presente contrato es la sociedad NEWPORT S.A.S., de los inmuebles [que conjuntamente
instruyan a la Fiduciaria ésta sociedad y EL FIDEICOMITENTE. No obstante lo anterior, s| no se instruye a la
Fiduciaria de forma conjunta la transferencia de los inmuebles al BENEFICIARIO, en un termino de veinte 20
afios contados a partir de la suscripcion del presente Contrato, EL BENEFICIARIO sera EL FIDEICOMITEN-
TE:

CLAUSULA 5: BIENES FIDEICOMITIDOS Y PATRIMONIO AUTONOMO.

Con el Bien debidamente identificado en la Consideracion Primera de este Contrato, se integra el patrimonio
auténomo denominado para todos los efectos “FIDEICOMISO MERITAGE LA PALMA ARGENTINA', separa-
do e independiente de los patrimonios de las Partes que intervienen en este Contrato y que sera exclusiva-
mente afecto a las finalidades aqui estipuladas.

El Fideicomiso que se constituye por medio del presente Contrato tendra como (inica vocara y administradora
- a LA FIDUCIARIA.

PARAGRAFO: En el evento que EL FIDEICOMITENTE o EL BENEFICIARIO, sus socios o sus Representan-
tes Legales se encuentren involucrados en una relacion contractual, economica, comercial o de cualquier otra
indole con personas relacionadas con los delitos de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo - LA/FT,
la Fiduciaria podra dar por terminado la relacion comercial con ellos y de ser necesario, podra dar por termi-
nado el presente contrato, procediendo a efectuar la restitucion del inmueble al Fideicomitente.

é.;;nmh CLAUSULA 6: TENENCIA O MANEJO DE LOS BIENES.

w El inmueble mencionado en la Consideracion Primera de este Contrato, sera entregado por la Fiduciaria a EL
BENEFICIARIO a titulo de comodato precario, con la obligacion a cargo de éste de restituirlo en el transcurso
de los cinco (5) dias comunes siguientes a la recepcion de la comunicacion escrita por medio de la cual la
Fiduciaria declara terminado el contrato de comodato y le solicita la restitucion del inmueble. Para estos efec-

150 9001
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tos, con la suscripcion del presente contrato EL FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO

Fideicomiso Meritage La Palma Argentina
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nstruyen de forma

irrevocable a LA FIDUCIARIA para entregar el inmueble al BENEFICIARIO titulo de comodato precario.

PARAGRAFO PRIMERO: Durante el periodo de preventas EL BENEFICIARIO solo podra

realizar labores de

adecuacion del terreno para realizar las preventas. La construccion del proyecto solo la podra iniciar EL BE-

NEFICIARIO una vez se cumplan con la Condiciones de Entrega de Recursos establecido
Encargo Fiduciario de Preventas denominado Meritage suscrito entre el aqui Beneficiario y

La Fiduciaria no tendra responsabilidad alguna por la gestion de EL BENEFICIARIO, en rg
que ejerza sobre el inmueble Fideicomitido.

En el evento de requerir judicialmente la restitucion del bien fideicomitido, esta se tramif
ordinaria.

CLAUSULA 7: OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LAS PARTES.

Las obligaciones y derechos de las Partes estan contenidos en las Clausulas de este
Anexos. Su contenido no podra ser modificado a menos que, de comun acuerdo y por esc
convengan.

CLAUSULA 8: OBLIGACIONES DE EL FIDEICOMITENTE.

Ademas de las otras obligaciones contenidas en el presente Contrato y en la Ley, EL
debera cumplir las siguientes:

s en el Contrato de
la Fiduciaria.

3zon de la tenencia

ara ante la justicia

Contrato y en sus
ito las Partes asi lo

FIDEICOMITENTE

1, Colaborar para el cumplimiento de la finalidad del negocio fiduciario y actuar bajo los principios de lealtad

y buena fe contractual.

Suministrar toda la informacién y documentacion requerida por la Fiduciaria.
Instruir a la Fiduciaria en todos los eventos en que ésta se lo solicite por escrito.
Instruir de forma conjunta con EL BENEFICIARIO a la Fiduciaria.

Suministrar, los recursos para atender los costos de restitucion al FIDEICOMITENTE

;e N

en caso de reque-

rirse y los demés recursos a que se hubiere comprometido.

6. Dar aviso inmediato a la Fiduciaria de cualquier circunstancia de que tenga conocﬂmiemo que pueda
afectar la propiedad y posesion quieta y pacifica de los Bienes Fideicomitidos tales como, pero sin limi-

tarse a ellos:
a) medidas administrativas de cualquier orden que afecten de manera significativa 1L funcionamiento; y

b) decisiones debidamente ejecutoriadas, proferidas por terceros que puedan af
existencia del bien que integra el Fideicomiso.

ctar la titularidad y

7. Informar por escrito a la Fiduciaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que sea de

su conocimiento, los litigios, embargos o persecuciones de que sea objeto el Bien Fide
Cumplir las normas de prevencion de lavado de activos.
Actualizar por lo menos anualmente la informacion sefialada en el formulario que para

08

icomitido.

el efecto le remitira

la Fiduciaria, al igual que a suministrar oportunamente los documentos pertinentes tequeridos por la Fi-

duciaria.

10. Abstenerse de reproducir, copiar, distribuir o permitir el acceso de terceros a la informacion confidencial
que le sea suministrada o que llegue a conocer con motivo de la celebracion, ejecugion y liquidacion del

presente Contrato.

11. Responder ante la Fiduciaria por los perjuicios que le ocasione en desarrollo del presente Contrato.
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CLAUSULA 9: OBLIGACIONES DEL BENEFICIARIO.
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12.

13.

14,
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Pagar, directamente las obligaciones tributarias que afecten el bien Fideicomitido, si transcurre el término
a que se refiere la Clausula 4 del presente contrato, es decir, desde el momento en gue el FIDEICOMI-
TENTE sea Beneficiario nuevamente de los inmuebles Fideicomitidos, en caso que ellg ocurra.

Sanear, antes del otorgamiento de la(s) Escritura(s) Plblica(s) para la transferencia de los inmuebles de
que trata este contrato a LA FIDUCIARIA, todos los vicios y realizar todas las correcciones que requiera,
por lo cual los inmuebles a transferir no deben estar afectos a vicio, nulidad, limitacion de dominio, condi-
ciones resolutorias, gravamenes, medida cautelar, perturbacion en la tenencia o inscfipcion de demanda
etc.
Pagar, junto con el BENEFICIARIO, la totalidad de los gastos que se generen, incluyendo Derechos
Notariales, Impuesto de Rentas y Registro, por la transferencia del inmueble Fideiconjitido al Fideicomiso
que por el presente contrato se constituye y, pagar directamente cualquier transferencia posterior del in-
mueble en caso de transcurrir el término a que se refiere la Clausula 4 del presente contrato.

Colaborar para el cumplimiento de la finalidad del negocio fiduciario y actuar bajo los principios de lealtad
y buena fe contractual.

Suministrar toda la informacién y documentacion requerida por la Fiduciaria.
Instruir a la Fiduciaria en todos los eventos en que ésta se lo solicite por escrito.
Pagar la remuneracion de la Fiduciaria.

Pagar un (1) Salario Minimo Mensual Legal Vigente por cada una de las diligencias judiciales o extrajudi-
ciales a las que deba asistir la Fiduciaria para defender los derechos e intereses del Fideicomiso.

Pagar un (1) Salario Minimo Mensual Legal Vigente por cada modificacion que solicite al contrato de
fiducia.

Instruir de forma conjunta con EL FIDEICOMITENTE a la Fiduciaria
Realizar por su cuenta y riesgo, con la coadyuvancia que sea necesaria del Fideicomiso que por el pre-
sente contrato se constituye y del Fideicomitente, el loteo del inmueble Fideicomitido para identificar cla-
ramente los Folios de Matricula Inmobiliaria que pertencen a cada Etapa del Proyecto

Suministrar los recursos para atender los costos de transeferencia al Fideicomiso gue por el presente
contrato se constituye y, suministrar directamente los recursos para atender los costog de transferencia al
BENEFICIARIO y los demas recursos a que se hubiere comprometido en el contrato fiduciario.

Dar aviso inmediato a la Fiduciaria de cualquier circunstancia de que tenga conogimiento que pueda
afectar la propiedad y posesion quieta y pacifica de los Bienes Fideicomitidos tales como, pero sin limi-
tarse a ellos:

a) medidas administrativas de cualquier orden que afecten de manera significativa su funcio-
namiento; y
b) decisiones debidamente ejecutoriadas, proferidas por terceros que puedan afectar la titulari-

dad y existencia del bien que integra el Fideicomiso.

Informar por escrito a la Fiduciaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que sea de
su conocimiento, los litigios, embargos o persecuciones de que sea objeto el Bien Fideicomitido.

Cumplir las normas de prevencion de lavado de activos. I

Actualizar por lo menos anualmente la informacion sefialada en el formulario que para el efecto le remitira
la Fiduciaria, al igual que a suministrar oportunamente los documentos pertinentes equeridos por la Fi-
duciaria.
Abstenerse de reproducir, copiar, distribuir o permitir el acceso de terceros a la infomacion confidencial
que le sea suministrada o que llegue a conocer con motivo de la celebracion, ejecugion y liquidacion del
presente Contrato.
Responder ante la Fiduciaria por los perjuicios que le ocasione en desarrollo del presente Contrato.

Bogota: Carrera 13 No. 26 — 45 Pisos 1y 14 Pbx. 3538840 / 3538795 Fax.3538797 /|3538781
Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 Fax. 3138184
Cali: Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx. 8982200 Fax.8833824
Barranquilla: Carrera 52 No. 74 -56 Oficina 101 Pbx. 3693000 Fax. 3584208
Bucaramanga: Calle 36 No 26 — 48 Interior 110 Of. 301 Pbx: 6424444 Fax: 6424444 }
contactenos@fiduciariacorficolombiana.com — www.fiduciariacorficolombiana.com NS l




.\
=7

16.

17.

18.

19.

20.
21,

22,

23.

CLAUSULA 10: OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA.

Ademas de las otras obligaciones contenidas en el presente Contrato, la Fiduciaria debera ¢
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Pagar directamente las obligaciones tributarias que afecten el bien fideicomitido desdg

ferencia al Fideicomiso, o suministrar a la Fiduciaria los recursos necesarios para tal fin.
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la fecha de trans-

Sanear, antes del otorgamiento de la(s) Escritura(s) Plblica(s) para la transferencia de los inmuebles de

que trata este contrato a LA FIDUCIARIA, todos los vicios y realizar todas las correcci
por lo cual los inmuebles a transferir no deben estar afectos a vicio, nulidad, limitacion
ciones resolutorias, gravamenes, medida cautelar, perturbacion en Ia tenencia o inscri
etc.

Pagar, junto con EL FIDEICOMITENTE, la totalidad de los gastos que se generen, ind
Notariales, Impuesto de Rentas y Registro, por la transferencia del inmueble Fideicomi
que por el presente contrato se constituye y, pagar directamente cualquier transfereng
inmuebles, en caso de instruirse la transferencia de los mismos de forma conjunta entr
y el Beneficiario.

Pagar el Impuesto Predial del inmueble durante la totalidad del tiempo que permanez

DNES que requiera,
de dominio, condi-
pcion de demanda

luyendo Derechos
lido al Fideicomiso
ia posterior de los
e el Fideicomitente

ca Fideicomitido el

inmueble o hasta que transcurra el plazo de que trata la Clausula 4 del presente contrato, momento en el

cual sera por cuenta del FIDEICOMITENTE el pago de esta obligacion.

Pagar, a LA FIDUCIARIA los gastos en que ésta incurra durante la ejecucion del Contrato.

Pagar todos los costos y gastos causados con relacion a los diferentes tramites adelan
secucion de los permisos y licencias requeridas para el desarrollo del proyecto.
Asumir, directamente o con los recursos del Fideicomiso, el costo por la expedicion de
tradicion y libertad que se requieran durante el desarrollo del contrato

Seran de cargo de EL BENEFICIARIO todos los costos y gastos causados con relaci
tramites adelantados para la consecucion de los permisos y licencias requeridas pan
proyecto.

tados para la con-
los certificados de

bn a los diferentes
a el desarrollo del

umplir las siguien-

tes:

1. Recibir el bien fideicomitido y ser titular del derecho de dominio en su condicién de vacera y administra-
dora del Fideicomiso.

2. Realizar con diligencia las actividades necesarias para alcanzar Ia finalidad del contratq fiduciario.

3. Mantener los bienes objeto de la fiducia separado de los suyos y de los que correspondan a otros nego-
cios fiduciarios, y actuar respecto de ellos en la forma y con los requisitos previstos en el contrato fiducia-
rio.

4. Llevar una contabilidad separada para el Fideicomiso, para lo cual llevara una contabilidad periddica y
generara los estados financieros correspondientes.

5. Solicitar instrucciones al Superintendente Financiero de Colombia cuando tenga dudas|acerca de la natu-
raleza y alcance de sus obligaciones o cuando deba apartarse de las autorizaciones contenidas en el
contrato fiduciario, cuando asi lo exijan las circunstancias.

6. Rendir a EL FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO cuentas comprobadas de su gestion con una pe-

riodicidad minima de seis (6) meses, la cual debera coincidir con las fechas de corte de cada ejercicio
contable, es decir el treinta (30) de junio y treinta y uno (31) de diciembre de cada afio.|Estas rendiciones
de cuentas deberan ser presentadas por la Fiduciaria dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a
las fechas de corte antes indicadas. Una vez entregada la rendicion de cuentas, si ninguno de estos noti-

fica por escrito a la Fiduciaria observaciones o reparos sobre la misma dentro de los
les siguientes a su fecha de recibo, las rendiciones de cuentas de entenderan aprobada

ez (10) dias habi-
s por cada uno de

C

ellos. Debido a que la Superintendencia Financiera ha exigido que los seis (6) meses sean contados a
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partir de la celebracion del negocio fiduciario, las primeras rendiciones de cuentas que debera hacer la
Fiduciaria se haran con corte a estas dos (2) fechas, sin perjuicio de que aun no hayan transcurrido los
primeros seis (6) meses y en adelante continuaran haciéndose en los cortes aqui indicados. Para dar
cumplimiento a esta obligacion, la Fiduciaria enviara a la direccion registrada en el presente Contrato la
informacion pormenorizada del desarrollo de la labor encomendada y la evolucién del negocio. En caso
de que existieren recursos vinculados al Fideicomiso invertidos en alguna de las Carferas Colectivas, la
Fiduciaria enviara mensualmente el extracto correspondiente.

7. Abstenerse de reproducir, copiar, distribuir o permitir el acceso de terceros a la informacién confidencial
que le sea suministrada o que llegue a conocer con motivo de la ejecucion del presente Contrato.

8. Destinar el Inmueble Fideicomitido a la finalidad establecida en este Contrato.

9. Cumplir con las demés obligaciones que se derivan del presente Contrato y de la ley.

CLAUSULA 11: LIMITE DE LAS OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA.

La Fiduciaria no esta obligada a asumir con recursos propios financiacion alguna derivadaldel presente Con-
- trato.

CLAUSULA 12: RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA.

La Fiduciaria respondera hasta la culpa leve en el cumplimiento de sus gestiones, dejandg expresa constan-
cia que la Fiduciaria asume obligaciones de medio y no de resuitado.

CLAUSULA 13: DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO.

En virtud de la celebracion del presente Contrato, EL FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO tendran, entre
otros, los siguientes derechos:

1. Exigir la rendicion de cuentas y revisar las que presente la Fiduciaria.

2. En las circunstancias previstas en el articulo 1239 del Codigo de Comercio, solicitar{la remocion de la
Fiduciaria y nombrar su sustituto.

3. Ejercer la accion de responsabilidad contra la Fiduciaria en los casos a que haya lugar.

4. Las demas derivadas de la naturaleza de este Contrato o de la ley.

- CLAUSULA 14: DERECHOS DE LA FIDUCIARIA.

En virtud de la celebracion del presente Contrato, la Fiduciaria tendra, entre otros, los siguientes derechos:

1. Renunciar a su gestion en los casos del articulo 1232 del Codigo de Comercio.
2. Recibir su remuneracion.
Obtener la informacion legalmente necesaria para el conocimiento del cliente y la prevencion y control de
actividades ilicitas.

CLAUSULA 15: DEBER DE COLABORACION DE LAS PARTES.

Las Partes acuerdan que trabajaran de manera conjunta con el objetivo de alcanzar el mayor beneficio para
ellas y el cumplimiento de la finalidad del presente Contrato.
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Asi las cosas, las partes entienden que la colaboracion se traduce, entre otros, especialmente en el suministro
de informacion relevante en forma oportuna y cierta.

En cumplimiento del deber de colaboracion, EL FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO velaran por la con-
servacion y mantenimiento del bien fideicomitido.

CLAUSULA 16: DEBER DE LEALTAD Y BUENA FE.

La actuacion de cada una de las Partes hacia la otra y la relacion entre ellas, se regira por principios de leal-
tad y buena fe, por consiguiente, las Partes realizaran acciones o se abstendran de hacerias cuando con ellas
se perjudique los intereses de la otra Parte o del vinculo formalizado entre ellas con el presente contrato de
fiducia.

CLAUSULA 17: REMUNERACION.

Durante la vigencia del presente Contrato y hasta la liquidacion definitiva del presente Contrato, La Fiduciaria
recibira a titulo de comision fiduciaria por los servicios prestados una suma equivalente a jun (1) Salario Mini-
mo Mensual Legal Vigente mas IVA, pagaderos mes vencido, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a
la fecha de su causacion.

La comision fiduciaria se causara y liquidara en las oportunidades previstas en la presente clausula y, se
facturara y cobrara a EL BENEFICIARIO mediante la presentacion de la factura en la direccion que dicha
sociedad ha registrado para efectos de este contrato. Las sumas derivadas de la remungracic'm de la FIDU-
CIARIA, causaran intereses de mora, a razon de la tasa comercial de mora mas alta que permita la Ley.

En el evento de existencia de recursos en el Fideicomiso, LA FIDUCIARIA queda facultada para descontar la
comision fiduciaria de los recursos del FIDEICOMISO. En caso que no existan recursos en el FIDEICOMISO
para el pago de la comision fiduciaria, EL BENEFICIARIO se obliga a entregar a la FIDUGIARIA los recursos
que sean necesarios para fal fin en los términos del presente articulo.

La comision de que trata la presente clausula no incluye los costos y gastos en que incurlra LA FIDUCIARIA
para la ejecucion del contrato tales como gastos bancarios, (ACH, Cheques, etcétera), impuestos, para la
defensa de los bienes del fideicomiso, los cuales seran pagados por EL FIDEICOMITENTE y EL BENEFI-
CIARIO con cargo a los recursos del contrato y/o en su defecto por ellos directamente.

El incumplimiento en el pago de la comision fiduciaria seré exigible ejecutivamente, para io cual el presente
Contrato prestara mérito ejecutivo, bastando la simple presentacion del Contrato y certificacion del revisor
fiscal de la Fiduciaria o de la factura o cuenta de cobro junto con la afirmacion acerca del incumplimiento de la
obligacion, sin necesidad de que medie previamente requerimiento judicial o extrajudicial|alguno, al cual re-
nuncian expresamente EL FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO.

CLAUSULA 18: COMITE DE NEGOCIOS.

En Comité de Negocios de fecha 7 de octubre de 2013, 16 de junio de 2014 y 27 de octubre de 2014, la Fidu-
ciaria evaluo las caracteristicas, condiciones y riesgos que eventualmente pudieren presentarse en desarrollo
del objeto del Contrato y en consecuencia, manifiesta que ha implementado los mecanismos necesarios para
la gestion de los riesgos de conformidad con las politicas establecidas en los diferentes manuales de gestion
de riesgo de la Fiduciaria.
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Asi mismo evaluo las circunstancias que eventualmente dieren lugar a conflictos de interés en desarrollo del
presente Contrato, concluyendo que por la naturaleza y objeto del mismo, no existe tal posibilidad, toda vez
que no existen Entidades Vinculadas a la Fiduciaria que participen como FIDEICOMITENTES. Para los efec-
tos de este contrato y eventuales conflictos de interés, se entienden como “entidades vinculadas” las perso-
nas o entidades definidas en el Cuarto Inciso del Numeral 7 del Capitulo IV de la Circular Basica Juridica.

En caso de presentarse confiictos de interés, la Fiduciaria procedera siempre y sin ninguna excepcion a favor
de EL FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO.

CLAUSULA 19: DURACION.
El termino de duracion del presente Contrato sera el necesario para el cumplimiento de su pbjeto.

CLAUSULA 20: CAUSALES DE TERMINACION.

~ Las siguientes son las causales de extincion del presente negocio fiduciario que generan la terminacion auto-
matica e inmediata del presente Contrato:
1. Por haberse realizado plenamente sus fines.
2. Porlaimposibilidad de realizar sus fines.
3. Por disolucion de la Fiduciaria.
4. Poraccion de los acreedores anteriores a la celebracion del Contrato.
5. Por el no pago de la remuneracion de la Fiduciaria.
6. Por la declaracion de la nulidad del Contrato.
7. Por incumplimiento total o parcial de las obligaciones adquiridas por las Partes.
8. Por ocasionar alguna de las Partes a la otra dafios o perjuicios comprobados en desarrpllo del Contrato.
9. Por la renuncia de la Fiduciaria cuando concurran las causales del Articulo 1232 del Cddigo de Comercio.
10. Por existir indicios o pruebas que EL FIDEICOMITENTE tiene vinculos o antecedentes judiciales relacio-
nados con cualquier delito, especialmente narcotrafico y/o lavado de activos y/p captacion masiva de re-
cursos del pablico.
11. Por no aportar EL FIDEICOMITENTE informacion requerida por la Fiduciaria para efectos de mantener
actualizada la informacion de conocimiento del cliente.
- 12. Por decision de autoridad judicial o administrativa.

13. Porlas demas causales sefialadas en el contrato y la ley.
CLAUSULA 21: EFECTOS DE LA TERMINACION.

Acaecida la terminacion del presente Contrato, perdera vigencia el objeto y las instrucciones impartidas y la
gestion de la Fiduciaria deberé dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la
ﬁ liquidacion del presente Contrato.

En caso que a EL FIDEICOMITENTE y/o EL BENEFICIARIO 0 a alguno de ellos, al momento de la termina-

CSvEa cion y liquidacion del presente Contrato, no fuere posible ubicarlos en las direcciones sefialadas en el presen-
te Contrato, para efectos de la restitucién de los bienes fideicomitidos y para la firma del dogumento de termi-
nacion y liquidacion, la Fiduciaria enviara una comunicacion escrita a EL FIDEICOMITENTE y/lo EL BENEFI-
CIARIO que no fuere posible ubicar, por correo certificado a la direccion que aparezca sefialada en el presen-
te Contrato.
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En esa comunicacion, la Fiduciaria remitira Ia rendicion final de cuentas y deméas soportes necesarios, asi

como el documento de terminacion y liquidacion del Contrato, informando la situacion del bie

n fideicomitido.

CLAUSULA 22. LIQUIDACION: La liquidacion del presente Contrato se efectuara teniefido en cuenta el si-

guiente orden:

1. Secancelara la suma que se deba a la Fiduciaria por concepto de comision fiduciaria.

2. Se cancelaran los gastos de administracion, conservacion, defensa y recuperacion
deicomitidos, asi como los demés gastos directos e indirectos a que hubiere lugar,
3. La Fiduciaria transferira la propiedad del inmueble al Fideicomitente o al Beneficia
ponda.

CLAUSULA 23: COSTOS Y GASTOS.

de los bienes Fi-

rio, seglin corres-

La remuneracion de la Fiduciaria no incluye los costos y gastos necesarios para cumplir|las instrucciones y

propositos de este Contrato.

Dichos costos y gastos en los cuales incurra la Fiduciaria con ocasién del cumplimiento de este Contrato, asi
como los gastos causados por la defensa de los Bienes Fideicomitidos frente a terceros, aun después de su
terminacion, seran cancelados por EL FIDEICOMITENTE y/o EL BENEFICIARIO a la Fidudiaria.

En ambos casos bastara la demostracion sumaria de ellos, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha

de presentacion de dichos gastos para el pago.

Transcurrido ese término, se causaran intereses diarios a razon del maximo legal permitido para la mora en

materia comercial.

En todo caso, sin perjuicio de lo anterior, estara a cargo de EL BENEFICIARIO los siguientgs costos y gastos:

1. Los gastos en que se deba incurrir para la proteccion de los Bienes Fideicomitidos.
2. Impuestos y servicios pablicos.
3. Las multas o sanciones que llegaren a causarse con cargo al Fideicomiso con ocasion
Contrato.
Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacion del Fideicomiso.

del desarrollo del

4,
5. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del objeto del

Contrato.,

PARAGRAFO: Los gastos notariales, de Boleta de Rentas y de Registro que se causen por el otorgamiento

de las escrituras publicas que se deban realizar en el desarrollo de este contrato se pagaran

CLAUSULA 24. FACULTADES ESPECIALES DE LA FIDUCIARIA

a la usanza.

La Fiduciaria se reserva la facultad de oponerse al ingreso, registro, designacion y/o expedicion de certificado
alguno a favor de terceros llamense entre otros, inversionistas, cesionarios de beneficio, beneficiarios, acree-
dores beneficiarios o cualquier persona que pretendan por si, por tercero o por instruccion del Fideicomitente

vincularse al Fideicomiso en cualquier calidad.
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La Fiduciaria se reserva la facultad de verificar la legalidad de las operaciones que pretend
ros al Fideicomiso en cualquiera de las formas mencionadas en el punto anterior, asi con
origen licito de los recursos.

CLAUSULA 25, GESTION DE RIESGOS
En todas sus actuaciones las Partes observaran y procederan conforme a las politicas y m
claria para la gestion de los riesgos asociados al objeto del presente Contrato, los cuale
declara conocer y entender.

El Fideicomitente ha sido advertido por la Fiduciaria sobre los riesgos que pueden afect

e La Palma Argentina
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an vincular a terce-
10 la procedencia y

anuales de la Fidu-
s el Fideicomitente

ar el desarrollo del

negocio fiduciario y a los Bienes Fideicomitidos, al igual que sobre la obligacién a cargo de las fiduciarias de
disefiar y aplicar metodologias internas para la medicion de los riesgos de liquidez y de mercado, y que tra-

tandose de fideicomisos administrados por sociedades fiduciarias, éstas deben aplicar las
de riesgos sefaladas por la Superintendencia Financiera salvo que el fideicomitente de m
que su voluntad de eximir de dicha obligacion a la Fiduciaria. En virtud de lo anterior, el Fi

reglas de medicion
nera expresa indi-
eicomitente decla-

ra su voluntad de eximir a Ia Fiduciaria de medir los riesgos de mercado y liquidez en el Fi deicomiso, asi co-

mo de aplicar modelos de medicion de riesgo de mercado y liquidez en éste.

CLAUSULA 26: ASPECTOS FISCALES E IMPUESTOS.

La Fiduciaria no sera responsable, ni adquiere compromiso alguno respecto de la represehtacion o asesoria

tributaria de las Partes diferente a la relativa al Fideicomiso.

En el evento que la Fiduciaria sea sancionada por las autoridades tributarias por causas imputables al FIDEI-
COMITENTE y/o al BENEFICIARIO, los valores que deban pagarse deberan ser entregadlos por EL FIDEI-

COMITENTE y/o EL BENEFICIARIO, previo requerimiento que en tal sentido le haga la Fid

CLAUSULA 27: INFORMACION ENTRE LAS PARTES.

yciaria.

Las Partes se comprometen a suministrar la informacion que se encuentre en su poder y que se requiera para
la debida ejecucion del Contrato. En cuanto al intercambio de informacion bajo el presente|Contrato, las Par-

tes se obligan a:

1. Sblo utilizar la informacion con el propésito exclusivo de cumplir con los compromisos adquiridos en virtud

del presente del Contrato.

2. No permitir el acceso a la informacion, ni divulgacion de manera parcial o total su contenido a ningan
tercero. En consecuencia, las Partes seran responsables por la violacion en que incurrg cualquiera de los

citados.

CLAUSULA 28: CONFIDENCIALIDAD.

Cada Parte admite que, durante el término de ejecucion de este Contrato, sera provisto con informacion con-

fidencial o privilegiada relacionada con la actividad, productos y servicios de la otra Parte.

Cada Parte esta de acuerdo en que no usara dicha informacién confidencial para ningun proposito distinto al
cumplimiento de este Contrato y que no revelaré ninguna informacion designada como “confidencial” o “privi-
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legiada™ o que se pueda concluir que tiene esta calidad a ninglin tercero a menos que
previamente autorizada por la otra Parte por escrito.

Asi mismo, las Partes se comprometen a conservar y vigilar la informacion confidencial g
prudente y diligente y se obligan a revelarla sélo a los funcionarios que por su labor d
adoptar las medidas necesarias para evitar la divulgacion de la misma.

Quien reciba informacion designada como confidencial o privilegiada debera reintegrar
momento en que la otra Parte asi lo solicite.

Fideicomiso Meritgge La Palma Argentina
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tal divulgacion sea

ue reciban en forma
eban conocerla y a

a o destruirla en el

Las Partes estan de acuerdo en que los términos y condiciones de este Contrato son confidenciales y restrin-

gidos por esta Clausula con respecto a su divulgacion a cualquier tercero.
CLAUSULA 29: REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN.

EL FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO autorizan de manera irrevocable para que cq
de control, supervision y de informacion comercial, LA FIDUCIARIA reporte a la Central
FIN) de la Asociacion Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia, y de cualquier o

n fines estadisticos,
de Informacion (Cl-
tra entidad que ma-

neje bases de datos con los mismos fines, el nacimiento, modificacion, extincién de obligaciones que se des-

prenden de este Contrato.

La autorizacion aqui descrita comprende, especialmente, la informacion referente a la e

kistencia de deudas

vencidas sin cancelar y la utilizacion indebida de los servicios financieros, por un término no mayor al momen-
to en el cual se extingue la obligacion y en todo caso durante el tiempo de la mora, el retardo o el incumpli-

miento.

Asi mismo, EL FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO facultan a la Fiduciaria para que
sobre las relaciones comerciales que tengan con el sistema financiero y para que los da

solicite informacion
0s reportados sean

procesados para €l logro del proposito de la central y sean circularizables con fines comerciales, de conformi-

dad con su respectivo reglamento.

Para todos los efectos, EL FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO conocen y aceptan expresamente que los
reportes y plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el regla-

mento de la CIFIN, y las normas legales que regulen la materia y que conoce y acepta la
esta autorizacion.

CLAUSULA 30: CESION.

5 consecuencias de

EL FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO no podran ceder su posicion contractual dentro del presente

Contrato, sin la autorizacion previa y por escrito de LA FIDUCIARIA, que entre otros, exigi

ra al futuro cesiona-

rio el diligenciamiento de los formularios del Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y
Financiacion del Terrorismo (SARLAFT) y procedera a su analisis y con base en ello otofgaré o no la autori-

zacion.

CLAUSULA 31: INDEMNIDAD.
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EL FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO se obligan a mantener indemne a LA FIDUCIARIA frente a las
reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier otra naturaleza que sean presentatias en contra de la
Fiduciaria directamente o como vocera del Fideicomiso, derivadas del presente Contrato.

Asi mismo, EL FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO mantendran indemne a LA FIDUCIARIA por cualquier
condena judicial o extrajudicial que se imponga a ésta o el Fideicomiso y que se derive de [as relaciones con-
tractuales o extracontractuales que EL FIDEICOMITENTE y/o EL BENEFICIARIO tengan con terceros.

En el evento que en cualquier proceso pretenda hacerse efectiva responsabilidad alguna frente a la Fiduciaria
0 al Fideicomiso, la Fiduciaria se reserva la facultad de efectuar el correspondiente 1lama£7iento procesal en
garantia frente a EL FIDEICOMITENTE y/o EL BENEFICIARIO, quien con la suscripcion dél presente Contra-
to se obliga a hacerse parte dentro del correspondiente proceso y a salir en defensa de|la Fiduciaria y del
Fideicomiso seglin sea el caso.

La indemnidad a que hace referencia la presente Clausula se extiende a cualquier tipo de responsabilidad que
S se pretenda endilgar a la Fiduciaria o al Fideicomiso por el cumplimiento de la normatividad cambiaria o fiscal
aplicable en relacion con los pagos que deban efectuar EL FIDEICOMITENTE y/o EL BENEFICIARIO.

Por lo anterior EL FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO se obligan de manera incondicional, irrevocable y
a la orden de la Fiduciaria a cancelar el valor de las respectivas contingencias y reclamaciones, asi como las
agencias en derecho y las costas de los eventuales procesos que pudieran originarse dentro de los cinco (5)

dias habiles siguientes a la recepcion del requerimiento efectuado por la Fiduciaria en tal sentido al EL FI-
DEICOMITENTE y/o a EL BENEFICIARIO.

CLAUSULA 32: AUTONOMIA DE LAS PARTES.

La celebracion de este Contrato no da lugar, entre otros, a una relacion laboral o de sociedad entre las Par-
tes. Por lo tanto, cada una de ellas sera responsable en forma separada e independiente ante las autoridades
nacionales, departamentales y distritales de sus obligaciones laborales, civiles, comerciales, cambiarias. tribu-
tarias y aduaneras derivadas del presente Contrato.

CLAUSULA 33: CONFLICTO DE INTERESES.

Las Partes observaran la maxima diligencia y cuidado para prevenir cualquier accion que |pudiera dar como
resultado un conflicto con los intereses de las mismas.

Esta obligacion sera aplicable también a las actividades de los empleados y agentes de |las partes en sus
relaciones con los empleados de las Partes (o sus familiares) con los representantes de éllas, vendedores,
subcontratistas y terceros, por razon del presente Contrato.

Las Partes, sus agentes, representantes y subcontratistas se abstendran de dar u ofrecer, dinero préstamos,
M- Not ™ viajes, gratificaciones, contratos a los empleados de la otra Parte, directamente o mediante nterpuesta perso-

h

Asimismo, las Partes no podran recibir de parte de un empleado de EL FIDEICOMITENTE|y/o de EL BENE-

FICIARIO o de LA FIDUCIARIA ninglin pago, préstamo, viaje o gratificacion por hacer o dejar de cumplir con
‘@ ; alguna de sus obligaciones contractuales y legales.
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CLAUSULA 34: AVISOS EN CASO DE RECLAMOS Y PROCEDIMIENTO LEGALES.

iza de cualquier re-
8 COMO consecuen-

Las Partes se obligan a notificar a la otra, a la mayor brevedad, la presentacion o amena
clamo o procedimiento legal en su contra 0 en el que dicha parte se pueda ver involucrad
cia directa o indirecta de este Contrato y a:

1. Proceder de acuerdo con todas las instrucciones razonables que la otra Parte pueda [expedir en relacion
con la naturaleza de dicho reclamo o a la defensa de tan procedimiento.

2. No admitir responsabilidad frente a un reclamante o demandante o asegurador, sin el consentimiento
expreso y escrito de la otra Parte.

3. No llegar a transaccién o compromiso respecto de tal reclamo o amenaza de reclamojo de-manda, sin el

consentimiento expreso por escrito de la otra Parte.
CLAUSULA 35: MERITO EJECUTIVO Y RENUNCIA A REQUERIMIENTOS.

En caso de mora en el pago de una cualquiera de las obligaciones a la Fiduciaria por parte de EL BENEFI-

CIARIO, la Fiduciaria podra demandar judicialmente el pago de las mismas y sus intereses
en la certificacion sobre su cuantia y las fechas en las que se hicieron exigibles, suscrita py
de la Fiduciaria, la que, junto con el original o la copia auténtica del presente Contrato, pres
vo, sin necesidad de requerimiento judicial o pre-judicial, al que renuncian expresamente |
a cualquier comunicacion, nofificacién, autenticacion o reconocimiento alguno. El pago de
gaciones, solo podra acreditarse con el recibo firmado por la Fiduciaria.

CLAUSULA 36: NEGOCIACION DIRECTA.

Si surgiere alguna diferencia, disputa o controversia entre las Partes, en el desarrollo, ejecu
con ocasion del presente Contrato, o sus Anexos, las Partes acudiran a los mecanismos
para lo cual cualquiera de ellas podra dar aviso escrito a la otra acerca de la existencia d
ofra debera dar su respuesta por escrito dentro de un plazo de diez
cion sobre la disputa y un breve sustento de la misma.

Dentro de un plazo de quince (15) dias habiles contados a partir de la fecha de envio d

inicial con la cual se puso de presente la disputa, las Partes se reuniran a través de sus ref

les o de quienes éstos designen para intentar solucionar la disputa.
Todas las solicitudes de informacion razonables que formule una parte a la otra deberan sen

Todas las negociaciones directas entre las Partes seran confidenciales, en consecuencia

en mora, con base
br el Revisor Fiscal
tara merito ejecuti-
as Partes, asi como
as precitadas obli-

CiéNn 0 por razén o
de arreglo directo,
e una disputa y la

(10) dias habiles manifestando su posi-

e la comunicacion
bresentantes lega-

atendidas.

toda informacion

que sea divulgada por una Parte a la otra en el transcurso de las negociaciones no podra ser utilizada como

evidencia dentro de un proceso judicial o arbitral, a menos que dicha informacién ya hubit

era sido publica o

pudiera ser accedida por la otra Parte directamente,

-

l::Net

e |a comunicacion
ato, las Partes no
promisoria conte-

Si transcurrido un plazo de treinta (30) dias habiles contados a partir de la fecha de envio d
inicial con la cual se puso de presente la disputa que haya surgido con ocasion del Contrg
pueden resolver sus diferencias directamente, se aplicara lo establecido en la Clausula Con
nida en este Contrato.

CLAUSULA 37: CLAUSULA COMPROMISORIA.
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Toda controversia o diferencia relativa a este Contrato, a su gjecucion o liquidacion, a excepcién de lo relativo
a la exigibilidad y ejecucion de las comisiones fiduciarias que EL BENEFICIARIO adeude 4 la Fiduciaria y que
se regiran por el tramite ejecutivo dispuesto por la normas colombianas vigentes, se resoiaera por un Tribunal

de Arbitramento designado por el Centro de Conciliacién, Arbitraje y Amigable Composicidn de la Camara de
Comercio de Medellin para Antioquia, que se sujetara a lo dispuesto en el Decreto 2279 de 1989 en la Ley 23
de 1991 o en las normas que lo sustituyan, adicionen o modifiquen, de acuerdo con las sigdlienles reglas:

1. El Tribunal estar4 integrado por tres (3) 4rbitros.
2. La organizacion interna del Tribunal se sujetara a las reglas previstas para el efectp por el Centro de
Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de Medellin para Antioquia.
3. El Tribunal decidira en derecho y se regira por las leyes colombianas.
4. El Tribunal tendra su sede en la ciudad de Medellin en el Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara
de Comercio de esta misma ciudad.
5. Los costos y gastos que se causen con ocasion de la convocatoria y funcionamiento del Tribunal, estaran
P a cargo de la parte vencida.

CLAUSULA 38: CAMBIO DE PROPIEDAD O NATURALEZA JURIDICA DE EL FIDEICOMITENTE y/o EL
BENEFICIARIO.

Sin perjuicio de lo establecido en otras Clausulas de este Contrato, en caso que la propiedad de EL FIDEI-
COMITENTE y/o EL BENEFICIARIO se modifique o cambie su naturaleza juridica, quedan jobligados a comu-
nicar a los nuevos propietarios o adquirentes la existencia de este Contrato, el cual seguira existiendo frente a
los nuevos propietarios o adquirentes en los términos y condiciones vigentes al momentp de producirse el
cambio de propiedad o la modificacion en la naturaleza juridica.

CLAUSULA 39: RESPONSABILIDAD DERIVADA DEL PRESENTE CONTRATO.

Cada Parte es responsable de los perjuicios que cause a las otras, sin perjuicio de las penas consagradas en
este Contrato respecto del cumplimiento de ciertos compromisos. Si por algun motivo, derivado directa o
indirectamente de la celebracion, ejecucion, terminacion o liquidacion del presente Contrato, se ocasionare
algun perjuicio a terceros, cada una de las Partes asumira su propia responsabilidad.

CLAUSULA 40: TOTALIDAD DEL ACUERDO E INTEGRACION.

Este Contrato constituye el acuerdo total entre las Partes con respecto al objeto materia delimismo y reempla-
za todos los acuerdos y contratos anteriores, si los hubiere. Entre las Partes no existen achierdos verbales o
escritos anteriores al presente Contrato, ni entendimientos o declaraciones verbales o escritas diferentes a las
aqui estipuladas. En caso de que alguna disposicién de este Contrato fuere declarada ineficaz o invalida el
resto de las disposiciones continuaran obligatorias para las Partes.

_A I Net h_,, CLAUSULA 41: DEMORA EN EL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES.

La mera tolerancia de una Parte respecto del incumplimiento de las obligaciones de algunalde las Partes, no
podra interpretarse como modificacion técita a los términos de este Contrato ni equivaldra g la renuncia de la
Parte tolerante a la exigencia del cumplimiento de las obligaciones incumplidas o al cobro dd la indemnizacion
de perjuicios causados en virtud de dicho incumplimiento.
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CLAUSULA 42: EXPLICACIONES Y ENTENDIMIENTOS.
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Las Partes declaran que han recibido reciprocamente la explicacién e informacion suficiente e idonea de
todas y cada una de las estipulaciones de este Contrato, de sus derechos y obligaciones, y por ello, previo

entendimiento, las acuerdan en forma libre y voluntaria. Cada una de las Partes en este

Contrato declara y

reconoce haber leido y entendido los términos y condiciones de este Contrato y aceptan someterse a ellos.

CLAUSULA 43: INTERPRETACION.

Las Partes convienen que los términos y condiciones de este Contrato no seran interpretadas a favor o en

contra de ninguna de estas, ya que aun cuando el texto del presente Contrato fue propues

to inicialmente por

la Fiduciaria, EL FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO tuvieron Ia oportunidad de revisatlo con detenimien-

to, de entender su contenido y alcance, de sugerir y discutir modificaciones al mismo. Por
manifiestan que entienden todas y cada una de la clausulas en é| contenidas y los efectos g

CLAUSULA 44: FORMA DE COMPUTAR LOS PLAZOS.

Los plazos en dias, meses o afios establecidos en el presente Contrato se entienden calend
el Contrato disponga de manera expresa otra cosa.

CLAUSULA 45: VALIDEZ.

La invalidez e inexigibilidad de alguna o algunas de las disposiciones de este Contrato no a
exigibilidad de las demas disposiciones del Contrato. En estos eventos las Partes se obli

ello expresamente
ue ellas tienen.

lario, a menos que

fectara la validez o
gan a negociar de

buena fe un punto vélido y legaimente exigible que tenga el mismo propésito o finalidad que el que adolece

del vicio de invalidez o inexigibilidad, con el fin de sustituirlo.

CLAUSULA 46: MODIFICACIONES.

Todas las modificaciones a este Contrato deben acordarse de manera clara, expresa y esgrita, las cuales se
haran constar en un documento escrito que se adjuntara al presente documento, bajo la fifma de las Partes,

sin perjuicio del caracter irrevocable del mismo.

En consecuencia, las modificaciones al presente Contrato, incluyendo sus Anexos, sélo ten
do sean firmadas por las Partes en un documento adjunto al mismo.

La ejecucion de una conducta inversa o contraria por alguna de las Partes que sea tolerada

dran validez cuan-

por la otra en una

0 en mas oportunidades, no se entendera como una modificacion al Contrato o una o aceptacion al cambio de

una formalidad, sino como un acto de mera tolerancia.

CLAUSULA 47: INCOMPATIBILIDAD.

En caso de incompatibilidad entre el presente Contrato, sus Anexos y cualquier otro documento, prevalecera

lo establecido en el Contrato.

CLAUSULA 48: LEY APLICABLE.
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A este Contrato, sus Anexos y a las relaciones entre las Partes, a su interpretacion, ejecucion, terminacion,
liquidacion y a las controversias que surjan entre las Partes, se les aplicara la ley colombiana.

CLAUSULA 49: DOMICILIO.
Para todos los efectos legales y contractuales el domicilio principal ser4 la ciudad de Medallin.
CLAUSULA 50: MANIFESTACIONES Y DECLARACIONES.
1. Las Partes dejan expresa constancia que el presente Contrato ha sido libre y ampliamente discutido y
deliberado en todos sus aspectos, en un plano de igualdad y equivalencia de condiciones para cada una
de ellas, y que estan de acuerdo con todas sus estipulaciones, en especial el pacto de la clausula com-

promisoria y sus correspondientes efectos.

2. Cada una de las Partes en este Contrato declara y reconoce haber leido y entendido los términos y
condiciones de este Contrato y aceptan someterse a ellos.

et
3. ElFideicomitente y El Beneficiario declaran que:

a) son sociedades debidamente constituidas y existentes que ejercen su objeto conforme a las le-
yes de la Republica de Colombia:

b) tienen todas las licencias, permisos o autorizaciones necesarias para cumpli con las obligacio-
nes adquiridas bajo este Contrato y para el desarrollo de su actividad comercial;

¢) todas las acciones, autorizaciones y condiciones estatutarias que se requieren para celebrar va-
lidamente este Contrato han sido otorgadas;

d) sus representantes legales cuentan con las facultades necesarias para obligarias en los térmi-
nos del presente Contrato, facultades que no han sido revocadas ni modiﬁcatr;as en forma algu-
na;

€) estan facultadas para celebrar contratos de fiducia mercantil mediante los cuales transfieren sus
bienes y derechos, sin que ello signifique detrimento de su propio patrimonio;

f)  la transferencia de los derechos y bienes que realizan mediante la suscripcion de este Contrato
y las que en el futuro realicen, se efectian y efectuaran en forma licita y de buena fe en relacion
con posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracién del presente Cor#rato;

- g) asu leal saber y entender no estan en incumplimiento disposiciones aplicabl

h) a su leal saber y entender, ni ellas, ni ninguno de sus empleados o agentes, actuando a su
nombre, ni ninguna persona actuando bajo su control ha tomado acciones en relacion operacio-
nes que constituyan practicas de corrupcion.

i) los derechos y bienes que entrega a titulo de fiducia no provienen ni directa ni indirectamente
del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con las Leyes 190 de
1995, 365 de 1997, 590 de 2000 y 793 de 2002, las demas normas que las [modifiquen, com-
plementen o adicionen, ni han sido utilizados por el Fideicomitente y/o el Beneficiario, sus socios
0 accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios para la
realizacion de dichas conductas:

j)  enelevento en que el Fideicomitente se someta al regimen de insolvencia prelisto para las em-

a temas relacio-
nados con la prevencién del terrorismo y el lavado de activos:

presas de servicios publicos, el Fideicomiso quedara sujeto a los efectos previstos en dicho ré-
gimen, quedando exonerada en todo caso la Fiduciaria de toda responsabilidad que pueda deri-
varse de tal hecho;

IS0 9001
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sobre los derechos y bienes que ceden y transfieren no existe ninglin gravamen o limitacion al
dominio y los mismos no han sido cedidos, enajenados o transferidos a cualguier titulo con ante-

rioridad al perfeccionamiento del presente Contrato:

la Fiduciaria se reserva la facultad de oponerse al ingreso, registro o designacion de terceros

llamense entre otros, inversionistas, cesionarios de beneficio, beneficiarios

acreedores benefi-

Clarios o beneficiarios de &rea, que pretendan por si, por tercero o por instluccidn de los Fidei-

comitentes vincularse al Fideicomiso en una o cualquiera de las formas men
la Fiduciaria se reserva la facultad de verificar la legalidad de las operacic
vincular a terceros al Fideicomiso en cualquiera de las formas mencionadas
asi como la procedencia y origen licito de los recursos:

se obliga a entregar a la Fiduciaria todos los soportes 0 documentos propid
mencionados en literales anteriores que la Fiduciaria le solicite para efectos
tades a que se refiere el presente Contrato

ionadas:
nes que pretendan
en el literal anterior,

s o de los terceros
de ejercer las facul-

ha sido suficientemente informado por la Fiduciaria sobre los riesgos y limit
por la administracion de los Recursos en las Carteras Colectivas, asi como
nes de la Fiduciaria y la naturaleza de las mismas, esto es. que son de medi

aceptar y entender;
desde la etapa precontractual han sido suficientemente informados por la

ciones que asume
obre las obligacio-
y no de resultado,

iduciaria sobre los

los cuales los Fideicomitentes y/o el Beneficiario con la firma del presenq()ontrato declaran

riesgos, limitaciones técnicas y aspectos negativos inherentes a los bienes

la Fiduciaria no esta obligada a realizar ningtn cobro prejuridico o juridico,
tipo de sancion a los Usuarios o a algunos de ellos:

que la Fiduciaria no es responsable ante los Beneficiarios ni ante terceros
de las obligaciones de pago de las deudas adquiridas con estos, cuando los
dos sean insuficientes para pagarles;

La Fiduciaria no es ni hace parte del(de los) Contrato(s) suscrito(s)
por parte del Beneficiario, por lo tanto, no es responsable por la realizacion,
cion o liquidacion de éste(os).

cen parte del objeto del presente Contrato y de las prestaciones encomenda¥s a la Fiduciaria;
i

servicios que ha-
a imponer ninglin

or el cumplimiento
ienes Fideicomiti-

para la adquisicion del lote

] vy "
jecucion, termina-

han sido advertidos por la Fiduciaria sobre los riesgos que pueden afectar el desarrollo del ne-
gocio fiduciario y a los Bienes Fideicomitidos, al igual que sobre la obligacion a cargo de las fi-
duciarias de disefiar y aplicar metodologias internas para la medicion de los fiesgos de liquidez
y de mercado, y que tratandose de fideicomisos administrados por sociedades fiduciarias, éstas
deben aplicar las reglas de medicion de riesgos sefialadas por la Superintendencia Financiera
salvo que el fideicomitente de manera expresa indique su voluntad de eximir de dicha obligacion
a la Fiduciaria. En virtud de lo anterior, el Fideicomitente y el Beneficiario declaran su voluntad
de eximir a la Fiduciaria de medir los riesgos de mercado y liquidez en el Fideicomiso, asi como
de aplicar modelos de medicion de riesgo de mercado y liquidez en éste.
Declaran expresamente el Fideicomitente y el Beneficiario que conocen y aceptan que la Fidu-
ciaria queda facultada por la suscripcion del presente contrato para expedir los certificados de
tradicion y libertad que requiera en desarrollo del mismo, cuyo costo podréa ser debitado direc-
tamente o cobrado a las partes, como un gasto del Fideicomiso.

Las obligaciones de la Fiduciaria comprenderan las gestiones de recepcion de los Bienes Fideicomitidos
y no tendran implicitas labores de cobranza o cobro de cartera. Las labores de cobranza o cobro de car-

tera corresponderan directamente al Fideicomitente. Las obligaciones que en virtud de

la celebracion del

presente Contrato adquiere la Fiduciaria son de medio y no de resultado. En todo caso, la Fiduciaria

respondera hasta de la culpa leve en el cumplimiento de su gestion.
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Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 Fax. 3138184

Cali: Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx. 8982200 Fax.8833824
Barranquilla: Carrera 52 No. 74 -56 Oficina 101 Pbx. 3693000 Fax. 3584208
Bucaramanga: Calle 36 No 26 — 48 Interior 110 Of. 301 Pbx: 6424444 Fax: 6424444
contactenos@fiduciariacorficolombiana.com — www fi ciariacorficolombiana.com

M




1509001

Slgontee

) Fiduciaria
Corficolombiana

Nit 800.140.887 -8

Fideicomiso Meritag

5. La Fiduciaria no podra asumir con recursos propios obligacion alguna derivada de la
cion o liquidacion del presente Contrato. Por lo que en el evento en que esto llegue
gacion del Fideicomitente y/o Beneficiario reintegrar a la Fiduciaria dichos recursos
de los dos (2) siguientes a que la Fiduciaria le notifique de tal hecho.
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ejecucion, termina-
a ocurrir, sera obli-

8 mas tardar dentro

6. La labor de la Fiduciaria se circunscribe a la voceria y administracion del Fideicomiso bajo las estipula-

ciones contenidas en el presente Contrato.

7. El Fideicomitente y el Beneficiario manifiestan expresamente que han sido advertidos por la Fiduciaria

que mediante negocios fiduciarios no puede celebrar contrato que de manera directa

CLAUSULA 51: ANEXOS

Los siguientes documentos hacen parte integral de este Contrato y estan incorporados
guiente referencia:

1. Anexo A: Copia del certificado de existencia y representacién legal del EL FIDEICON
NEFICIARIO.
2. Anexo B: Copia del certificado de existencia y representacion legal de la Fiduciaria e
perintendencia Financiera de Colombia,
3. Anexo C: Copia de la Escritura Piblica No. 668 de fecha diecisiete (17) de marzo de 2(
Notaria veintitrés (23) del Circulo de Bogota D.C.

CLAUSULA 52: NOTIFICACIONES

Para todos los efectos legales bajo el presente Contrato, sélo se consideraran como valida:

caciones contractuales que sean efectuadas por escrito y que hayan sido debidamente
domicilios de las Partes.

e estan prohibidos.

Al mismo por la si-

ITENTE y del BE-
xpedido por la Su-

11, otorgada en la

5 aquellas comuni-
entregadas en los

Para tales efectos, asi como para las comunicaciones judiciales a que hubiera lugar, se donsideraran como

domicilios de las Partes los siguientes:

Nombre del Contacto:

Maria Cecilia Uribe Quintero lapalma.argentina10@hotmail.com

Direccion electronica del contacto:

Direccion:
Trv 38 No. 73 - 10 Apt. 201

Ciudad y Departamento:
Antioquia
EL BENEFICIARIO

Nombre del Contacto:
Angel Samuel Seda
James Daniel Evans
Felipe Lopez

aseda@royalpropertygroup.co
jevans@royalpropertygroup.co

vpconstruccion@royalpropertygroup

Direccién electrénica del contacto:

(o]

0

Direccion:
Carrera 30 NO. 8B-25 Oficina 201

Ciudad y departamento:
Medellin, Antioquia

Bogota: Carrera 13 No. 26 — 45 Pisos 1 y 14 Pbx. 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 3538781

Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx, 3106380/ 81 Fax. 3138184
Cali: Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx. 8982200 Fax.8833824
Barranquilla: Carrera 52 No, 74 -56 Oficina 101 Pbx. 3693000 Fax. 3584208
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Direccion electronica del contad
laura.gomez@fiduciariacorficolom

Nombre del Contacto:_
Laura Marcela Gomez Alvarez
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to:
biana.com

Direccion:
Calle 16 Sur N° 43 A — 49 Piso 1

Ciudad y departamento:
Medellin

Cualquier cambio en el domicilio debera ser notificado a la otra Parte dentro de los diez (
cado.

Para todos los efectos legales se entiende que la otra Parte cumple con la obligacion de ¢
cién a la ultima direccion consignada en el presente Contrato. Por lo que la Parte que inct
de notificacion del cambio de direccion sera responsable de los efectos que esta omision cf

En constancia de lo anterior, las Partes suscriben el presente Contrato en sefial de plena
dellin, a los vesnicinco  (22) dias del mes de N uiesnlore  del afio dos

en tres (3) ejemplares del mismo tenor literal y valor probatorio, uno para cada parte firman

LA FIDUCIARIA:

~ iy
LAURA MARC

Apodérada General
FIDUGIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.

EL FIDEICOMITENTE:

MARIA CECILIA URIBE QUINTERO
Representante Legal
LA PALMA ARGENTINA Y CIAS.A.S.

EL BENEFICIARIO:

Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 Fax. 3138184
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10) dias calendario

siguientes a la fecha en que este tenga lugar, a través de una comunicacion escrita remiti?a por correo certifi-

suministrar informa-
Irra en mora o falta
Dnlleve,

aceptacion en Me-

mil catorce (2014),
e.
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OTROSI No. 1
AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIA DE
ADMINISTRACION Y PAGOS
FIDEICOMISO MERITAGE LA PALMA ARGENTINA

Conste por el presente documento que entre los suscritos a saber:

Por una parte LA PALMA ARGENTINA Y CIA S.A.S., sociedad constituida mediante Escritura Publica No.
7193 de fecha 15 de diciembre de 1986 otorgada en la Notaria doce (12) de Medellin, existente bajo las leyes
de la Republica de Colombia, con domicilio principal en Medellin y Numero de Identificacion Tributaria (NIT)
890.942.840-1, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio de Medellin para Antioquia que se adjunta al presente documento como Anexo A, quien
para efectos del presente documento se denominara el “Fideicomitente”, representada legalmente en este
acto por FANNY MAGDALENA GIRALDO MARIN, mayor de edad, domiciliada en Medellin, identificada con
Cédula de Ciudadania No. 32.482.341, actuando en su condicion de Representante Legal, en calidad de
Gerente principal;

(if) Por otra parte, NEWPORT 8.A.S., sociedad constituida mediante documento privado de fecha 25 de agosto de

(i)

IS0 8001
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2009, inscrita en la Camara de Comercio de Medellin el 23 de septiembre de 2009 en el libro IX, bajo el
ntmero 13.370, existente bajo las leyes de la Republica de Colombia, con domicilio principal en Medellin y
Numero de Identificacion Tributaria (NIT) 900.313.924-9, todo lo cual consta en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Medellin que se adjunta al presente documento
como Anexo B, quien para efectos del presente contrato se denominara “El Beneficiario o el Anterior
Beneficiario”, representada legalmente por JAMES DANIEL EVANS, mayor de edad, domiciliado en Medellin,
identificado con Cédula de Extranjeria No. 425.131, actuando en su condicion de Gerente General:

Y

Por otra parte, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., sociedad constituida mediante Escritura Publica
namero 2803 del cuatro (4) de septiembre de 1991 otorgada en la Notaria Primera del Circulo Notarial de Cali,
existente bajo las leyes de la Republica de Colombia, con domicilio principal en la ciudad de Santiago de Cali,
debidamente autorizada para prestar servicios fiduciarios por la Superintendencia Financiera de Colombia
mediante Resolucion S.B. 3548 del treinta (30) de septiembre de 1991, todo lo cual consta en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, quien para efectos
del presente documento se denominara la “Fiduciaria’, apoderada en este acto por LAURA MARCELA
GOMEZ ALVAREZ, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Medellin, identificada con la cédula de
ciudadania No. 43.757.579, actuando en su condicion de Apoderada General segin consta en la Escritura
Plblica nimero 668 de fecha diecisiete (17) de marzo de 2011, otorgada en la Notaria veintitrés (23) del
Circulo de Bogota D.C.;

Quienes se denominaran conjuntamente las “Partes” e individualmente la “Parte", han celebrado de manera
libre y espontanea el presente Otrosi No. 1 al Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. - FIDEICOMISO MERITAGE LA PALMA ARGENTINA (en adelante
“Otrosi No. 1), con el objetivo de modificar el referido Contrato celebrado entre las partes mediante
documento privado de fecha 25 de noviembre de 2014, el cual se regira por las siguientes Clausulas y en lo no
previsto en ellas por lo establecido en las normas colombianas aplicables, de la manera que se establece a
continuacion, previas las siguientes:
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CONSIDERACIONES

1. Que las Partes se encuentran legaimente constituidas y existen de conformidad con las leyes de Ia
Republica de Colombia.

2. Que las Partes cuentan con las facultades necesarias para obligarse en los términos del presente Otrosi
No. 1y que las mismas no han sido revocadas ni modificadas en forma alguna.

3. Que mediante documento privado de fecha 25 de noviembre del afio dos mil catorce (2014), el
Fideicomitente EI Beneficiario y la Fiduciaria celebraron un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de
Administracion (en adelante el “Contrato de Fiducia®), en virtud del cual se constituyd el patrimonio
autonomo “FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA SA. - FIDEICOMISO MERITAGE LA PALMA
ARGENTINA", cuyo objeto consiste en que la Fiduciaria detente Ia propiedad del bien Fideicomitido, lo
administre de conformidad con las instrucciones que de manera conjunta le impartan EL
FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO y, lo ponga a disposicion de EL BENEFICIARIO para el
desarrollo del proyecto urbanistico que pretende desarrollar sobre el inmueble referido.

4. Que a la fecha de suscripcion del presente documento no se ha hecho transferencia del inmueble al
Fideicomiso y, las partes solicitaron a la Fiduciaria la modificacion del Objeto del Contrato con la finalidad
de continuar vinculado al Fideicomiso Gnicamente LA PALMA ARGENTINA Y CIA S.A.S., por lo que en
adelante la sociedad NEWPORT S.A.S. renunciara a su la calidad de BENEFICIARIO del contrato, siendo
por ende y en adelante, LA PALMA ARGENTINA Y CIA S.A.S. la (nica Fideicomitente y Beneficiaria del
Contrato de Fiducia y, modificando el Objeto del Contrato a que LA PALMA ARGENTINA Y CIA S.A.S.
en su calidad de Unico Fideicomitente y Beneficiario transferira a la Fiduciaria el inmueble identificado con
el Folio de Matricula Inmobiliaria 001-930485, con la finalidad de administrarlo y/o transferirlo de
conformidad con las instrucciones escritas que imparta el mismo Fideicomitente.

Que de acuerdo con las anteriores consideraciones, las partes pactan las siguientes:
CLAUSULAS

CLAUSULA 1. Las partes acuerdan que con la suscripcion del presente documento la sociedad
NEWPORT S.A.S. renuncia a su calidad de BENEFICIARIO del Contrato de Fiducia y por ende en adelante el
Unico FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO del contrato de Fiducia MERITAGE LA PALMA ARGENTINA es
la sociedad LA PALMA ARGENTINA Y CIA S.A.S. Por lo anterior, todos los Derechos y Obligaciones
consagrados para el BENEFICIARIO del Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. - FIDEICOMISO MERITAGE LA PALMA ARGENTINA se referiran
en adelante a LA PALMA ARGENTINA Y CIA S.A.S.

CLAUSULA 2. Las partes del contrato acuerdan modificar el numeral 6. de la Clausula 1 del Contrato de
Fiducia, el cual en adelante quedara asi:

“El Beneficiario”: es la sociedad LA PALMA ARGENTIA Y CIASAS”

CLAUSULA 3. Las partes del contrato acuerdan modificar la Clausula 3 del Contrato de Fiducia, la cual
en adelante quedara asi:

“CLAUSULA 3: OBJETO.
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En virtud del presente contrato, El Fideicomitente transferira a la Fiduciaria el Inmueble
identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria 001-930485 con el fin de que esta Ultima
detente la propiedad del mismo, entregue la tenencia material a titulo de comodato precario en
favor del mismo Fideicomitente y, lo administre y/o transfiera de conformidad con las
instrucciones escritas que le imparta El Fideicomitente.”

CLAUSULA 4. Las partes del contrato acuerdan modificar la Clausula 4 del Contrato de Fiducia, la cual
en adelante quedara asi:

“CLAUSULA 4: BENEFICIARIOS.
El Beneficiario del presente contrato es la sociedad LA PALMA ARGENTIAY CIAS.AS”

_—~ CLAUSULA 5. Las partes del contrato acuerdan eliminar el Paragrafo Primero de la Clausula 6 del Contrato
de Fiducia.

CLAUSULA 6. Las partes del Contrato acuerdan que las demés clausulas y paragrafos del Contrato de
Fiducia referido en el presente Otrosi, que no se entienden modificadas por el presente documento, contintian
vigentes, iguales y sin modificacion alguna.

EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, las Partes suscriben el presente Otrosi No. 1 en sefial de plena
aceptacion en la ciudad de Medellin a los seis (06) dias del mes de febrero de dos mil quince (2015), en tres
(3) ejemplares del mismo tenor y valor, uno para cada una de los firmantes:

Eal
EL ANTERIOR BENEFICIARIO:
_ )
- ~{ IR A
CRUGUASE AL oy L0 )
ANNY MAGDALENA GIRALDO MARIN JANES-
W Nct & Representante Legal epresentante Legal
LA PALMA ARGENTINA Y CIA S.A.S. NEWPORT S.A.S.

1508001
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OTERO & PALACIO

Medellin, 7 de marzo de 2013

ESTUDIO DE TiTULOS
1. REFERENCIA

SOLICITANTE:
ROYAL REALTY S.A.S.
NIT 900182402 - 2

2. DATOS PARA LA IDENTIFICACION LEGAL DEL INMUEBLE

MATRICULA INMOBILIARIA:
Folio de matricula inmobiliaria No 001-930485 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Medellin, Zona Sur.

NOMENCLATURA:
e LOTE DE TERRENO

CEDULA CATASTRAL
e SIN INFORMACION

AREA:
Con una cabida aproximada de 556.676 M2

LINDEROS:

Un lote de terreno con todas sus mejoras y anexidades, situado en la vereda Perico del Municipio de
Envigado, con un area de 556.676 Metros Cuadrados, cuyos linderos actualizados son: por el
NORTE, con el lote Al, desde el punto 710 pasando por los puntos 318 hasta el 213; por el
OCCIDENTE, con propiedad del sefior LUIS CARLOS, separados por la Quebrada Espiritu Santo
entro los puntos 213 y el punto 135; por el SUR, con vias Las Palmas el Aeropuerto, entre los puntos
135 hasta el punto 108, y parte con la familia Sierra y parte con la Familia Ochoa, entre los puntos
107 hasta el punto 749; por el OCCIDENTE, con la Familia Ochoa entre los puntos 749 y el punto 710
Este inmueble se identifica con el folio de matricula inmobiliaria No 001--930485 de la Oficina de
Registros de Instrumentos Publicos de Santa fe de Antioquia.

Tomados de la escritura publica numero 2.107 del 11 de septiembre de 2012, otorgada en la Notaria
26 de Medellin, debidamente registrada

REGIMEN DEL INMUEBLE:
Régimen Comun.

3. DATOS SOBRE LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE
OTERO & PALACIO ABOGADOS S.A.S.

Calle 6 sur # 43A- 200 Of 1403 Ed. Lugo
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OTERO & PALACIO

PROPIETARIO ACTUAL:
LA PALMA ARGENTINA'Y CIA LTDA NIT 890.948.840-1

TITULO DE ADQUISICION:
Adquirio LA PALMA ARGENTINA Y CIA LTDA asi:

Un 16.10% de los derechos proindiviso por compra a INVERSIONES ALER SAS (antes
INVERSIONES ALER LTDA), mediante escritura publica No 2107 del 11 de septiembre de 2012,
otorgada en la Notaria 26 de Medellin, debidamente registrada.

Un 83.90% de los derechos proindiviso por compra a MONICA MARCELA RENDON GIL y TATIANA
GIL MUNOZ, mediante escritura publica No 1992 del 4 de septiembre de 2007, otorgada en la Notaria
8 de Medellin, debidamente registrada.

TITULOS ANTERIORES HASTA 10 ANOS:

Adquirieron MONICA MARCELA RENDON GIL y TATIANA GIL MUNOZ por compra del 89.90% de
los derechos de cuota a JOSE IGNACIO CARDONA RODRIGUEZ, mediante escritura publica No
3338 del 4 de octubre de 2006, otorgada en la Notaria 11 de Medellin, debidamente registrada.

Adquiri6 INVERSIONES ALER LTDA por compra del 16.10% a JOSE IGNACIO CARDONA
RODRIGUEZ, mediante escritura publica No 2834 del 7 de septiembre de 2006, otorgada en la
Notaria 11 de Medellin, debidamente registrada.

Mediante escritura publica No 1562 del 25 de julio de 2006, otorgada en la Notaria 2 de Envigado,
debidamente registrada se realiz6 un englobe sobre los lotes identificados con los folios de matricula
No 001-720000 y 001-930483, dando origen al folio de matricula objeto de estudio 001-930485;
mediante la misma escritura, se realizé un reloteo sobre la matricula No 001-719999, dando origen a
las matriculas 001-930483 y 001-930484.

Adquiri6 JOSE IGNACIO CARDONA RODRIGUEZ los inmuebles objeto de englobe asi:

El inmueble identificado con el folio de matricula No 001-720000, un 25% por compra a la sociedad
ENTRELAGOS —OROZCO VANEGAS Y CIA S.C.A. mediante escritura publica No 807 del 5 de junio
de 2005, otorgada en la Notaria 2 de Envigado, debidamente registrada; un 75% por compra a
INVERSIONES NUEVE S.A (antes SIERRALTA LOPEZ Y CIA S EN C), mediante escritura publica
No 815 del 6 de mayo de 2005, otorgada en la Notaria 2 de Envigado, debidamente registrada.

El lote identificado con el folio de matricula No 001-930483 por adjudicacion en la liquidacion de la
comunidad de JOSE IGNACIO CARDONA RODRIGUEZ y la sociedad ENTRELAGOS OROZCO
VANEGAS Y CIA S.C.A. mediante escritura publica 1562 del 25 de julio de 2006, otorgada en la
Notaria 2 de envigado, debidamente registrada, lote que resulto del loteo realizado sobre el folio de
matricula No 001-719999.

Adquiri6 el 75% del lote identificado con el folio de matricula No 001-719999 por compra a
INVERSIONES NUEVE S.A. (antes SIERRALTA LOPEZ Y CIA S EN C) mediante escritura publica
No 1762 del 16 de septiembre de 2004, otorgada en la Notaria 2 de Envigado, debidamente
registrada.

OTERO & PALACIO ABOGADOS S.A.S.
Calle 6 sur # 43A- 200 Of 1403 Ed. Lugo
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Adquirieron las sociedades ENTRELAGOS OROZCO VANEGAS Y CIA S.C.Ay SIERRALTA LOPEZ
Y CIA S EN C por titulo anterior a los diez (10) afios tal y como comprende el actual estudio de titulos.

NOTA: Todos los titulos enunciados anteriormente, y que hacen parte de la cadena de titulacion
fueron estudiados para la elaboracién del presente estudio de titulos, a excepcién de la escritura
Publica No 807 del 5 de junio de 2005, otorgada en la Notaria 2 de Envigado.

4. GRAVAMENES, LIMITACIONES AL DOMINIO Y CONDICIONES RESOLUTORIAS

e Elinmueble se encuentra libre de gravamenes, condiciones resolutorias y limitaciones al dominio.

¢ La titulacién del inmueble en los ultimos 10 afios ha sido correcta y carente de vicios que afecten la
titularidad del actual poseedor inscrito.

¢ El presente estudio de titulos comprende el andlisis legal de los documentos, por el término de 10
afnos.

e Certifico que he consultado en las listas OFAC y ONU todas las personas naturales y/o juridica
qgue aparecen en el (los) Certificado (s) de Libertad y tradicibn de los inmuebles antes
identificados, y a la fecha no se encontrd ningun reporte.

OBSERVACIONES:

¢ No fue posible estudiar la Escritura Publica No 807 del 5 de junio de 2005, otorgada en la
Notaria 2 de Envigado por cuanto no se encuentra en la notaria 2 de Envigado, por tanto, se esta
solicitando la copia de dicha escritura en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Medellin, Zona Sur, en cuanto nos sea entregada se estard realizando el estudio juridico
correspondiente.

CONCEPTO: FAVORABLE CONDICIONADO a la revision de la escritura Publica No 807 del 5 de
junio de 2005, otorgada en la Notaria 2 de Envigado

it

ANA MARIA PALACIO BEDOYA

C.C. 43.271.350

T.P 149.179

Representante Legal Suplente

OTERO & PALACIO ABOGADOS S.A.S.

OTERO & PALACIO ABOGADOS S.A.S.
Calle 6 sur # 43A- 200 Of 1403 Ed. Lugo
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ESTUDIO DE SOCIEDAD
Medellin, 7 de marzo de 2013

1. DENOMINACION O RAZON SOCIAL:
LA PALMA ARGENTINA'Y CIA LTDA

2. CONSTITUCION:
Constituida mediante escritura publica 7193 del 15 de diciembre de 1986,
otorgada en la Notaria 12 del Circulo de Medellin.

3. INSCRIPCION:
Inscrita en la Camara de Comercio de Medellin para Antioquia el 17 de
diciembre de 1986, en el libro 9, folio 1193, bajo el No. 9538.

4. NATURALEZA:
Comercial.

5. CLASE:
Limitada.

6. DOMICILIO:
La ciudad de Medellin.

7. VIGENCIA:
Hasta el 31 de diciembre de 2026

8. REFORMAS ESTATUTARIAS:

A la fecha del presente estudio, la sociedad ha sido reformada por las

siguientes escrituras publicas:

e 5953 del 30 de noviembre de 1992, otorgada en la Notaria 3 del Circulo de
Medellin.

e 1997 del 7 de mayo de 1993, otorgada en la Notaria 3 del Circulo de
Medellin.

e 1913 del 20 de septiembre de 2001, otorgada en la Notaria 26 del Circulo
de Medellin.

e 3378 del 22 de octubre de 2003, otorgada en la Notaria 26 del Circulo de
Medellin.

e 1361 del 1 de agosto de 2006, otorgada en la Notaria 8 del Circulo de
Medellin.

OTERO & PALACIO ABOGADOS S.A.S.
Calle 6 sur # 43A- 200 Of 1403 Ed. Lugo
PBX. 2680382
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2735 del 28 de diciembre de 2006, otorgada en la Notaria 8 del Circulo de
Medellin.
169 del 24 de enero de 2008, otorgada en la Notaria 8 del Circulo de
Medellin.

9. OBJETO SOCIAL:
La sociedad tendra como objeto social principal:

a)

b)

c)

(.

La adquisicion de bienes muebles e inmuebles, urbanos y rurales, la
administracion de los mismos.

La explotacion del negocio de la ganaderia, la agricultura y en general del
ramo agropecuario especialmente vacunos y especies mayores, Yy en los
negocios que directamente se relacionen con ellas; asi como la inversion en
empresa agricolas o ganaderas y empresas comerciales o industriales
cuyas actividades estén relacionados o no con el ramo agropecuario.
Adquirir cuotas de interés social 0 acciones en otras compafias. Fisionarse
con ellas, y en general, llevar a cabo toda clase de actos y contratos que se
relacionen directa o indirectamente con el objeto social.

)

10. ORGANOS SOCIALES:
Junta de Socios, Representante Legal

11.JUNTA DE SOCIOS

12.

MARIA CECILIA URIBE QUINTERO
HERNAN CORREA ARBELAEZ
JAIME ALBERTO ACEVEDO GAVIRIA
GABRIEL ALBERTO MEJIA JIMENEZ

REPRESENTACION LEGAL:
REPRESENTANTE LEGAL
MARIA CECILIA URIBE QUINTERO

SUPLENTE DEL GERENTE Y REPRESENTANTE LEGAL
HORMINSO MARULANDA MORENO

SEGUNDO SUPLENTE DEL GERENTE
LUIS FERNANDO CORREA VASQUEZ

13.AUTORIZACIONES:
No requiere.

OTERO & PALACIO ABOGADOS S.A.S.
Calle 6 sur # 43A- 200 Of 1403 Ed. Lugo
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14. OBSERVACIONES:
No se presentan.

El presente estudio fue realizado con base en los siguientes documentos:

e Certificado de Existencia y Representacion Legal de la sociedad expedido
por la Camara de Comercio de Medellin para Antioquia el 28 de febrero de
2013.

16. CONCEPTO:

Favorable para enajenar el inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No 001-930485 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Medellin, Zona Sur.

Atentamente,

A uiain®

ANA MARIA PALACIO BEDOYA

C.C. 43.271.350

T.P 149.179

Representante Legal Suplente

OTERO & PALACIO ABOGADOS S.A.S.

OTERO & PALACIO ABOGADOS S.A.S.
Calle 6 sur # 43A- 200 Of 1403 Ed. Lugo
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Medellin, 23 de julio de 2013

COMPLEMENTACION ESTUDIO DE TIiTULOS

REFERENCIA

SOLICITANTE:
ROYAL REALTY S.A.S.
NIT 900182402 - 2

DATOS PARA LA IDENTIFICACION LEGAL DEL INMUEBLE

MATRICULA INMOBILIARIA:
Folio de matricula inmobiliaria No 001-930485 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Medellin, Zona Sur.

PROPIETARIO ACTUAL:
LA PALMA ARGENTINA 'Y CIA LTDA NIT 890.948.840-1

OBSERVACIONES:

Dentro de las observaciones que se hicieron en el estudio de titulos elaborado el pasado 7 de marzo
de 2013 sobre el inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 001-930485, se hizo mencién
sobre |la imposibilidad de estudiar la Escritura Publica No 807 del 5 de junio de 2005 otorgada en la
Notaria 2 de Envigado por cuanto ésta no se encontraba en la Notaria 2 de Envigado; quedando
condicionada la favorabilidad del estudio al analisis posterior de la misma, una vez se obtuviera la
copia de la mencionada escritura en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin -
Zona Sur.

Una vez se verificé que la escritura publica 807 correspondia realmente al 6 de mayo de 2005 de la
Notaria 2 de Envigado y se obtuvo la correspondiente copia, procedimos con el estudio juridico de la
misma.

CONCEPTO: FAVORABLE atendiendo las precisiones realizadas y el analisis efectuado a cada uno
de los documentos que sustefitan la tradicién del inmueble objeto de estudio.

— ol

CATALINA OTERO FRANCO
C.C. 43.870.123

T.P. 132.098

Representante Legal

OTERO & PALACIO ABOGADOS S.A.S.

OTERO & PALACIO ABOGADOS S.AS.
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SINTURA ABOGADOS
CONSULTORES 5A5

Bogotd, agosto de 2013

UNIDAD NACIONAL PARA LA EXTINCION DEL DERECHO DE DOMINIO Y CONTRA
EL LAVADO DE ACTIVOS.

Dr. Danny Julidn Quintana Torres.

Fiscal lefe de la Unidad Nacional para la Extincién del Derecho de Dominio y
contra el Lavado de Activos.

E. Si D.

Asunto: DERECHO DE PETICION DE INFORMACION

Respetado Doctor:

FRANCISCO JOSE SINTURA VARELA., mayor de edad, con domicilio principal
en la ciudad de Bogotd D.C., idenfificado con cédula de civdadania
numero 19.454.688 de Bogotd, abogado en ejercicio vy tfitular de la Tarjeta
Profesional numero 40.549 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura de manera atenta me dirjo a su Despacho por medio de este
escrito, a fin de salicitarle informacién concerniente al siguiente bien
inmueble, para que se indique si con relacién al mismo, la Unidad de |a
cual Usted es Coordinador adelanta investigacién en materia de Lavado
de Activos y/o tramite de Exfincién de Dominio.

La presente solicitud, se eleva por interés expreso de nuestra oficina de
abogados, requerida por la sociedad FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA
3.A., a la cudl prestamos asesoria, quienes en desarrollo de_ su obijet-
social, buscan adoptar medidas de prevencion en materia de Lav~ i
Activos y Extinciéon de Dominio para la posible futura neo~ wn_del
inmueble que pretenden adquirir en la ciudad de Medellin.

La Compafia que represento, en ejercicio de una debida diligencia,
redliza esta consulta a la Unidad a su cargo, de_manera previa o la
negociacién de este inmueble que puede ser de su interés, con_el

exclusivo propdsito de_cumplir con elementales medidas de prevencién,
cuidéndose de no ser utilizada en una operacion de Lavado de Activos o

Financiacién_del Terrorismo. Procura la empresa utilizar altos estandares
internacionales de prevencion en la compra de inmuebles para el

Carrera, 11 B Ne. 94-17 OF. 401

Tel: 6356537~ 4354325 ) T e
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SINTURA ABOCADOS
CONSULYORES 545

desarrollo de su objeto social y as, evitar adquirir bienes que puedan estar
envueltos en investigaciones activas en la Unidad que usted dirige.

En ejercicio del derecho de peficién de informacion y en cumplimiento de
elevados estandares de prevencién g compania procura conocer
informacion incorporada en los sistemas de la Unidad que pueden
identificar si en confra de los inmuebles, o sus actuales o anteriores
propietarios, existen acciones en curso, informacién que no tiene reserva
legal conforme con el articulo 74 de la Constitucion Politica, la Ley 57 de
1985 y el articulo 18 de la Ley 906 de 2004.

Elinmueble objeto de la peticién se identifica asi:

1. Folio de matricula Inmobiliaria: No. 001-930485 de la Oficing de v

Registro de Inst ntos PUblicos de Medellin Zona Sur.

ACTUALES Y ANTERIORES PROPIETARIOS:
1.1.  PERSONAS NATURALES:

L.1.1. José Ignacio Cardona Rodriguez identificado con Cédula de"
Ciudadania No. 70.560.052, _

1.1.2. Tatiana Git Munoz identificada_con Cédula de Ciudadania No. v/
43.871.700.

1.1.3. Ménica Marcela Renddén Gil_identificada  con Cédulg de/
Ciudadania No. 43.427.384.

1.1.4. Luis José Varela Arboleda _identificado con Cédula  dew/
Ciudadania No. 70.552.594. ,

1.1.5. Ana Marig Grisales identificada con Cédula de Ciudadania No. /
21.341.311,

1.1.6. Gabrie! _Angel Arango Grisales identificado _con_Cédula de v/
Civudadania No. 3.356.553.

1.1.7. Elor_Maria _Arango _Grisales identificada con Cédula _de v
Ciudadania No. 21.410.198.

1.1.8. Carlos Enrique Arango Grisales _ identificado con Ceédula det-
Civdadania No. 8.345.590.

1.1.9. Marig Rosalba Arango_ Grisales identificada con Cédula de-/
Ciudadania No. 21.410.199. ;

1.1.10. Omaira de Jesus Arango Grisales identificada con Cédula de V
Ciudadania No. 21.410.2946.

1.1.11. Marig Heroina Arango Grisales identificada con _Ceédula de l/
Ciudadania No. 21.724.448,

Carrera 1) B No. 94-17 OF, 401,
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1.1.12. Carlos Enrigue Aranao Crisales identificado  con  Cédula de
Ciudadania No. 8.345.59(.

En atencién a lo anterior, es de interés de CORFICOLOMBIANA verificar si
contra alguna de estas personcs naturales se adelanfa indagacion,
investigacién o proceso alguno de caracter penal.

1.2.  PERSONAS JURIDICAS:

1.2.1. Sociedad La Palma Arcentina y CIA Limitada identificada con/
NIT. 890942840-1.

1.2.2. Sociedad Inversiones ALER LTDA. identificada con NIT. 890939353-/
o >

1.2.3. Sociedad Enirelagos-Orozco Vanegas y CIA S.C.A. idenfificada
con NIT 800084987-5.

1.2.4. Sqciedad Inversiones Nueve S.A. identificada con NIT. 800086989- v~
1 ;

1.2.5. Sociedad Agricola Las Granjas Limitada identificada con NIT.I/

800092920-7.

En este sentido, CORFICOLOMBIANA quisiera verificar si se adelanta
indagacion, investigacién o proceso alguno de cardcter penal contra
alguna de las siguientes personas naturales, que ostentan la calidad de
gerentes, sub gerentes, representantes legales. miembros de la junia
directiva y socios, de las personas juridicas mencionadas anteriormente en
los numerales 1.2.1. al 1.2.5., como antiguos y actuales propietarios del
bien inmueble objeto de esta peticion:

1.2.1. Sociedad La Palma Argentina y CIA Limitada identificada con
NIT. 890942840-1,

Nombre ‘ Cargo NOmero de
| identificacién
Maria  Cecilia Uribe | Gerente Principal | C.C. 32.407.042
Quintero
Fanny Magdalena | Gerente Suplente C.C. 32.482.341 L
Giraldo Marin
1.2.2. Socledad Inversiones ALER LTDA. identificada con NIT.
890939353-5 L"?g
3
o,

Camera. 11 B No. 94 17 Of. 401,
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Nombre Cargo NOmero de
i identificacién
Alicia Gallego | Gerente Principal C.C. 32.487.785
Saldarriaga
Juan Camilo Echeverri | Gerente Suplente C.C.1.017.130.352 | v
Gallego

1.2.3. Sociedad Entrelagos-Orozco Vanegas S.A.S. identificadc _con

NIT 800086987-5.
Nombre Cargo NUmero de
_ o identificacion _
Lina Beatriz Echeverry | Representante legal C.C. 42.761.804 m‘gﬁ

Goémez

Maria Camila Qrozco

1.2.4. Sociedad

Inversiones Nueve S.A.

identificada _con__ NIT.

800086989-1.
r Nombre |7 cargo ‘ Niomero de
identificacion
Sebastian Lopez Gerente y Miembro de |C.C.3396.339 i
la Junta Directiva _
Gloria Amparo | Miembro principal de | C.C.32.536.816 N
Betancur la Junta Directiva !V
 Federman Rendaén Miembro principal de | C.C. 8.246.43] |
la Junta Directiva
Claudia Betancur Miembro suplente de | C.C. 43.041.445
la Junta Directiva
 Maria Rosalia Arias | Miembro suplente de | C.C. 32.491.378 .
la Junta Directiva

1.2.5. Sociedad Agricola Las Granjas Limitada_identificada con NIT.

800092920-7.
Nombre Cargo NOmero de
identificacion
Jesus Mariano Garcia | Gerente y Socio C.C.19.214.925 ¥
Vargas |
Fanny  Posada  de | Subgerente y Socio C.C. 39.401.442 !J
Garcia S S — J

Carera. 11 B Ne. 94 17 OF, 401,
Tel: 6356537~ 6356325
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Agradeceré a usted la oportuna respuesta a esta peticién, dirigida a
nuestra oficina profesional de abcgados.

NOTIFICACIONES
Recibiré nofificaciones y comunicaciones en las siguientes direcciones y

teléfonos: Carrera 118 No. 96 -17 Oficina 401. Teléfonos: 6356537 - 6356325.

Cordialmente,

“SINTURA.VARELA. y.

FRAN

C '._ 9ﬁ454_,,¢§{§1e Bogotd. "
P-NQ, 40.549 el C:S. de la Judicatura
e T
~_

Cairera. 11 B No., 95-17 Of. 401

i Tel: 6356537~ 6356325 R
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FISCALIA

GEMERAL DE LA NACICN

Bogota, D.C., 09 de septiembre de 2013
Oficio No. 1993 J - UNEDLA

Doctor

FRANCISCO JOSE SINTURA VARELA

Carrera 1 1B No. 96 —~ 17 Oficina 401
Bogota

Asunto: RESPUESTA A DERECHO DEPETICION.

Con la finalidad de dar respuesta a la solicitud de la referencia,

mantfestar lo siguiente:

me permito

Que consultado el sistema de informacién consolidado intemo que administra esta
unidad A LA FECHA NO aparece registro de las personas naturales y juridicas que

se relacionan a continuacion:

NOMBRE

OBSERVACIONES

JOSE ~ IGNACIO  CARDONA
RODRIGUEZ identificado con cédula
de ciudadania 70560052

No aparece relacionado en el sistema de
informacion

TATIANA GIL MUNOZ identificado
con cédula de ciudadania 43871700.

No aparece relacionado en el sistema de
informacion

MONICA MARCELA RENDON GIL
identificada con cédula de ciudadania
43627384.

No aparece relacionado en el sistema de

informacidon

LUIS JOSE VARELA ARBOLEDA
identificado con cédula de ciudadania
70552594

No aparece relacionado en el sistema de

informacion

ANA MARIA GRISALES identificada
con cédula de ciudadanias 21341311.

No aparece relacionado en el sistema de

informacion

GABRIEL ANGEL ARANGO
GRISALES identificado con cédula de
ciudadania 3356553.

No aparece relacionado en ¢l sistema de

informacion

FLOR MARIA ARANGO GRISALES
identificado con cédula de ciudadania
21410198.

No aparece relacionado en el sistema de

informacion

CARLOCS ENRIQUE ARANGO
GRISALES identificado con cédula de
ciudadania 8345590.

No aparece relacionado en el sistema de

informacion

MARIA ROSALBA ARANGO
GRISALES 1dentificado con cédula de
ciudadania 21410199,

No aparece relacionado en el sistema de
informacién

UNIDAD NACIONAL PARALA EXTINCION DEL DEREGHO DE

DOMINIOY CONTRA EL

LAVADO DE ACTIVOS

DIAGONAL 22 B {Avda. Luis Carlos Galan) No. 52 - 01 EDIFICIO F PISQ 42 BOGCTA, L. C.
CONMUTADOR 5702000 EX T. 1848 FA X 1853
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OMAIRA DE JESUS ARANGO
GRISALES identificado con cédula de

No aparece relacionado en el sistema de
informacion

ciudadania 21410296.

MARIA HEROINA ARANGO | No aparece relacionado en el sistema de
GRISALES identificado con cédula de | informacion

ciudadania 21724648.

CARLOS ENRIQUE ARNAGO | No aparece relacionado en el sistema de

GRISALES identificado con cédula de
ciudacdania 8345590,

informacion

MARI ACECILIA URIBE QUINTERO
identificada con cédula de ciudadania
32407042,

No aparece relacionado en el sistema de
informacion

FANI\“Y MAGDALENA GIRALDO
MARIN identificado con cédula de
ciudadania 32482341.

No aparece relacionado en el sistema de
informacion

ALICIA GALLEGO SALDARRIAGA
identificada con cédula de ciudadania
32487785.

No aparece relacionado en el sistema de
informacion

JUAN CAMILO ECHEVERRI
GALLEGO i1identificado con cédula de
ciudadania 1017130352.

No aparece relacionado en el sistema de
informacion

LINA BEATRIZ ECHEVERRY
GOMEZ identificado con cédula de
ciudadania 1128279570,

No aparece relacionado en el sistema de
informacion

SEBASTIAN LOPEZ identificado con
cédula de ciudadania 3396339,

No aparece relacionado en el sistema de
informacién

GLORJIA AMPARC BETANCUR
identificado con cédula de ciudadania
32536816.

No aparece relacionado en el sistema de
informacion

FEDERMAN RENDON identificado
con cédula de cindadania 8246431.

No aparece relacionado en el sistema de
informacion

CLAUDIA BETANCUR identificado
con cédula de ciudadania 43041445,

No aparece relacionado en €l sistema de
informacién

MARIA ROSALIA ARIAS identificado
con ¢édula de ciudadania 32491378,

No aparece relacionado en el sistema de
informacidn

JESUS MARIANO GARCIA
VARGAS identificado con cédula de
ciudadania 19214925,

No aparece relacionado en el sistema de
informacién

FANNY POSADA DE GARCIA
identificade con cédula de ciudadania
39401442.

No aparece relacionado en el sistema de
informacién

Inmueble identificade con folio de
matricula 001-930485,

No aparece relacionado en el sistema de
informacion

SOCIDAD LA PALMA ARGENTINA
Y CIA LIMITADA NIT. 8909428401

No aparece relacionado en ¢l sisterna de
imformacion

SOCIEDAD INVERSIONES ALER
LTDA NIT. 8909393535,

No aparece relacionado en el sistema de
informacion

UNIDAD NAGIOMAL PARALA EXTINCION DELDERECHO DE

DOMINIOY CONTBAEL

LAVADO DE ACTIVOS

DIAGONAL 22 B (Avda. Luis Carlos Galan} No. 52~ 01 EDIFICIO F PISO 42, BOGOTA, D. C.
CONMUTADOR 5702000 EXT. 1843 FAX 1853

weveowy facaliooinv oo,




FISCALIA

GEMLRAL DE LA NACION

SOCIEDAD ENTRELGOD —-OROZCO
VANEGAS Y CIA S.C.ANIT.
8000869875.

No aparece relacionado en el sistema de
informacién

SOCIEDAD INVERSIONES NUEVE
S.A. NIT. 80000869891

No aparece relacionado en el sistema de
informacion

SOCIEDAD AGRICOLA LAS | No aparece relacionado en el sistema de
GRANIJAS LIMITADA NIT. | informacién
8000929207

En estos términos damos por atendida su solicitud, teniendo en cuenta la competencia
asignada a esta Oficina.

Cordialmente,

DANNY JULIAN QUINTANA TORRES

Fisca] Jefeltnidad-Naciomat

Elabord: Sofia Carrefio Dam

UNIDAD NACIONAL PARA LA EXTINGION DELDEREGHQ DE
DOMINIOY CONTRAEL LAVADO DE ACTIVOS
DIAGONAL 22 B {Avda. Luis Carlos Galan) No. 52 — 01 EDIFICIOF PISO 42, BOGOTA, . C.
CONMUTADOR S5702000E X T. 1842 FA X 1853
wway fiscalia.gov.co,
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Costibicado N™ B0 27781

Que la

. Fiduciaria
Corficolombiana

Nit 800.140.887 -8

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.
NIT: 800.140.887-8

ADMINISTRADOR DEL ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS MERITAGE
INFORMA:

compania NEWPORT $.A.8, idenfificada con Nit: 900.313.924-9 y Fiduciaria

Corficolombiana $.A., suscribieron mediante documento privado de fecha 17 de octubre del

afo 2013, un Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas denominado MERITAGE, para la

administracion de los recursos del proyecto que se desarrollaria por cuenta y riesgo del

Encargante, en el Municipio de Envigado Anfioquia; el cual se ejecutard en ocho (8) Etapas,

asi:

e

Etapa 1: Conformada por una zona comercial con 18 locales comerciales y ocho
(8) torres de aparta-suites conformadas por ciento cuarenta y dos (142) unidades y
gue hardn parte del Aparta-Hotel cuya operacién correrd por cuenta exclusiva
del Fideicomitente, para un total de unidades para esta etapa de ciento sesenta
(160) unidades.

Etapa 2: Conformada por ocho (8) torres de aparta-suites para un total de ciento
cuarenta y cuatro (144) unidades que hardn parte del Aparta-Hotel cuya
operacion correrd por cuenta exclusiva del Fideicomitente.

Etapa 3: conformada por siete (7) torres de aparta-suites para un total de ciento
veintiséis (126) unidades que hardan parte del Aparta-Hotel cuya operacion correrd
por cuenta exclusiva del Fideicomitente.

Etapa 4: Conformada por cuarenta y ocho (48) lotes urbanizados.

Etapa 5: Conformada por cuarenta y cinco (435) lotes urbanizados

Etapas 6, 7 y 8: Reservados para futuros desarrollos complementarios y cuya
conformacion sera la gue se pacte mediante Ofrosi al presente Contrato de
Encargo Fiduciario, entre LA FIDUCIARIA y EL ENCARGANTE.

Mediante otrosi suscrito el 15 de noviembre del 2013, se modificaron las condiciones de
ejecucion del proyecto, quedando de la siguiente manera:

S.

Etapa 1: Conformada por una zona comercial con 4.855 metfros cuadrados
vendibles y ocho (8) torres de suites que en total estan conformadas por 18.003
metros cuadrados vendibles y que hardn parte del Hotel cuya operacion correrd
por cuenta exclusiva del Fideicomitente, para un total de 22.858 metros cuadrados
vendibles para esta etapa.

Etapa 2: Conformada por ocho (8) torres de suites que en total estan conformadas
por 18.003 metros cuadrados vendibles y que hardn parte del Hotel cuya
operacion correrd por cuenta exclusiva del Fideicomitente.

Etapa 3: Conformada por siete (7) torres de suites que en total estdn conformadas
por 15.753 metros cuadrados vendibles y que hardn parte del Hotel cuya
operacion correrd por cuenta exclusiva del Fideicomitente.

Etapa 4: Conformada por lotes urbanizados que en total suman 114.151 metros
cuadrados vendibles.

Etapa 5: Conformada por lotes urbanizados que en tofal suman 73.578 metros
cuadrados vendibles.

Bogota: Carrera 13 No. 26 —45 Pisos 1y 14 Pbx. 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 3538781
Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 Fax. 3138184
Cali: Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx. 8982200 Fax.8833824
Barranquilla: Carrera 52 No. 74 -56 Oficina 101 Pbx. 3693000 Fax. 3584208
Bucaramanga: Calle 36 No 26 — 48 Interior 110 Of. 301 Pbx: 6424444 Fax: 6424444
contactenos@fiduciariacorficolombiana.com — www.fiduciariacorficolombiana.com




o~ . Fiduciaria
't Corficolombiana

Nit 800.140.887 -8
x. Ftapas 6, 7 y 8: Reservados para futuros desarrollos complementarios y cuya
conformacioén y érea vendible serd la que se pacte mediante Otrosi al presente
Contrato de Encargo Fiduciario, entre LA FIDUCIARIA y EL ENCARGANTE

Igualmente se informa, que el 02 de marzo del 2015 fueron cumplidas las condiciones

establecidas en el contrafo para decretar el punto de equilibrio en la etapa 1 con las

siguientes ventas:

Unidades Vendidas: 120.
Area vendida: 13.159,78 mis2
Valor de las Ventas: $63.147.432.639,07

Valor recibido por ventas:  $1 5.592.032.583,53
Valor pendiente por ingresar. $47.555.400.055,54

Se expide esta comunicacion a solicitud del Encargante, sociedad NEWPORT $.A.S

Medelijn, 06 de abril del 2015.

JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL
Apoderado General
Fiduciaria Corficolombiana S.A

Actuando como voceja y administradora del encargo fiduciario Meritage.
=

Reviso: Doris Liliana Rendén

1508001
Bogota: Carrera 13 No. 26 - 45 Pisos 1 y 14 Pbx. 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 3538781

Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 Fax. 3138184
Cali: Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx. 8982200 Fax.8833824
Barmeaas Wit Barranquilla: Carrera 52 No. 74 -56 Oficina 101 Pbx. 3693000 Fax. 3584208
Bucaramanga: Calle 36 No 26 — 48 Interior 110 Of. 301 Pbx: 6424444 Fax: 6424444
Mmms@f@cjariacorﬁgg!omnana.gom — www.fiduciariacorficolombiana.com
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CAMARA DE COMERCIO DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

CENTRO DE ARBITRAIJE

e e

LAUDO ARBITRAL

PINTURAS PRIME S.A., JORGE MARIO COGOLLO ZULETA, JUANA
OMAIRA ZULETA DE COGOLLO, ANDRES FELIPE COGOLLO
ZULETA, MARIA PAULINA COGOLLO ZULETA, JAIRO DE JESUS
HENAO CUARTAS, LUIS SEBASTIAN VILLEGAS RAMIREZ vy ANA
MARIA VILLEGAS RAMIREZ.

CONTRA

- FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO MERITAGE Yy NEWPORT S.A.S.

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho

22



CAMARA DE COMERCIO DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA
CENTRO DE ARBITRAIJE

LAUDO ARBITRAL

Medellin, veintiuno (21) de febrero de dos mil diecinueve (2019)

Segun lo notificado en Auto No. 38 del veintitrés (23) de enero de 2019, y en la fecha y hora
en él definidos el Tribunal de Arbitramento expide el Laudo que se expresa a continuacion:

CAPITULOI.
TRAMITE DEL PROCESO ARBITRAL.

1. DEMANDA E INTEGRACION DEL TRIBUNAL.

1.1. El dia primero (1°) de agosto de 2017, PINTURAS PRIME S.A., JORGE MARIO COGOLLO
ZULETA, JUANA OMAIRA ZULETA DE COGOLLO, ANDRES FELIPE COGOLLO ZULETA,
MARIA PAULINA COGOLLO ZULETA, JAIRO DE JESUS HENAO CUARTAS, LUIS
SEBASTIAN VILLEGAS RAMIREZ y ANA MARIA VILLEGAS RAMIREZ, a través de
apoderado judicial, presentaron ante el Centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable
Composicion de la Camara de Comercio de Medellin para Antioquia demanda arbitral
con el fin de que se integrara un Tribunal de Arbitramento que resolviera las
pretensiones formuladas en la misma, en contra de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA
S.A., FIDEICOMISO MERITAGE y NEWPORT S.A.S.!

1.2. La peticion tiene como fundamento el Pacto Arbitral, en su modalidad de clausula
compromisoria, contenidas en la clausula 39 del contrato de “ENCARGO FIDUCIARIO
DE PREVENTAS — ENCARGO FIDUCIARIO MERITAGE” (folios 96 a 110) y en la clausula
45 del contrato de “FIDUCIA MERCANTIL |IRREVOCABLE INMOBILIARIA DE
ADMINSITRACION Y PAGOS — FIDEICOMISO MERITAGE” (folios 73 a 87), ambos del
diecisiete de octubre de 2013 vy ambos suscritos entre FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. y NEWPORT S.A.S., cuyas clausulas compromisorias son del
siguiente tenaor:

“CLAUSULA 39.-CLAUSULA COMPROMISORIA

Toda controversia o diferencia relativa a este Contrato, a su ejecucion o liquidacion,
salvo por lo relativo a la exigibilidad y ejecucion de las comisiones que el Encargante
adeude a lo Fiduciaria y que se regirdn por el tramite ejecutivo dispuesto por las normas
colombianas vigentes, se resolverd por un Tribunal de Arbitramento designado por el
Centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable Composicion de la Camara de Comercio de
Medellin, que se sujetard a lo dispuesto en el Decreto 2279 de 1989 en la Ley 23 de
1991 o en las normas que lo sustituyan, de acuerdo con las siguientes reglas:

(a) El Tribunal estara integrado por un (1) Arbitro.

(b) La organizacion interna del Tribunal se sujetard a las reglas previstas para el
efecto por el Centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable Composicion de la Camara de
Comercio de Medellin.

(c) El Tribunal decidira en derecho y se regird por las leyes colombianas.

Cuaderno Principal = Folios 1 a 31.

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho



1.3:

1.4.

1:5;

3
(d) El Tribunal tendra su sede en la ciudad de Medellin en el Centro de
Conciliacion, Arbitraje y Amigable Composicion de la Camara de Comercio de Medellin.
(e) Los costos y gastos se causen con ocasion de la convocatoria y funcionamiento

del Tribunal, estardn a cargo de la parte vencida™.

“CLAUSULA 45.-CLAUSULA COMPROMISORIA.

Toda controversia o diferencia relativa a este Contrato, a su ejecucion o liquidacién, a
excepcion de lo relativo a la exigibilidad y ejecucion de las comisiones fiduciarias y el
cobro por estructuracion que el Fideicomitente adeude a la Fiduciaria y que se regiran
por el tramite ejecutivo dispuesto por las normas colombianas vigentes, se resolverd por
un Tribunal de Arbitramento designado por el Centro de Arbitraje y Conciliacion de la
Camara de Comercio de Medellin, que se sujetara a lo dispuesto en el Decreto 2279 de
1989 en la Ley 23 de 1991 o en las normas que lo sustituyan, adicionen o modifiquen, de
acuerdo con las siguientes reglas:

1. El Tribunal estard integrado por un (1) arbitro.

2. La organizacion interna del Tribunal se sujetard a las reglas previstas para el
efecto por el Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de Medellin.

3. El Tribunal decidird en derecho y se regird por las leyes colombianas.

4. El Tribunal tendra su sede en la ciudad de Medellin en el Centro de Arbitraje y
Conciliacién de esta misma ciudad.

5. Los costos y gastos que se causen con ocasion de la convocatoria

y funcionamiento del Tribunal, estardn a cargo de la parte vencida”.’

Con fundamento en las Clausulas Compromisorias, el Centro de Arbitraje de la
Camara de Comercio de Medellin para Antioquia procedio a la citacion de las partes
para que éstas designaran, de mutuo acuerdo, el arbitro que resolveria el conflicto.
Asi las cosas, mediante reuniones de los dias dieciocho (18) de agosto de 2017*
treinta (30) de agosto de 20177, las partes establecieron una lista de arbitros para la
escogencia del mismo. Posteriormente, mediante reunion efectuada el dia once (11)
de septiembre de 2017°, y por sorteo de la lista de arbitros escogidos entre las partes,
la designacion le correspondio al Dr. RAFAEL IGNACIO MORENO QUIJANO, como
arbitro principal y, a los Dres. ERNESTO RENGIFO GARCIA y FERNANDO MORENO
QUIJANO, como arbitros suplentes. De acuerdo con el documento que obra a folio
287, el Dr. RAFAEL IGNACIO MORENO QUIJANO acepto el cargo.

El Centro de Arbitraje, mediante cartas del catorce (14) de septiembre de 2017 (Cfr.
Folios 288 a 292), les comunico a las partes la aceptacion del arbitro y remitio copia
del documento que contiene el deber de informacion del arbitro Unico.

En el acto de aceptacion del cargo, el arbitro designado dio cumplimiento al deber de
informacion contenido en el articulo 15 de la Ley 1563 de 2012, lo cual fue
comunicado a las partes, tal como consta en los documentos obrantes a folios 288 a
292 del expediente, como ya se indico.

Integrado debidamente el Tribunal, el Centro de Arbitraje cité’ a los apoderados, al
arbitro unico y a las partes para efectos de realizar la audiencia de instalacion del
Tribunal (Cfr. Inc. 1 Art. 20 de la Ley 1563 de 2012).

AUDIENCIA DE INSTALACION, DESIGNACION Y POSESION DEL
SECRETARIO, JUICIO DE ADMISIBILIDAD, DERECHO DE CONTRADICCION,
CONCILIACION ARBITRAL, REFORMA A LA DEMANDA, FIJACION DE
GASTOS Y HONORARIOS Y PRIMERA AUDIENCIA DE TRAMITE.

Cuaderno Principal — Folio 108 (vuelto).
Cuaderno Principal — Folio 85.
Cuaderno Principal — Folios 261 a 266.
Cuaderno Principal — Folios 275 a 280.
Cuaderno Principal — Folios 284 a 286.
Cuaderno Principal — Folios 293 a 298.

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho



2:1.

252,

2:3.

2.4,

2.5.

2.6.

21,

Mediante Auto No. 01 del once (11) de octubre de 2017, el Tribunal Arbitral se instald
formalmente, designd como Secretario al Dr. NICOLAS HENAO BERNAL, recibid el
expediente por parte de la Abogada de la Unidad de Arbitraje de la Camara de
Comercio de Medellin para Antioquia, fijo el lugar de funcionamiento del Tribunal y
reconocio personeria a los apoderados de las partes, entre otras cuestiones®.

En la misma audiencia citada en el anterior numeral y mediante Auto No. 02°, el
Tribunal inadmitio la demanda arbitral sefialando la necesidad de cumplir algunos
requisitos. La parte demandante, mediante escrito visible a folios 320 a 327, presento
escrito por medio del cual cumplia con los requisitos exigidos por el Tribunal.

El Secretario designado, mediante documentos presentados el dia doce (12) de
octubre de 2017, visibles a folios 311 a 316 del expediente, acepto el cargo y dio
cumplimiento al deber de informacion contenido en el articulo 15 de la Ley 1563 de
2012, el cual fue comunicado a las partes por el Centro de Arbitraje, tal como consta
en los documentos de fecha del trece (13) de octubre de 2017, obrantes a folios 317 a
319-1 del expediente.

El Tribunal, mediante Auto No. 03'° proferido en audiencia del veinte (20) de octubre
de 2017, resolvio: i) postergar la posesion del secretario; ii) admitir la demanda
promovida por PINTURAS PRIME S.A., JORGE MARIO COGOLLO ZULETA, JUANA
OMAIRA ZULETA DE COGOLLO, ANDRES FELIPE COGOLLO ZULETA, MARIA PAULINA
COGOLLO ZULETA, JAIRO DE JESUS HENAO CUARTAS, LUIS SEBASTIAN VILLEGAS
RAMIREZ y ANA MARIA VILLEGAS RAMIREZ en contra de FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A., PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO MERITAGE y
NEWPORT S.A.S.; iii) ordend la notificacion personal de todos los demandados; iv)
orden{o correr traslado de la demanda por el término de veinte (20) dias a todos los
demandados; v) indico que el procedimiento era el arbitral; vi) ordend que
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. y NEWPORT S.A.S. aportaran unos documentos
que estaban en su poder, vii) reconocid personeria a los apoderados de las
demandadas vy; viii) nego la solicitud de rechazo de la demanda formulada por
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.

los demandados NEWPORT S.AS., PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO
MERTIGAE y FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., de acuerdo con las actas de
notificacion personal visibles a folios 337 y 338, se notificaron personalmente del auto
admisorio de la demanda, el dia veinte (20) de octubre de 2017.

El Tribunal mediante Auto No. 04! del veinticinco (25) de octubre de 2017, notificado
por correo electronico a los apoderados de las partes, declar6 posesionado al
Secretario del Tribunal.

Los apoderados de las demandadas mediante escritos visibles a folios 347 a 366,
interpusieron recurso de reposicion contra el Auto Admisorio de la demanda. El
Tribunal corrio traslado de los mismos a la parte demandante (Cfr. Folios 367 a 372) y
ésta mediante escrito visible a folios 373 a 388, lo descorrio. El Tribunal mediante
Auto No. 05! del tres (3) de noviembre de 2018, notificado por correo electronico,
fijo fecha de audiencia para resolver los recursos interpuestos, la cual se celebro el dia
diez (10) de noviembre de 2018% y, por auto No. 06%*, proferido en dicha audiencia,

Cuaderno Principal — Folios 299 a 301.
Cuaderno Principal - Folio 301 a 303.
Cuaderno Principal — Folios 331 a 336.
Cuaderno Principal — Folios 341 a 346.
Cuaderno Principal — Folios 390 a 395.
Cuaderno Principal — Folios 396 a 413.
Cuaderno Principal — Folio 413.
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2.8.

2.9.

2.10.

211,

2.12.

2.13.

2.14.

el Tribunal resolvid negar los recursos de reposicion interpuestos contra el auto
admisorio de la demanda.

Las convocadas FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A, PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO MERITAGE y NEWPORT S.AS., a través de sus apoderados judiciales,
ejercieron oportunamente el derecho de contradiccion, mediante escritos
presentados los dias siete (7) de diciembre de 2017 y once (11) de diciembre de 2017
(Folios 422 a 844), doce (12) de diciembre de 2017 (Folios 845 a 851) y doce (12) de
diciembre de 2017 (Folios 852 a 1102), respectivamente.

El Tribunal, mediante traslado secretarial del trece (13) de diciembre de 2017%, corrio
traslado, por el término de cinco (5) dias, de las excepciones de fondo o de mérito
propuestas por las convocadas. Igualmente mediante Auto No. 07 del trece (13) de
diciembre de 2017, corregido mediante Auto No. 08 del doce (12) de enero de 2018,
notificados por correo electrénico, el Tribunal concedio el término de cinco (5) dias a
la parte demandante para los efectos relativos a la objecion al juramento estimatorio
y fijo fecha para audiencia. Ninguno de los traslados fue descorrido por la parte
demandante.

La parte demandante, mediante escrito radicado por correo electronico el dia
veintitrés (23) de enero de 2018Y, presentdé “REFORMA DE LA DEMANDA”. Y,
Mediante Auto No. 0918 del veintitrés (23) de enero de 2018, el Tribunal admitio la
“REFORMA DE LA DEMANDA”. Dicho auto fue recurrido (Folios 1187 a 1195) por la
parte Convocante y por el PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO MERITAGE vy
NEWPORT S.A.S., recurso al que el Tribunal confirio traslado del treinta y uno (31) de
enero de 2018 y el cual fue descorrido, Unicamente, por la parte Demandante
(Folios 2002 a 2005).

El Tribunal mediante Auto No. 10%° del catorce (14) de febrero de 2018, notificado por
correo electronico, negd el recurso de reposicion interpuesto por el PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO MERITAGE y NEWPORT S.A.S. y repuso, adicionando el
Auto No. 09.

Las convocadas NEWPORT S.A.S., PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO MERITAGE
y FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A, a través de sus apoderados judiciales,
ejercieron oportunamente el derecho de contradiccion de la “REFORMA DE LA
DEMANDA”, mediante escritos presentados el dia primero (12) de marzo de 2018
(Folios 2014 a 2044, Folios 2045 a 2049 y Folios 2050 a 2118, respectivamente).

El Tribunal, mediante traslado secretarial del dos (2) de marzo de 2018, corrio
traslado, por el término de cinco (5) dias, de las excepciones de fondo o de mérito
propuestas por las convocadas en los escritos de contestacion a la “REFORMA DE LA
DEMANDA”. La parte Convocante, mediante escrito visible a folios 2138 a 2152,
descorrié dicho traslado secretarial.

Por Auto No. 1172 del seis (6) de marzo de 2018, el Tribunal concedid el término de
cinco (5) dias a la parte demandante para que aportara o solicitar pruebas
relacionadas con la objecién al juramento estimatorio vy, fijo fecha de audiencia para
continuar con el tramite arbitral. La parte demandante no descorrié dicho termino.

Cuaderno Principal — Folios 1103 a 1109.
Cuaderno Principal — Folios 1112 a 1124.
Cuaderno Principal — Folios 1125 a 1179.
Cuaderno Principal — Folios 1180 a 1186.
Cuaderno Principal — Folios 1196 a 2001.
Cuaderno Principal — Folios 2006 a 2013.
Cuaderno Principal — Folios 2119 a 2130.
Cuaderno Principal — Folios 2131 a 2137.
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2.15,

2.16.

2.17;

2.18.

2.19.

2.20.

En audiencia celebrada el dia cuatro (4) de abril de 2018 (folios 2175 a 2189), el
Tribunal profirio las siguientes providencias: i) el Auto No. 1423, en virtud del cual
declaro agotada y fracasada la audiencia de conciliacion prevista en el art. 24 de la Ley
1563 de 2012; y ii) el Auto No. 15%%, por medio del cual se fijaron los gastos vy
honorarios del Tribunal, determinando las sumas a cargo de las partes por los

siguientes conceptos:

e Honorarios del Arbitro tGnico y del Secretario:
e (Gastos de funcionamiento del Tribunal; y
e Gastos de administracion del Centro de Arbitraje.

Por Auto No. 16%° del cinco (5) de abril de 2018, notificado por correo electrénico, el
Tribunal dejo sin efecto la aclaracion que hizo en la audiencia del cuatro (4) de abril e
indico a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. que el aspecto del cual solicitd
aclaracion esta resuelto por el paragrafo del articulo 27 de la Ley 1563 de 2012. En el
término de la ejecutoria correspondiente, la parte Demandante?® solicité adicion del
Auto No. 16 vy, el FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.?7 interpuso recurso de
reposicion contra el mismo, el cual se corrio el correspondiente traslado el dia once
(11) de abril de 20182, sin que fuera descorrido por ninguna de las partes.

Por Auto No. 17?° del diecisiete (17) de abril de 2018, notificado por correo
electronico, el Tribunal i) adiciond parcialmente el Auto No. 16, ii) negd la solicitud de
aplicacion de la “tarifa unica” v, iii) negd el recurso de reposicion interpuesto por
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.

Asimismo, mediante Auto No. 18%° del diecinueve (19) de abril de 2018, notificado por
correo electronico, el Tribunal indico los términos que tenian las partes para
consignar los gastos y honorarios.

Unicamente la parte Demandante pago, en las oportunidades procesales de que trata
el articulo 27 de la Ley 1563 de 2012, la totalidad de los gastos y honorarios
decretados por este Tribunal Arbitral (Cfr. Folios 2226 a 2238, 2246 a 2254 y 2255 a
2262, 2269 a 2273 del expediente).

Mediante Auto No. 217!, proferido en audiencia del veintisiete (27) de junio de 2018,
el Tribunal: i) se declaro competente para conocer de todas las pretensiones de la
demanda; ii) aplico el art. 10 de la Ley 1563 de 2012, en el sentido que el término de
duracion del proceso sera de seis (6) meses contados a partir de la finalizacion de la
primera audiencia de tramite y; iii) ordeno el pago del 50% de los honorarios al arbitro
unico y al secretario, y el 100% al Centro de Arbitraje de la Camara de Comercio de
Medellin (Cfr. Art. 28 Ley 1563 de 2012). Frente a dicha providencia los apoderados
de todas las Convocadas interpusieron recurso de reposicion el cual en la misma
audiencia se le corrio traslado a la parte Convocante y el Tribunal, mediante Auto No.
22%, proferido en la misma audiencia, SUSPENDIO la audiencia y fijo fecha para
CONTINUAR con la primera audiencia de tramite.

Cuaderno Principal - Folio 2176.

Cuaderno Principal — Folios 2179 a 2189,
Cuaderno Principal — Folios 2192 a 2198.
Cuaderno Principal — Folios 2199 a 2202.
Cuaderno Principal — Folios 2203 a 2205.
Cuaderno Principal — Folios 2206 a 2211.
Cuaderno Principal — Folios 2212 a 2222.
Cuaderno Principal — Folios 2239 a 2245.
Cuaderno Principal — Folios 2293 a 2330.
Cuaderno Principal — Folio 2329.
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Posteriormente, mediante Auto No. 2233 (Bis), proferido en audiencia®® del diez (10)
de julio de 2018, el Tribunal resolvié no reponer el Auto No. 21 del veintisiete (27) de
junio de 2018. Seguidamente, y dentro de la misma audiencia, el Tribunal profiri¢ el
Auto No. 243 en virtud del cual no decreté la prejudicialidad solicitada por
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., auto que fue recurrido por todas las
Convocadas y previo traslado de los recursos a la parte Convocante, el Tribunal
expidio el Auto No. 25%, en virtud del cual revoco el auto No. 24 indicando que la
revocatoria no implica que se acepta la prejudicialidad, sino que el Tribunal a la fecha
no tomara la decision y que se decidird cuando se den los dos supuestos de la
peticion.

Dentro de la audiencia indicada en el numeral anterior y mediante Auto No. 2677, el
Tribunal decreto los medios de prueba solicitados por todas las parte demandantes
(Cfr. Inc. 3 del Art. 30 Ley 1563 de 2012). Respecto a dicha providencia, los
apoderados de la Parte Convocante y de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.
interpusieron recurso de reposicion y previo traslado de los recursos a las demas
partes surtido en la misma audiencia, el Tribunal profirié el Auto No. 27° en virtud
del cual: i) no repuso el auto de pruebas, en cuanto a la expedicion de los oficios
solicitados por FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.; ii) no repuso el auto de pruebas,
respecto a los testimonios solicitados por NEWPORT S.AS y el FIDEICOMISO
MERITAGE v, iii) repuso el auto de pruebas y en su defecto, decreto el testimonio de
JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL. En la misma audiencia, el apoderado de los
Convocantes solicito al Tribunal resolver sobre la excepcion de “falta de integracion
del litisconsorcio necesario” propuesta por el FIDEICOMISO MERITAGE, para lo cual el
Tribunal indicd que no existe ninguna solicitud proveniente de alguna de las partes
para vincular a otras personas, pero que si se dan los supuestos del litisconsorcio
necesario el tribunal procedera a integrarlo. Respecto a dicha decision, ninguna de las
partes la recurrio.

PRACTICA DE PRUEBAS, AUDIENCIA DE ALEGACIONES Y OPORTUNIDAD
DEL LAUDO ARBITRAL.

Las pruebas se practicaron segun lo decretado, tal como se detalla a continuacion:

En audiencia del veintidos (22) de agosto de 2018°? [la fecha de la audiencia fue
corregida, de oficio, mediante Auto No. 30, visible a folio 2402], se practicé i) la
exhibicion de documentos® por parte de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. la cual
fue suspendida y se dispuso continuarla en una fecha posterior y en ella la parte
Demandante dejo unas constancias*!; ii) el interrogatorio al Perito JOSE WILLIAM
MONTANA ESPINOSA?? y, iii) el testimonio de JOHANNA PATRICIA ALOMIA AGUIRRE®.
En dicha audiencia, el Tribunal, mediante Auto No. 28%, i) puso en conocimiento las
respuestas a los Oficios 002-2018, 003-2018 y 001-2018 y corrio traslado de ellos® sin
que ninguna de las partes lo descorriera; ii) corrio traslado de los documentos
aportados por la testigo JOHANNA PATRICIA ALOMIA AGUIRRE, visibles a folios 20 y

Cuaderno Principal — Folios 2331 a 2346.

Cuaderno Principal — Folios 2331 a 2357.

Cuaderno Principal — Folio 2348,

Cuaderno Principal — Folios 2348 y 2349,

Cuaderno Principal - Folio 2349 a 2357.

Cuaderno principal - Folio 2355.

Cuaderno Principal — Folios 2383 a 2392,

Cuaderno de Pruebas No. 4, Parte 1y Parte 2 “Pruebas Demandante” — Folios 1 a 826.
Cuaderno Principal — Folios 2386 y 2387.

Cuaderno de Pruebas Comunes — Folios 73 a 76.

Cuaderno de Pruebas No. 3 “Corficolombiana” — Folios 57 a 64.
Cuaderno principal — Folio 2390.

Cuaderno de Pruebas No. 3 “Corficolombiana” ~ Folios 1 a 19
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3:1.3.

3.1.4.

3.1.5.

21, Cuaderno de Pruebas No. 3 v, iii) fijo fecha para continuar con la diligencia de
exhibicion de documentos.

En audiencia del veintiocho (28) de agosto de 2018, se practico: i) la continuacion de
la exhibicion de documentos por parte de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.,
indicando que el apoderado de la parte demandante dejo la constancia visible a folio
2398 y FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. realizd unas manifestaciones vy
aclaraciones (Folios 2398 y 2399) y en audiencia, el Tribunal, mediante Auto No. 294/,
a) ordend incorporar los documentos presentados en audiencia y corrio traslado de
ellos por el término de tres (3) dias, sin que nadie lo descorriera, b) ordend no
incorporar los manuales de riesgo, en razon a que no son aplicables a los fideicomisos
inmobiliarios, c¢) declar6 terminada la diligencia de exhibicion y, d) cancelo y
reprogramd una fecha de audiencia; vy, ii) se recibié el testimonio de ANA MARIA
PALACIO BEDOYA*. Por Auto No. 30%, expedido en la audiencia, el Tribunal i)
corrigio, de oficio, la fecha de la audiencia del veintidos (22) de agosto de 2018; ii)
corrié traslado de los documentos aportados por la testigo ANA MARIA PALACIO
BEDOYA, visibles a folios 1 a 11, Cuaderno Pruebas Comunes; iii) acepto el
desistimiento efectuado por la parte demandante de la practica del testimonio de
ANDREA DEL PILAR MALAGON vy iv) cancelo vy fijo fecha para audiencia.

En audiencia del cuatro (4) de septiembre de 2018°°, se practicaron los testimonios de
CLARA INES MORALES PATINO®!, FARID JAVIER VASQUEZ JULIO®?, JORGE HUMBERTO
DIAZ MORA®?, DIEGO CASTANEDA MORALES® y JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL®®,
En dicha audiencia, el Tribunal expidié el Auto No. 31°%, en virtud del cual corrid
traslado de los documentos aportados por los testigos JORGE HUMBERTO DIAZ MORA
(folio 827, Cuaderno de Pruebas No. 4, Parte 2 “Pruebas Demandante” y JAIME
ANDRES TORO ARISTIZABAL (folios 22 a 35, Cuaderno de Pruebas No. 3
“Corficolombiana”).

En audiencia celebrada el dia cinco (5) de septiembre de 2018°’, el Tribunal practico
los testimonios de FELIPE ANDRES LOPEZ MONTOYA®® y JUAN PABLO LOPERA URIBE®?.
Por medio del Auto No. 32, proferido en audiencia, se resolvio: i) correr traslado de
los documentos aportados por FELIPE ANDRES LOPEZ MONTOYA (folios 1 a 4,
Cuaderno de Pruebas No. 5 “Pruebas Meritage y Newport”) vy, ii) acepté de
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., el desistimiento de la practica del testimonio de
CATALINA OTERO FRANCO. El mismo cinco (5) de septiembre de 2018, se efectud la
diligencia de INSPECCION JUDICIAL, la cual se encuentra grabada en el CD obrante a
folio 24 21 del cuaderno principal.

En audiencia celebrada el dia once (11) de septiembre de 2018%, el Tribunal practicd
los interrogatorios de parte a ANGEL SAMUEL SEDA®!, como representante legal de
NEWPORT S.A.S y, JUAN CARLOS PERTUZ BUITRAGO®, como representante legal de

Cuaderno Principal — Folios 2394 a 2404,

Cuaderno principal - Folio 2399,

Cuaderno Pruebas Comunes — Folios 77 a 83.

Cuaderno Principal — Folio 2402,

Cuaderno Principal — Folios 2405 a 2414,

Cuaderno de Pruebas No. 3 “Corficolombiana” — Folios 36 a 44.

Cuaderno de Pruebas No. 3 “Corficolombiana” — Folios 48 a 56

Cuaderno de Pruebas No. 4, Parte 2 “Pruebas Demandante” — Folios 833 a 837.
Cuaderno de Pruebas No. 3 “Corficolombiana” — Folios 45 a 47.

Cuaderno de Pruebas No. 3 “Corficolombiana” — Folios 269 a 293.

Cuaderno Principal — Folio 2413.

Cuaderno Principal — Folios 2415 a 2421.

Cuaderno de Pruebas No. 5 “Pruebas Meritage y Newport” — Folios 5 a 26.
Cuaderno de Pruebas No. 5 “Pruebas Meritage y Newport” — Folios 27 a 37.
Cuaderno Principal — Folios 2422 a 2428.

Cuaderno de Pruebas No. 4, Parte 2 “Pruebas Demandante” — Folios 847 a 856.
Cuaderno de Pruebas No. 4, Parte 2 “Pruebas Demandante” — Folios 857 a 870.
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3.1.6.

3.1.7.

3.1.8.

3.1:9.

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., en posicion propia y como vocera Yy
administradora del PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO MERITAGE. En dicha
audiencia, el Tribunal, por medio del Auto No. 33%, resolvio: i) ordenar agregar las
fotografias tomadas por el secretario en la diligencia de Inspeccion Judicial y el plano
aportado por el apoderado de NEWPORT (folio 828 a 832, Cuaderno de Pruebas No.
4, Parte 2 “pruebas Demandante”); acepto, del apoderado de la parte Demandante, el
desistimiento de la practica del testimonio de MARIO QUINTERO ESCOBAR v, iii)
acepto que los testimonios de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. se realizaran en
audiencia del 18 de septiembre de 2018.

En audiencia celebrada el dia doce (12) de septiembre de 2018%, el Tribunal practico
los interrogatorios de parte a JAIRO DE JESUS HENAO CUARTAS®>, como demandante
y, MARIO COGOLLO ALVAREZ®®, como demandante. En la audiencia, el Tribunal,
profirié el Auto No. 34%, en virtud del cual resolvié: i) correr traslado de los
documentos aportados por JAIRO DE JESUS HENAO CUARTAS (folios 12 a 19,
Cuaderno Pruebas Comunes) y MARIO COGOLLO ALVAREZ (folios 20 a 52, Cuaderno
Pruebas Comunes) v, ii) aceptd el desistimiento que hicieran los apoderados de las
partes de los demas interrogatorios a la parte demandante.

En audiencia celebrada el dia dieciocho (18) de septiembre de 2018%, el Tribunal
practico los testimonios de FRANCISCO JOSE SINTURA VARELA®, MARGARITA MARIA
BETANCOURT GUZMAN?®, DAVID PIEDRAHITA HERRAN’! y MATEO PELAEZ GARCIA’2.
En la audiencia, el Tribunal, profirié el Auto No. 3573 en virtud del cual resolvio: i)
correr traslado de los documentos aportados por MARGARITA MARIA BETANCOURT
GUZMAN (folios 65 a 268, Cuaderno de Pruebas No. 3 “Corficolombiana”); ii) correr
traslado por tres (3) dias de algunas transcripciones de declaraciones; iii) ordenar
oficiar a la FISCALIA 53 ESPECILIZADA DE EXTINCION DE DOMINIO para que remitiera
copia de todo el proceso de extincion de dominio; iv) requirio a FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. y NEWPORT S.A.S., para que dieran respuesta a la “PRUEBA
POR INFORMES"’* solicitada por los demandantes;, las sociedades FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. y NEWPORT S.A.S., mediante escritos radicados los dias
veinticinco (25) de septiembre vy veintisiete (27) de septiembre, ambos de 2018,
presentaron las respuestas a la “PRUEBA POR INFORMES™y, v) indico que la tacha de
sospecha formulada al testigo MATEO PELAEZ GARCIA, se resolveria en el laudo
arbitral.

Mediante traslado secretarial del nueve (9) de octubre de 20187, notificado por
correo electronico, el Tribunal corrié traslado de las respuestas a la “PRUEBA POR
INFORMES” dada por FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. y NEWPORT S.A.S. Ninguna
de las partes descorrio el traslado.

Mediante traslado secretarial del doce (12) de octubre de 20187¢, notificado por
correo electrénico, el Tribunal corrio traslado de algunas transcripciones de la prueba
oral y de la respuesta de la Fiscalia, esta ultima visible a folios 333 a 334, Cuaderno de

Cuaderno Principal — Folio 2426.

Cuaderno Principal — Folios 2429 a 2435,

Cuaderno de Pruebas Comunes — Folios 84 a 90.

Cuaderno de Pruebas Comunes — Folios 91 a 100.

Cuaderno Principal — Folio 2433.

Cuaderno Principal — Folios 2436 a 2446.

Cuaderno de Pruebas Comunes — Folios 53 a 72.

Cuaderno de Pruebas No. 3 “Corficolombiana” — Folios 318 a 332.
Cuaderno de Pruebas No. 3 “Corficolombiana” — Folios 306 a 317.
Cuaderno de Pruebas No. 3 “Corficolombiana” — Folios 294 a 305.
Cuaderno Principal — Folios 2442 y 2443,

Cuaderno de Pruebas No. 4, Parte 2 “Pruebas Demandante” — Folios 838 a 846.
Cuaderno Principal — Folios 2449 a 2454,

Cuaderno Principal — Folios 2458 a 2463.
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3.1.11.

3.1.12.

3.1.13.

3.2.

10

Pruebas No. 3 “Corficolombiana”. FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., mediante
escrito visible a folios 2470y 2471, descorrio el traslado.

Mediante traslado secretarial del dieciséis (16) de octubre de 201877, notificado por
correo electronico, el Tribunal corrio traslado de algunas transcripciones de la prueba
oral. Ninguna de las partes descorrio el traslado.

El Tribunal, mediante Auto No. 36 del veintiséis (26) de octubre de 20187%, notificado
por correo electronico, resolvio: i) aceptar el desistimiento de la solicitud de
suspension por prejudicialidad propuesta por FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.; ii)
declaro el cierre de la instruccion del proceso v, fijé fecha para realizar la audiencia de
alegaciones.

En audiencia celebrada el dia quince (15) de noviembre de 20187%, se realizd la
audiencia de alegaciones y se profirio el Auto No. 37%°, en virtud del cual i) se ordend
agregar un nuevo CD para reemplazar el CD quebrado visible folio 328 con la
anotacion que dicho CD fue “reconstruido en audiencia del 15 de noviembre de 2018”;
ii) ordeno agregar los escritos de alegaciones®! presentados por las partes; iii) accedié
a la solicitud de suspension del proceso vy, iv) fijo fecha para la audiencia de fallo.

Mediante Auto No. 38 del veintitrés (23) de enero de 2018, notificado por correo
electronico, el Tribunal cancelo la audiencia de fallo y fijo nueva fecha para su
realizacion. Asimismo, por Auto No. 39 del doce (12) de febrero de 2019, el Tribunal
puso en conocimiento el escrito presentado por la parte demandante denominado
“ASUNTO: AUTO MEJOR PROVEER” y, unicamente FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA
S.A., descorrio el traslado conferido.

En virtud de la clausula compromisoria, y por no existir término especial pactado en
ella, el presente Arbitraje tiene una duracion de seis (6) meses®? contados desde la
finalizacion de la primera audiencia de tramite, sin perjuicio de las suspensiones
convencionales o legales que se dieran en el curso del Proceso.

Toda vez que la primera audiencia de tramite finalizo el dia diez (10) de julio de 2018,
el término para concluir las actuaciones del Tribunal se habra extinguido el diez (10)
de enero de 2019. Sin embargo, las Partes solicitaron, de mutuo acuerdo, en dos (2)
oportunidades, la suspension del proceso y el Tribunal las decretd, tal como se
relaciona a continuacion:

e Mediante Auto No. 28%° del dieciséis (16) de julio de 2018, se accedid a la
suspension desde el once (11) de julio de 2018 y hasta el veintiuno (21) de agosto

de 2018, ambas fechas inclusive, esto es, por un término de cuarenta y dos (42)
dias comunes.

77
78
79
80
81
82

83

Cuaderno Principal — Folios 2464 a 2469.

Cuaderno Principal — Folios 2472 a 2478.

Cuaderno Principal — Folios

Cuaderno Principal — Folio 2482.

Cuaderno principal — Folios 2484 a 2627.

Cfr. Art. 10 de la Ley 1563 de 2012, el cual reza:

“Articulo 10. Término. Si en el pacto arbitral no se sefialare término para la duracion del proceso, este
sera de seis (6) meses, contados a partir de la finalizacion de la primera audiencia de tramite. Dentro
del término de duracion del proceso, debera proferirse y notificarse, incluso, la providencia que resuelve
la solicitud de aclaracion, correccion o adicion.

Dicho término podra prorrogarse una o varias veces, sin que el total de las prérrogas exceda de seis (6)
meses, a solicitud de las partes o de sus apoderados con facultad expresa para ello.

Al comenzar cada audiencia el secretario informara el término transcurrido del proceso.”

Cuaderno principal = Folios 2376 a 2382.
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e Mediante Auto No. 37 del quince (15) de noviembre de 2018, se accedio a la
suspension desde el dieciséis (16) de noviembre de 2018 y hasta el veintidos (22)
de enero de 2019, ambas fechas inclusive, esto es, por un término de sesenta y
ocho (68) dias comunes.

El total de dias suspendidos (110), fue inferior a los ciento veinte (120) dias que indica
el articulo 11 de la Ley 1563 de 2012.

En consecuencia, al término de duracion inicialmente pactado se le adicionan los
ciento diez (110) dias comunes de suspension antes detallados y, por tanto, el
término establecido para terminar las actuaciones arbitrales expiraria el veintinueve
(29) de abril de 2019, motivo por el cual el Laudo es proferido dentro del término
legal.

CAPITULO Il

PRETENSIONES DE LOS DEMANDANTES Y OPOSICION Y EXCEPCIONES

DE LAS DEMANDADAS.

LA DEMANDA Y EL ESCRITO DE “REFORMA DE LA DEMANDA”.

La demanda arbitral®® fue integramente sustituida por la reforma a la misma que obra
a folios 1226 y ss.®>. En ella, ademas de identificar a las partes (incluyendo
direcciones para notificaciones), acompafiar y solicitar el decreto y practica de
pruebas, trae la version de los hechos relevantes al Arbitraje, cuya transcripcion se
realiza a continuacion:

“IV- HECHOS Y PRUEBAS:

L2

~ Hechos: Pruebas que acreditan el hecho:

PRIMERO: A comienzos del aiio 2013 la sociedad 1. www.meritage.com.co

NEWPORT S.A.S busco, a traves de un mecanismo 2. Brochure comercial entregado a los
| de fiducia inmobiliaria, la manera de estructurar un CONVOCANTES.

| proyecto inmobiliario denominado MERITAGE, sobre

| el predio de mayor extension identificado con el folio

de matricula No. 001-930485 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Medellin-

Zona Sur.

SEGUNDOQ: Para el desarrollo del proyecto 1. www.meritage.com.co

inmobiliario Meritage, NEWPORT SAS conformo Brochure comercial entregado a los
un equipo integrado  por Royal Property Group CONVOCANTES.

encargado de la gerencia y ventas de unidades;
Mensula Ingenieros S.A. como constructor de la
obra; y Morales Vicaria Arquitectura S.A. a cargo |
del disenio arquitectonico de la misma.

TERCERO: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.
solicito  autorizacion a la  Superintendencia
Financiera de Colombia respecto del modelo de
' contrato de adhesion de Encargo Fiduciario Para
Vinculacion al “Fideicomiso Meritage”

Radicado No. 2013040882 de fecha 15 de

Mayo de 2013 mediante el cual se presento |

a la entidad de supervision el “Modelo de

Encargo Fiduciario para la Vinculacion al |

Fideicomiso xxx”

Respuesta ~ derecho  de  peticion
Superfinanciera de fecha 07 de julio de
2017.

‘ CUARTO: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A

aprobo en Comité de Negocios de fecha 11 de Junio
de 2013 el negocio fiduciario inmobiliario para el

1. Acta de Comité de Negocios de fecha 11 de

Junio de 2013.

24

85

Cuaderno Principal = Folios 1 a 31.
Cuaderno Principal - Folios 1126 a 1141.
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proyecto Meritage.

QUINTO: Royal Property Group, recibio de
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. propuesta
comercial de fecha 12 de Junio de 2013 para la
fue debidamente

proyecto Meritage, la cual

| aceptada por escrito.

estructuracion de una fiducia inmobiliaria para el |

Propuesta de Fiduciaria Corficolombiana |

S.A. de fecha 12 de Junio de 2013.
Aceptacion a propuesta de servicios de
fecha & de Julio de 2013.

SEXTO: La sociedad fideicomitente NEWPORT
SAS, por requerimiento de  FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A., solicito a la oficina de
abogados OTERO&PALACIO, la elaboracion de un
estudio de tradicion al lote de terreno de mayor

cual fue actualizado el dia 23 de Julio de 2013.

extension identificado con el folio de matricula No.
001-930485 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin- Zona Sur, el

Estudio de tradicion de fecha 07 de Marzo
de 2013 del predio 001-930485 de Ia
Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Medellin- Zona Sur.
Actualizacion al estudio de tradicion de
fecha 23 de Julio de 2013,

|
!
|

SEPTIMO: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A,
a fravés del abogado FRANCISCO JOSE SINTURA,
solicito a la  Fiscalia General de la Nacion,
mediante derecho de peticion de informacion, los
antecedentes tanto de las personas que aparecian
en la cadena de ftradicion, como del predio de
mayor extension identificado con el folio de
matricula No. 001-930485 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Medellin- Zona Sur.

3. Comunicacion

1. Derecho de peticion de fecha 22 de Agosto

de 2013.

2. Respuesta de la Fiscalia General de la

nacion de fecha 09 de Septiembre de 2013 y
remisoria a FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. del
Septiembre de 2013.

17 de |

OCTAVOQ: Conforme documento privado de fecha
17 de Octubre de 2013 modificado mediante
otrosies Nos 1,23 y 4, FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. y la sociedad
NEWPORT S.A.S. suscribieron un Contrato de
Fiducia  Mercantil Irrevocable  Inmobiliaria  de
Administracion y Pagos cuyo objeto fue la

constitucion del patrimonio auténomo denominado |

‘Fideicomiso Meritage” mediante |a trasferencia de
(i) los recursos dinerarios descritos en el acto de
constitucion de la fiducia conforme la definicion

‘Recursos”, (ii) el lote de terreno de mayor |

extension identificado con el folio de matricula No.
001-930485 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin- Zona Sur; con
la finalidad de que la fiduciaria como vocera del
patrimonio autéonomo atras mencionado fuera el
titular del predio y administrara los “Recursos” con
destino al desarrollo del proyecto  inmobiliario
denominado “Meritage”.

NOVENO: Conforme documento privado de fecha

17 de Octubre de 2013 y modificado mediante
otrosies Nos 12, 3 y 4, FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. y la sociedad NEWPORT
S.A.S. suscribieron un contrato marco de Encargo
Fiduciario de Preventas denominado “Encargo

| Fiduciario de Preventas Meritage" cuyo objeto fue

el recaudo y administracion  de los recursos
dinerarios  provenientes de los aportes de los
inversionistas compradores interesados en adquirir
unidades inmobiliarias del proyecto “Meritage” para
cada etapa del proyecto.

Contrato de fiducia mercantil irrevocable
inmobiliaria de administracion y pagos de
fecha 17 de Octubre de 2013 y otrosies Nos
12,3 y 4 suscritos entre la sociedad
NEWPORT SAS y  FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A.

~Contrato  de Encargo  Fiduciario de |

Preventas de fecha 17 de Octubre de 2013 |

y otrosies Nos 1,2,3 y 4 suscrito entre la
sociedad NEWPORT S.A.S y FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A.

DECIMO: Cualquier persona interesada en adquirir
unidades del proyecto inmobiliario “Meritage”, como
fue el caso de los CONVOCANTES, se vinculaban
a través
adhesion denominado Encargo Fiduciario Para

Vinculacion al “Fideicomiso Meritage”, cuyo |

fideicomitente es la sociedad NEWPORT SA.S;
FIDUCIARIA  CORFICOLOMBIANA S.A.  como
vocera del "Fideicomiso Meritage”: y por dltimo, el

de la suscripcion de un contrato por |

Encargos Fiduciarios de Vinculacion al |

FIDEICOMISO MERITAGE  numeros:
220030003197, 220030003050,
220030003147, 220030003212,
220030003213, 220030003211,

220030003130 y 220030003232.

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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INVERSIONISTA COMPRADOR como vinculado.

DECIMO _ PRIMERO: LOS CONVOCANTES,
suscribieron los correspondientes contratos de
Encargo Fiduciario Para Vinculacion al “Fideicomiso
Meritage” en la Etapa 1 del proyecto a los cuales se

les asignaron los  siguientes  consecutivos:
1 220030003197, 220030003050, 220030003147,
220030003212, 220030003213, 220030003211,

220030003130 y 220030003232,

1 'Encargos Fiduciarios de Vinculacior al

Fideicomiso Meritage - Etapa 1 numeros:

ENCARGANTE NUMERO FECHA
CONTRATO SUSCRIPCION
| JAIRO DE | Apartamento Febrero 24 -2014
JESUS 1029
HENAO 220030003130
CUARTAS
PINTURAS Local Comercial | Febrero 25-2014
PRIME S.A 220030003050
PINTURAS Apartamento Marzo 21 - 2014
PRIME S.A No.2022
220030003147
PINTURAS Local  Cajero | Julio 14- 2014
PRIME S.A 220030003197
JORGE MARIO | Apartamento Septiembre 10-2014
COGOLLO No 1028
ZULETA 220030003212
JUANA Local Cajero Septiembre 10-2014
OMAIRA 220030003213
ZULETA DE
COGOLLO
ANDRES Apartamento Septiembre 10-2014
FELIPE 3009
COoGOLLO 220030003211
ZULETA y
MARIA
PAULINA
COGOLLO
ZULETA
| LUIS Local Cajero Febrero 04 -2015
| SEBASTIAN 220030003232
| VILLEGAS
| RAMIREZ ¢
| ANA  MARIA
VILLEGAS
RAMIREZ

DECIMO _SEGUNDOQ: Durante la ejecucion de los

contratos de Encargo Fiduciario Para La Vinculacion |

al ‘Fideicomiso Meritage” en la Etapa 1, los
| CONVOCANTES realizaron en forma independiente
| los siguientes aportes para cubrir el valor de las
unidades inmobiliarias mencionadas en el hecho
anterior.

PINTURAS  PRIME
S.A |

Local Cajero - $91.833.342

PINTURAS  PRIME
S.A

Local - $390.293.033

PINTURAS  PRIME | Apto 2022 - $416.362.868

S.A

JORGE MARIO | Apto 1028 -
COGOLLO ZULETA | 5224.864.108,24

JUANA OMAIRA | Local Cajero - $100.000.000
ZULETA DE |

COGOLLO _ |
ANDRES  FELIPE | Aplo 3009 2 '
COGOLLO ZULETA | $950.492.868,60 '

y MARIA PAULINA
COGOLLO ZULETA
| | JAIRO DE JESUS
HENAO CUARTAS

LUIS  SEBASTIAN
VILLEGAS RAMIREZ |
y ANA  MARIA ||
VILLEGAS RAMIREZ |

Apto 1029 - $457.800.000

Local Cajero - $42.250.000

1. Recibos de aportes y estado de cuentas.

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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' DECIMO TERCERQO: El dia 05 de Agosto de 2014 el
representante legal de NEWPORT S.A.S, sefior
- Angel Seda, concedio entrevista en la emisora La W
! Radio, en relacion a los antecedentes del predio
sobre el cual se levantaria el proyecto Meritage,
donde reconoce haber sido objeto de extorsiones, al
parecer por parte del seior Ivan Lopez. De la
misma forma, y por primera vez ofrece colocar a
disposicion de los beneficiarios de area el
documento emitido por la Fiscalia General de la
Nacion de que trata el hecho SEPTIMO anterior.

1. Audio
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tomado  de la  pagina
www.wradio.com.co en el siguiente enlace:

http.//www.wradio.com.co/escucha/archivo
de_audio/angel-seda-despeja-dudas-sobre-
lote-en-disputa-para-proyecto-de-
construccion-en-
medellin/20140805/0ir/2353698.aspx

DECIMO CUARTO: Mediante documento privado de
fecha 11 de Agosto de 2014
radico permiso de ventas ante la Secretaria de
Planeacion del Municipio de Envigado.

NEWPORT S.A.S |

1. Radicado de fecha 11 de Agosto de 2014 -
permiso de ventas.

fecha 25 de noviembre de 2014, la sociedad LA
PALMA ARGENTINA Y CIA S.A.S, NEWPORT
S.A.S y FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.
suscribieron un contrato de fiducia mercantil

constituyd el patrimonio autonomo denominado
‘Fideicomiso Meritage La Palma Argentina” cuyo
objeto es que el patrimonio autonomo sea (i) el

irrevocable de administracion mediante el cual se |

DECIMO QUINTO: Mediante documento privado de |

titular del lote de terreno en mayor extension |

| identificado con el folio de matricula No. 001-930485
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Medellin- Zona Sur; (i) permitir al beneficiario
del fideicomiso el loteo del inmueble antes
mencionado para desarrollo del proyecto inmobiliario
denominado “Meritage "

1. Contrato de fiducia mercantil irrevocable de
administracion de fecha 25 de noviembre de |
2014 suscrito entre la sociedad NEWPORT
SAS, LA PALMA ARGENTINA Y CIA
S.A.S y FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA |
S.A

2. Otrosi 1 al Contrato de fiducia mercantil
irrevocable de administracion de fecha 06
de febrero de 2015 suscrito entre la sociedad
NEWPORT S.A.S, LA PALMA ARGENTINA
Y CIA S.AS y FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A.

DECIMO SEXTO: Mediante comunicacion de fecha
09 de Febrero de 2015, la sociedad NEWPORT
SAS certifico ante FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. el cumplimiento de las
condiciones para la enirega de aportes de la Etapa 1
del proyecto inmobiliario Meritage (Punto de
Equilibrio), conforme lo pactado en los contratos de
Encargo Fiduciario Para Vinculacion al “Fideicomiso
Meritage”.

1 Comunicacion de fecha 09 de Febrero de
2015 suscrita por representante legal y
contador de NEWPORT S.A.S.

2 Comunicacion de FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA de fecha 06 de Abril
de 2015 mediante la cual se decreta punto
de equilibrio de la Etapa 1 del proyecto.

3 Contratos de Encargo Fiduciario Para
Vinculacion —al  ‘Fideicomiso  Meritage
(Antecedente 3 y 6)

4 Contrato marco de Encargo Fiduciario de
Preventas (Clausula 4- numeral 4.2).

DECIMO SEPTIMO: Mediante escritura publica No.

de Medellin, el ‘Fideicomiso Meritage La Palma
' Argentina” (tercer acto notarial) transfirio en calidad
de tradente y a titulo de fiducia mercantil en favor
del  ‘Fideicomiso  Meritage” el inmueble
denominado ‘Lote 1", el cual a la postre se
desenglobo y se le asigno por la entidad registral el
numero de folio de matricula No. 001-1198464 .

361 del dia 12 de Febrero de 2015 de la Notaria 7 |

1. Copia de la escritura publica No. 361 del 12
de Febrero de 2015, otorgada en la Notaria 7
del Circulo de Medellin.

2. Folio de matricula 001-930485 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de |
Medellin- Zona Sur,

3. Folio de matricula 001-1198464 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Medellin- Zona Sur

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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DECIMO OCTAVO: A partir del dia 06 de Mayo de |
2016, el sefor Ivan Lopez inicia varias acciones

judiciales (acciones de tutela/denuncia penal)

tendientes a recuperar la propiedad del lote en

mayor extension con folio de matricula 001-930485

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

de Medellin- Zona Sur, acciones eéstas las cuales |
desembocaron en el decreto de las medidas
cautelares de embargo, secuestro y suspension
del poder dispositivo, entre otros bienes, del
inmueble con folio de matricula No. 001-1198464,
las cuales se hicieron efectivas el dia 3 de agosto de
2016 y que la fecha se encuentran ejecutoriadas y
en firme.

1. Copia accion de tutela de Ivan Lopez
Vanegas de fecha 06 de mayo de 2016.

2. Informe plataforma consulta-procesos de la
rama judicial.

3. Contestacion tutela por parte de FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A de fecha 23 de
Mayo de 2016.

4. Sentencia de primera instancia de fecha 23 de
Mayo de 2016 emitida por la Sala Penal del
Tribunal Superior de Bogota

5. Folio de matricula 001-1198464 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos —de
Medellin- Zona Sur. (Ver Anotacion 4).

6. Acta de diligencia de secuestro el dia 3 de
Agosto de 2016

7. Auto de fecha 20 de octubre de 2016 del .luez
1° Penal del Circuito Especializado en
Extincion de Dominio de Antioquia.

8. La solicitud de control de legalidad interpuesta
por FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.
como vocera y administradora de los
“Fideicomiso Meritage La Palma Argentina’,
‘Fideicomiso Meritage™ y “Encargo Fiduciario
de Preventas Meritage, de enero de 2017.

9. Recurso de apelacion contra Auto de fecha 20

de octubre de 2016 interpuesto por la

Fiduciaria como vocera de los fideicomisos

Meritage La Palma Argentina, Fideicmiso

Meritage, Encargo Fiduciario de Prevanta

Meritage.

Auto de fecha 21 de Febrero de 2017 el

Tribunal Superior de Bogotéa Sala Penal.

10.

DECIMO NOVENO: Mediante escritura publica No.
2930 de fecha 24 de Mayo de 2016 de la Notaria 19
de Medellin se constituyo gravamen hipotecario con
cuantia indeterminada sobre el predio denominado |
“‘Lote 1" con folio de matricula 001-1198464 de la

1. Folio de matricula 001-1198464 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de
Medellin- Zona Sur. (Ver Anotacion 3).

2. Copia de la escritura publica No. 2930 de
fecha 24 de mayo de 2016 de la Notaria 19

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de de Medellin.

Medellin- Zona Sur por parte del Fideicomiso |

Meritage en calidad de deudor, y en favor del Banco |

de Bogota S.A. en calidad de banco financiador.

VIGESIMO: El dia 08 de Agosto de 2016 el senor | 1. Audio tomado de la  pagina

Angel Seda representante legal de NEWPORT S.A,
concedio una nueva entrevista en la emisora La W
Radio en relacion a los antecedentes del predio
sobre el cual se levantaba el proyecto Meritage
donde resalta la relevancia del documento emitido |
por la Fiscalia General de la Nacion de que trata el
hecho SEPTIMO anterior.

www.wradio.com.co en el siguiente enlace:

http.//www.wradio.com.co/escucha/archivo_de_au
dio/ya-han-intentado-detener-la-realizacion-del-
proyecto-meritage-ceo-de-royal-property-
qroup/20160808/0ir/3210575.aspx

VIGESIMO PRIMERQ: Ese mismo dia 08 de Agosto
de 2016 el serior Ivan Lépez, concedio igualmente |
entrevista en la emisora La W Radio poniendo de
presente su version acerca de los hechos que
afectaban la titularidad del predio sobre el cual se
levantaba el proyecto Meritage, los cuales en su
dicho han sido denunciados desde hace 10 afnos
atras; ratificando ademas que el predio es de su
propiedad.

1. Audio tomado  de la pégfna'
www.wradio.com.co en el siguiente enlace:

http.//www.wradio.com.co/escucha/archivo_de au
dio/me-han-dicho-que-si-reclamo-gsas-tierras-me-
matan-a-mi-y-a-mi-familia-ivan-
lopez/20160808/0ir/3210622.aspx

VIGESIMO SEGUNDOQ: Como consecuencia de las
entrevistas narradas en los dos hechos anteriores, el
sefior Mario Cogollo solicita al dia siguiente, es
decir, el dia 09 de agosto de 2016 el envio de la
mentada comunicacion expedida por la Fiscalia
General de la Nacion de que trata el hecho
SEPTIMO anterior, la cual fue remitida via correo
electronico por Laura Cristina Agudelo Restrepo — |

1. Email de fecha 09 de agosto de 2016 con
reenvio el 22 de agosto de 2016.

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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Gerente de Ventas de Royal Property Group. ]
VIGESIMO TERCERO: FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A, no rindi6 cuentas
semestrales a los CONVOCANTES en los términos
de ley y del contrato fiduciario, respecto del periodo
comprendido entre el 01 de enero al 30 de junio de
| 2016., salvo al demandante JAIRO DE JESUS
HENAO. Radico eso si unas comunicaciones que
dicen contener las rendiciones de cuentas citadas.

Rendicion de cuentas de 1 de Enero al 30 de
Junio de 2016., de JAIRO DE JESUS
HENAO.

Contestacion a derecho de peticion emitido
por FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA de
fecha 14 de Julio de 2017.

Constancia de recibido de rendiciones de
cuentas en el domicilio de Pinturas Prime
S.A

| VIGESIMO CUARTO: LOS CONVOCANTES han
radicado  sendos derechos de peticion de
informacion solicitando antecedentes del negocios
fiduciario  los cuales han sido respondidos por
| FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.

Derechos de peticion de fechas 29 de Marzo
de 2017 y 20 de Junio de 2017, junto con las
contestacion a derechos de peticion
emitidos por FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA de fechas 18 de Abril
de 2017 y 14 de Julo de 2017
respectivamente.

VIGESIMO _

QUINTO. FIDUCIARA

CONVOCANTES en las rendiciones de cuentas del
contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de
| Administracion y Pagos - Fideicomiso Meritage ni
' de los Contratos de Encargo Fiduciario de
Vinculacion al FIDEICOMISO MERITAGE  la
situacion que se habia empezado a generar desde
mayo de 2016 relativa a las reclamaciones elevadas
por el seior Ivan Lopez en relacion con los predios
de propiedad del “Fideicomiso Meritage” y solo lo
vino a comunicar en la rendicion de cuentas

Externa 029 del 2014.

VIGESIMO SEXTO:
CORFICOLOMBIANA S.A. con el concurso de
NEWPORT SAS continuo recaudando los aportes
de los CONVOCANTES, a través del Fideicomiso
Meritage, aun después del mes de Mayo de 2016,
fecha en la cual ya tenian conocimiento de los
hechos que estaban afectando la titularidad del
predio de matricula 001-1198464 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Medellin-
Zona Sur propiedad del Fideicomiso Meritage.

CORFICOLOMBIANA S.A. nunca reportd a los |

entregada a cada uno de ellos el dia 18 de enero de |
2017, desconociendo el deber de informacion i
contenido en el numeral 6.1.4.2.13.2.4 de la Circular |

FIDUCIARA |

Rendiciones de cuentas afios 2014, 2015,
2016 relativos a los contratos de Encargo
Fiduciario de Vinculacion al Fideicomiso

Meritage Nos. 220030003197,
220030003050, 220030003147,
220030003212, 220030003213,
220030003211, 220030003130 y

220030003232

Las rendiciones de cuentas de los afos
2014, 2015 y 2016 realizadas por
FIDUCIARA CORFICOLOMBIANA S A a
NEWPORTS S.AS realizadas por esta
ultima en desarrollo del Contrato de Fiducia |
Mercantil Irrevocable de Administracion y
Pagos - Fideicomiso Meritage estan en
poder de NEWPORT SAS y dela Fiduciaria
convocada las deben aportar al proceso.

Recibos de pago y estado de cuentas

VIGESIMO SEPTIMO: LOS CONVOCADOS, ni en
la fase precontractual ni al momento del
| perfeccionamiento de los contratos de Encargo
Fiduciario de Vinculacion al Proyecto Meritage, ni
| durante la ejecucion de los mismos, fueron
| informados acerca  de la existencia de la
comunicacion expedida por la Fiscalia General de
la Nacion de que trata el hecho SEPTIMO anterior,
omision que altero su decision de compra respecto
de las unidades inmobiliarias, exponiendolos
imprudentemente a un riesgo innecesario, ya que
de haber conocido LOS CONVOCANTES esa
| comunicacion al momento de su vinculacion
' hubiesen tomado una decision __informada en
relacion a la adquisicion de las unidades del
| proyecto inmobiliario objeto de esta litigio.

VIGESIMO  OCTAVO: NEWPORT SAS y
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA SA
| instrumentalizaron de manera imprudentemente un
vehiculo fiduciario a través del cual promovieron y
comercializaron  las unidades inmobiliarias del
| proyecto Meritage con fundamento en dos

Estudio de tradicion de fecha 07 de Marzo |
de 2013 del predio 001-930485 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de
Medellin- Zona Sur.

Actualizacion al estudio de tradicion de fecha
23 de Jufio de 2013,

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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| documentos principalmente (i) El estudio de titulos

de que trata el hecho SEXTO anterior y (ii) la
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Respuesta de la Fiscalia General de la
nacion de fecha 09 de Septiembre de 2013.

comunicacion emitida por la Fiscalia General de la
Nacion de que trata el hecho SEPTIMO de esta |
demanda, este Ultimo, el cual nunca fue informado a

 la parte CONVOCANTE. - - _
VIGESIMO NOVENO: En respuesta a derecho de 1. Respuesta de la Fiscalia General de la
peticion realizado a la Fiscalia General de la Nacion Nacion de fecha 25 de Octubre de 2017 Rad
acerca de la comunicacion bajo el consecutivo | 20175400095671.

Oficio 1993 J-UNEDLA de fecha 09 de septiembre
de 2013 dirigida al abogado Sintura, esa entidad
expreso lo siguiente:

De la lectura del texto anterior se colige la falta de
idoneidad del documento que fundamento la
decision de NEWPORT SAS y FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. para seguir adelante con
la estructuracion del negocio fiduciario objeto de

este litigio. B )

TRIGESIMO: LAS CONVOCADAS nunca podrén 1. Clausula Séptima de los contratos de
trasferir el domino de las unidades inmobiliarias Encargo Fiduciario Para Vinculacion al
adquiridas por los CONVOCANTES en las fechas “Fideicomiso Meritage”

pactadas en los contratos de Encargo Fiduciario 2. Hecho Notorio.

Para Vinculacion al “Fideicomiso Meritage”, esto es, 3. Material fotografico.

el 31 de marzo de 2018, toda vez que la obra se |
encuentra paralizada desde el dia 03 de Agosto de
2016 fruto de la medida cautelar que soporta

actualmente el predio.

(...)58.

Apoyado en los hechos enunciados en el texto de la reforma a la demanda, la parte
Demandante solicito al Tribunal las siguientes pretensiones:

“IV. PRETENSIONES:

Respetuosamente solicito al Honorable Tribunal realizar las siguientes declaraciones y condenas:

PRETESIONES PRINCIPALES:

PRIMERA.- DECLARAR que entre FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA ~S.A, el FIDEICOMISO
MERITAGE y NEWPORT S.A.S, de una parte, y por la otra, PINTURAS PRIME S.A , JORGE MARIO
COGOLLO ZULETA, JUANA OMAIRA ZULETA DE COGOLLO, ANDRES FELIPE COGOLLO
ZULETA, MARIA PAULINA COGOLLO ZULETA, JAIRO DE JESUS HENAO CUARTAS, LUIS
SEBASTIAN VILLEGAS RAMIREZ y ANA MARIA VILLEGAS RAMIREZ, quedaron adheridos y se
convirtieron en parte contractual tanto del (i) Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliaria de
Administracion y Pagos modificado por Otrosies Nos. 1,23 y 4, mediante el cual se conformo el
“Fideicomiso Meritage", como del (ii) Contrato Encargo Fiduciario de Preventas “Fideicomiso Meritage”
ambos negocios juridicos de fecha 17 de Octubre de 2013, asi como de (iii) Los contratos de Encargo
Fiduciario Para Vinculacion al “Fideicomiso Meritage” en la Etapa 1 del proyecto Meritage a los cuales se
les asignaron los siguientes consecutivos: 220030003197, 220030003050, 220030003147,
220030003212, 220030003213, 220030003211, 220030003130 y 220030003232 respectivamente.

SEGUNDA.- DECLARAR que FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. el FIDEICOMISO MERITAGE
y NEWPORT SAS, incumplieron los contratos de Encargo Fiduciario para Vinculacion al *Fideicomiso
Meritage” en la Etapa 1 del proyecto inmobiliario Meritage, celebrados con los CONVOCANTES, y
cuyos consecutivos fueron: 220030003197, 220030003050, 220030003147, 220030003212,

g6

Cuaderno Principal — Folios 1130 a 1135.
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220030003213, 220030003211, 220030003130 y 220030003232, al omitir el deber secundario de
conducta contractual de informacion y prudencia al no poner de presente a los CONVOCANTES la
respuesta de la Fiscalia General de la Nacion —fechada 9 de septiembre de 2013- afectando con ello su
decision de compra de las unidades inmobiliarias del proyecto Meritage, con lo cual se les ocasiond un
perjuicio economico.

TERCERA.- Como consecuencia de las anteriores declaraciones, RESOLVER los contratos de “Encargo
Fiduciario para la Vinculacion al Fideicomiso Meritage” con la indemnizacion de perjuicios que se
describira a continuacion, y cuyos consecutivos fueron: 220030003197, 220030003050, 220030003147,
220030003212, 220030003213, 220030003211, 220030003130 y 220030003232,

a.

b.

Como consecuencia de las anteriores declaraciones, CONDENAR a NEWPORT S.A.S.,
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A y al FIDEICOMISO MERITAGE a restituir los aportes
pagados por PINTURAS PRIME S.A, JORGE MARIO COGOLLO ZULETA, JUANA OMAIRA
ZULETA DE COGOLLO, ANDRES FELIPE COGOLLO ZULETA, MARIA PAULINA COGOLLO
ZULETA, JAIRO DE JESUS HENAO CUARTAS, LUIS SEBASTIAN VILLEGAS RAMIREZ y
ANA MARIA VILLEGAS RAMIREZ en desarrollo los Contratos de Encargo Fiduciario de
Vinculacion al Fideicomiso Meritage  Nos 220030003197, 220030003050, 220030003147,
220030003212, 220030003213, 220030003211, 220030003130 y 220030003232 respectivamente,
de la siguiente forma:

Inversionista Encargo Valor Total Valor Pagado
Fiduciario Inmueble Inmueble

Pinturas Prime SA 220030003197 $95.000.000 $91.833.342
Pinturas Prime S.A. 220030003050 I $435.040.000 $390.293.033
Pinturas Prime S.A 220030003147 $507 747475 $416.362.868
Jorge Mario Cogollo Zuleta 220030003212 | $279.949.500 $229.558.578
Juana Omaira Zuleta De Cogollo 220030003213 $100.000.000 $105.000.000
Andrés Felipe Cogollo Zuletal 220030003211 $1.127.639.790 $953.661.115
Maria Paulina Cogollo Zuleta
Jairo De Jesiis Henao Cuartas 220030003130 | $465.655.290 $457.800.000
Luis Sebastian Villegas Ramirez/ 220030003232 | $120.419.428 $42.250.000
Ana Maria Villegas Ramirez |

Total Pagado T - | $2.686.758.940

| |

CONDENAR  solidariamente a las  sociedades NEWPORT S.A.S., FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A y al FIDEICOMISO MERITAGE al pago, a titulo de LUCRO CESANTE,
la suma de CIENTO DOCE MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y DOS MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA Y CINCO PESOS MCTE ($112.732.255), equivalente al 0.3% mes vencido por
concepto de intereses moratorios, segun lo dispuesto en la Clausula Séptima de los contratos de
‘Encargo Fiduciario para la Vinculacion al Fideicomiso Meritage”™ Nos 220030003197,
220030003050, 220030003147, 220030003212, 220030003213, 220030003211, 220030003130 y
220030003232, segun los cuales, el valor de los intereses debera calcularse tomando como capital
el valor total de las unidades adquiridas de forma independiente por cada uno de los
CONVOCANTES multiplicado por 12 meses contados partir del 31 de marzo del 2017, de la
siguiente forma:

209

Inversionista Encargo ~ Valor Total Valor Total Sancion x
Fiduciario Inmueble interés 12meses
Mora

(0.3%) m.v

Pinturas Prime S.A 220030003197 $95.000.000 $285.000 "~ $3.420.000
mensuales

| Pinturas Prime S.A. 220030003050 $435.040.000 $1.305.120 $15.661.440
mensuales

Pinturas Prime S.A. 220030003147 $507.747475 |  $1523.242 $18.278.309
mensuales
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Jorge Mario Cogollo Zuleta | 220030003212 $279.949.500 $839.848 $10.078.176
i mensuales
|"Iuéha Omaira Zuleta De 7220030003213 $100.000,000 $300.000 $3.600.000
| Cogollo mensuales
Andrés  Felipe  Cogollo 220030003211 $1.127.639.790 $3.382.919 $40.595.032
Zuleta/ Maria Paulina mensuales
Cogollo Zuleta
Jairo De Jesus Henao | 220030003130 | $465.655.290 $1.396.966 $16.763.590
Cuartas mensuales
| Luis Sebastian Villegas 220030003232 $120419.428 $361.259 $4.335.108
| Ramirez/ Ana Maria Villegas | mensuales
| Ramirez
Total intereses $112.732.255
c. CONDENAR solidariamente a las sociedades NEWPORT S.A.S., FIDUCIARIA

CORFICOLOMBIANA S.A y al FIDEICOMISO MERITAGE al pago de la suma equivalente al 20%
del total de las unidades a titulo de clausula penal, segun lo dispuesto en la Clausula Decima
Primera de los contratos de “Encargo Fiduciario para la vinculacion al fideicomiso Meritage” Nos
220030003197, 220030003050, 220030003147, 220030003212, 220030003213, 220030003211,

220030003130 y 220030003232, de la siguiente forma:

Inversionista Encargo Valor Total Valor Clausula penal
Fiduciario Inmueble (20%)

Pinturas Prime S.A. 220030003197 $95.000.000 $19.000.000

Pinturas Prime S.A. 220030003050 $435.040.000 $87.008.000

Pinturas Prime S.A. 220030003147 $507.747 475 $101.549.495
" Jorge Mario Cogollo Zuleta 220030003212 | $279.949.500 $55.989.900

Juana Omaira Zuleta De 220030003213 $100.000.000 $20.000.000

Cogollo

Andrés Felipe Cogollo 220030003211 $1.127.639.790 $225.527.958

Zuleta Maria Paulina

Cogollo Zuleta

Jairo De Jesus Henao 220030003130  $465.655.290 $93.131.058

Cuartas

Luis Sebastian Villegas 220030003232 $120.419.428 $24.083.886

Ramirez/ Ana Maria [

Villegas Ramirez

Total Penalidad $626.290.297

CUARTA.- CONDENAR solidariamente a las sociedades =~ NEWPORT S.A.S., FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A y al FIDEICOMISO MERITAGE al pago de la indexacion de la condena
anterior con base en la variacion de indices de precios al consumidor - IPC, desde la notificacion de la
presente demanda (constitucion en mora) y hasta la fecha de pago de las condenas.

QUINTA.- CONDENAR solidariamente a las sociedades ~ NEWPORT S.A.S., FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A y al FIDEICOMISO MERITAGE al pago de las costas y agencias en derecho
en derecho en los términos del Acuerdo PSAA16-10554 del Consejo Superior de la Judicatura, o del
acuerdo que lo modifiquen o adicionen.

PRIMERAS PRETENSIONES SUBSIDIARIAS:

PRIMERA.- DECLARAR que entre FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A, el FIDEICOMISO
MERITAGE y NEWPORT S.A.S, de una parte; y por la otra, PINTURAS PRIME S.A, JORGE MARIO
COGOLLO ZULETA, JUANA OMAIRA ZULETA DE COGOLLO, ANDRES FELIPE COGOLLO ZULETA,
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MARIA PAULINA COGOLLO ZULETA, JAIRO DE JESUS HENAO CUARTAS, LUIS SEBASTIAN
VILLEGAS RAMIREZ y ANA MARIA VILLEGAS RAMIREZ, quedaron adheridos y se convirtieron en
parte contractual tanto del (i) Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliaria de Administracion y
Pagos modificado por Ofrosies Nos 1,2,3 y 4, mediante el cual se conformé el “Fideicomiso Meritage”,
como del (i) Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas “Fideicomiso Meritage” modificado por
Otrosies Nos 1,2,3 y 4, ambos negocios juridicos de fecha 17 de Octubre de 2013; asi como de los (iii)
Contratos de Encargo Fiduciario Para Vinculacion al “Fideicomiso Meritage” en la Etapa 1 del proyecto
Meritage a los cuales se les asignaron los siguientes consecutivos: 220030003197, 220030003050,
220030003147, 220030003212, 220030003213, 220030003211, 220030003130 y 220030003232
respectivamente.

SEGUNDA.- DECLARAR que el objeto del contrato de Encargo Fiduciario Para Vinculacion al
‘Fideicomiso Meritage” en la Etapa 1 del proyecto inmobiliario Meritage, entre otros, era el de servir de
base o sustento para transferir a los Beneficiarios de Area la titularidad del dominio de las unidades
inmobiliarias sefialadas en cada uno de los contratos con Nos. 220030003197, 220030003050,
220030003147, 220030003212, 220030003213, 220030003211, 220030003130 y 220030003232, y
entregarlas a mas tardar el 31 de marzo de 2018 (clausula séptima).

TERCERA.- DECLARAR que existe una imposibilidad absoluta de realizar el objeto contractual referido
en la pretension anterior respecto de los contratos de Encargo Fiduciario Para Vinculacion al
“Fideicomiso Meritage” en la Etapa 1 del proyecto Meritage, con No. 220030003197, 220030003050,
220030003147, 220030003212, 220030003213, 220030003211, 220030003130 y 220030003232.

CUARTA.- En consecuencia con lo anterior, DECLARAR extintos o terminados los contratos de Encargo
Fiduciario Para Vinculacion al “Fideicomiso Meritage” en la Etapa 1 del proyecto Meritage, con No.
220030003197, 220030003050, 220030003147, 220030003212, 220030003213, 220030003211,
220030003130 y 220030003232, por imposibilidad absoluta de realizar el objeto contractual sefialado en
la pretension sequnda anterior, en los términos del Articulo 1240 —~numeral 2°- del Codigo de Comercio,
en concordancia con la Clausula DECIMO CUARTA, numeral Sexto, de los contratos resueltos.

QUINTA.- En consecuencia con lo anterior, ORDENAR a las sociedades NEWPORT S.A.S.,
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A y al FIDEICOMISO MERITAGE, que liquiden los contratos de
Encargo Fiduciario Para Vinculacion al “Fideicomiso Meritage” en la Etapa 1 del proyecto Meritage, con
No. 220030003197, 220030003050, 220030003147, 220030003212, 220030003213, 220030003211,
220030003130 y 220030003232, y por ende se restituyan a los CONVOCANTES los aportes dados en
desarrollo de los negocios juridicos reiterados, en las siguientes cantidades:

( Inversionista Encargo Valor Total Valor Pagado
Fiduciario Inmueble Inmueble

] Pinturas Prime S.A. 220030003197 $95.000.000 $91.833.342

i Pinturas Prime SA. 220030003050 | §435.040000 | $390.203.033
Pinturas Prime S.A 220030003147 | $507.747.475 $416.362.868

" Jorge Mario Cogollo Zuleta 220030003212 | §279949500 | $229558.578
Juana Omaira Zuleta De Cogollo 220030003213 | $100.000.000 $105.000.000
Andrés Felipe Cogollo Zuletal Maria 220030003211 $1.127.639.790 $953.661.115
Paulina Cogollo Zuleta
Jairo De Jestis Henao Cuartas 220030003130 | $465655.290 $457.800.000
Luis Sebastian Villegas Ramirez/ Ana | 220030003232 $120419.428 $42.250.000

Maria Villegas Ramirez

Total Pagado $2.686.758.940

SEXTA.- CONDENAR solidariamente a las sociedades ~ NEWPORT S.A.S., FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A y al FIDEICOMISO MERITAGE al pago de los rendimientos generados por
el Fondo de Inversion Colectiva — Valor Plus respecto de las sumas dinerarias a restituir, y que fueron
relacionadas en la pretension anterior.

SEPTIMA.- CONDENAR solidariamente a las sociedades ~NEWPORT S.A.S. FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A y al FIDEICOMISO MERITAGE al pago de la indexacion de las condenas
anteriores con base en la variacion de indices de precios al consumidor - IPC, desde la notificacion de la
presente demanda (constitucion en mora) y hasta la fecha de pago de las condenas.
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OCTAVA.- CONDENAR solidariamente a las sociedades ~ NEWPORT S.A.S., FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A y al FIDEICOMISO MERITAGE al pago de las costas y agencias en derecho
en derecho en los terminos del Acuerdo PSAA16-10554 del Consejo Superior de la Judicatura, o del
acuerdo que lo modifiquen o adicionen.

SEGUNDAS PRETENSIONES SUBSIDIARIAS:

PRIMERA.- DECLARAR contractualmente responsable a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. en
calidad de fiduciario, por haber faltado a los deberes indelegables de informacién, diligencia,
profesionalidad, prudencia y prevision con ocasion de la administracion defectuosa del (i) Contrato de
Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliaria de Administracion y Pagos, asi como del Contrato de Encargo
Fiduciario de Preventas “Fideicomiso Meritage”, ambos negocios juridicos de fecha 17 de Octubre de
2013 y de (ii) Los contratos de “Encargo Fiduciario para la Vinculacion al Fideicomiso Meritage” con la
indemnizacion de perjuicios que se describird a continuacion y cuyos consecutivos fueron:
220030003197, 220030003050, 220030003147, 220030003212, 220030003213, 220030003211,
220030003130 y 220030003232., como quiera que no solo omitio el deber secundario de informacién al
abstenerse de revelar a LOS CONVOCANTES la comunicacion emitida por la Fiscalia General de la
Nacion de fecha 09 de Septiembre de 2013, sino que utilizé ese documento como soporte para tomar
la decision imprudente de continuar ejecutando los contratos fiduciarios indicados, lo cual causé dafios
patrimoniales a mis mandantes, que deben ser resarcidos como se indica a continuacion.

SEGUNDA.- Como consecuencia de la anterior declaracion, condenar a la FIDUCIARIA

CORFICOLOMBIANA S.A. al pago de la siguientes sumas de dinero;

2.1. Condenar a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A al pago total de DOS MIL SEISCIENTOS
OCHENTA Y SEIS MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS
CUARENTA PESOS MCTE ($2.686.758.940) pagados por LOS CONVOCANTES en desarrollo los
Contratos de Encargo Fiduciario de Vinculacion al Fideicomiso Meritage, de la siquiente forma:

Inversionista Encargo Fiduciario | Valor Total Inmueble Valor Pagado
Inmueble
Pinturas Prime S.A 220030003197 $95.000.000 $91.833.342
| Pinturas Prime S.A 220030003050 $435.040.000 $390.293.033

Pinturas Prime S.A. 220030003147 $507.747.475 $416.362.868
Jorge Mario Cogollo Zuleta 220030003212 $279.949.500 $229.558.578
Juana Omaira Zuleta De Cogolio 220030003213 $100.000.000 $105.000.000 |
Andrés Felipe Cogollo Zuletal Maria 220030003211 $1.127639.790 $953.661.115
Paulina Cogollo Zuleta
Jairo De Jesus Henao Cuartas 220030003130 $465 655.290 $457.800.000
Luis Sebastian Villegas Ramirez/ Ana 220030003232 | $120.419.428 - $42.250.000
Maria Villegas Ramirez

Total Pagado $2.686.758.940

TERCERA.- CONDENAR a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A al pago de la indexacion de la
condena anterior con base en la variacion de indices de precios al consumidor - IPC, desde |a
notificacion de la presente demanda (constitucion en mora) y hasta la fecha de pago de las condenas.

CUARTA.- CONDENAR a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A al pago de las costas y agencias en
derecho en los términos del Acuerdo PSAA16-10554 del Consejo Superior de la Judicatura, o del
acuerdo que lo modifiquen o adicionen.

87

Cuaderno Principal — Folios 1135 a 1138.
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EJERCICIO DEL DERECHO DE CONTRADICCION, RESPECTO A LA
“REFORMA A LA DEMANDA”, POR PARTE DE NEWPORT S.A.S.

La sociedad demandada NEWPORT S.A.S., de acuerdo con el escrito obrante a folios
2014 a 2044 del Cuaderno Principal, contestd oportunamente la reforma a la
demanda, pronuncidndose sobre cada uno de los hechos y las pretensiones

formuladas por la parte convocante y proponiendo las siguientes excepciones de
fondo o de mérito:

“PRIMERA: PETICION ANTES DE TIEMPO. {(...).

SEGUNDA: FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA {(...).

TERCERA: CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES CONTRACTUALES CONTRAIDAS POR
NEWPORT S.A.S. EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTE. |(...).

CUARTA. INEPTITUD DE LA DEMANDA |...).

QUINTA: HECHO DE UN TERCERO. {...).

SEXTA. IMPOSIBILIDAD GENERAL PARA RESOLVER LOS CONTRATOS SENALADOS EN LA
PRETENSION TERCERA DE LA DEMANDA. |...).

SEPTIMA. BUENA FE EXCENTA DE CULPA: (...).

OCTAVA. INEXISTENCIA DE FALTA DE INFORMACION. |...).

NOVENA. GENERICA. (...)."*

EJERCICIO DEL DERECHO DE CONTRADICCION, RESPECTO A LA
“REFORMA A LA DEMANDA”, POR PARTE DEL PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO MERITAGE.

El Patrimonio Autonomo FIDEICOMISO MERITAGE, de acuerdo con el escrito obrante
a folios 2045 a 2049 del Cuaderno Principal, contesté oportunamente la reforma a la
demanda, pronunciandose sobre cada uno de los hechos y las pretensiones
formuladas por la parte convocante y proponiendo las siguientes excepciones de
fondo o de mérito:

“1. Imposibilidad de resolver los contratos individuales de encargo fiduciario. {...).

2. haberse cumplido el objeto de los encargos individuales denominados “Encargo
Fiduciario para Vinculacion al Fideicomiso Meritage” |...).

3. Falta de integracion del litisconsorcio necesario {...).

4. Falta de tutela juridica concreta (...)."**

EJERCICIO DEL DERECHO DE CONTRADICCION, RESPECTO A LA
“REFORMA A LA DEMANDA”, POR PARTE DE FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A.

La sociedad demandada FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., de acuerdo con el
escrito obrante a folios 2050 a 2114 del Cuaderno Principal, contesto oportunamente
la reforma a la demanda, pronunciandose sobre cada uno de los hechos vy las
pretensiones formuladas por la parte convocante, indicando unas razones de defensa,
solicitando suspension por prejudicialidad y proponiendo las siguientes excepciones
de fondo o de mérito:

“5.1. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA RESPECTO DE FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. EN POSICION PROPIA. |...).

5.2. EXCEPCION DE CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES Y OBLIGACIONES A CARGO DE LA
FIDUCIARIA. |...).

5.3. EXCEPCION DE CAUSA EXTRANA. FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO. (...).”

Cuaderno Principal — Folios 2025 a 2043.
Cuaderno Principal — Folios 2048 a 2049.
Cuaderno Principal — Folios 2048 a 2049.
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CAPITULO 1lI.
CONSIDERACIONES DEL TRIBUNAL.

JUICIO DE VALIDEZ DEL PROCESO — PRESUPUESTOS PROCESALES

Para este Tribunal Arbitral el proceso jurisdiccional es fuente de creacion de una
norma juridica individual, y es por ello por lo que debe realizar la labor de revisar, en
ocasion del Laudo, todas las etapas del proceso, con la finalidad de verificar o
corroborar si la fuente resulta juridicamente legitima, puesto que de ello dependeran
consecuencialmente las condiciones de juridicidad del laudo arbitral. Asi pues, previo
al analisis del fondo de la controversia, el Tribunal pone de presente que el proceso
retine los presupuestos procesales requeridos para su validez y, por ende, para
permitir la expedicion de un pronunciamiento de merito, por las siguientes razones:

El Tribunal goza de la funcion jurisdiccional en los términos del Articulo 116 de la
Constitucion Politica.

El Tribunal es competente para resolver todas las pretensiones de la demanda objeto
del litigio, tal como consta y fue resuelto en los Autos No. 21, proferido en audiencia
del veintisiete (27) de junio de 2018°! y 22 (Bis), expedido en audiencia del diez (10)
de julio de 2018%. Los sefiores apoderados de las demandadas desde el comienzo, en
el tramite pre-arbitral y con posterioridad a la providencia por medio del cual Tribunal
se instald y, mas adelante, declaro su propia competencia, han alegado que la justicia
arbitral no tiene competencia para resolver las diferencias planteadas por los
convocantes en su demanda inicial y en la reformada. En las alegaciones finales la
misma parte insiste en la incompetencia del Tribunal. El arbitro unico considera que
ya ha expresado en varias providencias las razones por las cuales considera que si es
competente y estima que no se requiere en esta oportunidad procesal repetir los
argumentos ya expresados en favor de su competencia.

Se constato el presupuesto de la demanda en forma, puesto que ella contiene todos
los requisitos establecidos en el articulo 82 y siguientes del Codigo General del
Proceso.

Los demandantes son personas juridicas y naturales y la parte demandada esta
integrada por dos personas juridicas, y por una Fiducia Mercantil, representada por
una persona juridica, la que, sin tener personalidad juridica tiene capacidad para ser
parte como “patrimonio especial”. Asi las cosas, todas las demandadas tienen
capacidad para ser parte y capacidad para comparecer al proceso. Las personas
juridicas, demandante y demandadas, comparecieron a través de sus representantes
legales indicados en los certificados de existencia y representacion legal expedidos
por las Camaras de Comercio respectivas y el FIDEICOMISO MERITAGE, a través de su
vocera.

Todas las partes actuaron durante el proceso arbitral, a traves de apoderados
judiciales idéneos no sancionados, lo cual acredita el presupuesto del derecho de
postulacion.

El proceso se adelantd en todas sus fases e instancias con observancia de las normas
procesales establecidas para el efecto y con pleno respeto de los derechos de defensa
y de contradiccion de las partes. Respecto a las formas procesales (tramite adecuado
y legalidad de las formas) el Tribunal actué conforme a las prescripciones normativas,
es decir, con vigencia de la Ley 1563 de 2012.

Cuaderno Principal — Folios 2293 a 2330.
Cuaderno Principal — Folios 2331 a 2346.
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JUICIO DE EFICACIA DEL PROCESO — PRESUPUESTOS MATERIALES DE LA
SENTENCIA.

Se corrobora la existencia del interés para obrar, ya que se vislumbra un interés
econdmico perseguido por los demandantes en la demanda, los que aspiran al pago
de sumas de dinero y de clausulas penales, entre otras pretensiones.

El Tribunal verifica que a la fecha de expedicion del presente Laudo hay ausencia de:
Cosa Juzgada; Transaccion; Desistimiento; Conciliacion; Pleito Pendiente o
Litispendencia y Prejudicialidad.

El Tribunal constatd, en la oportunidad procesal y para los efectos correspondientes®,
los siguientes aspectos:

e Unicamente la parte demandante pago oportunamente las sumas de dinero, tanto
por concepto de gastos como por concepto de honorarios;

e Que el arbitro habia sido designado y el tribunal instalado en debida forma;

e Las controversias planteadas son susceptibles de transaccion o son de libre
disposicion y no estan prohibidas por el legislador para tramitarse por el proceso
arbitral.

No hay causal de nulidad que afecte la actuacion.

Existe legitimacion en la causa por activa, puesto que los demandantes son los
titulares de relaciones sustanciales que invocan como sustento de sus pretensiones.
Con relacién a la legitimacion por pasiva, el Tribunal se pronunciara en el analisis de
las pretensiones, puesto que considera que respecto de algunas de las formuladas por
los demandantes no existe tal legitimacion.

JUICIO DE LA BILATERALIDAD DE LA AUDIENCIA — PRESUPUESTOS DE LA
BILATERALIDAD DE LA AUDIENCIA.

Este presupuesto es el que se refiere a las debidas notificaciones y, por ende, el que
genera la posibilidad de defensa y contradiccion de las partes en el proceso, de tal
manera que se asegure que los actos procesales son aptos para cumplir la finalidad
especifica que les asigna la Ley procesal y que, efectivamente, sean conocidos por sus
destinatarios. Asi, pues, al Auto Admisorio de la Demanda fue notificado
personalmente a los apoderados de las demandadas NEWPORT S.A.S., PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO MERITAGE y FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., tal
como consta a folios 337 y 338 del expediente. Todos los demas actos procesales
fueron notificados, bien en audiencia o en estrados o, bien por correo electronico, tal
como lo autoriza el articulo 23 de la Ley 1563 de 2012 y el articulo 294 del Codigo
General del Proceso.

JUICIO SOBRE EL MERITO - ELEMENTOS AXIOLOGICOS DE LA
PRETENSION.

La demanda inicialmente presentada fue inadmitida por el Tribunal. La demandante
procedié a cumplir los requisitos para su admision, entre los cuales estaba el de
precisar si FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S. A. era citada al proceso en su calidad de
vocera del “patrimonio auténomo” MERITAGE, o si también se le vinculaba
directamente, independientemente de tal calidad.

Cfr. Primera audiencia de tramite (Cuaderno Principal, folios 2293 a 2329).
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La demandante allegd el memorial que obra a folios 321 y ss. del cuaderno 1,
precisando que los demandados en este proceso eran tres: NEWPORT S.AS., el
FIDEICOMISO MERITAGE (representado por su vocero FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANAS. A.) y FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S. A.

Lo anterior se pone de presente porque en este laudo se hace constantes referencias
a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA, unas veces como vocera del patrimonio auténomo
y otras veces como persona juridica independiente de tal calidad, lo que se ha
denominado “en posicion propia”.

La demanda admitida por el Tribunal fue sustituida posteriormente y es ésta, la
“REFORMA A LA DEMANDA INICIAL”, la que debera analizarse para efectos de fallar el
presente proceso.

En dicha demanda integrada se formulan unas pretensiones principales, unas
pretensiones primeras subsidiarias y unas segundas subsidiarias.

Ubicacion temporal de algunos hechos en relacion con el proyecto MERITAGE.

Para analizar las pretensiones y los hechos en que se fundamentan, considera el
Tribunal que es util hacer un recuento de las circunstancias y las fechas de
determinados hitos en el desarrollo del proyecto MERITAGE.

Del acervo probatorio pueden ponerse de presente la demostracion de los siguientes
hechos, ubicados temporalmente asi:

i. A comienzos de 2013, NEWPORT busco la manera de estructurar un proyecto
inmobiliario denominado MERITAGE sobre un predio con matricula
inmobiliaria 001-930485.

i. El 7 de marzo de 2013, OTERO & PALACIO emitio un estudio de titulos del
inmueble con matricula inmobiliaria 001-930485, que comprende los ultimos
diez afos de transacciones —fl6 a 11 del cuaderno de pruebas comunes-.
Dicho estudio fue actualizado en documento del 23 de julio de 2013 —fl 56
cdo 1-.

iii. El 11 de junio de 2013, el Comité de Negocios de FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA aprob¢ el esquema de fiducia inmobiliaria siempre y
cuando se cumplieran dos requisitos (esto se ha aceptado asi por las partes,
no obstante que en el acta ello aparece no como una exigencia, sino como
una “recomendacion”) —ver folios 22 vuelto del cuaderno numero 3 de
pruebas de Corficolombiana-: Un estudio de titulos y una averiguacion en la
Fiscalia General de la Nacion, de “debida diligencia ampliada” que haria el
abogado Francisco José Sintura.

En desarrollo de lo anterior, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. le envio
una carta a ROYAL PROPERTY GROUP en la se le pone como un requisito
para el proyecto la elaboracion de un estudio llamado “investigacion de
antecedentes penales en Fiscalia General de la Nacion” y, ademas, un
certificado de tradicion y libertad actualizado del inmueble y el nimero de
cédula o niumeros de identificacion tributaria de los propietarios actuales y
anteriores del inmueble. -fls 30 cuaderno numero 3 de pruebas de
CORFICOLOMBIANA-.

V. El 22 de agosto de 2013, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S. A., a traves del
abogado Francisco José Sintura formuld un derecho de peticion a la Fiscalia
General de la Nacion, sobre los antecedentes que hubiera en la cadena de
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titulares del predio 001-930485, el cual es respondido por documento del 09
de septiembre de 2013 —fl 72 a 72 cdo 1-. En esa respuesta se dijo que las
personas naturales y juridicas que se mencionan no aparecian con registro en
esa entidad.

El 17 de octubre de 2013 se suscribio el Contrato de Fiducia de
Administracion y Pagos, cuyo objeto fue la constitucion del patrimonio
autonomo denominado “Fideicomiso Meritage”, de que da cuenta el hecho
OCTAVO de la demanda. Ese mismo dia se suscribié el contrato de Encargo
Fiduciario de Preventas.

Entre febrero 24 de 2014 y febrero 4 de 2015, los convocantes suscribieron
los contratos de Encargo Fiduciario para Vinculacion, como se detalla en el
hecho DECIMO PRIMERO DE LA DEMANDA.

El 5 de agosto de 2014, el sefior Angel Seda, representante legal de
NEWPORT S.A.S., en entrevista a la emisora La W Radio, narré que habia sido
objeto de extorsiones, al parecer por parte del sefior Ivan Lopez, quien ha
manifestado haber sido el propietario del inmueble en el cual se construiria
el proyecto MERITAGE. Segun la demanda, ese mismo dia, por primera vez,
NEWPORT ofrecio a los beneficiarios el documento de respuesta de la Fiscalia
General de la Nacion de que se habl¢ atras. Obsérvese que para esta fecha ya
los inversionistas estaban vinculados al FIDEICOMISO MERITAGE.

El 25 de noviembre de 2014, se celebro un contrato de fiducia mercantil, por
el cual la sociedad LA PALMA ARGENTINA Y CIA S.A.S., NEWPORT S.AS. y
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA, acordaron que el patrimonio autonomo
creado fuese titular del inmueble con el folio 001-930485, que era de la
primera sociedad, y se permitié al beneficiario del fideicomiso lotear dicho
inmueble para desarrollar el proyecto MERITAGE. Dicho inmueble fue
desenglobado, dando origen, entre otros, al denominado Lote 1., con
matricula inmobiliaria 001-1198464 que se transfirio al “Fideicomiso
Meritage” por el registro de la escritura publica 361 del 12 de febrero de
2015, notaria 72 de Medellin.

El 9 de febrero de 2015, la sociedad NEWPORT S.A.S. le certifico a FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA que ya se habian cumplido las condiciones para la
entrega de los recursos para la Etapa 1 del proyecto inmobiliario, esto es, que
se habia alcanzado el punto de equilibrio —fls 121 y 122 cdo 4 de pruebas-. El
6 de abril siguiente, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. decreto el punto de
equilibrio para esa primera etapa.

El 6 de mayo de 2016, el sefior lvan Lopez instauro una accion de tutela
contra la Fiscalia General de la Nacion (Fiscalia 24 Especializada contra el
crimen organizado, con sede en Medellin) y contra FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A., entre otros, tendiente a que se agilizara la
investigacion penal con base una denuncia presentada tiempo atras,
mediante la cual alegaba que parte proindiviso de un inmueble de mayor
extension, dentro del cual se comprende el que tiene la matricula 001-
930485, le habia sido arrebatado con medios delictuales. Esa tutela fue
contestada por FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. el 23 de mayo de 2016,
fecha en que la tutela fue fallada.
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xi. El 3 de agosto de 2016, el inmueble con matricula 001-1198464 y, en general,
todos los derivados del folio 001-930485, fueron objeto de una medida
cautelar por parte de la Fiscalia General de la Nacion, dentro de una accion
de extincion de dominio. Se decreto el embargo, secuestro y suspension del
poder dispositivo de esos bienes. A partir de ese momento las obras de
construccion del proyecto MERITAGE, etapa 1, que se adelantaban en el
inmueble con matricula 001-1198464, se paralizaron.

xii.  El 8 de agosto de 2016, es decir tres dias después del secuestro del inmueble,
el sefior Angel Seda concedié nueva entrevista a la emisora la W Radio y el
sefior lvan Lopez dio a la misma emisora su version sobre el supuesto
despojo del inmueble.

xiii. El 9 de agosto de 2016, la sefiora Laura Agudelo le remitié por correo
electronico al demandante Mario Cogollo el concepto que la Fiscalia General
de la Nacién le habia dado al doctor Sintura V. y el estudio de titulos de
OTERO & PALACIO.

De las pretensiones principales y sus fundamentos.

En esencia, en las pretensiones principales se pretende que se resuelvan los Contratos
de Encargo Fiduciario para la Vinculacion al fideicomiso MERITAGE, celebrado por los
demandantes, con fundamento en un alegado incumplimiento contractual.
Concretamente, la demanda sefiala que se habria incumplido “el deber secundario de
conducta contractual de informacion y prudencia” y que tal incumplimiento se habria
presentado “al no poner de presente a los CONVOCANTES la respuesta de la Fiscalia
General de la Nacion —fechada el 9 de septiembre de 2013- afectando con ello su
decision de compra de las unidades inmobiliarias del proyecto Meritage”.

Como consecuencia de la resolucion por incumplimiento de los Contratos de Encargo
Fiduciario, los convocantes solicitan la restitucion de los aportes pagados, el pago de
intereses moratorios a titulo de lucro cesante y el pago de la cldusula penal, condenas
que, ademas, solicitan sean indexadas.

La PRIMERA PRETENSION PRINCIPAL.

En la PRIMERA PRETENSION PRINCIPAL se pide declarar que FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A., el FIDEICOMISO MERITAGE y NEWPORT S.A.S., de una parte,
y de la otra, todos los convocantes, quedaron adheridos y se convirtieron en partes
contractuales de los contratos de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliaria de
Administracion y Pagos modificado por Otrosies Nos. 1, 2, 3 y 4 (en adelante, el
“Contrato de Fiducia de Administracion y Pagos”), mediante el cual se conformé el
“Fideicomiso Meritage” y contrato de Encargo Fiduciario de Preventas “Fideicomiso
Meritage” (en adelante, el “Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas”), ambos
negocios juridicos de fecha 17 de Octubre de 2013 y los contratos de Encargo
Fiduciario para Vinculacion al “Fideicomiso Meritage” en la Etapa 1 del proyecto
Meritage, a los cuales asignaron los consecutivos 220030003197, 220030003050,
220030003147, 220030003212, 220030003213, 220030003211, 220030003130 y
220030003232 (en adelante, los “Contratos de Encargo Fiduciario para Vinculacion”).

El Tribunal, para efectos de determinar su propia competencia, hizo un analisis, que
las demandadas han rechazado a lo largo del proceso, en el sentido de que la
coligacion contractual existente sustentaba la competencia del presente Tribunal para
resolver las cuestiones sometidas a su consideracion por los convocantes. Asi, en el
auto numero 21, del 27 de junio de 2018 —fls 2293 a 2329-por el cual se declaro
competente expresé: “La tesis tradicional de considerar como parte solo a los
intervinientes en la celebracion de un contrato ha ido cambiando. En una tertulia en la
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Cdmara de Comercio de Bogotd, realizada en 2015, sobre la nueva ley de arbitraje, se
trato el tema y se expresd tal cambio en el concepto de parte, que recientemente ha
sido entendido por muchos, no solo como quien celebra el contrato, sino también
como cualquier persona que resulta afectada, de lo cual se concluyo en dicho foro que
el beneficiario puede ser demandante o demandado en proceso arbitral, aun cuando
la cldusula compromisoria esté sdlo en el contrato de fiducia no suscrito por él” -fls
2304-.

El Tribunal advirtio, en providencia nimero 22 del 10 de julio de 2018 —fl 2346-, que
resolvié la reposicion contra el auto nimero 21, por la cual el Tribunal se declaro
competente, y en el auto recurrido entonces, que estaba de acuerdo en que los
beneficiarios de area en los contratos de fiducia mercantil no eran parte, o, por lo
menos no lo eran en el sentido formal del término al no haber intervenido en el acto
de celebracion del negocio juridico que da lugar al nacimiento del patrimonio
auténomo, ni tampoco en el Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas, dejandose
abierta la posibilidad de que si se les considerara partes en un sentido mas amplio;
como “todo sujeto titular de la relacion juridica sustancial o material”. También se
dijo en esas oportunidades que para resolver a favor de la aplicacion de la clausula
compromisoria a los inversionistas no era necesario considerar si ellos eran o no
partes contractuales, en el sentido amplio en los dos contratos que no fueron
suscritos por ellos.

La PRIMERA PRETENSION PRINCIPAL, meramente declarativa, se dirige, como se dijo,
a que el Tribunal declare que todos los demandantes y todas las demandadas son
“parte” en todos esos contratos: el Contrato de Fiducia de Administracion y Pagos, el
Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas y cada uno de los Contratos de Encargo
Fiduciario para Vinculacion, a través de los cuales los demandantes se vincularon al
proyecto.

Sobre lo pretendido -que mas que una verdadera pretension seria un supuesto de
hecho de las pretensiones siguientes, no obstante lo cual se analizara como
pretension-, debe recordarse esto: en el contrato de Fiducia Mercantil de
Administracién y Pagos fueron partes en sentido formal, y suscribieron esos
contratos, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. —en posicion propia- vy la sociedad
NEWPORT S.A.S. En ese contrato no fue parte el fideicomiso MERITAGE, pues el
apenas surgio en virtud del mismo. En el Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas
fueron partes suscriptoras NEWPORT y FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., no en
posicion propia, sino como vocera del fideicomiso que se habia creado con el contrato
anterior y, en los contratos de Encargo Fiduciario para Vinculacién, fueron partes
NEWPORT S.A.S., FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. como vocera del patrimonio
autonomo “FIDEICOMISO MERITAGE” —no en posicion propia- y cada uno de los
convocantes.

El hecho de que en los ultimos contratos, los de vinculacion al Fideicomiso, cada uno
de los convocantes hayan expresado que ‘“conoce el contenido del Contrato de
Encargo Fiduciario de Preventas y del Contrato de Fiducia Mercantil celebrado entre el
FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA, de tal forma que acepta las estipulaciones que en
los mismos se realizan en relacion con el INVERSIONISTA COMPRADOR/BENEFICIARIO
DE AREA” tuvo una significacion muy especial para el presente arbitramento, puesto
que en ello sustentd el Tribunal su competencia. Hubo una declaracion de voluntad
de los convocantes, posterior a la existencia de los dos primeros contratos, a los que
ellos dijeron adherirse.

Para el Tribunal es claro que FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., en posicion propia,
ni suscribié los Contratos de Encargo Fiduciario para Vinculacion, ni se adhirio a ellos,
y, por lo tanto, categdricamente puede decirse que no es parte contractual. Dicha
sociedad, en posicion propia, no hizo ninguna manifestacion —al contrario de la que si
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hicieron los convocantes, como se menciono en el parrafo precedente- en el sentido
de adherirse o querer volverse parte en dichos contratos de vinculacion, en los que la
participacion de la fiduciaria quedo definida como que s6lo era como vocera del
fideicomiso.

Por lo anterior, esta pretension PRIMERA PRINCIPAL sera negada.

El Tribunal cree advertir que el sentido de esta pretension meramente declarativa es
habilitar a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. —en posicion propia- para que, siendo
declarada como parte en los contratos de vinculacion, tenga legitimacion en causa
por pasiva para resistir las pretensiones que se hacen frente a ella con respecto a esos
contratos de vinculacion suscritos por los demandantes.

De la SEGUNDA PRETENSION PRINCIPAL, por la que se pide declarar un
incumplimiento contractual. Falta de legitimacion en causa por pasiva de
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S. A., en posicion propia, respecto de las
pretensiones SEGUNDA y TERCERA PRINCIPALES.

Antes de analizar las pretensiones SEGUNDA y TERCERA PRINCIPAL, debe advertirse
que FIDUCIARIA CORFICOLOMBIAN S. A. no tiente legitimacion en causa por pasiva
para resistir ésas, comoquiera que no fue parte en los contratos respecto de los
cuales se solicita la declaracion de incumplimiento y, consecuencialmente, su
resolucion.

En efecto, la pretension SEGUNDA PRINCIPAL se formula contra todas las
demandadas y tiende a que se declare el incumplimiento de los contratos de Encargo
Fiduciario para Vinculacién al FIDEICOMISO MERITAGE y la resolucion. Sin embargo,
tales contratos estan suscritos por los demandantes, por NEWPORT S.A.S. y por
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA como representante del FIDEICOMISO MERITAGE -y
no en posicion propia- y por ello no hay legitimacion en causa por pasiva con de la
demandada FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. en posicidn propia, pues, se repite,
no fue parte en los contratos cuya declaracion de incumplimiento y resolucion se
pretende.

La Corte Suprema de Justicia ha dicho que la “Legitimacion en la causa» como
presupuesto indispensable para la procedencia de la pretension, es decir, como
condicién de la accion judicial, ha sido considerada una cuestion propia del derecho
sustancial, pues alude a la materia debatida en el litigio".

Expuso esta alta corte en el ambito civil que "La prosperidad de la pretension
depende, entre otros requisitos —ha dicho la Sala- de que “se haga valer por la persona
en cuyo favor establece la ley sustancial el derecho que se reclama en la demanda, y
frente a la persona respecto de la cual ese derecho puede ser redamado...” (CSJ SC, 14
Ago. 1995, Rad. 4628, reiterado en CSJ SC, 26 Jul. 2013, Rad. 2004-00263-01).

El procesalista Hernando Devis Echandia, propone una definicion cuya utilidad
practica es innegable en materia de efectos, alcance y contenido de la sentencia.
Segln ese autor, el que denomind “interés para la pretension, o interés para la
sentencia de fondo o mérito, o facultad para gestionar la sentencia de fondo”,
corresponde a la “utilidad o el perjuicio juridico, moral o economico que para el
demandante y el demandado puedan representar las peticiones incoadas en la
demanda y la consiguiente decision que sobre ellas se adopte en la sentencia”.

En ese orden de ideas, el demandante ha de tener “un interés subjetivo o particular,
concreto y actual en las peticiones que formula en la demanda, esto es, en la
pretension incoada, y que el demandado tenga uno igual en contradecir esa
pretension”, y aunque es diferente de la “legitimatio ad causam”, es el
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“complemento” de esta, “porque se puede ser el titular del interés en litigio y no tener
interés serio y actual en que se defina la existencia o inexistencia del derecho u
obligacion, como ocurriria v. gr. cuando se trata de una simple expectativa futura y sin
efectos juridicos”.

En ese sentido, la legitimacion se refiere a quienes deben ser parte en un proceso
para que la actividad jurisdiccional se realice con eficacia, por lo que se debe verificar
si entre la demandante y los demandados existe una relacion formal de
correspondencia, es decir una conexion desde la relacién sustancia de acuerdo a la
accion impetrada, situacion que no se vislumbra del analisis de lo pretendido. Y aca,
se reitera, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S. A. no tiene la calidad de parte en los
contratos cuya resolucion se pretende.

Dejando definido lo anterior, pasa el Tribunal a analizar las pretensiones en el orden
en que fueron propuestas, advirtiendo, en consecuencia, las referencias a FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. en los actos en que no obrdé “en posicion propia” han de
entenderse en su calidad de vocera del fideicomiso MERITAGE.

En la SEGUNDA PRETENSION PRINCIPAL se solicita declarar el incumplimiento de las
tres demandadas de los Contratos de Encargo Fiduciario para Vinculacion. Y se hace
consistir ese incumplimiento en haber omitido “el deber secundario de conducta
contractual de informacion y prudencia al no poner de presente a los convocantes la
respuesta de la Fiscalia General de la Nacion del 9 de septiembre de 2013, afectando
con ello su decision de compra de las unidades inmobiliarias del proyecto Meritage, lo
cual les ocasiono un perjuicio economico”.

Como pretensiones consecuenciales de la PRIMERA y SEGUNDA PRINCIPALES, se
formulan la TERCERA PRETENSION PRINCIPAL, por la cual se pide que se resuelvan por
incumplimiento los Contratos de Encargo Fiduciario para Vinculacion.

Del incumplimiento que atribuye a las demandadas en la PRETENSION SEGUNDA
PRINCIPAL.

Como se expreso, en la PRETENSION SEGUNDA PRINCIPAL se hace consistir el
incumplimiento de las tres demandadas en la omision “del deber secundario de
conducta contractual de informacion y prudencia al no poner de presente a los
CONVOCANTES la respuesta de la Fiscalia General de la Nacion, fechada 9 de
septiembre de 2013- afectando con ello su decision de compra de las unidades
inmobiliarias del proyecto Meritage, con lo cual se les ocasioné un perjuicio
economico”.

Sea lo primero advertir que, interpretando la demanda, la decision que segun los
actores se habria afectado fue la de vincularse al fideicomiso Meritage en calidad de
beneficiarios de area, pues no fue propiamente una “decision de compra”. Los
inversionistas no compraron, ni iban a comprar. A ellos, como beneficiarios de area
debian transferirseles y entregarseles los inmuebles determinados en esos contratos
de vinculacion®,

Es importante poner de presente que el hecho que originé la suspension de las obras
del proyecto MERITAGE fue la decision de la Fiscalia General de la Nacion de
embargar y secuestrar -entre otros- el inmueble con matricula inmobiliaria 001-
1198464 donde se adelantaba la primera etapa del proyecto constructivo. Ese hecho

a4

“En virtud de lo anterior, lo que al BENEFICIARIO DE AREA le corresponde con ocasion de su vinculacion

al FIDEICOMISO, le sera cubierto exclusivamente mediante la transferencia del derecho de dominio y la posesion
a titulo de beneficio en fiducia mercantil que en su oportunidad realice la FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO y el FIDEICOMITENTE, de la (s) unidad (es) relacionada (s) a continuacion (como cuerpos ciertos)
que hacen parte del PROYECTO:....”
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se materializé el 3 de agosto de 2016 y se constituye en la causa inmediata de no
haberse podido transferir el dominio ni hacer la entrega material de las unidades
inmobiliarias en las oportunidades previstas para ello.

Sin embargo, advierte el Tribunal que en la demanda -y de ello no cabe la menor duda
si se miran las PRETENSIONES PRINCIPALES y las SEGUNDAS PRETENSIONES
SUBSIDIARIAS-, el incumplimiento que se imputa a las accionadas no es el
anteriormente mencionado, esto es, la no tradicion y entrega de las unidades
inmobiliarias, sino que es la “omision del deber secundario de informacion”.

Esa no entrega y tradicion oportunas se ha considerado en la demanda, no como un
incumplimiento, sino como el hecho generador del perjuicio economico que,
interpretando el libelo, serfa como decir: Por la paralizacion de las obras y la no
entrega y tradicion de los inmuebles a los convocantes, éstos perdieron su inversion.
Y tal presentacion del asunto es concordante con los montos de las sumas que se
solicitan.

El Tribunal debe poner de presente desde ahora que la forma como se plantea la
violacion del deber de informacion lleva a la clara conclusion de que ella seria la
violacion de un deber precontractual: 'La falta de informacion llevo a los
demandantes a vincularse al proyecto’. Esa falta de informacion alegada seria
entonces una omision previa a la celebracion de los Contratos de Encargo Fiduciario
para Vinculacion y, por ello, no puede considerarse que sea la omision de un deber
secundario emanado de tales contratos.

La demanda parece confundir el deber precontractual de informacion en la etapa de
celebracion del contrato, con un deber secundario propio de la etapa de ejecucion del
contrato. Y no es que la violacién del deber precontractual no tenga consecuencias
juridicas; si puede tenerlas, pero ellas son ajenas a la causa petendi y a las
pretensiones formuladas en la reforma a la demanda.

4.2.2.2. De las obligaciones y deberes del fiduciario con base en su condicion de profesional.
El deber de informacion.
Las entidades fiduciarias tienen una estricta regulacion legal, estan vigiladas por el
Estado y su existencia tiene que estar expresamente autorizada. No cualquier persona
natural o juridica puede ser fiduciario.

Sergio Rodriguez Azuero, en la obra “Negocios fiduciarios. Su significacion en América
Latina” destaca las obligaciones y deberes del fiduciario dentro del esquema
relativamente nuevo que destaca dos categorias de sujetos de derechos vy
obligaciones: El profesional y el consumidor.

“y como la relacion que se entabla sugiere la existencia de una parte que puede resultar
débil en el proceso de contratacion, el derecho interviene, como lo ha hecho en mas de
una oportunidad, para protegerla exigiéndole al profesional un comportamiento acorde
con el interés comunitario superior que tutela al consumidor, por lo que los jueces
tenderdn a buscar una triple fuente para predicar a su cargo las obligaciones
consagradas en la ley, las particulares del contrato y las profesionales que la doctrina y la
jurisprudencia han deducido y que pueden recogerse en las geneéricas de informacion,
lealtad, eficacia y prudencia.” (pag 226 ob cit)

Esa calidad de profesional habilitado y vigilado por el Estado para cumplir sus
funciones ha sido reconocida por la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de
Justicia, por ejemplo, en sentencia del 12 de julio de 2019:

“El fiduciario es un verdadero profesional autorizado para operar y supervisado por el
Estado, cuyos conocimientos, experiencia e idoneidad, infunden confianza a quienes
acuden a sus servicios por su actividad técnica y practica, la reputacion y el prestigio
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consolidado con sus actuaciones previsivas y diligentes que propician el logro de
especificos designios y permiten precaver o solucionar de manera expedita eventuales
vicisitudes e inconvenientes.”.

El autor mencionado destaca las siguientes obligaciones en cabeza de las entidades
fiduciarias: lealtad, informacion, eficacia y prudencia.

El concepto de lealtad es parte del principio de la buena fe que debe presidir la
celebracion y ejecucion de todos los contratos y que debe estar presente siempre, y
no solo es un deber del profesional que tiene el caracter de fiduciario, sino también
de las personas que contratan con él.

El deber de informacion, expresa el mismo autor que podria subsumirse en el de
lealtad, pero que suele tratarsele de manera especial, dada su importancia. También
es predicable de todo contratante y no solo del fiduciario en los negocios de este tipo,
sino de manera general, como una expresion del deber general de buena fe: “Por lo
tanto y para limitarnos a los productos fiduciarios, es apenas natural que el vendedor
destaque las ventajas y procure inducir al interlocutor o comprarlos pero, al mismo
tiempo, que informe al cliente de los diversos riesgos que pueden avizorarse en un
portafolio financiero constituido por papeles de ciertas caracteristicas.” -Ob cit pag.
269-

Este deber de informacion existe no sélo dentro de la ejecucion del contrato ya
celebrado, sino también en la etapa precontractual.

En cuanto a los deberes de eficacia y prudencia, del fiduciario, como profesional que
es, se espera, dados sus conocimientos, experiencia, etc., que sus actuaciones sean
las mas adecuadas y que el consumidor pueda sentirse satisfecho por estar “en las
mejores manos”, pero ademads debe ser prudente y diligente para evitar riesgos.
Rodriguez Azuero manifiesta: “Hemos dicho que el delicado equilibrio que esta
obligacion dupla supone y pone a prueba, en el mejor de los sentidos, el buen juicio del
fiduciario. En efecto, debe ser diligente, esto es actuar con “prontitud, agilidad, prisa”,
pero debe hacerlo de manera cauta, a fin de “discernir y distinguir lo que es bueno o
malo”, a voces del Diccionario de la Lengua Espafiola” (pag. 272 ob cit)

Estas obligaciones del fiduciario serian, en principio, de medio y no de resultado. El
Estatuto Organico del Sistema Financiero, en el articulo 29, numeral 3, establece
como prohibicion general la asuncion de obligaciones de resultado, “salvo en aquellos
casos en que asi lo prevea la ley”. Sin embargo es claro que las entidades fiduciarias si
pueden asumir obligaciones de resultado y, en el asunto subjudice, FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. —como vocera del patrimonio especial- asumio algunas
obligaciones de resultado en los contratos de vinculacion —a los que se aplican las
normas del contrato de fiducia mercantil, con base en el numeral 1. del articulo 146
del Estatuto Financiero- puesto que era la fiduciaria, en calidad de vocera del
patrimonio especial, la que debia hacer la transferencia de las unidades inmobiliarias
a los “beneficiarios de drea”. Era también la que, en posicion propia, debia transferir
los recursos al fideicomiso cuando se cumpliera el punto de equilibrio.

Y, si miramos, por ejemplo, el texto del articulo 1234 C. de Co., observamos que se
establecen unas obligaciones de resultado y no de medio. Tiene que rendir cuentas,
informar, etc. No le basta con procurar de rendir cuentas o poner su empeno en
informar. “Tal y como se ha formulado, la obligacion de informacion es claramente de
resultado, razon por la cual el fiduciario debe estar en condiciones de probar que la
informacion sobreviniente y relevante fue dada a conocer oportuna y cabalmente a su
clientela. Y de no hacerlo, tendrd el riesgo de ser condenado por los perjuicios
derivados de su incumplimiento” (ob cit, pag. 271).
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Rodriguez Azuero expone el contenido de otras obligaciones: El fiduciario debe
representar el patrimonio especial y llevar su voceria, mantener los bienes separados
de su propio patrimonio y de los demas negocios fiduciarios, administrar los bienes en
la forma establecida, realizar los actos necesarios para la consecucion de la finalidad,
invertir los recursos, responder por su manejo, llevar la personeria para la proteccion
de los bienes, rendir cuentas de su gestion, transferir los bienes a quien corresponda,
guardar secreto, entre otros.

Las obligaciones del Fiduciario no solo se derivan del Codigo de Comercio y de lo que
hubieren pactado las partes. Existen disposiciones de otros organos estatales que
detallan las obligaciones que deben cumplir estas entidades. Asi, por ejemplo, en la
Circular Basica Juridica, en el numeral 2 y sus divisiones, Capitulo |, del Titulo I, parte
Il se hace referencia al articulo 1234 del Codigo de Comercio y al decreto 2555 de
2010 y se describen varios deberes de las sociedades fiduciarias: El deber de
informacion, que debe existir desde la etapa precontractual, durante la ejecucion de
los contratos y hasta la liquidacion de los mismos; el deber de asesoria; el deber de
proteccion de los bienes fideicomitidos; el deber de lealtad y buena fe; el deber de
diligencia, profesionalidad y especialidad; el deber de prevision. También en el
Estatuto Organico del Sistema Financiero hay muchas disposiciones sobre el
particular.

Segun la Circular Basica Juridica, el deber de informacion debe cumplirse a través de
tres actividades que se describen en el articulo 97 del Estatuto Orgénico del Sistema
Financiero: La rendicion de cuentas, los informes periddicos y la remision de
informacion a la Superintendencia Financiera.

Como se ve, en los negocios fiduciarios el deber de informacion existe tanto antes de
la celebracion de los contratos como dentro de su ejecucion; y no solo referido al
contrato de fiducia mercantil propiamente dicho, es decir, el que crea el patrimonio
especial, sino también en los de encargo fiduciario por la remision expresa del articulo
46 del Estatuto Organico del Sistema Financiero.

Sobre el deber de informacion, en el escrito “LA BUENA FE CONTRACTUAL Y LOS
DEBERES SECUNDARIOS DE CONDUCTA” de Arturo Solarte Rodriguez, encontramos lo
siguiente:

“7.2.2. El deber de informacion Sefala STIGLITZ que, “[e]l deber de informar constituye
una obligacion legal, fundada en una regla accesoria de conducta cuyo contenido
consiste en cooperar, desde la etapa de las tratativas, con quien se haya disminuido con
relacion a la persona que dispone de la informacion™”. Es claro que si de las dos partes
involucradas en un determinado contrato, una es conocedora de una ciencia u oficio, o de
los pormenores de un mercado, y la otra carece de conocimientos en los campos citados,
surgira por virtud de la buena fe un deber en cabeza del sujeto informado de suministrar
a su contraparte informacion objetiva, clara, oportuna y veraz, con el fin de que ésta
disponga de elementos de juicio suficientes para poder adoptar decisiones. El deber de
informacion tiene, por regla general, una manifestacion positiva, entendida como ha
quedado enunciada, pero también presenta una expresion negativa, consistente en el
deber juridico de abstenerse de engafiar o de inducir en error al otro contratante. Se
considera que quien tiene la informacion debe tomar la iniciativa para efectos de
suministrarla a la otra parte de la relacion e, incluso, debe indagar sus necesidades y su
estado de conocimiento sobre el tema materia del respectivo contrato. El deber de
informacion tiene una gran importancia en la etapa precontractual, toda vez que es alli
cuando los contratantes estdn recopilando los elementos de juicio suficientes para emitir
su declaracion de voluntad. Para el efecto, resulta indispensable la cooperacion entre los
contratantes, en un contexto de correccion y lealtad. Lo anterior resulta bastante mas
necesario en una época como la actual en la que la regla es la contratacion en masa y en
la que el productor, distribuidor o profesional, es la parte que tiene un conocimiento

STIGLITZ, RUBEN S, op. cit., pag. 165.
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especializado del que carece el consumidor®™. Ya en la etapa de ejecucion del contrato el
deber de informacion subsiste, aunque su finalidad se modifica, ya que el proposito del
mismo serd complementar a los deberes de prestacion para que los mismos se puedan
cumplir en forma adecuada, oportuna y satisfactoria para el acreedor. En particular,
debemos destacar que en las relaciones entre profesionales y consumidores corresponde
al primero informar sobre los riesgos o las precauciones que sea indispensable adoptar
para que un bien potencialmente peligroso no ocasione dafios a quien lo ha adquirido. En
materia de informacion resulta pertinente mencionar que en el sistema juridico
colombiano el derecho a ser informado ha sido elevado a rango constitucional (articulos
20 y 78 de la Constitucién Politica) y que desde hace varios afios estd previsto el deber
juridico de informar adecuadamente al consumidor, tal y como lo establece el articulo 14
del decreto 3466 de 1982%. Mediante el capitulo sequndo de la Circular Externa 10 de
2001 (Circular Unica de la Superintendencia de Industria y Comercio), se reglamenta la
informacion que debe suministrarse a los consumidores y cudles son las sanciones que se
pueden imponer por la informacion engafiosa. A este respecto resulta pertinente
mencionar que la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia tuvo la
oportunidad de pronunciarse sobre la responsabilidad precontractual en que se incurre
por difundir publicidad engafnosa, a traves de sentencia del 13 de diciembre de 2001, con
ponencia del magistrado MANUEL ARDILA VELASQUEZ.

Debemos sefialar finalmente que la existencia del deber de informacion no es
contradictoria con la carga que a los contratantes se asigna de informarse
adecuadamente respecto de la materia sobre la que vayan a contratar, para lo cual
habrd que analizar las circunstancias concretas de las partes, su entorno, sus aptitudes y
sus particulares posibilidades de “autoinformarse”, para determinar hasta donde llega el
deber de informar y dénde empieza el terreno de las cargas que tienen las partes en la
contratacion, en particular las cargas de “sagacidad” y “conocimiento”®

4.2.2.3. Acerca de la falta al deber de informacion que sustenta el incumplimiento con base
en el cual se pide la resolucion de los contratos de vinculacion.
Como se expreso, el incumplimiento que se predica para solicitar la resolucion
contractual es la omision “del deber secundario de conducta contractual de
informacién y prudencia al no poner de presente a los CONVOCANTES la respuesta
de la Fiscalia General de la Nacién, fechada 9 de septiembre de 2013- afectando con
ello su decision de compra de las unidades inmobiliarias del proyecto Meritage, con
lo cual se les ocasioné un perjuicio economico”.

La demanda predica el incumplimiento de las tres demandadas al que denomina
“deber secundario contractual de informacion”, referido a la no comunicacion de la
respuesta de la Fiscalia General de la Nacién a un derecho de peticion que se le
presento.

Uno de los hechos mas ventilados en el debate probatorio ha sido la solicitud que, via
derecho de peticién, presentd a la Fiscalia General de la Nacion el abogado Sintura,
exvicefiscal, fechada el 22 de agosto de 2013 —. La respuesta de la Fiscalia General de
la Nacion, de 9 de septiembre de 2013, a través del Fiscal Jefe de la Unidad Nacional,
sefior Danny Julidan Quintana, expreso que no habia registros relacionados con los
titulares o extitulares del bien con matricula inmobiliaria 001-930485, personas
naturales y juridicas, y con respecto a todas expreso en “OBSERVACIONES”: “No
aparece relacionado en el sistema de informacion”.

& STIGLITZ, RUBEN S., op. cit., pag. 167.

& Elinciso primero del articulo 14 del decreto 3466 de 1982 dispone que “[tJoda informacién que se dé al
consumidor acerca de los componentes y propiedades de los bienes y servicios que se ofrezcan al publico debera
ser veraz y suficiente. Estan prohibidas, por lo tanto, las marcas y leyendas y la propaganda comercial que no
corresponda a la realidad, asi como la que induzca o pueda inducir a error respecto de la naturaleza, el origen, el
modo de fabricacion, los componentes, los usos, el volumen, peso o medida, los precios, la forma de empleo, las
caracteristicas, las propiedades, la calidad, la idoneidad o la cantidad de los bienes o servicios ofrecidos”

98 Véase a CANCINO RESTREPO, FERNANDO, Estudios de derecho privado, Editorial Temis Libreria,
Bogota, 1979, pag. 47 y sigs. Sefiala CANCINO que “las cargas versan sobre la necesidad de satisfacer exigencias
de indole positiva que incumben a quien, aspirando a determinado resultado practico, tiene interés en obtener la
eficacia del negocio que debe realizar para alcanzarlo”, op. cit., pag. 47.
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La solicitud que se hizo a la Fiscalia General de la Nacion tuvo como origen la
recomendacion dada por el comité de negocios de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA
del 12 de junio de 2013y el hecho de encontrarse el bien situado en una zona donde
ha habido inmuebles cuya titularidad se ha atribuido a personas que han estado
vinculadas al narcotrafico. Sobre ello hay abundante prueba testimonial en el
expediente (p. ej., testimonios de Jaime A. Toro, David Piedrahita, Margarita
Betancourt G.)

El doctor Francisco José Sintura y otros declarantes se han referido a dicha solicitud a
la Fiscalia como la expresion de una “diligencia reforzada” o “debida diligencia
mejorada”.

Los convocantes han criticado la presentacion de este derecho de peticion desde
diferentes puntos de vista: Que la utilizacion del “estudio de debida diligencia
mejorada” no es una politica o buena practica institucionalizada por la fiduciaria; que
no existe en el manual SARLAFT ninguna referencia o lo que seria la “debida diligencia
ampliada”; que el Oficial de Cumplimiento de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. no
sabia quién habia elaborado ese estudio, ni el doctor Sintura, por su parte, sabia
quién era el oficial de cumplimiento, etc.

El Tribunal considera que esas criticas son meras observaciones totalmente
intrascendentes y ajenas a cualquier incumplimiento contractual.

4.2.2.4. Las convocadas no tenian el deber de formular a la Fiscalia el derecho de peticion

sobre la situacion del inmueble. Y habiéndolo formulado, no tenian el deber de
comunicar la respuesta a los demandantes.

Parece claro y es aceptado por las partes que no existe ninguna norma que exigiera
que se averiguara en la Fiscalia General de la Nacion si alguno de los titulares del bien
estaba alli mencionado en los archivos. De ello se sigue que, si no habia ninguna
obligacion de hacer esa solicitud a la Fiscalia, no puede imputarse negligencia o
reproche a ninguno de los demandados por haberse solicitado. Podia no haberse
pedido y ninguna obligacién se habria incumplido; se pidio porque se quiso; porque el
comité de negocios de la Fiduciaria, del 11 de junio de 2013 lo recomendo, en
decisién administrativa interna que en nada compromete la responsabilidad frente a
terceros.

Pero, ademas, tal estudio no reflejo ninguna afectacion con respecto al bien, por una
razon muy sencilla: Porque para la fecha de la respuesta de la Fiscalia no habia
ninguna; y, mas concretamente, porque la accion de extincion de dominio que tiene
paralizado el proyecto se inicio mucho tiempo después, con base en informaciones
que habria recibido la Fiscalia también con posterioridad al derecho de peticion, muy
probablemente con ocasion de la accion de tutela instaurada por el sefior Ivan Lopez,
de la que se hablo atrés, tutela que se presento dos afios y medio después de la
respuesta de la Fiscalia al derecho de peticion.

Si la respuesta de la Fiscalia no arrojo ninguna informacion que alertara sobre alguna
irregularidad de caracter penal que afectara la titularidad del inmueble con matricula
001-930485, el conocer o no conocer esta respuesta, razonablemente no podia incidir
en la decision de vincularse al proyecto inmobiliario como lo sostiene la parte
demandante (sin prueba en este sentido). Si, desconociendo esa respuesta de la
Fiscalia, los demandantes decidieron celebrar los Contratos de Encargo Fiduciario
para Vinculacion, el sentido comun nos indicaria que no hay ninguna razon para que
su decision fuera distinta, esto es, que no se hubieran vinculado al proyecto de haber
conocido dicha respuesta. Al contrario, habrian tenido una razon adicional que para
entonces les habria dado mayor seguridad de la legitimidad de la propiedad en cabeza
del fideicomiso al momento de celebrar los contratos de vinculacion.
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El sentido comun, la razonabilidad —que inspira muchas normas del ordenamiento
juridico- llevan al Tribunal a considerar que el conocimiento de la respuesta de la
Fiscalia al derecho de peticion no tenia por qué alterar ninguna decision de los
demandantes. “El sentido comun, norte necesario en la equidad, irradia todo el
Codigo Civil” (“Estudio sobre las obligaciones”, Hernan Dario Velasquez Gomez, pag.
21).

Cosa distinta hubiera sido, por ejemplo, que la Fiscalia en la respuesta al derecho de
peticion hubiera dicho que alguno o algunos de los titulares anteriores del bien tenia
investigaciones judiciales, pues en ese caso el no haber informado esto a los
inversionistas, o no haber tomado medidas especiales para asegurar la legitima
titularidad, si podria considerarse como una conducta reprochable de la Fiduciaria.

Pero, se insiste, si el informe de la Fiscalia no contenia ninguna alerta, no debia
ponerse en conocimiento de los inversionistas y el no haberlo hecho tampoco tiene
ninguna incidencia en lo que genero la suspension de las obras.

Para el Tribunal es claro entonces que ni era una obligacion haber formulado el
derecho de peticion que se formulo a través del Dr. Sintura y que, habiéndose
formulado éste, no habia ninguna obligacion de informar a los inversionistas del
mismo, como quiera que su contenido no advertia de ninguna irregularidad sobre la
titularidad del inmueble, sino todo lo contrario.

En conclusion:

i No existia ninguna obligacion legal ni contractual de solicitar la informacion
que, por la via del derecho de peticion se le hizo a la Fiscalia.

ii. No existia ninguna obligacién, ni legal ni contractual (los demandantes no se
habian vinculado el encargo fiduciario cuando tal certificacion se produjo), de
poner en conocimiento de los inversionistas lo dicho por la Fiscalia General de
la Nacion, como quiera que ella no advertia de ninguna irregularidad o registro
de antecedentes o investigaciones en relacion con los titulares del inmueble
con matricula inmobiliaria.

iil. No hay ninguna prueba, ni un indicio siquiera, que de haber conocido
oportunamente el concepto de la Fiscalia se hubiera afectado para los
demandantes “su decisién de compra”. Ha de entenderse, ‘su decision de
vincularse como inversionistas o beneficiarios de drea a los encargos
fiduciarios.” Como se dijo, resulta contradictorio pensar que el conocer un
escrito de la Fiscalia General de la Nacién que no daba cuenta de ninguna
irregularidad o macula respecto de los titulares del inmueble fuera a afectar,
0, mas propiamente a cambiar, la decision de vincularse al proyecto.

Por todo lo anterior, la PRETENSION SEGUNDA PRINCIPAL SERA NEGADA.

De otros incumplimientos atribuidos a las demandadas en el transcurso del proceso.
Es claro que la competencia del Juez esta limitada a los hechos y a las pretensiones
de la demanda y por ello no puede decidir por fuera de unos y otras.

En los hechos de la demanda se imputan a las demandadas varias omisiones al deber
de informacién, y alrededor de ese aspecto giro, principalmente, el debate
probatorio. Fue especialmente acucioso el sefor apoderado de la parte demandante
en precisar con la prueba testimonial detalles de algunos hechos acaecidos durante el
desarrollo del proyecto MERITAGE a los que quiso darseles gran trascendencia por
dicha parte.
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Esa alegada falta al deber de informacion se ha mezclado en la demanda y en el
periodo probatorio con supuestos actos y omisiones de las convocadas que en
criterio de los convocantes serian constitutivos de imprudencia, falta de
profesionalismo, de diligencia. También se han demostrado actuaciones de terceros
durante la etapa en que se construia el proyecto y que incidieron en el estado actual
del mismo.

Veamos algunos de los hechos y actos respecto de los cuales se hacen imputaciones a
las demandadas o se trataron dentro del periodo probatorio como importantes para
la cuestion litigiosa, segun la actividad desplegada por el sefior apoderado de los
demandantes:

Estudio de titulos de OTERO & PALACIO. (Hecho SEXTO de la demanda).

Obra en el expediente un estudio de titulos sobre el inmueble de mayor extension,
con matricula inmobiliaria 001-930485, del cual se desprendio el inmueble donde se
adelantaba la construccion del proyecto MERITAGE, con matricula 001-1198464,
elaborado por la firma de abogados OTERO & PALACIO, suscrito por la abogada ANA
MARIA PALACIO, quien declaro en el proceso.

Los convocantes cuestionan que el mencionado estudio no fue contratado por
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S. A., sino por otra sociedad, asunto que el Tribunal
considera completamente intrascendente.

Inicialmente se presento el estudio sobre la titularidad del inmueble con matricula
001-930485 el 7 de marzo de 2013 y posteriormente se actualizé el 23 de julio de
2013.

La parte convocante ha puesto en duda la experiencia y la capacidad de la firma que
realizo el mencionado estudio y ha cuestionado, ademas, que él comprende solo 10
anos de la cadena de titularidad y no 20 afios, como, en su criterio deberia haberse
hecho.

Obsérvese que el cuestionamiento de los convocantes se refiere a la supuesta falta de
experiencia de las abogadas de la oficina OTERO & PALACIO, pero no advierten
ninguna irregularidad o error en los resultados del estudio. Abogados con experiencia
pueden realizar estudios de titulos equivocados y, asi mismo, abogados sin mayor
experiencia pueden hacer estudios de titulos ajustados a la realidad.

En el presente caso el Tribunal considera que no es cuestionable la experiencia de la
firma de abogados que realizo el estudio de titulos. De esa experiencia dan cuenta
varios declarantes, entre ellos el abogado Mateo Peldez Garcia, quien fue tachado
como testigo sospechoso por el sefior apoderado de los demandantes. Sobre la
tacha, debe decir el Tribunal que ella no prospera, puesto que la declaracion del sefior
Pelaez no refleja ninguna parcialidad; no se aleja de la verdad procesal y, por el
contrario, su dicho es coincidente con el de otros declarantes.

Pero sobre todo, para el Tribunal, mirar si quien realizo el estudio tenia o no
experiencia es asunto irrelevante, ante la evidencia de que el estudio de titulos
realizado, sobre la continuidad de titulares del inmueble mencionado, no ha merecido
ningun reproche, salvo el relativo al tiempo que comprende.

Cosa diferente podria ser si se tratase de un estudio de titulos equivocado que, por
ejemplo, no hubiese advertido la existencia de un gravamen hipotecario, o una
condicion resolutoria, o una nulidad formal de la escritura, en cuyo caso podria
alegarse que la falencia derivaba de “falta de experiencia” de la abogada que lo
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realizo. Aca, se insiste, el grado de experiencia de la oficina de abogados que hizo el
estudio de titulos es completamente irrelevante.

Sobre dicho estudio, la parte convocante se ha manifestado en el sentido de que el
estudio solo se extendié hacia atras por diez afios y no por veinte afios. Antes de la
expedicion de la Ley 791 de 2002 que modifico el articulo 2.536 del Cadigo Civil,
reduciendo el término de la prescripcion extraordinaria de veinte a diez afios, los
estudios de titulos, tendientes a acreditar la idoneidad de la titularidad de quien
figurara como actual propietario de un inmueble, se hacia comprendiendo un periodo
de, por lo menos, veinte afios. Incluso, se hablaba de “certificado de libertad o
certificado de veinte afos”. La explicacion de ello ha sido muy clara: Si no habia
ningln vicio o afectacion de la titularidad en los tltimos veinte afios, los defectos o
falencias que hubiera en los titulos con anterioridad a ese tiempo, quedaban
subsanados por la prescripcion o, en otros términos, se configuraba la prescripcion
extintiva de las acciones que pudiesen instaurarse por terceros para disputar la
propiedad O, mirado desde otro punto de vista, si al que figuraba como actual
propietario se le disputaba la propiedad, podia invocar la prescripcion adquisitiva
extraordinaria, bien para adelantar un proceso de pertenencia, o, simplemente para
invocar la prescripcion extintiva de cualquier accién que cuestionara su dominio.

Asi, por ejemplo, si el que aparecia como titular en el registro era demandado en
accion reivindicatoria, podia defenderse alegando la prescripcion extintiva de la
accion reivindicatoria, como consecuencia de haber poseido él solo, o sumando las
posesiones de sus antecesores juridicos, el tiempo necesario para adquirir por
prescripcion. Podia también, ademas, iniciar un proceso de pertenencia para ganar el
dominio por ese modo originario. Se veia en estos casos lo que la doctrina ha
denominado el doble efecto de la prescripcion adquisitiva que, de un lado, permite
adquirir, y, de otro, extingue las acciones de terceros.

En el fondo, en estos casos el propietario inscrito expresaba ser duefio con base en
una cadena de titulos, generalmente derivativos, pero aseguraba o reforzaba el
dominio alegado con la prescripcién: Si no fuera duefio porque en alguna parte la
cadena de titulos fallaba, de todas maneras seria duefio por la prescripcion (ordinaria
o extraordinaria).

Con el cambio legislativo expresado, al reducirse el término de prescripcion
extraordinaria a 10 afios, ya no es necesario extender los estudios de titulos mas alla
de dicho término.

No hay, pues, ninguna razon para considerar que el estudio de titulos de OTERO &
PALACIO debio retrotraerse a mas de diez anos.

Como se expreso, los estudios de titulos de un inmueble se circunscriben a la cadena
de titulares anteriores para poder afirmar el dominio en cabeza de quien figura como
propietario, asi como que no haya vicios, causales de nulidad, o, en general, hechos
que puedan afectar la titularidad por la forma como se adquirio el bien por su actual
titular y por sus antecesores juridicos dentro del término de la prescripcion
extraordinaria.

Ahora bien, es sabido que un estudio de titulos sobre la titularidad de un bien
inmueble no da total seguridad de que ésta no se pueda ver afectada. Por ejemplo,
vicios del consentimiento que generen nulidad relativa de un acto juridico,
normalmente no son apreciables en un estudio de titulos; tampoco lo son factores de
incapacidad absoluta o relativa.

El hecho que generd la suspension de las obras del proyecto MERITAGE fue una
medida de la Fiscalia General de la Nacion, dentro de un tramite de extincion de
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dominio. Este hecho no era detectable como posible o probable, mediante un estudio
de titulos que, como se dijo, tenia otra finalidad y descansa en otros fundamentos
juridicos relativos a la titularidad del bien.

La accion de extincion de dominio es imprescriptible. El Codigo de extincion de
dominio (Ley 1798 de 2014, que modifico las Leyes 703/02 y 785/02) es retroactivo.
Esto indica que no hay ningin estudio de titulos que, por comprender un
determinado periodo de tiempo, se constituya en un seguro contra una eventual
accion de extincion de dominio. Sélo la demostracion de la buena fe exenta de culpa
permitiria salir avante al propietario al que se le instaura un proceso de tal naturaleza
para que el dominio del bien se extinga y vuelva al Estado.

Por lo expuesto, el haber tenido como base de la titularidad del aportante del
inmueble a la fiducia mercantil el estudio de titulos, no constituye ningun acto
imprudente de ninguna de las demandadas. Con ello se dio cumplimiento al numeral
5.2.1.2 de la Parte II, Titulo I-Capitulo | numeral 5 de la Circular Basica Juridica.

Adicionalmente, el estudio de la oficina OTERO & PALACIO se extendi6 a la consulta
en las listas de OFAC y ONU de las personas naturales y juridicas que aparecian en el
certificado de libertad, y, dice en el informe, “no se encontrd ningun reporte”, lo cual
no ha sido desmentido en el proceso.

En razén de la accion de tutela instaurada por el sefior Ivan Lopez, debe ponerse de
presente que €l no fue titular del inmueble en el periodo estudiado —ni antes
tampoco-, pero si lo fue una sociedad, “SIERRALTA Y LOPEZ Y CIA S. EN C,
representada por Sebastian Lopez Betancur —hijo del anterior-. En la respuesta de la
Fiscalia al derecho de peticion del doctor Sintura se certifica que ni Sebastian Lopez, ni
la sociedad mencionada —entre otros- aparecen en los registros de la entidad.

Finalmente, y ello resulta de gran importancia, en los hechos de la demanda se
menciona el estudio de titulos de la oficina OTERO & PALACIO, sin hacer ninguna
descalificaciéon del mismo, ni por su contenido, ni por las calidades profesionales de
quien lo hizo. Y, lo que es mas importante: Tampoco en las pretensiones, como se
formularon, existe alguna conexion entre ese hecho —cuestionamiento al estudio de
titulos- y lo que se pide. Fue en la etapa probatoria donde se puso en tela de juicio la
idoneidad del estudio de titulos, pero lo que hubiere probado el demandante durante
el proceso, si no estd consignado en la demanda como fundamento de alguna
pretension, no puede sustentar ninguna decision en contra de los demandados, pues
se violaria el principio de la congruencia.

Lo anterior exime al Tribunal de definir si tal estudio de titulos se comunico a los
inversionistas y, de haberse comunicado, cuando se produjo tal informacion. La parte
demandada afirma que el 9 de noviembre de 2013 —fl. 798- se emitio un comunicado
por parte de MERITAGE informando del estudio de titulos de la oficina OTERO &
PALACIO y de la certificacion de la Fiscalia General de la Nacion; asi mismo afirma que
en el comunicado que emitio Newport se hizo alusion al documento de la Fiscalia (fls
793 y 33 cdo 3). La parte demandante ha expresado no haber conocido
oportunamente esas comunicaciones, lo que resulta intrascendente por las razones
expuestas.

Entrevista radial al sefior Angel Seda.

El representante legal de NEWPORT dio a la emisora W Radio, el 8 de agosto de 2014,
una entrevista en la cual afirmé que estaba siendo extorsionado por el sefior Ivan
Lopez, quien afirma que su hijo, representante legal de una sociedad que habia sido
duefia del inmueble con matricula inmobiliaria 001-930485, fue presionado para
transferirlo.
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Con respecto a esta entrevista al sefior Angel Seda, la sociedad ROYAL PROPERTY
GROUP, representada por él, emitid un comunicado que obra en el expediente a
folios 33 del Cuaderno numero 3 y puso a disposicion de los destinatarios el estudio
de titulos de la Oficina OTERO & PALACIO vy la respuesta de la Fiscalia General de la
Nacion. El sefior Mario Cogollo en el interrogatorio de parte manifesté que conocio
dicha entrevista después de que se realizara —es decir, no la oyd en tiempo real de la
emisora- y dio a entender que no tuvo ninguna preocupacion en razon de ella; que su
preocupacion fue después de la segunda entrevista, lo que resulta obvio en virtud de
que esta segunda entrevista fue después de la diligencia de secuestro al inmueble.

El declarante Jaime Andrés Toro Aristizabal se refirio a la valoracion de esa entrevista
por funcionarios de NEWPORT y de la Fiduciaria, y preguntado sobre si se habia
pensado por la Fiduciaria abortar el proyecto en razon de la entrevista, su explicacion
fue clara en el sentido de que esta decision ni siquiera se considerd, dando
explicaciones que para el Tribunal resultan totalmente razonables.

El anterior hecho fue objeto de numerosas preguntas a los testigos, pero él no se
invoco en las pretensiones como fundamento de ellas.

4.2.2.5.3. Tutela del sefior lvan Ldpez.

También ha sido objeto de preguntas a los testigos la Tutela presentada por el sefior
lvan Lopez contra la Fiscalia General de la Nacion —Fiscalia 24 Especializada contra el
crimen organizado con sede en Medellin-; contra FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA
S.A., la sociedad LA PALMA ARGENTINA Y CiA S.A.S., ROYAL PROPERTY GROUP v el
proyecto MERITAGE LUXURY COMMUNITY, quejandose de que la Fiscalia no habia
tramitado lo correspondiente a una denuncia que habia sido formulada por él el 28 de
julio de 2014 (Hechos DECIMO OCTAVO y VIGESIMO QUINTO de la demanda).

La denuncia que habia presentado el sefior Lopez en el afo 2014 -3 de julio- daba
cuenta de que su hijo, Sebastian Lopez Betancur, habria sido secuestrado en
septiembre de 2003 y obligado a firmar unos documentos en blanco para que una
sociedad por él representada, denominada SIERRA ALTA LOPEZ Y CIA. S. EN C,,
transfiriera el 75% de un inmueble a un sefor Luis José Varela. Ese inmueble, luego
de varios englobes, loteos y transferencias, era el que para el momento de la tutela
tenia la matricula inmobiliaria 001-930485, de propiedad de la sociedad LA PALMA
ARGENTINA Y CIiA. LTDA.

El FIDEICOMISO MERITAGE adquirio el inmueble en el cual desarrollaba la primera
parte del proyecto, por transferencia de la sociedad “LA PALMA ARGENTINA Y CIA
LTDA” que era de titular del predio del cual se desprendio el lote con matricula 001-
1198464,

En la tutela se dice que fue la “Oficina de Envigado” la que realizo el secuestro y se
citan delincuentes con los alias de Rogelio, Morro, Pichi, Mandi.

Expresa el tutelante —hecho 115.- que el sefior HECTOR RESTREPO SANTAMARIA, alias
Perraloca- fue “el primer comprador de mi predio”. Dicho sefior se encontraria preso
en los Estados Unidos. En el texto de la tutela se encuentra una detallada relacion de
las organizaciones criminales que delinquieron en Medellin y municipios aledafios
desde la época de Pablo Escobar, hasta tiempos muy recientes, haciéndose gala alli de
una erudicién sobre la materia que no deja de ser impactante.

La accion de tutela pide que se decrete el embargo especial del inmueble, con base en
el articulo 66 numeral 5 de la Ley 600 de 2.000, que se ordene a la curaduria que
expidio la licencia de construccion que ésta sea suspendida y que se ordene a la
empresa ROYAL PROPERTLY GROUP que se abstenga de continuar el desarrollo
urbanistico.
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La tutela mencionada fue fallada por el Tribunal Superior de Bogota, Sala Penal, el 23
de mayo de 2016. La sentencia le ordeno a la Fiscalia 24 que en el término de 15 dias
procediera proferir resolucion de apertura de instruccion o dictara resolucion
inhibitoria, de acuerdo con el articulo 325 y ss. de la Ley 600 de 2000. (fl 537 y ss.).
La sentencia de tutela no dio ninguna orden a las otras entidades accionadas.

Observa el Tribunal Arbitral que los hechos denunciados por el sefior Ivan Lopez, de
ser ciertos, se habrian producido en el mes de septiembre del afio 2004, por lo cual
cualquier accion tendiente a recuperar la titularidad del bien con base en un vicio del
consentimiento estaria prescrita. Asi mismo, como ya se expreso, del fallo de tutela
no se podia colegir ninguna afectacion para el inmueble de propiedad del fideicomiso,
pues ninguna orden recibio éste de la autoridad judicial.

Ciertamente la Fiduciaria no incluyo en las rendiciones de cuentas del afio 2016 la
mencion de la accion de tutela, lo cual a juicio del Tribunal se explica porque ella no
implico ninguna afectacion a la construccion del proyecto. Ni la denuncia penal del
sefior Lopez, ni la tutela, se encaminaban a que se declarara la extincion del dominio a
favor del Estado del inmueble donde se construia el proyecto MERITAGE. El fin de la
denuncia era recuperar el dominio del inmueble con base en hechos ocurridos varios
afos atras, respecto de lo cual los actuales titulares podian relativamente sentirse a
salvo por la prescripcion y por su condicion de terceros de buena fe.

Obsérvese que la peticion del tutelante iba dirigida a que se cancelaran los registros
obtenidos fraudulentamente, de acuerdo con la cita que se hizo del inciso 52 del
articulo 66 de la Ley 600 de 2.000 o Codigo de Procedimiento Penal, y lo resuelto por
el Tribunal no comprendio esta peticion, pues se limitd a ordenar que la Fiscalia
cumpliera con lo preceptuado en los articulos 325 y ss. del mismo estatuto, esto es la
resolucion de apertura de instruccion o la resolucion inhibitoria.

No fue, pues, ni la denuncia penal, ni la accion de tutela lo que llevo a la paralizacion
de las obras de MERITAGE; fue la diligencia de secuestro, dentro de una accion de
extincion de dominio adelantada por la Fiscalia 44 Especializada de Extincion del
Derecho de Dominio, accion frente a la cual no es posible defenderse idoneamente
alegando la prescripcion, como ya se dijo atras.

Notese, ademas, que para la fecha de la tutela ya todos los demandantes se
encontraban vinculados al FIDEICOMISO MERITAGE y ya se habia producido el punto
de equilibrio de la etapa 1 del proyecto, lo cual implicaba que los recursos aportados
por ellos se liberaban y se entregaran al fideicomiso para adelantar la construccion.

El proceso de extincion de dominio, iniciado ante el Juzgado Primero Penal del
Circuito Especializado, segun su nimero de radicacion, data del afo 2016, después de
la tutela que habia instaurado el sefior Ivan Lopez. Para entonces, se insiste, ya los
beneficiarios de area que iniciaron el presente proceso estaban vinculados
contractualmente. La medida preventiva sobre todos los inmuebles derivados del
que tiene la matricula inmobiliaria fue decretada por la Fiscalia 44 Especializada de
Extincion de dominio.

Para controvertir esta medida preventiva, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.
solicito, ante el Juzgado Primero Penal del Circuito Especializado de Extincion de
domino de Antioquia el control de legalidad de la misma, para que se revocara,
solicitud que no prosperd. Con base en dicha providencia queda la duda de si la
accion de extincion de dominio se fundamenta en la titularidad que hubiere tenido el
sefior Ivan Lopez, o mas precisamente una sociedad a la que estaba vinculado o, al
parecer, mas bien, si esa accion se fundamenta en la intervencion del sefior Restrepo
Santamaria en relacion con los titulares anteriores de los inmuebles involucrados, aun
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cuando, ciertamente, ni el seflor Lépez ni el sefior Restrepo Santamaria aparecen en
la cadena de titulacion®.

El proceso pasé al Juzgado Segundo Penal del Circuito Especializado y a la Fiscalia 53
Especializada en Extincion de Dominio.

El Tribunal trato infructuosamente de obtener copia parcial de la actuacion en este
proceso, sin lograrlo. Hizo peticiones al Juzgado de Extincién de dominio y a la
Fiscalia 53 Especializada en extincion de dominio, con base en la solicitud de pruebas
de la Fiduciaria y no obtuvo respuesta positiva. Finalmente la demandada que solicito
la prueba desistio de ella.

4.2.2.5.4. Nueva entrevista del sefior Angel Seda a la W Radio.

El 8 de agosto de 2016 hubo una nueva entrevista radial del sefior Seda en la misma
emisora. En ella se refiere al documento emitido por la Fiscalia General de la Nacion
del 9 de septiembre de 2013. Esta entrevista se dio después de que se habia llevado a
cabo la diligencia de secuestro del bien, con base en la providencia emitida por la
Fiscalia 44 Especializada de Extincién de Dominio, antes de lo cual, se afirma por las
demandadas -y no existe ninguna prueba en contra-, se ignoraba la existencia de un
tramite tendiente a la extincion del dominio sobre el bien de mayor extension con
matricula inmobiliaria 001-930485. La entrevista concedida por el sefior Seda fue
entonces parte de la informacion que se dio a la comunidad sobre lo ocurrido, y ella
fue precedida por la comunicacion del 4 de agosto de ese afo —fl 925-. Con
posterioridad a ello se efectué una reunion en el Museo de Arte Moderno de
Medellin, con presencia del doctor Francisco José Sintura y numerosos inversionistas
donde se les informo en detalle de lo ocurrido.

En el hecho VIGESIMO SEGUNDO de la demanda se confiesa que al dia siguiente de
las entrevistas del sefior Seda del 8 de agosto de 2016 —pocos dias despueés de
haberse practicado la medida preventiva sobre el inmueble, con fundamento en la
acciéon de extincion de dominio que adelantaba la Fiscalia General de la nacion, esto
es el 9 de agosto de 2016-, el sefior Mario Cogollo solicitd el envio de la comunicacion
expedida por la Fiscalia General de la Nacion, la cual le fue remitida por correo
electrénico por Laura Cristina Agudelo R., funcionaria de  NEWPORT S.A.S., sociedad
que en larespuesta a la demanda reformada acepta este hecho como cierto.

Tampoco existe ninguna relacion de esta entrevista, o de su divulgacion, con la
suspension de las obras de MERITAGE que habia ocurrido dias antes, ni con los
perjuicios que alegan haber sufrido los demandantes.

4.2.2.5.5. Falta de rendicion de cuentas a cargo de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.
respecto del periodo comprendido entre el 1 de enero de 2016 y el 30 de junio de
ese afio (Hecho VIGESIMO QUINTO de la demanda).

Este hecho corresponde al VIGESIMO TERCERO de la demanda, donde se confiesa que
el demandante Jairo de J. Henao si recibio este informe, y que los otros habrian

- En dicha diligencia se afirma que si bien “el sefior Héctor Javier Restrepo Santamaria (Alias Perra Loca),

se presentd como desmovilizado de las denominadas Autodefensas Unidas de Colombia (AUC), solo fue una
estrategia para evadir acciones dela justicia por temas de narcotrdfico, homicidio, extorcion, secuestro y otros
delitos de los cuales esta organizacion crimina es responsable”.

“Luego de varias indagaciones, se evidencio que ciertamente aparece como desmovilizado de las AUC, nunca se
postuld a Justicia y Paz, ya que no era conocido dentro del blogue, en cambio, si era distinguido por pertenecer a
la denominada Oficina de Envigado”.

Con fundamento en estos antecedentes, el funcionario de Policia Judicial solicité a la Superintendencia de
Notariado y Registro en el afio 2014, obtener copia de los folios de matricula inmobiliaria, que hacen mencion,
en las declaraciones tanto de bienes de propiedad del sefor Ivan Lopez Vanegas, como los que fueron
entregados presuntamente como parte de pago de la “Oficina de Envigado” a través de alisas “Perra Loca”, con
el objeto de realizar el analisis traditicio de los bienes; y asi poder identificar posibles testaferros.”
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recibido unas comunicaciones que contendrian las rendiciones de cuentas por ese
periodo. El sefior apoderado de la FIDUCIARIA, en la respuesta a la demanda
integrada, niega el hecho y expresa que su poderdante cumplié cabalmente con las
rendiciones de cuentas. Ya lo habia dicho en la contestacion de la demanda inicial —
fls. 450-, con la cual aporté copia de las cartas remisorias con nota de recibo, en las
que se dice que se adjuntan las rendiciones de cuentas.

Ha de suponerse que la rendicion de cuentas que confiesa haber recibido el
demandado Henao tiene el mismo contenido del que echan de menos los otros
demandantes.

Recibir un informe a fines del primer semestre de 2016 —o no haberlo recibido-,
cuando ya todos los demandantes estaban vinculados al fideicomiso, no comporta
ningun incumplimiento grave a obligaciones contractuales ni tiene relacion causal con
el hecho que generd la suspension de las obras.

Falta de experiencia de Newport, para la realizacion de este tipo de proyectos; que
se iniciaron preventas antes de haber radicado permiso de ventas.

Es practica comun en el sector inmobiliario la constitucion de una sociedad para la
sola finalidad de ser la titular del lote de terreno en el que se va a hacer la
construccion y de asociarse con las personas que habran de ser titulares de las
unidades construidas, situacion que tiene variantes, como la que ocurrio aca donde la
sociedad NEWPORT se cred pocos afios antes de ser utilizada como parte en la
celebracion de un contrato de fiducia mercantil en calidad de Fideicomitente y
beneficiario, y en el contrato de Encargo Fiduciario de Preventas “Fideicomiso
Meritage”, negocio juridico de fecha 17 de Octubre de 2013 y mas tarde en los
contratos de Encargo Fiduciario para Vinculacion al “Fideicomiso Meritage” en la
Etapa 1 del proyecto Meritage a los cuales asignaron los siguientes consecutivos:
220030003197, 220030003050, 220030003147, 220030003212, 220030003213,
220030003211, 220030003130 y 220030003232 respectivamente.

En el proceso se alegd por la parte demandante, se acepto por las demandadas y se
demostré que, ciertamente, NEWPORT S.A.S. no tenia mayor experiencia en la
actividad que realizaba; en su intervencion de proyectos inmobiliarios de este tipo, lo
cual resulta irrelevante para lo que ocurrio y origino el presente proceso.

En efecto, la mayor o menor experiencia de NEWPORT en la realizacion de proyectos
inmobiliarios no tiene ninguna relacion de causalidad con el hecho que originé la
suspension de la construccion del proyecto MERITAGE. Tampoco la tiene el hecho que
se hubieran iniciado preventas antes de haberse radicado la solicitud del permito de
ventas.

4.2.2.6. El principio de congruencia y la pretension SEGUNDA PRINCIPAL.

El principio de congruencia ha sido objeto de amplios pronunciamientos doctrinales y
jurisprudenciales. Asi, por ejemplo, la Corte Constitucional, en sentencia de tutela,
con ponencia del magistrado Alejandro Linares Cantillo, expediente T-5.490.941,
manifesto lo siguiente:

“24. El principio de congruencia de la sentencia exige que ésta debe estar acorde con los
hechos y las pretensiones esgrimidas en la demanda, se encuentra contenido en el
articulo 281 del Cédigo General del Proceso y establece lo siguiente:

“Articulo 281. Congruencias.

La sentencia deberd estar en consonancia con los hechos y las pretensiones aducidas en
la demanda y en las demds oportunidades gue este codigo contempla y con las
excepciones que aparezcan probadas y hubieren sido alegadas si as/ lo exige la ley.

No podrd condenarse al demandado por cantidad superior o por objeto distinto del
pretendido en la demanda ni por causa diferente a la invocada en esta.
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Si lo pedido por el demandante excede de lo probado se le reconocerd solamente lo
ultimo.

En la sentencia se tendrd en cuenta cualquier hecho modificativo o extintivo del derecho
sustancial sobre el cual verse el litigio, ocurrido después de haberse propuesto la
demanda, siempre que aparezca probado y que haya sido alegado por la parte
interesada a mas tardar en su alegato de conclusion o que la ley permita considerarlo de
oficio” (subraya por fuera del texto).

24.1. El principio de congruencia de la sentencia, ademas se traduce en una garantia del
debido proceso para las partes, puesto que garantiza que el juez solo se pronunciara
respecto de lo discutido y no fallara ni extra petita, ni ultra petita, porque en todo caso,
la decision se tomard de acuerdo a las pretensiones y excepciones probadas a lo largo del
desarrollo del proceso. Esto, ademas, garantiza el derecho a la defensa de las partes,
puesto durante el debate podran ejercer los mecanismos que la ley ha establecido para
ello en los téerminos adecuados.

La jurisprudencia de esta Corporacion ha definido el principio de congruencia “como uno
de los elementos constitutivos del derecho fundamental al debido proceso consagrado en
el articulo 29 de la Constitucion Politica, “en la medida que impide determinadas
decisiones porque su justificacion no surge del proceso por no responder en lo que en €l
se pidi6, debatio, o probo”. Ademas ha establecido que siempre que exista falta de
congruencia en un fallo se configurara un defecto y, por tanto, sera procedente la tutela
contra providencia judicial con el fin de tutelar el derecho constitucional fundamental al
debido proceso.

La Sala Cuarta de Revision de esta Corporacion, profirio en el 2008 la sentencia 1274 de
ese afno, en la que establecio lo siguiente:

“.. la incongruencia tiene la entidad suficiente para configurar una via de hecho, ya que
la incongruencia que es capaz de tornar en via de hecho la accion del juez “es solo aquella
que subvierte completamente los términos de referencia que sirvieron al desarrollo del
proceso, generando una alteracion sustancial, dentro de la respectiva jurisdiccion, que
quiebra irremediablemente el principio de contradiccion y el derecho de defensa”, a tal
grado que “la disparidad entre lo pedido, lo debatido y lo probado sea protuberante”,
esto es, “carente de justificacion objetiva y relativa a materias medulares objeto del
proceso”. De lo contrario, “el grado y el tipo de desajuste entre la sentencia y lo pedido, lo
debatido y lo probado en el proceso, seria insuficiente para que se configure una via de
hecho judicial, asi pueda existir una irregularidad dentro del proceso”.

24.2. De lo expuesto hasta el momento, se puede concluir que el juez debe tomar su
decisién de manera congruente con los hechos, pretensiones y excepciones probadas
dentro del proceso. Por lo tanto, no podra proferir una sentencia en la que se pronuncie
acerca de algo que no fue solicitado por las partes (extra petita) o en la que otorgue mas
de lo pedido (ultra petita), pero tampoco podra fallar sin pronunciarse acerca de todas
las pretensiones, pues de lo contrario debera explicar de manera suficiente las razones
por las cuales omitio referirse a algun pedimento. El principio de congruencia de la
sentencia, ademas garantiza el oportuno uso del derecho de defensa por parte de las
partes, puesto que les permite hacer uso de cada una de las herramientas establecidas
en la ley para ello.”

En lineas precedentes (4.2.2.5.1. a 4.2.2.2.6.), el Tribunal se ha ocupado de analizar
algunas conductas u omisiones predicadas de las demandadas por su contraparte,
respecto de las cuales los demandantes han creido encontrar incumplimientos
contractuales que han generado los perjuicios que han sufrido. Asi mismo se ha
referido a algunos hechos a los que la demandante le ha dado gran importancia en la
etapa probatoria.

Sacrificando técnica por claridad, el Tribunal ha hecho este analisis, no obstante que
algunos hechos ventilados ampliamente en el periodo probatorio no se plasmaron en
la demanda como fundamento de las pretensiones (como la supuesta inidoneidad del
estudio de OTERO & PALACIO, que ni siquiera se menciono). Se ha querido no eludir
el estudio de todas esas conductas positivas y negativas que se han imputado a las
demandadas para concluir, con respecto a cada una de ellas que, 0 no ocurrieron, o
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que si si ocurrieron no tienen el efecto que pretenden los demandantes en las
PRETENSIONES de la demanda arbitral.

Es posible que, en estricta técnica procesal, algunas de esas consideraciones —o tal vez
todas- sobraran en el presente laudo, pero el arbitro se tomo la tarea de analizarlas,
no para fundamentar una condena que habria ido contra el principio de la
congruencia, sino para ratificar la inexistencia de responsabilidad de las demandadas,
pues, a juicio del Tribunal, ellas obraron con diligencia a traveés de la estructuracion y
desarrollo inicial del proyecto MERITAGE,

El principio de congruencia impone al Juez la obligacion de cedirse estrictamente a los
hechos y pretensiones de la demanda. Para efectos de la pretension que se analiza, la
competencia del Tribunal se circunscribe a verificar si la violacion del deber de
informacion, referido a no dar a conocer a los convocantes la respuesta de la Fiscalia
General de la Nacion al derecho de peticion del doctor Sintura, fechada el 9 de
diciembre de septiembre de 2013, constituye o no un incumplimiento que permita la
resolucion del contrato, como se pide en la PRETENSION TERCERA PRINCIPAL.

Obsérvese que la peticion no se fundamenta, de manera general, en “..los hechos de
la demanda”, sino que se determina de manera clara y concreta a “la omision del
deber de informacion” y, mas precisamente, el no haber informado a los
inversionistas la respuesta de la Fiscalia General de la Nacion al derecho de peticion
del abogado Francisco Jose Sintura.

Esa precision del hecho en que se fundamenta la pretension, y la forma como ésta es
presentada, determina la competencia del Tribunal que no puede salirse de ese
ambito y, por ejemplo, tomar otro incumplimiento, asi estuviere probado dentro del
proceso, como fundamento de una decision en contra de la parte accionada, pues se
contrariaria el principio de congruencia.

El Tribunal no desconoce el contenido y el alcance del articulo 11 del Codigo General
del Proceso y el principio de que “el objeto de los procedimientos es la efectividad de
los derechos reconocidos por la ley sustancial”. Las pretensiones de la demanda no
se niegan exclusivamente porque se sustentaron —las principales y segundas
subsidiarias- en un especifico incumplimiento que no existio. El principio de
congruencia tiene su fundamento en derechos constitucionales como el debido
proceso y el derecho de defensa que deben respetarse integramente. La situacion de
los demandantes con el proyecto MERITAGE no es, ciertamente, envidiable, pero lo
que genero la paralisis de la construccion y los perjuicios causados a ellos no fue
ninguna accion u omision de las demandadas, sino la decision de una autoridad
judicial; la Fiscalia General de la Nacion. Y es alli o ante el juez que conoce del
proceso de extincion de dominio donde deben defenderse los derechos de los
afectados, con relacion a los bienes que pertenecen al fideicomiso MERITAGE, con
apego a los procedimientos establecidos en esa normatividad especial.

4.2.3. De la PRETENSION TERCERA PRINCIPAL.

La pretension TERCERA PRINCIPAL tiende a que los contratos de vinculacion al
fideicomiso MERITAGE, celebrados por los demandados, sean declarados resueltos,
como consecuencia del incumplimiento sefalado en la pretension SEGUNDA
PRINCIPAL.

El fracaso de la PRETENSION SEGUNDA PRINCIPAL acarrea la desestimacion de la
PRETENSION TERCERA PRINCIPAL.

No sobra, sin embargo, hacer algunas consideraciones sobre la resolucion contractual
y sus requisitos, y, principalmente, el relativo a la necesidad de que el incumplimiento
de la otra parte sea grave.
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El incumplimiento contractual como fundamento de la accién resolutoria.

En los contratos bilaterales, ante el incumplimiento de una de las partes, la otra parte,
que cumplié o se alland a cumplir tiene la posibilidad de pedir la resolucion del
contrato y la indemnizacion de perjuicios.

La accién resolutoria tiene su fundamentacion positiva en el articulo 1546 del Codigo
Civil, que la denomina —impropiamente dicen muchos autores- como la “condicion
resolutoria tacita”. En materia comercial, ese derecho del contratante cumplido esta
consagrado en el articulo 870 del Co. de Co.

La finalidad de la resolucion contractual por incumplimiento es deshacer el vinculo
juridico, de manera que las partes queden en la situacion que tenian antes de
contratar. Ella, en principio, tiene efectos hacia el pasado, aun cuando hay
excepciones puesto que el contrato resuelto puede haber producido ciertos efectos
que prevalecen a pesar de la resolucion. El demandante que pretende la resolucion
también puede pedir la indemnizacion del perjuicio causado.

La resolucidn contractual implica por tanto, como parte de las “prestaciones mutuas”,
respecto de las cuales debe proceder el Juez, ain de oficio, la devolucion de las
prestaciones cumplidas y la aplicacion, en materia de frutos, mejoras y deterioros, de
las normas legales pertinentes.

Como notas caracteristicas de la resolucion se han consagrado las siguientes:
i.  Debe tratarse de un contrato valido.

ii. El titular de la accion resolutoria es el demandante que ha sufrido el
incumplimiento de la otra parte y que, a su vez, ha cumplido o se ha allanado a
cumplir las obligaciones a su cargo.

ii.  Elsujeto pasivo de la accion resolutoria es el contratante que ha incumplido el
contrato de manera imputable.

iv.  El incumplimiento del sujeto pasivo de la accion resolutoria debe ser grave,
significativo frente al interés de la parte que cumplio. No cualquier
incumplimiento contractual legitima la accion resolutoria.

Aca los demandantes han pedido la resolucion de los contratos de vinculacion al
fideicomiso “MERITAGE” y la restitucion de las prestaciones cumplidas por ellos.
Adicionalmente han solicitado el lucro cesante de esas sumas, esto es, los intereses
moratorios, la clausula penal pactada para el evento de incumplimiento y Ia
indexacion de lo anterior.

Sobre la gravedad del incumplimiento para que sea motivo legal para solicitar la
resolucion hay abundante jurisprudencia que reafirma que el incumplimiento
contractual debe ser grave; que no cualquier incumplimiento es razon suficiente para
solicitar la resolucion.

Si en gracia de discusion, las convocadas debieron haber puesto en conocimiento de
los demandantes la respuesta de la Fiscalia, el no haberlo hecho no constituye un
incumplimiento resolutorio.

Como se ha reiterado, la omision del deber de informacion antes de la celebracion de
un contrato puede dar lugar a una responsabilidad precontractual, puesto que aun no
hay un vinculo juridico con la persona con la que se proyecta contratar. Esa
responsabilidad precontractual se rige por los principios de la responsabilidad
extracontractual y puede generar la obligacion de indemnizar, obviamente si, entre

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho

24

a2



o 280

otros requisitos, se produce un perjuicio y existe relacion de causalidad entre la
omision del deber de informacion y el dafio sufrido.

La responsabilidad precontractual ha sido analizada, principalmente —pero no
exclusivamente- para los eventos en que por conductas u omisiones de una parte se
frustra la celebracion del negocio juridico previsto, y con ello se causa un perjuicio a la
que iba a ser la otra parte contractual.

Si hay falta a los deberes precontractuales y el negocio se celebra, es probable que
esa falta haya generado un vicio en el consentimiento, como el error, en Cuyo caso,
dependiendo de la clase de error, se generaria una causal de nulidad relativa del
contrato. O, podria ello ser constitutivo de dolo, que, si proviene de la parte, genera
nulidad e indemnizacion de perjuicios, pero, si proviene de un tercero, solo la
indemnizacion.

En el Codigo de Comercio, art. 863, se consagra la obligacion de las partes de obrar de
buena fe exenta de culpa en el periodo precontractual, so pena de indemnizar los
perjuicios causados. Este deber general de obrar de buena fe no distingue si el
contrato se celebro o dejo de celebrarse y hace constituir la violacion a ese deber
como fuente generadora de responsabilidad, obviamente si hay relacién de
causalidad con los perjuicios alegados por la otra parte. Esta responsabilidad
precontractual ha de regirse por los principios de la responsabilidad extracontractual.

Tambien hay deber de informacién del fiduciario dentro de la ejecucion de los
contratos que celebre. Claros ejemplos de ellos son los de rendir cuentas e informes
periodicos, y, la omision de ellos, por tratarse de deberes secundarios, no da lugar ala
resolucion contractual, pero si pueden dar lugar a la indemnizacion de perjuicios,
obviamente si ellos se produjeron y si hay relacion de causalidad entre el
incumplimiento de ese deber secundario y el dafio causado.

El hecho de que la ley, en sentido amplio, haya detallado los deberes secundarios
precontractuales y contractuales del fiduciario dan mayor seguridad sobre el alcance
y contenido de éstos, pero si esas normas positivas no existiesen, muchos de esos
deberes se encuadrarian en el principio de buena fe que debe estar presente en los
contratos, no sélo en su ejecucion, luego de celebrados, sino también en la etapa
precontractual.

La consagracion positiva en el C. Civil del principio de la buena fe se encuentra en el
articulo 1603 que dice: “Los contratos deben ejecutarse de buena y fe y, por
consiguiente, obligan no solo a lo que en ellos se expresa, sino a todas las cosas que
emanan precisamente de la naturaleza de la obligacion o que por la ley pertenecen a
ella.” Ese principio de la buena fe, que en la norma parece circunscribirse a la
ejecucion de los contratos, ha sido ampliado por la doctrina y la jurisprudencia en
varios aspectos: No solo debe aplicarse a los contratos, sino a todos los actos
juridicos, incluso a los actos unipersonales; con base en él se exige un
comportamiento leal, de buena voluntad; de probidad. Se debe aplicar también tal
principio a la celebracion de los contratos, y no sélo a su ejecucién, existiendo por
tanto el deber de actuar de buena fe en la etapa precontractual. También en la
interpretacion de los actos juridicos debe estar presente la buena fe.

Sobre estos deberes secundarios en las relaciones juridicas ha expresado la Corte
Suprema de Justicia (Sentencia de 5 de noviembre de 2013) lo siguiente:

“Para las personas que intervienen en los contratos, adicionalmente a los derechos o
prerrogativas que para ellas se puedan generar, surgen igualmente deberes juridicos de
diversa naturaleza y alcance, enderezados, por regla general, a la satisfaccion del interés
de la contraparte. De aquel planteamiento simple y preciso de los juristas cldsicos que
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sefnalaba que los contratos son fuente de obligaciones que consisten en dar, hacer o no
hacer alguna cosa, se ha evolucionado a una concepcion mas amplia, de general
aceptacion en el derecho contempordneo, segun la cual de los actos o negocios juridicos
dispositivos se originan para quienes en ellos intervienen, por una parte, los deberes de
prestacion, deberes primarios u obligaciones nucleares, que corresponden a los
compromisos medulares o esenciales que el deudor asume para con el acreedor
atendiendo lo expresamente pactado o lo que el ordenamiento consagre para el
respectivos tipo contractual, y, por otra, los denominados deberes secundarios,
accesorios o colaterales de conducta, que se integran al contenido contractual por virtud
de la buena fe objetiva (arts. 1603 del C.C. y 871 del C de Co.), con el fin de que, con
fundamento en criterios de correccion, honestidad y probidad, el deudor, a pesar de no
haberlo pactado expresamente, realice lo que sea indispensable para la satisfaccion y
proteccion del interés del acreedor (v.gr. deberes de reserva, sequridad, informacion,
lealtad, consejo o coherencia, entre los mds relevantes), todo esto, claro estd, sin
perjuicio de las cargas, gravamenes o de otras relaciones juridicas pasivas que,
dependiendo del negocio de que se trate, puedan igualmente generarse para las partes.”

Para el Tribunal es claro que la Fiduciaria, como vocera del patrimonio MERITAGE,
tenia un deber de informacion en la etapa precontractual y en el desarrollo de los
contratos de vinculacion, con base en la normatividad citada y en los principios de
buena fe que obligan a todos los contratantes. También lo tenia NEWPORT S. A. en los
mismos contratos, con base en las estipulaciones acordadas y en los mismos
principios.

Sin embargo, como en virtud del principio de la congruencia el tunico incumplimiento
al deber de informacion que podria sustentar el éxito de esta pretension en contra de
las demandadas es el expresado antes, para el Tribunal es claro que de existir tal
violacion, que no la hubo, ella comportaria contrariar un deber precontractual que no
da lugar a la resolucion de un contrato posterior.

La violacion de un deber precontractual no puede generar la declaratoria de
incumplimiento de un contrato, por tratarse de un evento anterior a la vinculacién
como contratantes de los beneficiarios de area; y si, en gracia de discusion se
considerase que esa falta de informacion si fuera la omision de un deber contractual,
su calidad de deber secundario conduce a que su incumplimiento no se pueda
considerar causa de resolucion contractual, como lo ha definido la doctrina y la
jurisprudencia.

No pasa por alto el Tribunal que en el contrato de “Encargo Fiduciario de Preventas
“Fideicomiso Meritage””, en la consideracion 9 y en la cldusula 11, se hace referencia
al deber de informacion a favor de los que serian posteriormente beneficiarios de
area —que declararon conocer y aceptar este contrato cuando se vincularon-,
estableciéndose que dicho deber lo asumiria el “encargante”, esto es NEWPORT -y
por tanto, no estaria a cargo de la fiduciaria®®-.

Pareceria claro que si ese deber de informacion se cumplié por NEWPORT y no por la
fiduciaria, ello no debe tener ningtin efecto con respecto a los beneficiarios de area,
puesto que cualquiera puede “pagar por otro”. —art. 1.630 C. C. (Pago es la
prestacion de lo que se debe -art 1.626 C. C.- y no solo se refiere a la transferencia
de dinero como suele entenderse en el lenguaje corriente).

Sin embargo, en el expediente hay pruebas de comunicaciones a los demandantes
suscritas por la FIDUCIARIA, rindiendo cuentas en desarrollo de las obligaciones
contenidas en el articulo 1234 numeral 8 del Codigo de Comercio y de la Circular
Externa 029 de 2014 de la Superintendencia Financiera. Luego, no es totalmente

Ver “CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS”, en la consideracion 9. y Clausula 11.
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cierto lo que se ha dicho en el sentido que la obligacion del deber de informacion fue
asumida por NEWPORT.

Con respecto al deber de informacion de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. a favor
de NEWPORT en razdn de los dos contratos suscritas por ellas, se observa que en el
expediente hay varios documentos en los cuales la FIDUCIARIA rinde cuentas a
NEWPORT, en cumplimiento de la circular externa numero 046 de 2008 de la
Superintendencia Financiera, de conformidad con el articulo 1234, numeral 8 del
Coédigo de Comercio. Sin embargo, el proceso no versa sobre si FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S. A. cumplié o no con el deber de informacion frente a
NEWPORT S.A.S.

El analisis de si el deber de informacion a cargo del fiduciario, contenido en las
normas de la Superintendencia Financiera, Circular Basica Juridica y del Estatuto
Organico del Sistema Financiero, es o no delegable tendria trascendencia frente a los
beneficiarios de area en el evento de que él fuera incumplido por el delegatario,
analisis que no corresponde hacer en el presente asunto, puesto que el Tribunal
considera no hubo violacion al deber de informacion y que, de haberlo habido, se
reitera, ello habria sido la violacién de un deber precontractual que originaria la
obligacion de indemnizar.

En todo caso, se repite, el especifico deber de informacion que se dice violado por las
demandadas no existio y, de haber existido, no genera la consecuencia predicada en
la demanda.

En conclusién: segun se ha analizado por el Tribunal atrds, no existié el deber de
informacion consistente en poner en conocimiento de los demandantes la respuesta
de la Fiscalia General de la Nacion al derecho de peticion del doctor Sintura. Si, en
gracia de discusion se dijera que si habia tal obligacién, ella seria precontractual y no
contractual, y por ello no daria lugar a la resolucion; si se considerase, como lo dice la
demanda, que se trata de una obligacién contractual secundaria, tampoco legitimaria
la resolucidn por no ser una obligacion significativa.

Como dicho incumplimiento es el fundamento de la resolucion contractual que se
solicita en la PRETENSION TERCERA PRINCIPAL, ella también se negara.

La PRETENSION CUARTA PRINCIPAL.

Lla PRETENSION CUARTA PRINCIPAL es también consecuencial de la SEGUNDA
PRINCIPAL y de la TERCERA PRINCIPAL. Negadas aquellas, esta obviamente también
sera rechazada.

La PRETENSION QUINTA PRINCIPAL.

La PRETENSION QUINTA PRINCIPAL, también se negara porque la condena en costas
(las cuales incluyen las agencias en derecho), respecto de la cual el Juez debe proveer
en todo proceso, aun cuando no se le pida, es a cargo de la parte vencida en el
proceso.

Sobre las PRIMERAS PRETENSIONES SUBSIDIARIAS.
La negativa de las PRETENSIONES PRINCIPALES impone al Tribunal el estudio de las
PRETENSIONES SUBSIDIARIAS, a lo cual se procede enseguida.

La PRIMERA PRETENSION de las “PRIMERAS PRETENSIONES SUBSIDIARIAS”.
Esta pretension es idéntica a la PRIMERA PRETENSION PRINCIPAL, ya analizada, y se
negara por las mismas razones.

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho



0 73
4.3.2. La SEGUNDA PRETENSION de las “PRIMERAS PRETENSIONES SUBSIDIARIAS”.
Esta peticion también es “meramente declarativa” y habra de negarse porque en las
clausulas séptimas de los contratos de encargo fiduciario no dice que las unidades
inmobiliarias sefialadas en cada uno de los contratos de vinculacion debian
“entregarlas a mds tardar el 31 de marzo de 2018”.

En efecto, sobre la entrega material de las unidades inmobiliarias a los beneficiarios
de area, se establecio que ello se haria en un plazo que expiraba inicialmente el 31 de
marzo de 2018, entrega material que, ciertamente no ocurrid y que, desde el
comienzo del proceso, parecia claro que no ocurriria, ni en esa fecha, ni dentro del
ano posterior a que se refiere la clausula séptima de los contratos de vinculacion al
FIDEICOMISO MERITAGE.

El que la demanda arbitral se hubiera presentado antes de vencerse estos plazos
sustentd la excepcion de “PETICION ANTES DE TIEMPO” propuesta por el sefior
apoderado del fideicomiso MERITAGE, excepcion que no se analiza en virtud de la
decision que se tomara por el Tribunal.

Por otra parte, en dichos contratos FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S. A., actuando
como vocera del patrimonio autonomo —y no en posicion propia- se obligo a transferir
las distintas unidades inmobiliarias. Sin embargo, no se especifico fecha, ni notaria,
pues ello se dejo a lo que se acordara posteriormente.

Por lo expuesto, esta pretension declarativa, que mas propiamente es un supuesto de
hecho de la pretension siguiente, supuesto de hecho que los textos contractuales
desmienten, la pretension se negara.

4.3.3. La TERCERA y CUARTA PRETENSIONES de las “PRIMERAS PRETENSIONES
SUBSIDIARIAS”.
En la TERCERA se pide que se declare que “existe una imposibilidad absoluta de
realizar el objeto contractual referido en la pretension anterior, respecto de los
Contratos de Encargo Fiduciario para Vinculacion al “Fideicomiso Meritage” en la
Etapa 1 del proyecto inmobiliario Meritage, celebrados con los CONVOCANTES, vy
cuyos consecutivos fueron: 220030003197, 220030003050, 220030003147,
220030003212, 220030003213, 220030003211, 220030003130 y 220030003232, esto
es, la de transferir a los beneficiarios de area los inmuebles sefialados en cada uno de
los contratos suscritos por los demandantes, y en entregarlos, lo cual debia hacerse a
mas tardar el 31 de marzo de 2018.

En la CUARTA, consecuencial de la anterior, se solicita “DECLARAR extintos o
terminados esos contratos por imposibilidad absoluta de realizar el objeto contractual
sefialado en la pretension sequnda anterior, con base en el articulo 1240 numeral 22 y
en la Clausula DECIMO CUARTA, numeral Sexto de los contratos resueltos —sic-".

En la regulacion del Codigo de Comercio del contrato de Fiducia Mercantil se
consagra, en el articulo 1240, como causal de terminacion de dicho contrato “la
imposibilidad absoluta de realizar el objeto contractual”. Aun cuando los contratos de
vinculacion de los beneficiarios de area no son, aisladamente considerados, contratos
de fiducia mercantil, encontramos que la norma mercantil es aplicable a estos
contratos por remision expresa del articulo 146 del Estatuto Organico del Sistema
Financiero.

En la inspeccion judicial al inmueble se pudo constatar la existencia de construcciones

paralizadas como consecuencia del embargo y secuestro preventivos proferidos por la
Fiscalia General de la Nacion dentro de un proceso de extincion de dominio.
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El hecho de que el proceso constructivo se encuentre paralizado o suspendido no
comporta una imposibilidad absoluta de que las construcciones se terminen y se
transfieran los inmuebles a los beneficiarios de area. Tampoco lo es el que se haya
ordenado una “enajenacion temprana” dentro del tramite de extincion de dominio,
pues una cosa es autorizar ésta y otra que en efecto haya alguien que adquiera el
bien. Ademas, la orden de enajenacién temprana no impide que el proceso de
extincion de dominio avance y dentro de él se dé oportunidad a la titular del
inmueble, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., (patrimonio especial del fideicomiso
MERITAGE), de alegar la buena fe exenta de culpa, cuando exista la oportunidad para
ello, y salir avante en ese proceso.

Lo que tiene paralizada las obras, se repite, es una medida preventiva, dentro de un
proceso de extincion de dominio iniciado por la Fiscalia General de Ia Nacion, cuya
demanda, al parecer, ni siquiera ha sido admitida. En dicho tramite ain no se ha dado
la posibilidad al actual titular del bien de alegar y demostrar la buena fe exenta de
culpa, con cuya demostracion saldria avante en el proceso y no se produciria la
extincion de dominio que solicita la Fiscalia. Ello eventualmente permitiria reanudar
las obras y transferir a los demandantes los inmuebles que les corresponden en virtud
de los contratos fiduciarios de vinculacion al fideicomiso MERITAGE.

No hay entonces una imposibilidad absoluta de cumplir el objeto de los Contratos de
Encargo Fiduciario para Vinculacion. Tan solo hay un hecho, proveniente de un
tercero, que ha suspendido las obras; que puede que se torne en una imposibilidad
absoluta en un futuro si la extincion de dominio queda consolidada, pero que, hasta
ahora, se trata de una situacion que puede considerarse como transitoria y no
definitiva.

La imposibilidad absoluta de ejecucion del acuerdo contractual, como causa de
terminacion de los contratos de fiducia, no es extrafia al ordenamiento juridico. La
teoria general de las obligaciones y de los actos juridicos ha estudiado la imposibilidad
de ejecucion en los actos juridicos y los efectos de la misma. Si la imposibilidad de
ejecucion, como imposibilidad natural y moral existe al momento de la celebracion
del acto juridico, se genera la inexistencia o nulidad absoluta del acto, segun la
imposibilidad de que se trate. Lo relevante de la institucion en el presente caso seria
la imposibilidad sobreviniente, esto es, después de la celebracion del acto, vy, al
respecto, la doctrina se ha preguntado dos cuestiones fundamentales: Cual es el
grado de afectacion del acto y quien padece las consecuencias juridicas y econdmicas
de esa imposibilidad. Para el efecto, debe distinguirse, inicialmente, si la pérdida de
la cosa es imputable al deudor o no le es imputable, y la solucion a las distintas
hipdtesis son diferentes segliin otros varios aspectos que no resulta procedente
analizar aca, puesto que para el Tribunal, como se expreso, no existe una
imposibilidad absoluta y permanente de cumplir el objeto de la fiducia, por lo cual
ésta no puede declararse extinguida.

En el proceso hay varias declaraciones en el sentido de que las obras pueden
continuar, si la medida preventiva de la Fiscalia se levanta. El testigo Humberto Diaz
Mora, representante de la sociedad constructora MENSULA es categorico en su
declaracion y manifesto que la construccion puede continuarse y terminarse.

También el declarante Jaime Toro Aristizabal expresd que el proyecto era
técnicamente posible volverlo a reactivar si la medida preventiva fuera cancelada.

No hay entonces, se insiste, una imposibilidad absoluta y permanente de cumplir Ia

prestacion a favor de los beneficiarios de area, por lo que estas pretensiones seran
negadas.
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Sobre las PRETENSIONES QUINTA, SEXTA, SEPTIMA y OCTAVA de las “PRIMERAS
PRETENSIONES SUBSIDIARIAS”.

Todas ellas son consecuenciales de las TERCERA y CUARTA de las “PRIMERAS
PRETENSIONES PRINCIPALES” que se acaban de analizar y por tanto dependen de la
prosperidad de éstas. Como ellas seran negadas, tampoco se accederda a éstas
ultimas.

Sobre las SEGUNDAS PRETENSIONES SUBSIDIARIAS.

La pretension PRIMERA de las “SEGUNDAS PRETENSIONES SUBSIDIARIAS”.

Esta pretension, asi como las demas consecuenciales de este grupo, estan dirigidas
exclusivamente frente a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S. A., de la que se predica su
responsabilidad contractual “por haber faltado a los deberes indelegables de
informacion, diligencia, profesionalidad, prudencia y prevision con ocasion de la
administracion defectuosa del (i) Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable
Inmobiliaria de Administracion y Pagos, asi como del Contrato de Encargo Fiduciario
de Preventas “Fideicomiso Meritage”, ambos negocios juridicos de fecha 17 de
Octubre de 2013 y de (ii) Los contratos de “Encargo Fiduciario para la Vinculacion al
Fideicomiso Meritage” con la indemnizacion de perjuicios que se describird a
continuacion 'y cuyos consecutivos fueron: 220030003197, 220030003050,
220030003147, 220030003212, 220030003213, 220030003211, 220030003130 y
220030003232., como quiera que no solo omitio el deber secundario de informacion
al abstenerse de revelar a LOS CONVOCANTES la comunicacion emitida por la Fiscalia
General de la Nacion de fecha 09 de Septiembre de 2013, sino que utilizo ese
documento como soporte para tomar la decision imprudente de continuar ejecutando
los contratos fiduciarios indicados, lo cual causo dafos patrimoniales a mis
mandantes, que deben ser resarcidos como se indica a continuacion.

En estas pretensiones se observan, en principio, tres diferencias con respecto a la
PRETENSION SEGUNDA  PRINCIPAL: Sélo se dirige contra FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S. A, y se le tacha haber faltado a los deberes indelegables en los
tres contratos: El de constitucion del Fideicomiso, del cual surgié el FIDEICOMISO
MERITAGE, donde actuo como fiduciario, en posicion propia; el Encargo Fiduciario de
Preventas “Fideicomiso Meritage” y cada uno de los contratos de vinculacion de los
inversionistas, donde actué como vocera del patrimonio MERITAGE. Se trata de una
pretension de declaratoria de responsabilidad civil.

La redaccion inicial de la pretension PRIMERA (de las Segundas Pretensiones
Subsidiarias) da una impresion inicial de que hay diferencia en cuanto al
incumplimiento imputado®®?, pues en esta PRIMERA de las SEGUNDAS PRETENSIONES
SUBSIDIARIAS ella se fundamentaria en el incumplimiento, en general, “de deberes
indelegables de informacion, de falta de diligencia, de profesionalidad, de prudencia y
prevision”; en la “administracion defectuosa” del contrato de Fiducia Mercantil
Irrevocable y de los contratos de Encargo Fiduciario para la Vinculacion al
FIDEICOMISO MERITAGE. Ello admitiria como sustento de la pretension cualquiera de

los hechos de la demanda que se refirieran a este tipo de conductas omisivas de esos
deberes.

PERO, al final volvio a cerrarse o a limitarse el fundamento de la referida pretension a
la omision del deber de informacion a los convocantes de la comunicacion de la
Fiscalia General de la Nacion del 9 de septiembre de 2013.

101

En la SEGUNDA PRETENSION PRINCIPAL, el supuesto incumplimiento contractual de las tres

demandadas, con base en el cual se pidio la resolucion fue el “omitir el deber secundario de conducta
contractual de informacion y prudencia”y tal incumplimiento se habria presentado “al no poner de presente a
los CONVOCANTES la respuesta de la Fiscalia General de la Nacion —fechada el 9 de septiembre de 2013-
afectando con ello su decision de compra de las unidades inmobiliarias del proyecto Meritage”.
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Y se agrego el cargo de haberse utilizado por FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA dicho
documento “como soporte para tomar decisiones imprudentes de continuar
ejecutando los contratos fiduciarios indicados, con lo cual se causo dafio patrimonial”.
Para negar esta pretension y sus consecuenciales, basta reiterar los argumentos por
los cuales se negaron las pretensiones principales, a los cuales se remite el Tribunal,
que los resume asi:

i No existia ninguna obligacion legal ni contractual de solicitar la informacion
que, por la via del derecho de peticion se le hizo a la Fiscalia.

ii. No existia ninguna obligacion, ni legal ni contractual (los demandantes no se
habian vinculado el encargo fiduciario cuando tal certificacion se produjo), de
poner en conocimiento de los inversionistas lo dicho por la Fiscalia General de
la Nacion, como quiera que ella no advertia de ninguna irregularidad o registro
de antecedentes o investigaciones en relacion con los titulares del inmueble
con matricula inmobiliaria.

iii. No hay ninguna prueba, ni un indicio siquiera, que el haber conocido
oportunamente el concepto de la fiscalia se hubiera afectado “su decision de
compra”. Ha de entenderse la pretension, referida a los convocantes, a su
decision de vincularse como inversionistas o beneficiarios de area a los
encargos fiduciarios. Como se dijo, resulta contradictorio pensar que el
conocer un escrito de la Fiscalia General de la Nacion, que no daba cuenta de
ninguna irregularidad o macula respecto de los titulares del inmueble, fuera a
afectar, o, mas propiamente a cambiar, la decisién de vincularse al proyecto.

Adicionalmente, y como se trata de una pretension de responsabilidad civil
contractual por la cual se solicita la indemnizacion de perjuicios, es deber del
demandante acreditar la relacion de causalidad entre el incumplimiento que predica y
el dafo sufrido.

Y aca no solo no hay incumplimiento, sino que, de haberlo, él no tendria relacién de
causalidad con los perjuicios reclamados que se hacen consistir en el valor indexado
de los pagos hechos por los convocantes al fideicomiso MERITAGE (inicialmente a
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., que después los traslado a NEWPORT cuando se
dio el punto de equilibrio, con el fin de adelantar las construcciones).

La paralizacion —hasta ahora temporal- de la construccion de la primera etapa del
proyecto MERITAGE ha sido causada exclusivamente por la medida de la Fiscalia
General de la Nacion. Ningun acto u omision de ninguno de los demandados ha sido
causa o concausa de dicha situacion que ha puesto en serio riesgo la inversion de los
demandantes.

Por otra parte, no se entiende como habria sido la utilizacion del documento de la
Fiscalia en forma imprudente para continuar ejecutando los contratos fiduciarios
indicados; no hay prueba de esa afirmacion que se hace en el petitum.

El documento de la Fiscalia, se reitera, no daba cuenta de ninguna irregularidad con
respecto a los titulares anteriores del inmueble. El documento de la Fiscalia es
anterior a la celebracion de todos los contratos que se dicen haber sido ejecutados
con base en ese documento. El reproche debio haber sido, entonces, la utilizacion de
ese documento en forma imprudente para celebrar esos contratos —lo que podria
haber generado un vicio del consentimiento, por ejemplo, el error-, pues ya
celebrados el deber era ejecutarlos de acuerdo a sus términos.

Se reitera: no hubo ninguna utilizacion indebida, ni una imprudencia en adelantar los
contratos fiduciarios.
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Ahora, con respecto a los Contratos de Encargo Fiduciario para Vinculacion, en su
formacion, la intervencion de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. fue como vocera
del patrimonio auténomo; no en posicién propia. En esos contratos, que no son de
fiducia mercantil, no tiene, por tanto, la calidad de fiduciario con el que se la cita para
enfrentar la PRETENSION SEGUNDA de las “SEGUNDAS PRETENSIONES
SUBSIDIARIAS”. Y la ejecucion de esos contratos —recibir y conseguir recursos,
adelantar las construcciones, entregar materialmente los inmuebles, etc.- era
obligacion de NEWPORT S.A.S., la que se denomind como “EL FIDEICOMITENTE” y no
de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., ni siquiera como vocera del fideicomiso.

En efecto, en esos contratos, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S. A., como vocera del
patrimonio autonomo, tenia, basicamente las siguientes obligaciones: Una vez se
dieran las condiciones previstas —antecedente 6 de los contratos de vinculacion-, o se
alcanzara el punto de equilibrio, trasladar al FIDEICOMISO MERITAGE los recursos de
los encargos fiduciarios administrados hasta entonces en las carteras colectivas —
Antecedentes 3, 4 y 5y clausula SEGUNDA de los contratos de vinculacion- y, al final
de cada etapa, luego de someterla al régimen de propiedad horizontal, en hacer la
escrituracion de las unidades inmobiliarias a los inversionistas. Para el efecto no se
establecid ninguna fecha, sino una serie de condiciones indeterminadas —Clausula
QUINTA de los contratos de vinculacion-.

Obsérvese, se reitera, que las obligaciones de financiacion del proyecto, disefio,
construccion etc. en esos contratos, estaban a cargo de NEWPORT S.A.S. y no de la
vocera del patrimonio. Y, ademas, hay numerosas estipulaciones tendientes a
considerar casi como un extrafio, sin responsabilidad en la ejecucion del proyecto, a
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S. A. como vocera del patrimonio auténomo, calidad
en que, se reitera, actué en esos contratos de vinculacion. (Por ejemplo, clausulas
OCTAVA y DECIMA NOVENA).

No se demostrd, en fin, que la fiduciaria hubiera utilizado “de manera imprudente” las
tantas veces mencionada certificacion de la Fiscalia General de la Nacion.

Pero, sobre, todo, ya se ha dicho que el documento de la Fiscalia, al contrario de
haber advertido alguna irregularidad en los titulares anteriores del inmueble con
matricula 001-930485, dijo que no habia ningun registro en sus archivos. El hecho que
paralizé las obras fue posterior a ese concepto y ni su contenido, ni su conocimiento,
ni su utilizacion para la celebracion de los dos contratos en que FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. actud en posicion propia, tiene relacion de causalidad con lo
ocurrido y con los perjuicios cuya indemnizacion pretenden los demandantes.

En conclusion, ni se violo el deber de informacion por FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA
S. A., como fiduciaria, referido a la no comunicacion de la respuesta de la Fiscalia, ni
tampoco se utilizo imprudentemente ese documento. Por ello |la pretension PRIMERA
de las “SEGUNDAS PRETENSIONES SUBSIDIARIAS” se negara.

Las pretensiones SEGUNDA, TERCERA y CUARTA de las “SEGUNDAS PRETENSIONES
SUBSIDIARIAS”.

Todas estas pretensiones son consecuenciales de la PRIMERA PRETENSION de las
“SEGUNDAS PRETENSIONES SUBSIDIARIAS” y como aquella se negard, éstas correrdn
la misma suerte.
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5. NO PRONUNCIAMIENTO EN CUANTO A LAS EXCEPCIONES DE FONDO O
DE MERITO PROPUESTAS POR LAS DEMANDADAS.

El Juez unicamente adquiere el deber de pronunciarse respecto de las excepciones de
fondo o de mérito, solo si la pretension esta llamada a prosperar, puesto que es solo
ahi donde la excepcion adquiere su funcion: demostrar un hecho impeditivo,
modificativo o extintivo, el cual logre enervar la pretension procesal. Al respecto
expreso la Corte Suprema de Justicia:

“La excepcion de mérito es una herramienta defensiva con que cuenta el demandado
para desmerecer el derecho que en principio le cabe al demandante; su funcion es
cercenarle los efectos. Apunta, pues, a impedir que el derecho acabe ejercitandose.

A la verdad, la naturaleza misma de la excepcion indica que no tiene mas diana que la
pretension misma; su protagonismo supone, por regla general, un derecho en el
adversario, acabado en su formacion, para asi poder lanzarse contra él a fin de debilitar
su eficacia o, lo que es lo mismo, de hacerlo cesar en sus efectos; la subsidiariedad de la
excepcion es, pues, manifiesta, como que no se concibe con vida sino conforme exista
un derecho; de lo contrario, se queda literalmente sin contendor.

Por modo que, de ordinario, en los eventos en que el derecho no alcanza a tener vida
juridica, o, para decirlo mds elipticamente, en los que el actor carece de derecho,
porque este nunca se estructuro, la excepcion no tiene viabilidad.

De ahi que la decision de todo litigio deba empezar por el estudio del derecho
pretendido ‘y por indagar si al demandante le asiste. Cuando esta sugestion inicial es
respondida negativamente, la absolucion del demandado se impone; pero cuando se
halle que la accion existe y que le asiste al actor, entonces si es procedente estudiar si
hay excepciones que la emboten, enerven o infirmen.””1%?

En consecuencia, teniendo en cuenta que la decision que se adoptara es la
desestimacion total de las pretensiones, no hay lugar a realizar pronunciamiento
alguno sobre las excepciones de mérito planteadas por las convocadas.

6. JURAMENTO ESTIMATORIO.

Sobre el juramento estimatorio el articulo 206 del Codigo General del Proceso
establece que:

“Quien pretenda el reconocimiento de una indemnizacion, compensacién o el pago de
frutos o mejoras, deberd estimarlo razonadamente bajo juramento en la demanda o
peticion correspondiente, discriminando cada uno de sus conceptos. Dicho juramento
hard prueba de su monto mientras su cuantia no sea objetada por la parte contraria
dentro del traslado respectivo. Solo se considerard la objecion que especifique
razonadamente la inexactitud que se le atribuya a la estimacion

Formulada la objecion el juez concederd el término de cinco (5) dias a la parte que hizo
la estimacion, para que aporte o solicite las pruebas pertinentes.

Aun cuando no se presente objecion de parte, si el juez advierte que la estimacion es
notoriamente injusta, ilegal o sospeche que haya fraude, colusion o cualquier otra
situacion similar, debera decretar de oficio las pruebas que considere necesarias para
tasar el valor pretendido.

Si la cantidad estimada excediere en el cincuenta por ciento (50%) la que resulte
probada, se condenard a quien la hizo a pagar a la otra parte una suma equivalente al
diez por ciento (10%) de la diferencia.

El juez no podra reconocer suma superior a la indicada en el juramento estimatorio,
salvo los perjuicios que se causen con posterioridad a la presentacion de la demanda o
cuando la parte contraria lo objete. Seran ineficaces de pleno derecho todas las
expresiones que pretendan desvirtuar o dejar sin efecto la condicion de suma maxima
pretendida en relacion con la suma indicada en el juramento.

102 Corte Suprema de Justicia — Sala de Casacion Civil — Sentencia de Junio 11, 2001 — Expediente 6343.
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El juramento estimatorio no aplicaré a la cuantificacion de los dafos
extrapatrimoniales. Tampoco procederd cuando quien reclame la indemnizacion,
compensacion los frutos o mejoras, sea un incapaz.

Paragrafo. También habra lugar a la condena a la que se refiere este articulo a favor
del Consejo Superior de la Judicatura, Direccién Ejecutiva de Administracion Judicial, o
quien haga sus veces, en los eventos en que se nieguen las pretensiones por falta de
demostracion de los perjuicios. En este evento, la sancién equivaldra al cinco por ciento
(5%) del valor pretendido en la demanda cuyas pretensiones fueron desestimadas.

La aplicacion de la sancion prevista en el presente pardgrafo sélo procederd cuando la
causa de la falta de demostracion de los perjuicios sea imputable al actuar negligente o
temerario de la parte.”

Con fundamento en las reglas contenidas en el inciso 42 y en el paragrafo del articulo
206 del Codigo General del Proceso, previamente transcrito, el Tribunal no condenara
a la parte Convocante a la sancidn prevista en dicha norma, toda vez que no se esta
emitiendo una decision de condena, ni las pretensiones de la demanda fueron
negadas por falta de demostraciéon del perjuicio, sino por la ausencia de otros
presupuestos exigidos para su prosperidad.

COSTAS.

Habiendo concluido la evaluacion del proceso, el Tribunal advierte que el balance del
Arbitraje favorece a las  demandadas FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A,
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO MERITAGE y NEWPORT S.A.S., en virtud de
la no prosperidad de ninguna de las pretensiones.

Por consiguiente, y de conformidad con los articulos 365 Num. 1 de la Ley 1564 de
2012 “Codigo General del Proceso”'%3, se impondran las costas del Proceso en contra
de los demandantes, PINTURAS PRIME S.A, JORGE MARIO COGOLLO ZULETA, JUANA
OMAIRA ZULETA DE COGOLLO, ANDRES FELIPE COGOLLO ZULETA, MARIA PAULINA
COGOLLO ZULETA, JAIRO DE JESUS HENAO CUARTAS, LUIS SEBASTIAN VILLEGAS
RAMIREZ y ANA MARIA VILLEGAS RAMIREZ y a favor de FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. en lo que se refiere a la restitucion de gastos y honorarios
cuya totalidad fue pagada exclusivamente por ella.

Y, en lo que respecta al componente de agencias en derecho, se condena a los
mismos demandados a favor de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S. A., PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO MERITAGE y NEWPORT S.AS., incluyendo las agencias en
derecho a que se hace referencia en el articulo 366 Num. 3y 4 de |a Ley 1564 de 2012
“Codigo General del Proceso”® vy al pago de los demas costes debidamente
acreditados en el proceso, tal como lo prevé el numeral 8 del articulo 365 de la Ley
1564 de 2012 “Codigo General del Proceso” . El Tribunal aclara que en virtud de la no
prosperidad de ninguna de las pretensiones, la condena serad del 100% a favor de

103

104

La norma, en lo pertinente, indica:

“En los procesos y en las actuaciones posteriores a aquellos en que haya controversia, la condena en
costas se sujetard a las siguientes reglas:

1. Se condenard en costas a la parte vencida en el proceso {(...)"

La norma, en lo pertinente, expresa:

“3. La liquidacion [de costas] incluird el valor de los honorarios de auxiliares de la justicia, los demds
gastos judiciales hechos por la parte beneficiada con la condena, siempre que aparezcan comprobados,
hayan sido utiles y correspondan a actuaciones autorizadas por la ley, y las agencias en derecho que
fije el magistrado sustanciador o el juez, aunque se litigue sin apoderado.

(...)

4. Para la fijacion de agencias en derecho deberdn aplicarse las tarifas que establezca el Consejo
Superior de la Judicatura. Si aquellas establecen solamente un minimo, o este y un mdximo, el juez
tendra ademds en cuenta la naturaleza, calidad y duracién de la gestion realizada por el apoderado o la
parte que litigo personalmente, la cuantia del proceso y otras circunstancias especiales, sin que puede
exceder el maximo de dichas tarifas. (...)” La negrilla es propia del Tribunal.
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FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO
MERITAGE y NEWPORT S.AS. y en contra de PINTURAS PRIME S.A, JORGE MARIO
COGOLLO ZULETA, JUANA OMAIRA ZULETA DE COGOLLO, ANDRES FELIPE COGOLLO
ZULETA, MARIA PAULINA COGOLLO ZULETA, JAIRO DE JESUS HENAO CUARTAS, LUIS
SEBASTIAN VILLEGAS RAMIREZ y ANA MARIA VILLEGAS RAMIREZ, en las cantidades
que se precisara mas adelante.

En materia de agencias en derecho el Tribunal observara un criterio de razonabilidad,
toda vez que no considera que hubiera habido temeridad en la actuacion procesal de
las Partes. Por el contrario, ambas partes actuaron a lo largo del proceso con apego a
la ética y al profesionalismo que era esperable de ellos.

El Tribunal, en cumplimiento del articulo 280 del C.G.P. deja expresa constancia del
comportamiento ejemplar de todas las personas que asistieron a las audiencias,
partes y apoderados, y del cordial ambiente de colegaje, lealtad y caballerosidad
demostrada en el desarrollo del proceso.

El total de honorarios y gastos pagados y decretados en el proceso, ascendio a la
suma de DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO MILLONES CUARENTA MIL SESENTA Y DOS
PESOS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS (COP $245.040.062,59) y, como consta
en el expediente, las sumas decretadas fueron consignadas, en principio, unicamente
por la parte demandante, pero en audiencia del veintisiete (27) de junio de 2018, se
manifestd que “FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. le reembolsé a la parte
convocante el valor de los gastos y honorarios que le incumbian a los demandados y
que en principio fueron pagados por los demandantes” (Folio 2294, Cuaderno
Principal). Como quiera que la parte vencida ha resultado ser PINTURAS PRIME S.A,
JORGE MARIO COGOLLO ZULETA, JUANA OMAIRA ZULETA DE COGOLLO, ANDRES
FELIPE COGOLLO ZULETA, MARIA PAULINA COGOLLO ZULETA, JAIRO DE JESUS HENAO
CUARTAS, LUIS SEBASTIAN VILLEGAS RAMIREZ y ANA MARIA VILLEGAS RAMIREZ,
éstos seran condenados a restituir a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., el 100% de
la partida o suma de dinero que aportd al proceso, esto es, la suma de CIENTO
VEINTIDOS CIENTO VEINTIDOS MILLONES QUINIENTOS VEINTE MIL TREINTA Y UN
PESOS CON VEINTIOCHO CENTAVOS (COP $122.520.031,28), los cuales incluyen los
gastos iniciales a favor del Centro de Arbitraje de la Camara de Comercio de Medellin
para Antioquia.

En el expediente no hay constancia de otros valores pagados por parte de FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A., PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO MERITAGE vy
NEWPORT S.A.S., razon por la cual el Tribunal no condenara por otros conceptos.

El Acuerdo PSAA16-10554 del cinco (5) de agosto de 2016, expedido por el Consejo
Superior de la Judicatura “Por el cual se establecen las tarifas de agencias en derecho”
y, en especial, el articulo 5 indica: “Procesos Declarativos en General en Unica
Instancia”, “a. Cuando en la demanda se formulen pretensiones de contenido
pecuniario, entre el 5% y el 15% de lo pedido”. Pese a lo anterior, el Tribunal indica
que de conformidad con el articulo 12 del mismo Acuerdo, el objeto y alcance es el
siguiente: “El presente acuerdo regula las tarifas para efectos de la fijacion de
agencias en derecho y se aplica a los procesos que se tramiten en las especialidades
civil, familia, laboral y penal de la jurisdiccion ordinaria y a los de la jurisdiccion de lo
contencioso administrativo”. Con base en dicho criterio, el Tribunal considera que el
mencionado Acuerdo no se aplica para Tribunales de Arbitramento, y para el efecto
de fijar las agencias en derecho acogeré la costumbre de fijar las agencias en derecho
en la misma suma de honorarios de un arbitro, en este caso, del arbitro tnico, esto es,
fijara las agencias en derecho en la suma de NOVENTA Y OCHO MILLONES
SETECIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS SETENTA Y UN PESOS (COP
$98.756.371), a favor de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO MERITAGE y NEWPORT S.A.S. a cargo de PINTURAS PRIME
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S.A, JORGE MARIO COGOLLO ZULETA, JUANA OMAIRA ZULETA DE COGOLLO, ANDRES
FELIPE COGOLLO ZULETA, MARIA PAULINA COGOLLO ZULETA, JAIRO DE JESUS HENAO
CUARTAS, LUIS SEBASTIAN VILLEGAS RAMIREZ y ANA MARIA VILLEGAS RAMIREZ, en
proporcion al monto de las pretensiones individuales de cada uno de los
demandantes, como se precisa mas adelante. Cada una de las tres demandadas sera
beneficiaria en una tercera parte de la mencionada suma.

7.8. En sintesis, los valores por concepto de costas, a cargo de PINTURAS PRIME S.A,
JORGE MARIO COGOLLO ZULETA, JUANA OMAIRA ZULETA DE COGOLLO, ANDRES
FELIPE COGOLLO ZULETA, MARIA PAULINA COGOLLO ZULETA, JAIRO DE JESUS HENAO
CUARTAS, LUIS SEBASTIAN VILLEGAS RAMIREZ y ANA MARIA VILLEGAS RAMIREZ y a
favor de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO MERITAGE y NEWPORT S.A.S., son los siguientes:

CONCEPTO INTERESES DE FECHA INTERESES DE MORA VALOR
MORA

Gastos y honorarios a cargo de PINTURAS | Art. 1617, Num. 1, Inc. 2 del | Desde la fecha de ejecutoria $37.237.178,63
PRIME v a favor de FIDUCIARIA | C.C. del laudo.
CORFICOLOMBIANA:  (50%) reembolsados
por esta. ) -
Gastos y honorarios a cargo de JORGE | Art. 1617, Num. 1, Inc, 2 del | Desde la fecha de ejecutoria $12.373.106,00
MARIO COGOLLO ZULETA y a favor de | C.C. del laudo.

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA; (50%)
reembolsados por esta. |
Gastos y honorarios a cargo de JUANA | Art. 1617, Num. 1, Inc. 2 del | Desde la fecha de ejecutoria $7.780.407,50
OMAIRA ZULETA DE COGOLLO vy a favor de | C.C. del laudo.
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA; (50%)
reembolsados por ésta. -
Gastos y honorarios a cargo de ANDRES | Art. 1617, Num. 1, Inc. 2 del | Desde la fecha de ejecutoria $39.723.006,27
FELIPE ¥ MARIA PAULINA COGOLLO ZULETA | C.C. del laudo.
% a favor de FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA;  (50%) reembolsados
por ésta.

Gastos y honorarios a cargo de JAIRO DE | Art. 1617, Num. 1, Inc. 2 del | Desde la fecha de ejecutoria $21.131.648,41
JESUS HENAO CUARTAS y a favor de | C.C. del laudo.
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA; (50%)
reembolsados por esta.

Gastos y honorarios a cargo de  LUIS | Art. 1617, Num. 1, Inc. 2 del | Desde la fecha de ejecutoria $4.274.684,47
SEBASTIAN ¥  ANA  MARIA  VILLEGAS | C.C. del laudo.
RAMIREZ y a favor de FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA;  (50%) reembolsados
por esta.

Agencias en derecho a cargo de los | Art. 1617, Num. 1, Inc. 2 del | Desde la fecha de ejecutoria $98.756.371,00
Demandantes y a favor de los Demandados. | C.C. del laudo.

TOTAL COSTAS: $221.276.402,28

7.9. Las agencias en derecho seran pagadas a las tres demandadas, por partes iguales, por
los demandantes, asi:

AGENCIAS EN DERECHO VALOR

Agencias en derecho (30.392727%) a cargo de PINTURAS PRIME y a favor de las $30.014.736,58
tres (3) demandadas. -
Agencias en derecho (10.098843%) a cargo de JORGE MARIO COGOLLO ZULETA y $9.973.253,85
a favor de las tres (3) demandadas. -
Agencias en derecho (6.350314%) a cargo de JUANA OMAIRA ZULETA DE $6.271.341,53
COGOLLO y a favor de las tres (3) demandadas.

| Agencias en derecho (32.421642%) a cargo de ANDRES FELIPE y MARIA PAULINA 532.018.446,67
COGOLLO ZULETA y a favor de las tres (3) demandadas. -
Agencias en derecho (17.247504%) a cargo de JAIRO DE JESUS HENAO CUARTAS y $17.033.014,15
a favor de las tres (3) demandadas.
Agencias en derecho (3.488967%) a cargo de LUIS SEBASTIAN y ANA MARIA $3.445.578,22
VILLEGAS RAMIREZ y a favor de las tres (3) demandadas. - |

CAPITULO IV.
DECISIONES DEL TRIBUNAL ARBITRAL.

En mérito de todo lo expuesto, el Tribunal Arbitral constituido para dirimir en Derecho las
controversias entre PINTURAS PRIME S.A, JORGE MARIO COGOLLO ZULETA, JUANA
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OMAIRA ZULETA DE COGOLLO, ANDRES FELIPE COGOLLO ZULETA, MARIA PAULINA
COGOLLO ZULETA, JAIRO DE JESUS HENAO CUARTAS, LUIS SEBASTIAN VILLEGAS RAMIREZ y
ANA MARIA VILLEGAS RAMIREZ, en contra de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.,
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO MERITAGE y NEWPORT S.A.S., administrando
justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la Ley.

RESUELVE:

1. SOBRE LAS PRETENSIONES:

NEGAR todas y cada una de las pretensiones de la demanda, tanto las principales como las
subsidiarias

2. SOBRE LAS COSTAS:

CONDENAR en costas a PINTURAS PRIME S.A, JORGE MARIO COGOLLO ZULETA, JUANA
OMAIRA ZULETA DE COGOLLO, ANDRES FELIPE COGOLLO ZULETA, MARIA PAULINA
COGOLLO ZULETA, JAIRO DE JESUS HENAO CUARTAS, LUIS SEBASTIAN VILLEGAS RAMIREZ y
ANA MARIA VILLEGAS RAMIREZ, a pagar a favor de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.,
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO MERITAGE y NEWPORT S.A.S., asi:

e Por reembolso de honorarios y gastos del Tribunal de Arbitramento, que fueron pagados
por FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. la suma de CIENTO VEINTIDOS MILLONES
QUINIENTOS VEINTIDOS MIL TREINTA Y UN PESOS CON VEINTIOCHO CENTAVOS (COP
§122.520.031,28) en las cantidades detalladas en el Num. 7.8, 7. COSTAS, los cuales se

detallan asi:
CONCEPTO N INTERESES DE | FECHA INTERESES DE MORA VALOR
~ MORA |

| Gastos y honorarios a cargo de PINTURAS | Art. 1617, Nam. 1, Inc. 2 del | Desde la fecha de ejecutoria $37.237.178,63
PRIME vy a favor de FIDUCIARIA | C.C. del laudo.
CORFICOLOMBIANA;  (50%) reembolsados
por ésta. ) -
Gastos y honorarios a t-arga de JORGE | Art. 1617, NUm. 1, Inc. 2 del | Desde la fecha de ejecutoria $12.373.106,C0
MARIO COGOLLO ZULETA y a faver de | C.C. del laudo.

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA; (50%)
reembolsados por ésta,

Gastos y honorarios a cargo de JUANA | Art. 1617, Num. 1, Inc. 2 del | Desde la fecha de ejecutoria $7.780.407,50
OMAIRA ZULETA DE COGOLLO y a favor de C.C. del laudo.
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA; (50%)
reembolsados por esta.

Gastos y honorarios a cargo de ANDRES | Art. 1617, Num. 1, Inc. 2 del | Desde la fecha de ejecutoria $39.723.006,27
FELIPE ¥ MARIA PAULINA COGOLLO ZULETA | C.C. del laudo.
y a favor de FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA;  (50%) reembolsados

por ésta. | e |
Gastos y honorarios a cargo de JAIRO DE | Art. 1617, Num. 1, Inc. 2 del | Desde la fecha de ejecutoria $21.131.648,41
| JESUS HENAQ CUARTAS y a favor de | C.C. del laudo.

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA; (50%)
reembolsados por ésta.

Gastos y honorarios a cargo de  LUIS | Art. 1617, Num. 1, Inc. 2 del | Desde la fecha de ejecutoria $4.274.684,47
SEBASTIAN ¥ ANA  MARIA  VILLEGAS C.C. del laudo.
RAMIREZ y a faver de FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA;  {50%) reembolsados
por ésta. |

e Por agencias en derecho la suma de NOVENTA Y OCHO MILLONES SETECIENTOS
CINCUENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS SETENTA Y UN PESOS (COP $98.756.371), a favor de
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO
MERITAGE y NEWPORT S.A.S. por parte iguales, en las cantidades indicadas en el Num.
7.9, 7. COSTAS, las cuales se detallan, asi:

__AGENCIAS EN DERECHO B I VALOR
Agencias en derecho (30.392727%) a cargo de PINTURAS PRIME y a favor de las $30.014.736,58
tres (3) demandadas. N |
Agencias en derecho (10.098843%) a cargo de JORGE MARIO COGOLLO ZULETA y $9.973.253,85
a favor de las tres (3) demandadas. B
Agencias en derecho (6.350314%) a cargo de JUANA OMAIRA ZULETA DE $6.271.341,53
COGOLLO y a favor de las tres (3) demandadas. B
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["Agencias en derecho (32.421642%) a cargo de ANDRES FELIPE y MARIA PAULINA | $32.018.446,67
COGOLLO ZULETA y a favor de las tres (3) demandadas. )
Agencias en derecho (17.247504%) a cargo de JAIRO DE JESUS HENAO CUARTAS y $17.033.014,15
a favor de las tres (3) demandadas. -
Agencias en derecho (3.488967%) a cargo de LUIS SEBASTIAN y ANA MARIA $3.445.578,22
| VILLEGAS RAMIREZ y a favor de las tres (3) demandadas.

3. SOBRE EL JURAMENTO ESTIMATORIO:

ABSTENERSE de condenar a PINTURAS PRIME S.A, JORGE MARIO COGOLLO ZULETA, JUANA
OMAIRA ZULETA DE COGOLLO, ANDRES FELIPE COGOLLO ZULETA, MARIA PAULINA
COGOLLO ZULETA, JAIRO DE JESUS HENAO CUARTAS, LUIS SEBASTIAN VILLEGAS RAMIREZ y
ANA MARIA VILLEGAS RAMIREZ de la sancion prevista en el articulo 206 del Cédigo General
del Proceso.

4. SOBRE ASPECTOS ADMINISTRATIVOS:
4.1. DECRETAR la causacion y pago al Arbitro y al Secretario del 50% restante de sus
respectivos honorarios, los cuales deberan ser cancelados por la ejecutoria del Laudo

o de la providencia que decida su aclaracion, correccion o complementacion (Cfr. Art.
28 de la Ley 1563 de 2012).

4.2. DECRETAR el pago de la Contribucion Especial Arbitral de que tratan los articulos 16 a
23 de la Ley 1743 de 2014, modificada por el articulo 362 de la Ley 1819 de 2016,
reglamentada por los articulos 10 y 11 del Decreto 272 de 2015, equivalente al dos
por ciento (2%) del valor total de los honorarios pagados al arbitro y al secretario, los
cuales deberan consignarse en la Cuenta del Consejo Superior de la Judicatura —
Direccion Ejecutiva de Administracion Judicial — Fondo para la Modernizacion,
Descongestion y Bienestar de la Administracion de Justicia, dentro de los tres (3) dias
habiles siguientes a la fecha de ejecutoria del Laudo o de la providencia que decida
sobre su aclaracion, correccion o complementacion.

El monto total de los honorarios causados para el arbitro unico —Cfr. Auto No. 15 del
cuatro (4) de abril de 2018—, ascendieron a la cantidad de noventa y ocho millones
setecientos cincuenta y seis mil trescientos setenta y un pesos (COP $98.756.371,00);
por tanto, la Contribucion Especial Arbitral del dos por ciento (2%) para el arbitro
Gnico, equivale a la suma de UN MILLON NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO CIENTO
VEINTIOCHO PESOS (COP $1.975.128,00), los cuales seran consignados directamente
por el arbitro en la Cuenta del Banco Agrario No. 3-082-00-00634-1, Denominacién
“Contribucion Especial Arbitral y sus Rendimientos CUN”, Convenio 13475, a nombre
del Consejo Superior de la Judicatura — Direccion Ejecutiva de Administracion Judicial.

El monto total de los honorarios causados al secretario —Cfr. Auto No. 15 del cuatro
(4) de abril de 2018-, ascendieron a la cantidad de cuarenta y nueve millones
trescientos setenta y ocho mil ciento ochenta y cinco pesos con cincuenta centavos
(COP $49.378.185,50); por tanto, la Contribucion Especial Arbitral del dos por ciento
(2%), equivale a la suma de NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS
SESENTA Y CUATRO PESOS (COP $987.564,00), los cuales seran consignados
directamente por el arbitro unico y se descontaran de los honorarios a cargo del
secretario, en la Cuenta del Banco Agrario No. 3-082-00-00634-1, Denominacion
“Contribucion Especial Arbitral y sus Rendimientos CUN”, Convenio 13475, a nombre
del Consejo Superior de la Judicatura — Direccion Ejecutiva de Administracion Judicial.

Remitase copia del pago de la Contribucion Especial Arbitral, tanto del arbitro tnico,
como del secretario, al Centro de Arbitraje de la Camara de Comercio de Medellin
para los efectos de informacion del pago que trata la Ley 1743 de 2014.

4.3. DECRETAR el pago de la Contribucion Especial para Laudos Arbitrales de Contenido
Economico  en los términos del articulo 364 de la Ley 1819 de 2016 y demas
normas sobre la materia.
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4.4.  ORDENAR la liquidacion final de las cuentas del Proceso v, si a ello hubiere lugar, la

devolucion a ambas Partes de las sumas no utilizadas de la partida “Gastos de
funcionamiento del Tribunal”.

4.5. ORDENAR el archivo del expediente arbitral en el Centro de Arbitraje de la Camara de
Comercio de Medellin para Antioquia (Cfr. Art. 47, Ibidem).

4.6. ORDENAR la expedicion de copias auténticas de este Laudo, con las constancias de Ley
y con destino a cada una de las Partes.

Notifiquese y Cimplase,

Scanned with CamScanner



AUTENTICACION Y CERTIFICACION:

A los veintiun (21) dias de dos mil diecinueve (2019), el Tribunal Arbitral para dar cumplimiento a lo
prescrito en los articulos 114 y 115 de la Ley 1564 de 2012 ‘Codigo General del Proceso”, certifica
que el presente Laudo es copia autentica o es fiel reproduccién del original visible a folios 2661 a
2721 del expediente arbitral promovido por PINTURAS PRIME S.A, JORGE MARIO COGOLLO
ZULETA, JUANA OMAIRA ZULETA DE COGOLLO, ANDRES FELIPE COGOLLO ZULETA,
MARIA PAULINA COGOLLO ZULETA, JAIRO DE JESUS HENAO CUARTAS, LUIS SEBASTIAN
VILLEGAS RAMIREZ y ANA MARIA VILLEGAS RAMIREZ en contra de FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A, PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO MERITAGE y NEWPORT

S.A.S., el cual consta de 61 paginas, y que es primera copia auténtica con destino a la PARTE

DEMANDADA PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO MERITAGE, el cual presta mérito
ejecutivo.

El arbitro Unico,

i .9
El secretario, £ F Qv

\ r t)‘
N\ §\ j )
NICOL ENAO BERNAL

[,:?;
b
2
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Medellin, junio de 2019 i { s ER
- IPFUHO UE(]“‘AIJDAD

Sefor E 201 JuH 10
08° CIVIL CTO L___ A7
Medellin Rff”) DO

. P MEDECLLIN - ANTIOQUIA
Referencia: Dependencia judicial
Demandante: Juan Fernando Vasquez y Patricia del Pilar Restrepo Rincén
Demandado: Fiduciaria Corficolombiana S.A. y Newport S.A.S
Radicado: 05001310300820180060600.

Conforme a lo previsto en el decreto 196 de 1971, articulo 27, por el presente le
solicito muy respetuosamente, se permita examinar el expediente del proceso de la
referencia. en el cual actto como apoderado del demandado FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A a ALEJANDRO HENAO ZAPATA, identificado con cédula
numero 1.017.259.042 de Medellin, estudiante de la Facultad de Derecho de la
Universidad de Medellin, quien actuara bajo mi entera responsabilidad en calidad de
Dependiente Judicial.

Asi mismo, queda facultados para suministrar expensas, solicitar copias, retirar
oficios, despachos comisorios, exhortos y en general, realizar todas aquellas
conductas que resulten inherentes para el cabal desempefio de su labor
encomendada.

Atentamente,

MATEO PELAEZ GARCIA
C.C 71.751.990
T.P 82.787
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AL SERVICIO DE LA JUSTICIA Y DE LA PAZ SOCIAL
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MAGISTRADA PONENTE: GLORIA PATRICIA MONTOYA ARBELAEZ

TRIBUNAL SUPERIOR DE MEDELLIN,
SALA SEGUNDA CIVIL DE DECISION.

Medellin, quince de octubre de dos mil diecinueve.

Recurso de anulacion laudo arbitral

CONVOCANTES: Pinturas Prime S.A_ y Otros
CONVOCADOS: Fiduciaria Corficolombiana S.A. y Otros
C.U.D.R.: 05001 22 03 000 2019 00245 - 00.

RADICADO INTERNO: 068-19.

PROVIDENCIA: S.S. 043/19.

Acta N° 069 de Octubre 15 de 2019.

TEMA: EI recurso de anulacion no constituye una segunda instancia,
por su naturaleza excepcional solo permite analizar el laudo por defectos
procedimentales. En razon a ello, las causales para invocarlo son taxativas
y los supuestos ficticos invocados para enarbolarlo deben encuadrar
perfectamente en ellas. Dentro del tramite del arbitramento deben agotarse
los reparos que la ley exige respecto de algunas causales, para la
procedencia de la interposicion de la anulacién. DECLARA
INFUNDADO EL RECURSO.

Fue remitido a este Tribunal el expediente contentivo del tramite

adelantado por el Tribunal de Arbitramento, designado por la CAMARA




DE COMERCIO DE MEDELLIN, para dirimir el conflicto surgido entre
los convocantes PINTURAS PRIME S.A. y los sefiores JORGE MARIO
COGOLLO ZULETA, ANDRES FELIPE COGOLLO ZULETA,
MARIA PAULINA COGOLLO ZULETA, JUANA OMAIRA ZULETA
DE COGOLLO, JAIRO DE JESUS HENAO CUARTAS, LUIS
SEBASTIAN VILLEGAS RAMIREZ y ANA MARIA VILLEGAS
RAMIREZ y las convocadas FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA
S.A.. FIDEICOMISO MERITAGE y NEWPORT S.AS., con miras a
_surtir el recurso de “ANULACION” interpuesto por los convocantes, el

cual procede a desatarse en los siguientes términos:

1.0. ANTECEDENTES.

1.1. HECHOS Y PRETENSIONES DE LA DEMANDA.

Presentaron la sociedad PINTURAS PRIME S.A. y los sefiores JORGE
MARIO COGOLLO ZULETA, ANDRES FELIPE COGOLLO
ZULETA, MARIA PAULINA COGOLLO ZULETA, JUANA
OMAIRA ZULETA DE COGOLLO, JAIRO DE JESUS HENAO
CUARTAS, LUIS SEBASTIAN VILLEGAS RAMIREZ y ANA
MARIA VILLEGAS RAMIREZ, en su condicion de beneficiarios de
4rea o inversionistas compradores, solicitud de convocatoria a Tribunal
de Arbitramento (Fol. 1 a 31, Cdno. 1), reformada el 22 de enero de 2018
(Fol. 1125 a 1141, Cdno. 1, Tomo 2), para que este una vez conformado,
declarara que los convocantes y los convocados habian quedado

adheridos y se habian convertido en parte contractual del Contrato de



Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliaria de Administracién y Pagos
modificado por Otrosi Nos. 1,2,3 y 4, mediante el cual se conformé el
FIDEICOMISO MERITAGE: asi como en el Contrato de Encargo
Fiduciario de Preventas “Fideicomiso Meritage” ambos fechados el 17 de
octubre de 2013 y en los Contratos de Encargo Fiduciario para la
Vinculaciéon al “Fideicoiso Meritage” en la Etapa | del proyecto
Meritage, a los cuales se les asignaron los siguientes consecutivos
220030003197, 220030003050, 220030003 147, 22003000312,
220030003213, 220030003211, 220030003130 y 220030003232, y que
las convocadas habian incumplido éste tltimo, al omitir el deber
secundario de conducta contractual de informacién y prudencia, al no
poner en conocimiento de los convocantes la respuesta de la Fisecalia
General de la Nacién, fechada el nueve de septiembre de 2013, afectando

su decision de compra y ocasionandole perjuicios econdmicos.

Como consecuencia de ello, solicitaron que se resolviera el Contrato de
Encargo Fiduciario para la Vinculacién al Fideicomiso Maritage, con la
indemnizacién de perjuicios descritos en el libelo genitor, mas los
intereses moratorios en la forma pactada en la cldusula séptima del
contrato, el monto correspondiente a la clausula penal pactada en la
clausula décima primera, la indexacion de la condena anterior y las

costas y agencias en derecho que se fijen.

En forma subsidiaria solicité que, luego de declarar la adhesion y
vinculacién contractual entre las partes de los contratos enunciados
anteriormente, se declarara que el objeto del contrato de Encargo
Fiduciario Para Vinculacion al “Fideicomiso Meritage” en la Etapa | del
proyecto inmobiliario Meritage, entre otros, era el de servir de base o

sustento para transferir a los beneficiarios de area la titularidad del




dominio de las unidades inmobiliarias sefialadas en cada uno de los
contratos 220030003197, 220030003050, 220030003147, 22003000312,
220030003213, 220030003211, 220030003130 y 220030003232 y
_entregarlas el 31 de marzo de 2018, y que existe una imposibilidad
absoluta de realizar dicho objeto contractual y en consecuencia se
declaren extintos o terminados y ordenar a las convocadas que liquiden
los referidos contratos y restituyan a los convocantes los aportes dados en
desarrollo de los negocios juridicos, condenandolas solidariamente al
pago de los rendimientos generados por ¢l Fondo de Tnversion Colectiva
— Valor Plus- respecto de las sumas de dinero a restituir, asi como al pago
de la indexacion de las condenas, las costas y agencias en derecho que se

fijen.

Y como segundas pretensiones subsidiarias, peticiond que se declarara a
la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., en su calidad de
fiduciario, responsable por haber fallado a los deberes indelegables de
informacion, diligencia, profesionalidad, prudencia y prevision con
ocasion de la administracién defectuosa del Contrato de Fiducia
Mercantil v de Encargo Fiduciario antes referenciados y c¢omo
consecuencia se le condene al pago de las sumas de dinero alli

relacionadas.

Los supuestos facticos en que se soporta el petitum pueden resumirse asi,
incluyendo las adiciones, modificaciones y eliminaciones efectuadas en

la reforma de la demanda:

e A comienzos del ano 2013, la sociedad NEWPORT S.A.S.,
buscando desarrollar un proyecto inmobiliario denominado

MERITAGE, conformé un equipo integrado por ROYAL



PROPERTY GROUP, encargado de la gerencia y ventas de las
unidades, MESULA INGENIEROS como constructor de la obra y
MORALES VICARIA ARQUITECTURA S.A., a cargo del
disefio  arquitecténico, contratando a la FIDUCIARIA

CORFICOLOMBIANA S.A. para la estructuracion de una fiducia

inmobiliaria.

NEWPORT S.A.S., por requerimiento de la citada fiduciaria
solicit6 a la oficina de abogados OTERO&PALACIO un estudio
de tradicion al lote de terreno con matricula 00-930485 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona
Sur, sobre el cual se desarrollaria el proyecto y la FIDUCIARIA
por intermedio del abogado FRANCISCO JOSE SINTURA,
solicito a la Fiscalia General de la Nacion, a través de derecho de
peticion, informacion de los antecedentes tanto de las personas

que aparecian en la cadena de tradicion, como de dicho predio.

La sociedad NEWPORT S.AS. y la FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A., el 17 de octubre de 2013,
suscribieron  Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable
Inmobiliaria de Administracién y Pagos, asi como los otrosies

Nos. 1, 2, 3 y 4, cuyo objeto era la constitucion del patrimonio
autéonomo denominado “FIDEICOMISO MERITAGE”, para lo

cual se le haria a dicha fiduciaria la tradicion del inmueble antes

referenciado.

En la misma fecha, se suscribi por dichas entidades un contrato
marco de Encargo Fiduciario de Preventas denominado “Encargo
Fiduciario de Preventas Meritage”, cuyo objeto era el recaudo y

administracion de los recursos dinerarios provenientes de los

(O



aportes de los inversionistas, interesados en adquirir unidades

inmobiliarias en dicho proyecto.

Los interesados en adquirir unidades inmobiliarias en el proyecto
en cuestion, se vinculaban al mismo a través de la suscripcion de
un contrato por adhesion denominado “Encargo Fiduciario Para la
Vinculacion al Fideicomiso Meritage”, donde la sociedad
NEWPORT S.A.S., actuaba como fideicomitente, la
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., como vocera del
FIDEICOMISO MERITAGE vy el inversionista como vinculado.

Los aqui convocantes suscribieron los correspondientes contratos
de Encargo Fiduciario para la Vinculacion al FIDEICOMISO
MERITAGE, en la Etapa ldel proyecto, asignandoseles los
siguientes consecutivos 220030003197, 220030003050,
220030003147, 22003000312, 220030003213, 220030003211,
220030003130 y 220030003232.

Durante la ejecucion del referido contrato los convocantes

realizaron los siguientes aportes:

CONVOCANTE UNIDAD VALOR
PINTURAS PRIME S.A. Local Cajero $91.833.342
PINTURAS PRIME S.A. Local $390.293.033
PINTURAS PRIME S.A. Apto. 2202 $416.362.868
JORGE MARIO COGOLLO ZULUAGA Apto. 1028 $229.558.578

JUANA OMAIRA ZULETA DE COGOLLO | Local Cajero | $105.000.000
ANDRES FELIPE COGOLLO ZULETA Y |  Apto 3009 $953.661.119
MARIA PAULINA COGOLLO ZULETA
JAIRO DE JESUS HENAO CUARTAS Apto 1029 $457.800.000
LUIS SEBASTIAN VILLGAS RAMIREZ Y | Local Cajero $42.250.000
ANA MARIA VILLEGAS RAMIREZ |




® Mediante documento suscrito el 25 de noviembre de 2014, la

sociedad LA PALMA ARGENTINA Y CiA S.A., NEWPORT
S.AS. 'y FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A,
suscribieron un contrato de fiducia mercantil irrevocable de
administracién mediante el cual se constituyé el patrimonio
auténomo  denominado “FIDEICOMISO MERITAGE LA
PALMA ARGENTINA”,

El nueve de febrero de 2015, NEWPORT S.A.S., acredit a la
FIDUCIARIA el cumplimiento de las condiciones para la entrega

de los recursos de la Etapa | del proyecto MERITAGE.

En la escritura No. 361 del 12 de febrero del mismo afio, de la
Notaria Séptima de Medellin el FIDEICOMISO MERITAGE LA
PALMA ARGENTINA transfirié a titulo de fiducia mercantil en
favor del FIDEICOMISO MERITAGE, el inmueble con matricula
No. 001-930485, el cual fue objeto de division material en el
mismo documento escriturario, generandose la creacién de 15
areas de terreno, donde le correspondi6 a la Etapa 1 y 6 el predio

denominado LOTE 1 con la matricula No. 001-1 19864.

El sefior IVAN LOPEZ VANEGAS, radico ante la FIDUCIARIA
y en las oficinas de ROYAL PROPERTY GROUP, que son las
mismas de NEWPORT S.A.S., una comunicacién en la que
expuso la situacién de un supuesto despojo ilegal sobre el predio
de mayor extension del cual se desenglobé el identificado con la
matricula 001-930485; y el seis de mayo de 2016, formuld accion
de tutela en contra de la citada Fiduciaria y sociedad, asi como de
la FISCALIA GENERAL DE LA NACION _ FISCAL 24
UNIDAD CONTRA CRIMEN ORGANIZADO, ante el




TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA SALA PENAL, radicada
con el No. 11001220400020160118300, donde se resolvid
amparar el derecho invocado por el tutelante, ordenandose al ente
fiscal decretar las medidas cautelares de embargo y secuestro
sobre ¢l lote antes referenciado, por lo que se procedié por dicha
autoridad, en cumplimiento de dicha orden a decretar las referidas
medidas y suspension del poder dispositivo, entre otros bienes, del
identificado con la matricula 001-1198464, practicandose
diligencia de secuestro sobre el bien de mayor extension,

matricula 001-930485 el tres de agosto de 2016.

Mediante la escritura publica No. 2930 del 24 de mayo de 2016 de
la Notaria 19 de Medellin, se constituyé gravamen hipotecario
sobre el inmueble de matricula 001-1198464, por parte del
FIDEICOMISO MARITAGE y a favor del BANCO DE
BOGOTA.

El 20 de octubre de 2016, el JUZGADO PRIMERO PENAL DEL
CIRCUITO ESPECIALIZADO DE EXTINCION DE DOMINIO
DE ANTIOQUIA, niega la solicitud de control de legalidad
invocada por la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. como
vocera y administradora de los FIDEICOMISOS MERITAGE y
MERITAGE LA PAMA ARGENTINA, frente a la cual se
interpuso apelacion, la cual fue resuelta negativamente por el
TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA, SALA PENAL, el 21 de

febrero de 2017, dejando en firme las medidas decretadas.

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA, no rindi6 cuentas

semestrales a los convocantes en los términos de ley y del contrato

fiduciario respecto del periodo comprendido entre el uno de enero



y el 30 de junio de 2016, salvo al demandante JAIRO DE JESU/S
HENAO; se le han elevado multiples peticiones por los
convocantes, sin que haya sido posible que remitan el texto y
condiciones de la péliza Global Bancaria contratada, ni que se
reportara la situacion que se habia empezado a generar desde
mayo de 2016, relacionadas con el despojo sufrido por el sefior
LOPEZ VANEGAS, lo que solo se informé en las cuentas
entregadas el 18 de enero de 2017, y siguieron captando los
aportes de los convocantes atn después de dicha situacién que

afectaba la titularidad del predio con matricula 001-1198464.

Al tenor de lo establecido en el articulo 206 del Codigo General del
Proceso, se efecttio el juramento estimatorio, en la respectiva demanda, el
cual fue ratificado, en la reforma a la demanda, estimando finalmente por
dafio emergente, correspondiente al dinero pagado por cada uno de los
convocantes, un total de $2.686.758.940; por lucro cesante, que
corresponde a los intereses moratorios, un total de $1 12.732.255; y por

cldusula penal la suma de $626.290.297.

1.2. POSICION DE LA PARTE CONVOCADA.

Las convocadas se prenunciaron frente a los hechos y pretensiones

relacionados en el libelo genitor, en los siguientes términos:

* FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. (Fol. 422 a 491,

Cdno. 1).
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Inicia realizando algunas consideraciones frente a la ausencia de
clausula compromisoria en el contrato celebrado con los
convocantes, y por ende, la falta de competencia del Tribunal de
Arbitramento para definir la controversia puesta a su
consideracion. atendiendo a que dicha cldusula habia sido pactada
en el Contrato de Encargo Fiduciario celebrado entre las
convocadas, y respecto del cual los convocantes eran terceros, lo
cual fue cimentado en consideraciones realizadas por la Sala de

Casacién Civil de la Corte Suprema de Justicia.

Scguidamente se pronuncia frente a cada uno de los hechos,
adicionando que la firma de abogados OTERO & PALACIO
ABOGADOS S.A.S., a quien se le habia solicitado el estudio de
titulos del inmueble sobre el cual se pretendia ejecutar el proyecto,
a través de ROYAL REALTY S.A.S., el siete de marzo de 2013,
emitié concepto favorable condicionado a la revision de la
escritura piblica No. 807 del cinco de junio de 2005, de la Notaria
Segunda de Envigado, siendo complementado el 23 de julio de

2013, con concepto favorable.

En cuanto a la peticion elevada ante la FISCALIA GENERAL DE
LA NACION. sobre los antecedentes de las personas naturales y
juridicas que aparecian vinculadas al inmueble, se indicé que
dicho ente dio como respuesta que consultado el sistema de
informacién consolidado interno que administra dicha unidad, no

aparecia ninglin registro de dichas personas.

Se preciso que el Contrato de Preventas no era un “negocio

juridico marco”, como lo denomino la actora, pues dichos
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contratos consisten en un acuerdo de voluntades para establecer

los términos que regiran la venta de bienes o servicios entre las
partes por un determinado periodo, concentrando criterios
particulares de acuerdo a la naturaleza del contrato como precios,
cantidades, frecuencias, etc., Y que aquél contrato estaba muy
alejado de cumplir dicha finalidad, como podia evidenciarse en la
clausula segunda del contenido del mismo donde se describia el

objeto de éste.

Igualmente, precisé que en el Contrato de Encargo Fiduciario de .

Preventas, la denominada “Ftapa 17, habia sido liquidada, sin que
ello conllevara a la extincion del Encargo Fiduciario de Preventas,
solo implicaba que se habijan cumplido los requisit0§ de
declaratoria de punto de equilibrio de dicha etapa, procediéndose
al inicio de la construccion, por lo que se habian extinguido los
efectos juridicos respecto de los inversionistas de la misma, pero

que se habian mantenido frente a los Beneficiarios de Area,

En cuanto a los pagos que afirmaron los convocantes haber
realizado, indico que con relacién a alguno de ellos existian
diferencias, pues registraban el siguiente estado individual de

cartera.

CONVOCANTE UNIDAD PAGO

JORGE MARIO COGOLLO ZULETA | Apto. 1028 | $224.884.108.24

JUANA OMAIRA ZULETA DE C. | Local Cajero $100.000.000,00

ANDRES FELIPECOGOLLOZULETAY | Apto. 3009 $950.492.868.80
MARIA PAULINA COGOLLO ZULETA

11

(3



Indicé que mediante la escritura piblica No. 631 del 12 de febrero
de 2015 de la Notaria Séptima de Medellin, la Fiduciaria,
actuando como vocera del FIDEICOMISO MERITAGE LA
PALMA ARGENTINA, habia transferido a titulo de fiducia, a
favor del FIDEICOMISO MERITAGE, la fraccién de terreno
identificada como Lote 1 (Etapa 1 y 6) segregada del lote de
mayor extensién matricula 001-930485, y que habia quedado

individualizado con la matricula 001-1198464.

Niega que el sefior [VAN LOPEZ VANEGAS, haya presentado
solicitud ante esa entidad el 17 de abril de 2015, y que no le

constaba que hubiese presentado solicitud ante ROYAL
PROPERTY GROUP S.A.S.

Resalté que lo pretendido con la accién de tutela promovida por el
citado sefior tenia como objetivo que se procediera a decretar el
embargo especial contemplado en el articulo 66-5 de la Ley 600
de 20001, por el tiempo que fuera necesario, se ordenara a la
CURADURIA que habia expedido la licencia de construccion
sobre el predio involucrado, que la suspendiera y a la EMPRESA
ROYAL PROPERTY GROUP, PROYECTO MERITAGE, se
abstuviera de continuar con el desarrollo urbanistico que estaba

adelantando.

Ademas, que la sentencia dictada en ese asunto no habia impartido
la orden indicada por los convocantes, que en dicha providencia se
habia resuelto declarar la improcedencia de la accion
constitucional con relacién a NEWPORT y la FIDUCIARIA y se

habia ordenado a la Fiscalia 24 Especializada de la Unidad contra
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el Crimen Organizado de Medellin, que un término de quince (15)
dias, procediera a emitir resolucion de apertura de instruccion o
resolucion inhibitoria, indicandose por el Juez de Tutela, que “en
todo caso se deberd salvaguardar los derechos de terceros de
buena fe exenta de culpa”, considerando improcedente el decreto
de las medidas pretendidas por esa via, asi como la suspension de

la licencia de construccion o del proyecto.

Preciso que dicha entidad sélo se habia enterado sobre el decreta
de la medida de embargo y secuestro sobre el bien con matricula
001-1198464 el tres de agosto de 2016, fecha en la que se habia
practicado la diligencia de secuestro, por lo que se habia tratado
de una situacion sorpresiva, irresistible e imprevisible para la

misma.

Negé que la Fiduciaria hubiese incumplido con su deber legal y
contractual de rendir cuentas semestrales a cada uno de los
demandantes, pues ésta habia realizado dicha labor, como se
acreditaba con la prueba documental arrimada, ademas de dar
respuesta a los multiples derechos de peticion que le fueron
formulados, precisando que los documentos que hacian parte de la
Péliza Global Bancaria no habian sido suministrados, toda vez
que no guardaba ningln tipo de relacion causal con el negocio
fiduciario referido, tal como habia sido explicado en la respectiva

respuesta.
[gualmente, niega haber desconocido su deber de informacion,

aclarando que como se habia indicado antes, sélo habia tenido

conocimiento sobre el decreto de las medidas por parte de la

13
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Fiscalia el tres de agosto de 2016, por lo que no podia haberse
informado tal situacién en la rendicién de cuentas del primer
semestre de ese afio, y por ende, afirma que fue incluido en la
rendicién de cuentas del siguiente periodo, con corte al 31 de
diciembre de 2016, entregadas a los actores el 18 de enero de

2017.

Sin embargo, resaltdé que después del tres de agosto de 2016, los
demandantes habian sido informados por NEWPORT de la
situacién sobreviviente e imprevista que se habia presentado con
ocasion de las medidas decretadas sobre los bienes que hacian
parte del proyecto, en la reunion presencial realizada en el
MUSEO DE ARTE MODERNO DE MEDELLIN, el 31 de
agosto de 2016, al cual habian sido invitados todos los

beneficiarios de area, y al cual asistieron los aqui convocantes.

Sefialé que para el mes de mayo de 2016 el inmueble con
matricula 001-1198464 no estaba afectado en su titularidad, pues
sobre el mismo no habia sido decretada medida alguna, que el
embargo y secuestro del mismo fue decretado el 22 de julio de ese
afio, de lo cual se enter6 la Fiduciaria, como se indico antes, el

tres de agosto de 2016, con la préactica del secuestro.

Afirmé que los convocantes partian de la suposicion equivocada
de que la Fiduciaria tenia la potestad legal o contractual de
suspender la ejecucion de sus obligaciones como administrador
fiduciario, cuando ésta debe ejecutar a cabalidad los contratos,

mientras que estos se encuentren vigentes.
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Que en razon de lo anterior, explicé que una vez enterada la
Fiduciaria sobre las medidas decretadas, procedio de manera
inmediata a presentar ante la SOCIEDAD DE ACTIVOS
ESPECIALES S.A.S. (SAE) solicitud de informacién con el fin
de que se aclarara si dichas medidas se extendian unicamente a los
inmuebles o también afectaban los recursos del contrato de fiducia
y/o del contrato de preventas, dandosele respuesta el 30 de
noviembre de 2016, donde indicaban que las medidas Gnicamente
afectaban los inmuebles; por tanto, la Fiduciaria continta con la
obligacion de seguir ejecutando los contratos, por lo que en esa
medida a  continuado  cumplimiento  sus obligaciones
contractuales, como la administracién de los recurso y rendicion
periodica de cuentas y reitera que no es potestad de dicha entidad,
recomendar ni aplicar a los beneficiarios de area la cesacion total,
ni parcial de los pagos estipulados, no obstante indicé que a partir
del mes de agosto de 2016, la sociedad NEWPORT habia
autorizado a dichos beneficiarios suspender dichos pagos hasta

que se definiera la situacion del inmueble objeto del proyecto.

Con fundamento en lo expuesto, se opuso a las pretensiones

principales esgrimidas por la parte convocante, asi como a las
subsidiarias y alegé como razones de defensa y excepciones de

mérito, las siguientes:

- “CUESTION PRELIMINAR: SOBRE LOS NEGOCIOS
FIDUCIARIOS CELEBRADOS CON OCASION DEL
PROYECTO INMOBILIARIO MERITAGE"

15
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Expuso que para desarrollar el proyecto MERITAGE, se
habian celebrado una serie de contratos de fiducia y encargo
fiduciario, donde se habian adquirido por cada una de las
partes involucradas en los mismos, las siguientes obligaciones
principales: 1. NEWPORT, como fideicomitente, la gerencia
del proyecto inmobiliario, asi como la construccion, venta y
entrega de las unidades a los beneficiarios de area; 2. LA
FIDUCIARIA, la administracion de los dineros y demas
bienes recibidos con ocasion del proyecto, asi como la
liberacion de recursos a favor del fideicomitente y la tradicion
de las unidades a favor de los beneficiarios de area una vez
estuviesen construidas y se cumplieran las demas condiciones
establecidas en el contrato; 3. LOS BENEFICIARIOS DE
AREA, el pago del precio correspondiente a las unidades que

deseaban adquirir.
“SUSPENSION POR PREJUDICIALIDAD.

Aduciendo que en este caso se cumplian los presupuestos
contemplados en el articulo 161 del Codigo General del
Proceso, para que se suspendiera por prejudicialidad, toda vez
que desde antes de su iniciacion se venia adelantado por la
jurisdiccion penal un proceso de extincion del derecho real de
dominio sobre los inmuebles sobre los cuales se levantaria el
proyecto MERITAGE, por el JUZGADO SEGUNDO PENAL
DEL. CIRCUITO ESPECIALIZADO DE EXTINCION DE
DOMINIO DE ANTIOQUIA, bajo el radicado 05 000 31 20
003 2017 00014 00, donde se esta discutiendo la condicion de

terceros adquirentes de buena fe calificada exenta de culpa,
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entre otros, de la FIDUCIARIA, del FIDEICOMISO
MERITAGE — LA PALMA ARGENTINA vy de los aqui
convocantes y demas beneficiarios de drea; y que el resultado
de dicha accion dependera, entre otros factores, de que se
reconozca o no la condicién de terceros adquirentes de buena
fe exenta de culpa; por tanto, considera que lo que se¢ decida en
dicho proceso respecto de la titularidad del inmueble y la
buena fe de los propietarios y del administrador fiduciario seria
determinante respecto de las pretensiones invocadas en este

asunto.

“EXCEPCION  DE  CUMPLIMIENTO  DE LAS
OBLIGACIONES A CARGO DE LA FIDUCIARIA”.

Para sustentar esta excepcién se realizé un listado de las
obligaciones de la fiduciaria, para analizar de manera particular
el cumplimiento o no de las que eran relevantes en este caso,

entre ellas:

Diligencia e informacion en la etapa precontractual.

Afirmé que la Fiduciaria habia cumplido con todas las
disposiciones vigentes del Sistema de Administracion de
Riesgos de Lavado de Activos y de la Financiacion del
Terrorismo (SARLAFT) y llevo a cabo los estudios de titulos
pertinentes; ademds consultd ante la Fiscalia General de la
Nacion si el inmueble o cualquiera de sus previos propietarios

podian encontrarse en alguna situacién que razonadamente
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pudiese originar alguna disputa sobre la titularidad del bien

sobre el cual se desarrollaria el proyecto.

Ademas, indico que la entidad habia cumplido con su deber de
informar a los convocantes sobre sus funciones 'y
responsabilidades; ROYAL PROPERTY GROUP habia
remitido comunicacion el nueve de noviembre de 2013,
informando sobre las gestiones realizadas con respecto al
estudio de titulos del inmueble, asi como las investigaciones

adelantadas ante la Fiscalia.

Obligaciones contractuales de informacion.

Indico que se habian cumplido con la presentacion de los
informes de rendicion de cuentas a los beneficiarios de area de
junio y diciembre de 2016 y de junio de 2017, donde fue
incluida la informacion relacionada con las dificultades que se
iban presentando con el inmueble sobre el cual se levantaria el
proyecto, a medida que se iban conociendo, conforme se habia

explicado en la contestacion a los hechos de la demanda.

Obligacion de suscribir la escritura publica mediante la
cual se transfiere a cada beneficiario de area la unidad que

le corresponde.

Explicd que en este caso las condiciones que se exigen para
proceder en dichos términos, ain no se han cumplido, sin que
ello obedezeca a una situacion juridicamente imputable a la

Fiduciaria, por lo que aun no habia nacido la obligacion de
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firmar la escritura publica mediante la cual se pretende
transferir el derecho de dominio sobre las  areas

correspondientes.

“EXCEPCION DE CAUSA EXTRANA. FUERZA MAYOR O
CASO FORTUITO"

Arguyd que en este caso el proceso de extincién de dominio
promovido por la FISCALIA GENERAL DE LA NACION.
que dispuso el embargo del inmueble donde se estaba
desarrollando el proyecto inmobiliario MERITAGE, constituia
una fuerza mayor o un caso fortuito, por cuanto a la Fiduciaria
le era imposible prever y resistir durante la estructuracion y

ejecucion de los negocios fiduciarios,
"AUSENCIA DEL NEXO CAUSAL ",

Manifesto que los perjuicios pretendidos debian probarse, pero
que ademas, los mismos no le resultaban imputables a la
Fiduciaria ante la inexistencia de nexo de causalidad entre el
dafo reclamado y una conducta que juridicamente le sea

atribuible a dicha entidad.
"OBJECI(jN AL JURAMENTO ESTIMATORIO Y

CONSIDERACIONES ADICIONALES RESPECTO DE LOS
PERJUICIOS PRETENDIDOS Y LIMITES A SU PAGO”

En cuanto a los perjuicios reclamados, expuso su

improcedencia, por cuanto el valor pretendido por concepto de
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dafio emergente, no correspondia a una erogacion que hubiesen
tenido que hacer con ocasion de una accion u omision dafiina
de 1a Fiduciaria, sino que correspondia al cumplimiento de una
obligacion contractual; las sumas relacionadas no resultaban
consistentes con los soportes de pago que reposaban en dicha
entidad; los intereses reclamados en la modalidad de lucro
cesante, seria una consecuencia que procederia exclusivamente
del fideicomitente y no habia lugar a reconocer suma alguna
por la clausula penal, por cuanto la misma no fue pactada por

el incumplimiento de las obligaciones a cargo de la fiduciaria.

Ademas preciso, que aun cuando se aceptara que hubo un
incumplimiento por parte de la Fiduciaria que permitiera
declarar la resolucion del contrato, los perjuicios pretendidos
no resultan compatibles con esta consecuencia juridica, al tenor
de lo establecido en los articulos 1536 y 1544 del Codigo
Civil, donde se establece que daria lugar a la extincion de
derechos o a la restitucion de aquéllos que se hubiesen recibido
bajo dicha condicién; y cuando la condicion resolutoria
corresponde al incumplimiento de una de las partes de un
contrato bilateral, el articulo 1546 ibidem y el 870 del Codigo
de Comercio dispone que a las restituciones se les puede sumar
la indemnizacion de perjuicios, resultando incompatible que se
acumule con la resolucion la pretension de quedar en una
situacion que solo serfa posible de subsistir el contrato, por lo
que no puede pretenderse la resolucion y el pago de la sancion

moratoria.
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Aunado a lo anterior, resalté que en la clausula 11 de los
Contratos de Vinculacién, se habia dispuesto que por el pago
de la pena se extinguia la obligacion principal y que de acuerdo
con lo establecido en la cldusula 13B4 del Contrato de Fiducia
Inmobiliaria se habia dispuesto, en ¢l evento de encontrase
responsable a la Fiduciaria, las restituciones S€ encontrarian

limitadas a los recursos con que contase el fideicomiso.

* FIDEICOMISO MERITAGE (Fol. 845 a 851).

Se pronuncié frente a los hechos de la demanda, manifestando no
constarle en su mayoria, reconociendo expresamente como ciertos
el octavo que hace referencia al contrato que debian firmar la
persona interesada en adquirir unidades en el proyecto
MERITAGE, como lo habian hecho los convocantes; el vigésimo
tercero, que alude al decreto de las medidas cautelares sobre el
inmueble de matricula 001-1198464, por parte de la Fiscalia en
cumplimiento del fallo de tutela; y el vigésimo cuarto, que alude a
la fecha en que se llevé a cabo la diligencia de secuestro decretada

sobre el inmueble 001-930485.

Y propuso las siguicentes excepciones de mérito:

- "FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA”.
Argumentando que solo era factible solicitar la resolucién
contractual, al contratante cumplido o el que se haya allanado a

cumplir y que en este caso los convocantes no eran partes

contractuales en los contratos de fiducia.
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“FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA".

Afirmando que el patrimonio autonomo FIDEICOMISO
MERITAGE no era parte contractual en los contratos de
fiducia, sino, de alguna manera, la consecuencia de la

celebracion de uno de esos contratos.

“pPETICION ANTES DE TIEMPO".

Considerando que en los Encargos Fiduciarios para
Vinculacion al Fideicomiso Meritage, se establecié que las
entregas materiales, si es este el incumplimiento que se le
atribuye al Fidecomiso, se harian el 31 de marzo de 2017, pero
se le otorgan 12 meses mds, esto es, hasta el 31 de marzo de

2018, por lo que el referido plazo ain no se habia extinguido.

“IMPOSIBILIDAD JURIDICA DE  RESOLVER LOS
CONTRATOS DE FIDUCIA™.

Por tratarse de contratos de ejecucion sucesiva.

“FALTA DE TUTELA JURIDICA CONCRETA".

La ley establece cuéles con los derechos de los beneficiarios,
resultando improcedente que los convocantes en este caso,
soliciten que se les tenga como parte de los contratos de fiducia

que le son ajenos, ni que se les resuelva por incumplimiento.



- "DILIGENCIA Y CUIDADO, BUENA FE EXENTA DE

CULPA"

Aduciendo que en el mismo texto de la demanda se confesaba
que se habia obrado de buena fe, tanto en los actos
preparatorios como en los actos de ejecucion, ademas de una
clara diligencia y cuidado, al realizar estudios previos de
titulos y sobre las personas que figuraban como antiguos

duefios del bien sobre el cual se desarrollaria el proyecto.

“CAUSA EXTRANA.

Por cuanto las medidas adoptadas por la Fiscalia eran
imprevisibles e irresistibles para los demandados, y ha sido la

misma la que ha impedido que se desarrolle el proyecto.

“IMPOSIBILIDAD JURIDICA DE QUE SE CONSIDERE A
LOS  CONVOCANTES COMO PARTES DE LOS
CONTRATOS DE FIDUCIA DE PREVENTAS Y
ADMINISTRACION .

Se insiste en que los beneficiarios no pucden ser parte
contractual de los contratos de fiducia suscritos antes de su
vinculacién al proyecto, por cuanto aquéllos solo fueron
celebrados entre NEWPORT S.A.S. y la FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A., y ésta no es parte en el contrato
de Encargo Fiduciario suscrito por los convocantes, pues del

contenido del mismo se aprecia que actud como vocera y

administradora del FIDEICOMISO MERITAGE.




De otro lado, dentro de la misma contestacion, objeto el juramento
estimatorio, explicando que los montos pagados a titulo de
cumplimiento de un contrato, cuando se reclamaba la resolucion,
no podian ser considerados como dafios causados por el
incumplimiento, sino que lo procedente era ordenar devolver las
cosas al estado precontractual, por lo que resulta inadmisible que
dichos dineros hagan parte de una pretension subsidiaria

consecuencial de condena a la indemnizacion de perjuicios.

NEWPORT S.A.S. (Fol. 852 a 878).

Oportunamente se pronuncio frente a los fundamentos facticos
enunciados en el libelo genitor, respecto de los cuales negé los

siguientes:

E décimo octavo, que hacia alusion a la comunicacion presentada
por el sefior IVAN LOPEZ VANEGAS, en las oficinas de esa
sociedad, sobre la situacion del supuesto desalojo ilegal,
indicando que la misma solo habia tenido conocimiento de dicha

situacion al momento de ser notificada de la accion de tutela que

aquél adelanto en su contra.

El vigésimo primero, que indicaba que la sentencia emitida en la
referida accién constitucional se habia ordenado el decreto de
medidas cautelares a la Fiscalia accionada, pues lo que realmente
se ordené a esta institucion fue que emitiera resolucion de

apertura de instruccion o resolucion inhibitoria.



El trigésimo, donde se afirma que la citada sociedad, en concurso
con la fiduciaria, habian continuado captando los aportes de los
convocantes, después del mes de mayo de 2016, donde ya
conocian los inconvenientes relacionados con el inmueble objeto
del proyecto, manifestando que dicha sociedad no captaba

recursos provenientes de los beneficiarios de area.

En la misma oportunidad formulé las excepciones de fondo que se

enuncian a continuacion:
- “PETICION ANTES DE TIEMPO”"

Afirmdndose que la fideicomitente, de acuerdo en la clausula
séptima de los contratos de Encargo Fiduciario para
Vinculacién al Fideicomiso Meritage, se encontraban en un
periodo de gracia que vencia el 31 de marzo de 2018, por lo
que hasta ese momento no habian incumplido ninguna
obligacion contractual, por no habérseles vencido el plazo para

tal efecto.

En cuanto a la clausula quinta relacionada con el otorgamiento
de la escritura publica, se indicé que tampoco se habia
incumplido, por cuanto ain no se habian materializado las

condiciones consagradas en la misma para proceder a la

transferencia de los inmuebles.

- “FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA™.
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Considerando que los convocantes, en su calidad de
beneficiarios de 4rea no eran parte ni en el contrato de Fiducia
Mercantil Irrevocable Inmobiliaria de Administracion y Pagos,
ni del Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas
Fideicomiso Meritage, y por ende no podian solicitar la

resolucion de los mismos.

“CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
CONTRACTUALES CONTRAIDAS POR NEWPORT S.A.S.
EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTE.

Afirmando que dicha sociedad habia cumplido la totalidad de
obligaciones contractuales consagradas en ¢l Contrato de
Encargo Fiduciario y en el de Fiducia Mercantil antes
referidos, hasta que se produjo la diligencia de secuestro,

medida decretada por la Fiscalia.

“INEPTITUD DE LA DEMANDA".

Indicandose que en parte alguna del libelo genitor se indica
cual es el incumplimiento imputable a la citada sociedad
codemandada, por lo que la estructuracion de la demanda

posee una deficiencia sustantiva al carecer de uno de los

requisitos formales exigidos por el ritual procesal colombiano.

“HECHO DE UN TERCERQO".

Sefialando como tal la decision de la FISCALIA 44 DE
EXTINCION DE DOMINIO, por medio de la cual se decreto



el embargo y secuestro y suspensioén del poder dispositivo del
predio con matricula 001-1198464, pues antes de emitirse la
misma, el proyecto MERITAGE se construia con plena
normalidad. Resaltd incluso, que con anterioridad se habia
indagado a la referida institucion sobre los antecedentes de los
tradentes del inmueble, indicandose que no tenian
antecedentes, ni investigaciones penales activas, pero luego, se
retrotrae y consider6 que algunos de ellos eran sujetos
procesales de una investigacion criminal, por lo que se
cuestiona este proceder y se indaga si dicha respuesta inicial no
era vinculante, entonces a qué otro organo gubernamental

podria acudirse para obtener esa informacion.

“"FALTA DE INTEGRACION DE  LITISCONSORTE
NECESARIO.

Estimando que de acuerdo con la pretension tercera de la
demanda, debian haberse vinculado al presente asunto a la
sociedad LA PALMA ARGENTINA CIA S.AS. al
FIDEICOMISO MERITAGE LA PALMA ARGENTINA, al
MUNICIPIO DE ENVIGADO y al BANCO DE BOGOTA
S.A., por cuanto la prosperidad de la resolucion de los
contratos que se pretende, conllevaria a que las cosas volvieran
al estado anterior a su celebracion, y por ende, tendria
incidencia de forma directa y residual sobre los actos juridicos
celebrados por dichas entidades con las aca convocadas con
posterioridad a la celebracion de los negocios respecto de los

cuales se pidio la resolucion.

27

2|



Aunado a lo anterior, resaltd que debia examinarse una
eventual resolucion del Contrato de Fiducia Mercantil
Inmobiliaria de Administracion y Pagos, respecto de los
efectos directos del laudo sobre el resto de los beneficiarios de
area que fueron vinculados al FIDEICOMISO MERITAGE, y

que no hacen parte de esta litis.

“IMPOSIBILIDAD GENERAL PARA RESOLVER LOS
CONTRATOS SENALADOS EN LA PRETENSION TERCERA
DE LA DEMANDA ",

Por tratarse de contratos de tracto sucesivo, maxime al existir
otros beneficiarios de area y otras entidades respecto de las

cuales el laudo tendria efectos directos.

“BUENA FE EXENTA DE CULPA.

Arguyendo que la sociedad NEWPORT S.A.S., para adquirir
el lote del proyecto MERITAGE, habia adoptado medidas de
prudencia que habian sido incluso superiores a la debida

diligencia minima que exige la ley.

“INEXISTENCIA DE OBLIGACIONES SOLIDARIAS”.

Explicando que el fenémeno de la solidaridad tenia origen
contractual o legal y que en este caso no se producia ninguno
de estos origenes para que los convocantes la solicitaran en sus

pretensiones.



- “GENERICA”

De conformidad con lo establecido en el articulo 282 del
Cddigo General del Proceso se solicita que si se encuentra
probado uno o varios hechos que constituyen una excepcion,

sea reconocida de oficio en el laudo arbitral.

1.3. REFORMA A LA DEMANDA.

Dentro del término legalmente establecido, la convocante reforméd la
demanda (Fol. 1126 a 1142, Cdno. 1, Tomo 1), siendo admitida ésta por
auto del 23 de enero de 2018 (Fol. 1150 y 1151, Cdno. 1, Tomo 1):

Frente a dicha reforma las convocadas se pronunciaron oportunamente

asi;

e NEWPORT S.A.S. (Fol. 2014 a 2044).

Precis6 que era cierto que el representante legal de esa entidad
habia rendido una entrevista a la emisora La W Radio el cinco de
agosto de 2014, pero que no lo era la afirmacién de que era la
primera vez que se ponia a disposicion de los beneficiarios de érea
la respuesta dada por la Fiscalia y demds documentos relacionados

con el proyecto, pues esto siempre estuvo a su disposicion.

Afirmé que no era cierto que lo pretendido con la tutela formulada

por el sefior IVAN LOPEZ VANEGAS fuera la restitucion del
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predio a su favor, ni que la denuncia promovida por éste ante la
Fiscalia se hubiese radicado el seis de mayo de 2016, pues
realmente fue tres de julio de 2014; problematica de la cual solo se

tuvo conocimiento certero con la notificacion de la tutela.

Neg6 el hecho que afirma la presentacion de denuncias desde hace
mas de diez afios, pues de ser asi la Fiscalia lo hubiera indicado al

contestar los derechos de peticion ante ella presentados.

Igualmente, niega que el contenido de la respuesta al derecho de
peticion elevado por la referida sociedad sea el que se trascribe en
el hecho vigésimo noveno de la reforma de la demanda,
precisandose que el aparte citado corresponde a la respuesta dada a
un derecho de peticion presentado por el sefior EDDY RENE
CRUZ el 18 de octubre de 2017 y que fue dada por el asistente del
Fiscal IV, sefior SANTIAGO VASQUEZ BETANCUR.

Reitero las mismas excepciones de fondo planteadas como respuesta a la

demanda inicial, salvo la falta de integracion del litisconsorcio necesario,

y adicioné la que denomind “INEXISTENCIA DE FALTA DE

INFORMACION”, aduciendo que en ninglin momento la sociedad habia

ocultado o retenido informacion que estuviera en poder de la misma, la

cual siempre estuvo a disposicion de los beneficiarios de area.

e FIDEICOMISO MERITAGE (Fol. 2045 a 2049).

Hace la misma precision frente al hecho vigésimo noveno, por lo

que manifiesta que lo indicado en el mismo no es cierto y reitera lo
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indicado en la contestacion inicial, indicando que a las excepciones

de mérito ya propuesta, adheria las siguientes:

“IMPOSIBILIDAD DE RESOLVER LOS CONTRATOS
INDIVIDUALES DE ENCARGO FIDUCIARIO”.

Indicando que dichos contratos habian generado el nacimiento
de sendos patrimonios auténomos individuales que ya habian

sido liquidados, resultando improcedente su resolucién.

“"HABERSE CUMPLIDO EL OBJETO DE LOS ENCARGOS
INDIVIDUALES DENOMINADOS “ENCARGO FIDUCIARIO
PARA VINCULACION AL FIDEICOMISO MERITAGE”.

Dicho objeto era entregar los recursos cuando se cumplieran
unas determinadas condiciones, lo cual ya se habia cumplido,
por lo que se habia procedido a la entrega respectiva y a
liquidar los patrimonios autonomos, esto es, ya se habia

cumplido el objeto de los contratos.

“FALTA DE INTEGRACION DEL LITISCONSORCIO
NECESARIO”. i

Si la pretension es resolver todos los contratos de fiducia, esto
es, el del fideicomiso Meritage, el de preventas y a todos y
cada uno de los encargos individuales, deben vincularse
procesalmente a todos los contratantes en los mismos, y no a

algunos.
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“FALTA DE TUTELA JURIDICA CONCRETA".

Afirmando que se desconocia la norma que contemplara que
dada un supuesto factico el contrato quedaba extinguido o
terminado, por lo que la pretension cuarta citada como
“primeras pretensiones subsidiarias” estarfa llamada a ser

despachada negativamente.

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. (Fol. 2050 a 2114).

Procedio a dar respuesta teniendo en consideracion el escrito de la

reforma como demanda integrada, por lo que reiter6 las

consideraciones preliminares sobre la clausula compromisoria y la

falta de competencia, asi como el pronunciamiento frente a cada

uno de los hechos enlistados y las excepciones de mérito aludidos

en el escrito de la contestacion inicial.

Ademas, adiciond como excepciones de fondo, las siguientes:

“SOBRE LA IMPOSIBILIDAD DE CUMPLIR EL OBJETO
DE LOS CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO PARA

LA VINCULACION AL “FIDEICOMISO MERITAGE”.

Aduciéndose que si bien era cierto que dentro de las causas de
extincién de los negocios fiduciarios, consagrados en el
articulo 1240 del Cédigo de Comercio, se encuentra “la
imposibilidad absoluta de realizarlos”, la misma no resulta
aplicable al caso concreto, por cuanto la causa que habia

paralizado el desarrollo del proyecto inmobiliario
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MERITAGE, no podia ser considerada como una
“imposibilidad absoluta”, pues la misma era transitoria, y una
vez superada resultaba procedente continuar con la ejecucion

de los contratos celebrados.

Aunado a lo anterior, sefialé que la FIDUCIARIA no seria la
llamada a restituir los aportes a los convocantes, pues no fue
quien los recibio, sino que éstos fueron aportados al
FIDEICOMISO MERITAGE en cumplimiento de lo acordado

en los contratos de Encargo Fiduciario.

[gualmente, precisé que la terminacion de los referidos
contratos tampoco podia conllevar a ordenar la restitucion de
dichos aportes, toda vez que los mismos habian sido

entregados a NEWPORT para el desarrollo del proyecto.

“INCOMPATIBILIDAD ENTRE EL INCUMPLIMIENTO DE
DEBERES PRECONTRATUALES Y LA PRETENSION DE
RESOLUCION DE LOS CONTRATOS DE ENCARGO
FIDUCIARIO",

Indicando que si en gracia de discusion, se asumiera que la
Fiduciaria incumplié el deber de informacién, la pretension
principal segunda estaria llamada a fracasar, por cuanto la
condicion resolutoria ticita o condicién resolutoria por
incumplimiento, al tenor de lo establecido en los articulos 1546
del Codigo Civil y 870 del Codigo de Comercio, procede
frente al incumplimiento de obligaciones originadas por la

celebracion de wun contrato y no de los deberes
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precontractuales, siendo estos Gltimos en los que se

fundamentaba la pretension resolutoria de esta demanda.

1.4. DEL LAUDO ARBITRAL.

El 21 de febrero de 2019, una vez rituadas las etapas propias del proceso
arbitral, se profirié el laudo que dirimio el conflicto planteado, negando
- todas y cada una de las pretensiones de la demanda, tanto las principales

como las subsidiarias (Fol. 2662 a 2721, Cdno. 1, Tomo 3).

Cimentd el Tribunal de Arbitramento su decision en los siguientes

fundamentos:

En cuanto a la pretension primera principal, considerd que era meramente
declarativa, y que tenia como finalidad el habilitar a la FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A., en posicion propia, para que una vez
declarada parte en los contratos de vinculacion, tuviese legitimacion en la

causa por pasiva para resistir las pretensiones de la presente accion.

Sin embargo, estimé dicho Tribunal que la citada Fiduciaria no habia
suscrito los contratos de Encargo Fiduciario para Vinculacion, ni se habia
adherido a ellos, y por ende, no podia ser declarada parte contractual de
los mismos, y solo actué como vocera del fideicomiso, por lo que la

pretension primera principal debid ser denegada.

Respecto de la pretension segunda principal, donde se pedia declarar el

incumplimiento contractual, se reiter¢ la falta de legitimacion en la causa
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por pasiva de la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A, y se
procedié a su examen frente a las demas codemandadas, precisando que
el incumplimiento endilgado a las mismas era la “omisicn del deber
secundario de informacion”, referido a la no comunicacion de la
respuesta de la Fiscalia General de la Nacién a un derecho de peticion
que se le presentd, en cumplimiento de la recomendacién dada por el
Comité de Negocios de la Fiduciaria antes mencionada; sin embargo,
luego de analizar este fundamento fictico de cara a las pruebas adunadas
al proceso, coligi6 que la consulta realizada a dicho ente, ni era
obligacion haber formulado dicha peticién, ni lo era el haber puesto en
conocimiento de los inversionistas la respuesta dada al mismo, como
quiera que su contenido no advertia ninguna irregularidad sobre la

titularidad del inmueble, por lo que resolvio denegar dicha pretension.

Frente a otros incumplimientos atribuidos a las demandadas eﬁ el
transcurso del proceso, a pesar de no haber sido incluidos en el libelo
genitor como fundamento de las pretensiones, fueron analizados para
colegir que no ocurrieron, o que de haber ocurrido no tenian el efecto que

pretendia atribuirle la parte convocante.

En lo que se refiere a la pretension tercera principal, donde se solicitaba

la declarar la resolucién de los contratos de vinculacion al fideicomiso
MERITAGE, indic6 que la desestimacién de la pretension principal
segunda, conllevaba a su desestimacion, asi como el de las pretensiones

cuarta y quinta.
Respecto de las pretensiones subsidiarias, expuso que la primera era

idéntica a la primera principal, por lo que se denegaria ésta bajo los

mismos argumentos planteados para aquélla.
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Frente a la segunda pretension de las primeras subsidiarias, indicd que
habia que denegarse por cuanto conforme lo establecido en las clausulas
séptimas de los contratos de encargo fiduciario se habia indicado que la
entrega de las unidades inmobiliarias se haria a més tardar el 31 de marzo
de 2018, y la demanda fue presentada antes de vencerse este plazo, asi

como el afio adicional que se acordo en la misma clausula.

En cuanto a la pretension tercera y cuarta de las primeras pretensiones
subsidiarias, donde se solicitaba que se declare que “existe una
imposibilidad absoluta de realizar el objeto contractual”, esto es,
trasferir a los beneficiarios de area los inmuebles sefialados en cada uno
de los contratos suscritos por los demandantes, y en entregarlos; que se
declararan extintos o terminados los contratos alli relacionados por la
misma causa, respectivamente; precisé que de las pruebas recaudadas se
evidenciaba que no existia una imposibilidad absoluta y permanente de
cumplir con la prestacion a favor de los beneficiarios de drea, por lo que

debian negarse, asi como la quinta, la sexta, la séptima y la octava que

dependian de éstas.

Finalmente, en lo que respecta a las pretensiones segundas subsidiarias,
procedio a pronunciarse precisando que en lo que se refiere a la primera,
se advertia que sélo se dirigia en contra de la FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. y se le endilgaba haber faltado a los
* deberes indelegables en los tres contratos, pero limitandose al final a la
omision del deber de informacion a los convocantes anteriormente
analizado, por lo que se remiti¢ el Tribunal para negarla, a los

argumentos planteados para negar las pretensiones principales.



Ademas, indico que a lo anterior se sumaba que siendo una pretension de
responsabilidad civil contractual, era carga del demandante acreditar la
relacion de causalidad entre el incumplimiento que predica y el dafio
sufrido, pero que en este caso, no sélo no se habia demostrado el
incumplimiento aducido, sino que aun cuando éste se hubiese acreditado,

no tendria relacién de causalidad con los perjuicios reclamados.

Por tanto, denegé las pretensiones segunda, tercera y cuarta de las

segundas subsidiarias por ser consecuenciales de la primera.

En tiempo, el vocero judicial de los convocantes, solicitdé aclaracion,
correccion y adicion del laudo arbitral (Fol. 2736 a 2738, Cdno. 1, Tomo
3), la cual fue resuelto en audiencia del seis de marzo de 2019 (Fol. 2739
a 2753, Cdno. 1, Tomo 3), accediéndose a la correccion del numeral
4.2.1. del laudo, en el sentido de indicar que la FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A., en el CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS — ENCARGO FIDUCIARIO
MERITAGE, no habia obrado como vocera del patrimonio auténomo
FIDEICOMISO MERITAGE, sino en nombre propio, que se denomin

en este asunto como “‘en posicion propia .

En cuanto a la aclaracion de los numerales 4.2.1. y 4.2.2., asi como la de
los numerales 4.2.2.1., 4.2.2.2. y 4.2.3.2., se resolvié desfavorablemente
por el Tribunal por considerar que no existia ninguna contradiccion o

aspecto oscuro dentro de las consideraciones realizada en dichos items.
Y finalmente, en lo que respecta a la adicién del laudo para que el

Tribunal se pronunciara frente a todas las excepciones formuladas por la

contraparte, o al menos frente a las que bajo su consideracion habian
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prosperado, también se denegd, considerando que la decision estaba
completa, pues analizar las excepciones de manera expresa, de acuerdo
con la técnica procesal, resultaba improcedente conforme se habia

indicado en el mismo laudo.

1.4. DEL RECURSO DE ANULACION.

Dentro de los treinta (30) dias siguientes a la notificacion del auto que
resolvié la solicitud de aclaracion, adicion y correccion del laudo, el
profesional del derecho que representa los intereses de los convocantes,
radico ante la Secretaria del Tribunal de Arbitramento, escrito mediante

el cual interpuso el recurso de anulacién frente al referido laudo (Fol.

2776 a 2781, Cdno. 1, Tomo 3).

- El recurso de anulacion se impetrd con soporte en una unica causal, la

novena del articulo 41 de la Ley 1563 de 2012, tipificada asi:

“Haber recaido el laudo sobre aspectos no sujetos a la decision de
los darbitros, haber concedido mas de lo pedido o no haber decidido
sobre cuestiones sujetas al arbitramento.”

La que sustentd en el hecho de haberse decidido infra petita o citra
petita, es decir, que no se resolvio todo lo solicitado en la reforma de la
demanda, pues afirma el recurrente que se dejaron de resolver la
pretensiéon primera principal y las segundas pretensiones
subsidiarias contenidas en dicho escrito, las cuales involucraban

especialmente a la Convocada FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA

S.A. “como sociedad fiduciaria individualmente considerada”, pues
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aunque aparentemente se habia abordado el tema, se habia efectuado el
estudio desde una perspectiva meramente formal, violandose de esta

manera el principio de congruencia y el derecho al debido proceso de los

convocantes.

Precisé que, aunque se hacia una mencién en dicha providencia,
indicandose que la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. como
sociedad individualmente considerada, no era parte de los contratos de
Encargo Fiduciario de Vinculacion al “Fideicomiso Meritage” y no
obstante, habia adquirido competencia para conocer de este asunto,
argumentando que las partes involucradas habian actuado como parte
contractual, incluida la fiduciaria en nombre propio, y habia pasado por
alto que los incumplimientos imputables a la fiduciaria no emanaban de
los contratos de Encargo Fiduciario de Vinculacion suscritos con cada
uno de los convocantes, sino del contrato de fiducia y del contrato marco

de Encargo Fiduciario, ambos celebrados el 17 de octubre de 2013.

Afirm6 no entender como no se habia estudiado la pretension primera
principal, aduciéndose que la fiduciaria no habia hecho manifestacion
alguna contraria a la que habian hecho los convocantes, en el sentido de

adherirse o quererse volver parte de dichos contratos de vinculacion,

cuando es a los convocantes a los que se les habia hecho extensiva la
clausula compromisoria pactada en los contratos que firmé la fiduciaria

en nombre propio.

Anadio que, al aceptarse la competencia por parte del Tribunal de
Arbitramento, debio6 estudiar toda la pretension primera principal, y tener
a la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. como parte contractual,

aunque fuera para negar las pretensiones, pues el no hacerlo conllevé a
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una actuacion contradictoria, a lo manifestado en la providencia en la que

asumio competencia.

Finalmente, sefiala que tampoco fueron estudiadas las segundas
pretensiones subsidiarias planteadas en la demanda, dirigidas
exclusivamente en contra de la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA
S.A.. aduciéndose la misma razon que se expuso anteriormente, pero de
forma inexplicable se extiende en razones inaplicables a pesar de que
_dicha fiduciaria, conforme a lo indicado por el Tribunal no era parte
contractual. En consecuencia, aduce que al laudo le falta consonancia,

coherencia y congruencia, debiendo ser corregido por esta Corporacion.

1.5. REPLICA AL RECURSO DE ANULACION.

El vocero judicial que asiste los intereses de la FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A., luego de realizar algunas consideraciones
frente al recurso de anulacion en general y con relacion a la causal 9° del
articulo 41 de la Ley 1563 de 2012, en particular, precisé que para
efectos de determinar la configuracién de la causal invocada bastaba
confrontar las pretensiones con lo decidido en el aludo, considerando que
si existia correspondencia entre lo pedido en aquéllas y lo resuelto en éste

(Fol. 2788 a 2805, Cdno. 1, Tomo 3).

Ahora, precisé que conforme la jurisprudencia, una sentencia totalmente
desestimatoria de las pretensiones, no era susceptible de ser atacada por
via de incongruencia, para lo cual citd algunas consideraciones que sobre

dicho aspecto hizo el Magistrado EDGARDO VILLAMIL PORTILLA,
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de la Sala de Casaciéon Civil de la Corte Suprema de Justicia, en
sentencia del 21 de julio de 2005; asi como lo expuesto en auto del 29 de
Julio de 2015, donde actué como ponente la doctora MARGARITA
CABELLO BLANCO, Magistrada de la misma Corporacion, y que fuera
reiterado por el doctor ARIEL SALAZAR RAMIREZ, en

pronunciamiento del 27 de julio de 2016.

Seguidamente, procedio a trascribir la pretension primera principal,
respecto de la cual la parte recurrente adujo falté pronunciamiento, asi
como las consideraciones que en el laudo habia hecho el Tribunal de
Arbitramento sobre las mismas, para colegir que, en dicha providencia,
independientemente de compartirse o no los argumentos esbozados, si se
habia efectuado un pronunciamiento expreso respecto de la referida

pretension.

Resalta que existe contradiccion en los argumentos planteados por los
convocantes cuando en la sustentacion de su recurso afirman la ausencia
de pronunciamiento por parte del ente arbitral frente a la aludida
pretension, pero al mismo tiempo exponen las razones por las cuales no
comparten las consideraciones en las que se fundament6 la decisién de

denegar dicha pretension.

Adicionalmente, refiere que el recurrente pretende sustentar la
incongruencia alegada en una aparente contradiccion entre los
argumentos que esgrimio el arbitro para asumir la competencia para
dirimir el litigio y las razones que adujo para negar la pretension primera
principal de la reforma de la demanda; sin embargo, preciso que la figura

de la incongruencia, solo podia argiiirse por divergencia entre lo

41




_pretendido y lo decidido, y no por eventuales diferencias entre decisiones

adoptadas en el curso del proceso y la sentencia.

De otro lado, sefiald que aun cuando fuera superado lo referido en el
parrafo anterior, no existia en el presente caso incongruencia entre las
razones aducidas por el arbitro para asumir competencia de este asunto, y
los motivos que sustentaron la desestimacion de la pretension primera
principal de la reforma, pues en el momento que el arbitro se estimo
competente no lo habia hecho sobre la base de que convocantes y
convocadas hubieran sido parte contractual de todos los negocios
juridicos invocados en la demanda, sino en el fenémeno juridico
denominado coligacién negocial, que implica reconocer el vinculo entre
negocios juridicos diferentes, pero sin que ello signifique que las partes

de cada negocio en particular deban ser las mismas en todos ellos.

Es asi que precisé que en el laudo se habian esgrimido las razones por las
cuales no podia considerarse que convocantes y convocadas habian sido
parte contractual en todos los actos juridicos invocados, resaltandose
ademés que la primera pretension principal méas que una verdadera
peticion, hacia referencia a un supuesto de hecho fundamento de las

pretensiones de la demanda.

En cuanto a la omision aducida frente a las pretensiones subsidiarias de
la demanda, luego de ser trascritas por la fiduciaria, expuso que las
mismas si habian sido objeto de pronunciamiento en el laudo,
relacionandose de manera textual las consideraciones contenidas en dicha
providencia al respecto, para concluir que la supuesta incongruencia por
falta de resolucién no se encuentra configurada, y por el contrario, se

advierte la cabal correspondencia entre lo pretendido y lo resuelto, sin



que pueda afirmarse que el razonamiento fue meramente aparente,
abstracto o andlogo, sino que fue coherente, tuvo consideracion en la
responsabilidad contractual de la pretensién, delimité cabalmente los
Supueslos que se exigen para su configuracion y concluyé en que no se

estructuraban éstos en el presente caso.

Con fundamento en lo anterior, solicitd que se declarara impréspero o
infundado el recurso de anulacion formulado en contra del laudo

proferido en este asunto.

El togado que representa al FIDECICOMISO MERITAGE y a la
sociedad NEWPORT, se pronuncié frente al recurso formulado
oportunamente por la parte convocante, para indicar que el recurrente
aducia haberse omitido la resolucion de las pretensiones planteadas en el
libelo genitor, pero al mismo tiempo exponia las razones por las cuales
no estaba de acuerdo con los argumentos esbozados por el arbitro para su
resolucion, y asevera que el juicio que hizo el arbitro para resolver las

pretensiones no coincidia con los que habia emitido para asumir su

competencia (Fol. 2806 y 2807, Cdno. 1, Tomo 3).

Por tanto, afirma que realmente en este caso el impugnante estad en
desacuerdo con los argumentos o sustento aludidos en la providencia
atacada para negar las pretensiones y que el recurso de anulacién no es la
via para cuestionar aspectos de fondo o sustanciales, por lo que el
Tribunal Superior de Medellin, no tendria competencia para definir o
examinar la inconformidad del recurrente frente a la decisién adoptada en
el laudo, esto es, para volver a fallar de nuevo el proceso, “corrigiéndola”
o modificiandola como lo pretende la parte convocante en su recurso, por

lo que solicita se desestime dicho recurso.
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20. CONSIDERACIONES.

2.1. DEL ARBITRAMENTO.

Por norma general la mision de administrar justicia ha sido reservada al
Estado a través de sus érganos jurisdiccionales, pero la excepcion a esa

regla aparece consagrada expresamente en nuestra Constitucion:

“ART. 116.-Modificado. A.L. 03/2002, art. 1°. La Corte
Constitucional, la Corte Suprema de Justicia, el Consejo de Estado,
el Consejo Superior de la Judicatura, la Fiscalia General de la
Nacion, los tribunales y los jueces, administran justicia. También lo
hace la Justicia Penal Militar.

El Congreso ejercerd determinadas funciones judiciales.

Excepcionalmente la ley podrd atribuir funcion jurisdiccional en
materias precisas a determinadas autoridades administrativas. Sin
embargo no les serd permitido adelantar la instruccion de sumarios
ni juzgar delitos.

Los particulares pueden ser investidos transiloriamente de la
Juncién de administrar justicia en la condicion de jurados en lus
causas criminales, conciliadores o en la de arbitros habilitados por
las partes para proferir fallos en derecho o en equidad, en los
términos que determine la ley.”

El arbitramento como procedimiento especial para dirimir conflictos, fue
consagrado en nuestro derecho positivo desde hace casi dos siglos (Ley
de Procedimiento Civil de Mayo 13 de 1825, Ley 14 de 1834, Ley 105 de
1890, Ley 169 de 1896). En las dltimas décadas fue regulado en los
Cédigos de Comercio (Arts. 663 a 675) y de Procedimiento Civil (Arts.
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2011 a 2023), siendo posteriormente sustituidos por el Decreto 2279 de
1989, conocido como el Estatuto Arbitral, proferido con fundamento en

las facultades extraordinarias conferidas al Presidente de la Republica en
la Ley 30 de 1987.

Este estatuto basico ha sido reformado y complementado por la Ley 23
de 1991, que introdujo el arbitramento institucional y modifico el ya
consagrado; el Decreto 2651 de 1991, que se profirid inicialmente con
una vigencia transitoria, pero del cual varias normas fueron adoptadas
como legislacion permanente, incluyendo algunas del arbitramento; y, la
Ley 446 de 1998, tendiente a obtener “/a descongestion, eficiencia y

acceso a la justicia”.

Luego se expidio el Decreto 1818 de 1998, que recopil6 todas las normas
sobre conciliacion, arbitraje, amigable composicion y la conciliacion en

equidad, vertidas en los cuerpos normativos antes resefiados.

Por ultimo, el 12 de julio de 2012, fue expedida la Ley 1563 de 2012, a
través de la cual se adopté el “ESTATUTO DE ARBITRAJE
NACIONAL E INTERNACIONAL”, que recogié en un solo cuerpo las
normas que regulan el arbitraje, con la precision que solo se aplicaria a
aquellas controversias planteadas con posterioridad a su vigencia, o sea a

partir del 12 de octubre de 2012.

Siguiendo bajo los lineamientos de esta tltima disposicién, en su articulo

1° define el arbitraje como:

Ui wun mecanismo alternativo de solucion de conflictos mediante
el cual las partes defieren a drbitros la solucion de una
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controversia relativa a asuntos de libre disposicion o aquellos que
la ley autorice.

El arbitraje se rige por los principios y reglas de imparcialidad,
idoneidad,  celeridad.  igualdad, oralidad,  publicidad Yy
coniradiccion.

El laudo arbitral es la sentencia que profiere el tribunal de
arbitraje. El laudo puede ser en derecho, en equidad o técnico.

En los tribunales en que intervenga una entidad publica o quien
desempene funciones administrativas, si las controversias han
surgido por causa o con ocasion de la celebracion. desarrollo,
ejecucion, interpretacion, terminacion y liquidacion de contratos
estatales, incluyendo las consecuencias economicas de los actos
administrativos expedidos en ejercicio de facultades excepcionales,
el laudo deberd proferirse en derecho.”

Sobre la naturaleza y requisitos del arbitramento se pronuncié nuestro

méximo organo Constitucional en Sentencia C-242 de 1997:

0

.El arbitramento, que es el que interesa para el caso en
estudio, consiste en un mecanismo juridico en virtud del cual las
partes en conflicto deciden someter sus diferencias a la decision de
un tercero, aceptando anticipadamente sujetarse a lo que alli se
adopte. Adicionalmente, la doctrina constitucional lo ha definido:
« .como aquel por medio del cual una persona o varias a nombre
del estado, en ejercicio de una competencia atribuida por éste y
consultando solo el interés superior del orden juridico y la justicia,
definen el derecho aplicable a un evento concreto, luego de haber
comprobado los hechos y de inferir una consecuencia juridica, cuyo

» |

rasgo esencial es el efecto del transito a cosa juzgada”.
“De la regulacion constitucional y de su interpretacion se infiere,
adicionalmente, que dicha figura presenta limites respecto de su
ambito material y temporal, en razén a que no todos los asuntos
pueden ser sometidos genéricamente a su conocimiento, como por
ejemplo, los relacionados con el estado civil de las personas, ya
que detenta un cardcter (ransitorio para su realizacion.”

I Sentencia C-431/95. M.P. Dr. Hernando Herrera Vergara.
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“Las caracteristicas basicas constitucionales de la actuacion
arbitral han  sido ampliamente  examinadas en la  doctrina

. . - . v . P . r ?
constitucional, en los términos que se sintetizan a continuacion:

L Los particulares solamente pueden ser investidos de la
Juncion de administrar justicia en la condicién de conciliadores o
arbitros.

2. El arbitramento es una institucion que implica el ejercicio de
una actividad jurisdiccional que con cardcter de funcion piblica y
se concreta en la expedicion de fallos en derecho o en equidad,

3. En la funcién publica de administrar justicia, los drbitros
deben estar habilitados por las partes en conflicto, en cada caso
concreto.

4. El ¢jercicio arbitral de la fincion piblica de administrar
Justicia se hace en forma transitoria y excepcional, dado el
proposito y finalidad consistente en la solucién en forma amigable
de un determinado conflicto, por lo que las Junciones de los
arbitros terminan una vez proferido el laudo arbitral

5. Corresponde a la Ley definir los términos en los cuales se
e¢jercerd dicha funcion publica, lo que supone que el legislador
adopte las formas propias del proceso arbitral.

6. Las materias susceptibles de arbitramento son aquellas que
pueden ser objeto de su transaccion, es decir, los derechos y bienes
patrimoniales respecto de los cuales sus titulares tienen capacidad
legul de disposicion.

“Los anteriores lincamientos, constituyen los presupuestos
requeridos para asegurar ¢l funcionamiento de dicha institucion,
correspondiendo al Legislador la funcion de establecer el marco
general de dicha regulacion (C.P., arts, 116 y 150-23), a fin de
determinar las reglas que regirdn el ejercicio de esa competencia,
lo cual comprende, entre otros aspectos, determinar el responsable
de efectuarla, el procedimiento a seguir, las materia sujetas a su
conocimiento, las reglas que lo regirdn, la forma y efecto de las
decisiones alli adoptadas y el control de las mismas.

? Ver Sentencias C-226/93, M.P. Dr. Alejandro Martinez Caballero. T-057/95, M.P. Dr. Eduardo Cifuentes
Mufioz : C-294/95 M.P. Dr. Jorge Arango Mejia
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Luego en Sentencia C-1038 de 2002, con ponencia del Dr. Eduardo

- Montealegre Lynett, sostuvo:

“En numerosas oportunidades®, esta Corte ha analizado la
naturaleza, posibilidades y limites del arbitramento dentro de
nuestro  ordenamiento  constitucional.  La  jurisprudencia ha
determinado que, conforme a la Carta, el arbiiramento “es un
mecanismo juridico en virtud del cual las partes en conflicto
deciden someter sus diferencias a la decision de un tercero,
aceptando anticipadamente sujetarse a lo que alli se adopte™.
Mecanismo que tiene ciertas caracteristicas basicas: (i) es uno de
los instrumentos autorizados para que los particulares puedan
administrar justicia; (i)  estd regido por el principio de
habilitacion o voluntariedad, pues el desplazamiento de la justicia
estatal por el arbitramento tiene como fundamento *“un acuerdo
previo de caracter  voluntario y libre efectuado por los
contratantes™. Ademads (iii) el arbitramento es temporal, pues la
competencia de los drbitros estd restringida al asunto que las
partes le plantean. El arbitramento (iv) es también de naturaleza
excepcional pues la Constitucion impone limites materiales a la
figura, de suerte que no todo “problema juridico puede ser objeto
de un laudo”, ya que “es claro que existen bienes juridicos cuya
disposicion no puede dejarse al arbitrio de un particular, asi haya
sido voluntariamente designado por las partes enfrentadas™.
Finalmente, (v) la Corte ha destacado que la voluntariedad del
arbitramento no excluye que la ley regule la materia, pues el
arbitramento es un verdadero proceso, a pesar de que sea decidido
por particulares, y por ello estd sujeto a ciertas regulaciones
legales, en especial para asegurar el respeto al debido proceso.”

Lo que posibilita el sometimiento de la controversia a este sistema

alternativo de solucion de conflictos es el pacto arbitral, definido en el

- articulo 3° de la Ley 1563 de 2012, asi:

3 Ver. entre otras. las sentencias C-226 de 1993, Consideracion Cuarta. C-247 de 1994, C-294 de 1995. C-242 de
1997. C-163 de 1999, C-248 de 1999. C-672 de 1999. C-330 de 2000. C-1436 de 2000. C-060 de 2001 ¥ C-098
de 2001.

4 Sentencia C-242 de 1997 M.P. Hernando Herrera Vergara,

¥ Sentencia C-060 de 2001. Fundamento 3.

6 Sentencia C-060 de 2001, Fundamento 3
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"El pacto arbitral es un negocio Juridico por virtud del cual las
partes someten o se obligan a someter a arbitraje controversias que
hayan surgido o puedan surgir entre ellas.

El pacto arbitral implica la renuncia de las partes a hacer valer sus
pretensiones anle los jueces. El pacto arbitral puede consistir en un
compromiso o en una clausula compromisoria,

En el pacto arbitral lus partes indicardn la naturaleza del laudo. Si
nada se estipula al respecto, este se proferird en derecho.

Pardgrafo. Si en el (érmino de trastado de la demanda, o de su
contestacion, o de las excepciones previas, una parte invoca la
existencia de pacto arbitral y la otra no la niega expresamente, ante
los jueces o el tribunal de arbitraje, se entiende vilidamente
probada la existencia de pacto arbitral”

Aludiendo a éste sefial6 la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia:

“Por virtud del pacto arbitral las partes sustraen transitoriamente
una controversia de la competencia ordinaria, para instituir un Juez
especial que deriva su potestad de la propia voluntad de los
particulares, pues son ellas quienes identifican, por miltiples razones,
que no es necesario describir en detalle, la suficiencia, ponderacion,
sabiduria, rectitud y demds virtudes que reconocen en los arbitros,
hacen asi los ciudadanos un singular deposita de confianza en los
arbitros, lo cual permitiria cierto grado de adhesion a la decision
arbitral y explicaria porque tal providencia estd excluida de la doble
instancia, pues bien saben quienes acuerdan el pacto arbitral, que no
podian usar los recursos ordinarios. "’

Por altimo, se hace necesario aludir a la clausula compromisoria regulada

en los cdnones 4° a 7° del mismo compendio normativo:

“Articulo 4°. Clausula compromisoria. La cldusula compromisoria,
podra formar parte de un contrato o constar en documento
separado inequivocamente referido a él.

7 Sentencia de Julio 2 de 2005, expediente 00034. M.P. Edgardo Villamil Portilla.
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La clausula compromisoria que se pacte en documento separado
del contrato, para producir efectos juridicos deberd expresar el
nombre de las partes e indicar en forma precisa el contrato a que
se refiere.

Articulo  5° Autonomia de la clausula compromisoria. La
inexistencia, ineficaciu o invalidez del contrato no dfecta la
clausula compromisoria. En consecuencia, podran someterse a
arbitraje las controversias en las que se debata la existencia,
eficacia o validez del contrato y la decision del tribunal sera
conducente aunque el conlrato sea inexistente, ineficaz o invdlido.

La cesion de un contrato que contenga pacto arbitral, comporta la
cesion de la clausula compromisoria.

Articulo 6° Compromiso. El compromiso podrda constar en
cualquier documento, que contenga:
1. Los nombres de las partes.

2. La indicacion de las controversias que se someten al arbitraje.

3. La indicacion del proceso en curso, cuando a ello hubiere lugar.
En este caso las partes podran ampliar o restringir las
pretensiones aducidas en aquel ",

Pactada la clausula compromisoria o el compromiso, a peticion de
cualquiera de las partes se da inicio al tramite arbitral siguiendo los
lineamientos del proceso verbal, por arbitro unico si es de menor cuantia
la pretension o por un numero plural que no puede ser inferior a tres, si es
de mayor, donde una vez surtidas las audiencias de tramite necesarias, se
profiere el laudo arbitral que por constituir una decision jurisdiccional

hace transito a cosa juzgada.
El laudo como decision de fondo que es, solo es susceptible de los

recursos de anulacion y del extraordinario de revision. Ambos, fundados

en las causales taxativamente sefialadas por el legislador.
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2.2. DEL RECURSO DE ANULACION DEL LAUDO ARBITRAL.

El articulo 40 de la Ley 1563 de 2012, consagro el recurso extraordinario
de anulacion para atacar la decision de los arbitros, exigiendo que se
interpusiera dentro de los treinta (30) dias siguientes a su notificacion, o
la de la providencia que resuelva sobre su aclaracion, correcciéon o
adicion, ante el Tribunal de Arbitramento, con fundamento en las

causales tipificadas en su articulo 41, del siguiente tenor literal:

“Articulo 41. Causales del recurso de anulacion. Son causales del
recurso de anulacion:

I. La inexistencia, invalidez absoluta o tnoponibilidad del pacto
arbitral.

2. La caducidad de la accion, la falta de jurisdiccion o de
compelencid.

3. No haberse constituido el tribunal en forma legal.

4. Estar el recurrente en alguno de los casos de indebida
representacion, o falta de notificacion o emplazamiento, siempre que
no se hubiere saneado la nulidad.

3. Haberse negado el decreto de una prueba pedida oportunamente o
haberse dejado de practicar una prueba decretada, sin Jundamento
legal, siempre y cuando se hubiere alegado la omision oportunamente
mediante el recurso de reposicion y aquella pudiera tener incidencia
en la decision.

6. Haberse proferido el laudo o lu decision sobre su aclaracion,
adicion o correccion después del vencimiento del término fijado para

el proceso arbitral,

7. Haberse fallado en conciencia o equidad, debiendo ser en derecho,

siempre que esta circunstancia aparezca manifiesta en el laudo.
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8 Contener ¢l laudo disposiciones contradictorias, errores
aritméticos o errores por omision o cambio de palabras o alteracion
de estas, siempre que estén comprendidas en la parte resolutiva o
influyan en ella y hubieran sido alegados oporiunamente ante el
tribunal arbirral.

9 Haber recaido el laudo sobre aspectos no sujetos a la decision de
los drhitros, haber concedido mas de lo pedido o no haber decidido
sobre cuestiones sujetas al arbitramento.

Las causales 1, 2 y 3 sélo podrdn invocarse si el recurrente hizo valer
los motivos constitutivos de ellas mediante recurso de reposicion
contra el auto de asuncion de competencia.

La causal 6 no podrd ser alegada en anulacion por la parte que no la
hizo valer oportunamente ante el tribunal de arbitramento, una vez
expirado el término "

El recurso de anulacién persigue corregir, adicionar o anular la decision
adoptada en el laudo por errores in procedendo, con él se corrigen los
errores de actividad de los érbitros en la aplicacion del procedimiento, y
se excluyen, por regla general, los errores por violacion a la ley
sustantiva; es de cardcter extraordinario, por cuanto solo procede contra
decisiones definitivas y por las causales taxativamente sefialadas en la
norma: no es una segunda instancia, pues por excepcion de caracter legal,

el proceso arbitral carece de ella; la legitimacion para interponerlo recae

en quien fue parte del trémite arbitral siempre y cuando la decision le

haya sido adversa.

En Sentencia N° 069 de agosto 13 de 1998, con ponencia del Dr. Jorge
Antonio Castillo Rugeles, que mantiene plena vigencia, la Sala Civil de
la Corte Suprema de Justicia fijé los limites y fines del recurso de

anulacion:



“1. Tal como lo ha afirmado estu Corporacion, el laudo es el acto
definitivo con el que los drbitros dirimen el conflicto a ellos
sometido, “donde han de encontrar expresion practica real y
producir por afiadidura la plenitud de sus efectos, conceptos
elementales en materia de arbitraje convencional que no pueden
pasar desapercibidos cuando se trata de resolver sobre el
fundamento de recursos como al que a la presente actuacion le ha
dado origen” (Sent. rev. 29 de julio de 1997). La fierza vinculante
del laudo, emerge no del asentimiento que las partes *.. puedan
darle porque conviene a sus pretensiones la solucion alli ofrecida
después de conocerla, sino del pacto arbitral -compromiso o
clausula compromisoria segiin los términos del Art. 20 del Der.
2279 de 1989- que de suyo supone aceptar y quedar ligados por el
resultado que con arreglo a derecho o en guarda de la equidad, el
laudo proclame como dirimente entre quienes a la celebracion del
mencionado pacto concurrieron;...”, Asi, *...es inevitable concluir
que esa confianza no puede quedar sujeta al evento de una
resolucion desfavorable a los intereses de aquellos, criterio éste que
como enseguida pasa a indicarse, tiene sin duda alguna especial
relevancia para comprender a cabalidad la funcion restringida que
esta llamado a cumplir el recurso de anulacion contra decisiones
arbitrales definitivas, asi como también el papel que en este ambito
le corresponde desempeiiar al recurso extraordinario de revisién que
la ley ha puesto en manos de la Corte Suprema de Justicia para
evitar, entre otras cosas, que debido a ese erréneo entendimiento
que con mucha frecuencia se da respecto de aquel recurso y las
facultades con que cuentan a este respecto, los Tribunales
Superiores acaben entorpeciendo  sin provecho institucional
ninguno, o creandole artificiosos estorbos, al espiritu de
pacificacion puablica que preside el arbitraje de derecho privado.”
(Sent. rev.21 de febrero de 1996).

"2 Tiene dicho la Sala, de otra parte, que como los laudos
arbitrales son verdaderas y definitivas decisiones Judiciales, estdan
sujetos al sistema de impugnaciones originadas en las partes y de
naturaleza rescindenie, cuyo conocimiento corresponde a los
organismos jurisdiccionales del Estado. Tal sistema, como se sabe,
se encuentra integrado por dos especies de recursos, a saber: el de
anulacion y el de revision; de conocimiento, el primero, de los
tribunales superiores y, el segundo, de la Corte Suprema de
Justicia, cada wuno de ellos sometidos « procedimientos con
caracteristicas que le son propias. "
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“3. En efecto, en los articulos 37 a 40 del Decrelo 2279 de 1989, en
concordancia con el articulo 112 de la Ley 23 de 1991, se regulo el
recurso de anulacion, con estructura basica equivalente, como lo
ha predicado la Corte, a una especie de apelacion extraordinaria,
con pautas muy similares a las que rigen en el recurso de casacion,
pero limitando el apoyo del ataque a defectos <in procedendo>, es
decir, unicamente para cuando se presenten desviaciones en la
propia actuacion de los darbitros que entrane verdadero abuso o
desfiguracion de los poderes que recibieron, o del mandato legal
que enmarca su tarea. Asi, pues, “...por esta via no es factible
revisar las cuestiones de fondo que contenga el laudo ni menos aun
las apreciaciones criticas, logicas o historicas en que se funda en el
campo de la prueba, sino que su cometido es el de controlar el
razonable desenvolvimiento de la instancia arbitral™ (Sent. Rev. 21
de febrero de 1996). Su naturaleza juridica especial, impide “que la
cuestion material dirimida por los 4rbitros pueda ser reexaminada
por el Tribunal Superior que conozca de la impugnacion. No se
trata, pues, de un recurso para revisar o replantear lo que ya fue
objeto de decision mediante arbitramento, como que en tal caso,
entre otras cosas, muy facil quedaria desnaturalizar la teleologia de
acudir a este tipo de administracion de justicia, Si tal se permitiese,
ciertamente en nada habrian avanzado las partes...” (G.J .T. CC,
pag. 284).”

30. CASO CONCRETO.

Para efectos de resolver el asunto sub examen, procederd la Sala a
examinar la causal tnica, esto es la 9° del articulo 41 de la Ley 1563 de

2012, invocada por el recurrente, dentro del recurso de anulacion, asi:

La referida causal se tipifica por:

“Q [aber recaido el laudo sobre aspectos no sujetos a la decision
de los drbitros, haber concedido mds de lo pedido o no_haber

decidido sobre cuestiones sujetas _al_arbitramento”. (Resalto

intencional).
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La causal contempla tres presupuestos facticos: el primero, hace
referencia a un fallo extra petita, esto es, que se definen en el laudo
asuntos no pedidos por las partes; el segundo, a uno ultra petita, cuando
dicha providencia concede mas de lo que ha sido solicitado; el tercero, a
uno cifra petita, en el evento de que la providencia sea diminuta, esto es,

cuando no se resuelve en forma completa lo deprecado por las partes.

En este caso, el impugnante estructura este cargo sobre el ultimo de los
presupuestos facticos antes referidos, esto es, en haber omitido el arbitro
decidir sobre cuestiones sujetas al arbitramento, mds precisamente lo
peticionado en la pretensién primera principal, asi como lo invocado
en las pretensiones segundas subsidiarias, afirmando que la referencia
que de las mismas se hace en el contenido del laudo resulta ser de manera
formal o superficial, ademéds de contradictoria respecto de las
consideraciones que se hicieron para efectos de asumirse la competencia

para el conocimiento de la presente controversia.

Por lo tanto, entrara esta Corporacion a examinar la prosperidad o no de
esta acusacion, confrontando lo pedido en cada una de las pretensiones
antes referidas, con lo referido por el arbitro en el laudo cuestionado por

esta via. Veamos:
® Pretension primera principal.

En esta pretension, se solicita en el escrito contentivo de la reforma a

la demanda, lo siguiente:

"DECLARAR que entre FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.,
el FIDEICOMISO MERITAGE y NEWPORT S.A.S., de una parte; y
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por la otra, PINTURAS PRIME S.A., JORGE MARIO
COGOLLO ZULETA, MARIA PAULINA COGOLLO ZULETA,
JAIRO DE JESUS HENAQ CUARTAS, LUIS SEBASTIAN
VILLEGAS RAMIREZ y ANA MARIA VILLGAS RAMIREZ,
quedaron adheridos y se¢ convirtieron en parte contractual tanto del
(i) Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliaria de
Administracién y Pagos modificado por Otrosies Nos. 1.2.3 y 4,
mediante el cual se conformo el “Fideicomiso Meritage ", como del
(ii) Contrato Encargo Fiduciario de Preventas ' Fideicomiso
Meritage ", ambos negocios juridicos de fecha 17 de Octubre de
2013+ asi como de (iii) Los contratos de Encargo Fiduciario Para
Vinculacion al *“Fideicomiso Meritage " en la Etapa 1 del proyecto
Meritage a los cuales se les asignaron los siguientes consecutivos:
220030003197, 220030003050, 220030003147, 220030003212,
220030003213, 220030003211, 220030003130 y 220030003232
respectivamente” (Fol. 1135, Cdno. 1).

Frente a dicha pretension el Tribunal de Arbitramento expuso las

siguientes consideraciones en ¢l laudo recurrido:

“La  PRIMERA PERETENSION  PRINCIPAL,  meramente
declarativa, se dirige, como se dijo, a que el Tribunal declare que
todos los demandantes y todas las demandadas son “parte” en
todos esos contirdlos ...

Sobre lo pretendido — que mds que una verdadera pretension seria
un supuesto de hecho de las pretensiones siguientes, no obstante lo
cual se analizard como pretension-, debe recordarse esto: en el
coniraio de Fiducia Mercantil de Administracion y Pagos fueron
partes en sentido formal. y suscribieron esos  conlralos,
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. —en posicion propia-y la
sociedad NEWPORT S.A.S. En ese contrato no fue parte el
fideicomiso MERITAGE, pues él apenas surgio en virtud del mismo.
En el Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas fueron partes
suscriptoras NEWPORT y FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA
S.A., no en posicion propia, sino cono vocerd del fideicomiso que
se habia creado con el contrato anterior y, en los contratos de
Encargo Fiduciario para Vinculacion, fueron paries NEWPORT
SAS. FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. como vocera del
patrimonio auténomo " FIDEICOMISO MERITAGE™ — no en
posicion propia — y cada uno de los convocanices.
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Para el Tribunal es claro que FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA
S.A. en posicion propia, ni suscribié los Contratos de Encargo
Fiduciario para Vinculacion, ni se adhirié a ellos y, por lo tanto,
categoricamente puede decirse que no es parte contractual. Dicha
sociedad, en posicion propia, no hizo ninguna manifestacion —al
contario de la que si hicieron los convocantes, ... en el sentido de
adherirse o querer volverse parte en dichos contratos de
vinculacion, en los que la participacion de la fiduciaria queds
definida como que sélo era como vocera del fideicomiso.

Disiente esta Corporacion en la afirmacién que hace el recurrente
sobre el aspecto meramente formal del referido pronunciamiento, pues
contrario a lo argumentado por aquél, de lo trascrito se evidencia que
la consideracion realizada por el 4rbitro frente a la participacion o no
de la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., en nombre
propio, en los contratos objeto de este asunto, es de caracter
sustancial, y no meramente formal como se alude, pues se analiza de
cara a las pruebas arrimadas al proceso, y da lugar a la determinacion
de su vinculacién como parte o no contractual, que se requiere para el
examen de la pretensién segunda principal, esto es, la declaratoria de
incumplimiento de las obligaciones adquiridas en dichos negocios

juridicos.

Ahora, soporta el impugnante su cuestionamiento por esta via y como

fundamento de la causal aducida, dos aspectos que no fueron

considerados por el Tribunal de Arbitramento, y que estima conlleva a

colegir la falta de estudio de fondo de la referida pretension:

“(i) Haber adquirido competencia afirmando que las partes del
proceso eran parte de los contratos —incluida la sociedad fiduciaria-

en nombre propio-.
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En nuestro sentir, tal apreciacion, no conlleva a la ausencia de
pronunciamiento frente a la pretension primera principal, como lo
aduce la parte convocante en su recurso, pues como viene de
indicarse, en ¢l laudo proferido en este asunto, fue estudiada de fondo
dicha pretension, exponiéndose los argumentos que soportaban la

negacion de la misma.

Ahora, las consideraciones planteadas por el Tribunal de
Arbitramento para avocar el conocimiento del presente asunto, esto
es, para estimarse competente para definirlo, fueron expuestas en la
oportunidad procesal correspondiente, esto es en la audiencia
celebrada el 10 de noviembre de 2017 (Fol. 396 a 413, Cdno. 13,
donde fueron resueltos los recursos de reposicion interpuestos en

contra del auto que admitio la demanda arbitral.

En dicha oportunidad realmente lo analizado frente a la competencia
de dicho Tribunal estaba dirigido realmente a determinar la calidad de
parte contractual de los beneficiarios de drea, que era respecto de los
cuales surgié la controversia, para lo cual se aplico la figura de la

“coligacién contractual”, tal como se preciso en el mismo laudo (Fol.

2687, Pag. 27):

“El Tribunal, para efectos de determinar su propia competencid,
hizo un andlisis, que las demandadas han rechazado a lo largo del
proceso, en el sentido de que la coligaciin contractual existente
sustentaba la competencia del presente Tribunal para resolver las
cuestiones sometidas a su consideracion por los convocantes. Asi
en el auto mimero 21, del 27 de junio de 2018 —fls 2293 a 2329- por
el cual se declaré competente expresé: “La fesis tradicional de
considerar como parte solo a los intervinientes en la celebracion de
un contrato ha ido cambiando. En una tertulia en la Cdmara de
Comercio de Bogotd, realizada en 2015, sobre la nueva ley de
arbitraje. se tratd el tema y se expreso tal cambio en el concepto de
parte, que recientemenie ha sido entendido por muchos, no solo
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como quien celebra el contrato, sino también como cualquier .
persona que resulta afectada, de lo cual se concluyé en dicho foro

que el beneficiario puede ser demundante o demandado en proceso

arbitral, aun cuando la clausula compromisoria esté sélo en el

contrato de fiducia no suscrito por él”

Es decir, que en dicha providencia se determing la competencia del
Tribunal para conocer de esta controversia teniendo a los beneficiarios
de drea como parte del contrato de Fiducia Mercantil, que fue donde
se pacto la cldusula compromisoria, a pesar de que aquéllos no lo
habian suscrito, pero atendiendo a que en el contrato de “Vinculacién
al Fideicomiso™ se habia expresado por los convocantes que “conoce
el contenido del Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas v del
Contrato  de  Fiducia  Mercantil celebrado  entre el
FIDEICOMITENTE y la F. IDUCIARIA, de tal forma que acepta las

estipulaciones que en el mismo se realizan en relacién con el

INVERSIONISTAS COMPRADOR/BENEFICIARIO DE AREA”

Frente a la condicion de parte  de la FIDUCIARA
CORFICOLOMBIANA S.A., en nombre propio o en causa propia,

como se refirio dicho Tribunal, no se hizo ninguna consideracion en

esa oportunidad, y de todas maneras precisé sobre su competencia:

“El Tribunal reconoce que el punto relativo a su propia
competencia en el presente caso no es ficil, que la parte
demandada ha hecho méritos en su argumentacion para predicar la
incompetencia del Tribunal y ha hecho citas doctrinarias %
Jurisprudenciales que apunian a esa incompetencia. Sin embargo,
para efectos de resolver los recursos de reposicion presentados, y
Sin perjuicio de reexaminar la cuestion en la primera audiencia de
tramite, el Tribunal considera que hay mds y mejores argumentos
en pro de su competencia que de la inexistencia de ésta.

Y fuera de las razones que se han dado relativas a lu inferpretacion

de los coniratos,..., el Tribunal se apoya para predicar su
compelencia en este momento procesal en el principio segiin el cual
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en caso de dudas sobre la pertinencia del arbitraje, tales dudas
deben resolverse en favor de ésie.

Este principio se ha conocido como "favorem arbitratis™ y

pregona, como se dijo. el deber del juzgador de dar aplicacion al
convenio arbitral ante las dudas que existieren sobre el particular.

Ahora, no solo no se advierte por esta Corporacion incongruencia frente
a lo manifestado por el arbitro frente a su competencia para avocar el
conocimiento de este asunto, sino que ademas, los fundamentos aducidos
por el recurrente en ese sentido no encajarian en la causal alegada, pues
como se indicd antes plantea tres presupuestos concretos: 1) que se
definan asuntos no pedidos por las partes; 2) que se conceda mas de lo
que se ha sido solicitado; 3) que no se resuelva en forma completa lo

deprecado por las partes.

Es decir, que en ninguno de estos presupucstos se hace referencia a la
falta de congruencia a la que alude la parte recurrente, que de todas
maneras tampoco fue advertida por esta Sala como viene de explicarse, y
tampoco la falencia de la que se duele implica una omision frente a los

aspectos que debian definirse en el laudo.

“(ii) Haber pasado por alto que los incumplimientos imputables a

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. no emanaban precisamente
de los contratos de Encargo Fiduciario de Vinculacion suscritos con
cada uno de los convocantes, sino del contratos (sic) de Fiducia
Mercantil y del contrato marco de Encargo Fiduciario, ambos de
fecha 17 de octubre de 2013. Olvido el drbitro que las actuaciones
judiciales y arbitrales deben ser coherentes y que las actuaciones

contradictorias no tienes (sic) recibo en nuestro ordenamiento. .
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De dicho cuestionamiento puede colegirse que realmente el impugriante
no fundamenta su recurso en un argumento que soporte el supuesto de la
causal invocada, esto es, en la ausencia de pronunciamiento frente a lo
peticionado en la pretensién primera principal, sino que tiende a
manifestar su desacuerdo con las consideraciones o argumentos que
soportan la decisién de no tener a la citada Fiduciaria como parte

contractual, en nombre propio o posicién propia.

El hecho de manifestar que los incumplimientos atribuidos a la referida
entidad fiduciaria no derivaban de un negocio, sino de otro, permite
evidenciar que no se acata la falta de pronunciamiento, sino discrepancia

que se tiene con el mismo.

Ahora, la pretension respecto de la cual se afirma no hubo
pronunciamiento de fondo, no alude a incumplimiento alguno por parte
de la fiduciaria, sino que esta encaminada a que ¢sta se tenga como parte
contractual en nombre o posicion propia, lo cual fue negado por el
Tribunal bajo la consideracion que no hizo parte de la relacion sustancial

en esa calidad.

Si dicha apreciacion resulta ajustada o no a derecho, o se encuentra
acorde con la prueba arrimada al proceso, es un asunto que se escapa de
la competencia de esta Corporacién, quien solo debe limitarse a examinar

si en el caso concreto se cumplen los presupuestos que contempla la

causal respecto de la cual se alega la configuracién.

Por tanto, frente a la pretension primera principal, estima esta Sala que el

Tribunal de Arbitramento se pronuncié de manera expresa y sustancial,
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de tal manera que los argumentos planteados definen de fondo lo que alli

se pretendia.

e Pretensiones segundas subsidiarias.

Solicité la parte convocante, al reformar la demanda, como segundas

pretensiones subsidiarias:

“PRIMERA. DECLARAR coatractualmente responsable a
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. e¢n calidad  de
fiduciario, por haber faliado a los deberes indelegubles de
informacion, diligencia, profesionalidad. prudencia y prevision con
ocasion de la administracion defectuosa del (i) Contrato de Fiducia
Mercantil Irrevocable Inmobiliaria de Administracion y Pagos, asi
como del Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas
“Fideicomiso Meritage ™, ambos negocios juridicos de fecha 17 de
Octubre de 2013 y (ii) Los contratos de “Encargo Fiduciario para
la Vinculacion al “Fideicomiso Meritage" con la indemnizacion de
perjuicios que se describird a continuacion y cuyos consecutivos
fueron: 220030003197, 220030003050, 220030003147,
220030003212, 220030003213, 220030003211, 220030003130 y
220030003232, como quiera que no solo omitio el deber
secundario de informacion al abstenerse de revelar a LOS
CONVOCANTES la comunicacion emitida por la Fiscalia General
de la Nacion de fecha 09 de Septiembre de 2013, sino que utilizo
ese documento como soporte para tomar la decision imprudente de
continuar ejecutando los contratos fiduciarios indicados, lo cual
causé daiios patrimoniales a mis mandantes, que deben ser
resarcido como se indica a continuacion.

“SEGUNDA. Como consecuencia de la anterior declaracion,
condenar a la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. al pago
de las siguientes sumas de dinero:

2.1. Condenar a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. al
pago total de DOS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y SEIS
MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL
NOVIENTOS CUARENTA PESOS MCTE ($2.686.758.940)
pagados por LOS CONVOCANTES en desarrollo los Contratos de
Encargo Fiduciario de Vinculacion al Fideicomiso Meritage. ... "

TERCERA. CONDENAR a FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. al pago de la indexacion de la
condena anterior con base en la variacion de indices de precios al



consumidor —IPC-, desde la notificacion de la presente demandu
(constitucion en mora) y hasta la fecha de pago de las condenas.

"CUARTA. CONDENAR « FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA
S.A. al pago de lus costas y agencias en derecho en los términos del
Acuerdo PSAA16-10554 del Consejo Superior de la Judicatura, o
del acuerdo que lo modifiquen o adicionen (sic).

Respecto de éstas adujo el impugnante que no habian sido estudiadas
por la misma razén de la anterior, pero que “forma incomprensible se
explaya el Tribunal en razones inaplicables a pesar de que la
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., siguiendo su propio dicho,

no fungia como parte contractual.”

Frente a dichas pretensiones expuso el Tribunal en el laudo, que para
negarlas bastaba reiterar los argumentos planteados para negar las

pretensiones principales, lo que resumié asi:

“i. No existia ninguna obligacion legal ni contractual de solicitar la
informacion que, por la via de derecho de peticion se le hizo a la
Fiscalia.

‘ii. No existia ninguna obligacién legal, ni contractual (los
demandantes no se habian vinculado el encargo fiduciario cuando
tal certificacién se produjo), de poner en conocimiento de los
inversionistas lo dicho por la Fiscaliu General de la Nacion, como
quiera que ella no advertia de ninguna irregularidad o regisiro de
antecedentes o investigaciones en relacion con los titulares del
inmueble con matricula inmobiliaria.

“iii. No hay ninguna prueba, ni indicio siquiera, que el haber
conocido oportunamente el concepto de la fiscalia se hubiera
afectado “su decision de compra . Ha de entenderse la pretension,
referida a los convocantes, a su decision de vincularse como
Inversionistas o beneficiaros de drea a los encargos fiduciarios.
Como se dijo, resulta contradictorio pensar que el conocer un
escrito de la Fiscalia General de la Nacion, que no daba cuenta de
ninguna irregularidad o mdcula respecto a los titulares del
inmueble, fuera a afectar, o, mds propiamente a cambiar, la
decision de vincularse al proyecto
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Significa lo anterior, que contrario a lo sefialado por el recurrente las
segundas pretensiones subsidiarias si fueron estudiadas y despachadas
desfavorablemente con fundamento en las consideraciones que vienen
de trascribirse, y que a pesar de ser suficientes, fueron reforzadas con
otras que se enunciaron seguidamente, lo que no genera ningan

defecto que pueda ser enmarcado en la causal alegada por esta via.

Notese precisamente que al sustentar el recurso, la parte convocante,
cuestiona el hecho de que en este caso el Tribunal se haya
“explayado”, esto es, que se hubicra extendido en los argumentos que
fundamentaban la desestimacién de las mismas, cuando ya se habia

definido por el mismo que la fiduciaria no era parte contractual.

Es que, la abundancia de fundamentos para soportar una decision,
cuando sea suficiente uno solo de ellos para tal efecto, no genera
ningun defecto, y menos ain constituye un presupuesto que configure
la causal de anulaciéon que aqui se alega, cuando lo aducido

precisamente es lo contrario, esto es, la falta de pronunciamiento.

No obstante, vale la pena resaltar que el mismo Tribunal explica la
razén por la cual se realiza el examen pormenorizado de estas
pretensiones, y la diferencia que se advierte frente a la pretension

segunda principal, asi (Fol. 2712, Cdno. 1, Tomo 3. Pag. 52):

“Sélo se dirige contra FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S A., y
se le tacha haber faltado a los deberes indelegables en los tres
contratos: El de constitucion del Fideicomiso, del cual surgic el
FIDEICOMISO MERITAGE, donde actud como_fiduciario, en
posicién propia; ¢l Encargo Fiducario de Preventas “Fideicomiso
Meritage" y cada uno de los contratos de vinculacion de los

inversionistas. donde actué como _vocera _del _patrimonio
MERITAGE .
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Es decir, que en este caso examind las pretensiones segundas
subsidiarias, desde la condicién en que la FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. actu6 en cada uno de los referidos

negocios juridicos, manteniendo incluso la apreciacion inicial.

Conforme a lo anteriormente relacionado, no existe mérito alguno para
anular la decision adoptada por el Tribunal de Arbitramento, pues como
se explicd no se configura en este caso, la causal alegada, sin que sea
necesario realizar ninguna otra consideracion, pues las facultades del juez
del recurso de anulacion estan limitadas por el llamado “principio
dispositivo”, segun el cual, es el recurrente quien delimita, con la
formulacion y sustentaciéon del recurso. En virtud de ello, no esta
habilitada esta colegiatura para hacer analisis sobre aspectos disimiles a
los planteados por el recurrente, para entender o deducir las causales
invocadas y, menos alin, pronunciarse sobre aspectos no contenidos en la

formulacion y sustentacion del correspondiente recurso extraordinario.

4.0. DECISION.

Los anteriores planteamientos nos llevan a declarar infundada la causal
de anulacion invocada por los convocantes, en contra del laudo arbitral
proferido el 21 de febrero de 2019, por el Tribunal de Arbitramento
convocado por PINTURAS PRIME S.A. y los sefiores JORGE MARIO
COGOLLO ZULETA, ANDRES FELIPE COGOLLO ZULETA,
MARIA PAULINA COGOLLO ZULETA, JUANA OMAIRA ZULETA
DE COGOLLO, JAIRO DE JESUS HENAO CUARTAS, LUIS
SEBASTIAN VILLEGAS RAMIREZ y ANA MARIA VILLEGAS
RAMIREZ.
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. Ante el resultado del recurso de anulacion, habra de condenarse a la parte
convocante, a pagar como costas causadas en el tramite ante el Tribunal
Superior y a favor de la parte convocada, la suma de DOS MILLONES
CUATROCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS
CUARENTA Y OCHO PESOS ($2.484.348) que equivalen a tres (3)

salarios minimos legales mensuales vigentes para el afio que transcurre.

En firme la presente decision, devuélvase el expediente al CENTRO DE
ARBITRAJE DE LA CAMARA DE COMERCIO DE MEDELLIN, para

Jo de su competencia.

Por lo expuesto, el Tribunal Superior del Distrito Judicial de Medellin, en
Sala Segunda de Decision Civil, Administrando Justicia en nombre de la

Republica de Colombia y por autoridad de la Ley.

FALLA:

PRIMERO: DECLARAR INFUNDADO cl recurso de ANULACION
impetrado por PINTURAS PRIME S.A. y los sefiores JORGE MARIO
COGOLLO ZULETA, ANDRES FELIPE COGOLLO ZULETA,
MARIA PAULINA COGOLLO ZULETA, JUANA OMAIRA ZULETA
- DE COGOLLO, JAIRO DE JESUS HENAO CUARTAS, LUIS
SEBASTIAN VILLEGAS RAMIREZ y ANA MARIA VILLEGAS
RAMIREZ, en contra del laudo arbitral proferido el 21 de febrero de

2019, por el Tribunal de Arbitramento convocado a peticion de los
mismos, por no hallarse configurada la causal 9" de que trata el canon 41

de la Ley 1563 de 2012, conforme las razones consignadas en la parte
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motiva de esta providencia.

SEGUNDO: CONDENAR a la parte convocante, a pagar como costas

causadas en el tramite ante el Tribunal Superior y a favor de la parte
convocada, la suma de DOS MILLONES CUATROCIENTOS
OCHENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO
PESOS ($2.484.348) que equivalen a tres (3) salarios minimos legales

mensuales vigentes para el afio que transcurre.

TERCERO: En firme la presente decision, devuélvase el expediente al

CENTRO DE ARBITRAJE DE LA CAMARA DE COMERCIO DE
MEDELLIN, para lo de su competencia.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Los Magistrados, /

MARTHA C IA LEMA VILLADA
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