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CONTESTACIÓN DE DEMANDA PROCESO 2022-00294

natalia aristizabal <nataliaaristizabal21@hotmail.com>
Lun 5/12/2022 9:06 AM

Para: Juzgado 18 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <ccto18me@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Marta
Londono <martalondono3@gmail.com>
Buenos días,
 
Adjunto dentro del término correspondiente la contestación de demanda y los anexos correspondientes referente
al proceso con radicado No. 2022-00294 que cursa en su Despacho. (Los audios de las audiencias
correspondientes a la relación probatoria 6 y 8 por ser tan pesados se enviarán como adjuntos en otro correo)
 
Cordialmente,
 
 
NATALIA ARISTIZABAL LONDOÑO
CC: 43.221.833
TP: 280239 del CSJ
 
Enviado desde Correo para Windows
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Señor 

JUEZ DÉCIMO OCTAVO DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLÍN  

MEDELLÍN 

E.S.D 

 

 

NATALIA ISABEL ARISTIZÁBAL LONDOÑO, mayor de edad, vecina de la ciudad de Medellín, 

identificada con la cédula de ciudadanía No. 43.221.833 expedida en el municipio de Medellín y 

portadora de la tarjeta profesional No. 280239 del CSJ actuando como apoderada de la parte 

demandada en el proceso de referencia, por medio del presente escrito me permito contestar la 

demanda de RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL presentada por la persona jurídica GUMADÚ 

SAS en los siguientes términos: 

 

RESPECTO A LO SOLICITADO POR EL DESPACHO A LA APODERADA DE LA PARTE ACCIONANTE 

PARA SUBSANAR LA DEMANDA  

 

En el auto de inadmisión de demanda emitido por su Despacho el día 31 de Agosto del Año 2022 se 

enumeran como motivos de inadmisión a ser subsanados, entre otros,  los siguientes: 

ASUNTO: CONTESTACIÓN DE LA DEMANDA 

REFERENCIA: PROCESO DECLARATIVO DE RESPONDABILIDAD CIVIL 

DEMANDANTE: GUMADÚ SAS IDENTIFICADA CON NIT 900.768.735-6 

DEMANDADO: MARTA LUCÍA LONDOÑO TORO IDENTIFICADA CON CÉDULA DE CIUDADANÍA No. 

43.005.955 

REFERENCIA: 05001310301820220029400 
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2. “Se explicará en los hechos de la demanda desde que fecha la Señora Londoño Toro incumplió 

acuerdo de pago suscrito en el encargo de vinculación”. La apoderada de la parte accionante 

menciona que según la prueba 4 aportada por ella expedida en la página web de ACCIÓN FIDUARIA 

S.A www.accion.com.co mi poderdante se encuentra en mora desde el día 30 de Junio de 2016 y 

solo habría pagado el valor de $293.063.501. Evidentemente esta página web esta desactualizada y 

en ella se generó, de forma automática, el certificado que adjunta la parte accionante como prueba, 

pero como consta en la relación probatoria que adjuntaré a esta contestación, según certificado 

emitido por ACCIÓN FIDUCIARIA S.A y firmado por la analista de negocios fiduciarios MARIA 

ALEJANDRA ARBOLEDA ESTRADA el día 13 de Diciembre de 2017 (RELACIÓN PROBATORIA 2) a esa 

fecha el total de los aportes realizados y reconocidos por la fiduciaria a nombre de la Señora MARTA 

LUCÍA LONDOÑO ascendía al valor de $634.217.605. 

En el documento aportado por la parte accionada se puede evidenciar que el valor total del 

compromiso de la señora MARTA LUCÍA LONDOÑO TORO asciende a la suma de $794.217.605. El 

valor restante ($160.000.000) fue pagado por LEASING BANCOLOMBIA desde el día 26 de Enero de 

2018 (RELACIÓN PROBATORIA 4) cumpliendo con lo establecido en el Otrosí al contrato de 

vinculación Fideicomiso Andalucía (RELACIÓN PROBATORIA 3). 

La señora MARTA LUCÍA LONDOÑO TORO realizó todos los aportes de acuerdo con los 

compromisos establecidos en los diferentes contratos firmados durante el complejo proceso de 

compra de la vivienda en el Proyecto Andalucía. El detalle de los pagos se presenta en la respuesta 

al Hecho 6. 

4.”Deberá indicar las acciones judiciales y extrajudiciales que el ente demandante ha adelantado 

frente a la demandada u otros beneficiarios de área como posibles incumplidores de los acuerdos 

pactados con ocasión al desarrollo del proyecto”. La apoderada de la parte accionante afirma que 

el proceso 11001310304020210038700 es una demanda de reconvención en contra de algunos 

beneficiarios de área del proyecto Andalucía, afirmación que es totalmente falaz ya que como 

consta en la RELACIÓN PROBATORIA 5 aportada por la parte accionada dicho proceso es de 

responsabilidad civil contractual y es impulsado por los beneficiarios de área del proyecto Andalucía  

en contra de ACCION FIDUCIARIA, GUMADÚ SAS (parte accionante de este proceso), GRUPO 

URBANO y SANTIAGO VELEZ PENAGOS. 

Mi poderdante no hace parte de dicho proceso ya que ella individualmente ya realizó un proceso 

judicial en el cual se condenó por responsabilidad civil contractual a GRUPO URBANO PROMOTORA, 

GUMADÚ SAS (parte accionante de este proceso) y SANTIAGO VELEZ PENAGOS, en proceso llevado 

http://www.accion.com.co/
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a cabo en el juzgado 13 Civil del circuito de Medellín identificado con radicado No. 

05001310301320190001000 y ratificado por el TRIBUNAL SUPERIOR DE MEDELLIN con radicado No. 

05001310301320190001001 a favor de mi poderdante. 

6. “Deberá aclarar la razón por la cual, si se afirma que la demandada no cumplió con el acuerdo de 

pago pactado, se efectuó la entrega material y jurídica de la unidad inmobiliaria”. La parte 

accionante afirma que se realizó la entrega material y jurídica del inmueble a la señora MARTA 

LUCÍA LONDOÑO a pesar del incumplimiento y la iliquidez del proyecto en razón de la suscripción 

del acuerdo privado realizado con el BANCO COLPATRIA. 

Se aclara al juzgado que el inmueble fue entregado a la señora MARTA LUCÍA LONDOÑO TORO 

porque ella cumplió con todas las condiciones establecidas en el “ACUERDO SUSCRITO ENTRE EL 

BANCO COLPATRIA, LOS COMPRADORES DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO 

ANDALUCIA, ACCION FIDUCIARIA SA, FIDEICOMISO ANDALUCIA Y FEDEICOMISO RECURSOS 

ANDALUCIA” (aportado por la parte accionante como prueba documental No. 6), y no presento 

ningún incumplimiento de pagos como pretende hacer creer la parte accionante.  

Resulta alarmante para la parte accionada que la apoderada de la parte accionante pretenda 

mencionar el “ACUERDO SUSCRITO ENTRE EL BANCO COLPATRIA, LOS COMPRADORES DE LAS 

UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO ANDALUCIA, ACCION FIDUCIARIA SA, FIDEICOMISO 

ANDALUCIA Y FEDEICOMISO RECURSOS ANDALUCIA” (aportado por la parte accionante como 

prueba documental No. 6) como una iniciativa de GUMADÚ   y los demás cesionarios causantes de 

la parálisis del proyecto Andalucía.  Dicho acuerdo fue una iniciativa desesperada de los 

beneficiarios de área (entre ellos la señora MARTA LUCÍA LONDOÑO) para rescatar 

económicamente el proyecto inmobiliario de la iliquidez cuya causa se establece en dicho 

documento a través de la siguiente cláusula: 

• 7. “ILIQUIDEZ GRUPO URBANO PROMOTORA SA, los CESIONARIOS 1 Y 2 (Santiago Velez 

Penagos y GUMADU SAS) del FIDEICOMISO RECURSOS ANDALUCIA, no han puesto a 

disposición del proyecto o el FIDEICOMISO RECURSOS ANDALUCIA  los recursos necesarios 

para finalizar la construcción del proyecto” 

Peor aún que en su escrito de subsanación de demanda, la parte accionante pretende imputar la 

“desfinanciación del proyecto” a la señora MARTA LUCÍA LONDOÑO TORO, sin tener en cuenta que 

existe una sentencia judicial (ratificada en segunda instancia por el TRIBUNAL SUPERIOR DE 

MEDELLIN) en la cual se condena a GUMADÚ SAS (parte accionante en este proceso) y a otras 

personas naturales y jurídicas por la desfinanciación del proyecto y el incumplimiento de la entrega 
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de las unidades inmobiliarias según los  procesos radicados con los No. 05001310301320190001000 

y 05001310301320190001001 que pueden ser consultados en la página de la rama judicial.  

 La existencia y validez del  acuerdo privado del 31 de mayo de 2016  y su contenido (incluido el 

numeral 7)  fue ratificado como hecho cierto en la audiencia verbal realizada en el proceso 

identificado con No. 05001310301320190001000 llevado a cabo en el JUZGADO 13 CIVIL DEL 

CIRCUITO DE MEDELLÍN el día 22 de Febrero del año 2020 (RELACION PROBATORIA No. 6). 

En dicha audiencia a partir del minuto 5:35 la Juez presenta los supuestos fácticos que de “prima 

fase” pueden ser considerados como hechos probados, entre ellos menciona el acuerdo privado del 

31 de Mayo del 2016 (adjunto como prueba por la parte accionada como No. 6) y el certificado 

emitido por ACCIÓN FIDUCIARIA S.A y firmado por la analista de negocios fiduciarios MARIA 

ALEJANDRA ARBOLEDA ESTRADA el día 13 de Diciembre de 2017 (RELACIÓN PROBATORIA 2). En 

dicha grabación se puede escuchar claramente como cada una de las partes que acuden a la 

audiencia manifiestan dejar en firme la validez de dichos documentos, incluidos los apoderados de  

acción fiduciaria (Minuto 9) y el apoderado del Señor  LUIS FERNANDO DUQUE en minuto 9:28 

(quien asistió a la audiencia como representante legal de ESTRUCTURAR SAS pero que según el 

certificado de la Cámara de Comercio aportado por la parte accionante es miembro principal de la 

junta directiva de GUMADÚ SAS)  

En las pruebas documentales aportadas por la parte accionante (10) se encuentra la Escritura 

pública 15098 del 14 de Noviembre de 2017 que confirma el paz y salvo de la señora MARTA LUCIA 

LONDOÑO TORO en la cláusula 5: “APORTES: LOS LOCATARIOS- cumplió con los recursos que se 

obligó a aportar a favor o a la orden del fideicomiso…”, dicha escritura está firmada en notaría por 

FRANCISCO JAVIER DUQUE GONZALEZ representante legal de ACCION FIDUCIARIA, JHON JAIRO 

CALLE ZAPATA de BANCO COLPATRIA, SERGIO ALEJANDRO GIRALDO apoderado especial del 

liquidador de GRUPO URBANO PROMOTORA, JUAN CARLOS VEGA CADAVID apoderado de 

BANCOLOMBIA y la señora MARTA LUCIA LONDOÑO. 

9. “en los  hechos de la demanda, deberá resaltar en que consisten los procesos que se vislumbran 

el sistema SIGLOXXI  de la Rama Judicial, en los que se ven involucradas las partes aquí referidas y 

con los radicados 05001310301320190001000 y 11001020300020210341400, además de informar 

el estado de estos” a lo que la parte accionante en este proceso responde que en el proceso 

05001310301320190001000 la parte accionante nunca formó parte del proceso y que el proceso de 

radicado 11001020300020210341400 es una tutela presentada por uno de los demandados contra 

la sala civil del tribunal superior del distrito judicial de Medellín. 
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El proceso identificado con radicado No. 05001310301320190001001 llevado a cabo en el juzgado 

13 Civil del circuito Medellín y ratificado por el TRIBUNAL SUPERIOR DE MEDELLIN con radicado No. 

05001310301320190001001,  que pueden ser consultados en la página de la rama judicial, fue 

adelantado por la señora MARTA LUCIA LONDOÑO TORO y en el fallo, que fue resuelto a favor de 

mi poderdante, se condenó por responsabilidad civil contractual a GRUPO URBANO PROMOTORA, 

GUMADÚ SAS (parte accionante de este proceso) y SANTIAGO VELEZ PENAGOS por el 

incumplimiento de las responsabilidades que les correspondían en la entrega del Proyecto 

Andalucía. 

Como parte del proceso, GUMADU SAS fue adecuadamente notificada, emplazada (RELACIÓN 

PROBATORIA 13) y le fue asignada una curadora Ad litem (RELACIÓN PROBATORIA 14), la adecuada 

notificación fue validada por el Juzgado 13 Civil del Circuito Medellín en audicia. Además es 

importante para la parte accionada ratificar  que a la audiencia del proceso con radicado 

05001310301320190001000 asistió el señor LUIS FERNANDO DUQUE  como representante legal de 

ESTRUCTURAR SAS pero que según el certificado de la Cámara de Comercio aportado por la parte 

accionante es miembro principal de la junta directiva de GUMADÚ SAS, razón por la cual la empresa 

GUMADÚ SAS si estaba informada del proceso y la sentencia ya que asistió uno de los miembros de 

su junta directiva y además en el interrogatorio de parte (RELACIÓN PROBATORIA 6) la Señora Juez 

le pregunta expresamente al Señor LUIS FERNANDO DUQUE y este reconoce la relación que tiene 

con la empresa GUMADÚ SAS; por lo cual resulta improcedente para la parte accionada que la parte 

accionante afirme que no conocía de dicho proceso. 

 

 

FRENTE A LOS HECHOS 

 

PRIMERO: ES CIERTO 

SEGUNDO: ES PARCIALMENTE CIERTO, porque el contrato mencionado fue firmado por el 

FIDEICOMITENTE (GRUPO URBANO PROMOTORA SA) y la fiduciaria (ACCION FIDUCIARIA SA), la 

parte accionante no formó parte de dicho contrato.  La señora MARTA LUCÍA LONDOÑO TORO  

como BENEFICIARIA DE AREA  del ENCARGO DE VINCULACION AL FIDEICOMISO RECURSOS 

ANDALUCÍA (Prueba documental 3) realizó la totalidad de los aportes correspondientes a este y los 

demás contratos celebrados en el negocio inmobiliario.  Los aportes realizados por la señora MARTA 

LUCIA LONDOÑO TORO fueron reconocidos por la FIDUCIARIA según certificación del día 13 de 
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Diciembre de 2017  (RELACION PROBATORIA 2) aportada por la parte accionante) y en el numeral 

QUINTO de la escritura pública firmada el día 14 de Noviembre de 2017 (Prueba documental 10 

aportada por la parte accionada). El valor restante para completar finalmente la totalidad de la 

obligación adquirida por la beneficiaria de área se pagó a través de consignación por parte de 

LEASING BANCOLOMBIA (según RELACION PROBATORIA 4 aportada por la parte accionada) 

TERCERO: ES PARCIALMENTE CIERTO, es verdad que la Señora MARTA LUCÍA LONDOÑO TORO 

suscribió el encargo de vinculación al fideicomiso recursos Andalucía, comprometiéndose a entregar 

a la FIDUCIARIA  la suma de SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y 

CUATRO MIL OCHOCIENTOS VEINTIUN PESOS ($688.984.821) en unas fechas determinadas, pero 

omite la parte accionante la existencia del OTROSÍ AL CONTRATO DE VINCULACIÓN FIDEICOMISO 

ANDALUCIA firmado por ACCION FIDUCIARIA, GRUPO URBANO y MARTA LUCÍA LONDOÑO el 29 

de Octubre de 2013 (RELACIÓN PROBATORIA 3), que en la Cláusula 2 modifica el contrato de 

vinculación (adjunto 3 de la parte accionante) en lo relativo a las fechas y forma de pago, y a la 

prueba de reconocimiento de los aportes.  

Igualmente omite la parte accionante que la propia FIDUCIARIA en documento de fecha 14 de 

Septiembre de 2016, siguiendo los lineamientos del acuerdo privado del 31 de Mayo del 2016 

aperturó una cuenta bancaria en el BANCO COLPATRIA a nombre de FIDEICOMISO ACCIÓN 

FIDUCIARIA para recaudar los recursos del sobrecosto para la terminación del proyecto que debió 

ser asumido por los beneficiarios de área (RELACIÓN PROBATORIA 7) 

Respecto a lo que menciona la parte accionante sobre la cláusula penal de dicho contrato (cláusula 

décima sexta), para la parte accionada constituye una burla para el sistema judicial, ya que la parte 

accionante omite un derecho ya adquirido de la parte accionada a través de un juicio y busca burlar 

el sistema judicial reclamándolo nuevamente. El incumplimiento de las obligaciones que les 

correspondían de acuerdo a los contratos celebrados con la Señora MARTA LUCÍA LONDOÑO TORO,  

fue adjudicado a GUMADÚ SAS (parte accionante del presente proceso), a GRUPO URBANO 

PROMOTORA y a SANTIAGO VÉLEZ PENAGOS según el fallo del proceso con radicado 

05001310301320190001000, y confirmado en segunda instancia por el TRIBUNAL SUPERIOR DE 

MEDELLÍN como consta en el audio enviado en el link del expediente a la parte accionada desde el 

correo ccto18med@cendoj.ramajudicial.gov.co el día 15 de Noviembre de 2022 (Proceso verbal 

2019-00010 principal numerado como 56 Audiencia concentrada Parte.mp3); En el minuto 43:26 de 

dicha grabación la JUEZ TRECE CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLÍN condena a GRUPO 

URBANO, SANTIAGO VÉLEZ PENAGOS y GUMADÚ SAS (parte accionante de esta demanda) a pagar 

a la Señora MARTA LUCÍA LONDOÑO la suma de CIENTO DIEZ MILLONES SEISCIENTOS SIETE MIL 

TRESCIENTOS PESOS M/C ($110.607.300) en razón a la cláusula penal consignada en la cláusula 

mailto:ccto18med@cendoj.ramajudicial.gov.co
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DECIMA SEXTA del CONTRATO DE VINCULACIÓN AL FIDEICOMISO RECURSOS ANDALUCÍA 

(RELACION PROBATORIA 8). Se anexa Auto del 14 de enero de 2022 emitido por el JUZGADO 13 

CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLÍN (RELACIÓN PROBATORIA 16) donde en el 

RESUELVE 5 afirma: 

 “ 5. Por concepto de cláusula penal: 

5.1. En favor de MARTA LUCIA LONDOÑO TORO y a cargo de GRUPO URBANO PROMOTORA S.A, en 

liquidación, GUMADU SAS y SANTIAGO VELEZ PENAGOS por valor de $ 110.607.300 mas los intereses 

moratorios sobre el capital adeudado, que se liquidaran a la tasa máxima legal (0.5% mensual desde 

el 17 de marzo de 2021 y hasta que se pague la totalidad de la obligación)¨” 

CUARTO: ES FALSO, omite la parte accionante el OTROSÍ AL CONTRATO DE VINCULACIÓN 

FIDEICOMISO ANDALUCIA firmado por ACCION FIDUCIARIA, GRUPO URBANO y MARTA LUCÍA 

LONDOÑO el 29 de Octubre de 2013 (RELACIÓN PROBATORIA 3), que modifica el contrato de 

vinculación (adjunto 3 de la parte accionante) en la cláusula 2 respecto a las fechas y forma de pago, 

y a la prueba de reconocimiento de los aportes.  

“SEGUNDA: EL CONSTITUYENTE se obliga irrevocablemente a entregar a ACCION FIDUCIARIA la 

suma de (valor total del negocio) SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS 

OCHENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS VEINTIUN PESOS M.L. ($ 688.984.821) en las siguientes 

fechas: 

1. $ 288.984.821 Recibidos a satisfacción y pagados por el (los) beneficiarios de área.  
 

2. $ 240.000.000. 10 de noviembre de 2013 desembolso de Leasing.  
 

3. $ 160.000.000 contra boleta de registro por parte de leasing.” 
 

Igualmente omite la parte accionante que la propia FIDUCIARIA en documento de fecha 14 de 

Septiembre de 2016, siguiendo los lineamientos del acuerdo privado del 31 de Mayo del 2016 

aperturó una cuenta bancaria en el BANCO COLPATRIA a nombre de FIDEICOMISO ACCIÓN 

FIDUCIARIA para recaudar los recursos de los beneficiarios de área (RELACIÓN PROBATORIA 7), 

ACCIÓN FIDUCIARIA a través de constancia emitida el día 13 de Diciembre de 2017 (RELACIÓN 

PROBATORIA 2) y en el numeral QUINTA de la escritura  15098 (Prueba documental 10 aportada por 

la parte accionante)  reconoce que el promotor inicial del proyecto (GRUPO URBANO PROMOTORA) 

recibió un bien inmueble como aporte al negocio inmobiliario por valor de $260.000.000; es 
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importante aclarar que GRUPO URBANO PROMOTORA posee los mismos socios que la empresa 

GUMADÚ SAS (parte accionante de este proceso) como se puede observar al comparar el 

certificado de existencia y representación de ambas sociedades (RELACIÓN PROBATORIA 9 Y 10) 

QUINTO: ES FALSO, Los términos de contrato mencionado fueron modificados en el  OTROSÍ AL 

CONTRATO DE VINCULACIÓN FIDEICOMISO ANDALUCIA firmado por ACCION FIDUCIARIA, GRUPO 

URBANO y MARTA LUCÍA LONDOÑO el 29 de Octubre de 2013 (RELACIÓN PROBATORIA 3) que en 

la CLÁUSULA 2 modifica las condiciones respecto a las fechas y forma de pago, y a la prueba de 

reconocimiento de los aportes al negocio inmobiliario. La Señora MARTA LUCÍA LONDOÑO TORO 

entregó la totalidad de los aportes a los que estaba obligada para el pago de la vivienda de acuerdo 

con el otrosi y los demás contratos que se generaron en desarrollo del negocio.  

En el NUMERAL 5 de la ESCRITURA PÚBLICA 15098 del 14 de Noviembre de 2017 (prueba 

documental 10 aportada por la parte accionante) se confirma por parte de ACCIÓN FIDUCIARIA el 

recibo a satisfacción de los aportes realizados por la Señora MARTA LUCÍA LONDOÑO TORO, 

cumpliendo el requerimiento del Otrosi al contrato de Vinculación Fideicomiso Andalucía 

(RELACIÓN PROBATORIA 3). 

“QUINTA. -APORTES. LOS LOCATARIOS cumplió (eron) con los recursos que se obligó a aportar a 

favor o a la orden del FIDEICOMISO es decir la suma de SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO MILLONES 

NOVESCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL OCHOSCIENTOS VEINTIUN PESOS ($ 688.984.821) de los 

cuales DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO MILLONES NOVESCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL 

OCHOSCIENTOS VEINTIUN PESOS M/L (288.984.821) fueron recibidos a entera satisfacción por la 

FIDUCIARIA y el FIDEICOMISO y el restante esto es, la suma de CUATROSCIENTOS MILLONES DE 

PESOS M/L ($400.000.000), que serán cancelados por EL BENEFICIARIO DEL AREA  a los tres (3) días 

de tener boleta de registro de la oficina de instrumentos Publicos a entrera satisfacción de BENEFICIO 

DE AREA.”  

Aporta la parte accionada el certificado emitido por ACCIÓN FIDUCIARIA S.A y firmado por la 

analista de negocios fiduciarios MARIA ALEJANDRA ARBOLEDA ESTRADA el día 13 de Diciembre de 

2017 (RELACIÓN PROBATORIA 2),  dicho documento fue ratificado como hecho cierto en la audiencia 

verbal realizada en el proceso identificado con No. 05001310301320190001000 llevado a cabo en 

el JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLÍN el día 22 de Febrero del año 2020 (RELACION 

PROBATORIA No. 6).En dicha audiencia a partir del minuto 5:35 la Juez presenta los supuestos 

fácticos que de “prima fase” pueden ser considerados como hechos probados, entre ellos menciona 

el acuerdo privado del 31 de Mayo del 2016 (adjunto como prueba por la parte accionada como No. 

6) y el certificado emitido por ACCIÓN FIDUCIARIA S.A y se puede escuchar claramente como cada 

una de las partes que acuden a la audiencia manifiestan dejar en firme la validez de dicho 
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documento incluidos los apoderados de  acción fiduciaria (Minuto 9) y el apoderado del Señor  LUIS 

FERNANDO DUQUE en minuto 9:28 (quien asistió a la audiencia como representante legal de 

ESTRUCTURAR SAS pero que según el certificado de la Cámara de Comercio aportado por la parte 

accionante es miembro principal de la junta directiva de GUMADÚ SAS)  

De acuerdo a la anterior y como dicho certificado fue ratificado como cierto en audiencia verbal por 

el apoderado de ACCIÓN FIDUCIARIA, no queda duda alguna de que el 13 de Diciembre de 2017 la 

señora MARTA LUCÍA LONDOÑO TORO había entregado a la fiduciaria un total de $634.217.605, 

restándole por pagar la suma de $160.000.000 que según lo consignado en el documento 

denominado OTROSÍ AL CONTRATO DE VINCULACIÓN FIDEICOMISO ANDALUCIA firmado por 

ACCION FIDUCIARIA, GRUPO URBANO y MARTA LUCÍA LONDOÑO el 29 de Octubre de 2013 

(RELACIÓN PROBATORIA 3) en la cláusula segunda afirma que debía pagar “contra boleta de registro 

por parte de leasing.”, suma que fue efectivamente transferida el día 26 de Enero de 2018 por 

Leasing Bancolombia  (RELACIÓN PROBATORIA 4) quedando la Señora MARTA LUCÍA LONDOÑO a 

paz y salvo con todas las obligaciones de pago de la vivienda adquirida frente a ACCIÓN FIDUCIARIA. 

SEXTO: ES FALSO, A la fecha la Señora MARTA LUCÍA LONDOÑO TORO no adeuda ninguna suma de 

dinero a ACCIÓN FIDUCIARIA por ningún concepto. 

Promueve la parte accionante esta demanda en base a un estado de cuenta y un certificado 

expedido en la página web de ACCIÓN FIDUARIA S.A www.accion.com.co, página que 

evidentemente esta desactualizada  y la cual  genera de forma automática el certificado que adjunta 

la parte accionante como prueba ( PRUEBA DOCUMENTAL 4 Y 5) 

Para dar claridad al juzgado es conveniente discriminar los pagos realizados en la siguiente tabla 

para el pago total de la vivienda adquirida en el proyecto ANDALUCIA por la señora  MARTA LUCÍA 

LONDOÑO TORO. Tal como se informa en la certificación suministrada por ACCION FIDUCIARIA el 

13 de diciembre de 2017 (RELACION PROBATORIA 2):  “el valor de compromiso de la casa 27 según 

lo establecido en el otrosi No.2 es por $ 794.217.605 de los cuales la suma de $688.984.821 

corresponde al valor definido en el encargo fiduciario como valor de la casa, la suma de $ 24,.051.680 

corresponde al mayor valor pagado por concepto de mejoras y la suma de $81.181.104 corresponde 

a sobrecosto originado en las situaciones narradas en el acuerdo privado suscrito el 31 de mayo de 

2016”.  

 

 

ID CONCEPTO FECHA DE 
PAGO 

VALOR 
PAGADO 

CERTIFICACION 
APORTE 

http://www.accion.com.co/
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1 Valor original de 
casa, pago 
comprador 

13-sep-12 $2.000.000 Relación probatoria 
2 

2 Valor original de 
casa, pago 
comprador 

14-sep-12 $20.000.000 Relación probatoria 
2 

3 Valor original de 
casa, pago 
comprador 

23-abr-14 $6.984.821 Relación probatoria 
2 

4 Valor original de 
casa, pago 
comprador 

2- may-2014 
(Nota 1) 

$260.000.000 Relación probatoria 
2 y Relación 
probatoria 11  

5 Valor original de 
casa, pago 
comprador 

Subtotal (filas 
1 a 4) 

$288.984.821 Recibidos a 
satisfacción Fiducia. 
Clausula 5 Escritura 
15098 (Prueba 
Documental 10 
aportada por la 
parte accionante) 

6 Valor original de 
casa pagado por 
Leasing 
BANCOLOMBIA 

26-nov-13 $240.000.000 Relación probatoria 
2. Pago Leasing 
Bancolombia 

7 Valor original de 
casa pagado por 
Leasing 
BANCOLOMBIA 

28-01-18 
(Nota 2) 

$160.000.000 Relación probatoria 
4.  Leasing 
Bancolombia. 

8 Valor original de 
casa pagado por 
Leasing 
BANCOLOMBIA 

Subtotal 
Leasing (filas 
6+7) 

$400.000.000  

9 Valor original de 
casa. 

SUBTOTAL 
(filas 5+8) 

$688.984.821  

10 Reformas 10-ene-14 $4.500.000 Relación probatoria 
2 

11 Reformas 30-ene-14 $4.755.480 Relación probatoria 
2 
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En la tabla se corrobora el cumplimiento por parte de la señora MARTA LUCIA LONDOÑO TORO de 

lo establecido en el plan de pago al 30 de junio de 2016, pues para esta fecha la señora MARTA 

LUCIA LONDOÑO TORO habría aportado un valor de QUINIENTOS CIENCUENTA Y TRES MILLONES 

TREINTA Y SEIS MIL QUINIENTOS UN PESO M/C ($ 553.036.501) como se evidencia en las filas 1, 2, 

3, 4, 6, 10, 11, 12, 13 y 14 de la tabla anterior, y no de $293.063.501 como afirma la parte accionante.  

 

12 Reformas 21-mar-14 $7.946.200 Relación probatoria 
2 

13 Reformas 25-mar-15 $4.600.000 Relación probatoria 
2 

14 Reformas 01-sep-15 $2.250.000 Relación probatoria 
2 

15 Reformas SUBTOTAL 
(filas 10 a 14) 

$24.051.680  

16 Sobrecosto 
vivienda. 
Acuerdo 31 de 
mayo 2016 

10-feb-17 $11.203.141 Relación probatoria 
2 

17 Sobrecosto 
vivienda. 
Acuerdo 31 de 
mayo 2016 

10-feb-17 $15.796.859 Relación probatoria 
2 

18 Sobrecosto 
vivienda. 
Acuerdo 31 de 
mayo 2016 

19-10-17 
(Nota 3) 

$54.181.104 Relación probatoria 
2 y relación 
probatoria 12 

19 Sobrecosto 
vivienda. 
Acuerdo 31 de 
mayo 2016 

SUBTOTAL 
(filas 16 a 18) 

$ 81.181.104  

20  TOTAL 
APORTES 
(filas 
9+15+19) 

$794.217.605  
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Para establecer la fecha de los aportes que no registra la parte demandante en las PRUEBAS 

DOCUMENTALES 4 y 5  y que equivalen a $ 474.181.104 nos permitimos adjuntar las siguientes 

pruebas: 

Nota 1. Para establecer la fecha del aporte realizado por Marta Lucía Londoño T. al negocio 

inmobiliario como retoma de un apartamento por valor de 260 millones (fila 4), cuyo valor forma 

parte de la cantidad recibida a entera satisfacción de ACCION FIDUCIARIA en el numeral 5 de la 

escritura (PRUEBA DOCUMENTAL 10) y certificado como aporte en la RELACIÓN PROBATORIA 2, se 

anexa la remisión de la Promesa Autenticada Arboleda de los Bernal/ Retoma Andalucía (RELACIÓN 

PROBATORIA 11) remitida por el promotor GRUPO URBANO , empresa cuyos socios son 

exactamente los mismos de GUMADU SAS como puede observarse en los certificados de la Cámara 

de Comercio de ambas empresas (RELACION PROBATORIA  9 y 10).  

 

Nota 2. De acuerdo con el Otrosi al Contrato de vinculación Fideicomiso Andalucia (RELACION 

PROBATORIA 3) , firmado por LA FIDUCIARIA Y EL FIDEICOMITENTE ORIGINAL con LEASING 

BANCOLOMBIA el 29 de octubre de 2013, el pago final por parte del Leasing Bancolombia (fila 7 de 

la tabla, por valor de 160 millones) solo  podía generarse contra boleta de registro de la vivienda, 

hecho que ocurrió el 28 de Enero de 2018 por las demoras e inconvenientes del proyecto causadas 

por EL FIDEICOMITENTE ORIGINAL y SUS CESIONARIOS (entre ellos GUMADU). Dicha fecha se 

corrobora en la (RELACION PROBATORIA 4)  

Nota 3. Para terminar el proyecto Andalucia, los COMPRADORES debieron adquirir un préstamo 

con el Banco Colpatria. Los pagos de este sobrecosto de la casa de Andalucía los realizo la Señora 

MARTA LUCÍA LONDOÑO TORO de acuerdo con las instrucciones dadas por ACCION FIDUCIARIA 

(RELACIÓN PROBATORIA 7). Estos aportes (filas 16,17 y 18) se registran en la (RELACIÓN 

PROBATORIA 2); El ultimo pago por $ 54.181.104 se realizó el díal 19 de octubre de 2017 (RELACIÓN 

PROBATORIA 12) 

SÉPTIMO: ES CIERTO. 

OCTAVO: ES FALSO, Como se probó en el HECHO SEXTO la señora MARTA LUCÍA LONDOÑO TORO 

realizó el pago de los aportes en los términos acordados en los diferentes contratos. Desconoce la 

parte accionante (GUMADU SAS) que ya fue condenada en un juicio oral mediante el proceso con 

radicado 05001310301320190001000, y confirmado en segunda instancia por el TRIBUNAL 

SUPERIOR DE MEDELLÍN como responsable solidario de los perjuicios ocasionados por el 

incumplimiento de los contratos realizados con la señora MARTA LUCÍA LONDOÑO para la compra 

de la vivienda en el proyecto ANDALUCIA, y se les condena a pagar por dicho incumplimiento. Como 
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se puede escuchar a partir del minuto 42:20 y 42:40 del audio enviado en el link del expediente a la 

parte accionada desde el correo ccto18med@cendoj.ramajudicial.gov.co el día 15 de Noviembre de 

2022 (Proceso verbal 2019-00010 principal numerado como 56 Audiencia concentrada Parte.mp3) 

(RELACION PROBATORIA 8). 

Reiteramos que la parte accionante pretende con la radicación de  esta demanda realizar una burla 

al  sistema judicial, pretendiendo trasladar la responsabilidad que ya le fue imputada  a través de un 

fallo judicial. 

NOVENO: ES FALSO, Como se mencionó en el hecho OCTAVO la parte accionante GUMADU SAS fue 

condenada a través de un fallo judicial por los perjuicios ocasionados por el incumplimiento de los 

contratos con la Señora MARTA LUCÍA LONDOÑO TORO en el proyecto ANDALUCÍA. 

Desconocemos y la parte accionante no aportó prueba alguna de los esfuerzos adicionales que 

supuestamente dice haber realizado. 

DÉCIMO: ES FALSO, El acuerdo privado del 31 de Mayo del 2016 fue una acción desesperada de los 

compradores para rescatar económicamente el proyecto inmobiliario que se había paralizado 

debido a la falta de recursos aportados por el FIDEICOMITENTE INICIAL Y SUS CESIONARIOS 

(Santiago Vélez Penagos y GUMADU SAS). 

Tal como se menciona en dicho acuerdo (prueba documental 6 aportada por la parte accionante) y 

firmado y ratificado por el representante legal de GUMADÚ SAS el señor FERNANDO GUTIERREZ 

DE PIÑERES:  

“NUMERAL 7. ILIQUIDEZ “GRUPO URBANO PROMOTORA SA. , los CESIONARIOS 1 y 2 del 

FIDEICOMISO RECURSOS ANDALUCIA, no han puesto a disposición del proyecto o el 

FIDEICOMISO RECURSOS ANDALUCIA los recursos necesarios para finalizar la construcción 

del Proyecto….” 

Tal como lo menciona la parte accionante en el HECHO SÉPTIMO de su demanda GUMADU SAS 

adquirió la posición de FIDEICOMITENTE en el FIDEICOMISO RECURSOS ANDALUCIA desde el día 

18 de Diciembre de 2014 y estaba en dicha posición cuando ocurrió la parálisis del proyecto 

ANDALUCÍA. 

DÉCIMO PRIMERO: ES PARCIALMENTE FALSO, Se aclara al juzgado que el inmueble fue entregado 

a la señora MARTA LUCÍA LONDOÑO TORO porque cumplió con todas las condiciones establecidas 

en el “ACUERDO SUSCRITO ENTRE EL BANCO COLPATRIA, LOS COMPRADORES DE LAS UNIDADES 

INMOBILIARIAS DEL PROYECTO ANDALUCIA, ACCION FIDUCIARIA SA, FIDEICOMISO ANDALUCIA Y 

FEDEICOMISO RECURSOS ANDALUCIA” (aportado por la parte accionante como prueba documental 

mailto:ccto18med@cendoj.ramajudicial.gov.co
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No. 6), y no presento ningún incumplimiento de pagos como pretende hacer creer la parte 

accionante.  

 

Dicho acuerdo establece los requisitos para realizar la entrega material y el otorgamiento de 
escritura pública: 
 
“DECIMA PRIMERA. ENTREGA MATERIAL Y OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. La entrega 

material de las unidades inmobiliarias se dará conforme al avance de obra y cronograma que será 

de conocimiento y deliberación del COMITÉ DE OBRA. 

La entrega material se hará a LOS COMPRADORES Y PROPIETARIOS COMPRADORES una vez estos 

últimos hayan cancelado la totalidad del saldo a pagar según la cartera adjunta, o cuenten con la 

boleta de registro aquellos que obtendrán crédito individual proveniente de una entidad financiera. 

La escritura pública, por su parte, se otorgará en la fecha y hora establecidos por el COMITÉ DE OBRA 

quien instruirá a LA FIDUCIARIA para que proceda a citar a LOS COMPRADORES y a los 

PROPIETARIOS-COMPRADORES.” 

Además en  la cláusula QUINTA de la escritura 15098 (Prueba documental 10 aportada por la parte 
accionante) ACCION FIDUCIARIA certifica  haber recibido los aportes realizados por la señora 
MARTA LUCIA LONDOÑO TORO a entera satisfacción de la FIDUCIARIA Y EL FIDEICOMISO, en la 
forma estipulada en los encargos. 
 
“QUINTA. -APORTES. LOS LOCATARIOS cumplió (eron) con los recursos que se obligó a aportar a 

favor o a la orden del FIDEICOMISO es decir la suma de SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO MILLONES 

NOVESCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL OCHOSCIENTOS VEINTIUN PESOS ($ 688.984.821) de los 

cuales DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO MILLONES NOVESCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL 

OCHOSCIENTOS VEINTIUN PESOS M/L (288.984.821) fueron recibidos a entera satisfacción por la 

FIDUCIARIA y el FIDEICOMISO y el restante esto es, la suma de CUATROSCIENTOS MILLONES DE 

PESOS M/L ($400.000.000), que serán cancelados por EL BENEFICIARIO DEL AREA  a los tres (3) días 

de tener boleta de registro de la oficina de instrumentos Publicos a entrera satisfacción de BENEFICIO 

DE AREA.” 

DÉCIMO SEGUNDO: ES CIERTO. 

DÉCIMO TERCERO: ES FALSO, Tal como se ha demostrado en la contestación de los hechos 

anteriores la Señora MARTA LUCÍA LONDOÑO TORO cumplió con el pago de todas las obligaciones 
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a su cargo y dichos aportes fueron reconocidos, certificados y recibidos a entera satisfacción por 

ACCIÓN FIDUCIARIA. 

 

FRENTE A LAS PRETENSIONES 

 

PRIMERA: ME OPONGO, No se presentó en ningún momento incumplimiento de los aportes que 

debía realizar la Señora MARTA LUCÍA LONDOÑO TORO para el pago de la unidad inmobiliaria en 

el proyecto ANDALUCÍA CASAS NATURALES. 

Por el contrario, la parte accionante ya esta condenada mediante sentencia judicial en el proceso 

de radicado 05001310301320190001000 llevado a cabo en el JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUITO DE 

MEDELLÍN, y confirmado en segunda instancia por el TRIBUNAL SUPERIOR DE MEDELLÍN por los 

perjuicios ocasionados a la Señora MARTA LUCÍA LONDOÑO TORO por el incumplimiento de las 

obligaciones contractuales.  

SEGUNDA: ME OPONGO, No se presentó en ningún momento incumplimiento de los aportes que 

debía realizar la Señora MARTA LUCÍA LONDOÑO TORO para el pago de la unidad inmobiliaria en 

el proyecto ANDALUCÍA CASAS NATURALES. 

Por el contrario, la parte accionante ya está condenada mediante sentencia judicial en el proceso 

de radicado 05001310301320190001000 llevado a cabo en el JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUITO DE 

MEDELLÍN, y confirmado en segunda instancia por el TRIBUNAL SUPERIOR DE MEDELLÍN por los 

perjuicios ocasionados a la Señora MARTA LUCÍA LONDOÑO TORO por el incumplimiento de las 

obligaciones contractuales. 

TERCERA: ME OPONGO, la parte accionante ya está condenada al pago de la cláusula penal a favor 

de la Señora MARTA LUCÍA LONDOÑO TORO mediante sentencia judicial en el proceso de radicado 

05001310301320190001000 llevado a cabo en el JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLÍN, 

y confirmado en segunda instancia por el TRIBUNAL SUPERIOR DE MEDELLÍN. 

CUARTO: ME OPONGO, El pago de costas y agencias en derecho debe realizarlo la parte accionante 

a favor de la parte accionada por desconocer un fallo judicial previo y poner en movimiento 

nuevamente el engranaje judicial para una situación ya juzgada. 

 

EXCEPCIONES DE MÉRITO 
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1) TOTAL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES A CARGO DE LA SEÑORA MARTA LUCÍA 

LONDOÑO TORO COMO BENEFICIARIA DE ÁREA 

Tal como se constata en la certificación suministrada por ACCION FIDUCIARIA el 13 de diciembre de 

2017 (RELACION PROBATORIA 2):  “el valor de compromiso de la casa 27 según lo establecido en el 

otrosi No.2 es por $ 794.217.605 de los cuales la suma de $688.984.821 corresponde al valor definido 

en el encargo fiduciario como valor de la casa, la suma de $ 24,.051.680 corresponde al mayor valor 

pagado por concepto de mejoras y la suma de $81.181.104 corresponde a sobrecosto originado en 

las situaciones narradas en el acuerdo privado suscrito el 31 de mayo de 2016”.  

En la RELACIÓN PROBATORIA 2, ACCION FIDUCIARIA certifica los aportes realizados por la Señora  

MARTA LUCIA LONDOÑO al negocio inmobiliario hasta el 13 de diciembre de 2017 por valor total 

de SEISCIENTOS TREINTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS DIECISIETE MIL SEISCIENTOS CINCO 

PESOS M/C ($ 634.217.605). Adicional a lo anterior a través de LEASING BANCOLOMBIA se realizó 

el pago a la fiduciaria por valor de CIENTO SESENTA MILLONES DE PESOS M/C ($ 160.000.000) el 26 

de enero de 2018 (RELACIÓN PROBATORIA 4). En total la señora MARTA LUCIA LONDOÑO TORO 

realizo el pago por la suma de $ 794.217.605, encontrándose a paz y salvo con la FIDUCIARIA por la 

compra de la vivienda en el proyecto ANDALUCIA. 

De acuerdo a estas consideraciones solicito al Despacho declarar probada esta excepción y enunciar 

el cumplimiento de la señora MARTA LUCIA LONDOÑO TORO en todas sus obligaciones 

contractuales surgidas a partir de la suscripción del contrato o encargo de vinculación y demás 

contratos que surgieron en desarrollo del proyecto inmobiliario ANDALUCIA.  

2) APLICACIÓN DE LA DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS Y EL PRINCIPIO DE LA BUENA FE 

CONTRACTUAL 

Nuestra doctrina ha definido la teoría de los actos propios (“venire contra factum propium non 

valet”), como aquella prohibición de ir contra los propios actos desplegados en la ejecución de una 

relación contractual, esto con el propósito de que se guarde una relativa coherencia en la 

conducta negocial desarrollada por las partes, atendiendo para este fin el principio de la buena fe 

contractual, el cual debe regir y racionalizar toda actuación de los sujetos privados en la ejecución 

de sus conductas judiciales y comerciales.  

La parte accionante (GUMADU SAS) pretende desconocer en la presente demanda que ya está 

condenada mediante sentencia judicial en el proceso de radicado 05001310301320190001000 

llevado a cabo en el JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLÍN, y confirmado en segunda 
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instancia por el TRIBUNAL SUPERIOR DE MEDELLÍN por los perjuicios ocasionados a la Señora 

MARTA LUCÍA LONDOÑO TORO por el incumplimiento de las obligaciones contractuales (RELACIÓN 

PROBATORIA 16) 

La empresa GUMADU SAS conoce de la existencia de este proceso ya que fue debidamente 

notificada y emplazada (RELACION PROBATORIA 13) y se le asignó como curadora Ad litem a la Dra. 

LAURA MARCELA MIRA ZAPATA (RELACIÓN PROBATORIA 14). Además el Señor  LUIS FERNANDO 

DUQUE (quien asistió a la audiencia como representante legal de ESTRUCTURAR SAS pero que 

según el certificado de la Cámara de Comercio aportado por la parte accionante es miembro 

principal de la junta directiva de GUMADÚ SAS) reconoce, en el minuto 9:28  de la Audiencia, la 

validez de la certificación de ACCION FIDUCIARIA de los aportes realizados por MARTA LUCIA 

LONDOÑO TORO (RELACIÓN PROBATORIA 2) . Como prueba de la asistencia a dicha audiencia se 

anexa la RELACIÓN PROBATORIA 15. 

Corolario de lo anterior, solicito al Despacho aplicar la regla de derecho invocada, sujetándose a la 

doctrina de los actos propios “o venire contra factum propium non valet”, reconocida por la 

jurisprudencia colombiana y aplicando el principio de buena fe contractual.  

 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 

 

Artículo 368 y siguientes del Código General del Proceso (CGP) y demás normas concordantes 

 

RELACIÓN PROBATORIA 

 

1. Poder 

2. Constancia expedida el día 13 de Diciembre de 2017 por ACCIÓN FIDUCIARIA S.A a 

solicitud de la Señora MARTA LUCÍA LONDOÑO TORO 

3. Otrosí al contrato de vinculación Fideicomiso Andalucía 

4. Consignación de $160.000.000 realizada el día 26 de Enero de 2018 

5. Consulta realizada en la página https://consultaprocesos.ramajudicial.gov.co/ respecto al 

proceso 11001310304020210038700. 

6. Grabación de audiencia concentrada (parte3) compartida por la señora Gladys Estela 

Ramirez Gómez con correo electrónico gramireg@cendoj.ramajudicial.gov.co para el 

https://consultaprocesos.ramajudicial.gov.co/
mailto:gramireg@cendoj.ramajudicial.gov.co
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expediente No. 05001310301320190001000 del juzgado TRECE CIVIL DEL CIRCUITO DE 

MEDELLIN. 

7. Documento emitido por acción fiduciaria donde se informa la apertura de Cuenta 

bancaria en el BANCO COLPATRIA para pagos proyecto Andalucía. 

8. Grabación de audiencia concentrada  compartida por el JUZGADO DIECIOCHO CIVIL DEL 

CIRCUITO DE MEDELLIN con correo ccto18med@cendoj.ramajudicial.gov.co para el 

expediente No. 05001310301320190001000 del juzgado TRECE CIVIL DEL CIRCUITO DE 

MEDELLIN. 

9. Certificado de existencia y representación legal de la empresa GRUPO URBANO 

PROMOTORA emitido por la CÁMARA DE COMERCIO DE MEDELLÍN. 

10. Certificado de existencia y representación legal de la empresa GUMADÚ SAS emitido por 

la CÁMARA DE COMERCIO DE MEDELLÍN. 

11. Promesa Autenticada Arboleda de los Bernal/ Retoma Andalucía 

12. Retiro de cuenta de ahorro AFC BANCOLOMBIA 

13. Aporte de constancia de emplazamiento remitida al JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUITO 

14. Constancia de envió y recibido de notificación a curador Ad Litem remitida al JUZGADO 

13 CIVIL DEL CIRCUITO 

15. Acta de Audiencia Oral del 22 de febrero de 2020 

16. Auto del 14 de enero del 2022 emitido por el JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUIDO DE 

ORALIDAD DE MEDELLIN. 

 

NOTIFICACIONES 

 

La apoderada de la parte accionada recibirá notificaciones en la Calle 23 Sur No. 15-50 (Envigado) o 

en el correo electrónico: nataliaaristizabal21@hotmail.com 

 

Del Señor Juez(a) 

 

 

mailto:nataliaaristizabal21@hotmail.com
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TP: 280239CSJ        CELULAR: 3006157915 

 

 

NATALIA ARISTIZABAL LONDOÑO 

CC: 43.221.833 

TP: 280239 del CSJ 
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EL PRIMER JUEVES HÁBIL DE DICIEMBRE DE ESTE AÑO SE ELEGIRÁ LA JUNTA
DIRECTIVA DE LA CÁMARA DE COMERCIO DE MEDELLÍN PARA ANTIOQUIA. LA
INSCRIPCIÓN DE LISTAS DE CANDIDATOS DEBE HACERSE DURANTE LA SEGUNDA
QUINCENA DEL MES DE OCTUBRE. PARA INFORMACIÓN DETALLADA PODRÁ
COMUNICARSE A LOS TELÉFONOS 576 61 69 Y 576 61 33 O DIRIGIRSE A LA SEDE
CENTRO O POBLADO PARA ESTE EFECTO, O A TRAVÉS DE LA PÁGINA WEB
WWW.CAMARAMEDELLIN.COM.CO

CON FUNDAMENTO EN LA MATRÍCULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO
MERCANTIL, LA CÁMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACIÓN Y DOMICILIO

Razón social: GUMADU S.A.S. "En liquidación"

Sigla: No reportó

Nit: 900768735-6

Domicilio principal: MEDELLÍN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

MATRÍCULA

Matrícula No.: 21-520240-12
Fecha de matrícula: 10 de Septiembre de 2014
Último año renovado: 2016
Fecha de renovación: 07 de Abril de 2016
Grupo NIIF: No reportó

LA PERSONA JURÍDICA NO HA CUMPLIDO CON EL DEBER LEGAL DE RENOVAR SU
MATRÍCULA MERCANTIL. POR TAL RAZÓN, LOS DATOS CORRESPONDEN A LA ÚLTIMA
INFORMACIÓN SUMINISTRADA POR EL COMERCIANTE EN FORMULARIO DE MATRÍCULA
Y/O RENOVACIÓN DEL AÑO: 2016

LAS PERSONAS JURÍDICAS EN ESTADO DE LIQUIDACIÓN NO TIENEN QUE RENOVAR LA
MATRICULA MERCANTIL DESDE LA FECHA EN QUE SE INSCRIBIÓ EL DOCUMENTO QUE
DA INICIO AL PROCESO DE LIQUIDACIÓN. (ARTÍCULO 31 LEY 1429 DE 2010,
NUMERAL 2.1.3.13, CAPÍTULO SEGUNDO, TÍTULO VIII CIRCULAR ÚNICA DE LA
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO).

UBICACIÓN

Dirección del domicilio principal: Calle 11 C 31 105
Municipio: MEDELLÍN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
Correo electrónico: gerencia@grupourbanopromotora.com

jcarmona@grupourbanopromotora.com
Teléfono comercial 1: 3121888
Teléfono comercial 2: No reportó
Teléfono comercial 3: No reportó
Página web: No reportó

Dirección para notificación judicial: Calle 11 C 31 105
Municipio: MEDELLÍN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
Correo electrónico de notificación: gerencia@grupourbanopromotora.com

jcarmona@grupourbanopromotora.com
Teléfono para notificación 1: 3121888
Teléfono para notificación 2: No reportó
Teléfono para notificación 3: No reportó
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La persona jurídica GUMADU S.A.S. "En liquidación" SI autorizó para
recibir notificaciones personales a través de correo electrónico, de
conformidad con lo establecido en los artículos 291 del Código General
del Proceso y 67 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo

CONSTITUCIÓN

CONSTITUCION: Que por Documento Privado de julio 30 de 2014, de los
Accionistas, registrado en esta Entidad en septiembre 10 de 2014, en el
libro 9, bajo el número 17258, se constituyó una Sociedad Comercial por
Acciones Simplificada denominada:

GUMADU S.A.S.

DISOLUCIÓN EN VIRTUD DE LAS LEYES 1429 DE 2010 O 1727 DE 2014

DISOLUCIÓN: La persona jurídica quedó disuelta y en estado de
liquidación, en virtud de lo establecido en el artículo 31 de la Ley
1727 de 2014, mediante inscripción de 2021/04/22

OBJETO SOCIAL

OBJETO SOCIAL: La sociedad tendrá como objeto social, las siguientes
actividades, sus afines o complementarias:

1) Diseñar, construir y/o gerenciar proyectos inmobiliarios y enajenar
bajo cualquier figura bienes inmuebles; en desarrollo de lo cual podrá:

(i) comprar y vender bienes inmuebles destinados a la construcción; (ii)
comprar bienes inmuebles construidos para su posterior venta o
demolición; (iii) comprar bienes inmuebles para construcción y venta en
conjunto o por el sistema de propiedad horizontal; (iv) promover,
administrar, ejecutar proyectos inmobiliarios; (v) arrendar y
subarrendar inmuebles; (vi) la financiación y prestación de asistencia y
asesoría jurídica, administrativa de ventas y mercadeo, en actividades
relacionadas con el campo de la construcción; (vii) la inversión en
sociedades o en cualquier inversión financiera bien fuera igual, conexa
o complementaria a las actividades que fueron mencionadas.

2) La prestación de servicios y realización de todas aquellas
actividades realizadas con, o complementarias de todas las anteriores.

3) Cualquier otro acto o contrato de tipo civil o comercial lícito,
tanto en Colombia como en el extranjero.

Tanto establecer sucursales en Colombia como en el exterior para la
realización de actividades comerciales y de la empresa.

4) La sociedad podrá pagar con bienes propios obligaciones de terceros y
garantizar el pago con bienes propios de deudas de terceros, sea a
través de la constitución de gravámenes reales como prenda o hipoteca,
sea a través de la celebración de contratos de fiducia de administración
en garantía y de dación en pago.

En el evento en que en razón de la cuantía del asunto, el representante
legal de la sociedad requiriese, por disposición estatutaria de
autorización de la junta directiva, los actos en mención deberán contar
con la misma.
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LIMITACIONES, PROHIBICIONES, AUTORIZACIONES ESTABLECIDAS SEGÚN LOS
ESTATUTOS.

Entre las funciones de la Asamblea de Accionistas está la de:

Autorizar la enajenación, arrendamiento o entrega a cualquier título de
la totalidad o de parte sustancial de la empresa social, teniendo en
cuenta el porcentaje requerido cuando dicha enajenación constituya
?enajenación total de activos?, definida en los estatutos.

Autorizar la creación de sucursales de la sociedad tanto en Colombia
como en el
extranjero.

Autorizar a los administradores cuando se lo soliciten, previa
presentación de la información pertinente, para participar por sí o por
interpuesta persona en intereses personal o de terceros, en actividades
que impliquen competencia de la sociedad o en actos respecto de los
cuales exista conflicto de interés.

Autorizar de forma unánime cualquier acto o negocio jurídico que
implique ve enajenación, dación en pago, traspaso de acciones o de
cualquier tipo de acción similar que se ejecute sobre la totalidad de
las acciones o el capital de la compañía.

Entre las funciones de la Junta Directiva está la de:

Autorizar previamente las operaciones del Gerente que tengan por objeto:

a) La contratación de préstamos u otras operaciones financieras con
entidades crediticias o particulares, cuando su cuantía sea igual o
exceda a los quinientos (500) s.m.l.v.

b) Adquirir, enajenar, gravar o limitar bienes muebles o inmuebles, que
para la sociedad tengan el carácter de activos fijos, cuando su precio
comercial al tiempo de la operación, según el caso, exceda quinientos
(500) s.m.l.m.v.

c) Dar bienes sociales en anticresis o en prenda d) servir de órgano
consultivo y asesor del Gerente y, en general ejercer las demás
funciones que se le atribuyan en los Estatutos o en las leyes.

CAPITAL

QUE EL CAPITAL DE LA SOCIEDAD ES: NRO. ACCIONES VALOR NOMINAL

AUTORIZADO $200.000.000,00 200.000 $1.000,00
SUSCRITO $9.000.000,00 9.000 $1.000,00
PAGADO $9.000.000,00 9.000 $1.000,00

REPRESENTACIÓN LEGAL

REPRESENTACION LEGAL: La representación legal de la sociedad por
acciones simplificada estará a cargo de una persona natural o jurídica,
accionista o no.

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: La sociedad será gerenciada,
administrada y representada legalmente ante terceros por el
Representante Legal. Por lo tanto, se entenderá que el Representante
Legal podrá celebrar o ejecutar todos los actos y contratos comprendidos
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en el objeto social de la compañía, incluida la celebración de contratos
con entidades públicas, privadas y mixtas siempre y cuando no se
encuentren dentro de las restricciones anteriores y las demás
establecidas por estos estatutos.

El representante legal se entenderá investido de los más amplios poderes
para actuar en nombre de la sociedad en todas las circunstancias
enmarcadas dentro del objeto social de la misma, con excepción de
aquellas facultades que, de acuerdo con los estatutos, se hubieren
reservado los accionistas. En las relaciones frente a terceros, la
sociedad quedará obligada por los actos y contratos celebrados por el
Representante Legal.

PARAGRAFO: El representante legal o Gerente necesitará la autorización
de la Junta Directiva para la celebración de actos o contratos que
correspondan al desarrollo social directa o complementariamente cuya
cuantía exceda de quinientos (500) salarios mínimos legales mensuales
fijado en Colombia.

NOMBRAMIENTOS

REPRESENTANTES LEGALES

Por Documento Privado del 30 de julio de 2014, de los Accionistas,
inscrito en esta Cámara de Comercio el 10 de septiembre de 2014, con el
No. 17258 del libro IX, se designó a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

REPRESENTANTE LEGAL
PRINCIPAL FERNANDO GUTIERREZ DE C.C 72.130.268

PIÑERES

Por Comunicación del 7 de abril de 2021, del Interesado, inscrita en
esta cámara de comercio el 19 de mayo de 2021, con el No.16949 del libro
IX, FERNANDO GUTIERREZ DE PIÑERES presentó la renuncia al cargo.

Por Documento Privado del 30 de julio de 2014, de los Accionistas,
inscrito en esta Cámara de Comercio el 10 de septiembre de 2014, con el
No. 17258 del libro IX, se designó a:

REPRESENTANTE LEGAL
SUPLENTE ANDRES JOSE MALLOL C.C 79.156.096

ECHEVERRI

Por comunicación del 25 de febrero de 2021, inscrito en esta cámara de
Comercio el 12 de marzo de 2021, con el No. 7320 del libro IX, se aprobó
la renuncia del señor Andres Jose Mallol Echeverri al cargo de
Representante Legal Suplente.

JUNTA DIRECTIVA

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

PRINCIPAL LUIS FERNANDO DUQUE 70.119.643
CADAVID
DESIGNACION

PRINCIPAL FERNANDO GUTIERREZ DE 72.130.268
PIÑERES
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                           DESIGNACION

PRINCIPAL ANDRES JOSE MALLOL 79.156.096
ECHEVERRI
DESIGNACION

Por Documento Privado del 30 de julio de 2014, de la Accionistas,
registrado(a) en esta Cámara el 10 de septiembre de 2014, en el libro 9,
bajo el número 17258

PRINCIPAL SIN NOMBRAMIENTO

PRINCIPAL SIN NOMBRAMIENTO

REFORMAS DE ESTATUTOS

REFORMA: Que hasta la fecha la sociedad ha sido reformada por el
siguiente documento:

Acta No. 1 del 1 de febrero de 2016, de la Asamblea Extraordinaria de
Accionistas.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCIÓN

De conformidad con lo establecido en el Código de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005,
los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro de los
diez (10) días hábiles siguientes a la fecha de inscripción, siempre que
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para la
Cámara de Comercio de Medellín para Antioquia, los sábados NO son días
hábiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridos
quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos,
conforme lo prevé el artículo 79 del Código de Procedimiento
Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedición de este certificado, NO se encuentra en
curso ningún recurso.

CLASIFICACIÓN DE ACTIVIDADES ECONÓMICAS - CIIU

Actividad principal código CIIU: 6810

INFORMACIÓN COMPLEMENTARIA

Este certificado refleja la situación jurídica registral de la sociedad,
a la fecha y hora de su expedición.
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República de Colombia 

Rama Judicial del Poder Público 

JUZGADO TRECE CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLÍN 

Medellín, catorce (14) de enero de dos mil veintidós (2022) 

 

Proceso EJECUTIVO CONEXO 

Demandante MARTHA LUCÍA LONDOÑO TORO 

Demandados  GRUPO URBANO PROMOTORA S.A. EN    

 LIQUIDACIÓN 

 GUMADU S.A.S.    

SANTIAGO VÉLEZ PENAGOS 

Radicado 05001 31 03 013 2021 00403 00 

Asunto Adiciona mandamiento de pago (6) 

 

En el escrito que antecede, la parte demandante solicitó la “corrección” del 

mandamiento de pago, solicitando la inclusión del concepto de cláusula 

penal en él, lo que sitúan dicha solicitud en el escenario de la adición de 

providencias, de conformidad con el artículo 287 del C.G.P y en tal sentido lo 

interpreta el Despacho. 

 

Ahora bien, confrontada la referida solicitud con la audiencia llevada a cabo 

el día 22 de febrero de 2020 en el expediente con radicado 

05001310301320190001000, donde se emitió la decisión objeto de ejecución y 

que fuera confirmada por la Sala Civil del Tribunal Superior de Medellín, se 

advierte que, en efecto, se ordenó reconocer en favor de la parte 

demandante, hoy ejecutante, la suma de $110.607.300 por concepto de 

cláusula penal, como consta en la respectiva grabación de la audiencia. 

 

Así las cosas, con fundamento en el Art. 287 del C.G. del P., se ordenará la 

adición en los términos previamente descritos, del numeral primero del 

mandamiento de pago del 05 de noviembre de 2021. 

 

En merito de lo expuesto, esta judicatura, 

 

RESUELVE 

 

PRIMERO: ORDENAR la adición del numeral primero auto del 05 de noviembre 
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de 2021, por medio del cual se libró mandamiento de pago para el presente 

proceso, debiendo quedar de la siguiente manera: 

 

PRIMERO: LIBRAR MANDAMIENTO DE PAGO por vía del proceso EJECUTIVO 

CONEXO en favor de MARTHA LUCÍA LONDOÑO TORO y en contra de 

GRUPO URBANO PROMOTORA S.A., en liquidación, GUMADU S.A.S., y 

SANTIAGO VÉLEZ PENAGOS, por la obligación de pago, contenida en la 

sentencia proferida por esta agencia judicial el 22 de febrero de 2020, 

confirmada por el H. Tribunal Superior de Medellín, en sentencia del 16 de 

marzo de 2021, por las sumas que se detallan a continuación:  

 

1. Por concepto de cánones de arrendamiento:  

1.1 En favor de MARTHA LUCÍA LONDOÑO TORO y a cargo de GRUPO 

URBANO PROMOTORA S.A., en liquidación, GUMADU S.A.S., y 

SANTIAGO VÉLEZ PENAGOS por valor de $22.754.100 más los intereses 

moratorios sobre el capital adeudado, que se liquidarán a la tasa 

máxima legal (0.5% mensual) desde el 17 de marzo de 2021 y hasta 

que se pague la totalidad de la obligación. 

 

2. Por concepto de sobrecosto de la casa #27 de la urbanización 

Andalucía 

2.1 En favor de MARTHA LUCÍA LONDOÑO TORO y a cargo de GRUPO 

URBANO PROMOTORA S.A., en liquidación, GUMADU S.A.S., y 

SANTIAGO VÉLEZ PENAGOS por valor de $81.181.104 más los intereses 

moratorios sobre el capital adeudado, que se liquidarán a la tasa 

máxima legal (0.5% mensual) desde el 17 de marzo de 2021 y hasta 

que se pague la totalidad de la obligación. 

 

3. Por concepto de la sanción a que hace referencia la cláusula 12 del 

contrato 

3.1 En favor de MARTHA LUCÍA LONDOÑO TORO y a cargo de GRUPO 

URBANO PROMOTORA S.A., en liquidación, GUMADU S.A.S., y 

SANTIAGO VÉLEZ PENAGOS por valor de $7.269.662 más los intereses 

moratorios sobre el capital adeudado, que se liquidarán a la tasa 

máxima legal (0.5% mensual) desde el 17 de marzo de 2021 y hasta 

que se pague la totalidad de la obligación. 

 

4. Por concepto de costas y agencias en derecho liquidadas en primera y 

segunda instancia en el proceso VERBAL –Radicado, 2019-0010. 

4.1. En favor de MARTHA LUCÍA LONDOÑO TORO y a cargo de GRUPO 

URBANO PROMOTORA S.A., en liquidación, GUMADU S.A.S., y SANTIAGO 
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VÉLEZ PENAGOS, por la suma de $16’875.652, por concepto de costas y 

agencias en derecho liquidadas en primera y segunda instancia en el 

proceso VERBAL –Radicado, 2019-0010. 

 

5. Por concepto de cláusula penal 

 

5.1 En favor de MARTHA LUCÍA LONDOÑO TORO y a cargo de GRUPO 

URBANO PROMOTORA S.A., en liquidación, GUMADU S.A.S., y SANTIAGO 

VÉLEZ PENAGOS por valor de $110.607.300 más los intereses moratorios 

sobre el capital adeudado, que se liquidarán a la tasa máxima legal (0.5% 

mensual) desde el 17 de marzo de 2021 y hasta que se pague la totalidad 

de la obligación. 

 

En lo demás la referida disposición quedará incólume. 

 

 

NOTIFÍQUESE 

 
BEATRIZ EUGENIA URIBE GARCÍA 

JUEZ 
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