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RADICADO 05001 31 03-018 2022-00029-00
PROCESO VERBAL No. 1 DE 2023
DEMANDANTE | BANCO DAVIVIENDA S.A.

DEMANDADO |HERNANDO  ALONSO  SUCERQUIA
JARAMILLO y PAULA ANDREA MARTINEZ
ARISTIZABAL

ASUNTO DECLARA TERMINADO CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO

SENTENCIA. No. 41 DE 2023
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El Despacho procede a dictar sentencia dentro del proceso Verbal de restitucion
de bien inmueble arrendado bajo contrato de leasing financiero nimero
06003037700403138 promovido por el Banco Davivienda S.A., en contra de
Hernando Alonso Sucerquia Jaramillo y Paula Andrea Martinez Aristizabal.

l. HECHOS:

1. Fundamentos facticos de la pretension.

Banco Davivienda S.A., celebré de arrendamiento de leasing financiero nimero
06003037700403138 con los sefiores Hernando Alonso Sucerquia Jaramillo y
Paula Andrea Martinez Aristizabal, respecto de los inmuebles discriminados
asi:

e APARTAMENTO 405 TORRE 1 UBICADO EN LA CARRERA 37 A
N° 29-56 CONJUNTO RESIDENCIAL CERATTO P.H DEL
MUNICIPIO DE MEDELLIN identificado con el folio de matricula
inmobiliaria 001-1164959 de la Oficina de Instrumentos Publicos Zona
Sur de Medellin, cuyos linderos tanto generales como individuales se
encuentran contenidos en la Escritura Publica 2.414 del 8 de julio de
2015 de la Notaria Tercera de Medellin.


http://4.bp.blogspot.com/_tveb5Vm_M9s/Smc9yUyZPJI/AAAAAAAAAQQ/K8yvhWo0xXc/s400/escudo+de+Colombia.p

e PARQUEADERO Y CUARTO UTIL NUMERO 02050 UBICADO EN
LA CARRERA 37 A N° 29-56 CONJUNTO RESIDENCIAL
CERATTO P.H DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN identificado con el
folio de matricula inmobiliaria 001-1165236 de la Oficina de
Instrumentos Publicos Zona Sur de Medellin, cuyos linderos tanto
generales como individuales se encuentran contenidos en la Escritura
Publica 2.414 del 8 de julio de 2015 de la Notaria Tercera de Medellin

Asimismo, indica que el valor del contrato se establecié en la suma de
$308.954.000, pagandose cuotas mensuales de $4.105.000.

Finalmente, arguye la parte actora que la demandada incumplio en el pago del
canon de arrendamiento a partir del 18 de abril de 2021, por lo que solicita se
declare la terminacion del contrato de arrendamiento en modalidad de leasing
Yy, €n consecuencia, se ordene la restitucion del inmueble identificado con folio
de matricula inmobiliaria 001-1164959 001-1165236 de la OIRP de Medellin,
Zona Sur.

2. Tramitey réplica.

Mediante auto del 7 de marzo de 2022, se admiti6 la demanda siendo notificada
los demandados a través de notificacion electronica mediante auto del 5 de
mayo de 2022 y notificacion del 23 de enero de 2023, sin que, dentro del
término legal, se hubiera allegado escrito de respuesta a la demanda.

II. CONSIDERACIONES:

Segun el Art. 384 Par. 1°, Num. 1° del C. G. del Proceso, la parte demandante
allegd como prueba de la relacidn arrendaticia, contrato de arrendamiento,
suscrito entre las partes trabadas en este proceso y de fecha 18 de mayo de 2016,
el cual da razon del término de duracion del contrato, asi como del canon de
arrendamiento pactado, como se dijo en parrafos precedentes.

En consideracion a que los demandados, Hernando Alonso Sucerquia Jaramillo
y Paula Andrea Martinez Aristizabal, fueron debidamente notificados por
notificacion electronica conforme a lo establecido en el articulo 8 de la ley 2213
de 202, sin que se allegara escrito de contestacion ni formulacion de
excepciones, dando cumplimiento a lo normado en el articulo 384, numeral 2°
del paragrafo 2° del C. de P.C., a propdsito indica la norma que:

“(si la demanda se fundamenta en la falta de pago, el demandado no
sera oido en el proceso sino hasta tanto no demuestre que ha consignado a
ordenes del juzgado el valor total que de acuerdo a la prueba allegada con la
demanda, tiene los canones adeudados (...).” (Negrillas del Despacho).



Ahora bien, frente a la mora alegada, debe sefialarse que ésta “es un estado de
incumplimiento calificado!, que no se refiere, por mas que suene obvio, al
contrato, sino a cada una de las obligaciones derivadas de €l; en el caso del
contrato de arrendamiento, ella se predica de cada uno de los canones que
surgen del negocio. Teniendo en cuenta que el pago es la ejecucién exacta de
la prestacion debida (art. 1626 del Codigo Civil), incurre en mora quien
incumple con ello, sea porque omitio ejecutar la prestacion, sea porque lo hizo

de manera tardia, sea porque lo realizé de manera incompleta’?.

Igualmente, se ha establecido que “la mora en el arrendatario, es causal
suficiente para que el arrendador pueda pedir unilateralmente la terminacion
del contrato?.

Debe advertirse que la ausencia de pago es una negacion indefinida y por ello
se, traslada la carga de la prueba, correspondiéndole a la contraparte desvirtuar
tal situacion en este punto.

En ese orden, se encuentran satisfechos los presupuestos axioldgicos de lo
pretendido, por lo cual se procedera a dictar sentencia de lanzamiento.

En mérito de lo expuesto, EL JUZGADO DECIMO OCTAVO CIVIL DEL
CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN, Administrando Justicia en
nombre de la Republica y por autoridad de la Ley,

im. FALLA:

PRIMERO Declarar judicialmente terminado el contrato de arrendamiento de
leasing financiero nimero 06003037700403138 promovido por el Banco
Davivienda S.A., en contra de Hernando Alonso Sucerquia Jaramillo y Paula
Andrea Martinez Aristizabal en calidad de arrendatarios en la modalidad
especifica, respecto del inmueble objeto del presente litigio, por la causal de
mora en el pago del credito.

SEGUNDO. ORDENAR como consecuencia de la terminacion del contrato de
arrendamiento, la restitucion de los siguientes bienes inmuebles:

e APARTAMENTO 405 TORRE 1 UBICADO EN LA CARRERA 37 A
N° 29-56 CONJUNTO RESIDENCIAL CERATTO P.H DEL
MUNICIPIO DE MEDELLIN identificado con el folio de matricula

! Casacién de 7 de diciembre de 1982, no publicada.
2Cfr. Sentencia de tutela del 25 de mayo de 2011. REF.: 47001-22-13-000-2011-00033-01. M.P. William Namen
Vargas.

? Cft. Providencia de 1989 julio 31. Magistrado Ponente: Jorge a. Castillo Rugeles.



inmobiliaria 001-1164959 de la Oficina de Instrumentos Publicos Zona
Sur de Medellin, cuyos linderos tanto generales como individuales se
encuentran contenidos en la Escritura Publica 2.414 del 8 de julio de 2015
de la Notaria Tercera de Medellin.

e PARQUEADERO Y CUARTO UTIL NUMERO 02050 UBICADO EN
LA CARRERA 37 A N° 29-56 CONJUNTO RESIDENCIAL
CERATTO P.H DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN identificado con el
folio de matricula inmobiliaria 001-1165236 de la Oficina de
Instrumentos Publicos Zona Sur de Medellin, cuyos linderos tanto
generales como individuales se encuentran contenidos en la Escritura
Publica 2.414 del 8 de julio de 2015 de la Notaria Tercera de Medellin

La parte demandada realizard dentro de los diez (10) dias siguientes a la
ejecutoria de este fallo, la entrega del bien inmueble. En caso de no hacer la
entrega voluntariamente se procedera con el lanzamiento, comisionando para
ello a la Secretaria de Transito de Medellin, a quien se le enviara el Despacho
con los insertos del caso.

TERCERO. CONDENAR en costas en esta instancia a la parte demandada y

a favor de la demandante, Como Agencias en derecho por la suma de nueve
millones trescientos mil pesos ($9.300.000.00)
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JUZGADO DIECIOCHO CIVIL DEL CIRCUITO
DE MEDELLIN

El auto que antecede se notifica por anotacion en estados
No. 030 fijado en un lugar visible de la secretaria del
Juzgado hoy 28 de FEBRERO de 2023, a las 8 A.M.
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DANIELA ARIAS ZAPATA
SECRETARIA
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