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Radicado 05001 31 03 014 2012 — 00300 00

Proceso Divisorio No. 5

Demandante Nidia Maria Rojas Calle y otra

Demandado Clara Cecilia Bland6n Rojas y otros

Sentencia No. 279

Asunto Se decreta la extincion de la comunidad y se da
por terminado el proceso

Mokdls ceintse (20 oticlss ck s sreilscirtidls (2022

I. ANTECEDENTES
1. De la pretension procesal
A. De las partes del proceso

i) Como demandante actuaron las sefioras Nidia Maria Rojas Calle (C.C. No.
43.594.841) y Ana lIsabel Rojas Calle (C.C. No. 43.157.654), residentes en
Texas EE.UU., y Medellin (Antioguia), respectivamente.

i) El lado pasivo lo ostentan los sefiores MANUEL ORLANDO ROJAS
GONZALEZ, JORGE ENRIQUE ROJAS GONZALEZ, FABIOLA DE
JESUS ROJAS GONZALEZ residentes en Medellin (Antioquia), y los
herederos determinados de ANGELA ROJAS GONZALEZ, a saber: Gloria
Estela Blandon Rojas, Luz Mery Blandon Rojas, Maria Victoria Blandon
Rojas, Jhon Jairo Blanddon Rojas, Adriana Patricia Blanddn Rojas, Paula
Marcela Blandén Rojas y Clara Cecilia Blandon Rojas.

B. De lo peticionado

Consiste en la division por venta de la cosa comin, comprendida por el
inmueble ubicado en la Calle 31 No. 65A-28 de esta ciudad de Medellin,



identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 001-797236 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos-Zona Sur, cuyos linderos
particulares son:

“Lote de terreno con un area de 192.00 metros cuadrados y su respectiva
edificacion, distinguida en su puerta de entrada con el nro. 65A-28 del Barrio
Nutibara del Municipio de Medellin y que linda: Por el sur, en 8.00 metros,
con la calle 31; por el norte, en 8.00 metros con propiedad de José J. Restrepo;
por el oriente en 24 metros, con inmueble de Juan Lopez Ospina y por el
occidente en 24 metros con propiedad de Roberto Corea”.

Los linderos son extraidos de la Escritura Publica No. 3477 del 15 de diciembre
de 2009 de la Notaria Segunda del Circulo Notarial de Envigado.

C. Del asunto

Luego de que la demanda fuera admitida, notificada la parte pasiva, agotada la
fase de confirmacion, se emitio auto ordenando la division por venta de la cosa
comun.

Agotado el secuestro y avallo del bien, y encontrandonos en la fase de venta en
publica subasta, se celebro a solicitud de la parte demandada, una conciliacion
en la cual se hizo presente el sefior William Alexander Mosquera Tabares
(C.C. No. 71.784.570), quien manifestd su interés de adquirir los derechos
litigiosos de todos los comuneros presentes, ofreciendo una suma
indemnizatoria de $560.000.000.00.

Luego de que las partes socializaron la propuesta y analizaron las dimensiones
del asunto, llegaron al consenso generalizado de ceder todos y cada uno los
derechos litigiosos por la suma antes referida.

El Despacho concedid el término de cinco (5) dias para que se consignara a
ordenes del Juzgado el valor de la cesion, y se acreditara, ademas, el pago de
los impuestos y servicios pablicos que estuvieran pendientes. El cesionario
acreditd para el 12 de agosto de 2022, la consignacion del valor estipulado en
la conciliacion (Item 42 Exp. Dig.).

Cumplido el acuerdo conciliatorio, registrada la conciliacion en el folio de
matricula inmobiliaria de la propiedad, tal como se aprecia en la anotacion No.
8 (Arch. Digital No. 52) y entregado el inmueble al cesionario Mosquera



Tabares (Arch. Digital No. 47), debe procederse por el Juzgado, a resolver
sobre la devolucién de los dineros que por ley corresponde a las partes, y
proceder a la distribucién de los dineros a prorrata o en proporcion de los
derechos que fueron acreditados por cada una de las partes, teniendo en cuenta
que, en virtud de la conciliacidn, al quedar en cabeza de una sola persona todos
los derechos en litigio, se presenta la circunstancia contemplada en el numeral
1ro del Art. 2340 del Cadigo Civil, que permite la terminacidn o extincion de
la comunidad.

II. CONSIDERACIONES
2°. De la venta de la cosa comun.

i) El dia 8 de agosto de 2022, se celebrd en las instalaciones del Despacho, una
conciliacion sobre la cesion de derechos litigiosos y derechos hereditarios del
inmueble objeto del presento proceso divisorio (por venta) instaurado por Nidia
Maria Rojas Calle (C.C. No. 43.594.841) y Ana Isabel Rojas Calle (C.C. No.
43.157.654), residentes en Texas EE.UU. y Medellin (Antioguia),
respectivamente.

i) El lado pasivo lo ostentan los sefiores MANUEL ORLANDO ROJAS
GONZALEZ (C.C. No. 3.348.688), JORGE ENRIQUE ROJAS
GONZALEZ (C.C. No. 3.351.746), FABIOLA DE JESUS ROJAS
GONZALEZ (C.C. No. 21.361.364), residentes en Medellin, y los herederos
determinados de ANGELA ROJAS GONZALEZ, a saber: Gloria Estela
Blandon Rojas (C.C. No0.21.403.627), Luz Mery Blandon Rojas (C.C.
N0.43.044.910), Maria Victoria Blandon Rojas (C.C. N0.43.063.505), Jhon
Jairo Blandon Rojas (C.C. No0.71.642.546), Adriana Patricia Blandon
Rojas (C.C. No0.43.510.832), Paula Marcela Blandon Rojas (C.C. No.
42.780162) y Clara Cecilia Blanddn Rojas (C.C. N0.42.793.789), expediente
bajo el Radicado No. 05001-31-03-014-2012-00300-00. EI valor de la
indemnizacidn ofrecida por la cesion de los derechos litigiosos y hereditarios,
ascendié a la suma total de Quinientos sesenta millones de pesos m.l.
($560.000.000.00).

3°. De la solicitud de reconocimiento de gastos de saneamiento.
El adquirente de los derechos, sefior William Alexander Mosquera Tabares,

dentro del término concedido en la conciliacion, acredité el pago de varios
emolumentos vinculados con el saneamiento de la propiedad, cuyas



obligaciones corrian a cargo de los copropietarios, considerandose que los
mismos estan Ilamados a ser reconocidos, teniendo presente que asi quedo
consignado en la conciliacion celebrada.

Registrada la cesidon de los derechos litigiosos, este adquirente formulo la
solicitud de que le fueran reconocidos otros valores por concepto de Rentas
Departamentales ($2.942.100.00) y Registro ante Instrumentos Publicos de la
transferencia del dominio ($2.787.450.00), peticién a la cual no se puede
acceder, porque éstos no se ubican dentro del concepto autorizado por el num.
7° del Art. 455 del C.G.P., aplicable al caso, por analogia, en los términos del
Art. 12 del C.G.P.

Asi, los valores que se pueden descontar del dinero producto de la cesion son
aquellos correspondientes a impuestos de Retefuente por el 1%, o de Remate en
cuantia del 5%; servicios publicos o cuotas de administracion. La disposicion
se aplica de manera taxativa, sin que fuera posible extenderlo a otros conceptos
no autorizados expresamente, como son aquellos rubros ocasionados por rentas
Departamentales y gastos de registro.

Se tiene entonces como gastos acreditados llamados a ser reconocidos al
adquirente, las siguientes sumas:

Gastos reportador por el sefior William Alexander Mosquera Tabares:

CONCEPTO FOLIO VALOR EN PESOS
Impuesto Predial Ana Isabel Rojas Calle...............cccoevnnnnne $69.731 $475.215.00
Nidia Maria Rojas Calle........................ $69.731
Jorge Enrique Rojas Gonzélez............. $46.490
Manuel Orlando Rojas Gonzélez........ $94.699
Fabiola de Jestis Rojas Gonzélez...... $194.564
Servicios Publicos $1.148.929.00
TOTAL $1.624.144.00

Totalidad gastos efectuados por el Cesionario................. $1.624.144.00
4°, Sobre los gastos del proceso.

Referente a los gastos del proceso, conforme al auto que autorizd la divisién por
venta, alli se indicd en su parte resolutiva, que debian tenerse en cuenta los
gastos generados en virtud de la division, los cuales corren a cargo de los
comuneros en forma proporcional a sus derechos. Por cuya razon, se procede a
su reconocimiento, asi:



Las erogaciones realizadas por las comuneras demandantes y que estan
acreditadas son:

CONCEPTO FOLIO Cdno. VALOR EN
PESOS

Inscripcion demanda y 32,34 01 $18.200.00
certificado

Notificacion 42,44,46,48,50,52,54,61,115, 146,177,208,239,270,379, 01 $145.800.00

381,383

Emplazamiento 385,389, 01 $177.000.00
Honorarios Curador 470 01 $430.000.00
Inscripcion Embargo y 507,508 01 $34.700.00
certificado

Honorarios Secuestre 530 01 $300.000.00
Publicacion Carteles Item 23,43 $796.000.00
Avallio item 43 $400.000.00
TOTAL $2.301.700.00

Totalidad gastos del proceso........cceevvreeereinreinecinrecnnens $2.301.700.00

5°. Del valor a pagar a la sefiora Nora Luisa Zapata.

Quedo consignado en la conciliacion que se le pagaria a la sefiora Nora Luisa
Zapata, el equivalente al 3% del valor objeto de indemnizacion, a manera de
comision, lo que equivale a la suma de Dieciséis Millones Ochocientos mil
pesos M.L. ($16.800.000.00).

6°. De las deducciones:

Valor Indemnizacion:..cceeeeieeiereeiienteneenacenecnnnns $ 560.000.000.00
Pago comisionista (Nora Luisa Zapata)................ $ 16.800.000.00
Valor Gastos del Proceso....c..ccceeveeeiineeeieeennnnnnn. $ 2.301.700.00
TOTAL ADISTRIBUIR:.....cccctvitiieennreneennccncene $540.898.300.00
TOTAL (Menos deducciones)......ccceeeeeeereeneeececnnnenns $540.898.300.00

7°. Distribucion de los dineros por conceptos:
1) Porcentajes que la corresponde a cada comunero.

Segun la Escritura Publica No. 754 del 12 de mayo de 2004, de la Notaria
Catorce de Medellin, contentiva de la Liquidacion de Herencia de los esposos
Miguel Angel Rojas Rojas y Laura Gonzalez de Rojas, los sefiores Fabiola de
Jesus Rojas de Rendon, Leticia Rojas de Gaviria, Ofelia Rojas de Quiceno,
Angela Rojas de Blandén, Manuel Orlando Rojas Gonzalez, Jorge Enrique
Rojas Gonzalez, Nidia Maria Rojas Calle y Ana Isabel Rojas Calle, éstas



dos ultimas en calidad de herederas de William Rojas Gonzalez, son duefios
en comun y proindiviso del inmueble objeto de division. Lo que corresponde a
un porcentaje del 14.286% del derecho de dominio respecto de cada uno de los
copropietarios.

Segun la Escritura Publica No. 3477 del 15 de diciembre de 2009 de la Notaria
Segunda del Circulo Notarial de Envigado, las comuneras Leticia Rojas de
Gaviria y Ofelia Rojas de Quiceno, enajenaron su derecho del 14.286% cada
una a favor de Nidia Maria Rojas Calle y Ana Isabel Rojas Calle, quedando
éstas Ultimas con un derecho comdn de dominio del 42.86% sobre el inmueble
a dividir.

i) Producto de la Indemnizacion.

Le corresponde a cada comunero en igual proporcion a sus derechos, los
siguientes valores, teniendo en cuenta las deducciones por el valor de la
comision del 3% $16.800.000.00 y los gastos del proceso que fueron
acreditados por $2.301.700.00.

Como el dinero llamado a distribuir entre los comuneros es un saldo de
QUINIENTOS CUARENTA MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA
Y OCHO MIL TRESCIENTOS PESOS M.L. ($540.898.300.00), su division
se haréa de la siguiente forma:

Nidia Maria Rojas Calle (21.428%)....cccceeveiinnenen. $ 115.903.687.72
Ana Isabel Rojas Calle (21.428%0)..cccccceeeieeennnnnnn. $ 115.903.687.72
Manuel Orlando Rojas Gonzalez (14.286%).......... $ 77.272.731.14
Jorge Enrique Rojas Gonzalez (14.286%)............. $ 77.272.731.14
Fabiola de Jesus Rojas Gonzalez (14.286%).......... $ 77.272.731.14

Herederos de Angela Rojas Gonzalez (14.286%).... $ 77.272.731.14

Ahora, de la cuota parte que le corresponde a Nidia Maria Rojas Calle, en su
calidad de demandante, se le suma los gastos del proceso acreditados en un
monto de $2.301.700.00 y se deduce el valor de los impuestos pagados por el
adquirente, en un monto de $69.731.00. En sintesis, a esta comunera le
corresponde el valor de ciento dieciocho millones ciento treinta y cinco mil
seiscientos cincuenta y seis pesos con setenta y dos centavos m.l.
($118.135.656.72).



De la cuota parte que le corresponde a Ana Isabel Rojas Calle, en su calidad
de demandante, se deduce el valor de los impuestos pagados por el adquirente,
en un monto de $69.731.00. En sintesis, a esta comunera le corresponde el valor
de ciento quince Millones ochocientos treinta y tres mil novecientos
cincuenta y seis pesos con setenta y dos centavos m.l. ($115.833.956.72)

De la cuota parte que le corresponde a Manuel Orlando Rojas Gonzalez, en
su calidad de demandado, se deduce el valor de los impuestos pagados por el
adquirente en un monto de $94.699.00. En sintesis, a este comunero le
corresponde el valor de setenta y siete millones ciento setenta y ocho mil
treinta y dos pesos con catorce centavos m.l. ($77.178.032.14).

De la cuota parte que le corresponde a Jorge Enrique Rojas Gonzalez, en su
calidad de demandado, se deduce el valor de los impuestos pagados por el
adquirente en un monto de $46.490.00. En sintesis, a este comunero le
corresponde el valor de setenta y siete millones doscientos veintiséis mil
doscientos cuarenta y un pesos con catorce centavos m.l. ($77.226.241.14)

De la cuota parte que le corresponde a Fabiola de Jesus Rojas Gonzalez, en
su calidad de demandada, se deduce el valor de los impuestos pagados por el
adquirente en un monto de $194.564.00. En sintesis, a esta comunera le
corresponde el valor de setenta y siete millones setenta y ocho mil seiscientos
ciento sesenta y siete pesos con catorce centavos m.l. ($77.078.167.14)

Respecto a la cuota parte que le corresponde a los herederos determinados de
Angela Rojas Gonzalez, en su calidad de demandados, se deduce el valor de
los servicios publicos pagados por el adquirente, en un monto de $1.148.929.00.
En sintesis, a esta comunera fallecida le corresponde el valor de setenta y seis
millones ciento veintidds mil doscientos cincuenta y seis pesos con setenta
y un centavos m.l. ($76.123.802.14), suma que sera distribuida entre sus
herederos en igual proporcion asi:

Gloria Estela Blandon Rojas.......cccccvveeeeieennnnnnnn. $ 10.874.828.88
Luz Mery Blandon Rojas......ccccceveiieiiiiniiniiniinnnnn $ 10.874.828.88
Maria Victoria Blandon Rojas.......cccccceeeeeeenennnne.. $ 10.874.828.88
Jhon Jairo Blandon Rojas.......c.cceeeveiniieiieeieniiennn $ 10.874.828.88
Adriana Patricia Blandon Rojas.........cccccceveiinnnnne $ 10.874.828.88
Paula Marcela Blandon Rojas.......cccceevveiiniiniencnne $ 10.874.828.88
Clara Cecilia Blandon Rojas.......ccccceveeiiniaennnnnn. $ 10.874.828.88



Por intermedio de la Secretaria del Despacho, se realizaran los fraccionamientos
y conversiones indicadas, previo control de legalidad.

En mérito de lo expuesto, el JUZGADO DIECIOCHO CIVIL DEL
CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN, administrando justicia, en
nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la Ley,

FALLA

PRIMERO: DECLARAR EXTINGUIDA por CONCILIACION la
comunidad existente entre los sefiores NIDIA MARIA ROJAS CALLE, ANA
ISABEL ROJAS CALLE, MANUEL ORLANDO ROJAS GONZALEZ,
JORGE ENRIQUE ROJAS GONZALEZ, FABIOLA DE JESUS ROJAS
GONZALEZ vy los herederos determinados de ANGELA ROJAS
GONZALEZ, a saber: Gloria Estela Blandon Rojas, Luz Mery Blandon
Rojas, Maria Victoria Blandon Rojas, Jhon Jairo Blandon Rojas, Adriana
Patricia Blandon Rojas, Paula Marcela Blandon Rojas y Clara Cecilia
Blandon Rojas respecto del inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 001-797236 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Medellin, Zona Sur.

SEGUNDO: DISTRIBUYASE los dineros producto de la indemnizacion, tal
como se indicd en la parte motiva de esta sentencia, de la siguiente manera:

a) Gastos del proceso, para la demandante Nidia Maria Rojas Calle, la suma
de Dos millones trescientos un mil setecientos pesos m.l. ($2.301.700.00).

b) Gastos de saneamiento, para el adquirente William Alexander Mosquera
Tabares (C.C. No. 71.784.570), se le reintegrard la suma de un millon
seiscientos veinticuatro mil ciento cuarenta y cuatro pesos m.l
($1.624.144.00), valor que fue debidamente acreditado.

c) Para Nora Luisa Zapata (C.C. No. 32.421.955), la suma de dieciséis
millones ochocientos mil pesos m.l. ($16.800.000.00) equivalente al 3% del
valor a indemnizar.

c) Para los comuneros, en proporcion a sus derechos (con los respectivos
reconocimientos y menos las deducciones enunciadas), las siguientes sumas de
dinero:



Nidia Maria Rojas Calle (21.428%) 118.135.656.72

Ana lIsabel Rojas Calle (21.428%) 115.833.956.72

Manuel Orlando Rojas Gonzalez (14.286%) 77.178.032.14

Fabiola de Jesus Rojas Gonzalez (14.286%) 77.078.167.14

$
$
$
Jorge Enrique Rojas Gonzalez (14.286%) $ 77.226.241.14
$
$

Herederos de Angela Rojas Gonzalez (14.286%) 76.123.802.14

El valor que le corresponde a la fallecida Angela Rojas Gonzélez, sera
entregado a sus herederos determinados de la siguiente forma:

Gloria Estela Blandon Rojas......ccceeveeeiieiniieennnnens $ 10.874.828.88
Luz Mery Blandon Rojas......ccccveeeieininiinreecnnnnnn $ 10.874.828.88
Maria Victoria Blandon Rojas.......ccceeeveeiiannenens $ 10.874.828.88
Jhon Jairo Blandon Rojas.......c.cceeeeeieiieiiecianiiennn $ 10.874.828.88
Adriana Patricia Blandon Rojas.........c.cccceveiennnenn. $ 10.874.828.88
Paula Marcela Blandon Rojas.......cccccevveiiniieennnne. $ 10.874.828.88
Clara Cecilia Blandon Rojas........cccceeeeiinranannnnnn. $ 10.874.828.88

TERCERO: ENTREGUESE los dineros por intermedio de la secretaria al
adquirente William Alexander Mosquera Tabares (C.C. No. 71.784.870), a
Nora Luisa Zapata (C.C. No. 32.421.955), y a los comuneros NIDIA MARIA
ROJAS CALLE (C.C. No. 43.594.841), ANA ISABEL ROJAS CALLE
(C.C. No. 43.157.654), MANUEL ORLANDO ROJAS GONZALEZ,
JORGE ENRIQUE ROJAS GONZALEZ, FABIOLA DE JESUS ROJAS
GONZALEZ y a los Herederos Determinados de ANGELA ROJAS
GONZALEZ, a saber: Gloria Estela Blandon Rojas, Luz Mery Blandon
Rojas, Maria Victoria Blandon Rojas, Jhon Jairo Blandon Rojas, Adriana
Patricia Blandon Rojas, Paula Marcela Blandon Rojas y Clara Cecilia
Blandon Rojas, previo el FRACCIONAMIENTO de los titulos que reposan
bajo custodia del Despacho, mediante procedimiento en el portal de titulos -
depdsitos judiciales- del Banco Agrario de Colombia, sucursal Carabobo de la
ciudad.

La entrega de los dineros se realizara, previo control de legalidad, en virtud
del cual, el expediente debe encontrarse creado y trasladado en la pagina
del portal del Banco Agrario de Colombia, respecto de la cuenta de
Depositos Judiciales de este Despacho, verificandose que no exista embargo
de crédito u otra medida cautelar semejante, salvo la relacionada en
parrafos anteriores.




CUARTO. Se da por terminado el presente proceso Divisorio incoado por
NIDIA MARIA ROJAS CALLE y ANA ISABEL ROJAS CALLE, en
contra de MANUEL ORLANDO ROJAS GONZALEZ, JORGE
ENRIQUE ROJAS GONZALEZ, FABIOLA DE JESUS ROJAS
GONZALEZ vy los herederos determinados de ANGELA ROJAS
GONZALEZ, a saber: Gloria Estela Blandon Rojas, Luz Mery Blandon
Rojas, Maria Victoria Blandon Rojas, Jhon Jairo Blanddn Rojas, Adriana
Patricia Blandon Rojas, Paula Marcela Blanddén Rojas y Clara Cecilia
Blanddn Rojas.

QUINTO. ARCHIVESE el expediente, previas las anotaciones de rigor y
entrega de los titulos a quienes esta ordenado.

NOTHIQUESE,

WHTTAM FDO.LLONDORNO BRAND
UEZ

(Firma escaneada-Art. 11 Dcto. 491}2020-Ministerio de Justicia y del Derecho)

JUZGADO DECIMO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE
ORALIDAD DE MEDELLIN — ANTIOQUIA

El auto que antecede se notifica por anotacién en estados No 157

fijado en un lugar visible de la secretaria del Juzgado hoy viernes 21
de octubre DE 2022 de, a las 8 a.m.
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