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PROCESO Verbal -Accién Reivindicatoria -
DEMANDANTE Luz Mery Montoya Montoya Cc. 42.894.711
DEMANDADOS Wilson Dario Vargas Bernal

Margarita Rosa Bernal Vélez Cc. 42.769.422
Alonso Bernal Vélez
Jaime Bernal Vélez Cc. 70.517.612
Matilde Eugenia Bernal Vélez Cc. 42.820.986
AUTO Declara Probada Excepcion Previa De Falta De
Competencia

Republicade Colombia
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO DIECISIETECIVIL DELCIRCUITO DEORALIDAD DE
MEDELLIN

Medellin, cinco (5) de octubre del afio dos mil veintiuno (2021)

El apoderado judicial de la parte demandada plantea las excepciones previas
contempladas en el numeral 1 al 5 del articulo 100 del Cédigo General del Proceso (fls.
1-2 C-4).

Respecto a estas excepciones argumenta:

1.- Falta de jurisdiccion o competencia: La demandante incumplié con la carga
probatoria de rendir juramento estimatorio con apego al articulo 206 del Cédigo General
del Proceso. Agrega que en el acapite competencia y cuantia se tasé la cuantia en
$126.000.000, sin relacionar los conceptos de los cuales la estimacion de la cuantia.

Expone que el numeral 3° del articulo 26 del Proceso establece los procesos que
versen sobre el dominio de bienes se sujetardn al avallo catastral para efectos de
estimacion de la cuantia y en este caso, el avallo presentado por la demandante
asciende a $87.249.000, que equivalen a 105.35 salarios minimos legales mensuales
vigentes para el afio 2019, siendo competente para conocer del asunto en primera

instancia el Juez Civil Municipal.

2.- Compromiso o clausula compromisoria: Sefiala que en la clausula tercera de la
Escritura publica N°. 302 del 09 de febrero de 2018 otorgada por Marlen Bibiana Bernal
y Lizzeth Milena Bernal a favor de Luz Mery Montoya, se indicé que las vendedoras
garantizaban que el derecho de dominio y posesion sobre el inmueble estaba libre de
derechos de uso o habitacion y estas obligaron, en todo caso, al saneamiento de lo

vendido en casos de la ley.

3.- Inexistencia del demandante o demandado: Manifiesta que en la demanda se
dijo que el sefior Wilson Dario Vargas era casado y se enuncia como demandada a su

esposa; pero la promesa a la que alude el articulo 110 del Cédigo Civil no ha sido



celebrada. Refiere que, Wilson Dario Vargas es persona casada con sociedad conyugal

vigente.

4.- Incapacidad o indebida representacion del demandante o del demandado: afirma
gue con base en el escrito de demanda se pretende integrar a la litis al hijo de Wilson
Dario Vargas Bernal, cuando en realidad éste tiene dos hijos de nombre Samuel y Jacob
Vargas de 15y 13 afios de edad, por lo que conforme al articulo 54 del Cédigo General
del Proceso deben comparecer a través de sus representantes legales y no en forma

directa.

5.- Ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales o por indebida

acumulacion de pretensiones.

-En relacién al nombre, domicilio y representacién de los demandados: Advierte que
en el escrito de demanda se convoca a dos menores de edad hijos de Wilson Dario
Vargas Bernal, quienes no pueden representarse a si mismos, sino que deben mediar

para el efecto los padres, tutores, curadores o guardadores segun corresponda.

Indica que en la demanda se dijo que Matilde Eugenia Bernal Vélez tenia fijado su
domicilio en el inmueble objeto de la demanda, cuando su residencia y domicilio se ubican

en el Municipio de Itagui Ant.

-Ausencia de precision, claridad e indebida acumulacién de pretensiones: Respecto
al numeral segundo de las pretensiones de la demanda sefiala que la pretension de
restitucidon comporta una obligacion individual que no puede coexistir con la restitucion
de un local comercial dado en arrendamiento. Que de prosperar las pretensiones de la
demanda, la demandante estaria legitimada para iniciar los procesos de restitucion.

Aduce gue estas pretensiones tienen diferente naturaleza y finalidad practica, por lo
que deberian formularse como pretensiones independientes para un adecuado tramite

judicial.

Expone que las pretensiones de obligaciones de mera conducta no pueden
acumularse con pretensiones indemnizatorias, pues su naturaleza diferenciada exige que

el operador judicial se pronuncie en forma individual sobre su procedencia.

En torno a la pretension de indemnizacion por terminaciéon de contratos de
arrendamiento, indica que se debe contar con el fundamento factico y juridico para su
prosperidad, en cuanto la legislacion permite arrendar cosa ajena. Que de prosperar la
demanda, la demandante debera iniciar el proceso que corresponda para exigir el
reembolso de las sumas, que en su criterio, ha dejado de percibir por concepto de

canones de arrendamiento.



En lo relativo a la pretension tercera asegura que esta contiene una pluralidad de
pretensiones acumuladas indebidamente acumuladas, pues alude al mismo tiempo a
frutos causados y a frutos potencialmente causados, pretensiones subsidiarias que no

admiten acumulacion.

Expresa que la alegacion de que los demandados son poseedores de mala fe debe
ser formulada en forma individual y con la sustentacion respectiva, lo cual no se hizo en

este proceso.

Adicionalmente, afirma que en esta pretension se solicita el reembolso de unos
perjuicios ocasionados por dafos a la propiedad los cuales no se encuentran acreditados

y carecen de fundamento factico y juridico.

Manifiesta que la demanda carece de juramento estimatorio y tiene una errada

invocacion de fundamentos de derecho.

Finalmente, reitera que como lo advirti6 en la excepcién previa de falta de
jurisdiccion o competencia, la cuantia en los procesos de esta naturaleza se determina
con base en el avaluo catastral, el cual incide directamente la competencia y las

instancias en que puede ser conocido.

En réplica la abogada de la parte demandante manifiesta que:

1.- En relacion a la excepcion de falta de jurisdiccion y competencia, aduce que el
juramento estimatorio corresponde a $42.558.516, valor tasado como frutos civiles que
la demandante pretende le sean reconocidos. Agrega, que frente a la alegacién de falta
de competencia en razén de la cuantia, no se opone y se atiene a lo resuelto por el

Despacho.

2.- La excepcion de compromiso o clausula compromisoria no puede prosperar toda
vez que la clausula compromisoria se encuentra estipulada para un tercero ajeno al
proceso. En ningln momento se estipuld por la demandante y los demandados que ante
eventuales litigios se acudiera a tribunal de arbitramento u otro mecanismo de resolucién

de conflictos.

3.- Respecto a la inexistencia del demandante o del demandado, retira del
encabezado de la demanda el término “esposa”. Anota, en que en la parte introductoria
de la demanda lo que se pretendid, en su momento, fue vincular como parte al ndcleo de
familia del codemandado WILSON DARIO VARGAS BERNAL y que para corregir esta
inconsistencia, se modifica, indicando en su lugar: “Demanda de Accién Reivindicatoria en
contra de los sefiores WILSON DARIO VARGAS BERNAL, MARGARITA ROSA BERNAL
VELEZ, ALONSO BERNAL VELEZ, JAIME BERNAL VELEZ, MATILDE EUGENIA BERNAL

VELEZ,; igualmente mayores y vecinos de esta ciudad, sus inquilinos o arrendatarios, y todas las



personas indeterminadas que actualmente ocupan el inmueble de la referencia; a efecto de
obtener la reivindicacion del inmueble que es de mi propiedad, y esta siendo ocupado por los

demandados quienes se niegan a restituirlo (...)”

Expone que con la nueva redaccion de la parte introductoria de la demanda queda
subsanada la excepcion de incapacidad o indebida representacion del demandante o

demandado, pues, se retira del mencionado texto la expresion “Hijo”.

4. En lo atinente a la excepcion de inepta demanda por falta de requisitos formales
por indebida acumulacion de pretensiones, expone que el defecto relativo al nombre,
domicilio y representacion de los demandados, ha quedado subsanado al retirarse la

expresion “Hijo” de la designacion de las partes de la demanda.

Admite que incurrié en imprecision al indicar en la demanda que Matilde Eugenia
Bernal Vélez tenia fijado su domicilio en el lugar donde se ubica el inmueble objeto de la

demanda, pero; asegura que el defecto se subsand con la contestaciéon de la demanda.

5.- Manifiesta que, para subsanar la excepcion de ausencia de precision, claridad e
indebida acumulacion de pretensiones, modifica estructuralmente las pretensiones de la

demanda, organizdndolas en dos grupos declarativa y de condena

6.- Le asiste razon a la contraparte, por cuanto, la demanda contiene errores en los
fundamentos de derecho; pero que procede a realizar la correccidn respectiva,

superandose ase le defecto de la demanda.

7.- La indebida estimacién de la cuantia quedo6 superada con lo manifestado en el

numeral 4.1. del pronunciamiento frente a las excepciones previas.

En orden a la decision, se hacen estas:

CONSIDERACIONES

Conforme a la disposicion del articulo 25 del Coédigo General del Proceso, son de
mayor cuantia los procesos que versen sobre pretensiones patrimoniales que excedan el
equivalente a ciento cincuenta salarios minimos legales mensuales vigentes (150
smimv).El salario minimo legal mensual a que se refiere la norma en cita, sera el vigente

al momento de la presentacion de la demanda.

El numeral 3° del articulo 26 del del Cddigo General del Proceso prescribe que la
cuantia se determinard, “En los procesos de pertenencia, los de saneamiento de la titulacién y

los demas que versen sobre el dominio o la posesién de bienes, por el avalio catastral de

estos.”



Como anexo de la demanda se allego factura de impuesto predial de fecha 24 de
abril de 2019 en donde se especifica que el inmueble matricula inmobiliaria N°. 001-
129891 tiene como avaluo catastral $87.249.000.

Esta demanda Verbal -Accion Reivindicatoria- fue presentada el 24 de abril de 2019.
Para esa fecha el salario minimo legal mensual vigente era $ 828.116, por tanto, la mayor
cuantia estaba tasada en $124.217.401.

Con base en lo anterior, se puede concluir que la demanda de la referencia es de
menor cuantia, pues el avallo catastral del inmueble $87.249.000, no supera los
$124.217.400, y por tanto, la competencia para conocer de la misma corresponde al Juez
Civil Municipal de Oralidad de Medellin.

De manera que prospera de la excepcion de falta de competencia por el factor
cuantia'y conforme a la prevision del inciso 3° del numeral 2° del articulo 101 del Codigo
General del Proceso, se ordenara remitir el expediente al juez Civil Municipal de
Oralidad de Medellin -Reparto-.

Sin lugar a emitir pronunciamiento respecto a las demas excepciones propuestas.

Consecuentemente, el Juzgado Diecisiete Civil del Circuito de Oralidad de Medellin,

RESUELVE

PRIMERO. Declara probada la excepcién previa de falta de competencia por el

factor cuantia.

SEGUNDO. Dispone el envio del expediente fisico y digital a la Oficina Judicial, para
gue sea repartido a los Jueces Civiles Municipales de la ciudad a quienes corresponde

su conocimiento.

JUZGADO DIECISIETE CIVIL
DEL CIRCUITO DE MEDELLIN
En la fecha 6 de octubre de 2021,

NOTlFiQU ESE se notifica el auto precedente por
ESTADOS electrénicos N°100.
Secretaria
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Hernan Alonso Arango Castro
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 17
Medellin - Antioquia
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