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De: Kevin Felipe Rios Hernandez <solucionesjuridicascoll1@gmail.com>

Enviado: lunes, 26 de abril de 2021 11:51 a. m.

Para: Juzgado 16 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <cctol6me@cendoj.ramajudicial.gov.co>; wilson guizado
hernandez <wilsongh54@outlook.com>

Asunto: RAD: 05001310301620190024900 - Contestacion a la Reforma de la demanda

26 de Abril de 2021.
Sefior: Juez 16 Civil del Circuito de Medellin

Asunto: Contestacion a la Reforma de la demanda
Radicado: 05001310301620190024900
Demandada: Edificio Horizontes P.H.

Muy buenos dias, por medio del presente escrito adjunto me permito dar contestacién a la reforma de la
demanda.

Nota: Se envia copia de este correo al apoderado de la parte demandante, en cumplimiento del decreto 806 y
demads normas relativas del CGP.

Kevin Felipe Rios Hernandez

Director Juridico
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Siguenos en nuestras redes sociales, y entérate de los tips legales que brindamos diariamente.
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Medellin, 26 de Abril de 2021

SENOR

JUEZ 16 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN

E.S.D.

REFERENCIA: DECLARATIVO — IMPUGNACION DE ACTAS DE ASAMBLEA

DEMANDANTE: MARIA NATALIA VALENCIA ARBOLEDA
DEMANDADO(A)S: EDIFICIO HORIZONTES PH.
RADICADO: 05001310301620190024900

KEVIN FELIPE RIOS HERNANDEZ, abogado con T.P. 324686 del C.S.J mayor de edad con cedula de
ciudadania: 1216718204, apoderado de la Propiedad Horizontal EDIFICIO HORIZONTEZ PH,
identificada con el Nit: 811011678, con domicilio principal en la ciudad de Medellin y representada
legalmente por MARIA HELENA SUAREZ GOMEZ vecina de la ciudad de Medellin e identificada con
la cedula de ciudadania: 42990352, en virtud del poder especial, amplio y suficiente, para que adelante
y lleve hasta su culminacién la representacién que me ha otorgado, el cual acepto, por éste escrito y doy
respuesta a la demanda, asi:

A LOS HECHOS

AL PRIMERO: Es cierto.
AL SEGUNDO: Es cierto.

AL TERCERO: No me consta, pues nunca se ha dado cumplimiento al articulo 13 del Reglamento de
Propiedad Horizontal vigente, asi como al Paragrafo Primero del mismo articulo, En donde se expresa
la obligacion del copropietario de informar a la administracion de la copropiedad de manera escrita,
dentro de un lapsus de tiempo de 30 dias siguientes a la adquisicién del inmueble, para efectos de incluir
al nuevo propietario en el libro de registro de copropietarios, es por esto que nos atenemos a lo que se
llegue a probar dentro del proceso.

AL CUARTO: Debido a la existencia de varios hechos dentro de uno mismo, se entraran a separar en
aras a dar claridad a esta contestacion:

Hecho Primero - “Desde el afio 1996 el incremento de la expensa comun ordinaria para el local
comercial 102 del Edificio Horizontes ha sido el indice de Precios al Consumidor, conforme lo sefiala el
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articulo 42 de la reforma al reglamento de propiedad horizontal (escritura 1.164, del 30 de Julio de 2003,
Notaria 6 de Medellin):

Respuesta a este hecho: Es Falso, la parte demandante presenta un articulo del Reglamento de
Propiedad Horizontal descontextualizado y de manera temeraria elude el articulo 41 del mismo texto que
para efectos de claridad entraré a transcribir y explicar:

“Capitulo 1X
Contribucion de los Propietarios

Articulo 41. Norma del Presupuesto. La elaboracién presupuestal general de ingreso, gastos y reservas,
deberé cefiirse a las siguientes normas y procedimientos:

1. El Administrador vy el Consejo de Administracion en forma conjunta, deberdn elaborar un
presupuesto general de ingreso, gastos y reservas gue fueren necesarios para la administracion,
conservacién y reparacién de los bienes comunes y hard la distribucién entre los propietarios de unidades
inmobiliarias privadas de conformidad con los porcentajes de participacion establecido en el articulo 32 del
presente reglamento teniendo en cuenta para ello, el superavit, déficit y el fondo de improviso. Copia de este
presupuesto y del balance general de la vigencia inmediatamente anterior, con el correspondiente estado de
superavit o déficit, debera remitirse a cada copropietario conjuntamente con la carta citatoria a la Asamblea
General Ordinaria.

2. El Administrador de |la persona juridica, debera presentar el presupuesto a la Asamblea Ordinaria
gue debera reunirse de conformidad con lo que mas adelante se estipule en este reglamento. La aprobacién
del presupuesto reqguerira la mayoria absoluta de los derechos representados en la respectiva reuniéon
siempre y cuando exista quérum.

3. Si transcurrido el término fijado en este reglamento para la celebracién de la asamblea ordinaria ésta no se
hubiere llevado acabo o si celebrado no se aprueba dentro de la misma, presupuesto alguno, regira
provisionalmente el presentado por el Administrador.

4. El presupuesto aprobado, regira con retroactividad al primero (01) de enero del afio correspondiente
a su aprobacién y hasta el treintay uno (31) de diciembre del mismo afio.

5. Silos ingresos presupuestados resultaren insuficientes, el administrador convocara a una asamblea
general extraordinaria, a fin de proponer los reajustes presupuestales y la distribucién de ello entre los
propietarios de unidades inmobiliarias privadas.” (Negrilla y Subraya propias).

Con lo anterior observamos que dentro del mismo Reglamento de Propiedad Horizontal que adjunta
como prueba dentro del libelo de la demanda la parte demandante, que la expensa comun ordinaria para
TODOS los copropietarios y no solo para el local 102, ha sido el que presentan conjuntamente la
Administracion y el Consejo de Administracién para su aprobacion al maximo 6rgano de la Propiedad
Horizontal, su Asamblea, y NO como lo pretende hacer ver la parte demandante, que ha sido el indice
de Precios del Consumidor, pues lo que presenta el articulo 42 del Reglamento de Propiedad Horizontal,
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es una medida provisional hasta que se apruebe el presupuesto general de la copropiedad de la forma
enunciada en el articulo 41 del mismo texto, para mayor claridad entraré a transcribir dicho articulo 42.

“Articulo 42. Ajuste Automético: Si la Asamblea de Propietarios no hubiera acordado mecanismos que
permitan actualizar el presupuesto para los meses iniciales del siguiente afio, para evitar déficit en el
flujo de fondos, a partir del 1 de enero y durante ese lapso regird el presupuesto vigente en el afio
precedente, incrementando en un porcentaje igual al indice de Precios al Consumidor — IPC, para los
colombianos de estrato medio, durante el afio calendario inmediatamente anterior y segin la informacién oficial
suministrada por el DANE o la entidad que haga sus veces.” (Negrilla y Subraya propias).

Con lo anterior podemos concluir validamente, que la Administracion o el Consejo de Administracion no
estan obligadas a aumentar el presupuesto general y con ello las expensas comunes, segun lo que
aumente el IPC, sino que ambos, de acuerdo a las especiales necesidades de la copropiedad ponen a
consideracién de la Asamblea general de copropietarios un presupuesto teniendo en cuenta entre otros
factores, inversiones, mejoras, reparaciones, depreciaciones y aumento del IPC, el cual podra ser o no
aprobado por dicho 6rgano colegiado, aunque este aumento supere el sélo valor porcentual del IPC,
valga la aclaracion.

Hecho Segundo — “Que para los ultimos afios las cuotas de administracion han correspondido a los
siguientes valores: Para el afio 2016 la suma de $ 194.000".

Respuesta a este hecho: Es Cierto, segin Acta de Asamblea General del 12 de Marzo de 2016.

Hecho Tercero — “Para el afio 2017 se incremento el 5.75% a partir del 1 de Enero hasta el 1 de Abril,
para un total de $ 205.000".

Respuesta a este hecho: Es Cierto, segun lo estipula el articulo 42 del Reglamento de Propiedad
Horizontal del Edificio Horizontes P.H.

Hecho Cuarto — “Pero a partir del 1 de abril de 2017 hasta el 5 de diciembre de 2018 se incrementd en
la suma de $662.000”.

Respuesta a este hecho: Es Cierto, segun acta de asamblea extraordinaria del 1 de abril de 2017.

Hecho Quinto — “En esta ultima fecha, mediante sentencia del Tribunal Superior de Medellin anulo parte
del acta 41 de 2017, ordenando retomar como incremento de cuota de administracion para el local 102,
lo sefialado por el IPC, en consecuencia, para el afio 2018 quedo en la suma de $ 213.000.

Respuesta a este hecho: Es Cierto, segin consta en lo aportado por la parte demandante.

AL QUINTO: Debido a la existencia de varios hechos dentro de uno mismo, se entraran a separar en
aras a dar claridad a esta contestacion, es de anotar, que adicional a la existencia de varios hechos
dentro de uno mismo, pareciera adjuntar la transcripcion del audio de pasados procesos, los cuales en
si mismos no constituyen hechos, sino mas bien parecieren pruebas:
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Hecho Primero: “En reunién de la Asamblea General Extraordinaria realizada el dia 1 de abril de 2017
en el edificio Horizontes P.H., se decidi6 por la mayoria de los copropietarios, representada en un
porcentaje de coeficientes del 71.2176, que se le incrementara al local 102 un 222.92% mas”.

Respuesta a este hecho: Es cierto, sin embargo, se debe realizar la siguiente aclaracion, y es que, no
fue una decision de amentar exclusivamente el aporte del local 102, sino en general del presupuesto,
en donde en una errada concepcidn de un abogado anterior se realizaron unas particiones por médulos
de contribucidn inexistentes, tal como lo decidi6 la sentencia que adjunta la parte demandante en audios.

Hecho Segundo: "Es decir, que ya realizado el aumento del afio 2017 a la suma de $ 205.000, se le
aumentara nuevamente 222.92%, equivalente a la suma de $ 457.000, para asi pagar un total de
expensas comun necesaria la suma de $ 662.000;”

Respuesta a este hecho: Es parcialmente Falso, es falso que se hubieran realizado 2 incrementos en
las cuotas de administracion al local 102 o a cualquier copropietario en el aflo 2017, lo que sucedi6 fue
lo descrito en el articulo 42 del Reglamento de Propiedad Horizontal, el cual realizé un reajuste de las
cuotas, autométicamente desde el 1 de enero y hasta la celebracion de la asamblea (1 de abril de 2017),
por el valor del IPC tal como se explicé lineas arriba, el cual fue provisional.

Es Cierto, que, una vez realizada la asamblea del 1 de abril de 2017, se realizaron los aumentos
respectivos de presupuesto los cuales quedaron como relata la parte demandante, tal como lo prescribe
el articulo 42 del Reglamento de Propiedad Horizontal.

Hecho Tercero: “En otras palabras, del afio 2016 al afio 2017 se incremento al local comercial 102, un
porcentaje de 241.23%, representado en una suma adicional de $ 468.000, para un gran total de cuota
de administracion de $ 662.000”

Respuesta a este hecho: Es Cierto, tal como consta en las actas de asamblea de 2016 y 2017.

Hecho Cuarto: “Este aumento fue declarado nulo tanto en primera como en segunda instancia, en el
proceso: Demandante: MARIA NATALIA VALENCIA ARBOLEDA, demandado: Edificio Horizontes P.H.,
radicado 05001310301320170034900".

Respuesta a este hecho: Es Cierto, tal como consta en los audios aportados, referentes al radicado
05001310301320170034900.

El resto de escritos presentando en este hecho, corresponden a transcripciones de audios, por lo que
no son hechos, sino pruebas de que existio un fallo condenatorio en contra del Edificio Horizontes P.H.,
tanto en primera como en segunda instancia, por esa razén no se entrara a dar un juicio de valor.

AL SEXTO: Debido a la existencia de varios hechos dentro de uno mismo, se entraran a separar en
aras a dar claridad a esta contestacion:
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Hecho Primero: “En asamblea general ordinaria del Edificio Horizontes del dia 22 de Marzo de 2018,
se decidié y aprobd la “Ratificacion de las cuotas de administracién distribuidas por médulos de
contribucion” acto juridico que fue impugnado por la sefiora MARIA NATALIA VALENCIA ARBOLEDA,
correspondiente a su tramite el sefior Juez Diecisiete Civil del Circuito de Medellin, radicado
05001310301720180024200.

Respuesta a este hecho: Es Cierto, tal como consta en el acta de asamblea del 22 de marzo de 2018.

Hecho Segundo: “Mediante Fallo de primera instancia el sefior Juez Diecisiete se decretd la nulidad
absoluta de la “Ratificacion de las cuotas de administracion distribuidas por médulos de contribucion”.

Respuesta a este hecho: Es Cierto.

AL SEPTIMO: Debido a la existencia de varios hechos dentro de uno mismo, se entraran a separar en
aras a dar claridad a esta contestacion, es de anotar, que adicional a la existencia de varios hechos
dentro de uno mismo, pareciera adjuntar la transcripcion del audio de pasados procesos, los cuales en
si mismos no constituyen hechos, sino mas bien parecieren pruebas:

Hecho Primero: “Para el ano 2019, desde el 1 de Enero al 30 de Marzo se incrementd segun el IPC,
correspondiendo a la suma de $ 221.000; pero en Asamblea General Ordinaria del 30 de marzo de 2019,
se aument6 un 33% para un total de $ 314.550, con efectos retroactivos al 1 de enero de la misma
anualidad, porcentaje obviamente superior al 3.18% que resulta ser el IPC para el afio 2019”.

Respuesta a este hecho: Es Cierto, pero vale la pena recordar los articulos 41 y 42 del Reglamento de
Propiedad Horizontal del Edificio Horizontes P.H. anteriormente transliterados en respuesta al hecho
cuarto, y es que, se pretende mostrar por la parte demandante dos cosas, 1. Que la forma de incrementar
el presupuesto general de la copropiedad es con base al articulo 42, y 2. Que su incremento se debe
hacer desde el 1 de enero de cada afio y segun el IPC del afio inmediatamente anterior; estas
conclusiones implicitas del enunciado si son falsas, si tenemos en cuenta lo ya mencionado en el articulo
41 del Reglamento de Propiedad Horizontal, lo cual quiere decir, que la Asamblea General, como
méximo organo de toma de decisiones de una Propiedad Horizontal segun la ley 675 del 2001, tiene la
facultad de aprobar o improbar las propuestas de presupuestos, esto quiere decir por ejemplo, que es
posible que un afo, se determine un presupuesto mensual de $ 3.000.000 y que al otro afio, debido a
mejoras comunes, arreglos en areas comunes entre otros gastos, se determine un presupuesto mensual
de $ 9.000.000, el cual debera ser dividido segun el porcentaje de coeficiente de cada copropietario, el
cual dar4 como resultado su cuota de administracion, (con las particularidades del Reglamento de
Propiedad Horizontal del Edificio Horizontes, el cual cuenta con 2 modulos de contribucion); ademas a
ello es importante revisar el numeral 4 del articulo 42 del Reglamento de Propiedad Horizontal lineas
atras transliterado, en el que prescribe que el presupuesto aprobado en asamblea general tendra efectos
retroactivos desde el 1 de enero de esa anualidad.

Hecho Segundo: “En asamblea general ordinaria del dia 30 de marzo de 2019 del Edificio Horizontes,
el Doctor Ramiro Henao, presentd a la Asamblea al Doctor Luis Felipe Flérez, quien manifesté conocer
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las sentencias referidas y haber leido el Reglamento del Edificio Horizontes, presentando a los asistentes
la misma férmula velada de incremento de las cuotas de administraciéon, asi se manifestd el referido
Doctor Flérez”.

Respuesta a este hecho: Es Cierto, tal como consta en los audios de la asamblea del 30 de marzo de
2019.

Después de este hecho presentan las transliteraciones de la asamblea general ordinaria celebrada el
30 de marzo del afio 2019, a lo cual se repite, no son hechos, sino pruebas o incluso, analisis de pruebas
gue debieran realizarse en audiencia de manera oral, es por esta misma razén que no se dara un juicio
de valor de las mismas.

Hecho Tercero: “En la asamblea ordinaria del 30 de marzo de 2019 se aplicé la misma ecuacion de la
asamblea extraordinaria del 1 de abril de 2017 y de la asamblea ordinaria del 22 de marzo de 2018,
para, de forma subrepticia, aumentar las cuotas de administracién de los locales comerciales, ver anexo
10 (folio 40 del anexo) sobre presupuesto por médulos en contraste con el acta 41 (paginas 13, 14y 15
del anexo)”.

Respuesta a este hecho: No me consta.

Hecho Cuarto: La Asamblea General Ordinaria del 30 de Marzo de 2019, se retom6 la misma falsa
formula con la siguiente ecuacion aleatoria, ver anexo 10 (folio 10 del anexo): en la columna dos, se
encuentra el presupuesto de la unidad; en la columna tres se distribuyd por porcentajes imaginarios; en
la columna 4 el valor del servicio segln el porcentaje para los locales, pero esos porcentajes y por ende
sus valores no existen en el reglamento ni en la ley.

Respuesta a este hecho: No me consta.

Hecho Quinto: “Esta tabla de Excel fue con la cual se ilustré a los copropietarios en la asamblea para
ensefiar los presuntos médulos 1 en las columnas 3 y 4 destinado a los locales comerciales, y médulo
2 en las columnas 4 y 5 para los apartamentos y parqueaderos (ver anexo 11y 12);

Respuesta a este hecho: Es cierto.

Hecho Sexto: “ademas de que no existen en el reglamento ni en la ley, presenta las siguientes
incongruencias:”.

Repuesta a este hecho: No me consta.

Hecho Séptimo: “a) la suma se la columna vertical 4, de la cual se dedujo el valor a pagar de los locales,
denominada en su encabezado — locales — no da $ 694.350 sino $820.200".

Respuesta a este hecho: Es falso, para ello, me permitiré transliterar los valores introducidos en el folio
40 del anexo de la parte demandante: +$682.200 por Servicio de Terceros, +$81.350 por Mantenimiento
y reparaciones, +$44.500 por Diversos, +$21.200 por gastos bancarios y -$134.900, por concepto otros
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ingresos, esto quiere decir que este ultimo valor se resta al total de la suma de los otros valores, pues
constituye un ingreso para la propiedad horizontal y no un egreso y en tal calidad disminuye su cuota de
administracion. Sin embargo, la parte demandante pareciere sumar todos los valores
indiscriminadamente y es por tal razén que su resultado es $ 820.200.

Hecho Octavo: “En el item “mas otros ingresos”, que es un haber de capital, se destina, esta vez, el
menor porcentaje del 5% para los locales, y el 95% para los parqueaderos y apartamentos”.

Respuesta a este hecho: Es Cierto.
AL OCTAVO: No me consta.

AL NOVENO: Es cierto, el modulo de contribucion ndmero 1 del articulo 32 del Reglamento de
Propiedad Horizontal del Edificio Horizontes, hace contribuyentes a todos los copropietarios en sus
coeficientes de participacion; dentro del moédulo 2, excluye a los locales de dicha contribucién y por ende
en dicho modulo los coeficientes de propiedad varian.

AL DECIMO: Debido a la existencia de varios hechos dentro de uno mismo, se entraran a separar a
efectos de dar mayor claridad a la contestacion:

Hecho primero: “Con forme a esta ecuacion falsa, en reuniéon de la Asamblea General Ordinaria
realizada el dia 30 de Marzo de 2019 en el Edificio Horizontes P.H., se decidié por la mayoria de los
copropietarios, representada en un porcentaje de coeficientes del 68,7707, que se le incrementara al
local 102 un 29.618% mas, es decir, que ya realizado el aumento del afio 2019 a la suma de $ 221.000
(segun el 3.18 IPC, articulo 42 el Reglamento), se le aumentara nuevamente un 29.618%, equivalente
a la suma de $ 93.000, para asi pagar un total de expensa comun necesaria la suma de $314.000".

Respuesta a este hecho: Es cierto, sin embargo, vale la pena aclarar, que la parte demandante hace
parecer que el aumento realizado en la asamblea general ordinaria fuese irregular, sin embargo, como
se ha explicado durante toda esta contestacion, desde el 1 de enero de cada afio aplica un incremento
automético basado en el IPC del afio anterior, y es aplicable hasta que se defina uno por asamblea
general acorde al articulo 41 del Reglamento de Propiedad Horizontal.

Hecho segundo: “En otras palabras, del afio 2018 al afio 2019 se incrementé al local comercial 102 un
porcentaje de 33%, representado en la suma adicional de $ 101.000, para un gran total de cuota de
administracion de $ 314.550, (hora 4:35:12), (anexo 12).”.

Respuesta a este hecho: Es cierto.

AL DECIMO PRIMERO: Es cierto, sin embargo, es importante aclarar que la asamblea celebrada el 30
de marzo de 2019 fue una asamblea ORDINARIA, en tal calidad segun los articulos 187 y 422 del cédigo
de comercio, asi como el paragrafo primero del articulo 39 de la ley 675 del 2001, permiten tomar
decisiones a la Asamblea General, aunque estas no se encontraren inmersas dentro de la citacion
respectiva.
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AL DECIMO SEGUNDO: Es falso, el articulo 21 de la escritura publica numero 2631, no habla de
expensas comunes y en todo caso, si fuese cierto, es un Reglamento que fue modificado varias veces
y cuya Ultima reforma y por ende el que actualmente rige, es la escritura publica 1164 del 30 de julio de
2003, a la cual siempre se ha hecho referencia en la presente demanda, dichas expensas comunes se
encuentran establecidas dentro del capitulo VIII de la escritura publica nimero 2631.

AL DECIMO TERCERO: Es cierto.

AL DECIMO CUARTO: Debido a la existencia de varios hechos dentro de uno mismo, se entraran a
separar a efectos de dar mayor claridad a la contestacion:

Hecho primero: “Conforme con el numeral anterior, las cuotas de administracion se calculan con base
en el coeficiente de copropiedad”.

Respuesta a este hecho: Es cierto.
Hecho segundo: “Para el local 102 este coeficiente es del 3.1203% segun el mismo articulo 31”.

Respuesta a este hecho: Es parcialmente cierto, ese si es el coeficiente propiedad del local 102, sin
embargo, el articulo 31 no trae la divisidn de coeficientes sino el articulo 32.

Hecho tercero: “Pero debera excluirse del pago de los servicios de ascensor por ser un local exterior y
encontrarse en el primer piso (articulo 29, paragrafo 3, de la ley 675 de 2001)”.

Respuesta a este hecho: Es cierto y por eso nunca se ha cobrado este rubro a los locales comerciales
ni al consultorio del primer piso, el mismo se encuentra estipulado en el paragrafo del articulo 32 del
Reglamento de Propiedad Horizontal.

Hecho cuarto: “Ademas debera excluirse del pago del servicio de vigilancia que se encuentra en la
porteria (paragrafo del articulo 32 del reglamento;”.

Respuesta a este hecho: Es falso, el paragrafo del articulo 32 nunca habla del servicio de vigilancia,
sino del servicio de porteria en si mismo, para efectos de claridad me permitiré transliterar dicho
paragrafo:

“PARAGRAFO. Los locales y el consultorio del primero piso no contribuyen a las expensas que se causen por
concepto de mantenimiento y reparacién de ascensores, escaleras, servicio de porteria y otros conceptos
definidos por el Consejo de Administracion.” (subraya y negrilla propias).

En conclusion, no podemos equiparar porteria con el servicio de vigilancia en tanto el servicio de
vigilancia vela por la proteccion de las areas privadas del edificio, externas e internas, asi como
por las &reas comunes, en tal razon me permito también transliterar el articulo 29 de la ley 675 de
2001:
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“ARTICULO 29. PARTICIPACION EN LAS EXPENSAS COMUNES NECESARIAS. Los propietarios de los bienes
privados de un edificio o conjunto estaran obligados a contribuir al pago de las expensas necesarias causadas por
la administracion y la prestacion de servicios comunes esenciales para la existencia, seguridad y conservacion
de los bienes comunes, de acuerdo con el reglamento de propiedad horizontal.

Para efecto de las expensas comunes ordinarias, existira solidaridad en su pago entre el propietario y el tenedor a
cualquier titulo de bienes de dominio privado.

Igualmente, existira solidaridad en su pago entre el propietario anterior y el nuevo propietario del respectivo bien
privado, respecto de las expensas comunes no pagadas por el primero, al momento de llevarse a cabo la
transferencia del derecho de dominio.

En la escritura de transferencia de dominio de un bien inmueble sometido a propiedad horizontal, el notario exigira
paz y salvo de las contribuciones a las expensas comunes expedido por el Representante Legal de la copropiedad.

En caso de no contarse con la paz y salvo, se dejara constancia en la escritura de tal circunstancia, de la respectiva
solicitud presentada al administrador de la copropiedad y de la solidaridad del nuevo propietario por las deudas
gue existan con la copropiedad.” (Subrayas y negrilla propias).

Es la misma ley 675 de 2001 la que determina las expensas comunes necesarias y dentro de uno de los
elementos de las mismas, estan los servicios para garantizar la seguridad, y es innegable que como
se anotd anteriormente, que una empresa de seguridad privada vela precisamente por garantizar una
seguridad no sélo a los bienes privados sino a los comunes de los cuales también son duefios los
locatarios del primer piso.

Tanto es asi, que dentro del otro si al contrato 0430, del servicio de vigilancia actual de la copropiedad,
con la empresa de seguridad CORAZA, se contemplé dentro de su primera clausula la instalacion de
medios tecnoldgicos consistentes en equipos y herramientas, con el fin de prevenir, disminuir y controlar
los riesgos existentes y latentes, para de esta forma garantizar la preservacién de los derechos
existentes sobre los activos y bienes de uso comin; ademas de esto, la empresa CORAZA se
comprometi6 a realizar rondas de seguridad externas, para generar una mayor percepcion de seguridad
en los locales y el consultorio del primer piso. (Folios 31 y 32 de la contestacion).

Hecho quinto: “Aunque este fue modificado en la misma asamblea tiene aplicacion hasta que no se
declare nulo o se cumpla lo condicion para su vigencia expuesto en la misma asamblea)”.

Respuesta a este hecho: Es cierto, dicha modificacion requerira escritura publica y s6lo obliga a las
partes en tanto se registre esa escritura nueva en la oficina de registro de instrumentos publicos.

Hecho sexto: “En el médulo 2 del articulo 32 se ordena el pago de los gastos de administracion,
reparacion y mantenimiento de los bienes comunes que corresponden a los apartamentos y
parqueaderos, excluyendo a los locales comerciales externos”.
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Respuesta a este hecho: Es cierto, los locales comerciales y el consultorio, como se detall6 lineas
arriba, no contribuyen en el médulo 2 del articulo 32 del Reglamento de Propiedad Horizontal.

AL DECIMO QUINTO: Es cierto, segun consta en el acta de asamblea del 30 de marzo de 2019.

AL DECIMO SEXTO: Es falso, el articulo 29 de la citada escritura publica (NO VIGENTE), habla del
caracter de las cuotas, en tanto les confiere un caracter real, mas nunca habla de lo transliterado por la
parte demandante ni mucho menos de lo que dice ella que habla, a lo Ultimo cita también el articulo 21,
sin embargo, esté solo habla de la distribucién de coeficientes, la cual repito, no puede ser tenida en
cuenta, en tanto es una escritura publica que ha sido modificada varias veces y la actualmente vigente
es la 1164 del 30 de julio de 2003.

AL DECIMO SEPTIMO: Es cierto, de acuerdo al mismo articulo 33 del Reglamento de Propiedad
Horizontal.

AL DECIMO OCTAVO: Debido a la existencia de varios hechos dentro de uno mismo, se entraran a
separar a efectos de dar mayor claridad a la contestacion:

Hecho primero: “Conforme a lo anterior, la cuota de administracion se calcula asi: Del presupuesto
aprobado para el afio 2019 por la suma de $ 10.054.000 mensuales”.

Respuesta a este hecho: Es parcialmente cierto, en tanto el presupuesto aprobado para el afio 2019
en: $ 10.054.000 mensuales, segun consta en el acta de asamblea del 30 de marzo de 2019, es falso
gue asi se calcule la cuota de administracion.

Hecho segundo: “Se debe descontar el valor del ascensor $ 477.000”".

Respuesta a este hecho: Es cierto, acorde a lo ya enunciado lineas arriba en relacién al paragrafo del
articulo 32.

Hecho tercero: “mas el valor de la vigilancia en porteria $ 7.054.000".

Respuesta a este hecho: No es cierto, en tanto ya se explicd que nunca se ha excluido el valor de
vigilancia por parte del articulo 32, ni ningun articulo del Reglamento de Propiedad Horizontal, ni
tampoco asi la ley 675 del 2001, por el contrario, como ya se explico el articulo 29 de la ley 675 de 2001
explica que la seguridad y conservacion de bienes comunes constituye una expensa comun necesaria
y, por ende, todos los propietarios de bienes privados estan obligados a su pago.

Sin embargo, es de aclarar que el 7 de septiembre de 2019 se llevé a cabo la asamblea extraordinaria
namero 44, en donde se pretendia corregir los posibles yerros de la asamblea del 30 de marzo de 2019,
pues se pretendia evitar la presente demanda de impugnacion de actas de asamblea; en reuniones con
el demandante, se habia acordado realizar una serie de propuestas de modificacién en relacion a
asuntos que consideraba problematicos el ya mencionado, y aunque en su momento el demandante se
nego a firmar un acta transaccional, por parte de la administracion se cumplié todo lo dicho en esa
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reunion; entre ello, el tema de, para no entrar en discusiones, no incluir el rubro de vigilancia al
presupuesto del médulo 1, y por ende no hacer responsable de su pago a los locales, en tanto se
protocolizara la nueva modificacion al reglamento de propiedad horizontal y se registrara el mismo en la
oficina de registro de instrumentos publicos, en dicha modificacion, se establecia la modificacion del
articulo 32, en donde expresamente se les hacia responsable a los locales y consultorio de dicho pago
de vigilancia y asi no dejar a la interpretacion su cobro (pese a que como ya se explicé la legalidad y
procedencia de dicho cobro).

Hecho cuarto: “dando como resultado la suma de $ 2.523.000".

Respuesta a este hecho: Es falso, en tanto la sumatoria que realiza descuenta el rubro de vigilancia,
el cual como se ha explicado, no deberia descontarse.

Hecho quinto: “el porcentaje del coeficiente del local 102 es de 3.1203 (obviamente de un total de
100%, art. 32 del reglamento)”.

Respuesta a este hecho: Es cierto, conforme al articulo 32 del Reglamento de Propiedad Horizontal.

Hecho sexto: es decir, nos da como resultado de cuota de administracion para el afio 2019, la suma de
$ 78.725.

Respuesta a este hecho: Descontando imaginariamente la suma de vigilancia si daria ese valor, por lo
gue seria cierto, sin embargo, ya se explicd que no es equiparable porteria con el servicio de vigilancia;
pues la vigilancia pretende resguardar la seguridad e integridad de TODO el edificio tanto internamente
protegiendo bienes comunes, como privados, asi como externamente protegiendo igualmente bienes
comunes y privados, el personal de vigilancia esta capacitado para brindar apoyo en caso de
emergencias y un sin nimero de funciones mas, que velan es precisamente por lo enunciado en el ya
citado articulo 29 de la ley 675/2001.

AL DECIMO NOVENQO: Es cierto, conforme al articulo 42 del reglamento de propiedad horizontal, ya
ampliamente citado anteriormente.

VIGESIMO: Es cierto, ese es el valor que se debid cobrar, sin embargo, por un yerro aritmético que fue
corregido en la asamblea # 44 del 7 de septiembre de 2019 fue corregido en su totalidad.

VIGESIMO PRIMERO: Debido a la existencia de varios hechos dentro de uno mismo, se procedera a
separarlos para darles una contestacion separada y para efectos de dar claridad a la misma:

Hecho primero: "Se tiene que en la asamblea general ordinaria del Edificio Horizontes P.H. del dia 30
de marzo de 2019, la administradora MARIA ELENA SUAREZ G. contraté los servicios juridicos del
Abogado RAMIRO HENAO ECHEVERRY vy del Doctor LUIS FELIPE FLOREZ”.

Respuesta a este hecho: Es cierto, tal como consta en el audio de la asamblea del 30 de marzo de
20109.
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Hecho segundo: “Quienes en su presentacion se manifestaron sobre el modulo 1 del articulo 32 del
Reglamento de Propiedad Horizontal (este ultimo lo ley6é expresamente, hora 4:08:00)”.

Respuesta a este hecho: Es cierto, tal como consta en el audio de la asamblea del 30 de marzo de
20109.

Hecho tercero: “Este articulo es una definicion de que es el coeficiente de participacion, tal como se
denomina el “ARTICULO 32. COEFICIENTE DE PARTICIPACION,” no es un médulo que indique que a
los 6 locales deben pagar el 45.31% del total del 6.906% (tomado de un 100%, o 0,0691 (tomado de una
unidad “17) del presupuesto aprobado por la asamblea general de propietarios”.

Respuesta a este hecho: Es cierto, tal como consta en la misma prueba anexada por la parte
demandante, anexo 10, folio 40, si miramos la tabla de manera horizontal, encontraremos que, en la
parte inferior, lo ultimo escrito aparece como: “SUMA DE PRESUPUESTO MODULO 1”7y en la columna
“indices en decimales” aparece: “0,00068879”, lo cual sin indice de decimales nos da: 0,068879, el cual
es la sumatoria de todos los coeficientes de los locales y el consultorio, en ese especifico
0,068879, cada local debe aportar su 100% de coeficiente, para dar un total aportado por todos los 5
locales y el consultorio de un 100% de aporte frente a ese 0,068879 de presupuesto de ellos.

Hecho cuarto: “Ese presunto modulo esta destinado a la administracion de todo el edificio, y asi dice “y
administracion de todo el edificio”, no sectoriza como lo ordena el articulo 31 de la ley 675 de 2001.

Respuesta a este hecho: Es falso, es de aclarar que cuando la parte demandante cita el siguiente texto:
“y administracion de todo el edificio”, lo hace especificamente del médulo de contribucién 1, inmerso
en el articulo 32 del Reglamento de Propiedad Horizontal, dice él que no se sectorizan lo modulos, pero
olvida leer lo que prosigue después del médulo 1 en el mismo articulo 32, el cual dice médulo 2
“aplicable a los gastos de administracion, reparacion, mantenimiento de los bienes comunes que
corresponde a los apartamentos y parqueaderos.” En éste ultimo modulo el mismo reglamento no les da
coeficiente de participacion a los locales ni al consultorio, lo que quiere decir que ellos no aportan a ese
mddulo, sin embargo, en el médulo 1, el cual la parte demandante dice que es el Unico existente, si les
da coeficiente de participacion a todas las unidades inmobiliarias, lo que los hace participes de todos
sus rubros contenidos en él.

Hecho quinto: “Ese médulo no es aplicable a los locales comerciales”.

Respuesta a este hecho: Cuando la parte demandante habla de “este médulo” habla del modulo 1, el
cual como he explicado evidentemente si es aplicable a los locales comerciales y consultorio, tanto es
asi que el mismo reglamento les otorga un coeficiente de participacion en el mismo, sin embargo en el
modulo 2 no se les aplica cobro alguno, pues no tienen participacion en el mismo, para més claridad por
favor revisar el articulo 32 del Reglamento de Propiedad Horizontal, y mirar las columnas 3 y 5, con los
nombres respectivamente: TABLA N°1 (haciendo alusion al médulo 1) y TABLA N°2 (haciendo
alusion al médulo 2), y si vemos, los primeros 6 enlistados en la segunda hoja del listado de
propiedades, aparecen los locales y el comercial y en la TABLA N° 1 les da un coeficiente y en la TABLA
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N°2 no les da el coeficiente, en tanto no participan de ella, todo esto acorde precisamente al articulo 31
de la ley 675 de 2001, citada anteriormente por la parte demandante.

Hecho sexto: “El articulo 33 del Reglamento de propiedad horizontal dice que los factores para calcular
la cuota de administracion son invariables, solo debe aplicarse el coeficiente en relacion con el
presupuesto.”.

Respuesta a este hecho: Es parcialmente cierto, pues es una interpretacion del articulo errada, para
mas ilustracion me permitiré transliterar el mismo:

“ARTICULO 33. DETERMINACION DE LA CUOTA E INVARIABILIDAD DE LOS FACTORES. En consecuencia,
el valor total presupuestado para cada afio, le deberan ser aplicados los indices porcentuales antes indicados a
efectos de establecer por cada unidad cerrada, la cuota de administracion con que debera contribuir cada
propietario de un bien de uso particular o exclusivo en la conservacién de los bienes de uso comun. Los factores
de participacidn no sufriran variaciones por los cambios que presente en el valor comercial o catastral de
los bienes de dominio particular, salvo los que disponga la ley o los copropietarios, estos Ultimos con sujecion
al presente reglamento o articulo 28 de la ley 675 de agosto de 2001.”. (Negrilla y subraya propias).

Con lo anterior podemos concluir validamente, que los factores sdlo son invariables en tanto los
cambios que presente en el valor comercial o catastral de los bienes de dominio particular, no
como lo dice la parte demandante como invariables per sé€, por otro lado, si es cierto que son los
coeficientes establecidos en el articulo 32 del Reglamento de Propiedad Horizontal los Unicos que
podran ser aplicados para el cobro de presupuestos.

AL VIGESIMO SEGUNDO: Es cierto, en tanto existe el articulo 41 del Reglamento de Propiedad
Horizontal, especificamente en el numeral 4, la cual ya fue citada anteriormente en respuesta al hecho
cuarto; el cual reza: 4. El presupuesto aprobado, regira con retroactividad al primero (01) de enero del afio
correspondiente a su aprobacién vy hasta el treinta y uno (31) de diciembre del mismo afio, con lo que
repito, N0 es necesario aprobar algo que ya se encuentra suplido por el Reglamento de Propiedad
Horizontal vigente.

AL VIGESIMO TERCERO: Debido a la existencia de varios hechos dentro de uno mismo, se procedera
a separarlos para darles una contestacion separada y para efectos de dar claridad a la misma:

Hecho primero: “Con esta propuesta del orden del dia en relacién a la aprobacion de cuota de
administraciéon por médulos de contribucién, no puede asumirse como cambio de reglamento, en
especial del articulo 32, por cuanto este requiere mas del 70% (articulo 72 numeral 5 de la escritura
publica nimero 1164 del 30 de Julio de 2003; notaria 6 de Medellin, articulo 46 numeral 5, ley 675 de
2001) y fue aprobado con un 68,7707, ademas de que no era la intencion de la asamblea por cuanto no
se erigié como orden del dia de la modificacion de los modulos del reglamento de la copropiedad, ni se
incluyo en la respectiva citacion”.

Respuesta a este hecho: Es cierto, en tanto no se buscaba con la aprobacién del presupuesto crear
mas modulos de los 2 ya existentes o eliminar alguno, no se entiende de dénde concluye la parte
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demandante que se hizo una modificacion al reglamento de propiedad horizontal cuando se hizo la
aprobacién del presupuesto del afio 2019, la Unica modificacion al reglamento que existié fue la
adelantada en relacion a la modificacion del articulo 32, la cual pretendia modificar especificamente su
paragrafo, pero nunca modificar los moédulos de contribucion, la votacién de esa modificacion se
encuentra en el numeral 12 de la citacion, prueba anexada por la parte demandante en el anexo nimero
9, y se aprobd con el 78,3601, cumpliendo asi con el articulo 72 numeral 5 de la escritura publica nUmero
1164 del 30 de julio de 2003 y el articulo 46 numeral 5 de la ley 675 de 2001, ver anexo 10, folios 56, 57
y 58. Todas pruebas anexadas por la propia parte demandante.

Hecho segundo: “En sentido contrario, si la finalidad era de modificar los médulos de contribucion,
como reforma al reglamento, tal como indirectamente se propuso, no existié quorum al efecto, por lo
cual no puede tenerse como cuota de administracion la suma de $ 314.550, por haber sido un efecto de
esa propuesta.”.

Respuesta a este hecho: Es falso que se pretendiera modificar el reglamento en la votacién de
aprobacién al presupuesto del afio 2019, sélo se aprobaron presupuestos, y para tal efecto, se cumplié
con las mayorias exigidas, para el caso de mayoria absoluta.

AL VIGESIMO CUARTO: Es cierto.

AL VIGESIMO QUINTO: Es cierto, sin embargo, es importante resaltar 2 cosas, 1. Es el hecho de que
se dio una explicacion de explicitamente lo que se deseaba modificar y las consecuencias de hacerlo, y
2. Cuando los copropietarios hablan de que es una orden judicial o de un juez, se refieren es el hecho
de que uno de los argumentos utilizados por el demandante en una de sus numerosas demandas ante
la copropiedad fue precisamente ese, que el articulo 32 podria generar cierta confusion, por lo que en
aras de evitar esa confusion se pretendia modificarlo; sin embargo, creo que es un punto que no debe
ser tenido en cuenta en este proceso, pues esta modificacion al articulo 32 y a otros articulos fueron
ratificadas, explicando debidamente todas las consecuencias en una asamblea posterior,
celebrada el 7 de septiembre de 2019, en donde se ratificd esta decisidon y se corrigieron algunos
puntos de las cuotas de administracion, tal como se explico lineas arriba, en aras de evitar este
pleito judicial.

AL VIGESIMO SEXTO: Es falso, se puede evidenciar dentro de la misma citacién que explicitamente
enunciaba el texto actual de reglamento y cémo quedaria de darse la aprobacion de modificacion de
dicho punto, también es de anotar que antes de la votacion todos tuvieron oportunidad de hablar acorde
al reglamento de la asamblea, el cual fue aprobado por unanimidad, remitirse al anexo 10 aportado por
la parte demandante. En todo caso, repito, este asunto fue deliberado nuevamente en la asamblea del
7 de septiembre de 2019.

AL VIGESIMO SEPTIMO: Es cierto, y fueron participes, no sélo en sus intervenciones, sino en su
participacion en la votacion, remitirse a los folios 56, 57 y 58 del anexo 10 de la parte demandante, que
son prueba de ello.
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AL VIGESIMO OCTAVO: Es falso, nunca se menciona en las mas de 4 horas de audios de la asamblea
gue si votaban en contra o si no votaban iban a tener una sancién pecuniaria ni mucho menos judicial
o incluso penal, al referirse a fraude a resolucion judicial, lo que se trat6é de explicar, reitero, fue que
ese articulo, por su redaccién, ha sido el originador de varias demandas por parte del mismo abogado y
propietaria, y que, para evitar dichas anormalidades, se hacia imperativo dicho cambio.

AL VIGESIMO NOVENQO: Es cierto, pues esta es una consecuencia necesaria, si se modifica el articulo
32, el cual contiene los médulos de contribucion, si se realiza un cambio en la cantidad en que aporta
cada inmueble, la consecuencia l6gica es que cambia su aporte al total del presupuesto del edificio.

TRIGESIMO: En realidad no es un hecho, sino una transliteracion a una obra literaria y a unos audios,
por lo que no me consta que digan eso.

TRIGESIMO PRIMERO: Es falso que resulte ilegal hacer estas autorizaciones al consejo de
administracion, en tanto, como ya se explic6 anteriormente, si el presupuesto de copropiedad mensual
es de 100 pesos Yy los locales sélo contribuyen a 3 pesos porque varios rubros no se incluyen en su
maddulo de contribucion, es apenas logico, que si se modifican esos médulos, para que ahora contribuyan
con 5 pesos, que necesariamente se tenga que modificar su cuota de administracion individual, dicho
calculo se realiza, segun lo previsto en el articulo 33 del Reglamento de Propiedad Horizontal, el cual
parece citar el demandante a conveniencia, pero parece olvidarlo en otras situaciones, ademas es de
resaltar que aunque dado el caso que fuese cierto, debemos tener en cuenta que el articulo 81
numerales 8 y 9 del Reglamento de Propiedad Horizontal, permiten respectivamente, delegar al
consejo de administracién funciones, por parte de la asamblea general y ademas, que la
distribucion del presupuesto entre copropietarios es una de sus funciones innatas, entonces,
todo lo argumentado por la parte demandante es realmente lo desajustado a derecho, me permito
transliterar dicho articulo:

“ARTICULO 81. FUNCIONES. Son funciones del consejo de administracion:

8. Desempeiniar las funciones que le delegare la asamblea de propietarios de unidades inmobiliarias privadas en
cuanto fueren delegables.

9. Elaborar conjuntamente con el administrador el presupuesto general y una distribucién de él entre los
propietarios _de unidades inmobiliarias_privadas del edificio HORIZONTES P.H. segun los indices de
copropiedad contenidos en el articulo 32 del presente reglamento”. (Subraya y negrilla propias).

Con lo anterior, podemos ver que no sélo es una consecuencia légica el hecho de que las cuotas de
administracién variarian con la modificacion del articulo 32 del reglamento de propiedad horizontal, en
cuanto ésta modificacién pasara a escritura publica y se protocolizara, sino, que la administracioén en
compafiia del consejo de administracion tienen la facultad explicita de realizar ese ajuste, una vez este
protocolizado.
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AL TRIGESIMO SEGUNDO: Es falso, esta autorizacion esta contenida como ya se explicé en el
Reglamento de Propiedad Horizontal., articulo 81, numeral 9.

AL TRIGESIMO TERCERQO: Es cierto, asi aparece en los audios aportados, relacionados a la asamblea
del 30 de marzo de 2019.

AL TRIGESIMO CUARTO: No es un hecho, sino una transliteracion del audio de la asamblea del 30 de
marzo de 2019, por tanto, no se entra a dar un juicio de valor.

AL TRIGESIMO QUINTO: Es cierto, sin embargo, debe tenerse en cuenta, que es una cuota
extraordinaria aprobada legalmente, en cumplimiento de la ley 675 de 2001 en tanto a mayorias y
quorums, asi mismo cumple con lo dicho en el Reglamento de Propiedad Horizontal, es de aclarar que
la finalidad del cobro de esta cuota extra, no es como dice la parte demandante “para pagarle a los
locales lo que se les adeuda”, sino para cubrir un déficit generado al flujo de caja de la copropiedad, en
tanto el flujo de caja afecta a toda la copropiedad, pues es dinero destinado a proveedores,
mantenimiento del edificio, y en general todo lo estipulado en el articulo 29 de la ley 675 de 2001,
TODOS los copropietarios deben aportar al mismo, segin su moédulo de contribucion (para el caso el
moddulo 1) y segun sus coeficientes de propiedad, para el caso del local 102, 0,031203.

AL TRIGESIMO SEXTO: Debido a la existencia de varios hechos dentro de uno mismo, se procedera a
separarlos para darles una contestacion separada y para efectos de dar claridad a la misma:

Al numeral 1.: Es cierto, segun la parte documental allegada por la parte demandante.

Al numeral 2.: No es cierto, pues hasta el dia de contestacion de esta reforma a la demanda se tiene
en el libro de Registro de Propietarios y se factura a nombre de: Omar Ramirez, como obligacion de los
copropietarios esta establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal que se debe informar este
cambio de propiedad, y se debe solicitar una paz y salvo de la administracién para perfeccionar la
escritura publica, nada de lo anterior se ha realizado y por tanto se tiene como propietario al sefior Omar
Ramirez.

Esta afirmacion anterior tiene sustento juridico en el articulo trece y su paragrafo primero del reglamento
de propiedad horizontal, en donde reza lo siguiente:

“Articulo 13. Requisitos para ser considerado propietario. Para ser considerado propietario de una unidad con todas
las consecuencias inherentes a dicho caracter, sera suficiente la adquisicion a cualquier titulo y en cualquier forma
reconocida por el derecho, siempre y cuando se haya perfeccionado el traspaso del derecho de dominio mediante
la correspondiente anotacion ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos competente. Desde ya, quien
transfiere el dominio como quien lo adquiere, se encuentran obligados a notificar ala administracién mediante
comunicacidn escrita, el nombre, apellido, direccién, teléfono y domicilio del nuevo propietario vy la fecha,
numero, notaria y particularidades del acto de su adquisicién.

Ademas, deben comprobarse tales circunstancias con la exhibicion que debera hacerse al administrador dentro de
los treinta (30) dias siguientes al de la adquisicion de los titulos de propiedad para su anotacion en el libro de
registro de propietarios.
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Paragrafo 1. _De no cumplirse las anteriores formalidades y solamente para los efectos del presente
reglamento, continuara considerdndose como propietario _gquien figura en el libro de registro de
propietarios, sin perjuicio de que el nuevo adquirente también permanezca sometido a las disposiciones de este
reglamento.

Con esto podemos evidenciar varias situaciones: 1. A folios 71 y 72 de la demanda, se encuentra el
recuento del Libro de Registro de Propietarios, y en esta figura como propietario del apartamento 903 el
sefior: Omar Ramirez, incluso al dia de responder esta reforma a la demanda, se desconocia esta
situacion del verdadero propietario. 2. Al no cumplir con las formalidades estipuladas en el articulo 13
del Reglamento de Propiedad Horizontal y dando cumplimiento a su primer paragrafo, la administracion
de la P.H. Horizontes, debia y en efecto reconocié en asambleas al sefior Omar Ramirez, como
propietario del apartamento 903 (asi como también fue él quien siempre asistid), 3. No es posible que
se imponga a la administraciébn de una copropiedad, la carga de estar constantemente comprando
certificados de libertad y tradicion de los inmuebles que la componen, pues ademas de requerir tiempo
y esfuerzo, requiere unos costos que incrementarian las cuotas de administracion.

Por lo que lo solicitado por la parte demandante en este apartado, como quiera que es, que se descuente
este porcentaje de propiedad al quorum decisorio de la asamblea, no tiene cabida legal alguna.

Al numeral 3.: No es Cierto, tenemos que la razén social de Multiportafolio s.a.s. hasta antes del 29 de
agosto de 2018 fue Inversiones Pérez Cardona, lo que quiere decir que son la misma persona juridica,
compartiendo el mismo NIT; aunado a lo anterior, tenemos que el aviso de este cambio de Razo6n social
se dio sélo después de dicha asamblea; por lo que en el libro de registro de propietarios al momento de
la realizacion de la asamblea objeto de esta Litis, aun figuraba la antigua razén social.

Sin embargo, no deja de ser cierto, que son la misma persona juridica y que el poder cumple con todos
los requisitos para ser considerado como tal. (Se adjunta como prueba, el certificado de Existencia y
Representacion de esta sociedad, para probar dicha situacion.).

Por lo que lo solicitado por la parte demandante en este apartado, como quiera que es, que se descuente
este porcentaje de propiedad al quorum decisorio de la asamblea, no tiene cabida legal alguna.

Al numeral 4.: No es cierto, Si bien el sefior Omar Ramirez propietario del cuarto atil 023 no firmé en
el apartado del propietario del cuarto util, no es menos cierto que firmé como asistente en el apartamento
903, (quien para la administracion también era propietario de dicho inmueble), por lo que podemos
entender que Si asistié a la asamblea y Si voté en la misma.

Por otro lado, debe también considerarse la grave contradiccién en que entra el demandante, en tanto
en el numeral 2, afirma que esta misma persona asistio a la asamblea como propietario del apartamento
903, y en el numeral 4 afirma que no asistio.

Por lo que lo solicitado por la parte demandante en este apartado, como quiera que es, que se descuente
este porcentaje de propiedad al quorum decisorio de la asamblea, no tiene cabida legal alguna.
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Del numeral 5 al numeral 13.: No es Cierto, debe considerarse que el poder se otorga para representar
al propietario en su integridad de inmuebles, dentro de la asamblea de copropietarios, el apartado en el
que indica “como apoderado de” dentro de los poderes que se envian como ejemplo por parte de la
administracion de la Copropiedad, solo tiene la intencién de enunciar que dichos sujetos si tienen un
interés en la asamblea, pero no el de limitar la representacién del poderdante sélo en el porcentaje de
participacién de uno de sus inmuebles.

Esto también encuentra sustento, en la prohibicion del fraccionamiento de votos, el cual se encuentra
estipulado en el articulo 59 del Reglamento de Propiedad Horizontal.

“Articulo 59. Prohibicién de Fraccionar los Votos. El mandatario de un propietario, sea este persona natural o
juridica, no puede en las reuniones de asamblea fraccionar el voto de su representado 0 mandante, pero si
fuere representante o mandatario de dos o mas propietarios, ésta prohibicion no se opone a que ésta persona vote
en cada caso siguiendo por separado las instrucciones de cada representado o mandante, pero sin fraccionar el
voto correspondiente a cada uno de ellos” (Negrilla y subraya fuera de texto).

Con lo que, entendiendo que cada poder, 1. Se otorga para representar al propietario en la toma de
decisiones dentro de la Asamblea General de Propietarios, 2. Que existe prohibicion expresa en el
Reglamento de Propiedad Horizontal de fraccionar votos, por lo que de un u otro modo por dichos
inmuebles se tendria que votar en el mismo sentido, 3. Que pretender que se delimite cada unidad
inmobiliaria sobre la cual esta otorgando poder, no sélo vulneraria el reglamento de propiedad horizontal,
sino que seria solicitar un exceso de formalidad, nunca expresado por nuestra normativa.

Por lo que lo solicitado por la parte demandante en este apartado, como quiera que es, que se descuente
este porcentaje de propiedad de los parqueaderos de los poderdantes, al quorum decisorio de la
asamblea, no tiene cabida legal alguna.

Al numeral 14.: No es cierto; si se cuenta con el poder con el que actud el sefior Oscar David Santa,
sin embargo, es importante aclarar, que sélo después de finalizada dicha asamblea se informé a la
Administracién de la copropiedad que la nueva propietaria era: Maria del Carmen Orrego, quien figura
como poderdante en dicho poder.

También, es pertinente enunciar, que este poder y otros dos (El de Juan Carlos Pelaez y el de Ligia
Alejandra Velez estaban traspapelados y por eso no se adjuntaron en la contestacion de la demanda,
por lo que ahora se aportaran) - (Se adjunta como prueba el poder otorgado por la sefiora Maria del
Carmen Orrego a Oscar Santa, el 15 de Marzo de 2019.)

Por lo que lo solicitado por la parte demandante en este apartado, como quiera que es, que se descuente
este porcentaje de propiedad al quorum decisorio de la asamblea, no tiene cabida legal alguna.

Al numeral 15.: No nos consta, nos atenemos a lo que se logre probar dentro del proceso.

Al numeral 16.: No es cierto; Si se cuenta con el poder para actuar otorgado por el Sefior Juan Carlos
Pelaez a Luz Elena Giraldo, sin embargo, como se explicé lineas atras, este poder se encontraba
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traspapelado y por esto no se aportd en la contestacion de la demanda. (Se adjunta como prueba el
poder otorgado por el sefior Juan Carlos Peldez a la sefiora Luz Elena Giraldo, el 15 de Marzo de 2019.)

Por lo que lo solicitado por la parte demandante en este apartado, como quiera que es, que se descuente
este porcentaje de propiedad al quorum decisorio de la asamblea, no tiene cabida legal alguna.

Al numeral 17.: Es parcialmente cierto; Es cierto que la apoderada, cedié su poder sin tener facultad
para hacerlo, sin embargo, NO es cierto que el porcentaje coeficiente de propiedad sea de: “1,8074”
como lo expresa la parte demandante, sino que la sefiora Maria Luz Morelia, propietaria del apartamento
1102, es solo dueiia del coeficiente de propiedad del: 1,4373, estos porcentajes son plenamente visibles
en el Reglamento de Propiedad Horizontal, dentro del paragrafo del articulo 32.

Por lo que lo solicitado por la parte demandante en este apartado, como quiera que es, que se descuente
el 1,8074% del coeficiente de propiedad al quorum decisorio de la asamblea, no tiene cabida legal
alguna.

Al numeral 18.: No nos consta.

Al numeral 19.: Es parcialmente cierto; es cierto que quien hace la afirmacién de votar es una muijer,
sin embargo, esta mujer era la acompafiante del apoderado y estaban tomando la decision
conjuntamente; también es de aclarar que el sistema de votacion de la copropiedad no se basa
exclusivamente en la votacion oral que se realice, sino, que esta consta del depdsito de una balota con
el sentido del voto, en dicha balota consta ademas la unidad inmobiliaria que representa, el sentido del
voto; por lo que no es solo “la afirmacion de una mujer en sentido favorable del voto”, sino una expresion
escrita del mismo, por lo que no tiene sustento juridico alguno, que el demandante solicite ahora que se
descuente este coeficiente de propiedad.

Al numeral 20.: Es parcialmente cierto; es cierto que la sefiora Deyanira firmé como propietaria, quiza
por un descuido, sin embargo, si se cuenta con un poder validamente otorgado por la sefiora Ligia
Alejandra Velez a la sefiora Deyanira Sepulveda; como se enunci6é lineas arriba dicho poder se
encontraba traspapelado por lo que no se habia aportado anteriormente. (Se adjunta como prueba el
poder otorgado por la sefiora Ligia Alejandra Velez a la sefiora Deyanira Sepulveda, el 15 de Marzo de
2019.).

Aun con todo esto, se advierte al juzgador, que esta decisién, aunque se tomé validamente, no se llevo
a cabo, y por el contrario fue modificada por una asamblea posterior celebrada el: 7 de septiembre de
2019, en la que se decidio realizar una reforma al Reglamento de Propiedad Horizontal diferente a la
aprobada en esta asamblea de marzo; por lo que juridicamente no es dable para la administracién
realizar por ejemplo esta modificacién al Reglamento de Propiedad Horizontal aprobada en marzo de
2019, si hasta septiembre del mismo afio no se habia adelantado y en ese mismo mes de septiembre
de 2019, se tom¢ la decision por asamblea extraordinaria de realizar una modificacion al reglamento de
propiedad horizontal muy diferente a la que se propuso en marzo.
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AL JURAMENTO ESTIMATORIO

Se realiza un juramento por dafio emergente de $2.198.000, sin embargo, no se explica de donde
realmente sale este dinero, se dice que del articulo 26, numeral 1, sin citar norma juridica alguna en
especifico, deduce la parte demandada que se refiere al Coédigo General del Proceso, sin embargo, se
dice en el articulo 26 numeral 1, que la determinacion de la cuantia se haca por el valor de todas las
pretensiones al tiempo de la demanda, sin tomar en cuenta los frutos, intereses, multas o perjuicios
reclamados como accesorios que se causen con posterioridad a su presentacion; y si hacemos la
férmula matematica que el mismo demandante propone el resultado no da el mismo valor (Cuota de
administraciéon afio 2019: 314.550 x 12 meses que tiene un afio = 3.774.600); en todo caso, sea cual
sea la formula imaginaria que practicé seria desfasada, pues 1. Dice que multiplica el valor de la cuota
de administracion por todo el afio 2019, sin embargo, impetra la demanda el 17 de mayo de 2019, lo que
quiere decir que sélo se habian causado 5 cuotas de administracién, por lo que el valor real seria de: $
1.572.750, si tenemos en cuenta el valor aprobado por la asamblea general de copropietarios el 30 de
marzo de 2019, sin embargo, ese tampoco seria el valor, porque lo que alega la parte demandante es
gue existe un desfase entre el ajuste automatico del articulo 42 del Reglamento de Propiedad Horizontal
(En el cual la cuota habia quedado en $221.000), y el que se aprobo, en el cual la cuota quedo en:
$314.550, por lo que tenemos que la diferencia y objeto de disputa del proceso es de: $ 93.550
mensuales, lo que multiplicado por 12, (un afio) daria un valor de: $ 1.122.600, sin embargo, también
sigue siendo errado, porque debe ser calculado al momento de interponer la demanda, segun el mismo
articulo citado, por lo que seria: $ 93.550 x 5 (al mes de mayo se habian causado 5 cuotas de
administracion), lo que nos da un total real de: $ 467.750, como vemos que la cifra real, es notoriamente
menor al 50% solicitado por la parte demandante ( $2.198.000), se debe condenar al demandante al
pago de la sancién contemplada en el articulo 206 inciso 4 equivalente al 10% de la diferencia, para el
caso: 2.198.000 — 467.750 = 1.730.250, y su diez por cierto, equivale a: $ 173.025.

A LAS PRETENSIONES

Me opongo a las pretensiones de la demanda en contra del Edificio Horizontes P.H, ya que no existio
una vulneracion legal o reglamentaria en la aprobacion a la cuota de administracion, a la modificacion al
paragrafo 32 del reglamento de copropiedad, a la autorizacion al consejo para modificar la cuota de
administracién y mucho menos existio vulneracion alguna, en la aprobacién en las cuotas extras de junio
y diciembre y que por el contrario como se ha explicado en toda esta contestacion se hizo un
procedimiento ajustado a derecho.
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Es importante resaltar que los hechos y peticiones generadores de este pleito judicial, fueron de
nuevo aceptados en la Asamblea General Extraordinaria # 44, del 7 de septiembre de 2019, para
mayor claridad me permitiré transliterar los numerales especificos:

“6. Aprobacién de cuota de administracion del 2019.
6. Modificacion al paragrafo del articulo 32 Reglamento de la Copropiedad.

7. Aprobacion de cuota de administracion del 2019, con los cambios en el médulo 1, de haberse aprobado la
modificacion al paragrafo del articulo 32 del Reglamento de la Copropiedad.”

Es de aclarar también en relaciéon a la cuota extraordinaria, que lo autorizado por la asamblea general
ordinaria del 30 de marzo de 2019, habla de 2 cuotas de administracion mensuales repartidas en 2
pagos, 1 en junio y otro en diciembre; siendo asi, al modificar la cuota de administracion del afio
2019, necesariamente la cuota extraordinaria cambia por este valor resultante, y en consecuencia,
y en consecuencia, TODAS las peticiones de la parte demandante carecen de fondo, al haber sido
modificadas por una asamblea posterior; y aun sabiendo esto (pues participd de dicha asamblea, la parte
demandante) prosiguio con la notificacion de esta demanda (la cual fue posterior a la realizacién de la
Gltima asamblea del 7 de septiembre de 2019).

DEFENSAS Y EXCEPCIONES

Ademas de las defensas planteadas al dar respuesta a los hechos de la demanda y de las que
resulten probadas en el proceso, propongo desde ahora las siguientes:

1. Cumplimiento de exigencias legales y reglamentarias.
Explica la parte demandante dentro de su primera peticion que existen unas violaciones a los siguientes
articulos, de los siguientes Reglamentos y Normas:

A. Reglamento de Propiedad Horizontal — Escritura Publica 1164 del 30 de julio de 2003.

Articulo 31 — Referente a la determinacion y célculo del coeficiente de copropiedad, al cual se debe
explicar NUNCA se hizo modificacion alguna a dicho coeficiente de ninguna unidad inmobiliaria en dicha
asamblea del 30 de marzo de 2019, en tanto no se hizo una modificacién a coeficiente alguno, no se
hizo una violacion a la determinacién de dicho coeficiente, el cual ya fue definido por el articulo 32 del
mismo reglamento, y sobre el cual se tienen en cuenta las votaciones y las participaciones en las
expensas ordinarias y extraordinarias, como se puede observar a lo largo de todas las votaciones que
se llevaron a cabo en dicha asamblea, ver anexo 10 aportado por la parte demandante.

B. Reglamento de Propiedad Horizontal — Escritura Publica 1164 del 30 de julio de 2003.

Articulo 32 — Referente a la determinacién del coeficiente de participacion en expensas comunes,
participacién en asamblea general y la proporcion de los derechos sobre bienes privados de cada uno
de los copropietarios; en este articulo, es de evidenciar que las votaciones inmersas dentro de dicha

Cra. 84B No 15a - 40, Oficina 201, Belén Aliadas. | Celulares de Contacto: 313 7379160 / 300 4593392 |

Email: Solucionesjuridicascoll1l@gmail.com.| Teléfono:3638923

Pégina2 1


mailto:Solucionesjuridicascol11@gmail.com.%7C

Soluciones Juridicas

Su mejor aliado

asamblea, las cuales se pueden ver dentro de las mismas pruebas allegadas por la parte demandante
en especial el anexo 10, se puede observar que todas las votaciones se hicieron en relacién a dicho
porcentaje de copropiedad; en relacion a la distribucion de las expensas comunes, es de anotar que Si
se cometid un yerro en dicha asamblea y es en relacién a que se estipulo un cobro para el local 102 de:
$ 314.550 (anexo 10, folio 40 de las pruebas aportadas por la parte demandante) cuando en realidad
debi6 cobrarse: $ 307.450,431, tal como se explico en respuesta al hecho vigésimo el cual explica lo
siguiente: Si tenemos que el total del presupuesto es: 9.577.000 (valor resultante de tener el valor total
del presupuesto que es de: 10.054.000 menos el valor mensual de ascensores, el cual es un rubro que
no se cobra a los locales y consultorios del primer piso, segun el paragrafo del articulo 32, el cual tiene
un valor de: 477.000), y el porcentaje de copropiedad del local 102 es de: 3,1203 (para el mdédulo 1,
segun el articulo 32 del Reglamento de Propiedad Horizontal), tenemos que la multiplicacion es la
siguiente: 9.577.000 x 0,031203 = 307.450,431 (0.031203, resulta de dividir 3.1203 entre 100, que es
el porcentaje total), en este sentido se acepta que hubo un yerro aritmético, y que se aprobé una cantidad
de dinero correspondiente a cuota de administracion para el local 102 desfasada en: $7.100 pesos, pero
esto no quiere decir que exista una violacién al articulo 32 del reglamento de propiedad
horizontal, sino que existié un error al momento de realizar la formula. Es de aclarar que aun
existiendo éste error, es inocuo, porque éste se corrigio en la asamblea del 7 de septiembre de 2019
(es decir posterior), en donde se estipul6é cobrar al local 102 el valor de: $ 75.136, en tanto se le iba a
descontar el valor de vigilancia a todos los locales y consultorio del primer piso, hasta tanto se
protocolizara las modificaciones al reglamento que se aprobaron en dicha asamblea, incluyendo de
nuevo la modificacion al paragrafo del articulo 32 el cual cambiaria su cuota de administracion hasta el
valor de: $ 298.831, (valores que incluso se encuentran dentro de las peticiones del demandante).

C. Reglamento de Propiedad Horizontal — Escritura Publica 1164 del 30 de julio de 2003.

Articulo 33 — Referente a la determinacion de la cuota de administracion; a este respecto, valga aclarar
lo ya enunciado en el literal B, y es que, si hubo un error aritmético al momento de determinar la cuota
de administraciéon del local 102, sin embargo, la misma fue corregida en asamblea posterior del 7 de
septiembre de 2019.

D. Reglamento de Propiedad Horizontal — Escritura Publica 1164 del 30 de julio de 2003.

Articulo 42 — Referente Al Ajuste Automatico, es evidente que la misma parte confiesa en el hecho
séptimo que desde el 1 de enero de 2019 hasta la celebracion de la asamblea del 30 de marzo de 2019,
se realiz6 un aumento a la cuota de administracion correspondiente al IPC del afio inmediatamente
anterior, en tanto el mismo demandante acepta que se hizo el incremente automatico y acorde al IPC
del afio inmediatamente anterior, no hay lugar a afirmar que hubo una violacién a dicho articulo.

E. Reglamento de Propiedad Horizontal — Escritura Publica 1164 del 30 de julio de 2003.

Articulo 72, numeral 5 — Referente a mayorias calificadas y en especifico a lo referente a modificaciones
al Reglamento de Propiedad Horizontal, es extrafio que relacione un articulo que se refiere a las
modificaciones o reformas que se realizan al Reglamento de Propiedad Horizontal, en una peticion que
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se relaciona con la aprobacion de cuotas de administracion, en todo caso, es importante aclarar que la
votacion del presupuesto y sus cuotas se aprobd con un porcentaje del: 68,7707 segun el mismo
demandante confiesa en el hecho vigésimo tercero, y como la aprobacion del presupuesto y sus cuotas
no se encuentra dentro de los numerales del articulo 72, su aprobacion se debe hacer con mayoria
absoluta, la cual superd con creses, en atencidén a que el presupuesto requiere mayoria absoluta y no
mayoria calificada del articulo 72, es que podemos concluir que no hubo vulneracion a dicha normativa,
ahora en analisis a la Unica aprobacidn que requeria una mayoria calificada, es decir la aprobacion de
modificacion del articulo 32 en su paragrafo, cabe anotar que dicha propuesta fue aprobada con un
mayoria de: 78,3601, siendo entonces acorde a lo establecido en dicha normativa.

F. Reglamento de Propiedad Horizontal (NO VIGENTE) — Escritura Publica 2631 del 15 de julio de
1996.

Articulo 21 — Referente a los coeficientes de copropiedad; es de aclarar que esta escritura publica fue
modificada en su totalidad posteriormente y que la actualmente vigente es la 1164, aun asi, se explica
gue no hubo vulneracién en tanto no es un coeficiente actual, en dicha escritura se asigna un coeficiente
de: 6.3079 al local 102, lo cual haria mucho més gravosa su cuota de administracion (ver anexo 3,
articulo 21 aportado por la parte demandante), en tanto es un reglamento reformado en su totalidad por
escrituras publicas posteriores, no puede predicarse incumplimiento de una norma NO VIGENTE.

G. Reglamento de Propiedad Horizontal (NO VIGENTE) — Escritura Publica 2631 del 15 de julio de
1996.

Articulo 29 — Referente al caracter real de las cuotas de administracion; es de aclarar que esta escritura
publica fue modificada en su totalidad posteriormente y que la actualmente vigente es la 1164, aun asi,
se explica que no hubo vulneracion en tanto en la asamblea del 30 de marzo de 2019 no se pretendio
modificar dicho caréacter, ni se podria haber vulnerado en una asamblea, sino que de darse una
vulneracion a esta norma ya derogada se haria en el momento de realizar una transferencia de dominio
de una unidad inmobiliaria, en donde las deudas por concepto de administracién que recaiga sobre el
bien lo perseguiran a él, indiferentemente del propietario que lo posea.

H. Ley 675 del 2001.
Articulo 25 — “Todo reglamento de propiedad horizontal debera sefialar los coeficientes de copropiedad de los
bienes de dominio particular que integran el conjunto o edificio, los cuales se calculardn de conformidad con lo

establecido en la presente ley. Tales coeficientes determinaran:

1. La proporcién de los derechos de cada uno de los propietarios de bienes privados sobre los bienes comunes
del edificio o conjunto.

2. El porcentaje de participacién en la asamblea general de propietarios.
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3. Elindice de participacién con que cada uno de los propietarios de bienes privados ha de contribuir a las expensas
comunes del edifico o conjunto, mediante el pago de cuotas ordinarias y extraordinarias de administracion, salvo
cuando éstas se determinen de acuerdo con los mddulos de contribucion en la forma sefialada en el reglamento.”

Dicho articulo hace referencia al mismo literal B, que hacia referencia al articulo 32 del Reglamento de
Propiedad Horizontal Escritura Publica 1164, por lo que se pide se tenga en cuenta la misma explicacion.

. Ley 675 del 2001.

Articulo 26 — Referente a la determinacion del coeficiente de copropiedad. A lo cual se explica lo mismo
que en el literal A de la presente excepcion de mérito, y es que no se realizdé modificacion alguna a dicho
coeficiente y en tanto siguen vigentes los coeficientes descritos en la escritura publica 1164, no se pudo
vulnerar su determinacién y en consecuencia no hubo violacién a dicha normativa.

J. Ley 675 del 2001.

Articulo 27 - “FACTORES DE CALCULO EN EDIFICIOS O CONJUNTOS DE USO MIXTO Y EN LOS
CONJUNTOS COMERCIALES. En los edificios o conjuntos de uso mixto y en los destinados a comercio, los
coeficientes de copropiedad se calculan de acuerdo con un valor inicial que represente una ponderacion objetiva
entre el area privada y la destinacién y caracteristicas de los mismos. Los reglamentos de propiedad horizontal
deberan expresar en forma clara y precisa los criterios de ponderacién para la determinacion de los coeficientes
de copropiedad.”

Con base a lo anterior, podemos concluir que sélo se puede efectuar una vulneracion a dicho articulo si
se realizara una modificacion en los moédulos de contribucién del articulo 32 del Reglamento de
Propiedad Horizontal y siempre que se desconociera en dicha modificacion el coeficiente de copropiedad
gue se ha establecido en el mismo articulo, como no se dio una modificacién al articulo 32 referente a
los médulos, sino al paragrafo del mismo en el sentido de eliminar de los factores en que no contribuyen
los locales y el consultorio del primer piso a la porteria, no podria considerarse que hubo dicha
vulneracion a dicho articulo.

K. Ley 675 del 2001.

Articulo 28 — Referente a la modificacion de coeficientes. Y es que como se ha explicado en toda esta
contestacion, nunca existi6 una modificacion a los coeficientes de copropiedad, en tanto no hubo
objetivamente dicha intencion ni tampoco se hizo en la realidad no es dable predicar una vulneracién a
dicho articulo.

L. Ley 675 del 2001.

Articulo 46, numeral 5 — Referente a las mayorias calificadas, en especifico a la reforma al reglamento
de propiedad horizontal, como ya se explicd, sélo existi6 una reforma al reglamento de propiedad
horizontal y se aprob6 con un porcentaje del: 78,3601 (Folios 56,57 y 58 del anexo 10 de pruebas de la
parte demandante), en este sentido NO existié en ningun caso violacidon a las mayorias calificadas; y
en todo caso, cita esta norma para sustentar su pretension de nulidad absoluta de la determinacién de
la cuota de administracion y la misma se aprueba con mayoria absoluta, y para el caso fue de: 68,7707
Segun el hecho vigésimo tercero del libelo de la demanda.
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M. Ley 675 del 2001.

Articulo 39 — Referente a los Requisitos Formales de las Asambleas. Para el caso en concreto fue una
asamblea ordinaria, celebrada el 30 de marzo de 2019 (dentro del limite estipulado dentro de la misma,
la cual reza que debe celebrarse dentro de los 3 primeros meses del afio) y su convocatoria se efectué
con mas de 15 dias de anticipacion, por lo que es confuso que sustente su peticién en articulos sobre
los cuales nunca se expreso, pues de ser esta su finalidad, hubiese hablado de que la asamblea se
celebré fuera del término para ser considerada ordinaria o por otro lado que su citacién se hizo sin tener
en cuenta los términos previstos dentro de este articulo. Dado que como se explicd, la asamblea se
celebro dentro de los 3 primeros meses del afio y que su citacion se realiz6 con una antelacioén superior
a los 15 dias calendario es que podemos concluir que no existe violacion alguna a este articulo.

N. Ley 675 del 2001.

Articulo 37 —inciso dos - “Todos los propietarios de bienes privados que integran el edificio o conjunto tendran
derecho a participar en sus deliberaciones y a votar en ella. El voto de cada propietario equivaldra al porcentaje
del coeficiente de copropiedad del respectivo bien privado.” Como se puede evidenciar en los audios de la
asamblea ordinaria del 30 de marzo de 2019, se dio la oportunidad de hablar a los copropietarios
conforme al REGLAMENTO DE ASAMBLEA aprobado en la misma, ambas pruebas aportadas por
la parte demandante, alega igualmente que en subsidio se declare la nulidad relativa por error, fuerza o
dolo, sin embargo es de aclarar que el local 102 vot6 en contra de esta decisidn y por tanto declarar su
voto como nulo por error, fuerza o dolo no cambiaria su resultado en tato se aprob6 con una mayoria
del: 78,3601, ahora bien en relacion a la existencia o no de un vicio del consentimiento nunca se aportan
pruebas o se narra dentro de la demanda hechos constituyentes de error, fuerza o dolo, conforme a los
estipulado en los articulos: 1502, 1508, 1510, 1511, 1512, 1513, 1514, 1515 del Cédigo Civil Colombiano
ni mucho menos frente a lo estipulado en las sentencias: Sentencia SC de 11 de abril de 2000, rad.
5410; Sentencia SC de 5 de octubre de 1939, G.J. XLVIIl, 720; Sentencia SC1681-2019; 15/05/2019,
entanto es en su cabeza en quien recae la carga probatoria.

Sin embargo, es importante aclarar que esta peticion de declarar nula la modificacion al articulo 32 del
Reglamento de Propiedad Horizontal, tampoco seria dable, pues fue ratificada en asamblea del 7 de
septiembre de 2019.

O. Reglamento de Propiedad Horizontal — Escritura Publica 1164 del 30 de julio de 2003.

Articulo 60 — Referente a la celebracion y citacion de la asamblea, Como se ha explicado anteriormente,
se celebrd una asamblea ordinaria, dentro de los 3 primeros meses del afio y con una citacion a la misma
con un termino superior a los 15 dias calendario, lo que implica que se dio pleno cumplimienton a dicho
articulo reglamentario.

2. Quorum Deliberatorio.
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Tal como lo estipula el acta de asamblea # 43, del 30 de marzo de 2019, anexo 10 de la parte
demandante en el folio 2, la asamblea inicia con un QUORUM DELIBERATORIO del 82,45%, lo que
guiere decir que para todos los efectos, esta asamblea qued6 formalmente constituida y tenia las
facultades para sesionas y tomar decisiones validamente, tal como se demostré dentro de toda esta
contestacion, cada una de las decisiones registradas dentro del orden del dia cumplié con las mayorias
requeridas, la Unica decision que implicaba una mayoria calificada, como se ha repetido ampliamente,
fue la de decidir modificar el reglamento de propiedad horizontal, la cual se aprobo, se repite, con una
mayoria del: 78,3601, todo esto es facilmente evidenciable en el anexo 10 de la parte demandante.

3. Peticiones no vigentes.

Como se viene expresando desde la contestacion de los hechos, TODAS LAS PETICIONES presentes
en la demanda fueron contempladas dentro de una asamblea posterior del 7 de septiembre de 2019,
frente a cada peticibn me permitiré demostrar que ya fue corregida en dicha asamblea extraordinaria.

A. Peticién de declarar nula la cuota ordinaria aprobada en la asamblea del 30 de marzo de 2019.

Dicha modificacion se dio en el numeral 5 del orden del dia de la asamblea del 7 de septiembre de 2019,
la cual reza: “Aprobacion de cuota de administracion 2019”.

B. Peticion de declarar nula la decisién de modificar el paragrafo del articulo 32, aprobada en la
asamblea del 30 de marzo de 2019.

Dicha modificacion fue reiterada en el numeral 6 del orden del dia de la asamblea del 7 de septiembre
de 2019, la cual reza: “Modificacion al paragrafo del articulo 32 Reglamento de la Copropiedad, el cual se
encuentra asi: (Los locales y el consultorio del primer piso no contribuyen a las expensas que se causen por
concepto de mantenimiento y reparacion de ascensores, escaleras, servicio de porteria y otros conceptos definidos
por el consejo de administracion), el citado paragrafo quedaria asi de ser aprobado: (Los locales y el consultorio
del primer piso no contribuyen a las expensas que se causen por concepto de mantenimiento y reparacion de
ascensores y escaleras internas, es decir, las que se encuentran dentro de porteria).” Con esta reiteracion de la
decision tomada en la asamblea del 30 de marzo de 2019, se concluye que la intencién de la asamblea
fue la de: QUERER APROBAR dicha modificacion y no como lo pretende mostrar falsamente la parte
demandada.

C. Peticién de declarar nula la decision de autorizar al consejo de administracion para hacer las
modificaciones a la distribucion de la cuota de administracibn una vez protocolizada la
modificacion al reglamento.

Dicha decision tiene 3 respuestas, la primera y mas rapida, es que la asamblea tiene la facultad de
ceder dicha funcién en el consejo de administracion segun articulo 81 numerales 8 y 9 del Reglamento
de Propiedad Horizontal, permiten respectivamente, delegar al consejo de administracién funciones, por
parte de la asamblea general y ademas, que la distribucion del presupuesto entre copropietarios es una
de sus funciones innatas, con lo que sacamos la segunda respuesta y es que, es funcion del consejo
de administracion realizar la distribucion del presupuesto entre copropietarios.

Sin embargo, la tercera respuesta, es que esta decision fue tomada también en la asamblea del 7 de

septiembre del 2019 de la siguiente forma en el numeral 7 del orden del dia: “Aprobacion de cuota de
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administracién del 2019, con los cambios en el médulo 1, de haberse aprobado la modificacién al paragrafo del
articulo 32 del Reglamento de la Copropiedad, (Numeral 6 de esta citacion).” Por lo que no seria dable declarar

nula la decision de una asamblea que fue ratificada en una asamblea posteriormente.

D. Peticidn de declarar nulas las cuotas extraordinarias.

Es importante resaltar que lo arguido por la parte demandante, es que, si la cuota de administracion se
encuentra con un yerro y seguidamente se aprueba una cuota extraordinaria del valor de una cuota de
administracién ordinaria, se estaria generando una lesién a los derechos de la copropietaria del local
102, ergo, si la cuota de administracion del afio 2019, fue corregida por la asamblea del 7 de septiembre
de 2019, la cuota extraordinaria se cifie a este Ultimo monto definido en dicha asamblea y por

consiguiente no existe dicha vulneracion.

Por consiguiente el mismo numeral 5 del orden del dia de la asamblea del 7 de septiembre de 2019,
prueba que el yerro cometido en la multiplicacion del coeficiente entre el presupuesto aprobado fue
corregido y que ademas de ello, se cedi6 segln lo acordado en reunion informal con los copropietarios
de locales y consultorio, en sélo cobrarles el rubro de vigilancia en tanto se protocolizara la escritura
publica que modificaba el paragrafo del articulo 32; mas bien parece esto una tactica dilatoria por parte
de la parte demandante en permitir la modificacién del articulo y asi cobrar los rubros reales de los
copropietarios.
4. Temeridad o mala fe del demandante.

La parte demandante a sabiendas que ya se habia realizado una asamblea extraordinaria posterior a la
asamblea ordinaria del 30 de marzo de 2019, en la cual se aprobaron las modificaciones que él expreso
en reuniones informales a la administracion como “problematicas” (las cuales refiere en este proceso
como peticiones), las cuales como se repite, fueron aprobadas, y en consecuencia le arrebata todo
sustento juridico al proceso judicial en curso, en tanto lo que se pretende declarar como nulo, fue
modificado en una asamblea posterior y en todo caso si eso fuese lo que se buscare, deberia impugnar
dichas actas de asamblea del 7 de septiembre de 2019, pues declarando nulas unas decisiones
ratificadas en asamblea posterior no generaria efecto judicial, ni real alguno; siendo asi, estariamos
inmersos en el articulo 79 del Codigo General del Proceso; pues sélo busca el demandante obstaculizar

la realizacion de las modificaciones al reglamento de propiedad horizontal y beneficiarse del presupuesto
aprobado en la asamblea general extraordinaria del 7 de septiembre de 2019.

5. Costas judiciales y Agencias en derecho.
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Sefior juez, solicito se reconozcan las costas judiciales y agencias en derecho a favor de mi poderdante,
pues la parte actora ha desgastado el aparato judicial injustificadamente y ha causado desgaste
econdémico y moral a mi cliente.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

1. CODIGO GENERAL DEL PROCESO

Articulo 96: Contestacion de la demanda.
Articulo 198: Interrogatorio de partes.
Articulo 206: Juramento estimatorio.
Articulo 79: Temeridad o mala fe.

2. CODIGO CIVIL:

Articulos 1502, 1508, 1510, 1511, 1512, 1513, 1514, 1515: Vicios del Consentimiento.

3. CODIGO DE COMERCIO:

Articulos 187 y 422: Asamblea General Ordinaria.

4. Ley 675 del 2001:

Articulos: 25, 26, 27, 28, 29, 46, 39, 37, 31.

PRUEBAS

Solicito la préactica de las siguientes:
1-TESTIMONIALES:

- WILSON ALBERTO GUIZADO HERNANDEZ (TESTIGO):

Identificado con la Cédula de ciudadania nimero: 71733659, residente de Medellin, Direccion de
Residencia: Calle 41 nimero 51 — 15, apartamento 247, teléfono de localizacion: 3122204681,
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quien se permitir4 explicar el conocimiento que tenia o no de la realizacion de una asamblea
general extraordinaria que modificaba los apartes por él solicitados en el escrito de demanda.

2- INTERROGATORIO DE PARTE
Solicito sefior juez decreté el interrogatorio de parte que formulare a la demandante, cuyas
preguntas se formularan en la fecha indicada por el despacho.

3- DOCUMENTALES

- Otro si al contrato que se tiene actualmente con la empresa de vigilancia Coraza.

- Citacion ala Asamblea General Extraordinaria # 44 del 7 de septiembre de 2019.

- Acta de Asamblea General Extraordinaria # 44 del 7 de septiembre de 2019.

- Audio de la Asamblea General Extraordinaria # 44 del 7 de septiembre de 2019.

- Listado de asistencia a la Asamblea General Ordinaria # 43, del 30 de marzo de 2019.

- 25 poderes de propietarios de unidades inmobiliarias del Edificio Horizontes P.H.,
para actuar dentro de la asamblea # 43.

- Auto del Juzgado Trece Civil del Circuito, en donde fija fecha para celebrar audiencia
de exhibicion de documentos — Prueba Extra Procesal.

- Certificado de Existencia y Representacion de MULTIPORTAFOLIO S.A.S.

- Poder otorgado por la sefiora Maria del Carmen Orrego a Oscar Santa, el 15 de Marzo
de 2019.

- Poder otorgado por el sefior Juan Carlos Pelaez a la sefiora Luz Elena Giraldo, el 15
de Marzo de 2019.

- Poder otorgado por la sefiora Ligia Andrea Velez a la sefiora Deyanira Sepulveda, el
15 de Marzo de 20109.

ANEXOS

Adjunto los siguientes documentos:

1. El poder que me ha otorgado Maria Helena Suarez en representacion del Edificio
Horizontes P.H.

2. Los documentos anunciados en el acapite de pruebas
3. El certificado de Existenciay Representaciéon de la Propiedad Horizontal Horizontes.

4. 2 CD’S con la presente contestacion a la demanda.

Direcciones y notificaciones

El demandado: Cra 84b # 15a — 40, oficina 201, Belén Aliadas, Correo electrénico:
Solucionesjuridicascolll@gmail.com, Tel: (4) 3638923 - 3004593392.
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El demandante: En las aportadas por ella en su demanda.

Atentamente,

K FELIPE RIOS HERNANDEZ
CC. 1216718204
TP: 324686 CS DE LA J
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Se solicita se tengan por aportadas las pruebas aportadas junto a la primera contestacion de la
demanda de manera fisica ya que muchas de ellas se entregaron en original y solicitamos se
tengan por aportadas ademas las siguientes pruebas, que no se aportaron en fisico, para que

se afladan al expediente. — Decreto 806 —
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Medellin, 15 de marzo del 2019
Sefores
ASAMBLEA GENERAL

Edificio Horizontes
La Ciudad.

Referencia: Otorgamiento de Poder.

Respetados Sefiores,

Yo, AIGTA AleTANDRA JELEZ , en mi calidad de propietario
del apartamento N° V202 Local N° _

, concedo poder amplio y suficiente al

Sefior & YANIRA S¢E Pz VEDA , para que me represente con

pleno poder, voz y voto en la Asamblea General Extraordinaria que se celebrara en el salon
social Edificio Horizontes, el dia sabado 30 de marzo del 2019 a las 2:00 p.m. sal6n social
del edificio

Mi apoderado no tiene limitaciones de ninguna naturaleza. Estoy enterado del articulo 62
del Reglamento de Propiedad Horizontal que establece expresamente que si no se obtiene ¢l
quérum requerido, la Asamblea se realizara a la hora siguiente, es decir a las 8:00 p.m. con
el ntimero de propietarios que represente por lo menos el 20% de los derechos en que se

halla dividido el Edificio Horizontes.

Atentamente,

P

/
/ ; /
QW& /,fpﬂ*-oh 54%&41 o & e/
Firdia del propietatio Firma del Apoderado -~
C.C.N> CC.N°
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Medellin, 15 de marzo del 2019
Sefiores
ASAMBLEA GENERAL

Edificio Horizontes
La Ciudad.

Referencia: Otorgamiento de Poder.

Resp;;ad/!s Sefiores,
Yo, /7 Gri'a des (ﬁ/’ 7782 ﬂ/’re,oo , en mi calidad de propietario

del dpartamento N° éo/ Local N© , concedo poder amplio y suficiente al
Sefior (=744 @4"/‘/«9/ 60’”7/& , para que me represente

con pleno poder, voz y voto en la Asamblea General Extraordinaria que se celebrara en el
saldn social Edificio Horizontes, el dia sébado 30 de marzo del 2019 a las 2:00 p.m. saldn

social del edificio

Mi apoderado no tiene limitaciones de ninguna naturaleza. Estoy enterado del articulo 62
del Reglamento de Propiedad Horizontal que establece expresamente que si no se obtiene
el quérum requerido, la Asamblea se realizara a la hora siguiente, es decir a las 3:00 p.m.
con el niumero de propietarios que represente por lo menos el 20% de los derechos en
que se halla dividido el Edificio Horizontes.

Atentamente,

)

/é/o/e/gmcm% (Qhetw %5 @t Scante

Firma del prop|etar|o / Firma del Apoderado
C.C. No C.C. No
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Medellin, 03 de marzo del 2020

Senores

ASAMBLEA GENERAL
Edificio Horizontes

La Ciudad.

Referencia: Otorgamiento de Poder.

Respetados Seilores,

Yo, < SUOQ Q\”{O‘o QIOIQZ G , en mi calidad de propietario

del apartamento N° Q01 Local N° . concedo poder amplio y suficiente al

Sefior } U2 E;lé(l a 6 ra [ O( o , para que me represente con

pleno poder, voz y voto en la Asamblea General Extraordinaria que se celebrard en el salon

social Edificio Horizontes, el dfa jueves 19 de marzo del 2020 alas 6y 30 pm . Salon

social del edificio

Mi apoderado no tiene limitaciones de ninguna naturaleza. Estoy enterado del articulo 62
del Reglamento de Propiedad Horizontal que establece expresamente que si no se obtiene el
quérum requerido, la Asamblea se realizara a la hora siguiente. es decir a las 7 y 30 pm m.
con el nmero de propietarios que represente por lo menos el 20% de los derechos en que

se halla dividido el Edificio Horizontes.

Atentamente,
7y S " I
/ [ <« .} ) 1
ST Alv; %}zuca A\me/"w{ég
Fjima del propietario / Firma del Apoderado
¢.C.N° C.C.N°
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CAMARA DE COMERCIO DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA (
Certificado Existencia y Representacién Legal

Fecha de expedicién: 19/10/2020 - 6:46:15 PM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0020308411 Valor: $00

CODIGO DE VERIFICACION: cKckhvdciiIcTfTJ
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo cédigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicién. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO
MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO

CERTIFICA

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razén social: MULTIPORTAFOLIO S.A.S.

Sigla: No reportd

Nit: 900392148-7

Domicilio principal: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
MATRICULA

Matricula No.: 21-438937-12

Fecha de matricula: 28 de Octubre de 2010

Ultimo afio renovado: 2020

Fecha de renovacién: 23 de Junio de 2020

Grupo NIIF: 2 - Grupo I. NIIF Plenas.
UBICACION

Direccién del domicilio principal: Calle 20 B SUR 27 207 APTO 501

Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

Correo electrénico: liloperezcar@gmail.com

Teléfono comercial 1: 3131731

Teléfono comercial 2: 3537678

Teléfono comercial 3: 3008117445

Pagina web: No reportd

Direccién para notificacidén judicial: Calle 20 B SUR 27 207 APTO 501

Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
Correo electrénico de notificaciédn: liloperezcar@gmail.com
Telefono para notificacién 1: 3131731

Teléfono para notificacién 2: 3537678

Teléfono para notificacién 3: 3008117445

Pdgina: 1de 7
Cra. 84B No 15a - 40, Oficina 201, Belén Aliadas. | Celulares de Contacto: 313 7379160 / 300 4593392 |

Email: Solucionesjuridicascoll1l@gmail.com.| Teléfono:3638923

Pégina35


mailto:Solucionesjuridicascol11@gmail.com.%7C

Soluciones Juridicas

Su mejor aliado

CAMARA DE COMERCIO DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA c
Certificado Existencia y Representacién Legal
Fecha de expedicién: 19/10/2020 - 6:46:15 PM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

cODIGO DE VERIFICACION: cKckhvdciiIcTfTJ

La persona Jjuridica MULTIPORTAFOLIO S.A.S. SI autorizd para recibir
notificaciones personales a través de correo electrénico, de conformidad
con lo establecido en el articulo 67 del Cdédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo

CONSTITUCION

CONSTITUCION: Que por Escritura Publica No. 4168, Otorgada en la notaria

16 de Medellin en octubre 26 de 2010, registrada en esta Entidad en
octubre 28 de 2010, en el libro 13, bajo el numero 458, se constituyd
una sociedad Civil Comandita por acciones denominada:

INVERSIONES PEREZ CARDONA & CIA S.C.A
REFORMAS ESPECIALES

Escritura No.4904 del 17 de diciembre de 2010, de la Notaria 1l6a. de
Medellin, registrada en esta Entidad el 21 de diciembre de 2010, en el
libro 130., bajo el No.647, mediante la cual, la sociedad se declara
disuelta y en adelante girard bajo la razdén social:

INVERSIONES PEREZ CARDONA & CIA S.C.A EN LIQUIDACION

Escritura No. 1368 de abril 13 de 2013, de la Notaria 16a. de Medellin,
registrada en esta entidad el 3 de mayo de 2013, libro 13, bajo el No.
306, por medio de la cual 1la Asamblea de Accionistas aprueba la
reactivacién la sociedad INVERSIONES PEREZ CARDONA & CIA S.C.A, que se
encontraba disuelta y en liquidacién.

Escritura Nro. 5.315, del 6 de diciembre de 2013, de la Notaria 16 de
Medellin, registrada en esta Camara de Comercio el 11 de diciembre de
2013, en el Libro 13, bajo el Nro. 682, mediante la cual se aprobd la
Disolucién de la sociedad.

Acta No.19, de mayo 20 de 2016, de 1la Asamblea de Accionistas,
registrada en esta Cémara de Comercio, en Jjunio 01 de 2016, en el
libro 13, bajo el numero 164, por medio de la cual se reactiva la
sociedad, de conformidad con el articulo 29 de la Ley 1429 de 2010.

Escritura Publica No. 2497 del 22 de Noviembre de 2016 de la Notaria
2da., de Medellin, inscrita en esta Camara de Comercio el 09 de
Diciembre de 2016, bajo el No. 494 del libro 13 del registro mercantil,
mediante la cual se aprobd el acuerdo de Fusidédn por absorcidén entre las
sociedades INVERSIONES PEREZ CARDONA & CIA S.C.A (438937-7)
(ABSORBENTE)y VALOTAPE S.A.S (501619-12) (ABSORBIDA) .

Que por acta numero 24 del 05/10/2017, de la Asamblea de Accionistas,
inscrito (a) en esta céamara de comercio el 27/11/2017 bajo el numero
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1377 del libro XIII del registro mercantil, mediante la cual la Asamblea
de Accionistas aprueba la reactivacién de la sociedad que se encontraba
disuelta por decisién de la sociedad.

Que por escritura publica numero 3036 del 30/11/2017, otorgada en la
notaria 2 de Medellin, inscrito(a) en esta camara de comercio el
14/12/2017 bajo el numero 1410 del libro XIII del registro mercantil,
Por medio de la cual se aprueba el proyecto de fusidén entre las
Sociedades INVERSIONES PEREZ CARDONA & CIA S.C.A (Absorbente 438937-7)
y ARRIENDOS Y ADMINISTRACIONES S.A.S. (448501-12 Absorbida).

Por Acta numero 31 del 29 de agosto de 2018, de la Asamblea de
Accionistas, registrado(a) en esta Camara el 26 de octubre de 2018, en
el libro 9, bajo el numero 26760, mediante la cual la sociedad se
transforma de «civil en comandita por acciones a sociedad por acciones
simplificada y en adelante se denominara:

MULTIPORTAFOLIO S.A.S.
TERMINO DE DURACION

DURACION: Que la sociedad no se halla disuelta y su duracidén es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

OBJETO SOCIAL: Sector inmobiliario: La Sociedad tendra como objeto
todas las transacciones relacionadas con el sector inmobiliario, compra
y venta de los mismos asi como desarrollo de proyectos nuevos en disefio,
gerencia, construccién, comercializacién de estos nuevos inmuebles,
permutas, dar en arrendamiento vy tomar inmuebles en arriendo. Sector
financiero y bursatil: inversiones en renta fija o variable, inversiones
y operaciones bursdtiles en bolsa de valores vy por fuera de ella,
inversiones en fondos de inversién. Asi mismo, podréd realizar cualquier
otra actividad econémica licita tanto en Colombia como en el extranjero.
La Sociedad podrad llevar a cabo, en general, todas las operaciones, de
cualquier naturaleza que ellas fueren, relacionadas con el objeto
mencionado, asi como cualesquiera actividades similares, conexas o
complementarias o que permitan facilitar o desarrollar el comercio o la
industria de la Sociedad.

CAPITAL
CAPITAL AUTORIZADO
Valor 3 $30.000.000,00
No. de acciones E 30.000,00
Valor Nominal ¥ $1.000,00
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CAPITAL SUSCRITO
Valor : $23.700.000,00

CAPITAL PAGADO
Valor : $23.700.000,00

REPRESENTACION LEGAL

REPRESENTACION LEGAL: La representacién 1legal de 1la Sociedad por
Acciones Simplificada estara a cargo de una persona natural o juridica;
para la suplencia de este Representante Legal se crea el cargo de Primer
Suplente, Segundo Suplente y Tercer Tuplente. El1 Representante Legal y
el Primer y Segundo Suplente no tendrdan limitacidénes de ninguna
naturaleza en sus actuaciones. El1 Tercer Suplente podréa hacer las veces
del Representante Legal en todas las actuaciones derivadas del giro
ordinario de esta Sociedad, con la siguiente limitacidén: para actos de
cualquier indole que superen la cuantia de 52 salarios minimos legales
mensuales vigentes necesitard acta de aprobacién expedida ya fuere por
la Asamblea General de Accionistas, ya fuere por E1l Representante Legal
o el Primero o Segundo Suplente del Representante Legal.

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: El Representante Legal y los
Suplentes Primero y Segundo, no tendrdn restricciones de contratacién
por razén de la naturaleza ni de la cuantia de los actos que celebren.
Por 1lo tanto, se entenderd que el Representante Legal podrd celebrar o
ejecutar todos los actos y contratos comprendidos en el objeto social o
que se relacionen directamente con la existencia y el funcionamiento de
la Sociedad.

El Tercer Suplente del Representante Legal podra celebrar actos de toda
naturaleza de la Sociedad pero hasta la cuantia que equivale a 52
salarios minimos legales mensuales vigentes. Para cuantias superiores
necesitaréa aprobacién por acta por la Asamblea General de los
Accionistas o por el Representante Legal o por el Primer o Segundo
Suplentes del Representante Legal.

E1l Representante Legal se entenderd investido de los mé&s amplios poderes
para actuar en todas las circunstancias en nombre de la Sociedad, con
excepcién de aquellas facultades que, de acuerdo con los estatutos, se
hubieren reservado los accionistas. En las relaciones frente a terceros,
la Sociedad quedaré& obligada por los actos y contratos celebrados por el
Representante Legal.

Le estd prohibido al Representante Legal o a cualquiera de sus suplentes
o administradores de la Sociedad, por si o por interpuesta persona,
obtener bajo cualquier forma o modalidad juridica préstamos por parte de
la Sociedad u obtener de parte de la Sociedad aval, fianza o cualquier
otro tipo de garantia de sus obligaciones personales, excepto cuando se
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trate de préstamos laborales.

NOMBRAMIENTOS

NOMBRAMIENTOS REPRESENTACION LEGAL

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

REPRESENTANTE LEGAL LILIANA PEREZ CARDONA 43.064.201
DESIGNACION

PRIMER SUPLENTE DEL OCTAVIO PEREZ CARDONA 70.567.205

REPRESENTANTE LEGAL DESIGNACION

SEGUNDO SUPLENTE DEL ROSALBA PEREZ CARDONA 42.894.224

REPRESENTANTE LEGAL DESIGNACION

TERCER SUPLENTE DEL MARIA CECILIA PEREZ SCHILE 42.880.018

REPRESENTANTE LEGAL DESIGNACION

Por Acta numero 31 del 29 de agosto de 2018, de la Asamblea de
Accionistas, registrado(a) en esta Camara el 26 de octubre de 2018, en
el libro 9, bajo el numero 26760

REVISORIA FISCAL

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

REVISORA FISCAL PRINCIPAL RUTH ESTELLA MUNOZ DIAZ 32.323.427
REELECCION

REVISORA FISCAL SUPLENTE MARIA HELENA MONTOYA RUA 39.209.618
REELECCION

Por Acta numero 32 del 28 de marzo de 2019, de la Asamblea de
Accionistas, registrado(a) en esta Camara el 18 de diciembre de 2019, en
el libro IX, bajo el nUmero 35894.

REFORMAS DE ESTATUTOS

Tipo documento Numero Fecha Origen Insc. Fecha Libro
Escritura Pub. 4904 17/12/2010 Not.16 Med. 000647 21/12/2010 XIII
Escritura Pub. 1368 13/04/2013 Not.16 Med. 000306 03/03/2013 XIII
Escritura Pub. 5315 06/12/2013 Not.l16 Med. 000682 11/12/2013 XIII
Acta 19 20/05/2016 Asamblea 000164 01/06/2016 XIII
Escritura Pub. 2497 22/11/2016 Not.02 Med. 000494 09/12/2016 XIII
Acta 2.1 20/12/2016 Asamblea 000544 26/12/2016 XIII
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Acta 24 05/10/2017 Asamblea 001377 27/11/2017 XIII
Escritura 3125 07/12/2017 Not.2 Med. 001404 13/12/2017 XIII
Escritura 3036 30/11/2017 Not.2 Med. 001410 14/12/2017 XIII
Acta 31 29/08/2018 Asamblea 26760 26/10/2018 IX

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
Actividad principal: 6810
INFORMACION COMPLEMENTARIA
TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto
1074 de 2015 vy 1la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la
empresa es Pequefa.

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $1,792,628,771.00

Actividad econémica por la que percibié mayores ingresos en el periodo -
CITU: 6810

Este certificado refleja la situacién juridica registral de la persona,
a la fecha y hora de su expedicién.

Los actos de inscripcién aqui certificados quedan en firme diez (10)
dias hébiles después de la fecha de su notificacién, siempre que los
mismos no hayan sido objeto de los recursos, en los términos y en la
oportunidad establecidas en los articulos 74 y 76 del Cbédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segun lo dispuesto en
la ley 527 de 1999. En é1 se incorporan tanto la firma mecédnica que es
una representacién grafica de la firma del Secretario de la Camara de
Comercio de Medellin para Antioquia, como la firma digital vy la
respectiva estampa cronoldégica, las cuales podrd verificar a través de
su aplicativo visor de documentos PDF.

Si usted expidid el certificado a través de la plataforma virtual, puede
imprimirlo con la certeza de que fue expedido por la Cémara de Comercio
de Medellin para Antioquia. La persona o entidad a la que usted le va a
entregar el certificado puede verificar su contenido, hasta cuatro (4)
veces durante 60 dias calendario contados a partir del momento de su
expedicién, ingresando a www.certificadoscamara.com y digitando el
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cédigo de verificacidén que se encuentra en el encabezado del presente
documento. El certificado a validar corresponde a la imagen y contenido
del certificado creado en el momento en que se generd en las taquillas o
a través de la plataforma virtual de la Camara.

Owt

SANDRA MILENA MONTES PALACIO
DIRECTORA DE REGISTROS PUBLICOS
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