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RV: contestacion de demanda radicado 2020-250

Juzgado 16 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <ccto16me@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Vie 21/05/2021 11:45

Para: Maria Alejandra Cuartas Lopez <mcuartal@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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De: David Estrada Alvarez <david.estrada@estrada.com.co>

Enviado: martes, 4 de mayo de 2021 4:53 p. m.

Para: Juzgado 16 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <cctol6me@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
info@estrada.com.co <info@estrada.com.co>

Asunto: contestacion de demanda radicado 2020-250

Buenas tardes.

Por medio del presente radico contestacion de la demanda, objecion al juramento estimatorio y
los documentos anexos como poder y pruebas documentales, del proceso cuya informacion es:

PROCESO DECLARATIVO REIVINDICATORIO

DEMANDANTE - FASIVAR S.AS.

- MARIA CRISTINA VARGAS VARGAS

- GLORIA BEATRIZ VARGAS VARGAS

- MARIA ELIZABETH VARGAS PINEDA en nombre propio y
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como heredera de FERNANDO DE JESUS VARGAS
FRANCO.

ALEJANDRO VARGAS ANGEL.

DEMANDADO EDGAR ANDRES JARAMILLO GOMEZ

PAOLA ANDREA JARAMILLO GOMEZ

LEIDY TATIANA JARAMILLO GIL

RADICADO 2020- 250

ASUNTO OTORGAMIENTO DE PODER

PROCESO DECLARATIVO REIVINDICATORIO

DEMANDANTE - FASIVAR S.A.S.

- MARIA CRISTINA VARGAS VARGAS

- GLORIA BEATRIZ VARGAS VARGAS

- MARIA ELIZABETH VARGAS PINEDA en nombre propio y
como heredera de FERNANDO DE JESUS VARGAS
FRANCO.

ALEJANDRO VARGAS ANGEL.

DEMANDADO EDGAR ANDRES JARAMILLO GOMEZ

PAOLA ANDREA JARAMILLO GOMEZ

LEIDY TATIANA JARAMILLO GIL

RADICADO 2020- 250

ASUNTO OTORGAMIENTO DE PODER

Se anexan los siguientes documentos:

1. Contestacion de la demanda.

2. Objecion al juramento estimatorio

3. Poder.

4. Contrato de promesa de permuta

5. Acta de entrega de inmueble
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6. Contrato de compraventa establecimiento de comercio

7. Recibos de pago relativos al confrato de promesa de permuta

no se hace envio de los documentos de la demanda al abogado de la demandante toda vez que
en el escrito de la demanda no aparece consignado su correo electronico

De no ser posible la descarga de los documentos pueden acceder al siguiente link para su
descarga https://udemedellin-

my.sharepoint.com/:f:/g/personal/daestrada udem edu co/EhU9gszaGeZAmpWQeoKp9EoBjB
QQU7fkL-UbbNw1kn60iA?e=rwM2gb

Atentamente,

Estrada

David Estrada Alvarez
Abogado - Especialista en Derecho Procesal

+57 3016898888
www.estrada.com.co

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: La informacién contenida en este E-mail es confidencial. Si no
es el receptor autorizado, cualquier retencion, difusion, distribucién o copia del mismo es
prohibida y sera sancionada por la ley. Si por error recibe este mensaje, favor notificar al
remitente y borrarlo inmediatamente.

CONFIDENTIALITY NOTICE: The information in this E-mail is confidential. If you are not the
intended recipient, any retention, dissemination, distribution or copying of this message is
strictly prohibited and penalized by law. If you receive this message by mistake, please notify
the sender and delete it immediately.
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Senor(a)

JUEZ DIECISEIS (16) CIVIL DEL CIRCUITO
MEDELLIN

PROCESO DECLARATIVO REIVINDICATORIO

DEMANDANTE - FASIVAR S.A.S.

- MARIA CRISTINA VARGAS VARGAS

- GLORIA BEATRIZ VARGAS VARGAS

- MARIA ELIZABETH VARGAS PINEDA en nombre propio
y como heredera de FERNANDO DE JESUS VARGAS
FRANCO.

- ALEJANDRO VARGAS ANGEL.

DEMANDADO - EDGAR ANDRES JARAMILLO GOMEZ
- PAOLA ANDREA JARAMILLO GOMEZ
LEIDY TATIANA JARAMILLO GIL

RADICADO 2020- 250

ASUNTO - CONTESTACI,C')N DE DEMANDA
- FORMULACION DE EXCEPCIONES DE MERITO

DAVID ESTRADA ALVAREZ, identificado con cedula de ciudadania Nro. 1.039.447.134
de Sabaneta, portador de la tarjeta profesional Nro. 250.032 Del C.S. de la J.,
actuando en calidad de apoderado judicial de LEIDY TATIANA JARAMILLO GIL mayor
de edad y vecina de la ciudad de 43.971.915(Ant), identificada con cedula de
ciudadania Medellin, PAOLA ANDREA JARAMILLO GOMEZ mayor de edad y vecina de
la ciudad de Medellin (Ant), identificada con cedula de ciudadania 1.035.866.977, vy
EDGAR ANDRES JARAMILLO GOMEZ mayor de edad y vecina de la ciudad de Medellin
(Ant), identificado con cedula de ciudadania 1.128.282.827, de acuerdo al poder
conferido , presento CONTESTACION DE DEMANDA Y FORMULACION DE EXCEPCIONES
DE MERITO frente a la demanda REIVINDICATORIA interpuesta por quienes se
enuncian en el cabezote de la presente contestacion. Este escrito se fundamenta en

los siguientes:

CAPITULO UNO
PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LOS HECHOS

PRIMERO: Es cierto, tal y como se acredita en la documentacién aportada.

SEGUNDO: Es cierto, tal y como se acredita en la documentacion aportada.

TERCERO: Es cierto, tal y como se acredita en la documentacion aportada.



CUARTO: Es cierto, tal y como se acredita en la documentacion aportada.

QUINTO: frente al hecho se deben de hacer varias manifestaciones:
- No nos consta el fallecimiento de la senora Martha Elena Vargas Vargas, ni los
familiares que le sobrevivieran
- Es cierto que la sociedad FASIVAR S.AS. adquirié los derechos hereditarios

mencionados.

SEXTO: Es cierto, tal y como se acredita en la documentacidon aportada.

SEPTIMO: Es cierto, tal y como se acredita en la documentacion aportada.

OCTAVO: No nos consta, sin embargo, por conversaciones que se sostuvieron con el
difunto Julidn Gdémez, entendemos que Pablo Emilio Gémez (Q.E.P.D), su padre,
estaba en proceso de adquirir el inmueble objeto del presente proceso, y en medio
de ese proceso de adquisicidn, el difunto Pablo Emilio Gémez, le prometid en venta la

propiedad al padre de los demandados, el senor Edgar Fabio Jaramillo (Q.E.P.D).

NOVENO: No nos consta, hace referencia de hechos ocurridos con un tercero, y de

CuUyos acercamientos no tenemos conocimiento.

DECIMO: No nos constan el momento en el que sefior Pablo Emilio Gémez fallecié.

DECIMO PRIMERO: se deben de hacer varias precisiones sobre el presente hecho;

- No nos consta como, cuando, donde y por quien le fue entregado el inmueble
objeto del presente proceso al sefor Pablo Emilio Gomez, pues no estuvimos
presentes en ese evento

- No nos constan los multiples negocios que tenian los senores Vargas franco vy el
senor Pablo Emilio Goémez, como bien lo narra el hecho, se trata de una
relaciéon de amistad cercania entre ellos y no entre nosotros.

- Es cierto que el senor Pablo Emilio Gomez ostentaba la posesion del inmueble,
toda vez que el fue quien le hizo entrega material del inmueble al difunto

Edgar Fabio Jaramillo.

DECIMO SEGUNDO: No nos consta, como bien lo indica, es un hecho de
conocimiento entfre los herederos del difunto Pablo Emilio Gdémez y los hoy

demandantes



DECIMO TERCERO: frente al hecho se deben de hacer varias precisiones:

No nos consta las afirmaciones referentes a la no realizacidon de acciones por
parte de los herederos del senor Gomez Montoya en hards de cumplir sus
obligaciones contfractuales.

Es cierto que existe un proceso judicial que tiene como extremos procesales a
los demandantes y al senor Pablo Emilio Gomez, esto porque se identifica en el
sifio web de la rama judicial, mas no conocemos el contenido de dicha
demanda. Claro esta que si lo que se pretende es la reivindicacion del
inmueble objeto de este proceso y, los hoy demandantes pierden el proceso
de resolucion de contrato de promesa de compraventa, se les estaria
reivindicando un inmueble que ellos voluntariamente otorgaron la posesidon a

un tercero en cumplimiento de una relacién contractual.

DECIMO CUARTO: Es cierto que en el juzgado q15 civil del circuito se adelanta una

demanda por los acd demandantes con el radicado indicado, mas no conocemos el

contenido de dicha demanda.

DECIMO QUINTO: no nos consta en contra de quien se presento la demanda pues

desconocemos el contenido de esta.

DECIMO SEXTO: frente al hecho se deben de hacer varias precisiones:

Es cierto que en el juzgado 15 civil del circuito se adelanta una demanda por
los acd demandantes con el radicado indicado, mas no conocemos el
contenido de dicha demanda.

No nos consta que se haya fijado una audiencia para la fecha
correspondiente al 13 de marzo de 2020 y que hubiera sido aplazada por las
razones indicadas.

No nos consta las conversaciones que el abogado de los hoy demandante

pueda tener en privado con el juez 15 civil del circuito de medellin.

DECIMO SEPTIMO: No nos constan las circunstancias descritas de lo que se enteraron

ni la forma en que lo hicieron como tampoco de que hayan realizado la solicitud de

loa medida cautelar referida.



DECIMO OCTAVO: Es cierto, como consta en documento anexado por la parte

accionante.

DECIMO NOVENO: Es cierto.

VIGESIMO: No nos consta la forma como se enteraron ni las personas que asistieron a

la audiencia, como bien se aprecia habla de hechos ajenos a nuestro conocimiento.

VIGESIMO PRIMERO: No nos constan las conversaciones que se sostuvieron con el

inspector, nilas decisiones ftomadas por la autoridad policiva.

VIGESIMO SEGUNDO: se deben de hacer varias apreciaciones sobre el hecho:
- no nos consta la conversacion que hubiera podido tener el senor Raul Homero
Sierra con el senor Julia Gomez.
- Es cierto que el inmueble le fue prometido en venta al senor Edgar Fabio

Jaramillo por parte del senor Gémez

VIGESIMO TERCERO: No nos consta esta conversacién, no hicimos parte de ella

VIGESIMO CUARTO: Sobre el hecho se deben de hacer varias precisiones:
- No nos consta lo que el senor Homero hubiera hablado en ese momento con el
difunto Edgar Fabio Jaramillo.

- Es cierto que el senor Edgar Fabio Jaramillo ya fallecio.

VIGESIMO QUINTO: Es cierto, siempre hemos tenido la intencién de adquirir el
inmueble mediante negociaciones con el senor Homero, y precisamente con el senor
Homero por que sabemos que es representante legal de una de las propietarias del

inmueble.

VIGESIMO SEXTO: Es cierfo que se ofrecieron varios inmuebles para lograr una
negociacion y adquirir el inmueble, pero no se pudo concretar por la dificultad de
obtener el visto bueno de una de las herederas del difunto Edgar Fabio para realizar
la tfransaccién y, esto era necesario para poder transferir las propiedades ofrecidas all

senor Homero.

VIGESIMO SEPTIMO: Cumpliendo con las recomendaciones de la autoridad, se

devolvié la construccion al estado inicial y asi el incidente quedd solucionado.



VIGESIMO OCTAVO: se deben de hacer varias precisiones sobre el hecho:

Es cierto que no hubo una autorizacidn expresa por parte de los
demandantes, pero, el inmueble fue entregado por voluntad de los senores
Vargas al senor Pablo Emilio Gomez cuando se lo prometieron en venta; mismo
que a su vez entregd voluntariamente al difunto Edgar Jaramillo por motivo de
una negociacion y asi entonces, el ingreso de los hoy demandados al predio
fue totalmente legitimo.

Es cierto que los hoy demandados estdn ocupando el inmueble, pero como
tenedores, nunca han dejado de reconocer dominio de los hoy demandantes,

al punto de hacerles ofertas por el inmueble.

VIGESIMO NOVENO: sobre el hecho se deben de hacer varias precisiones:

No es cierto que los demandantes no han podido ocupar el inmueble, puesto
que desde que el senor Homero ha hablado con Andrés Jaramillo, nunca se le
ha requerido para que devuelva el inmueble, y nunca hizo manifestacion de
querer ocuparlo.

no es cierto, toda vez que los demandantes saben exactamente por qué
estamos ocupando el inmueble, tanto asi que en los hechos de la demanda
ellos mismos han descrito todas las circunstancias que se presentaron desde
que el inmueble fue entregado voluntariomente por la familia Vargas Pineda al
senor Pablo Emilio Gomez Montoya en virtud de la negociacion y la promesa
de venta que suscribieron, luego, fue el senor Edgar Jaramillo, quien recibi6 el
bien de don Pablo con motivo de la negociacidon que tuvieron vy, por Ultimo,
nosotros entramos al bien en calidad de herederos de Edgar Fabio Jaramillo

quien ostentaba la tenencia legitima del mismo.

TRIGESIMO: No es cierto, no existe tal impedimento toda vez que se estd en curso de

una negociaciéon para concretar la venta del inmueble y no se ha logrado.

Ademds de lo anterior repetimos que los hoy demandante no han formulado solicitud

para la explotaciéon del inmueble o cualquier intensidn semejante.

TRIGESIMO PRIMERO: esta afirmacidén no corresponde a un hecho, es mds una

apreciacion subjetiva, por lo cual es imposible hacer una manifestacion de cierto, no

cierto o de constarnos, pues repetimos no se trata de un hecho.



TRIGESIMO SEGUNDO: No es cierto, pues como ya se dijo, nosotros no hemos impedido
que la parte demandante obtenga frutos del inmueble, nuestra tenencia es producto
de las negociaciones que han mediado en el bien entre varios actores, uno de ellos,
el difunto Edgar Fabio Jaramillo, del cual somos herederos y por el cual continuamos

negociando, ya que su interés siempre fue obtener la propiedad.

Por ofro lado, la manifestacion de “deberd pagar la suma correspondiente a
$212.666.666", constituye una apreciacién subjetiva de la cual no nos es posible

pronunciarnos

TRIGESIMO TERCERO: las sumas descritas son meras apreciaciones subjetivas del

mercado inmobiliario que deberia ser acreditado por expertos peritos en la materia.

TRIGESIMO CUARTO: No es cierto, este hecho constituye una contradicciéon evidente
por parte de los accionantes, pues zComo seria posible alegar que estamos
actuando de mala fe si reconocemos que el bien es de propiedad de los
demandantes? Nuestros acercamientos con el senor Homero han demostrado que
nuestra intencidén es negociar y lograr un acuerdo para adquirir definitivamente el
bien, reconocemos que el bien es ajeno, pero nunca ingresamos mediante la fuerza o
el engano, nuestro ingreso fue legitimo y ya han quedado suficientemente claras las

circunstancias por las que se dio en los pronunciamientos anteriores.

CAPITULO DOS
PRONUNCIAMIENTO EXPRESO FRENTE A LAS PRETENSIONES.

PRETENSION PRIMERA: Nos Allanamos a la declaratoria de la presente pretension.

PRETENSION SEGUNDA: Nos oponemos rotundamente a que prospere esta

declaratoria, toda vez que como se explicd en el pronunciamiento al hecho trigésimo
cuarto, no estamos ocupando el inmueble en discusidn ni de manera irregular ni
mucho menos ilegal, pues nuestros acercamientos con el senor Homero han
demostrado que nuestra intencion es negociar y lograr un acuerdo para adquirir
definitivamente el bien, siempre hemos reconocido que el bien es ajeno y nunca

ingresamos mediante la fuerza o el engano.



PRETENSION TERCERA: Nos oponemos d esta declaratoria pues, no es viable ni

procedente solicitar la reivindicacién a personas que no ostentan la calidad de
poseedores siendo este un requisito indispensable de este tipo de procesos; Nosotros
somos meros tenedores del bien inmueble ya que como el mismo demandante bien
lo expresd en el hecho trigésimo tercero de su escrito de demanda, siempre hemos

reconocido la propiedad ajena del bien.

PRETENSION CUARTA: Nos oponemos al reconocimiento de esta obligacién, pues

nunca hemos impedido la obtencién de frutos sobre el bien, nosotros hemos actuado
como meros tenedores de una propiedad que en su momento fue entregada
voluntariamente y sobre la cual siempre hemos tenido la intencién de adquirir
mediante acercamientos y negociaciones ratificadas por la parte demandante en su

escrito de demanda.

PRETENSION QUINTA: Nos oponemos a la mentada indexacién, pues al no haber

obligaciéon dineraria alguna, no cabria tampoco la realizacidon de esta operacion.

PRETENSION SEXTA: Nos oponemos a la mentada condena, pues no habria intereses

sobre una obligacidon inexistente.

PRETENSION SEPTIMA: Nos oponemos a la mentada condena pues estamos ante una

demanda que no fue instaurada en debida forma y que no cumple con los requisitos

especiales de este tipo de procesos.

CAPITULO TRES
EXCEPCIONES DE MERITO

PRIMERA: AUSENCIA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA POR NO SER LOS
DEMANDADOS POSEEDORES SINO MEROS TENEDORES.

SEGUNDA: SER LOS DEMANDADOS TENEDORES DE BUENA FE

TERCERA: EXISTENCIA DE COMODATO PRECARIO Y PROHIBICION DE RESTITUCION POR
NO CONTAR CON EL CONSENTIMIENTO DEL COMODANTE O DECRETO JUDICIAL



CAPITULO CUATRO
FUNDAMENTO FACTICO DE LAS EXCEPCIONES DE MERITO

PRIMERO: Los hoy demandados Andrés, Paola y Leidy Tatiana, son herederos del
difunto Edgar Fabio Jaramillo, quien en vida se dedicé al comercio, entre ello, a la

adquisicidon de propiedad raiz.

SEGUNDO: Dentro de tantos negocios que realizo en vida, el senor Edgar Fabio
comenzd una negociacion para adquirir el inmueble que se identifica en la presente
demanda, y es por lo anterior que suscribié una promesa de permuta con el senor

Julia David Gomez Caro.

TERCERO: Como se podia identificar del certificado de existencia y representacion del
inmueble, los titulares de este era personas totalmente diferentes del senor Gémez
Caro, sin embargo, el senor Gémez Caro tenia a su vez expectativa de adquisiciéon
por negociaciones que adelantaba con los actuales propietarios, quienes, de
manera libre y voluntaria, en cumplimiento de sus obligaciones confractuales,

entregaron el inmueble al senor Gémez.

CUARTO: Por lo anterior era claro parra el difunto Edgar Fabio, que la adquisicién que
el hiciera dependia a su vez de la adquisicion que hiciera el senor Godmez Caro, quien

a su vez le permitié tener la tenencia al difunto Edgar Fabio.

QUINTO: Con ocasidn del contrato de promesa de permuta celebrado, el senor Edgar
Fabio realizo multiples pagos al senor Julia Gémez, esperando asi la adquisicion del
bien, pero con conocimiento de estar pagdndole a quien ostentariac de manera

legitima el dominio de este.

SEXTO: Una vez murid el senor Edgar Fabio Jaramillo, sus herederos, quienes en parte
son los hoy demandados, continuaron ocupando el inmueble, sabiendo que el mismo
se encontraba en proceso de adquisicion por compra y no por otra forma en la cual

se desconociera el derecho del legitimo propietario.

SEPTIMO: La razén de la ocupacion del inmueble es que en el mismo se desarrollan
dos actividades de naturaleza comercial, por un lado, un establecimiento con destino

a la actividad hotelera y otro de parqueo de vehiculos.



OCTAVO: Como efectivamente se mencionaron los demandantes, el senor Homero se
puso en contacto con el senor Andrés Jaramillo, y enfre ambos se adelantaron
negociaciones para la adquisiciéon del inmueble, en donde nunca se desconocié la

calidad de propietario, y mucho menos se asumio la calidad de poseedor.

Que hoy no se hayan consolidado no quiere decir que no ha habido mas
acercamiento, por que inclusive desde la radicaciéon de la presente demanda hemos
tenido contacto con el senor Homero en donde se ha seguido intentando el pago del
cumplimiento de la obligacion del senor Goémez Caro para asi poder nosotros adquirir
la propiedad. La razén de que no se haya cerrado el negocio ha sido mas que el
senor Homero utilizando una posicion dominante y ventajosa dentro de la
negociacién esta solicitando sumas de dinero extremadamente elevadas que no
corresponden a la realidad, y aunque se han ofrecido el pago de esas sumas
exorbitantes con inmuebles que ascienden a dicho valor, el senor homero los

rechaza.

NOVENO: Dentro de las multiples conversaciones que se han tenido con el sefor
Homero nunca se nos manifestd de manera ni expresa ni clara que el tuviera una
intension de que le devolviéramos el inmueble, que bajo ese entendido tampoco
podriamos hacerlo pues esto corresponde realizarlo a la persona a la que el senor
Homero se lo entrego, es decir al Senor Pablo Emilio Gémez, pero como este murio,
corresponde a sus herederos, y entendemos que el Unico heredero era Julia Gomez
quien a su vez también fallecid, por lo que la reivindicacion de la posesion de debe

de solicitar es a estos herederos

DECIMO: Para nosotros se torna imposible dar los datos de ubicacidn de los herederos
del senor Julia Gomez (Q.E.P.D), pues precisamente desconocemos si los tiene o no

los tiene.

DECIMO PRIMERO: La razdn de entrar nosotros en tenencia del inmueble objeto del
presente proceso es que el senor Julia Gémez nos lo entrego y nos permitié su uso
para el ejercicio de la actividad hotelera que aun realizamos en el lugar y para la
actividad de parqueo de vehiculos mientras se finiquitaba el contrato que con el
teniaomos, entrega y préstamo que hizo a titulo gratuito, toda vez que nunca se

acordd una contraprestacion.



DECIMO SEGUNDO: Con ocasidn del contrato de comodato que se viene
ejecutando, es una carga de los propietarios del inmueble, el que tener que contar
con el consentimiento del comodante, es decir los herederos del difunto Julidn
Gomez o con el decreto de un juez para la restitucion, cuestion que es evidente que
no existe ni se ha mencionado en los hechos, pues han indicado que actualmente se
encuentra en curso un proceso judicial en el cual pretenden aniquilar el contrato de
promesa de compraventa mediante el cual los propietarios de manera libre vy

voluntaria entregaron la posesion y fenencia del inmueble a un tercero.

DECIMO TERCERO: Es claro como los propietarios no estdn llamados a reclamar una
posesion de la cual de manera voluntaria y con ocasidon del cumplimiento de una
obligacion contractual se desprendieron, y sobre un contrato que actualmente es
auténtico, valido y genera todos los efectos, y que el solo hecho de la reclamacion

de la posesion generaria un incumplimiento contractual por su parte.

CAPITULO CINCO
OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO.

Se presente objecién al juramento estimatorio en documento aparte.

CAPITULO SES
FUNDAMENTOS DE DERECHO.

Cadigo civil arficulos 946 vy ss; 2200 v ss.

CAPITULO SIETE
MEDIOS DE PRUEBA

Solicito al despacho que, en las oportunidades procesales correspondientes, decrete

y practique las pruebas que solicito y que a continuacién enunciare:



. DECLARACION DE PARTE — INTERROGATORIO DE PARTE

a. DE LA PARTE DEMANDANTE
En la hora y fecha que file el despacho para llevarse a cabo las
declaraciones de parte de que trata el articulo 372 del Codigo General del
Proceso, el suscrito formulara interrogatorio a las siguientes personas y en

este orden:

- RAUL HOMERO SIERRA, REPRESENTANTE LEGAL DE FASIVAR S.A.S.

- MARIA CRISTINA VARGAS VARGAS

-  GLORIA BEATRIZ VARGAS VARGAS

- MARIA ELIZABETH VARGAS PINEDA en nombre propio y como heredera de
FERNANDO DE JESUS VARGAS FRANCO.

- ALEJANDRO VARGAS ANGEL.

b. DE LA PARTE DEMANDANDA - LITISCONSORTE
En la hora y fecha que file el despacho para llevarse a cabo las
declaraciones de parte de que trata el articulo 372 del Cédigo General del

Proceso, el suscrito formulara interrogatorio a:

- EDGAR ANDRES JARAMILLO GOMEZ
- PAOLA ANDREA JARAMILLO GOMEZ
- LEIDY TATIANA JARAMILLO GIL

. DOCUMENTALES QUE SE APORTAN CON LA CONTESTACION DE LA DEMANDA

Contrato de promesa de permuta
Acta de entrega de inmueble

Contrato de compraventa establecimiento de comercio

ElE o

Recibos de pago relativos al contrato de promesa de permuta

. DOCUMENTALES QUE SE ENCUENTRA EN PODER DEL DEMANDANTE Y SE SOLICITA
SEAN APORTADOS EN EL TERMINO DE TRASLADO DE LA EXCEPCIONES DE MERITO.
1. Expediente integro del proceso de radicado 05001310320170029200




Iv. OFICIOS.

1. De no allegarse la documentaciéon por parte del demandante en el término
de traslado de las excepciones de mérito, solicito al despacho se oficie al

juzgado 15 civil del circuito de medellin para que se allegue copia del

expediente de radicado 05001310320170029200

CAPITULO OCHO

ANEXOS.

Ténganse como anexos a la presente demanda:

1. Poder debidamente otorgado

2. Los documentos respectivamente enunciados en el acdpite de pruebas

documentales.

CAPITULO NUEVE

DE LAS DIRECCIONES PARA EFECTOS DE NOTIFICACION.

Para efectos de nofificacion entiéndanse las siguientes direcciones:

DEMANDANDOS:
EDGAR ANDRES JARAMILLO GOMEZ

DIRECCION DE NOTIFICACION

Carrera 25 A # 1 =31, oficina 712 Medellin.

CORREO ELECTRONICO

andrespais@hotmail.com

TELEFONO

301 6428734

PAOLA ANDREA JARAMILLO GOMEZ

DIRECCION DE NOTIFICACION

Carrera 25 A # 1 - 31, oficina 712 Medellin.

CORREO ELECTRONICO

paolagja?24@gmail.com

TELEFONO

350 6287152

LEIDY TATIANA JARAMILLO GIL

DIRECCION DE NOTIFICACION

Carrera 25 A # 1 - 31, oficina 712 Medellin.

CORREO ELECTRONICO

atyangjara@gmail.com

TELEFONO

320 6769104



mailto:andrespai5@hotmail.com
mailto:paolaja94@gmail.com
mailto:atyanajara@gmail.com

APODERADO DAVID ESTRADA ALVAREZ:

DIRECCION DE NOTIFICACION Carrera 25 A # 1 - 31, oficina 712 Medellin.
CORREO ELECTRONICO david.estrada@estrada.com.co
TELEFONO 301-6898888

Atentamente,

DAVID ESTRADA ALVAREZ.
C.C.N°1.039.447.134 de Sabaneta
T.P. N° 250.032 del C.S. de la J.



mailto:david.estrada@estrada.com.co

Senor(a)

JUEZ DIECISEIS (16) CIVIL DEL CIRCUITO

MEDELLIN
PROCESO DECLARATIVO REIVINDICATORIO
DEMANDANTE - FASIVAR S.A.S.
- MARIA CRISTINA VARGAS VARGAS
- GLORIA BEATRIZ VARGAS VARGAS
- MARIA ELIZABETH VARGAS PINEDA en nombre propio
y como heredera de FERNANDO DE JESUS VARGAS
FRANCO.
- ALEJANDRO VARGAS ANGEL.
DEMANDADO - EDGAR ANDRES JARAMILLO GOMEZ
- PAOLA ANDREA JARAMILLO GOMEZ
- LEIDY TATIANA JARAMILLO GOMEZ
RADICADO 2020- 250
ASUNTO - OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

DAVID ESTRADA ALVAREZ, identificado con cedula de ciudadania Nro. 1.039.447.134 de
Sabaneta, portador de la tarjeta profesional Nro. 250.032 Del C.S. de la J., actuando en
calidad de apoderado judicial de LEIDY TATIANA JARAMILLO GOMEZ mayor de edad y

vecina de la ciudad de (Ant), identificada con cedula de
ciudadania Medellin, PAOLA ANDREA JARAMILLO GOMEZ mayor de edad y vecina de
la ciudad de Medelin (Ant), identificada con cedula de ciudadania
y EDGAR ANDRES JARAMILLO GOMEZ mayor de edad vy

vecina de la ciudad de Medellin (Anf), identificado con cedula de ciudadania

, de acuerdo al poder conferido , presento OBJECION AL
JURAMENTO ESTIMATORIO frente a la demanda REIVINDICATORIA interpuesta por
quienes se enuncian en el cabezote de la presente contestacion. Este escrito se

fundamenta en los siguientes:

CAPITULO UNO
OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO PRESENTADO POR LA PARTE DEMANDATE

Nos oponemos al juramento estimatorio realizado por la parte demandante por las

siguientes razones:

1. El juramento estimatorio segin lo preceptuado por el articulo 206 del cédigo
general del proceso indica que el que solicite el pago de frutos deberd

“estimarlo razonadamente bajo juramento en la demanda o peticion

correspondiente, discriminando cada uno de sus conceptos”.




Razonar un criterio cuantitativo no es tan simple como parece, no es
simplemente sumar, restar o multiplicar, es determinar con elementos de juicio
suficientes la materializacion de lo que en este evento estdn solicitando como

pago de frutos.

El juramento estimatorio bien puede ser objetado desde 3 perspectivas:
a. Error en cuanto al uso aritmético y actuarial
b. Carencia de soportes o de prueba sumaria que determine la ocurrencia
de un perjuicio o de un fruto dejado de percibir.

c. No solicitar conforme al concepto juridico que se invoca.

Uso aritmético y actuarial

En este punto se torna indtil s el actor ha utilizado o no los conceptos
matemdticos bdsicos de manera correcta; la matemdatica al se una ciencia
exacta no tiene objeto de discusion mas cuando es evidente que se presentan

operaciones bdsicas.

Prueba sumaria que determine el perjuicio o los frutos que se solicitan

En este punto se entra a discutir es la certeza de lo que por conceptos
pecuniarios esta siendo solicitado por el actor, pues no puede ser que, del
imaginario, de la suposicién, y de una mera posibilidad en el mundo, darles
certeza a unos frutos solicitados si de estos no se acercan al despacho prueba
siguiera sumaria, comprendida en avaluos del inmueble, en las condiciones de
la zona, inclusive teniendo en cuenta la actual situacion de pandemia en el pais
gue siendo un hecho notorio y asi reportado por Camacol, que la venta de
vivienda se dispard por la disminucion en precios de venta, y la renta se
disminuyo por lo que ha generado el fendmeno de la disminucién del valor

ordinario de arrendamiento.

Ademds de lo anterior no basta unicamente con determinar razonablemente
una base de liquidacion, sino también una probabilidad alta de la consecucion
de dichos frutos, toda vez que el tener una propiedad no lleva implicito que ya
tiene posibilidad de obtencidon de frutos, y mas en las circunstancias que se
indican, que vemos los carteles de se arrienda en edificios y casas con mas de 1
ano de publicacion. Para que el pago de frutos pueda ser percibida debe surgir
esta de la probabilidad objetiva de los hechos y circunstancias del caso. No

puede fundarse en un sueno de ganancia.



4. No solicitar conforme al concepto juridico que se invoca
Sobre el punto en particular no hay objecién que realizar pues efectivamente los
rubros pretendidos si corresponden al concepto de frutos civiles.

Es cierto, tal y como se acredita en la documentacién aportada.

Atentamente,

DAVID ESTRADA ALVARELZ.
C.C. N°1.039.447.134 de Sabaneta
T.P. N° 250.032 del C.S. de la J.



Senor(a)

JUEZ DIECISEIS (16) CIVIL DEL CIRCUITO

MEDELLIN
PROCESO DECLARATIVO REIVINDICATORIO
DEMANDANTE - FASIVAR S.A.S.
- MARIA CRISTINA VARGAS VARGAS
- GLORIA BEATRIZ VARGAS VARGAS
- MARIA ELIZABETH VARGAS PINEDA en nombre propio
y como heredera de FERNANDO DE JESUS VARGAS
FRANCO.
- ALEJANDRO VARGAS ANGEL.
DEMANDADO - EDGAR ANDRES JARAMILLO GOMEZ
- PAOLA ANDREA JARAMILLO GOMEZ
- LEIDY TATIANA JARAMILLO GIL
RADICADO 2020- 250
ASUNTO OTORGAMIENTO DE PODER

EDGAR ANDRES JARAMILLO GOMEZ mayor de edad y vecino de la ciudad de
Copacabana, con correo electronico andrespai5@hotmail.com, identificado con
cedula de ciudadania 1.128.282.827, PAOLA ANDREA JARAMILLO GOMEZ mayor de

edad y vecina de Ila ciudad de Medellin, con correo electronico

paolgja?4@gmail.com, identificada con cedula de ciudadania 1.035.866.977, LEIDY
TATIANA JARAMILLO GIL mayor de edad y vecino de la ciudad de Medellin, con correo

electronico atyanajara@gmail.com, identificado con cedula de ciudadania
43.971.915, otorgamos poder amplio y suficiente al Dr. DAVID ESTRADA ALVAREZ,

identificado con cedula de ciudadania Nro. 1.039.447.134 de Sabaneta, portador de

la tarjeta profesional Nro. 250.032 Del C.S. de la J., con correo electronico

david.estrada@estrada.com.co para que lleve hasta su terminacion DEMANDA
REIVINDICATORIA , la cual ha sido radicada en nuestra contra por parte de las personas

que se identifican en el cabezote del presente documento

Confiero a mi apoderado las facultades de presentar demanda, contestar demandas,
solicitar desgloses, retirar demandada, desarchivo, copias, oficios, medidas cautelares,
recibir, incluso sumas de dinero, sustituir, desistir, reasumir, transigir, conciliar judicial y
extrajudicialmente, presentar tutelas, derechos de peticion, interponer recursos y todas
las demds inherentes al cargo en defensa de mis intereses. Lo anterior de acuerdo con

el Codigo General del Proceso

Aftentamente,


mailto:andrespai5@hotmail.com
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mailto:david.estrada@estrada.com.com

EDGAR ANDRES JARAMILLO GOMEZ
C.C.N°1.128.282.827
andrespais@hotmail.com
PODERDANTE

LEIDY TATIANA JARAMILLO GIL
C.C.N°43.971.915
atyanajara@gmail.com
PODERDANTE

PAOLA ANDREA JARAMILLO GOMEZ
C.C.N°1.035.866.977
paolagja?24@gmail.com

PODERDANTE

DAVID ESTRADA ALVAREZ.
C.C.N°1.039.447.134
T.P. N° 250.032 C. S. De la J.
david.estrada@estrada.com.co

APODERADO


mailto:andrespai5@hotmail.com
mailto:paolaja94@gmail.com
mailto:atyanajara@gmail.com
mailto:david.estrada@estrada.com.com

, CONTRATO DE PERMURA ENTRE EDGAR FABIO JARAMILLO y JULIAN DAVID GOMEZ

CONTRATO DE PROMESA DE PERMUTA

Entre, JULIAN DAVID GOMEZ CARO, mayor de edad y vecino de Medellin
Antioquia, quien se identifica con la cédula de ciudadania namero 71.253.639
expedida en Carepa Antioquia Yy EDGAR FABIO JARAMILLO RAMIREZ, también
mayor de edad y vecino de Medellin Antioquia, quien porta la cédula de ciudadania
nimero 15.256.513, Expedida en Caldas Antioquia, se ha convenido en celebrar
un contrato de permuta que se rige por las estipulaciones que a continuacion se
enuncian y en lo no previsto en ellas por las disposiciones legales aplicables a la
materia de que trata esta convencion: Primera. Objeto. - JULIAN DAVID GOMEZ
CARO se obliga a enajenar de manera completa con la respectiva tradicion a favor
de EDGAR FABIO JARAMILLO RAMIREZ el siguiente bien: UN EDIFICIO DE DOS
PISOS, JUNTO CON EL LOTE DE TERRENO EN QUE ESTA EDIFICADO,
SITUADO EN LA CIUDAD DE MEDELLI, EN LA CARRERA 49 #59-35 DE PARED
DE ADOBES Y CONCRETO Y TECHO DE CONCRETO DE CEMENTO,
COMPUESTO DE TRES CASAS INDEPENDIENTES ENTRE SI, CON TODAS
SUS MEJORAS Y ANEXIDADES Y DEPENDENCIAS, SITUTADO EN EL BARRIO
VILLANUEVA, DE ESTA CIUDAD DE MEDELLIN, EN EL CRUCERO DE LA
CARRERA VENEZUELA CON LA CALLE DE CUBA SENALADAS EN SUS
PUERTAS DE ENTRADA CON LOS # 30, 32 Y 34 DEMARCADO POR LOS
SIGUIENTES LINDEROS: POR EL NORTE CON LA CALLE CUBA, POR EL SUR
CON TERRENO DE RODOLFO HERNANDEZ, POR EL ORIENTE, CON LA
CARRERA VENEZUELA, Y POR EL OCCIDENTE CON PROPIEDAD QUE ANTES
ERA DE CARLOS RESTREPO Y OTROS Y QUE PERTENECEN AL PRESVITERO
LUIS M. OCAMPO. (los linderos se transcriben tal y como figura en el folio de
Matricula). El bien se identifica con la Matricula Inmobiliaria # 01N-149847 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Norte; para efectos
del presente contrato se le asigna un valor al presente bien de MIL QUINIENTOS
MILLONES DE PESOS ($1.500.000.000); asi mismo, que la entrega material del
inmueble se realizé en el mes de febrero del afio 2017; y que la correspondiente
escritura publica de tradicion sera otorgada cuando sea cancelada la suma de
CUATROCIENTOS SESENTA MILLONES DE PESOS ($460.000.000), los cuales
tienen por destino ser entregados al sefor HOMERO SIERRA.

L B R T TR T e




CONTRATO DE PERMURA ENTRE EDGAR FABIO JARAMILLO y JULIAN DAVID GOMEZ

.......... por su parte EDGAR FABIO JARAMILLO se obliga a enajenar en favor de
JULIAN DAVID GOMEZ CARO los bienes que se describen a continuacion:

A- FINCA DENOMINADA LA DIANA QUE CORRESPONDE AL LOTE NUMERO
CINCO CON UN AREA DE 956 MTS2, SI1UADO EN EL PARAJE LLANOS DE
MEJIA MUNICIPIO DE SAN JERONIMO, IDENTIFICADO CON LA MATRICULA
INMOBILIARIA # 029-31518 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Sopetran Ant. El inmueble aqui descrito fue adquirido por el senor Jarmillo de Manos
de ESTEBAN ARISTIZABAL GIRALDO mediante escritura publica # 289 de febrero
24 de 2015 de la Notaria Décima de Medellin; a este inmueble para efectos de la
presente se le asigna un valor de QUINIENTOS MILLONES DE PESOS
($500.000.000)

B- LA SUMA DE TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES DE PESOS
($340.000.000) que el sefior JULIAN DAVID GOMEZ CARO afirma haber recibido
en efectivo de manos del sefior CDGAR FABIO JARAMILLO de manera previa a la

suscripcion del presente contrato.

C- LA SUMA DE DOCIENTOS MILLONES DE PESOS ($200.000.000) que seran
cancelados a mas tardar el dia diez (10) de diciembre del afio 2017 por parte del
sefior EDGAR FABIO JARAMILLO , al sefior JULIAN DAVID GOMEZ CARO; si no
se cancelare en la fecha, sobe el saldo adeudado se cancelaran intereses desde el
dia 11 de diciembre de 2017, a razon del tres por ciento mensual (mes vencido)

hasta que sea satisfecha la obligacion.

D- LA SUMA DE CUATROCIENTOS SESENTA MILLONES DE PESOS
($460.000.000) los cuales seran cancelados por el sefior EDGAR FABIO
JARAMILLO a mas tardar el dia 10 de julio del afio 2017. Es de tener presente que
el dinero aqui referido, es para ser cancelado al sefior HOMERO SIERRA, y que
desde ya el sefior JULIAN DAVID GOMEZ CARO autoriza que el pago sera
realizado de manera direcla a dicho sefior y que una vez sea efectuado dicho pago

se imputa al dinero aqui referido.

Segunda. Permuta. — La enajenacion mutua que las partes hacen de los bienes
debidamente identificados en la clausula anterior es a titulo de permuta. En razon

de ello, las partes asignan los siguientes valores a los bienes que se intercambian:

a) Al bien inmueble descrito en la clausula primera como de propiedad de JULIAN
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DAVID GOMEZ DAZA, pero que en registro figura a nombre de ANGEL
ALEJANDRO VARGAS: FERNANDO DE JESUS VARGAS FRANCO; MARIA
ELIZABETH VARGAS PINEDA; GLORIA BEATRIZ VARGAS VARGAS; MARIA
CRISTINA VARGAS VARGAS y MARTHA ELENA VARGAS VARGAS, bien que se
identifica con la Matricula Inmobiliaria # 01N-149847 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin Zona Norte. El presente bien para efectos del
presente negocio se valoré en la suma de MIL QUINIENTOS MILLONES DE
PESOS ($1.500.000.000);

b) Al bien inmueble identificado en la clausula primera con la Matricula Inmobiliaria
Nro. 029-31518 de propiedad de EDGAR FABIO JARAMILLO, se estima
econdmicamente en la suma de QUINIENTOS MILLONES DE PESOS
($500.000.000). En consecuencia, como surge una diferencia en favor de JULIAN
DAVID GOMEZ CARO por valor de MIL MILLONES DE PESOS (1.000.000.000) De
los cuales a la firma del presente contrato ya han sido cancelados en efectivo
TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES DE PESOS ($340.000.000), quedando un
saldo pendiente de SEISCIENTOS SESENTA MILLONES DE PESOS por lo tanto
el sefior EDGAR FABIO JARAMILLO entregara el monto de dicho mayor valor en
dinera para lograr asi la equivalencia de prestaciones buscada. Tercera. Forma de
pago. — La obligacién en dinero que se crea a cargo de EDGAR FABIO JARAMILO
ser4 satisfecha de la forma que se entra a indicar: CUATROCIENTOS SESENTA
MILLONES DE PESOS (460.000.000) a mas tardar el 10 de julio del afio 2017; y
DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS (200.000.000) para el dia diez de diciembre
del ano 2017.

Cuarto. Obligaciones de los contratantes. — Los contratantes declaran que los
bienes que enajenan son de su propiedad y se obligan a hacer entrega de ellos en
buen estado de funcionamiento, quedando comprometidos, en todo caso, a salir al
saneamiento en los eventos que la ley lo exige. Declaran, ademas, que los bienes
se encuentran libres de embargo, gravamenes, multas, impuestos, condiciones
resolutorias, pactos incluyendo de reserva de dominio- y cualquiera otra
circunstancia que afecte el libre comercio de los bienes que cada uno se
compromete a entregar y que se identifican plenamente en la clausula primera de

este documento; asi mismo que la escrituracion de los bienes se realizara a mas

tardar el dia diez de julio del afio 2017 en la Notaria Décima de Medellin a las dos
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de la tarde. Quinta. Clausula penal.- Las partes establecen como sancion pecuniaria
a cargo de quien incumpla una cualquiera de las obligaciones dimanadas de este
contrato el pago de una cantidad igual al DIEZ POR CIENTO del valor total del
contrato: esto es la suma de ciento cincuenta millones de pesos ($150.000.000.)
pesos, suma de la cual sera acreedora la otra parte sin necesidad de requerimiento
de ninguna Indole para consliluir la mora. Sexta. Gastos.- Los gastos que se
ocasionen con motivo de este negocio juridico seran cubiertos por ambas partes por
mitades. Séptima. Clausula compromisoria. - Toda controversia o diferencia relativa
a este contrato, su ejecucion y liquidacion se resolvera por un Tribunal de
Arbitramento designado por la Camara de Comercio de Medellin para Antioquia,
mediante sorteo efectuado entre los arbitros inscritos en las listas que lleva el Centro
de Arbitraje y Conciliacian Mercantiles de dicha Camara. El Tribunal se sujetara a
lo dispuesto en el Decreto 1818 de 1998 o estatuto organico de los sistemas
alternativos de solucion de conflictos y demas normas concordantes, de acuerdo
con las siguientes reglas: a) El Tribunal estara integrado por tres arbitros, b) La
organizacién interna del Tribunal se sujetara a las reglas previstas en el Centro de
Arbitraje y Conciliacién Mercantiles, ¢) El Tribunal decidira en derecho, d) El Tribunal
funcionara en el Centro de Arbitraje y Conciliacion Mercantiles. De la Camara de

Comercio de Medellin.

En sefial de conformidad los contratantes suscriben este documento en dos (2)
ejemplares del mismo tenor y valor, siendo los once (11) dias del mes de mayo de
2017 ante testigos habiles.

Permutante,

AU A0 BoOden
JULIAN DAVID GOMEZ CARO

g, IVESIE3R
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EDGAR FABIO JARAMILLO RAMIREZ

C.C.

Testigos,




Medellin. 27 de febrero de 2017

Acta de entrega del iInmueble - Edificio que, fisicamente, esta definido asi: segiin nomenclaturas, por
verificarse y confirmarse con los siguientes documentos legales actualizados, certificados de libertad,

fichas catastrales prediales , cuentas de cobro de impuestos prediales, escrituras publicas (que
concuerden con los certificados de libertad) y en el caso del actual parqueadero de motas (el
desenglobe, registro de camara del Comercio, impuestos de industria y comercio)toda vez que, el
ingreso al mismo es por la calle 59 y el contador EPM de servicios ptiblicos se identifica con la
nomenclatura Cra 49 (Venezuela) nro. 58 — 61, que corresponde y en los recibos del parqueadero
(de recaudos) aparece Cra 49 nro. 58 — 77 que corresponde al primer piso de la edificacién, por
reclamar.

EN SINTESIS:

- Primer piso: Cra 49 (Venezuela) nro. 58 — 77

- Segundo piso: Cra 49 (Venezuela) nro. 58 — 63

- Terraza: (aire) con posibilidad de construir (?)

- Sétano—parqueadero de motos: por definir su ingreso y su nomenclatura por la calle 59 nro:
(?) Y/o temporalmente quedaria con Cra 49 Venezuela nro. 58 — 61 (véase: documentacion
legal y otros documentos)

*Comentarios con validez legal y con respecto al Derecho Patrimonial Del Reclamante — sucesor
beneficiario el sefior Julidn David Gémez Caro, identificado con C.C. Nro. , son
notas aclaratorias cuyos objetivos, no son otros que, brindarle garantias de claridad, transparencia,
buena fe, y del cumplimiento de la palabra a todas las partes en el inminente negocio — compromiso
de compraventa del inmueble total, al sefior Edgar Fabio Jaramillo Ramirez identificado con la cedula
nro. 15°256.513 quien , en fecha no determinada y exacta (enero 2017) habria recibido parte del
inmueble en mencidn, el s6tano parqueadero de motos, en las condiciones acordadas con el sucesor
— Beneficiario y Reclamante Del Derecho Patrimonial (prima — hipoteca — anticipo- promesa de
- compraventa) en fin ... respetando y _acatando... la libre determinacién y voluntad de las partes, sin
considerar los otros riesgos por detrimento patrimonial a terceros sucesores — beneficiarios y
evitando conflictos mayores entre las partes, gestion de buena fe sugerida por el Sefior Cesar
Agudelo Castaiieda, quien oportunamente advirtié sobre los posibles conflictos, pleitos y “enredos”
que obviamos y evitamos con la entrega legal del Derecho Patrimonial Del Reclamante, hoy en su
poder y debidamente autenticado.

La intervencion del Sefior Agudelo, facilito y agilizo el tramite anterior, y constituye la (s) garantias
que reclamaba el sucesor beneficiario en mencién para su gestién de compra-venta.




Otros pormenores y detalles

v

1.- El beneficiario, heredero sucesor y reclamante se comprometié a solucionar “las deudas y
acreencias” con otros sucesores — herederos y beneficiarios (terceros) en el 100% de las mismas y por
lo cual debera de aportar y entregar los respectivos paz y salvos, con sus soportes contables; por
verificar y confirmar.

2.- Sobre las cuentas por pagar pendientes:

- Prediales: En poder del sefior Edgar Jaramillo r. nos pondremos de acuerdo para los paz y salvos
respectivos, cuando el lo considere oportuno.

= Servicios publicos domiciliarios: Del sétano parqueadero, a cargo del acuerdo entre el sefior Julian y
don Edgar. Y de los pisos 1y 2y su reconexion a disposicién del mismo don Edgar con disposicién de

nuestra parte para cancelarlos.

3.- El sucesor — beneficiario — heredero reclamante (mencionado) adeuda, por concepto de arriendo
del parqueadero de motos, algunos meses a razén de $ 1°500.000 mensual compromiso adquirido
con anterioridad, que espero su voluntad de entregarme.

4.- Gracias a la participacion e intervencién, con sus buenos oficios de conciliacién entre las partes y
facilitando gestiones y tramites con claridad, transparencia, como garantias para todas y todos, el
sefior cesar Agudelo Castafieda, evito conflictos mayores... y autorizado, recibe el inmueble en la
fecha.

Con la disposicién permanente para atenderles y solucionar cualesquiera inquietud y peticion
inmediata y/o futura...

Entrega: Rocio Caro Cano .En calidad de representante de otros sucesores- herederos beneficiarios

C.c. 39°404.-948 cel — 2o 5017638

Recibe y a consideracién de las partes:

Cesar Agudelo Castaiieda. Intermediario y conciliador autorizado @ / édﬂd ocC.
C.c.8'316.104 :

e Zoo 200 636>




Medellin, 27 de Enero de 2017

CONTRATOQ DE COMPRAVENTA DE ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO
DENOMINADO PARQUEADERO PARK CENTER 2

entre los suscritos a saber: SANDRO DE JESUS SEPULVEDA MAYA, mayor e
identificado con cedula de ciudadania N° 555.334, quien en el texto de este contrato
se dominara el vendedor de una parte y de la otra parte EDGAR FABIO JARAMILLO
RAMIREZ, mayor e identificado con la cedula de ciudadania N° 15.256.513, quien
en el presente contrato se llamara el comprador, por medio del presente escrito,
manifestamos que hemos celebrado contrato de promesa de compraventa del
establecimiento de comercio, el cual se regira por las siguientes clausulas y lo no
previsto en ellas por la ley:

PRIMERA-objeto: el vendedor JULIAN DAVID GOMEZ CARO, transfiera a titulo
de compraventa el establecimiento de comercio denominado parqueadero PARK
CENTER, ubicado en la carrera 49 N°58-77 de la ciudad de Medellin, registrado en
la matricula N° 21-582177-02, inscrita en el liboro N° 8 N°2777 ante la camara de
comercio de Medellin al comprador SANDRA DE JESUS SEPULVEDA MAYA ------

SEGUNDO-precio: el precio de compraventa del establecimiento de comercio
principal denominado parqueadero PARK CENTER 2, es la suma de CIENTO
CINCUENTA ( $150.000.000.00) millones de pesos M.L., pagaderos de contado y
este mismo acto por el comprador EDGAR FABIO JARAMILLO RAMIREZ al
vendedor SANDRO DE JESUS SEPULVEDA MAYA, los cuales declara haber
recibido de contado y efectivo a su satisfaccion.

TERCER- situacién del establecimiento: EL VENDEDOR, declara que el
establecimiento de comercio que vende por este documento, se encuentra libre de
demandas civiles, embargos judiciales, arrendamientos, pleitos pendientes; que su
derecho de dominio no esta sujeto a condiciones resolutorias y que en todo caso,
se obliga al saneamiento de la venta conforme a las disposiciones legales gue
regulan la materia. Asi mismo, EL VENDEDOR declara que la informacion contable
contenida en los estados financieros y en los libros de contabilidad refleja
adecuadamente la situacién financiera y econémica del establecimiento. Paragrafo
1.se deja constancia que existe un embargo sobre el establecimiento de comercio




promovido por la sefiora LILIANA MARIA GONZALEZ SOTO del cual conoce el
juzgado 21 civil de oralidad de Medellin bajo el radicado 01036 de 2016 y =K
VENDEDOR se obliga al levantamiento de la medida cautelar en los quince dias
calendarios siguientes a la firma del presente contrato

CUARTA - obligaciones del vendedor: EL VENDEDOR se obliga a hacer los
tramites de registro, publicidad a los acreedores y la entrega del establecimiento,
esta Ultima se realizara hoy veintisiete (27) de Enero de dos mil dieciséis por parte
del vendedor SANDRO DE JESUS SEPULVEDA MAYA al comprador EDGAR
FABIO JARAMILLO RAMIREZ, a su entera satisfaccion.

QUINTA- exoneracion de pago de arrendamiento: EL VENDEDOR, afirma
conocer al copropietario del inmueble donde funciona el establecimiento de
comercio que en virtud del presente contrato se enajena y se deja expresa
constancia que el comprador del establecimiento de comercio queda exonerado del
pago del canon de arrendamiento del local donde funciona | establecimiento de
comercio denominado parqueadero PARK CENTER2, ubicado en la carrera 49 N°
58-77 en la ciudad de Medellin, durante los proximos cinco afios (05) contador a
partir del dia veintisiete (27) de enero del afio dos mil (2.022) y el vendedor se obliga
a garantizar el no pago dicho canon de arrendamiento y el uso y goce del mismo.

SEXTA-clausula penal: si cualquiera de las partes in pliere una cualquiera de
las obligaciones establecidas en este contrato debera pagar al a otra parte la suma
de (30.000.00000) a titulo de pena derivada de dicho incumplimiento.

Para constancia se firma hoy veintisiete (27

enero de\das mil diecisiete (2017)
por vendedor y comprador, autenticado las firi i

ante notaria

SANDR LVEDA MAYA EDGAR FABIO JARAMILLO RAMIREZ
C.C 98.555.334 C.C 15.256.513
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