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JUZGADO DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD
Medellin, seis de marzo de dos mil veinte

Radicado: 2018-366
Interlocutorio Nro.: 087

Procede el Despacho aresolver el recurso de reposicion, formulado por el

demandado Fiduciaria Corficolombiana S.A., contra el auto del é de .

diciembre de 2018, por medio del cual se admite la demanda.

Del recurso.

Aduce e! recurrente, que no hay motivo alguno para que su representada
en nomire propio y no como administradora del patrimonio auténomo Solar
Gardens, sea llamada a resistir las pretensiones aqui formuladas, en Ia
medida en que no fue parte en dicha calidad, de los negocios juridicos cuyo
cumpiimiento se debate en sede judicial.

Expone, que todas las pretensiones de la demanda parten del supuesto
incumplimiento del fiduciario de las obligaciones por éste contraidas en el
Encargo Fiduciario de Vinculacion al Fideicomiso Soler Gardens, pero en su
comparecencia, se limitd a actuar Unica y exclusivamente como vocera del
patrimonic auténomo, mas no en nombre propio.

Asi las cosas, cualquier discusidon que se pretenda abordar en tormo al

incumplimiento de las obligaciones del referido contrato, le compete al .

potimonio autdnomo y no a la Fiduciaria Corficolombiana S.A, toda vez que
esta no ‘era la encargada del desarrollo del proyecto inmobiliario.

Afirma que, aungue en la demanda no se solicita la declaratoria del
incumplimiento del Contrato de Fiducia irevocable de Administracién, se
indica que la obligacion de adquirir los lotes de terreno que se destinarian
para el desarrollo del proyecto inmobiliario, estaba a cargo exclusivamente
del FIDEICOMITENTE (Andrés Fajardo Valderrama, Fajardo Wiliamson S.A.) y
fue al Fideicomiso a quien se instruyd en dicho contrato para que firmara Ias
escrituras publicas de transferencia de dominio con los propietarios de los
inmuebles, no a la Fiduciaria Corficolombiana S.A, en posicién propia.

Finaimente, considera que no puede pretenderse la vinculacién de la
Fiduciaria  Corficolombiana  S.A., con su propio patrimonio, pues
precisamente se constituye un patrimonio auténomo, independiente y
diferente dg aquel de la Fiduciaria y de los Fideicomitentes que recibe los
bienes que se fransfieren para su administracion.



Del traslado del recurso

" E127 de febrero pasado, una vez integrada la Litis, se dio trasiado a las demas
partes del medio de impugnacion, y el demandante se pronuncié en los
siguientes términos: ‘

Conforme se dispuso en el Contrato de Fiducia Mercantil imevocable de
Administracion, suscrito el 1 de septiembre de 2007, las sumas de dinero
administradas por la Fiduciaria, con ocasidén del encargo fiduciario
individual, no formaran parte del fideicomiso durante la etapa pre
operativa. '

Dicha etapa pre operativa tenia una duracion del 1 de sep’rierhbre de 2007
al 1 de abril de 2008, esto se puede evidenciar en el inciso tercero de la
clausula décimo novena.

Ahora bien, el 12 de junio de 2008, se suscribio el Contrato de Encargo
Fiduciario, donde la Fiduciaria Corficolombiana S.A, recibe una cantidad de
dinero, o que le genera una responsabilidad vy calidad de parte en posicion
propia, en el presente asunto.

La Fiduciaria, en la suscripcidon del Contrato de Fiducia Mercantil Irevocable
de Administracion, se obliga a cumplir obligaciones tales como; realizar los
actos necesarios para el cumplimiento del objeto del fideicomiso, recibir los
dineros de! encargo fiduciario de los beneficiarios de drea y transferirlos ol
Fideicomiso, entre otras. Por lo que se puede predicar una responsabilidad
directa de la Fiduciaria Corficolombiana, cuando era su deber verificar-la
viabilidad del proyecto y su correcto desarmrollo.

CONSIDERACIONES

El recurso de reposicion ha sido instituido por el legislador colombiano como
una figura procesal a la cual puede acudir la parte que haya resultado
desfavorecida con una providencia judicial, distinta a la sentencia, para
que el funcionario reconsidere su decision cuando, a juicio del impugnante,
dicha providencia contiene una decisién errénea que le perjudica.

Del contrato de Fiducia Mercantil:

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 1226 del Cdédigo de
Comercio, la fiducia mercantil es un negocio juridico, en donde el fiduciante
o fideicomitente transfiere uno © mds bienes determinados dal fiduciario,
quien se obliga a administrarlos o enajenarlos para cumplir una finalidad
determinada por el constituyente, en provecho de éste o de un tercero
llamado beneficiario o fideicomisario.
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confractuales, la inobservancia de la diligencia exigible, los cédnones
explicitos e impilicitos rectores de su profesién, de las instrucciones
impartidas, su extralimitacién o sustraccién inmotivada, compromete
su responsabilidad directa, personal y su patriimonio por los dafos
causados a las parfes o terceros, sin extenderla, por supuesto, a los
resultados exitosos del negocio fiduciario, o seq, a susresultados. {...)".

' DEL CASO CONCRETO

En el caso que nos ocupa, la seiora Maria Alejandra Becerra Correaq, y la
sociedad Soluciones Fortius S.A.S, presentan demanda verbal con pretensién
de responsabilidad civil coniractual, en contra de los demandados, en
razén al incumplimiento del fidecomiso constituido el 1 de sepliembre de
2007.

Para efectos de resolver, se precisa que el sefior Andrés Fajardo Valderrama,
y la sociedad Fajardo Wiliamson S.A., en calidad de FIDEICOMITENTES,
celebraron un Contrato de Fiducia Mercantil Irevocable de Administracidn
con la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., toda vez que el
FIDEICOMITENTE, planea adelantar por su cuenta y riesgo sobre unos
inmuebles determinados, un proyecto denominado SOLER GARDENS, que
consiste en una lorre de hotel, una torre de oficinas, una torre de
consultorios, y zona de comercio sobre el corredor turistico.

El onefo del confrato, consiste en que que la FIDUCIARIA como vocera del
Fideicomiso que por este insfrumento se constituye;

1. Suscriba lo escritura publica a través de la cual los propietarios
fransfieran al fideicomiso la propiedad de los inmuebles y la
FIDUCIARIA mantenga la titularidad juridica de los mismos y de
aquellos que en ejecucidén del presente contrato sean transferidos
al Fideicomiso, junto con los incrementos que se realicen”.

2. Administre los recursos que ingresen al patrimonio autonomof....]

3. Permita el desarrollo por cuenta y riesgo del Fideicomitente de la
urbanizacioén y construccion del proyecto [...]

Con ocasiéon del referido contrato, la demandante celebrd un contrato
Q denominado acuerdo precontractual de la Oficina adquirida en dicho
3 proyecto, e identificada provisionalmente como la numero 502, torre 1, sin
parqueadero, cuya entrega material debia realizarse, por parte de la
Promotora Soler Gardens, en el mes de abril de 2010, prorrogables por 120
dias 'mqs, como contraprestacién se debio pagar una suma de $157.702.215

(fls 36) - -~ :



Aduce la parte actora que las demandadas incumplieron de forma grave y
determinante as obligaciones principales derivadas de dicho conirato,
entre ellas, iransferir el dominio de la oficina numero 502.

Para efectos de determinar si debid demandarse a la FDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. en nombre propio y no como vocera y
administradora del patrimonio auténomo SOLER GARDENS, basta con
relacionar algunas de las obligaciones a que se comprometid ia FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA para el desarrollo del proyecto:

En la clausula novena del citado contrato, se expresa que son obligaciones
“de la FIDUCIARIA, realizar los actos necesarios para cumplir el objeto del
fideicomiso, mantener los bienes objeto de la fiducia separados de los suyos,
y de los que correspondan a ofros encargos fiduciarios, y llevar la
contabilidad del negocio fiduciario, entre otros {fls 3 vuelto).

En el segundo periodo pre operativo, la FIDUCIARIA deberd seguir las
instrucciones consagradas en la cldusula vigésima, entre las cuales se
destaca; suscribir como vocera y administradora del fideicomiso la escritura
publica por medio de la cual se fransfiera a ella, la propiedad sobre los
inmuebles; recibir del fideicomitente los aportes que le corresponda para el
desarrollo del proyecto, y administrar los valores recaudados y [0s recursos
financieros obtenidos.

En desarrollo de dicho proyecto, el 12 de junio de 2008, se celebrd un
ENCARGO FIDUCIARIO DE VINCULACION AL FIDEICOMISO SOLER GARDENS,
en virtud del cual se adelantard un proyecto denominado SOLER GARDENS,
alli la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., recibiré la suma de $110.390.722
de parte de los beneficiarios de area y se obliga a administrar los bienes
entregados, manteniéndolos invertidos en su Fondo Comun ordinario {fls 40).

En este orden de ideas, no es procedente desvincular de la presente
demanda a la Fiduciaria Corficolombiana S.A. en la forma deprecada por
el recurrente, por cuanto dicha entidad hizo parte de los contratos cuyo
incumplimiento se afirma por la demandante.

Ademas, debe tenerse en cuenta que, dentro del desarrollo del proyecto,
la Fiduciaria tiene a su cargo diversas obligaciones conforme a las clausulas

ya indicadas.

En merito de lo expuesto, este Juzgado
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RESUELVE

Primero: NO REPONER el auto del 6 de diciembre de 2018, por Ias razones
expuestas en la parte motiva de esta providencia.

Notifiquese.

Macl

CERTIFICO
QUE ELAUTO ANTERIOR FUE NOTIFICADD
PO ESTADOS N°
FIJADC HOY EN LA SECRE™ARIA DEL
JUZGADO DIECISEIS CivIL
DEL CIRCUITO DE ORALIDAD
MEDELLIN - ANTIOQUIA EL A e

ALAS 8:AM

Secretario



