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Medellin, 27 de julio de 2023

Doctor

JORGE IVAN HOYOS GAVIRIA

JUEZ DIECISEIS CIVIL DEL

CIRCUITO DE MEDELLiN, ANTIOQUIA

E.S.D.

PROCESO: VERBAL — RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL.
DEMANDANTE: EDIFICIO FRANCO VALENCIA PH. Y OTROS.

DEMANDADO: CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A.S. EN LIQUIDACION
FORZOSA ADMINISTRATIVA.

RADICADO: 05001310301620230021500.

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO APELACION

FRENTE A AUTO DEL 18 DE JULIO DE 2023, CON ESTADOS DEL 25 DE JULIO
DE 2023.

DAVID TAMAYO OSORNO, apoderado de la parte demandada en el proceso de la referencia,
conforme a poder otorgado por el Agente Liquidador de la sociedad CONSTRUCTORA DEL NORTE
DE BELLO S.A.S. EN LIQUIDACION FORZOSA ADMINISTRATIVA. Por medio del presente
correo electronico adjunto memorial de referencia en el asunto y anexos para lo de su conocimiento y
competencia.

Atentamente,
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Medellin, 27 de julio de 2023

Doctor

JORGE IVAN HOYOS GAVIRIA

JUEZ DIECISEIS CIVIL DEL

CIRCUITO DE MEDELLIN, ANTIOQUIA

E.S.D.

PROCESO: VERBAL - RESPONSABILIDAD CIVIL
EXTRACONTRACTUAL.

DEMANDANTE: EDIFICIO FRANCO VALENCIA P.H. Y OTROS.

DEMANDADO: CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.AS. EN
LIQUIDACION FORZOSA ADMINISTRATIVA.

RADICADO: 05001310301620230021500.

ASUNTO: RECURSO DE_REPOSICION Y EN _SUBSIDIO

APELACION FRENTE A AUTO DEL 18 DE JULIO DE
2023, CON ESTADOS DEL 25 DE JUL 10 DE 2023.

DAVID TAMAYO OSORNO, identificado con cédula de ciudadania Nro. 8.164.962, apoderado
de la parte demandada en el proceso de la referencia, conforme a poder otorgado por el Agente
Liquidador de la sociedad CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.AS. EN
LIQUIDACION FORZOSA ADMINISTRATIVA, identificada con NIT Nro. 900.586.722-9,
nombrado mediante Resolucion Nro. 202150053932 del 15 de junio de 2021 de la Subsecretaria
de Control Urbanistico adscrita a la Secretaria de Gestion y Control Territorial de la Alcaldia de
Medellin. Estando dentro del término legal y, conforme lo establecido en los Articulos 318 y 321,
numeral 8 del Codigo General del Proceso y Articulos 9.1.1.1.1; 9.1.3.1.1 y siguientes del Decreto
2555 de 2010, se interpone RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO APELACION
frente a AUTO DEL 18 DE JULIO DE 2023, con estados del 25 de julio 2023, de conformidad
con los siguientes:

HECHOS Y CONSIDERACIONES:

PRIMERO: Acorde con laanotacién Nro. 028 del Folio de matricula inmobiliaria Nro. 001-19975
de la Oficina de Registros Publicos de Medellin Zona Sur, por medio de escritura Nro. 3270 del 06
de diciembre de 2016 de la Notaria Primera de Medellin, GANADOS RAMIREZ JIMENEZ Y
CIAS. EN C. transfirio el derecho real de dominio del inmueble a la sociedad CONSTRUCTORA
DEL NORTE DE BELLO S.AS.

SEGUNDO: Mediante la Resolucion Nro. 202050074994 del 2 de diciembre de 2020, proferida
por la Subsecretaria de Control Urbanistico adscrita a la Secretaria de Gestion y Control Territorial
de la Alcaldia de Medellin Distrito de Ciencia, Tecnologia e Innovacion, se ordend la Toma de
posesion de los Negocios, Bienes y Haberes de las sociedades CONSTRUCTORA DEL
NORTE DE BELLO S.A.S., con NIT Nro. 900.586.722-9 e INMOBILIARIA EUROPA
CONSTRUCCIONES S.A.S. con NIT Nro. 900.913.068.

TERCERO: Mediante la Resolucion Nro. 202150053932 del 15 de junio de 2021, proferida por
la Subsecretaria de Control Urbanistico adscrita a la Secretaria de Gestién y Control Territorial de
la Alcaldia de Medellin Distrito de Ciencia, Tecnologia e Innovacion, se ordené la Toma de
posesion de los Negocios, Bienes y Haberes en Modalidad de Liquidacion Forzosa
Administrativa de la sociedad CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A.S., con NIT
Nro. 900.586.722-9 e INMOBILIARIA EUROPA CONSTRUCCIONES S.A.S. con NIT Nro.
900.913.068.
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En dicha Resolucion se establece, entre otras cosas que quien fungird como Agente Liquidador de
la sociedad intervenida es el Abogado HECTOR ALIRIO PELAEZ GOMEZ, identificado con la
cédula de ciudadania Nro. 15.429.390, quien adelantara todas las actividades relacionadas con la
Toma de Posesion en la modalidad de Liquidacion Forzosa Administrativa, de los Negocios, Bienes
y Haberes de la sociedad CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.AS EN
LIQUIDACION FORZOSA ADMINISTRATIVA conforme lo preceptuado en el Decreto 2555
de 2010 y demas normas concordantes.

CUARTO:  Acorde con la anotacion Nro. 033 del Folio de matricula inmobiliaria Nro. 001-
19975 de la Oficina de Registros Publicos de Medellin Zona Sur, por medio de oficio Nro. 13 del
29 de julio de 2021 de la Alcaldia de Medellin, se registro la Toma de Posesion inmediata de bienes,
haberes y negocios de la entidad vigilada en Modalidad de Liquidacion Forzosa Administrativa. Es
decir; de la sociedad CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A.S., propietaria del bien
inmueble identificado con el folio de matricula Nro. 001-19975.

QUINTO:  Por medio de auto del 18 de julio de 2023, con estados del 25 de julio de 2023, el
Honorable Juzgado Dieciséis Civil del Circuito de Medellin, decretd la medida cautelar de
inscripcion de demanda solicitada por el demandante dentro del proceso con Radicado Nro.
05001310301620230021500 sobre el inmueble identificado folio de matricula Nro. 001-19975y, y
ordeno oficiar a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur.

SEXTO: El bien sobre el cual recaeria la medida cautelar decretada por el Honorable Despacho
es propiedad de la sociedad CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.AS hoy EN
LIQUIDACION FORZOSA ADMINISTRATIVA y por ende conforma la prenda general de mas
de 750 acreedores que a la fecha se encuentra a la espera de la devolucion de sus recursos por compra
de vivienda y ademas, se encuentra sujeto a las normas que regulan los procedimientos de toma de
posesion y liquidacién forzosa administrativa —Decreto 2555 de 2010- por encontrarse inmersa en
tal tramite liquidatorio, tal y como se menciond en el numeral tercero de este escrito.

SEPTIMO: El articulo 9.1.3.1.1 del Decreto 2555 de 2010 indica que, en caso de ordenarse la
liquidacion forzosa administrativa, el acto administrativo por el cual se ordene tendra los efectos
previstos en el articulo 117 del Estatuto Organico del Sistema Financiero y debera disponer, ademas
de las medidas previstas en el articulo 9.1.1.1.1 del presente decreto, el cual establece entre otras:

“(...) £ (...) Se deber& advertir ademas a los registradores para que se abstengan de
cancelar los gravamenes constituidos a favor de la intervenida sobre cualquier bien cuya
mutacion esté sujeta a registro, salvo expresa autorizacion del agente especial; asi como de
registrar cualquier acto gue afecte el dominio de bienes de propiedad de la intervenida a
menos gue dicho acto haya sido realizado por la persona mencionada, caso en el cual
deben cancelar la respectiva anotacion sobre el registro de toma de posesion;(...)”

OCTAVO: Acorde con las anotaciones Nro. 034 y 36 del Folio de matricula inmobiliaria Nro.
001-19975 de la Oficina de Registros Publicos de Medellin Zona Sur, por medio de oficio Nro. 13
del 29 de julio de 2021 de la Alcaldia de Medellin, se registro la prohibicion de registro de actos que
afecten el dominio de bienes de propiedad de la intervenida, salvo autorizacion del agente liquidador
y embargo de bienes y haberes de propiedad de la intervenida. Es decir; de la sociedad
CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.AS. EN LIQUIDACION FORZOSA
ADMINISTRATIVA, propietaria del bien inmueble identificado con el folio de matricula Nro.
001-19975.

Dicho de otra manera, es el Doctor HECTOR ALIRIO PELAEZ GOMEZ, Agente Liquidador de
la sociedad CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A.S hoy EN LIQUIDACION
FORZOSA ADMINISTRATIVA es quien tiene la facultad de oficiar a la Oficina de Registros
Publicos a registrar cualquier acto que afecte el dominio del inmueble con folio de matricula Nro.
001-19975, propiedad de la intervenida, segun lo sustentado anteriormente.
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PETICION:

PRIMERA: Se Reponga el Auto del 18 de julio de 2023, con estados del 25 de julio 2023,
proferido por el Honorable Juzgado Dieciseis Civil del Circuito de Medellin y en su defecto se
deniegue la medida cautelar decretada sobre el inmueble identificado con folio de matricula Nro.
001-19975 de la Oficina de Registros Publicos de Medellin Zona Sur, por expresa prohibicion del
Articulo 9.1.1.1.1 del Decreto 2555 de 2010.

SEGUNDA: En caso de no concederse el Recurso de Reposicion, se conceda el Recurso de
Apelacion frente al Auto del 18 de julio de 2023, con estados del 25 de julio 2023, proferido por el
Honorable Juzgado Dieciséis Civil del Circuito de Medellin para que sea revocado y se deniegue la
medida cautelar decretada sobre el inmueble identificado con folio de matricula Nro. 001-19975 de
la Oficina de Registros Publicos de Medellin Zona Sur, por expresa prohibicién del Articulo
9.1.1.1.1 del Decreto 2555 de 2010.

NORMAS:

Articulos 318 y 320 numeral 8 del Cddigo General del Proceso, Articulos 9.1.1.1.1; 9.1.3.1.1 y
siguientes del Decreto 2555 de 2010 y, demas normas concordantes y complementarias.

ANEXQOS:

e Resolucion Nro. 202050074994 del 2 de diciembre de 2020, proferida por la Subsecretaria
de Control Urbanistico adscrita a la Secretaria de Gestion y Control Territorial de la Alcaldia
de Medellin Distrito de Ciencia, Tecnologia e Innovacion, por medio de la cual se ordend la
Toma de posesion de los Negocios, Bienes y Haberes de las sociedades CONSTRUCTORA
DEL NORTE DE BELLO S.AS., con NIT Nro. 900.586.722-9 e INMOBILIARIA
EUROPA CONSTRUCCIONES S.A.S. con NIT Nro. 900.913.068.

e Resolucion Nro. 202150053932 del 15 de junio de 2021, proferida por la Subsecretaria de
Control Urbanistico adscrita a la Secretaria de Gestion y Control Territorial de la Alcaldia
de Medellin Distrito de Ciencia, Tecnologia e Innovacion, por medio de la cual se ordend la
Toma de posesion de los Negocios, Bienes y Haberes en Modalidad de Liquidacion Forzosa
Administrativa de la sociedad CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.AS., con
NIT Nro. 900.586.722-9 e INMOBILIARIA EUROPA CONSTRUCCIONES S.A.S. con
NIT Nro. 900.913.068.

e Certificado de Tradicion y Libertad del inmueble con folio de matricula Nro. 001-19975 de
la Oficina de Registros Publicos de Medellin Zona Sur.

e Copia del poder especial otorgado por parte del sefior, HECTOR ALIRIO PELAEZ
GOMEZ, Agente Liquidador de la sociedad CONSTRUCTORA DEL NORTE DE

BELLO S.A.S.EN LIQUIDACION FORZOSA ADMINISTRATIVA.

NOTIFICACIONES:

Para todos los efectos, se ponen a disposicion los siguientes correos electronicos, en los cuales
Autorizo recibir notificaciones:

Correo electrénico: aeconstructoradelnorte@gmail.com - juridicaagenteespecial@gmail.com.
Teléfono: 324 673 67 48.

Direccion: Trasversal 32 C Nro. 74 D — 13 Local Comercial Edificio Pietrasanta, Medellin,
Antioquia.
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Igualmente se tiene la pagina web www.agenciaespecial.webnode.com.co, lo anterior para efectos
de informacion y notificacion de los actos de la Liquidacion Forzosa Administrativa de la sociedad.

Cordialmente,

——

-

= S

DAVID TAMAYO OSORNO
C.C. No. 8.164.962
T.P. No. 227.477 C.S. de la J.
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RESOLUCION NO. 202050074994 DEL DiA 2 DE DICIEMBRE DE 2020
SUBSECRETARIA DE CONTROL URBANISTICO

“Por medio de la cual ordena la toma de posesién de los negocios, bienes y
haberes de las Sociedades Constructora del Norte Bello S.A.S con NIT 900.586.722
e Inmobiliaria Europa Construcciones S.A.S., con NIT 900.913.068"

EL SUBSECRETARIO DE CONTROL URBANI'STICO DEL MUNICIPIO DE
MEDELLIN

En ejercicio de sus funciones, en especial las otorgadas en el articulo 313 de la
Constitucién Politica, articulo 187 de la Ley 136 de 1994, los articulos 109 y 125 de
laLey 1388 de 1997, el articulo 12 de Ia Ley 66 de 1968, Ley 663 de 1993 y el Decreto
2555 de 2010 y las conferidas en el articulo 346 del Decreto Municipal 883 de 2015

CONSIDERANDO:

Que el articulo 313, numeral 7 de la Constitucién Politica, les atribuye a los Concejos
municipales la funcién de “7. Reglamentar los usos del suelo Yy, dentro de los limites
que fije la ley, vigilar y controlar las actividades relacionadas con la construccion y
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda.”.

Que el articulo 187 de la Ley 136 de 1994 determina a los concejos municipales la
vigilancia y control de las actividades de construccién y enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda de que trata el numeral 7o. del articulo 313 de la Constitucién
Politica, dentro de los limites sefialados al respecto por las disposiciones legales y
reglamentarias vigentes.

Que mediante la expedicién del Decreto 405 de 1994, de nuevo, le son asignadas a
los distritos y municipios, las funciones establecidas en el Decreto Ley 78 de 1987
(articulos 1°, 2°, 4° y 5°) en armonia con lo previsto en el articulo 1° de la Ley 66 de
1968, modificado por el articulo 1 del Decreto Ley 2610 de 1979.

Que el articulo 109 de la Ley 388 de 1997, dispone que, para la Vigilancia y control
de las actividades de construccion y enajenacion de viviendas, en desarrollo de lo
dispuesto en el numeral 7 del articulo 313 de Ia Constitucién Politica, el Concejo
Municipal o Distrital defina la instancia de la administracién municipal encargada de
ejercer la vigilancia y control de las actividades de construccion y enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda.
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Que el numeral 6° del articulo 346 del Decreto Municipal 883 de 2015 por medio del
cual se adectia la Estructura de la Administracion Municipal de Medellin, las funciones
de sus organismos, dependencias y entidades descentralizadas, se modifican unas
entidades descentralizadas y se dictan otras disposiciones, expedido con facultades
otorgadas por el Concejo Municipal de Medellin al Alcalde, le asigna a la
Subsecretaria de Control Urbanistico, la funcion de ejercer la vigilancia y control de
las actividades de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda en proyectos de
cinco (5) o mas unidades, con sujecién a la normativa vigente, desplegando
especialmente las siguientes: i) ordenar la intervencion o toma de posesion de los
negocios, bienes y haberes de las personas naturales o juridicas, que en desarrollo
de las actividades de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, incurran en
las causales previstas en el articulo 12 de la Ley 66 de 1968; ii) designar el Agente
Especial que se encargue de asumir su administracion o liquidacién; y iii) expedir los
actos administrativos relacionados con la imposicién de estas medidas correctivas.

Que las funciones de inspeccion, vigilancia y control a cargo de esta Dependencia se
ejercen de manera permanente en procura de la adecuada preservacion del orden
social, con el propésito de lograr que las personas naturales y juridicas que se dedican
a la actividad de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, se ajusten a la
normatividad que regula el régimen del enajenador; Ley 66 de 1968, Decreto Ley 2610
de 1979, Decreto Ley 078 de 1987 y el articulo 125 de la Ley 388 de 1997, y demas
normas concordantes y complementarias.

Que la Superintendencia de Sociedades, dentro de sus competencias legales,
someti6 a control en los términos del articulo 85 de la Ley 222 de la Ley 222 de 1995,
por virtud de la Resolucion Nro. 300-004763 del 3 de julio de 2019, a la sociedad
Constructora del Norte de Bello S.A.S., lo cual se fundamenté en una situacion critica
contable, juridica y administrativa, a saber:

“Sjtuacién Critica Contable

De acuerdo a lo sefialado en la resolucién300-004763 del 3 de julio de 2019 la
sociedad presenta la siguiente situacion:

“Durante la toma de informacion realizada por la entidad del 4 al 7 de junio de 2019,
se requirié al representante legal para que hiciera entrega de los estados financieros
de la sociedad para los ejercicios de 2015,2016, 2017 y 2018. Se presentaron los
siguientes estados financieros:

e Balance general a 31 de diciembre de 2015, 2016 y a junio 30 de 2017.
o Estado de pérdidas y ganancias a 31 de diciembre de 2015, 2016 y a junio 30
de 2017.
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* Las notas a los estados financieros fueron presentadas para los afios 2015 y
2016.

La comisién visitadora en el informe de toma de informacién resalté que los
documentos presentados, no se ajustan a los parametros normativos vigentes de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF, en los términos del Decreto
2483 de 2018. Por lo anterior, concluyé que a la fecha de la toma de informacién la
sociedad no llevaba su contabilidad al dia y ajustada a la normatividad actualmente
aplicable.

Frente al particular, con el fin de normalizar la situacién de |a sociedad, mediante
Oficio 301-067091 del 19 de junio, se ordené al representante legal de la sociedad
°[...] proceder de manera inmediata a la preparacion de estados financieros con sus
notas, de los ejercicios 2017 y 2018 bajos los parametros del marco normativo
contable vigente”,

Situacion critica juridica

Del mismo modo, se establecié en la resolucion de sometimiento a control ya
enunciada, la siguiente situacion de orden Juridico:

3.2.2.1 Ausencia del libro de registro de acciones

La sociedad no presenté el libro de registro de acciones por lo que no fue posible
verificar directamente de dicho libro su composicion. Asimismo, al no tener un
contador publico dentro de la sociedad, tampoco se logré obtener una certificacion a
la fecha de la diligencia de toma de informacion.

El sefior Jorge Wilsson Patifio Toro, entrego a la comision visitadora, una certificacion
de la composicién accionaria de la sociedad suscrita por la contadora Claudia Patricia
Londofio Tejada, de fecha 18 de noviembre de 2016 que sefialaba (nicamente el
nombre, identificacion y porcentaje de participacion de los accionistas. Se observé en
el informe que las mismas omitian informar aspectos claves como el valor nominal de
las acciones o las trasferencias que se han realizado desde la constitucién de la
sociedad que, de acuerdo con el articulo 195 del Cédigo de Comercio, son aspectos
centrales que deben aparecer en el libro de registro de acciones.

La falta del libro de registro de acciones en el domicilio social, no solamente es un
incumplimiento de una obligacién de orden legal por parte de la administracion de la
sociedad visitada, sino también se configura como un indicio de que existe una
situacion critica de orden juridico dentro de la sociedad, toda vez que no hay forma
de conocer con absoluta certeza, cudles han sido las transferencias de acciones que
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se han dado desde su constitucion ni tampoco quienes son actualmente los
accionistas y si sobre las acciones existen medidas de limitacion del dominio que
puedan influir en el funcionamiento de la sociedad y en las reuniones de asamblea de
accionistas.

3.2.2.2. Ausencia del libro de actas de asamblea de accionistas

En desarrollo de la diligencia de toma de informacion, el representante legal de la
sociedad no presento los libros de actas de asamblea de accionistas en debida forma.

Por lo anterior, tampoco fue posible establecer si los mismos estan debidamente
registrados, diligenciados y actualizados con la realidad de la sociedad.

[ a normatividad colombiana vigente, es clara al establecer que todas las decisiones
que tomen los 6rganos de administracién de las sociedades incluyendo las asambleas
de accionistas, deberén constar en actas que retinan los requisitos sefialados en el
articulo 431 del Cédigo de Comercio. El articulo 189 incluso sefala que la sola copia
de las actas de reunién de asamblea de accionistas o junta de socios ‘[...] seran
prueba suficiente de los hechos que consten en ellas, mientras no se demuestre la
falsedad de la copia o de las actas. A su vez, a los administradores no les sera
admisible prueba de ninguna clase para establecer hechos que no consten en las
actas.”

Es por esto que el inciso primero de articulo 195 del Cédigo de Comercio obliga a que
todas las sociedades lleven un libro de actas, asi:

“Articulo 195. La sociedad llevara un libro, debidamente registrado, en el que se
anotar4n por orden cronolégico las actas de las reuniones de la asamblea o de la
junta de socios. Estas seran firmadas por el presidente o quien haga sus veces y el
secretario de la asamblea o de la junta de socios”.

De las normas antes sefialadas, se puede derivar de la importancia que la legislacion
da al libro de actas, toda vez que el mismo contiene los documentos en donde constan

las decisiones sociales, siendo entonces una pieza clave al momento de reconstruir
|a historia de la sociedad y conocer a fondo su funcionamiento.

En el caso bajo estudio, en desarrollo de la toma de informacion, se solicité al
representante legal la entrega del libro de actas de asamblea de accionistas, pero
éste informd, que al mismo no se encontraba en el domicilio social por circunstancias
ajenas a su voluntad que fueron explicadas previamente. No obstante, lo anterior, en

aras de cumplir con el requerimiento efectuado por los funcionarios comisionados, al
representante legal de la sociedad entregé varias actas que encontré dentro de los
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documentos y el archivo de la sociedad y otras que aparecen registradas ante la
Camara der Comercio.

La ausencia de un libro de actas de asamblea de accionistas, implica que la sociedad
no esta cumpliendo con el imperativo que el articulo 195 del Caodigo de Comercio.
Adicionalmente, esta situacion dificulta poder reconstruir con certeza la historia de la
sociedad y sus reformas, decisiones y demds manifestaciones encaminadas al
desarrollo de su objeto social.

3.2.2.3 No hay certeza del pago del capital suscrito en el acto constitutivo

Segun consta en el documento de constitucién de |a Sociedad, inscrito ante la Camara
de Comercio de Medellin para Antioquia el 14 de diciembre de 2012 bajo el nimero
22447 del Libro IX, el capital autorizado de la sociedad se fij6 en $150.000.000
dividido en 15000 acciones cada una de valor nominal $10.000 y el capital suscrito a
la constitucion fue de $ 50.000.000 dividido en 5000 acciones, todas de propiedad de
Cris Valerin Quiroz Castafio como tnica accionista.

En desarrollo de la toma de informacion, no fue posible establecer si el capital social
de la Sociedad fue efectivamente pagado, dado que la sociedad no presenté
contabilidad en debida forma y conforme a la normatividad vigente, ni los soportes
contables requeridos y tampoco tiene un contador publico que pudiera certificar esta
situacién”,

1.3.3. Situacion critica Administrativa

Finalmente, el sometimiento a control contemplo na situacion administrativa que
evidencia las siguientes dificultades:
“3.2.3 Incumplimiento de contratos de promesa de compraventa de inmuebles

A través de radicado 2018-01-414299 del 20 de septiembre de 2018, la apoderada
de las sociedades allegé una relacién con los proyectos inmobiliarios desarrollados
para ese entonces y sobre los cuales estaba pendiente la escrituracién de los
inmuebles.

Los proyectos inmobiliarios que se mencionan a continuacién son aquellos sobre los
cuales se vencio el plazo para escrituracién o ests préximo a vencerse (sombreados)

Nombre de | Direccion Municipio Fecha de Escrituracién
royecto
Edificio Calle 30 A No. 69-08 Medellin-Ant. Diciembre de 2018+ 180 H.
Alabama
Edificio Arizona | Carrera 46 Nor. 61-41 Medellin-Ant. Diciembre de 2017+ 180 H.
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Edificio Carrera 81 A Nro. 34 C- 39 | Medellin-Ant. Marzo de 2017+ 180 H.

Arkansas

Edificio Bruselas | Carrera 72 Nro. 45 E- 81 Medellin-Ant. Septiembre de 2019+180 H.

Edificio Kasa | Calle 34 A Nro. 80 B-34 y 80 | Medellin-Ant. Marzo de 2019+ 180 Hab.

Blanca B-18/20

Edificio Katania | Carrera 57 Nro. 54 A-78 y Bello-Ant. Septiembre de 2019+180
Calle 56 No. 56-63 Hab.

Edificio Carrera 73 B no. 75- 80/81 | Medellin-Ant. Julio de 2019+180 Hab.

Liverpool

Edificio Carrera 76 No. 48 A-56/66 | Medellin-Ant. Octubre de 2017+ 180 Hab.

Mandalay

Edificio Carrera 73 A No. 34 A-60 Medellin-Ant. Marzo de 2017+ 180 Hab

Nebraska

Edificio New | Carrera 48 No. 41-24 Medellin-Ant. Septiembre de 2019+180 H

York

Edificio Oregdn | Calle 56 Nro. 78 A-59 Medellin-Ant. Febrero de 2017+180 Hab

Edificio Sao | Carrera 55 A No. 34-08 Bello-Ant. Abril de 2019+ 180 Hab.

Pablo

Edificio Calle 35 No. 54-10 Bello-Ant. Abril de 2019+180 Hab.

Tellahassee li

Edificio Calle 34 No. 76-30 Medellin-Ant. Diciembre de 2018+180

Baltimore Hab

En total se encontré que actualmente la sociedad desarrolla 12 proyectos
inmobiliarios pendientes de escrituracion, de los cuales hay 8 proyectos en los que ya
se vencié el plazo pactado para tal fin. De lo anterior se colige que la sociedad ha
incumplido varios contratos de promesa de compraventa, mas aun si se tiene en
cuenta que en las fotos incluidas en el informe de toma de informacion se ve que, a
la fecha, los inmuebles destinados a los proyectos inmobiliarios estan en obra o se
encuentran vacios.

3.2.4 Embargo de la cuenta corriente de la Sociedad

Dentro de la toma de informacién realizada en la sociedad, se solicité a la
administracion de la misma, que entregara una certificacion a la fecha de las cuentas
bancarias de las cuales la sociedad fuera titular.

Se allegé certificacién emitida por Bancolombia S.A.S., del 06 de junio de 2019,
suscrita por Elis Nayibe Montoya, Asesor Mipyme de la sucursal Suramericana en al
cual consta que la sociedad es titular de la cuenta Corriente No. 01093 738702, abierta
el 15 de febrero de 2013. Igualmente, el certificado muestra que actualmente la cuenta

se encuentra embargada.
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3.2.5. Terminacion de los contratos de fiducia celebrados con Fiduciaria
Corficolombiana para los proyectos inmobiliarios “Katania”, “New York” y
“Alabama”

En desarrollo de la diligencia de toma de informacién se encontré que la sociedad
celebré en el afio 2016 con Fiduciaria Corficolombiana S.A.S. tres contratos de fiducia
para el recaudo y la administracién de los recursos entregados por los inversionistas
en la etapa de preventa de los proyectos “Katania”, “New York”y “Alabama”

3.2.5.1. Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas 19 de abril de 2016-
Encargo Fiduciario Katania

Se celebrd el 19 de abril de 2016 entre Constructora del Norte de Bello S.A.S
identificada con NIT 900.586.722, representada legalmente por Jorge Wilson Patifio
Toro debidamente facultado para celebrar el contrato mediante Acta de reunioén
extraordinaria de asamblea de accionistas No. 6 del 15 de abril de 2016 en calidad
de “Encargante” y “Beneficiara” y “Fiduciaria” Corficolombia constituida mediante
Escritura Publica No. 2803 del 4 de septiembre de 1991, representada legalmente en
el acto por Laura Marcela Gémez Alvarez.

Con el objeto del contrato, las partes pactaron que la Fiduciaria asumiria el recaudo
y administracion a titulo de encargo fiduciario de los Recursos provenientes de la
promocion y consecucion de inversionistas de los Proyectos interesados en adquirir
inmuebles dentro del proyecto. Para tal fin, se pacté que la Fiduciaria de los
inversionistas los recursos y los administraria e invertiria en el Fondo de Inversién
Colectiva Abierto Valor Plus Il mientras se cumplen las condiciones para la entrega
de Recursos, la Fiduciaria procederia a devolver a los inversionistas del Pro yecto los
recursos entregados con los rendimientos que hubieren generado y a liquidar el
contrato.

El contrato fue terminado unilateralmente por la Fiduciaria el 16 de mayo de 2018. En
comunicacion dirigida a la Sociedad, la entidad informé que el contrato se terminaba
toda vez que [...] no presentaron la documentacion para acreditar el cumplimiento de
la clausula cuarta del contrato”.

3.2.5.2 Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas 02 de septiembre de 2015-
Encargo Fiduciario

Se celebro el 02 de septiembre de 2015 entre Constructora del Norte de Bello S.A.S,

identificada con NIT 900.586.722-9, representada legalmente en dicho acto por Cris
Valentin Quiroz Castario, en calidad de “Encargante” y “Beneficiara” y Fiduciaria
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Corficolombiana, constituida mediante Escritura Publica No 2803 del 4 de,septiembre
de 1991, representada legalmente en el acto por Laura Marcela Gomez Alvarez.

Con objeto del contrato, las partes pactaron que la Fiduciaria asumiria el recaudo y
administracion a titulo de encargo de los Recursos provenientes de la promocion y
consecucién de inversionistas de los Proyectos interesado en adquirir inmuebles
dentro del proyecto. Para tal fin, se pacté que la Fiduciaria recibiria directamente de
los inversionistas los recursos y los administraria e invertiria en el Fondo de Inversion
Colectiva Abierta Valor Plus Il mientras se cumplen las condiciones para la entrega
de los recursos para cada una de las etapas fijadas para el desarrollo del proyecto.
En el evento en que no se cumplieran las condiciones para le entrega de Recursos,
la Fiduciaria procederia a devolver a los inversionistas del Proyecto los recursos
entregados con los rendimientos que hubieren generado y a liquidar el contrato.

El contrato fue terminado unilateralmente por la Fiduciaria el 16 de mayo de 2018. En
comunicacién dirigida a la Sociedad, la entidad informé que el contrato se terminaba
toda vez que “[...] no se presentaron la documentacioén para acreditar el cumplimiento
de la clausula cuarta del contrato”.

3.2.5.3 Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas 5 de mayo de 2016-
Encargo Fiduciario BA New York

Se celebré el 05 de mayo de 2016 entre Constructora del Norte de Bello S.A.S,
identificada con NIT 900.586.722-9 representada por Jorge Wilsson Patifio Toro
debidamente facultado para celebrar el contrato mediante Acta de reunion
extraordinaria de asamblea de accionistas No. 7 del 15 de abril de 2016, en calidad
de “Encargante” y “beneficiaria” y Fiduciaria Corficolombiana, constituida mediante
Escritura publica No. 2803 del 4 de septiembre de 1991, representada legalmente en
el acto por Laura Marcela Gémez Alvarez.

(.o

El contrato fue terminado unilateralmente por la Fiduciaria el 2 de septiembre de 2016.
En dicha comunicacion sefala la fiduciaria que Mediante oficio radicado con el
nimero 2338/05001600024801203023 del 26 de agosto de 2016, la Fiscalia 58 local
de Medellin adscrita a la Unidad de Estructura de Apoyo ordend lo siguiente: “Para
salvaguardar los intereses de las victimas inmersas en el proyecto New York, se les
solicita proceder a abstenerse de entregar los recursos aportados por los
inversionistas del proyecto NEW YOKR a la Constructora del Norte de Bello S.A.S.”.

3.2.5.4 Conclusiones generales

()

|a terminacién unilateral de los referidos contratos implica un riesgo, por un lado, para
el desarrollo de los proyectos toda vez que los recursos que fueron recaudados ya
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fueron devueltos a los inversionistas y, adem4s, el manejo de los recursos paso a
manos de la constructora directamente lo cual puede generar desconfianza en los
clientes dada la situacién actual de la sociedad entre Jo que se destaca la falta de
licencias de construccion en algunos proyectos y el embargo en las cuentas
bancarias.”

Que mediante Auto Nro. 460-009785 del dia 14 de noviembre de 2019, la
Superintendencia de Sociedades resuelve decretar a apertura del proceso de la
liquidacion judicial de los bienes de la Sociedad Constructora del Norte de Bello
S.A.8., con NIT 900.586.722, y como consecuencia la citada sociedad ha quedado
en estado de liquidacion.

Posteriormente, el dia 4 de diciembre de 2019 Ia Superintendencia de Sociedades
expide Auto de Control de legalidad con radicado Nro. 400-010372, en el cual
manifiesta:

‘De conformidad con lo anterior, los constructores de vivienda se pueden estar
sometidos a dos tipos de insolvencia:

(3

En ese sentido cuando las razones de las crisis no se limitan a la dificultad para
atender los créditos en sus términos originales sino a los demas mencionados
anteriormente, se requiere una actividad més intensa de parte del Estado que requiere
la desposesion de los bienes del deudor, y la entrega a un agente administrador para
que evalué las posibles soluciones.

En consecuencia, toda vez que este Despacho no es competente para resolver la
admisién al proceso de Liquidacion Judicial ni para adelantar el proceso de
insolvencia en los términos de la Ley 1116 de 2006 y las demas normas que Ila
complementan y adicionan, se revocars el Auto 2019-01-409836 de 14 de noviembre
de 2019, por medio del cual se decreté Ia apertura del proceso de Liquidacion Judicial
de los bienes de la sociedad Constructora del Norte de Bello S.A.S, identificada con
NIT N° 900.586.722 y con domicilio en la ciudad de Medellin, Antioquia”

Luego mediante el Auto Nro. 400-010987 del dia 18 de diciembre de 2019, la
Superintendencia de Sociedades resuelve desestimar el recurso de reposicion
presentado por un grupo de personas que afirmaron ser acreedoras.

De otro lado, la Superintendencia de Sociedades mediante Auto de admision a
proceso de liquidacion judicial Nro. 460-009787 ordena decretar la apertura de la
liguidacion judicial de los bienes de la sociedad Inmobiliaria Europa Construcciones
S.A.8., con NIT 900.913.068 y para todos los efectos ha quedado en estado de
liquidacion.
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No obstante, el dia 4 de diciembre de 2019 a través del Auto de Control de Legalidad
con Nro. 400-10373, la Superintendencia de Sociedades resuelve dejar sin efectos el

Auto 400-460-009787 de 14 de noviembre
liquidacion judicial de los bienes de la soci

S.A.S., con NIT 900.913.068.

Que mediante los radicados 202010050
(2020-01-043148), la Superintendencia
Medellin los expedientes Nros 88844 y
Norte de Bello S.A.S. e Inmobiliaria Europa

de 2019, por medio del cual se ordend la
edad inmobiliaria Europa Construcciones

796 (2020-01-036-836) y 202010059237
de Sociedades remite al Municipio de
88842 de las sociedades Constructora del

Construcciones S.A.S., para lo de su

competencia en virtud de la Ley 66 de 1968 y la Ley 388 de 1997.

De conformidad con lo preceptuado en
Municipal 833 de 2015, la Subsecretari
Constructora del Norte de Bello S.A.S e Inmobiliaria Europa Constru

el numeral 6 del articulo 346 del Decreto
a de Control Urbanistico que la sociedad

cciones S.A.S.,

se encuentran inmersas en las causales 1, 4, 5, 6 de la Ley 66 de 1968, a saber:

Causal 1. Cuando hayan suspendido el
el sistema de consulta de procesos judiciales de
Civiles Municipales, de los Juzgados del Circuito d
de Medellin y se encontré que existen veintiocho

pago de sus obligaciones: se verificd en

la Rama Judicial de los Juzgados
e Medellin y Laborales del Circuito
(28) procesos judiciales activos en

donde la Constructora del Norte de Bello S.A.S., es accionada, a saber:

En los Juzgados Civiles del Circuito de Medellin:

RADICADO CLASE DEMANDADO
Ejecutivo _CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO
05001310300120180020800 | Singular S.A.S
~FERNANDO ANTONIO ESPINOSA
VELASQUEZ |
- CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO
05001310300120180046100 | Verbal SAS
Ejecutivo - CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO
05001310300120200011000 | Conexo S.AS.
Ejecutivo con
Titulo - CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO
05001310300220180049900 | Hipotecario SAS
Ejecutivo con
Titulo . CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO
105001310300220180051 100 |Hipotecario SAS

=
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- CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO

05001310300220190010000 | Verbal SAS

- CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO
05001310300420190000700 | Verbal SAS

- JORGE WILSSON PATINO TORO |

- CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO
05001310300420200000300 | Verbal S.AS.

05001310300520180026100

Ejecutivo con
Titulo
Hipotecario

- JORGE WILSON PATINO TORO |

- CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO
S.AS

Ejecutivo con
Titulo

- CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO

05001310300620160076100 | Hipotecario S.A.S

- CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO
05001310300620180044500 | Verbal SAS

- CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO
05001310300620190014800 | Verbal SAS

Ejecutivo con
Titulo

- CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO

05001310300920180027400 | Hipotecario | S.A.S
- CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO
05001310300920180052800 | Verbal SAS
- JORGE WILSON PATINO TORO |
. - CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO
05001310301020180031500 | Verbal S.A.S
- CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO
05001310301120180039200 | Verbal SAS
- CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO
05001310301120180039800 | Verbal SAS
Ejecutivo - CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO
05001310301120180056700 | Singular SAS
- CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO
05001310301520180002800 | Verbal S.AS
- CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO
05001310301520190022200 | Verbal SAS
- JORGE WILLSSON PATINO TORO |
- CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO
SAS |
05001310301620180050600 | Verbal

www.medellin.gov.co
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CONSTRUCCIONES

- INMOBILIARIA EUROPEA

- JORGE WILLSSON PATINO TORO |
- CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO

05001310301620190009000 | Verbal SAS
Ejecutivo —CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO
05001310301620200009000 | Conexo S.AS.
~MARTHA CECILIA HOLGUIN CASTANO |
- CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO
05001310302220200005600 | Verbal S.AS.

En los Juzgados Civiles Municipales de Medellin:

RADICADO CLASE DEMANDADO
- CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO
1 05001400300220190001 900 | Verbal SAS

En los Juzgados Laborales del Circuito:

RADICADO

CLASE

DEMANDADO

05001310502320170049500

Ordinario

~CONSTRUCTORA INVERNORTE S.A.S. |

- CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO
S.AS

05001310502320180020300

Ordinario

- CONSTRUCTORA INVERNORTE SAS |

- INMOBILIARIA
EUROPEACONSTRUCCIONES SAS

- CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO

En relacién a la sociedad Inmobiliaria Europa Construcciones S.A.S., con NIT
900.913.068 se encontrd que existen 2 procesos judiciales en curso:

RADICADO CLASE DEMANDADO

- INMOBILIARIA EUROPA
05001400301320190024700 | Verbal CONSTRUCCIONES

- INMOBILIARIA EUROPA
05001310301020190026100 | Verbal CONSTRUCCIONES SAS

Por otro lado, consultando la
se evidencié que la sociedad Inmobiliaria Europa Construc

www.medeliin.gov.co
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obligacion pendiente con corte al 14 de noviembre de 2019 asi: i) por un valor de
cuatro millones novecientos siete mil ciento veintiséis pesos ($ 4.907.126) por
concepto de impuesto predial y i) un millén setecientos veintisiete mil doscientos uno
($ 1.727.201) por concepto de impuesto de industria y comercio para un valor total
de seis millones ($ 6.634.327). iii) por concepto de obligaciones urbanisticas ambas
sociedades adeudan aproximadamente Mil Setecientos Doce Millones Novecientos
Sesenta y Cuatro Mil ocho pesos M/L ($1.712.964.008).

De lo anterior, se concluye que las entidades no cumple con el pago de sus
obligaciones, lo cual generé que los diferentes acreedores acudieran a la interposicion
de demandas para perseguir el pago de sus acreencias y se encuentran en mora del
pago de los impuestos de industria y comercio, predial y Obligaciones Urbanisticas.
En otras palabras, la Constructora del Norte de Bello S.A.S. e Inmobiliaria Europa
Construcciones S.A.S., han suspendido el pago de sus obligaciones legales.

Causal 4. Cuando persistan en violar alguna norma de sus estatutos o de la ley,
en especial la relativa a la obligacién de llevar contabilidad de sus negocios: la
sociedad conforme con el MEMORANDO con radicado Nro. 300-007801 del 26 de
agosto de 2019 la Superintendencia de Sociedades informa que existe una situacion
critica juridica debido a la ausencia del libro de registro de acciones, ausencia del
libro de actas de asamblea de accionistas, falta de certeza del pago del capital
suscrito en el acto constitutivo.

De otro lado, el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 compilatorio del Decreto
2180 de 2006 articulo 1 modificado por el Decreto Ley 019 de 2012, consagré que
‘los interesados en promocionar, anunciar y/o desarrollar las actividades de
enajenacion de inmuebles a que se refiere el articulo 2 del Decreto-ley 2610 de 1979
estaran obligados a radicar quince (15) dias antes del inicio de dichas actividades los
siguientes documentos ante la instancia de la administracién municipal o distrital
encargada de ejercer la vigilancia y control sobre las mencionadas actividades”,
obligacién que la sociedad Constructora del Norte de Bello S.A.S., no cumplié en los
proyectos Arizona; Bruselas; Kasa Blanca: Mandalay; Nebraska; New York y
Oklahoma.

Significa lo anterior, que la sociedad actualmente se encuentra incumpliendo
disposiciones de orden legal y reglamentarias, lo cual permite concluir que existe una
persistencia en violar los articulos 195 y 431 del Cédigo de Comercio, paragrafo 2
articulo 13 de la Ley 43 de 1990, el articulo 9 de Ia Ley 1258 de 2008, la Ley 66 de
1968, el Decreto 078 de 1987 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015.

Causal 5. Cuando persistan en manejar sus negocios de manera no autorizada
o insegura: la sociedad ha persistido en manejar sus negocios de manera no
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autorizada, como se manifesto previamente, lo cual gener6 que la Subsecretaria de
Control Urbanistico adelantara el procedimiento administrativo sancionatorio contra la
sociedad Inmobiliaria Europa Construcciones S.A.S., y Constructora del Norte del
Bello S.A.S., que culmind con la Resolucién Nro. 202050060567 del 14 de octubre de
2020, la cual impuso unas multas por valor de por veintitrés millones quinientos treinta
y nueve mil doscientos cuarenta y ocho pesos ($23.539.248) y por un valor de
cuarenta y siete millones setenta y ocho mil cuatrocientos noventa y cinco pesos ($
47.078.495) respectivamente. Asimismo, ordend la cancelacion de los registros como
enajenadores de las sociedades Constructora Invernorte S.A.S., Constructora del
Norte de Bello S.A.S., y a la Inmobiliaria Europa Construcciones S.A.S.

Adicionalmente, esta Dependencia resalta que conforme a la informacién remitida por
la Superintendencia de Sociedades, |a Constructora del Norte de Bello S.A.S., ha
manejado sus negocios de manera insegura, puesto que la sociedad omite llevar el
registro de acciones (articulo 195 del Codigo de Comercio) y el libro de actas de
asamblea de accionistas (articulo 431 del Codigo de Comercio), hechos que impiden
y dificultan reconstruir con certeza la historia de la sociedad y sus reformas,
decisiones y demas manifestaciones encaminadas al desarrollo de su objeto social e
impiden conocer con absoluta certeza cudles han sido las transferencias de acciones
que se han dado desde su constitucion ni tampoco quienes son actualmente los
accionistas y si sobre las acciones existen medidas de limitacion del dominio que
puedan influir en el funcionamiento de la sociedad y en las reuniones de asamblea de
accionistas. Aunado a que segln las pesquisas de la Superintendencia de
Sociedades no existe certeza del pago del capital suscrito en el acto constitutivo, esto
es, la suma de cien millones de pesos ($ 50.000.000), la cual segun el articulo 9 de
la Ley 1258 de 2008 estipulo que en ningUn caso el plazo para el pago de las acciones
excedera los dos (2) afos. Lo anterior, cobra relevancia en el caso concreto, ya que
es evidente que la sociedad tiene obligaciones vencidas y la falta de pago ylo certeza
de las cuotas de acciones suscritas impide el pago o abono de estas acreencias.

La Superintendencia de Sociedades en el Memorando 300-007802 indico: “los
proyectos inmobiliarios que se mencionan a continuacién son aquellos sobre los
cuales se vencié el plazo para escrituracion o esta préximo a vencerse’, que
corresponden a: Alabama; Arizona; Arkansas; Bruselas; Kasa Blanca; Katanig;
Liverpool; Mandalay: Nebraska: New York; Oregon: Sao Pablo; Tellahassee i;

Oklahoma y Batilmore.

Agréguese que, por falta de presentacion de la documentacién para acreditar el
cumplimiento de la clausula cuarta del contrato se dio la terminacién de los contratos
fiduciarios celebrados con Fiduciaria Corficolombiana para los proyectos Katania,
New York y Alabama, es decir, que los recursos de los inversionistas fueron devueltos
lo cual genera que el proyecto quede desfinanciado y en consecuencia sea vea
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comprometido la viabilidad, inicio, y terminacién de los proyectos inmobiliarios
anunciados y enajenados por la sociedad.

Adicionalmente, el Juzgado Veintidés Penal del Circuito con funciones de
Conocimiento, viene adelantando el proceso penal por los delitos de estafa y
urbanizador ilegal, contra Jorge Wilsson Patifio Toro identificado con cédula de
ciudadania Nro. 71.701.370, por presuntas conductas cometidas en el ejercicio del
cargo de representante legal de las sociedades Constructora del Norte de Bello
S.A.S., con NIT900.586.722 y de Inmobiliaria Europa S.A.S., con NIT 900.913.068,
Procesos que se encuentra en la etapa preparatoria de juicio oral, donde en las
audiencias preliminares se decret6 el embargo y secuestro de los bienes de esta
empresa. Igualmente, se ordend la suspension de la personeria de juridica de ambas
sociedades con el oficio Nro. 362 del 17 de julio de 2019.

Se concluye, que ambas sociedades han persistido en manejar sus negocios de
manera no autorizada, prueba de ello son las sanciones administrativas impuestas,
las investigaciones penales en curso vy la rescisién del contrato fiduciario.

Causal 6. Cuando su patrimonio, si se trata de persona natural, o su capital y
reservas en las personas juridicas, sufra grave quebranto que ponga en peligro
la oportuna atencién de sus obligaciones: de conformidad con lo previamente
expuesto, se puede deducir que el patrimonio de estas sociedades es negativo, lo
que implica que no posee capital para cubrir sus obligaciones vigentes, dado que
existen demandas ejecutivas y declarativas por el incumplimiento en sus obligaciones
, lo que sin lugar a dudas permite concluir que el patrimonio se encuentra en grave
quebranto que imposibilita el pago oportuno de sus obligaciones, generando no solo
un problema social y econémico para la empresa la cual tiene gran relevancia en
nuestro ordenamiento juridico como unidad de explotacion econémica y fuente
generadora de empleo, sino también por la grave afectacion al patrimonio de sus
acreedores y de los adquirentes de los proyectos de vivienda. Aunado a que se
encuentra en mora del pago de sus impuestos.

Conforme a lo anterior la Subsecretaria de Control Urbanistico mediante las
funciones de inspeccion, vigilancia y control que se ejercen de manera permanente,
permiten afirmar que las actividades de enajenacion de inmuebles que forman parte
de planes o programas de urbanizacién o construccion, cualquiera que sea el sistema
adoptado, no tienen una libertad absoluta si no que estan sujetas al examen del
organo estatal correspondiente, que para el caso sub examine es el Municipio de
Medellin a través de la Subsecretaria de Control Urbanistico (Ley 66 de 1968, Decreto
Ley 2610 de 1979 y articulo 125 de la Ley 388 de 1997).
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Conforme a los antecedentes expuestos, esta Dependencia encuentran suficientes
soportes de hecho y de derecho para disponer de la medida de toma de posesion en
el marco de lo previsto por el articulo 12 de la Ley 66 de 1968 y del articulo 9.1 A.41
del Decreto 2555 de 2010.

Que el articulo 9.1.1.1.1 del Decreto 2555 de 2010 dispone que “la toma de posesion
tendra por objeto establecer sila entidad vigilada debe ser objeto de liquidacion; si es
posible colocarla en condiciones de desarrollar adecuadamente su objeto social, o si
se pueden realizar otras operaciones que permitan lograr mejores condiciones para
que los depositantes, ahorradores e inversionistas puedan obtener el pago total o
parcial de sus acreencias. La decisién correspondiente deberé adoptarse por la
Superintendencia Financiera de Colombia en un término no mayor de dos (2) meses
contados a partir de la fecha de la toma de posesion, prorrogables por un término
igual por dicha entidad’. Por lo tanto, dentro de este término el agente especial
designado debera dentro de los dos meses siguientes informar si es procedente la
modalidad de toma posesién para administrar conforme al articulo 9.1.2.1.1 del
Decreto 2555 de 2010; siempre y cuando se determine que la entidad puede
desarrollar su objeto social conforme a las reglas que lo rigen, o pueden adoptarse
otras medidas que permitan a los depositantes, ahorradores 0 inversionistas obtener
el pago total o un pago parcial de sus créditos, expedira la resolucion disponiendo
la administracion de la entidad o en su defecto la toma de posesion para liquidar
conforme al articulo 9.1.3.1.1 del Decreto 2555 de 2010.

En este orden de ideas, las razones antes invocadas fundamentan la aplicacion de la
medida de toma de posesion en la actividad de enajenacion de vivienda, pues con
ella se persigue la proteccion, especial y preferente, de los particulares que pretenden
adquirir vivienda, y en aras de prevenir, mantener y preservar el derecho a la vivienda
digna, al patrimonio y al orden publico, esta Subsecretaria de Control Urbanistico de
conformidad con el numeral 6 del articulo 346 del Decreto 883 de 2015, ordenara la
toma de posesién de los negocios, bienes y haberes de la sociedad Constructora del
Norte de Bello S.A.S., con NIT 900.586.722 y de Inmobiliaria Europa Construcciones
S.A.S., con NIT 900.913.068.

En mérito de lo expuesto la Subsecretaria de Control Urbanistico,
RESUELVE

ARTICULO 1: Toma de posesion. Ordenar la Toma de Posesion de los Negocios,
Bienes y Haberes para la liquidacion de las Sociedades Constructora del Norte de
Bello S.A.S con NIT. 900.586.722 e Inmobiliaria Europa Construcciones S.A.S., con
NIT 900.913.068, ambas representadas legalmente por el sefior Jorge Willsson
Patifio Toro, quien se identifica con cedula de ciudadania Nro. 71.701.370, o quien
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haga sus veces, conforme a las razones expuestas en la parte motiva de esta
resolucion, por el término de veinticuatro (24) meses.

PARAGRAFO: La determinacion de la modalidad de toma de posesion es conforme
a lo previsto por el articulo 9.1.1.1.1 del Decreto 2555 de 2010.

ARTICULO 2: Disponer las siguientes medidas segun lo previsto en el articulo 14 de
la Ley 66 de 1968 y el articulo 9.1.1.1.1 del Decreto 2555 de 2010, por tanto, la toma
de posesion tendra los efectos qué se describen a continuacién describen a
continuacion:

2.1,

2.2,

23

2.4.

2.5.

00066
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Ordenar la guarda y colocacion de sellos y demas seguridades indispensables
que garanticen la seguridad y conservacion de los bienes.

La orden de registro del acto administrativo que dispone la toma de posesion
en la camara de comercio del domicilio de Ia intervenida y en las del domicilio
de sus sucursales; y, si es del caso, la de los nombramientos de los
administradores y del revisor fiscal.

La comunicacion a los jueces de la Reptblica y a las autoridades que
adelanten procesos de jurisdiccion coactiva, sobre la suspensién de los
procesos de la ejecucion en curso y la imposibilidad de admitir nuevos
procesos de esta clase contra la entidad objeto de toma de posesion con
ocasion de obligaciones anteriores a dicha medida, y la obligacién de dar
aplicacion a las reglas previstas por los articulos 20 y 70 de la Ley 1116 de
20086.

La advertencia que, en adelante, no se podra iniciar ni continuar procesos o
actuacion alguna contra la intervenida sin que se notifique personalmente al
agente especial, so pena de nulidad.

La comunicacién a la Superintendencia de Notariado y Registro, para que
dicha entidad mediante circular ordene a todos los registradores de
instrumentos publicos que, dentro de los treinta dias siguientes a la toma de
posesion, realicen las siguientes actividades y se abstengan de adelantar las
que se mencionan a continuacion:

2.5.1. Informar al agente especial sobre Ia existencia de folios de matricula en
los cuales figure la entidad intervenida como titular de bienes o
cualquier clase de derechos.

2.5.2. Disponer el registro de la toma de posesion en los folios de matricula
de los bienes inmuebles de la sociedad intervenida.
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2 5.3. Cancelar los embargos decretados con anterioridad a la fecha de la
adopcion de la medida de toma de posesion que afecten los bienes de
la intervenida;

2 5.4. Cancelar los gravamenes que recaigan sobre los bienes de la sociedad
intervenida a solicitud elevada solo por el agente especial mediante
oficio.

26. Adicionalmente, la Superintendencia de Notariado y Registro debera por el
mismo medio, ordenar a todos los Registradores de Instrumentos Publicos del
pais que se abstengan de adelantar las actividades que se mencionan a
continuacion:

2.6.1. Cancelar los gravamenes constituidos a favor de la intervenida sobre

i cualquier bien cuya mutacion esté sujeta a registro, salvo expresa
autorizacion del agente especial.

2.6.2. Registrar cualquier acto que afecte el dominio de bienes de propiedad
de la intervenida a menos que dicho acto haya sido realizado por la
persona mencionada, caso en el cual deben cancelar la respectiva
anotacion sobre el registro de toma de posesion.

2 7. Comunicar al Ministerio de Transporte, para que dicha entidad directamente o
mediante solicitud a todas las Secretarias de Transito y Transporte del pais proceda

a.

2 7.1. Realizar la inscripcion de la medida de toma de posesion en el registro
de automotores correspondiente o en el registro Unico nacional de
transito.

27.2. Cancelen los embargos decretados con anterioridad a la fecha de la
adopcién de la medida de toma de posesion que afecten los vehiculos
de la intervenida.

2.7.3. Cancelen los gravamenes que recaigan sobre los vehiculos de la
sociedad intervenida a solicitud unilateral del agente especial mediante
oficio.

27 4. Abstenerse de cancelar los gravamenes constituidos sobre vehiculos a
favor de la sociedad intervenida, cuya mutacién esté sujeta a registro,
salvo expresa autorizacion del agente especial.

2.7.5. Abstenerse de registrar cualquier acto que afecte el dominio de

vehiculos de propiedad de la intervenida a menos que dicho acto haya sido

realizado por la persona mencionada.
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2.8 .La prevencién a todo acreedor, y en general a cualquier persona que tenga en su
poder activos de propiedad de la sociedad intervenida, para que proceda de
manera inmediata a entregar dichos activos al agente especial.

2.9.La advertencia de que el agente especial esta facultado para poner fin a cualquier
clase de contrato existentes al momento de la toma de posesion, si los mismos no
SON necesarios.

2.10. La prevencion a los deudores de la intervenida de que solo podran pagar al
agente especial, advirtiendo la inoponibilidad del pago hecho a persona distinta.
2.11. La prevencion a todos los que tengan negocios con la intervenida, de que deben
entenderse exclusivamente con el agente especial, para todos los efectos legales.
2.12. La designacién del funcionario comisionado para ejecutar la medida, quien
podra solicitar que se decreten y practiquen las medidas necesarias para dar
cumplimiento a la toma de posesion. ,

2.13. La interrupcioén de la prescripcion y la no operancia respecto de los créditos a
nombre de la entidad que hayan surgido o que se hayan hecho exigibles antes de la
liquidacion forzosa administrativa.

2.14. El que todos los administradores, directores y Organos de administracion de
direccion, asi como el revisor quedan separados a partir de la toma de posesion.
2.15. La orden de suspension de pagos de las obligaciones causadas hasta el
momento de la toma de posesion.

2.16. El que todos los inversionistas y acreedores incluidos los garantizados,
quedaran sujetos a las medidas que se adopten para la liquidacion forzosa
administrativa, por lo cual para ejercer sus derechos y hacer efectivo cualquier tipo de
garantia de que dispongan frente a la intervenida deberan hacerlo dentro del proceso
de liquidacion forzosa administrativa y de conformidad con las disposiciones que lo
rigen.

2.17. La advertencia de que todas las obligaciones a plazo a cargo de la intervenida
son exigibles a partir de la fecha en que se adopte la medida de liquidacién forzosa
administrativa, sin perjuicio de lo que dispongan las normas que regulan las
operaciones de futuros, opciones y otros derivados, de acuerdo con lo previsto en el
literal b) del articulo 117 del Estatuto Organico del Sistema Financiero.

2.18. La advertencia de que el pago efectivo de las condenas provenientes de
sentencias en firme contra la entidad intervenida proferidas durante la toma de
posesion se hara atendiendo la prelacién de créditos establecidos en la ley y de
acuerdo con las disponibilidades de la entidad.

2.18. La comunicacién a la Direccién Impuestos y Aduanas Nacionales —DIAN, para
que retire las calidades de agente retenedores y auto-retenedores de los impuestos
administrados por dicha entidad.

ARTICULO 3: De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del numeral 2 del
articulo 9.1.1.1.1 del Decreto 2555 de 2010, separar de la administracién de los
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negocios, bienes y haberes de la sociedad Inmobiliaria Europa Construcciones S.A.S.
y la Constructora del Norte de Bello S.A.S.. a su actual gerente y representante legal,
asi como al subgerente, al revisor fiscal y a los miembros de la Junta Directiva, la cual
se hara durante la vigencia de la toma de posesion.

ARTICULO 4: Designar al abogado Héctor Alirio Pelaez Gomez, identificado con
cédula de ciudadania Nro. 15.429.390 y con Tarjeta profesional Nro. 272.725 del
Consejo Superior de la Judicatura como Agente Especial, para que adelante todas
las actividades relacionadas con la toma de Posesion de los Negocios, Bienes y
Haberes de la sociedad Constructora del Norte de Bello S.A.S., con NIT. 900.586.722
e Inmobiliaria Europa S.A.S., con NIT 900.913.068. El Agente Especial sera el
encargado de ejecutar la diligencia de toma de posesion.

PARAGRAFO 1: La notificacion de la presente resolucion al Agente Especial, sera a
través del correo electrénico: aeinvernorte@gmail.com, sin perjuicio-de que en el acto
de posesion se informen los datos de contacto: email, direccién fisica, teléfono y/o
movil.

PARAGRAFO 2: De igual manera se designa al funcionario Roosvelt Jair Ospina
Septlveda identificado con la cédula de ciudadania Nro. 8.853.487 en su calidad de
Lider de Programa adscrito a la Subsecretaria de Control Urbanistico para apoyar la
ejecucion y supervision de la toma de posesién que se adopta en la presente
resolucion.

PARAGRAFO 3: El Agente Especial designado debera realizar las actuaciones
pertinentes de acuerdo al caso, especialmente las que trata el articulo 23 de la Ley
66 de 1968.

ARTICULO 5: Disponer de la inmediata ocupacion de los libros de contabilidad de
cuentas, papeles y demas documentos de propiedad de la sociedad Inmobiliaria
Europa Construcciones S.A.S., con NIT 900.913.068 y la Constructora del Norte de
Bello S.A.S., con NIT. 900.586.722, y en virtud del articulo 14 Ley 66 de 1968 realizar
la practica de allanamientos en el caso de ser necesario.

ARTICULO 6: Prevenir a todas personas naturales o Juridicas que tengan negocios
o pleitos pendientes con la sociedad Inmobiliaria Europa Construcciones S.A.S., con
NIT. 900.913.068 y la Constructora del Norte de Bello S.A.S., con NIT 900.586.722,
para que, a partir de la publicacion de la presente Resolucién, se entiendan con el
Agente Especial designado, como su unico representante.
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ARTICULO 7: Ordenarel registro en la Camara de Comercio de la Ciudad de Medellin
del presente acto, la cancelacion de los nombramientos de los gerentes,
administradores y revisor fiscal.

ARTICULO 8: Oficiar al Juzgado Veintidés Penal del Circuito con funciones de
Conocimiento, para que le indique a este despacho que medidas actualmente existen
frente a los bienes y haberes detallando cada uno de estos, en el proceso penal con
Codigo Unico de Investigacion (CUI) 050016099166201806653, numero Interno (NI
2018212080, en relacion con la sociedad Inmobiliaria Europa Construcciones S.A.S.,
con NIT. 900.913.068 y la Constructora del Norte de Bello S.AS., con NIT
900.586.722. Igualmente debera allegar el listado de las victimas que se encuentren
reconocidas en el proceso y/o sus apoderados, con sus respectivos datos de
contacto; teléfonos y/o moéviles, emails y direccién fisicas.

ARTICULO 9: Ordenar la guarda y colocacién de sellos y demas seguridades
indispensables que garanticen la seguridad y conservacién de los bienes.

ARTICULO 10: Decretar el Embargo y Secuestro de todos y cada uno de los bienes
inmuebles de propiedad de la sociedad intervenida Inmobiliaria Europa
Construcciones S.A.S., con NIT. 900.913.068 y la Constructora del Norte de Bello
S.A.S., con NIT 900.586.722, o de aquellos que actualmente tengan o posean a
cualquier titulo, en cualquier lugar del pais donde se encuentren ubicados estos.

ARTICULO 11: Ordenar la suspension en el estado en que se encuentren los
procesos ejecutivos que obren en contra de la intervenida, y el levantamiento de las
medidas cautelares, los Jueces de la Republica que estén conociendo de ellos,
procederan de oficio y comunicaran a la Subsecretaria de Control Urbanistico adscrita
a la Secretaria de Gestion y Control Territorial del Municipio de Medellin, y al
demandante de la suspensién. Asi mismo y a solicitud del demandante decretaran el
desglose del titulo ejecutivo y de los documentos de los procesos, a fin de que este
pueda hacerlo valer en el proceso de liquidacién.

ARTICULO 12 : EI agente especial dentro de los dos (2) meses siguientes al inicio de
actividades debera presentar un concepto integral que comprende la realizacién de
un diagnéstico detallado del estado financiero, administrativo y juridico de la sociedad
intervenida, asi como las condiciones técnicas de los proyectos la toma de posesién
indicando como minimo: i) situacién actual del proyecto de vivienda que dio lugar a la
medida desde lo técnico, financiero y juridico; ii) estimado de los activos Y pasivos a
la fecha; iii) ruta critica de la intervencién iv) matriz de riesgos de la intervencién con
la identificacion de los riesgos inherentes al desarrollo de la intervencion y la
formulacién de medidas para mitigar dichos riegos. Asi mismo, debera presentar un
plan de accién que debera tener como minimo los siguientes aspectos; i) variables de
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tiempo y recursos; ii) establecer acciones a emprender entorno al proposito de la
intervencién; iii) fecha maxima de ejecucion; iv) recursos operativos y econémicos
necesarios e identificacion de los actores o factores externos con potencial influencia
en cada accién. Finalmente deberd indicar y justificar ampliamente con fundamento
en lo anterior, cual es la modalidad de toma posesion adecuada para la sociedad
intervenida, esto es, la toma de posesion para administrar o para liquidar.

ARTICULO 13: Notificar al representante legal de la sociedad Inmobiliaria Europa
Construcciones S.A.S., con NIT 900.913.068 y de la Constructora del Norte de Bello
S.A.S., con NIT 900.586.722, o quien haga sus veces para los efectos de la presente
resolucién. Igualmente, comunicar la presente resolucion a los jueces laborales y
civiles del domicilio social de la intervenida, a las Oficinas de Registro de Instrumentos
Publicos, a los bancos y corporaciones financieras del pais para que procedan
conforme a lo prescrito en esta resolucion.

ARTICULO 14: Sin perjuicio de su cumplimiento inmediato, dentro de los tres (3) dias
siguientes a la fecha en que se haga efectiva la medida, la resolucion por la cual se
adopte se publicara por una sola vez en un diario de circulacion nacional y se
divulgaréa a través de los mecanismos de informacion electronica de que disponga el

municipio de Medellin.

ARTICULO 15: Contra la presente resolucion procede el recurso de reposicion ante
la Subsecretaria de Control Urbanistico adscrita a la Secretaria de Gestion y Control
Territorial del Municipio de Medellin, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a
la notificacion de la misma conforme a lo dispuesto por la Ley 1437 de 2011. La
interposicion del recurso no suspende la ejecucion del presente acto administrativo.

NOTIFIQUES J

M\
MAURICIO ESTEB ERGARA MONTOYA
Subsecretario de Control Urbanistico

Copia: Archivo, Subsecretaria de Control Urbanistico, Carrera 53 A 42 42-101 Edificio Plagald

B.- Enajenador: Constructora del Norte de Bello S.A.S, con NIT 900.586.722 e Inmobiliarig &y
S.A.S., con NIT 800.913.068. {r Tt 3 .
Elaboré: Andrés Felipe Seguro™Montoya y Daniel Botel doya. Revisé y aprobd: Roosvelt Jair O3piha Sept
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SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL

RESOLUCION NUMERO 202150053932 DE 15/06/2021

“Por medio de la cual se define la modalidad liquidacion de la toma de posesiéon de
los negocios, bienes y haberes de las sociedades Constructora del Norte S.A.S.,
con NIT 900.586.722, Inmobiliaria Europa Construcciones S.A.S., con NIT
900.913.068”

LA SUBSECRETARIA DE CONTROL URBANISTICO

En ejercicio de sus funciones, en especial las otorgadas en el articulo 313 de la
Constitucion Politica de Colombia, articulo 187 de la Ley 136 de 1994, los articulos
109, numeral 5 del articulo 291 y el numeral 1 literal a) del articulo 296 del Estatuto
Organico del Sistema Financiero- Decreto 663 de 1993, el Decreto 2555 de 2010, y
especialmente el articulo 346 del Decreto con Fuerza de Acuerdo 883 de 2015, y
con fundamento en lo siguiente,

CONSIDERANDO

Que la Subsecretaria de Control Urbanistico de conformidad con el articulo 346 del
Decreto con Fuerza de Acuerdo 883 de 2015, ejerce la vigilancia y control de las
actividades de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda en proyectos de
cinco (5) o mas unidades con sujecidn a la normativa vigente, desplegando
especialmente las siguientes: 1) ordenar la intervencion o toma de posesion de los
negocios, bienes y haberes de las personas naturales y juridicas, que en desarrollo
de las actividades de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, incurran en
las causales previstas en el articulo 12 de la Ley 66 de 1968; 2) designar el agente
especial, revisor fiscal, liquidador o contralor, para que se encarguen de asumir en
la modalidad de administracion o liquidacion; y 3) expedir los actos administrativos
relacionados con la imposicion de estas medidas correctivas.

Que las funciones de inspeccion, vigilancia y control a cargo de esta Dependencia
se ejercen de manera permanente, en procura de la adecuada preservacion del
orden social, con el propdsito de lograr que las personas naturales y juridicas que
se dedican a la actividad de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, se
ajusten a la normatividad que regula el régimen del enajenador establecido en la
Ley 66 de 1968, Decreto Ley 2610 de 1979, Decreto Ley 78 de 1987 y demas
normas concordantes y complementarias.

Que en desarrollo de dichas funciones la Subsecretaria de Control Urbanistico,
tomo posesion de los negocios, bienes y haberes de las sociedades Constructora
del Norte S.A.S., con NIT 900.586.722 e Inmobiliaria Europa Construcciones S.A.S.,
con NIT 900.913.068, mediante Resolucion Nro. 202050074994 del dia 2 diciembre
de 2020 por encontrarse configuradas las causales 1, 4, 5y 6 de la Ley 66 de 1968.

-1-
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Que de conformidad con lo previsto en los articulos 115 y 116 del Estatuto Organico
del Sistema Financiero, los articulos 9.1.1.1.1 y 9.1.2.1.1 del Decreto 2555 de 2010,
normas aplicables a la toma de posesion de enajenadores de vivienda, la
Subsecretaria de Control Urbanistico cuenta con un término inicial para determinar
la modalidad de la toma de posesion de las sociedades Constructora del Norte de
Bello S.A.S., e Inmobiliaria Europa Constructora S.A.S., tal como lo sefalo el
articulo 12 de la Resolucion Nro. 202050074994 del 2 de diciembre de 2020.

Que la Subsecretaria de Control Urbanistico emitié la Resolucion Nro.
202150042490 del 30 de abril de 2021, por la cual, se ordena prorrogar el término
para presentar el concepto integral hasta el 3 de junio de 2021, con el fin de
determinar si procede la toma de posesion para administrar o liquidar.

Que de conformidad con el articulo 9.1.1.1.1 del Decreto 2555 de 2010, la toma de
posesion tendra por objeto establecer si la entidad vigilada debe ser objeto de
liquidacion o si es posible colocarla en condiciones de desarrollar adecuadamente
su objeto social, lo cual dependera de los analisis efectuados por la Subsecretaria
de Control Urbanistico sobre la viabilidad de los proyectos que dieron origen a la
configuraciéon de las causales de intervencion forzosa administrativa de las
sociedades Constructora del Norte S.A.S., con NIT 900.586.722, Inmobiliaria
Europa Construcciones S.A.S., con NIT 900.913.068, en su calidad de
enajenadores de vivienda.

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 9.1.2.1.1 del Decreto 2555 de
2010, el agente especial de la sociedad Constructora del Norte S.A.S., con NIT
900.586.722, remitié el dia 6 de abril de 2021, con radicado Nro. 202110163886 el
documento denominado concepto integral.

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 9.1.2.1.1 del Decreto 2555 de
2010, el agente especial de las sociedades Inmobiliaria Europa Construcciones
S.A.S., con NIT 900.913.068, remitic el dia 6 de abril de 2021, con radicado Nro.
202110164057 el documento denominado concepto integral.

Concepto Integral Constructora del Norte

El agente especial realiza una descripcion de los inmuebles que hacen parte del
activo de la Constructora del Norte de Bello S.A.S., los cuales son:

Proyecto New York: 1 matricula inmobiliaria
Edificio Arkanzas: 15 matriculas inmobiliarias
Proyecto Bruselas: 1 matricula inmobiliaria
Edificio Kairos: 9 matriculas inmobiliarias
Edificio Nebraska: 1 matricula inmobiliaria
Edificio Mandalay: 2 matriculas inmobiliarias
Edificio Oregon: 7 matriculas inmobiliarias

-2-

Nooabkowd =

Centro Administrativo Municipal (CAM)

Calle 44 No. 52 - 165. Cadigo Postal 50015
Linea Unica de Atencion Ciudadania 44 44 144
Conmutador 385 5555. www.medellin.gov.co

(

SGS



Alcaldia de Medellin

8. Edificio San Remo: 3 matriculas inmobiliarias
9. Edificio Santi Bari: 15 matriculas inmobiliarias
10. Edificio Tallahasi I: 1 matricula inmobiliaria

11. Edificio Sao Paulo: 2 matriculas inmobiliarias

De otro lado, presenta la siguiente informacion:

1. Estimacion de los activos y pasivos de la sociedad Constructora del Norte de
Bello S.A.S., con NIT 900.586.722

2. Ruta critica de la intervenida: i) matriz industrial; ii) analisis estructural; iii)
pesos ponderados.

3. Plan de accién con su correspondiente cronograma.

4. Presupuesto general de la intervencion estimado para cuatro afos.

De acuerdo a lo anterior, el agente especial recomienda la liquidacién forzosa
administrativa de la empresa Constructora del Norte de Bello S.A.S.

Concepto Integral Inmobiliaria Europa

El agente especial realiza una descripcion de los inmuebles que hacen parte del
activo de la Inmobiliaria Europa Construcciones S.A.S., los cuales son:

Edificio Aguanova: 1 matricula inmobiliaria

San José de las Cumbres: 2 matriculas inmobiliarias
Edificio Pietrasanta: 12 matriculas inmobiliarias
Proyecto Ipanema: 1 matricula inmobiliaria

Proyecto Normandia: 2 matriculas inmobiliarias

ahRhwh =

De otro lado, presenta la siguiente informacion:

1. Estimacion de los activos y pasivos de la sociedad Inmobiliaria Europa
Construcciones S.A.S., con NIT 900.913.068

2. Ruta critica de la intervenida: i) matriz industrial; ii) analisis estructural; iii)
pesos ponderados.

3. Plan de accién con su correspondiente cronograma.

4. Presupuesto general de la intervencion estimado para cuatro afos.

De acuerdo a lo anterior, el agente especial recomienda la liquidacién forzosa
administrativa de la empresa Inmobiliaria Europa Construcciones S.A.S.

En la Resolucion Nro. 202050074994 del dia 2 de diciembre de 2020, se esboza
que las sociedades Constructora del Norte de Bello S.A.S., e Inmobiliaria Europa
Construcciones S.A.S., presentan una situacion critica contable, juridica vy
financiera, a saber: 1) una suspension de pago de sus obligaciones que ha
generado multiples acciones judiciales contra la sociedad; 2) la violacion de las
normas estatutarias, urbanisticas y contables; 3) el manejo inseguro de sus
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negocios y el ejercicio de la actividad constructiva y de enajenacion sin las
autorizaciones o habilitaciones legales exigidas que vulneran el derecho a la
vivienda de los compradores y coloca en riesgo su patrimonio e integridad y 4)
finalmente se avizora que el patrimonio de esta sociedad es negativo, lo que implica
que no posee capital para cubrir sus obligaciones vigentes, dado que existen
demandas ejecutivas y declarativas por el incumplimiento en sus obligaciones
financieras, laborales y civiles, lo que sin lugar a dudas permite concluir que el
patrimonio se encuentra en grave quebranto que imposibilita el pago oportuno de
sus obligaciones.

Que mediante Resolucion Nro. 202150051230 del dia 3 del mes junio del afio 2021,
se designd y tomo posesion como revisora fiscal de las sociedades Constructora del
Norte S.A.S., con NIT 900.586.722 e Inmobiliaria Europa Construcciones S.A.S.,
con NIT 900.913.068 la sefora Erika Yaneth Cafaveral Valencia identificada con
cédula de ciudadania Nro. 43.997.385, con tarjeta profesional Nro. 138809-T.

Las razones antes invocadas fundamentan la aplicaciéon de la modalidad de
liquidacion en tanto que, con ella se persigue la proteccion especial y preferente de
los particulares que pretenden adquirir vivienda, asi como mantener y preservar el
derecho a la vivienda digna, el patrimonio y el orden publico, por tanto, esta
Subsecretaria de Control Urbanistico de conformidad con el Decreto con Fuerza de
Acuerdo de 883 de 2015, procedera a establecer la modalidad de liquidacion
forzosa administrativa de las sociedades Constructora del Norte S.A.S., con NIT
900.586.722 e Inmobiliaria Europa Construcciones S.A.S., con NIT 900.913.068,
maxime que durante el periodo en que asumié la Superintendencia de Sociedades y
esta Dependencia hasta la fecha no se evidencié ninguna mejoria en la condicién
de la sociedad ni existe un plan viable que permita el desarrollo del objeto social de
la sociedad de conformidad con el ordenamiento juridico.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1: Disponer que la toma de posesion de la sociedad sociedades
Constructora del Norte S.A.S., con NIT 900.586.722 e Inmobiliaria Europa
Construcciones S.A.S., con NIT 900.913.068 tendra la modalidad de liquidacion
forzosa administrativa.

Articulo 2: Ademas de los efectos previstos en el articulo 14 de la Ley 66 de 1968,
articulo 117 del Estatuto Organico del Sistema Financiero, y de acuerdo con el
articulo 9.1.3.1.1 del Decreto 2555 de 2010 se dispone de las siguientes medidas:

2.1. La advertencia de que todas las obligaciones a plazo a cargo de la intervenida
son exigibles a partir de la fecha en que se adopt6 la medida de liquidacion forzosa
administrativa, sin perjuicio de lo que dispongan las normas que regulan las
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operaciones de futuros, opciones y otros derivados, de acuerdo con lo previsto en el
literal b) del articulo 117 del Estatuto Organico del Sistema Financiero;

2.2. En el caso de aseguradoras, la advertencia acerca de la terminacion automéatica
al vencimiento de un plazo de dos (2) meses contados a partir de la ejecutoria del
acto administrativo, de los contratos de seguros vigentes, cualquiera que sea su
clase, salvo cuando se trate de seguros de cumplimiento o de vida, evento en el
cual el plazo podra ser ampliado hasta en seis (6) meses;

2.3. La advertencia de que el pago efectivo de las condenas provenientes de
sentencias en firme contra la entidad intervenida proferidas durante la toma de
posesion se hara atendiendo la prelaciéon de créditos establecidos en la ley y de
acuerdo con las disponibilidades de la entidad.

Paragrafo: Se exhorta al sefior Héctor Alirio Peldez Gomez para que si aun no lo ha
hecho realice cada una de las medidas preventivas obligatorias establecidas en el
numeral 1 del articulo 9.1.1.1.1 del Decreto 2555 de 2010 y en el articulo 2 de la
Resolucion Nro. 202050074994 del 2 de diciembre de 2020.

Articulo 3: Designar al sefior Héctor Alirio Pelaez Gomez identificado con cédula de
ciudadania Nro. 15.429.390 como agente liquidador de las sociedades Constructora
del Norte S.A.S., con NIT 900.586.722 e Inmobiliaria Europa Construcciones S.A.S.,
con NIT 900.913.068 de conformidad con el articulo 9.1.1.2.1 del Decreto 2555 de
2010, quien se venia desempefiando como agente especial designado en la
Resolucion Nro. 202050074994 del 2 de diciembre de 2020.

Paragrafo: Los honorarios del liquidador se atenderan en los términos sefialados en
el articulo 295 del Estatuto Organico del Sistema Financiero y seran con cargo a la
entidad en intervencion.

Articulo 4: Designar a la sefiora Erika Yaneth Canaveral Valencia identificada con
cédula de ciudadania Nro. 43.997.385 como contralora de conformidad el articulo
116 del Estatuto Organico del Sistema Financiero, quien se venia desempefando
como revisora fiscal de las sociedades Constructora del Norte S.A.S., con NIT
900.586.722 e Inmobiliaria Europa Construcciones S.A.S., con NIT 900.913.068.

Paragrafo: Los honorarios de la contralora seran atendidos de acuerdo a lo fijado
en la Resolucion Nro. 202150051230 del dia 3 de junio de 2021.

Articulo 5: La supervision de la toma de posesion en la modalidad de liquidacion
forzosa administrativa de las sociedades Constructora del Norte S.A.S., con NIT
900.586.722 e Inmobiliaria Europa Construcciones S.A.S., con NIT 900.913.068,
estara a cargo de Roosvelt Jair Ospina Sepulveda identificado con la cédula de
ciudadania Nro. 8.853.487, en su calidad de Lider de Programa adscrito a la
Subsecretaria de Control Urbanistico.
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Articulo 6: En caso de que no se haya realizado disponer la ocupacion inmediata
de los libros de contabilidad de cuentas y papeles y demas documentos
pertenecientes a la sociedad Constructora del Norte S.A.S., con NIT 900.296.839 e
Inmobiliaria Europa Construcciones S.A.S., con NIT 900.913.068

Articulo 7: Decretar el embargo y secuestro de los bienes inmuebles de propiedad
de las sociedades Constructora del Norte S.A.S., con NIT 900.586.722 e
Inmobiliaria Europa Construcciones S.A.S., con NIT 900.913.068., en que figure
como titular de dominio la persona juridica.

Paragrafo: Para el efecto oficiar a la oficina de Instrumentos Publicos para que se
realice la respectiva anotacion.

Articulo 8: Ordenar el embargo y secuestro de todos los bienes muebles y enseres
de propiedad de las sociedades Constructora del Norte S.A.S., con NIT 900.586.722
e Inmobiliaria Europa Construcciones S.A.S., con NIT 900.913.068, asi como los
derechos de cualquier naturaleza adquiridos por la misma.

Articulo 9: Ordenar el embargo y secuestro de los dineros, titulos y bienes que se
encuentren a nombre de las sociedades Constructora del Norte S.A.S., con NIT
900.586.722 e Inmobiliaria Europa Construcciones S.A.S., con NIT 900.913.068, en
las entidades afiliadas al sistema financiero y bancario nacional, asi como en otras
entidades captadoras de dinero al publico a nivel nacional.

Paragrafo: En consecuencia, las entidades financieras deberan abstenerse de
pagar, redimir o tramitar cualquier desembolso en las cuentas, depodsitos de la
persona intervenida mediante el presente acto, que no sea autorizado por el agente
liquidador.

Articulo 10: Notificar personalmente el contenido de la presente resolucion al sefior
Héctor Alirio Pelaez Gomez, identificado con cédula de ciudadania Nro. 15.429.390,
de conformidad con las previsiones del articulo 66, 67 y 68 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Articulo 11: Notificar personalmente el contenido de la presente resolucién la
sefora Erika Yaneth Cafaveral Valencia identificada con cédula de ciudadania Nro.
43.997.385, con tarjeta profesional Nro. 138809-T, de conformidad con las
previsiones del articulo 66, 67 y 68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo.

Articulo 12: La Subsecretaria de Control Urbanistico publicara la citada Resolucion
a través de la pagina web del municipio de Medellin.

Articulo 13: La presente resolucion rige a partir de la fecha de su expediciéon y
contra la misma procede el recurso de reposicion ante la Subsecretaria de Control
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Urbanistico, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion de la
misma conforme a lo dispuesto por la Ley 1437 de 2011. La interposicion del
recurso no suspende la ejecucion del presente acto administrativo de conformidad
con lo previsto en el articulo 20 de la Ley 66 de 1968.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

{770 L74

MONICA MILENA GUERRA BUSTAMANTE
SUBSECRETARIA DE DESPACHO

Elaboré: Daniel Botero Bedoya, Andrés Felipe Seguro Montoya. — Revisé: Roosvelt Jair Ospina Sepulveda. - Aprobé:
Laura Vasquez Sanchez.
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