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Memoriales para expediente con Rdo. 016-2020-00014

juan david restrepo restrepo <juandavidrestrepoabogado@hotmail.com>
Jue 26/05/2022 3:23 PM

Para: Juzgado 16 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <ccto16me@cendoj.ramajudicial.gov.co>

4 archivos adjuntos (8 MB)
Juz. 16 Cto. Med. Rdo. 016-2020-00014, Liquidación credito actualizada.pdf; Juz. 16 Cto. Med. Rdo. 016-2020-00014, Memorial
informando avalúo bien..pdf; Juz. 16 Cto. Med. Rdo. 016-2020-00014 Dictamen pericial - Avaluo Inmueble.pdf; Juz. 16 Cto. Med.
Rdo. 016-2020-00014, Solicitud de mandamiento de pago por costas.pdf;

Buenas tardes.

 
Adjunto envío memoriales para expediente con Rdo. 016-2020-00014

 
1. Liquidación del credito actualizada.

2. Memorial informando avaluo comercial del bien inmueble embargado y secuestrado

3. Diatmen pericial del avaluo comercial del inmueble hipotecado.
4. Solicitud de mandmaiento de pago de las costas procesales.

 

Atentamente,
 

 

Juan David Restrepo Restrepo.
C.C. No. 1.028.401.036.
T.P. No. 231.625.
Apoderado parte demandante
Email: juandavidrestrepoabogado@hotmail.com  
Cel. 3017117560
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 Medellín Código Postal 050015 
Carrera 52 No. 44 - 04, OF 610 - Edificio Cisneros     

3136024148 - 5068815 

info@avalúoscapital.com.co 
 

 
Medellín. 18 marzo de 2022 
 
 
 
Respetados 
 
SOLFEX S.A.S. 
 
Ciudad. 
 
 
 
De acuerdo con su solicitud tenemos el gusto de presentar a continuación, nuestro 
concepto sobre el valor del inmueble ubicado en la CALLE 37C # 84B -09 barrio 
SIMÓN BOLIVAR comuna 12- LA AMÉRICA de la ciudad de MEDELLÍN – 
ANTIOQUIA. 
 
Según informe adjunto, el avalúo arroja un valor total de OCHOCIENTOS 
CUARENTA Y CUATRO MILLONES, OCHOCIENTOS SESENTA Y UN MIL, 
SEISCIENTOS PESOS MDA/CTE (844.861.600,00) 
 
Dejamos así cumplido el encargo que ustedes sirvieron encomendarnos y quedamos 
a sus órdenes para resolver cualquier inquietud que surja al respecto. Esperamos 
poder ayudarles en otra oportunidad. 
 
 
 
Cordialmente, 
 
 

 
Lady Catherine Tavera 
Valuador certificado 
R.A.A/1.128.424.447 
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FECHA DE INFORME DÍA MES AÑO
18 3 2022

ESCRITURA PÚBLICA 1129 FECHA 9/12/2018

DEPOSITO

NOTARIA 31 MEDELLÍN

FORMATO  UNICO DE  AVALÚOS  URBANOS  DE ACUERDO A NORMA NTS  S03

1. INFORMACIÓN  BÁSICA

SOLICITANTE DEL AVALÚO

TIPO  DE INMUEBLE

DIRECCIÓN  INMUEBLE  (CATASTRAL) CALLE 37C # 84B -09

SOLFEX S.A.S.

SERVICIOS PÚBLICOS

2. ASPECTO JURIDICO

CALLE 37C, CARRERA 84B, CALLE 37B, CARRERA 86

MUNICIPIO MEDELLÍN COMUNA 12- LA AMÉRICA BARRIO SIMÓN BOLIVAR

CIUDAD

BARRIOS ALEDAÑOS CRISTÓBAL, SANTA TERESITA, LORENA, LAS ACACIAS
VÍAS DE ACCESO

MEDELLIN OBJETO DEL AVALÚO VALOR COMERCIAL

FECHA DE VISITA

PROPIETARIOS

MÚLTIPLES RUTAS DE TRANSPORTE PÚBLICO TRADICIONAL

LILIANA MARIA ZAPATA RIOS CC:43.082.686

FECHA NO APLICA NOTARIA

SEGÚN ACUERDO 48 DEL AÑO 2014 POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISIÓN Y AJUSTE

COEF. COPROPIEDAD

DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MEDELLÍN

CÓDIGO CATASTRAL

N/A NO APLICA

2.1  NORMAS URBANAS

ESCRITURA DE P.H.

GARAJE No.2 

NO APLICA

EL INMUEBLE CUMPLE CON LAS NORMAS QUE RIGEN ACTUALMENTE PARA EL SECTOR

TRANSPORTE

001-140858

LILIANA MARIA ZAPATA RIOS CC:43.082.686

NO APLICA

PRINCIPALMATRÍCULAS GARAJE No.1

PROPIETARIOS

APARTAMENTO CASA OFICINA LOTE PARQUEADERO DEPOSITO

ACUEDUCTO ENERGÍA TELÉFONO GASALCANTARILLADO

SI NO



M ² M ²

M ² M ²

M ² M ²

M ²

5

N/A

TOPOGRAFÍA PLANA FORMA GEOMÉTRICA RECTANGULAR FRENTE N/A

286.88

3. DETERMINACIÓN FISICA DEL BIEN AVALUADO

AREA CONSTRUÍDA

INFORMACIÓN EXTRAIDA DE ESCRITURAS PUBLICAS

POR EL FRENTE NORTE CON LA CALLE 37C, POR EL FRENTE ORIENTAL , CON LA CARRERA 84B , POR 
EL COSTADO SUR CON PROPIEDAD DE LETICIA DIEZ E . POR EL COSTADO OCCIDENTAL CON 

PROPIEDAD DE GILBERTO GUTIERREZ V.

AREA DE LOTE

TOTAL TERRENO

286.88

X

3.1  DETALLE DE LA CONSTRUCCION

TIPO INMUEBLE ESTRATO

ESTADO DE CONSERVACIÓN

LINDEROS Y ESPECIFICACIONES

BAÑOS

NO APLICA

USO ESPECIFICO

PISOS
CIELO RASOS
ESCALERAS
VENTANAS

NO APLICA

TIPO DE CONSTRUCCIÓN

ESTILO ARQUITECTONICO

VIDA ÚTIL DEL INMUEBLE N/A VETUSTEZ REMANENTE

PAREDES

PUERTAS
CLOSETS
COCINA

GARAJE No. 1
GARAJE No. 2
GARAJE No. 3

Lote

AREA PRIVADA

Los bienes sometidos a régimen de propiedad horizontal, el avalúo se practicará únicamente para las áreas privadas

que legalmente existan. De acuerdo a la resolución 620 del 23 de Septiembre del año 2008  del  IGAC, capítulo 3 Artículo 18

3.2 MATERIALES Y ACABADOS

CUBIERTA
FACHADA
ESTRUCTURA

ALTURA INMUEBLEN/A N/A

FONDO N/A

X

TRADICIONAL MUROS DE CARGA PREFABRICADA MIXTA MAMPOS/ ESTRUCTU
UNIFAMILIAR BIFAMILIAR MULTIFAMILIAR COMERCIAL
CONTEMPORANEO MODERNO REPUBLICANO INTERES CULTURAL



1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4

LOBBY GIMNASIO C.C. DE TELEVISION
RECEPCIÓN ZONAS HUMEDAS EQUIPOS DE PRESION
SALÓN COMUNAL PISCINA PARQUEADERO VISITANTES

ZONAS VERDES CANCHA DE TENIS SHUT BASURAS
ADMINISTRACION BBQ SUBESTACION
ASCENSOR SQUASH TERRAZA COMUNAL
CITOFONO PARQUE INFANTIL CUARTO DE BOMBAS

5.  ASPECTO ECONÓMICO

ZONA NETAMENTE RESIDENCIAL

EL INMUEBLE NO TIENE USO ACTUAL
DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN LA LEY 142 DE 1994

TERRAZA
LOCAL

PATIO
DEPOSITO

4.1  SERVICIOS COMUNALES

UTILIZACIÓN  ECONÓMICA ACTUAL DEL INMUEBLE

6.  MÉTODOS APLICADOS

MÉTODO DE COMPARACIÓN O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o 
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalúo. 

ACTUALIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA
COMPORTAMIENTO OFERTA Y DEMANDA BUENO ACORDE A LA DINAMICA INMOBILIARIA DEL SECTOR

NO APLICA NO APLICA NO APLICA
COCINA BAÑO DE SERVICIO

BAÑOS ALCOBAS

ESTAR TV
ESTUDIO

MÉTODO DE COSTO O REPOSICION. Es la que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo apartir de estimar el cosot total de la construccion a 
precios de hoy bien semejante al  del objeto de avaluo y restarle la depreciacion acomulada. 

COMEDOR

PISOS

ALCOBA DE SERVICIO

ALCOBAS

BAÑO SOCIAL
ZONA DE ROPAS

HALL  ACCESO
HALL ALCOBAS
GARAJE CUBIERTO
GARAJE DESCUBIERTO

PISOS PISOS

BODEGAS OFICINA

4. DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCIÓN

SALA

MÉTODO (TÉCNICA) RESIDUAL. Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las 
ventas de un proyecto de construcción, acorde con la reglamentación urbanística vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno 

objeto de avalúo.

Método comparativo o de mercado Método  de costo o Reposición Metodo de capitalización de rentas Metodo Residual



M²

Cordialmente,

Lady Catherine Tavera
Valuador Certificado
R.A.A/1.128.424.447

VALOR TOTAL DEL INMUEBLE $ 844,861,600.00

OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MILLONES, OCHOCIENTOS SESENTA Y UN MIL, 
SEISCIENTOS PESOS MDA/CTE

7.  VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE

AREA DE LOTE 286.88

DESCRIPCIÓN AREA VALOR   M ² TOTAL

$ 2,945,000.00 $ 844,861,600.00



Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a 
conocer; los análisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipótesis y condiciones restrictivas 
que se describen en el informe. El valuador NO tiene intereses (y de haberlos, estarán especificados) en el 

bien objeto de estudio. El presente avalúo se llevo a cabo conforme a un código de ética y normas de 
conducta. El valuador ha cumplido los requisitos de formación de su profesión y tiene la experiencia en el 

mercado local y tipología de bienes que se están valorando. Nadie con excepción de las personas 
especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la preparación del informe. Este 
informe tiene como objeto dar a conocer el valor comercial del inmueble y en ningún momento como 

dictamen pericial. El valuador no puede ser requerido para testimonio, ni ser llamado a juicio por razón de 
este avalúo, en referencia a la propiedad del mismo, a la legalidad de las áreas y tradición del bien, a no ser 

que se hagan arreglos previos.

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL AVALUO

LOS SIGUIENTES SON LOS ANEXOS  QUE CONTIENE EL INFORME

MEMORIA FOTOGRAFICA
MEMORIAS DE CALCULO
MAPA DE UBICACIÓN DEL INMUEBLE

Es muy importante hacer énfasis en la diferencia que existe entre las cifras del avalúo efectuado por 
nuestra firma y el valor de una negociación. Lo normal es que los valores no coincidan porque a pesar de 

que el estudio que efectuamos conduce al "valor objetivo" del inmueble, en el "valor de negociación" 
intervienen múltiples factores subjetivos o circunstanciales imposibles de prever, tales como la habilidad 

de negociaciones, los plazos concedidos para el pago, la tasa de interes, la urgencia económica del 
vendedor, el deseo o antojo del comprador, la destinación o uso que se le vaya a dar etc. Los cuales 

sumados distorsionan a veces en algún porcentaje el monto del avalúo.

Vigencia del avalúo: De acuerdo con el numeral 7, del artículo 2, del Decreto 422, de 
marzo 08 de 2000 y con el artículo 19, del Decreto 1420, de junio 24 de 1998, expedidos 

por el Ministerio de Desarrollo Económico, el presente avalúo tiene una vigencia de un (1) 
año a partir de la fecha de expedición de este informe, siempre que las condiciones 

extrínsecas e intrínsecas que puedan afectar el valor se conserven.



##
##
##

##

##

VALOR  M² OPTADO 2,945,000.00                                   
COEFICIENTE DE 

VARIACIÓN
6.06%

286.88

COEFICIENTE 
DE VARIACIÓN

DESVIACION 
ESTANDAR

$ 690,000,000 200 238

2,731,158.90      

165,406.65         DESVIACION 
ESTANDAR 123,707.62      

VALOR TOTAL 844,861,600                                    

VALOR  M² DEPOSITO

AREA

4.20%

VALOR M² PARQUEADERO

LA AMERICA1

VALOR  M² TERRENO 2,945,312                                        

1

2,945,312        

1.1

PROMEDIO

3,140,500$                          

2,543,554$            

500,000.00$           

1

2,855,000$            

500,000.00$           216 2,912,963$                          

034-4484015

3114040854 $ 730,000,000

216

2,660,944$            233

3176383616 $ 680,000,000

2,797,909$                          LA AMERICA 1.1287 1.00$                        1 11

2,948,148$                          

TELEFONO VALOR VENTA
VALOR M² 
TERRENO

TAMAÑO M² 
TERRENO

VALOR M²  
CONSTRUCCIÓN

TAMAÑO M²  
CONSTRUCCIÓN

FACTOR 
UBICACIÓN

1

PROMEDIO

2,648,148$            

324

FACTOR 
ACABADOS

3128348669 $ 620,000,000 1.00$                        

1 LA AMERICA

FACTOR 
NEGOCIACIÓN

1

UBICACIÓN

MEMORIAS DE CALCULO PARA BIEN INMUEBLE (TERRENO)

1.1

2,927,039$                          1.1

1

LA AMERICA

LA AMERICA1

11

HOMOGENIZACIÓN

3209114548 $ 1,200,000,000 2,948,148$            1,200,000.00$        204



PLANO DE LOCALIZACION DEL INMUEBLE

LATITUD - LONGITUD
6.24667, - 75.60739



REGISTRO FOTOGRAFICO

VIAS DE ACCESO VIAS DE ACCESO

VIAS DE ACCESO NOMENCLATURA

LOTE LOTE

LOTE LOTE
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REGISTRO FOTOGRAFICO

LOTE LOTE

LOTE LOTE

LOTE LOTE

Página 2 de 2



Documento informativo. No tiene valor comercial.

Documento informativo. No tiene valor comercial.

Documento informativo. No tiene valor comercial.

Documento informativo. No tiene valor comercial.

Documento informativo. No tiene valor comercial.

Documento informativo. No tiene valor comercial.

Documento informativo. No tiene valor comercial.

Documento informativo. No tiene valor comercial.

Plan de Ordenamiento Territorial -
Acuerdo 48 2014

Alcaldía de Medellín - Departamento Administrativo de Planeación

Información de Localización Urbana

CBML:

Comuna -
Corregimien

Barrio -
Vereda:

12110250014

12 - La América 1211 - Simón Bolívar

In
fo

rm
e 

U
bi

ca
ci

ón
 U

rb
an
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e U

bicación U
rbana

Nota:

* La información gráfica presentada en éste reporte, no  modifica, ni reemplaza el texto del Acuerdo 48 de 2014 POT. Para obtener una información
oficial deberá solicitarla ante cualquier Curaduria de la ciudad.

* En caso de presentarse alguna inconsistencia gráfica  prevalecerá lo escrito en el Acuerdo 48 de 2014 POT. Le solicitamos que por favor se ponga en
contacto  con el Departamento Administrativo de Planeación y reporte el hallazgo.

279.95 m2Área de lote:

Clasificación del suelo: Urbano

Aplicación de Instrumentos de Planificación Complementaria

SuroccidentalInstrumentos:

Tratamientos Urbanos

Tratamiento Código del Polígono

Consolidación Nivel 1 Z4_CN1_15
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Documento informativo. No tiene valor comercial.

Documento informativo. No tiene valor comercial.

Documento informativo. No tiene valor comercial.

Documento informativo. No tiene valor comercial.

Documento informativo. No tiene valor comercial.

Documento informativo. No tiene valor comercial.

Documento informativo. No tiene valor comercial.

Usos Generales del Suelo Urbano

 Categoría de Uso SubcCategoría de Uso Requerimiento de PAU y
Categorías

Porcentaje

Áreas de baja mixtura
Áreas predominantemente
residenciales Ver Reporte100.00000

Aprovechamientos Urbanos

Tratamiento

Densidad
habitacion
al máxima

(Viv/ha)

Densidad
habitacional máxima
total  por venta  de

derechos  de
construcción

Indice de
construcción

máximo

Indice de
Construcción

máximo con venta
de derechos de
construcción

Altura
Normativa

Z4_CN1_15 250 300 2,5 3.3 No Aplica

Índice de Ocupación

Área (m2) Índice de Ocupación

280.17
60 % del área neta del lote. Para vivienda de tipologías
Uni, Bi y Trifamiliar, la ocupación será dada por la norma
de patios y vacíos

Aprovechamiento e Intensidad de Usos

Código Tratamiento Categoría Tratamiento Aprovechamiento e intensidad
de usos

Z4_CN1_15 Consolidación Nivel 1 Ver Reporte

Cesiones Públicas en Suelo Urbano

Código del Polígono Tratamiento Aprovechamientos
y Cesiones

Z4_CN1_15 Consolidación Nivel 1 Ver Reporte

Restricción por Amenaza y Riesgo

Amenaza por movimientos en masa: Baja

Estructura Ecológica

Tipo Detalle Información
Adicional

Porcentaje

* Si el lote comparte suelo urbano y rural,  la información aparece duplicada en ambos reportes.

Estacionamientos en suelo urbano

Estrato Norma de Parqueaderos

5 Ver Reporte

 Normas  volumétricas y de habitabilidad  en suelo urbano
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 Normas  volumétricas y de habitabilidad  en suelo urbano

Área mínima construida para Ver Reporte

Áreas  y frentes mínimos de lote: Ver Reporte

Nota:

* La información gráfica presentada en éste reporte, no  modifica, ni reemplaza el texto del Acuerdo 48 de 2014 POT. Para obtener una información
oficial deberá solicitarla ante cualquier Curaduria de la ciudad.

* En caso de presentarse alguna inconsistencia gráfica  prevalecerá lo escrito en el Acuerdo 48 de 2014 POT. Le solicitamos que por favor se ponga en
contacto  con el Departamento Administrativo de Planeación y reporte el hallazgo.
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Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El señor(a) LADY CATHERINE TAVERA TORO, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 1128424447, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Julio de 2017 y se le ha asignado el
número de avaluador AVAL-1128424447.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) LADY CATHERINE TAVERA TORO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

  

        Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en áreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  28 Jul 2017   Régimen de Transición  

 

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

Certificación expedida por Lonja de Propiedad Raíz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoría Inmuebles Urbanos vigente desde el 13 de Junio de 2017 hasta el 12 de Junio de 2021, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACÁ RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCIÓN EN EL RAA

Régimen de Transición Art. 6º parágrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTÁ, BOGOTÁ DC
Dirección: CALLE 12 B N. 8 - 23 OFICINA 415
Teléfono: 3227852669
Correo Electrónico: info@avaluoscapital.com

Página 1 de 2
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 Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la)
señor(a) LADY CATHERINE TAVERA TORO, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 1128424447.
El(la) señor(a) LADY CATHERINE TAVERA TORO se encuentra al día con el pago sus derechos de
registro, así como con la cuota de autorregulación con Corporación Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

 

PIN DE VALIDACIÓN

9ebb0997

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dies (10) días del mes de Febrero del 2022 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _____________________
Alexandra Suarez

Representante Legal
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