27/5/22, 10:06 Correo: Juzgado 16 Civil Circuito - Antioquia - Medellin - Outlook

Memoriales para expediente con Rdo. 016-2020-00014

juan david restrepo restrepo <juandavidrestrepoabogado@hotmail.com>
Jue 26/05/2022 3:23 PM

Para: Juzgado 16 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <ccto16me@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 4 archivos adjuntos (8 MB)

Juz. 16 Cto. Med. Rdo. 016-2020-00014, Liquidacion credito actualizada.pdf; Juz. 16 Cto. Med. Rdo. 016-2020-00014, Memorial
informando avalto bien..pdf; Juz. 16 Cto. Med. Rdo. 016-2020-00014 Dictamen pericial - Avaluo Inmueble.pdf; Juz. 16 Cto. Med.
Rdo. 016-2020-00014, Solicitud de mandamiento de pago por costas.pdf;

Buenas tardes.

Adjunto envio memoriales para expediente con Rdo. 016-2020-00014

1. Liquidacion del credito actualizada.

2. Memorial informando avaluo comercial del bien inmueble embargado y secuestrado
3. Diatmen pericial del avaluo comercial del inmueble hipotecado.

4. Solicitud de mandmaiento de pago de las costas procesales.

Atentamente,

Juan David Restrepo Restrepo.

C.C. No. 1.028.401.036.

T.P. No. 231.625.

Apoderado parte demandante

Email: juandavidrestrepoabogado@hotmail.com
Cel. 3017117560

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKkADZKOTkwZDJhLWE2ZjgtNGMzNy1iZmU3LTA4NjAzY zcyMWVKMQAQAMpSf37Jjkjlj7 E4tbwASMM%3D 7


mailto:juandavidrestrepoabogado@hotmail.com

Seiior

Medellin, 25 de mayo de 2022

Juez Dieciséis (16) Civil del Circuito de Oralidad de Medellin,

E. S. D.

' Radicado | ~016-2020-00014 a2
Clase de proceso | " Ejecutivo con Titulo Hipotecario !

B Demandante Solfex S.A.S.

[ " Demandado ~ Liliana Maria Zapata Rios y otro

|

Asunto |

Se aporta avaluo.

Con todo respeto sefior Juez, actuando en mi calidad de apoderado especial de la parte

demandante, aporto en archivo adjunto, el dictamen pericial de la empresa Avalios

Capital, entidad debidamente constituida, registrada y autorizada para elaborar este tipo

de encargos. Para ello y en cumplimiento de lo ordenado en la sentencia de septiembre

siete (7) del 2020, en su parte resolutiva, numeral segundo, en concordancia con el articulo

con el articulo 444 del Cédigo General del Proceso.

De acuerdo a lo anterior, el avalio comercial del inmueble identificado con la matricula

inmobiliaria No. 001-140858, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Medellin, Zona Sur, y cuya direccion es Calle 37 C No. 84 B — 09 de Medellin es de:

OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y UN

MIL SEISCIENTOS PESOS M/L ($844.861.600.00)

Atentamente,

Juan David Restrepo Restrepo.
C.C. No. 1.128.401.036.

T.P. No. 231.625.

juandavidrestrepoabogado@hotmail.com
Cel. 3017117560

Calle 36 No 80 11 - 42

Tekétono 3017117560

Email: juandavidrestrepoatiogadogt hotmad com
medellin - colombia

Scanned with CamScanner
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' [EvalvosCAPITAL

Medellin. 18 marzo de 2022

Respetados
SOLFEX S.A.S.

Ciudad.

De acuerdo con su solicitud tenemos el gusto de presentar a continuacion, nuestro
concepto sobre el valor del inmueble ubicado en la CALLE 37C # 84B -09 barrio
SIMON BOLIVAR comuna 12- LA AMERICA de la ciudad de MEDELLIN -
ANTIOQUIA.

Segun informe adjunto, el avalio arroja un valor total de OCHOCIENTOS
CUARENTA Y CUATRO MILLONES, OCHOCIENTOS SESENTA Y UN MIL,
SEISCIENTOS PESOS MDA/CTE (844.861.600,00)

Dejamos asi cumplido el encargo que ustedes sirvieron encomendarnos y quedamos
a sus ordenes para resolver cualquier inquietud que surja al respecto. Esperamos
poder ayudarles en otra oportunidad.

Cordialmente,

ety -

Lady Catherine Tavera
Valuador certificado
R.A.A/1.128.424.447

Medellin Cédigo Postal 050015

Carrera 52 No. 44 - 04, OF 610 - Edificio Cisneros
3136024148 - 5068815

info@avaltoscapital.com.co




FORMATO UNICO DE AVALUOS URBANOS DE ACUERDO A NORMA NTS S03

1. INFORMACION BASICA

[clubAD MEDELLIN | |  OBJETO DEL AVALUO VALOR COMERCIAL

| FECHA DE VISITA | DIA MES ANO No. AVALUO
17 3 2022

| FECHA DE INFORME | DIA MES ANO RGAQ7641
18 3 2022

[SOLICITANTE DEL AVALUO | | SOLFEX S.A.S.

DIRECCION INMUEBLE (CATASTRAL) | CALLE 37C # 84B -09

PROPIETARIOS LILIANA MARIA ZAPATA RIOS CC:43.082.686

TIPO DE INMUEBLE [ | APARTAMENTO [ | CASA [ JOFICINA  [v]LOTE [ | PARQUEADERO [ | DEPOSITO

MUNICIPIO MEDELLIN | COMUNA 12- LA AMERICA BARRIO SIMON BOLIVAR

BARRIOS ALEDANOS CRISTOBAL, SANTA TERESITA, LORENA, LAS ACACIAS

VIAS DE ACCESO CALLE 37C, CARRERA 848, CALLE 37B, CARRERA 86

TRANSPORTE MULTIPLES RUTAS DE TRANSPORTE PUBLICO TRADICIONAL

SERVICIOS PUBLICOS | [ acuepucto [ enerGiA  [] ALCANTARILLADO  [JTELEFONO  [] GAS

2. ASPECTO JURIDICO

PROPIETARIOS LILIANA MARIA ZAPATA RIOS CC:43.082.686
ESCRITURA PUBLICA 1129 | FECHA 9/12/2018 | NOTARIA 31 [DE | MEDELLIN
MATRICULAS PRINCIPAL GARAJE No.1 GARAJE No.2 DEPOSITO
INMOBILIARIAS 001-140858
CODIGO CATASTRAL .050010104121100250014000000000
COEF. COPROPIEDAD NO APLICA
ESCRITURA DE P.H. NOAPLICA | FECHA |  No APLICA NOTARIA | ~n/a |DE| NO APLICA

2.1 NORMAS URBANAS

SEGUN ACUERDO 48 DEL ANO 2014 POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE

DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN

EL INMUEBLE CUMPLE CON LAS NORMAS QUE RIGEN ACTUALMENTE PARA EL SECTOR SI l:‘ NO




3. DETERMINACION FISICA DEL BIEN AVALUADO

LINDEROS Y ESPECIFICACIONES

POR EL FRENTE NORTE CON LA CALLE 37C, POR EL FRENTE ORIENTAL , CON LA CARRERA 84B , POR
EL COSTADO SUR CON PROPIEDAD DE LETICIA DIEZ E . POR EL COSTADO OCCIDENTAL CON

P

ROPIEDAD DE GILBERTO GUTIERREZ V.

TOPOGRAFIA | PLana FORMA GEOMETRICA RECTANGULAR |FRENTE | nN/a  |FonDO| n/a |
AREADE LOTE | 286.88 | M* GARAJE No. 1 YE
AREA CONSTRUIDA x | m? GARAJE No. 2 M2
AREA PRIVADA x  |wm? GARAJE No. 3 YE
TOTAL TERRENO | | 28688 | m2]

INFORMACION EXTRAIDA DE ESCRITURAS PUBLICAS

Los bienes sometidos a régimen de propiedad horizontal, el avaltio se practicara unicamente para las areas privadas

que legalmente existan. De acuerdo a la resolucion 620 del 23 de Septiembre del afio 2008 del IGAC, capitulo 3 Articulo 18

3.1 DETALLE DE LA CONSTRUCCION

TIPO INMUEBLE Lote | ESTRATO[ 5 |

TIPO DE CONSTRUCCION [ ] TRADICIONAL [ ] MUROS DE CARGA [ | PREFABRICADA MIXTA [ | MAMPOS/ ESTRUCTU
USO ESPECIFICO [ ] UNIFAMILIAR [ ] BIFAMILIAR [ ] MULTIFAMILIAR [ ] COMERCIAL
ESTILO ARQUITECTONICO [ ] CONTEMPORANEO [ ] MODERNO [ ] REPUBLICANO [ ] INTERES CULTURAL

VIDA UTIL DEL INMUEBLE |

N/A | VETUSTEZ |

N/A | REMANENTE |

N/A | ALTURA INMUEBLE |n/A|

ESTADO DE CONSERVACION

NO APLICA

3.2 MATERIALES Y ACABADOS

CUBIERTA
FACHADA
ESTRUCTURA
PAREDES
PISOS

CIELO RASOS
ESCALERAS
VENTANAS
PUERTAS
CLOSETS
COCINA
BANOS

NO APLICA




4. DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCION

PISOS PISOS PISOS

1|2[3]4 1|2(3]4 1{2]3]|4]
SALA ALCOBA DE SERVICIO HALL ACCESO
COMEDOR ALCOBAS HALL ALCOBAS
COCINA BANO DE SERVICIO GARAJE CUBIERTO
ZONA DE ROPAS NO APLICA BANOS ALCOBAS NO APLICA GARAJE DESCUBIERTO NO APLICA
BODEGAS BANO SOCIAL OFICINA
PATIO ESTARTV TERRAZA
DEPOSITO ESTUDIO LOCAL

4.1 SERVICIOS COMUNALES

LOBBY [] GIMNASIO [] C.C. DE TELEVISION []
RECEPCION L] ZONAS HUMEDAS L] EQUIPOS DE PRESION L]
SALON COMUNAL L] PISCINA L] PARQUEADERO VISITANTES L]
ZONAS VERDES ] CANCHA DE TENIS ] SHUT BASURAS ]
ADMINISTRACION L] BBQ L] SUBESTACION L]
ASCENSOR L] SQUASH (] TERRAZA COMUNAL L]
CITOFONO L] PARQUE INFANTIL L] CUARTO DE BOMBAS L]

5. ASPECTO ECONOMICO

UTILIZACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE

EL INMUEBLE NO TIENE USO ACTUAL

DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN LA LEY 142 DE 1994

ACTUALIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA ZONA NETAMENTE RESIDENCIAL

COMPORTAMIENTO OFERTA Y DEMANDA BUENO ACORDE A LA DINAMICA INMOBILIARIA DEL SECTOR

6. METODOS APLICADOS

Método comparativo o de mercado Método de costo o Reposicion [_| Metodo de capitalizacion de rentas [ ] Metodo Residual

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto.

METODO DE COSTO O REPOSICION. Es la que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo apartir de estimar el cosot total de la construccion a
precios de hoy bien semejante al del objeto de avaluo y restarle la depreciacion acomulada.

METODO (TECNICA) RESIDUAL. Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las
ventas de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avaluo.




7. VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE

DESCRIPCION | | AREA | | vaor m2 | | TOTAL

AREA DE LOTE 286.88 |M2 $ 2,945,000.00 S 844,861,600.00

VALOR TOTAL DEL INMUEBLE

$ 844,861,600.00

OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MILLONES, OCHOCIENTOS SESENTA Y UN MIL,

SEISCIENTOS PESOS MDA/CTE

Cordialmente,

dtyr @

Lady Catherine Tavera
Valuador Certificado
R.A.A/1.128.424.447

RAA

Registro Abderto de Avaluadores




CONSIDERACIONES FINALES PARA EL AVALUO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a
conocer; los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas
que se describen en el informe. El valuador NO tiene intereses (y de haberlos, estaran especificados) en el

bien objeto de estudio. El presente avallo se llevo a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de
conducta. El valuador ha cumplido los requisitos de formacidn de su profesion y tiene la experiencia en el
mercado local y tipologia de bienes que se estdn valorando. Nadie con excepcién de las personas
especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe. Este
informe tiene como objeto dar a conocer el valor comercial del inmueble y en ningiin momento como
dictamen pericial. El valuador no puede ser requerido para testimonio, ni ser llamado a juicio por razén de
este avalulo, en referencia a la propiedad del mismo, a la legalidad de las dreas y tradicién del bien, a no ser
gue se hagan arreglos previos.

Es muy importante hacer énfasis en la diferencia que existe entre las cifras del avalto efectuado por
nuestra firmay el valor de una negociacién. Lo normal es que los valores no coincidan porque a pesar de
gue el estudio que efectuamos conduce al "valor objetivo" del inmueble, en el "valor de negociacion"
intervienen multiples factores subjetivos o circunstanciales imposibles de prever, tales como la habilidad
de negociaciones, los plazos concedidos para el pago, la tasa de interes, la urgencia econdmica del
vendedor, el deseo o antojo del comprador, la destinacidon o uso que se le vaya a dar etc. Los cuales
sumados distorsionan a veces en algun porcentaje el monto del avaluo.

Vigencia del avalto: De acuerdo con el numeral 7, del articulo 2, del Decreto 422, de
marzo 08 de 2000 y con el articulo 19, del Decreto 1420, de junio 24 de 1998, expedidos
por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avaltlo tiene una vigencia de un (1)
afio a partir de la fecha de expedicién de este informe, siempre que las condiciones
extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

LOS SIGUIENTES SON LOS ANEXOS QUE CONTIENE EL INFORME

MEMORIA FOTOGRAFICA
MEMORIAS DE CALCULO
MAPA DE UBICACION DEL INMUEBLE



MEMORIAS DE CALCULO PARA BIEN INMUEBLE (TERRENO)

VALOR M2 TAMARO M? VALOR M2 TAMARO M? FACTOR FACTOR . FACTOR ]
TELEFONO VALOR VENTA ) ) ) UBICACION ) HOMOGENIZACION
TERRENO TERRENO CONSTRUCCION | CONSTRUCCION | NEGOCIACION | ACABADOS UBICACION
3209114548 $ 1,200,000,000 2,948,148 324 $  1,200,000.00 204 1 1 LA AMERICA 1 $ 2,948,148
3114040854 $ 730,000,000 2,543,554 287 $ 1.00 1 1 1 LA AMERICA 1.1 $ 2,797,909
3176383616 $ 680,000,000 2,648,148 216 $ 500,000.00 216 1 1 LA AMERICA 1.1 $ 2,912,963
3128348669 $ 620,000,000 2,660,944 233 $ 1.00 1 1 1 LA AMERICA 1.1 $ 2,927,039
034-4484015 $ 690,000,000 2,855,000 200 $ 500,000.00 238 1 1 LA AMERICA 1.1 $ 3,140,500
PROMEDIO 2,731,158.90 VALOR M?TERRENO 2,945,312 PROMEDIO 2,945,312
DESVIACION 165,406.65 DESVIACION
ESTANDAR VALOR M? PARQUEADERO ESTANDAR 123,707.62
COEFICIENTE DE 6.06% VALOR M? DEPOSITO COEFICIENTE
z . (]
VARIACION VALOR M?OPTADO 2,945,000.00 DE VARIACION 4.20%
VALOR TOTAL 844,861,600 AREA 286.88




| 6.24667, - 75.60739 \




REGISTRO FOTOGRAFICO

VIAS DE ACCESO VIAS DE ACCESO

LOTE LOTE
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Plan de Ordenamiento Territorial -

Acuerdo 48 2014

Alcaldia de Medellin - Departamento Administrativo de Planeacion

Alcaldia de Medellin

Informacion de Localizacion Urbana

CBML: 12110250014
Comu n.a _ 12 - La América Barrio - 1211 - Simén Bolivar
Corregimien Vereda:

Nota:

* La informacion grafica presentada en éste reporte, no modifica, ni reemplaza el texto del Acuerdo 48 de 2014 POT. Para obtener una informacién
oficial debera solicitarla ante cualquier Curaduria de la ciudad.

* En caso de presentarse alguna inconsistencia grafica prevalecera lo escrito en el Acuerdo 48 de 2014 POT. Le solicitamos que por favor se ponga en
contacto con el Departamento Administrativo de Planeacion y reporte el hallazgo.
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Area de lote: 279.95 m2
Clasificacion del suelo: Urbano
Aplicacion de Instrumentos de Planificacion Complementaria
Instrumentos: Suroccidental
Tratamientos Urbanos
Tratamiento Caodigo del Poligono
Consolidacion Nivel 1 Z4 CN1_15

Mapas Medellin - MapGIS V5 Friday 18 March 2022 P&gina 1 de 3



Usos Generales del Suelo Urbano
Porcentaje Categoria de Uso SubcCategoria de Uso Requerlmlento’de PAUYy
Categorias
Areas predominantemente
100.00000 Areas de baja mixtura residenciales Ver Reporte

Aprovechamientos Urbanos

. Densidad Indice de
Densidad o . s,
e habitacional maxima : Construccion
: habitacion Indice de . Altura
Tratamiento o total por venta de - maximo con venta ;
al maxima construccion Normativa
. derechos de L . de derechos de
(Viv/ha) s maximo o
construccion construccion
Z4 CN1_15 250 300 2,5 3.3 No Aplica

indice de Ocupacion

Area (m2) indice de Ocupacion

60 % del area neta del lote. Para vivienda de tipologias
Uni, Bi y Trifamiliar, la ocupacion sera dada por la norma
de patios y vacios

280.17

Aprovechamiento e Intensidad de Usos

Cdédigo Tratamiento

Categoria Tratamiento

Aprovechamiento e intensidad
de usos

Z4 CN1_15

Consolidaciéon Nivel 1

Ver Reporte

Cesiones Publicas en Suelo Urbano

Aprovechamientos

Tratamiento .
y Cesiones

Cddigo del Poligono

Consolidacién Nivel 1

Z4 CN1_15 Ver Reporte

Restriccion por Amenazay Riesgo

Amenaza por movimientos en masa: Baja

Estructura Ecolégica

Informacion
Adicional

Porcentaje

Tipo Detalle

* Si el lote comparte suelo urbano y rural, la informacion aparece duplicada en ambos reportes.

Estacionamientos en suelo urbano

Estrato Norma de Parqueaderos

5 Ver Reporte

Normas volumeétricas y de habitabilidad en suelo urbano

Mapas Medellin - MapGIS V5 Friday 18 March 2022 Pagina 2 de 3


https://www.medellin.gov.co/servicios/utilidades_sig/reporte.hyg?CBML=12110250014&SUBCAT_USO=11&app=1&reporte=CPOT_REP_PAU.jasper&jndi=jdbc/ZEUS2&rutaReporte=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/&IMAGEN=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/imagenes/&SUBREPORT_DIR=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/
https://www.medellin.gov.co/servicios/utilidades_sig/reporte.hyg?CBML=12110250014&COD_TRATAMIENTO=21&app=1&reporte=CPOT_REP_INTEN_APROVECHA.jasper&jndi=jdbc/ZEUS2&rutaReporte=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/&SUBREPORT_DIR=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/&IMAGEN=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/imagenes/
https://www.medellin.gov.co/servicios/utilidades_sig/reporte.hyg?CDO_POLIGONO=Z4_CN1_15&app=1&reporte=CPOT_REP_APROVECHA_CESION_URB.jasper&jndi=jdbc/ZEUS2&rutaReporte=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/&IMAGEN=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/imagenes/&SUBREPORT_DIR=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/
https://www.medellin.gov.co/servicios/utilidades_sig/reporte.hyg?N_ESTRATO=5&app=1&reporte=CPOT_REP_ESTACIONAMIENTO_URB.jasper&jndi=jdbc/ZEUS2&rutaReporte=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/&SUBREPORT_DIR=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/&IMAGEN=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/imagenes/

Normas volumétricas y de habitabilidad en suelo urbano

Area minima construida para Ver Reporte
Areas y frentes minimos de lote: Ver Reporte
Nota:

* La informacion gréfica presentada en éste reporte, no modifica, ni reemplaza el texto del Acuerdo 48 de 2014 POT. Para obtener una informacion
oficial debera solicitarla ante cualquier Curaduria de la ciudad.

* En caso de presentarse alguna inconsistencia grafica prevalecera lo escrito en el Acuerdo 48 de 2014 POT. Le solicitamos que por favor se ponga en
contacto con el Departamento Administrativo de Planeacion y reporte el hallazgo.
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https://www.medellin.gov.co/servicios/utilidades_sig/reporte.hyg?CBML=12110250014&app=1&reporte=CPOT_REP_AREA_MIN_CONSTRUIDA.jasper&jndi=jdbc/ZEUS2&rutaReporte=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/&SUBREPORT_DIR=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/&IMAGEN=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/imagenes/
https://www.medellin.gov.co/servicios/utilidades_sig/reporte.hyg?CBML=12110250014&app=1&reporte=CPOT_REP_AREA_FRENTE_MINIMO.jasper&jndi=jdbc/ZEUS2&rutaReporte=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/&SUBREPORT_DIR=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/&IMAGEN=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/imagenes/
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Este inmueble se identifica con matric

de la oficina de registros de instrumentos publicos zona Sur de"Medellin.-

—_——e e S

: VEN]
Compareci6 FRANCISCO JAVIER

eta la cual es leida y aceptada por el

Ila INMOBILIARIA No: 001-140858 |
|

n el folio de matricula inmobiliaria

edad, vecino de Medellin, idehtiﬁc
nuamero 71. 643 515, obrando en cal
sociedad PANACAR CONSTRUCTO

debidamente facultado para esteaacto

existencia y :eyé sentaci
manifestd: ==£=2t=zz==

derepho de dominio ypds&su e
d" §1gﬁ1
UN LOTE DE TERRENO//Con t
dependencias, con un 4rea de 286.88
el numero seis (6) de 'la Malnzana
HABITACION, disti guida en su' puer
de la Calle 37 C/situada en la cYuda\d
siguientes linderos: Por el FRENTE O
C (37)/POR EL FONDO O SUR, con
DERECHA ENTRANDO U OCCIDH

tiene y ejerce sobre el 100%:

PRIMERO: Que por medlo de}g E pu "hco mstrumento t%ﬂere a titulo

A"  ZAPATA RIOS, mayor de edad,

.-//

(A : / 1
MIONSALVE TORRES, “mayor de

do con la cédula de ciudadania
dad de representante legal de |a

ES Y CIALTDA NIT 830513892- 6/

o cual acred[ta con el certificado de

ocohza -y en tal condicién

o e s e e s e e e S o
——— e et B e e o o . o o o

n’te bien mmueb[e de su propiedad:

}das, sus mejoras, anexidades y
A‘étros cuadradqs, distinguido con
|F."JUNTO CON SU CASA DE
a de entrada con el numero 84B-9
de Medellin. )Z:mprendido por los
NORTE, con la calle treinta y siete |
propiedad de Leticia Diez,‘POR LA

Gutiérrez, POR LA IZQUIERDA ENTHA

Este inmueble se identifica ebn ;rlc
de la oficina de re lltl’ 5. d

ESPACIO EN |

i.mprl nntanal para uso exclusivo -

_.__,__.

Bo T Ergdle .
™ -———-—*“

NTE, con propiedad de Gilberto
NDO U ORIENTE, con la carrera

e e e T ——
—_—_———=—=s=s==
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Presente la -senora LILIANA MARI

. s 1a
iCic o: a) Que acepta
ropio nombre Yy representacion 'y en tal condicién dij )
p |

ue tiene recibido
enta que por este instrumento se le hace. Igualmente q
V ]

' iere. Ilgualmente
a su entera satisfaccion, lo que por edte acto se le transfiere. Ig
manifiesta ser casada con sociedal
A e el
FERNANDO DE JESUS BETANCUR BERNAL (‘/6 08.572.034, u

inmueble que adquiere NO lo declara afectado a vivienda familiar. En este

manifiesta que acepta | afectacié  a vivienda familiar y en constancia

firma. =============Z£==========g====SSSSSSSSSSSSSSS==SSS

2.438 y 2.455 del Codlgo;CwlI y para érantlzar obligaciones. SIN LIMITE
DE CUANTIA, PERO SEGUN‘-_ U

s ir 0/6 este
escntura desembolsa DIEZ MILLONE 5 DE PESOS ML($10 0Q0.000), los ‘

cuales estan respaldados con pagar¢ o tltulos valores, Articulo 58 Ley

788 de 2002, y se toman como base para liquidacién de los efectos
fiscales con relacién a los derechos notarlales lmpuestos de rentas y

registrales, ademas de comprome er su resp sabllldad personal,
constituye hipoteca abierta de PRIMER Grado, /

domiciliada en esta Ciudad de Medel_l
Nit. Nro. 900.933.528-5, sobre todo el derecho de dominio y posesién

real y material que tiene y ejgfce spbre la totalidad del siguiente bien
inmueble de su propiedad; ==b===== Neskake =

UN LOTE DE TERRENO, Con t
on un érea de‘ 86 .88 metros. cuadrados dlstmgundo con |

favor de la Sociedad
, denominada: * SOLFEX S.A.S.”, "

L 0 Y

n ZAPATA RIOS, obrando en su

i conyugal vigente con el senor”

w ?t T || B e

l 'A‘Euf.'-', //

a@iapzl notarial para uso mluntun en Ia escrity "Iu Hn time costo para el usuarin
i

N
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Registro Ablerto de Avaluadares

RAA @éw

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LADY CATHERINE TAVERA TORO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1128424447, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Julio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1128424447.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) LADY CATHERINE TAVERA TORO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Jul 2017 Régimen de Transicion

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 13 de Junio de 2017 hasta el 12 de Junio de 2021, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CALLE 12 B N. 8 - 23 OFICINA 415
Teléfono: 3227852669
Correo Electrénico: info@avaluoscapital.com

Pagina 1 de 2



Registro Ablerto de Avaluadares

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) LADY CATHERINE TAVERA TORO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1128424447.

El(la) sefior(a) LADY CATHERINE TAVERA TORO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

9ebb0997

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dies (10) dias del mes de Febrero del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Medellin, 25 de mayo de 2022

Sefior
Juez Dieciséis (16) Civil del Circuito de Oralidad de Medellin.
E. S. D.
[ Radicado - o16-2020-00014
‘ Clasedeproceso |  Ejecutivo con Titulo Hipotecario
'Demandante 7 soffexSAS. ]
Demandado | Liliana Maria Zapata Rios y otro
Asunto ‘ Se aporta liquidacion actualizada del crédito.

Con todo respeto sefior Juez, y actuando en mi calidad de apoderado especial de la parte
demandante, y segun sustitucion de poder que me hiciera el apoderado principal de la
sociedad Solfex S.A.S. Dr. Elkin Ferney Otalvaro Hernandez, desde la diligencia de
secuestro del bien inmueble dado en garantia y con facultad expresa para ello, cumplo con
el requisito exigido por su Despacho en auto de mayo diecinueve (19) del presente afio,

asi:

Aporto liquidacion del crédito actualizada, lo anterior de conformidad con lo preceptuado en

el articulo 446 del Codigo General del Proceso.

Atentamente,

=

Juan David Restrepo Restrepo.
C.C. No. 1.128.401.036.

T.P. No. 231.625.

juandavidrestregoabogado@hotmai|.com

Cel. 3017117560

Calle 36 No. 80 B - 42
Teléfono 3017117560
by d.com

medellin - colombia

Email: j

I R o S
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Plazo TEA pactada, a mensual >>» [ _WTW“ﬂTPIazo Hasta Q
Tasa mensual pactada > i T
Resultado tasa pactada o pedida >> [Méaxima |
Mora TEA pactada, a mensual >>> T P ‘j Mora Hasta (Hoy)
Tasa mensual pactada T -
lmeresuqudaaouesdasmazsoeomneaemw
<S58 PRI Sy By al 6ia 31 de Mayo de 20
Vigencia Brio. Cte,| éima [ e 1'"’:;::‘::5‘1 LIQUIDACION DEL cnsnno }
Desde Hasta Em:i Amui [jmwlua; LA{@.T.X u:;’;":'oms | @piml liquidable ‘Dl:L _lﬂeresﬂes |
1,5 0,00 650.000.C 000 00 0,00
25-0ct-19 31-oct-19 19,10% 212% 2,122% 650.000.000,00! 7 3.217.714,35
1-nov-19 30-nov-19 19,03% 211% 2,115% 650.000.000,00 30 13.745.040,46
1-dic-19 31-dic-19 18,91% 2,10% 2,103% 650.000.000,00! 30 13.667.537,86
1-ene-20 31-ene-20 1877%  2,00% 2,089% 650.000.000,00! 30 13.576.992,15
1-feb-20 29-feb-20 19,06% 212% 2,118% 650.000.000,00i 30 13.764.400,56
1-mar-20 31-mar-20 18,95% 211% 2,107% 650.000.000,00 30 13.693.383,12
1-abr-20 30-abr-20 18,69% 2,08% 2,081% 650.000.000,00; 30 13.525.190,67
1-may-20 31-may-20 1819%  2,03% 2 ,031% 650.000.000,00{ 30 13.200.419,45
1+jun-20 304jun-20 18,12% 2,02% 2,024% 650.000.000,00] 30 13.154.811,57
1-jul-20 31+jul-20 18,12% 2,02% 2,024% 650.000.000,00 30 13.154.811,57
1-ago-20 31-ago-20 18,29% 2,04% 2,041% 650.000.000,00; 30 13.265.513,77
1-sep-20 30-sep-20 18,35% 2,05% 2,047% 650.000.000,00i 30 13.304.536,66
1-0ct-20 31-0ct-20 18,09% 2,02% 2,021% 650.000.000,00; 30 13.135.254,77
1-nov-20 30-nov-20 17,84% 2,00% 1,996% 650.000.000,00; 30 12.972.034,22
1-dic-20 31-dic-20 17,46% 1,96% 1,957% 650.000.000,00; 30 12.723.089,27
1-ene-21 31-ene-21 17,32% 1.94% 1,943% 650.000.000,00; 30 12.631.112,81
1-feb-21 28-feb-21 17.54% 197% 1,965% 650.000.000,00{ 30 12.775.584,27
1-mar-21 31-mar-21 17,41% 1,95% 1,952% 650.000.000,00; 30 12.690.256,65
1-abr-21 30-abr-21 17,31% 1.94% 1,942% 650.000.000,00; 30 12.624.537,69
1-may-21 31-may-21 17.22% 1,93% 1,933% 650.000.000,00; 30 12.565.329,25
1-jun-21 30-un-21 17.21% 1,93% 1,932% 650.000.000,00; 30 12.558.746,94
1-jul-21 31-jul-21 17,18% 1,93% 1,929% 650.000.000,00; 30 12.538.995,70
1-ago-21 31-ago-21 17,24% 1.94% 1,935% 650.000.000,00! 30 12.578.491,71
1-sep-21 30-sep-21 17,19% 1,93% 1,930% 650.000.000,00; 30 12.545.580,17
1-oct-21 31-oct-21 17,08% 1.92% 1,919% 650.000.000,00! 30 12.473.111,40
1-nov-21 30-nov-21 17,27% 1.94% 1,938% 650.000.000,00! 30 12.598.230,01
1-dic-21 31-dic-21 17,46% 1,96% 1,957% 650.000.000,00; 30 12.723.089,27
1-ene-22 31-ene-22 17,66% 1.98% 1,978% 650.000.000,00{ 30 12.854.241,12
1-feb-22 28-feb-22 18,30% 2,04% 2,042% 650.000.000,00! 30 13.272.019,34
1-mar-22 31-mar-22 18,47% 2,06% 2,059% 650.000.000,00; 30 13.382.506,76
" 1-abr-22 30-abr-22 19,05% 212% 2,117% 650.000.000,00! 30 13.757.947,88
1-mag-22 31-"]6!-22 19,71% 2,18% 2,182% 650.000.000,00 30 14.182.351,73
Resultados >>|_650.000.000,00 408.852.863,17]

Abogado

CAPITAL 650.000.000,00
INTERES DE MORA 408.852.863,17
INTERES DE PLAZO

TOTAL CAPITAL MAS INTERESES ADEUDADOS $1.058.852.863,17
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Plazo TEA pactada, a mensual >>>

Tasa mensual pactada s Plazo Hasta :
Resultado tasa pactada o pedida >> Maxima
Mora TEA pactada, a mensual >>> g
Tasa mensual pactada 5> 3 1 | Mora Hesta oy 31-ma 22l
Resultado tasa pactada o pedida >> Maxima | C ——
E Saldo de capital, Fol. >>]  29.940. X
'""m”um ani:ﬂar Fol. >> 24000000 Microc u OF
Interes Liquidado desde el dia 11 de Octubre de 2019
v = .. b _aldia31 de Mayo de 2022
Mé o e i3
oehtia Brio. Cte. ™ | Tasa | '"‘:g:;’r":"‘  LIQUIDACION DEL CREDITO | ‘
Desde Hasta  Efec. Anual | Autordzada | Aplicable cu:t:’:':':lsr;s Capital liquidable nm‘) Intoreses ’
m 1.5 000 29.940.00000] " 000
11-0c1-19 310ct-19  1910%  2.12% 2.122% 29.940.000,00; 21 444.638,62
1-nov-19 30-n0v-19  19.03%  2,11% 2.115% 29.940.000,00! 30 633.117,71
1-dic-19 31-dic-19  1891%  2,10% 2.103% 29.940.000,00; 30 629.547,82
1-0n0-20 31-ene-20  1877%  209% 2.089% 29.940.000,00; 30 625.377,15
1-feb-20 29-feb-20  19.06%  2,12% 2118% 29.940.000,00! 30 634.009,47
1-mar-20 31-mar20  18,95%  2,11% 2.107% 29.940.000,00! 30 630.738,29
1-abr-20 30-abr-20  1869%  2,08% 2.081% 29.940.000,00{ 30 622.991,09
1-may-20 31-may-20  1819%  2,03% 2.031% 29.940.000,00; 30 608.031,63
1-jun-20 304un-20  1812%  2,02% 2.024% 29.940.000,00! 30 605.930,86
14jul-20 314ul-20  1812%  2,02% 2,024% 29.940.000,00; 30 605.930,86
1-90-20 31-a0-20  1829%  2,04% 2,041% 29.940.000,00; 30 611.029,97
1-50p-20 30-5ep20  1835%  2,05% 2,047% 29.940.000,00; 30 612.827,43
1-0¢1-20 310ct-20  1809%  2,02% 2,021% 29.940.000,00; 30 605.030,04
1-nov-20 30-n0v-20  17.84%  2.00% 1,996% 29.940.000,00; 30 597.511,85
1-dlic-20 31-dic-20  17,46%  1,96% 1.957% 29.940.000,00; 30 586.045,07
1-0n0-21 31ene-21  17,32%  1,94% 1,943% 29.940.000,00; 30 581.808,49
1-tob-21 28-feb-21  1754%  1,97% 1,965% 29.940.000,00; 30 588.463,07
1-mar-21 31-mar-21  1741%  195% 1.952% 29.940.000,00; 30 584.532,74
1-abr-21 30-abr-21  17,31%  194% 1,942% 29.940.000,00! 30 581.505,63
1-may-21 31-may-21  17.22%  1,93% 1,933% 29.940.000,00; 30 578.778,40
14un-21 304un-21  1721%  1,93% 1,932% 29.940.000,00; 30 578.475,21
1-jul-21 31jul21 17,18%  193% 1,929% 29.940.000,00; 30 5§77.565,43
1-ag0-21 31-800-21  17,24%  1,94% 1,935% 29.940.000,00; 30 579.384,68
1-s0p-21 30-sep-21  17,19%  1,93% 1,930% 29.940.000,00; 30 577.868,72
1-0ct-21 31oct-21  17,08%  192% 1919% 29.940.000,00; 30 574.530,70
1-nov-21 30-nov-21  17.27%  1,94% 1,938% 29.940.000,00; 30 580.293,86
1-dic-21 31-dic-21  17,46%  1,96% 1,957% 29.940.000,00; 30 586.045,07
1-ene-22 31-ene-22 17,66%  1,98% 1,978% 29.940.000,00! 30 592.086,12
1-feb-22 28feb-22  18,30%  2,04% 2,042% 29.940.000,00; 30 611.329,63
1-mar-22 31-mar-22  1847%  2,06% 2,059% 29.940.000,00; 30 616.418,85
1-abr-22 30-6br-22  1905%  212% 2117% 29.940.000,00; 30 633.712,25
1-may-22 _ 31-may-22 _ 19.71%  218% 2,182% 29.940.000,00: 30 653.260,94
>>[_29.940.000,00] | 19.128.817,63]
CAPITAL 29.940.000,00
INTERES DE MORA 19.128.817,63
INTERES DE PLAZO
TOTAL CAPITAL MAS INTERESES ADEUDADOS[ ___$49.068.817,63]
Abogado
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Plazo TEA pactada, a mensual >>> 2 R T 7 - ]Plazo Hasta :
Tasa mensual pactada >>> ik "'] =
Resultado tasa pactada o pedida >> Méaxima |
Mora TEA pactada, a mensual >>> 7 7 " 1 """ ] Mora Hasta (Hoy) ey 7
Tasa mensual pactada >>> | -
Resultado tasa pactada o pedida >> gl Constig %
|¥ Saldo de capital, Fol. >>| 40.000.000,00 [Microc u Ot
TR en ia o liquid. anterior, Fol. >> Interes Liquidado desde el dia 1 de Octubre de 2019
— = il 3 aldadideMayode2022
Vi 4 | Méaxima | Inserte en
igencia Brio. cte. Monsual | T893 | o | L_lQlil_I?:i_C!éN DEL CREDITO
Desde Hasta  |Efec. Anual | | ap cuap e | Capitalliquidablo Dias|  Intereses
[Ct-oct-19 | 310ct19 | 15 ) 0,00  40.000.000,00 0,00
1-0ct-19 310ct-19  19,10%  2.12% 2,122% Ag.%.ogg,gg g; gzg,glg.gf
1-nov-19 30-n0v-19  19,03%  211% 2.115% 40.000.000, 848,
1-dlic-19 31dic-19  1891%  210% 2.103% 40.000.000,00; 30 841.079,25
1ene20  31-ene-20 18.77%  2,09% 2.089% 40.000.000,00; 30 835.507,21
1-feb-20 29620 19,06%  212% 2.118% :gvgggggg,gg gg g;ggg.gg
1-mar20  31-mar20 18.95%  211% 2.107% .000.000, 669,
1-abr-20 30-abr-20  1869%  2,08% 2,081% 40.000.000,00; 30 gsg.g;g,;g
1-may-20  31-may-20  1819%  2,03% 2.031% 40,000.000.33 gg 6(1J9A526‘87
1un-20 30jun20  1812%  202% 2024% mg%.ggg,m = 809.526.87
1-jul-20 3140120  18.12%  202% 2024% :g'ooo'aoo'oo 2 ocizoe, b7
199020  31-ago20  1829%  204% 2041% AT.000 00} 30 mESi sl
e e 18'3322 g,g:;: 5’8312 40.000.000,00! 30 808.323,37
11:::\:33 féﬁv’ﬁg :gﬁg-z% 2.00% 1.996% 40.000.000,00; 30 798.279,03
1-dic-20 31dic-20  17.46%  1.96% 1.957% 40.000.000,00 gg ;gs.ggg,g;
% 1.94% 1,943% 40.000.000,00 299,
13::;1 :g;gz?g; :;gi"ﬁ 197% 1.965% 40.000.000,00; 30 786.189,80
tmar21  3tmar2i 1741%  195% 1952% 40.003.3%38 gg ;gg.:gi,g;
1-abr-21 30abr21  1731%  1.94% 1,942% :g,ggo 00000/ 30 TI8.84.8
L }'gggé 40.000.000,00 30 772.845,97
e oot e 1'93;: 1.929% 40.000.000,00 30 771.630,50
ol eanat. . AraeX 188% 1885% 40.000.000,00 30 774.061,03
1935% 000.000, 061,
7990‘51 33"33;5; 1719%  193% 1.930% 40.000.000,00! 30 772.035.70
11?5-21 3toct21  17.08%  1.92% 1.919% 40.000.000,00; 30 767.576,09
fnov21  30nov-21  1727%  1.94% 1.938% 40.000.000,00, 30 775.275.69
121 31dic21  17.46%  1.96% 1.957% 40.000.000,00! 30 782.959.34
rene22  dtenezz  1766%  198% 1.978% 40.000.000,00! 30 791.030,22
g ; i 739,
1-feb-22 28-feb-22  18,30% 2.04:/o 2,042% :gg%g%-gg gg :; g i gg
e R g o s 40.000.000,00) 30 84664295
1-abr-22 30-abr-22 | 12% 2, .000.000, 642,
i 0 872.760.11
Tmay-22 Jtmey22 1971% 2.18% 2.182% >] 333333335’3 2 [ 25.839.078,56]
CAPITAL 40,000.000,00
INTERES DE MORA 25.839.078,56
INTERES DE PLAZO
TOTAL CAPITAL MAS INTERESES ADEUDADOS $65.839.078,56
Abogado
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Medellin, 25 de mayo de 2022

Seifior
Juez Dieciséis (16) Civil del Circuito de Oralidad de Medellin.
E. S. D.
Radicado 016-2020-00014
Clase de proceso | Ejecutivo con Titulo Hipotecario
Demandante s ) Solfex S.A.S. S .
Demandado | Liliana Maria Zapata Rios y otro

Asunto Se pide mandamiento de pago
Con todo respeto sefior Juez, actuando en mi calidad de apoderado especial de la parte
demandante, le ruego muy comedidamente a su Despacho librar mandamiento de pago por
las costas y gastos del proceso, asi:

1- Que se libre mandamiento de pago por la suma de CUARENTA MILLONES
CUARENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS PESOS MI/L ($40.048.800.00) por
concepto de agencias en derecho y gastos del proceso, mas los intereses de
mora causados a partir del dia diecinueve (19) de enero de 2021, y hasta que
se haga efectivo el pago total de la obligacién.

Atentamente,

Juan David Restrepo Restrepo.
C.C. No. 1.128.401.036.

T.P. No. 231.625.

juandavidrestrepoabogado@hotmail.com
Cel. 3017117560

Calle 36 No. 80 B - 42

Teléfono 3017117560

Email: jt i l.com
medellin - colombia.
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