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ASUNTO CONTIESTACléN*D'E LA DEMANDA

LAURA ROBLEDO MANRIQUE, _mayor de edad, abogada en ejercicio,

por’rodoro de lajTarieta Profesnonol No.l213.690 del Consejo Superi!i)r de la

B

y T {

Judicatura, obrando en cdlidad de cpoderodd de la séciedod
PROMOTORA INN{OBII.IARIA MADERA $.A.S. y ACIERTO INMOIBILIARIO ES;A. por
medio del presente escrito y dentro della oportunidad,debida me permito
presentar CONTESTAGION DE LA DEM_AN_DA de Il referericiq en los sig;uientes

términos

. A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

PRIMERO. No me con stan las ¢ircu ns’ronuos de hemp-o-y!modo en Ics que la
sefiora demondonte se en’r erd de la Px:s’rencm del proyecto mmoblllono

Madera/ ni las circunstancias a fravés de las|cuales se ocerco o dicho
proyecto.

Sobre las cclrcc’r“erisﬁcos del proyecto, [son las que fueron detalladas en la

/’

hoja de negociacion medlante [e} c&g[,,lo—»demondcnie se vinculé al

negocio. Me atengo alo que se establece en dicho documento.

SEGUNDO. No es un hecho, es una afirmacion de la demondcm’re sobre su -
interés en el proyecto Madera. Es cierto en todo caso que la demandante

se vinculd al proyecto.

8
TERCERO. Es cierto. 9 g NV

. . :
uCra. 430 No. 5-75 m Tel: (57-4) 311 07 58 = info@juridiconstructores.com m Medellin, Colombia ! ’4






éo

TR e
ERRRI*

5-“,’f.“‘.‘,‘.‘.'.’r 7[“‘5.:“ N R "‘.'i e o b

S, o
et st

CUARTO. Este hecho se compone de multiples items frente a los que me

pronunciaré individuaimente.

Es cierto que la demandante se vinculé como compradora del apto
1703 del proyecto Madera Nativa Torre 1.

Es cierto el precio pactado.

Frente al drea acordada, si bien en la hoja de negociacion se indican

40 m2, esta referencia se deblé a un error funcuonorlo que rechzo eI

| Idlllgencmmlento de la hOjO de negocmc:on pues en reoltdod es’re "

mmueble siempre ha tenido un drea de 54.5m2 a ld que corresponde
el valor pactado con [a demondon’re Se anexd deiclle de dareas e
|denf|f[ccu<:|on de opor’rcmentos en eI proyec'ro en e! cuol se oclc:ro
es’re eror mvolun’rono yse demuesiro que este inmueble siempre ha
con'rodo con un drea de 54 5 metros cucdrodos _

Los demos dc’ros con5|gncdos en este hecho son cnerios en los

'''''

termlnos‘del dchr_nenio_ de negecuooon_suscnio.

QUINTO. No es C|erio SI blen a Ic senoro demondcm‘e se Ie hIZO entrego de

un documenio denomlncdo “Espemﬂccmones de mcferloles y acabados”

ello no ocurno el 26 de ogosto de 2016 como se da a eniender en Io

redocaon deI hecho Esfe documenio le fue entregcdo en Io mlsma fecha

de susc:npmon dela hola de nego<:|o<:|on con Io cucl se vmculo al negoao :

La fecha “26 de ogos'ro de 2016" corresponde ala referencm del dIO en que

fue aprobada esta version de especmccqones en el proyecio Madera

Nativa, y como se puede apreciar en eI documento, en este se indica:

“Fechc 26 de cgosio de 2016", "Ver5|on 13". Esto con eI fin de Ilevor el

control de especuf caciones del proyecto que se detollc en mforme onexo a

esta contestacién.

SEXTO. Es cierto.

SEPTIMO. Es cierto.

OCTAVO. Es cierto.
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NOVENO. Es cierto

DECIMO. Es cierto que se remiti® este contrato a la demandante, no
obstante, no me consta la fecha precisa en la que ello ocurridé. Me atengo
al tenor literal del Encargo Fiduciario de inversibn de Recursos con
Destinacion Especifica — NATIVA VIS.

DECIMO PRIMERO. No me consta el envié del coreo electrénico ni fos
documentos dnexos, sin embargo me atengo al tenor literal del documento
denominado FA3%978 FIDEICOMISO INMOBILIARIO NATIVA VIS, mismo que
reposa en el expediente. 7 ‘

DECIMO SEéUNDO_. Es ciélr’ro.
DECIMO TERCERO. Es cierto.
DECIMO CUARTO. Es cierto.
DéClM'o QUINTO. Es ciério.
DECIMO SEXTO. Es cierto.

DECIMO SEPTIMO. Es cierto, sin embargo es pertinente aclarar que el numeral
sexto al que hace referencia la parte demandante en este hecho se
encuentra consignado en el documento FA-39-78 Fideicomiso Inmobiliario
Nativa VIS, del periodo comprendido del 01 de julio de 2017 al 31 de
diciembre de 2017.

DECIMO OCTAVO. No es cierto. En primer lugar es pertinente aclarar que la
relacion de pagos se encuentra consignada en el documento FA-39-78
Fideicomiso Inmoblllono Nativa VIS, del penodo comprendido del 01 de julio
de 201 7 al 31 de dIC|embre de 2017 y no en el encargo, ademads de que en
el mismo consta que para el dia 24 de enero de 2019, la cccnononte habia
concelcldo la suma de $98.861.181 a diferencia de lo que se aflrmc: en la

demondo.
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DECIMO NOVENO. FEs cierfo, no obstante la aceptacién de cldusulas
obedece al ejercicio de la autonomia de la ‘voluntad de las partes, en

ejercicio de susplenas facultades de accién y disposicion’ Sobre el Encargo

Fiduciario de inversidn de Recursos con Destinacion Especifica — NATIVA VIS,

me atengo a su tenor literal.

VIGESIMO. Es parcialmente cierto. Si bien es cierta la mencién al nimero de
apartamentos, no tiene ninguna relacién el contro’ro de Enccrgo Fiduciorio
de inversidn de Recursos con Deshnoaon Especnfrco - NATIVA VIS con Ic:
comercmhzomon de porqueaderos en el proyecto por Io 1on’ro no ’renlo por
que hoblorse de pcrqueoderos en este documen'ro

La comercializacion de los parqueaderos en el proyecto no hace parte del
esquema fldUClOl’lO a través del cucl se comerc:ohzcm los inmuebles, lo que
corresponde a una estructura Iegol determmcda por el proyecto Totolmen’re
vdlida que no deriva en rrregullcrldod 0 perjuicio alguno para los

adquirentes.

Para la vinculacion alos parqueaderos se suscribié un plan de pagos, lo due
se conocid y aceptdlibre y voluntariqmlen’re entre Iqspgrjes. Dentro del plan
de Pagos se de’fclloron unas sumas de dinero dpdgor por. el demondcnte
en unas fechos establecidas, por la compra de los porqueoderos y que fue

fnrmodo por la misma en sindnimo de ocepfocuon .

VinglMO PRIMERO. Es parcialmente cierto. El proyecto Madera Nativa
consta de 2 ’rorres codo una de 11 opor’rcmentos por. piso El plono ol que
se ref iere este hecho represen’rc Ics dos torres mplemen’rodos como plonto
comple’ro del proyec’ro Segun Ios documen’ros suscntos por Io demondcnfe
ésta odqumo SUS |nmuebles en la torre‘ 1 del proye_c'ro. Se cd]un_fqp!qn_o .de

dreas de cada torre en el que se aclara totalmente lo anterior.
VIGESIMO SEGUNDO. Es cierto.

VIGESIMO TERCERO. Es cierlo. Néfese que en este hecho admite la
demandante las obligaciones contenidas en el contrato de’ encargo,
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consistentes en que la fiduciaria ponga a disposicién del fideicomitente los
recursos invertidos siempre y cuando se cumplan las condiciones descritas

en el mismo,

VIGESIMO CUARTO. Es parcialmente cierto. Si bien es clara la redaccién de
la clausula, debe precisarse que el Encargo Fiduciario de Inversion de
Recursos con Destinacion Especifica — Nativa VIS, cuenta con dos cldusulas
"decima segunda”, para este caso se frata de la primera. Debe indicorse
odemos que este encargo fue firmado vy oprobcdo monlfes’fcndo
aceptacion de su contenido, en ejercmo de la libre d|5p0$|c10n y volunfcd
de las partes, sin que haya lugar a la interpretacién abusiva que se aduce
en el hecho. La cldusula penadl establecida no vulnera nlngun pr|nC|p|o ni
pacto en’rre las partes, fue fiiada en ’rermlnos de la autonomia de la

voluntad.

VIGESIMO QUINTO. Es cierto.
VIGESIMO SEXTO. Es cner’ro, sin emborgo es preciso ocloror que al |nd|cc1r que
el avance de movnm|en’ro de tierras era del 5%, se mcurr:o en un error

mv;ﬂuntcno de digitacién. Lo ocurrido fue Io sngmente.

- Al 14 de julio de 2017 la obra llevaba un 40% de avance de

movimiento de tierras.

- Al14 de julio de 2018, se incurié un error de digitacién en el informe
fiduciario. A esta fecha se contaba con un avance del 5% del
proyecto, pero se indic por error que se trataba del movimiento de
tierra. Estos informes son elaborados por la sociedad fiduciaria y no por
mis representadas, por lo tanto se trata de un error formal que ho

puede ser tenido como iregularidad de ninguna clase.

VIGESIMO SEPTIMO. Es parcialmente cierto. Se estaban adelantando dichas
actividades segin cronograma de obra sin que, existiera mofivo para

“prender alarmas” de ninguna clase.



* . .
» i IR .
. . L .
. - . .
L= - ,
+ - L .
. . . -
5 . . . - .
. . o - :
. . v, - x . i
. . - . ™
- L . . .
W e . - : : B
: - T s
I s . - - -
- et s . d - . . )
. . . : . : . 4
! - .
» - 5 . -
. 1
& L : . RS

-
B

, .
. -
.

-
i

o




L, e PR 5 A
e A [ PR

VIGESIMO OCTAVO. Este hecho se compone de varias afirmaciones que me

permito contestar asi;

Frente a la fecha de entrega material de los inmuebles, no es cierto.
En ninguno de los documentos suscritos consta como fecha cierta de
entrega la indicada porla demandanie en este hecho, mucho menos
en el contrato que aduce incumplido, por lo tanto no puede

declararse el incumplimiento de una obligacién inexistente.

La demandante afirma que la fecha de entrega estaba acordada
para marzo de 2019, pero al respecto debe og!arcrse que ello no
h.clxce parte del contrqfrp del éncorgb fiduciq;ioi obje'ro del procés_.o_y
due,_si_ bien en el plan de pagos de los opcrilomenfos se esfipblé que
la fecha del desembolso del crédito serlc poro el 30 de marzo de 201 9
en el m|smo documento en el numerol 3 de Ics observccnones se

indicd Io siguiente: “Las fechos descnfcs en el presente documento

corresponden al acuerdo de pago suscrito por las partes y la Ulﬁma-

cuofo no estd atada a Io entrega del inmueble”, en ese sentido es
clcro entonces que la demandanfe interpretd de manera errénea
que Ic uihmo fecha de pagoe senc Io mlsmc de Io en’rrego material de
Ios :nmuebles Mi represeniodc PROMOTORA INMOBILIARIA MADERA
SAS no mcumo n ho mcumdo en mngun hpo de. mcumpllmlen’ro
contractual, ni estas obligaciones fueron pactadas.
Frente a la suscripcion | de Otrosi, se frrro';‘c:-bc_' del c‘:j;s’r_e: cie
nomenciatura del proyecto. o -
Frente a los porque_oderos,me,permiio explicorlo .csi:.En primer lugar,
la venta de los porqueoderos del proyec’ro nlnguno relccaon hene con
el contrcio de encargo fldUCIOI’IO que se oduce lncumphdo No hccen
parte de este esquema ni de este contrato ni de las obligaciones en
el contenidas.

Vel

De manera vdlida y legal el proyecto comercializd los parqueaderos
que menciona la demandante, pero no como parte del encargo.
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Para ello se acordd plan de pagos con los adguirentes, por fuera de
esquema fiduciario de apartamentos, aqjustandose a  los

procedimientos permitidos por la normativa vigente.

La confusién que manifiesta la demandante, solo para ilustracion de
las partes porque no tiene relacion con el contrato aducido, fue la
siguiente: Para el mes de abril de 2017, fue expedido por la Direccién
de Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN ~ concepto mediante el
cual limité la comercializacién de parqueadercs ‘o depésitos en
proyectos de vivienda de interés social, irﬁposibilitc’:ndose la venta que
venia haciéndose de monerd vdlida p.or el proyecto desde su

lanzamiento.

De nlnguno monero se hc uhllzodo mformcmén errénec o |mpre<:|sc
en el proceso cle vento yen porﬂculor de venta de los porqueaderos
a la aqui demcmdonfe Desde el inicio del proyecto fue vohdo su
comercializacion y si se hizo, fue porque se pOdICI reollzor Iegolmente
Lo ocumdo con estos blenes no tiene nlnguno relacaon c:on Io
flduc:|or|c hi mucho menos comprende lncumphmlenfo de Io
pcctodo se tratd de un acto emanado de autoridad,
completamente externo lmprewsnble e [rre5|shble para las socnedcldes
demandadas que en todo caso ya estd To’rolmenie superodo Y asi se
le hizo saber a la demondonte. Pero ademds, esto no reprel?senfc

incumplimiento al contrato de encargo.

Con la oprobocuon del P[on Noaonol de Desorrollo medlcmte ) Iey
1955 de 201 9 se dISpUSO que poro Ic cglomerccuones urbcnos de méxs
de ] 000 000 de hobl’ranfes él Goblerno nocuoncl podré es'roblecer
como precro rncmmo de’ la vwnendc de mieres socml Ic sumo de
ciento cmcuenio salarios mlmmos mensuales Iegoles wgentes (150
SMMLV) Io que fue formohzodo poro Ios mun|C|p|os deI Valle de
Aburrd medlonie Decreto 1467 del 13 de agosto de 2019.

Esta dlSpOSICIOI‘I permmo subsonor las dIfICU”OdeS derlvodos de la
cnculor/concepto expedldo por la Dlon en el cmo 2017
garantizdndose !c comercnc:hzacnon de los porqueoderos en eI

7
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proyecto Madera Nativa y dentro de ellos los adquiridos por la

191

demandante, razén por la cual no puede acreditarse incumplimiento

de ninguna clase al respecto, ni por el contrato de encargo fiduciario
ni por ningt’jn otro pacto. Lo anterior fue informado a la demandante
por la gerencia del proyecto, sin embargo la accionante no aceptd
razones y manifestd continuar sus pretensiones indemniiotorios

infundadas en este caso.

VIGESIMO NOVENO. Es cierto, la accionante realizé el pago del.valor total
del apartamento 1708 (antes 1703).

TRIGESIMO. Es cierto.
TRIGESIMO PRIMERO. Es cierto.
TRIGESIMO SEGUNDO. No es un hecho es una afirmacién.

TRiGUESIMO TERCERO. Es cierto. Se traté de un acuerdo libre y voluntario

entre las partes, con condiciones plenamente conocidas. por. ambas y

aceptadas en su totalidad, ajenas al contrato de encargo fiduciario objeto

de este proceso.

TRIGﬁSIMQ CUARTO. Es cierto, pero es claro ademas que la cuenta referida
corresponde a Promotora Inmobiliaria Madera S.AS.

TRIGESIMO QUINTO Es porcnolmen're c:uerfo En dIChO oporiumdod se Ie
mcnlfesfo ala GCCIOI"IOnTe Io dnflculfod emstenfe frente a Io comercnchzccnon
de I_os parqueaderos, osunio que oc‘ruolmenie se encuem‘ro superado a
cobolidod, vedmos:

De manera vdlida y',l_egol el proyecto comércfoﬁzé I.‘<'>s\ porqueo'd—ler\os the
mencibno la demandante, suscribiendo plan de pdgos con los adquirentes
en esie seniido Estc negociocién no hizo porie del esquema fi duciorio'bojo

el cual se estruciuro el proyec’ro pues se desclrrollo de ‘manera

mdependlen’re a fin conservar Ia correspondencno exug:do por los






parametros de vivienda de interés social y ajustdndose a los procedimientos

permitidos por la normativa vigente.

Para el mes de abril de 2017, fue expedido por la Direccién de Impuestos y
Aduanas Nacionales - DIAN - concepto mediante el cual limité la
comercidalizacion de parqueaderos o depdsitos en proyectos de vivienda de
interés social, imposibilitdndose la venta que venia haciéndose de manera

vdlida por el proyecto desde su lanzamiento.

De ninguna manera se ha utilizado informacién errénea o imprecisa en el
proceso de venta y en particular de venta de los parqueaderos a la aqui
demandante. Desde el inicio del proyecto fue vdlida su comercializacién y
si se hizo, fue porque se podia realizar legaimente. Lo ocurrido con estos
bienes no fiene ninguna relacién con la fiduciaria ni .mucho menos
comprende incumplimiento de lo pactado, se traté de un acto emanado
de autoridad, completamente externo imprevisible e irresistible para las
sociedades demandadas que en todo caso ya estd totalmente superado Yy

asf se le hizo saber a la demandante.

Con la aprobacién del Plan Nacional de Desarrollo mediante la ley 1955 de
2019, se dispuso que para la aglomeraciones urbanas de mds de. 1.000.000
de habitantes, el Gobierno nacional podrd establecer como precio méximo
de lavivienda de interés social la suma de ciento cincuenta salarios minimos
mensuales legales vigentes {150 SMMLYV), lo que fue formalizado para los
municipios del Valle de Aburrd mediante Decreto 1467 del 13 de agosto de
2019.

Esta disposicidn permiti® subsanar las dificultades derivadas de la
circular/concepto expedido por la Dian en el afo 2017, garantizdndose Ia
comercidlizacién de los parqueaderos en el proyecto Madera Nativa y
dentro de ellos los adquiridos por la demandante, razén por la cual no
puede acreditarse incumplimiento de ninguna clase al respecto. Lo:-anterior
fue informado a la demandante por la gerencia del proyecto, sin embargo
la accionante no aceptd razones y manifestd continuar sus pretensiones

indemnizatorias infundadas en este caso.

9L






En todo caso. es fundamental aclarar que esta exbosicic’)n parte de la
voluntad de aclaracién a la demandante y al despacho sobre la confusidn
en tema de parqueaderos, pero este asunto no es parte, ni obligacion ni
pacto dentro del contrato de encargo que se aduce incumplido, de

manera que no puede incumplirse un pacto no existente.

TRIGESIMO SEXTO. Es cierto, me atengo al tenor literal del pacto general de

voluntades del apartamento 1908 ates (1903).
TRIGESIMO SEPTIMO. Es cierto.

TRIGESIMO 6crAvo. Es cferto.

i’RIGESIMO NOVENO. Es cierto.
éUAbRAGE’SlMd. Es‘ cierté.l “

CUADRAGESIMO PRIMERO. E. cierto.

CUADRAGESIMO SEGUNDO. Es cierto, me atengo al tenor literal del Encargo

Fiduciario de inversion de Recursos con Destinacién Especifica - NATIVA VIS,

CUADRA_GESIMO TERCERO. Es cierto, atengo al tenor literal del documento
denominado FA3978 FIDEICOMISO INMOBILIARIO NATIVA VIS.

CUADRAGESIMO CUARTO. No me consta, el demandante no precisa fecha,

ni de quien recibié el documento. S

'y Lt g

CUADRAGESIMO QUINTO. Es cierto, sin embargo es breciso aclarar qué al

indicar que el avance de movimiento de tierras era del 5%, se incurrit en un

eror involuntario de digitacién. Lo ocurrido fue lo siguiente:

- Al 14 de julio de 2017 la obra llevaba un 40% ~de avance de

.. movimiento de fieras.

10
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- Al14 de julio de 2018, se incurrié un error de digitacién en el informe
fiduciario. A esta fecha se contaba con un avance del 5% del
proyecto, pero se indicd por error que se trataba del movimiento de
tierra. Estos informes son elaborados por la sociedad fiduciaria Y nO por
mis representadas, por lo tanto se trata de un error formal gue no

puede ser tenido como iregularidad de ninguna clase.

CUADRAGESIMO SEXTO. Es cierto.

CUADRAGESIMO SEPTIMO. Es parcialmente cierto, me remito a lo expuesto

en el hecho Trigésimo quinto, asf:

En dicha oportunidad se le manifesté a la accionante la dificuitad existente
frente a la comercializacién de los parqueaderos, asunto que actualmente

se encuentra superado a cabdlidad, veamos:

De manera valida y legal el proyecto comerc:c:llzo Ios porqueoderos que
mencsonc la demondon’re suscribiendo plan de pagos con los qdqu:ren’res
en es’re senhdo. Esta negociacion no hizo parte det esquema fiduciario bajo
el cuadl se ‘estructurd el proyecto, . pues se Qesgrrqilé de manera
independiente a fin ~conservar Id correspondencia  exigida pof los
parametros de vivienda de in’rerés social y ajustdndose a los procedimientos

permitidos por la normativa vigente,

Para el mes de abril de 2017, fue expedido por la Direccién de impuestos y
Aduanas- Nacionales — -DIAN - concepto mediante el cual limité la
comercializacion.de parqueaderos o depdsitos en proyectos de vivienda.de
interés social, imposibilitdndose la venta que venia haciéndose de manera

vdlida por el proyecto desde su lanzamiento.

De ninguna manera se ha ufilizado informacién errénea o imprecisa en el
proceso de venta.y en particular de venta de los parqueaderos a la aqui
demandante. Desde el inicio del proyecto fue valida su comercidlizacién:y
si se -hizo, fue porque se- podia realizar legalmente. Lo .ocurido con estos

bienes no tiene ninguna relacién con la fiduciaria ni mucho menos
il
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comprende incumplimiento de lo pactado, se traté de un acto emanado
de cutoridod, completamente .externo imprevisible e iresistible para fas
sociedades demandadas que en todo caso ya estd totalmente superodo y
asi se le hizo saber a la demandante.

Con la aprobacién del Plan Nacional de Desarrollo mediante la ley 1955 de
2019, se dispuso que pdro la aglomeraciones urbanas de mdas de 1.000.000
de habitantes, el Gobierno nacional podrd establecer como precio mdximo
de la.vivienda de interés social la suma de ciento cincuenta salarios minimos
mensuales legales vigentes (150 SMMLV), lo que fue formalizado para los
municipios del Valle de Aburd mediante Decreto 1467 del 13 de agosto de
2019.

Esta - disposicion permitié  subsanar las ~ dificultades derivadas de :la

circular/concepto expedido por la Dian en el afio 201 7;rgorahfizéhao'se‘lo

comercializacion de -los parqueaderos en el proyecto Madera Nativa vy

dentro-de ellos' los: adquiridos - por la demandante,. razén ‘por la cualno
puede acreditarse incumplimiento de ninguna clase al reéspe&to. Lo.anterior
fue infermado a la demandante por la:gerencia del proyecto, sinembargo
la accionante no aceptd razones y manifesté continuar sus pre'rensiohes
indemnizatorias infundadas en'este caso..

En todo caso, es fundamental aclarar que ' esta exposicionparte-de la
voluntad de aclaracion a la-demandante'y al despacho sobre la confusion
en tema de pargueaderos,'pero este asunto no es parte, ni obligacion: ni
pacto dentro .del contrato de encargo -que se aduce: incumplido, - de

manera-que-no puede incumplirse un pacto no existente.- EUEREERNE

CUADRAGESIMO OCTAVO. Es’re hecho se compone de vonos oflrmocmnes
que permlfo contesfor asi;

e e

- No es cierto de ninguna manera que-exista un engafio respecto’de la

- fecha de entregade los inmuebles adquiridos porla demandante; En
- -ninguno de los-.documentos- suscritos -como- parte del-negocio $e
+ indica como-fecha de enfrega de los inmuebles el mes de marzo de

2019 o similar. §i bien en el plan de pagos de los apartamentos se

estipuld que la fecha del desembolso del crédito seria para el 30 de

12
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marzo de 2019, en el mismo documento en el numeral 3 de las
observaciones se indica lo siguiente: "“Las fechas descritas en el
presente documento corresponden al acuerdo de pago suscrito por

las partes y la Gitima cuofa no estd atada a la entrega del inmueble™,

En ese sentido es claro que la demandante interpreté de manera
emrénea que la dltima fecha de pago seria la misma para la entrega
material dé los inmuebles, se evidencia entonces que mirepresentada
PROMOTORA INMOBILIARIA MADERA S.A.ﬁ. no incurrié ni ha incurido
en ningljn tipo de incumplimiento pof mora en la en’rrégo material de
los inmuebles.

En ningln aparte del contrato de encargo fiduciario objeto de este
proceso se pactd obligacion atinente a la entrega de los inmuebles y
mucho menos fecha para ello. No puegle atribuirse al contrafo un
alcance que no tiene, cuando fue claro su obje_fo.en. indicar que este
consistia en verificar el cumplimiento :de_r la condicion 'pcro

desembolsar los recursos invertidos por el inversionista.

Frente al desistimiento o solicitud de rescision de los contratos como se
detallé en el escrito de la demandante, si bien es cierto la accionante
expresd su deseo de rescindir la compra de los inmuebles, no es cierto
que existiera o exista incumplimiento de ningun tipo por parte de mi
representada, ni obligacién legal ni. contractual que haya sido
incumplida, razén por ia cual no era procedente, ni es procedente
ahora, acceder a la devolucidn de dineros con indemnizacién
adicional del 20% mas valorizacion, como solicitd la sefora Montoya
desconociendo los términos acordados con el proyecto. Ademds,
uno de los motivos de su solicitud fue el osun’ro de la venta Qe

parqueaderos, totaimente superado en la actualidad.

CUADRAGESIMO NOVENO. Es parcialmente. cierto. Si bien es cierto que
existié dicho comunicado, en él se aclaré a la demandante.la posibilidad
de desistimiento del negocio con devolucion de sus aportes sin intereses o

rendimientos, pues elios no se causan ni fueron pactados entre las partes. De

13
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ninguna manera se le negd a la demandante la devolucién de la totalidad
del dinero, lo que mi represem‘odo indico es que se requeria un fiempo
prudencial para su devoluaon pues !os recursos ya se enconiraban
invertidos en la obra y debian gestionarse a través de los nuevos flujos del

proyecto.

QUINCUAGESIMO. No es cierto. No ha existido incumplimiento contfractual
en este caso. No es cierto de nlnguno manera que exusto un engono
respecto de la fecha de eniregcr de Ios mmuebles odqumdos por Io
demandante. En ninguno de los documentos suscntos como parte del
negocio se mdlco como fecha de entrega de los lnmuebles el mes de marzo
de 2019 o similar. Sibien en el plan de pagos de los apartamentos se eshpulo
que la fecha del desembolso del crédito seria para el 30 de marzo de 2019,
en el mismo documento en el numeral 3 de las observaciones se indica lo
siguiente: “Las fechos descritas en el presem‘e documenfo corresponden al
acverdo de pago suscnro porlas pcﬂes y Ia uh‘rmc cuofo no esfo ctadc a lo
em‘regq del mmu_eb_!e”. En ese senhdo es, Claro que lo demcndon’re
m’rerpreio de manera erméneaq que Io ulhmo fecho de ‘Pago seno la mlsmcn
para la entrega mo’rencl de los mmuebles se ewdencuc enfonces que mi
representada PROMOTORA INMOBILIARIA MADERA S A.S. no incumo n hc
mcumdq en ningun hp_o de :n_cum:pllmiento por mora en ]q Qn:ir_egqmgtc?(lgl

de los inmuebiles.

Ahora blen sobre el contrato suscr:to para ombos opor’rcmentos por la
demcndante se ’rrato deun “Enccrgo fIdUClOfIO de |nver51én de recursos con
destinacién especifica”, que en su cléusulo decumq prlmelro ,es’r:pujo_ como
’rérmino de durccic’)n él que fuera necesqrib para cu,mplir su objeio, éiendb
éste el eshpulcdo en I clousulo pnmero del mlsmo contrc’ro 03|
Admumsiromon de recursos del mversmmsio con el f in de que esios sean
transferidos al fideicomiso inmobiliario Nativa VIS una vez se cumplan las

condiciones de transferencia descritas.

Como se haindicado, las condiciones se cumplieron el 22 de mayo.de 20_17_

{(Ver informe anexo Accién Fiduciaria), cumpliéndose a cabalidad el objeto

- 14
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del contrato aducido por ia demandante con la necesaria consecuencia

de su terminacioén tal cual lo dispuso la cldusula décima primera ya citada.

No puede existir incumplimiento de un contrato ya cumplido, ya ejecutado
y ya terminado. No tiene fundamento las afirmaciones y pretensiones de Ia

demandante.

QUINCUAGESIMO PRIMERO No es cnerto yno ’rlene nlngun fundamento lo
afrmado en este hec:ho Nunco se ha enganodo ni lncumpltdo a la
accionante, la con’nngenmo ocurrida con la comercmhzocuon de
porqueoderos.en el proyec’r,o fue tofclmen’re cjeno a Io pcrficipocién 0
voluntod del proyecto, mposuble de prever o re5|shr _pero demés fue
temporol y esta totalmente superada como se expuso en respuesta a
hechos anteriores.

En ’rodo Caso no es C|erto que no hcyc: porqueaderos pcro vender SI ems’ren
y 5| se venden y asi fue mformodo ala demcmdon're qmen en esic: demondo
desconoce ’rol reolldcd El proyecto ha SIdO cloro en monlfesior su
dlsposmon para el desmhmrenio y devoluoon de recursos c Io demondcnfe
Qil‘INC‘UAGéSIMO_ SEGUNDO. No es cierto pero ademds c;orre|3p'ondé a una
afirmacion tendenciosa manifestar que haya existido enriquecimiento sin
causa de mis represem‘cdos en este caso. Es 1otalmente folso lo oﬁrmodo
por Io demondcnie en el sentido que el proyecfo no podto vender
porqueoderos desde suU negocuocuon Asi se h|zo VCI|IdCl Y Iegclmen’fe como
S€ expuso en respuesto a hec:hos on’renores Tompoco puede confundlrse el
objeto del contrato de encargo suscrito con accién fIdUCIOrlO que nada
liene que ver con parqueaderos. Este hecho contiene afirmaciones

imprecisas e infundadas que deben ser calificadas por el despacho.

QUINCUAGESIMO TERCERO. No es cierto. De nlnguno mcmero podno
oflrmorse cbuso de posnoon dominante. No se ha trotodo ]omas de vender
un mmueble que no se puedo vender este osun’ro ya fue expuestp y

superodo

15
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QUINCUAGESIMO CUARTO. No es cierto, frente a las normas del consumidor
financiero es importante resaltar que mis representadas no son enfidades
financieras por lo que resulta imposible infringir o violar las normas que
equivocadamente cita el demandante en este hecho y que ademds no
tienen cabida en este proceso por su naturaleza. X
QUINCUAGESIMO QUINTO. Es parciaimente cierto. Es cierto que Ia
accionante realizé pagos supefiores a Ics.sumos pcc’rcdcs en e! p!on de
Pagos, tomblen es C|en‘o que sohcﬂo la devolucuén de ese excedem‘e sun

emborgo no es Clerto que mi represenfodo se hoyo negodo a pcgcr asi

'\qq

quedo demosirodo en copia de correo elecirénlco (onexo) en eI cuol eI\ ‘

~ Sefor Sergio Villamil, representante del proyecto, sollcno ala demandonte

los datos completos, nombre, cedula, certificacién bancaria y demas para

realizar dicho devolucién, comeo que hasta el dia de hoy no ha sido.

respondido por la demandante, imposibilitando, la devolucidn, pes.no se
cuenta con los datos minimos para elio.

LT

Sobre este pomculor se Ie comunlco verbolmente o Ic demondcn're quuen

j_U_dlClol

QUINCUAGESIMO SEXTO Es C|erto Se convoco a oudnencua de concuhocwn ,

en Ic: que no se logré ocuerdo enire ios partes por las pretensxones

infundadas de Ia convoconte.
Il. OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO % o
Con fUndomenio en el articulo 206 de la ley 1564 de 2012, Cédigo General

del Proceso opllcoble al el presen’re caso, presento Ob]ECIOﬂ al 1uramento

eshmc’rono formulcdo por |o parte demondonte en la suma, de TRESCIENTOS

VEINTICINCO MILLONES SEISCIENTOS SIETE MIL CUATROCIENTOS NOVENTA |

PESOS ML ($325 607.490), tasacién indebida, injustificada e inexistente

como se expone a continuacion: .

16






Tal como dispone el arficulo 206 del Cédigo General del Proceso, quien
pretenda en un proceso el reconocimiento de una indemnizacién - como
en este caso — estd obligado a estimarlo razonadamente, discriminando

cada uno de sus conceptos:

"ARTICULO  206. JURAMENTO ESTIMATORIO. Quien pretenda el

reconocimiento de una indemnizacién, compensacidn o el paao de frutos

o mejoras, deberd estimario razonadamente bajo juramenio en la demanda

o peticién correspondiente, discriminando cada uno de sus conceptos.

Dicho juramento hard prueba de su monto mientras su cuantia no sea
objetada por la parfe confraria dentro del traslado respectivo. Solo se
considerard la objecion que especifique razonadamente la inexactitud que
se le atribuya a la estimacién...” (Subrayas propias)

Si bien en el escrito de la demanda se detallé lo reclamado, es importante
manifestar que los dineros invertidos en la construccién de proyectos
inmobiliarios no generan intereses, ni rend|m|enfos ohorc blen frente a la
devolucién de Io ’ro’rohdod del dmero :nverhdo por pcr’re de la occ:|onon’re
mis represen’rados s:empre han esfodo dlspuesTas y dtspombles paro reohzczr
dicha devolucidén y a que pesor de que se ha requerido en multiples
ocasiones a la demandante, la misma siempre se ha negado a brindar los
datos correspondientes para realizar dicha devolucién, no ‘existiendo
entonces incumplimiento ni engafio frente a la promocién del proyecto por
parte de mis representadas.

De conformidad con lo expuesio, solicito al despacho desestimar el valor
de los perjuicios solicitados en el proceso y condenar a la demandante al

pago de la sancion prevista en el art. 206 del Cédigo General del Proceso.
ll. A LAS PRETENSIONES

En nombre de mis representadas PROMOTORA INMOBILIARIA MADERA $.A.S.
y ACIERTO INMOBILIARIO S.A., me opongo a todas y cada una de las
pretensiones formuladas por la demandante en este proceso, pues no es
posible pretender el incumplimiento de un contrato que ya fue cumplido a

cabalidad y que ademds se encuentra terminado, mucho menos solicitar
17
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perjuicios hipotéticos sobre hechos que no han ocurrido y gque no son
imputables a mis representadas, como el supuesto retraso en una entrega
sobre fecha no determinada por la demandante y mucho menos poriano

venta de un parqueadero que estd siendo vendido y garantizado.

No existe manera de que mis representadas respondan por intereses
liquidados hasta la fecha de presentacién de la demanda a la tasa maxima
Iegol, porque Ios dineros inverﬁdos en la consiruccién de proyecfos
inmobiliarios no generan mtereses ni rendlmlentos ni asi se pactéd entre las
partes. No existe controfo en tal sen’ndo Ademds que ningln existio engano

o incumplimiento por parte de Ios. mismas representadas.
IV. EXCEPCIONES DE MERITO

3.1. FAUTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA DE ACIERTO
INMOBILIARIO S.A.

‘La legitimacién en lo causa como presupuesto procesal de la sentencia a

proferirse en cualquier proceso es la calidad que fiene una persona para

formular o contfradecir las pretensiones de una demanda por ser suieto de

la relacién juridica sustancial a debatir, y fratédndose de legitimacion en Ia

causa por poswc esto solo ems’re cuando . hoy |denhdcd entre el

demondodo y el sme’ro que debe schsfocer el derecho gue se rec:lomc: Ast

se refirid al respecto el Consejo de Estado en sentencia del seis de agostode

2012, Consejero Ponente Gustavo Eduardo Gomez Aranguren:

e
...Pues b:en la iegmmacion en Ia causa, corresponde ala cchdod que ffene

una persona para formular o confradecir las pretens:ones de fa demanda
por cuanto es sujeto de la relacién juridica-sustancial. - En' otros -#érminos,
consiste en la posibilidad que fiene la parte demandante de, reclamar el

~ derecho invocado en Ia demanda -legitimacién por achva— y de hccen‘o_
“'frente g quien fue demandado -legitimacién por pasiva-.“pér-haber sido
-;parte_de la relacién material que dio lugar al litigio. Comesponde a un
.Oresupuesfo procesal de la sentencia de fondo favorable a las prefensiones,
toda vez que consmuye una excepcién de fondo, entendida ésta como un
hecho nuevo alegado porla parte demandada para enervar la pretensién,

.. 18
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puesto que tiende a destruir, fotal o parciaimente, el derecho alegado por
el demandante. Al respecto, ha dicho esta Corporacién’:

“La legitimacién de_hecho en la causa es entendida como la relacién
procesal que se establece entre el demandante y el demandado por
intermedio de la prefensién procesal; es decir es una relacién juridica nacida
de la atribucién de una conducta, en la demanda, y de la notificacidn de

- ésta al demandado. Quien cita a ofro y atribuye estd legitimado de hecho

y por activa, y a quien cita y atribuye estd legitimado de hecho y por pasiva,
después de la nofificacion del auto admisorio de la demanda. Vg.: A
demanda a B. Cada uno de estos estd legitimado de hecho.

La legitimacién material en la causa alude, por regla general, a situacion
distinta cual es la participacién real de las personas en el hecho origen de Ia
formulacién de la demanda, independientemente de twe dichas personas
o hayan demandado o que hayan sido demondadcs '

(-] La fcifa de legitimacién material en la causa, por achvo o] por pas:vo no
enerva la prefensfon procesal en su contem’do como si lo hoce una
excepcién de fondo. La excepcion de fondo se carcctenzo por la
potencialidad que tiene, si se prueba el hecho modffrcoﬂvo o exhnnvo dela
prefenSién procesol que propone al demondcdo o] odwerfe el }uzgcdor
(art. 164 C. C. A) para extinguir, parcial o fofo!mente ia suphco procesal. La
excepcion de fondo supone, en pnncup:o el previo derecho def
demandanfe que a posteriori se recorta por un hecho nuevo y probcdo -
mod:fcah’vo o extintivo del derecho consmuﬂvo del demandante - que
enerva fa prosperidad tofol o} pc:rc:o! de !c pretensron COmo ya se duo '

Lo !eg:hmoc:on material en la causg, cchvo y pasnvc es una condl‘cfon
anterior y necesaria entre ofras, para dictar senfenc:fo de mérito favorable
al demandante o al demandado. Notese que el estar !egmmodo enlacausa
mateno!mente por activa o por pasiva, por si solo, no oforgc el derecho a
ganor si la falta recae en el demandante el demcndcdo nene derecho a
ser absuelfo pero no porque él haya probado un hecho nuevo que enerve
el confenfdo mcfenc! de las pretensiones sino porque qunen lo otccé no es
la persona que frente a la ley tiene el fnteres susfonﬂvo paro ‘hacerio - no el
procesal -; sila falta de legitimacién en Io causa es del demcndcdo de ung
parte al demandante se le negardn las prétensiones no porque los hechos
enque se sustem‘en no le den ef derecho sino porque g quien se las gfribuyé
no es el surefo que debe resoonder por eso, dé otrg pdrte, el demondcdo

debe ser cbsueHo, situacidn gue se !ogra con Ic: denegccton de Ias sughca

dei demcndonfe (Subrcyos propros}

En este orden de ideas, el legitimado en la causa por pasiva en un proceso
es quien estd facultado o en deber de soportar las ,;con's;ec_:ue_nciqs d'el las

pretensiones que contra él se formulan.

' Consejo de Estado, Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccién Tercera. Sentencia del 22 de
noviembre de 2001. Expediente No.13.356. M.P. Maria Elena Giroldo Gémez.
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En un proceso verbal de responsabilidad civil contractual dentro del cual se
reclama la declaratoria de resolucién de un contrato por incumplimiento,
debe ser claro que el legitimado en la causa por pasiva es quien deba
soportar las consecuencias del incumplimiento que se alegaq, lo que solo
ocurriria frente a quien se ha obligado y ha faltado a su obligacién.

En el presente caso nos referimos entonces al contrato de Encargo Fiduciario

de Inversién de Recursos con destinacion especmca Ncmvo Torre 1, en el

o

cucl se da cuentcx clcrcmen're qmenes son sus partes: Accuon flduc:|on0'-

como vocera del flde|com|so Nahvo VIS, Promoioro lnmobllrano Modero y
la demondonte

Acierto Inmobiliario no es, ni fue ni serd parte en dicho contrato, por lo tanto
no estd en capacidad de cumplir o incumplir obligociones -que, no le
competen Y mucho menos es'ro en copocadcd de ser condenodo por
incumplir obhgocuones que no le son otnbunbles que no ha osumldo Y que
nosele pueden OdJUdICCJr crbﬂrorlomenie De esto manerq, c:I no ser suscrl’ro
el contrcto por Acierto Inmobiliario S.A. y no ser parie dei mismo, corece
totclmente de legitimacion en la causa por pasiva esta sociedad para ser
demandada en responsobllldod civil contractual porun contrato del que no
hace por’re y en el que no asumid mngun tipo de obhgc:aon

En consecuenc:id SOIICITO cl despocho respe'ruosomenfe declorar a
’rermancmon onhcnpodc del proceso respec’ro de estc demandcdo en Ios
Termlnos del articulo 2782 del Codlgo Genercl del Proceso

2 ARTICULO 278. CLASES DE PROVIDENCIAS. Las providencias del juez pueden ser autos o sentencias.
Son sentencias las que deciden sobre las pretensiones de lo demanda, las excepciones de mérito,
Cualquiera que fuere la instancia en que se pronuncien, las que, deciden el incidente de liquidacion
de perjuicios, y las que resuelven los recursos de casacién Y revision. Son ‘avtos 1odcs tas demds
providencias. .

En cuclqurer estado del proceso eI juez deberd dictar seniencm onhcupodo toial o porcml en los
siguientes eventos:

1. Cuando las pcrfes 0 sus apodercdos de comun ccuerdo o soliciten, sea por iniciativa propia o por
sugerencia del juez.

2. Cuando no hubiere pruebas por practicar. ' :

3. Cuando se encuentre probada la cosa juzgada, la fransaccién, la caducidad, Io prescripcién
extintiva y la carencia de legitimacion en la causa.
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3.2. INEXISTENCIA DE INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL DEL CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION DE RECURSOS SUSCRITO POR LA
DEMANDANTE PARA LA ADQUISICION DE LOS INMUEBLES EN EL PROYECTO
MADERA NATIVA

Adujo la demandante en el escrito subsanatorio de la demanda que se ha

incumplido el contrato de encargo fiduciario en el siguiente sentido:

Frente a Promotora inmobiliaria Madera S.A.S. se aduce el incumplimiento
del contrato de encargo fiduciario orgumen’rondo'que el pacto aceptado
en este contrato fue de construir y entregar al beneficiario de darea unds
inmuebles y se cumplié el pericdo asumido para la obra sin entregar “nada”,

por lo tanto estd incumplido en su totalidad el contrato en mencién.

Frente a Acierto Inmobiliario S.A. se aduce que opera la sala de ventas del
proyecto inmobiliario, recibe sumas de dinero y entrega la informacion sobre
los. pargueaderes. Indica ademds que esun fu_ncionqrio de esta empresa el
que entrega la tarjeta de recaudo para que. los dineros .de la venta de
parqueaderos se recauden a traves de esta empresa, pero no se hace
mencion alguna a contrato, tal vez, porque se percata la demandante que
Acierto Inmobiliario no es parie en el contrato que se aduce como

incumplido para fundamentar lo que. aqui se pretende.

Cita finalmente el arficulo. 1546 del Codigo Civil referido a.la. condicion
resolu_td,riq tacita en los contrafos bilaterales,; solicitando su _resolucion,
evento en el cual, de ser procedente, procederian Unicamente las
restituciones mutuas, sin sanciones ni penalidades como de manera

infundada se ha pretendido.

Ahora bien, es claro y reiterativo en la demanda que nos encontramos
frente @ un proceso verbal de responsabilidad civil. confractual en que la
pr_étensién se circunscribe al contrato, y el contrato es precisamente el de
“Encargo Fiduciario de Inversion de Recursos con Destinacion Especifica -
N'c:_ﬁva VIS" anexo a la demanda en dos ejemplares, uno de ellos con firmas

completas y uno de ellos con firma Gnicamente de la demandoante.
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Al respecto es fundamental br_écisor que para la declaratoria de Ia
responsabilidad civil contractual derivodo del incumplimiento que aduce la
demandante y con ello Iogror la resolucion y restituciones mutuas, deben
cumplirse los presupuestos de este régimen legal de responsabilidad,
debiéndose entonces demostrar no solo la existencia de un contrato vdélido,
sino la existencia de obligaciones claras y exigibles que de acuérdo sus
términos hayan sido incumplidas por las aqui demandadas.

Parte entonces este andlisis de osumtr que Io demcndonie Ol mdncar que se
ordene el incumplimiento del conircio de encargo f" duciario hace
referencm ol conircﬁo de “Encorgo f|dUC|ono de inversion de recursos con
deshno_clon es_pecmcq Nativa Torre 1”, frente a lo cual se p_regunto si
efectivamente existe un contrato vdlido sobre el cual se pueda acreditar
responsabilidad cqntrclcf_uof_. ' |

Al respecto debe indicarse que un confrato es un acuerdo de yoluntades
crceptadg expresamente por las partes. En este CAso se aprecian como
anexos a la demanda dos ejemplares. Uno de ellos fue debidamente suscrito
por. las partes y ofro de ellos Unicamente cuenta con firma de Ia
demandante. Asi las cosas, no existe validamente un conirato 'cu.ondo ha
sido aceptado solo por una de las partes.

Sobre la existencia de obligaciones en el confrato, se anotan las siguientes:

. Cldusula primera. Objeto. El objeto del presente confrq};o de ,enlcor'.go
ﬁducidrio éonsisfe enla Adminisfrogién de Iqs'rc‘ec;ursos.quer_d‘epo.silte EL
INVERS!ONISTA en el fondo comdn ordinario, correspondienfes a las
sumas de dmero ocordados con el FIDEICOMITENTE Y/O BENEFICIARIO
del proyecto inmobiliario de wwendc de interés social denominado

‘ NATIVA con el fin de que estos recursos sean tronsfendos al

| FIDEICOMISO INMOBIL!ARIO NATIVA VIS, una vez se cump!an las
condiciones de fransferencia contenidas en la s:gu:em‘e cldusu!c y se
cumpla con los requisitos establecidos en la Resolucién 966 de ._2_0(}4

m_odiffcodo por la Resolucién 1554 de 2008, normoﬁvidod'qpﬁcob!e
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para el evento por trafarse de recursos provenientes de subsidios de

vivienda.

Clausula segunda. LA FIDUCIARIA a través del FIDEICOMISO pondrd a
disposicion del FIDEICOMITENTE Y/O BENEFICIARIO, los recursos
recaudados en el desarrollo del presente contrato, una vez se acredite
y verifique el cumplimiento de los requisitos que a continuacion se

senalan;

a) La entfrega por parte del FIDEICOMITENTE Y/O BENEFICIARIO de un

numero minimo de encargos firmados...

...60% de las unidod_esrv'endidqs_enuno de las subetapas de la torfe, !
y asi el 60% de cada subetapa.

b) 'C oncepto favorable acerca de la obtencién de punto de equilibrio
enfregado por el FIDEICOMITENTE Y/O BENEFICIARIO. _

c} La hcenc:a de urbonfsmo y consfruccnon pcro Ic efapc
con'espond:em‘e del proyecto vigentes. '

d) La, tronsferencro realy efectiva del derecho de dommto y prop:edcd
del Bien Inmueb!e a fovor del F:de:com:so lnmobmano Nativa VIS y
que el mmueble se encuenfre libre de cualquier limitacién o
gravamen. A la fecha esta tronsferenc:o ya estd cumphda e

e) Estudio de titulos del mmueble donde sevaa descrrollar el proyecfo

~con concepfo fovorable ala fecho esfe esfudro ya esta cumphdo

f} Crédn‘o consfructor oprobodo en caso de requerirse.

Se esiabiec_ieron ademds los plazos pord el cgr\npliﬁrjr_iién_tcl)’:vdé es.105
condiciq_he_s y 'pcheder ala trﬁnsferenciq dé I_oS récUrso§ al ﬁdeicqmiso
Nativa Vis. Esto s;e debia cumplir para el primer punto de gg‘uillli'brio entre
enero 30 de 2017 y julio 30 de 2017. (Ver clausula segundaj.

En su clausula décima primera estipuld como término de duracién el que
fuera necesario para cumplir su objeto, es decir, para redlizar Ia

administracién de recursos del inversionista hasta el cumplimiento de la

by .23
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condicién o requisitos descritos en la cldusula segunda del contrato, con e!
fin de que cumplida la misma fueran transferidos los recursos del inversionista
al Fideicomiso inmobiliario Nativa VIS.

Notese entonces que en este contrato, fundamento de la demanda y que
se aduce incumplido, no se pactd ninguna obligacién de enfrega de
inmuebles, menos un plazo determinado para ello, intereses, rendimientos,

gastos o sanciones.

Tampoco se pactd, como erndéneamente indica la demandante, la

ejecucidn de la obra en un término definido o similar.

Y mucho mas |mpor’rante es’re con’rrafo no fue suscnfo por Aaerto
Inmobiliaric S.A., quien carece ’roiolmente de Iegnhmocnon en Ic causa por
poswc ‘para ser demandada en responsobllldod Civil confroctuol por un
contrato del que no hcce parte y en el que no asumidé ningun ’rlpo de
obhgoaon

Ahora, volviendo a la regla contractual, se tiene que las Unicas obligaciones

- pactadas en el encargo menaonodo Si se tomara como un contrafo

vohdo fueron las de en'rregc: de los recursos por la demondcmte mversuomsto
hasta el cumpllmlem‘o de las condiciones de la clausula segundo even‘fo en

eI cual los recursos serian transferidos al fldelcomlso Nchvo ViS.

Como se ha indicado, estas condiciones establecidas en la cldusula
segundq de! conirafo de encargo se cumplieron el 22 de mayo de 201 7 (Ver
informe anexo Acclon F|ducmrio) cumpllendose 05| a cobohdad el objeto
del contro’ro que fundomenfc esta demondo con la necescno
consecuenCIo de su terminacién Tcl cual lo dlspuso la cldusulc de<:|mc

primera, asi:
“CLAUSULA DECIMA PRIMERA: DURACION DEL CONTRATO. El presente

encargo fiduciario tendrd la duracidn necesaria para el cumphmfenfo

de su objeto, de ocuerdo alo establecido en fos cldusu!as del

24
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presente instrumento, sin que en fodo caso pueda superar el mdximo
legal.”

Sobre el objeto ya se ha reiterado, se trataba Unicamente de realizar la
administracion de recursos del inversionista hasta el cumplimiento de la
condicién o requisitos descritos en la cldusula segunda del contrato, con el
fin de que cumplida la misma fueran transferidos los recursos del inversionista
al Fideicomiso inmobiliario Nativa VIS. Nada incluia este objeio con relacion

a construccidn o fechas de entrego 0 porqueoderos e’rc

Por esta. rczén habiéndose admlmstrodo los recursos y hoblendose cumphdo
lc cond:mon el confrato de encargo fIdUCICII'IO se 1erm1no por ejecucion
’rq{ro‘[A lo que es 1otolmenfe contrario al orgumenfo d(—:;,mc;urrlu_ohmt_e_nfol
esgrimido por la demandante, carente de. todo fundamento factico y
juridico. No se puede aducirincumplido un contrato ejecutado y terminado
y menos puede resolverse un contrato cumplido, o reclamarse perjuicios por
ello.

En consecuencia, estando cldro gue no puede existir incumplimiento de.un

confrato ya cumplido,‘ ya ejecutado y ya iermincdo. y que no fiene

fundamento ninguna preten5|on en esie senhdo menos frente a una

sociedad que no es parte en dIChO contrato, deberon deseshmorse

totalmente por. el despacho las prefensmnes de lademanda. |

3.3. INEXISTENCIA DE INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL DEL CONTRATO DE

ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION DE RECURSOS SUSCRITO POR LA

DEMANDANTE PARA LA ADQUISICIGN DE LOS INMUEBLES EN EL PROYECTO
MADERA_ NATIV_A POR RETRASO EN LA ENTREGA DE INMUEBLES, O VENTA DE
PARQUEADEROS

En el presente caso pretende la demandante que en el proceso sea
declarado el incumplimiento contractual de mis representadas -al contrato
de Encargo Fiduciario de inversion de Recursos con Destinacion Especifica -
NATIVA VI§ con fundamento en el retraso en la entrega de los inmuebles y

falsa promocién y venta de parqueaderos y que como consecuencia de

25
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dicho incumplimiento se realice la devolucién de los dineros invertidos porla

accionante mds intereses y cldusula penal. -

Al respecto es importante precisar, como se expuso en la excepcion
anterior, que se trata este de un proceso verbal de responsabilidad civil
contractual en que la pretensién se circunscribe al contrato, y el contrato es
precisamente el de "Encargo Fiduciario de Inversidn de Recursos con

Desﬁnccién Especifica — Nativa VIS", cuyo objeto consistié en: .

| (i’ldusdla pfimerc:i. Objefo. E! objeto del presente contrato de ehcdrgo
f:ducncno cons:ste en lc Admrmsfrcc:on de los recursos que depos:fe EL
| INVERS!ONISTA en el fondo comun O!’dlﬂOﬂO correspond:enfes a las
“ sumas de dinero c:cordodas con el FIDEICOMITENTE Y/O BENEFICIARIO
~ del proyecto mmobmono de vivienda de interés social denom:nodo
NATIVA, con el fin de que estos recursos sean transfendos al
.F!DE!COMISO INMOBILIARIO NATIVA VIS, una vez se cumplan las
condiciones de fransferencia contenfdos en la s:gu:ente clousufo y.se
cump!a con los requ:s:fos estcb!ec:fdos en la Resoluc:én 966 de 2004
mod:f:codo por la Resolucion 1554 de 2005, normoftwdod c.-phcoble
para el evento por fratarse de recursos prqyemenfe_s' de subsidios de

vivienda.

No se dispuso en su objeio n| en nlnguno otra de Icns cléusulos del contraio o
de las obllgocaones o} comprom|sos osumldos por las pories Ios de entregor
en una fecho especifica y mucho menos oblngocuén olguno refendo a
pcrquecdero asuntos ambos 1otalmenfe OJenos e mexus'renfes en este

confrato objeto de reclamacién en el proceso.

Asi las cosas, una vez cumplido a cabalidad REAL Y UNICO OBJETO del
conirczfo 5|endo este el cumplimiento de las condiciones de su clausula
segunda el 22 de mayo de 2017 (Ver informe anexo Accion FIdUCiOI‘IG) se
procedié a la iransferencuo de recursos al fideicomiso No’rlvo VIS y.con ello
a la terminacién por extlnaon del encargo, tql cual se d_e;cr_]plg en su

clausula décima primera.

26
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En términos de la regla contractual, solo puede considerarse incumplido un
contrato respecto de las obligaciones en €l contenidas, por lo tanto no

podria considerarse incumplido éste por obligaciones que no se pactaron.

Tal vez lo ocurrido con respecto a la fecha de enfrega corresponde a una
interpretacion errénea de la demandante sobre la Ultima fecha de pago
de las cuotas, interpretacién que no puede adquirir la fuerza de obligacién.
Al respecfo Io demondon’re oflrmo que la fecho de enfregc estaba
ocordcdo porc: marzo de 2019 pero nodc de ello se pocto en el con’rroto
de encargo f|dUC|cr|o objeto del proceso y, que, si blen en el plan de pagos
de los apartamentos se estipuld que la fecha del desembolso del crédito
seno para el 30 de marzo de 2019 en el mismo documen’ro en el numerol 3
de las observaciones se |nd|co lo S|glJ|en’re "Los fechos descm‘as en el
presenfe documento corresponden al acuerdo de Rago suscnfo por Ios
partes Y la ulhmo cuofo no estg otadc a !a entrego del mmueb!e" M|
representcda PROMOTORA INMOBILIARIA MADERA S AS no mcumo n| ho
incurrido en nlngun tipo de lncumphmlento con’rrcc’rucl ni esics obllgcmones

fueron pociodos en el contrcﬂo trcldo a este proceso.

Flnolmente sobre Ios pcrquecderos Frese expllcé en Io contesfoqon a Ios
hechos Io venic de los parqueoderos del proyecto ninguna relccuon hene
con eI con'rroto de encargo fiduciario que se oduce mcumphdo No hocen
por’re de es’re esquema ni de esie com‘rc:to nr de Ios obltgccnones en él

cont_emdos, .

La confusion que manifiesta la demandante, solo para itustracién de las
partes porque no tiene relacién con el conirato aducido, fue la siguiente:
Para el mes de abril. de 2017, fue expedido por Ia Direccién de Impuestos y
Aduanas Nacionales — DIAN. - concepto mediante el cual limité la
comercidlizacion de parqueaderos o depésitos en proyectos de vivienda de
interés,sqcidl, imposibilitdndose la venta que venia haciéndose de manera

valida por el proyecto desde su lanzamiento,

De ninguna manera se ha utilizado informacién erdnea o imprecisa en el

proceso de venta y en particular de venta de los parqueaderos a la aqui
‘ 27
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demandante. Desde el inicio del proyecto fue vdlida su comercializacién y
si se hizo, fue porque se podia realizar legalmente. Lo ocurido con estos
bienes no tiene ninguna relacidén con la fiduciaria ni mucho menos
comprende incumplimiento de lo pactado, se traté de un acto emanado
de autoridad, completamente externo imprevisible e iresistible para las
sociedades demandadas que en todo caso ya estd totalmente superado y
asi se le hizo saber a la demandante. Pero ademas, esto no representa

incumplimiento al contrato de encargo.

Con la aprobacion del Pldn Nacional de Desarrollo mediante la ley 1955 de
2019, se dispuso que para la aglomeraciones urbanas de mdas de 1.000.000
de habitantes, el Gobiernolnocionrc_zl_podré establecer como precio méximo
de la vivienda de interés social la suma de ciento cincuenta salarios minimos
mensuales legales vigentes (150 SMMLYV), lo que fue formalizado para Io§
municipios del Valle de Aburrd mediante Decreto 1467 del 13 de agosto de
2019,

Esta disposicidn permitid subsanar las dificultades derivadas de la
circular/concepto expedido por la Dian en el aio 2017, garantizandose la
comercializacién de los parquedderos en el proyecto Madera Nativa y
dentro de ellos los adquitidos por la demandante, razén por la cual no
puede acreditarse incumplimiento de ninguna clase al respecto, ni por el
contrato de encargo fiduciario ni por ningin otro pacto. Lo. anterior fue
informado a la demandante por la gerencia de! proyecto, sin embargo la
accionante no aceptd razones y manifesté confinuar sus pretensiones

indemnizatorias infundadas en este caso.

Estd claro entonces que; con fundamento en 'la inexistencia de las
obligaciones que se aducen incumplidas,- no - tiene fundaomento o
pretendido en la demanda, debiéndose desestimar totalmente por el

despacho.
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3.4. INEXISTENCIA DE INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL DERIVADO DE LA
INFORMACION EN LA VENTA DE PARQUEADEROS.

La venta de los inmuebles del proyecto denominado “Madera Nativa”, al
ser un proyecto de Vivienda de interés social — VIS fue realizada de manera

vdlida en gjena al contrato que aqui se aduce incumplido. Por lo tanto no

existe pacto que pueda ser objeto de pretensidn sobre este asbec’ro Y-

menos objeto de condena.

Los bcrqueclderos en Modérc Nativa cuém‘cm con un sistema de
comercializacién totalmente legal y no objeto de reclamos. Ademés los dos
porqueoderps_ odqqlndos_ por Io demcndcnte ‘ sgr_én entregodos
opbﬁu‘ncm:eq:té.. -

3 5 INEXISTENCIA DE I..A OBLIGACIéN DE REEMBOLSAR SUMAS DE DINERO POR
CONCEPTO DE INTERESES 0 RENDIMIENTOS

Eh el presente caso la demoﬁdonte pretende la devolucién de tddos Ibs
recursos entregcdos seguro, en virtud de Ic pretenmon de resolu<:|on
Coniracfuol ademds de los miereses Iqu|dodos hostc la fecho de
presentacion del escrito de la demanda a la tasa maximd legail autorizada,
porlo que es per’nnenfe aclarar que tampoco exnshé pac’ro en tcl senhdo en

el contrato que se cduce incumplido y fundomenio dela demcndo

Por ofro lado es [mportcnie recordor que Ios dineros mverhdos en Io
construcaon “de proyectos mmoblhcmos no genercm mtereses, . nl
rendimientos, o por lo menos nada se duo al respecio en este ccso por Io
que no puede exushr reconocnmnento en este senhdo méxume cuondo no se

ha ocredltodo nl SIQUIeI’O un incumpllmlen’ro

3.6. INEXISTENCIA DE ENRIQUECIMIENTO SIN JUSTA CAUSA.

No existe enriquecimiento sin causa en este caso, ademds ello no es objeto

del proceso. Las demcndqdcs han cumplidq fodos io_s pqciog'esjoblec‘::iqosf

con la demandante a cabalidad.

R Lo
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3.7. TEMERIDAD

En:-lbs términos-descritos -en los articulos 79 a 81 del Cédigo General del
Proceso es claro que la demandante ha incurrido en temeridad al instaurar
una accidon sin fundamento legal, por un contrato cumplido y terminado
como es el "encargo fiduciario de inversién de recursos con destinacion
especifica Nativa Torre 1", aduciendo ademds una cdlidad inexistente en
cabeza de Acierto Inmobilidrio S.A., quien no es siquiéro parte los pactos que
se indican incu'mplidos..

V. SOBRE LAS PRUEBAS SOLICITADAS POR LA PARTE DEMANDANTE

4.1. Documental Soltcufo al despocho se oforgue el volor probotono que
correspondo a los documenfos oporfodos por eI demandan’re venfncondo
que para los oportodos en copla se hoyo mdlcado el Iugor de ubncccnén del
documento ongmol como lo exige el c:rﬂculo 245° del Cédlgo Generol del

PFOCGSO.

VI PRUEBAS QUE SE APORTAN CON ESTA CONTESTACION
51 Documenial Solicito se iengan en su vctlor probatorlo Ios slgulentes
documentos privados y publicos asl
o)_ éopid de! Cerﬁﬁéodo dé éxiﬁ’rehlcio y fépreshehidci'c”ah léédl de 'Iés
“ ﬁociedodes PROMOTORA INMOBILIARIA MADERA S.A.S. y ACIERTO
INMOBILIARIO S.A. . L Co
b) Copia del correo elecfrénnco remmdo a la demondonie para
proceder a lo devoluuon de su saldo a fovor sin respuesta escnfo de
sU porte ni enwo de documentos
‘c) Copia de Ios documenios fiduciarios que describen alcance del
contrato de encargo.
d) Cop:o cwculcr DIAN y Decreio 1467 de 2019 o .
e) Informe esiodo de avance del proyecto segundo semes’rre de 2018
f) Documenfos detalle nomenclaturas, Greas y ubicacion gp.qu __Mod_e_rq

Nativa. |
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5.2. Interrogatorio de parte: - . ¢

Solicito al despacho se sirva citar a la parte demandante, para la practica
de interrogatorio que verbalmente le formularé en la audiencia
correspondiente.

5.3. Testimonial:

Citeﬁe d las sigufentés 'pérsonos todas ellas mayores de- edad, para que
decloren acerca de los hechos dela demondc yen especnol Io relacionado
con el obje’ro de prueba en el cuadro sugmen’re en el en la horo Y fecha
indicada por el despocho

TESTIGO DOMICILIO OBJETO DE LA PRUEBA

La vinculacién de la demandante
al proyecto Madera Nativa, el
alcance del contrato de encargo
fiduciario de inversidh de’recursds
con destinacion especifica y su
cumplimiento, los requerimientos de
. - . . |la demandante, --las situaciones
Cdlle 13 No. 36° - 139 de | referidas a la comercializaciéon de

Lcu_rq Bernal . - Medellin apartamentos y parqueaderos ¥ la
ausencia de incumplimiento de
contrato,

‘También la participacién de Acierto
y la inexistencia de obligaciones de
esta sociedad frente al .encargo.y
otfras. vinculaciones: cl- proyecto
Madera Nativa:

El desarolio .del proyecto Mcdero
Nativa, su diseno,- licenciamiento,
desamrollo -y --construcciéon, - Los
informes.- de. avance- de obraq, el
. : . proceso de venta de apartamentos
S a y-parqueaderos. El.alcance de las
Maria del Pilar Gomez. hCAaIie ].3 No. 36" - 137 de obligaciones del . coniroio de
edelliin
encargo. E dlcance de I
informacién brindada.a tos clientes.
Situaciones . - particulares | del
proyecto. como el cumplimiento de
las condiciones .con  Accién
Fiduciaria. -

La comercidlizacidn® de los
Calle 13 No. 36° - 139 de | inmuebles adquiridos por o
Medelin : demandante v el* alcance  del
encargo suscrito coh efla;

Alonso Agudelo.

2\






Richard Arroyave | Calle 13 No. 34° - 139 de ‘Lc:]r lj:eucegi? dploro p?g&s dde
Giraldo Medeliin ﬁciﬂo €ro del proyecio Madera

Calle 13 No. 34° - 139 de El contacto con la demandante
Medellin para la devolucién del saldo a favor
y la negativa de la sefcra Montoya.

Sergio Villamil

$.4. Solicito se tenga como prueba derecho de pem:lén anexo y Io

respuesta que sobre el mismo sea emlhdo por Acuon FldUClcmo S.A.

V1. ANEXOS.

" Los documentos relacionados en el acdpite de pruebas.”

VIL. DIRECCIONES Y NOTIFICACIONES

D PN . v T ke

Mi representodo reabnra nohflccoones en la cc!le 13 No. 36 A 139 de
Medellin.

La suscrl’ro apoderado recnblra nohﬂcocuones en Ic Ccrrerc 43 D No. 5-75

) Barrio Pcmo Bonl’fo Medellln Te1efono 3110758 Correo electrénico:

laurarobledo@juridiconstructores.com.

Atentamente,

LAURA ROBLEDO MANRIGQUE
C.C.'1.088.279.153
T.P No.213.690C.S. dela J.
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' SENOR

JUEZ DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO

MEDELLIN

E.5.D.

REFERENCIA ' PROCESO DECLARATIVO -

DEMANDANTE MARIA INMACULADA MONTOYA, PEREZ
DEMANDADO ‘ PROMOTORA INMBILIARIA MADERA $.A.S y OTROS
RADICADO _ 05001 31 03 014 2019 00382 00

ASUNTO ' OTORGAMIENTO DE PODER

I

SERGIO ANDRES ALZATE CHAVERRA mayor de edad, vecino de Medellin,
identificado con la cédula de ciudgaania No. 98.666.873, Oc’ruondo en calidad
de representante legal judici ial de la sociedad PROMOTORA INMOBILIARIA
MADERA $.A.S., sociedad comercial domicilioda en Medellin identificada con el
Nit. 900.471.438-7, por medio del presente escrito ‘manifiesto al despacho que
confiero poder especial, amplio y suficiente a la Doctora LAURA ROBLEDOO
MANRIQUE, mayor de edad, vecina de Medellin, portadora de ia Tarjieta
Profesional No. 213.690 del CS. de la J. con el fin de que con’rlnue la
representacion de la sociedad en el proceso de la referencia.

Lla agpoderada quedo expresamente facultada para recibir, fransigir, desistir,
conciliar, sustituir y reasumir el presente poder, asi como todas ias facultades
oforgadas por la ley para cumplir este mandato.

- Atentamente,

Representante Legal .
PROMOTORA [NMOBILIARIA MADERA S.A. S.
Nit. 900.471.438-7 '
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SENOR

JUEZ DIECISES CIVIL DEL cmcuno

MEDELLIN

E.S.D.

'REFERENCIA " PROCESO DECLARATIVO
DEMANDANTE - MARIA INMACULADA MONTOYA PEREZ
DEMANDADO ACIERTO INMOBILIARIO S.A y OTROS
RADICADO 05001 31 03 016 2019 00382 00 .

ASUNTO : . OTORGAMIENTO DE PODER

. SERGIO ANDRES ALZATE CHAVERRA, mayor.de edad, vecino de Medellin,
identificado con la cédula de ciudadania No. 98.666.873, actuando en
calidad de representante legal judicial de la sociedad ACIERTO
INMOBILIARIO S$.A., sociedad comercial domiciiada en -Medellin,
identificada con el Nit. 811.043.033-1, por medio del presente escrito
manifiesto al despacho gue confiero poder especial, amplio y suficiente
a {a Doctora LAURA ROBLEDOC MANRIQUE, mayor de edad, vecina de
Medellin, portadora de la Tarjeta ProfeSionol No. 213.690 del C.S. de la J.
con el fin de que continle la representacion de la sociedad en el proceso
de la referencia.

La opbderodo queda expresamente facultada para recibir,. transigir,
desistir, conciliar, sustituir y reasumir el presente poder, asi como todas Ios‘
facultades otorgadas por la Iey para cumplir este mandato.

Ateniomeme

'SERGIO
C.C. 98.64b. |
' Representante Legal ‘ :
- ACIERTO INMOBILIARIO S.A. -

~ Nit. 811.043.033-1

DRES\ALZATE CHAVERRA



_NOT'ARIA QUINCE:DEI GIRCULO DEMEDELLIN | T
I ” ~PRESENTACION BERSONAL I T
L \1 ﬁiﬁ\ /\5/“1/,#2 ey

¢ edelim-.2019» 023p45 3.Documeriio Axdps//
A\ .\\..\-.,1. Tiey WL L é
ZE81E memoral dingidd a.\{gfsz.mécnssl_s Vit PEUEIRGUITO D
MEDELLINA- ~=_ \\ \\\ NN AV ,\}j’
Fue-| resentado personal h B@f

§|\TOTAR|A (E)N5D N
ALZATE cHAVERR\nPsERGlo&NbREs"

Ide/ntiflcaﬁo conE‘C~9§§3§§T W kl“"a 26 DA
,Qwen&ema o tue-a fita-ge: este’ docuﬁeﬂo €8 suya-\lngresem\

r(notanaenhrlgg com’i‘ara veﬁ'flcar-este focume’hto

N e WAYAVZ | \A

AN TR

e NN

N\

e




Medellin, 26 de Febrero de 2020

Sefiores:
JUZGADO DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN
E. 5. D.

PROCESO: VERBAL DECLARATIVO

RADICADO: 05001310301 620190038200

DEMANDANTE: MARIA INMACULADA MONTOYA PERE?

DEMANDANDADOS: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO
INMOBILIARIO NATIVA VIS y OTRAS.

ASUNTO: Poder

FRANCISCO JAVIER DUQUE GONZALEZ idenfificado con cédula No.70.553.218, vardn, mayor de
edad, con residencio en el municipio de Medeliin - Antioquia, en calidad de Representante Legol
de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., Sociedod Fiduciaria con Agencia Comercial en la ciudod
de Medeliin- Antioquio, quien en el presente poder actua Unica y exclusivamente como vocera Y
administradero del Patrimonio Auténomo denominado “FIDEICOMISO INMOBIDARIO NATIVA VIS",
identificado con N.LT. 805.012.921-0. Manifiesto mediante el presenie escrito que otorgo PODER
ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE o lo abogoda LAURA ROBLEDO MANRIGUE, mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 1.088.279.153 porfadors de lo Terjeto Profesional
numero 213.690 del Consejo Superior de ta Judicature, pora que ejerza lo representacion judicial en
¢l Proceso Verbal Declarative que cursa en el JUZGADO DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITC DE ORALIDAD
DE MEDELLIN - ANTIOQUIA con radicodo No. 2019.382, donde el demandante es MARIA
iINMACULADA MONTOYA PEREZ.

M apoderada queda ompliamente facultade para realizar todos los actos procesales que tiendan
a la mejor defenso de los intereses del Fideicomiso en mencién, aueda expresamente facultada
poro conlestar demanda, proponer excepciones, concilior, asistir a las audiencias, transigir, desistir,
comprometer, recibir, sustituir y reasumir este poder. asi como para adelantar toda gestién que
esfime necesario paro la defensa de los intereses que se le confian v las demds facuttades
inherentes al cargo y en general las demés faculfades contenidas en et arliculo 77 de! Cédigo
General del Proceso. .

Se déju establecido que la sociedad PROMOTORA INMOBILIARIA MADERA $.A.5. con NIT 900.471.438
-7 ser@ quien asuman los honorarios y gastos acordados para ejercer la defensa en el proceso al
aue se refiere el poder otorgado. ni LA FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO asumirdn los costos generados
y osi lo acepta la apoderada. Asi mismo, se establece como obligacién de la apoderada aporiar
los informes periddicos sobre el estado del 30 que sean requertidos por la FIDUCIARIA o EL
FIDEICOMISO y astlo acepta la apod '

Siivase reconocere personeria o

i apoderadg arylos 1érminos del presente poder.

Del sefior Juez,

Poderdante:

Vd .
FRANCISCO JAVIER DUGUE GONZALEZ
Cédula No.70.553,218
Representante Legal
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA $.A. como vocera del
. FIDEICOMISO INMOBILIARIO NATIVA VIS con Nit, 805.012.921.0
Apoderada: |

. " LAURA ROBLEDO MANRIQUE,

NSy n(, ) Y .C.CNo. 1.088279.153

R A N LP 213.690 del C.5.J.
: e .
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SENOR

JUEZ DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO
MEDELLIN

E.S.D

DEMANDANTE  MARIA INMACULADA MONTOYA PEREZ

DEMANDADOS ACCION FIDUCIARIA SA COMO VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO INMOBILIARIO
NATIVA VIS Y OTROS

RADICADO 2019 - 382

ASUNTO CONTESTACION DE LA DEMANDA

LAURA ROBLEDO MANRIQUE, abogada en ejercicio, identificada con cédula
de ciudadania N° 1.088.279.153, portadora de la tarjeta profesional No.
213.690 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando como apoderada
de ACCION FIDUCIARIA SA como vocera y administradora del FIDEICOMISO
INMOBILIARIO NATIVA VIS, por medio del presente escrito y dentro de la
oportunidad debida me permito presentar CONTESTACION DE LA DEMANDA

de la referencia en los siguientes términos:
I A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

PRIMERO. No me constan las circunstancias de tiempo y modo en las que la
senora demandante se enterd de la existencia del proyecto inmobiliario
Madera, ni las circunstancias a través de las cuales se acercd a dicho
proyecto. Sobre las caracteristicas del broyecto, se frata de un asunto gjeno
al Fideicomiso Nativa VIS, limitado a la administracion temporal de unos
recursos de inversion, hoy extinto por cumplimiento de su objeto el 22 de
mayo de 2017, esto es, el cumblimiento de las condiciones para el

desembolso de los recursos invertidos por la encargante, demandante.

SEGUNDO. No es un hecho, es una afirmacién de la demandante sobre su
interés en el proyecto Madera. Es cierto en todo caso que la demandante

se vinculé al un Encargo Fiduciario de inversién de Recursos con Destinacion



Especifica — NATIVA VIS, Unica vinculacion que tuvo con mi representada y

que se extinguiod con el cumplimiento y ferminacion de dicho contrato.

TERCERO. Es parcialmente cierto. Si bien se vinculd a la adquisicién de esos
inmuebtes, con el Fideicomiso cuya vocera es esta fiduciaria Unicamente se
suscribié un Encargo Fiduciario de inversion de Recursos con Destinacion
Especifica — NATIVA VIS, que se termind y extinguid al cumplirse las

condiciones previstas en el mismo documento, hoy terminado vy sin efectos.

CUARTO. No le consta a mi representada ningun pacto distinto al contenido
en el Encargo Fiduciario de inversiéon de Recursos con Destinacidn Especifica
— NATIVA VIS, por no haber participado en su concepcidn, elaboracion y

suscripcién.

QUINTO. No me consta, me atengo a lo que resulte probado en el proceso.
SEXTO. No me consta, me atengo a fo que resulte probado en el proceso.
SEPTIMO. No me consta, me atengo a lo que resulte probado en el proceso.
OCTAVO. No me consta, me atengo a lo gue resulte probado en el proceso.

NOVENO. Es cierta la existencia del documento mencionado en este hecho,
Unico que vinculd a las partes, que se cumplid y se extinguid, pero no se

conoce el momento del envio del mismo g la demandante.

DECIMO. Es cierfo que se remitié este confrato a la demandante, no
obstante, no me consta la fecha precisa en la gue ello ocurrid. Me atengo
al tenor literal del Encargo Fiduciario de inversibn de Recursos con
Destinacién Especifica — NATIVA VIS,

DECIMO PRIMERO. No me consta el envié del correo electrénico ni los
documentos anexos, sin embargo, me atengo al tenor literal del documento
denominado FA3978 FIDEICOMISO INMOBILIARIO NATIVA VIS, mismo que

reposa en el expediente.




DECIMO SEGUNDO. s cierto.
DECIMO TERCERO. Es cierto.
DECIMO CUARTO. Es cierto.
DECIMO QUINTO. Es cierto.
DECIMO SEXTO. Es cierto.

DECIMO SEPTIMO. Es cierto, sin embargo, es pertinente aclarar que el
numeral sexto al que hace referencia la parte demandante en este hecho
se encuenfra consignado en el documento FA-39-78 Fideicomiso
Inmobiliario Nativa VIS, del periodo comprendido del 01 de julio de 2017 al
31 de diciembre de 2017,

DECIMO OCTAVO. No es cierto. En primer lugar, es pertinente aclarar que la
relacion de pagos se encuentra consignada en el documento FA-39-78
Fideicomiso Inmobiliario Nativa VIS, del periodo comprendido del 01 de julio
de 2017 al 31 de diciembre de 2017 y no en el encargo, ademds de que en
el mismo consta que para el dia 24 de enero de 2019, la occiononte habia
cancelado la suma de $98.861.181 a diferencia de lo que se afirma en la
demanda.

DECIMO NOVENO. Es cierfo, no obstante, la aceptacidén de cldusulas
obedece al gjercicio de la autonomia de la voluntad de las partes, en
ejercicio de sus plenas facultades de accion y disposicién. Sobre el Encargo
Fiduciario de inversion de Recursos con Destinacion Especifica - NATIVA VIS,

me atengo a su tenor literal.

VIGESIMO. Es parcialmente cierto. Si bien es cierta la mencién al nimero de
apartamentos, no tiene ninguna refacién el contrato de Encargo Fiduciario
de inversién de Recursos con Destinacion Especifica - NATIVA VIS con la
comercializacién de parqueaderos en el proyecto, por lo tanto, no tenia por

qué hablarse de parqueaderos en este documento, ademds o

3



comercializacion de los parqueaderos en el proyecto no hace parte del
esquema fiduciario de inversién Nativa VIS, ni del esquema de inversion al

cual se vinculd la demandante, ya cumplido y extinto.

VIGESIMO PRIMERO. Es parcialmente cierto. El proyecto Madera Nativa
consta de 2 torres, cada una de 11 apartamentos por piso. El plano al que
se refiere este hecho representa las dos torres implementadas como planta
completa de! proyecto. Segun los documentos suscritos por la demandante,
ésta adquirié sus inmuebles en la torre 1 del proyecto y se insiste, el encargo
de inversion al cudl se vinculd cumplié sus condiciones desde 2017 y se

extinguid.
VIGESIMO SEGUNDO. Es cierfo.
VIGESIMO TERCERO. Es cierto.

VIGESIMO CUARTO. Es parcialmente cierto. Si bien es clara la redaccién de
la cldusula, debe precisarse que el Encargo Fiduciario de Inversion de
Recursos con Destinacion Especifica — Nativa VIS, cuenta con dos cldusulas
"decima segunda”, para este caso se trata de la primera. Debe indicarse
ademds que esfe encargo fue firmado v aprobado manifestando
aceptacién de su contenido, en ejercicio de ia libre disposicion y voluntad
de las partes, sin que haya lugar a la interpretaciéon abusiva gue se aduce
en el hecho. La cldusula penal establecida no vulnera ningin principio ni
pacto entre las partes, fue fijada en términos de la autonomia de la

voluntad.
VIGESIMO QUINTO. Es cierto.

VIGESIMO SEXTO. Es cierto, sin embargo, es preciso aclarar que al indicar
que el avance de movimiento de tierras era del 5%, se incurrid en un error

involuntario de digitacién. Lo ocurrido fue lo siguiente:

- Al 14 de julioc de 2017 la obra llevaba un 40% de avance de

movimiento de fierras.




Al 14 de julio de 2018, se incurié un emor de digitacidn en el informe

fiduciario. A esta fecha se contaba con un avance del 5% del proyecto,

pero se indicd por emror que se trataba del movimiento de tierra.

VIGESIMO SEPTIMO. Es parciamente cierto. Se estaban adelantando dichas

actividades segun cronograma de obra sin que existiera motivo para

“prender alarmas™ de ninguna clase.

VIGESIMO OCTAVO. Este hecho se compone de varias afirmaciones que me

permito contestar asi;

Frente a la fecha de entrega material de los inmuebles, no es cierto.
En ninguno de los documentos suscritos consta como fecha cierta de
entrega la indicada por la demandante en este hecho, mucho menos
en el contrato que aduce incumplido, contrato que se limité a la
inversion de los recursos hasta el cumplimiento de unas condiciones
que en efecto se cumplieron, por lo tanto no puede declararse el

incumplimiento de una obligacién inexistente.

La demandante afirma que la fecha de entrega estaba acordada
para marzo de 2019, pero al respecto debe aclararse que ello no
hace parte del contrato de encargo fiduciario de inversidn objeto del
proceso y que, si bien en el plan de pagos de los apartamentos se
estipuld que la fecha del desembolso del crédito seria para el 30 de
marzo de 2019, en el mismo documento en el numeral 3 de las
observaciones se indico lo siguiente: “Las fechas descritas en el
presente documento corresponden al acuerdo de pago suscrito por
las partes y la ultima cuota no estd atada a la entrega del inmueble”,
en ese sentido es claro entonces que la demandante interpretd de
manera erdnea gue la Ultima fecha de pago seria la misma de la

entrega material de los inmuebles.

Frente a la suscripcion de Oftrosi, se trataba del qjuste de

nomenclatura del proyecto.



- Frente al tema de los pargueaderos, mi represenfada Accion
fiduciaria no hizo parte de ningun tipo de acuerdo ni esto hizo parte

del encargo extinto que las vinculd femporalmente.

VIGESIMO NOVENO. Es cierfo, la accionante realizd el pago del valor total
del apartamento 1708 (antes 1703).

TRIGESIMO. Es cierto.
TRIGESIMO PRIMERO. Es cierto.
TRIGESIMO SEGUNDO. No es un hecho es un comentario.

TRIGESIMO TERCERO. No me consta. Accidn fiduciaria como vocera del

Fideicomisc no fue objeto en el acuerdo mencionado en este hecho.

TRIGESIMO CUARTO. No me consta. Accidn fiduciaria como vocera del

Fideicomiso no fue objeto en el acuerdo mencionado en este hecho.

TRIGESIMO QUINTO. No me consta. Accion fiduciaria como vocera del

Fideicomiso no fue objeto en el acuerdo mencionado en este hecho.
TRIGESIMO SEXTO. No me consta. Estos acuerdos se formalizaron entre el
proyecto y la demandante. Accion fiduciaria solo fue parte en el contrato
de encargo de inversion.

TRIGESIMO SEPTIMO. No me consta. Me atengo a lo probado en el proceso.

TRIGESIMO OCTAVO. No me consta. Me atengo a lo probado en el proceso.

TRIGQI'ESIMO NOVENO. No me consta. Me atengo alo probado en el proceso.

CUADRAGESIMO. Es cierto.




CUADRAGESIMO PRIMERO. Es cierto.

CUADRAGESIMO SEGUNDO. Es cierto, me atengo al tenor literal del Encargo

Fiduciario de inversion de Recursos con Destinacidn Especifica — NATIVA VIS,

CUADRAGESIMO TERCERO. Es cierto, atengo al tenor literal del documento
denominado FA3978 FIDEICOMISO INMOBILIARIO NATIVA VIS,

CUADRAGESIMO CUARTO. No me consta, el demandante no precisa fecha,

ni de quien recibié el documento.

CUADRAGESIMO QUINTO. Fs cierto, sin embargo, es preciso aclarar que al
indicar que et avance de movimiento de tierras era del 5%, se incumié en un

error involuntario de digitacion. Lo ocurrido fue lo siguiente:

- Al 14 de julio de 2017 la obra llevaba un 40% de avance de
movimiento de tieros.

- Al 14 de julic de 2018, se incuric un emor de digitacidén en el informe
fiduciario. A esta fecha se contaba con un avance del 5% del
proyecto, pero se indicd por error que se trataba del movimiento de
tierra, simplemente se tratd de un error formal de digitacidén que no

puede ser tenido como irregularidad de ninguna clase.
CUADRAGESIMO SEXTO. Es cierto.

CUADRAGESIMO SEPTIMO. No me consta, sin embargo, es preciso aclarar
que dicha negociacion no hizo parte del esquema fiduciario bajo el cual se
estructuré el proyecto, pues se desarrollé de manera independiente sin

ninguna relacién con Accidn Fiduciaria como vocera del Fideicomiso.

CUADRAGESIMO OCTAVO. No me consta a los comunicados a los que se
hace referencia en este hecho. Es preciso manifestar que en ningln aparte
del contrato de encargo fiduciario objeto de este proceso se pactd

obligacién atinente a la enfrega de los inmuebles y mucho menos fecha
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para ello. No puede afribuirse al confrato un alcance gque no tiene, cuando
fue claro su objeto en indicar que este consistia en verificar el cumplimiento
de la condicién para desembolsar 1os recursos invertidos por el inversionista,

lo que se cumplié, extinguiéndose el contrato.

CUADRAGESIMO NOVENO. No me consta, me atengo a lo que se pruebe

dentro del proceso.

QUINCUAGESIMO. No es cierto. No ha existido incumplimiento contractual
en este caso. El confrato suscritc para ambos aparfamentos por la
demandante, se tratd de un “Encargo fiduciario de inversidén de recursos con
destinacidon especifica”, que en su cldusula décima primera estipuld como
término de duracion el que fuera necesario para cumplir su objeto, siendo
éste el estipulado en la cldusula primera del mismo contrato asi:
Administracion de recursos del inversionista con el fin de que estos sean
transferidos al fideicomiso inmobiliario Nativa VIS una vez se cumplan las

condiciones de fransferencia descritas.

Como se ha indicado, las condiciones se cumplieron el 22 de mayo de 2017
(Ver informe anexo Accion Fiduciaria), cumpliéndose a cabalidad el objeto
del contrato aducido por la demandante con la necesaria consecuencia

de su terminacion tal cual lo dispuso la cldusula décima primera ya citada.

No puede existirincumplimiento de un contrato ya cumplido, ya ejecutado

y ya terminado. No tienen fundamento las afirmaciones y pretensiones de la
demandante.

QUINCUAGESIMO PRIMERO. No es cierto, no se trata de un hecho, si no de
una afirmacién sin fundamentos, me atengo a lo que se pruebe dentro del

proceso.

QUINCUAGESIMO SEGUNDO. No es cierto pero ademds corresponde a una
afirmacién tendenciosa manifestar que haya existido enriquecimiento sin
causa de mi representada en este caso. No puede confundirse el objeto
del contrato de encargo suscrito con accion fiduciaria como vocera del
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Fideicomiso Nativa VIS, que nada tiene que ver con parqueaderos. Este
hecho contiene afirmaciones imprecisas e infundadas que deben ser

cdlificadas por el despacho.

QUINCUAGESIMO TERCERO. No es cierfo. De ninguna manera podria
afirmarse abuso de posicion dominante. No se ha tratado jamds de vender
un inmueble que no se pueda vender. La vinculacidn de la demandante
con Accién Fiduciaria como vocera del Fideicomiso Nativa VIS se limité a la
inversidn de unos recursos y su desembolso cuando las condiciones se
cumplieran, lo que ocurid, de manera que el contrato que fundamenta

esta demanda estd extinto.

QUINCUAGESIMO CUARTO. No es cierto, Accién Fiduciaria como vocera del
Fideicomiso Nativa VIS cumplié cabalmente con todas sus obligaciones,
hasta o extincidon por terminacion vy cumplimiento de las condiciones

establecidas en los encargos de inversion.

QUINCUAGESIMO QUINTO. Es parcialmente cierto. Es cierto que la
accionante realizd pagos superiores ¢ las sumas poctadas en el plan de
pagos. Todos los recursos fueron desembolsados una vez cumplidas las
condiciones. Por lo ofro afirmado en este hecho no me consta, me ofengd
a lo que se pruebe deniro del proceso.

QUINCUAGESIMO SEXTOQ. Es cierto. Se convocd a audiencia de conciliocion
dela gue no hizc_> parte esta demandada. Pues como se detalla en el acta
aportada como fundamento de este proceso, a dicha audiencia fue citada
unicamente Accién Fiduciaria S.A. a titulo de sociedad fiduciaria y no se
convocé al Fideicomiso Nativa VIS, demandado en el proceso, voceado y
administrado por Accién Fiduciaria S.A., con titularidad juridica distinta, Nit

distinto y relacion juridica distinta:
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LA SUSCRITA CONCILIADORA DEL CENTRO DE CONCILACION

HACE CONSTAR QUE!

ta sehora MARIA INMACULARA MONTOYA FPEREZ ideniificade con lo cedula de
civdodanio N0 £3.478.578, ha soficitadn & dit 12 de JUNIO e 2019 o trovés da su
opoderadd la Dra, MARTHA iSABEL MENA ARANGO ideniificaoda con i tajeta profesional

Ak i o
Lo

SAS, NIT. 900.471,438-7, ACIERTO INMOBILIARIO S.A, NIT, 811.043.033-1 v ACCION
0C1‘ED‘A{) ADUCIARIA S.A. NiT. 830.155.413-6. o una audiencia de concilacion

una ver estudiade 1o solicilug de conciliucién, asi come ta documentacion aportada por
la parte convoconle, se determing que ema un Asunlo susteptibie de concliacion y se fijg
techa pora o cudiencio de conciiacidn hoy JUEVES 04 DE JULIO DE 201%, en este centro
ubicado en o calte 52 N® 47.28 QL1302 Intenior 3 £d. 1o Ceiba - Medellin. En presencia de
ia concilladorn CLAUDIA ELENA GRTIZ OSPINA identificoda con la ceduia de cludadania
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Dra. MARTHA ISKBECRENA ARANGO
cedula de cludadonio N® 42 896.537
teriele profesional N°® 105.860 del C .5, de to Judicatura
apaderada solicitonle

Laps g ooy

. % 3
Bra F.MJRA REA GONIALEZ HERRFRA
ceduio de civgdadanio N® 1,035.913.064
tonjeto profesionat N® 237924 del C.S. de ia Judicotura

apoderada de ACCION SCCIEDAD HOUCIARIA S A, g §=

- Justicia y dul Derecho

En este orden de ideas, no es cierto que se hubiera realizado audiencia de

conciliaciéon con la participacion de mi representada.

Il. OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

Con fundamento en el articulo 206 de la ley 1564 de 2012, Cédigo General
del Proceso aplicable al caso, presento objecién al juramento estimatorio
formulado por la parte demandante en la suma de TRESCIENTOS
VEINTICINCO MILLONES SEISCIENTOS SIETE MIL CUATROCIENTOS NOVENTA
PESOS M.L. ($325.607.490), tasaciéon indebida, injustificada e inexistente

como se expone a continuacion:
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Tal como dispone el articulo 206 del Cédigo General del Proceso, quien
pretenda en un proceso el reconocimiento de una indemnizacion — como
en este caso — estd obligado a estimarlo razonadamente, discriminando

cada uno de sus conceptos:

“ARTICULO  206. JURAMENTO ESTIMATORIO. yien retenda el

reconocirmiento de ung indemnizacidn, compensacion o el pago de frutos

o mejoras, deberd estimarlo razonadamente bajo juramento en la demanda

0 peticidn comespondiente, discriminando cada uno de sus conceptos.

Dicho juramento hard prueba de su monto mientras su cuantia no sea
objetada por lo porte contraria dentro del iraslado respectivo. Solo se
considerard la objecién que especifique razonadamente fa inexactitud que

se fe atribuya a la esfimacién...” (Subrayas propias)

Si bien en el escrito de la demanda se detalld lo reclamado, es importante
manifestar que los que dineros gue fueron administrados por mi
representada como vocera y administradora, fuéron desembolsados
cumpliendo las instrucciones y condiciones fijadas en el Fideicomiso, que en
este caso se cumplieron el 22 de mayo de 2017 (Ver informe anexo Accion

Fiduciaria).

De conformidad con lo expuesto, solicito al despacho desestimar el valor de
los perjuicios solicitados en el proceso y condenar a la demandante cl_pogo

de la sancion prevista en el art. 206 del Cédigo General del Proceso.
. A LAS PRETENSIONES, DECLARACIONES Y CONDENAS

En nombre de mi representada, me opongo a todas y cada una de las
pretensiones formuladas por la parte demandante en este proceso, por ser
totalmente improcedentes, pues mi representada actia exclusivamente
como vocera y administradora del Fideicomiso Nativa VIS, intermediario y
administrador de unos recursos, sin injerencia en la ejecucién del proyecto
ni en el proceso de trdmites o cartera. Las obligaciones de gestion en el
Fideicomiso no se extienden ni a la entrega de inmuebles, ni a la atencién

de postventas, ni al pago de compensaciones o sanciones reclamadas,
11



ademds, el contrato que fundamenta la reclamacién se extinguié con el

cumplimiento de las condiciones y el desembolso de los recursos.
IV. EXCEPCIONES DE MERITO

4.1. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA POR PARTE DEL
ACCION FIDUCIARIA SA como vocera y administradora del FIDEICOMISO
INMOBILIARIO NATIVA VIS, pues aunque se le menciond en la demanda, en
realidad a quien se demandd fue a ACCION FIDUCIARIA S.A. con NIT.
800.155.413-6

ACCION FIDUCIARIA $.A., como toda entidad financiera autorizada es una

sociedad gue puede actuar en distintas calidades, a saber:

* En nombre propio: Cuando cactia como sociedad autdonoma e
independiente, identificada con su propic Nit. 800.155.413-6, donde
inferviene en su propic nombre y representacion, y comprometiendo su
propio patrimonio social.

« Como vocera y adminisiradora de un patrimonio auténomeo (Fideicomiso):
Cuando en el giro ordinario de su objeto social, suscribe Contratos de
Fiducia a traves de los cuales conforma Potrimonios Autdnomos, como
indican los articulos 1226 y 1233 del Cédigo de Comercio; patrimonios que
se identifican con el nombre que se les otorgue, nombre que sirve para
individualizarlos y separarios de otros patrimenios autdnomos, que se
identifican con un NIT distinto al del NIT de la sociedad Fiduciaria o del

pairimonio de la sociedad Fiduciaria.

Cada patrimonio auténomo debe identificarse con su nombre y NIT,
ejemplo: FIDEICOMISO NATIVA VIS " NIT. 805.012.921y ser& dicho patrimonio
autdnomo el que, de acuerdo con la ley, cuente con la plena capacidad
de celebrar contratos y comparecer como parte en el proceso, a fravés de
su representante, esto es, la entidad fiduciaria, a la luz de los articulos 53, 54
del C.G.Py 2.5.2.1.1. del Decreto Reglamentario 2555 de 2010. Asi, es claro

que cuando la fiduciaria representa los derechos y obligaciones de un
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patrimonio auténomo, afecta directamente al fideicomiso, no a su

patrimonio propio,

De lo anterior se deduce que es necesario en primer lugar determinar en
qué calidad obra la sociedad fiduciaria, si en su propio nombre o si su
comparecencia en documentos obedece al desarrollo de un contrato de
fiducia mercantil del cual es su vocera y cuyo patrimonio se afecta con Ias

actuaciones de su vocero.

No se puede confundir entonces la actuacidn propia de la Accién Fiduciaria
3.A., individualmente considerada, con la actuacién de la misma cuando
ejerce como vocera de los patrimonios autdénomos respecto los cuales seq

administradora.

Es asi como en los articulos 53 y 54 del Cédigo General del Proceso, se
establece la plena capacidad para ser parte a los patrimonios auténomos,
quienes estardn representados por la sociedad fiduciaria que lo administra,
pero actuando en calidad de vocéro y administradora de dicho patrimonio,

nunca en nombre propio;

"Articulo 53. Capacidad para ser parte. Podrén ser parte en un
proceso:

1. Las personas naturales y juridicas.

2. Los patrimonios autdnomos

3. El concebido, para la defensa de sus derechos.

4. Los demas que determine la ley.

"Articulo 54, Comparecencia al proceso, Las personas que puedan
disponer de sus derechos fienen capacidad para comparecer por si
mismas al proceso. Las demds deberdn comparecer por infermedio
de sus representantes o debidamente autorizadas por estos con

sujecion alas normas sustanciales.

(..
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Las personas juridicas y los patrimonios auténomos comparecerdn ol
proceso por medio de sus representantes, con areglo a lo que

disponga ta Consfitucidn, la tey o los estatufos.

En el caso de los patrimonios auténomos constituidos a fravés de

sociedades fiduciarias, compareceran por medio del representante
legal o apoderado de la respectiva sociedad fiduciaria, quien

actuard como su vocera.

()"

Ahora bien, por fratarse de una modalidad confractual especial, resulta
indispensable hacer unas precisiones en torno ol negocio de fiducia

mercantil

- Accidn Fiduciaria S.A., berTeneciem‘e al Sector Financierc de
Colombia, es una sociedad de servicios fiduciarios Financiero, vigilada
por la Superintendencia con un objeto reglado en el articulo 29 del
Estatuto Orgdnico del Sistema Financiero y que se transcribe en el
certificado de existencia y representacién legal. El objeto societario
de todas las fiduciarias es igual.

- Como sociedad individuaimente considerada, tiene  una
identificacion tributaria que la independiza de cualquier ofro ente de
derecho. EI NIT de Accion Fiduciaria S.A. es el 800.155.413-6

- Cuando la sociedad actia en su propio nombre y compromete su

responsabilidad  personal  societaria, se afecta juridica vy

patrimonialmente su propio NIT. Para el caso en concreto la sociedad
Fiduciaria no tiene ningun vinculo contractual con la Sra. MARIA
INMACULADA MONTORA

- A través de contratos de fiducia mercantil, se crean fideicomisos o
patrimonios auténomos, los cuales, pese a no fener personeria juridica,

son receptores de derechos y obligaciones y para sus actos

sustanciales y procesales, son representados, voceados y
administrados por una entidad fiduciaria, en los términos y con los
alcances de ley y, puntualmente, los convenidos en el contrato

fiduciario.

14



Como su nombre lo indica, los patrimonios "auténomos’, se
caracterizan por ser "auténomos' e independientes de otros
patimonios, de manera que no pueden confundirse ni con el
patrimonio propio de la sociedad que los administra, ni con los de
otros patrimonios autdénomos que dicha fiduciaria administra.

Esta autonomia obedece al principio de separaciéon patrimonial
consagrado en el articulo 12332 del Cédigo de Comercio.

Cuando una entidad fiduciaria obra en calidad de vocero vy
administrador, es decir, en representacién de un patrimonio
auténomo, debe decilo expresamente. Es por ello que al proceso
comparecen como representantes del patrimonio auténomo -mdés
nunca como parte del proceso- dado que la parte es el FIDEICOMISO.
En este sentido. si un patrimonio auténomo se denomina, por ejemplo
FIDEICOMISO INMOBILIARIO NATIVA VIS, asi se lo deberd anunciar,
identificar, liamar y convocar, No por otro nombre, no sélo por el NIT,
ni con el nombre de la fiduciaria que lo administra, ni con el nombre
de otro patrimonio.

El principio de separacién patrimonial le permite a la fiduciaria no solo
administrar su propio patrimonio social, sino infinidad de patrimonios
autdnomos, sin que en caso alguno se puedan confundir entre si.

Los contratos son ley para las partes (Art. 1602 C.C.). En los confratos
de fiducia, se identifican las partes intervinientes, el rol que cada una
ejerce, el alcance de sus derechos, obligaciones y responsabilidades.
Por eso, para identificar qué obligaciones incumben a una v otra

parte, debe estarse a lo pactado en el contrato.

EN ESTE CASO, se pretendié demandar al FIDEICOMISO NATIVA VIS, pero se
identifico6 como Accién Fiduciaria, vocera del Fideicomiso Nativa VIS, CON
EL NIT DE LA FIDUCIARIA 800.155.413-6 Y NO con el NIT que corresponde ol
Fideicomiso: 805.012.921-0, que se identifica CLARAMENTE en el contrato

objeto de este proceso, y gue no habria lugar a confundir.

Asl las cosas, al haberse demandado a Accién Fiduciaria Fideicomiso con

NIt. 800.155.413-6, nada tiene que ver el Fideicomiso Nativa VIS con NIT
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805.012.921-0, estando totalmente demostrada la FALTA DE LEGITIMACION
EN LA CAUSA POR PASIVA de mirepresentada en este caso.

En el texto del FIDEICOMISO INMOBILIARIO NATIVA VIS la Fiduciaria ha
indicado en todos sus actos que actia exclusivamente como vocera del
patrimonio auténomo y bajo instrucciones de su Fideicomitente. Ninguna
actuacidn de Accidn Fiduciaria en este caso se dio a titulo propio, ni en su

beneficio.

Con fundamento en lo anterior, solicito se declare la terminacion anticipada
del proceso contra mirepresentada, con fundamento en el articulo 278 del

CGP, por estar demostrada la falta de legitimacion aqui indicada.

4.2. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA POR PARTE DEL
ACCION FIDUCIARIA SA como vocera y administradora del FIDEICOMISO
INMOBILIARIO NATIVA VIS - NO EXISTEN OBLIGACIONES A SU CARGO
REFERIDAS AL OBJETO DEL LITIGIO

Como se aprecia claramente en el texto de! FIDEICOMISO INMOBILIARIO
NATIVA VIS la Fiduciaria ha indicado en todos sus actos que actia
exclusivamente como vocera del patrimonio autdénomo y bajo instrucciones
de su Fideicomitente. Ninguna actuacion de Accion Fiduciaria en este caso
se dio a titulo propio, ni en su beneficio. Ningln acto juridico de los que se
mencionan en este proceso tiene origen en la voluntad expresa o unilateral
de Accidn Fiduciaria © el FIDEICOMISO INMOBILIARIO NATIVA VIS v no es
posible entonces que se comprometa su responsabilidad, mucho menos
gue se le vincule al proceso para responder por obligaciones de terceros vy
de la misma demandante, sin que exista vinculacion de responsabilidad de
Acciéon Fiduciaria o el Fideicomiso en ningUn sentido, para quien la
responsabilidad el limitada exclusivamente a la gestién administrativa del
Fideicomiso, vinculacidn de los inversionistas y cumplimiento del objeto, ya

cumplido y extfinto.




En este sentido, el contrato de encargo fiduciario en el pardgrafo primero
de la clausula octava y novena, “obligaciones de la FIDUCIARIA", establecié

gue,

"CLAUSULA OCTAVA. OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. En virtud del
presente confrato LA FIDUCIARIA adquiere los siguientes derechos y obligaciones.
1.) Recibir de EL INVERSIONISTA la suma de dinero de que rata la cléusula primera
del presenfe encargo 2) colocar o disposicién de EL FIDEICOMITENTE Y/O
BENEFICIARIO los recursos depositados junto con los rendimientos generados en ef
presente Encargo fiduciario, una vez se cumplan los requisitos establecidos en fa
Cldusula segunda del presente conirafo. 3j] mantiene fos recursos depésitos por EL
INVERSIONISTA separados del resto de sus activos, y de los recursos que
comespondan a otros negocios fiduciarios. 4)invertir los recursos enfregados por EL
INVERSIONISTA en las corferas colectivas abiertas administrados por LA FIDUCIARIA
y administrarios, de acuerdo con el reglamento de administracién respectivo,
mientras de desestiman ol objeto del presente encargo fiduciario. 4. Invertir los
recursos enfregados por EL INVERSIONISTA, los recursos depasitados en el presente
Encargo Fiduciario, en el evento en que no se cumpian los requisitos para o
condicién de trasferencia dentro del término establecido para tal efecto. 6} recibir
por concepto de Comisién Fiduciario dernivada del manejo de los recursos en lo

cartera colectiva. 7] las demds establecidas en la ley o en este contrato.

CLAUSULA NOVENA: NATURALIA DE LAS OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. Las

obligaciones que asume LA_FIDUCIARIA de son de MEDIC y no de resuitado y sus
obligaciones se limitan a la naturaleza del presente contrate v o sus funciones como

administradora de los recursos a efla fransferidos y asi se evoluard su desemperio y
juzgard su responsabilidad. LA FIDUCIARIA responderd hasta por la culpa leve en su

gestion." Negrilla y subraya fuera de texto.

Ellegitimado en la causa por pasiva en un proceso es quien estd facultado
0 en deber de soportar las consecuencias de las pretensiones que contra él
se formulan. En un proceso verbal de responsabilidad civil contractual
dentro del cual se reclama la declaratoria de resolucién de un contrato por
incumplimiento, debe ser claro que el legitimado en la causa por pasiva es
quien deba soportar las consecuencias del incumplimiento que se alega, lo

que solo ocurriria frente a quien se ha obligado y ha faltado a su obligacién.

En el presente caso nos referimos entonces al contrato de Encargo Fiduciario

de Inversidn de Recursos con destinacion especifica Nativa Torre 1, en el
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cual se da cuenta claramente quienes son sus partes: Accion fiduciaria
como vocera del fideicomiso Nativa VIS, Promotora inmobiliaria Madera y la
demandante. Sobre la existencia de obligaciones en el conirato, se anotan

las siguientes:

Ciausula primera. Objeto. El objeto del presente confrato de encargo
fiduciario consiste en la Administracion de los recursos que deposite EL
INVERSIONISTA en el fondo comuin ordinario, correspondientes a las
sumas de dinero acordadas con el FIDEICOMITENTE Y/O BENEFICIARIO
del proyecto inmobiliario de vivienda de interés social denominado
NATIVA, con el fin de que estos recursos sean transferidos aof
FIDEICOMISO INMOBILIARIO NATIVA VIS, una vez se cumplan las

condiciones de transferencia contenidas en la siguiente cldusula y se

cumpla con los requisitos esfablecidos en la Resolucion 966 de 2004
modificada por la Resolucién 1554 de 2005, normatividad aplicable
para el evento por tratarse de recursos provenientes de subsidios de

vivienda.

Cldusula segunda. LA FIDUCIARIA « través del FIDEICOMISO pondrd o
disposicion del FIDEICOMITENTE Y/O BENEFICIARIO, los recursos
recaudados en el desarrollo del presenfe contrafo, una vez se acredite
y verifique el cumplimiento de los requisitos que a continuacion se

senalan:

a} La entrega por parte del FIDEICOMITENTE Y/O BENEFICIARIO de un

numero minimo de encargos firmados...

...60% de las unidades vendidas en una de las subetapas de la torre ]

y asi el 60% de cada subetapa.

b] Concepto favorable acerca de la obtencidon de punto de equilibrio
entregado por el FIDEICOMITENTE Y /O BENEFICIARIO,

c} La licencia de urbanismo vy construccion para la etapa

correspondiente del proyecto, vigentes.



d) La transferencia real y efectiva del derecho de dominio y propiedad
del Bien inmueble a favor del Fideicomiso Inmobiliario Nativa VIS y
que el inmueble se encuentre libre de cualquier limitacién o
gravamen. A la fecha esta transferencia ya estd cumplida.

e) Estudio de titulos del inmueble donde se va a desarrofior el proyecto
con concepfto favorable, a la fecha este estudio ya estd cumplido.

f} Crédito constructor aprobado en caso de requerirse.

Se establecieron ademds los plazos para el cumplimiento de estas
condiciones y proceder a la transferencia de los recursos al fideicomiso
Nativa Vis. Esto se debia cumplir para el primer punto de equilibrio entre
enero 30 de 2017 y julio 30 de 2017. {Ver cldusula segunda).

En su cldusula décima primera estipuld como término de duracién el que
fuera necesario para cumplir su objeto, es decir, para realizar la
administracidén de recursos del inversipnisto hasta el cumplimiento de la
condicién o requisitos descritos en la clausula segunda del contrato, con el
fin de que cumplida la misma fueran transferidos los recursos del inversionista

al Fideicomiso inmobiliario Nativa VIS.

Notese entonces que, estas condiciones establecidas en la cldusula
segunda del confrato de encargo se cumplieron el 22 de mayo de 2017 (Ver
informe anexo Accidn Fiduciaria), cumpliéndose asi a cabalidad el objeto
del contrato que fundamenta esta demanda, con la necesaria
consecuencia de su terminacién tal cual lo dispuso la cIc’:usu!o décima

primerq, asi:

“CLAUSULA DECIMA PRIMERA: DURACION DEL CONTRATO. El presente
encargo fiduciorio tendra la duracién necesaria para el cumplimiento
de su objefo., de acuerdo a lo establecido en las cldusulas del
presente instrumento, sin que en todo coso pueda superar el maximo

legal.”

Sobre el objeto ya se ha reiterado, se trataba Unicamente de realizar la
administracidn de recursos del inversionista hasta el cumplimiento de Ia

condicion o requisitos descritos en la cldusula segunda del contrato, con el
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fin de que cumplida la misma fueran transferidos los recursos del inversionista
al Fideicomiso inmobiliario Nativa VIS. Nada incluia este objeto con relacion

a consfruccién o fechas de entrega, o parqueaderos, etc.

Por esta razén, habiéndose administrado los recursos y habiéndose cumplido
la condicién, el contrato de encargoe fiduciario se fermind por ejecucion
total, lo que es totalmente contrario al argumento de incumplimiento
esgrimido por la demandante, carente de fodo fundamento fdactico y
juridico. No se puede aducirincumplido un contrato ejecutado y terminado
y menos puede resolverse un contrato cumplido o reclamarse perjuicios por

ello.

En consecuencia, estando claro que no puede existirincumplimiento de un
contrato ya cumplido, ya ejecutado y ya terminado, un contrato que no
existe, se configura claramente una falta de legitimacion en la causa por
pasiva de Accidén Fiduciaria S.A. como vocera y administradora del

Fideicomiso Nativa VIS para comparecer a este proceso.

Por lo anterior solicito sefior Juez hacer uso de lo facultad que le confiere el
articulo 278° del Cddigo General del Proceso numeral 3° dictando
sentencia anticipada gue desvincule a mi representada de este proceso,
pues no existe vinculo confractual que derive en responsabilidad alguna de

Alianza Fiduciaria como vocera del Fideicomiso Crinoco en este caso:

“"ARTICULO 278. CLASES DE PROVIDENCIAS. Las providencias del juez
pueden ser autos o sentencias.

Son sentencias las que deciden sobre las pretensiones de la demanda,
las exéepciones de mérito, cualquiera que fuere la instancia en que se
pronuncien, las que deciden el incidente de liquidacion de perjuicios, y
las que resuelven los recursos de casacion vy revisidn, Son autos todas las
demds providencias.

En cualguier estado del proceso., el juez deberd dictar sentencia
anficipada, total o parcial, en los siguientes eventos:

3. Cuando se encuenire probado la cosa juzgada, ia ransaccién, ia
caducidad, la prescripcion exfinfiva y la carencia de legitimacion en ia

causa.”
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4.3. LIMITE DE RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA COMO VOCERA DEL
FIDEICOMISO INMOBILIARIO NATIVA VIS.

Como es claro desde el contrato de fiducia mercantil mediante el cual se
constituyé el Fideicomiso Inmobiliario Nativa VIS, la funcién de la sociedad
fiduciaria se limita o la administracién de los bienes del mismo vy ol
cumplimiento de instrucciones de los fideicomitentes, obligacién de medio
que NO IMPLICA ningln tipo de aval o responsabilidad por hechos u

omisiones de éstos en el desarrollo de su actividad empresarial, veamos:

“CLAUSULA NOVENA: NATURALIA DE LAS OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. Las
obligaciones que asume LA FIDUCIARIA de son de MEDIO v no de resultado y sus

obligaciones se limitan o la naturaleza del presente confrato v o sus funciones como

administradora de los recursos a ella transferidos y asi se evaluard su desempeiio y

juzgora su responsabilidad. LA FIDUCIARIA responderd hasta por la culpa leve en su
gestion.” Negrilla v subraya fuera de texto.

Por lo anterior, no existe imputacién de responsabilidad de ninguna clase
que pueda redlizarse en confra de Accidn Fiduciaria $.A. como vocera de!
FIDEICOMISO INMOBILIARIO NATIVA VIS, derivada de [os hechos narados en
la demanda. No el Fideicomiso el llamado a responder por negociaciones
privadas entre terceros o por el cumplimiento de obligaciones directas de!
Fideicomitente, o las consecuencias del cumplimiento o incumplimiento de
esos terceros con las obligaciones legales que por ley rigen dichos actos. Mi
representada en este caso Unicamente cumple con las instrucciones que le
son impartidas y sus obligaciones de gestidén en el Fideicomiso que no se
extienden ni a la entrega de inmuebles, ni a la atencién de postventas, nia
la ejecucion de bienes comunes, ni al pago de compensaciones o

sanciones.

4.4. INEXISTENCIA DE CAUSA

De los hechos de la demanda se desprende claramente que no existe causa

alguna gue pueda vincular el actuar de Accién Fiduciaria como vocera y
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administradora del FIDEKCOMISO INMOBILIARIO NATIVA VIS y los supuestos

perjuicios reclamados en este proceso, por las siguientes razones:

- Ninguna de los incumplimientos objeto de debate en este puede
relacionarse con Accidn Fiduciaria como vocera y administradora del
FIDEICOMISO INMOBILIARIO NATIVA VIS y cualquier acto del
Fideicomiso es redlizado en provecho de los fideicomitentes vy
beneficiarios del mismo, autdnomos e independientes en el desarrolio

de sus actividades mercantiles.

- Ninguno de los perivicios reclamados en este proceso tienen origen
en acciones y omisiones de Accion Fiduciaria como vocera del
FIDEICOMISO INMOBILIARIO NATIVA VIS.

4.5. INEXISTENCIA DE INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL DEL CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO

Cita de manera reiterada la parte demandante la existencia de
incumplimiento al contrato de encarge fiduciario por mi representada
Accidn Fiduciaria, vocera del Fideicomiso Inmobiliario Nativa VIS,

incumplimiento que NO ha ocurrido.

Al respecto es fundamental precisar que para la declaratoria de la
responsabilidad civil contractual derivada del incumplimiento que aduce la
demandante y con ello lograr el reconocimiento de lo pretendido, deben
cumplirse los presupuestos de este régimen legal de responsabilidad,
debiéndose entonces demostrar no solo la existencia de un contrato vdlido,
sino la existencia de obligaciones claras y exigibles que de acuerdo sus

términos hayan sido incumplidas por las agui demandadas.

Parte entonces este andlisis de asumir que la demandante, al indicar que se
ordene el incumplimiento del contrato de encargo fiduciario, identifique las
obligaciones de la fiduciaria que han sido incumplidas, sin que sea posible

atribuir ninguna. Ningun aspecto relacionado con el pago de las sumas
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pactadas por la demandante, nila ejecucién de la obra o la entrega de los

inmuebles corresponde a mi representada.

Lo que es cierto es que, una vez cumplido a cabalidad REAL Y UNICO
OBJETO del contrato objeto de este proceso, siendo este el cumplimiento
de las condiciones de su cldusula segunda el 22 de mayo de 2017 (Ver
informe anexo Accién Fiduciaria), se procedio a la transferencia de recursos
al fideicomiso Nativa VIS y con ello a la terminacion por extincion del
encargo, tal cual se describid en su cldusula décima primera. '

En términos de la regla contractual, solo puede considerarse incumplido un
conirato respecto de las obligaciones en él contenidas, por lo tanto, no
podria considerarse incumplido éste por obligaciones que no se pactaron,
estando claro entonces que, con fundamento en la inexistencia de las
obligaciones que se aducen incumplidas, no tfiene fundamenio lo
pretendido en la demanda, debiéndose desestimar totalmente por el

despacho.
V. SOBRE LAS PRUEBAS SOLICITADAS POR LA PARTE DEMANDANTE

DOCUMENTAL: Solicito al despacho se 6forgue el valor probatorio que
corresponda a los siguientes documentos aportados por la demandante, en

los términos del Cédigo General del Proceso.

INSPECCION JUDICIAL: En los términos del articulo 236 del Cédigo General
deI‘Proceso, solicito al despacho se niegue la inspeccidn judicial solicitada

por la demandante por no ser procedente.

“ARTICULO 236. PROCEDENCIA DE LA INSPECCION. Para la verificacion o el
esclarecimienfo de hechos materia del proceso podrd ordenarse, de oficic o a
peticion de parte. el examen de personas, lugares, cosas o documentos.

Salvo disposicion en contrario, solo se ordenard la inspeccién cuando sea
imposible verificar los hechos por medio de videograbacion, fotografias v otros
documentos, o mediante dicfamen pericial, o por cualquier ofro medioc de
prueba,

Cuando exista en el proceso una inspeccién judicial practicada dentro de éf o
como prueba extraprocesal con audiencia de todas las partes. no podrd
decretarse olra nueva sobre los mismos puntos, @ menos que el juez la considere
necesaria para aclararios.
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El juez podrd negarse a decretar la inspeccién si considera que es innecesaria
en virtud de ofras pruebas que existen en el proceso o que para la verificacion
de los hechos es suficiente el dictamen de peritos, caso en el cual oforgard a ia
parte interesada el término para presenfario. Conira estas decisiones del juez no
procede recurso. (Negrillas propias)”.

VI. PRUEBAS QUE SE APORTAN CON ESTA CONTESTACION

DOCUMENTAL: Solicito se tengan como prueba, los documentos aportados
con la demanda y la contestacion de lo demanda presentada por
PROMOTORA INMOBILIARIA MADERA S.A.S.

DOCUMENTAL APORTADA: Ténganse ademds como prueba los documentos

que anexo a la presente contestacion:

1. Copia del encargo fiduciario para vinculacién a Fideicomiso

Inmobiliaric Nativa VIS.

Los documentos antes indicados se aporfan en copia puesto que reposan
 en el archivo digital de la compahia y dichas copias tienen plena validez en

el proceso.

INTERROGATORIO DE PARTE: Solicito al Despacho se sirva citar a la

demandante para la practica de interrogatorio que verbalmente le

formularé.

TESTIMONIAL: Me reservo la facultad de interrogar a los testigos citados por

las demdas partes en el proceso.

VIl. ANEXOS

Los documentos relacionados en el acdpite de pruebas.

El poder para actuar.

VII. DIRECCIONES Y NOTIFICACIONES

La demandada en Carrera 43C No. 7D - 72, Medellin, Antioguia,
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La suscrita apoderada recibird notificaciones en la Carrera 43 D No. 5-75,
Barrio Patio Bonito, Medellin. Teléfono: 3110758. Correc electrénico:

lourarobledo@juridiconstructores.com.

Atentamente,

LAURA ROBLEDO MANRIQUE
C.C. 1.088.279.153
T.P No. 213.6490 C.S. de la J.
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ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION DERECURSOS R T A

CON DESTINACION ESPECIFICA -  NATIVAVIS . U . “
Pigina 1 ge 6 . . S e v g DI
ENCARGO FIDUCIARIO BE INVERSION DE RECURSOS . -
CONDESTINACIONESPECIICA .
- NATIVA-TORRE1 .~ e
los suscrilos a saber ' :

10 Moculo o Hantoya f’tﬂ;ez.'

obraln) an

A

Mayr(es) e aca, vechol) el a0 £, cypedferiadofe) (o)l y ot aparocs() e e e fmefe, (e

, uin on adelante y para los efectos dal presenta contrato se denominard el INVERSIONISTA, por otra parte, FABIAN ERNESTO
PARRA BAREZ, mayor do edad, vecio de Medalin, dentficado con odula de cludadania No. 75.444.286, quien en calidad do
apoderado especial, acta en nombre y representacisn logal do ka sociedad ACCION SOCIERAD FIDUCIARIA SA con NIT. -
800.155.413-5, entided de servkios financierns con domictlio s Bogotd, constituida madiaa escritura pabica nimero 1478 del 19ds
febrer do 1.992.01G'gedaenlabhhiamlzq(10a_}del GfmubdeCaﬁ,mgb&adaenhCamradeCmnmbdGBWereph

. regisl ‘
de Comercio de Medelin para Antioquia ¢l dia 18 de octubre de 2011 en el iibro 8 bajo of No. 18717, oon NIT 800.471.438-7, con
plonas faculiades estatutartas para actuar, quien para bog efectos dof presenta contrsto s6 denominians EL FIDEICOMITENTE Y0
BENEFICIARIO hamos convenkdo en catabrar un CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE lNVERSION DE RECURSOS CON
BmcmmAqumwrmﬁukm&usﬁasf : : T S ,

CLAUSULA PRIMERA.- OBJETO. E! objato def presents encargo fidudario consiste en la Administracikin d¢ ios recursas que
dapostie EL INVERSIONISTA, en ef Fondo comin ordinario, comespondientes @ las sumas da dinero acomades con EL
FIDEICOMITENTE Y10 BENEFICIARIO del Proyacts Inmobiiario de vivienda de interés soclaf denominade NATIVA, son el fin do
que eslgs recursos sean transferidos af FIDEICOMISO INMOBILIARIC NATIVA VIS, una vez s cumplan s condiianes de
m&emﬁmmuasmhsamwdéusuIaysewmcon ks requishos establecidos en {a Resolucién 966 da 2004
madificada por la resolucion 1554 de 2005, normatividad aplcatde par2 el evardo de fratarsa da racursos provenientes da subsidios
de vivienda, , .- e . o

i3

-

| Eil proyecio NATIVA mista on la construccidn de un wuyecb de"vivbnda' dé ntaréssodai {Vi5), quo constard de 2 tores

denominatas Tome 1 y Torre 2, donde fa Torre 1 tendré 359 apartamentos y I8 Tofme 2 tendrd 358 apartementos, para un total de
718&paﬂamentmentodaiaa!apa.Elpmyectnsemnstmirésobmunm;micadoenelmmﬁcipbde&!h.yseldanﬂﬁcaconla
matricula inmobllaria No. 0IN-6378985. &I ntmero de spartamentos por tome puede variar sn més o menios an un 10%
dependiendo de ka fopografia del temrens, . " T, e :

A Iraves el prosnts encargo es estin vinoulando INVERSIONISTAS intorosadbs en adquli epertamentos de e TORRE { dei

s

s U beame aaen o W - -k T
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CON DESTRIACION ESPECIFICA -  NATIVAVIS .
Pignatdab : b

EGUNDA- LA FIDUCIARIA a través dei FIDEICOMISO pondré 2 disposician del FIDEICOMITENTE Y/0
BENEFICIARIO, bbs recursos recaudacios en desamolio del presente contrats, una vez se.acredits y vertfigue el cumpimiento de los
requisitos que & continuacion se safalan; L : ,

) La entrega par pato de EL FIDEICOMITENTE Y/O' BENEFICIARIO, de un nimero minimo de encargos como dste,
debidements frmados por las partes y con ka totalided de los documentos soportes de i infarmacién gue contienen, cuyos
recursos sean suficlentes para adelantar la construccidn da EL PROYECTO, de conformidad con 12 certificacitn emitida pot

EL ADEICOMITENTE Y/O BENEFICIARIO, que para asta proyecto €t punio de equlibtio se discrimina asi:

Tome % R ‘

Esté compuiesta por 359 apios en fotal, comespondiente a 41 aptos por piso con nomenclatura del 1 al 41,

Los puntos de equilbrio se-detsmninan en bes (3) sub etapas as!: _ '

Sub etapa 1: corespondients a Jos aptos que fenen la sigulents nomenclatura 01, 02, 11 y.10 PARA UN TOTAL OF 144

unitades da vivienda. , : .

Sub etapa 2 corespondiente a los aplos que tenen la siguiente nomenclatura 6, 7, 8, 9 PARA UN TOTAL OE 116

Sub e2apa J: comsspondients & los aptos que tiene ka siquiente nomanclatura 3, 4, 5 respectivamante PARA UN TOTAL OE

£9 unidadas de vivienda, N . :

Los puntas de equllibrio se detarminan para 1a Tome 1-asf: En el momento en que alguna de izs tres {3) subetapas de

la torvs § lleguen &l 80% de las unidades vendidas se deciara el primer punto de equikbrio, posteriormante, .e! punto de

ammﬁwmxdmmhmmnelm&hsmmpaqmrmm'mmpmmaeaqum'looiammatorladei

60% mdtdoeniasdossubeiapasypame!mmdaqquﬂfbrhsadwm.mnemo% de la subetapa
fents o 2 sumatoria de las vemtas de lae tes (3) subetapas. A

El 60% de las subetapas son: Substapa 1; 86 ancargos, substapa 2 63 encargos, subotapa 3: 69 encargos.

) w favorable acerca de la obtencidn del punto de equiibrio entregade por EL FIDEICOMITENTE Y/O

c) LaLloencla de urbaniamo y construccion para b etapa comespondisate del PROYECTO, gentes.

4] Lahmfemndama!yafnmadelderedlodgdunhbympbdadde!BlENlﬂMl}EBLEafm(ordeiHDEm
HVOBILIARIO NATIVA VIS, y que et inmusble s encuentrs e de cuaiquisr imhtdcitn o gravamen. A ta facha esta
transfarencia ya esth cumplida. . o -

¢} Esmdp:;:e titios def inmuebia donde se va & desamoliar &1 proyeckd con condepto favorable, & [ facha este estudio ya estd

fi Créddo constructor aprobade an caso de raquerise.

El plazo pars 6f cumplimiento de estas condisiones, Se estiman para os tres puntos de equiilbrio de la siguiente manera;
PmbequﬁibmtmEmwdez.ml?;i’mtndeequilbrbzmMayo&Ode?G!?,ﬁmmd‘aeMbrb3payasépﬂambm3ﬂda
2017 grorogable sutométicamerte por sels (6) meses adicimales cada purtto do équilibro asf: Punto de equiibro 1: Jufo 30 de
201?,PunbdeequﬁbtbzzNnﬁemmaodem‘l?,PmmdeequﬁbrhazMarzodpmf&‘» T ‘

PARAGRAFO |: Can #! fin de demostrar of cumplimieato dé la condicion estipulada en esta cifusula, EL FIDEICOMITENTE Y/0 -
BENEFICIARIO anfregara a LA FIDUCIARIA, una vez sean cumpiidos |a foteédad de fo requisites establocikdos, copla de cada’
tmes de los documentos ralacionados snterionmante, con base en los cuales, LA FIDUCIARIA colocars a disposician ds
F.iDEIOOH!TENTE YA BENEFICIARIO, en o] FIDEICOMISO Que para tal fin se constituyd y dentro de tos ¢livco {5) dias habies
sigyientes & iz erirega 4 fa FIDUCIARIA de las coplas sefiafadas: los recurses depositados por los INVERSIONISTAS 2 favor de
FIDEICORITENTE Y/O BENEFICIARIO, quien elecutard bajo su cient y desgo ¢l proyecio de canstrucaidn denomingdo NATIVA

PARAGRARO ;En ol sverto da tratarsa d fecurscs prvvenletes do subsicio, deberd cumplras, ademés d ks condicones aqul
.ummmm@hmmmaemymmm; T :

- L
. .-
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CLAUSULA CUARTA: MONTO DE LOS RECURSOS. Los recurscs qua serdin deposizdos por ¢l Inversionista serdn los definidas
por o FIDEICOMITENTE Y/O BENEFICIARIO y el imversionista de conformidad con b informackn suminitrada por o
FIDEICOMETENTE Y/Q BENEFICIARIO para ta! efects, segin anexo plan de pagos. . ,

CLAUSULA QUINTA: MANIFESTACION: EI INVERSIONISTA manifiesta que:

1. Los dinaroe que deposite con motivo del presants contrato de encargo fiduclario én LA FIDUCIARIA, seréin dostinados a Ia
adquisicién d8 una de las unidades mobBiarias que conformardn ef proyecto Inmabfiario denominado NATIVA, entandiando
qua LA FIOUCIARIA no participa de forma alguna en la suscripcitn de promesas de compraventa o recrituras ptiblicas de
compraventa, desconociando ! contankdo de unas y ofras, no slendo por tanto responsable del cumpbmientn de las clusulas

en gllas estipuladas,

>

. 2 Cuendo se rets de recursos provenientas do subsidios familiares de viviends, E1 FIDECOMITENTE Y/O BENEFICIARIO del

proyaclo serd quibn soffcitard conforme sa indica en of sncango Tidutiario que - suscribid con o FIDEICOMITENTE Y)O
BENEFICIARIO, el desemboiso da dichos subsidios de acuerdo con la reglamentacidn contanida en la Resohucidn 588 de 2004
y sus modificaclones. E5 decir, la transferencia o desembolse de los subsidios ai FIDEICOMITENTE Y/O BENEFICIARIO, se
:eaizaadeamaﬁoahmﬂm&adopwlammspnndhn&eaﬁldad,ammmdemm; :

 CLAUSULA SEXTA: BENEFICIARIO, £L BENEFICIARIO del prasam contrato erd EL INVERSIONISTA, quien desde ya,

instruye de manera imavocebls a LA FIDUCIARIA, mqmeneleventoehmnsewmpialacondld&ndahamfemc&adehs
recursos a favor de EL FIDEICOMITENTE YO BENEFICIARIO, procads a poner a disposicién de EL FIDEICOMITENTE Y/O
BENEFICIARIO, o6 recureos depostiadas, Junto con los rendimientos causados en ef FIDEICOMISO que para tal efacto se
constiiuyd. En ol evanto en que sean recursas provenientas da subsidios familleres de vivienda 58 saguirs &l tramite estsblecido en
{2 Acrmatividad apicabla, C Cow D T, )

- : . T T
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EXCARGO FOUCIARTO OF INVERSION DE RECURSOS
CON DESTHACION ESPECIIGA - NATVAVIS -
Pigrad o8

CLAUSULA SEPTIMA: OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL INVERSIOMSTA. EL INVERSIONISTA tendré fos sigulentes
derechos y obiigaciones: 1)) Enfregar a LA FIDUCIARIA fa totefdad de los recursos menclonados en la cidusula primera (1) del
presente encargo fducira de ecuerdo & ko que para tal siecto ha acordado con EL FIDEICOMITENTE Y/O BENEFICIARIO, egin
anexo de 3 caustt cuasta. 2) Suministrer fa informacion reguerida por LA FIDUCIARIA refacianada con ¢! desanBo det presentte
contra'o, en especial aqueios que 5o reficren a hmmm;demmmmmmmm_gnmmmm
LA FIDUCIARIA o en fa ley. 3.) Maniener actuzizada la informacion: comercial, con et fin da dar cumplinriento a fa reglamentacin
expedua por la Superintendencla Financiara de Colombla, 4.) Canoelar & favor de LA FIDUCIARIA 4 remuneracién pactada en el
presents instrumentn, 5.) En e} everdo qus las cesionas se presenten por of INVERSIONISTA vinculedo, s genersra una comision 8
favor de ACCION equivelante a medio satario mrirtimo fegal mansus! vigants pagader &l momento dé I presentacién de ks documentos
pam et rgistro da fa risma y la cual estark & cargo del cedente, 6) Encasa de mora en el pago de tas cuotes estipuiadas en ef anexo de
i ciiuzula CUARTA, of INVERSIONISTA debenh cancelor infarases moratorios 4 1 t2sa méxima jegal vigeitts seqtin certificacin
axpedida per ia Supenintendencia Financiera de Colombia, 7.) Los demés qua & ley y &) presonte contrato le confiran.

; OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. En virtud del presente confrato LA FIDUGIARIA -
adquiere los sijuientes deechos y obligaciones: 1.) Recbir de EL INVERSIONISTA Lzs sumas de dinero da que frata Ia ciéusia
pmmmcammm.z}madmmaeaanacomvmmcmommdem
Junto con los rendimientos gensrados en ¢l presenta Encarga Fiduciario, una vez se.cumplan fos requlstios establecidos en la cibusula
segun&addmmmms,)Mm&mbsmmdepmﬂadwmrﬂmmmmsmmmwmmmm.yda
los recursos que comespondan 2 airos negocios ductaros. 4.) imverll los recursos entregados por EL INVERSIONISTA on las carterds
colctivas ebiertas administrados por LA FIDUCIARIA y sdministraros, de acuerdo con ef reglamento de adminkiracién respactivo,
méenitras g destinan al objuio de) presanie encargo fiductano, 5,) Colocar a disposicion de of INVERBIOMISTA, fos recursos )
en & presents Encargo Fiducario, en ei even'o en que no se cumplan ks requiskas para 1 condicidn de transkerencia dantro ded tmin
estabieddomtalerem&)Redbttparcowepmda(:onﬁibnFmdariaderivadadaim}odammmlammn
Less demis estobizcidas en is key 0 #n este contraio, | . :

CLAUSULA NOVENA: NATURALEZA DE LAS OBLIGACIONES DE LA FIBUCIARIA Las obfigationes que asume LA FIDUCIARIA
son da MEDKO y no db resuitado y sus obligaciones se limitan a I neturaleza del presente gontrato ¥ a sus funciones como
adminstiadora de fos recursos & efia transferidos y el s8 evaluarh su desempelio y znar sy responsablEdad, LA FIDUCIARIA
respondard hasta por fa culpa leve en sugestion. - '

CLAUSULA DECIMA: MANIFESTACION ESPECIAL. EL INVERSIONISTA deciera expresamexite conacer y entender que LA
FIDUGIARIA no es coastnuctors, n! interventora y no intsrviane de ninguna manera én i detenminacitn del punto de equilibrio, il en
ladetenmnadéndambﬂ'mdohmnadﬁnanMowmbadelcimdopmy&mInmm,queputanmnooonaoslas
especificaciones 1cnicas da ka misma nf es rasponsabla por su ejecucidn, termingcién o celidad, ni ko serh par los perjuicios que Ia
no sjecucidn de dicho proyecto ocasione a EL INVERSIONISTA o a tercerss, responsabiidad que EL INVERSIONISTA entionte es
inica y exclusivements de E1. FIDEICOMITENTE Y/0 BENEFICIARIO del proyecto Inmablierio que se pratande desarmoliar,
quedando clar entonces qus ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.., actfia come administradae fiduciaria del Encargo que
madiants ef presena contreto se constituye y como tal no tiene responsabildad alguna sabre e/ desarrolio det proyecto NATIVA que
adelantzed ef constructor FIDEICOMITENTE Y/0 BENEFICIARIO por su propia cuenta, rlesgo y responsabiided, Adicionalmente,
declara EL INVERSIONISTA que conoce y acepta Que en vitud del presanie conlraty, LA FIDUCIARIA se obiga inica y
exclusivamentz 8 invertir fos dineros depasttados en los carteras colectivas, conforme & jos reglamantos ds edministracidn de cada
ung de elias iosmmmmmmmrpmadeb&mnmmmdemm&ﬂ
INVERSIONISTA dectara qua conoce y asuine ks riesgos de pérdida da valor de los recursos entregados a LA FIDUCIARIA para ia
Invarsitn. Dectara can lo anterior que LA FIDUCIARIA no es codeudora, avaksta, i garanta de fas obligaciones adquiridas por E1
FIDEICOMITENTE YX) BENEFICIARIO de! proyecto Inmobiario con el INVERSIONISTA, n! con terceros, ni de las adquinidas por
¢ INVERSIONISTA con EL FIDEICOMITENTE YO BENEFICIARK, nl participa, suscribe o conoce promesas de compravinta o
mammwmmammewmmomdmmum que EL FIDEICOMITENTE YO
BENEFICIARIO pratonds desarmoliar por su propla cuents y resgo. Da scuertio con b antaror, s claro que LA FIDUCIARIA obra
pam efectos del presents contrato como simple administradora de Encargo Fiduciario y sus obligacionas y rasponssbilidades se
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