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FELIPE LOPEZ QUICENO, persona mayor de edad y con domicilio en la ciudad
de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania No. 1.017.171.785 de
Medellin y portador de la tarjeta profesional No. 223.500 del C. S. de la J., en mi
condicion de abogado inscrito de la firma ARCO LEGAL - LOCAL &
INTERNATIONAL AFFAIRS S.A.S., sociedad debidamente constituida con
domicilio en la ciudad de Medellin y con objeto dirigido a la prestacion de servicios
juridicos, identificada con NIT. 901.339739, conforme se acredita en el Certificado
de Existencia y Representacion expedido por la Camara de Comercio de Medellin
para Antioquia, entidad que tiene la calidad de apoderada judicial de la sefiora LUZ
AMPARO JARAMILLO CARMONA, mayor de edad y con domicilio en la ciudad
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de Medellin, identificada con la cédula de ciudadania No. 42.988.258, quien tiene
la calidad de propietaria del CIEN POR CIENTO (100%) del derecho de
propiedad y dominio del bien inmueble identificado con M.l. 001-1368146 de la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin — Zona Sur y que fue

legalint.com

objeto de medida cautelar de “inscripcion de la demanda” en el curso del proceso

en referencia, mediante el presente escrito me permito solicitar al Despacho se

ny dlCO

sirva conceder la INTERVENCION de mi representada en el curso del proceso

y

en aplicacién del articulo 71 del Cédigo General del Proceso.

La presente SOLICITUD DE INTERVENCION se sustenta en los siguientes

términos:

l. SUPUESTOS FACTICOS

PRIMERO: En fecha 21 de agosto de 2.012, la sociedad CONSTRUCCIONES
TECNICAS S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO, celebré
dos (2) CONTRATOS DE FIDUCIA MERCANTIL con la sociedad ACCION
FIDUCIARIA S.A., en calidad de entidad FIDUCIARIA, en virtud del cual se

pretendia desarrollar el proyecto inmobiliario denominado MALAWI en la ciudad

flopez@arcolegalint.com

de Medellin y a través de un esquema fiduciario multiple, para lo cual fueron
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conformados los siguientes patrimonios autbnomos:

/

1.1. “FIDEICOMISO LOTE MALAWI: Corresponde al Patrimonio Autbnomo
que tenia por objeto mantener la titularidad juridica de los bienes
inmuebles de mayor extension sobre el cual se desarrollaria el
PROYECTO INMOBILIARIO e identificados con matriculas inmobiliarias
No. 001-69906 y No. 001-134801 de la Oficina de registro de Instrumentos
Publicos de Medellin — Zona Sur. El fideicomiso fue creado mediante
‘CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION - FIDEICOMISO LOTE MALAWI” celebrado en
fecha 21 de agosto de 2.012
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1.2. “FIDEICOMISO RECURSOS MALAWI”: Corresponde al Patrimonio
Autonomo que tenia por destinacion la administracion de los recursos
captados del publico y que eran necesarios para permitir e instrumentar
la construccion, comercializacion y tesoreria del PROYECTO
INMOBILIARIO MALAWI. EI fideicomiso fue creado mediante
“CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISO RECURSOS MALAWI” celebrado en fecha 21 de agosto
de 2.012.

legalint.com
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SEGUNDO: En detalle, la conformacion inicial del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO RECURSOS MALAWI, bajo la administracion y
voceria de ACCION FIDUCIARIA S.A., tenia por objeto, entre otros temas, el de
recibir y mantener a titulo de fiducia mercantil todas las sumas de dinero que
terceros con la condicion de BENEFICIARIOS DE AREA se obligaban a pagar
a cambio de recibir determinadas unidades inmobiliarias en el proyecto
inmobiliario denominado MALAWI y segun los términos que se llegaren a
convenir en contratos de encargos fiduciarios para la vinculacién al fideicomiso;
asi mismo, ACCION FIDUCIARIA se obligaba a transferir en favor de LA
FIDEICOMITENTE vy constructora, sociedad CONSTRUCCIONES TECNICAS
S.A.S., las sumas de dinero aportadas por los BENEFICIARIOS DE AREA, una
vez éste acreditara las condiciones de giro que fueron pactadas en el
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL y el cumplimiento de los requisitos de
las fases PRE OPERATIVA Y OPERATIVA del proyecto.
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TERCERO: EI proyecto inmobiliario MALAWI que fue efectivamente
desarrollado por la sociedad CONSTRUCCIONES TECNICAS S.A.S.,,
comprendio la edificacion de dos (2) torres o etapas para un total de ciento veinte
(120) apartamentos con destinacion a vivienda y que fue desarrollado en la

nomenclatura urbana calle 16 No. 41 — 73 de la ciudad de Medellin.
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CUARTO: Mediante documento suscrito el 30 de agosto de 2.017 (ver
documental No. 1), la sefiora LUZ AMPARO JARAMILLO CARMONA se
vincul6 al FIDEICOMISO RECURSOS MALAWI bajo la condicion de
BENEFICIARIA DE AREA, con miras a que a la terminacion de la construccion
del proyecto inmobiliario MALAWI, LA FIDEICOMITENTE, sociedad
CONSTRUCCIONES TECNICAS S.A.S., les hiciera la entrega material de las

legalint.com
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unidades inmobiliarias pactadas y que, por su parte, ACCION FIDUCIARIA S.A.,

y

como administradora en ese momento de los FIDEICOMISOS, procediera con la
transferencia del derecho de propiedad y dominio de las &reas adquiridas

mediante escritura publica.

QUINTO: En virtud a los términos y condiciones establecidos en el contrato de
vinculacién al FIDEICOMISO RECURSOS MALAWI, la sefiora JARAMILLO
CARMONA adquirié a titulo de beneficio de area y tras el pago de la totalidad
del precio estipulado en las partes en un monto equivalente a
CUATROCIENTOS SIETE MILLONES DE PESOS ($407°000.000), el derecho

de los bienes inmuebles que se determinan a continuacion:

5.1. APARTAMENTO NO. 505 ubicado en la Torre dos (2) del Conjunto

Residencial Malawi P.H. de la Calle 16 No. 41 — 51, Medellin, el cual cuenta con
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un area de 90,60 metros cuadrados. Una vez finalizado el proyecto al bien

/

inmueble le correspondié la matricula inmobiliaria M.l. No. 001-1368146. (ver

documental No. 2.)

5.2. PARQUEADERO DOBLE LINEAL No. 98015 y No. 98016, ubicados en la
Torre dos (2) del Conjunto Residencial Malawi P.H. de la Calle 16 No. 41 — 51,
Medellin.

SEXTO: En fecha 13 de marzo de 2.018, la sociedad CONSTRUCCIONES
TECNICAS S.A.S. hizo entrega material de los bienes inmuebles que fueron
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objeto de adquisicion mediante el contrato de encargo fiduciario para la
vinculacién al FIDEICOMISO RECURSOS MALAWI (ver documental No. 3).

SEPTIMO: Mediante escritura publica No. 8412 de fecha 30 de septiembre de

legalint.com

2.020 otorgada ante la Notaria Quince del Circulo de Medellin, fue protocolizada
la TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA

MERCANTIL de los bienes inmuebles determinados en el hecho que antecede,
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por parte de ACCION FIDUCIARIA y en favor de mi mandante, en condicion de
adjudicataria (ver anotacion No. 007 del Certificado de Tradicion y Libertad). No
obstante, la inscripcién a titulo de modo para el perfeccionamiento del acto de
adquisicion no fue gestionado por LA FIDUCIARIA y LA FIDEICOMITENTE sino

hasta el mes de abril de 2.021.

OCTAVO: Mediante oficio 270 de fecha 22 de septiembre de 2.020 expedido por
el Juzgado de Conocimiento del presente proceso verbal, fue inscrito en el folio
de matricula No. 001-1368146 correspondiente al bien inmueble adquirido por la
sefiora JARAMILLO CARMONA, medida cautelar de inscripcion de demanda
para garantizar una eventual condena en el proceso verbal bajo radicado 2020

— 00053. La medida cautelar fue inscrita por la Oficina de Registro de

flopez@arcolegalint.com

Instrumentos Publicos de Medellin — Zona Sur en fecha 16 de octubre de 2.020,
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es decir, casi un mes con posterioridad a la adjudicacion del derecho de

/

propiedad mediante escritura publica a mi poderdante.

NOVENO: El derecho de propiedad que tiene la sefiora JARAMILLO
CARMONA sobre el bien inmueble bajo inscripcion de demanda en el presente
proceso, acredita su vinculacion como tercero adquirente de buena fe y que tiene
plena virtualidad de resultar afectada con la decision que se dicte en el tramite
judicial. En consecuencia, resulta legitima la solicitud de intervencion y vocacion
de parte de conformidad con lo consagrado en el articulo 71 del Codigo General

del Proceso.
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DECIMO: En este punto en particular, no sobra afirmar que la intervencién aqui
requerida persigue la proteccion de los derechos de la sefiora JARAMILLO
CARMONA, quien corresponde a un tercero de buena fe que ya tenia tanto la

posesion material del bien inmueble afectado en el presente proceso, asi como

legalint.com

el justo titulo que fue protocolizado en escritura publica de adjudicacion por parte
de los desarrolladores del proyecto, situacion por la cual su patrimonio personal

se encuentra plenamente comprometido en el eventual caso de resultar
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procedentes las pretensiones de la parte demandante y que estan siendo
respaldadas por el bien inmueble actualmente de propiedad de la sefiora
JARAMILLO CARMONA.

DECIMO PRIMERO: Es pertinente resaltar que la sefiora JARAMILLO
CARMONA realiz6 el proceso de adquisicion y obtuvo el justo titulo por escritura
publica de transferencia sobre el bien inmueble con M.l. 001-1368146 sin tener
conocimiento o ser advertida sobre la imposicidon de una medida cautelar de
inscripcion de la demanda, la cual fue incorporada en el Certificado de Tradicion
y Libertad del inmueble algun tiempo después a la firma de la escritura publica y
sin que alcanzara a ingresar el registro respectivo de la misma. Por tal situacion

en particular, la medida cautelar carece de plena efectividad al perder

flopez@arcolegalint.com

naturalmente su objetivo principal y que corresponde a alertar a terceros sobre
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la existencia de un riesgo aplicado al inmueble que se adquiere.

/

Il. FUNDAMENTOS DE DERECHO

La presente demanda de responsabilidad civil se fundamenta en lo establecido

en las siguientes normas:

1. Cadigo Civil Colombiano: Articulos 63, 1.494,1.502y S.S., 1.527,1602y S.S.,
1.959 y 2.344 y S.S. al igual que las demas normas concordantes de este

estatuto.
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2. Codigo General del Proceso: Articulos 18, 25, 26, 71 (relativo a la
coadyuvancia de terceros afectados) 75 inc. 2 (relativo a los poderes otorgados

a firmas juridicas) y, 368 y s.s. (relativo al proceso verbal).
3. Deméas normas concordantes con el presente proceso.

Resulta importante sefialar al Despacho que sin perjuicio de las normas atras
sefaladas, la presente solicitud se sustenta principalmente en lo dispuesto en el

articulo 71 del Codigo General del Proceso, el cual reza:

ARTICULO 71. COADYUVANCIA. Quien tenga con una de las partes determinada
relacién sustancial a la cual no se extiendan los efectos juridicos de la sentencia,
pero que pueda afectarse si dicha parte es vencida, podréa intervenir en el proceso
como coadyuvante de ella, mientras no se haya dictado sentencia de Unica o de

segunda instancia.

El coadyuvante tomara el proceso en el estado en que se encuentre en el momento
de su intervenciéon y podré efectuar los actos procesales permitidos a la parte que
ayuda, en cuanto no estén en oposicion con los de estay no impliquen disposicion

del derecho en litigio.

La coadyuvancia solo es procedente en los procesos declarativos. La solicitud de
intervencion debera contener los hechos y los fundamentos de derecho en que se

apoyay aella se acompafiaran las pruebas pertinentes.

Si el juez estima procedente laintervencién, la aceptard de plano y considerara las

peticiones que hubiere formulado el interviniente.

Laintervencién anterior al traslado de la demanda se resolvera luego de efectuada

esta.

Conforme los presupuestos de la norma en cita, la aqui solicitante acredita una
relacion sustancial con la parte demandada y compuesto por la sociedad
CONSTRUCCIONES TECNICAS S.A. y ACCION FIDUCIARIA S.A., en su

legalint.com
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condicién de vocera y administradora del FIDEICOMISO RECURSOS MALAWI
y FIDEICOMISO LOTE MALAWI, segun fue detallado en los presupuestos
facticos y que se sustenta en el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO PARA
LA VINCULACION AL FIDEICOMISO RECURSOS MALAWI celebrado en

fecha 30 de agosto de 2.017, ademas de la protocolizaciébn del acto de

legalint.com

adquisiciébn mediante escritura publica No. 8412 de fecha 30 de septiembre de

2.020 otorgada ante la Notaria Quince del Circulo de Medellin.
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Asi, esta plenamente acreditado el riesgo al cual esta sometida la sefiora
JARAMILLO CARMONA con el resultado desfavorable a los intereses de la
parte demandada y sus efectos juridicos, pues en el caso de ser procedentes las
pretensiones declarativas y condenatorias de la demanda, el bien inmueble
adjudicado a mi mandante identificado con M.l. 001-1368146 queda provisto
como garantia para el pago de los perjuicios de unas personas que ni siquiera
conoce mi poderdante, situacion que da a entender la necesidad de ésta en
conocer los supuestos de la demanda y sus pretensiones en concreto para asi

poder establecer una defensa adecuada a sus intereses.

Cabe recordar que la adquisicion sobre el bien inmueble afectado con medida

flopez@arcolegalint.com

cautelar de inscripcion de la demanda fue ejercida mediante un acto de buena
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fe, es decir, por intermedio de un acto legitimo y exento de todo fraude o vicio en

/

los términos del articulo 768 del Codigo Civil, a lo cual se agrega que para el
momento del cierre de negocio fiduciario e, inclusive, la protocolizacién del justo
titulo mediante la cual se efectuo la transferencia a mi mandante, no existia
registro o inscripcion alguno en el folio de matricula que advirtiera sobre una
cautela en el respectivo activo inmobiliario, lo cual genera una desestimacion del
objeto mismo de la inscripcién de la demanda y que propende por advertir a los
adquirentes de un bien determinado sobre la existencia de un litigio y sus

posibles efectos nugatorios en el futuro.
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En efecto, se censura que para el caso en concreto la medida cautelar de
inscripcién de la demanda tenga la virtualidad de comprometer el patrimonio de
la sefiora LUZ AMPARO JARAMILLO CARMONA, ateniéndose a las

circunstancias particulares de su inscripcion en el folio de matricula y que nunca

legalint.com

pudo ser advertido previo a la negociacion de compra del bien inmueble y su
protocolizacidn en escritura puablica. Entonces, no puede darse plena

aplicabilidad a esta cautela si su misma naturaleza y objetivo fueron desechados
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en el caso en concreto, asistiéndole razén a mi mandante para pedir tanto la
vinculacién al proceso para la defensa de sus intereses, asi como pretender que
se deje sin efectos la inscripcion de la demanda sobre el bien inmueble con M.I.
001- 1368146.

En el término expresado en el articulo 590 del Codigo General del Proceso, el
cual hace referencia a las medidas cautelares viables en los procesos de orden
declarativo, la valoracion por parte del censor judicial al momento de decretar
una medida cautelar se sustenta en los principios de necesidad, efectividad y
proporcionalidad, criterios que también deben ser valorados para que a peticién
de parte o de oficio pueda modificar, sustituir o cesar la medida cautelar

adoptada. Bajo tal premisa, se entiende que la medida cautelar en confrontacién

flopez@arcolegalint.com

con los supuestos aqui planteados, carece de toda legitimidad por falta de
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efectividad al no cumplir con su objetivo natural que corresponde a generar una

/

alerta a los futuros adquirentes de un eventual riesgo.

Asi, es dable afirmar sin duda alguna que la medida cautelar de inscripcién de la
demanda para el caso en estudio no busca respaldar la efectividad de las
pretensiones de la demanda sino que asegura la causacion de un dafio
patrimonial a tercero que actdan en condicion de adquirente de buena fe y que
no tenia forma alguna de anticiparse a la afectacion de los bienes inmuebles de
Su propiedad.

1. PRETENSIONES

Medellin, Colombia
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Con fundamento en los hechos expuestos y en el derecho invocado,
comedidamente solicito al sefior Juez de conocimiento que en aplicacion del

articulo 71 del Cédigo General del Proceso, se sirva:

legalint.com

PRIMERA: Admitir la intervencion e integracion de la sefiora LUZ AMPARO
JARAMILLO CARMONA, en condicion de COADYUVANTE, al proceso verbal
instaurado en contra de las sociedades CONTEC S.A.S. y ACCION FIDUCIARIA
S.A. en condicién de vocera y administradora del FIDEICOMISO RECURSOS
MALAWI y del FIDEICOMISO LOTE MALAWI; esto, al acreditarse tanto la

relacion sustancial entre mi representada y las demandadas, asi como la

ny dlCO

y

eventual afectacion de su interés patrimonial en caso de una condena econémica
actualmente respaldada con inscripcion de demanda en el folio de matricula del
bien inmueble de su propiedad identificado con M.l. No. 001-1368146 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin — Zona Sur.

SEGUNDA: Que como consecuencia de lo anterior, se de traslado de la
demanday sus anexos, asi como de las demas piezas procesales a mi mandante
para efectos de su contestacion y proposicion de excepciones, de acuerdo a la

facultad que se desprende del articulo 71 del Codigo General del Proceso.

flopez@arcolegalint.com
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TERCERA: Que, en consideracion a la posicion de buena fe de mi mandante y

/

a la inexistencia del principio de efectividad que deben tener las medidas
cautelares, solicito al sefior Juez que ordene la cesacion de la cautela de
inscripcion de la demanda sobre el bien inmueble con M.I. 001-1368146 de la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin — Zona Sur.
CUARTA: Se condene en costas y agencias en derecho en favor de mi

representada.
(PROCESOS DECLARATIVOS) del Cédigo General del Proceso.

IV. MATERIAL PROBATORIO Y ANEXOS
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Sirvase sefior Juez, admitir, decretar, practicar y tener como pruebas para

demostrar los presupuestos facticos aqui discutidos, los siguientes medios:

A. Prueba documental. Solicito al Despacho tener en cuenta los documentos
relacionados méas adelante y que actualmente reposan en sus originales bajo
custodia del suscrito profesional del derecho FELIPE LOPEZ QUICENO; en
consecuencia, en el evento de requerirse la presentacion del original en el curso

del proceso, se procedera de forma inmediata.

1. Copiade Contrato de Encargo Fiduciario de Vinculacién al FIDEICOMISO
RECURSOS MALAWI, suscrito entre mi representada y las sociedades
CONTEC, en condicién de FIDEICOMITENTE, y ACCION FIDUCIARIA
S.A. en condicion de FIDUCIARIA.

2. Copia del Certificado de Tradicion y Libertad del bien inmueble
identificado con M.l. 001-1368146 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin — Zona Sur.

3. Copia de acta de fecha 13 de marzo de 2.018, mediante la cual la
sociedad CONSTRUCCIONES TECNICAS S.A.S. hizo entrega material
del bien inmueble con M.I. 001-1368146 en favor de la sefiora LUZ
AMPARO JARAMILLO CARMONA.

4. Copia de la cédula de ciudadania de la sefiora LUZ AMPARO
JARAMILLO CARMONA

B. INTERROGATORIO DE PARTE: Solicito al Despacho se sirva fijar fecha y
hora para efectos de interrogar a todas las partes que integran la litis por activa,
asi como por pasiva.

C. ANEXOS:

Sirvase tener en cuenta los siguientes anexos de la demanda:

legalint.com
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1. Poder otorgado a la firma ARCO LEGAL — LOCAL & INTERNATIONAL
AFFAIRS S.A.S. y constancia de recepcién en mensaje de datos del correo
electronico personal de la poderdante.

2. Certificado de Existencia y representacion legal de la firma ARCO LEGAL
— LOCAL INTERNATIONAL AFFAIRS S.A.S., mediante la cual se certifica la

condicién de abogado inscrito del suscrito.

legalint.com
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V. DIRECCIONES PARA NOTIFICACIONES

PARTE INTERVINIENTE: La sefiora LUZ AMPARO JARAMILLO CARMONA
podr& ser localizada en el apartamento No. 505ubicado en la Torre dos (2) del
Conjunto Residencial Malawi P.H. de la Calle 16 No. 41 — 51, Medellin, o al

correo electrénico: herlu2013@agmail.com.

APODERADO DE LA DEMANDANTE: Recibiré notificaciones en la carrera 68 A
No. 46 A — 42, Of. 101, Tel 310451685, de la ciudad de Medellin. E-mail:

arcolegalcolombia@agmail.com o flopez@arcolegalint.com

PARTE DEMANDANTE Y PARTE DEMANDADA: Los demas extremos

contractuales recibiran notificaciones conforme quedd expresado tanto en el

flopez@arcolegalint.com
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escrito de demanda inicial, asi como en la respectiva contestacién de la

/

demanda.

Del sefior Juez,

Atentamente,

e

FELIPE LOPEZ QUICENO
C.C.1.017.171.785 de Medellin — T.P. 223.500 del C. S. de la J.
Abogado inscrito // ARCO LEGAL —LOCAL & INTERNATIONAL AFFAIRS SAS

Medellin, Colombia
Florida, Estados Unidos

/
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Local & International affairs

Sefores c
JUZGADO QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN 8
E.S.D. E
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REFERENCIA : PROCESO VERBAL - RESPONSABILIDAD CIVIL @®
Y J
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CONTRACTUAL
DEMANDANTE  : MARIA CONSUELO VELEZ OCHOA Y OTROS
DEMANDADOS : CONTEC S.A.S. /| PORTICOS INGENIEROS CIVILES
S.A. /| ACCION FIDUCIARIA S.A. EN CONDICION DE

Respetado sefor Juez,

VOCERA Y ADMINISTRADORA DE LOS P.A. %

“RECURSOS MALAWI” Y “LOTE CASTROPOL” 8

C

RADICADO : 2020 - 00053 =
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LUZ AMPARO JARAMILLO CARMONA, mayor de edad y con domicilio en la
ciudad de Medellin, identificada con la cédula de ciudadania No. 42.988.258,

/

actuando en nombre propio, manifiesto a Ustedes que confiero PODER DE
REPRESENTACION amplio y suficiente a la firma ARCO LEGAL — LOCAL &
INTERNATIONAL AFFAIRS S.A.S., sociedad debidamente constituida con
domicilio en la ciudad de Medellin y con objeto dirigido a la prestacion de servicios
juridicos, identificada con NIT. 901.339739, para que, a través de sus abogados
inscritos y/o autorizados, representen mis intereses en el proceso verbal
adelantado ante el Despacho y en el que fue decretada y practicada medida
cautelar de “inscripcion de demanda” sobre el apartamento de mi propiedad y que

se identifica con la matricula inmobiliaria No. 001-1368146 de la Oficina de Registro

Medellin, Colombia
Florida, Estados Unidos

/




ARCO
LEGA

de Instrumentos Publicos de Medellin — Zona Sur, lo cual me legitima para actuar
en condicion de TERCERO CON INTERES DIRECTO en la litis que sera objeto

del proceso judicial

Mi apoderado tiene las facultades necesarias para el ejercicio del presente poder,
como recibir, transigir, desistir, conciliar, sustituir, reasumir, pedir y aportar pruebas,

interponer recursos y demas facultades propias del mandato.

Sirvase Senor Juez, reconocerle personeria al doctor LOPEZ QUICENO en los
términos y para los efectos del poder conferido, quien, en los términos del articulo
5 del decreto legislativo 806 de 2.020, tiene el siguiente correo electronico para

notificaciones: “arcolegalcolombia@gmail.com”.
Del senor Juez,

Atentamente,

Aelpe JraAtr s st /
LUEZ AMPARO JARAMILLO CARMONA
CL.42/988.258

Acepto,

’ =
ga—— 4

P

FELIPE LOPEZ QUICENO
C.C. 1.017.171.785 de Medellin — T.P. 223.500 del C. S. de la J.




11/8/2021 Correo de Arco Legal - Poder firmado

M Gma i| Felipe Lopez <flopez@arcolegalint.com>

Poder firmado

Luz Amparo Jaramillo Carmona <herlu2013@gmail.com> 14 de julio de 2021, 21:45
Para: Felipe Lépez Quiceno <flopez@arcolegalint.com>

Cordial saludo

Adjunto poder firmado

Cualquier inquietud me comentas
Cordial saludo

Luz A
Enviado desde mi iPhone

Inicio del mensaje reenviado:

De: Juan Patricio Caicedo Rodriguez <Calleins@hotmail.com>
Fecha: 14 de julio de 2021 a las 9:41:22 p. m. GMT-5

Para: Luz Amparo Jaramillo Carmona <herlu2013@gmail.com>
Asunto: RE:

Juan P. Caicedo R.
0999801317

De: Luz Amparo Jaramillo Carmona <herlu2013@gmail.com>
Enviado: miércoles, 14 de julio de 2021 21:28

Para: Juan Rodriguez <calleins@hotmail.com>

Asunto:

Enviado desde mi iPhone

2 archivos adjuntos

ARCOD

LEGAL
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL N/
Fecha de expedici on: 14/07/2021 - 9:13:26 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0021518188 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI O\ kHMVASI hHpl dxk SaE

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRI CULA E | NSCRI PCl ONES EFECTUADAS EN EL REGQ STRO
MERCANTI L, LA CAMARA DE COVERCI O CERTI FI CA:

NOVBRE, | DENTI FI CACION Y DOM CI LI O

Razén soci al : ARCO LEGAL - LOCAL & | NTERNATI ONAL
AFFAIRS S. A S

Si gl a: No reporto

Nit: 901339739-9

Dom cilio principal: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOWVBI A
MATRI CULA

Matricul a No.: 21-661539-12

Fecha de matricul a: 13 de Novi enbre de 2019

U tino afo renovado: 2020

Fecha de renovaci on: 21 de Cctubre de 2020

Grupo NI F: 4 - GRUPO III. M croenpresas.

LA PERSONA JURIDICA NO HA CUWPLI DO CON EL DEBER LEGAL DE RENOVAR SU
MATRI CULA MERCANTI L. POR TAL RAZON, LOS DATOS CORRESPONDEN A LA ULTI MA
| NFORMACI ON  SUM NI STRADA POR EL COVERCI ANTE EN FORMULARI O DE MATRI CULA
Y/ O RENOVACI ON DEL ANO. 2020

UBI CACI ON
Direcci 6n del domicilio principal: Carrera 68 A 46 A 42 OF 101
Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOMBI A
Correo el ectronico: ar col egal col onbi a@nuai | . com
Tel éf ono conerci al 1: 3105451685
Tel éf ono conercial 2: No reporto
Tel éf ono conerci al 3: No reporto
Pagi na web: No reporto
Direcci on para notificacion judicial: Carrera 68 A 46 A 42 OF 101
Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOWVBI A
Correo el ectronico de notificaci on: ar col egal col onbi a@nai | . com
Tel éf ono para notificaci on 1: 3105451685
Tel éf ono para notificaci 6n 2: No reporto

Pdgina: 1de 7



Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL N/
Fecha de expedici on: 14/07/2021 - 9:13:26 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0021518188 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: kHMASi hHpl dxk SaE

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

Tel éf ono para notificaci 6n 3: No reporto

La persona juridica ARCO LEGAL - LOCAL & | NTERNATI ONAL AFFAIRS S. A S. SI
autorizo para recibir notificaciones personales a través de correo
el ectronico, de conform dad con |o establecido en |os articul os 291 del
Cbdi go CGener al del Proceso y 67 del Cbddigo de Procedimento
Adm nistrativo y de | o Contenci oso Adm nistrativo

CONSTI TUCI ON
CONSTI TUCI ON: Que por documento privado del 12 de novi enbre de 2019, del
accionista, inscrito en esta camara de conercio el 13 de novi enbre de
2019 bajo el numero 32231 del libro IX del registro nercantil, se

constituyd una Soci edad Por Acciones Sinplificada, Conercial denom nada:
ARCO LEGAL - LOCAL & | NTERNATI ONAL AFFAIRS S. A S
TERM NO DE DURACI ON
La persona juridica no se encuentra disuelta y su duraci 6n es indefinida
OBJETO SOCI AL

OBJETO SOCIAL: EI objeto social de la conpafiia es de naturaleza
conercial y consiste en la realizacion de toda actividad conercial y
civil licita en el paisy en el extranjero sin reserva ni limtacion
alguna interviniendo en forma individual o en asociacio6n con otras
personas juridicas o naturales.

La sociedad centrara el ejercicio de sus actividades en |a prestacion de
servicios juridicos que conprenden y sin limtarse a | os siguientes:

1. Asesoria y consultoria respecto a las diferentes rams del derecho
asoci adas al anbito corporativo, conercial, laboral, tributario, civil,
adm ni strativo, canbiario, aduanero y en general, a todas |a areas de
préactica rel aci onadas con |a actividad enpresarial y que contribuyan con
la apertura, ejecucidon y enprendimento de nuevos nercados en el
territorio nacional e internacional.

2. Representaci 6n y aconpafiamento integral en los tramtes de
resolucion de controversias y/o procesos contencioso iniciados ante
Superi nt endenci as, Oper ador es de Conciliacion y Arbitraje, la
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL N/
Fecha de expedici on: 14/07/2021 - 9:13:26 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0021518188 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: kHMASi hHpl dxk SaE

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

adm ni straci 6n de justicia o ante O gani zaci ones | ntergubernanment al es.

3. Soporte | egal asociado a |la estructuraci on financiera de |as enpresas
y encanminado a la inplenmentacion de estrategias de capitalizaci én,
adqui sici 6n de vehicul os de inversion y financieros, em sion de bonos y
pl aneaci 6n fiscal .

4. Asesoria vy representacion en tramtes de insolvencia iniciados ante
| a Superintendencia de Soci edades de aquel |l as enpresas que se acrediten
cono acreedores o0 deudores en procedimentos de reestructuracion
econoém ca o |iquidaci on.

5. Asesoria y aconpafiam ento en la fornulacién y pronoci 6n de proyectos
de i nversi 6n, acuerdos conerciales, joint venture, adquisiciones,
al i anzas estratégicas, fusiones, escisiones, iniciativas tecnol 6gicas,
estructuraci 6n de asoci aciones de capital publico-privado, entre otros
nodel os de incursion conercial .

LI M TACI ONES, PROH BI CI ONES Y AUTORI ZACI ONES ESTABLECIDAS EN LGOS
ESTATUTGCS:

PRCHI Bl Cl ONES: Se establ ecen | as sigui entes prohibiciones:

La sociedad no podra constituirse en garante de obligaciones de
terceros, ni caucionar con | os bienes social es obligaciones distintas de
| as suyas propias o de sus accionistas, salvo que de ello se derve un
beneficio manifiesto para |a sociedad y sea aprobado por |a asanbl ea
general de accionistas, con el voto favorable de mas del setenta por
ciento (70% de |las acciones en que se encuentra dividido el capital
suscrito de | a soci edad.

CAPI TAL

CAPI TAL AUTORI ZADO
Val or : $1. 000. 000. 000, 00
No. de acci ones : 100. 000, 00
Val or Nom nal : $10. 000, 00

CAPI TAL SUSCRI TO
Val or : $5. 000. 000, 00
No. de acci ones : 500, 00
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL N/
Fecha de expedici on: 14/07/2021 - 9:13:26 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0021518188 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: kHMASi hHpl dxk SaE

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

Val or Nom nal : $10. 000, 00
CAPI TAL PAGADO
Val or : $5. 000. 000, 00
No. de acci ones : 500, 00
Val or Nom nal : $10. 000, 00

REPRESENTACI ON LEGAL

REPRESENTACI ON LEGAL: La representaci on |egal de |la sociedad judicial y
extrajudicialmente, la admnistracién del patrinmonio y |os negocios
soci al es, estaran a cargo de un Gerente, quien tendra ademas a su car go,
todos |os enpleados cuyos nonbram entos o corresponda a |a asanbl ea
general de accionistas y que estaran subordi nados a él.

El representante legal (CGerente) podra tener o no un (1) suplente
denom nado subgerente, que reenplazara al principal en su orden con |as
m smas atribuciones, Unicanente en |o0os casos de ausencia absol uta,
tenporal o accidental y para |os casos en que esté inpedido.

DELEGACI ON Y APODERAM ENTQ El representante | egal podra del egar en un
tercero, aspectos concretos de su adm ni straci 6n, conservando sienpre |la
responsabi | i dad sobre | os del egantes.

PARAGRAFO. El otorgam ento de poderes general es o especiales no conlleva
del egaci 6n de | as funci ones de adm ni straci 6n o representaci 6n ni supone
i nhi bi ci 6n.

FUNCIONES Y FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: La sociedad sera
adm ni strada y repr esent ada | egal nrente ante terceros por el
representante legal. Por |o tanto, se entenderd que el representante
| egal podr& cel ebrar o ejecutar todos |os actos y contratos conprendi dos
en el objeto que se relacionen directanente con |la existencia y el
funcionamento de l|a sociedad, sin I|imtacién alguna por cuantia ni
natural eza de | os actos.

El representante 1|egal queda investido de |os nas anplios poderes para
actuar en todas las circunstancias en nonbre de |a sociedad, con
excepci on de aquellas facultades que, de acuerdo con | os estatutos, se
hubi eren reservado | os accionistas. En | as relaciones frente a terceros,
| a soci edad quedara obligada por | os actos y contratos cel ebrados por el
representante | egal.
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL N/
Fecha de expedici on: 14/07/2021 - 9:13:26 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0021518188 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: kHMASi hHpl dxk SaE

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

NOVBRAM ENTOS
REPRESENTANTE LEGAL

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
GERENTE FELI PE LOPEZ QUI CENO 1.017.171. 785
DES| GNACI ON

Por Docunento Privado del 12 de novienbre de 2019, del Accionistas,
regi strado(a) en esta Camara el 13 de novienbre de 2019, en el libro 9,
bajo el nunero 32231

DESI GNACI ON APODERADQ('S) JUDI Cl ALES

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
PROFESI ONAL ADSCRI TO FELI PE LOPEZ QUI CENO 1.017.171.785
DESI GNACI ON

Por Docunmento Privado del 29 de novienbre de 2019, del Representante
Legal, registrado(a) en esta Camara el 2 de dicienbre de 2019, en el
libro 9, bajo el nunero 33929

REFORVAS DE ESTATUTOS
Que hasta la fecha | a Soci edad no ha sido refornada.
RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE | NSCRI PCI ON

De conformdad con |o establecido en el Cddigo de Procedimento
Adm nistrativo y de |lo Contencioso Administrativoy la Ley 962 de 2005,
los actos admnistrativos de registro, quedan en firnme dentro de | os
diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripcién, sienpre gue
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para |l a
Camara de Conercio de Medellin para Antioquia, |os sabados NO son dias
habi | es.

Una vez interpuestos |os recursos, |os actos adm nistrativos recurridos

guedan en efecto suspensivo, hasta tanto |os nisnns sean resye!tos,
conf or e |l o prevé el articulo 79 del Codigo de Procedimento
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL N/
Fecha de expedici on: 14/07/2021 - 9:13:26 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0021518188 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: kHMASi hHpl dxk SaE

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

Admi nistrativo y de | os Contenci oso Adm ni strativo.

A la fecha y hora de expedicidn de este certificado, NO se encuentra en
curso ni ngun recurso.

CLASI FI CACI ON DE ACTI VI DADES ECONOM CAS - Cl I U

Actividad principal cédigo Cl1U 6910
Actividad secundaria coédigo ClIU 7490

| NFORVACI ON COVPLENMENTARI A
TAMANO DE ENMPRESA

De conformdad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto
1074 de 2015 y la Resoluciodon 2225 de 2019 del DANE el tamafio de |la
enpresa es Mcro.

Lo anterior de acuerdo a la infornmacion reportada por el matriculado o
inscrito en el fornulario RUES:

| ngr esos por actividad ordinaria $10, 424, 000. 00

Actividad econdm ca por | a que percibid nayores ingresos en el periodo -
Cl1U 6910

Este certificado refleja la situacion juridica registral de |la sociedad,
a la fecha y hora de su expedi ci 6n.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segun | o dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firma necani ca que es
una representacion grafica de la firma del Secretario de |a Camara de
Conmercio de Medellin para Antioquia, comb la firma digital vy la
respectiva estanpa cronoldgica, |as cuales podra verificar a travées de
su aplicativo visor de docunent os PDF

Si usted expidio el certificado a través de |a plataforma virtual, puede
inmprimrlo con |la certeza de que fue expedido por |a Camara de Conercio
de Medellin para Antioquia. La persona o entidad a |la que usted |le va a
entregar el certificado puede verificar su contenido, hasta cuatro (4)
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL N/
Fecha de expedici on: 14/07/2021 - 9:13:26 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0021518188 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: kHMASi hHpl dxk SaE

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

veces durante 60 dias calendario contados a partir del nonento de su
expedi ci 6n, ingresando a ww.certificadoscamara.com y digitando el
coédigo de verificacion que se encuentra en el encabezado del presente
docunento. ElI certificado a validar corresponde a |l a i magen y contenido
del certificado creado en el nonento en que se generd en las taquillas o
a través de la plataforma virtual de |a Canara.

oL

SANDRA MILEMA MONTES PALACID
DIRECTORA DE REGISTROS PUBLICOS
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Documento Confidencial

ENCARGO DE VINCULACION

FIDEICOMISO RECURSOS MALAWI SEGUNDA ETAPA
Pagina 1 de 23

Unidad Inmobiliaria No. 505 Fondo: 1300042558

ENCARGO DE VINCULACION al FIDEICOMISO RECURSOS MALAWI

ETAPA 2
Entre el (la, los) suscrito(s)
a)
LUZ AMPARO JARAMILLO CARMONA Cedula: 42.988.258

Mayor(es) de edad, vecino(s) de la ciudad de MEDELLIN, identificado(a) (os) tal y como

aparece(n) al pie de su(s) firma(s), quien(es) obra(n) en

NOMBRE PROPIO

y quien(es) en adelante y para los efectos de este contrato se denominara(n) LOS
BENEFICIARIOS DE AREA y/0 EL CONSTITUYENTE:

B. LUIS ANIBAL GALEANO LOPEZ, mayor de edad, vecino de Medellin, identificado con cédula de
ciudadania No. 70.099.535, obrando en su calidad de representante legal de la sociedad
CONSTRUCCIONES TECNICAS S.A. con NIT 811.039.640, sociedad comercial con domicilio en
Medellin, constituida por escritura publica No. 1984, otorgada en la Notaria 42 de Medellin, el 23 de
mayo de 2003, registrada en esta entidad el 11 de Junio de 2003, en el libro 9, bajo el No. 5.645,
todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal que expide la Camara de
Comercio de Medellin para Antioquia, entidad que en adelante y para los efectos del presente
contrato, se denominara el FIDEICOMITENTE

C. FABIAN ERNESTO PARRA IBANEZ, mayor de edad, vecino de Medellin, identificado con
cédula de ciudadania No. 79.444.296, quien obra en calidad de apoderado especial de la sociedad
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. con NIT. 800.155.413-6, entidad de servicios
financieros con domicilio en Bogota, constituida mediante escritura publica No.1376, de febrero 19
de 1992, otorgada en la Notaria Décima del Circulo de Cali, registrada en la Camara de Comercio de
Bogota, reformada en varias ocasiones, autorizada para funcionar mediante la Resolucion No.1017
del diecinueve (19) de Marzo de 1992 expedida por la Superintendencia Bancaria; representacion
que ejerce de conformidad con el certificado expedido por la Superintendencia Financiera de

Colombia vy el certificado de constitucion y gerencia expedido por la Camara de Comercio de Bogota,
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sociedad que en lo sucesivo se denominard la FIDUCIARIA Y/O ACCION, entidad que obra como
vocera del FIDEICOMISO RECURSOS MALAWI con NIT 805.012.921-0

ANTECEDENTES

PRIMERO: Las sociedades CONSTRUCCIONES TECNICAS S.A. Y ACCION FIDUCIARIA S.A.
tienen la calidad de FIDEICOMITENTE Y FIDUCIARIA respectivamente en el contrato de fiducia
mercantil por el cual se constituyo el FIDEICOMISO LOTE CASTROPOL. El contrato de fiducia

mercantil consta en documento privado de fecha 21 de agosto de 2012 y fue modificado

parcialmente por documento privado del 23 de octubre de 2015.

SEGUNDO: El objeto del FIDEICOMISO RECURSOS MALAWI, consiste en que ACCION
administre a traveés del patrimonio autonomo los aportes que LOS BENEFICIARIOS DE AREA se
obliguen a entregar mediante la suscripcion de los contratos de vinculacion, los invierta segun las
reglas establecidas en el contrato y, una vez cumplidas |las condiciones acordadas y previo visto

bueno de la Interventoria del proyecto, los entregue al FIDEICOMITENTE para el desarrollo del
PROYECTO.

TERCERO: La sociedad CONSTRUCCIONES TECNICAS S.A. Y ACCION FIDUCIARIA S.A.
tienen la calidad de FIDEICOMITENTE Y FIDUCIARIA respectivamente en el contrato de fiducia
mercantil por el cual se constituyd el FIDEICOMISO LOTE CASTROPOL. Este un contrato de
fiducia mercantil se celebrd por escritura publica No. 7.361 del 23 de Diciembre de 2010,
otorgada en la Notaria 25 de Medellin, aclarada mediante la escritura publica No. 3.856 del 01 de
Julio, otorgada en la Notaria 25 de Medellin, reformada por documentos privados del 07 de
Diciembre de 2012, 24 de mayo de 2013, 21 de octubre de 2013.

CUARTO. El objeto del FIDEICOMISO LOTE CASTROPOL, consiste en que ACCION mantenga
la titularidad juridica de los bienes inmuebles que se le transfieran a titulo de fiducia mercantil y
permita que el FIDEICOMITENTE por su cuenta y riesgo adelante sobre ellos un proyecto de
construccion y transfiera a LOS BENEFICIARIOS DE AREA, las unidades resultantes del mismo.
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QUINTO. LOS BENEFICIARIOS DE AREA se vinculan como tales al FIDEICOMISO RECURSOS
MALAWI, con el proposito de que a la terminacion del PROYECTO, el FIDEICOMITENTE le
haga entrega material de la unidad de vivienda cuyo nimero y caracteristicas generales quedaron
mencionadas en Anexo # 1 de este contrato y que ACCION como administradora del
FIDEICOMISO LOTE MALAWI e efectue la transferencia del derecho de dominio de la misma.
SEXTO. Manifestaciones preliminares de LOS BENEFICARIOS DE AREA:

6.1. Declaran conocer y aceptar el contrato de fiducia contentivo del FIDEICOMISO
RECURSOS MALAWI vy la(s) reforma(s) del mismo.

6.2. Declaran conocer y aceptar la minuta del contrato de fiducia contentivo del FIDEICOMISO
LOTE MALAWI

6.3. Que suscriben el presente contrato, el cual reglamenta el actuar de las partes en e

presente negocio, bajo el entendido que las funciones de ACCION estan circunscritas a
cumplimiento de las instrucciones que en los contratos de fiducia mercantil se establecen
(FIDEICOMISO LOTE CASTROPOL y FIDEICOMISO RECURSOS MALAWI), con total
independencia del desarrolio del PROYECTO, el cual es responsabilidad Unica y exclusiva
del FIDEICOMITENTE
SEPTIMO. Definiciones: Para los efectos de este contrato, las palabras o términos que a
continuacion se relacionan tendran el significado que aqui se establece:
A. FIDEICOMISO LOTE CASTROPOL: Es el patrimonio autonomo titular de los derechos de
dominio de las unidades inmobiliarias derivadas de la construccion del PROYECTO y como tal,
debera transferirlas a LOS BENEFICARIOS DE AREA una vez se cumplan todos los requisitos
establecidos en el presente contrato para tal efecto.
B. FIDEICOMISO RECURSOS MALAWI: Es el patrimonio autonomo que, una vez cumplidos
los requisitos estipulados en la clausula tercera del presente contrato, sera incrementado con los
recursos que LOS BENEFICARIOS DE AREA se obliguen a entregar en virtud de la suscripcion
del mismo; recursos estos que seran destinados al desarrollo del PROYECTO.
c. PROYECTO: Consiste en la construccion que el FIDEICOMITENTE por su cuenta y riesgo, y
con plena autonomia juridica, financiera y administrativa hara de un proyecto que consiste en la
construccion de 2 torres o etapas para un total de 120 apartamentos, la primera etapa de 66

apartamentos y la segunda etapa de 54 apartamentos. El FIDEICOMITENTE podra incorporar o
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adicionar nuevas unidades, previa autorizacion de las autoridades Municipales correspondientes el
proyecto esta ubicado en la calle 16 niumero 41-73 del Municipio de Medellin.
El PROYECTO sera desarrollado sobre los inmuebles de propiedad del FIDEICOMISO LOTE

CASTROPOL. Son dos (2) inmuebles con un area aproximada de 9776 mts2 y se identifican con
el Folio de Matricula Inmobiliaria numero No. 001-69906 y 001-134801 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur. La descripcion de la unidad a que se vinculan LOS
BENEFICIARIOS DE AREA, |la daran a conocer el FIDEICOMITENTE a LOS BENEFICIARIOS
DE AREA en forma detallada en documento adjunto como ANEXO No. 1 al presente contrato
denominado LISTADO DE ESPECIFICACIONES (especificaciones y descripcion de los
apartamentos). El FIDEICOMITENTE expresamente advierte y asi también expresamente lo
acepta LOS BENEFICIARIOS DE AREA que el proyecto inicial pueda ser objeto de modificaciones
en razon de exigencias formuladas por las autoridades competentes al expedir la licencia de
urbanismo y/o construccion o en razon de situaciones imprevistas generadas en el mercado de
materiales, que obliguen a cambios por otros, que no sean de calidad inferior a los inicialmente
previstos. No es funcion de LA FIDUCIARIA el control de los cambios o modificaciones que pueda
sufrir el proyecto, pues las mismas son responsabilidad unica y exclusiva del FIDEICOMITENTE.
OCTAVO. Dado que EL BENEFICIARIO DE AREA se vincula al FIDEICOMISO RECURSOS
MALAWI unicamente con el proposito de recibir, a la terminacion del PROYECTO, la(s)
unidad(es) inmobiliaria(s) que han quedado resenadas al inicio del presente contrato y el
porcentaje de copropiedad que a esa(s) unidad(es) le(s) corresponda(n) en las zonas comunes, de
acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal al cual sea sometido el predio sobre el cual se
ejecute el PROYECTO, LOS BENEFICIARIOS DE AREA no tendran derecho a participar en los
excedentes o pérdidas que resulten al momento de liquidar el FIDEICOMISO RECURSOS
MALAWI y no adquiriran por dicha vinculacion el caracter de beneficiarios con relacion a los
demas derechos y obligaciones propios del FIDEICOMITENTE

Con base en los anteriores antecedentes las partes acuerdan las siguientes clausulas:

PRIMERA: LOS BENEFICIARIOS DE AREA se obligan entonces irrevocablemente a entregar A
ACCION FIDUCIARIA S.A |la suma de: CUATROCIENTOS SIETE MILLONES DE PESOS M/L

($ 407.000.000) que sera pagada as!:



Documento Confidencial
ENCARGO DE VINCULACION

FIDEICOMISO RECURSOS MALAWI SEGUNDA ETAPA

Pagina 5 de 23

A) EN DINERO EN EFECTIVO O CHEQUE Ia suma de CUATROCIENTOS SIETE MILLONES DE

PESOS M/L

($407.000.000) que sera pagada asi:

PAGO FECHA DE PAGO
NUMERO VALOR (%) DIA MES ANO
$ 400.000.000 FIRMA DEL ENCARGO
PRESENTE
1 $ 7.000.000 / 30 NOVIEMBRE 2017
2 X
AN
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B) Con el producto de un crédito otorgado por una entidad financiera a LOS

BENEFICIARIOS DE AREA |a suma de CERO PESOS




Documento Confidencial

ENCARGO DE VINCULACION

FIDEICOMISO RECURSOS MALAWI SEGUNDA ETAPA
Pagina 6 de 23

($ 0 ) gue se pagara en la forma que se indica mas adelante.

Sobre esta suma LOS BENEFICIARIOS DE AREA reconoceran y pagaran, a partir de la fecha de
la entrega material del inmueble, intereses mensuales anticipados liquidados a la tasa de crédito
de constructor vigente en el momento de la entrega, hasta que dicho saldo sea efectivamente
pagado o subrogado.

Para pagar la suma descrita en el literal B), LOS BENEFICIARIOS DE AREA se obligan a
solicitar en un plazo de quince (15) dias calendario contados a partir de la fecha en que el
FIDEICOMITENTE asi se lo requieran por escrito, un crédito ante una entidad financiera, que en
caso de ser aprobado total o parcialmente se entendera pagado en el momento en que se haga
efectivo el desembolso o la subrogacién por parte de la entidad financiera a favor de EL
FIDEICOMISO RECURSOS MALAWI o LOTE MALAWI.

La solicitud de crédito debera elaborarse en el formulario que la mencionada entidad tiene para
ello y debera presentarse acompanada de todos los documentos exigidos por ésta, siendo un
tramite de absoluta responsabilidad de LOS BENEFICIARIOS DE AREA. Transcurrido el plazo
sin que LOS BENEFICIARIOS DE AREA haya presentado la solicitud de crédito en la debida
forma, el FIDEICOMITENTE podrd cobrar a LOS BENEFICIARIOS DE AREA intereses de
mora liquidados a la maxima tasa permitida por la ley sobre la suma descrita en el literal B) o
podra dar por terminado inmediata y unilateralmente el presente contrato, considerandose que ha
habido incumplimiento de LOS BENEFICIARIOS DE AREA y pudiendo el FIDEICOMITENTE

nacer efectiva la cldusula penal estipulada mas adelante.
PARAGRAFO PRIMERO: LOS BENEFICIARIOS DE AREA declaran conocer todos los requisitos

exigidos por la entidad financiera en mencion para la presentacion y aprobacion de la solicitud de
credito en forma tal que si ésta negare el préstamo, esta negativa no podra atribuirse en ningln
caso a omision, falla, negligencia, demora o acto alguno imputable al FIDEICOMITENTE.
PARAGRAFO SEGUNDO: Mientras se adelanta la tramitacion del préstamo, LOS
BENEFICIARIOS DE AREA se obligan a presentar en tiempo oportuno y dentro de los plazos que
se sefalen por la entidad financiera en mencion, los documentos adicionales exigidos para la
concesion del préstamo, como también a cumplir con los demas requisitos exigidos al efecto.
PARAGRAFO TERCERO: Si presentados todos los documentos vy cumplidos todos l[os requisitos y

transcurridos cuarenta y cinco (45) dias calendario contados a partir de la fecha de la solicitud de
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credito, la entidad financiera en mencion no le otorga el crédito o se lo otorga parcialmente y
LOS BENEFICIARIOS DE AREA no allega en un plazo adicional de treinta (30) dias calendario
contados a partir de la fecha de la notificacion en tal sentido, los recursos necesarios para cubrir
el saldo del valor pactado, éste faculta de manera expresa desde ahora al FIDEICOMITENTE
para terminar inmediata y unilateralmente el presente contrato y consecuentemente, disolver el
vinculo contractual derivado del mismo, sin necesidad de declaraciéon judicial o arbitral alguna vy
sin que haya lugar a la aplicacion de lo pactado en la cldusula décima sexta. En este evento, LA
FIDUCIARIA dentro de los ocho (8) dias siguientes al recibo de la instrucciéon que en tal sentido
le imparta el FIDEICOMITENTE, procedera a devolver y sin intereses de ninguna clase , con
cargo a los recursos existentes en el fideicomiso y hasta concurrencia de los mismos, las sumas
recibidas como anticipo a cuenta de este negocio; en este mismo evento si ya se hubiere hecho
entrega material del inmueble a LOS BENEFICIARIOS DE AREA, eéste debera restituirlo dentro
de los quince (15) dias calendario siguientes, sin derecho a que se le reconozcan mejoras, salvo
que para ello hubiere obtenido autorizacidon previa y escrita del FIDEICOMITENTE.

Sin embargo, si la entidad financiera en mencion desistiere o negare el préstamo por falsedad en
la informacién que LOS BENEFICIARIOS DE AREA le presentd o porque éste no allegare en el
tiempo oportuno los documentos adicionales que le fueron exigidos, se entendera que ha habido
incumplimiento por parte de LOS BENEFICIARIOS DE AREA pudiendo entonces el
FIDEICOMITENTE dar por terminado inmediata y unilateraimente este contrato y hacer efectiva
la clausula penal estipulada mas adelante o acudir al mecanismo previsto en la clausula décima
quinta.

PARAGRAFO CUARTO: En caso de que al otorgamiento de la escritura publica haya de quedar
pendiente el pago de alguna parte del precio distinta a la suma descrita en el literal B) de la
cldusula primera, LOS BENEFICIARIOS DE AREA estara obligado a asegurar el pago de dicho
saldo, a favor del FIDEICOMITENTE

PARAGRAFO QUINTO: Si pasados cuarenta y cinco (45) dias calendario contados a partir de la
fecha de la comunicacién de la entidad financiera en mencién notificando la aprobacion del

credito, la subrogaciéon no se ha efectuado por causas imputables a LOS BENEFICIARIOS DE

AREA, e| FIDEICOMITENTE podra hacer exigible por la via ejecutiva el pago de la suma descrita
en el literal B) de esta clausula y desde esa fecha cobrara intereses de mora a LOS
BENEFICIARIOS DE AREA sobre dicha suma, los cuales se liquidaran de acuerdo con lo pactado
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en esta clausula, pudiendo el FIDEICOMITENTE exigir el pago de los intereses moratorios vy
hacer efectiva la clausula penal estipulada mas adelante; sin perjuicio de lo estipulado en la
clausula décima quinta.

PARAGRAFO SEXTO: Los pagos que efectien LOS BENEFICIARIOS DE AREA seran aplicados
en primer lugar al pago de los intereses que tenga pendientes de cancelacion, los excedentes se
abonaran al valor adeudado.

PARAGRAFO SEPTIMO: Para garantizar a la entidad financiera en mencion el pago del crédito
gue a ella solicitard LOS BENEFICIARIOS DE AREA, éste deberd constituir en favor de aquélla
hipoteca abierta de primer grado sobre el inmueble senalado en la clausula sexta, en la misma
escritura por la cual se le transfiera el dominio de éste.

ATENCION: LOS PAGOS MENCIONADOS EN LA CLAUSULA PRIMERA DE ESTE CONTRATO
DEBEN ENTREGARSE EN ACCION FIDUCIARIA DIRECTAMENTE O EN LAS OFICINAS DE
VENTAS DE LA BENEFICIARIA CON CHEQUE NO NEGOCIABLE GIRADO A FAVOR DE
ACCION FIDUCIARIA S.A. O A TRAVES DEL SERVICIO DE RECAUDO EMPRESARIAL
UTILIZANDO LA TARJETA ENTREGADA.

Cuando LOS BENEFICIARIOS DE AREA de este contrato incumpla con los pagos indicados
anteriormente, sin perjuicio de lo previsto mas adelante, se causaran intereses a la tasa comercial
de mora mas alta permitida por la ley, los que una vez recibidos incrementaran este encargo.

El incumplimiento en el pago dara derecho a LA FIDUCIARIA para exigir judicial o

extrajudicialmente, sin necesidad de requerimiento alguno, y con la sola presentacion de este

documento, las sumas adeudadas, junto con sus intereses, sin perjuicio de las demas acciones y
facultades que tenga o pueda ejercitar contra LOS BENEFICIARIOS DE AREA, 0 las que pueda
adelantar el FIDEICOMITENTE en su contra de acuerdo con lo previsto en este contrato, en
especial la prevista en la clausula décima sexta como clausula penal.,

SEGUNDA: OBJETO. LA FIDUCIARIA administrara los bienes entregados manteniéndolos
invertidos en su Fondo Comun Ordinario, de conformidad con lo previsto en las normas legales y
reglamentarias sobre esta materia en especial el decreto 938 de 1989. LA FIDUCIARIA,
cumplidas las condiciones dentro del plazo previsto en la clausula tercera siguiente, utilizara los
dineros entregados para vincularlos al FIDEICOMISO LOTE CASTROPOL gue se constituird con
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el inmueble en el cual el FIDEICOMITENTE desarrollaran, por su cuenta y riesgo, EL
PROYECTO.

Los recursos asi entregados seran recibidos por el mencionado patrimonio por cuenta del LOS
BENEFICIARIOS DE AREA y se imputaran al valor del inmueble al cual LOS BENEFICIARIOS
DE AREA de acuerdo con lo previsto en las clausulas relacionadas con la vinculacion de LOS
BENEFICIARIOS DE AREA al FIDEICOMISO LOTE CASTROPOL Y FIDEICOMISO RECURSOS
MALAWI, las cuales se preven mas adelante.

Los rendimientos de los dineros administrados por LA FIDUCIARIA de igual forma se entregaran
al FIDEICOMISO RECURSOS MALAWI, pero no se entenderan como parte de los recursos a los
cuales se obliga LOS BENEFICIARIOS DE AREA en virtud de su vinculacién al FIDEICOMISO
RECURSOS MALAWI, pues los mismos se tendran como recursos aportados por el
FIDEICOMITENTE del mencionado patrimonio auténomo.

TERCERA: CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS. LA FIDUCIARIA hara la
entrega al FIDEICOMISO RECURSOS MALAWI de los dineros, una vez se cumplan las

siguientes condiciones para cada una de las etapas a desarrollarse:

a) La entrega por parte del FIDEICOMITENTE de ENCARGOS o CONTRATOS DE VINCULACION
equivalentes al 70% de los apartamentos bien sea de la seqgunda etapa del proyecto o bien
sea de la sumatoria de los apartamentos que conformen la primera y segunda etapa del
PROYECTO. Estos contratos deberan estar debidamente firmados por las partes y deberdn
tener la totalidad de los documentos soportes de la informacidon que contienen.

b) La transferencia real y efectiva del derecho de dominio de el(los) bien(es) inmueble(s)
sobre l0s cuales se realizara el PROYECTO al FIDEICOMISO LOTE. Se debera contar con
estudio de titulos de el(los) inmueble(s) sobre los cuales se llevara a cabo el PROYECTO,
aprobado por Accion y realizado por abogado en el cual se de concepto favorable.

¢) Contar con licencia de urbanismo y/o construccion de la respectiva etapa del proyecto.

d) Concepto favorable acerca de la obtencion del punto de equilibrio, entregado por el
FIDEICOMITENTE y el INTERVENTOR

e) Aprobacion del credito constructor.
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EL TERMINO PARA EL CUMPLIMIENTO DE ESTAS CONDICIONES PARA LA
SEGUNDA ETAPA, SERA A MAS TARDAR EL DIA 31 DEL MES DE DICIEMBRE DEL
ANO 2015

Vencido el plazo previsto en el contrato de vinculacion, o el de sus prorrogas si las hubiere
hactado, sin que se haya logrado el cumplimiento de las condiciones antes enunciadas, ACCION
brocederd a restituir a cada uno de LOS BENEFICIARIOS DE AREA, los recursos por ellos
aportados, y a liguidar el FIDEICOMISO.

EL BENEFICIARIO DE AREA declara conocer y aceptar que la determinacion del punto de
equilibrio es responsabilidad exclusiva del FIDEICOMITENTE

PARAGRAFO: Si LOS BENEFICIARIOS DE AREA solicita los recursos antes del plazo indicado

mediante notificacion escrita, LA FIDUCIARIA podra descontar de los dineros entregados a la

misma, el equivalente al VEINTE POR CIENTO (20%) del valor total previsto en la clausula
primera, los que seran entregados al FIDEICOMITENTE, vy restituira el excedente a LOS
BENEFICIARIOS DE AREA , previa deduccién de la comisién de LA FIDUCIARIA. Si las sumas
descontadas a LOS BENEFICIARIOS DE AREA v entregadas al FIDEICOMITENTE no
alcanzaren el VEINTE POR CIENTO (20%) del valor total previsto en la clausula primera, LOS
BENEFICIARIOS DE AREA deberd cancelar al FIDEICOMITENTE la diferencia dentro de los
treinta (30) dias calendario siguientes a la fecha del vencimiento del plazo pactado en la clausula
tercera, sin que sea responsabilidad de LA FIDUCIARIA su cobro.

CUARTA: PAGOS. LOS BENEFICIARIOS DE AREA se obligan irrevocablemente a entregar a
LA FIDUCIARIA las sumas indicadas en la clausula primera.

QUINTA: DEVOLUCION POR VENCIMIENTO DEL PLAZO Y NO CUMPLIMIENTO DE LAS
CONDICIONES. Si vencido el plazo previsto en la clausula tercera o de su prorroga, no se dan las
condiciones alli establecidas, se procedera por parte de LA FIDUCIARIA a la devolucion de los
dineros entregados junto con sus rendimientos financieros, previa deduccion de los costos, gastos |
y retribuciones que correspondan a LA FIDUCIARIA.

SEXTA: VINCULACION. Cumplidas las condiciones establecidas en la cldusula tercera, dentro del
plazo previsto, LOS BENEFICIARIOS DE AREA se tendrd para todos los efectos, como un
BENEFICIARIO DE AREA, con arreglo a los términos y condiciones del contrato de Fiducia que al
efecto se celebro para dar origen al FIDEICOMISO RECURSOS MALAWI y del contrato que
celebrara para constituir el FIDEICOMISO LOTE MALAWI.
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Por lo tanto, lo que a LOS BENEFICIARIOS DE AREA ha de corresponder por todo concepto en
razon de esa vinculacion, le sera cubierto exclusivamente mediante la transferencia del dominio y
la posesion que le hard en su oportunidad LA FIDUCIARIA como vocera de EL FIDEICOMISO
LOTE MALAWI, del siguiente inmueble (como cuerpo cierto) que hace parte del PROYECTO:

APARTAMENTO AREA OBSERVACIONES
505 90.60 M2 PARQUEADERO DOBLE PARALELO
Ye01s — 98016

Asi como del porcentaje de copropiedad en las zonas comunes que le corresponda, de acuerdo
con el reglamento de propiedad horizontal que se dicte para EL PROYECTO.

EL FIDEICOMITENTE deja expresa constancia de que una o las areas antes sefalada(s)
podra(n) aumentar o disminuir hasta en un diez por ciento (10%), sin que por elio se considere
que ha habido incumplimiento de su parte. En estos eventos habra lugar al aumento del valor
indicado en la clausula primera, si el area aumentare, o a la rebaja del mismo, si el area
disminuyere, pudiendo LOS BENEFICIARIOS DE AREA desistir de este encargo si no le

interesare el area o no estuviere en capacidad de pagar su mayor valor cuando ésta aumentare.

Se aclara expresamente que la nomenclatura asignada al (los) inmueble(s) antes indicado(s) es
norovisional ya que la definitiva sera la que asigne La Secretaria de Planeacidon del Municipio de
Medellin. En el evento en que eéesta(s) no coincida(n) con la(s) antes indicada(s), le sera (n)
informada (s) por el FIDEICOMITENTE a LOS BENEFICIARIOS DE AREA

Por la vinculacidn que en el presente documento consta, LOS BENEFICIARIOS DE AREA , no
adquirira el caracter de FIDEICOMITENTE ni adquirira los derechos ni contraera las obligaciones
que el contrato de Fiducia al cual se vincula tendra establecidas para el FIDEICOMITENTE,
conservando ésta todos los derechos y continuando a su cargo todas las obligaciones propias del
FIDEICOMITENTE

PARAGRAFO PRIMERO: Tal como se acaba de indicar, EL CONSTITUYENTE como
BENEFICIARIO DE AREA, s6lo tendra derecho a que se le transfiera el derecho de dominio y |a

posesion de la (s) unidad (es) inmobiliaria (s) antes sefialada (s), cuya descripcion detallada, al

igual que las especificaciones generales de construccion del proyecto, con sus zonas comunes, se
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haran constar en el reglamento de propiedad horizontal. Las caracteristicas de la (s) unidad (des)
aparecen en el LISTADO DE ESPECIFICACIONES anexo a este contrato y que se entiende parte
integrante de éste (ANEXO No 1). En la transferencia de dominio de la (s) unidad (des) de
dominio particular que adquirird LOS BENEFICIARIOS DE AREA se incluird el coeficiente de
copropiedad en los bienes comunes, todo ello bajo el entendido que las funciones de LA
FIDUCIARIA son totalmente independientes al desarrollo y culminacion del proyecto y sus
especificaciones, el cual es responsabilidad Unica y exclusiva del FIDEICOMITENTE
PARAGRAFO SEGUNDO: E| FIDEICOMITENTE a través de la GERENCIA DEL PROYECTO,
establecera un procedimiento para la realizacibn de las reformas que cada uno de los
BENEFICIARIOS DE AREA pretenda introducir por su cuenta, a las unidades que le
correspondan en el proyecto. En éste debera incluirse el proceso de aprobacion, el plazo en el cual
éstas deberan ejecutarse y la forma de pago., Se deja expresa constancia de que EL
BENEFICIARIO DE AREA acepta que tales reformas seran por su cuenta y riesgo, que las
garantias otorgadas por el FIDEICOMITENTE perderan su vigencia en los casos de reformas o
modificaciones al bien que no hayan sido efectuadas por ella y que acepta que la fecha de entrega
pactada en la clausula décima segunda de este contrato pueda llegar a aplazarse; de ocurrir este
evento, la causacién de intereses de subrogacion, gastos de administracidon, servicios publicos,
impuesto predial y demas conceptos pertinentes, empezaran a contar para BENEFICIARIO DE
AREA desde la fecha en que se hubiere entregado el bien de no haberse efectuado las reformas.
PARAGRAFO TERCERO: E! FIDEICOMITENTE garantiza a LOS BENEFICIARIOS DE AREA ,
por seis (6) meses, contados a partir de la fecha de entrega dei(los) bien(es), el buen
funcionamiento del mismo, obligandose a efectuar las reparaciones que ocurran en los acabados
por hechos que sean de responsabilidad de FIDEICOMITENTE. Los detalles de acabado tales
como cerraduras, pinturas, griferia, etc., deberan ser informados por escrito al
FIDEICOMITENTE por LOS BENEFICIARIOS DE AREA. los aspectos relacionados con las
zonas y bienes comunes, deberan tramitarse a través de la administracidén de la copropiedad.

Esta obligacion del FIDEICOMITENTE se contrae con relacion a LOS BENEFICIARIOS DE
AREA y con independencia de LA FIDUCIARIA y de EL FIDEICOMISO LOTE CASTROPOL Y
FIDEICOMISO RECURSOS MALAWI, por no ser el proyecto de construccion objeto del contrato

de fiducia.
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PARAGRAFO CUARTO: E|l FIDEICOMITENTE concurrirdn a la defensa de LA FIDUCIARIA si
fuere reclamada o demandada por los eventos previstos en el paragrafo anterior, sin perjuicio de
gue LA FIDUCIARIA se reserve el derecho de repetir contra ella si fuere perseguida por razon de
la responsabilidad que a ésta corresponda en virtud de lo estipulado.

SEPTIMA: DECLARACION DE LOS BENEFICIARIOS DE AREA. EL PROYECTO que se ha de
construir y desarrollar sobre el bien que integra EL FIDEICOMISO LOTE CASTROPOL, es
responsabilidad unica y exclusiva del FIDEICOMITENTE, quienes tienen la obligacion de
suministrar todos los recursos necesarios para realizarlo, y quien por la vinculacion realizada no
pierde tal calidad, y que LA FIDUCIARIA sera la titular del inmueble sobre el que se desarrollara
EL PROYECTO, sin injerencia en el desarrollo de las construcciones o en el cumplimiento de las
obligaciones que surgen para el FIDEICOMITENTE, en virtud de la presente vinculacion.
OCTAVA: LIBERTAD DE GRAVAMENES. El FIDEICOMITENTE garantizan que la unidad cuyo
dominio se transferirda a LOS BENEFICIARIOS DE AREA, estarda al momento de la
transferencia, libre de todo gravamen y limitacion de dominio, con excepcion de las inherentes al
regimen de propiedad horizontal al que sera sometido EL PROYECTO. EL FIDEICOMISO LOTE
CASTROPOL podra gravar el predio sobre el cual se desarrollaréd EL PROYECTO con hipoteca
abierta en favor de una entidad financiera, gravamen que sera desafectado por esta entidad en lo
que hace relacion al inmueble sefalado en la clausula sexta, en la misma escritura en que se
transfiera a LOS BENEFICIARIOS DE AREA su dominio.

NOVENA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. La escritura publica mediante la cual
se transfiera el derecho de dominio y la posesidén de la unidad a la que se refiere la clausula sexta,
junto con el coeficiente de copropiedad que le corresponda de acuerdo con el reglamento de
propiedad horizontal, sera otorgada por LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO LOTE
CASTROPOL vy por LOS BENEFICIARIOS DE AREA o por sus cesionarios, en la Notaria y en |a
fecha y hora que oportunamente indicara LA FIDUCIARIA, una vez se haya cumplido por LOS
BENEFICIARIOS DE AREA con la entrega de los recursos a los cuales se obliga en virtud de!
presente contrato, y una vez haya sido terminada la obra por parte del FIDEICOMITENTE, se
encuentre registrado el reglamento de propiedad horizontal de EL PROYECTO y se hayan
obtenido los paz y salvos correspondientes a la unidad que se transferira. No obstante lo anterior,

el FIDEICOMITENTE se reservan el derecho de exigir las garantias que considere necesarias
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sobre las sumas LOS BENEFICIARIOS DE AREA le adeude al momento del otorgamiento de la
escritura publica de transferencia del derecho de dominio.

Si cumplidas las anteriores condiciones, LOS BENEFICIARIOS DE AREA se negare a firmar la
escritura de transferencia dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que se le
requiera para tal fin (comparecer a la firma de la escritura), LOS BENEFICIARIOS DE AREA se
obliga a cancelar a favor de EL FIDEICOMISO RECURSOS MALAWI como sancidon de tres (3)
salarios minimos legales mensuales vigentes (3 s.m.l.m.v) pagadera mes vencido y por cada mes
de retardo. Igual sancion se causara y pagara en favor de EL FIDEICOMISO RECURSOS
MALAWI en el evento en que LOS BENEFICIARIOS DE AREA no solicite ante la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos correspondiente el registro de la escritura de transferencia,

dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha en la que ésta le sea entregada.

El incumplimiento de cualquiera de las dos obligaciones, permitira a EL FIDEICOMISO
RECURSOS MALAWI exigir su cumplimiento por via ejecutiva sin necesidad de requerimiento
alguno, para lo cual LOS BENEFICIARIOS DE AREA desde ahora autoriza y acepta que la
certificacion que en tal sentido expida el contador de LA FIDUCIARIA, sea prueba plena del

monto de la obligacion.

PARAGRAFO: Si LOS BENEFICIARIOS DE AREA no comparece a la notaria el dia y hora

sefalados para otorgar la escritura publica, LA FIDUCIARIA podra a su eleccion:

A) Dar cumplimiento al presente contrato, mediante el otorgamiento de la escritura pUblica de
transferencia a titulo de beneficio del inmueble de que trata este encargo y para éste efecto LOS
BENEFICIARIOS DE AREA autoriza, a quien actué como Interventor del Proyecto, a comparecer
a firmar la escritura publica en su nombre, y estipulando a su favor de conformidad con lo

previsto en el articulo 1506 del Cédigo Civil Colombiano, quedando facultado el Interventor para

efectuar las declaraciones que se requieran respecto a la aceptacion de la entrega material del
inmueble y la afectacion o no a vivienda familiar.

B) O desistir del presente contrato, sin necesidad de declaracion judicial o arbitral alguna,
solicitindole a LOS BENEFICIARIOS DE AREA la restitucidon material del inmueble, si este le
hubiere sido entregados. En este caso LA FIDUCIARIA le restituira las sumas aportadas en

virtud del presente contrato, sin reconocimiento de suma alguna por concepto de rendimientos o
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mejoras en el inmueble y previa deduccion de la suma indicada en la clausula décima sexta como
clausula penal.

DECIMA: GASTOS: Los gastos notariales y el impuesto de registro (boleta de rentas) seran
asumidos por LOS BENEFICIARIOS DE AREA, al igual que la inscripcion en la oficina de
registro de la escritura de transferencia del dominio. Todos los gastos de constitucion vy
cancelacion de hipotecas sobre las unidades respecto de las cuales se vincula LOS
BENEFICIARIOS DE AREA (derechos notariales, impuesto de registro, derechos de registro,
etc.), seran por cuenta de éste.

DECIMA PRIMERA: IMPUESTOS Y OTROS GASTOS. A partir de la fecha de la entrega material
por el FIDEICOMITENTE a LOS BENEFICIARIOS DE AREA de la unidad sefialada en la
clausula sexta, seran de cargo de éste Ultimo los pagos que se causen por servicios publicos tales
como energia, gas, acueducto, alcantarillado, tasa de aseo, etc. y por impuesto predial y las
cuotas de administracion que le corresponda al inmueble al cual se vincula.

Se hace constar de manera expresa que a partir de la fecha de celebracidn del presente contrato o
encargo, seran de cargo de LOS BENEFICIARIOS DE AREA todas las contribuciones de
valorizacion que se causen en cualquier momento sobre la unidad que habra de transferirse a él
mismo, ya se trate por concepto de nuevas obras o de reajustes de las anteriores, asi como
cualquier otro tipo de impuesto o gravamen que llegare a decretar cualquier entidad bien sea del
orden municipal (diferente al impuesto predial), departamental o nacional y que recaigan sobre el
lote en el cual se levantara EL PROYECTO, siempre y cuando éste se desarrolle.

PARAGRAFO: Para efectos de garantizar el pago de estas sumas, LOS BENEFICIARIOS DE
AREA, al momento de la firma del presente encargo, deberd suscribir un pagaré en blanco con

carta de instrucciones.
DECIMA SEGUNDA: Entrega Material: La entrega material de la unidad la efectuara
directamente LA BENEFICIARIA a LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE, y estd

prevista para efectuarse entre Septiembre y Octubre del 2017 para las zonas comunes vy |os
apartamentos sin reformas, y tres (3 )meses después para los aptos que soliciten reformas; esta
fecha esta supeditada al cumplimiento por parte de LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL
CONSTITUYENTE en el cumplimiento de los pagos de las cuotas a que se obliga a pagar en este

documento. No obstante la estimacion anterior, expresamente se pacta entre LA BENEFICIARIA vy
LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE un plazo de gracia de noventa (90) dias
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habiles, contados a partir de la fecha antes estipulada. Transcurrido el plazo de gracia adicional
sin que se hubiere efectuado la entrega, LA BENEFICIARIA deberan reconocer y pagar a LOS
BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE durante un término maximo de tres (3) meses,
contados a partir de la fecha del vencimiento del plazo de gracia en mencion, a titulo de
compensacion por todos los perjuicios que pudieren sufrir en razon de la demora, una suma
mensual equivalente al cero punto cinco por ciento (0.5%) mensual sobre el total de las sumas
que LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE haya pagado al FIDEICOMISO
RECURSOS MALAWI siempre y cuando LOS BENEFICIARIOS DE AREA v/o EL CONSTITUYENTE
esté al dia en el pago de las sumas de dinero a cuyo pago se encuentre obligado, tanto por
concepto del valor del inmueble, como de reformas, si las hubiere. Esta suma se considera por las
partes completamente indemnizatoria y en consecuencia no habra lugar a que en este evento LOS
BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE aduzca incumplimiento de las obligaciones
contraidas en su favor por parte de LA BENEFICIARIA. Pasado el tercer mes de estarse
reconociendo por LA BENEFICIARIA |la suma compensatoria sin que se produzca la entrega
efectiva del inmueble, se entiende que hay incumplimiento de LA BENEFICIARIA y LOS
BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE podrd exigir la aplicacion de la cldusula penal
prevista mas adelante. (No obstante dejar previstas estas obligaciones en el presente documento,
el cumplimiento de las mismas y su exigibilidad, es independiente al Fideicomiso mismo y a LA
FIDUCIARIA. En el evento de que al momento de hacerse la entrega material, no se hubiere

otorgado la escritura de transferencia del dominio de la unidad, dicha entrega se hara a titulo de

mera tenencia. PARAGRAFO PRIMERO: No obstante lo anterior y sin perjuicio de ello, en el evento
de que haya mora en el pago de las sumas de dinero a que se obliga LOS BENEFICIARIOS DE
AREA y/o EL CONSTITUYENTE, LA Documento Confidencial ENCARGO DE VINCULACION
FIDEICOMISO RECURSOS MALAWI Pagina 15 de 20 BENEFICIARIA, podra, a su arbitrio,
suspender la construccion de los trabajos en la unidad que le corresponde a LOS BENEFICIARIOS
DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE, sin que por ello se presente incumplimiento por parte de LA
FIDUCIARIA o del FIDEICOMISO RECURSOS MALAWI O DEL FIDEICOMISO LOTE MALAWI, y en
consecuencia, podra aplazarse la fecha de la entrega material. PARAGRAFO SEGUNDO: Cuando el
inmueble esté terminado y listo para su entrega material, LA BENEFICIARIA lo haran saber por
escrito a LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE a la direccion suministrada por

este, quien deberd comparecer a recibirlo el dia indicado en la carta de aviso, la cual se le
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entregara bajo recibo personal o se le enviara por correo certificado. La entrega material se hara

constar en el acta suscrita por ambas partes, y en la misma se indicaran aquellos detalles de

acabado que sean susceptibles de ser corregidos como garantia que otorgan LA BENEFICIARIA,
sin que las observaciones que se hicieren al respecto, constituyan motivo para abstenerse de
recibir el bien o de pagar los dineros adeudados por LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL
CONSTITUYENTE, por cualquier concepto. Queda entendido que en la fecha sehalada en la cartal
de aviso LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE ha recibido el inmueble, habiendo
cumplido LA BENEFICIARIA con la obligacion de entregar, y desde este momento seran de cargo
de LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE todos los gastos, impuestos e intereses
que de acuerdo con este contrato corren de su cuenta desde la fecha de entrega material. Si LOS
BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE no se presentare a recibir el bien, LA
BENEFICIARIA tendran derecho a considerar que tal inmueble ha sido recibido a satisfaccion por
LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/0 EL CONSTITUYENTE desde el dia de vencimiento del plazo para

presentarse a recibirlo, quedando las llaves del mismo a su disposicion, en las oficinas de LA

BENEFICIARIA.

DECIMA TERCERA: CONOCIMIENTO DEL DESARROLLO DEL PROYECTO. LOS
BENEFICIARIOS DE AREA expresamente manifiesta(n) conocer y aceptar o siguiente:

Que el Proyecto MALAWI, consiste en la construccion que el FIDEICOMITENTE por su cuenta y
riesgo, y con plena autonomia juridica, financiera y administrativa haran de un proyecto que
consta de dos etapas a saber: la primera de ellas estara compuesta por una torre de 60
apartamentos y la segunda por una torre de 60 apartamentos. Respecto a su ejecucion total no
existe ningun compromiso por parte del FIDEICOMITENTE, ni en cuanto a su construccion, ni en
cuanto a su concepcion urbanistica, o a su disefio arquitectdnico o destinaciéon de los bienes de
dominio particular que se construyan. En consecuencia, el FIDEICOMITENTE podran modificar o
introducir variaciones al disefio urbanistico o arquitectdonico actualmente aprobado, de acuerdo
con las normas vigentes y previa autorizacion de las autoridades municipales correspondientes.
Que EL PROYECTO podra ser objeto de modificaciones en razon de exigencias formuladas por las
autoridades competentes, o por cambios en las exigencias del mercado o en razon de situaciones
imprevistas generadas en el mercado de materiales, que obliguen a cambios por otros, que no
sean de calidad inferior a los materiales inicialmente previstos, sin necesidad de obtener el
consentimiento en tal sentido de LOS BENEFICIARIOS DE AREA, a menos que esos cambios
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alteren sustancialmente el diseno, la calidad y/o el area de las unidades sefaladas en la clausula
sexta, y que le fueron presentados por el FIDEICOMITENTE a LOS BENEFICIARIOS DE AREA
, los cuales este ultimo declara conocer y aceptar.

No es funcion de LA FIDUCIARIA el control de los cambios o modificaciones que pueda sufrir EL
PROYECTO, pues los mismos son responsabilidad unica y exclusiva del FIDEICOMITENTE
DECIMA CUARTA: CUOTA DE ADMINISTRACION Y SERVICIOS PUBLICOS. Serdn de cargo
de LOS BENEFICIARIOS DE AREA, las cuotas de administracion ordinaria y extraordinaria que
se causen a partir de la fecha en que, segun este contrato, se le entregue o se entienda entregado
materialmente el inmueble al que se vincula, de acuerdo con el reglamento de propiedad
horizontal.

DECIMA QUINTA: MORA EN LA ENTREGA DE RECURSOS.- En el evento en que LOS
BENEFICIARIOS DE AREA incurran en mora en la entrega de los recursos a que se obligo, por
mas de sesenta (60) dias, lo cual se entiende como un desistimiento tacito del negocio, sin perjuicio
de la posibilidad de cobro de Ilos intereses moratorios previstos anteriormente, el
FIDEICOMITENTE podran solicitar a LA FIDUCIARIA la restitucion de los recursos entregados
hasta esa fecha por LOS BENEFICIARIOS DE AREA , menos el veinte por ciento (20%) del valor
entregado, quedando en libertad el FIDEICOMITENTE de vincular con relacidén a la unidad de que
trata el presente contrato, a terceros BENEFICIARIOS DE AREA.

DECIMA SEXTA: CLAUSULA PENAL. El incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE o LOS
BENEFICIARIOS DE AREA de la totalidad o de alguna o algunas de las obligaciones derivadas

del presente contrato, dara derecho a la parte que hubiere cumplido o se hubiere allanado a

cumplir, para exigir inmediatamente a titulo de pena aplicable a quien no cumplio o no se alland a

cumplir, el pago de una suma de dinero equivalente al veinte por ciento (20%) del total de las
sumas que LOS BENEFICIARIOS DE AREA se obliga a entregar al FIDEICOMISO RECURSOS
MALAWI. En el evento de incumplimiento de una parte, la otra debera darle aviso por escrito

para que dentro de los diez (10) dias calendarios siguientes proceda a cumplir lo que le

corresponda. Si vencido este plazo persiste el incumplimiento, la parte que cumplio o se alland a
cumplir podra exigir la suma antes pactada por la via ejecutiva. Por el pago de la pena no se

extingue la obligacion principal, la cual podra ser exigida separadamente. El contratante que

hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir sus obligaciones, podra demandar por la via

ejecutiva en caso de que el otro no cumpla o no se allane a cumplir lo que le corresponde, bien el
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cumplimiento del contrato o bien la resoluciéon del mismo. En ambos casos, juntamente con el

cumplimiento o la resolucion, tendra derecho el contratante cumplido a pedir el pago de la pena y

la indemnizacidon de los perjuicios pertinentes, tal como lo permite el articulo 870 del Cddigo de
Comercio. En el evento de demandarse la resolucion o la terminacion del presente contrato por
incumplimiento o mora de LOS BENEFICIARIOS DE AREA ; ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A. podra retener para el FIDEICOMITENTE la suma pactada como clausula penal tomando su
valor de las sumas recibidas de LOS BENEFICIARIOS DE AREA, pero siempre hasta el monto
de los aportes hasta el momento realizados.

DECIMA SEPTIMA: REMUNERACION. LA FIDUCIARIA tendrd derecho a la siguiente
retribucidon: Por los recursos invertidos en el Fondo Comun Ordinario, administrado por LA
FIDUCIARIA tendra derecho a la remuneracion prevista en el Reglamento de dicho Fondo, el
cual LOS BENEFICIARIOS DE AREA declaran conocer y aceptar

PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA tendrd derecho a la retribucion indicada desde el
mismo momento de la causacion de los rendimientos, no obstante que el presente encargo
termine antes de que se haya producido la liquidacion correspondiente y podra deducirla de las
cantidades que deba entregar. La suma antes prevista no incluye los costos y gastos necesarios

para cumplir las instrucciones y propositos. Estos y en los que incurra LA FIDUCIARIA con

ocasion de la defensa judicial o administrativa de este encargo o de los bienes que lo conforman
frente a terceros, aun despues de su terminacion seran pagados a LA FIDUCIARIA con la sola
demostracion sumaria de ellos, dentro de los quince dias siguientes a la fecha en que sean
presentados para su pago. Transcurrido este término se causaran intereses de mora a la tasa mas
alta autorizada por la SUPERINTENDENCIA FINANCIERA para este concepto.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se pagard a LA FIDUCIARIA medio (0.5) salario minimo legal
mensual vigente por registro de cesiones que llegaren a solicitar LOS BENEFICIARIOS DE
AREA pagaderos por el cedente y un (1) salario minimo legal mensual vigente por registro de
pignoraciones, pagadero por quien pignore su participacion. Adicionalmente, el
FIDEICOMITENTE cobrard cuatro salarios minimos legales mensuales vigentes a titulo de
sancion por las cesiones que deba tramitar, que sera cancelada en la cuenta a nombre del
FIDEICOMISO RECURSOS MALAWI y sera asumida por cedente y cesionario por partes

iguales.
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DECIMA OCTAVA: VIGENCIA. El término de duracion del presente encargo sera equivalente al
término de duracion del FIDEICOMISO RECURSOS MALAWI y del FIDEICOMISO LOTE
MALAWI.
DECIMA NOVENA: TERMINACION. Este encargo terminara al cumplimiento del término pactado
para su expiracion o anticipadamente por las siguientes causas:

e Por terminacion del contrato del FIDEICOMISO RECURSOS MALAWI O DEL

FIDEICOMISO LOTE CASTROPOL

¢ Por haberse cumplido plenamente su objeto.

e« Por la disolucion de la Entidad Fiduciaria.

e Por las causales previstas en la ley.
VIGESIMA: CESION. LOS BENEFICIARIOS DE AREA podran ceder en todo o en parte el
presente encargo, previo visto bueno del FIDEICOMITENTE
VIGESIMA PRIMERA: NOTIFICACIONES. Para todos los efectos que se deriven del presente
documento las partes convienen como domicilio del mismo la ciudad de Medellin y declaran que
recibiran notificaciones en las siguientes direcciones, a menos que den aviso escrito a la otra de

un cambio en aquéllas:

FIDEICOMITENTE: Carrera 38 No 2S5ur-72

ACCION FIDUCIARIA: Carrera 43 C No. 7 D 72 Medellin.

CONSTITUYENTE - BENEFICIARIO DE AREA: Carrera 55B 19B-91 APTO 11-11 Rionegro-Antioquia
VIGESIMA SEGUNDA: INFORMACION A LA CIFIN. Los BENEFICIARIOS DE AREA autoriza
a la FIDUCIARIA o a quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor
a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de Informacion del sector Financiero -CIFIN-
que administra la Asociacion Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia, o a cualquier otra
entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacion
referente a su comportamiento como cliente de la entidad. Lo anterior implica que el
cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejaréd en las mencionadas bases de

datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y

pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, frente al cumplimiento de sus

obligaciones.
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Para todos los efectos, LOS BENEFICIARIOS DE AREA conoce y acepta expresamente que los
reportes y plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en
el reglamento de la CIFIN, y las normas legales que regulan la materia.

Igualmente, LOS BENEFICIARIOS DE AREA manifiesta que conoce y acepta que la
consecuencia de esta autorizacidn sera la consulta e inclusidon de sus datos financieros en la
Central de Informacion del Sector Financiero -CIFIN-, y demas entidades que manejen este tipo
de informacion, por tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales
conoceran el comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o
incumplimiento de sus obligaciones financieras.

VIGESIMA TERCERA: ACTUALIZACION DE INFORMACION. Para los fines previstos en la
Circular Externa No. 046 de octubre 29 de 2002, emitida por la Superintendencia Bancaria, LOS
BENEFICIARIOS DE AREA, el FIDEICOMITENTE se obligan a entregar informacion veraz vy
verificable; y a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la totalidad de los
soportes documentales e informacion exigidos por LA FIDUCIARIA al momento de la vinculacién.
LA FIDUCIARIA gueda desde ya facultada para dar por terminado el contrato, en caso de
desatencion a estos deberes.

VIGESIMA CUARTA: DECLARACION. LOS BENEFICIARIOS DE AREA declara conocer vy
aceptar que:En desarrollo del presente contrato, la gestion de LA FIDUCIARIA no se relaciona
bajo ningun punto de vista con las actividades propias de la construccion y enajenacion de
inmuebles, ni constituye por parte de ésta directa ni indirectamente, promocion de venta de los
inmuebles que forman parte de EL PROYECTO.

LA FIDUCIARA no participa en el desarrollo de EL PROYECTO, ni como constructor, ni como

interventor. Tampoco tiene ninguna injerencia en la determinacion del punto de equilibrio que se
requiera para llevar a cabo el mencionado PROYECTO, ni en la viabilidad técnica, juridica vy
financiera del mismo, ni controla la destinacion que se de a los recursos entregados.

La Interventoria Técnica y Administrativa del proyecto estara a cargo de la persona que designe
mas adelante el FIDEICOMITENTE |a cual ha sido designada por el FIDEICOMITENTE del
FIDEICOMISO. Lo acepta en virtud de la confianza que le merece LA BENEFICIARIA guienes
tendran a su cargo el desarrollo del proyecto.

LA FIDUCIARIA no verifica, ni ejerce control sobre la destinacion de los recursos por ella

recibidos, de manera que, una vez éstos sean entregados al FIDEICOMITENTE y/o a LA
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GERENCIA del proyecto, la responsabilidad por la administracion, utilizacion y destinacién de los
mismos es exclusiva de dichas sociedades.

El deterioro de los bienes comunes de uso y goce general de |la Urbanizacidon que se entrequen por
el FIDEICOMITENTE antes de que sean recibidos de manera definitiva por la comision designada
por la Asamblea para el efecto, sera asumido por la copropiedad. Por lo tanto, en el momento del
recibo definitivo no podra argumentarse el deterioro de dichos bienes comunes como una razén
para no recibirlos o para exigir su reparacion por parte del FIDEICOMITENTE

Como consecuencia de lo anterior, no puede imputarsele responsabilidad alguna a LA
FIDUCIARIA por los conceptos contenidos en la anterior declaracion.

VIGESIMA QUINTA: FALLECIMIENTO: En el evento en que LOS BENEFICIARIOS DE AREA
fallezca, 0 de ser varios, en el caso en que uno de ellos fallezca, el FIDEICOMITENTE podran dar
por terminado de pleno derecho este contrato, caso en el cual debera dar instrucciones a LA
FIDUCIARIA 3 los ocho (8) dias habiles siguientes a la notificacion de la terminacion de este
contrato, de devolver a los herederos de la persona fallecida, sin intereses de ninguna clase, las
sumas recibidas de dicha persona, a cuenta de este negocio, debiendo ademas devolver, en el
caso en que sean varios LOS BENEFICIARIO DE AREA, al otro u otros, también sin intereses de
ninguna clase, las sumas de el o ellos recibida; el FIDEICOMITENTE podra optar por continuar
con este encargo, evento en el cual la relacidon contractual seguird con el heredero o herederos a
quién{es) se les adjudiquen los derechos y obligaciones que el causante tenia en virtud de este
contrato.

VIGESIMA SEXTA: ESTIPULACIONES VERBALES. Las partes manifiestan que no reconoceran
validez a las estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, no al encargo
fiduciario que caduco, ya que el presente, constituye un acuerdo completo y total acerca de su
objeto y reemplaza y deja sin efecto alguno cualquier otro contrato verbal o escrito, celebrado
entre las partes con anterioridad.

ATENCION: LOS PAGOS MENCIONADOS EN LA CLAUSULA PRIMERA DE ESTE CONTRATO
DEBEN ENTREGARSE EN ACCION FIDUCIARIA S.A. DIRECTAMENTE O EN LAS OFICINAS
DE VENTAS DEL FIDEICOMITENTE CON CHEQUE NO NEGOCIABLE GIRADO A FAVOR DE
ACCION FIDUCIARIA S.A. O A TRAVES DEL SERVICIO DE RECAUDO EMPRESARIAL
UTILIZANDO LA TARJETA ENTREGADA.

ANEXOS:
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- Especificaciones de los apartamentos.
Para constancia de |lo anterior se suscribe el presente documento en la ciudad de Medellin a los 30

dias del mes de AGOSTO del afo 2017

EL CONSTITUYENTE-BENEFICIARIO DE AREA,

cCcd2758 25K nl C.C
FIDEICOMITENTE, FIDEICOMISO RECURSOS MALAWI,

AAAAN -
t{ (PV CONSTRUCCIONES TECNICAS/S.A FABIAN ERNESTO PARRA IBANEZ
,_ C.C.¥9.444.296
7 ) ACCION FIDUCIARIA

! VOCERA DEL FIDEICOMISO MALAWI
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Porticos ..ronooons

Construccion y Proyectos

PROYECTO MALAWI
SISTEMA TRADICIONAL DE CONSTR UCCION
dic-14

AT :
IABAD m "

FUNDACIONES Concreto reforzado

ESTRUCTURA Aporticada, concreto reforzado, NSRlU SISTEMA TRADICIONAL T -
ESCALTAS E | Cor Concreto reforzado - o
PUNTO FIJQ Y ESCALAS Plso terraza, corredores, es;;:as Y ascansores: Porcelanato I
MGEES _-TMamposteria 40wl e ve -+ pintura T )
CIELOS T ___|Endrywall+ pintL-JTa T
TERRAZAS EXTERIORES Piso: Porcelanato Marrdn o similar
o Zécalo: P:;:elanato Mar:gr} o similar
_: ﬂ__- _ Pmmplado +tuberfa y acoples de aluminlo o similar -_______L

Desaglie re;fHas en terrazas

s s, T T N — -—_..-——

ACABADO MUROS EXTERIORES Fachada: Muro en blogue de concreto color blanco y marrén o similae
—— — —_—
Cerramiento en mamposteria + chapa en bloque de ¢oncrete

Ventanas: fijas con marce en alumlnlo + pmtura electroastatlca + vidrio incoloro
e AR

Pasamanos: Vidrio templado + tuberia y acoples de a!umlnfo o simliar

- _: —— Celns:asW__ Erﬂlerraemamnmm + Elntura electma tatica —
Sl T~ B
A P T ghh 'r--i- i b I e R e ST R .
VENTANAS Corrediza con marco en aluminio + pintura electroestatica + vidrio Incoloro
PUERTAS T Il Piso techo ala en mmw 36 mm comlpo TABLEMAC o sirnilur +-medla marco + cerradura de paianca
metalica o similar.
CIELOS Sistema de placas de yeso tipo DRYWALL + pri_ntura _ _
SALON COMEDOR MUROS INTERIORES - Mamp‘o_sterla +revoque secc + pintura vinilo tipo 1
PISOS ) N OPCION 1: Piso en Porcelanato Blanco 57x 570 similar
OPCION 2: Piso en madera laminada tino venacia o simitar

ZOCALOS En maders, 7cm

PISOS Porcelanato marrén formato 30x80 o similar i - o
ZOCALOS . Porcelanato _- _ R _-_ i :

BALCON LCIELOS Sistema de placas de yeso tipo DRYWALL + pintura

SALIDA DE GE o TSanda de Gas en el Balcon para BBQ T ) -
PASAMROS :4 V-i;rlo templado + tuberia y acoples de aluminio o similar - _
VENTANAS Corrediza con marco en aluminio + pintura electroestatica + vidrio incoloro

PUERTAS T ) Piso techo; ala en madera sdlida 36 mm color claro tipo TABLEMACmedlo marco + cerradura mt.ﬁa—_
I —|metalica o similar _ — _

MUEBLE INTERIOR CLOSET Supercord 19 mm tipu:[ ABLEMAC o sfmil_aL _ _ _ .

ALCOBAS 1,2Y3 PUERTAS CLOSET Sup;r:nrd 18 mm tipo TABLEMAC o similar

CIELOS o __;ﬁa de p_!;cas de v:m tipo DRYWALL + }:intur-al_ o —J -
MUROS INTERIORES Mampaosteria + revogue seco + pintura vinilo tipo 1

PISOS _ o -___ Madera ra?n-i-nada tipo venecia o similar o porcslanato 57x57 o similar .

__Z_fJ_CALDS - En madera, 7 ¢m T _




BANO PRINCIPAL

CIELOS

e

3 w-' E N 4«*, "
Piso techn, aia en madera sélidu 36 mm coior claro tlpo TABLEMAC 0 s1m1lar + medlo marco + ctrradura da palanca
metalica o similar

—

! P .
':-1‘ ' " .:*
b :

Ml_,u;...-n.r -u'

Sistema de placas de yeso tipo SUPERBOARD o similar + pintura

MURQGS INTERIORES

A ke, e, A P __

Mamposterla + revoque seco + ptntura vinilo tipo 1

i m
Muro en ducha enchapado en Porcelanato Blance 30 x 60 o similar

ki

Pantalla Estructural en concreto + estuco + pintura vinlle tipol

CABINA

Division en Vidrio Templado anclado a muro iateral + silicona estructural + accesorios en aluminio para puerta.

ESPEIO

unieiel—— _

Espejo pegado a pared de! ancho total del meson

GRIFERIA DUCHA

PISQOS Porcelanato Blanco 30 x 60 o similar

ZOCALOS Porcelanato

REJILLA DE PISO Rejllla en PVC

SANITARIO Cnlor Blanco Lmea Infinity Plus de Corona o Similar
r - i . il .
LAVAMANOS De sobreponer color Blanco Linea Arezzo de Corona o Similar

MUEBLE LAVAMANOS Mueble en Supercord 19 mm tipo TABLEMAC o Simila r, color claro, 2 alas

MESON LAVAMANOS Meson bafic piedra Quarztone Ref. Blanco Polar o similar

- A— . - _ el — A ke

Mezclador Monocontrol Cromado, sin salida Bafiera.

GRIFERIA LAVAMANOS

Mezclador Monocantrot Cromado

BANO ALCOBAS

Ll'\/!ES'EZJN LAVAMANOS - 4rl’t»‘lir:.-m::n bafio piedra Qua rztune-F-{ef. Bl;co Por:r o similar _
CABINA J;ivislnn en Vidrio Templade anclado a muro lateral + silicona astructural + accesorios en aluminio para puerta
ESPEJO Espejo pagado ala pared del ancho total del meson
GRIFERIA DUCHA Me:clador Monu:control Cremado, sin saI;.i: Bafera
GRIGERIA LAVAMANOS Mezclador Menocontrol Cromado

_ IMUST_'._&.CION ES . Cromadas -_-—_ _:—

INCRUSTACIONES Cromadas

PUERTAS - Piso techo; ala en madera sdélida 19 mm color ¢claro tipo TABLEMAC o simliar + medio marco + cerradura de palanca
_ metalica tipo cisa o similar

CIELOS Sistema de placas de yeso tipo SUPERBOARD o similar + pintura

MUROS INTERIORES

Mamposteria + revoque seco + pintura vinilo tipe 1

e i

Muro en ducha snchapado en Porcelanato Blanco Satin 30 x 80 o similar

i

PISOS

e

Porcelanato Blanco 30 x 80 o similar

— P

ZOCALOS Porcelanato

REIILLA DE PISO ] ReJllla en PVC ] L _
SANITARIO _ ) Color Blanco Ljn_ea Infi']_it_y Plus de Corona o Similar __ _ _
LAVAMANGCS B De sobreponer color Blanco Linea Arezzo de Corona o Similar

MUEBLE LAVAMANQS

il A i A - -

Mueble en Supercord 19 mm tipo TABLEMAC 6 Similar, color claro, 2 alas
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VENTANAS Corrediza con marco en aluminio + plntura eiectroestatica an polvo + vidrio ineoloro

MESON COCII'G.-A o :__ Meson reengruesadgtl ¢m. De cocina y ropas en piedra Quarztcne Ref. BW

MUEBLE COCINA Mueble en Supercord 19 mm tipo TABLEMAC o Similar, color elaro

[C|Elfsr . __:.Este ma de placas de yeso tipo_D-RYWALL O similar + pintura . -

MUROS INTERIORES Mamposterla + revoque seco + plntura vlnllo tipo 1

h’[SOS—_j_ _- 6_PEI-6N 1: Piso en PorcMnco 57::570 similar ___: :____ _
zémkgs En madera, 7 em __r

COCINA Y ROPAS ENCHAPE Enchape para muro en Ceramica 30 x 60 o similfar _

TE'a.aﬂuRF{.& COCINA Quarztone Ref. Blanco Polar o similar T

GRIFERIA LAVAPLATOS Mezclador Cr:r;;do T o
CUBIERTA PARILLAS E;z;rta_l.-inea Assento Ha;; o Similar - T
_CﬁM PANA - Campana Linea Assento I-I_a;ub o Simllar -r - T
HORNO Horno Linea Assento Haceb o Similar -

LAVAD-ERO _-_Ta_v:dero de 0.50 ;1 en polimeroy fibra calor-b?anc: -—_—:_T__- _ __—
GRIFERIA LAVADERO Llave cromada

REI!LLA DE Plsar o Una en zona de Ropas - 4 T

TTJEE‘RIA AGUA FRIA P.V.C. Preslon

;AGDAS AGUA FRtA Lavama nos, ducha, sanitario, Iavadero:avador_;:alentadon nevera, avaplatos
TUBERIA AGUA CAUENTE [P precs T

H::;;AS?;&':E:S SAL_IQAS AGEJA CALIENTE _ Lavaplatos, Lavadora, La;a.manos, ducha, Y calentador )

TUBERIA AGUAS NEGRAS P.V.C, Sanitaria

SALIDA A_GUiS I‘EEGRAS Evamancs, ducha, sanitario, lava platos, Iavad;o, lavadora _:P T
?l-J-B-E{lA AGUAS LLUVIAS T PV.C. Ventilacian

TUBERIA EENDUIT FT;C Condult, Norma Retie-_ T )
::ABLES Y ALAMBRES T Cobre, Norma Retie ] o i -
INTERRUPTORES Plasticos, Norma Retie

TOMA CORRIENTES Plésticos, Norma Retie ) - -

e - ———— ——

INSTALACIONES ELECTRICAS|[CTOFOMA Vitwal |
SALIDA PARA HORNO ELECTRICA Una salida en cocina
—_— —_— —_— e —

SALIDA PARA MICROONDAS Y
CAMPANA

—+

Una salida en cocina

h—

SALIDA DE TV Una salida de TV an todas las alcobas
——— e i -
SALIDA DE TELEFONO Una salida en Alcoba Principal, una salida en zona social .

SALIDA EN BALCON Una salida toma corriante en balcon
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SALIDA PARA ESTUFA Y HORNO A GAS |Una salida en cocina {cuando hava disponibilidad de red de EPM)
INSTALACIONES RED DE GAS |54 10A BALCON A GAS Una salida en balcon {cuande haya disponibilidad de red da EPM)
(NQ Incluye Calentador, ni B - —
conexion "E‘: rt;d degasde |c, ina PARA CALENTADOR Una sailda en zona de ropas (cuanda haya disponibilidad de red de EPM)

SALIDA PARA SECADORA Una salida en zona de ropas {cuando haya disponibilidad de red de EPM)
PORTERIA

& _ A e reminle P el el S o

CUARTOQO DE BASURAS

—_’_——""—-‘_ﬂ-——_———_—_—.—_______—_____ . — -
SALON SOCIAL 12.5x6.8

GIMNASIO DOTADD incluye 1 Multifuncional de 4 puestos + 1 Biciclata de Spinning + 1 Eliptica + 1 8anca de abdominales + 4 Colchonetas
TURCO Plsos y Muros enchapedos

SAUNA

PISCINA IAd uttos { 6.70 x 12M } Niftos ( 7x5 )

ASCENSOR 2 portorre paradas cada plso

PLANTA DE EMERGENCIA T T

SERVICIOS COMUNALES SHUT DE BASURAS | -

TANQUE DE ABASTECIMIENTO abastecimiento — —

JUEGOS INFANTILES

PARQUEADERQS PRIVADOS Cubiertos

- ‘w—-___—--—-—————-n-———-___—__._

PARQUEADEROS DE VISITANTES Descublertos
-~ L e e

PUERTA VERICULAR CORREDIZA Metdlica

PUERTA PEATONAL CON CANTONERA {Matdlica

-

CERRAMIENTO Melia esiabonada on todas las medianeras del iote y Reja Metélica contra Ia via

1. StUN MATERIAL ES DESCONTINUADO POR EL PROVEEDOR, SERA INSTALADO UNO DE CARACT ERISTICAS Y PRECIO SIMILAR

g 2. LOS ACABADOS PRESENTADOS EN LA SALA DE VENTAS, PUEDEN SER CAMBIADOS POR EL PROMOTOR, SIEMPRE Y CUANDO SE RESPETEN LA ESPECIFICACIONES
HENTREGADAS EN LA VENTA

N n Al v M I "
O D 13. EL PROYECTO SE ENTREGA CON LA PLANTA DE ENERGIA, DE ACUERDO A LO ESPECIFICADO EN SERVICIOS COMUNES

] 4 LAS MEDIDAS QUE APARECEN EN LOS PLANOS AMBIENTADOS PUBLICITARIOS, CORRESPONDEN A OBRA NEGRA
l 5. LA ALTURA LIBRE ENTRE ACABADOS ES 2.4 M.

oo J 6, ESTAS ESPECIFICACIONES REEMPLAZAN LAS ANTERIORMENTE FIRMADAS.

. " &
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CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 04-09-2019 RADICACION: 2019-59849 CON: ESCRITURA DE: 09-08-2019
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

NIVEL 5 APTO 0505 TORRE 2 CON AREA DE TOTAL CONSTRUIDA 89.64 M2, AREA DE DOMINIO PRIVADO 83.71 M2. CON COEFICIENTE DE
0.56233186% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA
NRO.20237 DE FECHA 28-12-2018 EN NOTARIA QUINCE DE MEDELLIN. (ARTICULO 8. PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO LOTE CASTROPOL EL PREDIO OBJETO DE ADICION AL REGIMEN DE LA PROPIEDAD
HORIZONTAL MEDIANTE DOS LOTES ASLINICIALMENTE ADQUIRIO LOS DOS LOTES ASI: POR ESCRITURA 7361 DEL 23-12-2010 NOTARIA 25 DE
MEDELLIN CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL, DE: OCHOA GOMEZ GUILLERMO SEGUNDO, OCHOA GOMEZ MARIA DEL PILAR, VELEZ DE
OCHOA CONSUELO, OCHOA VELEZ SILVIA MARIA, OCHOA VELEZ CLARA INES, OCHOA VELEZ JUAN JOSE, A : ACCION FIDUCIARIA
S.A.FIDEICOMISO LOTE CASTROPOL, REGISTRADA EL 02-08-2011 EN LA MATRICULA 69906 Y 134801, ACLARADA POR ESCRITURA 3856 DEL 01-07-
2011 NOTARIA 25 DE MEDELLIN ACLARACION, EN CUANTO A DEJAR ESTABLECIDO LOS LINDEROS DE UNO DE LOS INMUEBLES Y EL AREA,
TITULOS DE ADQUISICION, QUIENES TRANSFIEREN Y SUS PORCENTAJES RESPECTIVOS. DE: OCHOA GOMEZ GUILLERMO SEGUNDO, OCHOA
GOMEZ MARIA DEL PILAR, VELEZ DE OCHOA CONSUELO, OCHOA VELEZ SILVIA MARIA, OCHOA VELEZ CLARA INES, OCHOA VELEZ JUAN JOSE,
ACCION FIDUCIARIA S.A.FIDEICOMISO LOTE CASTROPOL , REGISTRADA EL 02-08-2011 EN LA MATRICULA 69906 Y 134801. EL LOTE CON
MATRICULA 001-69906 POR ESCRITURA 700 DEL 09-03-1962 NOTARIA 7. DE MEDELLIN COMPRAVENTA, DE: OCHOA OCHOA GUILLERMO, A :
OCHOA GOMEZ GUILLERMO, REGISTRADA EL 12-04-1962 EN LA MATRICULA 69906.EL LOTE CON MATRICULA 001-134801: POR ESCRITURA 4803
DEL 27-12-2006 NOTARIA 26 DE MEDELLIN ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD COMERCIAL DE: INVERSIONES OCHOA VELEZ Y CIA. S. EN C.
EN LIQUIDACION (ANTES, INVERSIONES GOMEZ DE OCHOA Y CIA. S. EN C.), A: OCHOA GOMEZ MARIA DEL PILAR, OCHOA VELEZ SILVIA MARIA,
OCHOA GOMEZ GUILLERMO C.C.545.955, VELEZ DE OCHOA MARIA CONSUELO C.C.21.336.095, OCHOA VELEZ CLARA INES, OCHOA VELEZ JUAN
JOSE, REGISTRADA EL 02-03-2007 EN LA MATRICULA 134801.POR ESCRITURA 1893 DEL 08-11-1982 NOTARIA 2 DE MEDELLIN APORTE
(CONSTITUCION SOCIEDAD), DE: GOMEZ DE OCHOA CARLINA, A : INVERSIONES GOMEZ DE OCHOA Y CIA S. EN C.S, REGISTRADA EL 25-11-1982
EN LA MATRICULA 134801.P ARAGRAF O: POR ESCRITURA 1486 DEL 15-06-2016 NOTARIA 22 DE MEDELLIN ENGLOBE DE LAS MATRICULAS
001-69906 Y 001-134801 DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO
LOTE CASTROPOL, REGISTRADA EL 14-09-2016 DANDO ORIGEN A LA MATRICULA 1257396 OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO. PARAGRAF
O: POR ESCRITURA 1486 DEL 15-06-2016 NOTARIA VEINTIDOS DE MEDELLIN CONSTITUCION DE URBANIZACION SOBRE EL PREDIO CON
MATRICULA 1257396, DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA 'Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO
LOTE CASTROPOL. , REGISTRADA EL 14-09-2016, DANDO ORIGEN A LA MATRICULA 1257415 OBJETO DE ESTUDIO.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 16 41-51 CONJ.RES. MALAWI P.H. ETAPA 2. NIVEL 5 APTO 0505 TORRE 2

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
001 - 1257415

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-07-2014 Radicacion: 2014-56471

Doc: ESCRITURA 897 del 11-04-2014 NOTARIA 26 de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA (ESTE Y OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y TITULAR JURIDICA DEL PATRIMONIO AUTONOMO EIDEICOMISO LOTE CASTROPOL
X "NIT. 805.012.921-0

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT.890.903.938-8

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-07-2014 Radicacion: 2014-56475

Doc: ESCRITURA 2240 del 22-07-2014 NOTARIA 26 de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y TITULAR JURIDICA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LOTE CASTROPOL
X NIT.805.012.921-0

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT.890.903.938-8

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 09-08-2019 Radicacién: 2019-59849

Doc: ESCRITURA 20237 del 28-12-2018 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN CUANTO A QUE SE
CREA ESTA NUEVA UNIDAD.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTE CASTROPOL X NIT: 805.012.921-0.

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 09-08-2019 Radicacion: 2019-59856

Doc: ESCRITURA 10344 del 25-07-2019 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESC. 20237 DEL 28-12-2018 NOT.15 DE MEDELLIN, SE PROTOCOLIZA LA RESOLUCION C1-0382
DEL 11-04-2019, SE ACLARA LA DESCRIPCION DE LAS UNIDADES, LOS COEFICIENTES Y SE CITAN LAS MATRICULAS DONDE DEBE REGISTRARSE
LA ADICION.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTE CASTROPOL X NIT: 805.012.921-0.

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-10-2020 Radicacion: 2020-49204
Doc: OFICIO 270 del 22-09-2020 JUZGADO 015 CIVIL DEL CIRCUITO de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO VERBAL: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL. RDO. 2020-




La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

SH tepoanans  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210602576443565945 Nro Matricula: 001-1368146

Pagina 3 TURNO: 2021-214901
Impreso el 2 de Junio de 2021 a las 07:22:14 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

00053-00.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: OCHOA GOMEZ GUILLERMO SEGUNDO CC# 545955

DE: OCHOA GOMEZ MARIA DEL PILAR CC# 21273447

DE: OCHOA VELEZ CLARA INES CC# 43729699

DE: OCHOA VELEZ JUAN JOSE CC# 98567050

DE: OCHOA VELEZ SILVIA MARIA CC# 42899612

DE: VELEZ DE OCHOA MARIA CONSUELO C.C. 21336095

A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL P.A. FIDEICOMISO LOTE CASTROPOL X Y,OTROS

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 29-04-2021 Radicacion: 2021-29111

Doc: ESCRITURA 8412 del 30-09-2020 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $42,307,700

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843*CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DESAFECTA HIPOTECA
ESCRITURA ESCRITURA 897 ANOTACION 1, ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT. 8909039388

A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO LOTE CASTROPOL X NIT. 8050129210

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 29-04-2021 Radicacion: 2021-29111

Doc: ESCRITURA 8412 del 30-09-2020 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $400,000,000

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO
DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO LOTE CASTROPOL NIT. 8050129210

A: JARAMILLO CARMONA LUZ AMPARO X C.C. 42988258

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-214901 FECHA: 02-06-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

bl

El Registrador: NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA




ACTA DE ENTREGA

PROYECTO: MALAWI TORRE 2
INMUEBLE: APARTAMENTO No. 505, PARQUEADERO
PROVISIONAL :

En el Municipio de Medellin, el dia -lj DE NLkl(u: DE 2018, nos reunimos los
Serfiores NATALIA SERNA HINCAPIE, identificada con las cédula de ciudadania No.
43.186.331, respectivamente obrando en nombre de CONSTRUCCIONES TECNICAS
S.A.., firma constructora del proyecto denominado MALAWI TORRE 2; Y LUZ AMPARO
JARAMILLO CARDONA mayor de edad, con domicilio en la ciudad de MEDELLIN
portador de la cédula de ciudadania N° 42.988.258 obrando en calidad y representacion
propia en calidad de BENEFICIARIOS DE AREA, con el fin de hacer entrega real y material
del inmueble ubicado en el APARTAMENTO No. 505, PARQUEADERO
PROVISIONAL , hacen parte integrante del proyecto MALAWI TORRE
2, situado en la CALLE 16 No. 41 - 73 de Medellin, de conformidad con el ENCARGO
FIDUCIARIO PARA VINCULACION AL FIDEICOMISO RECURSOS MALAWI Y LOTE
CASTROPOL ETAPA 2 suscrito entre éste y la sociedad CONSTRUCCIONES TECNICAS
S.A.

Una vez realizado el recorrido del inmueble e inspeccionado detenida y cuidadosamente
utilizando el listado de verificacion anexo, confirmamos su entrega a satisfaccion y el recibo
real y material del inmueble ubicado en el APARTAMENTO No. 505 PARQUEADERO
PROVISIONAL ] g

EL BENEFICIARIO DE AREA, declara en adecuado estado para su recepcién, exceptuando
el listado de detalles anexo a esta Acta, los cuales seran atendidos por la constructora en el
menor tiempo posible.

El parqueadero sobre el que aqui se hace alusion; se entrega de manera provisional y que
en igual documento se hara la entrega del parqueadero definitivo y suscrito en el encargo
fiduciario.

EL BENEFICIARIO DE AREA podra hacer reclamaciones a CONSTRUCCIONES
TECNICAS S.A.., por acabados en la construccién por el término de doce (12) meses
contados a partir de la fecha de realizacién de este documento, siempre y cuando se
ocasionen por hechos imputables a la construccién y no por hechos imputables a EL
BENEFICIARIO DE AREA o los ocupantes del inmueble. Los detalles de acabados deberan
ser informados por escrito a CONSTRUCCIONES TECNICAS S.A. de acuerdo con los
siguientes plazos de garantia:

1. A la entrega material del inmueble. La constructora deja expresa
constancia de que si al momento de recibir el inmueble no figuran en el Acta de
Entrega estos detalles, CONSTRUCCIONES TECNICAS S.A.., no dara ningin
tipo de garantia por:

Pintura de muros, cielos, techos y puertas

Carpinteria metalica, marcos y ventaneria en general

Carpinteria en madera, alas, closets, muebles, guarda escobas

Muebles de cocina, muebles de bario

Fileteria en general

AN NN N



Todo tipo de pisos, inclusive tapetes y ceramicas
Enchapes

Aparatos sanitarios, lavamanos e incrustaciones
Vidrios y espejos

Aparatos eléctricos

Topes y tiraderas, tanto de cabinas como de muebles
Cielos en drywall

SR

v Dentro del mes siguiente a la fecha de entrega del inmueble se aceptaran
reclamos por:
v'Ajustes y/o cerramientos de puertas y ventanas
¥'Cerraduras y picaportes
v'Instalaciones hidraulicas: fugas u obstrucciones en desagtes,
abastos y griferia
v Instalaciones eléctricas: swiches, tomas y breakers
¥'Instalaciones de teléfono y television

3. Dentro de los tres (3) meses siguientes a la fecha de entrega del inmueble
se aceptaran reclamos por:
v Goteras en techos y filtraciones en ventanas
v" Goteras en terrazas y/o balcones de uso privado

4. Dentro de los doce (12) meses siguientes a la fecha de entrega del
inmueble se aceptaran reclamos por:
v" Humedades en muros y cielos
v" Fisuras en muros, ocasionadas por el asentamiento normal del
inmueble

Se responde por las garantias siempre y cuando EL BENEFICIARIO DE AREA no haya
realizado reparaciones o reformas causantes del reclamo dentro del tiempo indicado de
garantia.

CONSTRUCCIONES TECNICAS S.A.., no atendera garantias por reformas, suministros,
aplicaciones y/o equipos contratados directamente por EL BENEFICIARIO DE AREA.

De acuerdo con el articulo 1607 del codigo civil, a partir de esta acta de entrega EL
BENEFICIARIO DE AREA, asume todos los riesgos, costos y responsabilidades que
demande el sostenimiento de |la propiedad y/o de la propiedad horizontal.

NOTA: Los seguros y polizas del proyecto no tienen ninglin amparo en hurto sobre
los inmuebles después de que se haya entregado a EL BENEFICIARIO DE AREA.

EL BENEFICIARIO DE AREA asume a partir de la fecha los siguientes gastos:

v" En caso de tener crédito, intereses de subrogacion, después de la
entrega y el momento del desembolso efectivo (subrogacién) por parte
de la entidad crediticia.

v El valor el impuesto predial y sus complementarios entre el momento
de la entrega y el momento en que se haga el descargue respectivo
en las OFICINAS de Catastro Municipal.



El valor de las contribuciones de valorizacién entre el momento de la
firma del encargo fiduciario y el descargue respectivo ante las
OFICINAS de Valorizacién Municipal.

Lo correspondiente a los gastos Notariales, de Renta y Registro que
demande el cumplimiento del Contrato de Encargo Fiduciario en virtud
del cual recibe inmueble que se entrega por medio de este
documento, tal como se estipula en el Contrato.

La parte proporcional de los cargos fijos de los Servicios publicos y la
tasa de aseo por los dias de ocupacion del inmueble, al igual que los
consumos desde la fecha y los gastos de Administracion de la
Copropiedad en forma proporcional.

El comprador declara que mediante esta entrega se da cumplimiento
total y absoluto al Contrato de Encargo Fiduciario suscrito con
CONSTRUCCIONES TECNICAS S.A..., por lo tanto se hace nugatorio
cualquier reclamo del comprador hacia futuro.

Le sugerimos que por efecto de seguridad los trabajadores que vayan
a ingresar a realizar las complementaciones a su inmueble estén
afiliados a una seguridad social, ya que todo inconveniente con ellos
esta bajo su responsabilidad; al igual le recomendamos cambiar la
clave de la cerradura del portén principal, luego de haberle entregado
su inmueble.

Listado de detalles, ver documento anexo.

Para constancia se firma esta Acta en el Municipio de Medellin, el dia (42 ) del mes de

c.C

Representante Legal Representante Legal
Nit ‘ Nit )
BENEFICIARIO DE AREA BENEFICIARIO DE AREA

Fn ré’;—aée‘s/e%—gé%n&de

En Representacion de

CONSTRUCCIONES TECNICAS S.A. CONSTRUCCIONES TECNICAS S.A.

LA BENEFICIARIA LA BENEFICIARIA

Elaboré: Carclina Maria Lara Revisé: Luz Mirella Echeverry C. Aprobé: Maria Isabel Hinestrosa.
Analista de Tramites Coordinadora_Juridica Gerente de Proyectos
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