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SENOR
JUEZ 14 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DEMEDELLIN
E.S.D.

PROCESO DIVISORIO

REF: PODER CONTESTACION DE LA REFORMA A LA DEMANDA

RADICADO: 2018-477

DEMANDANTE: ANAY DORA ESCOBAR VELEZ

DEMANDADO: NICOLAS ESCOBARVELEZ

GLORIA ESTELLA ARROYAVE ECHAVARRIA, mayor y vecina de la ciudad de
Miami procedo por medio del presente escrito a conferir poder especial a la Dra.
Clara CeciliaCardenas Velasquez,abogadaen ejercicioe identificada con lacédula
de ciudadania No. 43°057.950 y T.P. No. 62486 del C.S.J., para que represente y
conteste la reforma a la demanda presentada en el presente proceso divisorio
presentado por ANA MARIA ESCOBAR VELEZ, mayor y vecina de la ciudad de
Medellin e identificada con la cédula de ciudadania No. 42'762.989, y DORA
MARIA ESCOBAR VELEZ, mayor y vecina de la ciudad de Medellin e identificada
con la cédula de ciudadania No.42'748.941

Mi apoderada queda facultada para conciliar, recibir, desistir, sustituir, reasumiry
demas facultades inherentes a esta clase de mandato.

Atentamente,

GLORIA ESTELLAARROYAVE ECHAVARRIA
C.C. No. 42’'753.522

glarroyave@hotmail.com

3052634037

Acepto el anterior poder,




CLARA CECILIA CARDENAS VELASQUEZ
Abogada
claraccardenas@hotmail.com

3104329536



SENOR
JUEZ 14 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DEMEDELLIN

E.S.D.

PROCESO DIVISORIO

REF: CONTESTACION DE LA REFORMA A LA DEMANDA

RADICADO: 2018-477

DEMANDANTE: ANAY DORA ESCOBAR VELEZ

DEMANDADO: GLORIA ARROYAVE ECHAVARRIA

Clara Cecilia Cardenas Velasquez, abogada en ejercicio, reconocida en el proceso
como apoderada del demandado en el proceso de la referencia, estando dentro del
término legal concedido procedo por medio del presente escrito a contestar la
reforma a la demandaen los siguientes términos:

A LOS
1.

Asi se

FUNDAMENTOS FACTICOS

SEPTIMO: Expresan mis mandantes que en el afio 2006, se constituyé
usufructo voluntario en favor de la sefiora AMALIA VELEZ DE ESCOBAR,
madre de los hermanos ANA MARIA, DORA MARIA y NICOLAS
ALEJANDRO ESCOBAR VELEZ, el cual tenia como objetivo principal la
manutencion, los cuidados y atencion de la sefiora. Lo anterior, quedd
registrado en la Escritura Publica Numero 2.298 del 30 de noviembre de
2006, protocolizada en la Notaria Quinta del Circulo de Medellin. Este
usufructo se constituyd por acuerdo de voluntades de los sefiores: DORA
MARIA, NICOLAS ALEJANDRO y ANA MARIA ESCOBAR VELEZ, sobre el
100% los siguientes inmuebles: un apartamento, un cuarto util y un garaje,
ubicados en la Calle 42 Nro. 63-107, Centro Residencial COLSEGUROQOS,
Torre No. 1 APTO 903, del municipio de Medellin, con matriculas
inmobiliarias numeros 001/348957/349030/349076 de la ORIP, ZS. Asi se
deduce de la lectura del Certificado de libertad del bien inmueble.

deduce de la lectura del Certificado de libertad del bien inmueble.




2. OCTAVO: Expresan mis mandantes que el anterior Usufructo fue cancelado
mediante la Escritura publica numero 5.752 del 30 de diciembre de 2014,
protocolizada ante la Notaria Dieciséis del Circulo notarial de Medellin, por
expresa voluntad de la sefiora AMALIA VELEZ DE ESCOBAR.

Asi se deduce de la lectura del Certificado de libertad del bien inmueble.

3. NOVENO: Afirman mis representadas, que desde el 30 de diciembre de
2014, luego de la cancelacion del usufructo, la sefiora AMALIA VELEZ DE
ESCOBAR, continué habitado el bien inmueble objeto de la presente
demanda.

Es cierto la sefiora Amalia ocupo el bien inmueble hasta su muerte, viviendo en la
extrema miseria.

4. DECIMO: El sefior NICOLAS ALEJANDROYy su cényuge GLORIA ESTELLA,
se radicaron en Estados Unidos, pero venian ocasionalmente o por
temporadas al apartamento 903, objeto de la presente litis.

Es cierto, segun informacion de mi poderdante ellos hace mas de veinte afios se
radicaron en USA y venian ocasionalmente, sufragaban los gastos de la sefiora
Amalia madre de demandantesy el esposo de la demandada, pues sus hijasno se
ocupaban de ella nide susgastos, incumplieron elusufructode la sucesion y fueron
condenadas en un proceso de rendicion provocada de cuentas.

5. DECIMO PRIMERO: Segun se evidencia en el Registro Civil de Defuncién
con indicativo Serial 08976026, la sefiora AMALIA VELEZ DE ESCOBAR
falleci6 el 19 de abril de 2016.

Es cierto

6. DECIMO SEGUNDO: Expresan mis prohijadas que posterior a la muerte de
su madre, mis poderdantes ANA MARIA, DORA MARIA ESCOBAR VELEZ,
se constituyeron como copropietarias del 66.668%) y su hermano el sefior
NICOLAS ALEJANDRO ESCOBAR VELEZ, también se constituyé en como
copropietario del 3.33% sobre los bienes inmuebles ubicados en la Calle 42
No. 63-107 Centro Residencial COLSEGUROQOS, Torre No. 1 APTO 903,
parqueadero y cuarto util.

Se aprecia de la lectura del certificado de propiedad.

7. DECIMO TERCERO: El sefior NICOLAS ALEJANDRO y su compafiera, la
sefiora GLORIA ESTELLAARROYAVE ECHAVARRIA se quedaron usando,
gozando y disfrutando sobre la totalidad del bien inmueble en calidad de
arrendatarios del resto del bien inmueble, es decir sobre el 66.6668% de
propiedad de mis poderdantes donde la sefiora ARROYAVE ECHAVARRIA



a pesar de residenciarse en los Estados Unidos, llega a dicho inmueble
cuando permanece en Colombia.

No es cierto, debera probarse, pues manifiesta mi poderdante que ellas
abandonaron el bien inmueble, quedandose con otras propiedades del patrimonio
sucesoral de los padres, como lo fue el edificio del parque de ltagui, donde en
rendicion provocadade cuentastuvieron que reembolsar al esposo de mi mandante
unagruesasuma de dinero.

8. DECIMO CUARTO: Afirman mis poderdantes que el dia 5 de abril de 2016,
entre los hermanos se establecié y acordé que el sefior NICOLAS
ALEJANDRO pagaria por utilizar y disfrutar el 66.6668% de los bienes
inmuebles objeto de la presente divisién, la suma de UN MILLON
QUINIENTOS MIL PESOS ($1°500.000), en el cual no se incluia el valor de
la administracion de la copropiedad ni el pago de los servicios publicos-
Como se demuestra con las cuentas de cobro que se aportan en el presente
libelo.

No es cierto, ese acuerdo nunca se realizd, debera probarse el documento
contentivo de tal acuerdo manifestado, pueslas demandantes fueron denunciadas
ante la Fiscalia por hurto entre coduefios, y cursa actualmente dicha
responsabilidad penal. Lo que si connotalo anterior es la confesion de que nunca
han pagado ni administracion ni servicios publicos, probando el abandono total del
inmueble.

9. DECIMO QUINTO: EI dia 8 de mayo de 2016, mis poderdantes enviaron la
cuenta de cobro numero 1, por concepto del arrendamiento del apartamento
numero 903 Torre 1 del Ed. Colseguros, Calle 42 # 63-107, parqueadero y
cuarto util, por el periodo del 1 al 31 de mayo de 2016, por valor de MILLON
QUINIENTOS MIL PESOS ($1°500.000) y asi sucesivamente hasta la cuenta
de cobro No. 15 del 7 de agosto de 2017. Todas fueron debidamente

canceladas.

No es cierto, debera probarse. Mi poderdante niega tal cuentay tal pago.

10.DECIMO SEXTO: Expresan mis mandantes que el sefior NICOLAS
ALEJANDROrrealizé la venta de su cuota parte correspondiente al 33.33% a
favor de su conyuge la sefiora GLORIA ESTELLA ARROYAVE
ECHAVARRIA, que le correspondia en comun y proindiviso del apartamento
903, un cuarto util y un garaje, ubicados en la Calle 42 Nro. 63-107, Centro
Residencial COLSEGUROS, Torre No. 1, del municipio de Medellin, con
matriculas inmobiliarias numeros 001/348957/349030/349076 de la ORIP,
ZS, a través de la escritura 2.999 fechada el 11 de septiembre de 2017 y
protocolizada en la notaria Quinta del circulo de Medellin.



Asi se aprecia en la lectura del certificado de propiedad

11.DECIMO SEPTIMO: La copropietaria la sefiora GLORIA ESTELLA
ARROYAVE ECHAVARRIA, no volvié a cancelar ningtn dinero a favor de
mis poderdantes, razon por la cual desde el dia 12 de septiembre de 2017,
les adeuda los frutos civiles que les corresponden a mis prohijadas.

No es cierto de la manera alli narrada, sobre dicho bien inmueble nunca se ha
percibido ningun goce, nifrutos por parte de mi poderdante. Ella vive en la ciudad
de Miami, nuncalo ha habitado o disfrutado, ni ella ni su marido el hermano de las
demandadas NICOLAS ESCOBAR VELEZ, por tanto, no hay lugar a frutos civiles,
las demandantes abandonaron el bien inmueble, lo que llevé a mi poderdante a
realizar el sostenimiento y mantenimiento del bien para que no depreciara su valor,
aun en vida de su sefioramadre la Sefiora AMALIA VELEZ DE ESCOBAR, a quien
sus hijas abandonaron en situacion de miseria, razén por la cual se han trabado
diferentes Litis en proceso de rendicién provocada de cuentas, por los réditos del
usufructo heredado en la sucesion de su finado esposo y la responsabilidad penal
por hurto entre coduenos.

12. DECIMO OCTAVO: Todos los comuneros tienen derecho a las rentas que
genere el bien proindiviso, y si sélo uno de los comuneros ha administrado
de su tenencia o disfrutado de esas rentas, los otros comuneros tienen
derecho a reclamaresos frutos civiles.

Es cierto, pero los comuneros deben también participar del sostenimiento y las
mejoras que necesite la cosa, obligacion que solo ha estado a cargo de la mi
poderdante durante el periodo que se reclama, y las demandantes nunca han
participado de erogacion alguna por este concepto, pues abandonaron la propiedad
desde antes de la muerte de la Sefiora Amalia quien lo habitaba hasta su muerte.

13. DECIMO NOVENO: Manifiestan mis poderdantes no haber recibido ningin
fruto civil de los inmuebles de su propiedad desde el dia 12 de septiembre de
2017, pese a estar siendo disfrutados de manera exclusiva por la sefiora
GLORIA ESTELLA ARROYAVE ECHAVARRIA. Se agrega la siguiente
pretension:

No es cierto, mi poderdante reside en la ciudad de Miami y nunca ha habitado el
bien inmueble, ademas su esposo en repetidas veces ha requerido a sus hermanas
la necesidad de pagar administracion, servicios publicos domiciliarios hasta que mi
poderdante los desconecto, los arreglos para el mantenimiento y conservacion del
bien en el porcentaje que les correspondia, y nunca respondieron, filtraciones,
pinturay demas, recibos que obran en el expediente en el incidente de mejoras
propuesto.



A LAS PRETENSIONES

TERCERA:CONDENAR a la demandada al pago de los frutos civiles que les
correspondan o se prueben hasta el momento de finalizar el presente
proceso a las copropietarias las sefioras ANA MARIA y DORA MARIA
ESCOBAR VELEZ, del apartamento 903, un cuarto util y un garaje, ubicados
en la Calle 42 Nro. 63-107, Centro Residencial COLSEGUROS, Torre No. 1,
del municipio de Medellin, con matriculas inmobiliarias numeros
001/348957/349030/349076 de la ORIP, ZS, desde el dia 12 de septiembre
de 2017 hasta la fecha en se decrete la division por venta del bien inmueble,
pues es la demandada quien ha disfrutado de manera exclusiva el bien
inmueble sin permitir a las otras copropietarias disfrutar o por lo menos
ingresar al bien inmueble

Me opongo a tal condena, pues mi poderdante no ha percibido fruto civil alguno,
pues el apartamento nunca ha sido por ella habitado, ni arrendado, ni entregado en
comodato o cualquiertitulo de tenencia. Ella se limitd a cancelar de su patrimonio
las erogaciones necesarias para su mantenimiento y conservacion, nunca las
demandantes. Ademas, cabe resaltar que el presente proceso divisorio inicié en
2018 y las demandantes estan prestas en este momento a reclamar, pero nuncaa
cumplircon las obligaciones propias de cualquierpropietario,es mas pudieron haber
solicitado al Despacho la entrega del bien en calidad de depdsito mientras el curso
del proceso, pero tampoco lo hicieron por evadir las obligaciones de las cuales mi
poderdante si se hizo cargo.

Se presenta el Juramento estimatorio JURAMENTO ESTIMATORIO En los
términos del articulo 206 del C.G.P. me permito presentar la siquiente
tasacion de frutos civiles, los cuales son solicitados para su pago a favor de
la parte demandada. Es importante resaltar que cada VALOR CAPITAL que
se detalla, se le ajustaron los correspondientes intereses conforme al IPC de
cada afo, y el cobro de los intereses, conforme lo establece el articulo 1617
del Codigo Civil

Es por lo anterior que se condene a la demandada a realizar el pago de los
frutos civiles toda vez que ha sido solamente ella (la demandada) la que ha
disfrutado del bien inmueble, puesto que, y como se indico, la serora
GLORIA ESTELLA, tiene prohibido el ingreso en porteria de hecho a
cualquier comunicacion.

Me opongo su Seforia a cualquier suma estimatoria por frutos civiles, ya que los
mismos nunca se dieron ni fueron probados, pues las demandadas abandonaron el
bien inmueble y el mismo ha estado cerrado y deshabitado por mas de cinco afios,
prueba de esto es la prohibicion de entrada al pais de los ciudadanos americanos a
nuestro pais, por dos afios de pandemia, y el demas tiempo restante ha estado a



disposicion del presente proceso, no entiende la suscrita si ya se ha practicado
medida de secuestro con auxiliar de la justicia, como el mismo no ha tomado
posesion del bien pudiendo asi obtener frutos civiles del mismo, o las demandantes
solicitar el depdsito.

Ruego Su Seforia en esta contestacion de la reforma ala demanda tenera mi favor
las siguientes:

PRETENSIONES

JURAMENTO ESTIMATORIO En los términos del articulo 206 del C.G.P. me
permito presentar la siguiente estimacion:

Reconocera mi poderdante por las demandadas la suma de $71°200.000 mas los
respectivos intereses a la fecha, discriminados asi:

$ 28°000.000 por concepto de administracion al Conjunto residencial que fueron
cancelados por mi poderdante al necesitarel paz y salvo parala firma de la escritura
de compraventa No. 2999 del 20 de septiembre de 2017vde la Notaria Quinta del
Circulo de la ciudad de Medellin, recibos que constan en el expediente en el
incidente de mejoras.

$13°200.000 por concepto de servicios publicos cancelados por mi poderdante
hasta la fecha de presentacion de |la presente demanda, los mismos que constan
en el incidente de mejoras.

$ 30°000.000 por concepto de conservacion, mantenimiento y mejoras del bien en
este lapso reclamado, las mismas que fueron realizadas por mi mandantey que ya
reposan en el expediente con la prueba de los respectivos recibos allegados, en
aras de la economia procesal, por la situaciéon de abandono por las mismas
demandantes ya pregonada anteriormente.

Negar los frutos civiles reclamados por un bien inmueble es estado 6ptimo, estado
por el cual ellas no han pagado, pues quien ha estado al frente de la conservacion
mantenimiento y mejora del mismo ha sido mi poderdante de su propio peculio.

Tampoco se observa en el petitum prueba de que dichos frutos civiles se causaron,
como contrato de arrendamiento, testigos que apoyen la ocupacién de del bien a
cualquiertitulo forma de tenencia o recibos de pago que lo soporten, solo en los
hechos facticos se hacen calculos que carecen de sustento en la verdad procesal,



a contrario censo de los recibos aportados por mi para el cobro de las expensas
sufragadas en la conservacion del bien.

Cabe también acotar que hace dos afios se desconectaron los servicios publicos,
ya que nadie ocupoé este bien inmueble durantelainiciaciony curso de este proceso.

EXCEPCIONES:

1. ARTICULO 717.. Se llaman frutos civiles los precios, pensionesocanones
de arrendamiento o censo, y los intereses de capitales exigibles, o
impuestos a fondo perdido. Los frutos civiles se llaman pendientes.

Taxativamente el Codigo Civil Colombiano llama los frutos civiles aquellos
provenientes de arrendamiento, y en el caso que nos ocupa, no existe contrato de
arrendamiento alguno. Hasta la fecha de la muerte de Amalia ella vivé en el bien
inmueble en virtud del usufructo con fuente de la obligacion en la sucesion de su
esposo, y luego de su fallecimiento el apartamento fue mejorado y cerrado, puesla
residencia de mi poderdante y su esposo es la ciudad de Miami.

Jamas mi poderdante ha realizado acuerdo alguno sobre el bien inmueble que era
gozado hasta 2017 muerte de Amalia por ella en virtud del usufructo, ni se observa
pruebade ello.

Y cabe afadir que los intereses a percibirse serian sobre un capital que no tiene
asidero.

ARTICULO 718. . Los frutos civiles pertenecen también al duefio de la cosa de que
provienen, de la misma manera y con la misma limitacion que los naturales.

ARTICULO 716. . Los frutos naturales de una cosa pertenecen al duefio de ella; sin
perjuicio de los derechos constituidos por las leyes, o por un hecho del hombre,
al poseedor de buena fe, al usufructuario, al arrendatario. Asi, los vegetales que
la tierra produce espontaneamente o por el cultivo, y las frutas, semillas y demas
productos de los vegetales.

Cabe resaltar que no se aporta la pruebareina de contrato de arrendamiento de mi
poderdante, porque no EXISTE, y en el caso del usufructo con Amalia seriaa ella a
quien hay que reclamarle los frutos civiles hasta la fecha de su deceso, en otro
proceso y escenario diferente a este.

2. PRINCIPIO NEMO AUDITUR PROPRIAM TURPITUDINEM ALLEGANS-
Nadie puede alegar a su favor su propia culpa

La Corte Constitucional ha mantenido una linea jurisprudencial respecto del
aforismo “Nemo auditur propriam turpitudinem allegans”, a través de la cual sostiene



que el juez no puede amparar situaciones donde la vulneracion de los derechos
fundamentales del actor se deriva de una actuacion negligente, dolosa o de mala
fe. Cuando ello ocurre, es decir, que el particular o la autoridad publica pretende
aprovecharse del propio error, dolo o culpa, se ha justificado la aplicacion de este
principio como una forma de impedir el acceso a ventajas indebidas o inmerecidas
dentro del ordenamiento juridico. Por lo que la persona esta prima facie en la
imposibilidad juridica de obtener beneficios originados de su actuar doloso.

Lo considero asi Su Senoria, pues las demandadas al haber abandonar el bien
inmueble, incumpliendo sus obligaciones de conservacién del bien vienen ahora a
beneficiarsedeun lucroque por el estado y conservacion del bien permitiria en unos
frutos civiles que no se han percibido. Es el caso del pago de la administracion del
cual nunca se han hecho cargo, arreglos y mejoras en el mismo, que como obra en
el expediente fueron pagadas y realizadas por mi poderdante como se prueba con
los respectivos recibos.

ARTICULO 2327.. Cadacomunero debe contribuiralas obras y reparaciones de la
comunidad proporcionalmente a su cuota.

Siendo asi su sefioria, cada comunero debe responder por los gastos obrantes en
el proceso, probados con cada unode los recibos allegados y cancelados por mi
poderdante.(incidente de mejoras)

3. CARGAS PROCESALES- Principioonus probando/CARGA DE LA
PRUEBA-Elemento caracteristico de los sistemas procesales de tendencia
dispositiva/PRINCIPIO ONUS PROBANDO-Alcance

Se aprecia su Seforia la ausencia de prueba ante la presuncién de la percepcion
de frutos civiles, pues como lo manifiestoy pruebo, el bien inmueble se encuentra
cerrado, y sin servicios publicos, entonces si se predica el haberse obtenido algun
fruto civil, debera probarse en qué calidad y cuantia, pues solo son cuentas
presentadas que no tienen soporte alguno.

PRUEBAS

DOCUMENTALES

De conformidad con el principio de la economia procesal solicito se tengan como
pruebaslas allegadas al incidente de mejoras que forma parte del expediente donde
se hace un detallado listado de lo pagado por mi poderdante para el mantenimiento
y conservacion del Bien inmueble.

TESTIMONIALES

Marta Arroyave Echavarria martaarroyaveechavarria@hotmail.com



Rosa Beatriz Villa Roldan beatrizvillaroldan @gmail.com

Quienes declararan sobre lo que les consta de los hechos de la demanda acerca
del pago de los arreglos para el mantenimiento del bien,y como son personas que
habitan en el mismo conjunto daran fé de que el apartamento nunca ha sido
arrendado o entregado en cualquier censo.

OFICIOS

Solicito con todo respecto su Senoria oficiar a las Empresas Publicas de Medellin
sobre la cancelacion de los servicios publicos en este apartamento.

A la administracién del mismo conjunto residencial si sobre la ocupaciéon del
apartamento o si se haenviado carta que autorice el acceso a ocupantes.

INTERROGATORIO DE PARTE A LAS DEMANDADAS
En dia y hora que el Despacho se digne fijar
DERECHO

Cddigo Civil Colombiano Arts 717, 2328

En lo demas conforme a la demanda

Atentamente

CLARA CECILIA CARDENAS VELASQUEZ
T.P. No. 62486 del C.S.J.
C.C. No.43'057.950



