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Juzgado 14 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <ccto14me@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Para: Christian Acevedo Mejia <cacevedm@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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Julian Mazo Bedoya

Secretario
Juzgado 14 Civil Circuito de Oralidad de Medellin
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de la Judicarura
! @‘n Carrera. 52 42-73 Piso 13 Of. 1307
Medellin Antioquia

De: Santiago Velez <svelezp@gmail.com>

Enviado: martes, 14 de septiembre de 2021 12:30 p. m.

Para: Juzgado 14 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <cctol4me@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Cc: abogado2svp@gmail.com <abogado2svp@gmail.com>

Asunto: RSUSTENTACION RECURSO DE APELACION Rdo. 2018-153

Senor

JUEZ CATORCE CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN
REFERENCIA: PROCESO DE PERTENENCIA
DEMANDANTE: ANA MARIA CORDOBA CAMPILLO

DEMANDADO: TERCEROS INDETERMINADOS
RADICADO: 2018-153

De la manera mas atenta me permito adjuntar dentro del término , sustentacion del recurso de
apelacién con sus respectivos anexos y solicito amablemente acusar su recibo.

Cordialmente,

Santiago Velez Penagos
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Medellin, 14 de septiembre de 2021

Sefor
JUEZ CATORCE CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN

REFERENCIA: PROCESO DE PERTENENCIA
DEMANDANTE: ANA MARIA CORDOBA CAMPILLO
DEMANDADO: TERCEROS INDETERMINADOS
RADICADO: 2018-153

ASUNTO: SUSTENTACION RECURSO DE APELACION

SANTIAGO VELEZ PENAGOS, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
namero 70.552.390, abogado en ejercicio, titulado e inscrito, portador de la Tarjeta
profesional 39.214 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de
apoderado especial de ANA MARIA CORDOBA CAMPILLO, por medio del presente
escrito, respetuosamente, me dirijo a usted con el fin de sustentar el recurso de apelacion
interpuesto y concedido en el efecto suspensivo frente a la sentencia proferido en audiencia
el 28 de julio de 2021, dentro del proceso de la referencia, adelantado ante el Juzgado Diez
y Nueve Municipal De Oralidad de Medellin, en los siguientes términos:

El a quo reconocié que durante el desarrollo del proceso quedaron demostrados todos los
presupuestos necesarios para que se declarara la pertenecia por prescripcion adquisitiva de dominio
sobre el bien objeto del litigio, excepto su caracter de privado; teniendo esto claro, la sustentacion
se circunscribira a evidenciar que durante el proceso se probd suficientemente que el inmueble
objeto de litigio es un bien de caracter privado y no un bien baldio, y en ese sentido es susceptible
de ser adquirido por precepcién, contrario a lo considerado en la sentencia objeto de recurso, como
procedo a explicarlo:

1. Con la presentacién de la demanda, se aporté Certificado de Tradicion para Proceso de
Pertenencia expedido el 17 de noviembre de 2011 por la Registradora Principal de Instrumentos
Publicos de Medellin Zona Norte (Adjunto 1), en el cual si bien se indica que sobre el bien inmueble
no existe folio de matricula inmobiliaria registrado en esa oficina, se advierte por ellos mismos que
las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos de Colombia carecen de base de datos para
busqueda de inmuebles por linderos. De lo anterior no puede inferirse de ningn modo que se trata
de un predio baldio, sino que esta oficina no cuenta con las herramientas para identificarlo, como
consecuencia no es razon suficiente para presumirlo baldio.

Posteriormente, el despacho, por Oficio 0765 del 29 de marzo de 2019, informé de la existencia del
proceso a la Superintendencia de Notariado y Registro, para que hiciera las manifestaciones a que
hubiere lugar en el ambito de sus funciones, de acuerdo a lo establecido el articulo 375 del Codigo
General del Proceso (Adjunto 2).

2. El 10 de mayo de 2019, la Superintendencia de Notariado y Registro dio respuesta al oficio
(Adjunto 3) sefialando que cuando el Certificado de Tradicion para Proceso de Pertenencia se indica
que un inmueble carece de folio de matricula inmobiliaria, podria estarse ante la existencia de un
predio baldio (lo cual no ocurre en el caso que nos ocupa), advirtiendo en todo caso que “es deber



del juez, por medio de sus poderes y facultades procesales decretar las pruebas necesarias para
verificar que no se trata de un bien imprescriptible”, esto es, dicha presuncién puede ser desvirtuada,
tal como ocurrié en este proceso. También indica en el oficio que tratdndose de predios baldios
municipales son la Alcaldias Municipales las encargadas de clarificar la situacién de un inmueble
desde el punto de vista de la propiedad, con el fin de determinar si un bien ha salido o0 no del dominio
del Estado. Con razén a esto ultimo, se aport6 al despacho certificado de la Secretaria de hacienda
de la Alcaldia de Medellin del 08 de julio de 2011 en el cual se certifican que si bien desconoce en
el numero de matricula inmobiliaria, “La subsecretaria de Catastro, dentro de sus funciones de censo
predial la tiene identificada con el nimero 960090374 como una posesién” (negrilla fuera de texto)
(Adjunto 4). Esto es, si llegara a existir una presuncion sobre el caracter de baldio de los predios que
no cuentan con matricula inmobiliaria, esta presuncién fue desvirtuada en el proceso que nos ocupa,
pues fue la misma administracion la que reconocid que sobre el bien inmueble objeto de este litigio,
se ejerce una posesion, y en consecuencia al haber sido esta ejercida durante mucho mas tiempo
que el establecido en la ley para que se configure la prescripcién adquisitiva de dominio sobre el
inmueble sobre el cual se ejerce, la misma debié ser decretada por el juez que conocio el caso.

Adicionalmente se debe tener en cuenta que juzgado le informé a la administracion de la existencia
de este proceso de partencia mediante oficio N. 00503, radicado en la Alcaldia el 19 de abril de 2018
bajo el numero 201810108927 (Adjunto 5), y la alcaldia nunca presenté comunicado alguno en el
que advirtieran que dicho predio tenia caracter de baldio o fuese de propiedad de la administracion,
lo cual confirma lo certificado por la subsecretaria de Catastro en 2011, esto es, que Ana Maria
Campillo ejerce la posicion sobre dicho bien y en consecuencia es clara que puede adquirir su
dominio mediante prescripcion.

Asi mismo, quedo6 dentro demostrado de manera suficiente el proceso, que Ana Maria Cérdoba
Capillo, ha pagado cumplidamente el impuesto predial unificado, el cual factura el municipio de
Medellin a su nombre y lo ha hecho durante mucho mas tiempo que el exigido en la ley para adquirir
el dominio de un inmueble por prescripcidn, lo cual incluso fue reconocido por el a quo. A este respeto
indica el ordenamiento juridico que el pago del impuesto predial es un medio probatorio idéneo para
constatar una relacion entre la persona y el bien (Ley 1561 de 2012 y Ley1183 de 2008).

“El impuesto predial unificado es un gravamen real que recae sobre los bienes raices, podra
hacerse efectivo con el respectivo predio independientemente de quien sea su propietario,
de tal suerte que el respectivo municipio podra perseguir el inmueble sea quien fuere el que
lo posea, y a cualquier titulo que lo haya adquirido.” (Ley 1430 de 2010)

Con esta definicion, la norma esta diciendo que el Estado reconoce que sobre el predio del cual se
paga Impuesto Predial, tiene un propietario, y el presupuesto de tener un propietario lo lleva a ser un
bien privado, ademés porque el articulo 54 de esta misma norma, excluye los bienes fiscales del
pago de Impuesto Predial. Al aceptar el pago de impuesto predial unificado, ya el Estado acepta al
pagador como poseedor, y le reconoce actos positivos de sefior y duefio, por consiguiente, ya es un
bien que se puede adquirir por prescripcion adquisitiva de dominio y argumentar lo contrario exigiria
la prueba de sus fundamentos facticos al Estado y no al ciudadano poseedor, que estaria amparado
de la presuncion de poseedor de buena fe, dado, precisamente, el pago del impuesto predial sobre
el inmueble.

En efecto, el simple hecho de estar cobrando el Estado el impuesto predial unificado a cargo de mi
representada, ya hace que la naturaleza de bien baldio imprescriptible que se resalta en la sentencia
no pueda ser de recibo. Si bien es cierto que los bienes fiscales pudieran pagar impuesto predial, lo
cierto es que no seria un particular en que tendria que asumir esa carga. Ahi esta el error del
despacho, en considerar que es fiscal, pero reconocer enseguida que hay un pago legal del impuesto



predial en cabeza de un particular quien posee el bien y ejerce actos de sefior y duefio. Asi, no puede
reconocerse la titularidad del impuesto predial, que sefiala y califica como sujeto pasivo del tributo a
mi representada y luego considerar que es un bien baldio. El impuesto predial que se causa en
cabeza de bienes fiscales tiene por sujeto pasivo al Estado y nunca a un particular. Si el estado ya
reconocio la calidad de sujeto pasivo del tributo predial a un particular, y se ha lucrado de ello, no
puede entender que este bien sea baldio y que por ende sea imprescriptible. Si se entendiera lo
anterior asi, el estado no podria generar en el particular una carga impositiva que deberia asumirla
el estado. Si se reconoce como sujeto pasivo del impuesto predial es porque no es un bien fiscal que
dependa del estado y que por ende excluya la posibilidad de adquirir por prescripcion.

Sumado a lo anterior, el 01 de diciembre de 2020, este apoderado envio un memorial al despacho
(adjunto 6) procunciandose frente al oficio de la Superintendencia de Notariado y Resgistro a la que
ya se ha hecho referencia, (i) exponiendo que no se podia presumir baldio el inmueble pues en la
Escritura 673 del 3 de abril de 2001 aportada como prueba al proceso (Adjunto 7) se obserba
claramente la tradicion del mismo y se indica que hacia parte de un terreno de mayor extencion de
propedad del sefior Ricardo de Jesus Orrego, lo cual da plena certeza de que el inmueble es de
caracter privado y (ii) se le solicto al juez que oficaciara a la Oficina de Registro para que aportara el
certificado de libertad y tradicion del predio de mayor extecion, lo cual permitiria identificar los predios
segregados y posiblemente ubicar el folio de matricula inmobiliaria, sin embargo, el juen nunca oficié
a la entidad, ni se pronuncio frente al memorial; por lo cual se le solictiara al juez de segunda instacia
que si asi lo considera conveniente, realice tal oficio a la Superintendecia de Notariado y Registro a
fin de ubicar el folio de matricula inmobiliaria del inmueble ubicado en la Cra 45D # 61-42 del Barrio
San Milleguel. Comuna Villa Hermosa de Medellin.

En estos términos, sustento el recurso de apelacion presentado.
Adjuntos

1. Certificado de Tradicion para Proceso de Pertenencia expedido el 17 de noviembre de 2011
por la Registradora Principal de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Norte.

2. Oficio 0765 del 29 de marzo de 2019 por el cual informa la existencia del proceso a la

Superintendencia de Notariado y Registro

Respuesta al oficio anterior con fecha del 10 de mayo de 2019

Certificado de la Secretaria de hacienda de la Alcaldia de Medellin del 08 de julio de 2011

5. Remision de Oficio N. 00503 por el cual se informa a la Alcaldia de Medellin de la existencia
del proceso, radicado el 9 de abril de 2018 bajo el numero 201810108927

6. Memorial del el 01 de diciembre de 2020, procunciandose frente al oficio de la
Superintendencia de Notariado y Resgistro

7. Escritura 673 del 3 de abril de 2001

Hw

Del Sefior Juez,

C D

S

SANTIAGO VELEZ PENAGOS
C.C. 70.552.390
T.P.39.214 del C.SdelaJ.



e}

N ‘
iﬁ‘ Ministerio de Justicia y del Derecho
o i Supenntendenca de Notanado y R tr i //
Repubica de Colombia P Prosp ldad \ :

- para‘tados

LA REGISTRADORA PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
MEDELLIN ZONA NORTE

Asunto: Solicitud de Certificado de Tradiciéon para Proceso de Pertenencia
Radicado 2011-185403

solicitante. ANA MARIA CORDOBA CAMPILLO
EFecha: 17 de noviembre de 2011. 01N2011EE09016

CERTIFICA:

Que revisado y verificadas las tarjetas de indices de inmuebles a través del sistema
magnético de registro, junto con los demas elementos de juicio que reposan en esta
oficna de registro y con los datos aportados por el interesado no pudo localizarse
matricula inmobiliaria alguna que pueda corresponder al inmueble ubicado en la Carrera
45D # 6142 del Barrio San Miguel de la ciudad de Medellin, el cual se encuentra
individualizado por los siguientes linderos: “Por el frente u occidente, con la carrera 45D
(Chile) en cinco (5) metros; por el Norte, con propiedad de Oliva Ceballos de Barrientos,
en cuarenta (40) metros; por el Sur, con propiedad de Santiago Molina, en cuarenta (40)
metros: por atras u oriente con propiedad de Jorge Juan Lépez Rojas, en cinco (5)
matros. Con un area aproximada de 200 metros cuadrados”™. Asi mismo, tampoco se
hallo persona alguna que figure como titular del derecho real de dominio sobre el mismo
predio. Igualmente, tampoco se encontré ninguna informacion de la senora ANA
MARIA CORDOBA CAMPILLO, identificada con cédula de ciudadania # 43.544 684
por ostentar la calidad de poseedora sobre el citado predio. En consecuencia, sobre el
mencionado inmueble no existe titular de derecho real de dominio ni folio de
matricula inmobiliaria registrado en esta oficina.

La presente certificacién se expide con fundamento en lo dispuesto en el articulo 407,
numeral 5 del Cédigo de Procedimiento Civil, Instrucciones Administrativas # 01-48 de
2001 y #18 de 2006 de la Superintendencia de Notariado y Registro y Sentencias de la
H. Corte Suprema de Justicia del 12 de noviembre de 1980 y C-275 de 2006 de la H.

Corte Constitucional.

NOTA: Se advierte que las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos de Colombia,
carecen de base de datos para la busqueda de inmuebles por Linderos, toda vez que a
raiz de la expedicién del decreto 1711 de 1984, en su articulo #11, se ordené prescindir
de ellos en todos los folios de matricula inmobiliaria. La norma dice: “La matricula inmo-

Superintendencia de Notariado y Registro
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Asunto

Senores

Supcrntendencia de Notariado ¥ Registro

Cordial saludo,

Se les informa que, por auto de 20 de febrero de
 pertenencia intetpucsta por \na M Aampillo (C.C. 43.544.684) contra
~ terceros indeterminados, sobre el inmucble distinguido con No. de predial
0500}0103080300100008000000000, ubicado en la carrerg 45 D # 61 42 (¢
~ Mecdellin (\ndoquia).

2018, sc¢ admitio demanda de
aria Cordoba (

Por lo tanto, de acuerdo a lo scnalado en ¢

articulo 375 C.G.p.
en la forma en que alli se dispone.

deberin proceder

ordialmente,
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| manera que s8i el Certificado indica que figura un pan,cula( como ulay
S:mt:hos reales principales, sobre el bien inmueble objeto de dcem:icacu'?n, se ?,ata"a::
un predio de dominio privado; contrario sensu, es decir, cuando e| icertl |c6ado INdicy Y
no figura titular o titulares de derechos reales principales o Qtije e br:mge le ng p,e%m‘;
antecedente registral en esa oficina o carece de matricula nm: iliaria, 8 "a'aria
un predio no susceptible de adquirirse mediante el Proceso de Pertenencia a

"a‘l% d.
procedinieqtqyeguiado en el articulo 375 de la ley 1564 de 2012. !

Con lo antegior, se recalca que la exigencia de la ley, va encaminada a constaty,
del proceso Que en efecto se estan prescribiendo Predios Privados, y descarty, Que 4,
trata de bienes de uso Publico, como los terrenos baldios. Es decir, ep

de no existir un propietario inscrito, ni cadenas traslaticias del dergcho de dominig e
den fe de dominio privado (en desmedro de la presuncién de propiedad privada ). Y que
la sentencia se dirija ademas contra personas indeterminadas, es prgeba Sumaria e
puede indicar la existencia de un baldio, y es deber del Juez, por medio de sus it

y facultades procesales decretar las pruebas necesarias para verificar que no se ty,
de bienes imprescriptibles.

derty,

Asi las cosas, cuando el predio objeto a usucapir carece de Matricula Inmobiliaria 4
su defecto la demanda es admitida con predios en falsa tradicion sin titulares de

derechos reales no es procedente la prescripcion de acuerdo al Articulo 375 Numeraje
4y 5 del Codigo General del Proceso.

Lo anterior para que sea tenido en cuenta por su Despacho.

Cordial saludo,

Jl\fm [redy Q)Ov\\cdu o.

JHON FREDY GONZALEZ DUENAS
Superintendente Delegado para la Proteccién,
Restitucion y Formalizacion de Tierras.

Proyects. German Rodriguez G. s
Reviso: Dr. Jean Pierre Osses MarroquftV/ Profesional Especializado. TRO: 5.1-65-65 39
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ASUNTO: Tramite radicado N° 201100221913 de junio 7 de 2011.
Con respecto a su peticion de suministrarle el numero de matricula inmobiliaria del predio

que se ubica en la CR 45D N° 61 — 42, le informamos que desconocemos dicho numero.

Lz subsecretaria de Catastro, dentro su funcion de censo predial la tiene identificada con
el nimero 960090374, como una posesion.

Sialguna aclaracién es necesaria con gusto atenderemos.
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' gellin, 6 de marzo de 2018,
Me

qeﬁores.
;LCALDIA MUNICIPAL
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ANEXO:

Cordialmente,
.7/”‘\j
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SANTIAGO VELEZ PENAGOS
C.C. 70.552.390
T.P 39.214 del C. S.de la J.
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N

REMISION OFICIO JUDICIAL

ARCHIVO GENERN|
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CRETA
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Alnaidin de Madaiiin

por medio del presente le informo que en el JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL
E ORALIDAD DE MEDELLIN, se tramita PROCESO VERBAL DE PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE DOMINIO, con radicado 2018-00153, en el cual, por medio de auto
roferido el 20 de febrero de 2018 se ordens notificar a la ALCALDIA MUNICIPAL DE
MEDELLIN para que certifique si el bien inmueble ubicado en la carrera 45 D No. 61-42

Barmio San Miguel, comuna Villa Hermosa de la ciudad de Medellin y Nro. Predial
050010103080300100008000000000 es un bien baldio.

Conforme a lo anterior procedo a poner en conocimiento el Oficio No. 00503 en el que se

ordena oficiarles, con el fin de que certifiquen si es un bien baldio segun la descripcion del
inmueble anteriormente enunciada.

« Oficio Nro. 00503 original expedido por el JUZGADO DIECINUEVE CIVIL
MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN.
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Medellin, 01 de diciembre de 2020

Senores
JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD

REFERENCIA: PROCESO DE PERTENENCIA

DEMANDANTE: ANA MARIA CORDOBA CAMPILLO

DEMANDADO: TERCEROS INDETERMINADOS

RADICADO: 2018-153

ASUNTO: PRONUNCIAMIENTO FRENTE A OFICIO SNR2019EEQ21435

Senor juez,

Santiago Vélez Penagos, en mi calidad de apoderado de Ana Maria Cordoba
Campillo, demandante en el proceso de la referencia, procedo por medio del
presente escrito a pronunciarme sobre el OFICIO SNR2019EE021435 de abril de

2019 de la Superintendencia de Notariado y Registro:

Mediante Oficio No. 0765 del 29 de marzo de 2019, su despacho, le informo a
la Superintendencia de Notariado y Registro, que admitioc demanda de
pertenencia sobre el inmueble distinguido con No. de predial
0500101103080300100008000000000, ubicado en la Cra 45D - 61-42 de
Medellin, para que procediera de acuerdo a lo sefalado en el articulo 375 del
Codigo General del Proceso.

La Superintendencia de Notariado y Registro mediante oficio SNR2019EE021435
fechado en abril de 2019, que costa en folio 85 del expediente del proceso, de
manera equivocada cita una jurisprudencia referente a la prescripcion de predios
baldios rurales que sefala se aplica analogamente a los baldios urbanos,
advirtiendo que “en caso de no existir un propietario inscrito, ni cadenas
traslaticias que den fe del dominio privado y que la sentencia se dirija ademas
sobre personas indeterminadas, es prueba sumaria que puede indicar Ia
existencia de un baldio” y que “cuando el predio objeto a usucapir carece de
Matricula Inmobiliaria o en su defecto la demanda admitida con predios en falsa
tradicion sin titulares de derechos reales no es procedente la prescripcion”

Manifestaciones de la Superintendencia desconocedoras de la ley y carentes de
justificacion atendiendo a los hechos, circunstancias y pruebas que bien conoce
su despacho. Si bien es cierto que la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos Zona Norte, indico que sobre el inmueble objeto de litigio “no existe
titular de derecho real de dominio, ni folio de matricula inmobiliaria registrado
en esa oficina”, lo anterior habida cuenta de que su base de datos no es posible

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa



la busqueda por linderos o direcciones; desconoce dicha entidad que mediante
Escritura Publica No. 673 del 3 de abril de 2001 de |la Notaria Tres del Circuito
de Medellin, por la cual se vendid a mi representada la posesion del inmueble,
se advierte que el mismo hacia parte de un terreno de mayor extension de
propiedad de Ricardo de Jesus Orrego.

Asi las cosas, existe suficiente certeza de que el predio objeto del proceso es de
caracter privado, lo cual no se puede ser desconocido por la Superintendencia
de Notariado y Registro y por el contrario debe hacer las diligencias necesarias
para encontrar la matricula inmobiliaria del predio de mayor extension de
propiedad de Ricardo de Jesus Orrego, del cual se debe realizar la apertura de
la matricula del inmueble objeto de litigio.

Por lo expuesto, de la manera mas atenta le solicitamos al senor juez oficiar a
la oficina de registro, para que aporte al proceso el certificado de tradicion vy

libertad del predio de mayor extension de propiedad de Ricardo de Jesus Orrego.

Del Senor Juez,

NG
<A\l

SANTIAGO VELEZ PENAGOS
C.C. 70.552.390
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Memorial proceso 2018 -153

Santiago Velez <svelezp@gmall.com> 1 de diciembre de 2020, 15:21
Para: cmpl18med@cendoj.ramajudicial.gov.co
CC: Santlago Velez <abogado2svp@gmail.com>

Sefior
JUEZ DIEZ Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL DE MEDELLIN

Demandante: ANA MARIA CORDOBA

cmpl19med @candoj.ramajudcial .gov.co

Demandado: PERSONAS INDETERMINADAS

Sefior juez, da la manera mas atentla me parmilo aportar memorial en el proceso de la referencia.

Del sefior juez,

Santiago Velez Penagos

Santiago Velez - Abogado

Sacio

svelezpf@gmal.com

Telefono: 2661740

Direcoson : Carrera 43 No 1-85 oh 707
fdifico Banco Caja Saocial

Medellin

e Memorial proceso 2018-0153.pdf
136K
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