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Medellin Antioquia

De: Carlos Mario Catafio <carlosmcatano@gmail.com>

Enviado: viernes, 22 de julio de 2022 11:06 a. m.

Para: Juzgado 14 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <cctol4me@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
consejoadmonurbaolivos@gmail.com <consejoadmonurbaolivos@gmail.com>; janethsierra2703@gmail.com
<janethsierra2703@gmail.com>; claramunera65@gmail.com <claramunera65@gmail.com>;
jejuligui@yahoo.es <jejuligui@yahoo.es>

Asunto: JUEZ CATORCE CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN DEMANDANTES: CLARA PATRICIA MUNERA
LONDONO, GLORIA ELENA MUNERA LONDONO y GUILLERMO ALBERTO MONTOYA BETANCUR DEMANDADO:
CONJUNTO RESIDENCIAL LOS OLIVOS PROCESO VERBAL - IMPUGNACION DE ACTA DE ASAMBLEA ASUNTO ...

Senor
JUEZ CATORCE CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN

DEMANDANTES:

CLARA PATRICIA MUNERA LONDONO, GLORIA ELENA MUNERA LONDONO vy
GUILLERMO ALBERTO MONTOYA BETANCUR

DEMANDADO: CONJUNTO RESIDENCIAL LOS OLIVOS

PROCESO VERBAL - IMPUGNACION DE ACTA DE ASAMBLEA

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA

1de2 22/07/2022, 2:43 p. m.
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RADICADO 05001310301420220016100

CARLOS MARIO CATANO mayor y de la ciudad de Medellin , identificado con la cédula de
ciudadania numero 71.786.439, expedida en Medellin y portador de la Tarjeta Profesional
numero 108.844 del consejo superior de la judicatura, con direccion de correo electronico
carlomcatano@gmail.com., obrando como apoderado de la sefiora MARCELA MARIA
ALVAREZ AGUDELO identificada con la cédula de ciudadania numero 43.601.847, con
direccion de notificacion del CONJUNTO RESIDENCIAL LOS OLIVOS: calle 77BB # 80-49
de la nomenclatura oficial del municipio de Medellin Departamento de Antioquia, correo
electronico consejoadmonurbolivos@gmail.com quien actua en calidad de presentante legal
CONJUNTO RESIDENCIAL LOS OLIVOS en virtud del poder que me ha conferido
mediante el presente escrito contesto la demanda interpuesta por parte de CLARA
PATRICIA MUNERA LONDONO, GLORIA ELENA MUNERA LONDONO y GUILLERMO
ALBERTO MONTOYA BETANCUR
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CARLOS MARIO CATANO.
Cédula de ciudadania numero 71.786.439 de Medellin
Tarjeta profesional numero 108.844 del C.S. de la J.

NOTIFICACIONES CARLOS MARIO CATANO

Celular: 3128345647

Direccion: Calle 52B 79-56 Apto 301 Edificio Yucatan de la nomenclatura oficial del
municipio de Medellin Correo electronico: carlosmcatano@gmail.com

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electrénico contiene informacion de la Rama Judicial de
Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibié por error comuniquelo de inmediato,
respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el
destinatario, no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las
contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario,
le corresponde mantener reserva en general sobre la informacion de este mensaje, sus documentos
y/o archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir este correo,
considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo
digital.

22/07/2022, 2:43 p. m.
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Sefor
JUEZ CATORCE CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN

DEMANDANTES: ] ]
CLARA PATRICIA MUNERA LONDORNO, GLORIA ELENA MUNERA LONDORO y
GUILLERMO ALBERTO MONTOYA BETANCUR

DEMANDADO: CONJUNTO RESIDENCIAL LOS OLIVOS

PROCESO VERBAL - IMPUGNACION DE ACTA DE ASAMBLEA

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA

RADICADO 05001310301420220016100

CARLOS MARIO CATANO mayor y de la ciudad de Medellin , identificado con la
cédula de ciudadania niumero 71.786.439, expedida en Medellin y portador de la
Tarjeta Profesional nimero 108.844 del consejo superior de la judicatura, con
direccion de correo electronico carlomcatano@gmail.com., obrando como
apoderado de la sefiora MARCELA MARIA ALVAREZ AGUDELO identificada con
la cédula de ciudadania ndmero 43.601.847, con direccion de notificacion del
CONJUNTO RESIDENCIAL LOS OLIVOS: calle 77BB # 80-49 de la nomenclatura
oficial del municipio de Medellin Departamento de Antioquia, correo electrénico
consejoadmonurbolivos@gmail.com quien actla en calidad de presentante legal
CONJUNTO RESIDENCIAL LOS OLIVOS en virtud del poder que me ha conferido
mediante el presente escrito contesto la demanda interpuesta por parte de CLARA
PATRICIA MUNERA LONDONO, GLORIA ELENA MUNERA LONDONO y
GUILLERMO ALBERTO MONTOYA BETANCUR

En los siguientes términos:

I. RESPUESTA A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

RESPUESTA FRENTE AL HECHO 1. No es cierto y deberd demostrarse dentro
del proceso:

En primer lugar, la escritura publica a que hace alusion la apoderada de la parte
demandante no es de 1991 y por el contrario es de 1.992
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En segundo lugar, en el Reglamento de Propiedad Horizontal, en su articulo 11,
literal A, numeral 9 los parqueaderos NO se denominan los parqueaderos como
BIENES COMUNES ESENCIALES

la ley 675 establece que

Los bienes esenciales son aquellos que indica el articulo 3 de la Ley 675 del 2001,
denominados como indispensables para la existencia y estabilidad de la propiedad
horizontal y necesarios también para usar los bienes privados.

Entre los denominados bienes comunes que son esenciales se encuentran:

o El terreno sobre o bajo el cual estan las construcciones o instalaciones de
servicios publicos.

e« Los cimientos, la estructura y las circulaciones indispensables para el
aprovechamiento de bienes privados.

e Fachadas, techos y losas que sirven de cubierta a cualquier nivel.

Asi las cosas, resulta imperativo que en la escritura o reglamento de la propiedad
horizontal se incluya la determinacién de los bienes comunes, con su respectiva
indicacion de esencial si contienen dicha caracteristica.

Por tanto, debera demostrarse dentro del proceso las manifestaciones que se
realizan por parte de la apoderada de la parte demandante.

FRENTE AL HECHO 2. Es cierto de acuerdo al reglamento de propiedad horizontal

FRENTE AL HECHO 3. No es cierto, por cuanto en muchas ocasiones se han
dejado vehiculos en las noches mal estacionados (atravesados), porque todas las
celdas estan ocupadas

Cabe anotar, que desde el afio 2017 se ha visto la necesidad de reglamentar el uso
racional de parqueadero teniendo en cuenta el nivel de ocupacion (34 celdas- frente
46 casas) dado las constantes discusiones entre los mismos propietarios y la
administracion del conjunto residencial

Tanto es cierto que se han presentado problemas por el uso de los parqueaderos,
gue la apoderada de la parte demandante en la redaccion del hecho cuarto de la
demanda hace alusion a los mismos problemas que se presentan

En orden de ideas, varias casas del conjunto residencial tienen entre dos y tres
vehiculos como son las casas 217, 221, 123 y 102 lo cual ha derivado que muchos
propietarios de vehiculos de otras casas dejen sus vehiculos atravesados
argumentando también su derecho al uso y goce de las areas comunes para el
parqueo de vehiculos



Asi las cosas y buscando soluciones a estos problemas en reunién con la MARIA
INES VEELEZ propietaria de la casa 212 del conjunto residencial en su calidad de
VEEDORA DEL CONJUNTO RESIDENCIAL se le hizo un llamado de atencion por
parte de esta manifestando que los vehiculos a travesados en la copropiedad ante
una emergencia no se tendria salida de un vehiculo generando poblemos judiciales
a la copropiedad.

Por tanto, debera demostrarse dentro del proceso las manifestaciones que se
realizan por parte de la apoderada de la parte demandante.

FRENTE AL HECHO 4. No es cierto y debera demostrarse dentro del proceso:

Porque si bien es cierto se presentan las situaciones que se manifiesta por parte de
la apoderada de la parte demandante no es cierto que no se haya revisado la
decision.

La sefiora administradora del Conjunto Residencial LOS OLIVOS, del momento,
DIANA PATRICIA HENAO ESCOBAR present6 ante el conjunto residencial y mas
concretamente ante la asamblea de copropietarios del afio 2018 el estudio
respectivo realizado con un profesional del derecho sobre la legalidad del cobro de
la sancion por el uso del Parqueadero.

La profesional del derecho la abogada DAHIANA ALEJANDRA MONTOYA en
asamblea explicd que el cobro se podia realizar bajo el concepto de sancion por el
uso de los parqueaderos de visitantes, pero dejando en claro que esta decision
debia plasmarse en el manual de convivencia de la copropiedad.

Frente a esta manifestacion de la profesional del derecho, la asamblea por acta
acepta la recomendacion y se aprueba mediante acta

Cabe anotar, que la restriccion a que hace alusion la apoderada de la parte
demandante, fue frente a los vehiculos adicionales del cual ya tiene un uso y goce
cada casa.

FRENTE AL HECHO 5. Es cierto

FRENTE AL HECHO 6. No es cierto y debera demostrarse dentro del proceso las
manifestaciones que se realizan por parte de la apoderada de la parte demandante
teniendo en cuenta que el acuerdo llego en la conciliacion no fe lo que se manifiesta
por parte de la apoderada por el contrario lo que se acuerda es que no tendria
restriccion alguna para su ingreso



FRENTE AL HECHO 7. No es cierto y debera demostrarse dentro del proceso las
manifestaciones que se realizan por parte de la apoderada de la parte demandante

como paso a explicar
Es cierto que en la asamblea se propuso modificar y aprobar el denominado manual

de convivencia en su punto 10, referente a Parqueaderos, con el cual se pretende
dotar al Concejo de Administracion y al comité de convivencia del Conjunto
residencial Los Olivos, de herramientas para hacer restricciones al uso y goce del
parqueadero y hacer cobros de sanciones de tipo monetario

Pero no es cierto que esta asamblea se realiza sin haber dado cumplimiento al
anterior acuerdo conciliatorio, el dia 26 de marzo de 2022.

La apoderada de la parte demandante quiere hacer ver al juez que una asamblea
no se puede realizar sin que se resuelvan situaciones anteriores con cada
propietario

Las asambleas ordinarias de cada afo se realizan de manera autbnoma sin tener
consideraciones de otro orden.

FRENTE AL HECHO 8. No es cierto y debera demostrarse dentro del proceso las
manifestaciones que se realizan por parte de la apoderada de la parte demandante,
puesto que las observaciones que hace la sefiora Libertad Sierra de la casa 217,
si se hicieron en una hoja aparte y se le envi6 a su correo electronico.

FRENTE AL HECHO 9. No es cierto y debera demostrarse dentro del proceso las

manifestaciones que se realizan por parte de la apoderada de la parte demandante
En el listado que se anexa al escrito de demanda aparecen 38 firmas y son 46 casas,
se inicia con el 70%, pasamos con 32 casas.

No le consta a mi representada y deberd demostrarse dentro del proceso, porque Si
bien cierto los hechos que se describe se desprenden de la documentacion
aportada con la presentacién de la demanda a mi representada no le constan las
manifestaciones que se realizan por parte del apoderado de la parte demandante.

Cabe anotar, que la decision que fue adoptada por la asamblea no requiere de
acuerdo a la ley la mayoria 70 %, por cuanto no se esta cambiando la destinacion
del bien

Ahora bien, en ninglin momento se esta disminuyendo el uso y goce del bien, por el
contrario, se esta dando un uso racional del bien en beneficio de cada uno de los
copropietarios

FRENTE AL HECHO 10. No es cierto y debera demostrarse dentro del proceso las
manifestaciones que se realizan por parte de la apoderada de la parte demandante.



FRENTE AL HECHO 11. Es cierto.

FRENTE AL HECHO 12. No es cierto y deberd demostrarse dentro del proceso las
manifestaciones que se realizan por parte de la apoderada de la parte demandante
como paso a explicar

En primer lugar, si es cierto que se envié un comunicado.

En segundo lugar, no es cierto que se estén exponiendo a que les desbalijen los
carros o sea hurtados.

El sefior GUILLERMO MONTOYA no deja su carro en la calle, €l mismo lo manifesto
en una reunion que él mismo cita por medio de correo electronico del conjunto
residencial con fecha del 06 de mayo del presente afio. (reunidn que quedo
plasmada en acta).

Por su parte, la sefiora CLARA MUNERA bajo su propia responsabilidad deja un
vehiculo tipo buseta en la bahia de la unidad cerca de la porteria a vista de los
sefores de oficios varios y camaras de seguridad.

Cabe anotar, que no es responsabilidad del conjunto residencial el parqueo del
vehiculo adicional, es decir, la copropiedad en lo que concierne a las areas comunes
de parqueo de vehiculos busca garantizar la equidad en el uso y goce de
parqueadero.

Asi las cosas, en ningiin momento la copropiedad en cabeza de la administradora
ha autorizado el parquero de vehiculos por fuera del conjunto residencial ni por un
miembro del consejo (no esta dentro de sus funciones, tal como lo dice el
reglamento).

FRENTE AL HECHO 13. No es cierto y debera demostrarse dentro del proceso las
manifestaciones que se realizan por parte de la apoderada de la parte demandante
como paso a explicar

El dia 25 de abril de 2022, el sefior Guillermo Montoya mediante a través de correo
electronico (consejoadmonurbaolivos@gmail.com), envio derecho de Peticion para
que le fuese expedida una copia del Acta de Asamblea General Ordinaria del dia 26
de marzo de 2022 con todos sus anexos.

Frente a esta peticion se les respondié que esa informacion iba en contra del
Habeas data de todos y cada uno de los asistentes a la asamblea



Asi las cosas, cabe aclarar que las pruebas aportadas por parte de parte de la
apoderada de la parte demandante no fueron obtenidas de manera legal es decir
por el conducto regular como debe haber sido

Por otro lado, el sefior juez debe tener en cuenta que la disponibilidad parqueadero
de areas comunes segun los indices de copropiedad a cada le corresponderia
utilizar una celda de parqueadero por 22 dias al mes y no eres celdas de parqueo
por 30 dias como se viene presentado por parte del demandante.

FRENTE AL HECHO 14. Es cierto que estan legitimados para actuar, por ser
propietarios de las casas 221, 118y 217, respectivamente, del Conjunto Residencial
LOS OLIVOS, toda vez que se desprende de la documentacion aportada.

II. ALAS PRETENSIONES

Actuando en nombre y representacion de la sefiora MARCELA MARIA ALVAREZ
AGUDELO identificada con la cédula de ciudadania nimero 43.601847.065, en
calidad de presentante legal CONJUNTO RESIDENCIAL LOS OLIVOS, me
OPONGO a todas las pretensiones de la demanda.

Solicito, de manera consecuencial, se CONDENE a la parte demandante al pago de
las costas y agencias en derecho que se causen en este proceso.

Ill. DEFENSA Y EXCEPCIONES

Ademas de la defensay las excepciones planteadas al dar respuesta a los hechos
de la demanda y de las que resulten probadas en el proceso, formulo las siguientes
defensas y excepciones:

FALTA DE CAUSA PARA PEDIR

No le asiste el derecho a los sefiores CLARA PATRICIA MUNERA LONDONO,
GLORIA ELENA MUNERA LONDONO y GUILLERMO ALBERTO MONTOYA
BETANCUR a solicitar inexistente o invalida la decision tomada por la Asamblea
General Ordinaria de propietarios del Conjunto Residencial LOS OLIVOS, ubicada
en la calle 77 BB No. 80-49, que se efectuo el dia 26 de marzo de 2022, en lo
referente a la MODIFICACION Y APROBACION AL MANUAL DE CONVIVENCIA
SECCION PARQUEADERO Las decisiones tomadas por parte de la asamblea de
copropietarios del CONJUNTO RESIDENCIAL LOS OLIVOS, representado
legalmente por la sefiora MARCELA MARIA ALVAREZ AGUDELO identificada con
la cédula de ciudadania numero 43.601847.065, siempre fueron acorde a los
postulados de nuestra legislacion colombiana y en especial a lo que tiene que ver
con la ley 675 de 2001



BUENA FE

Las decisiones tomadas por parte de la asamblea de copropietarios del CONJUNTO
RESIDENCIAL LOS OLIVOS, representado legalmente por la sefiora MARCELA
MARIA ALVAREZ AGUDELO identificada con la cédula de ciudadania namero
43.601847.065, siempre fueron acorde a los postulados de nuestra legislacion
colombiana y en especial a lo que tiene que ver con la ley 675 de 2001.

V. MEDIOS DE PRUEBA

Solicito respetuosamente se decreten y practiquen los medios de prueba que se
enuncian a continuacion:

INTERROGATORIO DE PARTE AL DEMANDANTE

En audiencia que al efecto se disponga, se citara a la parte demandante para que
absuelva el interrogatorio de parte, que en forma verbal o escrita formularé.

DOCUMENTALES

Acta de asamblea de marzo de 2017.

Acta de asamblea de marzo de 2018.

Acta de asamblea de septiembre de 2018.

Acta de conciliacion de mayo de 2021.

Ocho fotografias de las areas comunes de parqueadero

moowz

VI. ANEXOS
Poder para actuar.

VII. DIRECCIONES Y NOTIFICACIONES

El suscrito las recibira en

NOTIFICACIONES CARLOS MARIO CATANO

Celular: 3128345647

Direccion: Calle 52B 79-56 Apto 301 Edificio Yucatan de la nomenclatura oficial del
municipio de Medellin Correo electrénico: carlosmcatano@gmail.com

NOTIFICACIONES

MARCELA MARIA ALVAREZ AGUDELO identificada con la cédula de ciudadania
namero 43.601847.065, en calidad de presentante legal CONJUNTO
RESIDENCIAL LOS OLIVOS.


mailto:carlosmcatano@gmail.com

Direccion del CONJUNTO RESIDENCIAL LOS OLIVOS: calle 77BB # 80-49 de la
nomenclatura oficial del municipio de Medellin Departamento de Antioquia, correo
electronico consejoadmonurbolivos@gmail.com

Del Sefior Juez,

Atentamente,

10

CARLOS MARIO CATANO.
Cedula de ciudadania numero 71.786.439 de Medellin
Tarjeta profesional nimero 108.844 del C.S. de la J.

NOTIFICACIONES CARLOS MARIO CATANO

Celular: 3128345647

Direccion: Calle 52B 79-56 Apto 301 Edificio Yucatan de la nomenclatura oficial del
municipio de Medellin Correo electrénico: carlosmcatano@gmail.com



mailto:consejoadmonurbolivos@gmail.com
mailto:carlosmcatano@gmail.com

L
s
o h L Wy - ' 3 r ; T
ST ERT eI NGO wE S usticla en ¢y itiiail
e il - '
ch )\ " : - :\ u-#!r_'i j’x{:j:ihr N YR~ alill i T
s -
RADICADO No, . @D\ rig 202)

e 8. 097 . |§3 | C.E .\:(;..;J\(,U\u\ - F Eoag: j‘é‘

Varadz o 3arric: fizfo\f)lccf_l.m , ) Viunicinic: Hec:;]c U\u, ,
—_sceariamento: N—\ﬂac‘:}utcﬁ . Direccicn: C\\C :)3) 19\) "H 50 \!'q
. Teisf:ﬁa;':)l\u’q-q ¢ 6, 1) l-t:!:) Oh-\, 0% Ca ~ Z<Z '

Nomtres v Apeilides: Q;H!]pme Albct"'cs Wﬂ‘\bjc"\ %ﬁ‘"@ﬂﬂfur
co. .GV ADN de NMedelbw . zc :_S[C1

Gérero: F () ML) LGETI( ). livel ecucativa: Jkr:wxc?:_kf‘_j_?-
" o P

Ccupzcion u Oficio ‘kcvﬂ'\ﬁ) o Clc | &V ST

—arensce 2 aiguna sinie; N Q .

\er=ce ¢ Barrio: _26’ ]C;ﬂ'- Municipic: h‘ktt:\f ”1\*1 .
cozrzmentc: N%muxcs. sireccion: Cle NbB B €O4q

Nombres v Apsliidos: W 1aR & NKVRICIA PevAo Cstetpn.
co U622, e = AR L“ |

i G_r':‘-_‘ fJuIJ a4 wd G P,
Serenece a alguna etnia; YO - | s il IS
B L y e o
lerede 0 B nﬂ 5’* ] l\mmqﬂr[q Municipio: _VW— = ¥ o

eparamen f\ux\ 1oQ\Va,  Direccion C‘:{_\l_c;?i :I_’ 6% ~¢- 6§——

‘" &1ono: 27 '\f:);? 'Q' 'Z._____ B \

e ———————— —_— — ——

Scanned by TapScanner



| 'OCAEO (8) O INVITADOD (s)
y Nembras _.h ‘Allﬂ res R |'* C "'F’;:)TE f(_f'h ﬂ( ey ) 3
CCANABNBe e Medelliw oy U
Seney F | P MM LGBT! ¢ Nivel educativo '{t'(‘m::‘c}
,I —Supacion u Oficio. AL}K!‘-!QLQ}EE_E Ceymarc et (o o

.: YEREER G Banin FP"‘\‘)IC‘I‘D . Mumc_t 1: _1’[.:: de [Tt .__:“ -

1O ;\"1"71‘1?)1){(:3 Direccion: C‘c:flj_c_‘ 19 L_&_;“fr“ga-— 49 :
302 382 4

(w

HECHOS Y PRETENStONES
i::-,& OE e v If‘-‘»{f = ?c‘l-lﬂcld\ *f « C)‘C:‘:C“‘ G;U \LfiMc} Nd’b‘.
e

2 Soni Lo FLPlc‘LﬁﬁcﬂS C
._' \IE} E%\'{ﬁb\

LC\ Wk (061--111'}:5,(‘*{5?\.4 _‘D‘} (9\ VoS

Ux\;;‘ VLE _\ » A @%R :.-Ac Acc..xrq )
f.\c, C o \C}\.$[3‘-1&\C‘1 Ptcwmm&failﬂf_ca o Aﬁ“‘%‘ el
ch\c:jrc«\ DENC (e xR laﬁ: ?quuccigmﬂ : [C\ Unxc:lﬂt

(.?E:M%chwic{ vxc:lo L\b S a

oC ,g'::. [{CJ"\Q ~ Ackcmqj

ef_qf\qu\}a e '?mru: o o,
L';‘ e W l. ”:*1 & {L’:t’\‘:“:‘) i ‘1'1 jA\"”LCL—"E“CS r&%&ﬂ:

il

e — e

L\C"“’\CFLU’ 5 ({:‘ ‘f-q:' ‘S{r“'\_ple_‘ (v o A‘ZL LAn (L (s L{\C‘LC&‘) tt";

H _ _ C@ Aey [Vl’\tcj e Lf"L’[ ¥ ol c:':&'ﬂ—'L \Q jUL’i ~
V. A Z G,‘HQ Lc- L-;-\ LJLLLCLEHLL Aelmga
‘L\Ql’bl Icam\*c 0‘& AL B 7

<€V‘L C’\ WA (e YO "\lﬂu’tt"’\ RSl ?--ﬁ:“f;kftcctcﬁf’\, cslc:z
¢ St T C}C"k-nnl'(: (s VO L;LC‘ SVOS \[C t\lQ{_) Lc:ng_

O
“( Ug: C:r\c ‘U-m '?i'“c: (. NOevC Lfvud‘_‘ﬂLO ;
ACUERDO CONCILIATORIO

ne mz—ze £4 RrASENCIA fﬁﬁk e Co P v f\( bﬂ’\[ identificado (a) ccn
:H h: ?JM aniz No. _'—'-‘{c:;;égdgﬂ- ae g”““ﬁ"tela en caldad de
--_'“ - O R(A = EQU nombrado par el
;;t\:jl_;pu;' | Supe el L‘ ch«‘ l‘l*ﬂ . . mediante Aceor rc:lc‘j’_
c.CRH  ce OX  dgl anc ?_P_f_cl luego de expcner sus puntos de vista sobre 108

j i . LS T ;' 1'|._!
Y Ve R v 1] - Plalcd | s L1y [ T DY Wl i Al
el Y 'r'i"'.i{i:" It DICT A 2| ._-I'Ldl-.;J Julid & i-1l-|1~~1 ARERIY ' 4 RTIR
R L v los Distritos Especiales (Bogoit. viededit
vl s =-.!!".1rl_lll’.‘- e Diepanaincih ' ; .

l‘L'_II~II1 |':!'|'r.:.l.| Ll 1“!.. -'.Ilill'l.-l'l. . J""h]:.rililhl.'rlll”

Scanned by TapScanner




Prograina Nacional de Justicia on cyttidail

RADICADOQ Na. “_TJ:” ARo 202 ‘

el W ——

-

- 1:‘ Qt‘q & t‘x o | _‘?‘ ( | _Céﬁ_ MCwE é\ Ul_\. ,r YWAD }‘_‘_;_!'E'_‘r_ F”‘w_ o

CONMO 7\1*1"(; S—tm - — -

[ —

-3"‘:’ \W\C"‘\\'( tﬁ:_s ,_\CMUQ;\WEM )L)C e tgc,‘jﬁ
2‘&& St \'Vk T UN T Q\ ?Q‘-‘—]‘\‘\MT%'\C? &f“ 'ﬁ:‘:‘FlL
q& L\Dﬁigr\\-q% v\jx \ENNTS S \/\th:)qm Q’Lz,.kn:* oT &
\’)C\‘*&T— kc:\ chk\cmtwﬁm ACKG« ‘DCR\JC& &;Z (‘;Hsrc*cg

€ . SUS N[ & \ucu (5N e\ MWAO N LEA c{ VIC E«j
MUE,}‘V—EM \ \ QCEQCL &ﬂ C;X'CC‘B\")FD (C[\D"S

QG L:.:a fi@\c/ué[ O\O a \q P\AW!LMIELTLQGA FD
e Rob o,
LC{ S E{uore r)gp.iqq F\ QI‘.ZCT@\‘ ANDE s< Acq\:flq;/l c:(

ﬁ\v 'me\_ ?C}TL e CE_.?:LE e \&E‘S \ NN EM
\; W\ eelg |

CONSTANCIA DE APROBAC%O“\'

LOS r:lJajJ firmantes libre ‘f voluntariamente declaran e astar | AC y G AAEIATAS 68

e de acuerdo con i0s
= suscrito Conciliador en Equidad advierte a las panes que : e

Scanned by TapScanner



\ a las pd'tes
"'w1a ;ixr hthD 108 dﬂ E:: Ley 446 de 1998 que modifi

| i T

P | i"‘l

FirrﬂafP"*ﬂ'-"”'-I yl')'-'-- /{F—r-...- s
E’a Q—%\‘Tﬁl\lamb e Dfﬁ—rw Foe Lo (dev~~ Ere0850y

..... J@Mj ér)}\ ' LJV‘WI’U ..
EMJ@ A - rC/UJ'oyﬁ /5 Nombre: @J(G‘T’E’\ ‘fr‘llff I Munero, .Zar?b’/‘?”fb
o /1 6/8 ?5/ Deé yéb/ C.C. No.: -fEB‘ O‘?ZLSE%

L)
.

Nombre Conciliader: DA?[C? C;lE'P‘LW\’- Firma: Fip I » 4‘ ' 312 qum;

NOMDT

nic: Resolucion { ) Acuerdo (r) /

;'fb recha: 0\[ 1 2 1Z20(Fde zﬂé"”q/ SU/""“" -::-{ﬂ_ Meﬂk [}“'f,

s
L]

(1

f

Se sxpides copia rimn.-.-_-i cada una de las partes que han intervenido en ia presente
avdienciz -::!E‘:c: ciliacién en equidad. El primer original reposa en los archivos del
?:*."_#“: ce Aten cion ae Conciliacion en L.QUIdEd del
;*-;-?cf'*:':.c CE C en

;‘:*-*-*;.:'-ﬂrr;:- ~an e articule 89 de l2 Ley 23 de 1891, ésta copia se presume autentica.

Scanned by TapScanner



CONJUNTO RESIDENCIAL LOS OLIVOS P.H.
NIT. 800.152.221-5

ACTA ASAMBLEA ORDINARIA

FECHA: 24 de marzo de 2018
HORA: 2:00 pm

LUGAR: Caseta del conjunto residencial

La Administradora Diana Patricia Henao, da comienzo a la asamblea ordinaria de
propietarios a las 2:20 pm, con un quérum del 67 %.

Orden del dia de la Citacién:

1- Verificacion del quorum
2- Lectura y aprobacion del orden del dia

3- Eleccion de presidente y secretario de la asamblea
4- Eleccion de comision verificadora y firma del acta
5- Lectura del acta anterior

6- Informe de gestion del afio 2017

7- Analisis y aprobacion de estados financieros

8- Informe de veedor

9- Analisis y aprobacion de presupuesto
10-Eleccion consejo de administracion

11-Eleccion comite de convivencia

12-Proposiciones y varios

La administradora propone modificar el orden del dia, con la intervencion de la

abogada Dahiana Alejandra Montoya, quedando como el punto 6 en el orden del
dia, y adicionar la eleccion del veedor con el punto de informe del veedor,

quedando en el punto 9.

La Asamblea aprueba por unanimidad el cambio propuesto.

El orden del dia queda aprobado de la siguiente manera:

1- Verificacion del quorum
2- Lectura y aprobacion del orden del dia

3. Eleccidn de presidente y secretario de la asamblea
4- Eleccion de comision verificadora y firma del acta
5- Lectura del acta anterior

6- Intervencion abogada

Scanned with CamScanner



7- Informe de

estio
8- Analisis ; aQ n del afio 2017

- probacién de estados financieros
?o_rrflg;m.e de veedor y eleccién del nuevo veedor
: l§l§ Y aprobacion de presupuesto

1-Eleccioén consejo de administracion
12-Eleccion comiteé de convivencia
13-Proposiciones y varios

Desarrollo:

1. Con un quorum del 67% se inicia la asamblea, donde se puede deliberar y
tomar decisiones.

2. La administradora Diana Henao realiza la lectura del nuevo orden del dia, con
las modificaciones propuestas, se somete a votacion la aprobacion del mismo,
la asamblea lo aprueba por unanimidad.

3. Para presidente de la asamblea se postula el sefior Faber Ramirez de la casa
109, el cual es aprobado por unanimidad por la asamblea.

Para secretario de la asamblea se postula la sefiora Diana Henao
Administradora, el cual es aprobado por unanimidad por la asamblea.

4. Como comision verificadora del acta son nombrados los propietarios:

Janeth Sierra casa 217
Martha Cecilia Munoz casa 107
Maria Inés Vélez casa 212

5. La Administradora Diana Henao realiza a lectura del acta del ano 2016.

6. La abogada Dahiana Alejandra Montoya, comienza su intervencion con el tema
ley 675 de 2001 Y reglamentacion del parqueadero comun, hace aclaracion de
que en el reglamento de propiedad horizontal de la unidad no se especifica si
los parqueaderos de visitantes se encuentran en zona comun y que se deben
revisar los planos de la copropiedad para la identificacion de los mismos.

Los parqueaderos se encuentran dentro de los bienes comunes esenciales y
son aquellos que me permiten disfrutar mi propiedad privada. Por ley 675 de
2001 Los parqueaderos de visitantes no pueden ser designqdos de uso
exclusivo; el articulo 22 dice que los parqueaderos comunes S pueden ser
designados como de uso exclusivo y pueden ser reglamentados por la
asamblea que es el maximo drgano de la copropiedad, al ser comunes todos
los copropietarios tienen derecho al uso de los mismos, cuando es inferior el
numero de parqueaderos al de vehiculos se utilizan por orden de llegada y por
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hiculo .
noi:r? Puede privar el derecho, pero resulta inequitativo
es reglamentar el uso de| oroanas veniculos, en estos casos o que se hace
0 del parqueadero mediante aprobacion de la asamblea y

lo llevan
al manual de i
mensualidad, convivencia en donde se cobra una sancion o

La ab i

tmnad(;gada recomienda que la decisién sobre el uso y valor de la sancion sea

iy por asamblea y sea llevada al manual de convivencia, para que sea
a se debe informar a todos los copropietarios por medio de circular.

El otro punto a tratar es la vinculacién laboral de los empleados que se
desempefian en la porteria.

La superintendencia de vigilancia dice que para prestar el servicio en porteria
se debe contar con una licencia, la cual solo la tienen las empresas de
seguridad, la superintendencia de industria y comercio es la encargada de la
inspeccion y control de esta actividad y la unidad al no tener dicha licencia
puede incurrir en la falta y podria pasar que la unidad entre en una
investigacion previa y un proceso sancionatorio por la ley 1437 y formulacion

de cargos.

La abogada recomienda evaluar qué modelo es mejor para la contratacion del
personal, explicando a que riesgos se expone debido a que los empleados de
la unidad realizan labores de vigilancia, porque tienen el control del ingreso y
salida de personas y vehiculos, ademas de anunciar a los visitantes y manejo

de camaras de seguridad.

La administradora hace aclaracion que tienen contrato laboral uno como
vigilante y otro como oficios varios.

Un residente pide aclaracion que si en el contrato no estan claro el cargo no

hay problema.

La abogada aclara que en derecho laboral priman la realidad sobre lo escrito.

Debido a que las copropiedades son personas juridicas con una
representacion legal y un consejo de administracion y en caso de demandas
por parte de los empleados, responderia la unidad es decir los copropietarios
con sus bienes ademds, de que deben cumplir con toda la normatividad laboral
y de seguridad y salud en el trabajo y son responsables de todo lo que pueda

suceder con dichos empleados.
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Después de debatir el tema la asamblea concluye que no seri_a \;lasblea::
tercerizacion del servicio debido a gue no tienen los fondos suficientes p

realizar contrato con una empresa de seguridad, lo cual ya lo hablan- mtentzzg
en afos anteriores y no fue posible realizar los pagos y quedaron varios me

sin porteros.
El sefior Faber Ramirez presenta el informe de gestiéon de la administracion y

' el Consejo de Administracion del afio 2017, el cual se anexa al acta.

Analisis y aprobacion de estados financieros: La administradora informa que

' existen diferencias en los estados financieros a diciembre 31 de 2017, entre la

cartera del informe del contador y el de la administracion de algunos
propietarios, y ajustes de proveedores y conciliaciones bancarias.

El sefior Felipe contar de la Unidad, pide disculpas a la asamblea por las
inconsistencias presentadas y se compromete a conciliar las cuentas y hager la
revision para entregar a la asamblea exiraordinaria los estados financieros

saneados.

probacion de los estados financieros hasta que se

La propuesta es aplazar la a
realice una revision completa y citar a asamblea extraordinaria para aprobarlos

en el mes de mayo de 2018.

para la asamblea extraordinaria se cuente con el

La administradora solicita que
ncieros a diciembre 31 de 2017 el

informe del veedor sobre los estados fina
cual sera elegido en esta asamblea,

En cuanto a cartera en mora se habla de las casas 207 y 210, el abogado en el
informe no tiene conocimiento de pago que realizo la casa 210 en diciembre y
no saben si ya se le cancelaron las agencias de derecho por este caso, el
caso de la casa 207 se vencieron términos Y no pudo continuar el proceso de
embargo por lo cual se decide cambiar el abogado para los casos nuevos y
cerrar los casos que el tenia a su cargo para lo que la administradora hara Ia

verificacion.
Informe de veedor: El veedor no presento informe debido a que se sentia
impedido por falta de conocimiento sobre el tema.

como veedora a la sefiora Maria Inés

Se eligié por unanimidad de la asamblea
Vélez casa 212, quien sera la veedora durante el afo 2018, no se hara cargo

del afio 2017.

10. Analisis y aprobacion de presupuesto: La admini
para el presupuesto

stradora pasa tres Propuestas
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de los empleados a empresa de vigilancia.

/ > Incrementar $20.000 pasando de $150.000 a $170.000, con el cambio
| # Incrementar el minimo lo cual da déficit y sin dinero para mantenimiento,

implementos de aseo etc. '
> Incrementar $15.000 y que los empleados sigan igual.

Se aprueba el presupuesto con una cuota de administracion de $160.000, el
retroactivo de enero a marzo se facturara en los meses de abril, mayo y junio,
quedando estos tres meses con un valor de $170.000, ademas se gprobé una
cuota extraordinaria de $60.000, la cual se facturara en el mes de julio de 2018.

A partir del mes de agosto la cuota sera por los $160.000.
11. Eleccion Consejo de Administracion 2018

Jenny Montoya casa 217

Luz Amparo Suaza casa 116
Faber Ramirez casa 105

Ana Lucia Velasquez casa 104
Gloria Renteria casa 106
Marcela Alvarez casa 209
Clara Patricia Munera casa 221

12.Eleccion comité de convivencia

Vilma Agudelo casa 211

Maria Libia Ramirez casa 103
Dana Catalina Gutiérrez casa 218
Estela Sastoque casa 205

13.Proposiciones y varios

» Informe Gaseosa por la encargada Luz Amparo Suaza, se cuenta con
$1.561.000 en efectivo de las utilidades de la venta de la gaseosa, se
dice a la asamblea que una posible destinacion de este dinero seria

para la reparacién del parqueadero.

» La Asamblea aprueba retirar el cobro de los parqueaderos a las casas
que se les facturd dicho concepto en el afo 2017, el sefor Juan
Guillermo de la casa 112 lo dono Y va a aprovechamiento.

» Se aprueba el cobro de la sancion por el uso inadecuado del
parqueadero, todos los residentes tienen derecho a 1 vehiculo sin cobro.

Votacion: 21 votos a favor y 2 en contra las casas 221 y 218.
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Se adicionara al manual de convivencia y se socializara a trav’éS dg
circular, se apoyara en la abogada para que la publicacion cumpia col

la legalidad,

> Se aprueba sancion mensual por uso de parqueadero de la siguiente

manera: Carro $20.000 moto $10.000. 4
Votacion: 19 volos a favor; en caso de tener carro y moto paga el de

menor valor.

El cobro de la sancién por parqueadero se haré a partir de abril.

» Coeficiente de ampliacion de las casas, queda cl‘aro que ere hacerse
un estudio por que afecta el reglamento de propiedad horizontal y que

sin la asesoria legal no es un tema para definir en la asamblea.

» La sefiora Janeth Sierra casa 217, designada por la asamblea anterior
para el caso de la ampliacion de la casa 218, mforma que se debe
realizar demanda administrativa, ella se ofrece a realizarla sin cobrar

con asesoria de la abogada Dahiana Montoya.

» La propietaria de la casa 121, aclara a la asamblea que la ampliacion de
su casa quedo aprobada por la asamblea del afio 2007 y adicional en el
afo 2014 hay otra aprobacion de dichas ampliaciones y ella tiene las

actas.

» La abogada Janeth Sierra de la casa 217, aclara a la sefiora propietaria
de la casa 121, que la asamblea nunca aprobd la ampliacion de su casa,
que lo nico que autorizo y aprobd la asamblea fue el cerramiento de las
zonas verdes ubicadas en el costado occidental en limites con la carrera
82 de los primeros pisos de las casa 108 a 123 y la zona verde lateral
del primer piso de la casa 107, y cumpliendo las siguientes condiciones:
Que se ajuste a un disefio Unico, que el uso es exclusivo para zona
verde o jardin, se prohibe cualquier tipo de construccion, se prohibe
esle espacio para lavadero, patio o bodega y que ese uso queda
restringido a los propietarios de los primeros pisos, los cuales quedan
obligados a mantener en buen estado de presentacidn la zona verde 0
jardin; aprobada mediante asamblea de marzo 17 del afio 2002

» La administradora aclara a la asamblea que se debe hacer el proceso
legal con todos lo que hubieran realizado una ampliacion por fuera de lo
establecido en el reglamento y que no fuera aprobado por la asamblea.

Siendo las 6:52 pm se da por terminada la Asamblea.
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Firmas

PresiTnte: Faber Ramirez casa 105

Jiona Ratrici Henoo €

Secretaria: Diana Patricia Henao Administradora

wam

Comisionado 2: Martha Cecilia Mufioz casa 107

) A

Comisionado 3: Maria Inés Vélez casa 212
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|CONJUNTO RESIDENCIAL LOS OLIVOS P.H
NIT.800.152.221-5
ACTA ASAMBLEA EXTRAORDINARIA

Medellin, 27 de septiembre de 2018
Hora. 7:00pm
Lugar: caseta del conjunto residencial

Orden del dia:

1. Verificacion del Quérum y aprobacioén del orden del dia.
2. Eleccion del Presidente y secretario de la asamblea.

3. Eleccion de la comision para revisar y firmar el acta

4. Lectura del acta anterior.

5. Analisis y aprobacion de los estados financieros

6. Parqueadero

7. Proposiciones y varios

DESARROLLO

1. Verificacion de Quérum.

Se cuenta con el coeficiente necesario para dar inicio a la asamblea (se anexa
listado)

2. Eleccion de Presidente y secretario de la Asamblea.

Como presidente de la asamblea se postula el sefior Faber Andres Ramirez
apoderado casa 205 y como secretaria la Sra. Marcela Maria Alvarez Agudelo
casa 209; ambas postulaciones fueron aceptadas por la asamblea.

3. Eleccion de la comision para revisar y firmar el acta.

La comision encargada para revisar y firmar el acta quedo conformada por la
sefiora Marta Cecilia (Casa 107), Dofia Ana Lucia (casa 104) , Dofia Gloria (Casa
106)

4. lectura del acta anterior

El sefior Faber Ramirez da lectura al acta anterior correspondiente a la fecha 30
de agosto 2018 el acta es leida y aprobada.

5. Andlisis y aprobacion de estados financieros.

Antes de realizar el andlisis se presenta el sefior Oscar Bohorquez para dar
explicaciones acerca de los estados financieros, aclara que la situacién por la cual
no continuo en la unidad fue por fuerza mayor y no por despido o algo similar,
explica la forma en que fue entregada la unidad, teniendo en cuenta que nunca
habia recibido nada y a él le toco organizar toda la informacion, explica que para la
rendicion de cuentas nunca fue oficiado de la forma adecuada, solo recibi, aclara,
una carta el 9 de agosto para asistir al 10, lo que era casi imposible y aunque no
fue citado a la asamblea el asiste para dar claridades, “respondi el mismo dia de la



citacion y aclaro que si llegara a existir algun faltante demostrado, con toda
seguridad de caso lo devolveré” nunca hizo falta pagar las obligaciones, la
copropiedad fue entregada el dia 17 de diciembre de 2017, por que hasta el
momento se hacen estos reclamos?, solicita ser oficiado como debe ser “ si usted
dice que yo soy un ladron, usted me tiene que denunciar ante las entidades
correspondientes “ solicita hacer un analisis, por que como lo dicen si en la
propiedad hace falta casi $ 2,000.000 saltaria a la vista por que es de
conocimiento la escasez de recurso con el que se trabaja en la unidad, explica que
hace 9 meses no tiene los documentos, pregunta si se hicieron flujo de efectivo y
si realmente falta plata? A su modo de ver la auditoria estuvo sesgada.

Doifa Marta casalO7 Propone que Dofia Ana Lucia casalO4 el sefior Oscar
Bohérquez y Diana, administradora se sienten y hagan las claridades o que lo
audite un tercero, propone una mocion de orden y recuerda que la citacion es para
otra cosa, no es para recriminar y hablar de lo que fue.

El sefior Faber aclara que en ningin momento se habl6 de robo y da lectura del
acta de las reuniones

Realizadas los dias 10 y 17 de septiembre en las cuales se revisé la contabilidad,
(Anexo acta).

El sefior Oscar reafirma su posicion y solicita ser citado oficialmente y de ser cierto
gue existe una falta de dinero el lo repone, pero a su vez de ser mentira la
acusacion procedera a realizar la respectiva demanda por calumnia.

Don Luis Eduardo, casal08-208. Refiere sobre la disposicion que mantuvo el
sefior Oscar para dar claridades siempre que se le solicitaron mientras el estuvo
como veedor y por el contrario expresa su desacuerdo ante una posible demanda,
puesto que no hay garantias debido al tiempo y circunstancias en las cuales se
recibio la contabilidad.

Dofia Ana Lucia propone una reunién de Oscar con la comision designada para
revisar el tema contable a lo que el Sefior Oscar hace una contra propuestas,
reunirse con un contador externo y la administradora para aclarar cada tema e
insiste que de ser cierto la falta de dinero él se hara responsable, por que el esta
en desacuerdo de la forma como se puso en juego su nombre.

Don Abel, casall4. Refiere la asamblea pasada y los hallazgos realizados en el
tema contable y propone avanzar.

Dofia Gloria, casal06 pide hacer claridad en la forma como se refiere a los hechos
y las palabras utilizadas ya que no son las mas adecuadas.

Don Oscar pide disculpas por lo airado de sus palabras y aclara que su intencion
no es demandar y pide que hagan el ejercicio de revisar y preguntar Si
efectivamente alguna vez se incumpli6é con los pagos y obligaciones.



Dofia Ana Lucia vuelve a proponer la revisién con un tercero.

El sefior Juan Guillermo refiere a como se hicieron los trabajos mientras el estuvo
administrando y de las faltas que se hicieron en administraciones pasadas y del
por que nunca sentaron a los responsables a dar cuentas.

El sefior Faber Ramirez hace una mocién de procedimiento y solicita continuar
con el objetivo de la reunién ya que los temas y la forma en que se esta dando la
asamblea no son los apropiados.

Don Oscar Bohorquez hace la claridad de: una cosa son los estados financieros y
otra cosa es el hecho de que el actuar de él este en tela de juicio.

Ante la llegada de la sefiora Diana administradora se hace un recuento de la
asamblea y los temas hasta el momento tratados y se hace la propuesta de hacer
la votacion debido a la suficiente ilustracion. La primera pregunta es ¢Quiénes
estdn de acuerdo con elegir una terna para la revisibn de nuevo de la
contabilidad? (Teniendo en cuenta que el gasto extra debe de salir de los
propietarios)

Esta pregunta es aprobada con 29 votos y se vuelve a hacer la salvedad que la
tercera persona seleccionada debe ser un externo y que debe haber una cuota
extra para el pago de esta persona.

Se prosigue con la pregunta ¢Quién esta de acuerdo con no aprobar los estados
financieros?

Con un resultado de 7 personas las cuales fueron:

Sra. Marta Cecilia Mufioz casa 107

Sra. Clara Munera casa 221

Sra. Gustavo casa 220

Sra. Ana Lucia 104

Sra. Maria Martinez 204

Sra. Marina Zapata 203

Quedan aprobados los estados financieros del afio 2.017.

Se aclara que pueden ser aprobados pero que igualmente estaran sujetos a
modificaciones segun la revision realizada por la terna designada.

6. parqueaderos

La asamblea pregunta el por que de nuevo se va a tratar el tema, a lo que la
Sefiora Diana administradora responde que en estos momentos tiene una citacion
de la casa de la justicia y que necesita rectificar nuevamente por la asamblea la
decision sobre el tema y que el cobro sera sobre el parqueadero de los visitantes y
gue en el parqueadero comun solo se puede parquear un carro por propietario, el
segundo carro debera ser parqueado en el de visitantes y poder asi cobrar la
multa.



El sefor Juan Guillermo pregunta si la casa de justicia si tiene la competencia para
decidir sobre ese tema y propone nuevamente que se debe de hacer un ejercicio
de lo justo, el cual es pagar por el carro extra que se tenga de un mismo
propietario.

Doifla Amparo hace un llamado a la unidad y a la solidaridad, propone un
panorama en donde el pago del carro extra podriamos recoger 250.000 al mes y
recuerda que ya habiamos condonado una deuda a esas personas que no habian
pagado en su momento.

Doia Diana recuerda que todos los miembros del consejo deben de estar a paz y
salvo con la unidad para poder pertenecer a este.

El sefior Faber Ramirez hace la propuesta de mandar a votaciéon el tema del
parqueadero, a lo que la asamblea en pleno decide que el carro extra debe de ser
parqueado en la celda para visitantes, ratificando lo anteriormente decidido en la
pasada asamblea.

Quien tiene mas de un vehiculo debe de parquear en el de visitantes y si llega un
visitante se debe de retirar el vehiculo extra (En caso de estar lleno).

Ante la pregunta de quien no esta de acuerdo nadie levanto la mano.

La asamblea se da por terminada a las 9:30 pm
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Secretaria: Marcela Alvarez casa 209




. Ana Lucia Velasquez casa 104
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Gloria Renteria casa 106 ‘M%%W

Marta Mufoz casa 107



CONJUNTO RESIDENCIAL LOS OLIVOS P.H Oscar Armando Bohérquez.

NIT: 800.152.221-5 Administrador
ACTA
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
FECHA : | Marzo 25 2017 HORA | 2:00 P.M. | HORA 6:00 P.M.
INICIO: FINALIZACION:
TIPO DE REUNION: | Asamblea general | MODERADOR: Sr: Oscar Armando Bohérquez.
ordinaria de
copropietarios.
@4 LUGAR: Caseta del conjunto ELABORADA | Oscar Bohérquez
- residencial y casa 114. POR:
ke ORDEN DEL DIA
1. Verificacién del Quérum y aprobacién del Orden del dfa.
2. Eleccion de presidente y secretario de Asamblea.
3. Eleccion de la Comision para revisar y firmar el acta.
4. Lectura del acta anterior.
5. Informe de gestién administrativa afio 2016,
6. Andlisis y aprobacion del balance a 31 de diciembre de 2016.
7. Informe de veedor.
8. Presentacion y aprobacion de presupuesto para el afo 2017,
&= 9. Eleccién de consejo de administracion.
10. Eleccién de comité de convivencia,
1. Proposiciones y varios.
DESARROLLO
v" Verificacién Del Quérum.
v" Se cuenta con un Quorum del 89.11%. (Coeficiente de participacion). Suficiente para dar
inicio a la Asamblea ordinaria 2017. Se anexa lista de copropietarios.
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| CASA PROPIETARIO COEFICIENTE APODERADO
101 | ANDRES FELIPE RESTREPO 2,1447% | PURIFICACION URIBE
102 | GUILLERMO GARCIA 2,1447% | JUAN GUILLERMO GARCIA
103 [LUIS EMILIO ORTIZ 2,1447% | LIBIA RAMIREZ
104 |ANA LUCIA VELASQUEZ Q. 2,1447% | MARTHA CECILIA MUNOZ H
105 | MARIO RAMIREZ 2,1447%
106 | GLORIA LUCIA RENTERIA 2,1447%
107__|MARTHA CECILIA MUNOZ H 2,2439%
iz 108 | FERNANDO ALVARE7Z 2,2780%
109 | ALEX PATINO 2,1755% | ELVIA NAVARRO
10 |JULIO HDO. CORTES RODRIGUEZ | 2.1755%
11 |ELVIA NAVARRO 2,1755%
112 | LINA MARIA PEREZ 2,1755%
114 | CLARA GARCIA 2,1755% |EDGAR LOPEZ
116 | AMPARO SUAZA 2,1755%
117__| OMAR SALDARRIAGA 2,1755% | LUZ AMPARO SUAZA
118 | OSCAR SUESCUN 2,1755%
119 | YANETH LUCIA DIAZ F, 2,1755%
120 | MARIA ANGELICA GARCIASOTO | 21755%
Y| 121 |STELLA POSADA 2,1755%
122 | CLAUDIA MERCADO VELEZ 24230% | CLARA MUNERA
201 | ANA TERESA MORENO 2,1447% | ANA MILENA GIRALDO
202 | BLANCA ROSA GOMEZ 2,1447%
204 | MARIA AVILA MARTINEZ 2,1447%
205 | STELLA SASTOQUE 2,1447%
206 | FANNY SUAREZ 2,1447%
207 | FREDDY URIBE 2,1447%
208 | FERNANDO ALVAREZ 2,1447%
209 |MARCELA ALVAREZ 2,1447%
| 210 [SANDRA MARIA JIMENEZ 2,1447%
211 |VILMA AGUDELO 2,1447%
212 | MARIA INEZ VELEZ 2,1447% | CLARA MUNERA
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213 | ESSAU LOPERA 2,1447% | LUZ AMPARO SUAZA
214 | ABEL QUINTERO GUTIERREZ 2,1447% | CAROLINA CHAVERRA
215 | ELKIN VILLEGAS 2,1447% | LINA MARIA PEREZ
216 |ALEYDA URREGO/BERTA GONZLE 2,1447% | LIBERTAD SIERRA
217 | GUILLERMO MONTOYA 2,1447% | LIBERTAD SIERRA
218 | SHIRLEY MEDINA 2,1447%
219 | GILBERTO VANEGAS 2,1447% | CLARA MUNERA
220 | GUSTAVO ADQLFO MEJIA 2,1447% | CLARA MUNERA
221 | CLARA MUNERA 2,1447%
223 |JAVIER GIRALDO 2,4690%

TOTAL COEFICIENTE 89,11%

2. Eleccién de Presidente y Secretario de la Asamblea.

3. Eleccién de la comisién para revisar y firmar el acta.

v" Como presidente de la asamblea se postula la sefiora Yaneth Sierra apoderada de la
casa 217 y como secretario el sefior Oscar Armando Bohdrquez. Ambas postulaciones

fueron aceptadas por la asamblea.

v' La comisién encargada para revisar y firmar el acta quedo conformada por los sefiores
Juan Guillermo Garcia (casa 102), Libertad Sierra (casa 217), Faber Ramirez (casa 105).

4. lectura del acta anterior.

v El sefior Oscar Armando Bohdrquez realiza la lectura del acta anterior, correspondiente
a la asamblea extraordinaria del 10 de diciembre de 2016. Durante la lectura del acta,
se presentaron intervenciones de algunos asistentes para preguntar por la respuesta
que la oficina de registro le dio a la sefiora Enid Parra propietaria de la casa 215, sobre
el tramite adelantado para legalizar sus areas, a lo que el sefior Oscar Bohdrquez
explicé que a la sefiora Enid Parra se le hizo entrega del acta para que diera continuidad
a su tramite, pero que hasta la fecha no se tiene notificacion de la respuesta que le dio
esta entidad a la sefiora, ademas explicé que esté a la espera de fijar cita para verificar
que este todo en orden, dando cumplimiento a la tarea que dejo la asamblea.

El acta leida es aprobada.
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5. Informe de Gestién Administrativa.

v" El sefior Oscar Armando Bohérquez, presenta a la asamblea su informe de gestién en
el periodo 2016, integrado por las actividades més relevantes ejecutadas durante ese
periodo y explicando claramente las gestiones realizadas por la administracién de la
unidad y en compaiifa del consejo de administracién, explica también la estructura
administrativa y los servicios de la unidad. Durante la lectura del informe preguntan por
que el veedor de la unidad no se encuentra presente, a lo que se responde que el sefior
Eduardo no asistié por situaciones personales de su trabajo, pero que envié el informe
para ser leido y el poder para ser representado. (El informe de gestion entregado, hace
parte de los anexos de la presente acta).

En este punto también interviene la sefiorita Carolina Chaverra presidenta del comité
de convivencia para dar su informe sobre las actividades realizadas en la unidad. Los
asistentes de la asamblea agradecen a este comité su importante labor.

La sefiora Amparo Suaza, quien maneja la venta de gaseosas, también rinde el informe
de esta actividad permanente, donde entrega el dato del inventario a la fecha y las
ganancias obtenidas las cuales superaron los $600.000 durante el afio 2016.

El administrador explic6 a la asamblea que los fondos recaudados con la venta de
gaseosas y con la actividad de integracién del dia de la familia, se apoyaré el proyecto
de instalacién de cdmaras en la unidad.

6. Anélisis y aprobacion del balance a 31 de diciembre de 2016.

v" El sefior Juan Felipe Gonzalez, contador de la copropiedad explico a la asamblea el
balance general a diciembre 31 de 2016, con las siguientes cifras:

BALANCE GENERAL

A DICIEMBRE DE 2016

ACTIVO

CORRIENTE $20,667,765
DISPONIBLE $2,065,187
Caja general y menor $38,000
Caja Social 2450 $2,027,187
DEUDORES $18,602,578
Cuentas por cobrar a propietarios $18,587,578
Otros $15,000
TOTAL ACTIVO 20,667,765
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PASIVO
CORRIENTE
CUENTAS POR PAGAR ::ggg:gg
Proveedores $8'12 260
Aportes de seguridad social $1 10‘8 344
Pasivos estimados y provisiones 52',63.‘;,865
TOTAL PASIVO $4,556,400
PATRIMONIO
Resultado del Ejercicio $10,338,221
Resultado de ejercicios anteriores $2,095,311
Reserva ley 675 $3,677,824
TOTAL PATRIMONIO $16,111,356
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 20,667,765
ESTADO DE RESULTADOS
A DICIEMBRE DE 2016
INGRESCS OPERACIONALES
_Ingresos Por cuotas de Administracién $77,280,000
TOTAL INGRESOS OPERACIONALES $77,280,000
GASTOS OPERACIONALES DE ADMON.
Personal $54,291,509
Honorarios $2,850,000
Servicios $6,174,223
Mantenimiento y reparacién $4,182,880
Gasto Diversos $783,398
TOTAL GASTOS OPERACIONALES $68,282,010
EXCEDENTE OPERACIONAL $8,997,990
INGRESOS NO OPERACIONALES $3,634,474
Intereses a administracion $3,320,304
Intereses Bancarios $1,564
Reintegro de costos y gastos $0
Aprovechamientos $312,606
OTROS GASTOS $2,294,243
Financieros $1,519,243
Provisiones $775,000
EXCEDENTE NETO 10,338,221

Durante la presentacién del informe, el administrador advirtié que no se envid de manera

comparativa los balances, dado que, en los archivos recibidos, no se tenia el informe cerrado al 2015.

Esta observacién la realiz6, dado que la sefiora Ana Lucia Velasquez, manifestd que se debia tener
esta informacidn para la asamblea y fue ella quien gentilmente compartié los balances del 2015 para

realizar los comparativos.

En la discusién de los informes financieros se entregaron todas las explicaciones y aclaraciones
pertinentes, sobre los gastos y el comportamiento de las cuentas por cobrar. Se explicd también,
que el saldo en cartera de la casa 217, fue castigado contra los resultados de periodos anteriores y
que se entregd paz y salvo a los duefios de dicho inmueble.
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7. Informe del veedor

v la sefi : .
afio 2(?:2 Yarfeth Sierra presidenta de la asamblea da lectura al informe de veeduria
enviado por el sefior Luis Eduardo Alvarez veedor de la copropiedad.

El informe es aprobado por la asamblea y hace parte de los anexos de la presente acta.

8. Presentacion y aprobacién de presupuesto para el afio 2017.

v El administrador present6 el presupuesto para el afio 2017, explicando con claridad
todos los ingresos y gastos estimados asf:

INGRESOS PRESUPUESTO ANO 2017
Cuota de administracion 82,689,600
Cuota extra seguro 1,782,047
Aprovechamientos

SUBTOTAL 84,471,647
GASTOS PRESUPUESTO ANO 2017
PERSONAL

Salarios, horas extras y aux. de trans. 41,677,596
Prestaciones sociales 20,680,995
Dotacién 1,080,000
Subtotal Personal 63,438,591
HONORARIOS

Contabilidad 2,740,800
Subtotal Honorarios 2,740,800
SERVICIOS

Seguros 1,782,047
Servicios de administracion 7,200,000
Facturacién 469,200
Acueducto y saneamiento 398,972
Energfa Eléctrica 876,562
Tasa de aseo 166,436
Teléfono 1,090,752
Subtotal Servicios 11,983,969
MANTENIMIENTO Y REPARACION
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mantenimiento de zonas verdes
[ Manterimiento ge : 54,900
T neral de la copropiedad 1,502,500
Mantenimientos eléctricos -
Mantenimiento de puerta vehicular Adogo
Mantenimiento de puerta peatonal o
Mantenimiento extintores e
Subtotal mantenimiento y R DA
Sl - Y Rep. 3,307,400
gastos diversos 695,000
GASTOS DIVERSOS '
F:Iementos de aseo 360,000
Utiles papelerfa y fotocopias 170,000
Taxis y buses 45,000
Gastos de asamblea 120,000
FINANCIEROS
Gastos financieros 1,450,000
Subtotal financieros 1,450,000
Subtotal Gastos 83,615,760
PROVISIONES
Reserva legal 855,392
Subtotal provisiones 855,392
TOTAL GASTOS 84,471,152
DIFERENCIA INGRESOS Y GASTOS 495

Para la realizacion de este presupuesto, se hace necesario incrementar la cuota de administracion
en un 7% y retroactivar el aumento a enero de 2017.

Se aprueba por mayoria, con la oposicién de una copropietaria, quedando asi la cuota de
administracién con un valor de $150.000 pesos. El retroactivo se cobrara en cuotas de $5.000 pesos
hasta el mes de septiembre de 2017.

9. Eleccién del consejo de administracion.
Para la eleccién de consejo de administracion, se presentd la discusion de dos planchas asi:
Plancha 1

v Sr. Faber Ramirez (105)
v Sra. Marcela Alvarez (209)
v" Sra. Amparo Suaza (116)
v" Sra. Gloria Renteria (106)

Plancha 2

v" Sr. Juan Guillermo Garcia (102)

v Sra. Marcela Alvarez (209)
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v Sra. Amparo Suaza (116)

v" Sra. Gloria Renteria (106)

10. Eleccion del comité de convivencia.
Para el comité de convivencia se nombraron los siguientes miembros.

v' Alejandra Restrepo Romero (213)
v" Danna Gutiérrez Medina (218)
v' Benjamin Giraldo Cardona (223)

Se contara también con el apoyo de la anterior presidenta, Carolina Chaverra.

11. Proposiciones y varios.

v" Se aprobé cobrar cuota por carro adicional en el parqueadero, quedando asi un valor
de $20.000 por cada casa que tenga dos carros y $10.000 por cada carro siguiente,
estos valores seran cobrados previo censo de vehiculos y se incluird en la factura de la
administracién, donde los pagos se abonaran primero a este concepto. El consejo de
administracion debe analizar el reglamento y las normas legales que apliquen para
este fin.

v Con respecto a las ampliaciones de la casa 108 y 208, se solicité comprobar la
veracidad de las escrituras presentadas por el sefior Luis Eduardo Alvarez. Para este
fin se contara con el apoyo de la sefiora Yaneth Sierra.

v" Se aprobd que quienes quieran desafectar las ampliaciones podran hacer la solicitud
al consejo de administracién sin necesidad de citar asamblea.

v" Por unanimidad de la asamblea se aprobé que la sefiora Amparo Suaza, siguiera a
cargo de la venta de las gaseosas.
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Por mal manej

i anst :ej? de mascotas Proponen acogerse al cédigo de policia y aprueban que

i s nte la I_T!ulta por el valor de una cuota de administracién, después de hacer
0 de atencion y tener prueba del mal manejo de la mascota.

El administrador propone proyecto para pintar las fachadas, el cual se debe estudiar
con el consejo de administracion y trasladar la informacién a los propietarios.

v" Para colocar motor a la puerta vehicular se propone hacer evento para la recaudacion

del dinero.

v Se aprueba que, con el dinero del comité de convivencia, la venta de las gaseosas y el
recaudo de cartera se instalen las 7 cdmaras.

v" Se nombré como veedor de la unidad al sefior Jaime Suescun de la casa 118.

Siendo las 6:00 pm se da por terminada la sesion,

Firmas:

Presidente:; -~

A
—

Secretario:

Comisionado 1

 Aboded Geir

Comisionado 3: \7“"

Comisionado 2: / z ;
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