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Respetado Señor: 
JUZGADO 14 CIVIL DE CIRCUITO DE MEDELLÍN 
E.S.D 

REFERENCIA: 	PROCESO VERBAL MAYOR CUANTÍA 
RADICADO: 	05 001 31 03 752 2014 00156 -00 
DEMANDANTES: 	SOCIEDAD VIENTO CELESTA S.A.S EN LIQUIDACIÓN 
DEMANDADOS: 	FAJARDO MORENO Y CIA S.A, CITY PLAZA S.A.S, FIDUCIARIA 
CORFICOLOMBIANA S.A, BANCO COLPATRIA S.A, ANDRES FAJARDO VALDERRAMA Y 
OTRO 

ASUNTO: 	 EXCEPCIONES PREVIAS 

PABLO BUSTAMANTE BUILES, abogado titulado e inscrito, portador de la TP No 
156.834 del C.S.J., identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, 
actuando como apoderado de SERVITRUST GNB SUDAMERIS S.A, entidad 
representada legalmente por EDGAR GUERRERO MOLANO, identificado con la 
cédula 215.931, sociedad que absorbió mediante proceso de fusión a FIDUCIARIA 
GNB S.A, la cual se disolvió sin liquidarse, antes FIDUCIARIA BANITSMO, sociedad 
de servicios financieros, legalmente constituida y con domicilio principal en Bogotá, 
todo lo cual consta en el certificado de existencia y representación legal expedido 
por la Superintendencia Finandera de Colombia y el certificado expedido por la 
Cámara de Comercio de Bogotá, ya aportados al proceso con la notificación de la 
demanda, entidad que actúa para tales efectos como vocera del patrimonio 
autónomo denominado "FIDEICOMISO MAYOROD" constituido el 10 de agosto de 
2006, NIT. 830.054.357-5; Patrimonio autónomo vinculado a la presente demanda 
en calidad de litisconsorte necesario por pasiva, dentro del proceso declarativo 
verbal de mayor cuantía (resolución de contrato de opción de compra) promovido 
por SOCIEDAD VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACIÓN y otro., a fin de 
proponer como excepción previa la siguiente: 

La estipulada en el numeral 9 del art. 97 del C.P.C: "No comprender la demanda 
todos los litisconsortes necesarios" 

Revisando de manera detallada el Reglamento de Propiedad Horizontal del 
CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA y su reforma, constituido mediante 
escritura pública número 933 del 11 de mayo de 2012 de la Notaria Veintiséis (26) 
del circulo de Medellín, se evidencia que existen muchos más propietarios de 
inmuebles que los aquí llamados, y que deben ser vinculados como litisconsortes 
necesarios para evitar futuras nulidades. 

Igualmente, se debe vincular a los fidelcomitentes en donde se evidencie que el 
vinculado es una entidad fiduciaria como vocera de fideicomisos o patrimonios 
autónomos, toda vez que sus intereses también se podrían ver afectados con el 
pronunciamiento de una sentencia desfavorable. 

Es por lo anterior, que solicito de manera respetuosa al H. despacho, para que 
reintegre en debida forma el contradictorio, y así evitar futuras nulidades 
procesales. 

PRUEBAS 

- Escritura pública número 933 del 11 de mayo de 2012 de la Notaria Veintiséis 
(26) del circulo de Medellín, ya aportada al presente proceso. 
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NOTIFICACIONES 

Para notificaciones las mismas direcciones ya establecidas en la demanda y su 
contestación. 

Atentamente, 

PABLO BVSTAMANTE  BUILES 
TP No 156.834 del C.S.J. 
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Señor 

JUEZ CATORCE CIVIL DEL CIRCUITO 

Ciudad 

   

dc- 7 F.:TTr!r:dc que recibe. 

Ref: PROCESO VERBAL 

Dte: MIGUEL ANTONIO VARGAS MARTÍNEZ Y O. 

Ddo: ANDRÉS FAJARDO VALDERRAMA Y O 

Rdo: : 05 001 31 03 752 2014 00156 0 

ASUNTO: EXCEPCIONES PREVIAS 

NORA CIFUENTES RICO abogada en ejercicio, obrando en calidad de 

apoderado de SANTIAGO MONTOYA SABAS, litis consorte por pasiva en el 

asunto de la referencia, muy respetuosamente propongo las siguientes 

EXCEPCIONES PREVIAS: 

INDEBIDA REPRESENTACIÓN DEL CODEMANDANTE VIENTO CELESTE EN 

LIQUIDACIÓN: 

Se funda en el hecho de que es el liquidador quien representa a una 

sociedad en liquidación y no el gerente. 

INDEBIDA ACUMULACIÓN DE PRETENSIONES: 

POR QUE NO SE PUEDE ACUMULAR LO PRETENDIDO CON EL 

LEVANTAMIENTO D EUNA HIPOTECA, TIENEN TRÁMITE DIFERENTE. 
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T. P. N°7.811 

C. C. N°21.309.694 

Medellín, 6 de abril del 2016 



L. 



drill Abogados. 

r JUZGADO CATORCE CIV iL DEL CIRCUITO 

. 	MEDELLN AlsITIOQUIA 

El anterior Memorial fue recibido en la Secrettsia 

del Juzgado hoy )1-1 	de 09 	de 16 

i 	del Emulado que recibe, 
ESCRITO DE EXCEPCIÓN PREVIAF  (FALTA DE LEGITIMACIÓN EN LA CAUSA POR 

PASIVA) 

Medellín, abril de 2016 

Señores 

JUZGADO CATORCE CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLÍN 
E. 	S. 	D. 

Proceso: 	Verbal de mayor cuantía (resolución de contrato) 
Demandantes: 	VIENTO CELESTE S.A.S. y otros 
Demandados: 	CITY PLAZA S.A.S. y otros 
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/Radicado: 	-9.  2014 — 00156 

JUAN BERNARDO TASCÓN ORTIZ, abogado identificado con cédula de ciudadanía 

No. 71.379.321 de Medellín, portador de la tarjeta 'profesional número 139.321 del 

C. S. de la J., actuando en calidad de apoderado judicial de la sociedad LEASING 

BANCOLOMBIA S.A. COMPAÑÍA DE FINANCIAMIENTO (en adelante LEASING 

BANCOLOMBIA), domiciliada en Medellín, identificada con NIT 860.059.294-3, 

referencia, vinculada al presente proceso como litisconsorte necesario por pasiva, 

mediante este escrito propongo de manera oportuna la EXCEPCIÓN PREVIA DE 

FALTA DE LEGITIMACIÓN EN LA CAUSA POR PASIVA, con fundamento en el inciso 

final del artículo 97 del C. de P. C. 

Esta excepción previa se basa en las siguientes razones y hechos: 

1. LEASING BANCOLOMBIA ha sido vinculada al presente proceso como 

litisconsorte necesaria por pasiva. 
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El artículo 83 del C. de P. C. establece quién es litisconsorte necesario, en los 

siguientes términos: 

"Cuando el proceso verse sobre relaciones o actos jurídicos respecto de los 

cuales, por su naturaleza o por disposición legal, no fuere posible resolver de 

mérito sin la comparecencia de las personas que sean sujetos de tales 

relaciones o que intervinieron en dichos actos, la demanda deberá formularse 

por todas o dirigirse contra todas; si no se hiciere así, el juez en el auto que 

admite la demanda ordenará dar traslado de ésta a quienes falten para 

integrar el contradictorio, en la forma y con el término de comparecencia 

dispuestos para el demandado". 

Con fundamento en esta disposición, el Despacho consideró que debían ser 

vinculados al proceso, como litisconsortes necesarios por pasiva, todos los 

copropietarios de bienes privados ubicados en el centro comercial City Plaza, 

pues de prosperar la resolución pretendida por la parte demandante, podría 

resultar afectado el derecho de dominio de los terceros adquirentes. 

Sin embargo, si se revisan en detalle las pretensiones de la demanda, podrá 

advertirse que las pretensiones resolutorias se ejercen sólo respecto del 

contrato de opción de compra sobre el lote y de su correspondiente acuerdo 

de entendimiento, y en subsidio, de un contrato de promesa de compraventa. 

De ningún otro negocio jurídico se solicita la resolución. 

Así las cosas, es evidente que aun si prosperaran las pretensiones de la 

demanda (principales o subsidiarias), el derecho de propiedad de LEASING 

BANCOLOMBIA no podría resolverse o resultar afectado de ninguna otra 

manera, toda vez que el título traslaticio de dominio que dio origen a la 

tradición del inmueble para efectos de desarrollar el centro comercial, está 

constituido por la escritura pública No. 4.149 del 15 de abril de 2008, otorgada 





en la Notaría 15 del Círculo de Medellín, mediante la cual se transfirió el lote 

al fideicomiso a título de fiducia mercantil irrevocable, y por su 

correspondiente escritura aclaratoria. 

Más aún, luego el inmueble fue sometido al régimen de propiedad horizontal, 

tal como consta en las pruebas allegadas al expediente, y el respectivo 

reglamento fue objeto de aclaraciones y reformas. Fue en virtud de este 

reglamento que surgieron, como entidades jurídicas independientes, los 

inmuebles privados de los cuales hoy es propietaria LEASING BANCOLOMBIA. 

Pues bien, la demandante no pretende, como se ha señalado, la resolución 

del contrato de fiducia mercantil irrevocable, ni de los actos jurídicos 

mediante los cuales se constituyó y modificó el reglamento de propiedad 

horizontal. Las pretensiones resolutorias tiene por objeto, exclusivamente, 

unos contratos de naturaleza privada, no elevados a escritura pública, que no 

son títulos traslaticios del dominio. Por tanto, la pretendida resolución no 

puede afectar el derecho de propiedad de LEASING BANCOLOMBIA, pues 

incluso si las pretensiones de la demanda fueran acogidas, seguirían 

incólumes los negocios jurídicos con vocación para transferir el dominio, en 

virtud de los cuales la sociedad que represento llegó a ser dueña de varios 

inmuebles privados en el centro comercial. 

En este sentido, el Despacho consideró, en las providencias que ordenan la 

integración del litisconsorcio por pasiva, que como del folio de matrícula 

inmobiliaria correspondiente al inmueble sobre el que versa este proceso, se 

habían desprendido muchos otros folios, los titulares de estos inmuebles 

podrían verse afectados con el resultado del proceso. Sin embargo, 

respetuosamente solicito al Juzgado advertir que el derecho de dominio sobre 

los inmuebles a los que corresponden todos estos folios de matrícula 

inmobiliaria que se derivaron del inicial, no puede resolverse ni resultar 
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afectado de ninguna manera,  pues aquí no se pretende la resolución de los 

títulos traslaticios de dominio que llevaron a la apertura de todos esos folios. 

9. En consecuencia, es claro que LEASING BANCOLOMBIA no está legitimada en 

la causa para resistir las pretensiones como litisconsorte necesaria de la parte 

demandada, por lo que debe ser desvinculada del proceso. 

PRUEBAS • 

Téngase como pruebas de los hechos y razones en que se fundamenta esta 

excepción previa, las siguientes: 

El texto mismo de la demanda, en particular el acápite de pretensiones, de donde 

se desprende que en este proceso no se pretende la resolución de los negocios 

jurídicos que sirvieron de títulos traslaticios de dominio del lote sobre el que 

versa este proceso. 

La escritura pública No. 4.149 del 15 de abril de 2008, otorgada en la Notaría 15 

del Círculo de Medellín, y su escritura aclaratoria, que ya obran en el expediente. 

Las escrituras públicas mediante las cuales se constituyó el reglamento de 

propiedad horizontal, y sus correspondientes aclaraciones y reformas, que obran 

en el expediente. 

SOLICITUD 

De conformidad con lo expuesto, solicito respetuosamente al Despacho declarar 

probada la excepción previa de falta de legitimación en la causa por pasiva y, en 

consecuencia, ordenar la desvinculación de LEASING BANCOLOMBIA, declarando la 

terminación del proceso para esta sociedad. 

Señora Jue atenta nte, 

"ltin"193. 
JU N BERNA DO TAN (5NI ORTIZ 

T.P. 139.321 del C. S. de la J. 
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OLGA LIGIA PIEDRAHTTA O. 
ABOGADA U. de M. 

ESPECIALISTA EN DERECHO COMERCIAL U.P.B. 
Carrera 34 # 11B 70 Piso 7. 

Teléfono 266-68-86. 
Medellín - Antioquía. 

Señora 

JUEZ 14 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN 

E 	 S. 	 a 

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTÍA RESOLUCIÓN 
DE CONTRATO 

DEMANDANTES: VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION Y OTRO 

DEMANDADOS: FAJARDO MORENO Y CIA. S.A., CITY PLAZA S.A.S Y 
OTROS 

RADICADO: 	02014-00156 

(PROVIENE DEL JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN) 

05001310375220140015600 

EXCEPCIONES PREVIAS 

Olga Ligia Piedrahita Orrego, abogada con tarjeta profesional número 56.077 del 
C.S. de la J., y con C.C. No.43.055.882 obrando en mi calidad de apoderada 
judicial de los señores MAURICIO CANO POSADA identificado con cédula de 
ciudadanía No. 8.274.981, y de MARGARITA MARIA MONTOYA DE CANO, 
identificada con cédula No. 32.470.500, ambos mayores de edad, domiciliados en 
Sabaneta (Ant), llamados en calidad de litisconsortes necesarios por pasiva, en el 
proceso de la referencia, me permito presentar EXCEPCIONES PREVIAS, de la 
siguiente manera: 

1-De conformidad con el articulo 97 del CPC, numeral 6°: NO HABERSE 
PRESENTADO PRUEBA DE LA CALIDAD DE LA ...EN QUE ACTUA EL 
DEMANDANTE .... 

En este proceso se vinculó como demandante al señor Miguel Antonio Vargas 
Martínez en nombre propio, cuando de los hechos de la demanda y los mismos 
documentos aportados, se desprende que nunca este demandante actuó en su 
propio nombre, y que por el contrario siempre lo hizo en representación legal de 
las contratantes, ya sea QUINTAL INVESTMENTS N.V. o de VIENTO CELESTE 
S.A.S EN LIQUIDACION. Es decir, no obra prueba de que este demandante 
hubiera actuado en nombre propio y por lo tanto no puede actuar como 
demandante. 
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No obra en el expediente las actas por las cuales se efectuó la cesión de derechos 
fiduciarios en favor de VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION. Únicamente 
obra una carta en la que QUINTAL INVESTMENTS DE COLOMBIA Y VIENTO 
CELESTE S.A. notifican a la fiduciaria CORFICOLOMBIANA, que se efectuó un 
aporte en especie a la sociedad VIENTO CELESTE SAS, representado en la 
totalidad de los derechos fiduciarios poseídos en los fideicomisos BALCONES DE 
TIERRE LINDA Y CITY PLAZA. y solicitan sea registrada esa cesión. En 
consecuencia estamos frente a una carta dando noticias, pero no estamos frente a 
una cesión que es el requisito que debió aportar la parte demandante, para 
legitimarse en sus pretensiones. 

2-INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE REQUISITOS FORMALES 

-No aparece la identificación ni cedula ni el Nit de las demandantes ni de los 
demandados en el texto de la demanda 

-El juramento estimatorio adolece de los requisitos exigidos por la ley, ya que la 
apoderada de la parte demandante no discrimina conceptos de ningún tipo al 
hacer el juramento estimatorio, es decir, no relaciona si son falta de pago, si son 
intereses, si son frutos, si son mejoras. 

3-INEPTITUD DE DEMANDA POR INDEBIDA ACUMULACION DE 
PRETENSIONES 

La demanda menciona en las pretensiones PRIMERAS SUBSIDIARIAS, 
concretamente en la segunda de ellas, que como consecuencia se declare la 
resolución parcial del contrato de promesa de compraventa, celebrado entre las 
sociedades en mención el 1 de marzo de 2007. Y dicho contrato ni se menciona 
en los hechos ni se aporta a la demanda, por tanto se configura una indebida 
acumulación de pretensiones. 

4-NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITISCONSORTES 
NECESARIOS. 

De manera inexplicable la demanda, aunque justifica incluso con argumentos de 
orden público, la imperiosa necesidad de integrar el Litisconsorcio con los 
copropietarios del CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA PH., resulta que al 
momento de solicitar la inscripción y la prueba de los terceros, tan solo aporta 
unos folios de matrícula inmobiliarias, pero no indica la totalidad de los terceros ni 
de las matriculas que deben llegar al proceso, que tendrían que ser todos 
llamados si el Juzgado insiste en la integración del Litisconsorcio, de debe 
seleccionar caprichosamente a quienes cita y a quienes no, porque esto lo que 
corrobora es la excepción aquí formulada. 

5-CADUCIDAD DE LA ACCION 

La escritura pública de transferencia del lote 8B, contenida en la escritura publica 
No. 4.149 del 15 de abril de 2008 de la Notaria 15 de Medellín, por la cual los 
demandantes transfirieron el dominio, es decir lleva 6 años y 5 meses antes de la 
presentación de esta demanda, por consiguiente se operó el fenómeno de la 
caducidad de la acción. 





6. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA 

Se pretende la declaratoria de incumplimiento de un contrato de opción de 
compra, suscrito el 16 de agosto de 2007 y su anexo denominado acuerdo de 
entendimiento del 9 de abril de 2010 (que tan solo modifica la forma de pago, pero 
no se modifican las partes del contrato, ni se identifican plenamente las partes con 
sus nombres completos y Nit) para lo cual, no está legitimada la accionante para 
invocar las pretensiones según demuestro a continuación: 

Si el despacho efectúa un análisis del contrato de Opción de Compra, a primera 
vista puede advertir que en dicho contrato ATIPICO denominado OPCION DE 
COMPRA DE LOTE, no es parte el demandante MIGUEL ANTONIO VARGAS 
MARTINEZ, pues este señor actuó en nombre y representación de una sociedad 
extranjera denominada QUINTAL INVESTMENTS N.V. y que en el cuerpo del 
contrato como en la nota al pie de su firma, se asienta que actúa como apoderado 
especial (sin que se conozca el poder) de la sociedad foránea, y por ende no 
puede solicitar este demandante que los efectos de un contrato atípico, que no 
suscribió, le puedan prosperar con la acción que adelanta, ante su despacho. 

El contrato suscrito el 16 de abril de 2007 denominado de OPCION DE COMPRA 
DE LOTE, como quiera que es un contrato atípico, en el que el fundamento del 
mismo lo constituye la AUTONOMIA PRIVADA, de conformidad con el artículo 
1602 del Código Civil, debe ser entendido y respetado por la legislación 
colombiana, -en los términos en los que fue celebrado-. En este sentido si nos 
atenemos a la voluntad de las partes en dicho contrato, que tenía una vida 
predeterminada, por el plazo en el acordado, como se lee en la cláusula segunda 
(7 meses prorrogables por 3 meses más) en este plazo la opcionada en el citado 
contrato, debía ejercer su voluntad. 

Pero además en la cláusula Octava del contrato de opción de compra, se indicó 
que... 	"A partir de la firma del presente contrato de opción 
de compra, LA OPCIONADA suscribirá un contrato de 
Fiducia 	Mercantil 	de 	Administración 	Inmobiliaria 	para 
la construcción del proyecto City Plaza que constará 
de 2 etapas... 
En la segunda etapa operativa o de construcción, EL OPCIONANTE transferirá el 
inmueble objeto de este documento a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.; 
quien se encargará de llevar a cabo todas las gestiones y actividades necesarias 
para la construcción de EL PROYECTO por cuenta y riesgo de EL OPCIONANTE, 
hasta la liquidación de el fideicomiso. 

Esta cláusula en asocio con la cláusula NOVENA que reza: 

"Si LA OPCIONADA, es decir, LA UNION TEMPORAL 
CITY PLAZA, ejerce la opción, es decir, alcanza el 
punto de equilibrio, la escritura pública de transferencia 
que solemnice el presente contrato se otorgara el último 
día hábil al mes siguiente que se alcance el punto de 
equilibrio..." 

Estas manifestaciones de voluntades que efectuó por los menos uno de los 
demandantes, LA SOCIEDAD QUINTAL INVESTEMENTS, (por sucesión 
contractual hoy VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION), indican de 
manera clara, que la transferencia del dominio a la FIDUCIARIA, se haría 
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de modo irrestricto, sin reserva de dominio alguno, sin que se garantizaran 
los medios de pago al demandante, y en prueba de esta voluntad fue que 
en efecto tal como está probado en el proceso, dicha sociedad 
(posteriormente actuando con la susbidiaria de Colombia) transfirió el 
domino del bien al que aludía la OPCION DE COMPRA. 

Este argumento extractado del contrato, hace que sea definitivamente 
improcedente integrar un Litisconsorcio con los copropietarios del 
CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, porque desde la celebración del 
contrato de OPCION DE COMPRA, pero además por la manera 
IRREVOCABLE en que uno de los demandantes transfirió el dominio del 
lote opcionado, hace que sea improcedente pretender derechos sobre el 

LOTE Y SUS POSTERIORES CONSTRUCCIONES y que generen gravísimos 
perjuicios con la integración del litisconsorcio, de la manera como 
irresponsablemente lo solicita la demanda, en tanto la voluntad de las partes de la 
opción en ningún momento condicionó la transferencia del dominio del lote, a que 
se le cancelara previamente el precio. Por lo menos no quedo pactado en la 
opción de compra y esa voluntad, allí plasmada le da fuerza a las disposiciones de 
los interesados. 

De conformidad con el contrato de OPCION DE COMPRA, que es el que se 
somete a la decisión del señor Juez para que se declare incumplido, tampoco 
puede predicarse que los demandantes estén legitimados en la causa por activa, 
porque dicha OPCION DE COMPRA, como contrato atípico que es, YA FUE 
CUMPLIDA, y su función se agotó con la TRANSFERENCIA DEL DOMINIO DEL 
LOTE EN FAVOR DE LA OPCIONADA, mediante la escritura publica multicitada. 

Cosa bien diferente —Y QUE NO PONEN BAJO EL CONOCIMIENTO DEL 
SEÑOR JUEZ- es la forma en que se llevó a cabo el contrato de administración, 
en el cual tiene una participación activa y determinante la FIDUCIARIA, en este 
caso CORFICOLOMBIANA; y que estamos seguros, por el tipo de entidad vigilada 
que lo es, no transfiere el dominio de un inmueble, sin contar con las facultades 
legales y contractuales para hacerlo. 

Como el OPCIONANTE (UNION TEMPORAL CITY PLAZA) indicó en la cláusula 
NOVENA, que con la escritura pública de transferencia, se solemnizaría este 
contrato [refiriéndose al de OPCION DE COMPRA] no puede por ello mismo el 
DEMANDANTE, PEDIR A SU DESPACHO QUE SE DECLARE INCUMPLIDO un 
contrato que ya tuvo su final y que fue efectivamente cumplido por las partes, 
cuando SUSCRIBIERON LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA A 
TITULO IRREVOCABLE DEL INMUEBLE QUE EN PRINCIPIO SE OPCIONABA. 
Aunque me disculpo, por hacer un símil con usar una expresión coloquial, para 
abundar en explicaciones, es tanto como si EL DEMANDANTE DESEARA 
REVIVIR UN MUERTO. 

Desconocemos el tipo de contrato que celebraron al parecer las partes que 
suscribieron la OPCION DE COMPRA con la fiduciaria, y no aportan ese supuesto 
contrato de fiducia, pero en todo caso será un contrato que deberá resolverse 
entre los que lo suscribieron-si lo hicieron- pero de allí no se deviene ninguna 
consecuencia en este proceso, porque de lo que el señor Juez desconoce y las 
partes ignoran, tampoco puede predicarse ningún efecto. 
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Los demandantes no pueden invocar derechos sustanciales que se derivan de la 
escritura pública por la cual adquirieron la titularidad del dominio mis 
representados y todos los COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO INMOBILIARIO 
CITY PLAZA P.H. porque ni MIGUEL ANTONIO VARGAS, NI VIENTO CELESTE 
S.A.S EN LIQUIDACION, NI QUINTAL INVESTMENTS N.V, transfirieron la 
propiedad, en tanto el citado CONJUNTO INMOBILIARIO, fue construido en un 
lote de terreno que adquirió el PATRIMONIO AUTONOMO CITY PLAZA. Entidad 
que estaba legitimada por ser la titular del domino, para proceder a transferir los 
inmuebles del citado Centro Comercial. 

Mis representados adquirieron el derecho de dominio en sus locales ubicados en 
el CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, con la certeza absoluta, de que 
sobre dicho inmueble no pesaba ninguna condición resolutoria del dominio que 
pudiera afectar la tradición de los mismos. 

La única referencia que sobre uno de los demandantes pueden tener los 
TERCEROS DE BUENA FE, que adquirieron los inmuebles en el CONJUNTO 
INMOBILIARIO CITY PLAZA, consiste en que, al estudiar la tradición del 
inmueble figura que uno de los adquirentes lo fue FIDUCIARIA 
CORFICOLOMBIANA, que recibió el PLENO DERECHO DE DOMINIO DEL LOTE 
8-B, de manera IRREVOCABLE, Y que la sociedad QUINTAL INVESTMENTS 
(hoy demandante) se comprometió en la escritura pública de transferencia del lote 
8B, a salir al saneamiento de lo que transfirió de modo IRREVOCABLE. 

Desde el momento en que QUINTAL INVESTMENTS (hoy por sucesión 
contractual VIENTO CELESTE S.A.S. EN LÍQUIDACION) entregó el inmueble en 
el que se construyó el CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, no puede 
pretender resolver el contrato, ni pedir que los efectos de esa resolución afecten 
los propietarios de los inmuebles. 

No solo carece de legitimación en la causa la parte demandante para pedir que se 
integrara el litisconsorcio, tal como lo hizo, sino muchísimo más grave, fue que 
solicitara medidas cautelares DESDE EL INICIO DE LA DEMANDA, AUN ANTES 
DE QUE SE DECRETARA LA INTEGRACION DEL LITISCONSORCIO. 

Carece la demandante de LEGITIMACION EN LA CAUSA, para pedir la práctica 
de medidas cautelares sobre los bienes de quienes serían llamados a integrar el 
Litisconsorcio, porque la medida cautelar (como tal) SOLO SE PUEDE PEDIR 
frente a los bienes de los demandados. 

Con todo respeto, 

(1 
\kl.. OL A I A D 	ITA O. 

C.C. No 43.055.882 de Medellín 
T.P. No. 56.077 del C.S.J. 
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OLGA LIGM PIEDRAHITA O. 
ABOGADA U. de M. 

ESPECIALISTA EN DERECHO COMERCIAL U.P.B. 
Carrera 34 # 11B 70 Piso 7. 

Teléfono 266-68-86. 
Medellín - Antioquía. 

Señora 

JUEZ 14 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLÍN 

E 	 S. 	 D. 

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTÍA RESOLUCIÓN 
DE CONTRATO 

DEMANDANTES: VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION Y OTRO 

DEMANDADOS: FAJARDO MORENO Y CIA. S.A., CITY PLAZA S.A.S Y 
OTROS 

RADICADO: 	02014-00156 

(PROVIENE DEL JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN) 

05001310375220140015600 

EXCEPCIONES PREVIAS 

Olga Ligia Piedrahita Orrego, abogada con tarjeta profesional número 56.077 del 
C.S. de la J., y con C.C. No.43.055.882 obrando en mi calidad de apoderada 
judicial de las señoras LILIANA VELEZ JARAMILLO identificada con cédula de 
ciudadanía No. 41.588.839 y de GLORIA VELEZ JARAMILLO, identificada con 
cédula No. 24.290.687, ambos mayores de edad, domiciliados en Envigado (Ant), 
llamadas en calidad de litisconsortes necesarios por pasiva, en el proceso de la 
referencia, me permito presentar EXCEPCIONES PREVIAS, de la siguiente 
manera: 

1-De conformidad con el artículo 97 del CPC, numeral 6°: NO HABERSE 
PRESENTADO PRUEBA DE LA CALIDAD DE LA ...EN QUE ACTUA EL 
DEMANDANTE ... 

En este proceso se vinculó como demandante al señor Miguel Antonio Vargas 
Martínez en nombre propio, cuando de los hechos de la demanda y los mismos 
documentos aportados, se desprende que nunca este demandante actuó en su 
propio nombre, y que por el contrario siempre lo hizo en representación legal de 
las contratantes, ya sea QUINTAL INVESTMENTS N.V. o de VIENTO CELESTE 
S.A.S EN LIQUIDACION. Es decir, no obra prueba de que este demandante 
hubiera actuado en nombre propio y por lo tanto no puede actuar como 
demandante. 
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No obran en el expediente las actas por las cuales se efectuó la cesión de 
derechos fiduciarios en favor de VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION. 
Únicamente obra una carta en la que QUINTAL INVESTMENTS DE COLOMBIA 
Y VIENTO CELESTE S.A. notifican a la fiduciaria CORFICOLOMBIANA, que se 
efectuó un aporte en especie a la sociedad VIENTO CELESTE S.A.S, 
representado en la totalidad de los derechos fiduciarios poseídos en los 
fideicomisos BALCONES DE TIERRE LINDA Y CITY PLAZA. Y solicitan sea 
registrada esa cesión. En consecuencia estamos frente a una carta dando 
noticias, pero no estamos frente a una cesión que es el requisito que debió aportar 
la parte demandante, para legitimarse en sus pretensiones. 

2-INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE REQUISITOS FORMALES 

-No aparece la identificación ni cedula ni el Nit de las demandantes ni de los 
demandados en el texto de la demanda 

-El juramento estimatorio adolece de los requisitos edgidos por la ley, ya que la 
apoderada de la parte demandante no discrimina conceptos de ningún tipo al 
hacer el juramento estimatorio, es decir, no relaciona si son falta de pago, si son 
intereses, si son frutos, si son mejoras. 

3-INEPTITUD DE DEMANDA POR INDEBIDA ACUMULACION DE 
PRETENSIONES 

La demanda menciona en las pretensiones PRIMERAS SUBSIDIARIAS, 
concretamente en la segunda de ellas, que como consecuencia se declare la 
resolución parcial del contrato de promesa de compraventa, celebrado entre las 
sociedades en mención el 1 de marzo de 2007. Y dicho contrato ni se menciona 
en los hechos ni se aporta a la demanda, por tanto se configura una indebida 
acumulación de pretensiones. 

4-NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITISCONSORTES 
NECESARIOS. 

De manera inexplicable la demanda, aunque justifica incluso con argumentos de 
orden público, la imperiosa necesidad de integrar el Litisconsorcio con los 
copropietarios del CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA PH., resulta que al 
momento de solicitar la inscripción y la prueba de los terceros, tan solo aporta 
unos folios de matrícula inmobiliarias, pero no indica la totalidad de los terceros ni 
de las matriculas que deben llegar al proceso, que tendrían que ser todos 
llamados si el Juzgado insiste en la integración del Litisconsorcio, y no puede 
seleccionar caprichosamente a quienes cita y a quienes no, porque esto lo que 
corrobora es la excepción aquí formulada. 

5-CADUCIDAD DE LA ACCION 

La escritura pública de transferencia del lote 8B, contenida en la escritura pública 
No. 4.149 del 15 de abril de 2008 de la Notaria 15 de Medellín, por la cual los 
demandantes transfirieron el dominio, es decir lleva 6 años y 5 meses antes de la 
presentación de esta demanda, por consiguiente se operó el fenómeno de la 
caducidad de la acción. 
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6. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA 

Se pretende la declaratoria de incumplimiento de un contrato de opción de 
compra, suscrito el 16 de agosto de 2007 y su anexo denominado acuerdo de 
entendimiento del 9 de abril de 2010 (que tan solo modifica la forma de pago, pero 
no se modifican las partes del contrato, ni se identifican plenamente las partes con 
sus nombres completos y Nit) para lo cual, no está legitimada la accionante para 
invocar las pretensiones según demuestro a continuación: 

Si el despacho efectúa un análisis del contrato de Opción de Compra, a primera 
vista puede advertir que en dicho contrato ATIPICO denominado OPCION DE 
COMPRA DE LOTE, no es parte el demandante MIGUEL ANTONIO VARGAS 
MARTINEZ, pues este señor actuó en nombre y representación de una sociedad 
extranjera denominada QUINTAL INVESTMENTS N.V. y que en el cuerpo del 
contrato como en la nota al pie de su firma, se asienta que actúa como apoderado 
especial (sin que se conozca el poder) de la sociedad foránea, y por ende no 
puede solicitar este demandante que los efectos de un contrato atípico, que no 
suscribió, le puedan prosperar con la acción que adelanta ante su despacho. 

El contrato suscrito el 16 de abril de 2007 denominado de OPCION DE COMPRA 
DE LOTE, como quiera que es un contrato atípico, en el que el fundamento del 
mismo lo constituye la AUTONOMIA PRIVADA, de conformidad con el artículo 
1602 del Código Civil, debe ser entendido y respetado por la legislación 
colombiana, -en los términos en los que fue celebrado-. En este sentido si nos 
atenemos a la voluntad de las partes en dicho contrato, que tenía una vida 
predeterminada, por el plazo en el acordado, como se lee en la cláusula segunda 
(7 meses prorrogables por 3 meses más) en este plazo la opcionada en el citado 
contrato, debía ejercer su voluntad. 

Pero además en la cláusula Octava del contrato de opción de compra, se indicó 
que... 	"A partir de la firma del presente contrato de opción 
de compra, LA OPCIONADA suscribirá un contrato de 
Fiducia 	Mercantil 	de 	Administración 	Inmobiliaria 	para 
la construcción del proyecto City Plaza que constará 
de 2 etapas... 
En la segunda etapa operativa o de construcción, EL OPCIONANTE transferirá el 
inmueble objeto de este documento a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.; 
quien se encargará de llevar a cabo todas las gestiones y actividades necesarias 
para la construcción de EL PROYECTO por cuenta y riesgo de EL OPCIONANTE, 
hasta la liquidación de el fideicomiso. 

Esta cláusula en asocio con la cláusula NOVENA que reza: 

"Si LA OPCIONADA, es decir, LA UNION TEMPORAL 
CITY PLAZA, ejerce la opción, es decir, alcanza el 
punto de equilibrio, la escritura pública de transferencia 
que solemnice el presente contrato se otorgara el último 
día hábil al mes siguiente que se alcance el punto de 
equilibrio..." 

Estas manifestaciones de voluntades que efectuó por los menos uno de los 
demandantes, LA SOCIEDAD QUINTAL INVESTEMENTS, (por sucesión 
contractual hoy VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION), indican de 
manera clara, que la transferencia del dominio a la FIDUCIARIA, se haría 
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de modo irrestricto, sin reserva de dominio alguno, sin que se garantizaran 

f los medios de pago al demandante, y en prueba de esta voluntad fue que 
en efecto tal como está probado en el proceso, dicha sociedad 
(posteriormente actuando con la susbidiaria de Colombia) transfirió el 
domino del bien al que aludía la OPCION DE COMPRA. 

Este argumento extractado del contrato, hace que sea definitivamente 
improcedente integrar un Litisconsorcio con los copropietarios del 
CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, porque desde la celebración del 
contrato de OPCION DE COMPRA, pero además por la manera 
IRREVOCABLE en que uno de los demandantes transfirió el dominio del 
lote opcionado, hace que sea improcedente pretender derechos sobre el 
LOTE Y SUS POSTERIORES CONSTRUCCIONES y que generen 
gravísimos perjuicios con la integración del litisconsorcio, de la manera 
como irresponsablemente lo solicita la demanda, en tanto la voluntad de las 
partes de la opción en ningún momento condicionó la transferencia del 
dominio del lote, a que se le cancelara previamente el precio. Por lo menos 
no quedó pactado en la opción de compra y esa voluntad, allí plasmada le 
da fuerza a las disposiciones de los interesados. 

De conformidad con el contrato de OPCION DE COMPRA, que es el que se 
somete a la decisión del señor Juez para que se declare incumplido, tampoco 
puede predicarse que los demandantes estén legitimados en la causa por activa, 
porque dicha OPCION DE COMPRA, como contrato atípico que es, YA FUE 
CUMPLIDA, y su función se agotó con la TRANSFERENCIA DEL DOMINIO DEL 
LOTE EN FAVOR DE LA OPCIONADA, mediante la escritura pública multicitada. 

Cosa bien diferente —Y QUE NO PONEN BAJO EL CONOCIMIENTO DEL 
SEÑOR JUEZ- es la forma en que se llevó a cabo el contrato de administración, 
en el cual tiene una participación activa y determinante la FIDUCIARIA, en este 
caso CORFICOLOMBIANA; y que estamos seguros, por el tipo de entidad vigilada 
que lo es, no transfiere el dominio de un inmueble, sin contar con las facultades 
legales y contractuales para hacerlo. 

Como el OPCIONANTE (UNION TEMPORAL CITY PLAZA) indicó en la cláusula 
NOVENA, que con la escritura pública de transferencia, se solemnizaría este 
contrato [refiriéndose al de OPCION DE COMPRA] no puede por ello mismo el 
DEMANDANTE, PEDIR A SU DESPACHO QUE SE DECLARE INCUMPLIDO un 
contrato que ya tuvo su final y que fue efectivamente cumplido por las partes, 
cuando SUSCRIBIERON LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA A 
TITULO IRREVOCABLE DEL INMUEBLE QUE EN PRINCIPIO SE OPCIONABA. 
Aunque me disculpo, por hacer un símil con usar una expresión coloquial, para 
abundar en explicaciones, es tanto como si EL DEMANDANTE DESEARA 
REVIVIR UN MUERTO. 

Desconocemos el tipo de contrato que celebraron al parecer las partes que 
suscribieron la OPCION DE COMPRA con la fiduciaria, y no aportan ese supuesto 
contrato de fiducia, pero en todo caso será un contrato que deberá resolverse 
entre los que lo suscribieron-si lo hicieron- pero de allí no se deviene ninguna 
consecuencia en este proceso, porque de lo que el señor Juez desconoce y las 
partes ignoran, tampoco puede predicarse ningún efecto. 
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Con todo respeto, 

TA O. 
C.C. No. 43.055.882 de Medellín 
T.P. No. 56.077 del C.S.J. 

OFICINA 	 MEDELL 
Presentation II 
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Los demandantes no pueden invocar derechos sustanciales que se derivan de la 
escritura pública por la cual adquirieron la titularidad del dominio mis 
representadas y todos los COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO INMOBILIARIO 
CITY PLAZA P.H. porque ni MIGUEL ANTONIO VARGAS, NI VIENTO CELESTE 
S.A.S EN LIQUIDACION, NI QUINTAL INVESTMENTS N.V, transfirieron la 
propiedad, en tanto el citado CONJUNTO INMOBILIARIO, fue construido en un 
lote de terreno que adquirió el PATRIMONIO AUTONOMO CITY PLAZA. Entidad 
que estaba legitimada por ser la titular del domino, para proceder a transferir los 
inmuebles del citado Centro Comercial. 

Mis representadas adquirieron el derecho de dominio en sus locales ubicados en 
el CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, con la certeza absoluta, de que 
sobre dicho inmueble no pesaba ninguna condición resolutoria del dominio que 
pudiera afectar la tradición de los mismos. 

La única referencia que sobre uno de los demandantes pueden tener los 
TERCEROS DE BUENA FE, que adquirieron los inmuebles en el CONJUNTO 
INMOBILIARIO CITY PLAZA, consiste en que, al estudiar la tradición del 
inmueble figura que uno de los adquirentes lo fue FIDUCIARIA 
CORFICOLOMBIANA, que recibió el PLENO DERECHO DE DOMINIO DEL LOTE 
8-B, de manera IRREVOCABLE, Y que la sociedad QUINTAL INVESTMENTS 
(hoy demandante) se comprometió en la escritura pública de transferencia del lote 
8B, a salir al saneamiento de lo que transfirió de modo IRREVOCABLE. 

Desde el momento en que QUINTAL INVESTMENTS (hoy por sucesión 
contractual VIENTO CELESTE S.A.S. EN LIQUIDACION) entregó el inmueble en 
el que se construyó el CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, no puede 
pretender resolver el contrato, ni pedir que los efectos de esa resolución afecten 
los propietarios de los inmuebles. 

No solo carece de legitimación en la causa la parte demandante para pedir que se 
integrara el litisconsorcio, tal como lo hizo, sino muchísimo más grave, fue que 
solicitara medidas cautelares DESDE EL INICIO DE LA DEMANDA, AUN ANTES 
DE QUE SE DECRETARA LA INTEGRACION DEL LITISCONSORCIO. 

Carece la demandante de LEGITIMACION EN LA CAUSA, para pedir la práctica 
de medidas cautelares sobre los bienes de quienes serían llamados a integrar el 
Litisconsorcio, porque la medida cautelar (como tal) SOLO SE PUEDE PEDIR 
frente a los bienes de los demandados. 

rw'S 



••••••;.; 

;;; 

, 	• 	- 

• 

' 	. ; 	• 	 ' 	 . ' 	; • 	. 

• 

' 

; 

• 

7  I,  t. . . 	•• 

_-- 

, 

..• 

5' 

;: 

• 

; 	 • '; 

; 

'r:-- 



OLGA LIGIA PIEDRAHITA O. 
ABOGADA U. de M. 

ESPECIALISTA EN DERECHO COMERCIAL U.P.B. 
Carrera 34 # 11B 70 Piso 7. 

Teléfono 266-68-86. 
Medellín - Antioquia. 

Señora 

JUEZ 14 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN 

E 	 S. 	 • 	D. 

REFERENCIA: 

DEMANDANTES: 
DEMANDADOS: 

PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTÍA RESOLUCIÓN 
DE CONTRATO 
VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION Y OTRO 
FAJARDO MORENO Y CIA. S.A., CITY PLAZA S.A.S Y 
OTROS 

RADICADO: 05001310375220140015600 

(PROVIENE DEL JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN) 

EXCEPCIONES PREVIAS 

Olga Ligia Piedrahita Orrego, abogada con tarjeta profesional número 56.077 del 
C.S. de la J., y con C.C. No.43.055.882 obrando en mi calidad de apoderada 
judicial de TISOL S.A.S sociedad comercial, domiciliada en Medellín, constituida 
por documento privado del 15 de febrero de 2011 registrado en la Cámara de 
Comercio de Medellín el día 18 de febrero de 2011, en el libro 9, bajo el número 
2564, identificada con el Nit. 900415264-4, representada legalmente por la señora 
LUZ GABRIELA CARDENAS ARISTIZABAL identificada con cédula de ciudadanía 
No. 43.523.060, llamada en calidad de litisconsorte necesaria por pasiva, en el 
proceso de la referencia, me permito presentar EXCEPCIONES PREVIAS, de la 

siguiente manera: 

1- De conformidad con el artículo 97 del CPC, numeral 6°: NO HABERSE 
PRESENTADO PRUEBA DE LA CALIDAD DE LA ...EN QUE ACTUA EL 
DEMANDANTE. 

En este proceso se vinculó como demandante al señor Miguel Antonio Vargas 
Martínez en nombre propio, cuando de los hechos de la demanda y los mismos 
documentos aportados, se desprende que nunca este demandante actuó en su 
propio nombre, y que por el contrario siempre lo hizo en representación legal de 
las contratantes, ya sea QUINTAL INVESTMENTS N.V. o de VIENTO CELESTE 
S.A.S EN LIQUIDACION. Es decir, no obra prueba de que este demandante 
hubiera actuado en nombre propio y por lo tanto no puede actuar como 
demandante. 

No obran en el expediente las actas por las cuales se efectuó la cesión de 
derechos fiduciarios en favor de VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION. 
Únicamente obra una carta en la que QUINTAL INVESTMENTS DE COLOMBIA 
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Y VIENTO CELESTE S.A. notifican a la fiduciaria CORFICOLOMBIANA, que se 
efectuó un aporte en especie a la sociedad VIENTO CELESTE S.A.S, 
representado en la totalidad de los derechos fiduciarios poseídos en los 
fideicomisos BALCONES DE TIERRE LINDA Y CITY PLAZA. y solicitan sea 
registrada esa cesión. En consecuencia estamos frente a una carta dando 
noticias, pero no estamos frente a una cesión que es el requisito que debió aportar 
la parte demandante, para legitimarse en sus pretensiones. 

INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE REQUISITOS FORMALES 

-No aparece la identificación ni cedula ni el Nit de las demandantes ni de los 
demandados en el texto de la demanda 

-El juramento estimatorio adolece de los requisitos exigidos por la ley, ya que la 
apoderada de la parte demandante no discrimina conceptos de ningún tipo al 
hacer el juramento estimatorio, es decir, no relaciona si son falta de pago, si son 
intereses, si son frutos, si son mejoras. 

INEPTITUD DE DEMANDA POR INDEBIDA ACUMULACION DE 
PRETENSIONES 

La demanda menciona en las pretensiones PRIMERAS SUBSIDIARIAS, 
concretamente en la segunda de ellas, que como consecuencia se declare la 
resolución parcial del contrato de promesa de compraventa, celebrado entre las 
sociedades en mención el 1 de marzo de 2007. Y dicho contrato ni se menciona 
en los hechos ni se aporta a la demanda, por tanto se configura una indebida 
acumulación de pretensiones. 

NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITISCONSORTES 
NECESARIOS. 

De manera inexplicable la demanda, aunque justifica incluso con argumentos de 
orden público, la imperiosa necesidad de integrar el Litisconsorcio con los 
copropietarios del CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA PH., resulta que al 
momento de solicitar la inscripción y la prueba de los terceros, tan solo aporta 
unos folios de matrícula inmobiliarias, pero no indica la totalidad de los terceros ni 
de las matriculas que deben llegar al proceso, que tendrían que ser todos 
llamados si el Juzgado insiste en la integración del Litisconsorcio, y no puede 
seleccionar caprichosamente a quienes cita y a quienes no, porque esto lo que 
corrobora es la excepción aquí formulada. 

CADUCIDAD DE LA ACCION 

La escritura pública de transferencia del lote 8B, contenida en la escritura pública 
No. 4.149 del 15 de abril de 2008 de la Notaria 15 de Medellín, por la cual los 
demandantes transfirieron el dominio, es decir lleva 6 años y 5 meses antes de la 
presentación de esta demanda, por consiguiente se operó el fenómeno de la 
caducidad de la acción. 
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6- FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA 

Se pretende la declaratoria de incumplimiento de un contrato de opción de 
compra, suscrito el 16 de agosto de 2007 y su anexo denominado acuerdo de 
entendimiento del 9 de abril de 2010 (que tan solo modifica la forma de pago, pero 
no se modifican las partes del contrato, ni se identifican plenamente las partes con 
sus nombres completos y Nit) para lo cual, no está legitimada la accionante para 
invocar las pretensiones según demuestro a continuación: 

Si el despacho efectúa un análisis del contrato de Opción de Compra, a primera 
vista puede advertir que en dicho contrato ATIPICO denominado OPCION DE 
COMPRA DE LOTE, no es parte el demandante MIGUEL ANTONIO VARGAS 
MARTINEZ, pues este señor actuó en nombre y representación de una sociedad 
extranjera denominada QUINTAL INVESTMENTS N.V. y que en el cuerpo del 
contrato como en la nota al pie de su firma, se asienta que actúa como apoderado 
especial (sin que se conozca el poder) de la sociedad foránea, y por ende no 
puede solicitar este demandante que los efectos de un contrato atípico, que no 
suscribió, le puedan prosperar con la acción que adelanta ante su despacho. 

El contrato suscrito el 16 de abril de 2007 denominado de OPCION DE COMPRA 
DE LOTE, como quiera que es un contrato atípico, en el que el fundamento del 
mismo lo constituye la AUTONOMIA PRIVADA, de conformidad con el artículo 
1602 del Código Civil, debe ser entendido y respetado por la legislación 
colombiana, -en los términos en los que fue celebrado-. En este sentido si nos 
atenemos a la voluntad de las partes en dicho contrato, que tenía una vida 
predeterminada, por el plazo en el acordado, como se lee en la cláusula segunda 
(7 meses prorrogables por 3 meses más) en este plazo la opcionada en el citado 
contrato, debía ejercer su voluntad. 

Pero además en la cláusula Octava del contrato de opción de compra, se indicó 
que... 	'A partir de la firma del presente contrato de opción 
de compra, LA OPCIONADA suscribirá un contrato de 
Fiducia 	Mercantil 	de 	Administración 	Inmobiliaria 	para 
la construcción del proyecto City Plaza que constará 
de 2 etapas... 

En la segunda etapa operativa o de construcción, EL OPCIONANTE transferirá el 
inmueble objeto de este documento a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.; 
quien se encargará de llevar a cabo todas las gestiones y actividades necesarias 
para la construcción de EL PROYECTO por cuenta y riesgo de EL OPCIONANTE, 
hasta la liquidación de el fideicomiso. 

Esta cláusula en asocio con la cláusula NOVENA que reza: 

"Si LA OPCIONADA, es decir, LA UNION TEMPORAL 
CITY PLAZA, ejerce la opción, es decir, alcanza el 
punto de equilibrio, la escritura pública de transferencia 
que solemnice el presente contrato se otorgara el último 
día hábil al mes siguiente que se alcance el punto de 
equilibrio..." 

Estas manifestaciones de voluntades que efectuó por los menos uno de los 
demandantes, LA SOCIEDAD QUINTAL INVESTEMENTS, (por sucesión 
contractual hoy VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION), indican de 
manera clara, que la transferencia del dominio a la FIDUCIARIA, se haría 
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de modo irrestricto, sin reserva de dominio alguno, sin que se garantizaran 
los medios de pago al demandante, y en prueba de esta voluntad fue que 
en efecto tal como está probado en el proceso, dicha sociedad 
(posteriormente actuando con la susbidiaria de Colombia) transfirió el 
domino del bien al que aludía la OPCION DE COMPRA. 

Este argumento extractado del contrato, hace que sea definitivamente 
improcedente integrar un Litisconsorcio con los copropietarios del 
CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, porque desde la celebración del 
contrato de OPCION DE COMPRA, pero además por la manera 
IRREVOCABLE en que uno de los demandantes transfirió el dominio del 
lote opcionado, hace que sea improcedente pretender derechos sobre el 
LOTE Y SUS POSTERIORES CONSTRUCCIONES y que generen 
gravísimos perjuicios con la integración del litisconsorcio, de la manera 
como irresponsablemente lo solicita la demanda, en tanto la voluntad de las 
partes de la opción en ningún momento condicionó la transferencia del 
dominio del lote, a que se le cancelara previamente el precio. Por lo menos 
no quedó pactado en la opción de compra y esa voluntad, allí plasmada le 
da fuerza a las disposiciones de los interesado. 

De conformidad con el contrato de OPCION DE COMPRA, que es el que se 
somete a la decisión del señor Juez para que se declare incumplido, tampoco 
puede predicarse que los demandantes estén legitimados en la causa por activa, 
porque dicha OPCION DE COMPRA, como contrato atípico que es, YA FUE 
CUMPLIDA, y su función se agotó con la TRANSFERENCIA DEL DOMINIO DEL 
LOTE EN FAVOR DE LA OPCIONADA, mediante la escritura pública multicitada. 

Cosa bien diferente —Y QUE NO PONEN BAJO EL CONOCIMIENTO DEL 
SEÑOR JUEZ- es la forma en que se llevó a cabo el contrato de administración, 
en el cual tiene una participación activa y determinante la FIDUCIARIA, en este 
caso CORFICOLOMBIANA; y que estamos seguros, por el tipo de entidad vigilada 
que lo es, no transfiere el dominio de un inmueble, sin contar con las facultades 
legales y contractuales para hacerlo. 

Como el OPCIONANTE (UNION TEMPORAL CITY PLAZA) indicó en la cláusula 
NOVENA, que con la escritura pública de transferencia, se solemnizaría este 
contrato [refiriéndose al de OPCION DE COMPRA] no puede por ello mismo el 
DEMANDANTE, PEDIR A SU DESPACHO QUE SE DECLARE INCUMPLIDO un 
contrato que ya tuvo su final y que fue efectivamente cumplido por las partes, 
cuando SUSCRIBIERON LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA A 
TITULO IRREVOCABLE DEL INMUEBLE QUE EN PRINCIPIO SE OPCIONABA. 
Aunque me disculpo, por hacer un símil con usar una expresión coloquial, para 
abundar en explicaciones, es tanto como si EL DEMANDANTE DESEARA 
REVIVIR UN MUERTO. 

Desconocemos el tipo de contrato que celebraron al parecer las partes que 
suscribieron la OPCION DE COMPRA con la fiduciaria, y no aportan ese supuesto 
contrato de fiducia, pero en todo caso será un contrato que deberá resolverse 
entre los que lo suscribieron-si lo hicieron- pero de allí no se deviene ninguna 
consecuencia en este proceso, porque de lo que el señor Juez desconoce y las 
partes ignoran, tampoco puede predicarse ningún efecto. 
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Con todo reSI) eto, 

O 	LI A PIEDRAIIITA O. 
C.C. No. 43.055.882 de Medellín 
T.P. No. 56.077 del C.S.J. 

Los demandantes no pueden invocar derechos sustanciales que se derivan de la 
escritura pública por la cual adquirió la titularidad del dominio mi representada y 
todos los COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA P.H. 
porque ni MIGUEL ANTONIO VARGAS, NI VIENTO CELESTE S.A.S EN 
LIQUIDACION, NI QUINTAL INVESTMENTS N.V, transfirieron la propiedad, en 
tanto el citado CONJUNTO INMOBILIARIO, fue construido en un lote de terreno 
que adquirió el PATRIMONIO AUTONOMO CITY PLAZA. Entidad que estaba 
legitimada por ser la titular del domino, para proceder a transferir los inmuebles del 
citado Centro Comercial. 

Mi representada adquirió el derecho de dominio en sus locales ubicados en el 
CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, con la certeza absoluta, de que sobre 
dicho inmueble no pesaba ninguna condición resolutoria del dominio que pudiera 
afectar la tradición de los mismos. 

La única referencia que sobre uno de los demandantes pueden tener los 
TERCEROS DE BUENA FE, que adquirieron los inmuebles en el CONJUNTO 
INMOBILIARIO CITY PLAZA, consiste en que, al estudiar la tradición del 
inmueble figura que uno de los adquirentes lo fue FIDUCIARIA 
CORFICOLOMBIANA, que recibió el PLENO DERECHO DE DOMINIO DEL LOTE 
8-B, de manera IRREVOCABLE, Y que la sociedad QUINTAL INVESTMENTS 
(hoy demandante) se comprometió en la escritura pública de transferencia del lote 
8B, a salir al saneamiento de lo que transfirió de modo IRREVOCABLE. 

Desde el momento en que QUINTAL INVESTMENTS (hoy por sucesión 
contractual VIENTO CELESTE S.A.S. EN LIQUIDACION) entregó el inmueble en 
el que se construyó el CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, no puede 
pretender resolver el contrato, ni pedir que los efectos de esa resolución afecten 
los propietarios de los inmuebles. 

No solo carece de legitimación en la causa la parte demandante para pedir que se 
integrara el litisconsorcio, tal como lo hizo, sino muchísimo más grave, fue que 
solicitara medidas cautelares DESDE EL INICIO DE LA DEMANDA, AUN ANTES 
DE QUE SE DECRETARA LA INTEGRACION DEL LITISCONSORCIO. 

Carece la demandante de LEGITIMACION EN LA CAUSA, para pedir la práctica 
de medidas cautelares sobre los bienes de quienes serían llamados a integrar el 
Litisconsorcio, porque la medida cautelar (como tal) SOLO SE PUEDE PEDIR 
frente a los bienes de los demandados. 
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OLGA LIGIA PIEDRAHTTA O. 
ABOGADA U. de M. 

ESPECIALISTA EN DERECHO COMERCIAL U.P.B. 
Carrera 34 # 118 70 Piso 7. 

Teléfono 266-68-86. 
Medellín - Antioquía. 

Señora 
JUEZ 14 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN 

E 	 -S. 	 D. 

REFERENCIA: 

DEMANDANTES: 

DEMANDADOS: 

PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTÍA RESOLUCIÓN 
DE CONTRATO 
VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION Y OTRO 
FAJARDO MORENO Y CIA. S.A., CITY PLAZA S.A.S Y 

OTROS 

RADICADO: 05001310375220140015600 

(PROVIENE DEL JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN) 

EXCEPCIONES PREVIAS 

Olga Ligia Piedrahita Orrego, 
abogada con tarjeta profesional número 56.077 del 

C.S. de la J., y con C.C. No.43.055.882 obrando en mi calidad de apoderada 

judicial de la señora MARTHA CECILIA RAMIREZ TORRES, domiciliada en 

Bogotá, identificada con la cedula de ciudadanía No. 51.898.626, según poder 
especial que me confirió la señora María Elena Roldan Pulgarin, debidamente 
facultada mediante poder general que le otorgara la señora Martha Cecilia 
Ramírez Torres como consta en la escritura Publica No. 1480 del 04 de julio de 
2012 otorgado en la Notaria 26 de Medellín, y anexo la vigencia de dicho poder, 
certificada el día 11 de julio de 2016 por el mismo notario, llamada en calidad de 
litisconsorte necesaria por pasiva, en el proceso de la referencia, me permito 

presentar EXCEPCIONES PREVIAS, de la siguiente manera: 

1- De conformidad con el artículo 97 del CPC, numeral 6°: NO HABERSE 

PRESENTADO PRUEBA DE LA CALIDAD DE LA ...EN QUE ACTUA EL 

DEMANDANTE. 

En este proceso se vinculó como demandante al señor Miguel Antonio Vargas 
Martínez en nombre propio, cuando de los hechos de la demanda y los mismos 
documentos aportados, se desprende que nunca este demandante actuó en su 
propio nombre, y que por el contrario siempre lo hizo en representación legal de 
las contratantes, ya sea QUINTAL INVESTMENTS N.V. o de VIENTO CELESTE 
S.A.S EN LIQUIDACION. Es decir, no obra prueba de que este demandante 
hubiera actuado en nombre propio y por lo tanto no puede actuar como 

demandante. 

No obran en el expediente las actas por las cuales se efectuó la cesión de 
derechos fiduciarios en favor de VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION. 
Únicamente obra una carta en la que QUINTAL INVESTMENTS DE COLOMBIA 





Y VIENTO CELESTE S.A. notifican a la fiduciaria CORFICOLOMBIANA, que se 
efectuó un aporte en especie a la sociedad VIENTO CELESTE S.A.S, 
representado en la totalidad de los derechos fiduciarios poseídos en los 
fideicomisos BALCONES DE TIERRA LINDA Y CITY PLAZA. y solicitan sea 
registrada esa cesión. En consecuencia estamos frente a una carta dando 
noticias, pero no estamos frente a una cesión que es el requisito que debió aportar 
la parte demandante, para legitimarse en sus pretensiones. 

2-INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE REQUISITOS FORMALES 

-No aparece la identificación ni cedula ni el Nit de las demandantes ni de los 
demandados en el texto de la demanda 

-El juramento estimatorio adolece de los requisitos exigidos por la ley, ya que la 
apoderada de la parte demandante no discrimina conceptos de ningún tipo al 
hacer el juramento estimatorio, es decir, no relaciona si son falta de pago, si son 
intereses, si son frutos, si son mejoras. 

INEPTITUD DE DEMANDA POR INDEBIDA ACUMULACION DE 
PRETENSIONES 

La demanda menciona en las pretensiones PRIMERAS SUBSIDIARIAS, 
concretamente en la segunda de ellas, que como consecuencia se declare la 
resolución parcial del contrato de promesa de compraventa, celebrado entre las 
sociedades en mención el 1 de marzo de 2007. Y dicho contrato ni se menciona 
en los hechos ni se aporta a la demanda, por tanto se configura una indebida 
acumulación de pretensiones. 

NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITISCONSORTES 
NECESARIOS. 

De manera inexplicable la demanda, aunque justifica incluso con argumentos de 
orden público, la imperiosa necesidad de integrar el Litisconsorcio con los 
copropietarios del CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA PH., resulta que al 
momento de solicitar la inscripción y la prueba de los terceros, tan solo aporta 
unos folios de matrícula inmobiliarias, pero no indica la totalidad de los terceros ni 
de las matriculas que deben llegar al proceso, que tendrían que ser todos 
llamados si el Juzgado insiste en la integración del Litisconsorcio, y no puede 
seleccionar caprichosamente a quienes cita y a quienes no, porque esto lo que 
corrobora es la excepción aquí formulada. 

CADUCIDAD DE LA ACCION 

La escritura pública de transferencia del lote 8B, contenida en la escritura pública 
No. 4.149 del 15 de abril de 2008 de la Notaria 15 de Medellín, por la cual los 
demandantes transfirieron el dominio, es decir lleva 6 años y 5 meses antes de la 
presentación de esta demanda, por consiguiente se operó el fenómeno de la 
caducidad de la acción. 





6- FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA 

Se pretende la declaratoria de incumplimiento de un contrato de opción de 
compra, suscrito el 16 de agosto de 2007 y su anexo denominado acuerdo de 
entendimiento del 9 de abril de 2010 (que tan solo modifica la forma de pago, pero 
no se modifican las partes del contrato, ni se identifican plenamente las partes con 
sus nombres completos y Nit) para lo cual, no está legitimada la accionante para 
invocar las pretensiones según demuestro a continuación: 

Si el despacho efectúa un análisis del contrato de Opción de Compra, a primera 
vista puede advertir que en dicho contrato ATIPICO denominado OPCION DE 
COMPRA DE LOTE, no es parte el demandante MIGUEL ANTONIO VARGAS 
MARTINEZ, pues este señor actuó en nombre y representación de una sociedad 
extranjera denominada QUINTAL INVESTMENTS N.V. y que en el cuerpo del 
contrato como en la nota al pie de su firma, se asienta que actúa como apoderado 
especial (sin que se conozca el poder) de la sociedad foránea, y por ende no 
puede solicitar este demandante que los efectos de un contrato atípico, que no 
suscribió, le puedan prosperar con la acción que adelanta ante su despacho. 

El contrato suscrito el 16 de abril de 2007 denominado de OPCION DE COMPRA 
DE LOTE, como quiera que es un contrato atípico, en el que el fundamento del 
mismo lo constituye la AUTONOMIA PRIVADA, de conformidad con el artículo 
1602 del Código Civil, debe ser entendido y respetado por la legislación 
colombiana, -en los términos en los que fue celebrado-. En este sentido si nos 
atenemos a la voluntad de las partes en dicho contrato, que tenía una vida 
predeterminada, por el plazo en el acordado, como se lee en la cláusula segunda 
(7 meses prorrogables por 3 meses más) en este plazo la opcionada en el citado 
contrato, debía ejercer su voluntad. 

Pero además en la cláusula Octava del contrato de opción de compra, se indicó 
que... 	"A partir de la firma del presente contrato de opción 
de compra, LA OPCIONADA suscribirá un contrato de 
Fiducia 	Mercantil 	de 	Administración 	Inmobiliaria 	para 
la construcción del proyecto City Plaza que constará 
de 2 etapas... 

En la segunda etapa operativa o de construcción, EL OPCIONANTE transferirá el 
inmueble objeto de este documento a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.; 
quien se encargará de llevar a cabo todas las gestiones y actividades necesarias 
para la construcción de EL PROYECTO por cuenta y riesgo de EL OPCIONANTE, 
hasta la liquidación de el fideicomiso. 

Esta cláusula en asocio con la cláusula NOVENA que reza: 

"Si LA OPCIONADA, es decir, LA UNION TEMPORAL 
CITY PLAZA, ejerce la opción, es decir, alcanza el 
punto de equilibrio, la escritura pública de transferencia 
que solemnice el presente contrato se otorgara el último 
día hábil al mes siguiente que se alcance el punto de 

Estas manifestaciones de voluntades que efectuó por los menos uno de los 
demandantes, LA SOCIEDAD QUINTAL INVESTEMENTS, (por sucesión 
contractual hoy VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION), indican de 
manera clara, que la transferencia del dominio a la FIDUCIARIA, se haría 
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de modo irrestricto, sin reserva de dominio alguno, sin que se garantizaran 
los medios de pago al demandante, y en prueba de esta voluntad fue que 
en efecto tal como está probado en el proceso, dicha sociedad 
(posteriormente actuando con la susbidiaria de Colombia) transfirió el 
domino del bien al que aludía la OPCION DE COMPRA. 

Este argumento extractado del contrato, hace que sea definitivamente 
improcedente integrar un Litisc,onsorcio con los copropietarios del 
CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, porque desde la celebración del 
contrato de OPCION DE COMPRA, pero además por la manera 
IRREVOCABLE en que uno de los demandantes transfirió el dominio del 
lote opcionado, hace que sea improcedente pretender derechos sobre el 
LOTE Y SUS POSTERIORES CONSTRUCCIONES y que generen 
gravísimos perjuicios con la integración del litisconsorcio, de la manera 
como irresponsablemente lo solicita la demanda, en tanto la voluntad de las 
partes de la opción en ningún momento condicionó la transferencia del 
dominio del lote, a que se le cancelara previamente el precio. Por lo menos 
no quedó pactado en la opción de compra y esa voluntad, allí plasmada le 
da fuerza a las disposiciones de los interesados. 

De conformidad con el contrato de OPCION DE COMPRA, que es el que se 
somete a la decisión del señor Juez para que se declare incumplido, tampoco 
puede predicarse que los demandantes estén legitimados en la causa por activa, 
porque dicha OPCION DE COMPRA, como contrato atípico que es, YA FUE 
CUMPLIDA, y su función se agotó con la TRANSFERENCIA DEL DOMINIO DEL 
LOTE EN FAVOR DE LA OPCIONADA, mediante la escritura pública multicitada. 

Cosa bien diferente —Y QUE NO PONEN BAJO EL CONOCIMIENTO DEL 
SEÑOR JUEZ- es la forma en que se llevó a cabo el contrato de administración, 
en el cual tiene una participación activa y determinante la FIDUCIARIA, en este 
caso CORFICOLOMBIANA; y que estamos seguros, por el tipo de entidad vigilada 
que lo es, no transfiere el dominio de un inmueble, sin contar con las facultades 
legales y contractuales para hacerlo. 

Como el OPCIONANTE (UNION TEMPORAL CITY PLAZA) indicó en la cláusula 
NOVENA, que con la escritura pública de transferencia, se solemnizaría este 
contrato [refiriéndose al de OPCION DE COMPRA] no puede por ello mismo el 
DEMANDANTE, PEDIR A SU DESPACHO QUE SE DECLARE INCUMPLIDO un 
contrato que ya tuvo su final y que fue efectivamente cumplido por las partes, 
cuando SUSCRIBIERON LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA A 
TITULO IRREVOCABLE DEL INMUEBLE QUE EN PRINCIPIO SE OPCIONABA. 
Aunque me disculpo, por hacer un símil con usar una expresión coloquial, para 
abundar en explicaciones, es tanto como si EL DEMANDANTE DESEARA 
REVIVIR UN MUERTO. 

Desconocemos el tipo de contrato que celebraron al parecer las partes que 
suscribieron la OPCION DE COMPRA con la fiduciaria, y no aportan ese supuesto 
contrato de fiducia, pero en todo caso será un contrato que deberá resolverse 
entre los que lo suscribieron-si lo hicieron- pero de allí no se deviene ninguna 
consecuencia en este proceso, porque de lo que el señor Juez desconoce y las 
partes ignoran, tampoco puede predicarse ningún efecto. 
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Con todo ress eto, 

OL A GIA PIEDRA ITA O. 
C.C. No. 43.055.882 de Medellín 
T.P. No. 56.077 del C.S.J. 

Los demandantes no pueden invocar derechos sustanciales que se derivan de la 
escritura pública por la cual adquirió la titularidad del dominio mi representada y 
todos los COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA P.H. 
porque ni MIGUEL ANTONIO VARGAS, NI VIENTO CELESTE S.A.S EN 
LIQUIDACION, NI QUINTAL INVESTMENTS N.V, transfirieron la propiedad, en 
tanto el citado CONJUNTO INMOBILIARIO, fue construido en un lote de terreno 
que adquirió el PATRIMONIO AUTONOMO CITY PLAZA. Entidad que estaba 
legitimada por ser la titular del domino, para proceder a transferir los inmuebles del 
citado Centro Comercial. 

gy 

Mi representada adquirió el derecho de dominio en sus locales ubicados en el 
CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, con la certeza absoluta, de que sobre 
dicho inmueble no pesaba ninguna condición resolutoria del dominio que pudiera 
afectar la tradición de los mismos. 

La única referencia que sobre uno de los demandantes pueden tener los 
TERCEROS DE BUENA FE, que adquirieron los inmuebles en el CONJUNTO 
INMOBILIARIO CITY PLAZA, consiste en que, al estudiar la tradición del 
inmueble figura que uno de los adquirentes lo fue FIDUCIARIA 
CORFICOLOMBIANA, que recibió el PLENO DERECHO DE DOMINIO DEL LOTE 
8-B, de manera IRREVOCABLE, Y que la sociedad QUINTAL INVESTMENTS 
(hoy demandante) se comprometió en la escritura pública de transferencia del lote 
8B, a salir al saneamiento de lo que transfirió de modo IRREVOCABLE. 

Desde el momento en que QUINTAL INVESTMENTS (hoy por sucesión 
contractual VIENTO CELESTE S.A.S. EN LIQUIDACION) entregó el inmueble en 
el que se construyó el CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, no puede 
pretender resolver el contrato, ni pedir que los efectos de esa resolución afecten 
los propietarios de los inmuebles.. 

No solo carece de legitimación en la causa la parte demandante para pedir que se 
integrara el litisconsorcio, tal como lo hizo, sino muchísimo más grave, fue que 
solicitara medidas cautelares DESDE EL INICIO DE LA DEMANDA, AUN ANTES 
DE QUE SE DECRETARA LA INTEGRACION DEL LITISCONSORCIO. 

Carece la demandante de LEGITIMACION EN LA CAUSA, para pedir la práctica 
de medidas cautelares sobre los bienes de quienes serían llamados a integrar el 
Litisconsorcio, porque la medida cautelar (como tal) SOLO SE PUEDE PEDIR 
frente a los bienes de los demandados. 
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Señora 
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E 	 S. 	 D. 

REFERENCIA: 

DEMANDANTES: 

DEMANDADOS: 

PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTÍA RESOLUCIÓN 
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VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION Y OTRO 

FAJARDO MORENO Y CIA. S.A., CITY PLAZA S.A.S Y 
OTROS 
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EXCEPCIONES PREVIAS 

Olga Ligia Piedrahita Orrego, abogada con tarjeta profesional número 56.077 del 
C.S. de la J., y con C.C. No.43.055.882 obrando en mi calidad de apoderada 
judicial de 

El MONASTERIO DE LA VISITACION-MARINILLA, perteneciente a la 
Jurisdicción de la Diócesis de Sonsón-Rionegro, domiciliada en Marinilla, 
con personería canónica; entidad religiosa sin ánimo de lucro identificada 
con el Nit. No. 890.902.327-3, tal como consta en la Certificación expedida 
por el CANCILLER DE LA DIOSESIS DE SONSON-RIONEGRO, según 
poder especial que me confirió su representante legal, la Reverenda 
Hermana MARIA TERESA DUQUE BOTERO, identificada con cedula de 
ciudadanía No.21.869.442 de Marinilla (Ant), entidad que ha sido llamada 
en calidad de litisconsorte necesaria por pasiva, como copropietario de los 
locales 9751, 9760,9761, y de los Parqueaderos 1, 2 y 3 con matrículas 
inmobiliarias Nos. 001-1081632, 001-1081641,001-1081642, 001-
1081644,001-1081645 Y 001-1081646. 

EL CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA P-H, identificado con NIT: 
No.900.494.592-2, ubicado en la calle 36 D Sur 27 A 105, y con domicilio 
en Envigado (Ant.), representado legalmente por PGS COMERCIAL S.A. 
con Nit:900.089.997.-5 representada por el Dr. Juan Carlos Saldarriaga 
Piedrahita, identificado con cedula de ciudadanía No. 71.623.472, entidad 
que ha sido llamada en calidad de litisconsorte necesaria por pasiva, como 
copropietario de los locales 203, 204 y 350 con matrículas inmobiliarias 
Nos. 001-1081531, 001-1081532 y 001-1081621. 
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Llamados en calidad de litisconsortes necesarios por pasiva, en el proceso de la 
referencia, me permito presentar EXCEPCIONES PREVIAS, de la siguiente 
manera: 

1- De conformidad con el artículo 97 del CPC, numeral 6°: NO HABERSE 
PRESENTADO PRUEBA DE LA CALIDAD DE LA ...EN QUE ACTUA EL 
DEMANDANTE... 

En este proceso se vinculó como demandante al señor Miguel Antonio Vargas 
Martínez en nombre propio, cuando de los hechos de la demanda y los mismos 
documentos aportados, se desprende que nunca este demandante actuó en su 
propio nombre, y que por el contrario siempre lo hizo en representación legal de 
las contratantes, ya sea QUINTAL INVESTMENTS N.V. o de VIENTO CELESTE 
S.A.S EN LIQUIDACION. Es decir, no obra prueba de que este demandante 
hubiera actuado en nombre propio y por lo tanto no puede actuar como 
demandante. 

No obran en el expediente las actas por las cuales se efectuó la cesión de 
derechos fiduciarios en favor de VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION. 
Únicamente obra una carta en la que QUINTAL INVESTMENTS DE COLOMBIA 
Y VIENTO CELESTE S.A. notifican a la fiduciaria CORFICOLOMBIANA, que se 
efectuó un aporte en especie a la sociedad VIENTO CELESTE S.A.S, 
representado en la totalidad de los derechos fiduciarios poseídos en los 
fideicomisos BALCONES DE TIERRA LINDA Y CITY PLAZA. y solicitan sea 
registrada esa cesión. En consecuencia estamos frente a una carta dando 
noticias, pero no estamos frente a una cesión que es el requisito que debió aportar 
la parte demandante, para legitimarse en sus pretensiones. 

2-INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE REQUISITOS FORMALES 

-No aparece la identificación ni cedula ni el Nit de las demandantes ni de los 
demandados en el texto de la demanda 

-El juramento estimatorio adolece de los requisitos exigidos por la ley, ya que la 
apoderada de la parte demandante no discrimina conceptos de ningún tipo al 
hacer el juramento estimatorio, es decir, no relaciona si son falta de pago, si son 
intereses, si son frutos, si son mejoras. 

INEPTITUD DE DEMANDA POR INDEBIDA ACUMULACION DE 
PRETENSIONES 

La demanda menciona en las pretensiones PRIMERAS SUBSIDIARIAS, 
concretamente en la segunda de ellas, que como consecuencia se declare la 
resolución parcial del contrato de promesa de compraventa, celebrado entre las 
sociedades en mención el 1 de marzo de 2007. Y dicho contrato ni se menciona 
en los hechos ni se aporta a la demanda, por tanto se configura una indebida 
acumulación de pretensiones. 

NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITISCONSORTES 
NECESARIOS. 

De manera inexplicable la demanda, aunque justifica incluso con argumentos de 
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orden público, la imperiosa necesidad de integrar el Litisconsorcio con los 
copropietarios del CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA PH., resulta que al 
momento de solicitar la inscripción y la prueba de los terceros, tan solo aporta 
unos folios de matrícula inmobiliarias, pero no indica la totalidad de los terceros ni 
de las matriculas que deben llegar al proceso, que tendrían que ser todos 
llamados si el Juzgado insiste en la integración del Litisconsorcio, y no puede 
seleccionar caprichosamente a quienes cita y a quienes no, porque esto lo que 
corrobora es la excepción aquí formulada. 

CADUCIDAD DE LA ACCION 

La escritura pública de transferencia del lote 8B, contenida en la escritura pública 
No. 4.149 del 15 de abril de 2008 de la Notaria 15 de Medellín, por la cual los 
demandantes transfirieron el dominio, es decir lleva 6 años y 5 meses antes de la 
presentación de esta demanda, por consiguiente se operó el fenómeno de la 
caducidad de la acción. 

FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA 

Se pretende la declaratoria de incumplimiento de un contrato de opción de 
compra, suscrito el 16 de agosto de 2007 y su anexo denominado acuerdo de 
entendimiento del 9 de abril de 2010 (que tan solo modifica la forma de pago, pero 
no se modifican las partes del contrato, ni se identifican plenamente las partes con 
sus nombres completos y Nit) para lo cual, no está legitimada la accionante para 
invocar las pretensiones según demuestro a continuación: 

Si el despacho efectúa un análisis del contrato de Opción de Compra, a primera 
vista puede advertir que en dicho contrato ATIPICO denominado OPCION DE 
COMPRA DE LOTE, no es parte el demandante MIGUEL ANTONIO VARGAS 
MARTINEZ, pues este señor actuó en nombre y representación de una sociedad 
extranjera denominada QUINTAL INVESTMENTS N.V. y que en el cuerpo del 
contrato como en la nota al pie de su firma, se asienta que actúa como apoderado 
especial (sin que se conozca el poder) de la sociedad foránea, y por ende no 
puede solicitar este demandante que los efectos de un contrato atípico, que no 
suscribió, le puedan prosperar con la acción que adelanta ante su despacho. 

El contrato suscrito el 16 de abril de 2007 denominado de OPCION DE COMPRA 
DE LOTE, como quiera que es un contrato atípico, en el que el fundamento del 
mismo lo constituye la AUTONOMIA PRIVADA, de conformidad con el artículo 
1602 del Código Civil, debe ser entendido y respetado por la legislación 
colombiana, -en los términos en los que fue celebrado-. En este sentido si nos 
atenemos a la voluntad de las partes en dicho contrato, que tenía una vida 
predeterminada, por el plazo en el acordado, como se lee en la cláusula segunda 
(7 meses prorrogables por 3 meses más) en este plazo la opcionada en el citado 
contrato, debía ejercer su voluntad. 

Pero además en la cláusula Octava del contrato de opción de compra, se indicó 
que... 	°A partir de la firma del presente contrato de opción 
de compra, LA OPCIONADA suscribirá un contrato de 
Fiducia 	Mercantil 	de 	Administración 	Inmobiliaria 	para 
la construcción del proyecto City Plaza que constará 
de 2 etapas... 
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En la segunda etapa operativa o de construcción, EL OPCIONANTE transferirá el 
inmueble objeto de este documento a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.; 
quien se encargará de llevar a cabo todas las gestiones y actividades necesarias 
para la construcción de EL PROYECTO por cuenta y riesgo de EL OPCIONANTE, 
hasta la liquidación de el fideicomiso. 

Esta cláusula en asocio con la cláusula NOVENA que reza: 

"Si LA OPCIONADA, es decir, LA UNION TEMPORAL 
CITY PLAZA, ejerce la opción, es decir, alcanza el 
punto de equilibrio, la escritura pública de transferencia 
que solemnice el presente contrato se otorgara el último 
día hábil al mes siguiente que se alcance el punto de 
equilibrio..." 

Estas manifestaciones de voluntades que efectuó por los menos uno de los 
demandantes, LA SOCIEDAD QUINTAL INVESTEMENTS, (por sucesión 
contractual hoy VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION), indican de 
manera clara, que la transferencia del dominio a la FIDUCIARIA, se haría 
de modo irrestricto, sin reserva de dominio alguno, sin que se garantizaran 
los medios de pago al demandante, y en prueba de esta voluntad fue que 
en efecto tal como está probado en el proceso, dicha sociedad 
(posteriormente actuando con la susbidiaria de Colombia) transfirió el 
domino del bien al que aludía la OPCION DE COMPRA. 

Este argumento extractado del contrato, hace que sea definitivamente 
improcedente integrar un Litisconsorcio con los copropietarios del 
CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, porque desde la celebración del 
contrato de OPCION DE COMPRA, pero además por la manera 
IRREVOCABLE en que uno de los demandantes transfirió el dominio del 
lote opcionado, hace que sea improcedente pretender derechos sobre el 
LOTE Y SUS POSTERIORES CONSTRUCCIONES y que generen 
gravísimos perjuicios con la integración del litisconsorcio, de la manera 
como irresponsablemente lo solicita la demanda, en tanto la voluntad de las 
partes de la opción en ningún momento condicionó la transferencia del 
dominio del lote, a que se le cancelara previamente el precio. Por lo menos 
no quedó pactado en la opción de compra y esa voluntad, allí plasmada le 
da fuerza a las disposiciones de los interesados. 

De conformidad con el contrato de OPCION DE COMPRA, que es el que se 
somete a la decisión del señor Juez para que se declare incumplido, tampoco 
puede predicarse que los demandantes estén legitimados en la causa por activa, 
porque dicha OPCION DE COMPRA, como contrato atípico que es, YA FUE 
CUMPLIDA, y su función se agotó con la TRANSFERENCIA DEL DOMINIO DEL 
LOTE EN FAVOR DE LA OPCIONADA, mediante la escritura pública multicitada. 

Cosa bien diferente —Y QUE NO PONEN BAJO EL CONOCIMIENTO DEL 
SEÑOR JUEZ- es la forma en que se llevó a cabo el contrato de administración, 
en el cual tiene una participación activa y determinante la FIDUCIARIA, en este 
caso CORFICOLOMBIANA; y que estamos seguros, por el tipo de entidad vigilada 
que lo es, no transfiere el dominio de un inmueble, sin contar con las facultades 
legales y contractuales para hacerlo. 
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Como el OPCIONANTE (UNION TEMPORAL CITY PLAZA) indicó en la cláusula 
NOVENA, que con la escritura pública de transferencia, se solemnizaría este 
contrato [refiriéndose al de OPCION DE COMPRA] no puede por ello mismo el 
DEMANDANTE, PEDIR A SU DESPACHO QUE SE DECLARE INCUMPLIDO un 
contrato que ya tuvo su final y que fue efectivamente cumplido por las partes, 
cuando SUSCRIBIERON LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA A 
TITULO IRREVOCABLE DEL INMUEBLE QUE EN PRINCIPIO SE OPCIONABA. 
Aunque me disculpo, por hacer un símil con usar una expresión coloquial, para 
abundar en explicaciones, es tanto como si EL DEMANDANTE DESEARA 
REVIVIR UN MUERTO. 

Desconocemos el tipo de contrato que celebraron al parecer las partes que 
suscribieron la OPCION DE COMPRA con la fiduciaria, y no aportan ese supuesto 
contrato de fiducia, pero en todo caso será un contrato que deberá resolverse 
entre los que lo suscribieron-si lo hicieron- pero de allí no se deviene ninguna 
consecuencia en este proceso, porque de lo que el señor Juez desconoce y las 
partes ignoran, tampoco puede predicarse ningún efecto. 
Los demandantes no pueden invocar derechos sustanciales que se derivan de la 
escritura pública por la cual adquirió la titularidad del dominio mis representados y 
todos los COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA P.H. 
porque ni MIGUEL ANTONIO VARGAS, NI VIENTO CELESTE S.A.S EN 
LIQUIDACION, NI QUINTAL INVESTMENTS N.V, transfirieron la propiedad, en 
tanto el citado CONJUNTO INMOBILIARIO, fue construido en un lote de terreno 
que adquirió el PATRIMONIO AUTONOMO CITY PLAZA. Entidad que estaba 
legitimada por ser la titular del domino, para proceder a transferir los inmuebles del 
citado Centro Comercial. 

Mis representados adquirieron el derecho de dominio en sus locales ubicados en 
el CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, con la certeza absoluta, de que 
sobre dichos inmuebles no pesaba ninguna condición resolutoria del dominio que 
pudiera afectar la tradición de los mismos. 

La única referencia que sobre uno de los demandantes pueden tener los 
TERCEROS DE BUENA FE, que adquirieron los inmuebles en el CONJUNTO 
INMOBILIARIO CITY PLAZA, consiste en que, al estudiar la tradición del 
inmueble figura que uno de los adquirentes lo fue FIDUCIARIA 
CORFICOLOMBIANA, que recibió el PLENO DERECHO DE DOMINIO DEL LOTE 
8-B, de manera IRREVOCABLE, Y que la sociedad QUINTAL INVESTMENTS 
(hoy demandante) se comprometió en la escritura pública de transferencia del lote 
8B, a salir al saneamiento de lo que transfirió de modo IRREVOCABLE. 

Desde el momento en que QUINTAL INVESTMENTS (hoy por sucesión 
contractual VIENTO CELESTE S.A.S. EN LIQUIDACION) entregó el inmueble en 
el que se construyó el CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, no puede 
pretender resolver el contrato, ni pedir que los efectos de esa resolución afecten 
los propietarios de los inmuebles. 

No solo carece de legitimación en la causa la parte demandante para pedir que se 
integrara el litisconsorcio, tal como lo hizo, sino muchísimo más grave, fue que 
solicitara medidas cautelares DESDE EL INICIO DE LA DEMANDA, AUN ANTES 
DE QUE SE DECRETARA LA INTEGRACION DEL LITISCONSORCIO. 
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Carece la demandante de LEGITIMACION EN LA CAUSA, para pedir la práctica 
de medidas cautelares sobre los bienes de quienes serían llamados a integrar el 
Litisconsorcio, porque la medida cautelar (como tal) SOLO SE PUEDE PEDIR 
frente a los bienes de los demandados. 

Con todo rçs,peto, 

\1/4OL 	LIGIA PIED 	TA O. 
C.C. No. 43.055.882 de Medellín 
T.P. No. 56.077 del C.S.J. 
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r57 OLGA LIGIA PIEDRAHITA O 
Abogada U de M 
Especialista en Derecho Comercial 
U.P.B 

Señora 

JUEZ 14 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN 

E 	 S. 	 D. 

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTÍA RESOLUCIÓN 
DE CONTRATO 

DEMANDANTES: VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION Y OTRO 

DEMANDADOS: FAJARDO MORENO Y CIA. S.A., CITY PLAZA S.A.S Y 
OTROS 

RADICADO: 05001310375220140015600 

(PROVIENE DEL JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN) 

EXCEPCIONES PREVIAS 

Olga Ligia Piedrahita Orrego, abogada con tarjeta profesional número 56.077 del 
C.S. de la J., y con C.C. No.43.055.882 obrando en mi calidad de apoderada judicial 
de las señoras: 

LAURA SAKER OTERO mujer mayor de edad, domiciliada en Pereira, 
identificada con cedula No. 1.088.289.427. 

MANUELA DAVALOS URREA mujer mayor de edad, domiciliada en 
Medellín, identificada con cedula No. 44.004.502. 

En calidad de litisconsortes necesarios por pasiva, como propietarios de los 
locales: 147 y con MI 001-1081500 de Laura Saker y el local 174 con MI. 
001-1081526 de Manuela Davalos. Llamadas en calidad de litisconsorte 
necesaria por pasiva, en el proceso de la referencia, me permito presentar 
EXCEPCIONES PREVIAS, de la siguiente manera: 

1- De conformidad con el artículo 97 del CPC, numeral 6°: NO HABERSE 
PRESENTADO PRUEBA DE LA CALIDAD DE LA ...EN QUE ACTUA EL 
DEMANDANTE. 

En este proceso se vinculó como demandante al señor Miguel Antonio Vargas 
Martínez en nombre propio, cuando de los hechos de la demanda y los mismos 
documentos aportados, se desprende que nunca este demandante actuó en su 
propio nombre, y que por el contrario siempre lo hizo en representación legal de las 
contratantes, ya sea QUINTAL INVESTMENTS N.V. o de VIENTO CELESTE S.A.S 
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EN LIQUIDACION. Es decir, no obra prueba de que este demandante hubiera 
actuado en nombre propio y por lo tanto no puede actuar como demandante. 

No obran en el expediente las actas por las cuales se efectuó la cesión de derechos 
fiduciarios en favor de VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION. Únicamente 
obra una carta en la que QUINTAL INVESTMENTS DE COLOMBIA Y VIENTO 
CELESTE S.A. notifican a la fiduciaria CORFICOLOMBIANA, que se efectuó un 
aporte en especie a la sociedad VIENTO CELESTE S.A.S, representado en la 
totalidad de los derechos fiduciarios poseídos en los fideicomisos BALCONES DE 
TIERRA LINDA Y CITY PLAZA. y solicitan sea registrada esa cesión. En 
consecuencia estamos frente a una carta dando noticias, pero no estamos frente a 
una cesión que es el requisito que debió aportar la parte demandante, para 
legitimarse en sus pretensiones. 

INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE REQUISITOS FORMALES 

-No aparece la identificación ni cedula ni el Nit de las demandantes ni de los 
demandados en el texto de la demanda 

-El juramento estimatorio adolece de los requisitos exigidos por la ley, ya que la 
apoderada de la parte demandante no discrimina conceptos de ningún tipo al hacer 
el juramento estimatorio, es decir, no relaciona si son falta de pago, si son intereses, 
si son frutos, si son mejoras. 

INEPTITUD DE DEMANDA POR INDEBIDA ACUMULACION DE 
PRETENSIONES 

La demanda menciona en las pretensiones PRIMERAS SUBSIDIARIAS, 
concretamente en la segunda de ellas, que como consecuencia se declare la 
resolución parcial del contrato de promesa de compraventa, celebrado entre las 
sociedades en mención el 1 de marzo de 2007. Y dicho contrato ni se menciona en 
los hechos ni se aporta a la demanda, por tanto se configura una indebida 
acumulación de pretensiones. 

NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITISCONSORTES 
NECESARIOS. 

De manera inexplicable la demanda, aunque justifica incluso con argumentos de 
orden público, la imperiosa necesidad de integrar el Litisconsorcio con los 
copropietarios del CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA PH., resulta que al 
momento de solicitar la inscripción y la prueba de los terceros, tan solo aporta unos 
folios de matrícula inmobiliarias, pero no indica la totalidad de los terceros ni de las 
matriculas que deben llegar al proceso, que tendrían que ser todos llamados si el 
Juzgado insiste en la integración del Litisconsorcio, y no puede seleccionar 
caprichosamente a quienes cita y a quienes no, porque esto lo que corrobora es la 
excepción aquí formulada. 
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CADUCIDAD DE LA ACCION 

La escritura pública de transferencia del lote 8B, contenida en la escritura pública 
No. 4.149 del 15 de abril de 2008 de la Notaria 15 de Medellín, por la cual los 
demandantes transfirieron el dominio, es decir lleva 6 años y 5 meses antes de la 
presentación de esta demanda, por consiguiente se operó el fenómeno de la 
caducidad de la acción. 

FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA 

Se pretende la declaratoria de incumplimiento de un contrato de opción de compra, 
suscrito el 16 de agosto de 2007 y su anexo denominado acuerdo de entendimiento 
del 9 de abril de 2010 (que tan solo modifica la forma de pago, pero no se modifican 
las partes del contrato, ni se identifican plenamente las partes con sus nombres 
completos y Nit) para lo cual, no está legitimada la accionante para invocar las 
pretensiones según demuestro a continuación: 

Si el despacho efectúa un análisis del contrato de Opción de Compra, a primera 
vista puede advertir que en dicho contrato ATIPICO denominado OPCION DE 
COMPRA DE LOTE, no es parte el demandante MIGUEL ANTONIO VARGAS 
MARTINEZ, pues este señor actuó en nombre y representación de una sociedad 
extranjera denominada QUINTAL INVESTMENTS N.V. y que en el cuerpo del 
contrato como en la nota al pie de su firma, se asienta que actúa como apoderado 
especial (sin que se conozca el poder) de la sociedad foránea, y por ende no puede 
solicitar este demandante que los efectos de un contrato atípico, que no suscribió, 
le puedan prosperar con la acción que adelanta ante su despacho. 

El contrato suscrito el 16 de abril de 2007 denominado de OPCION DE COMPRA 
DE LOTE, como quiera que es un contrato atípico, en el que el fundamento del 
mismo lo constituye la AUTONOMIA PRIVADA, de conformidad con el artículo 1602 
del Código Civil, debe ser entendido y respetado por la legislación colombiana, -en 
los términos en los que fue celebrado-. En este sentido si nos atenemos a la 
voluntad de las partes en dicho contrato, que tenía una vida predeterminada, por el 
plazo en el acordado, como se lee en la cláusula segunda (7 meses prorrogables 
por 3 meses más) en este plazo la opcionada en el citado contrato, debía ejercer su 
voluntad. 

Pero además en la cláusula Octava del contrato de opción de compra, se indicó 
que... 

"A partir de la firma del presente contrato de opción 
de compra, LA OPCIONADA suscribirá un contrato de 
Fiducia 	Mercantil 	de 	Administración 	Inmobiliaria 	para 
la construcción del proyecto Cily Plaza que constará 
de 2 etapas.. 

En la segunda etapa operativa o de construcción, EL OPCIONANTE transferirá el 
inmueble objeto de este documento a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.; 
quien se encargará de llevar a cabo todas las gestiones y actividades necesarias 
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para la construcción de EL PROYECTO por cuenta y riesgo de EL OPCIONANTE, 
hasta la liquidación de el fideicomiso. 

Esta cláusula en asocio con la cláusula NOVENA que reza: 

"Si LA OPCIONADA, es decir, LA UNION TEMPORAL 
CITY PLAZA, ejerce la opción, es decir, alcanza el punto 
de equilibrio, la escritura pública de transferencia que 
solemnice el presente contrato se otorgara el último día 
hábil al mes siguiente que se alcance el punto de 
equilibrio..." 

Estas manifestaciones de voluntades que efectuó por los menos uno de los 
demandantes, LA SOCIEDAD QUINTAL INVESTEMENTS, (por sucesión 
contractual hoy VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION), indican de 
manera clara, que la transferencia del dominio a la FIDUCIARIA, se haría de 
modo irrestricto, sin reserva de dominio alguno, sin que se garantizaran los medios de 

pago al demandante, y en prueba de esta voluntad fue que en 
efecto tal como está probado en el proceso, dicha sociedad (posteriormente 
actuando con la susbidiaria de Colombia) transfirió el domino del bien al que 
aludía la OPCION DE COMPRA. 

Este argumento extractado del contrato, hace que sea definitivamente 
improcedente integrar un Litisconsorcio con los copropietarios del 
CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, porque desde la celebración del 
contrato de OPCION DE COMPRA, pero además por la manera 
IRREVOCABLE en que uno de los demandantes transfirió el dominio del lote 
opcionado, hace que sea improcedente pretender derechos sobre el LOTE Y 
SUS POSTERIORES CONSTRUCCIONES y que generen gravísimos 
perjuicios con la integración del litisconsorcio, de la manera como 
irresponsablemente lo solicita la demanda, en tanto la voluntad de las partes 
de la opción en ningún momento condicionó la transferencia del dominio del 
lote, a que se le cancelara previamente el precio. Por lo menos no quedó 
pactado en la opción de compra y esa voluntad, allí plasmada le da fuerza a 
las disposiciones de los interesados. 

De 
conformidad con el contrato de OPCION DE COMPRA, que es el que se somete 

a la decisión del señor Juez para que se declare incumplido, tampoco puede 
predicarse que los demandantes estén legitimados en la causa por activa, porque 
dicha OPCION DE COMPRA, como contrato atípico que es, YA FUE CUMPLIDA, y 
su función se agotó con la TRANSFERENCIA DEL DOMINIO DEL LOTE EN 
FAVOR DE LA OPCIONADA, mediante la escritura pública multicitada. 

Cosa bien diferente —Y QUE NO PONEN BAJO EL CONOCIMIENTO DEL SEÑOR JUEZ- 
es la forma en que se llevó a cabo el contrato de administración, en el cual tiene una 

participación activa y determinante la FIDUCIARIA, en este caso 
CORFICOLOMBIANA; y que estamos seguros, por el tipo de entidad vigilada que lo es, no transfiere el dominio de un inmueble, sin contar con las facultades legales y contractuales para hacerlo. 

Como el OPCIONANTE (UNION TEMPORAL CITY PLAZA) indicó en la cláusula 
NOVENA, que con la escritura pública de transferencia, se solemnizaría este 
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OLGA LIGIA PIEDRAHITA O 
Abogada U de M 
Especialista en Derecho Comercial 
U.P.B 

contrato [refiriéndose al de OPCION DE COMPRA] no puede por ello mismo el 
DEMANDANTE, PEDIR A SU DESPACHO QUE SE DECLARE INCUMPLIDO un 
contrato que ya tuvo su final y que fue efectivamente cumplido por las partes, 
cuando SUSCRIBIERON LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA A 
TITULO IRREVOCABLE DEL INMUEBLE QUE EN PRINCIPIO SE OPCIONABA. 
Aunque me disculpo, por hacer un símil con usar una expresión coloquial, para 
abundar en explicaciones, es tanto como si EL DEMANDANTE DESEARA REVIVIR UN MUERTO. 

Desconocemos el tipo de contrato que celebraron al parecer las partes que 
suscribieron la OPCION DE COMPRA con la fiduciaria, y no aportan ese supuesto 
contrato de fiducia, pero en todo caso será un contrato que deberá resolverse entre 
los que lo suscribieron-si lo hicieron- pero de allí no se deviene ninguna 
consecuencia en este proceso, porque de lo que el señor Juez desconoce y las 
partes ignoran, tampoco puede predicarse ningún efecto. 

Los demandantes no pueden invocar derechos sustanciales que se derivan de la 
escritura pública por la cual adquirió la titularidad del dominio mi representada y 
todos los COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA P.H. 
porque ni MIGUEL ANTONIO VARGAS, NI VIENTO CELESTE S.A.S EN 
LIQUIDACION, NI QUINTAL INVESTMENTS N.V, transfirieron la propiedad, en 
tanto el citado CONJUNTO INMOBILIARIO, fue construido en un lote de terreno que 
adquirió el PATRIMONIO AUTONOMO CITY PLAZA. Entidad que estaba legitimada 
por ser la titular del domino, para proceder a transferir los inmuebles del citado Centro Comercial. 

Mis representadas adquirieron el derecho de dominio en sus locales ubicados en el 
CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, con la certeza absoluta, de que sobre 
dicho inmueble no pesaba ninguna condición resolutoria del dominio que pudiera 
afectar la tradición de los mismos. 

La única referencia que sobre uno de los demandantes pueden tener los 
TERCEROS DE BUENA FE, que adquirieron los inmuebles en el CONJUNTO 
INMOBILIARIO CITY PLAZA, consiste en que, al estudiar la tradición del inmueble figura que uno de los adquirentes lo fue FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA, que 
recibió el PLENO DERECHO DE DOMINIO DEL LOTE 8-8, de manera 
IRREVOCABLE, Y que la sociedad QUINTAL INVESTMENTS (hoy demandante) 
se comprometió en la escritura pública de transferencia del lote 8B, a salir al 
saneamiento de lo que transfirió de modo IRREVOCABLE. 

Desde el momento en que QUINTAL INVESTMENTS (hoy por sucesión contractual 
VIENTO CELESTE S.A.S. EN LIQUIDACION) entregó el inmueble en el que se 
construyó el CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, no puede pretender resolver 

inmuebles. el contrato, ni pedir que los efectos de esa resolución afecten los propietarios de los 

No solo carece de legitimación en la causa la parte demandante para pedir que se 
integrara el litisconsorcio, tal como lo hizo, sino muchísimo más grave, fue que 
solicitara medidas cautelares DESDE EL INICIO DE LA DEMANDA, AUN ANTES 
DE QUE SE DECRETARA LA INTEGRACION DEL LITISCONSORCIO. 
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Abogada U de IV! 
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Carece la demandante de LEGITIMACION EN LA CAUSA, para pedir la práctica de 
medidas cautelares sobre los bienes de quienes serían llamados a integrar el 
Litisconsorcio, porque la medida cautelar (como tal) SOLO SE PUEDE PEDIR frente 
a los bienes de los demandados. 

Con todo respeto, 

OIALiND 	O. 
C.C. No. 43.055.882 de Medellín 
T.P. No. 56.077 del C.S.J. 

. OFICINA 
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OLGA LIGIA PIEDRAHITA O 
Abogada U de NI 
Especialista en Derecho Comercial 
U.P.B 

Señora 

JUEZ 14 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN 
E. 	 S. 	 D. 

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTÍA RESOLUCIÓN 
DE CONTRATO 

DEMANDANTES: VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION Y OTRO 
DEMANDADOS: FAJARDO MORENO Y CIA. S.A., CITY PLAZA S.A.S Y 

OTROS 

RADICADO: 05001310375220140015800 

(PROVIENE DEL JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN) 

EXCEPCIONES PREVIAS 

Olga Ligia Piedrahita Orrego, abogada con tarjeta profesional número 56.077 del 
C.S. de la J., y con C.C. No.43.055.882 obrando en mi calidad de apoderada judicial 
de las siguientes personas: 

NICOLAS MARTINEZ VALENCIA, identificado con el NUIP 1020302921, 
representado legalmente por su madre DIANA ALEXANDRA VALENCIA 
GUZMAN, Como propietario del local: 120 

INVERSIONES ASENSO COLOMBIA S.A.S sociedad identificada con el Nit. 
No. 900.774.038-5 domiciliada en Medellín, representada legalmente por el 
señor Juan Guillermo Granada Castro, identificado con cedula No. 
71.677.852. Como propietaria del local: 130 

QUINTERO ARBELÁEZ S.A.S sociedad identificada con el Nit. No. 
800.054.401-4 domiciliada en Medellín, representada legalmente por el señor 
Luis Alfonso Quintero Arbeláez, identificado con cedula No. 8.253.865. Como 
propietaria del local: 271 

PAULA ANDRA CORREA GOMEZ, mujer mayor de edad, domiciliada en 
Rionegro (Ant), identificada con cedula No. 42.824.857. Como propietaria del 
consultorio 9758 y parqueadero 20 

Según poder especial que me confirieron, llamados en calidad de 
litisconsortes necesarios por pasiva, en el proceso de la referencia, me 
permito presentar EXCEPCIONES PREVIAS, de la siguiente manera: 
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De conformidad con el artículo 97 del CPC, numeral 6°: NO HABERSE 
PRESENTADO PRUEBA DE LA CALIDAD DE LA ...EN QUE ACTUA EL 
DEMANDANTE .... 

En este proceso se vinculó como demandante al señor Miguel Antonio Vargas 
Martínez en nombre propio, cuando de los hechos de la demanda y los mismos 
documentos aportados, se desprende que nunca este demandante actuó en su 
propio nombre, y que por el contrario siempre lo hizo en representación legal de las 
contratantes, ya sea QUINTAL INVESTMENTS N.V. o de VIENTO CELESTE S.A.S 
EN LIQUIDACION. Es decir, no obra prueba de que este demandante hubiera 
actuado en nombre propio y por lo tanto no puede actuar como demandante. 

No obran en el expediente las actas por las cuales se efectuó la cesión de derechos 
fiduciarios en favor de VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION. Únicamente 
obra una carta en la que QUINTAL INVESTMENTS DE COLOMBIA Y VIENTO 
CELESTE S.A. notifican a la fiduciaria CORFICOLOMBIANA, que se efectuó un 
aporte en especie a la sociedad VIENTO CELESTE S.A.S, representado en la 
totalidad de los derechos fiduciarios poseídos en los fideicomisos BALCONES DE 
TIERRA LINDA Y CITY PLAZA. Y solicitan sea registrada esa cesión. En 
consecuencia estamos frente a una carta dando noticias, pero no estamos frente a 
una cesión que es el requisito que debió aportar la parte demandante, para 
legitimarse en sus pretensiones. 

INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE REQUISITOS FORMALES 

-No aparece la identificación ni cedula ni el Nit de las demandantes ni de los 
demandados en el texto de la demanda 

-El juramento estimatorio adolece de los requisitos exigidos por la ley, ya que la 
apoderada de la parte demandante no discrimina conceptos de ningún tipo al hacer 
el juramento estimatorio, es decir, no relaciona si son falta de pago, si son intereses, 
si son frutos, si son mejoras. 

INEPTITUD DE DEMANDA POR INDEBIDA ACUMULACION DE 
PRETENSIONES 

La demanda menciona en las pretensiones PRIMERAS SUBSIDIARIAS, 
concretamente en la segunda de ellas, que como consecuencia se declare la 
resolución parcial del contrato de promesa de compraventa, celebrado entre las 
sociedades en mención el 1 de marzo de 2007. Y dicho contrato ni se menciona en 
los hechos ni se aporta a la demanda, por tanto se configura una indebida 
acumulación de pretensiones. 

NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITISCONSORTES 
NECESARIOS. 
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Abogada U de M 
Especialista en Derecho Comercial 
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De manera inexplicable la demanda, aunque justifica incluso con argumentos de 
orden público, la imperiosa necesidad de integrar el Litisconsorcio con los 
copropietarios del CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA PH., resulta que al 
momento de solicitar la inscripción y la prueba de los terceros, tan solo aporta unos 
folios de matrícula inmobiliarias, pero no indica la totalidad de los terceros ni de las 
matriculas que deben llegar al proceso, que tendrían que ser todos llamados si el 
Juzgado insiste en la integración del Litisconsorcio, y no puede seleccionar 
caprichosamente a quienes cita y a quienes no, porque esto lo que corrobora es la 
excepción aquí formulada. 

CADUCIDAD DE LA ACCION 

La escritura pública de transferencia del lote 8B, contenida en la escritura pública 
No. 4.149 del 15 de abril de 2008 de la Notaria 15 de Medellín, por la cual los 
demandantes transfirieron el dominio, es decir lleva 6 años y 5 meses antes de la 
presentación de esta demanda, por consiguiente se operó el fenómeno de la 
caducidad de la acción. 

FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA 

Se pretende la declaratoria de incumplimiento de un contrato de opción de compra, 
suscrito el 16 de agosto de 2007 y su anexo denominado acuerdo de entendimiento 
del 9 de abril de 2010 (que tan solo modifica la forma de pago, pero no se modifican 
las partes del contrato, ni se identifican plenamente las partes con sus nombres 
completos y Nit) para lo cual, no está legitimada la accionante para invocar las 
pretensiones según demuestro a continuación: 

Si el despacho efectúa un análisis del contrato de Opción de Compra, a primera 
vista puede advertir que en dicho contrato ATIPICO denominado OPCION DE 
COMPRA DE LOTE, no es parte el demandante MIGUEL ANTONIO VARGAS 
MARTINEZ, pues este señor actuó en nombre y representación de una sociedad 
extranjera denominada QUINTAL INVESTMENTS N.V. y que en el cuerpo del 
contrato como en la nota al pie de su firma, se asienta que actúa como apoderado 
especial (sin que se conozca el poder) de la sociedad foránea, y por ende no puede 
solicitar este demandante que los efectos de un contrato atípico, que no suscribió, 
le puedan prosperar con la acción que adelanta ante su despacho. 

El contrato suscrito el 16 de abril de 2007 denominado de OPCION DE COMPRA 
DE LOTE, como quiera que es un contrato atípico, en el que el fundamento del 
mismo lo constituye la AUTONOMIA PRIVADA, de conformidad con el artículo 1602 
del Código Civil, debe ser entendido y respetado por la legislación colombiana, -en 
los términos en los que fue celebrado-. En este sentido si nos atenemos a la 
voluntad de las partes en dicho contrato, que tenía una vida predeterminada, por el 
plazo en el acordado, como se lee en la cláusula segunda (7 meses prorrogables 
por 3 meses más) en este plazo la opcionada en el citado contrato, debía ejercer su 
voluntad. 

Pero además en la cláusula Octava del contrato de opción de compra, se indicó 
que... 
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'A partir de la firma del presente contrato de opción 
de compra, LA OPCIONADA suscribirá un contrato de 
Fiducia 	Mercantil 	de 	Administración 	Inmobiliaria 	para 
la constrvcción del proyecto City Plaza que constará 
de 2 etapas.. 

En la segunda etapa operativa o de construcción, EL OPCIONANTE transferirá el 
inmueble objeto de este documento a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.; 
quien se encargará de llevar a cabo todas las gestiones y actividades necesarias 
para la construcción de EL PROYECTO por cuenta y riesgo de EL OPCIONANTE, 
hasta la liquidación de el fideicomiso. 

Esta cláusula en asocio con la cláusula NOVENA que reza: 

"Si LA OPCIONADA, es decir, LA UNION TEMPORAL 
CITY PLAZA, ejerce la opción, es decir, alcanza el punto 
de equilibrio, la escritura pública de transferencia que 
solemnice el presente contrato se otorgara el último día 
hábil al mes siguiente que se alcance el punto de 
equilibrio..." 

Estas manifestaciones de voluntades que efectuó por los menos uno de los 
demandantes, LA SOCIEDAD QUINTAL INVESTEMENTS, (por sucesión 
contractual hoy VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION), indican de 
manera clara, que la transferencia del dominio a la FIDUCIARIA, se haría de 
modo irrestricto, sin reserva de dominio alguno, sin que se garantizaran los 
medios de pago al demandante, y en prueba de esta voluntad fue que en 
efecto tal como está probado en el proceso, dicha sociedad (posteriormente 
actuando con la susbidiaria de Colombia) transfirió el domino del bien al que 
aludía la OPCION DE COMPRA. 

Este argumento extractado del contrato, hace que sea definitivamente 
improcedente integrar un Litisconsorcio con los copropietarios del 
CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, porque desde la celebración del 
contrato de OPCION DE COMPRA, pero además por la manera 
IRREVOCABLE en que uno de los demandantes transfirió el dominio del lote 
opcionado, hace que sea improcedente pretender derechos sobre el LOTE Y 
SUS POSTERIORES CONSTRUCCIONES y que generen gravísimos 
perjuicios con la integración del litisconsorcio, de la manera como 
irresponsablemente lo solicita la demanda, en tanto la voluntad de las partes 
de la opción en ningún momento condicionó la transferencia del dominio del 
lote, a que se le cancelara previamente el precio. Por lo menos no quedó 
pactado en la opción de compra y esa voluntad, allí plasmada le da fuerza a 
las disposiciones de los interesados. 

De conformidad con el contrato de OPCION DE COMPRA, que es el que se somete 
a la decisión del señor Juez para que se declare incumplido, tampoco puede 
predicarse que los demandantes estén legitimados en la causa por activa, porque 
dicha OPCION DE COMPRA, como contrato atípico que es, YA FUE CUMPLIDA, y 
su función se agotó con la TRANSFERENCIA DEL DOMINIO DEL LOTE EN 
FAVOR DE LA OPCIONADA, mediante la escritura pública multicitada. 
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Cosa bien diferente —Y QUE NO PONEN BAJO EL CONOCIMIENTO DEL SEÑOR 
JUEZ- es la forma en que se llevó a cabo el contrato de administración, en el cual 
tiene una participación activa y determinante la FIDUCIARIA, en este caso 
CORFICOLOMBIANA; y que estamos seguros, por el tipo de entidad vigilada que 
lo es, no transfiere el dominio de un inmueble, sin contar con las facultades legales 
y contractuales para hacerlo. 

Como el OPCIONANTE (UNION TEMPORAL CITY PLAZA) indicó en la cláusula 
NOVENA, que con la escritura pública de transferencia, se solemnizaría este 
contrato [refiriéndose al de OPCION DE COMPRA] no puede por ello mismo el 
DEMANDANTE, PEDIR A SU DESPACHO QUE SE DECLARE INCUMPLIDO un 
contrato que ya tuvo su final y que fue efectivamente cumplido por las partes, 
cuando SUSCRIBIERON LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA A 
TITULO IRREVOCABLE DEL INMUEBLE QUE EN PRINCIPIO SE OPCIONABA. 
Aunque me disculpo, por hacer un símil con usar una expresión coloquial, para 
abundar en explicaciones, es tanto como si EL DEMANDANTE DESEARA REVIVIR 
UN MUERTO. 

Desconocemos el tipo de contrato que celebraron al parecer las partes que 
suscribieron la OPCION DE COMPRA con la fiduciaria, y no aportan ese supuesto 
contrato de fiducia, pero en todo caso será un contrato que deberá resolverse entre 
los que lo suscribieron-si lo hicieron- pero de allí no se deviene ninguna 
consecuencia en este proceso, porque de lo que el señor Juez desconoce y las 
partes ignoran, tampoco puede predicarse ningún efecto. 

Los demandantes no pueden invocar derechos sustanciales que se derivan de la 
escritura pública por la cual adquirió la titularidad del dominio mi representada y 
todos los COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA P.H. 
porque ni MIGUEL ANTONIO VARGAS, NI VIENTO CELESTE S.A.S EN 
LIQUIDACION, NI QUINTAL INVESTMENTS N.V, transfirieron la propiedad, en 
tanto el citado CONJUNTO INMOBILIARIO, fue construido en un lote de terreno que 
adquirió el PATRIMONIO AUTONOMO CITY PLAZA. Entidad que estaba legitimada 
por ser la titular del domino, para proceder a transferir los inmuebles del citado 
Centro Comercial. 

Mis representados adquirieron el derecho de dominio en sus locales ubicados en el 
CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, con la certeza absoluta, de que sobre 
dichos inmuebles no pesaba ninguna condición resolutoria del dominio que pudiera 
afectar la tradición de los mismos. 

La única referencia que sobre uno de los demandantes pueden tener los 
TERCEROS DE BUENA FE, que adquirieron los inmuebles en el CONJUNTO 
INMOBILIARIO CITY PLAZA, consiste en que, al estudiar la tradición del inmueble 
figura que uno de los adquirentes lo fue FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA, que 
recibió el PLENO DERECHO DE DOMINIO DEL LOTE 8-B, de manera 
IRREVOCABLE, Y que la sociedad QUINTAL INVESTMENTS (hoy demandante) 
se comprometió en la escritura pública de transferencia del lote 8B, a salir al 
saneamiento de lo que transfirió de modo IRREVOCABLE. 
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Desde el momento en que QUINTAL INVESTMENTS (hoy por sucesión contractual 
VIENTO CELESTE S.A.S. EN LIQUIDACION) entregó el inmueble en el que se 
construyó el CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, no puede pretender resolver 
el contrato, ni pedir que los efectos de esa resolución afecten los propietarios de los 
inmuebles. 

No solo carece de legitimación en la causa la parte demandante para pedir que se 
integrara el litisconsorcio, tal como lo hizo, sino muchísimo más grave, fue que 
solicitara medidas cautelares DESDE EL INICIO DE LA DEMANDA, AUN ANTES 
DE QUE SE DECRETARA LA INTEGRACION DEL LITISCONSORCIO. 

Carece la demandante de LEGITIMACION EN LA CAUSA, para pedir la práctica de 
medidas cautelares sobre los bienes de quienes serían llamados a integrar el 
Litisconsorcio, porque la medida cautelar (como tal) SOLO SE PUEDE PEDIR frente 
a los bienes de los demandados. 

Con todo respeto, 

O 'L44f6kL1rA O. 
C.C. No. 43.055.882 de Medellín 
T.P. No. 56.077 del C.S.J. 
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Señora 

JUEZ 14 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN 

E. 	 S. 	 D. 

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTÍA RESOLUCIÓN 
DE CONTRATO 

DEMANDANTES: VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION Y OTRO 

DEMANDADOS: FAJARDO MORENO Y CIA. S.A., CITY PLAZA S.A.S Y 
OTROS 

RADICADO: 05001310375220140015600 

(PROVIENE DEL JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN) 

EXCEPCIONES PREVIAS 

Olga Ligia Piedrahita Orrego, abogada con tarjeta profesional número 56.077 del 
C.S. de la J., y con C.C. No.43.055.882 obrando en mi calidad de apoderada 
judicial de las siguientes personas: 

INVERSIONES COSERVICIOS S.A. sociedad identificada con el Nit. 
No.900.300.411-6 domiciliada en Medellín, representada legalmente por el 
señor Juan Esteban Villa Mejía, identificado con cedula No. 70.567.005, 
sociedad propietaria del local: 266 

INVERSIONES RIVERA G. S.A.S sociedad identificada con el Nit. No. 
890.919.448-0 domiciliada en Medellín, representada legalmente por el 
señor Alberto Rivera Giraldo, identificado con cedula No. 17.143.413. Como 
propietaria del local: 288 

REALTY PLAST S.A.S sociedad identificada con el Nit. No. 900.484.452-7 
domiciliada en Medellín, representada legalmente por el señor Carlos 
Alberto Cárdenas Roldan, identificado con cedula No. 71.786.685. Como 
propietaria del local: 252 

DUCA S.A.S sociedad identificada con el Nit. No. 900.391.392-3 
domiciliada en Medellín, representada legalmente por el señor Luis 
Fernando Duque Cadavid, identificado con cedula No. 70.119.643. Como 
propietaria del local: 233 
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INVERSIONES GUTIERREZ TRUJILLO Y CIA S. EN C.S sociedad 
identificada con el Nit. No. 900.034.356-8 domiciliada en Medellín, 
representada legalmente por la señora Paola Andrea Gutiérrez Gaviria, 
identificada con cedula No. 43.749.932. Como propietaria del local: 285 

ANKORWAT S.A.S sociedad identificada con el Nit. No. 900.338.728-1 
domiciliada en Medellín, representada legalmente por la señora María Luz 
Mercedes Noreña Pérez, identificada con cedula No. 42.879.508. Como 
propietaria del local: 227 

GUSTAVO OROZCO HINCAPIE, varón, mayor de edad, identificado con la 
cedula de ciudadanía No.70.508.923 domiciliado en Itagui, como propietario 
del local: 228 

ROSALVA ROJAS DE RAMIREZ, mujer, mayor de edad, identificada con 
la cedula de ciudadanía No.43.011.431 domiciliada en Medellín, como 
propietaria de los locales: 122 y 123 

DIANA ALEXANDRA VALENCIA GUZMAN, mujer, mayor de edad, 
identificada con la cedula de ciudadanía No.43.723.806 domiciliada en 
Medellín, como propietaria del local: 247 

10)MARIA EUGENIA DEL SOCORRO VASQUEZ MILLAN, mujer mayor de 
edad, domiciliada en Bogotá, identificada con cedula No. 40.769.627. Como 
propietaria del local 238 

11)MAURICIO ANTONIO MARTINEZ MENDEZ, varón mayor de edad, 
domiciliado en Monteria, identificado con cedula No. 71.609.236 Como 
copropietario del local 172 

12)MARIA RUBIELA OCHOA DE ZULETA, mujer mayor de edad, domiciliada 
en Medellín, identificada con cedula No. 21.359.166. Como propietaria del 
local 278 

13)VICTORIA EUGENIA ZULETA OCHOA, mujer mayor de edad, domiciliada 
en Medellín, identificada con cedula No. 42.887.356. Como propietaria del 
local 289 

14)MARIA VICTORIA BETANCUR RICO, mujer mayor de edad, domiciliada 
en Envigado, identificada con cedula No. 21.394.627. Como propietaria del 
local 240 y 214 

15)FERNANDO LEON CORREA ARANGO, varón mayor de edad, domiciliado 
en Envigado, identificado con cedula No. 70.102.914. Como propietario del 
local 240 y 124 

16)MELISA MEJIA RAMIREZ, mujer mayor de edad, domiciliada en Medellín, 
identificada con cedula No. 43.871.332. Como propietaria del local 151 
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Según poder especial que me confirieron, llamados en calidad de litisconsortes 
necesarios por pasiva, en el proceso de la referencia, me permito presentar 
EXCEPCIONES PREVIAS, de la siguiente manera: 

De conformidad con el artículo 97 del CPC, numeral 6°: NO HABERSE 
PRESENTADO PRUEBA DE LA CALIDAD DE LA ...EN QUE ACTUA EL 
DEMANDANTE .... 

En este proceso se vinculó como demandante al señor Miguel Antonio Vargas 
Martínez en nombre propio, cuando de los hechos de la demanda y los mismos 
documentos aportados, se desprende que nunca este demandante actuó en su 
propio nombre, y que por el contrario siempre lo hizo en representación legal de 
las contratantes, ya sea QUINTAL INVESTMENTS N.V. o de VIENTO CELESTE 
S.A.S EN LIQUIDACION. Es decir, no obra prueba de que este demandante 
hubiera actuado en nombre propio y por lo tanto no puede actuar como 
demandante. 

No obran en el expediente las actas por las cuales se efectuó la cesión de 
derechos fiduciarios en favor de VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION. 
Únicamente obra una carta en la que QUINTAL INVESTMENTS DE COLOMBIA Y 
VIENTO CELESTE S.A. notifican a la fiduciaria CORFICOLOMBIANA, que se 
efectuó un aporte en especie a la sociedad VIENTO CELESTE S.A.S, 
representado en la totalidad de los derechos fiduciarios poseídos en los 
fideicomisos BALCONES DE TIERRA LINDA Y CITY PLAZA. Y solicitan sea 
registrada esa cesión. En consecuencia, estamos frente a una carta dando 
noticias, pero no estamos frente a una cesión que es el requisito que debió apodar 
la parte demandante, para legitimarse en sus pretensiones. 

INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE REQUISITOS FORMALES 

No aparece la identificación ni cedula ni el Nit de las demandantes ni de los 
demandados en el texto de la demanda 

El juramento estimatorio adolece de los requisitos exigidos por la ley, ya que la 
apoderada de la parte demandante no discrimina conceptos de ningún tipo al 
hacer el juramento estimatorio, es decir, no relaciona si son falta de pago, si son 
intereses, si son frutos, si son mejoras. 

3- INEPTITUD DE DEMANDA POR INDEBIDA ACUMULACION DE 
PRETENSIONES 

La demanda menciona en las pretensiones PRIMERAS SUBSIDIARIAS, 
concretamente en la segunda de ellas, que como consecuencia se declare la 
resolución parcial del contrato de promesa de compraventa, celebrado entre las 
sociedades en mención el 1 de marzo de 2007. Y dicho contrato ni se menciona 
en los hechos ni se aporta a la demanda, por tanto se configura una indebida 
acumulación de pretensiones. 
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NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITISCONSORTES 
NECESARIOS. 

De manera inexplicable la demanda, aunque justifica incluso con argumentos de 
orden público, la imperiosa necesidad de integrar el Litisconsorcio con los 
copropietarios del CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA PH., resulta que al 
momento de solicitar la inscripción y la prueba de los terceros, tan solo aporta 
unos folios de matrícula inmobiliarias, pero no indica la totalidad de los terceros ni 
de las matriculas que deben llegar al proceso, que tendrían que ser todos 
llamados si el Juzgado insiste en la integración del Litisconsorcio, y no puede 
seleccionar caprichosamente a quienes cita y a quienes no, porque esto lo que 
corrobora es la excepción aquí formulada. 

CADUCIDAD DE LA ACCION 

La escritura pública de transferencia del lote 8B, contenida en la escritura pública 
No. 4.149 del 15 de abril de 2008 de la Notaria 15 de Medellín, por la cual los 
demandantes transfirieron el dominio, es decir lleva 6 años y 5 meses antes de la 
presentación de esta demanda, por consiguiente se operó el fenómeno de la 
caducidad de la acción. 

FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA 

Se pretende la declaratoria de incumplimiento de un contrato de opción de 
compra, suscrito el 16 de agosto de 2007 y su anexo denominado acuerdo de 
entendimiento del 9 de abril de 2010 (que tan solo modifica la forma de pago, pero 
no se modifican las partes del contrato, ni se identifican plenamente las partes con 
sus nombres completos y Nit) para lo cual, no está legitimada la accionante para 
invocar las pretensiones según demuestro a continuación: 

Si el despacho efectúa un análisis del contrato de Opción de Compra, a primera 
vista puede advertir que en dicho contrato ATIPICO denominado OPCION DE 
COMPRA DE LOTE, no es parte el demandante MIGUEL ANTONIO VARGAS 
MARTINEZ, pues este señor actuó en nombre y representación de una sociedad 
extranjera denominada QUINTAL INVESTMENTS N.V. y que en el cuerpo del 
contrato como en la nota al pie de su firma, se asienta que actúa como apoderado 
especial (sin que se conozca el poder) de la sociedad foránea, y por ende no 
puede solicitar este demandante que los efectos de un contrato atípico, que no 
suscribió, le puedan prosperar con la acción que adelanta ante su despacho. 

El contrato suscrito el 16 de abril de 2007 denominado de OPCION DE COMPRA 
DE LOTE, como quiera que es un contrato atípico, en el que el fundamento del 
mismo lo constituye la AUTONOMIA PRIVADA, de conformidad con el artículo 
1602 del Código Civil, debe ser entendido y respetado por la legislación 
colombiana, -en los términos en los que fue celebrado-. En este sentido si nos 
atenemos a la voluntad de las partes en dicho contrato, que tenía una vida 
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predeterminada, por el plazo en el acordado, como se lee en la cláusula segunda 
(7 meses prorrogables por 3 meses más) en este plazo la opcionada en el citado 
contrato, debía ejercer su voluntad. 

Pero además en la cláusula Octava del contrato de opción de compra, se indicó 
que... 

"A partir de la firma del presente contrato de opción 
de compra, LA OPCIONADA suscribirá un contrato de 
Fiducia 	Mercantil 	de 	Administración 	Inmobiliaria 	para 
la construcción del proyecto City Plaza que constará 
de 2 etapas.. 

En la segunda etapa operativa o de construcción, EL OPCIONANTE transferirá el 
inmueble objeto de este documento a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.; 
quien se encargará de llevar a cabo todas las gestiones y actividades necesarias 
para la construcción de EL PROYECTO por cuenta y riesgo de EL OPCIONANTE, 
hasta la liquidación de el fideicomiso. 

Esta cláusula en asocio con la cláusula NOVENA que reza: 

"Si LA OPCIONADA, es decir, LA UNION TEMPORAL 
CITY PLAZA, ejerce la opción, es decir, alcanza el 
punto de equilibrio, la escritura pública de transferencia 
que solemnice el presente contrato se otorgara el último 
día hábil al mes siguiente que se alcance el punto de 
equilibrio..." 

Estas manifestaciones de voluntades que efectuó por los menos uno de los 
demandantes, LA SOCIEDAD QUINTAL INVESTEMENTS, (por sucesión 
contractual hoy VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION), indican de 
manera clara, que la transferencia del dominio a la FIDUCIARIA, se haría 
de modo irrestricto, sin reserva de dominio alguno, sin que se garantizaran 
los medios de pago al demandante, y en prueba de esta voluntad fue que 
en efecto tal como está probado en el proceso, dicha sociedad 
(posteriormente actuando con la susbidiaria de Colombia) transfirió el 
domino del bien al que aludía la OPCION DE COMPRA. 

Este argumento extractado del contrato, hace que sea definitivamente 
improcedente integrar un Litisconsorcio con los copropietarios del 
CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, porque desde la celebración del 
contrato de OPCION DE COMPRA, pero además por la manera 
IRREVOCABLE en que uno de los demandantes transfirió el dominio del 
lote opcionado, hace que sea improcedente pretender derechos sobre el 
LOTE Y SUS POSTERIORES CONSTRUCCIONES y que generen 
gravísimos perjuicios con la integración del litisconsorcio, de la manera 
como irresponsablemente lo solicita la demanda, en tanto la voluntad de las 
partes de la opción en ningún momento condicionó la transferencia del 
dominio del lote, a que se le cancelara previamente el precio. Por lo menos 
no quedó pactado en la opción de compra y esa voluntad, allí plasmada le 
da fuerza a las disposiciones de los interesados. 
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De conformidad con el contrato de OPCION DE COMPRA, que es el que se 
somete a la decisión del señor Juez para que se declare incumplido, tampoco 
puede predicarse que los demandantes estén legitimados en la causa por activa, 
porque dicha OPCION DE COMPRA, como contrato atípico que es, YA FUE 
CUMPLIDA, y su función se agotó con la TRANSFERENCIA DEL DOMINIO DEL 
LOTE EN FAVOR DE LA OPCIONADA, mediante la escritura pública multicitada. 

Cosa bien diferente —Y QUE NO PONEN BAJO EL CONOCIMIENTO DEL 
SEÑOR JUEZ- es la forma en que se llevó a cabo el contrato de administración, 
en el cual tiene una participación activa y determinante la FIDUCIARIA, en este 
caso CORFICOLOMBIANA; y que estamos seguros, por el tipo de entidad vigilada 
que lo es, no transfiere el dominio de un inmueble, sin contar con las facultades 
legales y contractuales para hacerlo. 

Como el OPCIONANTE (UNION TEMPORAL CITY PLAZA) indicó en la cláusula 
NOVENA, que con la escritura pública de transferencia, se solemnizaría este 
contrato [refiriéndose al de OPCION DE COMPRA] no puede por ello mismo el 
DEMANDANTE, PEDIR A SU DESPACHO QUE SE DECLARE INCUMPLIDO un 
contrato que ya tuvo su final y que fue efectivamente cumplido por las partes, 
cuando SUSCRIBIERON LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA A 
TITULO IRREVOCABLE DEL INMUEBLE QUE EN PRINCIPIO SE OPCIONABA. 
Aunque me disculpo, por hacer un símil con usar una expresión coloquial, para 
abundar en explicaciones, es tanto como si EL DEMANDANTE DESEARA 
REVIVIR UN MUERTO. 

Desconocemos el tipo de contrato que celebraron al parecer las partes que 
suscribieron la OPCION DE COMPRA con la fiduciaria, y no aportan ese supuesto 
contrato de fiducia, pero en todo caso será un contrato que deberá resolverse 
entre los que lo suscribieron-si lo hicieron- pero de allí no se deviene ninguna 
consecuencia en este proceso, porque de lo que el señor Juez desconoce y las 
partes ignoran, tampoco puede predicarse ningún efecto. 

Los demandantes no pueden invocar derechos sustanciales que se derivan de la 
escritura pública por la cual adquirió la titularidad del dominio mi representada y 
todos los COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA P.H. 
porque ni MIGUEL ANTONIO VARGAS, NI VIENTO CELESTE S.A.S EN 
LIQUIDACION, NI QUINTAL INVESTMENTS N.V, transfirieron la propiedad, en 
tanto el citado CONJUNTO INMOBILIARIO, fue construido en un lote de terreno 
que adquirió el PATRIMONIO AUTONOMO CITY PLAZA. Entidad que estaba 
legitimada por ser la titular del domino, para proceder a transferir los inmuebles del 
citado Centro Comercial. 

Mis representados adquirieron el derecho de dominio en sus locales ubicados en 
el CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, con la certeza absoluta, de que 
sobre dichos inmuebles no pesaba ninguna condición resolutoria del dominio que 
pudiera afectar la tradición de los mismos. 
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La única referencia que sobre uno de los demandantes pueden tener los 
TERCEROS DE BUENA FE, que adquirieron los inmuebles en el CONJUNTO 
INMOBILIARIO CITY PLAZA, consiste en que, al estudiar la tradición del 
inmueble figura que uno de los adquirentes lo fue FIDUCIARIA 
CORFICOLOMBIANA, que recibió el PLENO DERECHO DE DOMINIO DEL LOTE 
8-B, de manera IRREVOCABLE, Y que la sociedad QUINTAL INVESTMENTS 
(hoy demandante) se comprometió en la escritura pública de transferencia del lote 
8B, a salir al saneamiento de lo que transfirió de modo IRREVOCABLE. 

Desde el momento en que QUINTAL INVESTMENTS (hoy por sucesión 
contractual VIENTO CELESTE S.A.S. EN LIQUIDACION) entregó el inmueble en 
el que se construyó el CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, no puede 
pretender resolver el contrato, ni pedir que los efectos de esa resolución afecten 
los propietarios de los inmuebles. 

No solo carece de legitimación en la causa la parte demandante para pedir que se 
integrara el litisconsorcio, tal como lo hizo, sino muchísimo más grave, fue que 
solicitara medidas cautelares DESDE EL INICIO DE LA DEMANDA, AUN ANTES 
DE QUE SE DECRETARA LA INTEGRACION DEL LITISCONSORCIO. 

Carece la demandante de LEGITIMACION EN LA CAUSA, para pedir la práctica 
de medidas cautelares sobre los bienes de quienes serían llamados a integrar el 
Litisconsorcio, porque la medida cautelar (como tal) SOLO SE PUEDE PEDIR 
frente a los bienes de los demandados. 

Con todo respeto, 

(44 \Will 
OLG LIGI PIEDR HITA O. 
C.C. No. 43.055.882 de Medellín 
T.P. No. 56.077 del C.S.J. 

Compmulent 	tí)  • 	 d- 

Carrera 34 No. 11 B 70 Of. 701 Edificio San Sebastián de las Lomas 
Medellín — Colombia 

PBX (074) 2666886 Móvil 3007832315 
olgaligapiedrahita©gmail.com  
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EXCEPCION PREVIA 

REPÚBLICA • DE COLOMBIA 
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PROCESO: 
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DEMANDANTE: 
VIENTO CELESTE S.A.S. Y OTRO 

DEMANDADO: 
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SEÑORES: 

JUZGADO CATORCE CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN. 

Doctora: MURIEL MASSA ACOSTA 

- _

77A7 2 	f--1 

REFERENCIA: PROCESO VERBAL RESOLUCION DE CONTRATO 
RAD.7522014-00156-90 	 , • 

DEMANDANTE: VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION Y OTRO. 

DEMANDADO: CITY PLAZA S.A.S OTROS 

ASUNTO: EXCEPCION PREVIA POR FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA 
LITICONSORTE POR PASIVA: HAROLD ANTONHY RAMIREZ MONTOYA. 

JULIANA MARCELA POSADA SIERRA, identificado con la cédula de 

ciudadanía Nro. 43.877.093 expedida en Envigado, abogada titular, 

portadora de la tarjeta profesional No. 158.929 expedida por el Consejo 

Superior de la Judicatura, actuando como apoderado del señor HAROLD 

ANTONHY RAMIREZ MONTOYA identificado con la cédula de ciudadanía No. 

71.688.656 de Medellín, vinculado a este proceso como litisconsorte por 

pasiva. Me permito presentar excepción previa por falta de legitimación en 

la causa para ser vinculado a la demanda como litisconsorte teniendo en 

cuenta los siguientes: 

ARGUMENTOS FACTICOS: 

Mi representado HAROLD ANTONHY RAMIREZ MONTOYA adquirió el 

derecho de dominio del inmueble identificado con matrícula 

inmobiliaria 001-1081579 de la oficina de registro de instrumentos 

públicos de Medellín zona Sur, identificado como el local número 260 

del centro comercial City Plaza mediante compraventa que le hizo 

JUAN DAVID CALLEJAS VALENCIA y MONICA ANDREA MARTINEZ 

OSORIO según consta en la escritura pública número 740 del 31 de 

Marzo de 2016 de la notaría veintiséis de Medellín, que se registra en 

la anotación 008 del folio en estudio. 

Así mismo, Mi representado adquirió el derecho de dominio del 

inmueble identificado con matrícula inmobiliaria 001-1081581 de la 

E.S.D 
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oficina de registro de instrumentos públicos de Medellín sur, 

identificado como el local número 264 del centro comercial City Plaza 

medionte compraventa que le hizo DIANA JANETH MONTES 

ARGUELLES según escritura número 741 del 31 de Marzo de 2016 de la 

notaría veintiséis de Medellín, que se registra en la anotación 008 del 

folio en estudio. 

Mediante escritura pública Numero 1536 de fecha 18 de julio de 2017 

de la notaria veintiséis de Medellín, mi poderdante transfirió el derecho 

de dominio del bien inmueble identificado con el número de 

matrícula 001-1081579 identificado como el local 260 del centro 

comercial City Plaza, mediante compraventa a Juan Andrés 

Avellaneda Serna, que se registra en la anotación número 12 del folio 

en estudio. 

Mediante escritura pública Numero 645 de fecha 31 de Marzo de 2017 

de la notaría veintiséis de Medellín, mi poderdante transfirió el derecho 

de dominio del bien inmueble identificado con el número de 

matrícula 001-1081581 identificado como el local número 264 del 

centro comercial City Plaza mediante compraventa a Esteban Darío 

Ocampo Alzate, que se registra en la anotación número 12 del folio 

en estudio. 

De igual manera, el juzgado catorce civil del circuito de Medellín en 

auto proferido del 20 de junio de 2017, dispuso la vinculación de 

nuevos adquirentes por ostentar la condición de propietarios 

actuales, Por lo anterior, es viable que el juzgado acceda a declarar 

la desvinculación del proceso a mi representado HAROLD ANTHONY 

RAMIREZ MONTOYA por no ser propietario de los inmuebles ubicados 

en City Plaza. 

De igual manera, cabe recordar que si bien es cierto mi representado 

HAROLD ANTHONY RAMIREZ MONTOYA en algún momento adquirió 

los inmuebles ubicados en el centro City Plaza, esta adquirencia se 

hizo de terceros de buena fe y no de los actores del conflicto al cual 

se pretendía ser vinculado, es decir, que cuando a mi representado 

se le hizo la transferencia de la propiedad esta no fue realizada por 
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CITY PLAZA S.A.S, NI FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.S, NI ANDRÉS 

FAJARDO VALDERRAMA, NI DE UNIÓN TEMPORAL CITY PLAZA, NI DE 

FAJARDO MORENO y CIA, mi representado adquirió la propiedad de 

los inmuebles de los señores JUAN DAVID CALLEJAS VALENCIA, 

MONICA ANDREA MARTINEZ OSORIO y DIANA JANETH MONTES 

ARGUELLES, quienes a su vez cuando adquirieron los inmuebles estos 

se encontraban en el comercio sin ninguna limitación que impidieran 

la transferencia de dominio y sin ningún tipo de gravamen o medida 

cautelar que advirtiera sobre algún pleito pendiente. 

7. Conclusión, las pretensiones de rescindir un contrato no pueden 

afectar los intereses de terceras persona que han actuado dentro los 

marcos de los postulados de la buena fe y son completamente ajenos 

a las negociaciones realizadas entre la sociedad que presenta la 

demanda y la sociedad que es demandada, reiteramos que en el 

momento de la adquisición y celebración del negocio jurídico de 

compraventa los inmuebles que se pretende vincular se encontraban 

libres en el comercio y no existía prohibición expresa que impidiera la 

comercialización de los mismo ni inscripción de demanda alguna. 

ARGUMENTO JURIDICO: 

El art 6° de la ley 1395 de 2010, abrió la posibilidad de presentar la falta de 

legitimación en la causa como excepciones previas, es decir que a partir de 

dicha norma éste requisito para la sentencia de fondo o mérito puede 

analizarse como una excepción previa, Antes de proveer de fondo, de 

manera que encontrándose probada deberá proferirse sentencia 

anticipada; así debe ocuparse el Juzgado de analizar la misma en los 

términos propuestos por los demandados. Por lo tanto, resulta procedente 

presentar la falta de legitimación en la causa como excepción previa. 

SOLICITUD 

PRIMERA: Que el juzgado catorce civil del circuito de Medellín 

mediante providencia ordene la declaratoria de falta de legitimación 





en la causa para ser vinculado al proceso en calidad de litisconsorte, 

por no ser el actual propietario de los inmuebles ubicado dentro del 

conjunto inmobiliario City Plaza, como prueba de las afirmaciones 

realizadas me permito suministrar copia de los certificados de 

matrícula inmobiliaria de los folios números 001-1081579 y 1081581de 

la oficina de registros de instrumentos públicos de Medellín zona sur. 

SEGUNDA: Que se imponga una ejemplar condena en costa a la parte 

demandante. 

4- 

PRUEBAS: 

Solicito al despacho como prueba de las afirmaciones realizadas para 

fundamentar la solicitud de declaratoria de falta de legitimación en la 

causa para ser vinculada como litisconsorte deprecada tenga como 

prueba: 

Copia de las escrituras públicas número 740 del 31 de Marzo de 2016, 

741 del 31 de Marzo de 2016, Numero 1536 de fecha 18 de julio de 

2017, Numero 645 de fecha 31 de Marzo de 2017, otorgadas en la 

notaria veintiséis de Medellín. 

Los certificados de libertad y tradición de las matrículas inmobiliarias 

número 001-1081579 y 001-1081581 de la oficina de registros de 

instrumentos públicos de la ciudad de Medellín zona Sur. 

Auto adiado el día 20 de junio de 2017, notificado por estado número 

84 de fecha 21 de junio de 2017. 

FUNDAMENTO LEGALES 

Presente solicitud de falta de legitimidad en la causa para ser 

vinculado como litisconsorte por pasiva tiene como fundamento el art 

29 de la constitución política el cual dispone el derecho humano 
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fundamental al debido proceso. De igual manera se invocan como 

fundamento el articulo 61 y subsiguiente que hacen parte del capítulo 

segundo "litisconsortes y otras partes" del CGP, art 78, art 96, 100 del 

CGP y el art 6 de la ley 1395 de 2010 referente a la contestación y 

procedimientos para presentar excepciones previas. 

ANEXOS: 

Copia de las escrituras públicas número 740 del 31 de Marzo de 

2016, 741 del 31 de Marzo de 2016, Número 1536 de fecha 18 de 

julio de 2017, Número 645 de fecha 31 de Marzo de 2017, otorgadas 

en la notaría veintiséis de Medellín. 

Los certificados de libertad y tradición de las matrículas 

inmobiliarias número 001-1081579 y 001-1081581 de la oficina de 

registros de instrumentos públicos de la ciudad de Medellín Sur. 

Auto adiado el día 20 de junio de 2017, notificado por estado 

número 84 de fecha 21 de junio de 2017. 

Poder para actuar. 

NOTIFICACIONES 

La suscrita apoderada recibirá las notificaciones en la secretaria 

de sus despacho y/o en mi oficina de abogada ubicada en la 

carrera 25 número 1° Sur 155, of 1552 en Medellín. 

Mi representado el señor HAROLD ANTHONY RAMIREZ MONTOYA en 

la dirección que aparece registrada en el expediente por la 

demandante. 

Atentamente, 

, 
? 

tí?
II Me\ ractica 

LIANA MA CELA OSADA SIERRA 

CC.Nro. 43.877.093 expedida en Envigado 

No. T.P 158.929 C.S.J 
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NOTARIA VEINTISÉIS' (26) DE MEDELLiN 	# 

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: SETECIENTOS CUARENT+ ( 

IECHA: MARZO 31 DE 2016 7/  

VENTA V 

DE: MONICA'ANDREA-:MARTINEZDSORIO y. JUAN .DAVID LLEJAS 

VALENCIA. 	  

A FAVOR: HAROLD ANTHONY RAMIREZ MONTOYA. 	  

En la ciudad de Medellín, Departamento de Antioquia, República de 
, 

Colombia, a los treinta y u 	 de marzo 	 

del añti dos mil diecidis 702.16), 

VEINTISÉIS (26) DELQIIRD'UL 

Notario en propiedad es • j11-1121:1111-  

b el,  Dxespitcho de la NOTA,A 

T?-41#1,ÁgDE MEDELLIN, cuyo 

4RANCISCO,L ROJAS, 

) O 

11;75  
r4e y 	cm opareció(eron) MONIDA' DREJICIMARTINEZCSORIO UUAN DAVID 

CALLEJAS VALENCIA, mayottes)S, 	y'Vecino(a)(s) de Medellín, 

,-0 identificado(a)(s) con la(s).-z,cáMl(s)-cle/  ciudadanía número(s) 

V Ifok) 	32.Z41302.<; 9.1373-1Z3- 	 dakadEi' con sociedad ton u' al 

vigente:2 10 priniemwsoltero  sliyu.nián marital de becho-elsegundo, dijeroní-- 

PRIMERO: Que transfiere(n) a titulo dé venta a favor de HAROLD 

ANTHONY RAMIREZ MONTOYA, mayor(es) de edad, vecino(a)(s) de 

dellín, identificado(a)(s) con la(s) cédula(s) de ciudadanía 

número(s) 71.688.65  

conyugal vigentVel derecho de dominio y la posesión material que 
o 

el(la)(los) vendedor(es)(a9,--tiene(n) y ejerce(n) sobre el(los) 

siguiente(s) inmueble(s): 	  

LOCAL N°. 260 (CALLE 36D SUR N° 27A -105): Ubicado en el nivel 

2 del CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA - PROPIEDAD 

papel notarial para nao ~bustos! en la ~rifo pública - Dio finte exudo para usuario 

o 
,6, de estado(s) civil(es) casado con sociedad 

.0 

0
1/
0
7
/
2 0
1
S
 



I.HORiZONTAL 	PRIMERA ETAPA, situado en el Municipio de 

7,ErtAii9ado, destinado al desarrollo de actividades Comerciales, 

IinCtuVebdo el expendio de comidas con cocción en el propio local, con %„. 

un área construida aproximada de 37.02 metros cuadrados, un área 

privada construida útil aproximada de 36.85 metros.  cuadrados, una 

altura áproximada variable entre una mínima de 4,97 y una máxima de 

5,67 metros lineales. Su área y linderos están determinados pbr el 

perímetro formado por las líneas que uneb los puntos del 396 al 403 y 

396, 'punto de partida, del plano número 8A -• PH. 	  

MATRICULA(S) INMOBII4 	9) 	911081579. 	77- 
.40~ 

inlbueble(s) hace(n) ,parte 

CITY PLAZA - PROPIEDAD 

ity.edo en el Municipio de 

7Á -(105, y fue sometido al 

régimen de propiedad horizontWactlante'escritura No. 1.656, del 08 

de agosto de 2011, otorgada en la Notaría 26 de Medellín, aclarada 

por la escritura 2010-del 13 de septiembre de 2011 de la Notaria 26 de 

Medellín. Reformado por la escritura 'pública 933 del 11 de Mayo de 

2012, la cual fue aclarada por la.  escritura pública 1098 del 31 de 

Mayo-dt 2012 odas •dela"Notarta "26 9 -M-09-11(ri -y -d-ebi-d-arriente• 

registradas. 	  

PARÁGRAFO 3.- El(los) comprador(es) queda(n) en un todo sujeto(s) 

a dicho régimen y por consiguiente, ademát del dominio iridivisible• 

sobre la propiedad exclusiva aquí individualizada,' ienen derecho 

sobre los bienes comunes idé que . trata el reglamento citado en las 

.PARAGRAFO 1.- ko-"olls„tante I 	 'cleros mencionados la 
• 

venta se hace ' comó. clueró-61-, 

PARÁGRAFO 2.- Ef(.141)\10,•• 
integrante del CONJUNTOFISMOW

• 	THAR, 
HORIZONTAL -; PRIMER:11S- ., .A1 „ 
Envigado, en la CALLE 350-S 

_./ 

papel notarial para una encamina en la escritura priblire-4- ?In tient resta para el usuaria 
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proporciones y porcentajes en él indicadas y obligados al e 

cumplimiento de los deberes señalados en dicho reglamento. 

SEGUNDO: Adquirió(eron) el(la)(los) vendedor(a)(es) 

escritura pública N° 2745 del 25 de septiembre de 2013 de la No 

26 de Medellin! 

TERCERO: Que el(los) inmueble(s) vendido(s) se encuentra(n) libre(s) 

o 

familiar, condiciones l'eso» 

inscrip-ciones de demaKcia'sy limit 

inherentes del régimen cile,J#6ple 

AFECTACION A VIVIENDAT a 

vendedor(a)(es) acerca 

curriplimiento a la ley 258 de ,:1; 

clase de gravámenes 

usufructos, usos o 

afectación a vivienda 

pleitos pendientes e 

es al4dotifilinio distintas de las 

flibñtá 

yralinterrogación al(la)(los) 

esitro(s) civil(es) para dar 

ada por la Ley 854 de 2003, 

de títulos de tenencia, medidas cautelares, toda 

tales• como hipotecas, censos, servidumbres, 

habitación, patrimonios de /familia ineMbargable, 

vivienda farnill 	este(e)(ós) manifestó(aron) bajo 
(if asi  

Mi • (ni
.4tettrol) estado(s) ch./Nes) es(son) 

y el(los) inmueble(s) que 

sobre afectación a 

la gravedad del juramento: 

co.mo ya ,se . dijo, 	 

vendo(emos) por , esta escritura NO-SE ENCUENTRA AFECTADO A 

VIVIENDA FAMILIAR. 	  

CUARTO: Que el precio d,e, la venta es la suma de TRES 1ENTOS 

- DIECISEIS MILLONES PESOS MIL lí316.000.000), • que 'el(los) 

vendedor(es) tiene(n) recibidos a entera satisfacción. 

QUINTO: Que desde la fecha ha(n) -hecho la entrega real y material 

del(los) inmueble(s) .  vendido(s) al(la)(los) comprador(a)(es) por los 

lindero-s que se dejaron demarcados con todos los derechas y 

aneicidades, usos y costumbres y servidumbres que sobre el mismo .se 

Vapel material para usa exclusiva en la escritura pública - Wn tiene cauta para el usuario 

o 



;hayan constituido o que consten en títulos anteriores, y se obligan al 
,,., 
sanearniento en los casos de la ley . 	  

, 
• ,Rresente(s) en este actrél(los) comprador(es) HAROLD ANTHONY 

RAMIREZ MONTOYA, de las condiciones civiles ya anotadas, y 

manifestó (aro : a) Que en el presente acto obra(n) en su(s) propio(s) 

nombre(s). b) Que acepta(n) la presente escritura y la venta en ella 

contenida. et) Que ya ha(n) recibido materialmente el (los) inmueble 

(s) a entera satisfacción. 4/1(Que conoce(n), acepta(n) y acata(n) el 

régimen de propiedad horizontal a que se encuentra sometido(s) 

el(los) inmueble(s) que 	 rnedio de e ta escritura 
/41,b. 

pública y se someten as4:5 su 	dyMpl
1
ibento. ) Así mismo, 

el(la)(los) compradortay(el),M 	ri)/pla los efectos propios de 

las leyes 365 de 1997 	 el aquellas normas que las 
4,4 

adicionen, modifiquen o refettnenctue actuflere(n) el(los) inmueble(s) 

objeto de esta escritura, Co riciewrafl 	nientes u originados en el 
-,,110 - 

ejercicio de actividades licitas: 

AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMTÉTÁR: Para dar cumplimiento a lo 

preceptuado por la Ley 258 de 1996, modificada por la Ley 854 de 

2003, sobre afectación a vivienda familiar, se interroga al 

COMPRADOR, previas las advertencias legales sobre los siguientes 

puntos: Si tienen vigente la sociedad conyugal, matrimonio, o unión 

marital-  de hech-ó, y 	- rimé° blio -inrhuéble afettado a viviendi 

familiar, quien(es) responde(n) BAJO LA GRAVEDAD DEL 

JURAMENTO: 1. Que su sí-ado civil es: CASADO CON SOCIEDAD 

CONYUGAL VIGENT 	2. Que 	posee(n) otro bien inmueble 

afectado a Vivienda Fardrírliar. 3. Que el(los) inmueble(s) que 

a-ctquiero(rimos) por esta escritura NO SE AFECTA(N) A VIVIENDA 

papel natarial para neo exclusiva en la earritrra públita - Día tiene casta para el usturrin-.  
- 
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FAMILIAR, yar no se reúnen los requisitos exigidos por la I 

de 1996. 

No obstante el NOTARIO alyierte que el acto jurídico que d 

las normas legales sobre la afectación a Vivienda Familiar, que ara 

viciado de NULIDAD ABSOLUTA. 

GASTOS: Que los gastos notariales y el Impuesto de Registro 

(Boleta de rentas) a-que de lugar la presente escritura en razón de la 

compraventa, serán cubiertos por mitades entre la vendedora y 

el(la)(los) comprador(a)(es); y los de la inscripción en la Oficina de 

Registro de 	 kcompraventa, serán por 

cuen'ta-del(la)(los) corniStarl9r(a)(e 

por cuenta del vendedor'*;,--1-r"---- 

Manifiestan los comparetst1 
'* 

r: • 
directamente antes de solicita es:10,1‘lo 

extensión y otorgamientC. 

compraventa, que constataron-- Ser).-realiiiente interesados / en el 

negocio; que LA PARTE comp 1),ORA verificó que LA PARTE 

VENDEDORA si es realmente propietario del inmueble que le 

fransfiere en venta, pues se l'o enseñó material y satisfactoriamente, 

que; además tuvieron la precaución de establecer esa situación- 

jurídica con vista en los documentos de identidad pusieron de 

presente y en la copia del título de propiedad y en 	el folio ,de 

matrícula inmobiliaria; (certificado de libertad) que fueron advertidos 

que el notario responde de la regularidad formal de esta escritura, 

pero no de la veralcidad de las declaraciones de los interesados, pues 

son elfos quienes deben constatarlas, tal y conforme lo establece el 

articulo 9o. Decreto - ley 960 de 1970, motivos por los cuales 

papel surtanal para usa exthialua en la entra pública - ?da tiene relata para el aguarlo 

os de;•latet ncián--en la fuente 

se 1:conocieron personal y 

ía iel servicio de recepción, 

de esta escritura de 
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procedieron en 'a elevar a escritura pública el presente contrato dé 

? -co n).1rVille ht a . 

DE ADMINISTRACION - LEY 675 DE 2001: Para dar 

currip.  limiento al Artículo 29 de la Ley 675 Cíe.  2001;  con el presente 

instrumento se protocoliza el PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACIÓN 

correspondiente a las expensas comunes causadas por la 

Administración del Conjunto de la cual hace parte el inmueble objeto 

'de venta. 

.PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE SERVICIOS PUBLICOS: Para dar 

cumplimiento a la instnaili '):A.094-plat.  No. 10 de fecha 1°. de 

abril de 2004 emánacil de I .Strper-infrillocia dé Notariado y • 

Registro, el suscritci- Nótária 	.1/ 	 advierte a los y, 
contratantes del PAZyl S `11,:L, 	 SERVICIOS PÚBLICOS!, que t  
en cáso de existir alguna 191:11pdae: 	d; o* concep s, éstos quedan 

1,35„ 	 1 
obligados solidariamente'lta 

NOTA: LOS COMPARECIENt:Wcrnánífiettan expresamente para 
//Ir 

efectos propios de la ley de .&:414Akón de dominio y aquellas normas 

que las adicionen, modifiquen o reformen, que el bien materia u objeto 

del presente contrato, como los dineros con que se satisfacen las 

prestaciones derivadas de él, provienp-ñ o se originan en•el ejercicio 

de actividades lícitas. 	  

CtiligTANCI.A SOBRE- -LECTURA; "APRe0B-A1,1 	POR" 'EL:(1.-0S-) 

INTERVINIENTE(S) U OTORGANTE(S) Y AUTORIZACIÓN DEL 

INSTRUMENTO POR EL NOTARIO: Se indicó al(a los) otorgante(s) de 

esta esCritura de la obligación 'que tiene(n) de leer la totalidad dé su 

texto, a • fin de verificar la exactitud de todos Iréis datos en ella 

consignados con el fin dericlarar, modificar o corregir lo que le(s)  

papel notarial para uso exclusiuo en la escritura públietv- u tiene tosto para el usuario 
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5a.  reciere, y por no OBSERVAR ERROR alguno en su coree 

imparten su aprobación y proceden a firmarla ante el suscril 

que da fé, declarando los comparecientes estar notificados de:eq 

ERROR NO CORREGIDO en esta -escritura antes de ser fir 

respecto al nombre e identificación de cada uno de los contratantes, a 

la identificación, cabida, dimensiones, linderos y forma de adquisición 

de los inmuebles objeto deIs presente acto, da lugar a una escritura 

aclaratoria que conlleva nuevos gastos para los contratantes conforme 

lo manda el artículo 102 del Decreto Ley 960 de 1070, de todo lo cual 

total. del texto. 	En -tonle..cuenc: 	a.;°‘;atarrákno asume ninguna 

;',014emuestra aprobación 

responsabilidad par érrór.: 	xáctjfiiue. establecidas con 

posterioridad a la firma 11--(claOtil-kt' 	'.1s) y del Notario. En tal 

caso, la existencia de estoy; dabIln 	Corregidos mediante el 

otorgamiento de una ntievOies-:OdepreiLsúscrita• por • el(los) que 
• 

intervino(iero.n) en la iniciát.--y-.'.:Sita4sgadá por el(el ) mismo(s). 

(Articulo 35 Decreto Ley 960 de.1/91n,' 

INFORMACIÓN SOBRE REGISTRO: -  Se deja constancia .que .el(los) 

interviniente(s) fue(ron) advertido(s)-sobre el Registro de la presenté 

Escrítura Pública ante la(s) Oficina(s) competente(s), dentro del 

término legal de dos (2) meses contados a partir de la fecha de 

otorgamiento so pena de incurrir, vencido dicho término en una 

sanción de intereses de mora por mes o fracción liquidados sobrie el 

valor de impuesto de Registro y Anotación (Beneficencia). 	 

EL(LA)(LOS)(LAS) ADQUIRIENTE(S) declara(n) conocer la situación 

Jurídica del(de los) bien(es) materia del contrato y conocer 

personalmente a la(las) persona(s) con quien(es).contrata(n). 	 

se dan por entendidos y III 

o 

o 

o 

papel untarla' para non nein:sino en la escritura pública - No tiene tosto para el aguarla 
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ADVERTENCIA LOS LOS NOTARIOS NO HACEN ESTUDIOS SOBRE 

TITULACIONES ANTERIORES NI REVISIONES SOBRE LA 

- p+T.ilACIÓN JURÍDICA DEL(DE LOS) BIgl(ES) MATERIA DEL(DE 

LOS) CONTRATO(S) SOBRE LO CUAL NO ASUMEN NINGUNA 

RESPONSABILIDAD, QUE CORRESPONDE A LOS PROPIOS 

INTERESADOS. 	  

CONSTANCIA 	SOBRE 	IDENTIFICACIÓN 	DE 	LOS 

COMPARECIENTES: Los comparecientes fueron identificados con los 

documentos que en ésta Escritura se citan. 	  

Observando las circu 	 la OFAC (OFFICE OF 

FOREIGN ASSETS C-rnTROL u 	INA 1:1E baNTROL DE ACTIVOS 

INTERNACIONALES) Y. . PdI4Á"SUPERINTENDENCIA, DE 

NOTARIADO Y REGISTRÓ 	 ded con la Circular Externa 

No. 1536 del 17 de septiemble de4913,, e verifica que los otorgantes 

de esta escritura pública 'Nue- 
\ T,NAN REPORTADOS EN LA 

LISTA CLINTON; así mismo darir/11 tumplimiento al Art. 17 de la Ley 

282 de junio 6 de 1996, 	las circulares emitidas por la 

Superintendencia de Notariado y Registro, igualmente se comprueba 

que éstas no hacen parte /de la LISTA DE PERSONAS 

SECUESTRADAS. 

Los Comparecientes leyeron personalMente este instrumento, lo 

apTóbWtion •érítóirlfie—énitélé" 	 ótinrarieiraT" 	 --- 

COMPROBANTES FISCALES: 	El Notario deja constancia que se 

cumplió cipn lo dispuesto al respecto por las disposiciones legales 

vigentes sobre la materia. Se PROTOCOLIZA el siguiente 

comprobante que acredite' el cumplimiento de las obligaciones 

„tributarias: 	  

8 

liiapel notarial para uno exclusivo ni la torra-uta públiert - Wn tinte main para el usuariú 
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SESETÁRIA DE HACIENDA - CERTIFICADO DE PAZ Y S 

IMPUESTO PREDIAI7UNIFICADO Y VALORIZACION NUM 

20160720/20160721. LUGAR DE EXPEDICION: ENVIGAD 

NOMBRE DE PROPIETARIOS: MONt MARTINEZ OSORIO Y J AN 

DAVID CALLEJAS VALENC 

DOCUMENTOS: 322433021,9873373  Vv'  

FECHA DE EXPEDICIÓN: MARZO 29 DE 2016. 	 

FECHA DE VENCIMIENTO: JUNIO 30 DE 2016. 	 

VALORIZACION VALIDO POR 30 DIAS. 	  

MATRICULA: 001-1081579 

NUMERO PREDIAL NA&SNÁL: lt1200046koo17s 

AVALUO: $ 315.716.483 - \ 

DERECHOS NOTARIALES1:' 

Decreto 1681 de 1996 y Rlsor 

IVA: $168,411 	  

Retención en la tuente.$ 3.160-..00 

C 	  Recibo N° 8647/8648/ • 	' 

RECAUDO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO: $ 14.150-7 

RECAUDO FONDO ESPECIAL DE NOTARIADO: $ 14.150 

SE ELABORO EN LA HOJAS DE PAPEL NOTARIAL NUM ROS Aa: 
/ 

027451578/027451579/027451580/027451581/027451582/0274515831*  

enero 29 de 2016. 

/r 

0
1

/ 0
7
/2

0
1
5
 

Papel notarial para usa exelusiun en la territura pública - No time costa para el usuario 



MONICA AN REA MA:HTINEZ OSORIO 

C.C. 32-.2-415 • bOi'sL 

VENDEDORA 

--1 	61iNG G1 TELEFONO: 3c0  

DIRECCION: 	Ps 5\34— 	11114 • 

OCUPACION: ftiftWa  

Email: Decir (1) 9-& 

JUAN D 	CALLEJAS VALENCIA 

VENDEDOR 

TELEFONO: 293 

DIRECCION: ClIk(:IY3 Sur 

s  OC U PA CION: E riNet,,kRE  9k-PIT-' 

Email: JUGO" are:1 ' 

.6 '3 aar--I“ 	116 

col.
• 
	Com 

H.I.D 

1 
Yape' nntarizd para non 5:31Ciliflitrn en la enrama púls11323.-4- Din tiene motu para el usuario 
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Kepúblirdtre entombia 
• 

E LA HOJA N° 0274515821*** 

:!!!1 

HAft0L ANTHONY RAMIREZ MONTOYA 

C.C.  

COMP ADO 	  

TILEF NO: 355 

DIREC ION: er1k..2S*kir '•;:$ 
'brt!fr .411,4v 

OCUPACION: 
1.4  Email:  

19-04z, 	. 

NESTORFIANCISCO GIL ROJAS__ 

NOTARIO VEINTISE1S (26) DE MEDELLIN 
1 
á 

! 	: ! !4.! 
! 	 1.; 

GENERAL 

,É7'‘ 

. 
el 

Papet nnturial pura uno eurlusiun en la earritura públiza - No tinte cuota pura el minan° 



ES-PRIMERA  COPIA FIEL TOMADA DEL ORIGINAL DE LA ESCRITUkAI.  

PÚBLICA NO. 740 DEL 31 DE MARZO DEL AÑO 2016, OTORGADA EN LA 

NOTARIA VEINTISÉIS (26) DE MEDELLÍN, CONSTA DE SEIS (6) HOJAS SE 

DESTINA PARA EL COMPRADOR. 

MEDELLÍN, MARZO 31 DE 2.016 



ESCRITU 

(741) 

16 blepúblittalbe grotanctfriat 

m NOTARIA VEINTISÉIS (26) DE MEDELLÍN 

PUBLICA NUMERO: SETECIENTOS CUAIZEN 

FECHA: MARZO 31 DE 2016 

VENTA 
Cr- DE: DIANA YANNETH MONTES ARGUELLES. 	  

A FAVOR: HAROLD-ANTHONY 'RAMÍREZ 

cir:r  En la ciudad de Medellín, 9,epartTento de Antioquia,,epública 

'Tel año dos mil dieciséis 

Colombia, a los treinta y uno (31) días :el mes de marzo 	  

eepacho de la NOTARIA 
1,0111L, 

TARIALtDE MEDELLIN,-  cuyo 

kF13ÁNCISCO GIL ROJAS, 

413GU,ELLES, mayor(es) 
i4 	• en79.ad0(a)(s) con la(s) 

de estado(s) civil(es) 

VEINTISÉIS (26) DEt dIRCUL 

Notario en propiedad efl,i5liCiCtser 

compareció(eron) DIANA YA/4N 

de edad, vecino(a)(s) de edelf1). 

ANTHONY RAMIREZ MONTOYA, mayor(es) de edad, vecino(a)(s) de 
PRIMERO: Que transfiere(n) a t5je venta •a favor de HAROLD‘ 

identificado(a)4s) con 1-a(s) cédula(s) de—  ciudadanía 

número(s) 71.688.656, de estado(s) civil(es) casado con • sociedad 

conyugal vigente, el derecho de dominio y la posesión material que 

el(la)(los) vended-
or(es)(as) tiene(n) y"-'ejerce(n) sobre el(los) 

siguiente(s) inmuetfie(s): 	  

LOCAL N°. 264 (CALLE 360 SUR N° 27A — 105): Ubicado etiel nivel 

ITY PLAZA - PROPIEDAD 
2 del CONJUNTÓ INMOBILIARIO C 

situado en el Municipro de 
LAHORIZONTAL — PRIMERA ETAPA, de actividades comerciales, 
1‘)-- 

Envigado, destinado al desarrollo 

cédula(s) de ciudadanía núme:ra 
• 

.%; 

casada con sociedad cony 	‘rrte,--' y dijo: 	 

papel notara' para 12013 exclusnin en la escritura 	
sta pública - Na tiene Co 	para el usuaria 
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2 

incluyendo el ey7Pendio de comidas con cocción en el propio local, con 

un área construida aproximada de 36,25 metros cuadrados, un área 

privada construida útil aproximada de 34,56 metros cuadrados, una 

altura aproximada variable entre un á mínima de 4,97 y una máxima de 

5,67 metros lineales. Su área y linderos están determinados por el 

perímetro formado por las líneas que unen los puntos del 453 al 462 y 

453, punto de partida, del plano número 8A — PH. 	 

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) Nro(s)) 001-1081581. 

PARAGRAFO 1.- No obstante la cabida y linderos mencionados la 

venta se hace como cuerpo olor , 

PARAGRAFO 2.- Et(lob) antejl gs) inindéble(s) hace(n) parte 

integrante del CONJUNTÓ M.  d;P EtA.f?..1.9/0,ITY PLAZA PROPIEDAD 

HORIZONTAL — 	 Itukdo en 7.1----Municipió de 

Envigado, en la CALLE 380 SU 	Á 105, y fue sometido al 

régimen de propiedad horizoTh;tét.Me.ii,álte,..esciritura No. 1.656, del 08 

de agosto de 2011, otorgade:enlá'Notaría 26 de Medellín, aclarada 

por la escritura 201_Q.del 13 de septitribre de 2011 de la Notaria 26 de 

Medellín. Reformado por la escritura pública 933 del 11 de Mayo dé 

2012, la cual fue aaliarada por la escritura pública 1098 del 31 de 

Mayo dé 2012 todas de la Notaria 26 de Medellín y debidamente 

registradas. 	  

PARÁGRAFO 3.- El(los) comprador(es) qugda(n) en un todo sujeto(s) 

a dicho régimen y por consiguiente, además del dominio indivisible 

sobre la propiedad exclusiva aquí individualizada, tienen derecho 

sobre los idenes comunes de que trata el reglamento citado en las 

proporciones y porcentajes en él indicadas y obligiados al estricto 

cumplimiento de los deberesraeñalados en dicho reglamento. 	 

papel notarial para una earluninn en In entrama públieg,- tta tiene tanto para el minarlo 



step ill4ita3be Tribmnbitt 

o 

SUNDO: Adquirió(eron) el(la)(los) vendedor(a)(es) 

escritura pública N° 1.685 de-I-5 DE JUNIO DE 2013 de la 

de Medellin. 	  

TERCERO: Que el(los) inmueble(s) vendido-(i) se encuentra(n) libre.(1) 

de títulos de tenen,6ia, medidas cautelares, toda clase de gravámenes 

tales como hipotecas, censos, servidumbres, usufructos, (usos o 

habitación, patrimonios de familia inembargable, afectación a vivienda 

familiar, condiciones resolutorjas, embargos, pleitos pendientes e 
.  

inscripciones de demanda y limitaciones al dom› idistintas de las 

Inherentes del régimen de 

AFECTACION A VIVIEW6k,F 
;

AMILII 	Previó interrogación al(la)(los) 
1:N  

vendedor(a)(es) acercáN 	 O(s:)' civil(es) para dar 

cumplimiento a la ley 258 	 fliée /albor la Ley 854 de 2003, 
ti 

sobre afectación a vivienda fapilialW0ste.(e)(Os) manifestó(aron) bajo 

la gravedad del juramentoY Mfnyes:tros),V "atad (s) civil(es) es(lon) 

casada con sociedad conyágal -  5-i)r 	te; 'y el(los) inmueble(s) que 

vendo(emos) por esta escritura t9iE ENCUENTRA AFECTADO A 

VIVIENDA FAMILIAR. 

CUARTO: Que el precio de la venta es la suma de DOSCIENTOS 

NOVENTA Y S19 MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MIL 

($297.500.000) que el(los) vendedor(es) tiene(n) recibidos a entera 

satisfacción. 

o 

go-o r, 
...4.:.. - 
. 1 	o 	QUINTO: Que desde la fecha ba(n) hecho la entrega realrx material ) 

„ 
o 

.2 12  

del(losiy inmueble(s) vendido(s) al(la)(los) comprador(a)(es) por los 
( 

linderos que se dejaron demarcados con todos los derechos y 

anexid-ades, usos y costumbres y servidumbres que sobre el mismo se 

hayan constituido o que caisten en títulos anteriores, y se obligan al 

,,,-- 	
fapel notarial para non inrclasturt en la escritura pública - No tiene caoba para el 111311ATIO 
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saneámiento en los casos de la ley . 	  

Rresente(s) en este acto7e1(los) comprador(es) HAROLD ANTHONY 

Y RANIIREZ MONTOYA, (Je las condiciones civiles ya anotadas, y 

manifestó (aron): a) Que en el presente acto obra(n) en su(s) propio(s) 

nombre(s)/b) Que acepta(n) la presente escritura y la venta en ella 

contenida(c) Que ya ha(n) recibido materialmente el (los) inmieble 

(s) a entera satisfacción. d) Que conodp(n), acepta(n) y acata(n) el 

régimen de propiedad horizontal a que se encuentra sometido(s) 

el(los) inmueble(s) que adquiere (n) por medio de7festa escritura 

pública y se someten a 	-est)littp Umplimiento. e) Así mismo, 

el(la)(los) comprador(a)(es) martra(n) pira los efectos propios de 

las leyes 365 de 191-iy:7.9:3 db02, Vdesiáquellas normas cipe las 

adicionen, modifiquen o reftiírteinquIi‘a Uliere(n) el(los) inmuebte(s) 

objeto de esta escritura, con reculsós pfrovenientes u originado S en el 

ejercicio de actividades licita. 

AFECTACIÓN A VIVIENDA FA-MtLIAR: Para dar cumplimiento a lo 

preceptuado por la Ley 258 de 1996, modificada por la Ley 854 de 

2003, sobre afectación a vivienda familiar, se interroga al 

COMPRADOR, previas las advertencias legales sobre los siguientes 

puntos: Si tienen vigente la sociedad conyugal, matrimonio, o unión 

marital de hecho, y si posee otro inmueble afectado a vivienda 

familiar, quien(es) responde(n) B JO LA GRAVEDAD DEL 

JURAMENTO: 1. Que su estado civil es: CASADO CON SOCIEDAD 

CONYUGÁL VIGENTE. 2. Que NO posee(n) otro bien inmueble 

afectado a Vivienda Familiar. 4. Que el(los) )inmueble(s) que 

adquiero(rimos) por esta acritura NO SE AFECTA(N) A VIVIENDA 

/FAMILIAR, ya que no se reúnen los requisitos exigidos por la Ley 258 

papel notarial para usa exclusiun en la escritura pública - No tiene costa para el usuarbr 
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Taepúblirdbe Totrattbitt 

de 1996. 

No obstante el NOTARIO advierte que el acto jurídico que desc 

las normas legales sobre la afectación a Vivienda Familiar, q 

viciado de NULIDAD ABSOLUTA. 	  

GASTOS: Que los gastos Ltariales y el Impuesto die„ Registro 

(Boleta/de rentas) a que de lugar la presente escritura en razón de la 

compraventa, serán cubiertos por mitades entre la vendedora y 
_ 

el(la)(los) comprador(a)(es); y los de la inscripción en la Oficina de 

Registro de 	Instrument9e, Palitos-  de la compraventa, serán por 

cuenta del(la)(los) compr 	 &-la retención en la fuente 

por cuenta del vendedof: 

Manifiestan los comparelcren 	 el cenociere2 personal y 
1„'J..- 

directamente antes de solUpfta 	 bial servicio de recepción, 
1" b 

extensión) y otorgamientó 	sé 	Haes) de esta escritura de 
i 

„ 

compraventa, que constala;o'iir6tt0&mrte interesados en el 
.., 	 ..„. 	e,  

negocio; que LA PARTE tOMR,:,, 	RA verificó que LA PARTE 

VENDEDORA si es realmentejr6Pfetario del inm-Creble que le 

transfiere en venta, pues se lo enseñó material y satisfactoriamente, 

que, además tuvieron la precaución de establecer esa situación 
,-- 

jurídica con vista en los documentos dy identidad pusieron de 

presente y en la cofia del título de propiedad y en 	el folio de 

matrícula inmobiliaria, (certificado de libertad) que fueron advertidos 

que el notario responde de la regularidad formal de esta escritura, 

pero no de la veracidad de las declaraciones de los interesados, pues 
_ 

7--/  ríen ellos quienes'deben constatarlas, tal y conforme lo establece el 

articuló 90. Decreto - ley 960 de 1970, motivos por los cuales 

el, fir 

el usuario 
papel notarial para uso exclusino en la escritura pública - 	

tiene tosto para  



procedieron enA elevar a escritura pública el presente contrato de 

Compfaventa. 	  

PAZ Y.'SALVO DE ADMINISTRACIÓN - LEY 675 DE 2001: Para dar 

'cumplimiento al Artículo 29 de la Ley 675 de 2001, con el presente 

instrumento se protocoliza el PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACIÓN 

correspondiente a los expensas comunes causadas por la 
2 ./ 

Administración del Conjunto de la cual hace parte el inmueble objeto 

de venta. 	 )f 
1, 

PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE SERVICIOS PUBLICOS: Para dar 

cumplimiento a la Instryddi ,W,AdMiin:lálretiva No. 10 de fecha 1° de 

abril de 2004 emariáda, de lo 

Registro, el suscrito ri  !Otead 

contratantes del PAZ"? SAL 

perintendiepcia de Notariado y 

' Medellín, advierte a los 

-013,RESERVICIO5 PÚBLICOS,' que 

en caso de existir alguna deudaa:ir drama conceptos, éstos quedan 

obligados solidariamente .a dicho pago 	  
11;•;?,.. 

NOTA: LOS COMPARECIENTES manities1an expresamente para 

efectos propios de la ley de eXtítidión de dominio y aquellas normas 

que las adicionen, modifiquen o reformen, que el bien materia u objeto 

del presente contrátd, como los dineros con que se satisfacen las 

prestaCiones derivadas de él, provienen o se originan en el ejercicio 

de actividades lícitas. 	  

CONSTANCIA SOBRE LECTURA, APROBACIÓN POR EL(LOS) 

INTERVINIENTE(S) U OTORGANTE(S) Y AUTORIZACIÓN DEL 

INSTRUMENTO POR EL NOTARIO: Se indicó al(a los) otorgante(s) de 

esta escritura de la obligación que tiene(n) de leer la totalidad de su 

texto, a fin de verificar la exactitud de todos 'oh datos en ella 

consignados con el fin deraelarar, modificar o corregir lo que le(s) 

N 
Vapel notarial para uso menudito en la eseritura 	Dio tiene costo para el usuario 
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pareciere, y por no OBSERVAR ERROR alguno en su cont 

imparten su aprobación y proceden a firmarta,  ante el suscrit 

que da fé, declaran/do los camparebientes estar notificados d 

ERROR NO CORREGIDO en esta -escritura antes de ser (fir 

respecto al nombre e'identifiCacitn de cada uno de los contratantes, a 

la identificación, cabida, dimensiones :linderos y forma de adquisición 

11 los inmuebles objeto del resente acto, da lugar a una escritura 

aclaratoria que conlleva nuevos -gastos para los contratantes conforme 

lo manda el artículo 102 del Decreto Ley 960 de 1070, de todo lo cual 

se dan por entendidos y lafihflid& 	u i#rdemuÑtra su aprobación 

total del texto. En 	necuená1tia NIttrfli&-,no asume nibguna 

responsabilidad por ‘efrr o. exact ,tuØsS establecidas  con 
frr,.y 

posterioridad a la firma dri,  ey. 	ilEglantiées) y del Notario. En tal 
'.111 	9  

caso, la existencia de esto. 	deben .ser Corregidos mediante el 
' 

otorgamiento de una nueyáz15,eacIllg isuscrita por el(los) que 
- 	• 

ig_tyrvino(ieron) en la 	 cagada por el(ellos) mismo(s). 

(Articulo 35 Decreto Ley 960,de 1‘97.0 

INFORMACIÓN SOBRE REGISTRO: Se deja constancia que el(los) 

interviniente(s) fue(ron) advertido(s) -sobre -af Registro de la presente 

Escritura Pública (ante la(s) Oficina(s) competente(s), dentro del 

término legal de dos (2) meses contados a partir de la fIcha de 

otorgamiento so pena de incurrir, vencido dicho término en una 

sanción de intereses de mora pormes o fracción liquidados sobre el 

valor de impuesto de Registro y Anotación (Beneficencia). 	 

EL(LA)(LOS)(LAS) ADQUIRIENTE(S) declara(n) conocer la situación 

jurídica del(de los) bien(es) materia del contrato y canocer 

personalmente a la(las) persona(s) con quien(es) cóntrata(n). 	 

Papel notarial para uno exclusivo en In eactitura pública - Yo tiene moto para el usuario 
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ADVERTENCIA: LOS NOTARIOS NO HACEN ESTUDIOS SOBRE 

TITULACIONES ANTERIORES NI REVISIONES SOBRE LA 

' SITUACIÓN JURÍDICA DEL(DE LOS) BIEN(ES) MATERIA DEL(DE 

LOS) CONTRATO(S) SOBRE LO CUAL NO ASUMEN NINGUNA 

RESPONSABILIDAD, QUE CORRESPONDE A LOS PROPIOS 

INTERESADOS. 

CONSTANCIA 	 ENIIIICACIÓN 	DE 	LOS 

COMPARECIENTES: Los comparecientes fueron identificados con los 

documentos que en esta Escritura se citan. 	  

„11D.;,  

Observando las ciroolayesit:JecitideV& e la OFAC (OFFICE OF 

FOREIGN ASSETS CONTROL u Q1bIÑA Ó'E'GONTROL DE ACTIVOS 

INTERNACIONALES) 	P 	 'SUPERINTENDENCIA) DE 

NOTARIADO Y REGISTROd&,29oht0h;tittád con la Circular Externa , 

No. 1536 del 17 de septiembre de::4.0181'- te ¡verifica que los otorgantes 

de esta escritura pública NI6,SE114CLIENTKAN REPORTADOS EN LA 

LISTA CLINTON; así mismo - dan.qdr Cumplimiento al Art. 17 de la Ley 

282 de junio 6 de 1996, y 	'1,l; las circulares emitidas por la 

Superintendencia dé)Notariado y Registro, igualmente se comprueba 

que éstas no hacen parte de la LISTA.  DE PERSONAS 

SECUESTRADAS. 	  

Los Comparecientes leyeron personalmente este instrumento, lo 

aprobaron en forma expresa y firman en constancia. 	  

COMPROBANTES FISCALES: El Notario deja constancia que se 

cumplió ton lo dispuesto al respecto por las disposiciones legales 

vigentes sobre la materia. Se PROTOCOLIZA el siguiente 

comprobante que acrediCa' el cumplimiento de las obligaciones 

rtributarias: 	  

Vapel notarial para uso earlusitro en la escritura pública - Wu tiene costo para el usuarir 
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SECRETARIA DE HACIENDA - CERTIFIC-ÁDO DE PAZ Y SA 

IMPUESTO PRED(AL UNIFICADO Y VALORIZACION NUMER 

20160722. LUGAR DE EXPEDICION: ENVIGADOK— 

NOMBRE DE PROPIETARIA: DIANA-MONTES ARGUELLES. 

DOCUMENTO: 43768246 	  

FECHA DE EXPEDICIÓN: MARZO 29 DE 2016 	  

FECHA DE VENCIMIENTO: JUNIO á0 DE 2016.-/'  

VALORIZACION VALIDO POR 30 DIAS. 	  

MATRICULA: 001-1081581 

NUMERO PREDIAL NACI 

AVALUO: 297.424.181P  

02400100177 

DERECHOS NOTARIALES: 

Decreto 1681 de 199 ,y ResQUIC, tilero 29 de 2016. 

IVA: $ 158 576 

Retenci6n en la fuente $ 2 97 
4  

Recibo N° 8649 

RECAUDO SUPERINTENDENCIADÉVilbTARIADO: $ 11.700 

RECAUDO FONDO ESPECIAL DE NOTARIADO: $ 11.700 

SE ELABORO EN LA HOJAS DE PAPEL NOTARIAL NUMEROS Aa: 

027451572/02745157310274515741027451575/027451576/  

yape'. notarial para non gneis:sito en la arritnta. Pública - No tiene tosto para el uonario 

'cc') 
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IANA YANNETH MONTES ARGUELLES 

C.C. 4315i -2-1-16 

VENDEDORA 
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DIRECCION: e_szA e.. 4- 	5c/i -S 21'4 • A o S 
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....t.c.ZIMMI • '''''''ll'.....91111V.... 	- .,....,............ _... 
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OLD ANTHONY RAMIRÚ WIPSIVOY7-A 	 H.I.D 
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TE EFONO: 	 9-  (.5)* 
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DIRECCION:e/W. 	 if""rr 5-5 	1- S-S  
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NOTARIO VEI•ITTISEIS (26) DE MEDELLIN 

littpel notarial para nao earlindurt en la escritura públiew- Dio tinte moto para el usuario 

1.. 

Ji  



VENTA-1(.1A 
26 	110113 
RAMIRENULIII. 
7.2017-01R0 
CUMPRADOR ileprthiírale Cluirimbia 

55A A8043282637 

NOTARIA VEINTISÉIS (26) DE MEDELLÍN  

ESCRITURA PUBLICA NUMERO:  MIL QUINIENTOS TREINTA Y SEIS (1.536) 
,Ak.53G 

D-0 o 
1-cesút 
cr o 

'?res1D4e. 
e 

ák)  

manifestó: V  

PRIMERO: QUE TRANSFIERE A TÍTULO DE VENTA a favor de JULIAN ANDRES --- 

AVELLANEDA SERNA, n<ayor de edad, vecino de Bogotá D.C., de transito por la 

ciudad de Medellín, identificado con la cedula de ciudadanía número 98.569.583, de 

estado civil casado con sociedad conyugal vigente, el derecho de dominio y I 

posesión material que el vendedor tiene y ejerce, sobre el siguiente inmueble: -- 

LOCAL NUMERO 260 (CALLE 36 D SUR NUMERO 27 A — 105):  Ubicado en 

ji,
el nivel 2 del CONJUNO INMOBILIARIO CITY PLAZA — PROPIEDAD 

HORIZONTAL — PRIMERA ETAPA, situado en el Municipio de Envigado, 

destinado al desarrollo de actividades comerciales, incluyendo el expendio de 

- comidas con cocción en el propio local, con un área construida aproximada de 
(—.) 37.02 metros cuadrados, un área privada útil aproximada de 36.85 metros 

Papel notarial para uso exelinsiva ruin escritura públitit - ain tiene exista para el usuaria 

FECHA: 18 DE JULIO DE 2017 / 

VENTA $325.188.000  

OTORGADA POR: HAROLD ANTHONY RAMIREZ MONTOYA 	C.C. 71.688.656 

A FAVOR DE: JULIAN ANIMES AVELLANEDA SERNA 	C.C. 98.569.583 

INMUEBLE: LOCAL 260; QUE HACE PARTE INTEGRANTE DEL CONJUNTO 

INMOBILIARIO CITY PLAZA — PROPIEDAD HORIZONTAL- PRIMERA ETAPA, EN 

LA CALLE 36 D SUR NUMERO 27 A - 105, DE LA CIUDAD DE ENVIGADO. 

MATRICULA INMOBILIARIA NRO. 001-1081 579 y 

f 

de Antioquia, República de Colombia, a En la ciudad de Medellín, 
r 

Dieciocho (18) de julio 	 

del año dos mil diecisiete (2017), ante el Despacho de la NOTARIA VEINTISEIS 

(26) DEL CIRCULO NOTARIAL DE MEDELLIN, cuyo Notario en propiedad es el 

Doctor NESTOR FRANCISCO GIL , ROJAS, 'compareció el señor HAROLD 

ANTHONY RAMIREZ MONTOYA, mayor de edad, vecino de Medellín, 

identificado con la cédula de ciudadanía núr7ro 71.688.656, de estado civil 

casado con sociedad conyugal vigente, brando 	 nombre, y en su propio 
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cuadrados, una altura aproximada variable entre una mínima de 4,97 y una 

máxima de 5,67 metros lineales. Su área y linderos están determinados por el 

perímetro formado por las lineas que unen los pyntos del 396 al 403 y 396, 

punto de partida, del plano número 8 A —PH. 

Matrícula Inmobiliaria No. 001-1081579 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Medellín — Zona Sur. 	  

(SE PROTOCOLIZA CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DE FECHA 

17 DE JULIO DE 2017) 	  

PARAGRAFO 1.- No obstante la cabida y linderos mencionados la venta se 

hace como cuerpo cierto. 	  

PARAGRAFO 2.- El anterior inmueble hace parte integrante del CONJUNTO 

INMOBILIARIO CITY PLAZA 1,-PROPIliDAQ.  HORIZONTAL — PRIMERA ETAPA, 

situado en el municipio de' Envigado, en la Calle 36 D Sur número 27 A — 105, y 

fue sometido al régimen de propiedad: 	horizontal mediante la escritura pública 

número 1656 del 8 de agosto de.  2011 de .1a Notaria 26 de Medellín,ácIarado • 
mediante la escritura pública numero 2010 del 13 de septiembre de 2011 te la 

Notaria 26 de Medellinóaformado por la .escritura pública número 933 del 11 de 

mayo de 2012 de la Notaria 26 dé Medellín, aclarado mediante la escritura pública 
e-- número 1098 del 31 de mayo de 2012 de la Notaria 26 de Medellín; todas 

debidamente registradas. 	  

PARÁGRAFO 3.- El comprador queda en un todo sujeto a dicho régimen y por 

consiguiente, además del dominio indivisible sobre la propiedad exclusiva aquí 

individualizada, tiene derecho sobre los bienes comunes de que trata el 

reglamento citado en las proporciones y porcentajes en él indicadas y obligados al 

estricto cumplimiento de los deberes señalados en dicho reglamento. -7  

SEGUNDO: Adquirió el vendedor el inmueble por compra a JUAN DAVID 

CALLEJAS VALENCIA Y MONICA ANDREA MARTINEZ OSORIO, mediante la 

escritura pública número 740 del 31 de marzo de 2016--ile la Notaria 26 de 

Medellín, debidamente registrada.,/ 

TERCERO: Que el inmueble vendido se encuentra libre de títulos de tenencia, 

medidas cautelares, toda clase de gravámenes tales como censos, servidumbres, 

hipotecas, usufructos, usos o habitación, patrimonios de familia inembargable, 

papel runtarial para usa exeluziurf en la escritura públira - Ato tiene razia para el usuaria 
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afectación a vivienda familiar, condiciones resolutorias, embargos, pleitos 

pendientes e inscripciones de demanda y limitaciones al dominio distintas de las 

inherentes del régimen de propiedad horizontal. 	 

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Previa interrogación al vendedor acerca de• 

su estado civil para dar cumplimiento a la ley 258 de 1996, modificada por la Ley 854 

de 2003, sobre afectación a vivienda familiar; éste manifestó bajo la gravedad del 

juramento: Mi estado civil es casado con sociedad conyugal vigente y el inmueble 

que vendo por esta escritura NO SE ENCUENTRA AFECT-ADO A VIVIENDA 

FAMILIAR. 

CUARTO: Que el precio de la ventª es la suma de TRESCIENTOS 

VEINTICINCO MILLONES CIENTO OCHENTA Y OCHO MIL PESOS M.L. 

" 	($325.188.000), que el vendedor tiepe réCibidoS.a.e.n1era satisfacción. 	--- 

QUINTO: Que desde la ficha'  ha 1;.echó[ i¿l,e'ritrega teal y material del inmueble 

vendido al comprador por los,lindero&:gue se dejaron demarcados con todos 

los derechos y anexidades, Lisos,:.y..,postürnbrés y servidumbres, que sobre el . 	. 
mismo se hayan constituido o que consten en títulos anteriores, Y se obliga al 

. 	, 
saneamiento en los casos de la ley,  . 	. 

Presente en este acto el comprador JULIAN ANDRES AVELLANEDA SERNA, 

de las condiciones civiles ya anotadas, .y' Manifestó: 	  

Que en el presente acto obra en su propio nombre 	 

Que acepta la presente escritura y la venta en ella contenida. 	  

Que ya ha recibido materialmente el inmueble a entera satisfacción. 	

d) Qué conoce, acepta y acata el régimen de propiedad horizontal a que se 

encuentra sometido el inmueble que adquiere por medio de esta escritura 

pública y se somete a su estricto cumplimiento. 	  

e) Así mismo, el comprador manifiesta para los efectos propios de las leyes 

365 de 1997 y 793 de 2002, o de aquellas normas que las adicionen, 

modifiquen o reformen, que adquiere el inmueble objeto de esta escritura, con 

recursos provenientes u originados en el ejercicio de actividades licitas.  Y 

AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR: Para dar cumplimiento a lo 

preceptuado por la Ley 258 de 1996, modificada por la Ley 854 de 2003, sobre 

afectación.  a vivienda familiar, se interroga al COMPRADOR, previas las 

Vats el notarial para non exclusnin en la semtura pública - Wn tiene tosta para el usuaria 

I 1 
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advertencias legales sobre los siguientes puntos: Si tiene vigente la sociedades 

conyugal, matrimonio, o unión marital de hecho, y si posee otros inmuebles 

afectados a vivie a familiar, quien responde BAJO LA GRAVEDAD DEL 

JURAMENTO: 	  

Que su estado civil es casado con sociedad conyugal vigente. 	  

Que el inmueble que adquiere por esta escritura NO SE AFECTA A 

VIVIENDA FAMILIAR ya que no se reúnen los requisitos exigidos por la ley 258 

de 1996. 

No obstante el NOTARIO advierte que el acto jurídico que desconozca las 

normas legales sobre la afectación a Vivienda Familiar, quedará viciadoile 

NULIDAD ABSOLUTA. , 

GASTOS.- Que los gastos notariales y el Impuesto de Registro (Boleta de rentas) a que 

de lugar la presente escritura en razón dé la compraventa, serán cubiertos por mitades 

entre la parte vendedora y la parte cornracIóra; ylos de la inscripción en la Oficina de 

Registro de Instrumentos Pútplicos.  de laibempraventa, serán por cuenta de la parte , 	• 
compradora, y los de la retención eh la fuente por cuenta de la parte vendedora. 	 

Manifiestan los comparecientes: Que sé conocieron personal y directamente antes 

de solicitar a esta Notaría el servicio de rédepcion, extensión y otorgamiento con sus 

firmas de esta escritura de compraventa, que constataron ser realmente interesados 

en el negocio; que LA PARTE COMPRADÓRA verificó que LA PARTE VENDEDORA 

si es realmente propietario del inmueble que le transfiere en venta, pues se lo enseñó 

material y satisfactoriamente, que, además tuvieron la precaución de establecer esa 

situación jurídica con vista en los dodumentos de identidad pusieron de presente y en 

la copia del título de propiedad y en el folio de matrícula inmobiliaria, (certificado 

de libertad) que fueron advertidos que el notario responde de la regularidad formal de 

esta escritura-, pero no de la veracidad de las declaraciones de los interesados, pues 

son ellos quienes deben constatarlas, tal y conforme lo establece el artículo 9o. 

Decreto - ley 960 de 1970, motivos por los cuales procedieron en a elevar a escpt6ra 

pública el presente contrato de compraventa. 	  

PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION - LEY 675 DE 2001: Para dar 

cumplimiento al Artículo 29 de la Ley 675 de 2001, con el presente instrumento 

se protocoliza el PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACIÓN correspondiente a las 

Vapel notarial para tent exeLtutivo en la escritura públira - Nu tiene emito para el neuatin 
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expensas comunes causadas por la Adminístracián,9e la Urbanización de la 

cual hacen parte los inmuebles objeto de venta. 	  

PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE SERVICIOS PUBLICOS: Para dar 

cumplimiento a la Instrucción Administrativa No. 10 de fecha 1°. de abril de 

2004 emanada de la Superintendencia -de Notariado y Registro, el suScrito 

Notario 26 de Medellín, advierte a los contratantes del PAZ Y SALVO SOBRE 

SERVICIOS PÚBLICOS, que en caso de existir alguna deuda jjor dichos 

conceptos, éstos quedan obligados solidariamente a dicho pago. 	  

NOTA: LOS COMPARECIENTES manifiestan expresamente para efectos 

propios de la ley de extinción de dominio y aquellas normas que las 

adicionen, modifiquen o reformen, que el bien materia u objeto del presente 

contrato, como los dineros con •que se satisfacen las prestaciones derivadas de 
„,- 

él, provienen o se originan en el ejercicio de actividades lícitas. 	( 

CONSTANCIA SOBRE LECTURA, APROBACIÓN POR EL. (LOS) INTERVINIENTE 

(S) U OTORGANTE (S) Y AUTORIZACIÓN DEL INSTRUMENTO POR EL NOTARIO: 
. 	. 

Se indicó al(a los) otorgante(s) de esta escritura de la obligacion que tiene(n) de leer la 

totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella consignados 

con el fin de aclarar, modificar o corregir lo que le(s) pareciere, y por no OBSERVAR 

ERROR alguno en su contenido, le imparten su aprobación y proceden a firmada ante el 

suscrito Notario que da fe, declarando los comparecientes estar notificados de que un 

ERROR NO CORREGIDO en esta escritura antes de ser firmada respecto al nombre e 

identificación de cada uno de los contratante', a la identificación, cabida, dimensiones, 

linderos y forma de adquisición de los inmuebles objeto del presente acto, da lugar a una 

escritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos para los contratantes conforme lo 

manda el artículo 102 del Decreto Ley 960 de 1070, de todo_ lo cual se dan por 

entendidos y la firma de la misma demuestra su aprobación total del texto. En 

consecuencia, la Notaría no asume ninguna responsabilidad por error o inexactitudes 

establecidas con posterioridad a la firma del(de los) otorgante(s) y del Notario. En tal 

caso, la existencia de estos, deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una 

nueva escritura, suscrita por el(los) que intervino(ieron) en la inicial y ufragada por 

el(ellos) mismo(s). (Articulo 35 Decreto Ley 960 de 1.970). ----- 

INFORMACIÓN SOBRE REGISTRO: Se deja constancia que el(los) interviniente(s) 

papel notarial para uso Izarlo:ajan ett La escritura públint - YO tiene tosto pan ti usuario 



fue(ron) advertido(s) sobre el Registro de la presente Escritura Pública ante la(s) 

Oficina(s) competente(s), déntro del término legal de dos (2) meses contados a partir.  de 

la fecha de otorgamiento so pena de incurrir, vencido dicho término en una sanción de 

intereses de mora por Mes ofi/an liquidados sobre el valor de impuesto de Registro y 

Anotación (Beneficencia). 
ADQUIRIENTE(S) declara(n) conocer la situación jurídica 

del(de los) bien(es) materia del contrate y conocer personalyente a la(las) 

persona(s) con quien(es) contrata(n).------ 

ADVERTENCIA: LOS NOTARIOS NO. HACEN ESTUDIOS SOBRE TITULACIONES 

ANTERIORES NI REVISIONES SOBRE LA SITUACIÓN JURÍDICA DEL(DE LOS) BIEN(ES) 

MATERIA DEL(DE LOS) CONTRATO(S) SOBRE LO CUAL NO ASUMEN NINGUNA 

RESPONSABILIDAD, QUE 9ORRÉSSNOEA,LOS PROPIOS INTERESADOS.--------

CONSTANCIA SOBRE IDENTIFICACIÓN DE LOS COMPARECIENTES: Los 

comparecientes fueron identificados con los documentos que en esta Escritura se citan. 

Según Circular externa 1536 de 2013; emitida poi.  le Superintendencia de Notariado y 

Registro, se verificaron las diferentes Iiqtas vinculadas a través del SOFTWARE — 

STRADATA el día: 07/07/201 i .<por.' ,lá[:pr.otOtblista: LAURA MELISSA BE RIO 

ARISTIZABAL. ---- -- 	 

Conforme al Artículo 18 del Decretó Ley 019 del 10 de Enero de 2012, los 

comparecientes fueron identificados a 'Irás/ás de autenticación biométrica, mediante 

cotejo de sus huellas dactilares contra la información biográfica y biométrica de la base 

de datos de la Registraduría Nacional del Estado Civil, certificación que se anexa. —.— 

Los Comparecientes leyeron personalmente este instrumento, lo aprobaron y  forma 

expresa y firman en constancia. 

COMPROBANTES FISCALES: El Notario deja constancia que se cumplió con lo 

dispuesto al respecto por las disposiciones legales vigentes sobre la materia. 

Se PROTOCOLIZA el siguiente comprobante que acredita el cumplimiento de las 

obligaciones tributarias:------------- 

TESORERIA DE RENTAS- CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO.- IMPUESTO 

PREDIAL UNIFICADO NUMERO: 20172822 -- 	 ------- 

LUGAR DE EXPEDICION: ENVIGADO 

NOMBRE DE PROPIETARIO: HAROLD ANTHONY RAMIREZ 

Papel notarial para uso extluoitto en La escritura ~lira - No tiene costo para el usuario 
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ÁA/54.1241.640, 

 

DOCUMENTO: 71.688.656, 

-„„ -., 
VALORIZACION 	NUMERO: 20172822, --0 cr 

tr 
LUGAR DE EXPEDICION: ENVIGAD0,7  «,------ 	-------------------------- z ,,.— Z 

FECHA DE EXPEDICIÓN:-07/07/2017.7-FECHA DE VENCIMIENTO: 07/08/2017. -- __ •-.. 

DERECHOS NOTARIALES: $993.914—<--DECRETO 1681/96. -RES 451 DEL 

20 DE ENERO DEL AÑO 2017, MODIFICADA POR LA RESOLUCION 913 DEL 2 

DE FEBRERO DE 2017. ------IVA: $208.0987. --------------------------

RECAUDO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO: $15.100. —.<1  --- ---------------

RECAUDO FONDO ESPECIAL DE NOTÁSpe: $15.100. -,-- 

RETENCION EN LA FUENTE: $3.251.880-tRECIBO # 10361.---------- -------- -- , 
SE ELABORO SN LA HOJAS DE PAPEL NOTARIAL NUMEROS 

,-- z 
Aa043281637/43281638/43281639/4328164o.  ' 

FECHA DE EXPEDICIÓN: 07/07/2017,-FECHA DE VENCIMIENTO: 31/12/2017 --- -.e 

MATRICULA: 001-1081579 	7 	 " 
NUMERO PREDIAL NACIONAL: PREDIO: 10160120002400100175 — 	ac, 

AVALUO: $325.187.977, 

OLD ANTHONY MIREZ MONTOYA 
(628-65  

ONO FIJO O CELULA 	3220 59-S, 

RE 	 ,25JA S\ri — lSS eZ--? 
e IUDAD: tkkdeoh, 
E-MAIL: VONQ)1 riSpnemvez_ 3VÑ @ grneÁ'i  " (A)11'1  • 

PROFESIÓN U OF190: e-eg-) -)Nr•ic 
ESTADO CIVIL: Caocijo 
PERSONA EXPUESTA POLÍTICAMENTE DCTO 1674 DE 2016 SI O NO 
CARGÓ: 
FECHA VINCULACIÓN: 
FECHA DE DESVINCULACIÓN: 

illapet notaria( para uso esta:sino en la escritura pública - Wo nene tosto para el usuario 
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JU IAN ANDRES A ELLANE A SERNA 
c.. qieSég 
TELEFONO FIJO O CELULAR: T5 	- t 

DIRECCION: Oro 4  \A- 
CIUDAD: TrIcee\.\\ 
E-MAIL: Tecncenvrc, Icon Wonta5 cQGrnCox\ -conn 
PROFESIÓN U OFICIO: aDryercion 
ESTADO CIVIL: GOCC3C5 (;) 
PERSONA EXPUESTA POLÍTICAMENTE DCTO 1674 DE 2016 SI E NO EX] 

CARGO: 
FECHA VINCULACIÓN: , 
FECHA DE DESVINCULACIÓN: 

NESTOR FRANCISCO GIL ROJAS 

NOTARIO VEINTISEIS (26) DE MEDELLIN 

Papel notarial para uso excluoitio en la escritura pública - No tiene costo para el usuario 
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rj 	VENTA-LOCAL 
264-HAROLD 
RAMIRE2-MARZI 

S 	 31-2017 

A439880853 

M5 NOTARIA VEINTISÉIS (26) DE MEDELLÍN  

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: SEISCIENTOS CUARENTA Y CINCO (645) 

FECHA: 31 DE MARZO DE 2017 

VENTA $306.367.000 -- 

OTORGADA POR: HAROLD ANTHONY RAMIREZ MONTOYA 	C.C. 71.688.656 

A FAVOR DE: ESTEBAN DARIO OCAMPO ALZATE 	C.C. 8.033.684 — 
- 	HIPOTECA $90.000.000 

OTORGADA POR: ESTEBAN DARIO OCAMPO ALZATE 	C.C. 8.033.684 

A FAVOR DE: HENRY ALBERTO ALVAREZ GOMEZ 	C.C. 70.420.873 
. - 	 _ 	, 

INMUEBLES: LOCAL 264; QUE HACE PARTE INTEGRANTE DEL CONJUNTO 

INMOBILIARIO CITY PLAZA —,PROPIEDAD HORIZONTAL- PRIMERA ETAPA, EN 

LÁ CALLE 36 D SUR NUMERO 27 A - 105, DE LA CIUDAD DE ENVIGADO: 

MATRICULAS INMOBILIARIAS NRÓS. 0014081561 , 
*** ******* 

En la ciudad de Medellín, Depbrtarñento dé. Antioquia; República de Colombia, a 

Treinta y uno (31), de mazo 	  

del año dos: mil diecisiete '(2017),,- \ante el . Despacho de la NOTARIA 

VEINT1SEIS (26) DEL CIRCULÓ NOTARIAL DÉ MEDELLIN, cuyo Notario en 
AC» 

o propiedad es el Doctor NESTOR FRANCISCO GIL ROJAS, se celebraron los 

siguientes actos: 	  

ACTO No. 1. VENTA  

Compareció el señor HAROLD ANTHONY RAMIREZ MONTOYA, mayor de , 
edad, vecino de Medellín, identificado con la cédula de ciudadanía número 

71.688.656 de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, obrando en 

su propio nombre, y manifestó: 

PRIMERO: QUE TRANSFIERE A TÍTULO DE VENTA a favor de ESTEBAN 

DARIO OCAMPO ALZATE, mayor de edad-, vecino de Medellín, identificad; con 

la beciula de ciudadaníanúmero 8.033.684, de estado civil soltero sin unión 
97-• 

(N  marital de hecho, el derecho de dominio y la posesión material que el vendedor 

tiene y ejerce, sobre el siguiente inmueble: 	  

"---) LOCAL NUMERO 264 (CALLE 36 D SUR. NUMERO 27 A — 105):  Ubicado en 

Yapet notarial para non earlusitto en la escritura ~lira -1-£:7-13 tiene costo para el usuario 

• 
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el nivel 2 del CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA - PROPIEDAD 

HORIZONTAL - PRIMERA ETAPA, situado en el Municipio de Envigado, 

destinado al desarrollo de actividades comerciales, incluyendo el expendio de 

comidas con cocción en el propio local, con un área construida aproximada de 

36.25 metros cuadrados, un área privada construida útil aproximada de 34.56 

metros cuadrados, una altura aproximada variable entre una mínima de 4.97 y 

una máxima de 5.67 metros lineales. Su área y linderos están determinados 

por el perímetro formado por las líneas que unen los puntos del 453 al 462 y 

453, punto de partida, del plano número 8 A F'H. 	  

Matrícula inmobiliaria No. 001-1081581 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Medellín -Zona Sur. 	

. (SE PROTOCOLIZA CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DE FECHA 

30 DE MARZO DE 2017) 	 

PARAGRAÉ0 1.- No obstante la cabida' y linderos, mencionados la venta se , 

hace como cuerpo cierto. 	  

PARAGRAFO 2.- El anterior inmueble hace parte integrante del CONJUNTO 

INMOBILIARIO CITY PLAZA - PROPIEDAD HORIZONTAL - PRIMERA ETAPA, 

situado en el municipio de Envigado, en la Calle 36 D Sur número 27k- 105, y -- 

fue sometido al régimen de propiedad horizontal mediante la escritura pública 

número 1656 del 8 de agosto de 2011 de la Notaria 26 de Medellín, aclarado 

mediante la escritura pública número 2010 del 13 de septiembre de 2011 de la 

Notaria 26 de Medellín, reformado por la escritura pública número 933 del 11 de 

mayo de 2012 de la Notaria 26 de Medellín, aclarado mediante la escritura pública 

número 1098 del 31 de mayo de 2012 de la Notaria 26 de Medellín; todas 

debidamente registradas.„. 	  

PARÁGRAFO 3.- El comprador queda en un todo sujeto a dicho régimen y por 

consiguiente, además del dominio indivisible sobre la propiedad exclusiva aquí 

individualizada, tiene derecho sobre los bienes comunes de que trata el 

reglamento citado en las proporciones y porcentajes en él indicadas y obligados al 

estricto cumplimiento de los deberes señalados en dicho reglamento. 	  

SEGUNDO: Adquirió el vendedor el inmueble por compra a DIAblA YANNETH 

MONTES ARGUELLES, mediante la escritura pública número 741 del 31 de 

Yape' notarial para uso adusta', en la earrltura pública - Na tiene caoba para el usuario 
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marzo de 2016 de la Notaria 26S Medellín, debidamente registrada 

TERCERO: Que el inmueble vendido se encuentra libre de títulos de tenencia, 

medidas cautelares, toda clase de gravámenes tales como censos, servidumbres, 

hipotecas, usufructos, usos o habitación, patrimonios de•familia inembargable, 

afectación a vivienda familiar, condiciones resolutorias, embargos, pleitos 

pendientes e inscripciones de demanda y limitaciones al dominio distintas de las 

inherentes del régimen de propiedad horizontal.- — 

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Previa interrogación al vendedor acerca de 

su estado civil para dar cumplimiento a la ley 258 de 1996, modificada por la Ley 854 

de 2003, sobre afectación a vivienda familiar; éste manifestó bajo la gravedad del 

juramento: Mi estado civil es casado con sociedad conyugal vigente y el inmueble 

que vendo por esta escritura,  NO SE .ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA 

FAMILIAR. 
, 

CUARTO: Que el precio de la, venta es la) surta de TRESCIENTOS SEIS 

MILLONES TRESCIENTOS'; SESENTA' Y SIETE MIL PESOS M.L. 

($399.383.000), que pagara,  asl:\a) La suma ''cle DOSCIENTOS DIECI$E1S 

MILLONES TRESCIENTOS Sh$ENVÁ Y SIETE MIL PESOS M.L. 

($216467.000) que el vendeddr.fieriel'e¿lbidos a 'entera satisfacción, y la suma 

de NOVENTA MILLONES DE PESOS Mi. ($90.000.000) que pagara con el 

producto de un préstamo otorgado por el 'señor HENRY ALBERTO ALVAREZ 

GOMEZ, como se dirá en esta escritura. 	  

PARAGRAFO: No obstante la forma de_pago, EL VENDEDOR renuncia a la 

condición resolutoria derivada de la forma de pago. 	  

QUINTO: Que desde la fecha ha hecho la entrega real y material del inmueble 

vendido al comprador por los linderos que se dejaron demardados con todos 

los derechos y anexidades, usos y costumbres y servidumbres que sobre el 

mismo se hayan constituido o que consten en títulos anteriores, y se obliga al 

saneamiento en los casos de la ley. 	  

Presente en este acto el comprador ESTEBAN DARIO OCAMPO ALZATE, de 

las condiciones civiles ya anotadas, y manifestó: 

Que en el presente acto obra en su propio nombre. 

Que acepta la presente escritura y la venta en ella contenida. 

Papel notarial para usa ~lupino en La escritura pública - No tiene resta para 4 usuaria 



Que ya ha recibido materialmente el inmueble a entera satisfacción. 	 

Que conoce, acepta y acata el régimen de propiedad horizontal a que se 

encuentra sometido el (inmueble que adquiere por medio de esta escritura 

pública y se somete a su estricto cumplimiento. 	  

Así mismo, el comprador manifiesta para los efectos propios de las leyes 

365 de 1997 y 793 de 2002, o de aquellas normas que las adicionen, 

modifiquen o reformen, que adquiere- el inmueble objeto de esta escritura, con 

recursos provenientes u originados en el ejercicio de actividades licitas. 	 

AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR: Para dar cumplimiento a lo 

preceptuado por la Ley 258 de 1996, modificada por la Ley 854 de 2003, sobre 

afectación a vivienda familiar, se interroga al COMPRADOR, previas las 

ádvertencias legales sobre los siguientes puntos: Si tiene vigente la sociedades 

conyugal, matrimonio, o unión Marital, de hecho, Y- si posee otros inmuebles 

afectados a vivienda familiar, , quien ?responde BAJO LA GRAVEDAD DEL 

JURAMENTO: 	  

Que su estado civil es solterty.sin unión marital de hecho. 	  

Que el inmueble que adquiere por:-  está escritura NO SE AFECTA A 

VIVIENDA FAMILIAR ya que no se reúnen 191 requisitos exigidos por la ley 258 ••. 
de 1996. 	  

No obstante el NOTARIO advierte que á acto jurídico que desconozca las 

normas legales sobre la afectación a Vivienda Familiar, quedará viciado de 

NULIDAD ABSOLUTA. 	  

GASTOS.- Que los gastos notariales y el Impuesto de Registro (Boleta de 

rentas) a que de lugar la presente escritura en razón de la compraventa, serán 

cubiertos,»por mitades entre la parte vendedora y la parte compradora; y los de 

la inscripción en la Oficina de Registra/de Instrumentos Públicos de la 

compraventa, serán por cuenta de la parte compradora, y los de la retención en 

la fuente por cuenta de la parte vendedora. 	  

ACTO No. 3. HIPOTECA ABIERTA  

Compareció el señor ESTEBAN DARIO °CAMPO . ALZATE, mayor de edad, 

vecino de Medellín, identificado con la cédula de ciudadanía Nro. 8.033.684•  de .c•'.c•' 

estado civil soltero sin unión marital de hecho; y quien(es) en adelante se 

papel =brial para uso earluziuu en la extrritura pública - Ja tiene casta para el usuario 
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denominará el DEUDOR O PARTE DEUDORA; y señor HENRY Aulgwro 

ALVAREZ GOMEZ, mayor de edad, domiciliado y residente en Medellín, 

identificado con la cédula de ciudadanía número 70.420.873, de estado civil 

soltero con unión marital de hecho; quien en adelante se denominará el 

ACREEDOR O PARTE ACREEDORA y manifestaron: 	  

PRIMERO: Que se conocieron personal y directamente antes de comparecer a 

la Notaría a solicitar el servicio de recepción, extensión y otorgamiento con sus 

firmas de esta escritura de hipoteca, que constataron ser realmente las 

personas interesadas en el negocio, que la parte acreedora constató de 

primera mano que la parte deudora si es realmente propietaria del(los) 

inmueble(s) que le da en hipoteca,, pues se lo enseño material y 

satisfactoriamente, que además tuvo la;.frecaudión.de establecer esa situación 

jurídica con vista de los dócuttlentos de identidad que se pusieron de presente 

y en la copia original del, titiló-  de propiedad y);  en el folio de matrícula 

inmobiliaria (certificado de ltádidióri),-qile: fueron advertidos que el Notario 

responde de la regularidad formal .de esta escritura, pero no de la veracidad de 

las 	declaraciones de los ,interesados, : pues son ellos quienes deben 

constatarlas, tal y conforme lo'establécé,e1,  articuló 9o. Del Decreto Ley 960 de 

"1.970, motivos por los cuales proceden á Ovar a escritura pública el presente 

contrato de hipoteca en la siguiente foírná; 	 

SEGUNDO: Que en el otorgamiento del presente acto escriturario, obra(n) 

como ya se dijo. 	  

TERCERO: Que obrando en la condición que deja (n) expresada, la parte 

DEUDORA, además de comprometer su responsabilidad personal, de 

conformidad con lo dispuesto por el último inciso del Artículo 2.438 del Código 

Civil, constituye(n) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA  a favor 

de la parte ACREEDORA, sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s): 	  

LOCAL NUMERO 2641CALLE 36D SUR NUMERO 27 A- 105):  Ubicado en 

el nivel 2 del CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA.- PROPIEDAD 

HORIZ_ONTAL - PRIMERA ETAPA, situado en el Municipio de Envigado, 

destinado al desarrollo de actividades comerciales, incluyendo el expendio de 

comidas con cocción en el propio local, con un área construida aproximada de 

illapel notarial para uso adusto° en la escritura Oltra - No tirite costo para el usuario 



36.25 metros cuadrados, un área privada construida útil aproximada de 34.56 

metros cuadrados, una altura aproximada variable entre una mínima de 4.97 y 

una máxima de 5.67 metros lineales. Su área y linderos están determinados 

por el perímetro formado por las líneas que une,rt los puntos del 453 al 462 y 

453, punto de partida, del plano número 8 A 

Matrícula - inmobiliaria No. 001-1081681"de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Medellín — Zona Sur. 

PARÁGRAFO 1. No obstante el área y linderos determinados, la presente 

hipoteca se hace como cuerpo cierto. 	  

PARÁGRAFO 2. Que no tiene(n) vendido(s) ni de otro modo enajenado(s) 

el(los) mencionado(s) inmueble(s), el(los) cual(es) se encuentra(n) libre(s) de 

toda clase de gravámenes, tales como hipotecas, censo, embargo judicial, 

pleito pendiente y condiciones resolutorias, títulos de tenencia y medidas 

cautelares. 	  

CUARTO: Que el (los) deudor (a) hipotecante (s), adquirió el(los) inmueble(s), 

por compra a HAROLD ANTHONY RAMÍREZ MONTOYA, mediante esta 
--- 

escritura pública. 	  

QUINTO: Que la hipoteca comprende no sólo el (los) inmueble (s) antes 

indicado(s), sino, también, todas las Mejoras, sean presentes o futuras, lo 

mismo que las pensiones e indemnizaciones de que trata el Artículo 2.446 del 

Código Civil y los muebles y demás accesorios reputados inmueble(s) 

conforme a la ley. 	  

SEXTO: Que la hipoteca que constituye(n) garantiza a LA PARTE 
ACREEDORA, el pago de todas las obligaciones que el (1a)(los)(las) DEUDOR 

(ES) tenga(n) contraídas o que contrajere(n) en el futuro para con el (ella) 

(ellos) (ellas), por cualquier concepto, bien sea directas o indirectas, en su(s) 

propio(s) nombre(s) o con otra u otras personas, naturales o jurídicas, 

individual, conjunta o solidariamente, cualesquiera que sean su naturaleza y su 

origen y los documentos o títulos-valores en que consten o se hagan constar. 

Que la hipoteca garantizará, además, el pago de los intereses convencionales 

o remuneratorios y de los moratorios de las misma obligaciones, las costas y 

expensas de las cobranzas a que hubiere lugar y, en general, todos los gastos 

p ttp el nntarial para usa extluedun en la escritura ~lira - DIP tiene relata para el usuario 
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que tengan su origen en las expresadas obligaciones.---- ------ — ----------- 

SÉPTIMO: Que la hipoteca que constituye(n) garantiza el pago de las 

obligaciones dichas en el numeral anterior hasta su completa extinción por 

pago efectivo, sea que este se haga dentro de los plazos convenidos o al 

vencimiento de las prórrogas o renovaciones que el (la) (los) (las) acreedor (a) 

(es) (as) conceda (n) a el (la) (los) (las) deudor(a)(es). 	  

OCTAVO: Que la hipoteca que constituye(n) garantiza el pago de las 

obligaciones del exponente DEUDOR, a favor de (1a)(tos) (las) PARTE 

ACREEDORA, en los términos de esta escritura, el crédito aprobado es hasta 

por la suma de NOVENTA MILLONÉS DE PESOS_M.L. ($90.000.000), en 

cuanto a capital se refiere, pero que noRbstante el límite anotado si el monto 

de dichas obligaciones Ilegare':,,i:,:ékpIder'-tal:Ltantidad, el exceso quedará 

también, lo mismo que sus áceesorios,-9epntizadotcíh la misma hípoteca. 	 

NOVENO: Que la ciudad de,  id'édéllité-Pfartá'rcehtp-  de Antioquia es el lugar 

convenido para el cumplimiánto'de las o6ligáCion'es cuyo pago garantiza la 

hipoteca que constituye(n) por medio de:ette instruMento. 	  

DÉCIMO: Que en el evento 'Cle ,qtle la HOoteta llegue a amparar el pago de 

varias obligaciones, la mora eni ,ei:cbrbOiWInto-  de una sola de ellas, extinguirá 

el plazo de las restantes que.-  n'O\;?:;! -halle vencidas, el (1a)(los)(1a) 

acreedor(a)(es) podrá entonces demandar-la solución de todas. 	  

DECIMO PRIMERO: Que serán de cargo de e 1(1a) (los) (las) deudor (a) (es) 

(as) los impuestos y gastos que ocasione las letras de cambio, pagarés o 

cualesquier otros Mulos valores o documentos en los que se hagan constar las 

obligaciones garantizadas con la hipoteca; los que demande el otorgamiento o 

constitución de la hipoteca y kis de cancelación del gravamen cuando llegue la 

oportunidad. 	 

DÉCIMO SEGUNDO: Que los intereses tanto compensatorios como de mora, 

el plazo, las condiciones de pago y demIs, de las obligaciones garantizadas 

con la presente hipoteca, son los(las) que aparecen contenidos(as) en los 

respectivos documentos de deber que para el efecto suscriba (n) el (la) (los) 

(las) deudor(a)(es). 	  

DÉCIMO TERCERO: En caso de pérdida o destrucción  de esta escritura con 

 

o 
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mérito para exigir el pago de las obligaciones que ella garantiza, desde ahora y 

para entonces; por este instrumento EL (LA) (LOS) (LAS) ACREEDORA (A) 

(ES) (AS) y el (la ) (los)' (las) DEUDOR (A) (ES) (AS) hipotecante (s) solicita(n) 

al señor Notario se sirva expedir una copia que sustituya a la que se hubiere 

perdido o destruido, sin necesidad de ningún trámite judicial. 	  

Para estos efectos el (la) (los)(las) deudor(a)(es) (as) hipotecante (s) otorga (n) 

PODER ESPECIAL a EL(LA) (LOS) (LAS) ACREEDOR (A ) (ES) (AS), para 

que en su nombre y representación adelante las diligencias que correspondan 

ante cualquier autoridad o persona, con facultad amplia y suficiente. 	 

En esta forma se cumple la exigencia del Artículo 81 del Decreto 960 de 1970 y 

Artículo 39 del Decreto 2148 de 1.983;y para que en caso de que se cometiera 

;error en la nomenclatura, descripción, número de registro catastral, número de 

matrícula inmobiliaria o linderos del intilueble, área o error en relación con los 

nombres o apellidos de alguno de los contratantes, LOS ACREEDORES puede 

hacer la respectiva escritura dé,aclaraCión. 	  , 
El notario, en su función asesora, instruyó a el (la) (los) (las) otorgante (s) 

• 
acreedor (a) (es) (as) sobre el contenido y alcance del artículo 2455 del Código 

Civil, el cual se transcribe a continuación en su parte pertinente: "ARTICULO 

2455.- La hipoteca podrá limitarse a una determinada suma, con tal que así se 

expresa inequívocamente, pero no•se extenderá en ningún caso a más del 

duplo del importe conocido o presunto, de la obligación principal, aunque así se 

haya estipulado. 	  

Presente el señor HENRY ALBERTO ALVAREZ GOMEZ, mayor de edad, 

vecino de Medellín, identificado con la cédula de ciudadanía Nro. 70.420.873, 

obrando en su propio nombre y manifestó: Que acepta esta escritura y fifí 

especial la Hipoteca que se constituye por medio de esta Escritura Pública, por 

encontrarla a su entera satisfacción y que se reserva(n) el derecho de ceder el 

título hipotecario a la(s) persona(s) que a bien tenga(n) con notificación 

expresa a el(la)(los)(las) deudor(a)(es)(as), lo mismo que para iniciar las 

acciones legales en caso de incumplimiento, ya sea en el pago de los intereses 

de la suma mutuada o de esta misma. 	  

Los otorgantes del presente instrumento bajo su entera responsabilidad, 

ylapel notarial para nao cecinaba en la escritura pública - Wo tiene costo para el usuario 
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manifiestan que aceptan los términos del contrato que contiene la presente 

escritura, que se conocen perfectamente, están plenamente seguros que los 

nombres aquí consignados son los mismos de las cédulas de ciudadanía y por 

consiguiente la negociación el perfecta y no adolece de ninguna falsedad. 	 

Manifiestan los comparecientes: Que le conocieron personal y directamente 

antes de solicitar a esta Notaría el servicio de recepción, extensión y 

otorgamiento con sus firmas de esta escritura de compraventa, que 

constataron ser realmente interesados en el negocio; - que LA PARTE 

COMPRADORA e HIPOTECANTE verificó que LA PARTE VENDEDORA y 

DEUDORA si es realmente propietario dai inmueble que le transfiere en venta, 

pues se lo enseñó material y satisfactoriamente, que, además tuvieron la 

precaución de establecer esasituación:jurídica:eónNista en los documentos de 

identidad pusieron de presente y en la,C6.(pla del titulo de propiedad y -en el 

folio de matrícula inmobiliaria, (cértiffc_ado de libertad) que fueron advertidos 

que el notario responde de Il!reguláridáá formal dé esta escritura, pero no de 
.; 

la veracidad de las declaradiones.,de la,interesadós, pues son ellos quienes 

deben constatarlas, tal y conforme lo establece el artículo 90. Decreto - ley 960 

de 1970, motivos por los cuall,s.piocédiérotteh ,l elevar a escritura pública el 

presente contrato de compraventa e hipétéCa. 	  

PAZ Y SALVO DE ADMINISTRÁCIOW.- LEY 675 DE 2001: Para dar 

cumplimiento al Articulo 29 de la Ley 675 de 2001, con el presente instrumento 

se protocoliza el PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACIÓN correspondiente a las 

expensas comunes causadas por la Administración de la Urbanización de la 

cual hacen parte los inmuebles objeto de venta. 	  

PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE SERVICIOS PUBLICOS: Para dar 

cumplimiento a la Instrucción Administrativa No. 10 de fecha 1°. de abril de 

2004 emanada de la Superintendencia de Notariado y Registro, el suscrito 

Notario 26 de Medellín, advierte a los contratantes del PAZ Y SALVO SOBRE 

SERVICIOS PÚBLICOS, que én caso de existir alguna deuda por dichos 

conceRtos, éstos quedan obligados solidariamente a dicho pago. 	  

NOTA: LOS COMPARECIENTES manifiestan -expresamente para efectos 

propios de la ley Ftle extinción de dominio y aquellas normas que las 

Papet notarial para uso enlustun en la tarifara públira - No tiene tosto para el usuario 
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adicionen, modifiquen o reformen,- que el bien materia u objeto del presente 

contrato, como los dineros con que se satisfacen las prestaciones derivadas de 

él, provienen o se originan en el ejercicio de actividades lícitas. 	  

CONSTANCIA SOBRE LECTURA, APROBACIÓN POR EL (LOS) INTERVINIENTE 

(S) U OTORGANTE (S) Y AUTORIZACIÓN DEL INSTRUMENTO POR EL NOTARIO: 

Se indicó al(a los) otorgante(s) de esta escritura de la obligación que tiene(n) de leer la 

totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella consignados 

con el fin de aclarar, modificar o corregir lo que le(s) pareciere, y por no OBSERVAR 

ERROR alguno en su contenido, le imparten su aprobación y proceden a firmarla ante el 

suscrito Notario que da fe, declarando los comparecientes estar notificados de que un 

ERROR NO CORREGIDO en esta escritura antes de ser firmada respecto al nombre e 

, identificación de cada uno de los contratantes, á fa identificación; cabida, dimensiones, 

linderos y forma de adquisición de los inmuebles objeto dei Presente acto, da lugar a una 

escritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos para los contratantes conforme lo 

manda el artículo 102 del Decreto Ley :959:`de.'1070; de todo lo cual se dan por 

entendidos y la firma de la misrná demuestra su aprobación total del texto. En 

consecuencia, la Notaria no asume ninguna responsabilidad por error o inexactitudes 
, 	....- 

establecidas con posterioridad a la firma del(de los) otorgante(s) y del Notario. En tal 

caso, la existencia de estos, deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una 

nueva escritura, suscrita por el(los) que interVino(ieron) en la inicial y sufragada por 

el(ellos) mismo(s). (Artículo 35 Decreto Ley 960 de 1.970). 

INFORMACIÓN SOBRE REGISTRO: Se deja constancia que el(los) interviniente(s) 

fue(ron) advertido(s) sobre el Registro de la presente Escritura Pública ante la(s) 

Oficina(s) competente(s), dentro del término legal de dos (2) meses contados a partir de 

la fecha de otorgamiento so pena de inairrir, vencido dicho término en una sanción de 

intereses de mora por mes o fracción liquidados sobre el valor de impuesto de Registro y 
Anotación (Beneficencia). 

Los otorgantes de esta escritura deben presentarla para registro, en la Oficina 

correspondiente, dentro del término perentorio de 90 días contados desde su/  
otorgamiento, y que de no hacerlo en el término indicado se deberá otorgar una 

nueva escritura que contenga la mencionada hipoteca. 

EL(LA)(LOS)(LAS) ADQUIRIENTE(S) declara(n) conocer la situación jurídica 

papel notarial para uso raclusiun en la escritura palatira - N'o tiene rustir pura el usuario 
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del(de los) bien(es) materia del contrato y conocer personalmente a la(las) 

persona(s) con quien(es) contrata(n). 

ADVERTENCIA: LOS NOTARIOS NO HACEN ESTUDIOS SOBRE TITULACIONES 

ANTERIORES NI REVISIONES SOBRE LA SITUACIÓN JURÍDICA DEL(DE LOS) 

BIEN(ES) MATERIA DEL(DE LOS) CONTRATO(S) SOBRE LO CUAL NO ASUMEN 

NINGUNA RESPONSABILIDAD, QUE CORRESPONDE A LOS PROPIOS 

INTERESADOS. 	  

CONSTANCIA SOBRE IDENTIFICACIÓN DE LOS COMPARECIENTES: Los 

comparecientes fueron identificados con los documentos que en esta Escritura se citan. 

Según Circular externa 1536 de 2013, _emitida por la Superintendencia de 

Notariado y Registro, se verificaron las *rentes listas vinculadas a través del 

SOFTWARE —STRADATA 	 'por la protocolista: LAURA 

MELISSA BERRIO ARISTI±AÉ3AL. 	  

Conforme al Artículo 18 del, th'r-ettyl.,:eY.:, 19.0ék r de Enero de 2012, los 

comparecientes fueron identificéc,:i4*. .távélf dé: autenticación biométrica, 

mediante cotejo de sus huel"la\ llidfil'érés'C:ó,hti.a la información biográfica y 

biométrica de la base de datos dp‘..11,.Registraduría Nacional del Estado Civil, 

certificación que se anexa. 

Los Comparecientes leyeron perIonalmerite este instrumento, lo aprobaron en 

forma expresa y firman en constancia.' 

COMPROBANTES FISCALES: El Notario deja constancia que se cumplió con 

lo dispuesto al respecto por las disposiciones legales vigentes sobre la materia. 

Se PROTOCOLIZA el siguiente comprobante que acredita el cumplimiento de 

las obligaciones tributarias: 	  

TESORERIA DE RENTAS- CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO.- IMPUESTO 

PREDIAL UNIFICADO NUMERO: 2017065,7--- 	---------------------- 

LUGAR DE EXPEDICION: ENVIGADO 

NOMBRE DE PROPIETARIO: HAROLD ANtHONY RAMIREZ MONTOYA---- 	

DOCUMENTO: 71.688.656, 	 

FECHA DE EXPEDIdióN; 10/03/2217 -FECHA DE VENCIMIENTO: 30/09/2027 — 

MATRICULA: 001-1081581 

NUMERO PREDIAL NACIONAL: PREDIO: i0160120002400100177 ------- 

ttp el notarial para una excluatua en la earntuta pública - Na tiene casta para el temario 



1t 

AVALUO: $309..39.887, 

VALORIZACION ----------NUMERO: 20170642, 

LUGAR DE EXPEDICION: ENVIGADO, 

FECHA DE EXPEDICIÓN: 1.0/0,3/2017. -FECHA DE VENCIMIENTO: 10/04/2017. -- 

DERECHOS NOTARIALES: $1.336.401 	—DECRETO 1681/96. -RES 451 DEL 

20 DE ENERO DEL AÑO 2017, MODIFICADA POR LA RESOLUCION 913 DEL 2 

DE FEBRERO DE 2017. -------IVA:•$286.407 . 

RECAUDO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO: $15.100. 

RECAUDO FONDO ESPECIAL DE NOTARIADO: $15.100. 

RETENCION EN LA FUENTE: $3.063.670 	RECIBO # 9993. 

SE ELABORO EN LA HOJAS DE PAPEL NOTARIAL NUMEROS 

' M039 853/39880854/39880855/39880856/39880857/3988085p/39880860-- 

rruetre 

D ANTH9NY RAMIREZ MONTOYA 

q tictk€,S 

TEL 	O: 322 O'Sqi 	 CT 	ts 2 
DIRECCION: e7yll 2 _S "t\--5  A "- 
OCUPACION: et()Ny) kre,4•71 

CORREO: iruK) id nyyn ir z c__ew 9 FM" 

"lúa índice <Derecho 

ESTEB Á  N DARIO OCAMPO ALZATE 

TELEFONO: Z ce:A6A-6'5'9 . 
DIRECCION: 	(<1:11(?,  rtct 44 Ve - 	-Auc3,4 

OCUPACION: 	rones-- a o 

CORREO:7'0 t-t 	 •Cpn-N . 

PASA A LA HOJA NUMERO: 

papel. notarial para uso excLusiva en la escritura pública - No tiene tosta para el usuario 



rearpúblitar Tolonthla 
Aa039880850 

VIENE DE LA HOJA NUMERO: Aa039880858-1-------------------- jele.t 

ce Derecho 

HEN 	ALBERTO ALVAREZ GOMEZ - 

C.C. 70V,W829 
ACREEDOR HIPOTECARIO 

TELEFONO: £3 11705, , 
DIRECCION: e/35,5tir 	7:231-4. 

OCUPACION: azan> 

CORREO: 

NESTOR FRA,NOSCÓ GIL ROJAS 	/ 

NOTARIO VE\IN-TISIIS'42.9) DE MEDELLIN 

N 

papel notarial para uso exclusivo tat la earrttura pública - No tiene casto para el usuario 

1
0
/
1
0
/
2
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CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
-Certificado generado con el Pin No: 17092288248081214 	 Nro Matrícula: 001 -1 081581 
Pagina 1 

Impreso el 22 de Septiembre de 2017 a las 03:48:00 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: ENVIGADO VEREDA: ENVIGADO 
FECHA APERTURA: 22-09-2011 RADICACIÓN: 2011-66989 CON: ESCRITURA DE: 21-09-2011 

°DIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

eSTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

Contenidos en ESCRITURA Nro 1656 de fecha 08-08-2011 en NOTARIA 26 de MEDELLIN NIVEL 2 LOCAL 264 con arao de 34.56 M2 PRIVADA 
CONSTRUIDA UTIL con coeficiente de 0.3984% 	 (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984). 
COMPLEMENTACION: 
ADQUIRIO:FIDUCIARIA CORFICOLOMBIÁNA S.A.FIDEICOMISO CITY, DgErfit , Trpl, 
CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL QI.JE LE HICIERA QUINTAL 	Sili‘A 	

D HORIZONTAL POR 
. .,SVG 	Stlin 	 008 DE NOTARIA 15 

DE MEDELLIN,REGISTRÁDP, EL 2144-2006 EN Ej. r':OLIO:201-914124 	 Le) 	 1 	 TARIA 15 DE 
MEDLLIN,REGISTRADA EL 2144-2008 EN EL FOLIO 001-984120,QUI 	I VESIVIEH ?kEbQfLOTEO SURGIENDO 
ENTRE OTROS EL FOLIÓ 001-984124 OBJETO DÉ ÉSTUDIÓADOUIRIO-QUINTAL INVESTMENTS,'N.VIEINMUEIVE OBJETO DE ENGLOBE Y A SU VEZ 

, 

DE LOTEO, EN 4 LOES <POI COMPRA KrEINCKS q NvgqlioNls skEN alrerab4ibu-.4 ErsCR-1?4,A076 DEL 20-12-2001, NOTARIA 4 DE 
MEDELLIN, REGISTRADA EL 21;124001 EH LOS FOLIOS ofri-T9b49117A54921  Wp77,2541,414 49,914110.  I piEMERSIONES LTDA., EL 
INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION, POR CÓMPHA1A AdRÓGAItADEWLAÁLtbil!,t1IN4E4SRiTUI 64 	4418%115E LA NOTARIA 12 DE 
MEDELLIN, REGISTRADA EL 07-12-88 EN EL FOLIO DE MAT. 254695.ADQUIRIO: AGROGANADERA LTDA,POR COMPRA A RESTREPO DE MORA 
SONIA, RESTREPO DE HOYOS GLORIA, RESTREPO DE ARCILA ROCIO, RESTREPO URIBE PEDRO LUIS, RESTREPO URIBE DARIO, RESTREPO 
URIBE IVAN, SEGUN ESCRITURA 2034 DE 08-05-81 DE LA NOTARIA 5. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 06-07-81 EN EL FOLIO DE MAT. 
254695.PARAGRAFO: POR ESCRITURA 1726 DE 31-10-97 NOTARIAS DE ENVIGADO, LA SOCIEDAD FINCAS E INVERSIONES LIMITADA FORMULO 
DECLARACIONES DE RESTO DANDO ORIGEN A LA MATRICULA 001-0733456 OBJETO DE ESTUDIO.-PARAGRAFO: POR ESCRITURA 2945 DEL 07-10-
98 DE LA NOTARIA 3 DE MEDELLIN, LA SOCIEDAD FINCAS E INVERSIONES LIMITADA FORMULO DECALRACIONES DE RESTO, DANDO ORIGEN A LA 
MATRICULA 001-759840.PARAGRAFO: POR ESCRITURA 5397 DEL 03-11-99 DE LA NOTARIA 12 DE MEDELLIN, LA SOCIEDAD FINCAS E INVERSIONES 
LIMITADA (HOY FINCAS E INVERSIONES S.A. EN LIQUIDACION) FORMULO NUEVAS DECALRACIONES DE RESTO, DANDO ORIGEN A LA MATRICULA 
001-776163, OBJETO DE ESTUDIO.PARAGRAFO: POR ESCRITURA 375 DEL 01-03-2011 NOTARIA 26 DE MEDELLIN, SE DECLARO CONSTITUCION 
DE URBANIZACION DE: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.FIDEICOMISO CITY PLAZA , REGISTRADA EL DIA 23-03-2011 EN LA MATRICULA 984124 
GENERANDOSE LAS MATRICULA 001-1071552 OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO.—PARAGRAFO:POR ESCRITURA 650 DEL 21-05-1982 NOTARIA 14 
DE MEDELLIN SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA EN 4 PREDIOS CON MATRICULA 001-795491,001-795492, 001-795493Y 001-795494 DE: 
AGROGANADERA LIMITADA , A: EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN , REGISTRADA EL DIA 04-06-1982.PARAGFtAFO: POR ESCRITURA 2437 DEL 
30-10-1981 NOTARIA 12 DE MEDELLIN SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO PASIVA SOBRE PARTE(4 PREDIOS 001-795491, 001-795492,001-795493 Y 
001-795494 DE AGROGANADERA LTDA. , A: EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN ,REGISTRADA EL DIA 10-11-1981. 

DIRECCION DEL INMUEBLE 
Tipo Predio: URBANO 
1) CALLE 36D SUR # 27A-105 CONJ. INMOBILIARIO CITY PI  #7A  P.H. - ETAPA 1 NIVEL 2 LOCAL 264 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integración y otros) 
001 - 1071552 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 11-09-2009 Radicación: 2009-62103 

Doc: ESCRITURA 1963 del 31-08-2009 NOTARIA 26 de MEDELLIN 	 VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA 

DERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-TItular de dominio incompleto) 

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. FIDEICOMISO CITY PLAZA X NIT:800.256.769.6 
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A: BANCO COLPATRIA RED MUL11BANCA COLPATRIA S.A. 	 NIT:860.034.594.1 

Nro 002 Fecha: 21-09-2011 Radicación: 2011-66989 

Doc: ESCRITURA 1656 del 08-08-2011 NOTARIA 26 de MEDELLIN 	 VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto) 

DE: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA FIDEICOMISO CITY PLAZA 	 X 

ANOTACION: Nro 00 

Doc: ESCRITURA 20 

ESPECIFICACION: AC 

PERSONAS QUE IN 

DE: FIDUCIARIA CO 

UPERINTENDENC1A 
MARIA CID 

nietar  

de la  feact- x  
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-07-2012 Radicación: 201248839 

Doc: ESCRITURA 933 del 11-05-2012 NOTARIA 26 de MEDELLIN 	 VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL 

CONTENIDO EN LA ESCRITURA 1656, EN CUANTO MODIFICA LOS ARTICULOS 14,15,17,29,31,40,42 Y 182; MODIFICACION EN LA DESCRIPCION DE 

ALGUNAS UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, SE CREAN NUEVAS UNIDADES Y SE SUPRIMEN OTRAS, ADEMAS SE ACTUALIZAN LOS 

COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA P.H. - PERSONA JURIDICA 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-07-2012 Radicación: 201248840 

Doc: ESCRITURA 1098 del 31-05-2012 NOTARIA 26 de MEDELLIN 	 VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA 933 EN CUANTO A CITAR LA DESCRIPCION DEL FOLIO CON MATRICULA 001- 

1081617, CITAR DE FORMA CORRECTA LA MATRICULA QUE SE SUPRIMIO PARQUEADERO 24001-1081667. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PI a7A  P.H. PERSONA JURIDICA 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 28-08-2013 Radicación: 2013-60130 

Doc: ESCRITURA 1686 del 05-06-2013 NOTARIA VEINTISEIS de MEDELLIN 	 VALOR ACTO: $4,946,000 

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DESAFECTACION DE 

HIPOTECA, ESCRITURA NRO. 1963 DEL 31-08-2009 DE LA NOTARIA 26 DE MEDELLIN, ANOTACION NRO. 1. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

— c.: BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. 	 NIT9 8600345941 (HOY). 

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO CITY PLAZA 	 X NIT: 800.256.769-6. 



. 
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-08-2013 Radicación: 2013-60130 

)c: ESCRITURA 1686 del 05-06-2013 NOTARIA VEINTISEIS de MEDELLIN 	 VALOR ACTO: $291843,759 

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO 

DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo,1•TItular de dominio Incompleto) 

DE: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO CITY PLAZA 	 NIT: 800.256.769-6. 

A: MONTES ARGUELLES DIANA YANNETH 

ANOTACION: Nro 01:1 

Doc: ESCRITURA 741 

ESPECIFICACION: 

PERSONAS QUE UNTE 

DE: MONTES ARGUELL 

IP  E RINT-Eir 
E N WAR IAD O 

STRO 
al eófersa iiiiTty la tad I nonigh 

A: RAMIREZ MONTOYA HAROLD ANTHONY 	 X CC.71888656 
---•-_•---------.-------- 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 10-05-2016 Radicación: 2016-34074 

Doc: ESCRITURA 785 del 08-04-2016 NOTARIA VEINTISEIS de MEDELLIN 
	

VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-TRular de dominio Incompleto) 

DE: RAMIREZ MONTOYA, HAROLD 

A: GOMEZ MARTINEZ HORACIO 

A: SANTA GARCIA DARIO 

CC# 71688656 X 

CC# 3312609 

CC# 6783113 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 10-05-2016 Radicación: 2016-34075 

Doc: ESCRITURA 923 del 25-04-2016 NOTARIA VEINTISEIS de MEDELLIN 	 VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION DE LA ESCTA.785 DEL 8 DE ABRIL 2016 DE LA NOT 26 DE MED.EN CUANTO CITAR EL TITULO 

ANTECEDENTE CORRECTO. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-TItular de dominio Incompleto) 

DE: GOMEZ MARTINEZ HORACIO 	 CC# 3312609 

DE: RAMIREZ MONTOYA, HAROLD 	 CC# 71688656 X 

DE: SANTA GARCIA DARIO 	 CC# 6783113 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 24-03-2017 Radicación: 2017-21437 

Doc: ESCRITURA 449 del 13-03-2017 NOTARIA VEINTISEIS de MEDELLIN 	 VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 9 

—SPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA ABIERTA 



r. 
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo,l-Titular de dominio incompleto) 

-̀ E: GOMEZ MARTINEZ HORACIO 
	

CC# 3312609 

JE: SANTA GARCIA DARIO 
	

CC# 6783113 

A: RAMIREZ MONTOYA, HAROLD 
	

CCIP 71688656 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 25-04-2017 Radicación: 2017-29497 

Doc: ESCRITURA 645 del 31-03-2017 NOTARIA VEINTISEIS de MEDELLIN VALOR ACTO: $306,367,000 

ESPECIFICACION: COM 	ENTA41125 CÓMPRAVE— 

PERSONAS QUE INt 	ENJ1EN 	 tIifjj4e øZho  real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: RAMIREZ MONT 

A: OCAMPO ALZATE E 	 nd CCP8633684 

4S— 

.71.688.656 

UPERINTENDENC1A 
E NOTARIADO  

La guarda de late pública ANOTACION: Nro 01 

Doc: ESCRITURA 645 del 31-03-2017 NOTARIA VEINTISEIS de MEDELLIN 	 VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA CREDITO INICIAL APROBADO 

POR VALOR DE 90.000.000 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: OCAMPO AL7_ATE ESTEBAN DARIO 	 CC# 8033684 X 

A: ALVAREZ GOMEZ HENRY ALBERTO 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13* 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

CCit 70420873 
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FIN DE ESTE DOCUMENTO 
interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 

USUARIO: Realtech 

TURNO: 2017454051 	FECHA: 22-09-2017 
EXPEDIDO EN: BOGOTA 

      

El Registrador: NUBIA ALICIA VELEZ BEDOyA 
k _ 

    

SUPERINTENDENCIA 
j DE NOTARIADO 

[1:2GISTLIO 
La guarda de la fe pública 
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CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: ENVIGADO VEREDA: ENVIGADO 
FECH> DERTURk 22-09-2011 RADICACIÓN: 2011-66989 CON: ESCRITURA DE: 21-09-2011 

CODI JATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 
ntenldos en ESCRITURA Nro 1656 de fecha 08-08-2011 en NOTARIA 26 de MEDELLIN :NIVEL 2 LOCAL 280 con area de 36.85 M2 PRIVADA 

CONSTRUIDA UTIL con coeficiente de 0.4248% 	
(ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984). 

COMPLEMENTACION: 
ADOUIRIO:FIDUCIARIO,&IRPICOLOMBIÁNA S A:Fiál, diáb:.CITY 	 dPw b RE'G$AWNT&DS0tOPIEttAD HORIZONTAL POR 

CONSTITUCION DE @OPIA MERCANTIL QUE HIC04,11TAL 	ENTS FLV?,SEGIlhit- SCIkITURA-4149:DEtt 164-1008 DE NOTARIA 15 

DE MEDELLIN,REGIblA13555  A EL 21-64100IIIÉÑ EL  01:9P,,Pilr$4, 124r 5 	FOlptlan1-1,, Rk, .1,419/00,- Itir1213913.1  prNOTARIA 15 DE 

MEDLLIN,REGISTRAÓkkilt.04-2008, EL,POLJOILMISWICIUlekat I VESITMÉNTINIV.,FORiv.45L0bEtealaCIÓIVE19DEILOTE0 SURGIENDO 

ENTRE OTROS EL FOLIO#4841210SJETO Élt,'913,412 UIRIOTQUINTAbINVESTMENTS N.WEL INMUEBLE OBJETO DE ENGLOBE Y A SU VEZ 

DE LOTEO, EN 4 tx,-,*14:4.4.-e.skfs.::i.,liso, 	SAIEH L41,13U1S,K,SEÓ0V1ESC:RITLIFIA-5"776  DEL 20-12-2001, NOTARIA 4 DE 

MEDELLIN, REGISTSF;042-213,01:Ell,L01, 	0 5  91171,9,559217,94145,93,5579541,-AD„OUIRIO: FINICCEJ9WERSIONES LTDA., EL 

INMUEBLE EN MAY0111TMILWPOR COMPRA , WeiR “-'4vc  •~21-WS-MikktietkITI1111•44 gil-140381M LA NOTARIA 12 DE 

MEDELLIN, REGISTRADA EL 07-12-88 EN EL FOLIODE:MAT:.:251I695.ADQUIRIO: AGROGANADERA LTDA,POR COMPRA A RESTREPO DE MORA 
SONIA, RESTREPO DE HOYOS GLORIA, RESTREPO DE ARGILÁ ROCIO, RESTREPO URIBE PEDRO LUIS, RESTREPO URIBE DARIO, RESTREPO 
URIBE IVAN, SEGUN ESCRITURA 2034 DE 08-05-81tOÉLA NOTARIA 5. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 06-07-81 EN EL FOLIO DE MAT. 

254695.PARAGRAFO: POR ESCRITURA 1726 DE 31-10197.NÓTARIA 3 DE ENVIGADO, LA SOCIEDAD FINCAS E INVERSIONES LIMITADA FORMULO 
DECLARACIONES DE RESTO DANDO ORIGEN A LA MATRICULA 001-0733456 OBJETO DE ESTUDIO.-PARAGRAFO: POR ESCRITURA 2945 DEL 07-10-
98 DE LA NOTARIAS DE MEDELLIN, LA SOCIEDAD FINCAS E INVERSIONES LIMITADA FORMULO DECALRACIONES DE RESTO, DANDO ORIGEN A LA 
MATRICULA 001-759840.PARAGRAFO: POR ESCRITURA 5397 DEL 03-11-99 DE LA NOTARIA 12 DE MEDELLIN, LA SOCIEDAD FINCAS E INVERSIONES 
LIMITADA (HOY FINCAS E INVERSIONES S.A. EN LIQUIDACION) FORMULO NUEVAS DECALFLACIONES DE RESTO, DANDO ORIGEN A LA MATRICULA 
nn1-776163, OBJETO DE ESTUDIO.PARAGRAFO: POR ESCRITURA 375 DEL 01-03-2011 NOTARIA 26 DE MEDELLIN, SE DECLARO CONSTITUCION 

URBANIZACION DE: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA SAFIDEICOMISO CITY PLAZA , REGISTRADA EL DIA 23-03-2011 EN LA MATRICULA 984124 
GENERANDOSE LAS MATRICULA 001-1071552 OBJETO DEL PRESENTE ESTUD10.-PARAGRAFO:POR ESCRITURA 650 DEL 21-05-1982 NOTARIA 14 
DE MEDELLIN SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA EN 4 PREDIOS CON MATRICULA 001495491, 001-795492, 001-795493Y001-795494 DE: 
AGROGANADERA LIMITADA , A: EMPRESAS PUBUCAS DE MEDELLIN , REGISTRADA EL DIA 04-06-1982.PARAGRAFO: POR ESCRITURA 2437 DEL 
30-10-1981 NOTARIA 12 DE MEDELLIN SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO PASIVA SOBRE PARTE(4 PREDIOS 001-795491, 001-795492, 001-795493 Y 

001-795494 DE AGROGANADERA LTDA. , A: EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN , REGISTRADA EL DIA 10-11-1981. 

DIRECCION DEL INMUEBLE 
Tipo Predio: URBANO 
1) CALLE 36D SUR # 27A-105 CONJ. INMOBILIARIO CITY PLAZA P.H. - ETAPA 1 NIVEL 2 LOCAL 260 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integración y otros) 

001 :1071552 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 11-09-2009 Radicación: 2009-62103 

Qpp: Ps9PITYRA 1911 11-91-2909 N9TARIA 29 4 MIPILLIN 	 YALCR ACTO: $ 

ESP. /ICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TIttilar de derecho real de domlnlo,l-TItular de dominio Incompleto) 

PIPYPIARIA GgRPICtel-QMPIANA SA. FlPgICIPMI§Q CITY PLAZA 
?1 NIT:09Z5.1,7191 

10C141- 2_60 	 34- ,..4,0109;19OnsprI9pocialv~tn phoine WWM419:21009~999YM1990911?,  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBL1COS DE MEDELLIN SUR 
CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR 

uflU 
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CERTIFICADO DE TRADICION 
. MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pin No: 17091347417882847 	 Nro Matrícula: 001.1081579 
Pagina 2 

Impreso el 13 de Septiembre de 2017 a las 12:03:07 PM 
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

A: BANCO COLPATRIA RED MULT1BANCA COLPATRIA S.A. 	 NIT:860.034.594.1 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-09-2011 Radicación: 2011-66989 

Doc: ESCRITURA 1656 del 08-08-2011 NOTARIA 26 de MEDELLIN 	 VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL 

"RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL. ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo,l-TItular de dominio Incompleto) 

GE: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA FIDEICOMISO CITY PLAZA 

ANOTACION: Nro 005; 

Doc: ESCRITUPLA 20 

ESPECIFICACION: A 

PERSONAS QUE INTE 

DE: FIDUCIARIA CO 

It 
efff vaeacte.: $ 

N 	TO AR^041TICTA ba 10¿A124 

de dohtble414(itular de domblo Incompleto) 

na-sr.4-4e ' 
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-07-2012 Radicación: 2012-48839 

Doc: ESCRITURA 933 del 11-135-2012 NOTARIA 28 de MEDELLIN 	 VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAO HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL 

CONTENIDO EN LA ESCRITURA 1656, EN CUANTO MODIFICA LOS ARTICULOS 14,15,17,29,31,40,42V 182; MODIFICACION EN LA DESCRIPCION DE 

ALGUNAS UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, SE OREAN NUEVAS UNIDADES Y SE SUPRIMEN OTRAS, ADEMAS SE ACTUALIZAN LOS 

COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. 

'RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo,l-TItular de dominio Incompleto) 

SE: CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA P.H. - PERSONA JURIDICA 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-07-2012 Radicación: 2012-48840 

Doc: ESCRITURA 1098 del 31-05-2012 NOTARIA 26 de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA 933 EN CUANTO A CITAR LA DESCRIPCION DEL FOLIO CON MATRICULA 001-

1081617, CITAR DE FORMA CORRECTA LA MATRICULA QUE SE SUPRIMIO PARQUEADERO 24001-1081667. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnlo,1-71tular de dominio Incompleto) 

DE: CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA P.H. PERSONA JURIDICA 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 16431,2014 Radicación: 2014-3353 

Doc: ESCRITURA 2745 del 25-09-2013 NOTARIA VEINTISEIS de MEDELLIN 	 VALOR ACTO: $5274,000 

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DESAFECTACION DE 

HIPOTECA CONTENIDA EN LA ESCRITURA 1963 ANOTACION 1 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo,l-Titular de domlnb Incompleto) 

DE: BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. NI» 8600345941 

A: FIDUCIAIRIA CORFICOLOMBIANA S.A. FIDEICOMISO CITY PLAZA 	 X 
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MAYRICULA INMOBILIARIA • 

Certificado generado con el Pin No: 17091347417882847 	 Nro Matrícula: 001.1081579 

Pagina 3 	

Impreso el 13 de Septiembre de 2017 a las 12:03:07 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 16-01-2014 Radicación: 2014-3353 

Do 	J0RIT1JRA12745 del 25-09-2013 NOTARIA VEINTISEIS de MEDELLIN 	 VALOR ACTO: $286,009,901 

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO 

DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (LTItular de derecho real de domlnloil-TItular de dominio incompleto) 

12E: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. FIDEICOMISO CITY PLAZA 

A: CALLEJAS VALENCIA JUAN DAVID 

A: MARTINEZ OSOtiCA'ANDHEA 

ANOTACION: Nro 008‘18)'2-94-2118 .BEkosion 

Doc: ESCRITUFtA 74 	14311,1:1:111441 
ESPECIFICACION: 	,811aA:l'711  dbil 

tafr.` 
masoNAs 	iiirygnytEmpi EN EL ACTO Pt= 

DE: CALLEJAS VALENCIA JUAN DAVID 

DE: MARTINEZ OSORIO MONICA ANDREA 

A: RAMIREZ MIINTQYA, HAROLD 

111. tr- 

7331; CA  

r.  /PIIIIP(TEP4

CO 

 

DEL:150 	 tA3,9RtAG 

,» 
o 

Pr, lo fe oullca 
oir nio,!-  Rola,' gooll.99101.211P 140 

CC# 9873373 

CC9 32243302 

Og# 71660656 
, 

gt. 	A RIAD kf6-26,38 

0 attíltene ra iJ  

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 10-05-2016 Radicación: 2016-34074 

Doc: ESCRITURA 785 del 08-04-2016 NOTARIA VEINTISEIS de MEDELLIN 

PECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN 

DE: RAMIREZ MONTOYA, HAROLD 

A: GOMEZ MARTINEZ HORACIO 

A: SANTA GARCIA DARIO 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 10-05-2016 Radicación: 2016-34075 

Doc: ESCRITURA 923 del 25-04-2016 NOTARIA VEINTISEIS de MEDELLIN 	
VALOR ACTO: 

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION DE LA ESCTA.785 DEL 8 DE ABRIL 2016 DE LA NOT 26 DE MED.EN CUANTO CITAR EL TITULO 

ANTECEDENTE CORRECTO. 
PERSONAS QUÉ INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlniokTItular de dominio Incompleto) 

DE: GOMEZ MARTINEZ HORACIO 	
CC# 3312609 

DE: RAMIREZ MONTOYA, HAROLD 	
CC# 71688656 X 

ID 	'ANTA GARCÍA DARIO 	
CC# 6783113 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 24-03-2017 Radicación: 2017-21437 

Doc: ESCRITURA 449 del 13-03-2017 NOTARIA VEINTISEIS de MEDELLIN 
VALOR ACTO: $ 

VALOR ACTO: $ 

EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominichnItular de dominio Incompleto) 
CC4 71688656 X 

CC* 3312609 

CC# 6783113 
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ANOTALION: Nro 01 

Doc: ESCRITURA 

ESPECIFICACION: 

PERSONAS QUE IN 

DE: FtAMIREZ MONT 

A: AVELLANEDA SER 

5325,188.000 

ha malde dominio' 17Tftulit thall 	completo) 

CC.71688656 
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MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pin No: 17091347417882847 	 Nro Matrícula: 001-1081579 " 
Pagina 4 

Impreso el 13 de Septiembre de 2017 a las 12:03:07 PM 
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

Se cancela anotación No: 9 

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA ABIERTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (»Titular de derecho real de domlnlo,l-TItular de dominio Incompleto) 

DE: GOMEZ MARTINEZ HORACIO 

DE: SANTA GARCIA DARIO 

RAMIREZ MONTOYA, HAROLD 

CCP 3312609 

CCP 6783113 

CC* 716130658 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: tir 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 
interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 

'USUARIO: RealteCh 

TURNO: 2017-340482 
EXPEDIDO EN: BOGOTA 

FECHA: 13-09-2017 

El Registrador NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA 



CITY LAZA S.A.S. Y OTROS 
2014-00156-00 
CONTESTACION 
EXTEMPORANEA 

velaAC-111$:WaIICICQYTR4T2-ct  
, __ 

viEtfro-caLÉs-re s.,CS. EN LIQUIPPayN 1 
OT110 

JUZGADO CATORCE CIVIL DEL cmcUrro • .De oRAubA0  medeton, veInte de junio o dos mil diecisiete 

DEMÁÑDiNTÉ 

DEMANIETA" 

NIF 

Al analizar los escritos precedentes, este despacho advierte que respecto de los 
llamados 

a integrar el litisconsorcio por pasiva según providencia del 28 de agosto . 

de 20/5 obrante a folios 1919 a 1922 fte. del cuaderno-  No la 7letifl.05": : 

notificados del auto admisorio de la demanda y del que ordenó su vrgallac.97.,;:30  

como litisconsortes necesarios por pasiva de la siguiente manera: 

viNCULADO POR PASIVA FORMA DE 

NOTIFICACIÓN 

FECHAEstett _ 

NOTIFICACIÓW 
NC: 

:F9u0• • 

JCTI 	el ,e. 
MARIA VICTORIA BuILES GIL EMPLAZAMIENTO 	- 

CURADOR AD LITEM 

18/11/2016 4192 

LEONEL DE JESÚS RENDON RUIZ EMPLAZAMIENTO 	- 

CURADOR AD LITEM 

18/11/2016 4192 

SANDRA MILENA ARIZA DIAZ POR AVISO 11/03/2016 3198 
LUZ ALEJANDRA ARIZA DIAZ POR AVISO 11/03/2016 3295 
YAMILE DEL S. ATEHORTUA MORALES PERSONAL 04/12/2015 1957 
CARLOS 	FERNANDO . CHINO-IILLA 

MEMA 

PERSONAL 10/12/2015 1968 

MEROCA INCORPORATED EMPLAZAMIENTO - 

CURADOR AD LITEM 

18/11/2018 4192 

ELSA NORA CADAVID CALDERON POR AVISO 11/03/2016 3265 

Advierte esta judicatura que como los anteriores tienen como fecha de notificados 

desde el año pasado, se entiende que el término de contestación de la demanda 

ya venció respecto de éstos, por ello se tiene que los medios de defensa 

propuestos por éstos, visibles a folios 4537 a 4590 en cuaderno 1H, referentes al 

1 -llamamiento en garantía visible en cuaderno No 029 y excepciones de :mérito., sOra 

SEP UVI 

OMS 





	

Con relación a las excepciones previas, se aprecia que aunque señala que se 

	
N 

mismas. 

	

Presentan en cuaderno separado, no se avizora el escrito contentiv
o  de  las 	acd 

par  

NO así respecto de LAURA MARCELA VELÁSQU.Ez vALDERRAmA, qtiien no había 

	

sido citado como litisconsorte por pasivo, s¡n embargo en atención a q
ue se 	a 

	

encuentra plenamente- demostrado que es la actual propietaria del bien inmuebl
e 	A(  

	

identificado con Matrícula inmobiliaria número D01-1081635 integrante del 
	ti 

conjunto inmobiliario City Plaza, ésta se tiene por tal; adernás, por encontrarse 

notificada por conducta concluyente mediante el presente acto jurídico de 

contestación de la demanda, que efectúa por medio de apoderada judicial cómo 
obra -a folios 45437 -4581 del cuaderno 111„ se tiene por contestada la demanda de 
manera oportuna, al.  igual que los demás medios exceptivos incoadossn-fayillide 
ésta. 

\!\ 
De conformidad con lo establecido en el artículo 206 del CGP, apf;Cateal pitente 
asunto, de la objeción propuesta por .1a codernandada LADRA MASCIA 1, 
VELÁSQUEZ VALDERRAMA, frente a la estimación razoifetía 7,01,pérliictorHS' 
reclamados, se le corre traslado a la parte demandante por el teltilcinco (5) 
días para que aporte glolicitelas pruebas pertinentes., 	Vol tenbi  19 je 43vvlio. 

De otro lado, al analizar los memoriales obrarms de folios 4582 a 4597 y teniendo 

en cuenta las matrículas inmobiliarias aportadas por los señores JUAN DAVID 

CALLEJAS VALENCIA y DIANA YANNETH MONTES ARGUELLES, litisconsortes por 

paSíva en transfieren a título de venta el derecho de dominio de los inmuebles que 

le corresponden dentro del Conjunto Inmobiliario City Plaza, es así como el primero 

trarisfiere el inmueble identificado con matríCttla inmobiliaria número 001-1081579 

a HAROLD ANTHONY RAMIREZ MONTOYA y la segunda, aunque transfiere a este 

mismo compradór el inmueble identificado con matrícula inmobiliaria No 001- 

1081581, el actual propietario es el señor ESTEBAN DARÍO OCANWO A1.ZATE1  por 

tanto se dispone la vinculación de estos nuevós adquirentes como litisconsortes 

por pasiva al presente trámite, autorizando a la parte actora para que adelante lo 

concerniente a su respectiva notificación en la Calle 36D Sur No 27A — 105 

Conjunto Inmobiliario Cib,  Plaza P.H. — Etapa 1 Nivel 2 Local 264 Envigado.  

Así las cosas, resta aclarar que el doctor Abad Montoya Naranjo, Curador Ad litem 



• 



JUZGADO 140  CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD 
DE MEDELLÍN 

NOTIFICACIÓN POR ESTADO 

El auto anterior lo notifico por ESTADOS No. 

HOy, 09,4   de jOn;D  de 2017. 

MARTHA PAOLA 13 	CAL MALO 
Secreta 

INCORRORATED SUCURSAL COLOM8IA 

acuerdo Con el artículo 9 del C.P,C., se 

por su gestión la suma de $700.000 

inicialmente a folios (4130 fte.) de este 

cesar us "Cicmes resPeCto de éstos. De a s 

le fijan Corno honorarios definitivos a &cite 

teniendo en cuenta .105 $460.000 fijados 

expediente. 

eg>  VPrite— 	FlavitS 
J-9 

Sztedi 1CA Y CACI ar O CA C/I;)  

clnAltnievitac :̂3  MURIEL 
ok. av+0_ 

Continuará su representación Como Curador Ad Litem de la SOCIEDAD DE 

ACTIvos ESPECIALES, SIMÓN MARTINEZ TORO, MV GONZÁLEZ GARCES Y CIA S 

EN C. Y MONICA ANDREA MARTINEZ OSORIO. 

9114r,t rOY 	791:1c/.141cfn 9.21tZeIctirw1' 

NOTIFÍQUESE 

s. 
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