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Respetado Sefior:

JUZGADO 14 CIVIL DE CIRCUITO DE MEDELLIN

E.S.D

REFERENCIA: PROCESO VERBAL MAYOR CUANTIA

RADICADO: 05 001 31 03 752 2014 00156 -00

DEMANDANTES: SOCIEDAD VIENTO CELESTA S.A.S EN LIQUIDACION
DEMANDADOS: FAJARDO MORENO Y CIA S.A, CITY PLAZA S.A.S, FIDUCIARIA

CORFICOLOMBIANA S.A, BANCO COLPATRIA S.A, ANDRES FAJARDO VALDERRAMA Y
OTRO

ASUNTO: EXCEPCIONES PREVIAS @

PABLO BUSTAMANTE BUILES, abogado titulado e inscrito, portador de la TP No
156.834 del C.S.]., identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma,
actuando como apoderado de SERVITRUST GNB SUDAMERIS S.A, entidad
representada legalmente por EDGAR GUERRERO MOLANO, identificado con la
cédula 215.931, sociedad que absorbié mediante proceso de fusion a FIDUCIARIA
GNB S.A, la cual se disolvié sin liquidarse, antes FIDUCIARIA BANITSMO, sociedad
de servicios financieros, legalmente constituida y con domicilio principal en Bogota,
todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido
por la Superintendencia Financiera de Colombia y el certificado expedido por la
Camara de Comercio de Bogotd, ya aportados al proceso con la notificacidn de la
demanda, entidad que actlia para tales efectos como vocera del patrimonio
auténomo denominado “FIDEICOMISO MAYOROD” constituide el 10 de agosto de
2006, NIT. 830.054.357-5; Patrimonio auténomo vinculado a la presente demanda
en calidad de litisconsorte necesario por pasiva, dentro del proceso declarativo
verbal de mayor cuantia (resolucion de contrato de opcién de compra) promovido
por SOCIEDAD VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION y otro., a fin de
proponer como excepcién previa la siguiente:

La estipulada en el numeral 9 del art. 97 del C.P.C. "Wo comprender {2 demanda
todos los litisconsortes necesarios”

Revisando de manera detallada el Reglamento de Propiedad Horizontal del
CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA y su reforma, constituido mediante
escritura plblica nimero 933 del 11 de mayo de 2012 de la Notaria Veintiséis (26}
del circulo de Medellin, se evidencia que existen muchos mas propietarios de
inmuebles que los aqui llamados, y que deben ser vinculados como litisconsortes
necesarios para evitar futuras nulidades.

Igualmente, se debe vincular a los fideicomitentes en donde se evidencie que el
vinculado es una entidad fiduciaria como vocera de fideicomisos o patrimonios
autdnomos, toda vez que sus intereses también se podrian ver afectados con el
pronunciamiento de una sentencia desfavorable.

Es por lo anterior, que solicito de manera respetuosa al H. despacho, para que
reintegre en debida forma el contradictorio, y asi ewtar futuras nulidades
procesales.

PRUEBAS

- Escritura plblica nimero 933 del 11 de mayo de 2012 de {a Notaria Veinti‘séis__'

(26) del circulo de Medellin, ya aportada al presente proceso.
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NOTIFICACIONES

Para notificaciones las mismas direcciones ya establecidas en la demanda y su
contestacion.

Atentamente,

PABLO BUSTAMANTE BUILES
TP No 156.834 det C.S.J.
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ROELLAN ANTIOO0 A %
Partarlor Vomorial Tue cecibrdgen in ®ourtia /
lazpago oy A/ de‘Q.iudfﬂé.,
Senor o o e/
JUEZ CATORCE CIVIL DEL CIRCUITO & de” Emrotade aue recibe,
Civdad

Ref: PROCESO VERBAL

Dte: MIGUEL ANTONIO VARGAS MARTINEZ Y O.
Ddo: ANDRES FAJARDO VALDERRAMA Y O
Rdo: : 05 001 31 03 752 2014 00156 Of

ASUNTO: EXCEPCIONES PREVIAS

NORA CIFUENTES RICO abogada en ejercicio, obrando en calidad de
apoderado de SANTIAGO MONTOYA SABAS, litis consorte por pasiva en el

asunto de la referencia, muy respetuosamente propongo las siguientes
EXCEPCIONES PREVIAS:

INDEBIDA REPRESENTACION DEL CODEMANDANTE VIENTO CELESTE EN
LIQUIDACION:

Se funda en el hecho de que es el liquidador quien representa a una
sociedad en liquidacidén vy no el gerente.
INDEBIDA ACUMULACION DE PRETENSIONES:

POR QUE NO SE PUEDE ACUMULAR LO PRETENDIDO CON EL
LEVANTAMIENTO D EUNA HIPOTECA, TIENEN TRAMITE DIFERENTE.

s
T3

Atentamente,

: SN 1 n,,
o@cééé/'/@%%o i Z

T.P.N°7.811
C.C.N°21.309.694
Medellin, 6 de abril del 2016
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F~ JUZGADO CATORCE C1ViL DEL CIRCUITO
MEDELLIN ANTIOQUIA _
ido en 1a Becrelania

OY_ _de

Abogados. . ) )
) El anterior Memorial fue recid

del Juzgado hoy M ___de

Up,ro)
\/

‘ ri-mp de] Empelado que recibe,
ESCRITO DE EXCEPCION PREVIA (FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR

PASIVA)

Medellin, abril de 2016

Sefiores

JUZGADO CATORCE CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN

E. S. D.
Proceso: Verbal de mayor cuantia (resolucién de contrato)
Demandantes: VIENTO CELESTE S.A.S. y otros
Demandados: CITY PLAZAS.AS. y otros -

Radicado: “}%7/ 2014 - 00156

JUAN BERNARDO TASCON ORTIZ, abogado identificado con cédula de ciudadania
No. 71.379.321 de Medellin, portador de la tarjeta 'profesional numero 139.321 del
C. S. de la J., actuando en calidad de apoderado judicial de la sociedad LEASING
BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO (en adelante LEASING
BANCOLOMBIA), domiciliada en Medellin, identificada ¢on NIT 860.059.294-3,
referencia, vinculada al presente proceso como litisconsorte necesario por pasiva,
mediante este escrito propongo de manera oportuna la EXCEPCION PREVIA DE
FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA, con fundamento en el inciso
final del articulo 97 del C. de P. C. '

Esta excepcion previa se basa en las siguientes razones y hechos:

1. LEASING BANCOLOMBIA ha sido vinculada al* presente proceso como

litisconsorte necesaria por pasiva.






2. Elarticulo 83 del C. de P. C. estabiece quién es litisconsorte necesario, en los

siguientes términos:

“Cuando el proceso verse sobre relaciones o actos juridicos respecto de los
cuales, por su naturaleza o por disposicion legal, no fuere posible resolver de
mérito sin la comparecencia de las personas que sean sujetos de tales
relaciones o que intervinieron en dichos actos, la demanda deberd formularse
por todas o dirigirse contra todas; si no se hiciere asi, el juez en el auto que
admite la demanda ordenard dar traslado de ésta a quienes falten para
integrar el contradictorio, en la forma y con el término de comparecencia

dispuestos para el demandado”.

Con fundamento en esta disposicion, el Despacho considerd que debian ser
vinculados al proceso, como litisconsortes necesarios por pasiva, todos los
copropietarios de bienes privados ubicados en el centro comercial City Plaza,
pues de prosperar la resolucion pretendida por la parte demandante, podria

resultar afectado el derecho de dominio de los terceros adquirentes.

Sin embargo, si se revisan en detalle las pretensiones de la demanda, podra
advertirse que las pretensiones resolutorias se ejercen sélo respecto del
contrato de opcién de compra sobre el lote y de su correspondiente acuerdo
de entendimiento, y en subsidio, de un contrato de promesa de compraventa.

De ningun otro negocio juridico se solicita la resolucion.

Asi las cosas, es evidente que aun si prosperaran las pretensiones de la
demanda (principales o subsidiarias), el derecho de propiedad de LEASING
BANCOLOMBIA no podria resolverse o resultar afectado de ninguna otra
manera, toda vez que el titulo traslaticio de dominio que dio origen a la
tradicidon del inmueble para efectos de desarrollar el centro comercial, estd

constituido por la escritura publica No. 4.149 del 15 de abril de 2008, otorgada
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en la Notaria 15 del Circulo de Medellin, mediante la cual se transfirio el lote
al fideicomiso a titulo de fiducia mercantil irrevocable, y por su

correspondiente escritura aclaratoria.

Mas aun, luego el inmueble fue sometido al régimen de propiedad horizontal,
tal como consta en las pruebas allegadas al expediente, y el respectivo
reglamento fue objeto de aclaraciones y reformas. Fue en virtud de este
reglamento que surgieron, como entidades juridicas independientes, los

inmuebles privados de los cuales hoy es propietaria LEASING BANCOLOMBIA.

Pues bien, la demandante no pretende, como se ha sefialado, la resolucion
del contrato de fiducia mercantil irrevocable, ni de los actos juridicos
mediante los cuales se constituyd y modificd el reglamento de propiedad
horizontal. Las pretensiones resolutorias tiene por objeto, exclusivamente,
unos contratos de naturaleza privada, no elevados a escritura publica, que no
son titulos traslaticios del dominio. Por tanto, la pretendida resolucién no
puede afectar el derecho de propiedad de LEASING BANCOLOMBIA, pues
incluso si las pretensiones de la demanda fueran acogidas, seguirian
incolumes los negocios juridicos con vocacién para transferir el dominio, en
virtud de los cuales la sociedad que represento llegd a ser duefia de varios

inmuebles privados en el centro comercial.

En este sentido, el Despacho considerd, en las brovidencias que ordenan la
,
integracién del litisconsorcio por pasiva, que como del folio de matricula
inmobiliaria correspondiente al inmueble sobre el que versa este proceso, se
habian desprendido muchos otros folios, los titulares de estos inmuebles
podrian verse afectados con el resultado del proceso. Sin embargo,
respetuosamente solicito al Juzgado advertir que el derecho de dominio sobre
los inmuebles a los que corresponden todos estos folios de matricula

inmobiliaria que se derivaron del inicial, no puede resolverse ni resultar
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afectado de ninguna manera, pues aqui no se pretende [a resolucion de los

titulos traslaticios de dominio que llevaron a la apertura de todos esos folios.

9. Enconsecuencia, es claro que LEASING BANCOLOMBIA no esta legitimada en

la causa para resistir las pretensiones como litisconsorte necesaria de la parte

demandada, por lo que debe ser desvinculada del proceso.

PRUEBAS

Téngase como pruebas de los hechos y razones en que se fundamenta esta
excepcion previa, las siguientes:

1. Eltexto mismo de la demanda, en particular el acapite de pretensiones, de donde

se desprende que en este proceso no se pretende la resolucion de los negocios
juridicos que sirvieron de titulos traslaticios de dominio del lote sobre el que

versa este proceso. , .

2. Llaescritura publica No. 4.149 del 15 de abril de 2008, otorgada en la Notaria 15
del Circulo de Medellin, y su escritura aclaratoria, que ya obran en el expediente.
Las escrituras publicas mediante las cuales se constituyd el reglamento de

3.
propiedad horizontal, y sus correspondientes aclaraciones y reformas, que obran

en el expediente.

SOLICITUD

De conformidad con lo expuesto, solicito respetuosamente al Despacho declarar

probada la excepcidn previa de falta de legitimacién en la causa por pasiva y, en
consecuencia, ordenar la desvinculacion de LEASING BANCOLOMBIA, declarando la

terminacion del proceso para esta sociedad.
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Sefiora Juez,atentamente, i
! = D

T el

) " b

- = i

) - 3 >

JUAN BERNARDO TASCON ORTIZ - o
= S

+= SO

-— s

o ~

T.P.139.321del C.S.dela ).






-

OLGA LIGIA PIEDRAHITA O,

ABOGADAU.de M. - /0 z;(
ESPECIALISTA EN DERECHO COMERCIAL U.P.B. M
Carrera 34 # 11B 70 Piso 7.
Teléfono 266-68-86.

Medellin — Antioguia.

Sefora
JUEZ 14 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTIA RESOLUCION -

DE CONTRATO
DEMANDANTES: VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION Y OTRO

DEMANDADOS: FAJARDO MORENO Y CtA. S.A, CITY PLAZA S.AS Y
OTROS

RADICADO: 02014-00156

(PROVIENE DEL JUZGADO 2 CIVIL DEL GIRCUITO DE MEDELLIN)

05001310375220140015600

<z

EXCEPCIONES PREVIAS

Olga Ligia Piedrahita Orrego, abogada con tarjeta profesional nimero 56.077 del
C.S. de la J., y con C.C. No0.43.055.882 obrando en mi calidad de apoderada
judicial de los sefiores MAURICIO CANO POSADA identificado con cédula de
ciudadania No. 8.274.981, y de MARGARITA MARIA MONTOYA DE CANO,
identificada con cédula No. 32.470.500, ambos mayores de edad, domiciliados en

Sabaneta (Ant), lamados en calidad de litisconsortes necesarios por pasiva, en el '

proceso de la referencia, me permito presentar EXCEPCIONES PREVIAS, de la
siguiente manera:

+-De conformidad con el articulo 97 del CPC, numeral 6°: NO HABERSE
PRESENTADO PRUEBA DE LA CALIDAD DE LA ..EN QUE ACTUA EL
DEMANDANTE ....

En este proceso se vinculd como demandante al sefior Miguel Antonio Vargas
Martinez en nombre propio, cuando de los hechos de la demanda y los mismos
documentos aportados, se desprende que nunca este demandante actué en su
propio nombre, y que por el contrario siempre lo hizo en representacion legal de
las contratantes, ya sea QUINTAL INVESTMENTS N.V. o de VIENTO CELESTE
S.A.S EN LIQUIDACION. Es decir, no obra prueba de que este demandante
hubiera actuado en nombre propio y por lo tanto no puede actuar como
demandante. '

;






No obra en el expediente ias actas por las cuales se efectud la cesion de derechos
fiduciarios en favor de VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION. Unicamente
obra una carta en la que QUINTAL INVESTMENTS DE COLOMBIA Y VIENTO
CELESTE S.A. notifican a la fiduciaria CORFICOLOMBIANA, que se efectudé un
aporte en especie a la sociedad VIENTO CELESTE SAS, representado en la
totalidad de los derechos fiduciarios poseidos en los fideicomisos BALCONES DE
TIERRE LINDA Y CITY PLAZA. y solicitan sea registrada esa cesién. En
consecuencia estamos frente a una carta dando noticias, pero no estamos frente a
una cesidn que es el requisito que debid aportar la parte demandante, para
legitimarse en sus pretensiones.

2-INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE REQUISITOS FORMALES

-No aparece la identificaciéon ni cedula ni el Nit de las demandantes ni de los
demandados en el texto de la demanda

-El juramento estimatorio adolece de los requisitos exigidos por la ley, ya que la
apoderada de la parte demandante no discrimina conceptos de ningln tipo al
hacer el juramento estimatorio, es decir, no relaciona si son falta de pago, si son
intereses, si son frutos, si son mejoras.

3INEPTITUD DE DEMANDA POR INDEBIDA ACUMULACION DE
PRETENSIONES

lLa demanda menciona en las pretensiones PRIMERAS SUBSIDIARIAS,
concretamente en la segunda de ellas, que como consecuencia se declare la
resolucién parcial det contrato de promesa de compraventa, celebrado entre las
sociedades en mencion el 1 de marzo de 2007. Y dicho confrato ni se menciona
en los hechos ni se aporta a la demanda, por tanto se configura una indebida
acumulacion de pretensiones.

4-NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITISCONSORTES
NECESARIOS.

De manera inexplicable la demanda, aunque justifica incluso con argumentos de
orden publico, la imperiosa necesidad de integrar el Litisconsorcio con los
copropietarios del CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA PH., resulta que al
momento de solicitar ia inscripcién y la prugba de los terceros, tan solo aporta
unos folios de matricula inmobiliarias, pero no indica la totalidad de los terceros ni
de las matriculas que deben llegar al proceso, que tendrian que ser todos
llamados si el Juzgado insiste en la integracién del Litisconsorcio, de debe
seleccionar caprichosamente a quienes cita y a quienes no, porque esto lo que
corrobora es la excepcidn aqui formulada.

5-CADUCIDAD DE LA ACCION

La escritura publica de transferencia del lote 8B, contenida en !a escritura publica
No. 4.149 del 15 de abrii de 2008 de ia Notaria 15 de Medeliin, por la cual los
demandantes transfirieron el dominio, es decir lleva 6 afios y 5 meses antes de la
presentacién de esta demanda, por consiguiente se operd el fendmeno de la
caducidad de ia accion.

Y



ru



6. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA

Se pretende la declaratoria de incumplimiento de un contrato de opcion de
compra, suscrito el 16 de agosto de 2007 y su anexo denominado acuerdo de
entendimiento del 9 de abril de 2010 (que tan solo modifica la forma de pago, pero
no se modifican las partes del contrato, ni se identifican plenamente las partes con
sus nombres completos y Nit) para lo cual, no esta legitimada la accionante para
invocar las pretensiones segun demuestro a continuacion:

Si el despacho efectiia un analisis del contrato de Opcidén de Compra, a primera
vista puede advertir que en dicho contrato ATIPICO denominado OPCION DE
COMPRA DE LOTE, no es parte el demandante MIGUEL ANTONIO VARGAS
MARTINEZ, pues este sefior actudé en nombre y representacion de una sociedad
extranjera denominada QUINTAL INVESTMENTS N.V. y que en el cuerpo del
contrato como en la nota al pie de su firma, se asienta que acttia como apoderado
especial (sin que se conozca el poder) de la sociedad foranea, y por ende no
puede solicitar este demandante que los efectos de un contrato atipico, que no
suscribi6, le puedan prosperar con la accidon que adelanta ante su despacho.

El contrato suscrito el 16 de abril de 2007 denominado de OPCION DE COMPRA
DE LOTE, como quiera que es un contrato atipico, en el que el fundamento del
mismo lo constituye la AUTONOMIA PRIVADA, de conformidad con el articulo
1602 del Cédigo Civil, debe ser entendido y respetado por la legislacion
colombiana, -en los términos en los que fue celebrado-. En este sentido si nos
atenemos a la voluntad de las partes en dicho contrato, que tenia una vida
predeterminada, por el plazo en el acordado, como se lee en la clausula segunda
(7 meses prorrogables por 3 meses mas) en este plazo la opcionada en el citado
contrato, debia ejercer su voluntad.

Pero ademas en la clausula Octava del contrato de opcion de compra, se indicd

que. .. ‘A partir de la firma del presente contrato de opcién
de compra, LA OPCIONADA suscribiré un contrato de
Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliaria para

la construccion del proyecto City Plaza que constaré
de 2 etapas...

En la segunda etapa operativa o de construccién, EL. OPCIONANTE transferira el
inmueble objeto de este documento a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.;
quien se encargara de llevar a cabo todas las gestiones y actividades necesarias

para la construccién de EL PROYECTO por cuenta y riesgo de EL OPCIONANTE,
hasta la liquidacién de el fideicomiso.

Esta clausula en asocio con la clausula NOVENA que reza:

“Si LA OPCIONADA, es decir, LA UNION TEMPORAL
CITY PLAZA, ejerce la opcion, es decir, alcanza el
punto de equilibrio, la escritura publica de transferencia
que solemnice el presente conirato se oforgara el ditimo

dia habil al mes siguiente que se alcance el punto de
equilibrio...”

Estas manifestaciones de voluntades que efectué por los ménos uno de los
demandantes, LA SOCIEDAD QUINTAL INVESTEMENTS, (por sucesion
contractual hoy VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION), indican de
manera clara, que la transferencia del dominio a la FIDUCIARIA, se haria






de modo irrestricto, sin reserva de dominio alguno, sin que se garantizaran
los medios de pago al demandante, y en prueba de esta voluntad fue que

en efecto tal como estd probado en el proceso, dicha sociedad

(posteriormente actuando con la susbidiaria de Colombia) transfirié el
dominc del bien al que aludia la OPCION DE COMPRA.

Este argumento exiractado del conirato, hace que sea definitivamente
improcedente integrar un Litisconsorcio con los copropietarios del
CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, porque desde la celebracion del
contrato de OPCION DE COMPRA, pero ademas por la manera
IRREVOCABLE en gue uno de los demandantes transfirié el dominio del
lote opcionado, hace que sea improcedente pretender derechos sobre el

LOTE Y SUS POSTERIORES CONSTRUCCIONES y que generen gravisimos
perjuicios con Ia integracion del litisconsorcio, de la manera como
irresponsablemente lo solicita la demanda, en tanto la voluntad de las partes de la
opcién en ningln momento condiciono la transferencia del dominio del lote, a que
se le cancelara previamente el precio. Por lo menos no quedo pactado en la
opcion de compra y esa voluntad, alli plasmada le da fuerza a las disposiciones de
los interesados.

De conformidad con el contrato de OPCION DE COMPRA, gue es el que se
somete a la decision del sefior Juez para que se declare incumplido, tampoco
puede predicarse que los demandantes estén legitimados en la causa por activa,

porque dicha OPCION DE COMPRA, como contrato atipico que es, YA FUE

CUMPLIDA, y su funcién se agoté con la TRANSFERENCIA DEL DOMINIO DEL
LOTE EN FAVOR DE LA OPCIONADA, mediante la escritura publica multicitada.

Cosa bien diferente -Y QUE NO PONEN BAJO EL CONOCIMIENTO DEL
SENOR JUEZ- es la forma en que se llevd a cabo el contrato de administracion,
en el cual tiene una participacién activa y determinante la FIDUCIARIA, en este
caso CORFICCOLOMBIANA; y que estamos seguros, por el tipo de entidad vigilada
que lo es, no transfiere el dominio de un inmueble, sin contar con las facultades
legales y contractuales para hacerlo.

Como el OPCIONANTE (UNION TEMPORAL CITY PLAZA) indicé en la cldusula
NOVENA, que con la escritura plblica de transferencia, se solemnizaria este
contrato [refiriéndose al de OPCION DE COMPRA] no puede por elio mismo el
DEMANDANTE, PEDIR A SU DESPACHO QUE SE DECLARE INCUMPLIDO un
contrato que ya tuvo su final y que fue efectivamente cumplido por las partes,
cuando SUSCRIBIERON LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA A
TITULO IRREVOCABLE DEL INMUEBLE QUE EN PRINCIPIO SE OPCIONABA.
Aungue me disculpo, por hacer un simil con usar una expresion coloquial, para

abundar en explicaciones, es tanto como si EL DEMANDANTE DESEARA:

REVIVIR UN MUERTO.

Desconocemos el tipo de contrato que celebraron al parecer las partes que
suscribieron la OPCION DE COMPRA con la fiduciaria, y no aportan ese supuesto
contrato de fiducia, pero en todo caso serad un contrato que debera resolverse
entre fos que lo suscribieron-si lo hicieron- pero de alli no se deviene ninguna
consecuencia en este proceso, porque de lo que el sefior Juez desconoce y las
partes ignoran, tampoco puede predicarse ningun efecto.
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Los demandantes no pueden invocar derechos sustanciales que se derivan de ia -

escritura publica por la cual adquirieron la titularidad del dominio mis
representados y todos los COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO INMOBILIARIO
CITY PLAZA P.H. porque ni MIGUEL ANTONIO VARGAS, NI VIENTO CELESTE
S.A'S EN LIQUIDACION, NI QUINTAL INVESTMENTS N.V, transfirieron la
propiedad, en tanto el citado CONJUNTO INMOBILIARIO, fue construido en un
lote de terreno que adquirié el PATRIMONIO AUTONOMO CITY PLAZA. Entidad
que estaba legitimada por ser la titular del domino, para proceder a transferir los
inmuebles del citado Centro Comercial.

Mis representados adquirieron el derecho de dominio en sus locales ubicados en
el CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, con la certeza absoluta, de que
sobre dicho inmueble no pesaba ninguna condicion resolutoria del dominio gque
pudiera afectar la tradicién de los mismos.

La dnica referencia que sobre uno de ios demandantes pueden fener los
TERCERQOS DE BUENA FE, que adguirieron los inmuebles en el CONJUNTO
INMOBILIARIO CITY PLAZA, consiste en que, al estudiar la tfradicion del
inmueble figura que uno de los adquirentes lo fue FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA, que recibié el PLENO DERECHO DE DOMINIO DEL LOTE
8-B, de manera IRREVOCABLE, Y que la sociedad QUINTAL INVESTMENTS
(hoy demandante) se comprometid en la escritura publica de transferencia del lote
8B, a salir al saneamiento de lo que transfirié de modo IRREVOCABLE.

Desde el momento en que QUINTAL INVESTMENTS (hoy por sucesion

contractual VIENTO CELESTE S.A.S. EN LIQUIDACION) entregé el inmueble en.

el que se construyd el CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, no puede
pretender resolver el contrato, ni pedir que los efectos de esa resolucion afecten
los propietarios de los inmuebles.

No solo carece de legitimacion en la causa la parte demandante para pedir que se
integrara el litisconsorcio, tal como lo hizo, sino muchisimo mas grave, fue que
solicitara medidas cautelares DESDE EL iNICIO DE LA DEMANDA, AUN ANTES
DE QUE SE DECRETARA LA INTEGRACION DEL LITISCONSORCIO.

Carece la demandante de LEGITIMACION EN LA CAUSA, para pedir la practica
de medidas cautelares sobre los bienes de quienes serian llamados a integrar el
Litisconsorcio, porque la medida cautelar (como tal) SOLO SE PUEDE PEDIR
frente a los bienes de los demandados.

Con todo respeto,

OI@»&\%‘E& ?EBMTA 0.

C.C. No. 43.055.882 de Medellin
T.P. No. 56.077 del C.S.J.
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OLGA LIGIA PIEDRAHITA O.
ABOGADA U, de M.
ESPECIALISTA EN DERECHO COMERCIAL U.P.B.
Carrera 34 # 11B 70 Piso 7.

Teléfono 266-68-86.

Medellin - Antioquia.

Sefora
JUEZ 14 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTIA RESOLUCION
DE CONTRATO

DEMANDANTES: VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION Y OTRO

DEMANDADOS: FAJARDO MORENO Y CiA. S.A., CITY PLAZA SAS Y
OTROS

RADICADO: 02014-00156

(PROVIENE DEL JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN)
05001310375220140015600

EXCEPCIONES PREVIAS @

Olga Ligia Piedrahita Orrego, abogada con tarjeta profesional nimero 56.077 del
C.S. de la J., y con C.C. N0.43.055.882 obrando en mi calidad de apoderada
judicial de las sefioras LILIANA VELEZ JARAMILLO identificada con cédula de
ciudadania No. 41.588.839 y de GLORIA VELEZ JARAMILLO, identificada con
cédula No. 24.290.687, ambos mayores de edad, domiciliados en Envigado (Ant),
llamadas en calidad de litisconsortes necesarios por pasiva, en el proceso de la
referencia, me permito presentar EXCEPCIONES PREVIAS, de la siguiente
manera:

1-De conformidad con el articulo 97 del CPC, numeral 6°: NO HABERSE
PRESENTADO PRUEBA DE LA CALIDAD DE LA ...EN QUE ACTUA EL
DEMANDANTE ...

En este proceso se vinculd como demandante al sefior Miguel Antonio Vargas
Martinez en nombre propio, cuando de los hechos de la demanda y los mismos
documentos aportados, se desprende que nunca este demandante actué en su
propio nombre, y que por el contrario siempre lo hizo en representacion legal de
las contratantes, ya sea QUINTAL INVESTMENTS N.V. o de VIENTO CELESTE
S.A.S EN LIQUIDACION. Es decir, no obra prueba de que este demandante
hubiera actuado en nombre propio y por lo tanto no puede actuar como
demandante.
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No obran en el expediente las actas por las cuales se efectudé la cesién de
derechos fiduciarios en favor de VIENTO CELESTE S AS EN LIQUIDACION.
Unicamente obra una carta en la que QUINTAL INVESTMENTS DE COLOMBIA
Y VIENTO CELESTE S.A. notifican a la fiduciaria CORFICOLOMBIANA, que se
efectué un aporte en especie a la sociedad VIENTO CELESTE SAS,
representado en la totalidad de los derechos fiduciarios poseidos en los
fideicomisos BALCONES DE TIERRE LINDA Y CITY PLAZA. Y solicitan sea
registrada esa cesién. En consecuencia estamos frente a una carta dando
noticias, pero no estamos frente a una cesion que es el requisito que debid aportar
la parte demandante, para legitimarse en sus pretensiones.

2-INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE REQUISITOS FORMALES

-No aparece la identificacion ni cedula ni el Nit de las demandantes ni de los
demandados en el texto de la demanda

-El juramento estimatorio adolece de los requisitos exigidos por la ley, ya que la
apoderada de la parte demandante no discrimina conceptos de ningdn tipo al
hacer el juramento estimatorio, es decir, no relaciona si son falta de pago, si son
intereses, si son frutos, si son mejoras.

3-INEPTITUD DE DEMANDA POR INDEBIDA ACUMULACION DE
PRETENSIONES

La demanda menciona en las pretensiones PRIMERAS SUBSIDIARIAS,
concretamente en la segunda de ellas, que como consecuencia se declare Ia
resolucion parcial del contrato de promesa de compraventa, celebrado entre las
sociedades en mencién el 1 de marzo de 2007. Y dicho contrato ni se menciona
en los hechos ni se aporta a la demanda, por tanto se configura una indebida
acumulacion de pretensiones.

4.NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITISCONSORTES
NECESARIOS.

De manera inexplicable la demanda, aunque justifica inclusc con argumentos de
orden publico, la imperiosa necesidad de integrar el Litisconsorcio con los
copropietarios del CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA PH., resulta que al
momento de solicitar la inscripcién y la prueba de los terceros, tan solo aporta
unos folios de matricula inmobiliarias, pero no indica la totalidad de los terceros ni
de las matriculas que deben llegar al proceso, que tendrian que ser todos
flamados si el Juzgado insiste en la integracion de! Litisconsorcio, y no puede
seleccionar caprichosamente a quienes cita y a quienes no, porque esto 10 que
corrobora es la excepcién aqui formulada.

5-CADUCIDAD DE LA ACCION

La escritura publica de transferencia del lote 8B, contenida en la escritura piblica
No. 4.149 del 15 de abril de 2008 de la Notaria 15 de Medellin, por la cual los
demandantes transfirieron el dominio, es decir lleva 6 afios y 5 meses antes de la
presentacién de esta demanda, por consiguiente se operd el fenomeno de la
caducidad de la accion.

R
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6. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA

Se pretende la declaratoria de incumplimiento de un contrato de opcién de
compra, suscrito el 16 de agosto de 2007 y su anexo denominado acuerdo de
entendimiento del 9 de abril de 2010 (que tan solo modifica la forma de pago, pero
no se modifican las partes del contrato, ni se identifican plenamente las partes con
sus nombres completos y Nit} para lo cual, no esta legitimada la accionante para
invocar las pretensiones seglin demuestro a continuacion:

Si el despacho efectta un andlisis del contrato de Opcién de Compra, a primera
vista puede advertir que en dicho contrato ATIPICO denominado OPCION DE
COMPRA DE LOTE, no es parte el demandante MIGUEL ANTONIO VARGAS
MARTINEZ, pues este sefior actudé en nombre y representacién de una sociedad
extranjera denominada QUINTAL INVESTMENTS N.V. y que en el cuerpo del
contrato como en la nota al pie de su firma, se asienta que actia como apoderado
especial (sin que se conozca el poder) de la sociedad foranea, y por ende no
puede solicitar este demandante que los efectos de un contrato atipico, que no
suscribié, le puedan prosperar con la accién que adelanta ante su despacho.

El contrato suscrito el 16 de abril de 2007 denominado de OPCION DE COMPRA
DE LOTE, como quiera que es un contrato atipico, en el que el fundamento dei
mismo o constituye la AUTONOMIA PRIVADA, de conformidad con el articulo
1602 del Cédigo Civil, debe ser entendido y respetadc por la legislacion
colombiana, -en los términos en los que fue celebrado-. En este sentido si nos
atenemos a la voluntad de las partes en dicho contrato, que tenia una vida
predeterminada, por el plazo en el acordado, como se lee en la clausula segunda
(7 meses prorrogables por 3 meses mas) en este plazo la opcionada en el citado
contrato, debia ejercer su voluntad.

Pero ademas en la clausula Octava del contrato de opcién de compra, se indico

que. .. “A partir de la firma del presente contrato de opcion
de compra, LA OPCIONADA suscribirda  un contrato de
Fiducia Mercantil de Administracion inmobiliaria para

la construccion del proyecto City Plaza que constara
de 2 efapas...

En la segunda etapa operativa o de construccién, EL OPCIONANTE transferira el
inmueble objeto de este documento a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.;
quien se encargaré de llevar a cabo todas las gestiones y actividades necesarias
para la construccion de EL PROYECTO por cuenta y riesgo de EL OPCIONANTE,
hasta la liquidacion de el fideicomiso.

Esta clausula en asocio con la clausula NOVENA que reza:

“Si LA OPCIONADA, es decir, LA UNION TEMPORAL
CITY PLAZA, ejerce la opcion, es decir, alcanza el
punto de equilibrio, la escritura pablica de transferencia
que solemnice el presente contrato se oforgara el ultimo
dia hébil al mes siguiente que se alcance el punto de
equilibrio...”

Estas manifestaciones de voluntades que efectud por los menos uno de los
demandantes, LA SOCIEDAD QUINTAL INVESTEMENTS, (por sucesion
contractual hoy VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION), indican de
manera clara, que |a transferencia del dominio a la FIDUCIARIA, se haria
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de modo irrestricto, sin reserva de dominio alguno, sin que se garantizaran
los medios de pago al demandante, y en prueba de esta voluntad fue que
en efecto tal como estd probado en el proceso, dicha sociedad
(posteriormente actuando con la susbidiaria de Colombia) transfirio el
domino del bien al que aludia la OPCION DE COMPRA.

Este argumento extractado del contrato, hace que sea definitivamente
improcedente integrar un Litisconsorcio con los copropietarios del
CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, porque desde la celebracion del
contrato de OPCION DE COMPRA, pero ademas por la manera
IRREVOCABLE en que unc de los demandantes transfirio el dominio del
lote opcionado, hace que sea improcedente pretender derechos sobre el
LOTE Y SUS POSTERIORES CONSTRUCCIONES y que generen
gravisimos perjuicios con la integracion del litisconsorcio, de la manera
como irresponsablemente lo solicita la demanda, en tanto la voluntad de las
partes de la opcidon en ningin momento condiciond la transferencia del
dominio del lote, a que se le cancelara previamente el precio. Por lo menos
no quedd pactado en la opcién de compra y esa voluntad, alli plasmada le
da fuerza a las disposiciones de los interesados.

De conformidad con el contrato de OPCION DE COMPRA, que es el que se
somete a la decision del sefor Juez para que se declare incumplido, tampoco
puede predicarse que los demandantes estén legitimados en la causa por activa,
porque dicha OPCION DE COMPRA, como contrato atipico que es, YA FUE
CUMPLIDA, y su funcidn se agoté con la TRANSFERENCIA DEL DOMINIO DEL
LOTE EN FAVOR DE LA OPCIONADA, mediante la escritura plblica multicitada.

Cosa bien diferente -Y QUE NO PONEN BAJO EL CONOCIMIENTO DEL
SENOR JUEZ- es la forma en que se lievo a cabo el contrato de administracion,
en el cual tiene una participacion activa y determinante la FIDUCIARIA, en este
caso CORFICOLOMBIANA,; y que estamos seguros, por el tipo de entidad vigilada
que lo es, no transfiere el dominio de un inmueble, sin contar con las facultades
legales y contractuales para hacerlo.

Como el OPCIONANTE (UNION TEMPORAL CITY PLAZA) indic6 en la clausula
NOVENA, que con la escritura plblica de transferencia, se solemnizaria este
contrato [refiriéndose al de OPCION DE COMPRA] no puede por ello mismo el
DEMANDANTE, PEDIR A SU DESPACHO QUE SE DECLARE INCUMPLIDO un
contrato que ya tuvo su final y que fue efectivamente cumplido por las partes,
cuando SUSCRIBIERON LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA A
TITULO IRREVOCABLE DEL INMUEBLE QUE EN PRINCIPIO SE OPCIONABA.
Aunque me disculpo, por hacer un simil con usar una expresion coloquial, para
abundar en explicaciones, es tantc como si EL DEMANDANTE DESEARA
REVIVIR UN MUERTOQ.

Desconocemos el tipo de contrato que celebraron al parecer las partes que
suscribieron la OPCION DE COMPRA con la fiduciaria, y no aportan ese supuesto
contrato de fiducia, pero en todo caso serd un contrato que debera resolverse
entre los que lo suscribieron-si lo hicieron- pero de alli no se deviene ninguna
consecuencia en este proceso, porque de lo que el sefior Juez desconoce y las
partes ignoran, tampoco puede predicarse ningin efecto.

(4






Los demandantes no pueden invocar derechos sustanciales que se derivan de la
escritura publica por la cual adquirieron la titularidad del dominio mis
representadas y todos los COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO INMOBILIARIO
CITY PLAZA P.H. porgue ni MIGUEL ANTONIO VARGAS, NI VIENTO CELESTE
S.A.S EN LIQUIDACION, NI QUINTAL INVESTMENTS N.V, transfirieron la
propiedad, en tanto e! citado CONJUNTO INMOBILIARIO, fue construido en un
lote de terreno que adquirié el PATRIMONIO AUTONOMO CITY PLAZA. Entidad
que estaba legitimada por ser la titular del domino, para proceder a transferir los
inmuebles del citado Centro Comercial.

Mis representadas adquirieron el derecho de dominio en sus locales ubicados en
el CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, con la certeza absoluta, de que
sobre dicho inmueble no pesaba ninguna condicion resolutoria del dominio que
pudiera afectar la tradicién de los mismos.

La CGnica referencia que sobre uno de los demandantes pueden tener los
TERCEROS DE BUENA FE, que adquirieron los inmuebles en el CONJUNTO
INMOBILIARIO CITY PLAZA, consiste en que, al estudiar la tradicion del
inmueble figura que uno de los adquirentes lo fue FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA, que recibié el PLENO DERECHO DE DOMINIO DEL LOTE
8-B, de manera IRREVOCABLE, Y que la sociedad QUINTAL INVESTMENTS
{hoy demandante) se comprometié en la escritura publica de transferencia del lote
8B, a salir al saneamiento de lo que transfirié de modo IRREVOCABLE.

Desde el momento en que QUINTAL INVESTMENTS (hoy por sucesion
contractual VIENTO CELESTE S.A.S. EN LIQUIDACION) entregé el inmueble en
el que se construyd el CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, no puede
pretender resolver el contrato, ni pedir que los efectos de esa resolucién afecten
los propietarios de los inmuebles.

No solo carece de legitimacion en la causa la parte demandante para pedir que se
integrara el litisconsorcio, tal como lo hizo, sino muchisimo mas grave, fue que
solicitara medidas cautelares DESDE EL INICIO DE LA DEMANDA, AUN ANTES
DE QUE SE DECRETARA LA INTEGRACION DEL LITISCONSORCIO.

Carece |a demandante de LEGITIMACION EN LA CAUSA, para pedir la practica
de medidas cautelares sobre los bienes de quienes serian flamados a integrar el
Litisconsorcio, porque la medida cautelar (como tal) SOLO SE PUEDE PEDIR
frente a los bienes de los demandados.

Con todo respeto,

GFICINA JUDICIAL MEDELLIN
GFICINA JUBICIAT MED

r resentacion 8 ‘ @

C.C. No. 43.055.882 de Medellin Ff,’f,;—ﬂ;im Lo L SRR,

T.P. No. 56.077 del C.S.J. oo ,
G2 e §
Flrmex, Follen, Fir et}

2 A PR LA et T ot PV T 711 T 3 2




-
I
e

P

ol
Ty
L

S

'

. b
~

P

. P . ,
\ ' K I
£ .
- B i, .
* 0 P
N X 6o -
- '
+ 4 .
P . R
.
. T : "
v -
- ]
. T - . R
' . ) i » C
. .
P . .
1 : - -
v “ . .
I e
' f s
.. ' )
T T I
o e, em
i ¥ - o .
P . ; e )
b il R
L | - .
' - k] N P
! B . e @&
. K
2 .
v




OLGA LIGIA PIEDRAHITA O.
ABOGADA U. de M.
ESPECIALISTA EN DERECHO COMERCIAL U.P.B.
Carrera 34 # 11B 70 Piso 7.

. Teléfono 266-68-86.
Medellin — Antioquia.

Sefiora
JUEZ 14 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN
E. S. ' D.

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTIA RESOLUCION
DE CONTRATO

DEMANDANTES: VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION Y OTRO

DEMANDADOS: FAJARDO MORENO Y CIA. S.A., CITY PLAZA SAS Y
OTROS

RADICADO: 05001310375220140015600

(PROVIENE DEL JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN)

EXCEPCIONES PREVIAS /6

Olga Ligia Piedrahita Orrego, abogada con tarjeta profesional ntimero 56.077 del
C.S. de la J., y con C.C. No.43.055.882 obrando en mi calidad de apoderada
judicial de TISOL S.A.S sociedad comercial, domiciliada en Medellin, constituida
por documento privado del 15 de febrero de 2011 registrado en la Camara de
Comercio de Medellin el dia 18 de febrero de 2011, en el libro 9, bajo el numero
2564, identificada con el Nit. 900415264-4, representada legalmente por la sefiora
LUZ GABRIELA CARDENAS ARISTIZABAL identificada con cédula de ciudadania
No. 43.523.060, llamada en calidad de litisconsorte necesaria por pasiva, en el
proceso de la referencia, me permito presentar EXCEPCIONES PREVIAS, de la
siguiente manera:

1- De conformidad con el articulo 97 del CPC, numeral 6° NO HABERSE
PRESENTADO PRUEBA DE LA CALIDAD DE LA ...EN QUE ACTUA EL
DEMANDANTE ....

En este proceso se vinculd como demandante al sefior Miguel Antonio Vargas
Martinez en nombre propio, cuando de los hechos de la demanda y los mismoes
documentos aportados, se desprende que nunca este demandante actué en su
propio nombre, y que por el contrario siempre lo hizo en representacion legal de
las contratantes, ya sea QUINTAL INVESTMENTS N.V. o de VIENTO CELESTE
S.A.S EN LIQUIDACION. Es decir, no obra prueba de que este demandante
hubiera actuado en nombre propic y por lo tanto no puede actuar como
demandante. :

No obran en el expediente las actas por las cuales se efectud la cesion de
derechos fiduciarios en favor de VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION.
Unicamente obra una carta en la que QUINTAL INVESTMENTS DE COLOMBIA






Y VIENTO CELESTE S.A. notifican a la fiduciaria CORFICOLOMBIANA, que se
efectué un aporte en especie a la sociedad VIENTO CELESTE SAS,
representado en la totalidad de los derechos fiduciarios poseidos en los
fideicomisos BALCONES DE TIERRE LINDA Y CITY PLAZA. y solicitan sea
registrada esa cesion. En consecuencia estamos frente a una carta dando
noticias, pero no estamos frente a una cesién que es el requisito que debié aportar
la parte demandante, para legitimarse en sus pretensiones.

2- INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE REQUISITOS FORMALES

-No aparece la identificacion ni cedula ni el Nit de las demandantes ni de los
demandados en el texto de la demanda

-El juramento estimatorio adolece de los requisitos exigidos por la ley, ya que la
apoderada de la parte demandante no discrimina conceptos de ningun tipo al
hacer el juramento estimatorio, es decir, no relaciona si son falta de pago, si son
intereses, si son frutos, si son mejoras.

3- INEPTITUD DE DEMANDA POR INDEBIDA ACUMULACION DE
PRETENSIONES

La demanda menciona en las pretensiones PRIMERAS SUBSIDIARIAS,
concretamente en la segunda de ellas, que como consecuencia se declare la
resolucién parcial del contrato de promesa de compraventa, celebrado entre las
sociedades en mencién el 1 de marzo de 2007. Y dicho contrato ni se menciona
en los hechos ni se aporta a la demanda, por tanto se configura una indebida
acumulacion de pretensiones.

4- NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITISCONSORTES
NECESARIOS.

De manera inexplicable la demanda, aunque justifica incluso con argumentos de
orden publico, la imperiosa necesidad de integrar el Litisconsorcio con los
copropietarios del CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA PH,, resulta que al
momento de solicitar la inscripcién y fa prueba de los terceros, tan solo aporta
unos folios de matricula inmobiliarias, pero no indica la totalidad de los terceros ni
de las matriculas que deben llegar al proceso, que tendrian que ser todos
llamados si el Juzgado insiste en la integracién del Litisconsorcio, y no puede
seleccionar caprichosamente a quienes cita y a quienes no, porque esto lo que
corrobora es la excepcion aqui formulada.

5- CADUCIDAD DE LA ACCION

La escritura publica de transferencia del lote 8B, contenida en la escritura publica
No. 4.149 del 15 de abril de 2008 de la Notaria 15 de Medellin, por la cual los
demandantes transfirieron el dominio, es decir lleva 6 afios y 5 meses antes de la
presentacion de esta demanda, por consiguiente se oper6 el fenémeno de la
caducidad de la accién.
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6- FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA

Se pretende la declaratoria de incumplimiento de un contrato de opcién de
compra, suscrito el 16 de agosto de 2007 y su anexo denominado acuerdo de
entendimiento de! 9 de abril de 2010 (que tan solo modifica la forma de pago, perc
no se modifican las partes del contrato, ni se identifican plenamente las partes con
sus nombres completos y Nit) para lo cual, no esta legitimada la accionante para
invocar las pretensiones segun demuestro a continuacion:

Si el despacho efectia un analisis del contrato de Opcién de Compra, a primera
vista puede advertir que en dicho contrato ATIPICO denominado OPCION DE
COMPRA DE LOTE, no es parte el demandante MIGUEL ANTONIO VARGAS
MARTINEZ, pues este sefior actué en nombre y representacion de una sociedad
extranjera denominada QUINTAL INVESTMENTS N.V. y que en el cuerpo del
contrato como en la nota al pie de su firma, se asienta que actia como apoderado
especial (sin que se conozca el poder) de la sociedad foranea, y por ende no
puede solicitar este demandante que los efectos de un contrato atipico, que no
suscribié, le puedan prosperar con la accion que adelanta ante su despacho.

Ei contrato suscrito el 16 de abril de 2007 denominado de OPCION DE COMPRA
DE LOTE, como quiera que es un contrato atipico, en el que el fundamento del
mismo lo constituye la AUTONOMIA PRIVADA, de conformidad con el articulo
1602 del Caddigo Civil, debe ser entendido y respetado por la legislacion
colombiana, -en los términos en los que fue celebrado-. En este sentido si nos
atenemos a la voluntad de las partes en dicho contrato, que tenia una vida
predeterminada, por el plazo en el acordado, como se lee en la clausula segunda
(7 meses prorrogables por 3 meses mas) en este plazo la opcionada en el citado
contrato, debia ejercer su voluntad.

Pero ademas en la clausula Octava del contrato de opcion de compra, se indicé

que. .. “A partir de la firma -del presente contrato de opcién
de compra, LA OPCIONADA suscribira un contrato de
Fiducia Mercantil de Administracion Inmobitiaria para

fa construccion del proyecto City Plaza que constara
de 2 etapas...

En la segunda etapa operativa o de construccién, EL OPCIONANTE transferira el
inmueble objeto de este documento a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A;
guien se encargara de llevar a cabo todas las gestiones y actividades necesarias
para la construccién de EL PROYECTO por cuenta y riesgo de EL OPCIONANTE,
hasta la liquidacién de el fideicomiso.

Esta clausula en asocio con la clausula NOVENA que reza:

“Si LA OPCIONADA, es decir, LA UNION TEMPORAL
CITY PLAZA, ejerce la opcibn, es decir, alcanza el
punto de equilibrio, la escritura pablica de transferencia
gue solemnice el presente contrato se otorgara el Uitimo
dia habil al mes siguiente que se alcance el punto de

equilibrio...”

Estas manifestaciones de voluntades que efectud por los menos uno de ios
demandantes, LA SOCIEDAD QUINTAL INVESTEMENTS, (por sucesion
contractual hoy VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION), indican de
manera clara, que la transferencia del dominio a la FIDUCIARIA, se haria
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de modo irrestricto, sin reserva de dominio alguno, sin que se garantizaran
los medios de pago al demandante, y en prueba de esta voluntad fue que
en efecto tal como estd probado en el proceso, dicha sociedad
(posteriormente actuando con la susbidiaria de Colombia) transfirié el
domino del bien al que aludia la OPCION DE COMPRA.

Este argumento extractado del contrato, hace que sea definitivamente
improcedente integrar un Litisconsorcio con los copropietarios del

CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, porque desde la celebracion del -

contrato de OPCION DE COMPRA, pero ademas por la manera
IRREVOCABLE en que uno de los demandantes transfirié el dominio del
lote opcionado, hace que sea improcedente pretender derechos sobre el
LOTE Y SUS POSTERIORES CONSTRUCCIONES y que generen
gravisimos perjuicios con la integracién del litisconsorcio, de la manera
como irresponsablemente lo solicita la demanda, en tanto la voluntad de las
partes de la opcion en ningin momento condicioné la transferencia del
dominio del lote, a que se le cancelara previamente el precio. Por lo menos
no quedd pactado en la opcién de compra y esa voluntad, alli plasmada le
da fuerza a las disposiciones de los interesados.

De conformidad con el contrato de OPCION DE COMPRA, que es el que se
somete a la decisién de! sefior Juez para que se declare incumplido, tampoco
puede predicarse que los demandantes estén legitimados en la causa por activa,
porque dicha OPCION DE COMPRA, como contrato atipico que es, YA FUE
CUMPLIDA, y su funcién se agoté con ia TRANSFERENCIA DEL DOMINIO DEL
LOTE EN FAVOR DE LA OPCIONADA, mediante la escritura publica multicitada.

Cosa bien diferente -Y QUE NO PONEN BAJO EL CONOCIMIENTO DEL
SENOR JUEZ- es la forma en que se llevé a cabo el contrato de administracion,
en el cual tiene una participacién activa y determinante la FIDUCIARIA, en este
caso CORFICOLOMBIANA; y que estamos seguros, por el tipo de entidad vigilada
que o es, no transfiere el dominic de un inmueble, sin contar con las facultades
legales y contractuales para hacerto.

Como e! OPCIONANTE (UNION TEMPORAL CITY PLAZA) indico en la clausula
NOVENA, que con la escritura piblica de transferencia, se solemnizaria este
contrato [refiriéndose al de OPCION DE COMPRA] no puede por ello mismo el
DEMANDANTE, PEDIR A SU DESPACHO QUE SE DECLARE INCUMPLIDO un
contrato que ya tuvo su final y que fue efectivamente cumplido por las partes,
cuando SUSCRIBIERON LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA A
TITULO IRREVOCABLE DEL INMUEBLE QUE EN PRINCIPIO SE OPCIONABA.
Aunque me disculpo, por hacer un simil con usar una expresion coloquial, para
abundar en explicaciones, es tanto como si EL DEMANDANTE DESEARA
REVIVIR UN MUERTO.

Desconocemos el tipo de contrato que celebraron al parecer las partes que
suscribieron la OPCION DE COMPRA con la fiduciaria, y no aportan ese supuesto
contrato de fiducia, pero en todo caso serad un contrato que debera resolverse
entre los que lo suscribieron-si lo hicieron- pero de alli no se deviene ninguna
consecuencia en este proceso, porque de lo que el sefior Juez desconoce y las
partes ignoran, tampoco puede predicarse ningun efecto.
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Los demandantes no pueden invocar derechos sustanciales que se derivan de la
escritura publica por la cual adguirid la titularidad del dominio mi representada y
todos fos COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA P.H.
porque ni MIGUEL ANTONIO VARGAS, NI VIENTO CELESTE SAS EN
LIQUIDACION, NI QUINTAL INVESTMENTS N.V, transfirieron la propiedad, en
tanto el citado CONJUNTO INMOBILIARIO, fue construido en un lote de terreno
que adquiri6 el PATRIMONIO AUTONOMO CITY PLAZA. Entidad que estaba

legitimada por ser la titutar del domino, para proceder a transferir los inmuebles del
citado Centro Comercial.

Mi representada adquirié el derecho de dominio en sus locales ubicados en el
CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, con la certeza absoluta, de que sobre

dicho inmueble no pesaba ninguna condicidn resolutoria del dominio que pudiera
afectar |a tradicién de los mismos.

La Gnica referencia que sobre uno de los demandantes pueden tener los
TERCEROS DE BUENA FE, que adquirieron los inmuebles en el CONJUNTO
INMOBILIARIO CITY PLAZA, consiste en que, al estudiar la tradicién del
inmueble figura que uno de los adquirentes lo fue FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA, que recibié el PLENO DERECHO DE DOMINIO DEL LOTE
8-B, de manera IRREVOCABLE, Y que la sociedad QUINTAL INVESTMENTS
(hoy demandante) se comprometio en la escritura publica de transferencia del lote
8B, a salir al saneamiento de lo que transfirié de modo IRREVOCABLE.

Desde el momento en que QUINTAL INVESTMENTS (hoy por sucesion
contractual VIENTQ CELESTE S.A.S. EN LIQUIDACION) entregé el inmueble en
el que se construyd el CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, no puede

pretender resolver el contrato, ni pedir que los efectos de esa resolucion afecten
los propietarios de los inmuebles.

No solo carece de legitimacion en la causa la parte demandante para pedir que se
integrara el fitisconsorcio, tal como lo hizo, sino muchisimo mas grave, fue que
solicitara medidas cautelares DESDE EL INICIO DE LA DEMANDA, AUN ANTES
DE QUE SE DECRETARA LA INTEGRACION DEL LITISCONSORCIO.

Carece la demandante de LEGITIMACION EN LA CAUSA, para pedir la practica
de medidas cautelares sobre los bienes de quienes serian llamados a integrar el

Litisconsorcio, porque la medida cautelar (como tal) SOLO SE PUEDE PEDIR
frente a los bienes de los demandados.

<~
a-_
T

A

Dot oy 1y
Con todo resgeto, L e
(5 6%%&2}5@3. MzoeLlN
X W L4919 Piethin b
o ik‘“‘éju B PIEDRAMITA O.
/ I.T‘:;“‘-"'"f

2

C.C. No. 43.055.882 de Medellin o ’ﬁ =
T.P. No. 56.077 del C.S.J. ~M =
o 3 —_

gpre

[y =

e F
o I

» Pkl
S0

, Y
A it

NI
VIR



i
[

b




OLGA LIGIA PIEDRAHITA O.
ABOGADA U. de M.
ESPECIALISTA EN DERECHO COMERCIAL U.P.B.
Carrera 34 # 11B 70 Piso 7.

Teléfono 266-68-86.

Medellin - Antioquia.

Sefiora
JUEZ 14 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTIA RESOLUCION
DE CONTRATO

DEMANDANTES: VIENTO CELESTE S.A.SEN LIQUIDACION Y OTRO

DEMANDADOS: FAJARDO MORENO Y CIA. S.A, CITY PLAZA S.AS Y
OTROS :

RADICADO: 050013103752201 40015600

(PROVIENE DEL JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN)

EXCEPCIONES PREVIAS @ .

Olga Ligia Piedrahita Orrego, abogada con tarjeta profesional numero 56.077 del
C.S. de la J., y con C.C. No.43.055.882 obrando en mi calidad de apoderada
judicial de la sefiora MARTHA CECILIA RAMIREZ TORRES, domiciliada en
Bogota, identificada con 1a cedula de ciudadania No. 51.898.626, segun poder
especial que me confirid la sefiora Maria Elena Roldan Pulgarin, debidamente
facultada mediante poder general que le otorgara la sefiora Martha Cecilia
Ramirez Torres como consta en la escritura Publica No. 1480 del 04 de julio de
2012 otorgado en la Notaria 26 de Medellin, y anexo la vigencia de dicho poder,
certificada el dia 11 de julio de 2016 por el mismo notario, llamada en calidad de
litisconsorte necesaria por pasiva, en el proceso de la referencia, me permito
presentar EXCEPCIONES PREVIAS, de ia siguiente manera:

1- De conformidad con el articulo 97 del CPC, numeral 6° NO HABERSE
PRESENTADO PRUEBA DE LA CALIDAD DE LA ..EN QUE ACTUA EL
DEMANDANTE ....

En este procesc se vineulé como demandante al sefior Miguel Antonio Vargas
Martinez en nombre propio, cuando de los hechos de la demanda y los mismos
documentos aportados, se desprende que nunca este demandante actud en su
propio nombre, y que por el contrario siempre lo hizo en representacion legal de
las contratantes, ya sea QUINTAL INVESTMENTS N.V. o de VIENTO CELESTE
S.AS EN LIQUIDACION. Es decir, no obra prueba de que este demandante
hubiera actuado en nombre propio y por lo tanto no puede actuar como
demandante.

No obran en el expediente las actas por las cuales se efectud la cesion de
derechos fiduciarios en favor de VIENTO CELESTE S.AS EN LIQUIDACION.
(Jnicamente obra una carta en la que QUINTAL INVESTMENTS DE COLOMBIA
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Y VIENTO CELESTE S.A. notifican a la fiduciaria CORFICOLOMBIANA, que se
efectué un aporte en especie a la sociedad VIENTO CELESTE S.A.S,
representado en la totalidad de los derechos fiduciarios poseidos en los
fideicomisos BALCONES DE TIERRA LINDA Y CITY PLAZA. y solicitan sea
registrada esa cesién. En consecuencia estamos frente a una carta dando
noticias, pero no estamos frente a una cesion que es el requisito que debié aportar
la parte demandante, para legitimarse en sus pretensiones.

2- INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE REQUISITOS FORMALES

-No aparece la identificacion ni cedula ni el Nit de las demandantes ni de los
demandados en el texto de la demanda

-El juramento estimatorio adolece de los requisitos exigidos por la ley, ya que la
apoderada de la parte demandante no discrimina conceptos de ningdn tipo al
hacer el juramento estimatorio, es decir, no relaciona si son falta de pago, si son
intereses, si son frutos, si son mejoras.

3- INEPTITUD DE DEMANDA POR INDEBIDA ACUMULACION DE
PRETENSIONES

La demanda menciona en las pretensiones PRIMERAS SUBSIDIARIAS,
concretamente en la segunda de ellas, qgue como consecuencia se declare la
resolucidn parcial del contrato de promesa de compraventa, celebrado entre las
sociedades en mencion el 1 de marzo de 2007. Y dicho contrato ni se menciona
en los hechos ni se aporta a la demanda, por tanto se configura una indebida
acumulacion de pretensiones.

4- NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITISCONSORTES
NECESARIOS.

De manera inexplicable la demanda, aunque justifica incluso con argumentos de
orden publico, la imperiosa necesidad de integrar el Litisconsorcio con los
copropietarios del CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA PH., resulta que al
momento de solicitar la inscripcidn y la prueba de los terceros, tan solo aporta
unos folios de matricula inmobiliarias, pero no indica la totalidad de los terceros ni
de las matriculas que deben llegar al proceso, que tendrian que ser todos
llamados si el Juzgado insiste en la-integracion del Litisconsorcio, y no puede
seleccionar caprichosamente a quienes cita y a quienes no, porque esto o que
corrobora es la excepcion aqui formulada.

5- CADUCIDAD DE LA ACCION

La escritura publica de transferencia del lote 8B, contenida en la escritura publica
No. 4.149 del 15 de abril de 2008 de la Notaria 15 de Medellin, por la cual los
demandantes transfirieron el dominio, es decir lleva 6 afios y 5 meses antes de la
presentacién de esta demanda, por consiguiente se operé el fenémeno de la
caducidad de la accion.
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6- FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA

Se pretende la declaratoria de incumplimiento de un contratoc de opcion de
compra, suscrito el 16 de agosto de 2007 y su anexo denominade acuerdo de
entendimiento del 9 de abril de 2010 (que tan solo modifica la forma de pago, pero
no se modifican las partes del contrato, ni se identifican plenamente las partes con
sus nombres completos y Nit) para o cual, no esta legitimada la accionante para
invocar las pretensiones seglin demuestro a continuacion:

Si el despacho efectia un analisis del contrato de Opcién de Compra, a primera
vista puede advertir que en dicho contrato ATIPICO denominado OPCION DE
COMPRA DE LOTE, no es parte el demandante MIGUEL ANTONIO VARGAS
MARTINEZ, pues este sefior actud en nombre y representacion de una sociedad
extranjera denominada QUINTAL INVESTMENTS N.V. y que en el cuerpo del
contrato como en la nota al pie de su firma, se asienta que actia como apoderado
especial (sin que se conozca el poder) de la sociedad foranea, y por ende no
puede solicitar este demandante que los efectos de un contrato atipico, que no
suscribi6, le puedan prosperar con la accién que adelanta ante su despacho.

El contrato suscrito el 16 de abril de 2007 denominado de OPCION DE COMPRA
DE LOTE, como quiera que es un contrato atipico, en el que el fundamento del
mismo lo constituye la AUTONOMIA PRIVADA, de conformidad con el articulo
1602 del Coddigo Civil, debe ser entendido y respetado por la legislacion
colombiana, -en los términos en los que fue celebrado-. En este sentido si nos
atenemos a la voluntad de las partes en dicho contrato, que tenia una vida
predeterminada, por el plazo en el acordado, como se lee en la clausula segunda
(7 meses prorrogables por 3 meses mas) en este plazo la opcionada en el citado
contrato, debia ejercer su voluntad.

Pero ademas en la clausula Octava de! contrato de opcion de compra, se indicod

que. .. ‘A partir de la firma del presente contratc de opcion
de = compra, LA OPCIONADA suscribiré un contrato de
Fiducia Mercantil de Administracion inmobiliaria para

la construccién del proyecto City Plaza que constaré
de 2 etapas...

En la sequnda etapa operativa o de construccion, EL OPCIONANTE transferira el
inmueble objeto de este documento a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.;
quien se encargaré de llevar a cabo todas las gestiones y actividades necesarias
para fa construccién de EL PROYECTO por cuenta y riesgo de EL OPCIONANTE,
hasta la liquidacién de el fideicomiso.

Esta clausula en asocio con la clausula NOVENA que reza:

“Si LA OPCIONADA, es decir, LA UNION TEMPORAL
CITY PLAZA, ejerce la opcion, es decir, alcanza el
punto de equilibrio, la escritura pablica de transferencia
que solemnice el presente contrato se otorgara el ultimo
dia habil al mes siguiente que se alcance el punto de
equilibrio...”

Estas manifestaciones de voluntades que efectud por los menos uno de los
demandantes, LA SOCIEDAD QUINTAL INVESTEMENTS, (por sucesion
contractual hoy VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION), indican de
manera clara, que la transferencia del dominio a la FIDUCIARIA, se haria






de modo irrestricto, sin reserva de dominio alguno, sin que se garantizaran
los medios de pago al demandante, y en prueba de esta voluntad fue que
en efecto tal como estd probado en el proceso, dicha sociedad
(posteriormente actuando con la susbidiaria de Colombia) transfirid ef
domino del bien al que aludia la OPCION DE COMPRA.

Este argumento extractado del contrato, hace que sea definitivamente
improcedente integrar un Litisconsorcio con los copropietarios del
CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, porque desde la celebracion del
contrato de OPCION DE COMPRA, pero ademas por la manera
IRREVOCABLE en que uno de los demandantes transfirid el dominio del
lote opcionado, hace que sea improcedente pretender derechos sobre el
LOTE Y SUS POSTERIORES CONSTRUCCIONES y que generen
gravisimos perjuicios con la integracion del litisconsorcio, de la manera
como irresponsablemente lo solicita la demanda, en tanto la voluntad de las
partes de la opcién en ningdn momento condicioné la transferencia del
dominio del lote, a que se le cancelara previamente el precic. Por loc menos
no quedd pactado en la opcion de compra y esa voluntad, alli plasmada le
da fuerza a las disposiciones de los interesados.

De conformidad con el contrato de OPCION DE COMPRA, que es el que se
somete a la decision del sefior Juez para que se declare incumplido, tampoco
puede predicarse que los demandantes estén legitimados en la causa por activa,
porque dicha OPCION DE COMPRA, como contrato atipico que es, YA FUE
CUMPLIDA, y su funcién se agoté con la TRANSFERENCIA DEL DOMINIO DEL
LOTE EN FAVOR DE LA OPCIONADA, mediante |la escritura publica multicitada.

Cosa bien diferente =Y QUE NO PONEN BAJO EL CONOCIMIENTO DEL
SENOR JUEZ- es la forma en que se llevd a cabo el contrato de administracién,
en el cual tiene una participacion activa y determinante la FIDUCIARIA, en este
caso CORFICOLOMBIANA; y que estamos seguros, por el tipo de entidad vigilada
que lo es, no transfiere el dominio de un inmueble, sin contar con las facuitades
legales y contractuales para hacerio.

Como el OPCIONANTE (UNION TEMPORAL CITY PLAZA) indic6 en la clausula
NOVENA, que con la escritura pUblica de transferencia, se solemnizaria este
contrato {refiriéndose al de OPCION DE COMPRA] no puede por ello mismo el
DEMANDANTE, PEDIR A SU DESPACHO QUE SE DECLARE INCUMPLIDO un
contrato que ya tuvo su final y que fue efectivamente cumplido por las partes,
cuandc SUSCRIBIERON LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA A
TITULO IRREVOCABLE DEL INMUEBLE QUE EN PRINCIPIO SE OPCIONABA.
Aungue me disculpo, por hacer un simil con usar una expresion coloquial, para
abundar en explicaciones, es tanto como si EL DEMANDANTE DESEARA
REVIVIR UN MUERTO.

Desconocemos el tipo de contrato que celebraron al parecer las partes que
suscribieron la OPCION DE COMPRA con la fiduciaria, y no aportan ese supuesto
contrato de fiducia, pero en todo caso serd un contrato que debera resolverse
entre los que lo suscribieron-si lo hicieron- pero de alli no se deviene ninguna
consecuencia en este proceso, porque de lo que el sefior Juez desconoce y las
partes ignoran, tampoco puede predicarse ningun efecto.






| os demandantes no pueden invocar derechos sustanciales que se derivan de la
escritura publica por la cual adquirié la titularidad del dominio mi representada y
todos los COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA P.H.
porque ni MIGUEL ANTONIO VARGAS, N! VIENTO CELESTE SAS EN
LIQUIDACION, NI QUINTAL INVESTMENTS N.V, transfirieron la propiedad, en
tanto el citado CONJUNTO INMOBILIARIO, fue construido en un lote de terreno
que adquirié el PATRIMONIO AUTONOMO CITY PLAZA. Entidad que estaba
legitimada por ser la titular del domino, para proceder a transferir los inmuebles del
citado Centro Comercial.

Mi representada adquirid el derecho de dominio en sus locales ubicados en el
CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, con la certeza absoluta, de que sobre
dicho inmueble no pesaba ninguna condicion resolutoria del dominio que pudiera
afectar la tradicion de los mismos.

La uGnica referencia que sobre uno de los demandantes pueden tener los
TERCEROS DE BUENA FE, que adquirieron los inmuebles en el CONJUNTO
INMOBILIARIO CITY PLAZA, consiste en que, al estudiar la tradicién del
inmueble figura que uno de los adquirentes lo fue FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA, que recibié el PLENO DERECHO DE DOMINIO DEL LOTE
8-B, de manera IRREVOCABLE, Y que la sociedad QUINTAL INVESTMENTS
(hoy demandante) se comprometié en la escritura pUblica de transferencia del lote
8B, a salir al saneamiento de lo que transfirié de modo IRREVOCABLE.

Desde el momento en que QUINTAL INVESTMENTS (hoy por sucesion
contractual VIENTO CELESTE S.A.S. EN LIQUIDACION) entregé el inmueble en
el que se construyé el CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, no puede
pretender resolver el contrato, ni pedir que los efectos de esa resolucién afecten
los propietarios de los inmuebles. .

No solo carece de legitimacién en la causa la parte demandante para pedir que se
integrara el litisconsorcio, tal como lo hizo, sino muchisimo mas grave, fue que
solicitara medidas cautelares DESDE EL INICIO DE LA DEMANDA, AUN ANTES
DE QUE SE DECRETARA LA INTEGRACION DEL LITISCONSORCIO.

Carece la demandante de LEGITIMACION EN LA CAUSA, para pedir la practica
de medidas cautelares sobre los bienes de quienes serian llamados a integrar el
Litisconsorcio, porque la medida cautelar (como tal) SOLO SE PUEDE PEDIR

frente a los bienes de los demandados.

Con todo reSeto,

OLGALIGIA PIEDRARITA O.
C.C. No. 43.055.882 de Medellin
T.P. No. 56.077 del C.S.J.
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OLGA LIGIA PIEDRAHITA O.
ABOGADA U. de M.
ESPECIALISTA EN DERECHO COMERCIAL U.P.B.
Carrera 34 # 11B 70 Piso 7.

Teléfono 266-68-86.

Medellin ~ Antioquia.

Sefiora
JUEZ 14 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTIA RESOLUCION
DE CONTRATO

DEMANDANTES: VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION Y OTRO

DEMANDADOS: FAJARDO MORENO Y CIA. S.A, CITY PLAZA S.AS Y
OTROS

RADICADO: 05001310375220140015600

(PROVIENE DEL JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN)

EXCEPCIONES PREVIAS @

Olga Ligia Piedrahita Orrego, abogada con tarjeta profesional nimero 56.077 del
C.S. de la J., y con C.C. No.43.055.882 obrando en mi calidad de apoderada
judicial de

1) El MONASTERIO DE LA VISITACION-MARINILLA, perteneciente a la
Jurisdiccion de la Diécesis de Sonsén-Rionegro, domiciliada en Marinilia,
con personeria canonica, entidad religiosa sin animo de lucro identificada
con el Nit. No. 890.902.327-3, tal como consta en la Certificacion expedida
por el CANCILLER DE LA DIOSESIS DE SONSON-RIONEGRO, segun
poder especial que me confiri6 su representante legal, la Reverenda
Hermana MARIA TERESA DUQUE BOTERO, identificada con cedula de
ciudadania No.21.869.442 de Marinilla (Ant), entidad que ha sido Hamada
en calidad de litisconsorte necesaria por pasiva, como copropietario de los
locales 9751, 9760,9761, y de los Parqueaderos 1, 2y 3 con matriculas
inmobiliarias Nos. 001-1081632, 001-1081641,001-1081642, 001-
1081644,001-1081645 Y 001-1081646.

2) EL CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA P-H, identificado con NIT:
No.900.494.592-2. ubicado en la calle 36 D Sur 27 A 105, y con domicilio
en Envigado (Ant.), representado legalmente por PGS COMERCIAL S.A.
con Nit:900.089.997.-5 representada por el Dr. Juan Carlos Saldarriaga
Piedrahita, identificado con cedula de ciudadania No. 71.623.472, entidad
que ha sido llamada en calidad de litisconsorte necesaria por pasiva, como
copropietario de los locales 203, 204 y 350 con matricuias inmobiliarias
Nos. 001-1081531, 001-1081532 y 001-1081621.



> - il
-
-
.. B "3
B
.
« .
O ) B -
L
i L
. e
* -

-




Liamados en calidad de litisconsortes necesarios por pasiva, en el proceso de la
referencia, me permito presentar EXCEPCIONES PREVIAS, de la siguiente
manera:

1- De conformidad con el articulo 97 del CPC, numeral 6°: NO HABERSE
PRESENTADO PRUEBA DE LA CALIDAD DE LA ...EN QUE ACTUA EL
DEMANDANTE...

En este proceso se vinculé como demandante al sefior Miguel Antonio Vargas
Martinez en nombre propio, cuando de ios hechos de la demanda y los mismos
documentos aportados, se desprende que nunca este demandante actud en su
propio nombre, y que por el contrario siempre lo hizo en representacion legal de
las contratantes, ya sea QUINTAL INVESTMENTS N.V. o de VIENTO CELESTE
S A.S EN LIQUIDACION. Es decir, no obra prueba de que este demandante
hubiera actuado en nombre propio y por lo tanto no puede actuar como
demandante.

No obran en el expediente las actas por las cuales se efectud la cesion de
derechos fiduciarios en favor de VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION.
Unicamente obra una carta en la que QUINTAL INVESTMENTS DE COLOMBIA
Y VIENTO CELESTE S.A. notifican a la fiduciaria CORFICOLOMBIANA, gue se
efectué un aporte en especie a la sociedad VIENTO CELESTE S.AS,
representado en la totalidad de los derechos fiduciarios poseidos en los
fideicomisos BALCONES DE TIERRA LINDA Y CITY PLAZA. y solicitan sea
registrada esa cesion. En consecuencia estamos frente a una carta dando
noticias, pero no estamos frente a una cesion que es el requisito que debib aportar
la parte demandante, para legitimarse en sus pretensiones.

2- INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE REQUISITOS FORMALES

-No aparece la identificacién ni cedula ni el Nit de las demandantes ni de los
demandados en el texto de la demanda

-El juramento estimatorio adolece de los requisitos exigidos por la ley, ya que la
apoderada de la parte demandante no discrimina conceptos de ningun tipo al
hacer el juramento estimatorio, es decir, no relaciona si son falta de pago, si son
intereses, si son frutos, si son mejoras.

3- INEPTITUD DE DEMANDA POR INDEBIDA ACUMULACION DE
PRETENSIONES

La demanda menciona en las pretensiones PRIMERAS SUBSIDIARIAS,
concretamente en la segunda de ellas, que como consecuencia se declare la
resolucién parcial del contrato de promesa de compraventa, celebrado entre las
sociedades en mencién el 1 de marzo de 2007. Y dicho contrato ni se menciona
en los hechos ni se aporta a la demanda, por tanto se configura una indebida
acumulacion de pretensiones.

4- NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITISCONSORTES
NECESARIOS.

De manera inexplicable la demanda, aunque justifica incluso con argumentos de
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orden publico, la imperiosa necesidad de integrar el Litisconsorcio con los
copropietarios del CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA PH,, resulta que al
momento de solicitar la inscripcién y la prueba de los terceros, tan solo aporta
unos folios de matricula inmobiliarias, pero no indica la totalidad de los terceros ni
de las matriculas que deben llegar al proceso, que tendrian que ser todos
llamados si el Juzgado insiste en la integracién del Litisconsorcio, y no puede
seleccionar caprichosamente a quienes cita y a quienes no, porque esto lo que
corrobora es la excepcion aqui formulada.

5- CADUCIDAD DE LA ACCION

La escritura pUblica de transferencia del lote 8B, contenida en la escritura publica
No. 4.149 del 15 de abril de 2008 de la Notaria 15 de Medellin, por la cual los
demandantes transfirieron el dominio, es decir lleva 6 afios y 5 meses antes de la
presentacién de esta demanda, por consiguiente se opero el fendmeno de la
caducidad de la accion.

6- FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA

Se pretende la declaratoria de incumplimiento de un contrato de opcion de
compra, suscrito el 16 de agosto de 2007 y su anexo denominado acuerdo de
entendimiento de! 9 de abril de 2010 (que tan solo modifica la forma de pago, pero
no se modifican las partes del contrato, ni se identifican plenamente las partes con
sus nombres completos y Nit) para lo cual, no esta legitimada la accionante para
invocar las pretensionés segln demuestro a continuacion:

Si el despacho efectia un analisis del contrato de Opcién de Compra, a primera
vista puede advertir que en dicho contrato ATIPICO denominado OPCION DE
COMPRA DE LOTE, no es parte el demandante MIGUEL ANTONIO VARGAS
MARTINEZ, pues este sefior actud en nombre y representacion de una sociedad
extranjera denominada QUINTAL INVESTMENTS N.V. y que en el cuerpo del
contrato como en la nota al pie de su firma, se asienta que actlia como apoderado
especial (sin que se conozca el poder) de la sociedad foranea, y por ende no
puede solicitar este demandante que los efectos de un contratc atipico, que no
suscribi6, le puedan prosperar con la accidén que adelanta ante su despacho.

El contrato suscrito el 16 de abril de 2007 denominado de OPCION DE COMPRA
DE LOTE, como quiera que es un contrato atipico, en el que el fundamento del
mismo lo constituye la AUTONOMIA PRIVADA, de conformidad con el articulo
1602 de! Cédigo Civil, debe ser entendido y respetado por la legislacion
colombiana, -en los términos en los que fue celebrado-. En este sentido si nos
atenemos a la voluntad de las partes en dicho contrato, que tenia una vida
predeterminada, por el plazo en el acordado, como se lee en la clausula segunda
(7 meses prorrogables por 3 meses mas) en este plazo la opcionada en el citado
contrato, debia ejercer su voluntad.

Pero ademas en la clausula Octava del contrato de opcion de compra, se indico

que. .. “A partir de la firma del presente contrato de opcién
de compra, LA OPCIONADA suscribiré un contrato de
Fiducia Mercantil de Administracién Inmobiliaria para

la construccion del proyecto City Plaza que constaré
de 2 etapas...
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En la segunda etapa operativa o de construccion, EL OPCIONANTE transferira el
inmueble objeto de este documento a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.;
quien se encargaré de llevar a cabo todas las gestiones y actividades necesarias
para la construccién de EL PROYECTO por cuenta y riesgo de EL OPCIONANTE,
hasta la liquidacién de el fideicomniso.

Esta clausula en asocio con la cidusula NOVENA que reza:

“Sj LA OPCIONADA, es decir, LA UNION TEMPORAL
CITY PLAZA, ejerce la opcién, es decir, alcanza el
punto de equilibrio, la escritura publica de transferencia
que solemnice el presente contrato se otorgara el altimo
dia habil al mes siguiente que se alcance el punto de
equilibrio...”

Estas manifestaciones de voluntades que efectud por los menos uno de los
demandantes, LA SOCIEDAD QUINTAL INVESTEMENTS, (por sucesién
contractual hoy VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION), indican de
manera clara, que la transferencia de! dominio a la FIDUCIARIA, se haria
de modo irrestricto, sin reserva de dominio aiguno, sin que se garantizaran
los medios de pago al demandante, y en prueba de esta voluntad fue que
en efecto tal como estd probado en el proceso, dicha sociedad
(posteriormente actuando con la susbidiaria de Colombia) transfirié el
domino del bien al que aludia la OPCION DE COMPRA.

Este argumento extractado del contrato, hace que sea definitivamente
improcedente integrar un Litisconsorcio con los copropietarios del
CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, porque desde la celebracién del
contrato de OPCION DE COMPRA, pero ademas por la manera
IRREVOCABLE en que uno de los demandantes transfirio el dominio del
lote opcionado, hace que sea improcedente pretender derechos sobre el
LOTE Y SUS POSTERIORES CONSTRUCCIONES y que generen
gravisimos perjuicios con la integracion del litisconsorcio, de la manera
como irresponsablemente {o solicita la demanda, en tanto la voluntad de las
partes de la opcién en ningin momento condicioné la transferencia del
dominio del lote, a que se le cancelara previamente el precio. Por lo menos
no quedé pactado en la opcién de compra y esa voluntad, alli plasmada le
da fuerza a las disposiciones de los interesados.

De conformidad con e! contrato de OPCION DE COMPRA, que es el que se
somete a la decision del sefior Juez para que se declare incumplido, tampoco
puede predicarse que los demandantes estén legitimados en la causa por activa,
porque dicha OPCION DE COMPRA, como contrato atipico que es, YA FUE
CUMPLIDA, y su funcién se agot6 con ia TRANSFERENCIA DEL DOMINIO DEL
LOTE EN FAVOR DE LA OPCIONADA, mediante la escritura publica multicitada.

Cosa bien diferente —-Y QUE NO PONEN BAJO EL CONOCIMIENTO DEL
SENOR JUEZ- es la forma en que se lievo a cabo el contrato de administracion,
en el cual tiene una participacion activa y determinante la FIDUCIARIA, en este
caso CORFICOLOMBIANA; y que estamos seguros, por el tipo de entidad vigilada
que lo es, no transfiere el dominio de un inmueble, sin contar con las facuitades
legales y contractuales para hacerlo.

&
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Como el OPCIONANTE (UNION TEMPORAL CITY PLAZA) indicd en la clausula
NOVENA, que con la escritura publica de transferencia, se solemnizaria este
contrato [refiriéndose al de OPCION DE COMPRA] no puede por ello mismo el
DEMANDANTE, PEDIR A SU DESPACHO QUE SE DECLARE INCUMPLIDO un
contrato que ya tuvo su final y que fue efectivamente cumplido por las partes,
cuando SUSCRIBIERON LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA A
TITULO IRREVOCABLE DEL INMUEBLE QUE EN PRINCIPIO SE OPCIONABA.
Aunque me disculpo, por hacer un simil con usar una expresidén coloquial, para
abundar en explicaciones, es tanto como si EL DEMANDANTE DESEARA
REVIVIR UN MUERTO.

Desconocemos el tipo de contrato que celebraron a! parecer las partes que
suscribieron la OPCION DE COMPRA con la fiduciaria, y no aportan ese supuesto
contrato de fiducia, pero en todo caso sera un contrato que debera resolverse
entre los que lo suscribieron-si lo hicieron- pero de alli no se deviene ninguna
consecuencia en este proceso, porque de lo que el sefior Juez desconoce y las
partes ignoran, tampoco puede predicarse ningun efecto.

Los demandantes no pueden invocar derechos sustanciales que se derivan de la
escritura pablica por la cuai adquirié la titularidad del dominio mis representados y
todos los COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA P.H.
porque ni MIGUEL ANTONIO VARGAS, NI VIENTO CELESTE SAS EN
LIQUIDACION, NI QUINTAL INVESTMENTS N.V, transfirieron la propiedad, en
tanto el citado CONJUNTO INMOBILIARIO, fue construido en un lote de terreno
que adquirié el PATRIMONIO AUTONOMO CITY PLAZA. Entidad que estaba
legitimada por ser la titular del domino, para proceder a transferir los inmuebies del
citado Centro Comercial.

Mis representados adquirieron el derecho de dominio en sus locales ubicados en
el CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, con la certeza absoluta, de que
sobre dichos inmuebles no pesaba ninguna condicién resolutoria del dominio que
pudiera afectar la tradiciéon de los mismos.

La Gnica referencia que sobre uno de los demandantes pueden tener los
TERCEROS DE BUENA FE, que adquirieron los inmuebles en el CONJUNTO
INMOBILIARIO CITY PLAZA, consiste en que, al estudiar la tradicion del
inmueble figura que uno de los adquirentes lo fue FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA, que recibié el PLENO DERECHO DE DOMINIO DEL LOTE
8-B, de manera JRREVOCABLE, Y que ia sociedad QUINTAL INVESTMENTS
(hoy demandante) se comprometio en la escritura publica de transferencia del lote
8B, a salir al saneamiento de lo que transfirié de modo IRREVOCABLE.

Desde el momento en que QUINTAL INVESTMENTS (hoy por sucesion
contractual VIENTO CELESTE S.A.S. EN LIQUIDACION) entregé el inmueble en
el que se construyd el CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, no puede
pretender resolver el contrato, ni pedir que los efectos de esa resolucion afecten
los propietarios de los inmuebles.

No solo carece de legitimacion en la causa ia parte demandante para pedir que se
integrara el litisconsorcio, tal como lo hizo, sino muchisimo mas grave, fue que
solicitara medidas cautelares DESDE EL INICIO DE LA DEMANDA, AUN ANTES
DE QUE SE DECRETARA LA INTEGRACION DEL LITISCONSORCIO.






Carece la demandante de LEGITIMACION EN LA CAUSA, para pedir la practica
de medidas cautelares sobre [os bienes de quienes serian llamados a integrar el
Litisconsorcio, porque la medida cautelar (como tal) SOLO SE PUEDE PEDIR
frente a los bienes de los demandados.

Con todo r [ CRCR TIBRTAL WMEDELLIN]

Pr.samacion a:

LIGIA PIED TAO.
C.C. No. 43.055.882 de Medellin
T.P. No. 56.077 del C.S.J.
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OLGA LIGIA PIEDRAHITA O
Abogada U de M

Especialista en Derecho Comercial
UP.B

Sefora
JUEZ 14 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN
E. ' S. D.

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTIA RESOLUCION
DE CONTRATO

DEMANDANTES: VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION Y OTRO

DEMANDADOS: FAJARDO MORENO Y CIA. S.A, CITY PLAZA S.AS Y
OTROS

RADICADO: 05001310375220140015600

(PROVIENE DEL JUZGADO 2 CiVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN)

EXCEPCIONES PREVIAS @

Olga Ligia Piedrahita Orrego, abogada con tarjeta profesional nimero 56.077 del
C.S.dela J., y con C.C. No.43.055.882 obrando en mi calidad de apoderada judicial
de las seforas:

1) LAURA SAKER OTERO mujer mayor de edad, domiciliada en Pereira,
identificada con cedula No. 1.088.289.427.

2) MANUELA DAVALOS URREA mujer mayor de edad, domiciliada en
Medellin, identificada con cedula No. 44.004.502.

En calidad de litisconsortes necesarios por pasiva, como propietarios de los
locales; 147 y con MI 001-1081500 de Laura Saker y el local 174 con MI.
001-1081526 de Manuela -Davalos. Llamadas en calidad de litisconsorte
necesaria por pasiva, en el proceso de la referencia, me permito presentar
EXCEPCIONES PREVIAS, de ia siguiente manera:

1- De conformidad con el articulo 97 del CPC, numeral 6°: NO HABERSE
PRESENTADO PRUEBA DE LA CALIDAD DE LA ...EN QUE ACTUA EL
DEMANDANTE ....

En este proceso se vinculé como demandante al sefior Miguel Antonio Vargas
Martinez en nombre propio, cuando de los hechos de la demanda y los mismos
documentos aportados, se desprende que nunca este demandante actud en su
propio nombre, y que por el contrario siempre lo hizo en representacion legal de las
contratantes, ya sea QUINTAL INVESTMENTS N.V. o de VIENTO CELESTE S.A.S

1
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OLGA LIGIA PIEDRAHITA O
Abogada U de M

Especialista en Derecho Comercial
U.P.B

EN LIQUIDACION. Es decir, no obra prueba de que este demandante hubiera
actuado en nombre propio y por lo tanto no puede actuar como demandante.

No obran en el expediente las actas por las cuales se efectud la cesion de derechos
fiduciarios en favor de VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION. Unicamente
obra una carta en la que QUINTAL INVESTMENTS DE COLOMBIA Y VIENTO
CELESTE S.A. notifican a la fiduciaria CORFICOLOMBIANA, que se efectué un
aporte en especie a la sociedad VIENTO CELESTE S.AS, representado en la
totalidad de los derechos fiduciarios poseidos en los fideicomisos BALCONES DE
TIERRA LINDA Y CITY PLAZA. y solicitan sea registrada esa cesion. En
consecuencia estamos frente a una carta dando noticias, pero no estamos frente a
una cesion que es el requisito que debid aportar la parte demandante, para
legitimarse en sus pretensiones.

2- INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE REQUISITOS FORMALES

-No aparece la identificacion ni cedula ni el Nit de las demandantes ni de los
demandados en el texto de la demanda

-El juramento estimatorio adolece de los requisitos exigidos por la ley, ya que Ia
apoderada de la parte demandante no discrimina conceptos de ningun tipo al hacer
el juramento estimatorio, es decir, no relaciona si son falta de pago, si son intereses,
st son frutos, si son mejoras.

3- INEPTITUD DE DEMANDA POR INDEBIDA ACUMULACION DE
PRETENSIONES

La demanda menciona en las pretensiones PRIMERAS SUBSIDIARIAS,
concretamente en la segunda de ellas, que como consecuencia se declare la
resolucion parcial del contrato de promesa de compraventa, celebrado entre las
sociedades en mencion el 1 de marzo de 2007. Y dicho contrato ni se menciona en
los hechos ni se aporta a la demanda, por tanto se configura una indebida
acumulacién de pretensiones.

4- NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITISCONSORTES
NECESARIOS.

De manera inexplicable la demanda, aunque justifica incluso con argumentos de
orden pubiico, la imperiosa necesidad de integrar el Litisconsorcio con los
copropietarios del CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA PH., resulta que al
momento de solicitar la inscripcion y la prueba de los terceros, tan solo aporta unos
folios de matricula inmobiliarias, pero no indica la totalidad de los terceros ni de las
matriculas que deben llegar al proceso, que tendrian que ser todos llamados si el
Juzgado insiste en {a integracidon del Litisconsorcio, y no puede seleccionar
caprichosamente a quienes cita y a quienes no, porgue esto lo que corrobora es la
excepcion aqui formulada.

Carrera 34 No. 11 B 70 Of. 701 Edificio San Sebastian de las Lomas
Medellin — Colombia
PBX (074) 2666886 Movil 3007832315 |
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OLGA LIGIA PIEDRAHITA O
Abogada U de M

Especialista en Derecho Comercial
U.P.B

5- CADUCIDAD DE LA ACCION

La escritura publica de transferencia del lote 8B, contenida en la escritura publica
No. 4.149 del 15 de abril de 2008 de la Notaria 15 de Medellin, por la cual los
demandantes transfirieron el dominio, es decir lieva 6 afios y 5 meses antes de la
presentacion de esta demanda, por consiguiente se operd el fendmeno de ia
caducidad de la accion.

6- FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA

Se pretende ia declaratoria de incumplimiento de un contrato de opcion de compra,
suscrito el 16 de agosto de 2007 y su anexo denominado acuerdo de entendimiento
del 8 de abril de 2010 (que tan solo modifica ia forma de pago, pero no se modifican
las partes del contrato, ni se identifican plenamente las partes con sus nombres
compietos y Nit) para lo cual, no esta legitimada la accionante para invocar las
pretensiones segin demuestro a continuacién:

Si el despacho efectia un analisis del contrato de Opcién de Compra, a primera
vista puede advertir que en dicho contrato ATIPICO denominado OPCION DE
COMPRA DE LOTE, no es parte el demandante MIGUEL ANTONIO VARGAS
MARTINEZ, pues este sefior actué en nombre y representacion de una sociedad
extranjera denominada QUINTAL INVESTMENTS N.V. y que en el cuerpo del
contrato como en la nota al pie de su firma, se asienta que acta como apoderado
especial (sin que se conozca el poder) de la sociedad foranea, y por ende no puede
solicitar este demandante que los efectos de un contrato atipico, que no suscribig,
le puedan prosperar con la accién que adelanta ante su despacho.

El contrato suscrito el 16 de abril de 2007 denominado de OPCION DE COMPRA
DE LOTE, como quiera que es un contrato atipico, en el que el fundamento del
mismo lo constituye la AUTONOMIA PRIVADA, de conformidad con el articulo 1602
del Codigo Civil, debe ser entendido y respetado por la legislacion colombiana, -en
los términos en los que fue celebrado-. En este sentido si nos atenemos a la
voluntad de las partes en dicho contrato, que tenia una vida predeterminada, por el
plazo en el acordado, como se lee en la clausula segunda (7 meses prorrogables
por 3 meses més) en este plazo la opcionada en el citado contrato, debia ejercer su
voluntad.

Pero ademéas en la clausula Octava del contrato de opcidn de compra, se indicé
que. ..

‘A patir de la fima del presente  contrato de  opcion
de compra, LA OPCIONADA suscribirg un contrato de
Fiducia Mercantil de Administracién Inmobiliaria para
la construccion del proyecto  Cily Plaza que constara
de 2 efapas..

En la segunda etapa operativa o de construccion, EL OPCIONANTE transferird el
inmueble objeto de este documento a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.;
quien se encargaré de llevar a cabo todas las gestiones y actividades necesarias
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OLGA LIGIA PIEDRAHITA O
Abogada U de M
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para la construccién de EL PROYECTO por cuenta y riesgo de EL OPCIONANTE,
hasta Ia liquidacién de el fideicomiso.

Esta clausula en asocio con la clausula NOVENA que reza:

“Si LA OPCIONADA, es decir, LA UNION TEMPORAL
CITY PLAZA, ejerce la opcién, es decir, alcanza el punto
de equilibrio, Ia escritura piblica de transferencia que
solemnice el presente contrato se oforgara e/ ultimo dia
habil al mes siguiente que se alcance el punfo de
equilibrio...”

efecto tal como ests probado en e| proceso, dicha sociedad (posteriormente
actuando con la susbidiaria de Colombia) transfirio el domino del bien al que
aludia la OPCION DE COMPRA.

Este argumento extractado del contrato, hace que sea definitivamente
improcedente integrar un Litisconsorcio con los  copropietarios del
CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, porque desde Ia celebracion del
contrato de QPCION DE COMPRA, pero ademas por |a manera
IRREVOCABLE en que uno de los demandantes transfirié el dominio del lote
opcionado, hace que sea improcedente pretender derechos sobre el LOTE Y
SUS POSTERIORES CONSTRUCCIONES Y que generen gravisimos

De conformidad con el contrato de OPCION DE COMPRA, qQue es el que se somete
a la decision del sefior Juez para que se declare incumplide, tampoco puede

Cosa bien diferente —Y QUE NO PONEN BAJO EL CONOCIIV_IIENTQ DEL SENOR

Como el OPCIONANTE (UNION TEMPORAL CITY PLAZA) indic en ia clausulg
NOVENA, que con Ia escritura publica de transferencia, se solemnizaria este

4
Carrera 34 No. 11 B 70 Of 701 Edificio San Sebastian delas Lomas
Medellin — Colombia
PBX (074) 2666886 Mévil 3007832315
olgapiedrahita@une.net co




e ——— — ———— ——

e ——— ——— ——

—————

C O ATIHAS 3319 Alotd A L
' ob L} sbBpuG,

I1a1omo orae el ar eyeilsiosaed

SACRE

-— -

STy ADYID 473 90 2p2%h \ BIN2 1004 CUOTVORR 1R 2 NDJLIR0T s kT
T oenL s ST G0 aelaelt o L BleEn

65,1 L A LIVOY GlUZUSE G T LOU2E o glueun o £123

4;\?10":\";'3.“— ‘ALY W AV aD P AW D.C.Fa \O\f_a.\“] 1
crg e ssiuts TWItD B A0 B L9D T NLEANTD
ATV IS VI PR SR LIS B EaiCsn BWiNtEe 8 0w N 30
S ok Vo g © 2 0iRa0R MAE NG G APTNENC,
any Sgg 'e o0t 8 WD R T h B LA ey

oot oo

D €70 WM LT outnads Gur gubrinniov €b renc.oBlasunnm 26123
rore st STVAMET? VA IATHIUD GAGEIDCE Al zoteebramat
b B0 LACLAQiUOt U2 B A 2 aTE 13D QT yoit leutos now
b siER 92 ARAIDUMH gl ¢ aramen Bb &S wghar -t 4 SR B B18TBIT
<Ol FEETINGBY ¢ BUY Ma crusls olvmob Sh e1te ity < ctorde 3 oLom
56 cup out Jetwiloy 1120 Bb 738,10 N9 Y 9inaL @0 b 068G IO 2C b
el v 5120 FMTH008 it b 070l ' e cnedorg &529 omoo st oiovig
aup 6 Naid ieb 7. A 7CD 3 ot e (el 8D e PRl sl NCO DOMBUI0S

AHYMUTD 30 MOS0 & 3ibuls

stiar svitmisl 6w adp oo ceveos b2 oubs w3ifa Jnetiugis FYES
13, 201 B GO0 = A0 0NIEACILN L - RS airal 25 aif
1 PO OBRIEDIL Y 3t £U20 SUDLY ASAIG YTID OIRALEESD w1 OTHULAOT
~grg T &l W3 gumels 090 Afane)d 3]0 o0 sh OE G
ool 1ot olmmot s A ens! oin,bNEMBh 201 LG M TUR 9 3 1AV IG5
¢ ATOS ir gdae zotogan 1e0naluig AlTEoSomgrT « §2 stn 871 DUBM0WQY
aormiglveng retEn B Sup N 2IACHDULTTHOL 2 w1209 2ue
emoo swnsm T 9b cionoantueitt 19b  nNioCIpaRT & [0 eQISLTRG
sahEG 20' 95 Comdy Bl 0INEY Nu sbremat 6} 81 08 O gyrarAdSEnogIeT™
ten onimeb ‘et sonuneizns g £f urosBN0D G NAmLs 1 gRin 19 NOINGL & ab
dpsup on zonem C o ol '3 Sinamangty BT cles cap B S0
5 8% oLy BE 9 sbsmes'q B CSINLIOV BES v 3IGIMCY at- e e sl ng obatosy

2opgegetr wach 2 sroidienqeh esl

SIMOE 9 BLD T 20 CL AFARIND A ODN0 % 0 Bl 1% 703 behr 101w ef]
opauy 0cagrB!t Obrgroedr Jalnsh sz aup S15) "~ woheg 9 rOwitab 3l &
GLDICY §7u)T VT BOLED 31 . cobrmiigal n=1es cOnsorsmen L2 Jup 6TH08°G
v ARG 300 AY g 3:p oocilg e oMol «90;,°00 30 AO0IDRD Br v
¥3 310y 3% A0 33 AIDIZHIABIART & e ALOE w2 AT 8

chna w507 BIRCED gl wiriibam A/ 90 A 30 AOVAT

Aonz2 130G ik FEROOVOD 15 0LA8 WO O U Y st 213 8TLO
oum o 8 DG 3 IMETOR SN clatnon 19 0a6d 5 oveh 38 Al 03 SF 1N 8 e ATUL
Ochu Sfea 3 AHAIDUGHT ol siruiuimsish X LG AC 2Bl IEG ol 9r3i
6up oo v 0ating sh o s iegq eMuge? 2aEleg S AMAEMUOID RHOGD
FOIRIEY A0 SnOF" 28! 7172 EINED C L edaurma U ob cunrm b 9 Bl o A ot

o' o SIBC ¢ OlsL.T 5 1N0D Y

Stabr, £ "3 don (25409 YTIZ JA AT nowily 31 HRBOICG & amod
323 BNETHIT WL B o aagroiengy sk RCadun STLITC 2N & ars eup SAAVON

)
cpat tabr o tagte g e.nnd Y TTRE S TANE- I SN LR
e tem &1
FOROLATL b cad™l T BV ARG

B RV S LIV i LA WO



OLGA LIGIA PIEDRAHITA O
Abogada U de M

Especialista en Derecho Comercial
U.P.B

DEMANDANTE, PEDIR A SU DESPACHO QUE SE DECLARE INCUMPLIDO un
contrato que ya tuvo sy final y que fue efectivamente cumplido por las partes,
cuando SUSCRIBIERON LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA A
TITULO IRREVOCABLE DEL INMUEBLE QUE EN PRINCIPIO SE OPCIONABA.
Aunque me disculpo, por hacer un simil con usar una expresion coloquial, para
abundar en explicaciones, es tanto como si EL DEMANDANTE DESEARA REVIVIR
UN MUERTO.

Desconocemos el tipo de contrato que celebraron al parecer las partes que
suscribieron la OPCION DE COMPRA con la fiduciaria, y no aportan ese supuesto
contrato de fiducia, Pero en todo caso sera un contrato que debers resolverse entre
los que lo suscribieron-si Io hicieron- pero de allf no se deviene ninguna
Consecuencia en este Proceso, porque de lo que ef sefior Juez desconoce y las

Mis representadas adquirieron el derecho de dominio en sus locales ubicados en el
CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, con ia certeza absoluta, de que sobre
dicho inmueble no pesaba ninguna condicién resolutoria del dominio que pudiera
afectar la tradicién de jos mismos.

La unica referencia Que sobre uno de los demandantes pueden tener los
TERCEROS DE BUENA FE, que adquirieron los inmuebles en el CONJUNTO
INMOBILIARIO CITY PLAZA, consiste en que, al estudiar la tradicién del inmueble
figura que uno de Ios adquirentes lo fue FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA, que
recibié el PLENO DERECHO DE DOMINIO DEL LOTE 8-B, de manera
IRREVOCABLE, Y que la sociedad QUINTAL INVESTMENTS (hoy demandante)
$€ comprometid en la escritura pablica de transferencia del lote 8B, a salir al
saneamiento de lo que transfirié de modo IRREVOCABLE.

Desde el momento en que QUINTAL INVESTMENTS (hoy por sucesién contractual
VIENTO CELESTE SAS. EN LIQUIDACION) entregé el inmueble en ¢ que se
construyd el CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, no puede pretender resolver
el contrato, ni pedir que los efectos de esa resolucién afecten los propietarios de los
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OLGA LIGIA PIEDRAHITA O
Abogada U de M

Especialista en Derecho Comercial . @
U.P.B @ af' W )

Sefiora
JUEZ 14 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTIA RESOLUCION
DE CONTRATO

DEMANDANTES: VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION Y OTRO

DEMANDADOS: FAJARDO MORENO Y CIA. S.A, CITY PLAZA S.AS Y
OTROS

RADICADO: 05001310375220140015600
(PROVIENE DEL JUZGADO 2 CiVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN)

EXCEPCIONES PREVIAS /\O

Olga Ligia Piedrahita Orrego, abogada con tarjeta profesional nimero 56.077 del
C.S.dela J., y con C.C. N0.43.055.882 obrando en mi calidad de apoderada judicial
de las siguientes personas:

1) NICOLAS MARTINEZ VALENCIA, identificado con el NUIP 1020302921,
representado legalmente por su madre DIANA ALEXANDRA VALENCIA
GUZMAN, Como propietario del local: 120

2} INVERSIONES ASENSO COLOMBIA S.A.S sociedad identificada con el Nit.
No. 900.774.038-5 domiciliada en Medellin, representada legalmente por el
sefior Juan Guillermo Granada Castro, identificado con cedula No.
71.677.852. Como propietaria del local: 130

3) QUINTERO ARBELAEZ S.A.S sociedad identificada con el Nit. No.
800.054.401-4 domiciliada en Medellin, representada legalmente por el sefior
Luis Alfonso Quintero Arbeléez, identificado con cedula No. 8.253.865. Como
propietaria del local: 271

4) PAULA ANDRA CORREA GOMEZ, mujer mayor de edad, domiciliada en
Rionegro (Ant), identificada con cedula No. 42.824.857. Como propietaria del
consultorio 9758 y parqueadero 20

Segin poder especial que me confirieron, llamados en calidad de
litisconsortes necesarios por pasiva, en el proceso de la referencia, me
permito presentar EXCEPCIONES PREVIAS, de la siguiente manera:
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OLGA LIGIA PIEDRAHITA O 4"’9 ? '
Abogada U de M
Especialista en Derecho Comercial b\v

u.p.B /

1- De conformidad con el articulo 97 del CPC, numeral 6°: NO HABERSE
PRESENTADO PRUEBA DE LA CALIDAD DE LA ...EN QUE ACTUA EL
DEMANDANTE ....

En este proceso se vinculd como demandante al sefior Miguel Antonio Vargas
Martinez en nombre propio, cuando de los hechos de la demanda y los mismos
documentos aportados, se desprende gue nunca este demandante actud en su
propio nombre, y que por el contrario siempre 10 hizo en representacion legal de las
contratantes, ya sea QUINTAL INVESTMENTS N.V. o de VIENTO CELESTE S.A.S
EN LIQUIDACION. Es decir, no obra prueba de que este demandante hubiera
actuado en nombre propio y por lo tanto no puede actuar como demandante.

No obran en el expediente las actas por las cuales se efectué la cesion de derechos
fiduciarios en favor de VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION. Unicamente
obra una carta en la que QUINTAL INVESTMENTS DE COLOMBIA Y VIENTO
CELESTE S.A. notifican a la fiduciaria CORFICOLOMBIANA, que se efectud un
aporte en especie a la sociedad VIENTO CELESTE S.AS, representado en la
totalidad de los derechos fiduciarios poseidos en los fideicomisos BALCONES DE
TIERRA LINDA Y CITY PLAZA. Y solicitan sea registrada esa cesién. En
consecuencia estamos frente a una carta dando noticias, pero no estamos frente a
una cesion que es el requisito que debié aportar la parte demandante, para
legitimarse en sus pretensiones.

2- INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE REQUISITOS FORMALES

-No aparece la identificacion ni cedula ni el Nit de las demandantes ni de los
demandados en el texto de la demanda

-El juramento estimatorio adolece de los requisitos exigidos por la ley, ya que la
apoderada de la parte demandante no discrimina conceptos de ningun tipo al hacer
el juramento estimatorio, es decir, no relaciona si son falta de pago, st son intereses,
si son frutos, si son mejoras.

3- INEPTITUD DE DEMANDA POR INDEBIDA ACUMULACION DE
PRETENSIONES

La demanda menciona en las pretensiones PRIMERAS SUBSIDIARIAS,
concretamente en la segunda de ellas, que como consecuencia se declare la
resoluciéon parcial del contrato de promesa de compraventa, celebrado entre las
sociedades en mencion el 1 de marzo de 2007. Y dicho contrato ni se menciona en
los hechos ni se aporta a la demanda, por tanto se configura una indebida
acumulacién de pretensiones.

4- NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITISCONSORTES
NECESARIOS.
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OLGA LIGIA PIEDRAHITA O
Abogada Ude M

Especialista en Derecho Comercial
U.P.B

De manera inexplicable ia demanda, aunque justifica incluso con argumentos de
orden publico, la imperiosa necesidad de integrar el Litisconsorcio con los
copropietarios del CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA PH., resulta que al
momento de solicitar la inscripcidn y la prueba de los terceros, tan solo aporta unos
folios de matricula inmobiliarias, pero no indica la totalidad de los terceros ni de las
matriculas que deben liegar al proceso, que tendrian que ser todos llamados si el
Juzgado insiste en la integracidon del Litisconsorcio, y no puede seleccionar
caprichosamente a quienes cita y a quienes no, porque esto lo gue corrobora es la
excepcién aqui formulada.

5- CADUCIDAD DE LA ACCION

La escritura publica de transferencia del lote 8B, contenida en la escritura piblica
No. 4.149 del 15 de abril de 2008 de la Notaria 15 de Medellin, por la cual los
demandantes transfirieron el dominio, es decir lleva 6 afios y 5 meses antes de la
presentacién de esta demanda, por consiguiente se operd el fenémeno de la
caducidad de la accién.

6- FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA

Se pretende la declaratoria de incumplimiento de un contrato de opcion de compra,
suscrito el 16 de agosto de 2007 y su anexo denominado acuerdo de entendimiento
del 9 de abril de 2010 (que tan solo modifica la forma de pago, pero no se modifican
las partes del contrato, ni se identifican plenamente las partes con sus nombres
completos y Nit) para lo cual, no esté legitimada la accionante para invocar las
pretensiones segiin demuestro a continuacion:

Si el despacho efectla un analisis del contrato de Opcién de Compra, a primera
vista puede advertir que en dicho contrato ATIPICO denominado OPCION DE
COMPRA DE LOTE, no es parte el demandante MIGUEL ANTONIO VARGAS
MARTINEZ, pues este sefior actué en nombre y representacién de una sociedad
extranjera denominada QUINTAL INVESTMENTS N.V. y que en el cuerpo del
contrato como en la nota al pie de su firma, se asienta que actia como apoderado
especial (sin que se conozca el poder) de la sociedad forénea, y por ende no puede
solicitar este demandante que los efectos de un contrato atipico, que no suscribid,
le puedan prosperar con la accién que adelanta ante su despacho.

El contrato suscrito el 16 de abril de 2007 denominado de OPCION DE COMPRA
DE LOTE, como quiera gue es un contrato atipico, en el que el fundamento del
mismo lo constituye la AUTONOMIA PRIVADA, de conformidad con el articulo 1602
de! Cédigo Civil, debe ser entendido y respetado por la legisiacion colombiana, -en
los términos en los que fue celebrado-. En este sentido si nos atenemos a la
voluntad de las partes en dicho contrato, que tenia una vida predeterminada, por el
plazo en el acordado, como se lee en la clausula segunda (7 meses prorrogables
por 3 meses mas) en este plazo la opcionada en el citado contrato, debia ejercer su
voluntad.

Pero ademas en la clausula Octava del contrato de opcidén de compra, se indicd
que. ..
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“A partir de Ila fima del presente contralo de  opcion
de compra, LA OPCIONADA suscribiré un contrato de
Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliaria para
la construccion del proyecto City Plaza gue constara
de 2 etapas..

En la segunda efapa operativa o de construccién, EL OPCIONANTE transferiré el
inmueble objeto de este documento a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.;
quien se encargard de llevar a cabo todas las gestiones y actividades necesanas
para la construccién de EL PROYECTO por cuenta y riesgo de EL OPCIONANTE,
hasta la liquidacion de el fideicomiso.

Esta clausula en asocio con la clausula NOVENA que reza:

“Si LA OPCIONADA, es decir, LA UNION TEMPORAL
CITY PLAZA, ejerce la opcién, es decir, alcanza ef punto
de equilibrio, la escritura publica de transferencia que
solemnice el presente contrato se otorgara el Gltimo dia
habil al mes siguiente que se alcance el punto de
equilibrio...”

Estas manifestaciones de voluntades que efectud por los menos uno de los
demandantes, LA SOCIEDAD QUINTAL INVESTEMENTS, (por sucesion
contractual hoy VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION), indican de
manera clara, que la transferencia del dominio a la FIDUCIARIA, se haria de
modo irrestricto, sin reserva de dominio alguno, sin que se garantizaran los
medios de pago al demandante, y en prueba de esta voluntad fue que en
efecto tal como est& probado en el proceso, dicha sociedad (posteriormente
actuando con la susbidiaria de Colombia) transfirié el domino del bien al que
aludia la OPCION DE COMPRA.

Este argumento extractado del contrato, hace que sea definitivamente
improcedente integrar un Litisconsorcio con los copropietarios del
CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, porque desde la celebracion del
contrato de OPCION DE COMPRA, pero ademas por la manera
IRREVOCABLE en que uno de los demandantes transfirié el dominio del lote
opcionado, hace que sea improcedente pretender derechos sobre el LOTE'Y
SUS POSTERIORES CONSTRUCCIONES y que generen gravisimos
perjuicios con la integracién del litisconsorcio, de la manera como
irresponsablemente 1o solicita la demanda, en tanto la voluntad de las partes
de la opcion en ninglin momento condiciond la transferencia dei dominio del
jote, a que se le cancelara previamente el precio. Por lo menos no quedd
pactado en la opcién de compra y esa voluntad, alli plasmada le da fuerza a
las disposiciones de los interesados.

De conformidad con el contrato de OPCION DE COMPRA, gue es el que se somete
a la decision del sefior Juez para que se declare incumplido, tampoco puede
predicarse que los demandantes estén legitimados en la causa por activa, porque
“ dicha OPCION DE COMPRA, como contrato atipico que es, YA FUE CUMPLIDA, y
su funcién se agoté con la TRANSFERENCIA DEL DOMINIO DEL LOTE EN
FAVOR DE LA OPCIONADA, mediante la escritura publica multicitada.
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Cosa bien diferente =Y QUE NO PONEN BAJO EL CONOCIMIENTO DEL SENOR
JUEZ- es la forma en que se llevé a cabo el contrato de administracion, en el cual
tiene una participacion activa y determinante la FIDUCIARIA, en este caso
CORFICOLOMBIANA; y que estamos seguros, por el tipo de entidad vigilada que
lo es, no transfiere el dominio de un inmueble, sin contar con ias facultades legales
y contractuales para hacerlo.

Como el OPCIONANTE (UNION TEMPORAL CITY PLAZA) indicd en ia clausula
NOVENA, que con la escritura pablica de transferencia, se solemnizaria este
contrato [refiriéndose al de OPCION DE COMPRA] no puede por ello mismo el
DEMANDANTE, PEDIR A SU DESPACHO QUE SE DECLARE INCUMPLIDO un
contrato que ya tuvo su final y que fue efectivamente cumplido por las partes,
cuando SUSCRIBIERON LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA A
TITULO IRREVOCABLE DEL INMUEBLE QUE EN PRINCIPIO SE OPCIONABA.
Aunque me disculpo, por hacer un simil con usar una expresién cologuial, para
abundar en explicaciones, es tanto como si EL DEMANDANTE DESEARA REVIVIR
UN MUERTO.

Desconocemos el tipo de contrato que celebraron al parecer las partes que
suscribieron la OPCION DE COMPRA con la fiduciaria, y no aportan ese supuesto
contrato de fiducia, pero en todo caso sera un contrato que debera resolverse entre
los que lo suscribieron-si o hicieron- pero de alli no se deviene ninguna
consecuencia en este proceso, porque de io que el sefor Juez desconoce y las
partes ignoran, tampoco puede predicarse ningdn efecto.

Los demandantes no pueden invocar derechos sustanciales que se derivan de la
escritura publica por la cual adquirid la titularidad del dominio mi representada y
todos los COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA P.H.
porque ni MIGUEL ANTONIO VARGAS, NI VIENTO CELESTE S.AS EN
LIQUIDACION, NI QUINTAL INVESTMENTS N.V, transfirieron la propiedad, en
tanto el citado CONJUNTO INMOBILIARIO, fue construido en un lote de terreno que
adquirié el PATRIMONIO AUTONOMO CITY PLAZA. Entidad que estaba legitimada
por ser la titular del domino, para proceder a transferir los inmuebles del citado
Centro Comercial.

Mis representados adquirieron el derecho de dominio en sus locales ubicados en el
CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, con la certeza absoluta, de que sobre
dichos inmuebles no pesaba ninguna condicion resolutoria del dominio que pudiera
afectar la tradicion de los mismos.

La dnica referencia que sobre uno de los demandantes pueden tener los
TERCEROS DE BUENA FE, que adquirieron los inmuebles en e CONJUNTO
INMOBILIARIO CITY PLAZA, consiste en que, al estudiar la tradicion de! inmueble
figura que uno de los adquirentes lo fue FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA, que
recibio el PLENO DERECHO DE DOMINIO DEL LOTE 8-B, de manera
IRREVOCABLE, Y que la sociedad QUINTAL INVESTMENTS (hoy demandante)
se comprometié en la escritura plblica de transferencia del lote 8B, a salir al
saneamiento de lo que transfirid de modo IRREVOCABLE.
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Desde el momento en que QUINTAL INVESTMENTS (hoy por sucesion contractual
VIENTO CELESTE S.AS. EN LIQUIDACION) entregé el inmueble en el que se
construyd el CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, no puede pretender resolver
el contrato, ni pedir que los efectos de esa resolucién afecten los propietarios de los
inmuebles.

No solo carece de legitimacion en la causa la parte demandante para pedir que se
integrara el litiscongorcio, tal como Io hizo, sino muchisimo mas grave, fue que
solicitara medidas cautelares DESDE EL INICIO DE LA DEMANDA, AUN ANTES
DE QUE SE DECRETARA LA INTEGRACGION DEL LITISCONSORCIOQ.

Carece la demandante de LEGITIMACION EN LA CAUSA, para pedir la practica de
medidas cautelares sobre los bienes de quienes serian llamados a integrar el
Litisconsorcio, porque la medida cautelar (como tal) SOLO SE PUEDE PEDIR frente
a los bienes de los demandados.
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OLGA LIGIA PIEDRAHITA O
AbogadaUde M

Especialista en Derecho Comermal
U.rP.B

N

Sefiora _
JUEZ 14 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTIA RESOLUCION
DE CONTRATO

DEMANDANTES: VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION Y OTRO

DEMANDADOS: FAJARDO MORENO Y CIA. S.A, CITY PLAZA SAS Y
OTROS :

RADICADO: 0500131 0375220140015600

(PROVIENE DEL JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN)

/-‘-

EXCEPCIONES PREVIAS /{/]

Olga Ligia Piedrahita Orrego, abogada con tarjeta profesional numero 56.077 del |
C.S. de la J., y con C.C. N0.43.055.882 obrando en mi calidad de apoderada
judicial de las siguientes personas:

1) INVERSIONES COSERVICIOS S.A. sociedad identificada con el Nit,
No.900.300.411-6 domiciliada en Medellin, representada legalmente por el
sefior Juan Esteban Villa Mejia, identificado con cedula No. 70.567.005,
sociedad propietaria del local: 266

2) INVERSIONES RIVERA G. S.A.S sociedad identificada con el Nit. No.
890.919.448-0 domiciliada en Medellin, representada legalmente por el
sefior Alberto Rivera Giraldo, identificado con cedula No. 17.143.413. Como
propietaria del local: 288

3) REALTY PLAST S.A.S sociedad identificada con el Nit. No. 800.484.452-7
domiciliada en Medellin, representada legalmente por el sefior Carlos
Alberto Cardenas Roldan, identificado con cedula No. 71.786.685. Como
propietaria del local: 252

4) DUCA S.A.S sociedad identificada con el Nit. No. 900.391.392-3
domiciliada en Medellin, representada legalmente por el sefior Luis
Fernando Duque Cadavid, identificado con cedula No. 70.119.643. Como
propietaria del local: 233

Carrera 34 No. 11 B 70 Of. 701 Edificio San Sebastian de las Lomas
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OLGA LIGIA PIEDRAHITA O
Abogada U de M
Especialista en Derecho Comercial

U.P.B

5) INVERSIONES GUTIERREZ TRUJILLO Y CIA S. EN C.S sociedad
identificada con el Nit. No. 900.034.356-8 domiciliada en Medellin,
representada legalmente por la sefiora Paola Andrea Gutiérrez Gaviria,
identificada con cedula No. 43.749.932. Como propietaria del local: 285

6) ANKORWAT S.A.S sociedad identificada con el Nit. No. 900.338.728-1
domiciliada en Medellin, representada legalmente por la sefiora Maria Luz
Mercedes Norefia Pérez, identificada con cedula No. 42.879.508. Como
propietaria del local: 227

7) GUSTAVO OROZCO HINCAPIE, vardn, mayor de edad, identificado con la
cedula de ciudadania No.70.508.923 domiciliado en ltagui, como propietario
del local: 228 '

8) ROSALVA ROJAS DE RAMIREZ, mujer, mayor de edad, identificada con
la cedula de ciudadania N0.43.011.431 domiciliada en Medellin, como
propietaria de los locales: 122 y 123

9) DIANA ALEXANDRA VALENCIA GUZMAN, mujer, mayor de edad,
identificada con la cedula de ciudadania N0.43.723.806 domiciltada en
Medellin, como propietaria del local: 247

10)MARIA EUGENIA DEL SOCORRO VASQUEZ MILLAN, mujer mayor de
edad, domiciliada en Bogotd, identificada con cedula No. 40.769.627. Como
propietaria del local 238

11)MAURICIO ANTONIO MARTINEZ MENDEZ, varon mayor de edad,
domiciliado en Monteria, identificado con cedula No. 71.609.236 Como
copropietario del local 172

12)MARIA RUBIELA OCHOA DE ZULETA, mujer mayor de edad, domiciliada
en Medellin, identificada con cedula No. 21.359.166. Como propietaria del
local 278

13)VICTORIA EUGENIA ZULETA OCHOA, mujer mayor de edad, domiciliada
en Medellin, identificada con cedula No. 42.887.356. Como propietaria del
local 289 '

14)MARIA VICTORIA BETANCUR RICO, mujer mayor de edad, domiciliada
en Envigado, identificada con cedula No. 21.394.627. Como propietaria del
local 240 y 214

15)FERNANDO LEON CORREA ARANGO, varén mayor de edad, domiciliado '
en Envigado, identificado con cedula No. 70.102.914. Como propietario del
local 240 y 124

16)MELISA MEJIA RAMIREZ, mujer mayor de edad, domiciliada en Medellin,
identificada con cedula No. 43.871.332. Como propietaria del local 151
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OLGA LIGIA PIEDRAHITA O
Abogada UdeM

Especialista en Derecho Comercial
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Segun poder especial que me confirieron, llamados en calidad de litisconsortes
necesarios por pasiva, en el proceso de la referencia, me permito presentar
EXCEPCIONES PREVIAS, de la siguiente manera:

1- De conformidad con el articulo 97 del CPC, numeral 6°: NO HABERSE
PRESENTADO PRUEBA DE LA CALIDAD DE LA ...EN QUE ACTUA EL
DEMANDANTE ....

En este proceso se vinculé como demandante al sefior Miguel Antonio Vargas
Martinez en nombre propio, cuando de los hechos de la demanda y los mismos |
documentos aportados, se desprende que nunca este demandante actud en su
propio nombre, y que por el contrario siempre lo hizo en representacion legal de
las contratantes, ya sea QUINTAL INVESTMENTS N.V. o de VIENTO CELESTE
S.A.S EN LIQUIDACION. Es decir, no obra prueba de que este demandante
hubiera actuado en nombre propio y por lo tanto ne puede actuar como
demandante.

No obran en el expediente las actas por las cuales se efectud la cesion de
derechos fiduciarios en favor de VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION.
Unicamente obra una carta en la que QUINTAL INVESTMENTS DE COLOMBIA Y
VIENTO CELESTE S.A. notifican a la fiduciaria CORFICOLOMBIANA, que se
efectud un aporte en especie a la sociedad VIENTO CELESTE S.AS,
representado en la totalidad de los derechos fiduciarios poseidos en los
fideicomisos BALCONES DE TIERRA LINDA Y CITY PLAZA. Y solicitan sea
registrada esa cesion. En consecuencia, estamos frente a una carta dando
noticias, pero no estamos frente a una cesién que es el requisito que debid aportar
la parte demandante, para legitimarse en sus pretensiones.

2- INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE REQUISITOS FORMALES

-No aparece la identificacion ni cedula ni el Nit de las demandantes ni de los
demandados en el texto de la demanda

-El juramento estimatorio adolece de los requisitos exigidos por la ley, ya que la
apoderada de la parte demandante no discrimina conceptos de ningun tipo al
hacer el juramento estimatorio, es decir, no relaciona si son falta de pago, si son
intereses, si son frutos, si son mejoras.

3- INEPTITUD DE DEMANDA POR INDEBIDA ACUMULACION DE
PRETENSIONES ‘

La demanda menciona en las pretensiones PRIMERAS SUBSIDIARIAS,
concretamente en la segunda de ellas, que como consecuencia se declare la
resolucién parcial del contrato de promesa de compraventa, celebrado entre las
sociedades en mencion el 1 de marzo de 2007. Y dicho contrato ni se menciona
en los hechos ni se aporta a la demanda, por tanto se configura una indebida
acumulacion de pretensiones.
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OLGA LIGIA PIEDRAHITA O

Abogada U de M
Especialista en Derecho Comercial

uPB

4- NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITISCONSORTES
NECESARIOS.

De manera inexplicable la demanda, aunque justifica incluso con argumentos de
orden publico, la imperiosa necesidad de integrar el Litisconsorcio con los
copropietarios del CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA PH., resulta que al
momento de solicitar la inscripcién y la prueba de los terceros, tan solo aporta
unos folios de matricula inmobiliarias, pero no indica la totalidad de los terceros ni -
de las matriculas que deben llegar al proceso, que tendrian que ser todos
llamados si el Juzgado insiste en la integracidn del Litisconsorcio, Yy no puede
seleccionar caprichosamente a quienes cita y a quienes no, porque esto lo que
corrobora es la excepcion aqui formulada.

5- CADUCIDAD DE LA ACCION

La escritura plblica de transferencia del lote 8B, contenida en-la escritura publica
No. 4.149 del 15 de abril de 2008 de la Notaria 15 de Medellin, por la cual los
demandantes transfirieron el dominio, es decir lleva 6 afios y 5 meses antes de la
presentacion de esta demanda, por consiguiente se operd el fenémeno de la
caducidad de la accidn.

6- FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA

Se pretende la declaratoria de incumplimiento de un contrato de opcion de
compra, suscrito el 16 de agosto de 2007 y su anexo denominado acuerdo de
entendimiento del 9 de abril de 2010 (que tan solo modifica la forma de pago, pero
no se modifican las partes del contrato, ni se identifican plenamente las partes con
sus nombres completos y Nit) para lo cual, no esta legitimada la accionante para
invocar las pretensiones seglin demuestro a continuacion:

Si el despacho efectla un andlisis del contrato de Opcién de Compra, a primera
vista puede advertir que en dicho contrato ATIPICO denominado OPCION DE
COMPRA DE LOTE, no es parte el demandante MIGUEL ANTONIO VARGAS
MARTINEZ, pues este sefior actudé en nombre y representacion de una sociedad
extranjera denominada QUINTAL INVESTMENTS N.V. y que en el cuerpo del '
contrato como en la nota al pie de su firma, se asienta que actia como apoderado
especial (sin que se conozca el poder) de la sociedad foranea, y por ende no
puede solicitar este demandante que los efectos de un contrato atipico, que no
suscribio, le puedan prosperar con la accién que adelanta ante su despacho.

El contrato suscrito el 16 de abril de 2007 denominado de OPCION DE COMPRA
DE LOTE, como quiera que es un contrato atipico, en el que el fundamento del
mismo lo constituye la AUTONOMIA PRIVADA, de conformidad con el articulo
1602 del Codigo Civil, debe ser entendido y respetado por la legislacion
colombiana, -en los términos en los que fue celebrado-. En este sentido si nos
atenemos a la voluntad de las partes en dicho contrato, que tenia una vida
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OLGA LIGIA PIEDRAHITA O
Abogada U de M

Especialista en Derecho Comercial
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predeterminada, por el plazo en el acordado, como se lee en la clausula segunda
(7 meses prorrogables por 3 meses mas) en este plazo la opcionada en el citado
contrato, debia ejercer su voluntad.

Pero ademas en la clausula Octava del contrato de opcién de compra, se indicé -
que. ..

‘A partir de la fima del presente contrato de  opcién
de compra, LA OPCIONADA suscribira un contralo de

Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliaria para
la construccion del proyecto City Plaza que constara
de 2 etapas..

En la segunda etapa operativa o de conslruccion, EL OPCIONANTE transferira el
inmueble objeto de este documento a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A;
quien se encargara de llevar a cabo todas las gestiones y aclividades necesarias
para la construccion de EL PROYECTO por cuenta y riesgo de EL OPCIONANTE,
hasta la liquidacién de el fideicomiso.

Esta clausula en asocio con la clausula NOVENA que reza:

“‘Si LA OPCIONADA, es decir, LA UNION TEMPORAL
CITY PLAZA, ejerce la opcion, es decir, alcanza el
punto de equilibrio, la escritura publica de transferencia
que solemnice el presente contrato se otorgara el tltimo
dia habil al mes siguiente que se alcance el punto de
equilibrio...”

Estas manifestaciones de voluntades que efectud por los menos uno de los
demandantes, LA SOCIEDAD QUINTAL INVESTEMENTS, (por sucesién
contractual hoy VIENTO CELESTE S.A.S EN LIQUIDACION), indican de
manera clara, que la transferencia del dominio a la FIDUCIARIA, se haria
de modo irrestricto, sin reserva de dominio alguno, sin que se garantizaran
los medios de pago al demandante, y en prueba de esta voluntad fue que
en efecto tal como esta probado en el proceso, dicha sociedad
(posteriormente actuando con la susbidiaria de Colombia) transfirié el -
domino del bien al que aludia la OPCION DE COMPRA.

Este argumento extractado del contrato, hace que sea definitivamente
improcedente integrar un Litisconsorcio con los copropietarios del
CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, porque desde la celebracion del
contrato de OPCION DE COMPRA, pero ademas por la manera
IRREVOCABLE en que uno de los demandantes transfirid el dominio del
iote opcionado, hace que sea improcedente pretender derechos sobre el
LOTE Y SUS POSTERIORES CONSTRUCCIONES y que generen
gravisimos perjuicios con la integracion del litisconsorcio, de la manera
como irresponsablemente lo solicita la demanda, en tanto la voluntad de las
partes de la opcién en ningin momento condicioné la transferencia del
dominio del lote, a que se le cancelara previamente el precio. Por lo menos
no quedo pactado en la opcion de compra y esa voluntad, alli plasmada le
da fuerza a las disposiciones de los interesados.
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OLGA LIGIA PIEDRAHITA O
Abogada U de M

Especialista en Derecho Comercial
UPrP.B

De conformidad con el contrato de OPCION DE COMPRA, que es el que se
somete a la decision del sefior Juez para que se declare incumplido, tampoco
puede predicarse que los demandantes estén legitimados en la causa por activa, -
porque dicha OPCION DE COMPRA, como contrato atipico que es, YA FUE
CUMPLIDA, y su funcién se agot6 con la TRANSFERENCIA DEL DOMINIO DEL
LOTE EN FAVOR DE LA OPCIONADA, mediante la escritura publica multicitada.

Cosa bien diferente =Y QUE NO PONEN BAJO EL CONOCIMIENTO DEL
SENOR JUEZ- es la forma en que se llevo a cabo el contrato de administracion,
en el cual tiene una participacion activa y determinante la FIDUCIARIA, en este
caso CORFICOLOMBIANA; y que estamos seguros, por el tipo de entidad vigilada
que lo es, no transfiere el dominio de un inmueble, sin contar con las facultades
legales y contractuales para hacerlo.

Como el OPCIONANTE (UNION TEMPORAL CITY PLAZA) indico en la clausula
NOVENA, que con la escritura plblica de transferencia, se solemnizaria este
contrato [refiriéndose al de OPCION DE COMPRA] no puede por ello mismo el
DEMANDANTE, PEDIR A SU DESPACHO QUE SE DECLARE INCUMPLIDO un .
contrato que ya tuvo su final y que fue efectivamente cumplido por las partes,
cuando SUSCRIBIERON LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA A
TITULO IRREVOCABLE DEL INMUEBLE QUE EN PRINCIPIO SE OPCIONABA.
Aunque me disculpo, por hacer un simil con usar una expresion coloquial, para
abundar en explicaciones, es tanto como si EL DEMANDANTE DESEARA
REVIVIR UN MUERTO.

Desconocemos el tipo de contrato que celebraron al parecer las partes que
suscribieron la OPCION DE COMPRA con la fiduciaria, y no aportan ese supuesto
contrato de fiducia, pero en todo caso serda un contrato que debera resolverse
entre los que lo suscribieron-si lo hicieron- pero de alli no se deviene ninguna
consecuencia en este proceso, porque de lo que el sefior Juez desconoce y las
partes ignoran, tampoco puede predicarse ningln efecto.

Los demandantes no pueden invocar derechos sustanciales que se derivan de la -
escritura publica por la cual adquirié la titularidad del dominio mi representada y
todos los COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA P.H.
porque ni MIGUEL ANTONIO VARGAS, NI VIENTO CELESTE S.AS EN
LIQUIDACION, NI QUINTAL INVESTMENTS N.V, transfirieron la propiedad, en
tanto el citado CONJUNTO INMOBILIARIO, fue construido en un lote de terreno
que adquiri6 el PATRIMONIO AUTONOMO CITY PLAZA. Entidad que estaba
legitimada por ser la titular del domino, para proceder a transferir los inmuebles del
citado Centro Comercial.

Mis representados adquirieron el derecho de dominio en sus locales ubicados en
el CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, con la certeza absoluta, de que
sobre dichos inmuebles no pesaba ninguna condicién resolutoria del dominio que
pudiera afectar la tradicién de los mismos.
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La (nica referencia que sobre uno de los demandantes pueden tener los
TERCEROS DE BUENA FE, que adquirieron los inmuebles en el CONJUNTO
INMOBILIARIO CITY PLAZA, consiste en que, al estudiar la tradiciéon del
inmueble figura que wuno de los adquirentes lo fue FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA, que recibio el PLENO DERECHO DE DOMINIO DEL LOTE
8-B, de manera IRREVOCABLE, Y que la sociedad QUINTAL INVESTMENTS
(hoy demandante) se comprometio en la escritura piblica de transferencia del lote
8B, a salir al saneamiento de lo que transfirié de modo IRREVOCABLE.

Desde el momento en que QUINTAL INVESTMENTS (hoy por sucesion
contractual VIENTO CELESTE S.A.S. EN LIQUIDACION) entregé el inmueble en
el que se construyd el CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA, no puede
pretender resolver el contrato, ni pedir que los efectos de esa resolucion afecten
los propietarios de los inmuebles.

No solo carece de legitimacion en la causa la parte demandante para pedir que se
integrara el litisconsorcio, tal como lo hizo, sino muchisimo mas grave, fue que
solicitara medidas cautelares DESDE EL INICIO DE LA DEMANDA, AUN ANTES
DE QUE SE DECRETARA LA INTEGRACION DEL LITISCONSORCIO.

Carece la demandante de LEGITIMACION EN LA CAUSA, para pedir la practica
de medidas cautelares sobre los bienes de quienes serian llamados a integrar el
Litisconsorcio, porque la medida cautelar (como tal) SOLO SE PUEDE PEDIR
frente a los bienes de los demandados.

Con todo respeto

OLG LIGI PIEDR HITAO

C.C. No. 43.055.882 de Medellin m?m \ cién a:, )
S Ded"a!%amﬁmfﬁfn

T.P. No. 56.077 del C.S.J.
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CUADERNO Neg. 31

EXCEPCION PREVIA

REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO CATORCE CIVIL DEL CIRCUITO
DE MEDELLIN

-

PROCESO:

. VERBAL RESOLUCION DE CONTRATO

DEMANDANTE:
VIENTO CELESTE S.AS8. Y OTRO

. ~DEMANDADO:
CITY PLAZA S.A.S. Y OTROS

12014-00156-00







DAL

SENORES:

JUIGADO CATORCE CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN..
Doctora: MURIEL MASSA ACOSTA fradin -
ES.D t SRR

e

RAD.7522014-00156-00 \ BrReApEL R T

REFERENCIA: PROCESO VERBAL RESOLUCION DE CONTRATQ ... -.!

DEMANDANTE: VIENTO CELESTE $S.A.S EN LIQUIDACION Y OTRO.
DEMANDADO: CITY PLAZA §.A.S OTROS

ASUNTO: EXCEPCION PREVIA POR FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA
LITCONSORTE POR PASIVA: HAROLD ANTONHY RAMIREZ MONTOYA.

JULIANA MARCELA POSADA SIERRA, identificado con la cédula de
ciudadania T'Nro. 43.877.093 expedida en Envigado, abogada titular,
portadora de la tarjeta profesional No., 158.929 expedida por el Consejo
Superior de la Judicatura, actuando como apoderado del senor HAROLD
ANTONHY RAMIREZ MONTOYA identificado con la cédula de ciudadania No.
71.688.656 de Medeliin, vinculado a este proceso como litisconsorte por
pasiva. Me permito presentar excepcion previa por falta de legitimacidon en
la causa para ser vinculado a la demanda como litisconsorte teniendo en

cuenta los siguientes:
ARGUMENTOS FACTICOS:

1. Mi representado HAROLD ANTONHY RAMIREZ MONTOYA adquirid el
derecho de dominic del inmueble identificado con maftricula
inmobiliaria 001-1081579 de la oficina de registro de instrumentos
pUblicos de Medellin zona Sur, identificado como el local nUmero 260
del centro comercial City Plaza mediante compraventa que le hizo
JUAN DAVID CALLEJAS VALENCIA y MONICA ANDREA MARTINEZ
OSCRIO segUn consta en la escritura publica mjmero 740 del 31 de
Marzo de 2016 de la notaria veintiséis de Medellin, que se registra en

la anotacidon 008 del folio en estudio.

2. Asi mismo, Mi representado adquirid el derecho de dominio del

inmuebie identificado con matricula inmobiliaria 001-1081581 de la
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oficina de registro de instrumentos publicos de Medellin sur,
identificado como el local nUmerc 264 del centro comercial City Plaza
mediante compraventa que le hizo DIANA  JANETH MONTES
ARGUELLES segUn escritura nimero 741 del 31 de Marzo de 2016 de la
notaria veintiséis de Medellin, que se registra en |d anotacién 008 del

folio en estudio.

. Mediante escritura pUblica Numero 1536 de fecha 18 de julio de 2017
de la notaria veintiséis de Medellin, mi poderdante transfirid el derecho
de dominio del bien inmueble identificado con el nimeroc de
matricula Q01-1081579 identificado como el local 260 del centro
comercial City Plaza, mediante compraventa a Juan Andres
Avellaneda Serna, que se registra en la anotacién numero 12 del folio

en estudio.

. Mediante escritura publica Numero 645 de fecha 31 de Marzo de 2017
de la notaria veintiséis de Medellin, mi poderdante transfirié el derecho
de dominio del bien inmueble identificado con el nimero de
matricula 001-1081581 identificado como el local numero 264 del
centro comercial City Plaza mediante compraventa a Esteban Dario
Ocampo Alzate, que se registra en la anotacién nimero 12 del folio

en estudio.

. De igual manera, el juzgado catorce civil del circuito de Medellin en
auto proferido del 20 de junio de 2017, dispuso la vinculacion de
nuevos adquirentes por ostentar la condicion | de propietarios
actuales, Por lo anterior, es viable que el juzgado acceda a declarar
la desvinculacion del proceso a mi representado HAROLD ANTHONY
RAMIREZ MONTOYA por no ser propietario de los inmuebles ubicados
en City Plaza.

. De igual manera, cabe recordar que si bien es cierto mi representado
HAROLD ANTHONY RAMIREZ MONTOYA en algun momento adquirid
los inmuebles ubicados en el centro City Plaza, esta adquirencia se
hizo de terceros de buena fe v no de los actores del conflicto al cual
se pretendia ser vinculado, es decir, que cuando a mirepresentado

se le hizo la fransferencia de la propiedad esta no fue realizada por







CITY PLAZA S.A.S, NI FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.S, NI ANDRES
FAJARDO VALDERRAMA, NI DE UNION TEMPORAL CITY PLAZA, NI DE
FAJARDO MORENQ y CIA, mi representado adquirié la propiedad de
los inmuebles de los senores JUAN DAVID CALLEJAS VALENCIA,
MONICA ANDREA MARTINEZ OSORIO y DIANA JANETH MONTES
ARGUELLES, quienes a su vez cuando adquirieron los inmuebles estos
se encontraban en el comercio sin ninguna limitacidon que impidieran
la transferencia de dominio y sin ningUn tipo de gravamen o medida

cautelar que advirtiera sobre algun pleito pendiente.

Conclusion, las pretensiones de rescindir un contrato no pueden
afectar los intereses de terceras persona que han actuado dentro los
marcos de los postulados de la buena fe y son completamente ajenos
a las negociaciones redlizadas enfre la sociedad gue presenta la
demanda vy la sociedad que es demandada, reiteramos que en el
momento de la adquisicién y celebracidén del negocio juridico de
compraventa los inmuebles que se pretende vincular se encontraban
libres en el comercio y no existia prohibicion expresa que impidiera fa

comercializacién de los mismo ni inscripcion de demanda alguna.

ARGUMENTOQ JURIDICO:

E! art 6° de la ley 1395 de 2010, abrid la posibilidad de presentar la falta de

legitimacidn en la causa como excepciones previas, es decir que a partir de

dicha norma éste requisito para la sentencia de fondo o merito puede

analizarse como una excepcion previa, Antes de proveer de fondo, de

manera que enconfrandose probada deberd proferirse  senfencia

antficipada; asi debe ocuparse el Juzgado de analizar la misma en los

terminos propuestos por los demandados. Por lo tanto, resulta procedente

presentar la falta de legitimacidn en Ia causa como excepcion previa.

SOLICITUD

PRIMERA: Que el juzgado catorce civil del circuito de Medellin

mediante providencia ordene la declaratoria de falta de legitimacion






en la causa para ser vinculado al proceso en calidad de litisconsorte,
por no ser el actual propietario de los inmuebles ubicado dentro del
conjunto inmobiliario City Plaza, como prueba de las afirmaciones
realizadas me permite suministrar copia de los certificados de
matricula inmobiliaria de los folios ndmeros 001-1081579 v 1081581de

la oficina de registros de instrumentos pUblicos de Medellin zona sur.

SEGUNDA: Que se imponga una ejemplar condena en costa ala parte

demandante.

PRUEBAS:

Solicito al despacho como prueba de las afirmaciones realizadas para
fundamentar fa solicitud de declaratoria de falta de legitimacién en la
causa para ser vinculada como litisconsorte deprecada fenga como

pruebaq:

1. Copia de las escrituras publicas numero 740 del 31 de Marzo de 2016,
741 del 31 de Marzo de 2016, Numero 1536 de fecha 18 de julio de
2017, Numero 645 de fecha 31 de Marzo de 2017, oforgadas en la
notaria veintiséis de Medellin.

2. Los cerfificados de libertad y fradicidon de las matriculas inmobiliarias
nimero 001-1081579 y 001-1081581 de la oficina de registros de
instrumentos publicos de la civdad de Medellin zona Sur.

3. Auto adiado el dia 20 de junio de 2017, notificado por estado niumero
84 de fecha 21 de junio de 2017.

FUNDAMENTO LEGALES
Presente solicitud de falta de legitimidad en la causa para ser

vinculado como litisconsorte por pasiva tiene como fundamento el art

29 de la constitucion politica el cudl dispone el derecho humano






fundamental al debidoe proceso. De igual manera se invocan como
fundamento el articulo 61 y subsiguiente que hacen parte del capitulo
segundo “litisconsortes y ofras partes” del CGP, art 78, art 96, 100 dei
CGP y el art 6 de la ley 1395 de 2010 referente a la contestacion y

procedimientos para presentar excepciones previas.
ANEXOS:

1. Copia de las escrituras pUblicas nimero 740 del 31 de Marzo de
2016, 741 del 31 de Marzo de 2016, NUmero 1536 de fecha 18 de
julio de 2017, NUmero 645 de fecha 31 de Marzo de 2017, otorgadas
en la notaria veintiséis de Medellin.

2. Los cerfificados de libertad y ftradicion de las matriculas
inmobiliarias nUmero 001-1081579 y 001-1081581 de la oficina de
registros de instrumentos pUblicos de ta ciudad de Medellin Sur.

3. Auto adiado el dia 20 de junio de 2017, nofificado por estado
nUmero 84 de fecha 21 de junio de 2017.

4, Poder para actuar,
NOTIFICACIONES

La suscrita apoderada recibird las nofificaciones en la secretaria
de sus despacho y/o en mi oficina de abogada ubicada en la

carrera 25 numero 19 Sur 155, of 1552 en Medellin.

Mirepresentado el sefior HAROLD ANTHONY RAMIREZ MONTOYA en
la direccion que aparece registrada en el expediente por la

demandante.

Atentamente,

Jolia 29 a\r/LO\')
}{ILIAEN;\\KA\ALCQLA OSADA SIERRA
CC.Nro. 43.877.093 expedida en Envigado
No.T.P 158929 C.S.J






%.DE:. MONICA ANDREA: MARTINEZ-GSORIO"Y. uuAN .D-Af\zm,;cm-.}.‘EJAs
:‘%’ VALENCIA --mos-- — / ----------- -
él A FAVOR: HAROLD ANTHONY R’AMI-R'EZ MONTOYA, -comemcemmemmacnnen-
"‘: En la ciudad de Medeilin/Depart?mento de Antioquia Rﬁﬁbzlica d_e ) xf\ |
- : (fJ Colomb|a a los treinta y 1) i : ‘ U‘J \U '
%__ -~ |del afo dos mil dleclséts 2(5.]?6) elDe 5 §
'ERQ cULg mb DE MEDELLIN, Suyo g -
25‘9;; Do ' ‘FéA.N-CISC‘HO\}LL ROJAS. TS
b?@gw R
B" : /vecmo(a)(s) de Medellin m p|
J: o) . ' N
’.\,J =0 :dentifrcado(a)(s) con Ia(s)*~ cé g) &e c1udadan|a numero(s) o ’%
2y gcé:).-i!az 243302 y. 9:8787373.7 dec estada; qiyjl dagada’ con: sociedad conyugal E .43‘\
N;H%'wgente la primera:yesoltero sif«union mantalde heoho—el segundo, ydueron - 7 %
{ 1PRIMERO: Que transflere(n) a titulo de venta a favor de HAROLD' ;@ ;2._
_ ANTHONY RAMIREZ MONTOYA mayor{es) de edad, vecmo(a)(s) de
S .__'Q_Medelnn, |dent|f|cado(a)(s) con la(s) cédula(s) de cmdadania
é nimero(s) 71.688. 6‘-56 de estado(s) civil(es.) casad-o con socvedad
E]u'«f; conyugal vigentey gi derecho de dominio y la posesion material que

(38 f"“ [
t*i*******ﬁ***i*************it**** k****************it**i**i***!i****** “ CM—-.-‘ -

//_

"?'ECHA; vMARZO-31 DE 2016

VENTA 7 | :

el{la)(los) vendedor(es)(as), tlene(n) y ejerce(n) sobre el(los).

.

Lc(é LOCAL N°. 260" (CALLE 36D SUR N°® 27A ~ 105) Ubicado en el nivel

2 del CONJUNTO INMO_.BILIARIO CITY PLAZA - PROPIEDAD

A ~

Papel notarial para xeo exchigiun en In escritura pitblica - No tiene rosto pars e usnario
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:,.;HORIZON'V" PRIMERA ETAPA, situado en el Municipio de
":';Enwgado destinado al desarrollo de actividades comerciales,

".c-'::fuyendo el expendio de comidas con coccrbn en el propio local, con

" 'un area construida aproximada de 37.02 metros cuadrados, un area

privada construida util aproxrmada de 36.85 metros cuadrados, una
altura aproximada variable entre una minima de 4,87 y una méxima: de

. /

5,67 metros lineales. Su area y linderos estan determinados por el
'-/

perimetro formado por las lineas que uneh los puntos del 396 al 403 y

@91 1081579, Lo cmemeenecanai

ey

.PARAGRAFO 1.- Ng~ o tante l

t'\\\--

. MATRICULA(S) INMOBI I’A\(S‘%“g

venta se hace ' combo, cuerpm , -ﬁt-?--ﬁ ........................... --n-
. '61,' .'. ‘;
PARAGRAFO 2.-. [(Iés‘)\ﬁiﬁgéﬁ r_(ehjié mr"inueble(s) hace(n) ,parte

usir,/

HORIZONTAL - PRIMERPEB%EJIi% ,Sltuado en eI Mumcnplo de
\ 27A <108, y fue sometido al

régimen de propiedad honzontad 'm*édlante escritura No. 1.656, del 08

de agosto de 2011, otorgada en [a Notaria 26 de Medellin, aclarada

Medellin. Reformado por la escritura ‘publica 933 del 11 de Mayo de

2012, la cual fue aclarada por la escritura pablica 1098 de! 31 de
. hicAS

registradas. <emmm et e P P

PARAGRAFO 3.- El(los) comprador(es) queda(n} en un todo SUJeto(s)

sobre la propiedad exclusiva aqui _individualizada.f tienen derecho

' sobre los bienes comunes‘dé que trata el reglamento citado en las

//l h%‘""f’ﬁieros mencionados |a

por la escritura 2010 del 13 de septiembre de 2011 de la Notaria 26 de|
 Mayo" de 20yb_da's ‘de |4 Notartd” 26 d/e ‘Medetlin "y debidamente] -

a dicho régamen y por consiguiente, ademas del dominio mduwsrbie-

ipap'u:l notarial para usn exclusiun en la escritura pitblirg~ No fiene rusto para el usuario

A
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"{SEGUNDO Adqumb(eron) el(!a)(los) vendedor(a)(es)

" Iscbre afectacion a vivienda farml : _
VaE A% e

Ca15'495_8§)90

26 de Medelin £om-cmeemmrmmmm e s e s SRS .
TERCERO: Que el({los) inmueble(s) vendido(s) se e'ncue_ntr’a(n) libre(s)
' de titulos de tenencga, medidas cautelares, toda clase: de gravémenes
tales. como hipotecas, censos, servidumbres, usufructos, usos o©
habitacién, patrimonios de Iamrha membargable afectacion a vivienda

. %m@@&% ple:tos pendlentes e

£ 3&‘15

—

|AFECTACION A VIVIENDA‘

’_<,
_Wm

mterrogamén al(la)([os)

o

vendedor(a) (es) acerca id i Su - est«éfdo(s civil(es) para dar
cumphrmento a la ley 258 de 1,?;/9’ lfgada por la Ley 854 de 2003,
: te(a)(os) manifestd(aron) bajo
Ia gravedad de! juramento: Ml (mﬁ”’g‘tfs‘tros) estado(s) civil{es) es(son)
:‘_co_m.o .ya. .se. dijo, '.:-7—3--:_-'.-"-"-"—',-.--'---'«—‘-.-_7_-'4"-‘_ +y el(los) mmueble(s) que

vendd(emos) por. esta escritura NO-SE ENCUENTRA AFECTADO A

VIVIENDA FAMILIAR. ------ B SUNREEN B

CUARTO: Que el precio de la venta es la_ suma de TRESCIENTOS
DIECISEIS MILLONES PESOS MI/L /($316 000. 000) que ‘el(los)
vendedor({es) tiene(n} recibidos-a entera gsatisfaccion. --Lemmmmamromnn- -
'QUINTO: Que desde la fecha ha(n) hecho la entrega reai y material
del(los) inmueble(s)'vendido(s') al{la)(los) comprador(a)(es) por los
|linderos que se dejaron demarcados con todos los derechos Y

anex1dades usos y costumbres y serv1dumbres que sobre el mismo 'se

Papel notarial parn usn exclugsivo en la eecritura p:‘xl:rkir.a - No ficne costo para el usuario
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Pr __fen-te(s) en.este act}/el(fos) comprador(es) HAROLD ANTHONY
RAMIREZ MONTOYA de las condiciones civiles ya anotadas, y
.manifesté (aro a) Que en el presente acto obra(n) en su(s) prop|'o(s)
nombre(s). b} Que acepta( ) la presente escritura y la venta en ella
contenida. (c’(Que ya ha(n) recibido matersaimente el (los) inmueble
(s) a entera.satisfaccién.--d) Que conoce( ), acepta(n) y acata(n) e

reglmen de propredad. horizon{al a que se encuentra sometido(s)

,"-.;;_.;T'_»gpedlo de esta escritura
ke, ,
"-,;-- liffiento. £&) Asi mismo,

%ya' los efectos proplos de

j&i.?ﬁ*

piblica y se sometéh

el(la)(los) comprador(a 4

iy
R

ejercicio de actividades Iicifaé- oo e

g
AFECTACION A VIVIENDA FAMIPYAR: Para dar cumpiimiento a lo

preceptuado por ta Ley 258 de 1996, modificada por la Ley 854 de.

2003, sobre  afectacién a vivienda familiar, se interroga al
‘COMP'RADOR, previés las advertencias legales sobre- los siguientes
puntos: Si tienen vigente la sociedad cogyugal,-matrimonio, o union
maritat de hecho, y si” posge ofro 'in";'r‘iUéble aféeétads a vivienda
familiar, quien(es) responde(n} BAJO LA GRAVEDAD DEL
JURAMENTO: 1. Que su eStado civil es: CASADO CON SOCIEDAD
CONYUGAL VIGENTE./: Que);e/’posee(n-) otrb bien inmueble
afectado a Vivienda Farniliar. 3. Que el(los) inmueble(s) que

adquiero{rimos) por esta escritura NO SE AFECTA(N) A VIVIENDA
L

é,d’ef aqusllas normas que las |

Papel notarial para ugn exclugivo en o eeeribrra pitblica - No tiene costn para el usnerig
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FAMILIAR, yaya no se relnen ios Erequusnos exigidos por Ia bt

de 1996, ---Corromrmrmceanns U S——
No obstant'e el NOTARIO a,dgiérte que el acto juridico que dg
las normas legales sobre Ia afectacion a Vivienda Familiar, qucgi gﬁé
viciado de NULIDAD ABSOLUTA. --e-memmmmmo- ekt = mmesar e vl
GASTOS: Que los gastos notaria-les y e! Impuesto de Registro-
{Boleta de rentas) a-que de lugar la presente escritur_a en razdn de. la

compraventa seran cubiertos por mitades entre la vendedora y

el(la)(los) comprador(a)(es) y los de la mscnpcnon en la Oficina de

Registro de lnstrument .‘.

J .; "*-F’e,,/enctén en la fuente

---------------------------

Mamflestan los comparec

compraventa que constataron-- se reﬂaimente |nteresados en el
negociﬂo; que LA PARTE COMP‘R‘%DORA verificd que LA PARTE
VENDEDORA si es reailmente propsetar[o de! inmueble que le
Lffansfiere en venta, pues se 1o’ensen6 material y satlsfactorlamente
que, ademas tuvieron la precaucién de establecer esa situacion
juridica con vista en los documentos de identidad pusieron de
presente y en la cobia del titulo de propied'ad Yy Q_n- el folio de
matricula inmobiliaria; (certificado de libertad) que fueron advertidos
que el notario responde de la regufaridad formal de esta escritura,
pero no de la veracidad de Ias declaraciones de los mteresados pues

son eltos quienes deben constatar!as, tal y conforme lo establece el

articulo 90. Decreto - ley 960 de 1970, motivos por los cuales

Payel notarial para uso exchistuo en la eserifura priblica - Nnp fiene casto para el usuario
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procedleron -en "a/elevar a escritura publlca el presente contrato de

com r%wenta

A,Z Y SALVO DE ADMINISTRACION - LEY 675 DE 2001: Para dar
cump'I|m|ento al Articulo 29 de la Ley 675 de 2001, con el presente

instrumento se protocoliza el PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION

la

correspondiente a las expensas comunes causadas por

: s
Administracién del Conjunto de ia cual hace parte el inmueble objeto

.

de venta.
.PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE SERVICIOS PUBLICOS: Para dar
- curnpllrniento a la Instruicct fﬁ“’\Ad@)mJ%ﬁa& No. 10 de fecha 1° de
de 2004 emanad% -de {S%&SUperlng%‘enma de Notariado vy
“Heff ‘dellin,
"S%:VICIOS PUBLJCOS' que

abril

Registro, el 5uscr|to\KN6’fE\"ﬁwa- advierte a los

Pt b

**n@?."’
contratantes del PAZ Y S%@@,j@f

LOS COMF’ARE@ENT;MW

efectos propios de la ley de eﬁc'ﬁmm,én de dominio y aqueHas normas

NOTA:

que las adicionen, modifiquen o reformen, que el bien materia u objeto

contrato, como los dineros con que se satisfacen las
v

prestaciones derivadas de él, proviengfi o se originan en'el ejercicio

del presente

de actividades licitas. --------=-------- L LLICLEEPTERPEEEEs
INTERVINIENTE(S) U OTORGANTE(é) Y AUTORIZACION DEL
INSTRUMENTO POR EL NOTARIO: Se indic6 al(a los) otorgante(s} de
esta escritura de la obligacién que tiene(n) de leer la totalidad de sy
"texto, a fin de verificar. la exactitud' de todos ‘Icfs datos en ellg

modificar o corregir lo que le(s}

-

. . g
consignados con el fin de aclarar,

»

" Papel notarial para nan exclusivo exn la escribura pﬁhﬁ;’a# No tizmz cogto para el tisnario

CONSTANCIA SOBRE  TECTURA; "APB;OBAW “POR" EL(LOS)



- Ca154858088

‘pareciere, y por no OBSERVAR ERROR alguno en su congl_
imparten su aprobacion y proceden a firmarla ante el suscrlt ;

que da fé, declarandoe los comparecientes estar notificados d"é".'.

respecto al nombre e identificacion de cada uno de los contratantes, a
la identificacion, cabida, dimensio’ne‘é, linderos y forma de adquisicion
de los inmuebles ol;jeto de/l_..- presente acto, da Iugar_a una escritura
aclaratoria que conlleva nuévos gas-tos para los contratantes éonforme

lo manda el articulo 102 del Decreto Ley 960 de 1070, de todo lo cual

e

(Artlcuio 35 Decreto Ley 960 de‘ 1@9‘?@%
INFORMACION SOBRE REGISTRO Se deja constancia que el(los)

Escritura Piblica ante _Ia(s) Oficina(s) competente(s), dentro del
término legal de dos (2) meses contados a part-i-r' de la fecha de
otorgamlento S0 pena de incurrir, vencido dicho término en- una
sanc:én de intereses de mora por mes o fraccion [1qu1dados sobre el
valor de impuesto de Reglstro y Anctacién (Benefrcencna) '——‘--——/— -----
EL(LA)(LOS){(LAS) ADQUIRIENTE(S) declara(n) conocer Ia situacion
juridica del(de los) bien(es) materia del contrato y conocer

personaflmente a la(las) persona(s) con quien(es) contrata(n).-----------

ERROR NQ CORREGIDO en esta -escritura antes de ser flr'-"adax-'-:*-

interviniente(s) fue(ron) advertido(s)-sobre el Registro de Ia presente

Papel notarial para uso exclusiuo en ln escribura pfiblica - o tiene costo pars el usudria

@
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-ﬂ‘“:"‘--JS.aITUAC[ON JURIDICA DEL(DE LOS) BIEN(ES) MATERIA DEL(DE
LOS) CONTRATO(S) SOBRE LO CUAL NO ASUMEN NINGUNA|

‘:;RTENCIA LOS NOTARIOS NO HACEN ESTUDIOS SOBRE
T" ULACIONES ANTERIORES NI REVISIONES SOBRE LA

RESPONSABILIDAD, QUE CORRESPONDE A LOS Pf}OP_IOS

n‘(‘

INTERESADOS «mcemmmmmammmommccmmmccmemmm o s mmm oo o AP AR
CONSTANCIA SOBRE . _ID'ENTIFICACIC')N DE LOS

COMPARECIENTES: Los compar-écientes: fueron identificados con los |-

_Observando las circujat ﬁta OFAC (OFFICE OF
FOREIGN ASSETS GONTROL u SEICINA Q;E %NTROL DE ACTIVOS
INTERNAC!ONALES)"K:‘:" \

,ﬁf
3 tggf,de/d con la Circular Externa
...... 20

013 je verlflca que los otorgantes
RAN REPORTADOS EN LA

ﬁgg;‘..f .
umplimiento: al Art. 17 de la Ley

de esta escritura publica N&"?E

LISTA CLINTON; asi mlsmo‘*dandr
282 de junio 6 de 1996, yf'%:%é"‘las circulares emitidas por la

Superintendencia de "Notariado y R—ergjstro, igualmente se comprueba
que 6éstas no hacen parte de la LISTA DE PERSONAS

,SECUESTRADAS  EGEGLEEE TR e e C L L EE PR e P

Los Comparecientes leyeron personair‘n/g,-nte' este instrumento, o {_

“gaprobaron enTormd gxpresa yTirniansn EonStangiE s T

COMPROBANTES FISCALES: El Notario deja constancia due se
cump!lo oon lo dispuesto al respecto por fas dlsp03|c;|ones legales
vigentes sobre |la materia. Se PROTOCOLIZA gl siguiente
comprobante que acredita el cumplimiento de las obligaciones

tributarias:----- TR RE S PP DR R EEEEERD PR

" Papel notarial para uso exclusiue en la eseritura piiblica - Hn tiene costo para el usuarid
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IMPUESTO PREDIAL ‘
20160720/20160721." LUGAR DE EXPEDICION: ENVIGADOZ --

DAVID CALLEJAS VALENC/A’ ..............................

DOCUMENTOS: 32243302/9873373 / ....... / ...... e B

FECHA DE EXPEDICION MARZO 29 DE 2016. / .............
FECHA | DE VENCIMIENTO: JUNIO 30 DE 2016.

,MATRICULA 001- 1031579@%;%

;}__ *,5"-#’,5 m;._-;’” ;.

-------------

v W

DERECHOS NOTARIALES ?‘p g

!?LJ-E S

;’ ............................
Retencuﬁn en la fuente{$ 3. 160‘9@0% ;‘;,;;l:i' ....................... — :
Recibo N BEA47/BEAB] ~innrninenmen N
RECAUDO SUPERINTENDENC!IA DE NOTARIADO: § 14.150 «-f ......
RECAUDO FONDO ESPECIAL DE NGTARIADO: § 14. 150/ ....... |

SE ELABOR/O EN LA HOJAS DE PAPEL NOTARIAL NUMEROS Aa:

--,-----—a--------y-----q----—----.--—-—-_____---—_--_--_--_-_------_--_-—--—--— ------
'ﬂ----—t---;—‘----—-————---—y---——u-———--u—-—--—u----——----—-----—--—-—----- -——— "

-----------------------------
----------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------

---------------
----------—-—--q-—---—u-_--n--------—-------------u---------------g ———————

NOMBRE DE PROPIETARIOS: My MARTINEZ OSORIO Y J AN -

- -~
027451578/027451 5791627451 580!027451 581/027451 58_2!027451 583"

Papel notarial para ugo exclusivo en o pacrifura piibfica - No tiene costo para el ymurio -
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TELEFONO: 5006”“‘656%
DIRECCION: CL- F}& So- :qus qA

VENDEDOR
- TELEFONO: 297323
DIRECCION: C,Hu ‘%(f
. Sff.‘.REJ
OCUPACION: Emplgzed©

Email: Juavxéro @r\i‘@ama:l Corv?

-~

Papet notariad para nso exclustun ex la sacrihica piiblicg - No Hene tosto para zl usuaria



=1

Ca154958086

o

HAROL
c.c.
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TELEF(

) ANTHONY RAMIREZ MONTOYA

C Y oexes C
ADO s

INO: 3557 DIO’/}_'

Ermaii:

Ipireccion: v 2SF sy
OCUPACION: @Q\D W

%

NESTOR FﬁANCISCO GIl. ROJAS_
NOTARIO VEINTISELS (26) DE MEDELLIN

L]
CAnE L

TH T ey L

e
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RECNPETE

ES PRIMERA COPIA FIEL TOMADA DEL ORIGINAL DE LA ESCRITURA'
PUBLICA NO. 740 DEL 31 DE MARZO DEL ARO 2016, OTORGADA EN LA
NOTARIA VEINTISEIS (26) DE MEDELLIN, CONSTA DE SEIS (6) HOJAS SE

DESTINA PARA EL COMPRADOR.

MEDELLIN, MARZO 31 DE 2.016 .

o



Repithlica’de Colombia

NOTARIA VEINTISEIS (26) DE MEDELLIN £
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: SETECIENTOS CUAREN

N
L
FECHA: MARZO 31 DE 2016 -
VENTA < o 2
3} %'C'DE DIANA YANNE'(I'H MONTES ARGUELLES{--- ----------------------- S.\ ‘\‘-\-,..
00 A FAVOR: HAROLD ANTHONY RAMIREZ MONTOYA. « o eresearfmconens %j( =
; L%). En la ciudad de Medellin, /D,epartapento de Antioquia, /Repubhca de ﬁﬁtg\
&% Colombia, a los treinta y uno (31) di el mes de mMarzo -----=--=-=-=s-s % Y
“Hdel afo dos mil dieciséis it el pacho de la NOTAR[A 3
iafg VEINTISEIS (26) DEL | gf&g
g %6‘_@ Notario en propiedad es’ em!:; ¥ RR : i% \(3
g&% ii-f comparecio(eron) DIANA YA__,_ s ARGUELLES mayor(es) : ,t; L
0 de edad, vecino{a)(s) de Mede’tﬁh entlfu do(a)(s) con la(s) ' Lr\\‘\s Q‘
%N cédula(s) de ciudadania nu\m 246/udae estado(s) civil(es) 2 -
g\_J_,' 1_8 casada con sociedad con;”’é ' y dijoicemmmmmmmmo s sm e es i“\x %"\t
g%i PRIMERO Que transfiere(n) a ée venta a favor de 'HAROLD' (g ;ﬁ
3 V\‘O ANTHONY RAMIREZ MONTOYA, mayor(es) de edad, vecino(a)(s) de I;rt N
: M\}iellin identiflcado(/,(s) con Pa(s) cédu!a(s) de ciudadania \{‘f}\
nimero(s) 71.688.656, de estado(s civil(es) casado con -sociedad =~

]
conyugal vigente, " o] derecho de dominio y la posesmn matenal que

el(la)(los) vendedor(es)(as) tiene(n) yv’ejerce(n) sobre el(ios) '

o A

siguiente(s) inmuetffe(s): ----emremsmmmmramemeomn e
LOCAL N°. 264 (CALLE 36D SUR N° 27A - 105): Ubicado an/ el nivel

2 del CONJUNTO' INMOBILIAR-!O CITY PLAZA - PROPIEDAD
(\*'HORIZONTAL - PRIMERA f::;TAPA situado en el Municipfo de

01/67/2018 10372C0AKAKaUWCY Z

A )
Envigado, destinado al desarrolle de acti\ndades comerciales,

L
&
)
[

Papel notarial para usa exclusivo et o eacciiura piblicn - No tiene cosin para el wsuario



' "-_:'mcluyendo el exzﬁendlo de comidas con coccion en el propio local, con

: \»_‘-_.un érea ‘construida aproximada de 36,25 metros cuadrados, un érea

et

- venta se hace como gt

'ﬁ’.?pnvada ‘construida atil aproximada de 34, 56 metros cuadrados, una

n attura aproxumada variable entre una minima de 4,97 y una maxima de

5,67 metros lineales. Su area vy linderos estan determinados por el
perimetro formado por las lineas que unen los puntos del 453 al 46}2 y
453, punto de partida, del ptano niimero 8A — PH. ~4feemmmmmemmmnacnas ,{.---
MATRICULAT&) INMOBILIARIA(S) Nro(s)’f 001-1081531.--75- ----------

3
PARAGRAFO 1.- No obstante la cabida y linderos mencionados la

_______________________________

PARAGRAFO 2.- El(ios) ant eble{s) hace(n) parte
integrante del CONJUNTG INM ITY PLAZA - PROPIEDAD
HORIZONTAL - PRiME A _ ue;%o en ﬂ/"’Municipi;f: de
Envigado, en la CALLE_3

~ 105, y. fue sometido al
régimen de propiedad honz
Notarié 56 de Medel!in aclarada
mbre de 2011 -de la Notaria 26 de

de agosto de 2011, otorgada e
por fa escritura 2010 del 13 de s'é‘
Medellin. Reformado por la escritura pablica 933 del 11 de Mayo de

2012, la cual fue aclarada por la escritura puablica 1098 del 31 de

Mayo de 2012 todas de la Notaria 26 de Medellin y debidamente

QIS radaS . e e oo e e
PARAGRAFO 3.- El{los) comprador(es) queda(n) en un todo sujeto(s)
a dicho "régimen y por consiguiente, ademas del dominio indivisible
sobre la propiedad exclusiva aqul individualizada, tienen derecho
sobre los f)ienes comunes de que trata el reglamento citado en ias
proporciones y porcentajes en él indicadas y oblig'édos al estricto

cumplimiento de los debere§ senalados en dicho reglamento. ~---e-vme--

{ ™,

aﬁapzl notarial para uso aszlmatun en la escrituea pﬁhlu;_ty- Nao tiene costo para el usuario

-



%’ﬁwﬁhﬁxa?’hé @alombia

T ——

S\EﬁUNDO: Adquirio(eron) el(la)(los) vendedor(a)(es)
escritura publica N° 1.5"8';6'"dei*5_DE JUNIO DE 2013 de la

de titulos de tenenfia, medidas cautelares, toda clase de gravamenes
tales como hlpotecas " censos, servidumbres, usufructos, (usos o]

r habitacion, patrlmomos de familia lnembargable afectac:én a vnwenda

ke

E familiar, condiciones reso!ut/las embargos pleitos pendientes e

—

LA inscripciones de demanda y Ilmltaclones al donwo distintas de las
g g T
3 % .. |inherentes del régimen degIoplpgas MORERA,, —TTTTTTTTTTTT
‘% :g mlerrogac;on al{18)(los)
“ éivil(es) para dar.
R i
“ﬁ E a By L v
A, F vendo(emos) por esta e‘scritura/ E ENCUENTRA AFECTADO A h
3 VIVIENDA FAMILIAR, -oenomsoeoermmmmmanracanaaanes P —
% CUARTO: Que el precio de la venta es la suma de DOSCIENTOS P §
NOVENTA Y sy&e MILLONES QUINIENTOS WMIL PESOS M/L - 3
- . - &
($297.500.000), “que el(los) vendedor(es) tiene(n) recibidos a entera . 3
satisfaccion. --=------ SRS ST St B
QUINTO: Que desde la fecha }ha(n) hecho la entrega real y material g-

del(!os‘?) inmueble(s) vendido(s) al(la)(los) comprador(a)(es) por los
linderos que se dejaron demarcados con todos los derechos vy

anexidades, usos y costumbres y servidumbres que sobre el mismo se

—t

hayan constituido o que consten en titulos anteriores, y se obligan al

@
0(4&«36 54 MMRpHe

P Fapel notarial para nao —wrlusiun en 18 sgcrituea piiblica - No tiene rosto para el weuario




¥ .

f’%.

s

;i_i;P‘rés:élnte(s) en este acto_el(los) comprador(es) HAROLD ANTHONY

,.‘;;_';—RAMiREz MONTOYA: de las condiciones” civiles ya anotadas, y

o ke A

e Fmamfesto (aron): é/) Que en el presente acto obra(n) en su(s) p!’OplO(S)
nombre(s)./b)'Que acepta(n) la presente escritura y la venta en ella
contenida‘./c) Que ya ha(n) recibido materialmente el (los) inm,-lfJeble

~
(s) a entera satisfaccién./d) Que conoce(n), acepta(n) y acata(n) el

el(los) inmueble(s) que adqurere (n) por medio de/esta escritura

R

pubhca y se someten

adicionen, modifiquen ofzur:'e_
objeto de esta escritura, ¢
ejercicio de actividades !?‘-,c,ita} _
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Para dar cumplimiento a lo
preceptuado pbr la Ley 258 de 1996, modificada por la Ley 854 de
2003, sobre afedtgcic’m a - vivienda familiar, se interrcga al
COMPRADOR, previas las advertencias legales sobre los siguientes
;Sunto‘s: Si tienen vigente la sociedad conyugal, matrimonio, o unién
marital de hecho, y si posee otro inmueble afectado a viviénda
familiar, quien{es) responde(n) Bm LA GRAVEDAD DEL
JURAMENTO: 1. Que su estado civil es: CASADO CON SOCIEDAD
CONYUGAL VIGENTE. /2 Que NGO posee(n) otro bien inmueble
afectado a Vivienda Familiar. 3. Que el(ios) ,}inmuebie(s) que
adquiero(rimos) por esta €scritura NO SE AFECTA(N) A VIVIENDA

AAMILIAR, ya que no se rednen los requisitos exigidos por la Ley 258
-

\‘ [l
régimen de propiedad horizontal a que se encuentra sometido(s})|.

e

Fapel notarial pars uso exclusiua en la escrifura pitblica - Mo fiene costo pars el usuarid
—
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Cat57963364

>
.

™

p

de 1996. ,_-____,____--_____-_-__;_._-_,; ------------------------------------
No obstante el NOTARIO advserte que el acto juridico que desc ;

las normas legales sobre la afectacion a Vivienda Familiar, qué&af

GASTOS: Que los gastos rzzota'ria'le-s y el Impuesto d’g\ Registro
(Boiet?/de rentas) a que de lugar la presente escritura en razdn de la
compraventa, serér; cubiertos por mitades entre la vendedora vy

el(la)(los) comprador(a)(es); ¥ los 'de la inscripcién en la Oficina de

Registro de  Instrumentos Publlcos de la compraventa seran por

r:? M
5

cuenta del(la)(los) compr
por cuenta del vende‘der'.
Manifiestan fos compare

directamente antes de so!i:c"it

‘compraventa gque consté’:;gr 'nfg_gnte interesados en &l
negocio, que LA PARTE COMP
VENDEDORA si es realmente(,-

-~/
transfiere en venta, pues. se Io ensefié material y satisfactoriamente,

prop_[etarlo del inmUeble que le

que, ademas tuvieron la precaucnén de establecer esa s;tuacuén
jurfdiba con vista en los documentos de , identidad pusieron- de
presente y en la co{pia del titulo de propiedad y en el folio. de
matricula inmobiliaria, (certificado de libertad) que fueron ad\[,rertidos
que el notario responde de la regularidad formal de esta escritura,
pero no de la veracidad de las declaraciones de los interesados, pues
'son ellos quienes 'deben constatarlas, tal y conforme lo gstablece el
articulo 9o0. Decreto - ley 960 de 1970, motivos por los cuales

{

Papel notarial para uso excluaiun en [a pocritura ptiblica - No tienz costo para el usnaris

P

viciado de NULIDAD ABSOLUTA. ---s-s-evmdmomemmomsmmmmmmmmmmens wmmemmemm—— -h g

10374WUVACIARAKS
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T

proCedteron ensa elevar a escritura publica el presente contrato de
= *i---rcﬁo,r:néfa;‘i)_}enta. VA U S RSOOSR
“"PAZ ¥'SALVO DE ADMINISTRACION - LEY 675 DE 2001: Para dar

. “cumplimiento al Articulo 29 de la Ley 675 de 2001, con el presente

instrumento se protocoliza el PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION

correspondiente a las expensas comunes causadas p‘or}!a

Administracién del Conjunto de la cual hace parte el inmueble oﬁjeto
s

de Venta_--___.,._,_-,.....; __________________________ .?r ....................................
3

PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE SERVICIOS PUBLICOS: Para dar
-

contratantes del PAZQS

en caso de existir alguna

obligados solidariamentea dichg

NOTA: LOS COMPARECIENTES  ‘manifiestan expresamente para

efectos propios de la ley de extineién de dominio y aquellas normas
que las adicionen, modifiquen o reformen, que el bien materia u objeto
del presente contratp, como fos dineros con que se satisfacen las

prestaciones derivadas de ¢l, provienen o se originan en el ejercicio

de actividades liCitas. -ememmemmmmm s

- CONSTANCIA SOBRE LECTURA, APR:/OBACI(')N POR EL(L.OS)

INTERVINIENTE(S) U OTORGANTE(S)/ Y AUTORIZACION DEL
INSTRUMENTO POR EL NOTARIO: Se indicé al(a los) otorgante(s) de
esta escritfiura de la obligacién que tiene(n) de leer la totalidad de su
texto, a fin de verificar la exactitud de todos Ioé! datos en ella

consignados con el fin de/aclarar, modificar o corregir lo que le(s)

-

Papel notarial para uso exclusive en la escribura pablicg« No fiene costo para el usuarin
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Ca1579633863

~

-~ ;
pareciere, y por no OBSERVAR ERROR alguno en su contgnigl .

imparten su aprobaciéon y proceden a firmarlar ante el suscrit 6 tank
que da fe, declaranFo los compareclentes estar notificados d'-
ERROR NO CORREGIDO en esta-escritura antes de ser {flr"“"
respecto al nombre e identificacion de cada uno de los contratantes, a
la identificacion, cabida, dimensiones, linderos y forma de adquisicién
‘de los inmuebles ol::j'eto del presente acto, da lugar—a una escritura
aclaratoria que conlleva nuev03'g'a-'$tofs para los contratantes conforme

lo manda el articulo 102 del’ Decreto Ley 960 de 1070, de todo lo cual
i

total del texto.

responsabilidad  por
posterioridad a la firma
caso, la existencia de

otorgamiento de wuna nuev g-lfiscrita por el{los) que

\\;

Sl A

/ —~
ragada por el(ellos) mismo(s).

INFORMAC!ON SOBRE REGISTRO: Se deja constancia que ei(los)
interviniente(s) fue(ron) advertido(s)-sobre el Registro de la presente
Esc}it‘ura Publica (ante la(s) Oficina(s) competente(s), dentro del
término legal de dos (2) meses contados a partir de la fécha de
otorgamiento sO pe:na de incurrir, vencido dicho término en una
sancién de intereses de mora\/por mes o fraccién Ilqu:dadf)s sbbre el
/\;alor de impuesto de Registroy Anotamén (Beneficencia). ------v-------
EL{LAY(LOS)(LAS) ADQUIRIENTE(S) decl-ara(n) conocer la situacion
juridica del{de log) bien(es) materia del contrato y canocer

personalmente a la{las) persona(s} con quien(es) contrata(n) -----------

Ccadenasa  wspmme

Papel notarial para usn exchuniun e la eacritura piiblica - No tiene rosto para el nauario
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| “ADVERTENCIA: LOS NOTARIOS NO HACEN ESTUDIOS SOBRE
| :"“..'.__.'-'.,:.":'I'jiﬁ[:-ULACIONES ANTERIORES NI REVISIONES SOBRE LA
Sy i.'_'g_,_""é‘tTUACEON JURIDICA DEL(DE LOS) BIEN(ES) MATERIA DEL(DE
| LOS) CONTRATO(S) SOBRE LO CUAL NO ASUMEN NINGUNA
RESPONSABILIDAD, QUE = CORRESPONDE A LOS PROPIOS

INTERE SADOS <ccmcmmmnmmemsmmmmnmmmammasmmmsmsmnoncmasmmnmmmme o m o= fan e
~
CONSTANCIA SOBRE IDENTIFICACION DE LOS

COMPA_RECIENTES: Los comparecienteé fueron identificados con los|.

_Ohservando las circul

a NOTARIADO Y REGISTRO dad con la Circular Externa
e ver:f:ca gue los otorgantes
de esta escritura pubhca N F{AN REPORTADQOS EN LA
LISTA CLINTON; asi mismo--d&7

282 ‘de junio 6 de 1996, y

cumph-mlento al Art. 17 de la Ley

t.las circulares emitidas por la
Superintendencia dé&)Notariado y Registro, igualmente se comprueba
gque éstas no hacen parte de |la ‘LISTA DE PERSONAS
SECUESTRADAS . commmmmm e e e e oot e
VLos Comparecientes leyeron persoﬁa!mente este instrumento, lo
aprobaron en forma expresa y firman en constancia. ---------------oeeenee
COMPROBANTES FISCALES: E! Notario deja constancia que se
cumplid ,cjo.‘n lo dispuesto al respecto por las disposiciones legales
vigentes sobre la materia. Se PROTOCOLIZA el siguiente
comprobante que acredifa® el cumplimiento de las obligaciones

/t{ibutarias: --------------------------------------------------------------------------

Pape! nofarial para uso exchusivo en la escritura piiblica - No fiene costoe para el usuarid
. R
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Ca157963362

.;_ﬁlk N

AVALUO: § 297.424.1.6"5
DERECHOS NOTAR!ALEfS ;
Decreto 1681 de 1996y Reso

Recnbo N® 8648 -wmvemmmmmrmmmmmnst

RECAUDO SUPERINTENDENGIA DERL : R
| s

RECAUDO FONDO ESPECIAL DE NOTARIADO: § 11.700 -----omoe-

SE ELABORO EN LA HOJAS DE PAPEL NOTARIAL NUMEROS Aa:
274515721027451 573[027451&74!027451575!027451576!’/

a---—_----¢--_---h_-_—-_------—----_-----a--------a----u-----------—---—----,—--------

e eimmmmme—memmeme—wesSeSeTEEeSSSTSETIIeSSTSsTIoomIoEITITIRIETRENT
-—-----a---ua---é------—_--u----u--------u---------

Lt

-u---——u---------__-__--_y-----—------—---.u---u-- ------------------------------------

-----------------------------------------

SECRETARIA DE HACIENDA - CERTIFIGADO DE PAZ Y SA'}T‘V»_;“

Papel notarial para uso exclusivn en [ eacribra prblica - No tiene cusin para el usuario
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~
JANA YANNETH MONTES ARGUELLES
c.c. U3Isg -zd6
VENDEDORA | - | | /

TELEFONO: 300 <497 435% ;
DIRECCION: Calle 43 Sor # 2{0-AO0S

OCUPACION: Renbiod ,\u\
. ‘Email: oA vs-g—';-‘;\_%._s S ;

oo

CO ey efer AIJQ

HAROLD ANTHONY RAMIR
FERERS L -
CGMRRADOR

TELEFONO: 353573 73O ‘gs
pireccion: (vu 2.5+ # LAy - (835 @F L

OCUPACION: Gm/ahuc;bf ‘
CEmail:  havold r@mxg}g;ﬁ;gﬁO @ gred\ .Conn.

NOTARIO VEINTISEIS (26) DE MEDELLIN

—

Papel notarial para uss exclusive en la earrifurn pithlicop~ No fiene costo para el usuario
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e RT . WRELJULID
Reptiblica he Colombia i

1.2017-07RG

4 COMPRADOR
554, R -
. ‘ . - AB043281637
,\- 63@ | NOTARIA VEINTISEIS (26) DE MEDELLIN _
:} ESCRITURA PUBLICA NUMERO: MIL QUINIENTOS TREINTA Y SEIS (1.536) - E

FECHA: 18 DE JULIODE 2017/ | =

VENTA _$325.188.000 =0

o

OTORGADA POR: HAROLD ANTHONY RAMIREZ MONTOYA C.G. 71.688.656 <] =7

A FAVOR DE: JULIAN ANDRES AVELLANEDA SERNA- .~ C.C. 98.569.583 “|=*
INMUEBLE: LOCAL 260; QUE HACE PARTE INTEGRANTE DEL CONJUNTO
INMOBILIARIO CITY PLAZA — PROPIEDAD HORIZONTAL- PRIMERA ETAPA, EN =
LA CALLE 38 D SUR NUMERO 27 A - 105, DE LA CIUDAD DE ENVIGADO. yd :
MATRICULA INMOBILIARIA NRO 001 1081579 v '

i **************************t********

*#**************i**t************

S Tas
ntioqu_;a, Repubhca de Colombia, a

Z@Ew 1036

En la ciudad de Medellsn,« e
Dieciocho (18) dejuno : i e
del afio dos mil diecisiete (2017) _\ante "D‘éé’[ﬁiaéhoi&:e la NOTARIA VEINTISEIS
(26) DEL CIRCULO NOTARIAL DE MEDI _LL!N _‘c':uyo Notario en propiedad es el
Doctor NESTOR FRANCISCO GIL ' ":;"AS éomparecso el sefior HAROLD
ANTHONY RAMIREZ MONTOYA m or de -edad, vecuno de Medellin,
identificado con la cédula de cnudad_.,__”_ ,nu 71.688.656, de estado civil

casado con sociedad conyugal vigéﬁte} brando en su propic nombre, ¥y

Fecha.

cpofo 2ol |

2
SIS
(5100

Il

Qa3 gl
20D

5%
3
- @(91@0

manifesto: T/ : ——-
PRIMERO: QUE TRANSFIERE A TITULO DE VENTA a favor de JULIAN ANDRES -1
AVELLANEDA SERNA, ayor de edad, vecino de Bogota D.C., de transito por/lg
| ciudad de Medellin, identificado con la cedula de cludadania nimero 98.569.583, de

estado civil casado con sociedad conyugal vigente, el derecho de dominio y |
posesion material que el vendedor tiene y ejerce, sobre el siguiente lnmueble ---/j

LOCAL NUMERO 260 (CALLE 36 D SUR NUMERQ 27 A — 105) Ubicado en . =
el nivel 2 del CONJUNO INMOBILIARIO CITY PLAZA - PROPIEDAD
HORIZONTAL ~ PRIMERA ETAPA, situado en el Municipio de Envigado,
destinado al desarrollo de actividades comerciales, incluyendo el expendio de

&W Revisdo.

%@fg@

— ASENTADO OPERACIONES INMOBILIARIAS

@@&C‘wﬁ

137017,

comidas con coccién en el propio local, con un area construida aproximada de
37.02 metros cuadrados un area privada util aproximada de 36.85 metros @

5(adenam M egngge

3@2@@ |

Papel notarial para uso exchisivo en la escritury pithlica - No tiene costa para el uanm:tn




cuadrados, una altura aproximada variable enfre una- minima de 4,97 y una
maxima de 5,67 metros lineales. Su drea y linderos estan determinados por el
perimetro formado por las lineas que unen los puntos del 396 al 403 y 3986,
punto de partlda del plano nimero 8 A —PH. / --

Matricula Inmobmarla No. 001.1081579 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin — Zona Sur, -—----mememememmcmmecmeeeeeoee
(SE PROTOCOLIZA CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DE FECHA

17 DE JULIO DE 2017) . i
PARAGRAFO 1.- No obstante la cabida y linderos menmonados la venta se

hace como cuerpo cierto. --
PARAGRAFQ 2.- El anterior mmueble hace parte mtegrante del CONJUNTO
INMOBILIARIO CITY PLAZA PR AL 'f__RiZONTAL PRIMERA ETAPA,

situado en el municipio d& Env:gado Calle 36 D Sur nimero 27 A - 105, y
orizental mediante la escritura pblica
&71a: Notaria 26. de Medellin{ aclarado
¢l:13 de septiembre de 2011 de la
escnfura plUblica nimero 933 del 11 de

fue sometido al régimen de propleda
nimero 1656 del 8 de agosto
mediante la escritura pablica n \ero
Notaria 26 de Medellin,/reformaé‘if‘é por |
mayo de 2012 de ta Notaria 26 dé?'Méaéilm.
ndmero 1098 “del 31 de mayo de’ 20‘12 ‘Ei/fa la Notaria 26 de Medellin; Todas

aclarado mediante la escritura pubhca

debidamente registradas. Z e e e e e e

~ PARAGRAFO 3.- El comprador queda en un todo sujeto a dicho régimen y por
consiguiente, ademas del dominio indivisible sobre la propiedad exclusiva aqui
¢ individualizada, tiene derecho sobre los bienes comunes de que trata el
-reglamento citado en las proporciopés y porcentajes en €l indicadas y obligados al
estricto cumplimiento de los deberés sefialados en dicho regtamento. A
SEGUNDO: Adquirié el vendedor el inmueble por compra a JUAN DAVID
CALLEJAS VALENCIA'Y MONICA ANDREA MARTINEZ OSORIO, mediante la
escritura publlca numero 740 del 31 de marzo de 2016/e la Notaria 26 de
Medellin, debidamente registrada.---<---- TP BEE
TERCERO: Que el inmueble vendido se encuentra libre de titulos de tenencia,

medidas cautelares, toda clase de gravamenes tales como censos, servidumbres,

hipotecas, usufructos, usos o habitacién, patrimonios de familia inembargable,
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afectacién a vivienda familiar, condiciones resolutorias, embargos, pleitos
pendientes e inscripciones de demanda y limitaciones al dominio distintas de las

inherentes del régimen de propiedad horizontal.

su estado civil para dar cumplimiento a la ley 258 de 1996, modificada por la Ley 854
de 2003, sobre afectacién a vivienda familiar; éste manifestd bajo fa gravedad del

juramento: Mi estado civil es casado con sociedad conyugal vigente y el inmueble

FAMILIAR,
CUARTO: Que el precio de la venta es la suma de TRESCIENTOS
VEINTICINCO MILLONES CIENTO OC,HENTA Y OCHom PESOS M.L.
($325.188.000), que el vendedot tiene rec ’
QUINTO: Que desde la fecha ha hechi
vendido al comprador por !os Imder‘_

entrega real y material del inmueble
) s dEJaron demarcados con todos
los derechos y anexidades, uso nbr :s ¥ serv:dumbres que sobre el

mismo se hayan constituido o qu

e

saneamiento en los casos de la ley,
Presente en este acto el comprado B

¢) Que ya ha recibido materialmente ef inmueble a entera satisfaccion, —--ei—
d) Que conoce, acepta y acata el régimen de propiedad horizontal a que se
encuentra sometido el inmueble que adquiere por medio de esta escritura

piblica y se somete a su estricto cumplimiento. —-m-e-emeecemmmmeee el
e) Asi mismo, el 'comprédor manifiesta para los efectos propios de las leyes
365 de 1997 y 793 de 2002, o de aquellas normas que las adicionen,
modifiqguen o reformen, que adquiere el inmueble objeto de esta escritura, con
recursos provenientes u originados en el gjercicio de actividades licitas. ---<-w-
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Para dar cumplimiento a lo
preceptuado por ia Ley 258 de 1996, modificada por la Ley 854 de 2003, sobre

T

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Previa interrogacion al vendedor acerca de -

que vendo por esta escritura NO SE ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA/

.ntera satisfaccion. ,K.-

__uios ant‘er}res, y se obliga al

de las condiciones civiles ya anotadas fﬁéh'ife's‘té: -- <.
a) Que en el presente acto obra en su- prop:o nombre,--------=mm-- R _
b) Que acepta la presente escritura y la venta en ella contemda ya

afectacién?a vivienda familiar, se interroga al COMPRADOR, previas las.

2]
—
i
—ry
)

| =
' L)

Tl
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advertencias légales sobre los siguientes puntos: Si tiene vigente la sociedades
conyugal, matrimonio, o unién marital de hecho, y si posee otros inmuebles
afectados a vivie)da familiar, quien responde BAJO LA GRAVEDAD DEL
JURAMENTO:. : -

1) Que su estado civil es casado con sociedad conyugal vigente. - /
2) Que el inmueble que adquiere por esta escritura NO SE AFECTA A
VIVIENDA FAMILIAR ya que no se reGnen los requisitos exigidos por la ley 258
de 1996. ; , A

No obstante el NOTARIO advierte que el acto juridico que desconozca las
normas legales sobre la afectacién a Vivienda Familiar, quedara wcuado)e
NULIDAD ABSOLUTA. -
GASTOS .- Que los gastos'n
.de lugar la presente escritiira en razon ¢

Regustro (Bo!eta de rentas) a que
mpraventa seran cubiertos por mitades

entre la parte vendedora y la parte comp i y los de la inscripcion en la Oficina de

Reglstro de Instrumentos Publlco venta_ seran por cuenta de la parte
compradora ylos dela retenclén er a fuent Or CUE nfa de la parte vendedora, ----=----- d
Manifiestan los comparecientes: G :nocnéron personal y directamente antes
de solicitar a esta Notaria el serwc; de-recep idn, extension y otorgamiento con sus
firmas de esta escritura de compraventa qué constataron ser realmente interesados
en el negocio; que LA PARTE COMPRADORA verificd que LA PARTE VENDEDORA

si es realmente propietario del inmueble que le transfiere en venta, pues se o ensefid

material y satisfactoriamente, que, ademas tuvieron la precaucion de establecer esa
situacion juridica con vista en los documentos de identidad pusieron de presente y en
. la copla del titulo de propiedad y en el folio de matricula inmobiliaria, (certificado
de libertad) que fueron advertidos que el notario responde de la regutaridad formal de
esta escritura, pero no de la veracidad de las declaraciones de los interesados, pues
son ellos quienes deben constatarias, tal y conforme lo establece el articulo 9o.
Decreto - ley 960 de 1970, motivos por los cuales procedieron en a elevar a escy'réa
publica el presente contrato de compraventa. -
PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION - LEY 675 DE 2001: Para dar
cumplimiento al Articulo 29 de la Ley 675 de 2001, con el presente instrumento
.| se protocoliza el PAZY SALVO DE ADMINISTRACION correspondiente a las
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CONSTANCIA SOBRE LECTURA, APR(
{S) U OTORGANTE (§) Y AUTOR[ZACION DEL I INSTRUMENTO POR EL NOTARIO:

expensas comunes causadas por la Administracién la Urbanizaciéon de la

cual -hacen parte los inmuebles objeto de venta,
PAZ ¥ SALVO POR CONCEPTO DE SERVICIOS PUBLICOS: Para dar

‘| cumplimiento a la Instruccion Administrativa No. 10 de fecha 1°. de abril de

2004 emanada de la Superintendencia “de Notariado y Registro, el suScrito
Notario 26 de Medellin, advierte a los contratantes del PAZ Y SALVO SOBRE
SERVICIOS PUBLICOS, que en caso de existir alguna deuda por dichos
conceptos, éstos quedan obligados solidariamente a dicho pago.
NOTA: LOS COMPARECIENTES manifiestan expresamente para efectos
propios de la ley de extincion de dominio y aquellas normas que las

adicionen, mod|f|quen o reformen, que el blen materia u objeto del presente

contrato, como los dineros con'qu 'e sa i facen las prestamones denvadas de

él, provienen o se orzgman ‘en el ejercz, e actlv;dades licitas. - -

C!ON POR EL (LOS) INTERVINIENTE

Se indico al(a los) otorgante(s) de esta escrrturé‘ de Ia obligacion que tiene(n) de leer la
totalidad de su texto, a fin de verificar. Ia exactltud de todos los datos en ella consignados
con el fin de aclarar, modificar o correglr Io que Ie(s) pareciere, y por no OBSERVAR
ERROR alguno en su contenido, le |mpart_gn‘:,su,__aprobac|én y proceden a firmarla ante el
suscrito Notario que da fe, declarando Ios“ééﬁ'tparecientes estar notificados de que-un.\
ERROR NO CORREGIDO en esta escritura antes de ser firmada respecto al nombre e
identificaciéon de cada uno de los coniratantes, a la identificacion, cabida, dimensiones,
lindéros y forma de adduisicién de los inmuebles objeto del presente acté,\da lugar a una
escritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos para los contratantes conforme lo
manda el articulo 102 del Decreto Ley 960 de 1070, de todo lo cual se dan por
entendidos y la firma de la misma demuestra su aprobacion total del texto. En
consecuencia, la Notaria no asume ninguna responsabilidad por error o inexactitudes
establecidas con posterioridad a lia fima. delf de los) otorgante(s) y del Notario. En fal

caso, la existencia de estos deben ser corregidos mediante el ctorgamiento de una

nueva escritura, suscrita por el(los) que lntervmo(leron) en la inicial y sufragada por
el(ellos) mismo(s). (Articulo 35 Decreto Ley 960 de 1.970).
INFQRMAC!ON SOBRE REGISTRO: Se deja constancia que el(los) interviniente(s)
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fue(ron) advertido(s) sobre el Registro de la presente Escritura Publica ante la(s)

Oficina(s) competente(s), dentro del termino legal de dos (2) meses contados a partir de |
la fecha de otorgamiento so pena de incurtr, venmdo dicho término en una sancién de
intereses de 'm_ora por fmes o fr ion liquidados sobre ¢! valor de impuesto de Registro y

Anotacion (Beneficencia). : ,
EL{LA){LOS){LAS) ADQUIRIENTE(S) declara{n) conocer la situacién juridica
del(de los) bien(es) materia del contrato y conocer persorwente a la(las)

persona(s) con quien(es) contrata(n).
ADVERTENCIA: LOS NOTARIOS NO. HACEN ESTUDIOS SOBRE TITULACIONES
ANTERIORES NI REVISIONES SOBRE LA SITUACION JURIDICA DEL(DE LOS) BIEN(ES)

MATERIA DEL(DE LOS) CONTRATO(S) ':SOBRE LO CUAL NO ASUMEN NINGUNA
RESPONSABIL!DAD QUEC RE \ LOS PROF_’IOS INTERESADOS . <
CONSTANCIA SOBRE EID NTl E HLOS COMPARECIENTES: Los

comparementes fueron ldenttf' cados ¢co : Ecumemos que en esta Escritura se citan.

STRADATA el dia: owowzow*fbo "rotocohsta LAURA MELISSA BERRIO
ARISTIZABAL. S ,
Conforme al Articulo 18 del Decreto Ley 019 del 10 de Enerc de 2012,

comparecientes fueron identificados a‘través de autenticacion biométrica, mediante

cotejo de sus huellas dactilares contra la informacion biografica y biométrica de a base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil, certificacion que se anexa. ~--.—
Los Comparecientes leyeron personalmente este instrumento, lo aprobaron ;n"forma

. expresa y firman en constancia. ,"
COMPROBANTES FISCALES: El Notario deja constancia que se cumplié con lo
dispuesto al respecto por las disposiciones legales vigentes sobre la materia. —--—--=<
Se PROTOCOLIZA el siguiente comprobante que acredita el cumphmlento de las

obllgamones tributarias: ,/

TESORERIA DE RENTAS- CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO.- IMPUESTQ
 PREDIAL UNIFICADO NUMERO: 20172822

LUGAR DE EXPEDICION: ENVIGADO ,

NOMBRE DE PROPIETARIO: HAROLD ANTHONY RAMIREZ MONTOYA—-/--—-—-— |

. JPapel notarial pars uso exclusivo enla eacritura priblica - No tiene costo para el usuario



Repiiblica de Colombia :‘:,"-'

23043281640

z

DOCUMENTO: 71.688.656, - e -
FECHA DE EXPEDICION: 07/07/2017 -FECHA DE VENCIMIENTO: 31/12/2017 —
MATRICULA: 001-1081579 - il - >

NUMERO PREDIAL NACIONAL : PREDIO: 10160120002400100175  ———
AVALUO: $325,187 877, — '
VALORIZACION —————NUMERO: 20172822,
LUGAR DE EXPEDICION: ENVIGADO,
FECHA DE EXPEDICIGN:_:07/07!2017.-/FECHA DE VENCIMIENTO: 07/08/2017. -
DERECHOS NOTARIALES: $993.014—_DECRETO 1681/96. —RES 451 DEL
20 DE ENERO DEL ANO 2017, MODIFICADA POR LA RESOLUCION 913 DEL 2
| DE FEBRERO DE 2017. -————IVA: $208, 098/ -

RECAUDO SUPERINTENDENC!A"? E:NOTARIADO: $15.100, —<-

RECAUDO FONDO ESPECIAL DE N /pe $15.100. i >
RETENCION EN LA FUENTE: $3 261.88 RECIBO # 10361.
SE ELABORO EN LA "HOJAS * DE" '} APEL NOTARIAL NUMEROS
Aa043281637743261638/43281636/432816 -

HAROLD ANTHONY RAMIREZ MONTOYA
1 ¢ F6EES L

T'“@W 522O5S
RE 75 9 _QASWM\SSQA;:(SSZ

woAD: dedet
EMAIL: oo la  vimmrez S0 (@ gqmeu\-Gnn

PROFESION U OFIGIO: Cind T Y

ESTADO CIVIL: (YAl -
PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DCTO 1674 DE 2016 S| NC}E
CARGO: TA
FECHA VINCULACION: ,_

FECHA DE DESVINCULACION: .

T
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JU(IJIAN ANDRES AVELLANEDA SERNA ™

dEs56q4sa3 D -

TELEFONO FIJO O CELULAR: 32 79N 53

DIRECCION: CYQ) 43 c ¥ 10—~ 2

CIUDAD: T 1=\

E-MAIL: Tec,r\\cer\wo\con\\onm @. 6mo\\ 4ol o'

PROFESION U OFICIO: (Gorreycioin &

ESTADO CIVIL: cOed O

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DCTO 1674 DE 2016.51 [JNO[X]

CARGO:

. FECHA VlNCULACION |
FECHA DE DESVINCULACION:

NESTOR FRANCISCO GIL ROJAS
NOTARIO VEINTISEIS (26) DE MEDELLIN
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iﬁnpuhltm e Colombia w
n03008085
NOTARIA VEINTISEIS (26) DE MEDELLIN
210 }\ wm;_m SEISCIENTOS CUARENTA Y CINCO (645)
FECHA: 31 DE MARZO DE 2017 | -
VENTA _$306.367.000 - . | zlj
OTORGADA POR: HAROLD ANTHONY RAMIREZMONTOYA  C.C. 71:688.656 R
%3 A FAVOR DE: ESTEBAN DARIO OCAMPO ALZATE C.C. 8.033.684 2 E"Cé
-y - HIPOTECA $90.000.000 - o AN
) f%— OTORGADA POR: ESTEBAN DARIO OCAMPO ALZATE . C.C.8.033.684 | 2
5 | AFAVORDE: HENRY ALBERTO ALVAREZ GOMEZ c.C. 70. 420 873 %
(. =
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A ¢ ' ‘
/‘% Opropledad es el Doctor NESTOR FRANC[SCO GIL ROJAS, se celebraron los %ﬁ ‘
" |

7 .
\(-\ =siguientes actos:
‘ ACTO No. 1. VENTA

edad, vecino de Medellin 1dent|ﬁcado con la cedula de c:udadania ndmero

10527BABNCXBRCG

7 .6§§,65j, de estado civil casado con sociedad conyugal'vggente. obrando en
su propio nombre, y manifestd:
PRIMERO: QUE TRANSFIERE A TiTULO DE VENTA a favor de ESTEBAN
DARIO OCAMPO ALZATE mayor de edad, vecino de Medellin, |dent|flcado con
Ia cedula de cuudadama nlimero 8033 684 de estado civil soltero sin union

16/10/2016

marltal de hecho, el derecho de dommlo y Ia posesion material que el vendedor

N

@ -
Ecadenasa. wmapseso

tiene y ejerce sobre el siguiente mmueble'
LOCAL NUMERO 264 64 (CALLE 36 D SUR NUMERO 27 A~ 105) Ubicado en

4 @C\Z@
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453 punto de partida, del plano ndmero 8A- PH.

. (SE PROTOCOLIZA CERTIFK

INMOBILIARIO ClTY F’LAZA PROPII
‘situado en el municipio de Envig: A_‘ﬂo‘

el nivel 2 del CO_NJUN,T.O INMOBILIARIO CITY PLAZA ~ PROPIEDAD |
HORIZONTAL = PRIMERA ETAPA, situado en el Municipio de Envigado,
destinado al desarrolio de actividades‘ comerciales, incluyendo el expendio de
comidas con coccion en__,—:-et propio local, con un area construida aproximada de
36.25 metros cuadradoé, un area privada construida util aproximada de:_‘_34.56
metros cuadrados, una altura aproximada variable entre una minima de'4.97 y
una méaxima de 5.67 metros lineales. Su area y linderos estan determinadoes

Matricuia inmobiliaria No. . 001-1081581 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medeilm Zona Sur

30 DE MARZO DE 2017) <
PARAGRAEO 1.- No obstant‘
hace como cuerpo cierto. --
PARAGRAFO 2.- El anterior

AD ORIZONTAL PRIMERA ETAPA,
Calle 36 D Sur numero 27 A~ 105, y
fue sometido al régimen de prop:edad horizontal mediante la escritura publica

ntimero 1656 del 8 de agosto de 201 de la Notaria 26 de Medellin, aclarado

mediante a escrltura piiblica numero 2010 del 13 de septlembre de 2011 de la
Notaria 26 de Medelltn reformado por la escritura pablica nimero 933 del 11 de
mayo de 2012 de la Notaria 26 de Medellin, aclarado mediante la escntura publica
nomero 1098 del 31 de ma,yo de 2012 de la Notaria 26 de Medellin; todas
debidamente reglstradas

PARAGRAFO 3.- El comprador queda en un todo sujeto a dicho regamen y por
consiguiente, ademas del dominio indivisible sobre la propiedad exclusiva aqui
individualizada, tiene derecho sobre los bienes comunes de que trata el
reglamento citado en las proporciones y porcentajes en él indicadas y obligados al
estricto cumplimiento de los debetes sefialados en dicho reglamento. -----~-----unee-
SEGUNDO: Adquirié el vendedor el inmueble por compra a D!A_N,A YAﬁNETH )
MONT}ES ARGUEZLfLES, mediante la escritura pablica nimero 741 del 31 de

b}
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marzo de 2016 de la Notaria 26 de Medellin debidamente registrada,---------=---
TERCERO Que el inmueble vendldo se encuentra libre de titulos de tenencia,
medidas cautelares, toda.clase de gravamenes tales como censos, servidumbres,
hipotecas, usufructos, usos o habitacion, patrimonios de-familia inembargable,
afectacidn a vivienda familiar, condiciones resolutorias, embargos, pleitos
pendientes e in‘scribciones de demanda y limitaciones al dominio distintas de las

inherentes del régimen de propiedad horizontal.
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Previa interrogacion al vendedor acerca de
su estado civil para dar cumplimiento a la ley 258 de 1996, modificada por ia Ley 854
de 2003, sobre afectacién a vivienda familiar; éste manifest6 bajo la gravedad del
juramento: Mi estado civil es casado con sociedad conyugal vigente y el inmueble
CUENTRA AFECTADO A VIVIENDA

que vendo por esta escritura:
FAMILIAR. -- - -
CUARTO: Que el precio de Ia"."' enta
MILLONES TRESC!ENTO
($306 367 000), que pagara |as
MILLONES TRESC!ENTOS SESE
($216 367 000) que el vendedor ntera satisfaccion, y la suma
de NOVENTA MILLONES DE PESOS L."'($90 000 000) que pagara con el
producto g; un prestamo otorgado par-e sénor HENRY ALBERTO ALVAREZ
GOMEZ _como se dira en esta escritura. i
‘ PARAGRAFO No obstante a forma de pago EL VENDEDOR renuncia a la

condicidn resolutoria derivada de la forma de pago.

sum ¥ __,_de TRESCIENTOS SEIS
SIETE MiL. PESOS M L.

de DOSCIENTOS DIECISEIS
3151_.5 MIL PESOS M.L.

QUINTO: Que desde la fecha ha hecho la entrega real y material del inmuebie
verndido al comprador por los linderos que se dejaron demgréados con todos
los derechos y anexidades, usos y costumbres y servidumbres que sobre el
mismo se hayan constituido o que consten en titulos anteriores, y se obliga al

saneamiénto en los casos de la ley.
Presente en este acto el comprador ESTEBAN DARIO OCAMPO ALZATE, de
las condiciones civiles ya anotadas, y manifestt: .

a) Que en el presente acto obra en su propio nombre.

b) Que acepta la presente escritura y la venta en ella contenida.

e

o
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¢) Que vya ha recibido materialmente el inmueble a entera satisfaccién. ~---------
d) Que conoce, acepta y acata el regimen de propiedad horizontal a que se
encuentra sometido el "inmueble que adquiere por medio de esta escritura

pdblica y se somete a su estricto cumplimiento. -
e) Asi mismo, el comprador manifiesta para los efectos propios de Ias leyes
365 de 1997 y 793 de 2002, o de aquellas normas que las adicionen,
modifiqguen o reformen, que adquiere el inmueble objeto de esta escritura, con
recursos provenientes u originados en el ejercicio de actividades licitas. «w-----
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Para dar cumplimiento a lo
preceptuado por la Ley 258 de 1996, modificada por {a Ley 854 de 2003, sobre

afectacion a vivienda familiar, se mterroga al COMPRADOR, prev:as las

VIVIENDA FAMILIAR ya que ng 56 |
de 1996.

No obstante el NOTARIO advierte
normas legales sobre la afectaciéon a Vivienda Familiar, quedara viciado de
NULIDAD ABSOLUTA.  =emmremmmmmemmmermcsmm s mt oo
GASTOS.- Que los gastos notariales y el Impuesto de Registro (Boleta de

"¢l acto juridico que desconozca las

rentas) a que de lugar la presente escritura en razén de la compraventa, serdn
cubierto§fpor mitades entre Ia parte vendedora y la parte compradora; y los de
fa inscripcion en la Oficina de Regist_m-“ﬂe Instrumentos Publicos de la |

compraventa, seran por cuenta de la parte compradora, y los de la retencidon en

la fuente por cuenta de la parte vendedora. ~-e—-sesmracmmmcmmem oo - -
ACTO No. 3. HIPOTECA ABIERTA

o

vecino de Medellin, |dent|f1cado con la cédula de cuudadama Nro. 8.033.684, de
estado civil soltero sin unidn marital de hecho; y quien(es) en adelante se
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denominara el DEUDOR O ‘PARTE DEUDORA; y sefior HENRY ALBERTO
ALVAISEZ GOMEZ mayor de edad, domiciliado y resrdente en Medellin,
identifieado con la cédula de ciudadania nimero 79 420. 873, de estado civil
soltero con unién marital de hecho; quien en adgiaﬁte ‘sell,.f“"' denominaréa el
ACREEDOR O PARTE ACREEDORA y manifestaron: '
PRIMERO: Que se conocieron personal y directamente antes de comparecer a

la Notaria a solicitar el servicio de recepcion, extensién y otorgamiento con sus
firmas de esta escritura de hipoteca, que constataron ser realmente las
personas interesadas en el negocio, que la parte acreedora constato de
primera mano que la parte deudora si es realmente prﬁbietaria del(los)
i?t?nueble(s) que le da en hipoteca, pues se lo ensefio material y

satisfactoriamente, que ademas

juridica con vista de los documentos
y en la copia original del_titul .en el folio de matricula
inmobiliaria (certlfacado de ﬁtra i n :advertidos que el Notario
responde de la regularidad fqrm a,-ipero no de la veracidad de
| ;éon ellos quienes deben
__u._l,g 90. Del Decreto Ley 960 de

levar a escritura publica el presente

las declaraciones de los :interesad
constatarlas, tal y conforme lo‘establ

"1.870, motivos por los cuales pri’jced

contrato de hipoteca en la siguiente forma.-.,"
SEGUNDO: Que en el otorgamiento del presente acto escnturarto obra(n)

como ya se dijo. - .
TERCERO: Que obrando en la condicién que deja (n) expresada, la parte
DEUDORA, ademas de comprometer su resp'onsabilidad personal, de
conformidad con lo dispuesto por el gltimo inciso del Articulo 2:438 del Codigo
Civil, constituye(n) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA a favor
de la parte ACREEDORA, sol;re el(los) siguiente(s) inmueble(s): -------—--=-r----
LOCAL NUMERO 264(CALLE Sg D SUj NUMERO 27 A — 105): Ubicado en

el nivel 2 del CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA. - PROPIEDAD
HORIZONTAL - PRIMERA ETAPA, situado en el Municipio de Enyvigado,

destinado al desarrollo de actividades comerciales, incluyendo el expendio d‘?,...-'

comidas con coccién en el propio local, con un area construida aproximada de

de establecer esa situacion
ntidad §ue‘se pusieron de presente
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36.25 metros cuadrados, un &rea pfivada construida (til aproximada de 34.56
metros cuadrados, una altura aproximada variable entre una minima de 4.97.y
una maxima de 5.67 metros lineales. Su area Y linderos estan determinados
por el perimetro formado por las lineas que unen los puntos del 453 al 462 y

453, punto de partida, del plano ntimero 8 A -PH
Matricula inmobiliaria No.. 001-1081581" de la Oficina de Regxstro de
lnstrumentos Pablicos de Medellin — Zona Sur. -

PARAGRAFO 1. No obstante el érea y linderos determinados, la presente

hipoteca se hace como cuerpo cierto. .
PARAGRAFO 2. Que no tiene(n) vendido(s) ni de otro modo enajenado(s)
) cual(es) se encuentra(n) libre(s) de

el(los) mencionado(s) inmueble(s), el

,» censo, embargo judicial,

$

pleito pendiente y conélc:qn_gsf res as, tituto’s de tenenma y medidas

cautelares. e
CUARTO: Que el (los) deudor (a te (s)'adqumé el(los) inmueble(s),
por compra a HAROLD ANT N RAMIREZ MON};}A mediante esta
escritura publica. : - -

QUINTO: Que la hipoteca ‘Icom_rre

mdncado(s) sino, tamblen todds ia

3 oio -el (los) inmueble (s) antes
ejoras sean presentes o futuras, lo
mismo que las pensiones e :ndemmzac:ones de que trata el Articulo 2.446 del
Cédlgo Civil y los muebles y demas accesorios reputados inmueble(s)

conforme a ia ley. ---
SEXTO: Que la hipoteca que constituye(n) garantiza a LA PARTE
ACREEDORA, el pago de todas las obhgacnones que el (la)(los)(las) DEUDOR
(ES} tenga(n) contraidas o que contra;ere(n) en el futuro para con el (ella)
(eflos) {ellas), por cualquier concepto, bien sea directas o indirectas, en su(s)
propio(s) nombre(s) o con otra u otras personas, naturales o juridicas,
individual, conjunta o solidariamente, cualesquiera que sean su naturaleza ¥ su
origen y los documentos o titulos-valores en que consten o se‘hagan constar.
Que la hipoteca garantizara, adémas, el pago de los intereses convencionales
o remuneratorios y de los moratorios de las misma obligaciones, las costas y

expensas de las cobranzas a que hubiere lugary, en general, todos los gastos
o .
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que tengan su origen en las expresadas obligaciones.
SEPTIMO: Que la hipoteca que constituye(n) garantiza el pago de las
obligaciones dichas en el numeral anterior hasta su completa extincién por
pago efectivo, sea que este se haga dentro de los plazos convenidos o al
vencimiento de las prorrogas o renovaciones que el (la) {los) (las) acreedor ()
(es) (as) conceda (n) a el (la) {los) (las) deudor(a)(es).

OCTAVO: Que la hipoteca que constituye(n) garantiza el pago de las
obligaciones de! exponente DEUDOR, a favor de (la)(los) (las) PARTE
ACREEDORA, en los términes de esta escritura, el crédito aprobado es hasta

varias obllgacmnes la mora en el_

el plazo de las restantes que -halle vencidas, el

(la)(los){(la)

acreedor(a)(es) podra entonces demar a solucion de todas.
' DECIMO PRIMERO: Que seran de cargo de e (la) (los’) (las) deudor (a) (es)
(as) los impuestos y gastos que ocasione las letras de cambio, pagarés o
cualesquier otros titulos valores o documentos en los que se hagan constar las
obligaciones garantizadas con la hipoteca; los que demande el otorgamiento o
constitucién de la hipoteca y 10s de cancelacién del gravamen cuando llegue la

oportunidad.
DECIMO SEGUNDO: Que los intereses tanto compensatorios como de mora,
el plazo, las condiciones de pago y demas, de las obhgaclones garantizadas
con la presente hipoteca, son los(las) que aparecen contenidos(as) en los
respectivos documentos de deber que para el efecto suscriba (n) el (la) (los)
(las) deudor(a)(es).
DECIMO TERCERO: En caso de pérdida o destruccién de esta escritura con

por la suma de NOVENJ;-,\. MILLONES DE,PESOS.M.L. _(.$90.000.000), en
cuanto a capital se refiere, pero que no obstante el limite anotado si el monto
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mérito para exigir el pago de las obligaciones que ella garahtiza, desde ahora y
para entonces; por este instrumento EL (LA) (LOS) (LAS) ACREEDORA (A)
(ES) (AS) y el (1a ) (los) (las) DEUDOR (A) {ES) (AS) hipotecante (s) solicita(n)
al sefior Notario se siNa expedir una copia que sustituya a la que se hubiere

‘perdido o destruido, sin necesidad de ningtn tramite judicial.
Para estos efectos el (la) (los)(las) deudor(a){es) (as) hipotecante (s) otorga (n)
PODER ESPECIAL a EL(LA) (LOS) (LAS) ACREEDOR (A ) (ES) (AS), para
que en su nombre y representacién adelante las diligencias que correspondan
ante cualquier autoridad o persona, con facultad amplia y suficiente. ----v--e---- -
En esta forma se cumple Ia exigencia del Articulo 81 del Decreto 960 de 1970 y
Articulo 39 del Decreto 2148 de 1.983; y para que en caso de que se cometiera
“error en la nomenclatura, des¢l Ero:

egistro catastral, numero de

matricula inmobiliaria o. Ilnderos de!g

nombres o apellidos de a}guno de Io

hacer la respectiva escntura d
El notario, en su funcién ases ,
acreedor (a) (es) (as) sobre el ¢onten ‘y-alé‘énce del articulo 2455 del Codigo
Civil, el cual se transcribe a CC “tmuac n en su parte pertinente: "ARTICULO

2455.- La hipoteca podra ilmltarse- un _determlnada suma, con tal que asi se

expresa inequivocamente, pero no_,--se---'-extenderé en ningdn caso a mas dely

duplo del importe conocido o presunto, de la obligacién principal, aunque asi se
haya estipulad .~ e
Presente el sefior HENRY ALBERTO ALVAREZ GOMEZ, mayor de edad,

. vecino de Medellin, |dentlfcado con la cédula de ciudadania Nro. 70. 420 873 .
obrando.'en su propio nombre y manifestd: Que acepta esta escritura y,en'

especial la Hipoteca que se constituye por medio de esta Escritura Publica, pbr
encontrarla a su er{tera satisfaccibn y que se reserva(n) el derecho de ceder el
titulo hipotecario a la(s) persona(s) que a bien tenga(n) con notificacion
expresa a el(la)(los)(las) deudor(a)(es)(as), lo mismo que para iniciar las
acciones legales en caso de incumplimiento, ya sea en el pago de los intereses

de la suma mutuada o de esta misma.
Los otorgantes del presente instrumento bajo su entera responsabilidad,
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manifiestan que aceptan los términos del contrato quewcontiene la presente
eséritura, que se conocen perfectamente, estan plenamente seguros que los
nombres aqui consignados son los mismos de las cédulas de ciudadania y por
consiguiente la negociacién q,§ perfecta y no adolece de ninguna falsedad.------
Manifiestan los comparecientes: Que se conocieron personal y directamente
antes de solicitar a esta Notaria el servicio de recepcién, extension y
otorgamiento con sus firmas de esta escritura de compraventa, que
constataron ser realmente interesados en el negomo que LA PARTE

DEUDORA si es realmente propietario del inmuebie que le transfiere en venta,
pues se lo ensefd matertaI y satlsfactorlamente que ademas tuvieron la

de esta escritura, pero no de
ados pues son ellos quienes
deben constatarlas, tal y confgrm ! articuio 90. Decreto - ley 960

de 1970, motivos por los cuglé"‘g&_,_ -‘.a"elevar a escritura plblica el

PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION- LEY 675 DE 2001: Para dar
cumplimiento al Articulo 29 de la Ley 675 de 2001, con el presente instrumento
se protocoliza el PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION corréspondiente a las

expensas comunes causadas por la Administracion de la Urbanizacion de la

cual hacen parte los inmuebles objeto de venta.
PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE SERVICIOS PUBLICOS: Para dar
cumplimiento a la instruccion Administrativa No. 10 de fecha 1°. de abril de
2004 emanada de la Superintendencia de Notariado y Registro, el suscrito
Notario 26 de Medellin, advierte a los contratantes del PAZ Y SALVO SOBRE

conceptos, éstos quedan obligados solidariamente a dicho pago. ----=-===zr-===---
NOTA: LOS COMPARECIENTES manifiestan-—-expresamente para efectos
propios de la ley ide extincion de dominio y aquellas normas que las

COMPRADORA e HIPOTECANTE verificé que LA PARTE VENDEDORA y

SERVICIOS PUBLICOS, que én caso de existir alguna deuda por dichos
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adicionen, modifiquen o reformen,-§ue el bien materia u objeto del presente
contrato, como los dineros con que se satisfacen las prestaciones derivadas de
él, provienen o se originan en el ejercicio de actividades [(citas, —m-e—eeer-
CONSTANCIA SOBRE LECTURA, APROBACION POR EL (LOS) INTERVINIENTE
(S) U OTORGANTE (S) Y AUTORIZACION DEL INSTRUMENTO POR EL NOTARIO:
Se indict al(a los) otorgante(s) de esta escritura de Ia obligacion que tiene(n) de leer ia
totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella consignados
con el fin de aclarar, moedificar o correglr lo que le(s) pareciere, y por no OBSERVAR
ERROR alguno en su contenido, le imparten su aprobacion y proceden a firmarla ante el
suscrito Notario que da fe, declarando los comparecientes estar notificados de que un
ERROR NO CORREGIDO en esta escntu antes de ser firmada respecto al nombre e
.identificacién de cada uno de los’ ‘ ‘

linderos y forma de adquus:cno: de Ic_i‘s"‘i"n 0 ;eto del'presente acto, da lugar a una

escritura aclaratoria que oontie

tos f ara: los contratantes conforme lo

manda el artlculo 102 del Décreto
entendidos vy la frma de Iaaml
consecuencia, la Notaria no asum

establecidas con posterioridad a la (d 'ps) dforgante(s) y del Notario. En tal

caso, la existencia de estos, deben ser idos mediante el otorgamiento de una
nueva escritura, suscrita por el(los) que in ﬁb(ieron) enla inicia;i y sufragada por

el(ellos) mismo(s). (Articulo 35 Decreto Ley 960 de 1.870).
INFORMACION SOBRE REGISTRO: Se deja constancia que el(los) interviniente(s)

fue(ron) advertido(s) sobre el Registro de la presente Escritura Plblica ante la(s)

Oficina(s) competente(s), dentro del térmigo legal de dos (2) meses contados a partir de
la fecha de oforgamiento so pena de inciii;rrir, vencido dicho término en una sancién de.~
intereses de mora por mes o fraccién liquidados sobre el valor de impuesto de Registro y
Anotacién (Beneficencia),

Los otorgantes de esta escritura deben presentaria para registro, en la Oficina
correspondiente, dentro del término perentorio de 90 dias contados desde su
otorgamiento, y que de no hacerlé en el término indicado se deberj otorgar una
nueva escritura que contenga la mencionada hipoteca. ~rve-meem e e

EL(LA)LOS)(L.AS) ADQUIRIENTE(S) declara(n) conocer la situacién juridica

#
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del(de los) bien(es) materia del confrato y conocer persoﬁglmente a la{fas)

persona(s) con quien{es) contrata(n).
ADVERIENCIA LOS NOTARIOS NO HACEN ESTUDIOS SOBRE TITULAGIONES
ANTERIORES NI REVISIONES SOBRE LA SITUACION JURIDICA DEL(DE LOS)
BIEN(ES) MATERIA DEL(DE LOS) CONTRATQ(S) SOBRE LO CUAL NO ASUMEN
NINGUNA RESPONSABILIDAD, QUE CORRESPONDE A .LOS PROPIOS
INTERESADOS.
CONSTANCIA SOBRE IDENTIFICACION DE LOS COMPARECIENTES: Los |
comparecientes fueron identificados con los documentos que en esta Escritura se citan.
Seglin Circular externa 1536 de 2013, emitida -por la Superintendencia de

Notariado y Registro, se verificaron las diferentes listas vinculadas a través del
SOFTWARE —STRADATA eldia: #31103/2017 ‘por la protocolista: LAURA
MELISSA BERRIO ARISTIZABAL,
Conforme al Articulo 18 del

10 de Enero de 2012, los

comparecientes fueron tdentﬁ" ic ) e autenticacion biométrica,

mediante cotejo de sus hue'!las a Ia informacién biografica y

biométrica de la base de datos rié Naciona!l del Estado Civil,

certificacion que se anexa. -—.-

Los Comparecientes leyeron person este instrum\_ento, lo aprobaron en

forma expresa y firman en constancna
COMPROBANTES FISCALES: Ei Notario deja constancia que se cumpho con
lo dispuesto al respecto por las disposmlo_nes legales vigentes sobre la materia.
Se PROTOCOLIZA el siguiente comprobante que acredita el cumplimiento de

las obligaciones tributarias:
TESORERIA DE RENTAS- CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO.- IMPUESTO

PREDIAL UNIFICADO NUMERO: 20170642
LUGAR DE EXPEDICION: ENVIGADO
NOMBRE DE PROPIETARIO: HAROLD ANTHONY RAMIREZ MONTOYA-----—
DOCUMENTO: 71.688.656, -

FECHA DE EXPEDICION: 10/03/2017 -FECHA DE VENCIMIENTO: 30106/2017 —
MATRICULA: 001- 1061581 '

NUMERO PREDIAL NAGIONAL : PREDIO: 10160120002400100177 meereremr—es
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DE FEBRERO DE 2017, ——- ~IVA:$286.407 .

. ' Aa039880853/39880854/39880855/39880856/30880857/39880858/39830860—-—-

AVALUO: $306.346.887,
VALORIZACION —--—memmev NUMERO: 20170642,
LUGAR DE EXPEDICION: ENVIGADO,
FECHA DE EXPEDICION: 10/03/2017. -FECHA DE VENCIMIENTO: 10/04/2017.
DERECHOS NOTARIALES: $1,336.401—-——DECRETO 1681/96. ~RES 451 DEL

20 DE ENERO DEL ANO 2017, MODIFICADA POR LA RESOLUCION 913 DEL 2

RECAUDO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO: $15.100.
RECAUDO FONDO ESPECIAL DE NOTARIADO: $15.166.
RETENCION EN LA FUENTE: $3.063.670——RECIBO # 9993.
SE ELABORO EN LA HOJAS DE PAPEL ‘NOTARIAL NUMEROS

=]

HARO|.D ANTHONY RAMIREZ IONTOYA
T (588656 ;o
TELEFONG: 527 OG5 - i oo 1552
pIREcCioN: Cru 2s A3 AR 155 &5
ocupacion: ConnsweNY

CORREOD:  Nowald v irfe 000

<r | Huellz Indice Derechio

ESTEBAN DARIO OCAMPO ALZATE

co.80onz.6ai } b~

TELEFONO: 7 (546062, |

DIRECCION: (7. (asle 294 280> Concswsie Pot)
OCUPACION: Carmercionny . | ‘
CORREO: Twe3oF! \meloggjm-ol‘ ' Lo |

PASA A LA HOJA NUMERO: Aa039880860
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HENR)/ALBERTO ALVAREZ GOMEZ -

c.C. ?D%Zﬂg;’ﬁ

ACREEDOR HIPOTECARIO

TELEFONO: 23§73 #0 -
DIRECCION: @/3&5“" # %j’ ‘”;V

OCUPACION: (%
CORREO: —

NESToi'azfﬁ; NCISCO GIE

.“-':
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. ! . i La validez de esta dagumanto podré verificarse en la pagina www,snrbolondapago.gov.colcfadﬂicad]I—O C-HL 26 SL '2 ﬁ
S'm ﬁw OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR
ST g e CERTIFICADO DE TRADICION
- MATRICULA INMOBILIARIA
Lertificado generado con el Pin No: 17092288248081214 Nro Matricula: 001-1081581

Pagina 1

Impreso el 22 de Septiembre de 2017 a las 03:48:00 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: ENVIGADO VEREDA: ENVIGADO
FECHA APERTURA: 22-09-2011 RADICACION: 2011-66988 CON: ESCRITURA DE: 21-09-201%
DIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

cST4D0 DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 1656 de fecha 08-08-2011 en NOTARIA 26 de MEDELLIN NIVEL 2 LOCAL 264 con area de 34.56 M2 PRIVADA
CONSTRUIDA UTIL con coseficiente de 0.3984% (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

COMPLEMENTACION: : ﬁ k@ “Gm
m%%%%éﬁ@%s&
FOIPDRIESERITU :

i, R e TS 10,
ADQUIRIO:FIDUCIARIA CORFICQLOMBIANI’;S.A,FIDEICOMISO CITY Ri,A f
184

CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL QUE LE HICIERA QUINTAL T
DE MEDELLIN,REGISTRADA EL 21-04-2008 EN EL FOLIO 001-684124 ,
MEDLLIN.REGISTRADA EL zireﬁ-zozaakEN Et’.*qué ooaia“fng_hm VESTMER ORI =L OTEO SURGIENDO

ENTRE OTROS EL Fpuc’;'em-ssy@ OBJETO DE ESTUDIGADQUIRIO QUINTAL INVES TMENTS NV, EL INMUEBLE OBJETO DE ENGLOBE Y A SU VEZ

DE LOTEO, EN 4 LOTES POR COMPRA é?mcﬁé E;le‘i{éR%IQNiES SHYEN LIDDIDAGION;SEGUN ESCRITURA.8776 DEL 20-12-2001, NOTARIA 4 DE
MEDELLIN, REGISTRADA EL. 21:12-2001 EN LOSFOLIOS 001-795491 785492 gg@zg ggsgga: -ﬂ%;%u;%o- 1 F;EJS%ERSIONES LTDA., EL
INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION, POR COMPRA'A AGROGANADER AL Tk} SESUK EEERITIRA & 4% 0/88'DE LA NOTARIA 12 DE
MEDELLIN, REGISTRADA EL 07-12-88 EN EL FOLIO DE MAT. 254695.ADQUIRIO: AGROGANADERA LTDA POR COMPRA A RESTREPO DE MORA
SONiA, RESTREPO DE HOYOS GLORIA, RESTREPO DE ARGILA ROCIO, RESTREPO URIBE PEDRO LUIS, RESTREPO URIBE DARIO, RESTREPO
URIBE IVAN, SEGUN ESCRITURA 2034 DE 08-05-81 DE LA NOTARIA 5. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 06-07-81 EN EL FOLIO DE MAT.
254695.PARAGRAFO: POR ESCRITURA 1726 DE 31-10-97 NOTARIA 3 DE ENVIGADO, LA SOCIEDAD FINCAS E INVERSIONES LIMITADA FORMULO
DECLARACIONES DE RESTO DANDO ORIGEN A LA MATRICULA 001-0733456 OBJETO DE ESTUDIO.-PARAGRAFO: POR ESCRITURA 2945 DEL 07-10-
98 DE LA NOTARIA 3 DE MEDELLIN, LA SOCIEDAD FINCAS E INVERSIONES LIMITADA FORMULO DECALRAGIONES DE RESTO, DANDO ORIGEN A LA
MATRICULA 001-759840,PARAGRAFO: POR ESCRITURA 5397 DEL 03-11-99 DE LA NOTARIA 12 DE MEDELLIN, LA SOCIEDAD FINCAS E INVERSIONES
LIMITADA (HOY FINCAS E INVERSIONES S A, EN LIQUIDACION) FORMULO NUEVAS DECALRACIONES DE RESTO, DANDO ORIGEN A LA MATRICULA
001-776163, OBJETO DE ESTUDIO.PARAGRAFO: POR ESCRITURA 375 DEL 01-03-2011 NOTARIA 26 DE MEDELLIN, SE DECLARO CONSTITUCION
DE URBANIZACION DE: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A FIDEICOMISO CITY PLAZA , REGISTRADA EL DIA 23-03-2011 EN LA MATRICULA 984124
GENERANDOSE LAS MATRICULA 001-1071552 OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO.~PARAGRAFO:POR ESCRITURA 650 DEL 21-05-1982 NOTARIA 14
DE MEDELLIN SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA EN 4 PREDIOS CON MATRICULA 001795491, 001-795492, 001-785493Y 001-785454 DE:
AGROGANADERA LIMITADA , A : EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN , REGISTRADA EL DIA 04-06-1982.PARAGRAFO: POR ESCRITURA 2437 DEL
30-10-1981 NOTARIA 12 DE MEDELLIN SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO PASIVA SOBRE PARTE(4 PREDIOS 001-795491, 001-795492, 001-795483 Y
001795494 DE AGROGANADERA LTDA. , A : EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN , REGISTRADA EL DIA 10-11-1981.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 36D SUR # 27A-105 CONJ. INMOBILIARIO CITY PLAZA P.H. - ETAPA 1 NIVEL 2 LOCAL 264

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
001 - 1071552

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 11-09-2008 Radicacion: 2009-62103
Doc: ESCRITURA 1963 del 31-08-2009 NOTARIA 26 de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPQTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominic incomplsto)
= FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. FIDEICOMISO CITY PLAZA X NIT:800.256.769.6
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La validez de este documento padra verificarss en la pégina www snrbotondepago.gov.cofcartficade! /
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-Certificado generado con el Pin No: 17092288248081214 Nro Matricula: 001-1081581
Pagina 2

Impreso el 22 de Septiembre de 2017 a las 03:48:00 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
A: BANCO COLPATRIA RED MULTIBANCA COLPATRIA S.A. NIT:860.034.594.1

NOTACION: Nro 002 Facha: 21-09-2011 Radicacién: 2011-66989
Doc: ESCRITURA 1656 del 08-08-2011 NOTARIA 26 de MEDELLIN VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

" SUPERINTENDENCIA
.DENOTARIADO

g‘ular gaw o rr:§1 sto)
. d@l@i&gﬁb&é‘g@i—u mmmmmmmm
ANOTACION: Nro 004 Fécha: 17-07-2012 Radicacion: 201248630

Doc: ESCRITURA 933 del 11-05-2012 NOTARIA 26 de MEDELLIN VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CONTENIDO EN LA ESCRITURA 1858, EN CUANTO MODIFICA LOS ARTICULOS 14,15,17,29,31,40,42 Y 182; MODIFICACION EN LA DESCRIPCION DE
ALGUNAS UNIDADES DE DOMINIO PRIVADQ, SE CREAN NUEVAS UNIDADES Y SE SUPRIMEN OTRAS, ADEMAS SE ACTUALIZAN LOS
COEFICIENTES DE COPROPIEDAD.

ANOTACION: Nro 0
Doc: ESCRITURA 2040idek
ESPECIFICACION: A
PERSONAS QUE INTER
DE: FIDUCIARIA CO

308"

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA P.H. - PERSONA JURIDICA

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-07-2012 Radicacién: 2012-48840

Doc: ESCRITURA 1098 del 31-05-2012 NOTARIA 26 de MEDELLIN VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACICON: 0801 ACLARACION A LA ESCRITURA 933 EN CUANTO A CITAR LA DESCRIPCION DEL FOLIO CON MATRICULA 001-
1081617, CITAR DE FORMA CORRECTA LA MATRICULA QUE SE SUPRIMIO PARQUEADERO 24 001-10B1667.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derechc real de dominio,|-Titular de dominie incompleto)

DE: CONJUNTO INMOBILIARIO CITY PLAZA P.H. PERSONA JURIDICA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 28-08-2013 Radicacién: 2013-60130

Doc: ESCRITURA 1686 del 05-06-2013 NOTARIA VEINTISEIS de MEDELLIN VALOR ACTQ: $4,946,000

ESPECIFICACION:; CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DESAFECTACION DE
HIPOTECA, ESCRITURA NRO. 1963 DEL 31-08-2009 DE LA NOTARIA 26 DE MEDELLIN, ANOTACION NRO. 1.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Tltular de dominio Incompleto)

T%: BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. NIT# 8600345941 (HOY).

~: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. COMO VOCERA DEi, FIDEICOMISO CITY PLAZA X NIT: 800.256.769-6.







La validez de este documento podrd verificarse en Ia pagina www.snrhotondepago.gov.colceriificado/ 4

——

ummw OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SURW
§u e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 17092288248081214 Nro Matricula: 001-1081581

Pagina 3
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-08-2013 Radicacién: 2013-60130 '
3. ESCRITURA 1686 del 05-06-2013 NOTARIA VEINTISEIS de MEDELLIN VALOR ACTO: $291,843,759
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO
DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incomplete)
DE: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA 5.A, COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO CITY PLAZA NiT: 800.256.769-6.
A: MONTES ARGUELLES DIANA YANNETH

ANOTACION: Nro 0 8
Doc: ESCRITURA 741
ESPECIFICACION:
PERSONAS QUE IN

: E : rial de domlnlo Titula d de %omlglo Incompl )
DE: MONTES ARGUEL NA YA e m ‘ é&%ﬁg%

A: RAMIREZ MONTOYA HAROLD ANTHONY X CC.71688656

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 10-05-2016 Radicacién: 2016-34074

Doc: ESCRITURA 785 del 08-04-2016 NOTARIA VEINTISEIS de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,|-Titular de dominio Incompleta)}

DE: RAMIREZ MONTOYA, HAROLD CC# 71688656 X
A: GOMEZ MARTINEZ HORACIO CC# 3312609
A: SANTA GARCIA DARIO CC# 6783113

ANOQTACION: Nro 010 Fecha: 10-05-2016 Radicacién: 2016-34075
Doc: ESCRITURA 923 del 25-04-2016 NOTARIA VEINTISEIS de MEDELLIN VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION DE LA ESCTA.785 DEL 8 DE ABRIL 2016 DE LA NOT 26 DE MED.EN CUANTO CITAR EL TITULG
ANTECEDENTE CORRECTO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de dereche real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ MARTINEZ HORACIO CC# 3312609
DE: RAMIREZ MONTOYA, HAROLD CC# 71688656 X
DE: SANTA GARCIA DARIO CC#6783113

ANGTACION: Nro 011 Fecha: 24-03-2017 Radicacion: 2017-21437
Doc: ESCRITURA 449 del 13-03-2017 NOTARIA VEINTISEIS de MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 9

SPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA ABIERTA
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PERSCGNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominto,I-Titular de dominic Incompleto)

“E: GOMEZ MARTINEZ HORACIO CC# 3312609
UE: SANTA GARCIA DARIO | CC#6783113
A: RAMIREZ MONTOYA, HAROLD CC# 71688656

ANQTACION: Nro 012 Fecha: 25-04-2017 Radicacion: 2017-29497
Doc: ESCRITURA 645 del 31-03-2017 NOTARIA VEINTISEIS de MEDELLIN VALOR ACTO: §306,367,000

ESPECIFICACION: co;ﬁﬁ\ S U P E R§ N T E N E EN C I A

PERSONAS QUE INT; yho real de dominlo,l-Tltular de dominio lncompleto)

- DE NQTA IADC riowes

Jg@ i 606#8933634 X

&
ANOTACION: Nro 01 Loy gijﬁ?’{ﬁié a& o §$ L,i%::z g

Doc: ESCRITURA 645 del 31-03-201 T NOTARIA VEINTISEIS de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA CREDITO INICIAL APROBADO
POR VALOR DE 90.000.000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: OCAMPO ALZATE ESTEBAN DARIO CC#8033684 X

A: ALVAREZ GOMEZ HENRY ALBERTO CCit 70420873

A: OCAMPO ALZATE E

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTOQ
interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtach

TURNO: 2017-354051 FECHA: 22-09-2017
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: NUBIAALIC!AVELEZ‘BED;)YA ‘ - \ SU PERINTENDENCJ’IA
il Y. DE NOTARIADO
Jl ’\ I ] & REGISTRO

l

la guarda de la fe publica
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Pagina 1
impreso el 13 de Septiembre de 2017 a las 12:03:07 PM
“"ESTE CERTIFICADO REELEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en ia ultima pagina
GIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO; ENVIGADO VEREDA: ENVIGADO
FECH"® “PERTURA: 22-09-2011 RADICACION: 2011-66989 CON: ESCRITURA DE: 21-09-2011
CODI.  JATASTRAL: GOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
ntenidos en ESCRITURA Nro 1656 de fecha 08-08-2011 en NOTARIA 26 de MEDELLIN NIVEL 2 LOCAL 260 con area de 36.85 M2 PRIVADA

‘CONSTRUIDA UTIL cen coeficiente de 0.4248% (ART.11 DEL. DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).
COMPLEMENTACION: o o |

ADQUIRIO:FIDUCIARY ciTy FLAZA Eide iE%&%E‘”ﬁé?ﬁé&ﬁnﬁEﬁ%*’ i BROPIEBAD HORIZONTAL POR
CONSTITUCION DE Fl TALTRVESTMERTTS K.V SEGUN'ESCRITURK 4149 DE 15 543008 DE NOTARIA 15
DE MEDELLIN.REG

124@!&%§AF@&P RIESERITURA4149IDEL 18:049008 DE NOTARIA 15 DE
'E%T&N*v EoRITILO DECUARACIONES DELOTEO SURGIENDO

MEDLLIN,REGISTRADAEL 21:04-20 Quintraf IRvESTM

ENTRE OTROS EL FOLIO 34174 OBUETH ESTUDICAL UIRIQQUINTAL INVESTMENTS N.V. EL INMUEBLE OBJETO DE ENGLOBE Y A SU VEZ
DE LOTEO, EN 4 LOT] 3 R ZINVERS “Es SAJEN uﬁmmabu‘ SEGURIESCR TURA.5776 DEL 20-12-2001, NOTARIA 4 DE
MEDELLIN, REGISTRAD/ 2001EN.LOS! 001798 eékgzs% T%E 79:4 ADQU! 10: FINGA ré{ ERSIONES LTDA., EL
INMUEBLE EN MAYOR EXT ) OMP ROG) ,&g rru 7ioBeiBE LA NOTARIA 12 DE

MEDELLIN, REGISTRADA EL 07-12-88 EN ELF OLiO M 695, ADQUIRIO: AGROGANADERA LTDA, POR COMPRA A RESTREPO DE MORA
SONIA, RESTREPO DE HOYOS GLORIA, RESTREP IUA' ROCIO, RESTREPO URIBE PEDRO LUIS, RESTREPO URIBE DARIO, RESTREPO
URIBE IVAN, SEGUN ESCRITURA 2034 DE 08-05-81 ' N ARIA 5. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 06-07-81 EN EL FOLIO DE MAT.
254695 PARAGRAFO: POR ESCRITURA 1726 DE 31-10.97. NOTAR!A 3 DE ENVIGADO, LA SOCIEDAD FINCAS E INVERSIONES LIMITADA FORMULO
DECLARACIONES DE RESTO DANDO ORIGEN A LA MATRICULA 001-0733456 OBJETO DE ESTUDIO.-PARAGRAFO: POR ESCRITURA 2945 DEL. 07-10-
98 DE LA NOTARIA 3 DE MEDELLIN, LA SOCIEDAD FINCAS E INVERSIONES LIMITADA FORMULO DECALRACIONES DE RESTO, DANDO ORIGEN A LA
MATRICULA (01-759840 PARAGRAFO: POR ESCRITURA 5397 DEL 03-11-99 DE LA NOTARIA 12 DE MEDELLIN, LA SOCIEDAD FINCAS € INVERSIONES
LIMITADA (HOY FINCAS E INVERSIONES S.A. EN LIQUIDACION) FORMULO NUEVAS DECALRACIONES DE RESTO, DANDO ORIGEN A LA MATRICULA
An1-776163, OBJETO DE ESTUDIO.PARAGRAFO: POR. ESCRITURA 375 DEL 01-03-2011 NOTARIA 26 DE MEDELLIN, SE DECLARD CONSTITUCION
- URBANIZACION DE: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.AFIDEICOMISO CITY PLAZA , REGISTRADA EL DIA 23-03-2011 EN LA MATRICULA 984124
GENERANDOSE LAS MATRICULA 001-1071552 OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO.—PARAGRAFO:POR ESCRITURA 650 DEL 21-05-1982 NOTARIA 14
DE MEDELLIN SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA EN 4 PREDIOS CCN MATRIGULA 001-785491, 001-785492, 001-795493Y 001 -795494 DE:
AGROGANADERA LIMITADA |, A : EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN , REGISTRADA EL DIA 04-06-1 982 PARAGRAFQ: POR ESCRITURA 2437 DEL
30-10-1981 NOTARIA 12 DE MEDELLIN SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO PASIVA SOBRE PARTE(4 PREDIOS 001-795491, 001-795402, 001-795493 Y
001-795494 DE AGROGANADERA LTDA. , A :EMPRESAS PUBL[CAS DE MEDELLIN , REG!STRADA EL DIA 10-11-1981.

mnecclbn DEL INWUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 36D SUR # 27A-105 CONJ. INMOBILIAR!O CITY PLAZA P.H. - ETAPA 1 NIVEL 2 LOCAL 260

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA({s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integracién y otros)
001 - 1071552

ANOTACION: Nrb 001 Fecha: 11-09-2008 Radicacion: 2009-62103

Doc: FSCRITURA 1963 del 31-08-2009 NOTARIA 26 de MEDELLIN VALOR ACTO: §
gsP.  AICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo i-Titular de dominic incompleto)

DE: FIDUGIARIA GORFIGOLOMBIANA $.A. FIDEIGOMISC GITY PLAZA X NIT:800.266.769.8
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A: BANCO COLPATRIA RED MULTIBANCA COLPATRIA S.A. NIT:860.034.594.1

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-09-2011 Radicacién: 2011-66989

Doc: ESCRITURA 1656 del 08-08-2011 NOTARIA 26 de MEDELLIN VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
“ “RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA FIDEICOMISO CITY PLAZA X

i

‘E&ijﬁ%ﬂ'@%’"‘ FES
' ACTO:S o T T
mruﬂ g/;su mr ka%cm DEL LOGAL'R?

ular de dornlnlo Inoompieto)

”’s.

TER]

i)

¢

en
L

L

ANOTACION: Nro 00 ;
Doc: ESEBRITURA 20
ESPECIFICACION: ACH
PERSONAS QUE INTER
DE: FIDUCIARIA COF

%ﬁ sarda Liz:.a e fE S

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17707—20f2‘Raﬁicéﬁénzl-32ﬁ'1i‘4§639
Doc: ESCRITURA 833 del 11-05-2012 NOTARIA 28 da:iaEDE'LuN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROFIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CONTENIDO EN LA ESCRITURA 1656, EN CUANTO MODIFICA LOS ARTICULOS 14,15,17,29,31,40,42 Y 182; MODIFICACION EN LA DESCRIPCION DE
ALGUNAS UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, SE GREAN NUEVAS UNIDADES ¥ SE SUPRIMEN OTRAS, ADEMAS SE ACTUALIZAN LOS
COEFICIENTES DE COPROPIEDAD.

"RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de darecho real de deminlo,)-Titular de dominio incompleto)
DE: CONJUNTO INMOBILIARI® EFFPY PLAZA P.H. - PERSONA JURIDICA

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-07-2012 Radicacién: 2012-48840

Dec; ESCRITURA 1088 del .‘..31 05-2012 NOTARIA 26 de MEDELLIN VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA 933 EN CUANTO A CITAR LA DESCRIPCION DEL FOLIO CON MATRICULA 001-
1081617, CITAR DE FORMA CORRECTA LA MATRICULA QUE SE SUPRIMIO PARQUEADERO 24 001-1081667.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dom!nlo,l-Tilular de dominio Ineompleto)

DE: CONJUNTO INMCBILIARIO CITY PLAZA P.M4. PERSONA JURIDICA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 16-01-2014 Radicacion: 2014-3353

Doc: ESCRITURA 2745 det 25-09-2013 NOTARIA VEINTISEIS de MEDELLIN VALOR ACTO: $5.274,000
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DESAFECTACION DE
HIPOTECA CONTENIDA EN LA ESCRITURA 1963 ANQTACION 1

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTC (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto}

DE: BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. NIT# 8600345941

A E!DUE‘!Q?IA CORFICOLOMBIANA S.A., ElDEIEg_mso CITY RLAZA X

g e i v o S
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 16-01-2014 Radicacién: 2014-3353
Do J&RIWRAEMS del 25-09-2043 NOTARIA VEINTISEIS de ‘MEDELLIN VALOR ACTO: $288,009,901
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO
DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL |
" PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)
“pE: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. FIDEICOMISD CITY PLAZA

A: CALLEJAS VALENCIA JUAN DAVID

Doc: ESCRITURA 74

ESPECIFICACION: : % " ‘r g'& i e i:? Gtlie
PERSONAS QUE INTERVI EN VENEL AcTO {x-‘nt‘i?l‘a acho r;a?‘u om nio dn fular de r} iiio lricom:ﬁ)oto)

DE: CALLEJAS VALENGIA JUAN DAVID CC# 9873373

DE: MARTINEZ OSORIO MONICA ANDREA CC# 32243302

A:; RAMIREZ MONTOYA, HAROLD © CC# 71688656 X

1 e 4 A Ay S o AR SR

ANOTACION: Nre 009 Fecha: 10-05-2016 Radicacién: 2016-34074

Doc: ESCRITURA 785 del 08-04-2016 NOTARIA VEINTISEIS de MEDELLIN VALOR ACTO: &
PEGIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)

DE: RAMIREZ MONTOYA, HAROLD CC# 71688656 X

A: GOMEZ MARTINEZ HORACIO CC# 3312609

A: SANTA GARCIA DARIO CC# 6783113

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 10-05-2016 Radicacion: 2016-34075
Doc: ESCRITURA 923 del 25-04-2016 NOTARIA VEINTISEIS de MEDELLIN VALOR AETO: $
ON: ACLARAGION: 0901 ACLARACION DE LA ESCTA.785 DEL 8 DE ABRIL 2016 DE LA NOT 26 DE MED.EN CUANTO CITAR EL TITULO

ESPECIFICACI

ANTECEDENTE CORRECTO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ MARTINEZ HORACIO CC# 3312609

DE: RAMIREZ MONTOYA, HAROLD CC# 71688656 X

D~ “ANTA GARGIA DARIO ' CC# 6783113 -
ANGTACION: Nro 011 Fecha: 24-03-2017 Radicacion: 2017-21437 .
Doc: ESCRITURA 448 del 13-03-2017 NOTARIA VEINTISEIS de MEDELLIN VALOR ACTO: §




L validez do eata documanto poded verficarse an 3 pigina wiw snebotond epago-gov.coloarlificadol

AP s

sun W"’é"m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR
B & AEGHTsS :

kil CERTIFICADO DE TRADICION .
MATRICULA INMOBILIARIA : ‘
Certificado generado con el Pin No: 17091347417882847 Nro Matricula: 001-1081579 ~

Pagina 4
Impreso el 13 de Septiembre de 2017 a las 12:03:07 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Se cancela anotacion No: 9 )

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD UF LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIFOTECA ABIERTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ MARTINEZ HORACIO CC# 3312609
DE: SANTA GARCIA DARIO CC# 6783113
“m: RAMIREZ MONTOYA, HAROLD ‘ £C# 716800856

ANOTACGION: Nro-o1;§
&

Doc: ESCRITURA 1

ESPECIFICAGION:

i
71
=

L

ﬁ(g $325,188,000

Yol B = o H

"

PERSONAS QUE INTEE cha reslde dominic; - Tituiar dedBririid
DE: RAMIREZ MONTG S T CC.71688656
k R : g g p L
A: AVELLANEDA SERF LG QLA delple kdd Sakebsis  x
NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12°
SALVEDADES: (informacién Anterior o Corregida)
FIN DE ESTE DOCUMENTO

. Interesado debe comunicar al registrador cualquier fafia o error en ef registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2017-340482 FECHA: 13.09-2017
EXPEDIDO EN: BOGOTA

b

Ei Repistrader: NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA
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[ JU&GADO
foi Med TTORCE CIVIL DEt. Crreurio pE ORALIDAD
i ‘ ©ih, veinte de funio de dos mi dlecistete

;
f
’ “ Pra
3 PROCESD TVERERR T REST
] [ VERBAL = RESn O .
5 AL~ RESOLUCTON BE CONTRATO. ... ..
| EMANDANTE ] OTRNTQ CELESTE S.A, s'%m LIQUIDACI@N Y
i e L OTRO ]
gjg%%gg_“ CTY'PLAZAS A3, ¥ OTROS PUEBE
RADICADG 2014°00156-00 TS
| ASUNTO CONTESTACION DEMANDA
| EXYEMPORANEA

‘.'-.._..,_____

Al analizar ios @sCritos precedentes,

lamados a integrar ef fitisconsorcio por pasiva segin providencia del 28 de agosto
de 2015 obrante a folios 1919 a 1922 fe. del cuaderno NO ]@*

!os
este despacho advierte que "esPECtO de

f?tug:ﬁeh N

_y(‘A

notificados del auto admisorio de ia demanda y del que ordend. su vmmag'f’:‘m 3 }
ooty

’I como litisconsortes necesarios por pasiva de la siguiente manera: - p i
! ' o ’ e g
: VINCULADO POR PASIVA FORMA DE FECHAgsett | FOLIO =%
' [ | . NOTIFICACION | NOTIFICACION: L 0y Y
i | MARIA VICTORIA BUILES GIL EMPLAZAMIENTO - |  18/11/2016 | 4192
' L | CURADOR AD LITEM
! | LEONEL DE JESUS RENDON RUIZ EMPLAZAMIENTO - | 18/11/2016 | 4192
] / CURADOR AD LITEM
; I SANDRA MILENA ARIZA DIAZ POR AVISO 11/03/2016 {3198
: [LUZ ALEJANDRA ARIZA DIAZ POR AVISO 11/03/2016 {3295
[ YAMILE DEL 5. ATEHORTUA MORALES | PERSONAL 04/12/2015 | 1957
CARLOS  FERNANDQ . CHINGHILLA | PERSONAL 10/12/2015 | 1968
MEJIA o _ |
| [MEROCA INCORPORATED | EMPLAZAMIENTO - | 18/11/2016 | 4183
/ / CURADOR AD LITEM
¥ [ ELBA NORA CADAVID CALDERON POR AVISO ™ 117037301 3265

Advierte esta judicatura que como los antenores tienen como fecha de notificadog
‘ desde el afio pasado, se entiende que el término de contestacidn de la demanda
ya vencié respecto de éstos, por ello se tiene que ios medios de defensa

. propuestos por éstos, visibles a folios 4537 a 4590 en cuaderno 1H, referentes a1
\ llamamiento en garantia visible en cuaderno No 029 y ‘excepciones de merito, son
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"
Con ' - i ‘
relacidn a.las €xcepciones previas, se aprecl N'C
Presentan en cuag : ol Precla que aunque sefialy qu s
_ ' Werne separado, no se avizora ef escrs € se oo
mismas, ¢ a escrito contentiy, | de Iy 2
| T o
No asi r + , N . ; ink
o ©Specto de LAURA MARCELA VELASQUEZ VALDERRAMA, quien o
~79 citada como litisconsorte: por pasiva, sin embargo en atencic o 02
€ncuentra plenamente de 10 QUE ©s [n . SENCON 2 que se «
et *MOStrade que es fa actual propietaria del bien inmy Al
identi matricula  ineekiiacie o R
nificado  con  matricula  inmobitiaria numero 001-1081635 integrant e £!
' ' " € del ’

conjunto inmobiliaric City Plaza, ésta s tiene por tal; ademds, por encon

notificada por conducta concluyente mediante el presente acto jun’dict;alrse

cqntestac_ién de la demanda, que efectia por medio de apoderacia- judicial co:;e

obra a folios 45437 -4581 del cuaderno 1H, se tiene por contestada la deménda d(::

Manera oportuna, al igual que los demas medios exceptivos incoados eni-favéride
| O s "

%

L (0 £ - .
%‘@ o ol e
3 i1

ésta.
3] idad | W A
e conformidad con lo establecido en el articulo 206.del CGP, apﬁ&éb‘lg—%ai piésente
L Al AR
asunto, de la objecion propuesta por 1a codemandada LA&&A? MAl-'tt’&‘-nsmf.;t\\ﬁ
' T e

VELASQUEZ VALDERRAMA, frente a la estimacion razoniadd “dé .perificios
reclamados, se le cotre Barte demandante map o] +aie e & -
raslado a la parte demandante por el téfmingde cinco (5)

dias para que aporte o solicite las pruebas pertinentes. ; Von coricn 39 de amso

| De otro lado, al analizar los memoﬁaies obrantes de folios 4582 a 4597 y teniendo
en cuenta las matriculas inmobiliarias aportadas por los sefiores JUAN DAVID
CALLEJAS VALENCIA y DIANA YANNETH MONTES ARGUELLES, fitisconsortes por
pasiva en transfieren a titulo de venta el derecho de dominio de llos; inmuebles que
le corresponden dentro del Conjunto. Inmobiliario City Plaza, es asi-como el primero
trarisfiere el inmueble identificado cor matricula inmobiliaria ndmero 001-1081579
a HAROLD ANTHONY RAMIREZ MONTOYA y la segunda, aunque transfiere 3 este
mismo comprador el inmueble identificado con matricula inmobiliaria No 001-
1081581, el actual propietario es ¢l sefior ESTEBAN DARIO QCAMPO ALZATE, por
tanto se dispone la ‘vinculacion .de' estos nuevos adquirentes como litisconsortes

por pasiva al presente tramite, autorizando a la parte actora para que adelante 1o
Calle 36D Sur_No 27A — 105

al 264 Envigado.

concerniente a su respectiva notiﬁcacir’)n en la
 Plaza P.H. — Etapa 1 Nivel 2 Loc

Conjunto Inmobiliario Ci

Asi 1ds cosas, resta aclarar que el doctor Abad Montoya Naranjo, Curador Ad fitem
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; INCORPORATED SUCURSAL COLOMBIA cesars sus fungiones respecto de €5tos:

" acusrdo con el articulo 9 del C.R,C., se le fijan como honorarios definiives @ gote
PQr su gestion la suma de $700.000 teniendo en cuenta los $460-000 fjados
iniciaimente a folios (4130 fte.) de este expediente. -

De

0 I - E
Continuara su representacidn como Curador Ad Litem de 12 SOCIEDAD D
ACTIVOS ESPECIALES, SIMON MARTINEZ TORO, MV GONZALEZ GARCES Y CiA S,
EN C. Y MONICA ANDREA MARTINEZ OSORIO.

- . I ’ cCy T
'&-— FQI-}O\ roy gebq_{&!c% \}Q,‘{’/Z jc\w{ e

. NOTIFIQUESE

- Vphw, o). Navks
MRS &w\.
Sﬁlﬂcﬂuv add ura s owa

"1/0 con Pl men e e MURIEL |

dol o

| JUZGADO 14° CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD

DE MEDELLIN -
NOTIFICACION POR ESTADO

Et auto anterior lo notifico por ESTADOS No. g%

a—
Hoy, 21 dedlﬂn‘o de 2017.

MARTHA PAQLA B CAL MALO
Secretali

K
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