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RV: Recurso de reposición y en subsidio apelación - Radicado: 2018 - 545
Juzgado 14 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <ccto14me@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 28/06/2022 8:01
Para:

Christian Acevedo Mejia <cacevedm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

De: auraelena@rojasycadavidabogados.com <auraelena@rojasycadavidabogados.com> en nombre de Aura Elena
Cadavid Rico <auraelena@rojasycadavidabogados.com> 
Enviado: sábado, 25 de junio de 2022 12:38 p. m. 
Para: Juzgado 14 Civil Circuito - An�oquia - Medellin <ccto14me@cendoj.ramajudicial.gov.co> 
Cc: sandrama0321@hotmail.com <sandrama0321@hotmail.com> 
Asunto: Cer�ficado: Recurso de reposición y en subsidio apelación - Radicado: 2018 - 545
 

Este es un Email Cer�ficado™ enviado por Aura Elena Cadavid Rico.
 

Doctora.  
MURIEL MASSA ACOSTA. 
Juez Catorce Civil del Circuito de Oralidad de Medellín.  
E.      S.      D.  

Por medio del presente correo electrónico, me permito adjuntar memorial para que
obre dentro del siguiente proceso:

Referencia: Proceso Verbal Declarativo de Sociedad Civil de Hecho. 
Demandante: Magda Judith Giraldo Arcila.  
Demandado: Carlos Eugenio Restrepo Restrepo.  
Radicado: 2018-00545. 
Total folios: 127
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Atentamente,
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Doctora.  

MURIEL MASSA ACOSTA. 

Juez Catorce Civil del Circuito de Oralidad de Medellín.  

E.  S.  D.  

 

 

_____________________________________________________________ 

 

Asunto: Recurso de reposición y en subsidio apelación.   

Referencia: Proceso Verbal Declarativo de Sociedad Civil de Hecho. 

Demandante: Magda Judith Giraldo Arcila.  

Demandado: Carlos Eugenio Restrepo Restrepo.  

Radicado: 2018-00545. 

_____________________________________________________________ 

 

 

Respetada señora Juez,  

 

Obrando en calidad de apoderada de la señora MAGDA JUDITH GIRALDO 

ARCILA, me permito interponer recurso de reposición contra el Auto proferido 

el día 15 de junio de 2022, para lo cual procedo en los siguientes términos: 

 

Primero.- Sea lo primero manifestar al Despacho que sobre el inmueble 

identificado con folio de matrícula No. 001-104448 de la Oficina de Registro 

de Instrumentos Públicos de Medellín, Zona Sur, ya se encuentra inscrita la 

medida cautelar de embargo, según constancia que reposa en el archivo 

digital No. 67 del expediente, medida que se registró en enero de 2022, 

según la anotación No. 10 del certificado de tradición y libertad que se 

encuentra en el mismo archivo digital mencionado. 

 

Segundo.- Respecto del secuestro que se realizó al interior del proceso con 

radicado 2018 – 755 del Juzgado Décimo de Familia de Medellín, es 

procedente aclarar al Despacho, que el inmueble con folio de matrícula No. 

001-104448 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Medellín, 

Zona Sur, no se encuentra sometido a Régimen de Propiedad Horizontal y 

por ende el secuestro que se realizó sobre las mejoras corresponde al 

secuestro sobre el mismo inmueble, esto se puede constatar en las actas de 

la diligencia de secuestro realizadas el día 18 de septiembre de 2019 y que 

continúo el día 13 de noviembre de 2019 (Se aportan ambas actas).  

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

De igual manera se aportan los dictámenes periciales que al interior de este 

proceso se han realizado sobre dicha propiedad (M.I. 001-104448) donde de 

su descripción se puede evidenciar que corresponden al edificio completo con 

cada uno de sus apartamentos al igual que se denota de la descripción que 

hacen en las actas de diligencia de secuestro del proceso con radicado 2018 

– 755. 

 

Dados los anteriores argumentos, me permito solicitar, comedidamente, se 

REVOQUE el Auto proferido el día 15 de junio de 2022, con relación a no 

acceder al traslado de la medida cautelar de secuestro y en tal sentido se 

ordene el traslado de la misma, primero porque como se constató la medida 

cautelar de embargo ya se encuentra practicada y segundo porque en efecto 

el secuestro del inmueble corresponde a las mismas mejoras que ya fueron 

secuestradas al interior del proceso con radicado 2018 – 755. 

 

En caso de no prosperar el recurso de reposición, se solicita al Despacho 

conceder el recurso de apelación de conformidad con el numeral 8 del artículo 

321 del C.G.P. 

 

 

Cordialmente, 

 

 

 

 

AURA ELENA CADAVID RICO. 

T.P. 147.729 del Consejo Superior de la Judicatura. 
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AVALÚO COMERCIAL 

 
 

INFORMACIÓN BASICA 

 

No.   2022 - 0059 

Nombre del 

solicitante 

 

JUZGADO 14 CIVIL CIRCUITO - SECCIONAL MEDELLÍN  

Fecha de avalúo 18/05/2022 Fecha de 

Visita 

28/04/2022 

10/05/2022 

11/05/2022 

Sector Urbano 

País Colombia Departamento Antioquia Municipio Medellín 

Dirección   Carrera 85 N° 28-39 del Barrio Los Alpes y Circular 1 N°70-18 Barrio Laureles 

Solicitud Realizar los siguientes avalúos:  

1. Avalúo comercial del Edificio con nomenclatura Carrera 85 N° 28-39 del Barrio Los 

Alpes con Matricula Inmobiliaria # 001-104448 Oficina de Instrumentos Públicos de 

Medellín Sur. 

2. Avalúo comercial del Local comercial 101 con nomenclatura Circular 1 N°70-18 Primer 

piso, Edificio Altos de Bolivariana P.H., Matricula Inmobiliaria # 001-971524 Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos de Medellín Sur. 

3. Avalúo comercial del Apartamento 201 con nomenclatura Circular 1 70-24 apartamento 

00201 Edificio Altos de Bolivariana P.H., Matricula Inmobiliaria # 001-971525 Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos de Medellín Sur.                          

 

Objeto Proceso: VerbalDeclaracionSociedadCivilDeHecho  

Demandante: Magda Judith Giraldo Arcila 

Demandado: Carlos Eugenio Restrepo Restrepo 

Radicado 2018 00545 Conexo 2021-00302 

Visita 

Ocular 

Se realizó una visita a los inmuebles para obtener información, realizar el registro 

fotográfico y tener fundamentos para la elaboración del presente informe; la visita fue 

realizada por la Perito Beatriz Elena Foronda Patiño con RAA #43428479 afiliada a la 

Corporación Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV activa y certificada en 

trece (13) categorías. 

Metodología 

Valuatoria 

Método Comparativo o de Mercado y Método de Costo y de Reposición. 

JUSTIFICACIÓN METODOLÓGICA 
 

Estudio de mercado: Comparativo de mercado con inmuebles similares. 

Costo de Reposición: depreciación de la construcción por medio de las tablas de Fitto y Corvini. 
1. AVALUO COMERCIAL DEL EDIFICIO CON NOMENCLATURA CARRERA 85 N° 28-39 DEL 

BARRIO LOS ALPES CON MATRICULA INMOBILIARIA # 001-104448 OFICINA DE 

INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE MEDELLÍN SUR. 

 

INFORMACIÓN DEL BARRIO BELEN LOS ALPES  
 
Estrato 3 Legalidad Aprobado Topografía Plana Transporte Bueno 

Servicios Públicos Uso Predomínate 

del barrio 

Vías de acceso Amoblamiento Urbano 

 Sector Predio Industria N Estado B Parques S Arboriza 

ción 

N 

Acueducto S S Vivienda S Pavimentada S Paraderos S Alamedas S 

Alcantarillado S S Comercio  S Sardineles S Alumbrado S Z. verdes S 

Energía 

Eléctrica 

S S Otros N Andenes S Ciclo rutas N Sendero 

peatonal 

S 

Gas Doméstico S S  

Telefonía S S 



BEATRIZ ELENA FORONDA PATIÑO C.C. 43.428.479 INFORME DE AVALÚO 

COMERCIAL 

 

RAA AVAL-43428479- Perito Avaluador – ERA -ANAV 

OFICINA CALLE 32 E #65 E-15 BELEN FATIMA-

MEDELLIN  

PBX 6127401 / 3106752627 – 3223780032 

E-Mail: bettyforonda@gmail.com  

 

3 
 

PERSPECTIVAS DE VALORIZACIÓN 
 

Las perspectivas de valorización actualmente son buenas. Excelente servicio de Transporte Público y 

vías de acceso, a 2 Cuadras de la Universidad de Medellín, Cerca al Metroplús de Los Alpes, Cerca Al 

Centro Comercial Los Molinos, Cerca de Primer Parque de Belén, Al Colegio Pedro Justo Berrio, A la 

UNAC, al Colegio Corazonistas, Supermercados, Sector Residencial entorno Tranquilo. 

INFORMACIÓN DEL INMUEBLE 
 

Dirección   Carrera 85 N° 28-39 del Barrio Los Alpes -Laureles -Medellín-Antioquia 

Tipo Edificio Clase Multi familiar no sometida a R.P.H- 

Uso Habitacional. 

Matricula 

Inmobiliaria  

001-104448 Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Medellín Sur 

Ficha 

Catastral  

N° 100015762030613 Municipio de Medellín. 

Licencia de 

construcción 

N° 9603/75 Curaduría 4ª de Medellín. 

Escritura 

Pública 

Compraventa 

1846 Número 

Notaria 

29 Fecha 11/02/2004 Ciudad Medellín 

Escritura 

Pública 

Hipoteca 

365 Número 

Notaria 

06 Fecha 11/02/2010 Ciudad Medellín 

Oficio Demanda 3653 Número 

Notaria 

06 Fecha 18/12/2018 Juzgado 14 del Circuito 

de Medellín 

INFORMACIÓN JURIDICA  
 

Propietarios CARLOS EUGENIO RESTREPO RESTREPO identificado con Cedula de 

Ciudadanía N° 71.623.294 con el 100% de Derecho sobre el inmueble. 

Adquisición COMPRAVENTA de José Evelio Vela Cortes, José Miguel Vela Cortes, Pedro Emilio 

Vela Corte según Escritura Pública N° 846 de fecha 24 de febrero de 2004 Notaria 29 de 

Medellín, Anotación 005 Rdo. 2004-23247 Matricula Inmobiliaria N° 001-104448 

Oficina de Instrumentos Públicos de Medellín Sur. 
 

DESCRIPCIÓN DEL EDIFICIO 
 

Lote de terreno distinguido con el N° 82, con nomenclatura urbana, Carrera 85 N° 28-39 Urbanización 

Los Alpes, ubicado en el paraje Altavista, fracción Belén, del Municipio de Medellín, Departamento de 

Antioquia. Sobre el lote de terreno se encuentra un edificio de cuatro pisos o plantas y mezzanine.   
 

Edificio sin reglamento de propiedad horizontal, sin desenglobar, con licencia de construcción N° 

9603/75 expedida en la Curaduría 4ª de Medellín.  

Estrato: Tres (3) 

 

Área de lote: 179,43 m2 

Fuente: Escritura Pública N° 846 del 24 de febrero de 2004 Notaria 29 de Medellín.  

 

Área de lote: 178,58 m2 

Fuente: Ficha Catastral POT  
 

Área construida (45 años): 156,15 m2 

Área construida (15 años): 410,11 m2 

Fuente: Licencia de Construcción: N° 9603/75 Curaduría 4ª de Medellín. 

Nota: Se realizará el presente informe con el área de la Escritura Pública N° 846 del 24 de febrero de 

2004 Notaria 29 de Medellín. 



BEATRIZ ELENA FORONDA PATIÑO C.C. 43.428.479 INFORME DE AVALÚO 

COMERCIAL 

 

RAA AVAL-43428479- Perito Avaluador – ERA -ANAV 

OFICINA CALLE 32 E #65 E-15 BELEN FATIMA-

MEDELLIN  

PBX 6127401 / 3106752627 – 3223780032 

E-Mail: bettyforonda@gmail.com  

 

4 
 

 

Fachada 

 
 

 

Linderos: Por el frente u Oriente, en una extensión de 8,50 metros, con la carrera 85; por el Sur, en una 

extensión de 21,38 metros, con el lote N° 81 adjudicado al Dr. Pablo Nicholls Villegas, Por el fondo u 

Occidente, en 8,50metros, con terrenos de herederos de Mercedes Arango Vda. de Palacio y terrenos de 

la sucesión de Rafael Torres; y por el Norte, en una extensión de 21,38 metros con el lote N° 83 que se 

adjudicó en partición al Dr. Pablo Nicholls Villegas. 

Fuente: Escritura Pública N° 846 del 24 de febrero de 2004 Notaria 29 de Medellín. 

 

Zonas comunes del edificio: La fachada, las puertas de ingreso a las escaleras que conducen los pisos 

superiores, las escaleras y los halls en cada piso, la terraza y la cubierta.   

 

Estas zonas comunes no cuentan con mantenimiento se observan muy deterioradas, el muro en fachada 

donde se encuentra la caja de contadores esta fracturado, falta de mantenimiento a la fachada en general. 

Estado de fachada 
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Estado de muros y ventanas fijas en escaleras comunes 

   
Estado de pasamanos y escaleras 

  
Ventanas de punto fijo en piso cuatro (4) sin vidrios en celosías)        Deterioro en marco y puerta en zona común 

  
 

 

 

Servicios públicos: El Edificio cuenta con todos los servicios públicos básicos suministrados por las 

Empresas Públicas de Medellín, así: 

En primer piso, casa local y garaje local comercial ambos con contador de agua y de energía eléctrica 

independientes. 

En el segundo piso el apartamento 201 cuenta con contador de agua y energía independientes, el 

apartamento 202 comparte el agua y la energía con el 203 y el 402. 

En el tercer piso, el apartamento 301 y 302 tienen contador de agua y energía eléctrica independientes. 

En el cuarto piso el apartamento 401 cuenta con contador de agua y energía independiente, el 402 

comparte el agua y la energía eléctrica con los apartamentos 202 y 203. 

El mezzanine cuenta con contador de agua y energía eléctrica independientes. 

El edificio no tiene red de gas doméstico, se observó pipeta en los apartamentos. 

 

 

 



BEATRIZ ELENA FORONDA PATIÑO C.C. 43.428.479 INFORME DE AVALÚO 

COMERCIAL 

 

RAA AVAL-43428479- Perito Avaluador – ERA -ANAV 

OFICINA CALLE 32 E #65 E-15 BELEN FATIMA-

MEDELLIN  

PBX 6127401 / 3106752627 – 3223780032 

E-Mail: bettyforonda@gmail.com  

 

6 
 

Vías de acceso y vecindarios 

  
 

  
 

  
 

El Edificio está conformado por los siguientes pisos o niveles: 

1. Primer piso o nivel: compuesto por una casa y un garaje totalmente independientes, distinguido 

con el N° 28-41 de la Carrera 85, así: 

1.1. Casa local en primer piso: Se trata de una casa habitacional que le adecuaron el salón 

comedor, como local donde funciona un almacén de nombre “Chécheres” el cual se 

comunica con el resto de la casa por una puerta en madera, en donde encontramos 

corredor de circulación; patio con zona de ropas; cuatro (4) habitaciones, dos (2) 

habitaciones con closet y una (1) con baño completo; baño social; cocina sencilla y zona 

de ropas con lavadero prefabricado (R). 

Características constructivas: Fachada: Revocada sin pintar (R); Estructura: Vigas y 

columnas. Muros: Revocados y pintados (MR); Pisos: baldosa sencilla (se observan 

algunas baldosas muy despicadas) (MR). Cubierta: Losa de concreto (B); Cocina: 

Sencilla, mesón en acero inoxidable, mueble superior e inferior en madera (R). Baños: 

Aparto sanitario y lavamanos de losa sencillos, espacio para ducha cabina acrílica, pañete 

baldosín, accesorios sencillos (R); ventanas: marco en aluminio y vidrio, otras con 

celosías (en cocina solo el marco sin vidrios) (MR).  Puertas: En fachada puerta garaje 

corrediza y chambrana (B), en el interior puertas de madera (R). 
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(B) Bueno (R) Regular (M) Malo (MR) Muy regular 

Registro Fotográfico 

Local 

  
 

  
Ingreso a la casa                                                         circulación 

  
Patio de ropas                                                         Habitación 1 

  
Habitación 2 y 3 
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Habitación principal 

  
Baño 

  
Closet                                                                         circulación 

  
Patio de ropas 

  
Comedor                                                                        Cocina 
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Retorno al ingreso 

  
 

 
 

Estado de conservación: El inmueble se encuentra en muy regular estado de 

conservación, se observa el piso muy despicado, ventanas sin vidrios, closet y puertas con 

la madera dañada, humedades en el baño, se observa en la zona de ropas las instalaciones 

de luz a la vista, sin canaletas, además con humedades en muros. En el local se observa el 

cielo raso dañado por filtración de agua. 

En general la casa se encuentra en regular estado de conservación. El mantenimiento se lo 

hace el inquilino. 

Estado cielo raso en local                                          Humedad en Patio de ropas 

   
Estado de puerta y closet 
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Estado de ventanas  

  
Alambres de energía eléctrica a la vista            Estado del piso                          

 

 

 

1.2. Garaje Local: Adecuado para una peluquería de nombre “Tonos virtual” que consta de 

dos salones y un baño. 

Características constructivas: Fachada: Revocada sin pintar (R); Estructura: Vigas y 

columnas. Muros: Revocados y pintados (MR); Pisos: cerámica (M). Cubierta: Losa de 

concreto (B); lavadero, Baños: Aparto sanitario y lavamanos de losa sencillos, espacio 

para ducha sin cabina, pañete baldosín, accesorios sencillos (se observa humedades 

pronunciadas debajo del lavamanos, muro al costado izquierdo del sanitario, con baldosín 

inflado por humedad, tubo de desagüe a la vista, adecuado para botar el agua por el piso 

de la ducha (M); ventanas: marco en aluminio y vidrio, otras con celosías (en cocina solo 

el marco sin vidrios) (MR).  Puertas: En fachada puerta garaje corrediza y chambrana, en 

el interior puertas de madera (R). 

(B) Bueno (R) Regular (M) Malo (MR) Muy regular 

Ingreso 

  
Interior 
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Baño 

   
Salón 2 

  
 

  
Retorno al ingreso 

 
 

Estado de conservación: El inmueble se encuentra en muy regular estado de 

conservación, se observa humedad muy pronunciada en el baño, la cual ya daño el muro y 

su enchape, tubo de aguas sucias con desagüe en la ducha; las paredes están muy 

deterioradas tanto al interior del baño como en el exterior. 

En general el local en garaje se encuentra en muy regular estado de conservación y 

mantenimiento. 

Estado de muro y desagüé de la ducha 
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Estado del baldosín y grifería del baño 

 
Humedades pronunciadas en muros 

  
Estado de pisos 

  
Escaleras comunes para el ingreso a los pisos superiores y halls 

 
 

2. Segundo piso o Nivel:  

2.1. Apartamento 201: Consta de salón comedor, cocina, zona de ropas, tres (3) habitaciones, 

una con baño y closet, baño social y circulación. 

Características constructivas: Fachada: Revocada sin pintar (R); Estructura: Vigas y 

columnas. Muros: Revocados y pintados (MR); Pisos: Cerámica (R). Cubierta: Losa de 

concreto (B); Cocina: Sencilla, mesón en acero inoxidable, mueble superior e inferior en 

madera (R). Baños: Aparto sanitario y lavamanos de losa sencillos, espacio para ducha 

cabina acrílica, pañete baldosín, accesorio sencillo (R); ventanas: marco en aluminio y 

vidrio, otras con celosías (R).  Puertas: Metálica, en el interior puertas de madera (R). 

(B) Bueno (R) Regular (M) Malo (MR) Muy regular 
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En general el Apartamento se encuentra en regular estado de conservación, se observan el 

mobiliario en madera y las puertas en regular estado, mantenimiento por parte del 

arrendatario. 

Registro Fotográfico Apto 201 

 

  
Ingreso                       salon comedor 

  
Baño 

  
Cocina 

  
Zona de ropas                                                                  circulación 
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Habitación 1 con baño y closet 

   
Habitación 2 y 3 

  
Retorno al ingreso 

 
 

2.2. Apartamento 202: Apartamento desocupado, consta de salón comedor, cocina, zona de 

ropas, dos (2) habitaciones, baño completo. 

Características constructivas: Fachada: Revocada sin pintar (R); Estructura: Vigas y 

columnas. Muros: Revocados y pintados; Pisos: Cerámica; Cubierta: Losa de concreto; 

Cocina: Sencilla, mesón en acero inoxidable, mueble superior e inferior en madera; 

Baños: Aparto sanitario y lavamanos de losa sencillos, espacio para ducha cabina acrílica, 

pañete baldosín, accesorio sencillo; ventanas: marco en aluminio y vidrio, otras con 

celosías; Puertas: Metálica, en el interior puertas de madera.  

 (B) Bueno (R) Regular (M) Malo (MR) Muy regular 

Nota: Descripción del apartamento y características constructivas, definidas por el 

propietario, no se ingresó al apto, por falta de las llaves.  

Registro Fotográfico Apto 202 
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2.3. Apartamento 203: Apartamento desocupado, consta de salón comedor, cocina, zona de 

ropas, dos (2) habitaciones, baño completo. 

Características constructivas: Fachada: Revocada sin pintar (R); Estructura: Vigas y 

columnas. Muros: Revocados y pintados (MR); Pisos: Cerámica (R). Cubierta: Losa de 

concreto (B); Cocina: Sencilla, mesón en acero inoxidable, mueble superior e inferior en 

madera (R). Baños: Aparto sanitario y lavamanos de losa sencillos, espacio para ducha 

cabina acrílica, pañete baldosín, accesorio sencillo (R); ventanas: marco en aluminio y 

vidrio, otras con celosías (R).  Puertas: Metálica, en el interior puertas de madera (R). 

 (B) Bueno (R) Regular (M) Malo (MR) Muy regular 

En general el Apartamento se encuentra en regular estado de conservación y 

mantenimiento. Puertas en mal estado, closet y muebles en madera sin mantenimiento. 

Registro fotográfico Apto 203 

 

Ingreso     salón                                                               baño 

  
 

  
Cocina 
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Zona de ropas                                                               circulación 

  
Habitación 1 con closet 

  
Habitación 2 

  
Retorno al ingreso 

  
 

3. Tercer piso o nivel 

 

3.1. Apartamento 301: Apartamento ocupado, consta de salón comedor, cocina, zona de 

ropas, tres (3) habitaciones, baño completo. 

Características constructivas: Fachada: Revocada sin pintar (R); Estructura: Vigas y 

columnas. Muros: Revocados y pintados (MR); Pisos: Cerámica (R). Cubierta: Losa de 

concreto (B); Cocina: Sencilla, mesón en acero inoxidable, mueble superior e inferior en 

madera (R). Baños: Aparto sanitario y lavamanos de losa sencillos, espacio para ducha 

cabina acrílica, pañete baldosín, accesorio sencillo (R); ventanas: marco en aluminio y 

vidrio, otras con celosías (R).  Puertas: Metálica, en el interior puertas de madera (R). 

 (B) Bueno (R) Regular (M) Malo (MR) Muy regular 
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Estado de conservación: En general el inmueble se encuentra en regular estado de 

conservación y mantenimiento. 

Registro fotográfico  

  
Ingreso 

  
Salón comedor                           cocina      

  
Zona de ropas 

  
Baño social 
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Habitación 1 

   
Habitación 2 con closet y baño 

  
 

  
Habitación 3 

 
Retorno al ingreso 

  
 

 

3.2. Apartamento 302: Apartamento ocupado, consta de salón comedor, cocina, zona de 

ropas, cuatro (4) habitaciones, dos (2) con closet y una con baño completo, baño social 

completo. 

Características constructivas: Fachada: Revocada sin pintar (R); Estructura: Vigas y 

columnas. Muros: Revocados y pintados (MR); Pisos: Cerámica (R). Cubierta: Losa de 

concreto (B); Cocina: Sencilla, mesón en acero inoxidable, mueble superior e inferior en 

madera (R). Baños: Aparto sanitario y lavamanos de losa sencillos, espacio para ducha 

cabina acrílica, pañete baldosín, accesorio sencillo (R); ventanas: marco en aluminio y 
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vidrio, otras con celosías (R).  Puertas: Metálica, en el interior puertas de madera (R). 

 (B) Bueno (R) Regular (M) Malo (MR) Muy regular 

Registro Fotográfico 

  
 

Ingreso                                                                        salón comedor 

  
Cocina 

  
Zona de ropas 

  
Circulación 
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Habitación 1 

  
Baño social 

  
Habitación 2 con closet 

  
Habitación 3 con baño y closet 

 
 

  
Retorno al ingreso 
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Estado de conservación: EL inmueble se encuentra en regular estado de conservación, 

sin mantenimiento por parte del arrendatario, con daño en muebles de madera y puertas 

malos olores en baños (según los inquilinos por los apartamentos que están desocupados). 

La grifería de los baños esta mala. 

Estado del baño y puertas 

  
Estado de accesorios del baño 

 
 

4. Cuarto piso o nivel  

4.1. Apartamento 401: Apartamento ocupado, consta de salón comedor, cocina, zona de 

ropas, tres (3) habitaciones, dos (2) con closet y una con baño completo, baño social 

completo. 

Características constructivas: Fachada: Revocada sin pintar (R); Estructura: Vigas y 

columnas. Muros: Revocados y pintados (MR); Pisos: Cerámica (B). Cubierta: Losa de 

concreto (B); Cocina: Sencilla, mesón en acero inoxidable, mueble superior e inferior en 

madera (B). Baños: Aparto sanitario y lavamanos de losa sencillos, espacio para ducha 

cabina acrílica, pañete baldosín, accesorio sencillo (R); ventanas: marco en aluminio y 

vidrio, otras con celosías (B).  Puertas: Metálica, en el interior puertas de madera (B). 

 (B) Bueno (R) Regular (M) Malo (MR) Muy regular 

Estado de conservación: En general el inmueble encuentra en regular estado de 

conservación, mantenimiento acorde al inquilino, malos olores en baños (según los 

inquilinos por los apartamentos que están desocupados). 

Registro Fotográfico Apto 401 

Ingreso 401 
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Ingreso                                                                       salón comedor 

  
Cocina 

  
Zona de ropas                                                           Baño social 

  
Habitación 1 

  
Habitación 2 

  
Habitaqción 3 con baño y closet 
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Baño en habitación 3 

  
Comedor y balcon                                               retorno al ingreso 

  
 

 

4.2. Apartamento 402: Consta de salón comedor, cocina, zona de ropas, tres (3) habitaciones, 

dos (2) con closet y una con baño completo, baño social completo. 

Características constructivas: Fachada: Revocada sin pintar; Estructura: Vigas y 

columnas. Muros: Revocados y pintados; Pisos: Cerámica; Cubierta: Losa de concreto; 

Cocina: Sencilla, mesón en acero inoxidable, mueble superior e inferior en madera (B). 

Baños: Aparto sanitario y lavamanos de losa sencillos, espacio para ducha cabina acrílica, 

pañete baldosín, accesorio sencillo; ventanas: marco en aluminio y vidrio, otras con 

celosías; Puertas: Metálica, en el interior puertas de madera. 

 (B) Bueno (R) Regular (M) Malo (MR) Muy regular 

En general la casa se encuentra en regular estado de conservación y mantenimiento. 

Nota: Descripción del apartamento y características constructivas, definidas por el 

propietario, no se ingresó al apto, porque no se obtuvieron las llaves para el ingreso, 

apartamento desocupado. 

Registro Fotográfico Apto 402 

Ingreso                                                                   Patio piso 4 
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5. Mezzanine y terraza o cubierta del edificio: Encontramos un apartamento y una terraza, se 

llega al mezzanine por medio de unas escaleras internas que se comunican con la zona común 

por una puerta metálica, donde encontramos primero el apartamento y luego la terraza, así: 

5.1. Apartamento 501: Escaleras internas, salón comedor, cocina, zona de ropas, tres (3) 

habitaciones, dos (2) con closet y con baño completo, baño social completo, patio y 

terraza. 

Características constructivas: Fachada: Revocada sin pintar (R); Estructura: Vigas y 

columnas. Muros: Revocados y pintados (MR); Pisos: Cerámica (B). Cubierta: armazón 

enmadera y teja de asbesto cemento (B); Cocina: Sencilla, mesón en acero inoxidable, 

mueble superior e inferior en madera (R). Baños: Aparto sanitario y lavamanos de losa 

sencillos, espacio para ducha cabina acrílica, pañete baldosín, accesorio sencillo (R); 

ventanas: marco en aluminio y vidrio, otras con celosías (B).  Puertas: Metálica, en el 

interior puertas de madera (B). 

 (B) Bueno (R) Regular (M) Malo (MR) Muy regular 

En general la casa se encuentra en muy regular estado de conservación y mantenimiento. 

Se observó en la visita ocular, el baño de una habitación quebrado, los closets en muy 

regular estado, el baño social usado como cuarto útil. 

Registro fotográfico 

Mezzanine                                            Ingreso                        salón comedor 

    
Habitación con baño 

   
Baño con tapa quebrada 
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Interior                                                   Habitación 2 con baño 

   
Circulación                                                                                                     Habitación 3 

   
Habitación con baño 

   
                                                                                                                                Zona de ropas 

   
Cocina                                                  Patio 
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Frente del apartamento hacia la terraza 

   
Terraza 

   
Vista desde la terraza 

   
Retorno a la zona común 

   
Retorno al ingreso 

   
 

UBICACIÓN DEL PREDIO 

 

 

https://www.google.com/maps/@6.2299497,-

75.6083386,3a,90y,271.04h,96.14t/data=!3m6!1e1!3m4!1srjfPln5aYodT8V-

hreiP5w!2e0!7i13312!8i6656?hl=es 
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ACTUALIDAD EDIFICADORA 

 
El Sector, donde se encuentra el inmueble objeto de estudio es consolidado, uso principal habitacional, 

con excelente transporte, y comercio terciario Se observan construcciones de uno, dos y hasta cuatro 

pisos y unidades cerradas con edificios multifamiliares en altura, la más cercana al inmueble es Mirador 

de los Alpes. 

Comportamiento oferta y demanda 

Se observa una concordancia entre la oferta y la demanda 

Tiempo esperado comercialización en meses:  12 a 36 meses 

CONDICIONES DE SALUBRIDAD IMPACTO AMBIENTAL 
 

Condiciones de salubridad Buenas 

Impacto ambiental positivo Arborización S Parques S Zonas 

verdes 

S 

Impacto ambiental negativo Por aire N Basura N Ruido N Inseguridad N 

NORMATIVIDAD 

 
Según Acuerdo Municipal N° 048 Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Medellín, el 

predio se encuentra en suelo Urbano 

 

 
https://www.medellin.gov.co/geomedellin/#openModal 
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Instrumento: Macroproyecto BUR Suroccidental 

Código del polígono Z6_CN5_25 

Tratamiento Consolidación Nivel 5 

Categoría de uso: Áreas de baja mixtura 

Subcategoría de uso: Áreas predominantemente residenciales 
Dens habit max (Viv/ha) 200 

Dens max tot venta derechos 0 

IC max. 2 

IC max venta derechos: 0 

Altura normativa: No Aplica 

Índice de Ocupación: 80% del área neta del lote en plataforma y 60% del área neta del lote en torre. 

Para vivienda de tipologías Uni, Bi y Trifamiliar, la ocupación será dada por la norma de patios y vacíos. 

CBML: 16150080003 

Estrato: 3 

Riesgos Amenaza movimientos en masa: Baja 

MARCO JURÍDICO DE LA VALUACIÓN  

 
Ley 9 de 1989: El marco regulatorio de la valuación inicia con la Ley 9 de 1989, por la cual se dictan 

normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiación de bienes y se dictan otras 

disposiciones, norma que además de definir los bienes de uso público, determinó los instrumentos para 

que el estado a través de sus entidades administrativas o territoriales adquieran aquellos inmuebles que 

han sido declarados como de interés público. El aporte central que trajo esta ley al tema valuatorio tiene 

que ver con la importancia que se le da al avalúo para la adquisición de inmuebles requeridos para una 

obra pública. 

 

Ley 388 de 1997: Por su parte la Ley 388 de 1997 que reglamenta y modifica algunas disposiciones de 

la Ley 9 de 1989; introduce un procedimiento administrativo más específico para la enajenación 

voluntaria y forzosa que además reguló aspectos como la indemnización a los propietarios, el descuento 

de la plusvalía generada por la obra pública y otros elementos directamente ligados con el avalúo de los 

inmuebles. 

 

Decreto 1420 de 1998: Normas, procedimiento, parámetros y criterios para la elaboración de Avalúos 

por los cuales se determinará el Valor Comercial de los bienes inmuebles y se definen otras 

disposiciones. 

 

Resolución IGAC 620 de 2008: Establece los procedimientos para los avalúos ordenados dentro del 

marco de la Ley 388 de 1997 y lo dispuesto en el Decreto 1420 de 1998. 

 

Ley 1673 de 2013: Ley del Avaluador. Determina los lineamientos para el ejercicio de la profesión de 

Avaluador y otras disposiciones frente a la regulación, monitoreo y sanciones asociados al código de 

conducta del Avaluador. 

 

Decreto 556 de 2014: Es el decreto reglamentario de la Ley 1673 de 2013 mediante la cual se 

ampliaron las definiciones más relevantes de la actividad, se establece el procedimiento para 

inscripción ante el Registro Abierto de Avaluadores y se definen las 13 categorías y sus respectivas 

subcategorías para la inscripción de avaluadores de acuerdo a los conocimientos y formación 

acreditados para desempeñar la actividad. 

 

Ley 1682 de 2013: Norma por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de 

infraestructura de transporte y que a la vez se encarga de regular elementos del avalúo y de las 

metodologías valuatorias a emplear para valorar los inmuebles requeridos en este tipo de proyectos, 

definidas de manera específica en la Resolución 898 de 2014 expedida por el Instituto Geográfico 

Agustín Codazzi de conformidad con las facultades otorgadas por la norma en mención. 
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METODOLOGIA VALUATORIA 

 
En la realización de este avalúo se tomaron en cuenta las metodologías y   lineamientos estipulados por 

el Instituto Geográfico Agustín Codazzi, mediante la Resolución 620 de septiembre 23 de 2008.  

 

MÉTODO DE COMPARACIÓN Y DE MERCADO (Capítulos I y II, Artículos 1º y 10º IGAC 

RESOLUCIÓN 620 DE 2008): Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del 

bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes de bienes semejantes y comparables al 

del objeto de avalúo. Tales ofertas o transacciones deberán ser clasificadas, analizadas e interpretadas 

para llegar a la estimación del valor comercial, valor que dependerá de las características del inmueble 

objeto de estudio, ubicación, su estado de conservación y mantenimiento. 

 

Valor Comercial (Artículo 2° Decreto 1420 de 1998). Se entiende por valor comercial de un inmueble 

el precio más favorable por el cual éste se transaría en un mercado donde el comprador y el vendedor 

actuarían libremente, con el conocimiento de las condiciones físicas y jurídicas que afectan el bien. 

 

MÉTODO DE COSTO O DE REPOSICIÓN (Resolución 620/2008 Capítulo I Artículo 3º. 

Capítulo II Artículo 13º. Capitulo VII #9): Se aplica únicamente a las edificaciones y se basa en la 

determinación del costo de la construcción actualizado, menos la depreciación por antigüedad y estado 

de conservación, para ello se utilizó la tabla de Fitto y Corvini, que nos indica la edad del inmueble y su 

estado de conservación el factor de depreciación que se debe aplicar al valor nuevo de la construcción.  

 

  
 

 

METODO DE COSTO DE REPOSICION 

 

DESCRIPCIÓN ITMS VALORES

AREA DE CONSTRUCCIÓN EN M2 

PRIMER PISO- LOCALES 156,15

EDAD DE LA CONSTRUCCIÓN EN 

AÑOS 48

VIDA UTIL 100

% DE LA VIDA ÚTIL 48%

VR. M2 A NUEVO LOCALES $ 2.500.000

CLASE 4

% DEPRECIACIÓN 69,43% 1.735.750

VR. M2 DEPRECIADO $ 764.250

APLICACIÓN METODO DE COSTO Y REPOSICIÓN
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DESCRIPCIÓN ITMS VALORES

AREA CONSTRUCCIÓN EN M2 

PISOS SUPERIORES 410,11

EDAD DE LA CONSTRUCCIÓN EN 

AÑOS 17

VIDA UTIL 100

% DE LA VIDA ÚTIL 17%

VR. M2 A NUEVO MULTF VIS 

(CONSTRUDATA 201) $ 1.482.103

CLASE 4

% DEPRECIACIÓN 57,31% 849.393

VR. M2 DEPRECIADO $ 632.710

APLICACIÓN METODO DE COSTO Y REPOSICIÓN

 
 

 
METODO COMPARATIVO Y DE MERCADO VALOR LOTE DE TERRENO 

 

 
DEPRECIACION DE LAS CONSTRUCCIONES DE LOS COMPARABLES

COMPARABLES
EDAD  

COMPARABLE 
AREA CONSTRUIDA

VIDA 

UTIL 

AÑOS

EDAD EN 

% VIDA
CLASE 

% DE 

DEPRECIACION 

(FITTO Y 

CORVINI)

VALOR M2 

A NUEVO 

(CONSTRUD

ATA 201)

VR M2 A 

DEPRECIA

R

VR M2 

DEPRECIADO

VALOR M2 

CONST. 

TOTAL

https://www.espaciourbano.com

/BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xI

d=1201051
48 216 100 48 3 47,19% 2.110.876 $   996.122 $     1.114.754 $      240.786.781 $   

https://www.espaciourbano.com

/BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xI

d=1199594

48 286 100 48 3 47,19% 2.110.876 $   996.122 $     1.114.754 $      318.819.534 $   

https://www.espaciourbano.com

/BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xI

d=1189075

48 250 100 48 3 47,19% 2.110.876 $   996.122 $     1.114.754 $      278.688.404 $   

https://www.espaciourbano.com

/BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xI

d=1151989

48 130 100 48 3 47,19% 2.110.876 $   996.122 $     1.114.754 $      144.917.970 $   

https://www.espaciourbano.com

/BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xI

d=1082862

48 175 100 48 3 47,19% 2.110.876 $   996.122 $     1.114.754 $      195.081.883 $   

https://www.espaciourbano.com

/BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xI

d=938385

48 164 100 48 3 47,19% 2.110.876 $   996.122 $     1.114.754 $      182.819.593 $   

 
 

No DIRECCIÓN COMPARABLE TIPO PEDIDO
AREA-

M2

AREA- M2 

CONSTRUIDA

 VR. 

CONSTRUCCIÓN  
 VR. LOTE  

 REGISTRO 

FOTOGRAFICO 

1

https://www.espaciourbano.com

/BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xI

d=1201051

Casa 390.000.000 175 216 240.786.781 149.213.219

2

https://www.espaciourbano.com

/BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xI

d=1199594

Casa 700.000.000 191 286 318.819.534 381.180.466

3

https://www.espaciourbano.com

/BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xI

d=1189075

Casa 380.000.000 131 250 278.688.404 101.311.596

4

https://www.espaciourbano.com

/BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xI

d=1151989

Casa 410.000.000 130 130 144.917.970 265.082.030

5

https://www.espaciourbano.com

/BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xI

d=1082862

Casa 650.000.000 175 175 195.081.883 454.918.117

6

https://www.espaciourbano.com

/BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xI

d=938385

Casa 500.000.000 164 164 182.819.593 317.180.407

SUJETO Lote 179,43

ESTUDIO DE MERCADO 
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No DIRECCIÓN COMPARABLE
TIPO DE 

INMUEBLE
VR. LOTE 

AREA-

M2

FACTOR 

AREA

VALOR 

UBICACIÓN

FACTOR 

UBICACION
VALOR M2

FACTOR 

GENERAL

VR. M2 

HOMOGEINIZADO

1

https://www.espaciourbano.com/

BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xI

d=1201051

LOTE 149.213.219          175,00 0,99424183 0,4 2,500000000 $ 852.647 2,485604576 $ 2.119.343,20

2

https://www.espaciourbano.com/

BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xI

d=1199594

LOTE 381.180.466          191,00 1,014539475 0,7 1,428571429 $ 1.995.709 1,449342107 $ 2.892.465,44

3

https://www.espaciourbano.com/

BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xI

d=1189075

LOTE 101.311.596          131,00 0,907082178 0,5 2,000000000 $ 773.371 1,814164355 $ 1.403.022,03

4

https://www.espaciourbano.com/

BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xI

d=1151989

LOTE 265.082.030          130,00 0,90492997 0,6 1,666666667 $ 2.039.093 1,508216616 $ 3.075.393,25

5

https://www.espaciourbano.com/

BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xI

d=1082862

LOTE 454.918.117          175,00 0,992280204 1 1,000000000 $ 2.599.532 0,992280204 $ 2.579.464,24

6

https://www.espaciourbano.com/

BR_fichaDetalle_Vivienda.asp?xI

d=938385

LOTE 317.180.407          164,00 0,972510111 0,7 1,428571429 $ 1.934.027 1,389300158 $ 2.686.943,84

SUJETO LOTE 179,43 1 1

PROCESO DE COMPARACION U HOMOGEINIZACION

 
 

SUMA 11.051.339                 SUMA DSC 72.992.406.411           

DATOS 4 DATOS 4

MEDIA ARITMETICA 2.762.835                   VARIANZA 18.248.101.603            

DESVIACION 135.086                      COEFI-VAR 4,89%

 MEDIANA ARITMETICA 2.789.705                   RANGO 313.001                       

MODA NA

Factor 

Chauvenet 1,73                             

MINIMO 2.579.464                   

VALOR 

CHAUVE. 233.698                       

MAXIMO 2.892.465                   Pc-Min 2.529.136,77              

COEFI-VAR 4,89 Pc-Max 2.996.532,72               
 

 

LIQUIDACIÓN AVALÚO  

DESCRIPCIÓN ÁREA M2 VR. UNIT. $* M2 VR. $ TOTAL 

ÁREA TOTAL PRIVADA 179,43 2.762.800 495.729.204

ÁREA CONSTRUIDA PRIMER 

PISO LOCALES
156,15 764.300 119.345.445

ÁREA CONSTRUIDA PISOS 

SUPERIORES RESIDENCIALES 
410,11 632.700 259.476.597

874.551.246TOTAL 

SON: OCHOCIENTOS SETENTA Y CUATRO MILLONES  QUINIENTOS CINCUENTA Y UN 

MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS PESOS ML.

VALOR AVALUO COMERCIAL 

 

EL AVALÚO COMERCIAL DEL EDIFICIO CON NOMENCLATURA CARRERA 85 N° 28-39 

DEL BARRIO LOS ALPES CON MATRICULA INMOBILIARIA # 001-104448 OFICINA DE 

INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE MEDELLÍN SUR, ES DE OCHOCIENTOS SETENTA Y 

CUATRO MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y UN MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y 

SEIS PESOS ML. ($874.551.246,00). 

 



BEATRIZ ELENA FORONDA PATIÑO C.C. 43.428.479 INFORME DE AVALÚO 

COMERCIAL 

 

RAA AVAL-43428479- Perito Avaluador – ERA -ANAV 

OFICINA CALLE 32 E #65 E-15 BELEN FATIMA-

MEDELLIN  

PBX 6127401 / 3106752627 – 3223780032 

E-Mail: bettyforonda@gmail.com  

 

32 
 

2. AVALUO COMERCIAL DEL EDIFICIO CON NOMENCLATURA CIRCULAR 1 N°70-18 PRIMER 

PISO, LOCAL 101. 70-24 APARTAMENTO 00201, EDIFICIO ALTOS DE BOLIVARIANA P.H. CON 

MATRICULA INMOBILIARIA #001-971524 y # 001-971525 OFICINA DE INSTRUMENTOS 

PÚBLICOS DE MEDELLÍN SUR. 

INFORMACIÓN DEL BARRIO BOLIVARIANA  
 
Estrato 4 Legalidad Aprobado Topografía Plana Transporte Bueno 

Servicios Públicos Uso Predomínate 

del barrio 

Vías de acceso Amoblamiento Urbano 

 Sector Predio Industria N Estado B Parques S Arboriza 

ción 

N 

Acueducto S S Vivienda S Pavimentada S Paraderos S Alamedas S 

Alcantarillado S S Comercio  S Sardineles S Alumbrado S Z. verdes S 

Energía 

Eléctrica 

S S Otros N Andenes S Ciclo rutas N Sendero 

peatonal 

S 

Gas Doméstico S N  

Telefonía S S 

PERSPECTIVAS DE VALORIZACIÓN 
 

Las perspectivas de valorización actualmente son muy buenas; por contar con excelente servicio de 

Transporte Público, con vías de acceso con mantenimiento y en buen estado; por estar cerca de la 

Universidad Pontificia Bolivariana, a la calle Carrera 70, conocida como La Setenta (está rodeada de 

bares estudiantiles animados, discotecas y restaurantes nocturnos). Las amplias avenidas arboladas entre 

edificios residenciales y viviendas cerradas cuentan con cafeterías tranquilas y boutiques pequeñas. En el 

acogedor Teatro Laureles Centro de Eventos se ofrecen espectáculos musicales y de comedia, así como 

obras teatrales y películas para niños. 

INFORMACIÓN DEL INMUEBLE 
 

Dirección Circular 1 N°70-18 Primer piso, Local 101/ 70-24 apartamento 00201, Edificio Altos de 

Bolivariana P.H. 

Tipo Edificio Clase Multi familiar sometida a R.P.H- 

Uso Habitacional. 

Matriculas 

Inmobiliarias  

Primer piso: Matricula Inmobiliaria 001-971524 PIN 220518156259286623 Oficina 

de Registro de Instrumentos Públicos de Medellín Sur. 

Segundo Piso: Matricula Inmobiliaria 001-971525 PIN 220425227558052709 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Medellín Sur. 

Ficha 

Catastral  

Primer piso: 100013337543799 Oficina de Catastro Municipio Medellín. 

Segundo piso: 100013337543759 Oficina de Catastro Municipio Medellín. 

Escritura 

Pública 

Compraventa 

2471 Número 

Notaria 

13 Fecha 28/12/2007 Ciudad Medellín 

Escritura 

Pública RPH 

2138 Número 

Notaria 

13 Fecha 21/11/2007 Ciudad Medellín 

INFORMACIÓN JURIDICA  
 

Propietarios CARLOS EUGENIO RESTREPO RESTREPO identificado con Cedula de 

Ciudadanía N° 71.623.294 con el 50% de Derecho sobre los inmuebles con Matricula 

Inmobiliaria # 001-971524 y # 001-971525 Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Medellín Sur. 

MYRIAM DE LAS MERCEDES RESTREPO RESTREPO identificado con 

Cedula de Ciudadanía 21279166 con el 50% de Derecho sobre el inmueble con 

Matricula Inmobiliaria N° 5706802 Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Medellín Sur. 

JUAN CARLOS RESTREPO DIEZ identificado con Cedula de Ciudadanía 

#71774459 con el 50% de Derecho sobre el inmueble con Matricula Inmobiliaria #001-

971525 Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Medellín Sur. 

 



BEATRIZ ELENA FORONDA PATIÑO C.C. 43.428.479 INFORME DE AVALÚO 

COMERCIAL 

 

RAA AVAL-43428479- Perito Avaluador – ERA -ANAV 

OFICINA CALLE 32 E #65 E-15 BELEN FATIMA-

MEDELLIN  

PBX 6127401 / 3106752627 – 3223780032 

E-Mail: bettyforonda@gmail.com  

 

33 
 

Adquisición CARLOS EUGENIO RESTREPO RESTREPO adquirió el 50% de Derecho de los 

inmuebles con Matricula Inmobiliaria # 001-971524 y # 001-971525 por 

COMPRAVENTA a León Leman Lenis Nicholis, Martha Lía Ospina de Lenis, 

Amparo Ospina de Ospina, Carlos Mario Ospina Ospina, Martha Cecilia Ospina 

Ospina, Olga Lucia Ospina Ospina, José Ramón Alonso Ospina Ospina, según 
Escritura Pública No. 2471 de fecha 28/12/2007 Notaria Trece de Medellín, Matricula 

Inmobiliaria No. 001-971524 Anotación 2 Rad. 2008-12534 y Matricula Inmobiliaria 

No. 001-971525 Anotación 2 Rad. 2008-606 Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Medellín Sur. 

MYRIAM DE LAS MERCEDES RESTREPO RESTREPO adquirió el 50% de 

Derecho del inmueble con Matricula Inmobiliaria # 001-971524 por 

COMPRAVENTA a Juan Carlos Restrepo Diez según Escritura Pública # 4341 del 

29/11/2019 Notaria Sexta de Medellín Matricula Inmobiliaria No. 001-971524 

Anotación 04 Rad. 2019-91399 Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Medellín Sur. 

JUAN CARLOS RESTREPO DIEZ por COMPRAVENTA a León Leman Lenis 

Nicholis, Martha Lía Ospina de Lenis, Amparo Ospina de Ospina, Carlos Mario 

Ospina Ospina, Martha Cecilia Ospina Ospina, Olga Lucia Ospina Ospina, José Ramón 

Alonso Ospina Ospina, según Escritura Pública No. 2471 de fecha 28/12/2007 Notaria 

Trece de Medellín, Matricula Inmobiliaria No. 001-971525 Anotación 2 Rad. 2008-606 

 

Limitaciones 

jurídicas 

Los inmuebles están sometido a Reglamento de Propiedad Horizontal según 

Escritura Pública No. 2138 de fecha 21/11/2007 Notaria 13 de Medellín, Anotación 

001 Rad. 2007/85118 Matricula Inmobiliaria No. 001-971524 y N°001-971525   

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Medellín Sur. 

El inmueble con Matricula inmobiliaria # 001-971525 tiene las siguientes 

limitaciones jurídicas:  

Anotación 003 Rdo. 2008-606 Hipoteca con cuantía indeterminada al Banco Bilbao 

Vizcaya Argentaria Colombia S.A. BBVA Colombia de Juan Carlos Restrepo Díaz y 

Carlos Eugenio Restrepo Restrepo, según Escritura Pública No. 2470 del 28/12/2007 

Notaria 13 de Medellín. 

Anotación 004 Rdo. 2018-101900. Demanda en Proceso verbal – de declaración de 

sociedad Civil de Hecho (Rdo. 2018-545) de Magda Judith Giraldo Arcila a Carlos 

Eugenio Restrepo Restrepo y Miryam de las Mercedes Restrepo Restrepo, según Oficio 

#3653 del 18/12/2018 Juzgado 14 Civil del Circuito de Oralidad de Medellín. 

Anotación 005 Rdo. 2022-15534 Embargo en proceso verbal derecho de cuota del 

50% declaración de Sociedad civil de hecho Rdo. 2018-00545-00 de Magda Judith 

Giraldo Arcila a Carlos Eugenio Restrepo Restrepo según Oficio #740 del 06/10/2021 

Juzgado 14 Civil del Circuito de Oralidad de Medellín. 

El inmueble con Matricula inmobiliaria # 001-971524 tiene las siguientes 

limitaciones jurídicas: 

Anotación 003 Rdo. 2018-101900 Demanda en Proceso verbal – de declaración de 

sociedad Civil de Hecho (Rdo. 2018-545) de Magda Judith Giraldo Arcila a Carlos 

Eugenio Restrepo Restrepo y Miryam de las Mercedes Restrepo Restrepo, según Oficio 

# 3653 del 18/12/2018 Juzgado 14 Civil del Circuito de Oralidad de Medellín. 

Anotación 005 Rdo. 2022-15534 Embargo en proceso verbal derecho de cuota del 

50% declaración de Sociedad civil de hecho Rdo. 2018-00545-00 de Magda Judith 

Giraldo Arcila a Carlos Eugenio Restrepo Restrepo según Oficio #740 del 06/10/2021 

Juzgado 14 Civil del Circuito de Oralidad de Medellín. 
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DESCRIPCIÓN DEL EDIFICIO 
 

El edificio Altos de Bolivariana-propiedad horizontal fue construido sobre un lote de terreno ubicado en 

el perímetro urbano del Municipio de Medellín. Edificio distinguido con el No. 70-24 de la Circular 

primera de la actual nomenclatura urbana de este Municipio. Con una extensión de 368 metros 

cuadrados e identificado con el folio de matrícula No. 001-176080 de la Oficina de Instrumentos 

Públicos de Medellín, cuyos linderos generales están consignados en la Escritura Pública No. 2138 del 

21 de noviembre de 2007 de la Notaria Trece de Medellín debidamente registrada. 

 

Linderos (Según Escritura Pública N° 2471 del 28/12/2007 Notaria Trece de Medellín): Por el 

frente o Sur, en 13.50 metros con la Circular Primera; Por el Norte, en 13.50 metros, con la Circular 

Segunda, Por el Occidente, en 29.95 metros, con la propiedad identificada con el N° 70-30; Por el 

Oriente, en 29.95 metros con la propiedad identificada con el N° 70-12. 

 

Registro fotografico del Edificio 

Fachada 

 
Vías de acceso y vecindario 
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El Edificio Altos de Bolivariana esté sometido a Régimen de Propiedad Horizontal mediante Escritura 

Pública No. 2138 del 21 de noviembre de 2007 de la Notaria Trece de Medellín; conformado por dos 

unidades prediales, así: 

                                                      Local 101                       102            103 

 

 
 

A. En primer piso se encuentra un local comercial dividido en tres locales independientes, que en 

este estudio valuatorio los llamaremos local 101, 102 y 103, así: 

 

 

1. Local 101 Circular primera (1RA) No. 70- 18 que hace parte integrante del edificio Altos de 

la Bolivariana propiedad horizontal. Destinado a local Comercial, Ubicado en el área Urbana 

del Municipio de Medellín, con una altura de 2,40 metros con un área total construida de 356 

m2 y un área libre de 70 m2. 

 

Total, área privada: 356,00 m2 

Área Privada: 352,76 m2 

Área libre: 3,24 m2 

Coeficiente de Copropiedad 70% 
Fuente: Certificado de tradición Matricula Inmobiliaria N°. 001-971524 y Escritura Pública 2471 de 

fecha 28/12/2007 Notaria 13 de Medellín. Área verificada en la visita ocular 

 

Consta de salón amplio, bodega y baño, cuenta con dos puertas enrollables en fachada. 

 

Características constructivas: Estructura Tradicional, vigas y columnas (B). Fachada 

Ladrillo y cemento, revocado y pintado (B). Ingreso (2) Puertas metálicas enrollables (B). 

Muros Revocados, estucados y pintados (B). Pisos Cerámica (B). Cubierta Losa de concreto 

(B). Baños (2) Con aparato sanitario y lavamanos de losa sencillos, puerta madera 

entamborada (B). 

 

Registro Fotográfico 
Local 101 

 
Interior local  
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Bodega y retorno al ingreso 

  
 
 

2. Local 102 

Con puerta de ingreso ubicada entre los locales 101 y 103, se encuentra una puerta metálica 

dos alas; la cual sirve de ingreso al local 102, que consta de cuatro (4) salones con espacio 

para baño, muros divisorios en drywall y patio. 

En el momento de la visita el local tiene uso mixto comercial y residencial los dos primeros 

salones que dan a la calle son comerciales de nombre “Estampación El Huequito Digital” 

(venta de ropa y estampado), luego encontramos una puerta de ingreso metálica, que nos 

conduce a un salón comedor, un baño completo sin cabina, dos habitaciones en galería sin 

puertas.  

 

Características constructivas: Estructura Tradicional, vigas y columnas (B), Fachada 

Ladrillo revocado estucado y pintado (B), Ingreso Puerta metálica dos alas (B). Ingreso al 

apartamento puerta metálica (B) Muros Revocados, estucados y pintados (B), Pisos Baldosa 

cemento ®, Cubierta Losa de concreto (B), Baños (1) Con aparato sanitario y lavamanos de 

losa sencillos, puerta madera entamborada sin chapa ®. 

 

Registro fotografico 

Ingreso al Local 102 
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Salón comedor                                cocina 

  
Habitación 1                                                                             Habitación 2 

  
Baño 

 
Estado de las puertas 

 
Retorno al ingreso 

  
Retorno al local y a la entrada principal 
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3. Local 103 

Local desocupado con puerta de ingreso metálica enrollable, consta de salón amplio baño y 

una división en la parte de atrás drwyall. 

En el momento de la visita estaba en reparación de obra blanca.  
 

Características constructivas: Estructura Tradicional, vigas y columnas (B), Fachada 

Ladrillo revocado estucado y pintado (B), Ingreso Puerta metálica dos alas (B). Pisos 

baldosa cerámica (B), Cubierta Losa de concreto (B), Baños (1) Con aparato sanitario y 

lavamanos de losa sencillos, puerta madera entamborada (B) 

 

Registro fotografico 

Ingreso local 103 

  
Ingreso al baño 

  
 

   
Retorno al ingreso 
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Estado de conservación: Los locales en general se encuentran en buen estado, ya que cuentan 

con mantenimiento continuo, se observa desgaste en el mobiliario en madera, por vetustez. 

 

B. Segundo piso: Apartamento 201 con nomenclatura Circular 1 70-24 Edificio Altos de 

Bolivariana P.H., Matricula Inmobiliaria # 001-971525 Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de Medellín Sur; destinado a vivienda, acceso por escalas, con una altura de 4,50 

metros. 

 

Área privada construida: 151,00 m2  

Área libre: 199,00 m2 

Área total privada: 350,00 m2 

Coeficiente de copropiedad 30% 

 
Fuente: Certificado de tradición Matricula Inmobiliaria N°. 001-971525 y Escritura Pública 2470 de 

fecha 28/12/2007 Notaria 13 de Medellín. 

 

 

Área según visita ocular:   

 

Área privada construida: 338,00 m2  

Área libre: 12,00 m2 

Área total privada: 350,00 m2 

Coeficiente de copropiedad 30% 

 

Linderos: Por el frente o Sur, Con muros de fachada y balcón que da a la Circular Primera; Por 

el Norte, Con muro medianero que lo separa de la zona libre o sin construir y con vacío que da a 

patio del primer piso. Por el Occidente, Con muro medianero que lo separa de la propiedad 

ubicada en la circular primera No. 70-30. Por el Oriente, Con muro medianero que lo separa de 

la propiedad ubicada en la circular primera N° 70-12. Por el Cenit, con techo en parte tapado; y 

en parte descubierto que da a vacío del primer piso y por el Nadir, con losa común que separa el 

segundo piso del primero. 
Fuente: Escritura Pública N° 2470 del 28/12/2007 Notaria Trece de Medellín 

 

Consta de escaleras verticales de ingreso que nos conducen a una bodega con espacio para 

oficina, con divisiones en drywall y baño completo; un apartamento que consta de cuatro (4) 

alcobas, cocina, tres (3) servicios sanitarios completos y dos (2) patios. 

 

Características constructivas: Estructura Tradicional, vigas y columnas. Fachada Ladrillo y 

cemento, revocado estucado y pintado (B). Ingreso Puerta reja de seguridad y puerta metálica 

(R). Muros Revocados, estucados y pintados, otros drywall (B). Pisos Baldosa cerámica (B). 

Cubierta Armazón madera (R) teja de barro (R). Baños (3) Con aparato sanitario y lavamanos de 

losa sencillos, espacio para ducha con cubrimiento en cerámica sin cabina puerta madera 

entamborada, muros pañete baldosín, sin cabina (B). Cocina Mesón y pozuelo en acero 

inoxidable, cajoneras superiores e inferior en madeflex (B). Patio Cubierto con estructura 

metálica y teja de asbesto cemento, piso mortero (B). Puertas En Madera (R) metálicas (R). 

Escaleras de ingreso en Mortero, pañete granito pulido (B). 

 

Registro Fotográfico 
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Ingreso al segundo Piso 

  
Bodega  

  
Ingreso apto 201 

  
Patio central                     habitaciones 1 y2   baño 

  
Sala e ingreso al balcón 
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Comedor                          cocina 

  
Circulación  

  
Patio de ropas 

  
 

  
Habitación 3 y 4 
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Daño actual en bajante -en reparación 

  
Retorno al ingreso 

  
Baño 

  
 

Estado de conservación: En general el inmueble se encuentra en regular estado de conservación con 

mantenimiento. En el momento de la visita se evidencio un daño en bajantes que afecto los muros y la 

cubierta, el cual está en reparación.  

Servicios públicos: El Edificio cuenta con todos los servicios públicos básicos suministrados por las 

Empresas Públicas de Medellín.  

UBICACIÓN DEL PREDIO 
 

https://www.google.com/maps/place/Variedades+Copy+Cinco/@6.2446113,-

75.5897372,3a,75y,1.9h,91.02t/data=!3m6!1e1!3m4!1shnkTi6puYIv8YQWB-

l2wbw!2e0!7i13312!8i6656!4m13!1m7!3m6!1s0x8e4429a6855e7699:0x2e550ada77434c!2sCq.+1+%2

370-18,+Medell%C3%ADn,+Antioquia!3b1!8m2!3d6.2445126!4d-

75.5895178!3m4!1s0x8e4429a69001fa29:0xde655c2f5b5ac20c!8m2!3d6.244699!4d-75.5898265?hl=es 
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ACTUALIDAD EDIFICADORA 
 

El Sector, donde se encuentra el inmueble objeto de estudio es consolidado, uso principal habitacional, 

con excelente transporte, y comercio terciario Se observan construcciones de uno, dos y hasta cuatro 

pisos y unidades cerradas con edificios multifamiliares en altura, la más cercana al inmueble es Mirador 

de los Alpes. 

Comportamiento oferta y demanda 

Se observa una concordancia entre la oferta y la demanda 

Tiempo esperado comercialización en meses:  12 a 36 meses 

CONDICIONES DE SALUBRIDAD IMPACTO AMBIENTAL 
 

Condiciones de salubridad Buenas 

Impacto ambiental positivo Arborización S Parques S Zonas 

verdes 

S 

Impacto ambiental negativo Por aire N Basura N Ruido N Inseguridad N 

NORMATIVIDAD 

 
Según Acuerdo Municipal N° 048 de 2014 Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Medellín, 

el predio se encuentra en suelo Urbano 
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https://medellin.gov.co/geomedellin/#openModal 

 

Instrumento: Suroccidental 

Código del polígono Z4_CN4_12 

Tratamiento Consolidación Nivel 4 

Categoría de uso: Áreas y corredores de alta mixtura 

Subcategoría de uso: Zonas de Transición; Centralidades dotacionales; Aglomeraciones comerciales y 

de servicios barriales 

Dens habit max (Viv/ha) 270 

Dens max tot venta derechos: 350 

IC max No Aplica 

IC max venta derechos  

0 

Altura normativa: Variable 3 

Índice de Ocupación: 80% del área neta del lote en plataforma y 60% del área neta del lote en torre. 

Para vivienda de tipologías Uni, Bi y Trifamiliar, la ocupación será dada por la norma de patios y vacíos. 

CBML: 11070020002 

Riesgos Amenaza movimientos en masa: Muy Baja 

 

MARCO JURÍDICO DE LA VALUACIÓN  

 
Ley 9 de 1989: El marco regulatorio de la valuación inicia con la Ley 9 de 1989, por la cual se dictan 

normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiación de bienes y se dictan otras 

disposiciones, norma que además de definir los bienes de uso público, determinó los instrumentos para 

que el estado a través de sus entidades administrativas o territoriales adquieran aquellos inmuebles que 

han sido declarados como de interés público. El aporte central que trajo esta ley al tema valuatorio tiene 

que ver con la importancia que se le da al avalúo para la adquisición de inmuebles requeridos para una 

obra pública. 

 

Ley 388 de 1997: Por su parte la Ley 388 de 1997 que reglamenta y modifica algunas disposiciones de 

la Ley 9 de 1989; introduce un procedimiento administrativo más específico para la enajenación 

voluntaria y forzosa que además reguló aspectos como la indemnización a los propietarios, el descuento 

de la plusvalía generada por la obra pública y otros elementos directamente ligados con el avalúo de los 

inmuebles. 

 

Decreto 1420 de 1998: Normas, procedimiento, parámetros y criterios para la elaboración de Avalúos 

por los cuales se determinará el Valor Comercial de los bienes inmuebles y se definen otras 

disposiciones. 
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Resolución IGAC 620 de 2008: Establece los procedimientos para los avalúos ordenados dentro del 

marco de la Ley 388 de 1997 y lo dispuesto en el Decreto 1420 de 1998. 

 

Ley 1673 de 2013: Ley del Avaluador. Determina los lineamientos para el ejercicio de la profesión de 

Avaluador y otras disposiciones frente a la regulación, monitoreo y sanciones asociados al código de 
conducta del Avaluador. 

 

Decreto 556 de 2014: Es el decreto reglamentario de la Ley 1673 de 2013 mediante la cual se 

ampliaron las definiciones más relevantes de la actividad, se establece el procedimiento para 

inscripción ante el Registro Abierto de Avaluadores y se definen las 13 categorías y sus respectivas 

subcategorías para la inscripción de Avaluadores de acuerdo a los conocimientos y formación 

acreditados para desempeñar la actividad. 

 

Ley 1682 de 2013: Norma por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de 

infraestructura de transporte y que a la vez se encarga de regular elementos del avalúo y de las 

metodologías valuatorias a emplear para valorar los inmuebles requeridos en este tipo de proyectos, 

definidas de manera específica en la Resolución 898 de 2014 expedida por el Instituto Geográfico 

Agustín Codazzi de conformidad con las facultades otorgadas por la norma en mención. 

 

METODOLOGIA VALUATORIA 

 
En la realización de este avalúo se tomaron en cuenta las metodologías y   lineamientos estipulados por 

el Instituto Geográfico Agustín Codazzi, mediante la Resolución 620 de septiembre 23 de 2008.  

 

MÉTODO DE COMPARACIÓN Y DE MERCADO (Capítulos I y II, Artículos 1º y 10º IGAC 

RESOLUCIÓN 620 DE 2008): Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del 

bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes de bienes semejantes y comparables al 

del objeto de avalúo. Tales ofertas o transacciones deberán ser clasificadas, analizadas e interpretadas 

para llegar a la estimación del valor comercial, valor que dependerá de las características del inmueble 

objeto de estudio, ubicación, su estado de conservación y mantenimiento. 

 

El avalúo se practicará únicamente para las áreas privadas que legalmente existan, teniendo en cuenta los 

derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad. 

 

En los bienes que están sometidos al régimen de propiedad horizontal, la identificación debe hacerse de 

conformidad del régimen de propiedad con las normas generales. Las cubiertas son bien comunes, así se 

hayan establecido como área privada. 

 

Los bienes comunes son inseparables de las áreas de derecho privado, lo que restringe su 

comercialización independiente y esto influye en su valor comercial, así estos sean de uso exclusivo. 

 

Los valores unitarios investigados ya incluyen el valor de terreno, por lo tanto, el resultado obtenido 

corresponde al valor comercial de todo el inmueble por lo cual no debe agregarse el valor del terreno”. 

 

“Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro 

cuadrado de área privada de construcción”. 
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ESTUDIO DE MERCADO LOCAL COMERCIAL  

No DIRECCIÓN COMPARABLE TIPO PEDIDO AREA-M2
 REGISTRO 

FOTOGRAFICO 

1

https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-local-comercial-medellin-los-

conquistadores/12133-1073 Local PH 1.000.000.000 94

2

https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-local-comercial-medellin-

bolivariana/82-M2365599 Local PH 420.000.000 105

3

https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-local-comercial-medellin-

bolivariana/82-M2382599 Local PH 420.000.000 120

4

https://inmobiliariabolivariana.com/Ficha.asp?xId=1121981 Local PH 450.000.000 140

5

https://www.ciencuadras.com/inmueble/local-en-arriendo-o-venta-en-laureles-

medellin-2147777 Local PH 1.800.000.000 550

6

https://albertoalvarez.com/inmuebles-mls/detalle/local-comercial/218331/bolivariana-

medellin Local PH 2.500.000.000 560

Local PH Lote 356

ESTUDIO DE MERCADO 

 

No DIRECCIÓN COMPARABLE
TIPO DE 

INMUEBLE
PEDIDO AREA-M2 FACTOR AREA ESTADO

FACTOR 

ESTADO
VALOR M2

FACTOR 

GENERAL

VR. M2 

HOMOGEINIZADO

1

https://www.metrocuadrado.com/inmu

eble/venta-local-comercial-medellin-los-

conquistadores/12133-1073

Local PH 1.000.000.000                94,00 0,735203532 3 0,333333333 $ 10.638.298 0,245067844 $ 2.607.104,72

2

https://www.metrocuadrado.com/inmu

eble/venta-local-comercial-medellin-

bolivariana/82-M2365599

Local PH 420.000.000                   105,00 0,754240378 1,2 0,833333333 $ 4.000.000 0,628533648 $ 2.514.134,59

3

https://www.metrocuadrado.com/inmu

eble/venta-local-comercial-medellin-

bolivariana/82-M2382599

Local PH 420.000.000                   120,00 0,713833108 1 1,000000000 $ 3.500.000 0,713833108 $ 2.498.415,88

4

https://inmobiliariabolivariana.com/Fic

ha.asp?xId=1121981
Local PH 450.000.000                   139,75 0,748358272 1 1,000000000 $ 3.220.036 0,748358272 $ 2.409.740,41

5

https://www.ciencuadras.com/inmuebl

e/local-en-arriendo-o-venta-en-laureles-

medellin-2147777

Local PH 1.800.000.000                550,00 1,144360699 1,5 0,666666667 $ 3.272.727 0,762907133 $ 2.496.786,98

6

https://albertoalvarez.com/inmuebles-

mls/detalle/local-

comercial/218331/bolivariana-medellin

Local PH 2.500.000.000                560,00 1,150770682 2 0,500000000 $ 4.464.286 0,575385341 $ 2.568.684,56

SUJETO Local PH 356,00 1 1 1,5 3 Mejor estado los comparables

PROCESO DE COMPARACION U HOMOGEINIZACION

 

No DIRECCIÓN COMPARABLE
TIPO DE 

INMUEBLE

VR. UNITARIO 

HOMOGEINIZACIÓN

DISPERSIÓN 

SIMPLE

DISPERSIÓN 

CUADRADA

1

https://www.metrocuadrado.com/inmu

eble/venta-local-comercial-medellin-los-

conquistadores/12133-1073

Local PH $ 2.607.104,72 91.294             8.334.508.951              

2

https://www.metrocuadrado.com/inmu

eble/venta-local-comercial-medellin-

bolivariana/82-M2365599

Local PH $ 2.514.134,59 (1.677)              2.810.978                     

3

https://www.metrocuadrado.com/inmu

eble/venta-local-comercial-medellin-

bolivariana/82-M2382599

Local PH $ 2.498.415,88 (17.395)            302.596.911                 

4

https://inmobiliariabolivariana.com/Fic

ha.asp?xId=1121981
Local PH $ 2.409.740,41 (106.071)          11.251.010.084            

5

https://www.ciencuadras.com/inmuebl

e/local-en-arriendo-o-venta-en-laureles-

medellin-2147777

Local PH $ 2.496.786,98 (19.024)            361.920.601                 

6

https://albertoalvarez.com/inmuebles-

mls/detalle/local-

comercial/218331/bolivariana-medellin

Local PH $ 2.568.684,56 52.873             2.795.593.021              

ANALISIS DE VARIANZA: PUNTOS CRITICOS
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SUMA 15.094.867                     SUMA DSC 23.048.440.546           

DATOS 6 DATOS 6

MEDIA 

ARITMETICA 2.515.811                       VARIANZA 3.841.406.758              

DESVIACION 61.979                            COEFI-VAR 2,46%

 MEDIANA 

ARITMETICA 2.506.275                       RANGO 197.364                       

MODA NA

Factor 

Chauvenet 1,73                             

MINIMO 2.409.740                       

VALOR 

CHAUVE. 107.224                       

MAXIMO 2.607.105                       Pc-Min 2.408.587,38              

COEFI-VAR 2,46 Pc-Max 2.623.035,00               

 

DESCRIPCIÓN ÁREA M2 VR. UNIT. $* M2 VR. $ TOTAL 

LOCAL MAT 001-971524 356,00 2.515.800 895.624.800

895.624.800TOTAL 

OCHOCIENTOS NOVENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS VEINTICUATRO MIL 

OCHOCIENTOS PESOS M.L.

VALOR AVALUO COMERCIAL 

 
 

 

EL VALOR COMERCIAL DEL LOCAL 101 CON NOMENCLATURA CIRCULAR 1 N°70-18 

PRIMER PISO, EDIFICIO ALTOS DE BOLIVARIANA P.H., MATRICULA INMOBILIARIA # 

001-971524 OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE MEDELLÍN SUR. 

ES DE OCHOCIENTOS NOVENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS VEINTICUATRO 

MIL OCHOCIENTOS PESOS M.L. ($895.624.800,00). 
 

 

 

 

VALOR QUE LE CORRESPONDE A CADA COPROPIETARIO INMUEBLE CON 

MATRICULA INMOBILIARIA # 001-971524 

 

COPROPIETARIO DERECHO 

% 

VALOR 

CARLOS EUGENIO RESTREPO RESTREPO 50% $447.812.400,00 

MIRYAM DE LAS MERCEDES RESTREPO RESTREPO 50% $447.812.400,00 

   

 

 

NOTAS  

 

 

Vigencia del avalúo: Teniendo en cuenta el numeral 7 del artículo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000 y el 

artículo 19 del decreto 1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Económico, el presente avalúo 

tiene una vigencia de un (1) año contado a partir de la fecha de expedición del presente informe, siempre y cuando 

las condiciones intrínsecas y extrínsecas del mercado que puedan afectar el valor propuesto, se conserven.  
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ESTUDIO DE MERCADO APARTAMENTO DE USO RESIDENCIAL RPH  
 

No DIRECCIÓN COMPARABLE TIPO PEDIDO AREA-M2 VR. PARQUEADERO
APTO SIN 

PARQUEADERO

 REGISTRO 

FOTOGRAFIC

O 

1

https://www.nuroa.com.co/detail/traffic/3570004650219106761?click_type=0&pos=19&siteStrategyKey=https%3A%2F%2Fww

w.nuroa.com.co&url=http%253A%252F%252Fwww.goplaceit.com%252Fcl%252Fpropiedad%252F9675324&searchType=1&page

=1&seo_link_id=6255799&section=1&t_sec=1&sectionType=1&pageViewId=5b719372-0335-451f-b4a9-

b332f69eca04&t_pvid=5b719372-0335-451f-b4a9-

b332f69eca04&userAgent=Mozilla%2F5.0+%28Windows+NT+10.0%3B+Win64%3B+x64%29+AppleWebKit%2F537.36+%28KHTM

L%2C+like+Gecko%29+Chrome%2F100.0.4896.127+Safari%2F537.36&browser=1&isHuman=true&userIp=181.58.39.56&what=ap

artamento+sector+bolivariana+medellin&search_terms=apartamento+sector+bolivariana+medellin&origin=2&t_or=2&splitTe

stId=0

APTO PH 395.000.000 105 0 395.000.000

2

https://www.nuroa.com.co/detail/traffic/5040027650109254402?click_type=0&pos=21&siteStrategyKey=https%3A%2F%2Fww

w.nuroa.com.co&url=https%253A%252F%252Fco.tixuz.com%252Finmuebles%252Fventa%252Fdepartamento%252Fapartamen

to-en-arriendo-o-venta---belen-alameda--

medell%2525c3%2525adn%252F10020405&searchType=1&page=1&seo_link_id=6255799&section=1&t_sec=1&sectionType=1&

pageViewId=14b0c124-0308-4f52-a515-d56cb3b82dc5&t_pvid=14b0c124-0308-4f52-a515-

d56cb3b82dc5&userAgent=Mozilla%2F5.0+%28Windows+NT+10.0%3B+Win64%3B+x64%29+AppleWebKit%2F537.36+%28KHTM

L%2C+like+Gecko%29+Chrome%2F100.0.4896.127+Safari%2F537.36&browser=1&isHuman=true&userIp=181.58.39.56&what=ap

artamento+sector+bolivariana+medellin&search_terms=apartamento+sector+bolivariana+medellin&origin=2&t_or=2&splitTe

stId=0

APTO PH 420.000.000 105 30.000.000 390.000.000

3

https://www.nuroa.com.co/detail/traffic/6800031649936441930?click_type=0&pos=22&siteStrategyKey=https%3A%2F%2Fww

w.nuroa.com.co&url=https%253A%252F%252Fco.tixuz.com%252Finmuebles%252Fventa%252Fdepartamento%252Fapartamen

to-en-venta---bolivariana--

medell%2525c3%2525adn%252F9565392&searchType=1&page=1&seo_link_id=6255799&section=1&t_sec=1&sectionType=1&p

ageViewId=10c0e04e-bcbd-4d98-b100-ec0b7a0a5105&t_pvid=10c0e04e-bcbd-4d98-b100-

ec0b7a0a5105&userAgent=Mozilla%2F5.0+%28Windows+NT+10.0%3B+Win64%3B+x64%29+AppleWebKit%2F537.36+%28KHTM

L%2C+like+Gecko%29+Chrome%2F100.0.4896.127+Safari%2F537.36&browser=1&isHuman=true&userIp=181.58.39.56&what=ap

artamento+sector+bolivariana+medellin&search_terms=apartamento+sector+bolivariana+medellin&origin=2&t_or=2&splitTe

stId=0

APTO PH 690.000.000 220 30.000.000 660.000.000

4

https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-medellin-bolivariana-3-habitaciones-3-banos-1-garajes/687-

M1438949 APTO PH 510.000.000 204 0 510.000.000

5

https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-medellin-diego-echavarria-3-habitaciones-2-banos-1-

garajes/4673-M2906591 APTO PH 435.000.000 106 0 435.000.000

6

https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-medellin-bolivariana-4-habitaciones-4-banos-2-

garajes/14396-M3453919 APTO PH 690.000.000 215 60.000.000 630.000.000

APTO PH 356

ESTUDIO DE MERCADO 

 
 

No DIRECCIÓN COMPARABLE
TIPO DE 

INMUEBLE
PEDIDO AREA-M2 FACTOR AREA ESTADO

FACTOR 

ESTADO
VALOR M2

FACTOR 

GENERAL

VR. M2 

HOMOGEINIZADO

1

https://www.nuroa.com.co/detail/traffic/35700046502

19106761?click_type=0&pos=19&siteStrategyKey=ht

tps%3A%2F%2Fwww.nuroa.com.co&url=http%253A

%252F%252Fwww.goplaceit.com%252Fcl%252Fpro

piedad%252F9675324&searchType=1&page=1&seo_

link_id=6255799&section=1&t_sec=1&sectionType=

APTO PH 395.000.000                   105,00 0,757207679 1,5 0,666666667 $ 3.761.905 0,50480512 $ 1.899.028,78

2

https://www.nuroa.com.co/detail/traffic/50400276501

09254402?click_type=0&pos=21&siteStrategyKey=ht

tps%3A%2F%2Fwww.nuroa.com.co&url=https%253

A%252F%252Fco.tixuz.com%252Finmuebles%252Fv

enta%252Fdepartamento%252Fapartamento-en-

arriendo-o-venta---belen-alameda--

APTO PH 420.000.000                   105,00 0,757207679 1,5 0,666666667 $ 4.000.000 0,50480512 $ 2.019.220,48

3

https://www.nuroa.com.co/detail/traffic/68000316499

36441930?click_type=0&pos=22&siteStrategyKey=ht

tps%3A%2F%2Fwww.nuroa.com.co&url=https%253

A%252F%252Fco.tixuz.com%252Finmuebles%252Fv

enta%252Fdepartamento%252Fapartamento-en-venta-

--bolivariana--

APTO PH 690.000.000                   220,00 0,865944259 1,5 0,666666667 $ 3.136.364 0,577296173 $ 1.810.610,72

4

https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-

apartamento-medellin-bolivariana-3-habitaciones-3-

banos-1-garajes/687-M1438949

APTO PH 510.000.000                   204,00 0,845910193 1,5 0,666666667 $ 2.500.000 0,563940129 $ 1.409.850,32

5

https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-

apartamento-medellin-diego-echavarria-3-habitaciones-

2-banos-1-garajes/4673-M2906591

APTO PH 435.000.000                   106,00 0,690531866 1,5 0,666666667 $ 4.103.774 0,460354577 $ 1.889.190,95

6

https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-

apartamento-medellin-bolivariana-4-habitaciones-4-

banos-2-garajes/14396-M3453919

APTO PH 690.000.000                   215,00 0,859794829 1,5 0,666666667 $ 3.209.302 0,573196553 $ 1.839.561,03

SUJETO APTO PH 350,00 1 1 1:5 A 5 Mucho mejor comparable

PROCESO DE COMPARACION U HOMOGEINIZACION

 
 

No DIRECCIÓN COMPARABLE
TIPO DE 

INMUEBLE

VR. UNITARIO 

HOMOGEINIZACIÓN

DISPERSIÓN 

SIMPLE

DISPERSIÓN 

CUADRADA

1

https://www.nuroa.com.co/detail/traffic/35700046502

19106761?click_type=0&pos=19&siteStrategyKey=ht

tps%3A%2F%2Fwww.nuroa.com.co&url=http%253A

%252F%252Fwww.goplaceit.com%252Fcl%252Fpro

piedad%252F9675324&searchType=1&page=1&seo_

Lote $ 1.899.028,78 7.506               56.345.889                   

2

https://www.nuroa.com.co/detail/traffic/50400276501

09254402?click_type=0&pos=21&siteStrategyKey=ht

tps%3A%2F%2Fwww.nuroa.com.co&url=https%253

A%252F%252Fco.tixuz.com%252Finmuebles%252Fv

enta%252Fdepartamento%252Fapartamento-en-

Lote $ 2.019.220,48 127.698           16.306.800.915            

3

https://www.nuroa.com.co/detail/traffic/68000316499

36441930?click_type=0&pos=22&siteStrategyKey=ht

tps%3A%2F%2Fwww.nuroa.com.co&url=https%253

A%252F%252Fco.tixuz.com%252Finmuebles%252Fv

enta%252Fdepartamento%252Fapartamento-en-venta-

Lote $ 1.810.610,72 (80.912)            6.546.698.360              

4

https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-

apartamento-medellin-diego-echavarria-3-habitaciones-

2-banos-1-garajes/4673-M2906591

Lote $ 1.889.190,95 (2.331)              5.435.616                     

5

https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-

apartamento-medellin-bolivariana-4-habitaciones-4-

banos-2-garajes/14396-M3453919

Lote $ 1.839.561,03 (51.961)            2.699.983.359              

ANALISIS DE VARIANZA: PUNTOS CRITICOS
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SUMA 9.457.612                       SUMA DSC 25.615.264.139           

DATOS 5 DATOS 5
MEDIA 

ARITMETICA 1.891.522                       VARIANZA 5.123.052.828              

DESVIACION 71.576                            COEFI-VAR 3,78%

 MEDIANA 

ARITMETICA 1.889.191                       RANGO 208.610                       

MODA NA

Factor 

Chauvenet 1,73                             

MINIMO 1.810.611                       

VALOR 

CHAUVE. 123.826                       

MAXIMO 2.019.220                       Pc-Min 1.767.696,77              

COEFI-VAR 3,78 Pc-Max 2.015.348,02               
 

DESCRIPCIÓN ÁREA M2 VR. UNIT. $* M2 VR. $ TOTAL 

APTO 201  MAT  001-971525 350,00 1.891.500 662.025.000

662.025.000

VALOR AVALUO COMERCIAL 

TOTAL 

SON: SEISCIENTOS SESENTA Y DOS MILLONES VEINTICINCO MIL PESOS M.L.
 

 

EL VALOR COMERCIAL DEL APARTAMENTO 201 CON NOMENCLATURA CIRCULAR 1 

70-24 APARTAMENTO 00201 EDIFICIO ALTOS DE BOLIVARIANA P.H., MATRICULA 

INMOBILIARIA # 001-971525 OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE 

MEDELLÍN SUR ES DE SEISCIENTOS SESENTA Y DOS MILLONES VEINTICINCO MIL 

PESOS M.L. ($662.025.000,00). 

 

VALOR QUE LE CORRESPONDE A CADA COPROPIETARIO DEL INMUEBLE CON 

MATRICULA INMOBILIARIA # 001-971525 

 

COPROPIETARIO DERECHO 

% 

VALOR 

CARLOS EUGENIO RESTREPO RESTREPO 50% $331.012.500,00 

JUAN CARLOS RESTREPO DIEZ 50% $331.012.500,00 

 

LIQUIDACIÓN DE LOS AVALÚO COMERCIALES 
 

N° INMUEBLE AVALUADO
VR AVALUO 

COMERCIAL COPROPIETARIO

% 

DERECHO

1

Avalúo comercial del Edificio con nomenclatura 

Carrera 85 N° 28-39 del Barrio Los Alpes con 

Matricula Inmobiliaria # 001-104448 Oficina de 

Instrumentos Públicos de Medellín Sur.

$ 874.551.146,00 CARLOS EUGENIO RESTREPO RESTREPO 100%

2

Avalúo comercial del Local comercial 101 con 

nomenclatura Circular 1 N°70-18 Primer piso, 

Edificio Altos de Bolivariana P.H., Matricula 

Inmobiliaria # 001-971524 Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Medellín Sur.

$ 895.624.800,00

CARLOS EUGENIO RESTREPO 

RESTREPO	

MIRYAM DE LAS MERCEDES RESTREPO 

RESTREPO	

50%                   

50%

3

Avalúo comercial del Apartamento 201 con 

nomenclatura Circular 1 70-24 apartamento 00201 

Edificio Altos de Bolivariana P.H., Matricula 

Inmobiliaria # 001-971525 Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Medellín Sur.                         

$ 662.025.000,00

CARLOS EUGENIO RESTREPO 

RESTREPO	

JUAN CARLOS RESTREPO DIEZ	

50%                   

50%
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A. IDENTIDAD DE QUIEN RINDE EL DICTAMEN Y DE QUIEN PARTICIPÓ EN SU 

ELABORACIÓN 

 

DICTAMEN PERICIAL   

El presente dictamen cumple con lo estipulado en el Capítulo VI Artículo 226 

numerales del 1 al 10 de la Ley 1564 de 2012, Código General del Proceso 

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participó en su elaboración 

 

Nombre BEATRIZ ELENA FORONDA PATIÑO CC. 43.428.479 de Bello (Antioquia). 

2. La dirección, el número del teléfono, número de identificación y los demás datos que 

faciliten la localización del perito 

Dirección 

Residencia 

Carrea 53 #73 Sur -40 T1 Apto 708 Urbanización Entrebosques -Suramérica-Itagüí-

Antioquia 

Celular 3106752627 

Dirección Oficina Calle 32E Nº 65E-15 Belén Fátima, Medellín, Antioquia 

Teléfono  604 6127401 

Correo electrónico bettyforonda@gmail.com                 

3. La profesión, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de 

quien participó en su elaboración. Deberán anexarse los documentos idóneos que lo habilitan 

para su ejercicio, los títulos académicos y los documentos que certifiquen la respectiva 

experiencia profesional, técnica o artística. 

Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL-43428479. Inscrita en la ERA (Corporación Colombiana 

Autorreguladora de Avaluadores ANAV NIT 900.870.027-5)  

Técnicos * Técnica laboral por competencia en Auxiliar de avalúos, perito de propiedad raíz, 

planta, equipos y sistemas catastrales. Instituto Politécnico Internacional 31/10/2019. 

* Técnica laboral por competencia en avalúos. Compuestudio 2016 

Diplomados *Actualización de avalúos urbanos y rurales 32H Fecha 28/04/2012 

*Diplomado avalúo urbanos y rurales Fecha 2009-2010 

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya 

realizado en los últimos diez (10) años, si las tuviera 
No tengo publicaciones 

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya participado 

en la elaboración de un dictamen pericial en los últimos cuatro (4) años. Dicha lista deberá incluir 

el juzgado o despacho en donde se presentó, el nombre de las partes, de los apoderados de las 

partes y la materia sobre la cual versó el dictamen 
*FECHA: Mayo 3 de 2022 

JUZGADO: Primero Promiscuo Oral con función de 

control de garantías Copacabana 

PROCESO: Verbal Imposición de Servidumbre 

DEMANDANTES: Juan de Jesús Hernández Hernández 

DEMANDADOS:  Municipio de Copacabana 

RADICADO: 0521240890012020-00267-00 

REFERENCIA: Dictamen Pericial No. 2020-0053 Y 

2022-0065, del predio sin nomenclatura, de nombre La 

Luz Marina, Copacabana, Antioquia, identificado con 

folio de Matrícula Inmobiliaria N° 012-63649 de la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Girardota. 

MATERIA: 1. Avalúo comercial del lote de terreno sin 

afectación por servidumbre y con afectación. 2. 

Determinar el valor de la afectación actual del lote de 

terreno (servidumbre). 3. Valoración de la Servidumbre. 

*FECHA: Marzo 15 del 2022 

JUZGADO: 14 Civil del Circuito de Oralidad 

PROCESO: Verbal Pertenencia 

DEMANDANTES: Centro Comercial Los Pioneros 

PH. Representante Legal: Doris Inés Posada Muñoz  

DEMANDADOS:  María Custodia Vega Gualoto y 

otros 

RADICADO: 2019-00543 

REFERENCIA: Dictamen Pericial No. 2020-0053 

Y 2022-0065, del predio sin nomenclatura, de 

nombre La Luz Marina, Copacabana, Antioquia, 

identificado con folio de Matrícula Inmobiliaria N° 

012-63649 de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Girardota. 

MATERIA: 1. Determinar la identificación del 

predio materia de Pertenencia, verificando su 

extensión cabida y linderos. 2. Estado de 
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4. Daño al remanente. Proceso: Activo 

 

*FECHA Mayo 03 2021 

JUZGADO Segundo Promiscuo Municipal Barbosa 

Ant. 

PROCESO: Ordinario de menor cuantía 

(reivindicatorio) Procedimiento abreviado 

DEMANDANTE: Hernando de Jesús Escobar 

Sorono 

APODERADO DDTE: DR. Jaime Andrés Álzate 

Gaviria 

DEMANDADOS: Dolly de Jesús Tapias Lopera, Luz 

Mery Escobar Tapias, Arelly del Carmen Escobar 

Tapias, Diana Milena Escobar Tapias, Luis Hernando 

Escobar Tapias, Laura Marccela Escobar Tapias. 

APODERADO DEL DDOS: Dr. Víctor Raúl Posso 

Agudelo  

RADICADO DEL PROCESO: 

050794089002200700157 

REFERENCIA: Dictamen Pericial #2021-0064 del 

predio con nomenclaturas Calle 15 No. 04C-25 Barrio 

Buenos Aires, parte alta, Municipio de Barbosa, 

Departamento de Antioquia. 

MATERIA: Determinar los Frutos Civiles dejados de 

percibir por concepto de arrendamientos, del inmueble 

ubicado en la Calle 15 #04C-25 en el Barrio Buenos 

Aires, Municipio de Barbosa, Departamento de 

Antioquia; desde la Fecha de la Sentencia Segunda # 

012 de Fecha 22 de Julio de 2010, hasta la fecha de este 

Dictamen 30 de marzo de 2021 

 

*FECHA: Marzo 10 del 2020 

JUZGADO: 14 Civil del Circuito de Oralidad 

PROCESO: VerbalDeclaracionSociedadCivilDeHecho 

DEMANDANTES: Magda Judith Giraldo Arcila 

DEMANDADOS:  Carlos Eugenio Restrepo Restrepo 

RADICADO: 2018 00545 Conexo 2021-00302 

REFERENCIA: Dictamen Pericial No. 2020-0030 Y 

2022-0059, de los Predios ubicados en la Carrera 85 N° 

28-39 del Barrio Los Alpes y Circular 1 N°70-18 Barrio 

Laureles. 

 MATERIA: 1 Realizar los siguientes avalúos: 1. Avalúo 

comercial del Edificio con nomenclatura Carrera 85 N° 

28-39 del Barrio Los Alpes con Matricula Inmobiliaria # 

001-104448 Oficina de Instrumentos Públicos de Medellín 

Sur. 2. Avalúo comercial del Local comercial 101 con 

nomenclatura Circular 1 N°70-18 Primer piso, Edificio 

Altos de Bolivariana P.H., Matricula Inmobiliaria # 001-

971524 Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Medellín Sur. 3. Avalúo comercial del Apartamento 201 

con nomenclatura Circular 1 70-24 apartamento 00201 
Edificio Altos de Bolivariana P.H., Matricula Inmobiliaria 

# 001-971525 Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Medellín Sur.                          

 
*FECHA: Octubre 1° del 2020 

JUZGADO: Civil Laboral del Circuito La Ceja 

(Antioquia) 

PROCESO: Verbal Restitución de inmueble 

DEMANDANTE: Gloria María Madrigal Posada 

DEMANDADO: Oscar Mauricio Osorio Restrepo 

conservación, así como las mejoras que están 

plantadas en el mismo. 3. Indicar quien ejerce la 

posesión dentro del referido inmueble objeto de 

Pertenencia. 4. Establecer debidamente en catastro 

con la certificación correspondiente la 

nomenclatura asignada al inmueble materia de 

Pertenencia. 5. Acompañar el plano que sobre el 

inmueble exista en planeación municipal. 6. 

Aportar un registro fotográfico del inmueble 

objeto de Pertenencia. 7. Determinar si el inmueble 

es susceptible de prescripción, esto es, si no se 

trata de un bien de uso público o imprescriptible, 

como antejardines o andenes. 

 

*FECHA: Julio 8 de 2020 

JUZGADO: Catorce Civil del Circuito de Oralidad 

de Medellín    

PROCESO: Pertenencia-prescripción extraordinaria 

de dominio 

DEMANDANTE: Jorge Humberto Obando 

Valencia 

RADICADO 2018-00268-00 

REFERENCIA: Dictamen Pericial N° 2020-0050 

MATERIA: 1. Determinar la identificación del 

predio materia de Pertenencia, verificando su 

extensión cabida y linderos. 

2. Estado de conservación, así como las mejoras 

que están plantadas en el mismo. 

3. Indicar quien ejerce la posesión dentro del 

referido inmueble objeto de Pertenencia. 

4. Establecer debidamente en catastro con la 

certificación correspondiente la nomenclatura 

asignada al inmueble materia de Pertenencia. 

5. Acompañar el plano que sobre el inmueble 

exista en planeación municipal. 

6. Aportar un registro fotográfico del inmueble 

objeto de Pertenencia. 

7. Determinar si el inmueble es susceptible de 

prescripción, esto es, si no se trata de un bien de 

uso público o imprescriptible, como antejardines o 

andenes. 

 

*FECHA: Marzo 13 del 2020 

JUZGADO: Primero Promiscuo Municipal de 

Barbosa (reparto) 

PROCESO: Demanda de declaración de pertenencia 

por prescripción ordinaria adquisitiva de dominio 

DEMANDANTES: Luis Argiro Henao y María 

Fanny Henao 

DEMANDADOS: Herederos indeterminados de 

Héctor de Jesús Henao Ortega, Ana Cecilia, Ana 

Delfa, Ana Tulia, Carlos José, Gonzalo de Jesús, Luis 

Eduardo, Marco Tulio, María Elisa, Rosa Elena, 

Teresa de Jesús Henao Pereañez (todos fallecidos) y 

los herederos determinados de Enrique de Jesús 

Henao Pereañez (fallecido) los señores Amílcar de 

Jesús, Cesar Ovidio, Jhon Jairo, Nelly del Socorro, 

Noemí de Jesús, Román Darío, Rosa Edilma y 

Rosmira Henao Cañas y en contra de terceros 

interesados y demás personas indeterminadas. 

REFERENCIA: Dictamen Pericial No. 2019-0169, 

del predio ubicado en la carrera 13 N° 11-20 del 
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RADICADO: 05376 31 12 001 2020 00090 00 

INSTANCIA: Primera 

REFERENCIA: Dictamen Pericial N°0098 2020  

MATERIA: Determinar el valor comercial de las 

obras civiles, mejoras y cultivos que se encuentren 

en el Lote 21 de la Parcelación Paulina, Altos de la 

Fe, ubicado en la Vereda Carrizales, Zona Rural 

del Municipio del Retiro (Ant.). 

 
*FECHA: Febrero 1º. De 2018 

PROCESO: Verbal de Pertenencia 

RADICADO DEL PROCESO: 216362                      

DEMANDANTE: Oscar Darío Vélez Betancur  

APODERADO: María Cristina Botero Duque 

DEMANDADOS: Martha Lucia de Fátima Vélez 

Betancur, Gloria Cecilia Vélez Betancur, Samaria María 

Vélez Betancur, Juan David de Jesús Vélez Betancur, Luis 

Fernando de San José Vélez Betancur, Gustavo Adolfo 

Vélez Betancur y demás herederos indeterminados y 

personas indeterminadas  

CURADORA AD LITEM: Marisol Restrepo Henao 

REFERENCIA: Dictamen Pericial del predio con 

nomenclaturas: Calle 49 A Nº 80-22 Comuna la América, 

Barrio Calasanz, Urbanización San Fernando, Municipio 

de Medellín 

MATERIA:  Determinar la identificación del predio 

materia de Pertenencia, verificando su extensión cabida y 

linderos. 

2. Estado de conservación, así como las mejoras que están 

plantadas en el mismo. 

3. Indicar quien ejerce la posesión dentro del referido 

inmueble objeto de Pertenencia. 

4. Establecer debidamente en catastro con la certificación 

correspondiente la nomenclatura asignada al inmueble 

materia de Pertenencia. 

5. Acompañar el plano que sobre el inmueble exista en 

planeación municipal. 

6. Aportar un registro fotográfico del inmueble objeto de 

Pertenencia. 

7. Determinar si el inmueble es susceptible de 

prescripción, esto es, si no se trata de un bien de uso 

público o imprescriptible, como antejardines o andenes. 

 
*FECHA Enero 13 de 2019 

JUZGADO Catorce Civil del Circuito de Oralidad de 

Medellín    

PROCESO: Verbal Declaración de Pertenencia 

Prescripción Extraordinaria Adquisitiva de dominio 

DEMANDANTE: Gonzalo Antonio Valencia 

Bohórquez 

DEMANDADOS: Personas indeterminadas  

RADICADO DEL PROCESO: 

05001310301420140055600 

REFERENCIA: Dictamen Pericial del predio con 

nomenclaturas Carrera 38 A No. 34-21 de la Comuna 

La Candelaria, Barrio San Diego, Municipio de 

Medellín, Departamento de Antioquia. 

MATERIA: 1. Determinar la identificación del predio 

materia de Pertenencia, verificando su extensión cabida 

y linderos. 2. Estado de conservación, así como las 

mejoras que están plantadas en el mismo. 3. Indicar 

municipio de Barbosa, Antioquia, identificado con 

folio de Matrícula Inmobiliaria N° 012-31546 de la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Girardota. 

MATERIA: 1. Determinar la identificación del 

predio materia de Pertenencia, verificando su 

extensión cabida y linderos. 

2. Estado de conservación, así como las 

mejoras que están plantadas en el mismo. 

3. Indicar quien ejerce la posesión dentro del 

referido inmueble objeto de Pertenencia. 

4. Establecer debidamente en catastro con la 

certificación correspondiente la nomenclatura 

asignada al inmueble materia de Pertenencia. 

5. Acompañar el plano que sobre el inmueble 

exista en planeación municipal. 

6. Aportar un registro fotográfico del 

inmueble objeto de Pertenencia. 

7. Determinar si el inmueble es susceptible de 

prescripción, esto es, si no se trata de un bien de uso 

público o imprescriptible, como antejardines o 

andenes. 

 

*FECHA: Medellín, Mayo 21 de 2018 

JUZGADO: Segundo Promiscuo Municipal de 

Armenia Antioquia 

PROCESO: Especial de imposición de servidumbre 

legal de conducción de energía eléctrica 

RADICADO: 2018-0034 

DEMANDANTE: Grupo Energía Bogotá SA. ESP   

DEMANDADOS: María Teresa Grajales Sánchez, 

Edwin Javier Ramírez Lopera y los herederos 

indeterminados de la sucesión ilíquida de León Darío 

López Gil. 

REFERENCIA: Dictamen Pericial del predio 

denominado “San Antonio o El Guaico” identificado 

con la Matricula Inmobiliaria Nº 033-5522 Oficina 

de Instrumentos Públicos de Titiribí, ubicado en la 

Vereda Palo Blanco, jurisdicción del Municipio de 

Armenia, Departamento de Antioquia 

MATERIA: 1. Avalúo comercial. 

2.  Información del área requerida para la 

servidumbre legal de conducción de energía 

eléctrica. 

3. Valor total del predio Nº 0086 sin la afectación de 

la servidumbre. 4. Indemnización por constituir la 

servidumbre legal de interés público de conducción 

de energía eléctrica, teniendo en cuenta el valor 

comercial de la tierra y la afectación que sobre el 

libre dominio, uso y aprovechamiento se genera 

sobre la propiedad, como efecto del paso de la línea 

de trasmisión (derecho de servidumbre). 

 

 *FECHA: Agosto 14 de 2018 

JUZGADO: Séptimo de Familia de Oralidad   

 PROCESO: Liquidación de Sociedad Patrimonial 

RADICADO DEL PROCESO: 2013-1301 

DEMANDANTE: Juan Jerónimo Lozano Palacios 

APODERADA: Ab. Ángela María Maya Fonnegra 

DEMANDADO: María Casimira Palacios Palacios 

APODERADO: Ab. Héctor Zuluaga Giraldo 

REFERENCIA: Dictamen Pericial del predio con 
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quien ejerce la posesión dentro del referido inmueble 

objeto de Pertenencia. 4. Establecer debidamente en 

catastro con la certificación correspondiente la 

nomenclatura asignada al inmueble materia de 

Pertenencia. 5. Acompañar el plano que sobre el 

inmueble exista en planeación municipal. 6. Aportar un 

registro fotográfico del inmueble objeto de Pertenencia. 

7. Determinar si el inmueble es susceptible de 

prescripción, esto es, si no se trata de un bien de uso 

público o imprescriptible, como antejardines o andenes. 

 

 

nomenclaturas: Calle 5AA Nº 5A Este 28 (201), 

Manzana 38 Lote 5, piso 2, de la Urbanización 

Bifamiliar Limonar II Sector del Municipio de 

Medellín. 

MATERIA: 1. Determinar la identificación del 

predio materia de pertenencia, verificando su 

extensión cabida y linderos. 

2. Determinar el valor de las mejoras plantadas en el 

inmueble, la antigüedad, lo mismo que lo que 

comprenden las mejoras y su composición. 

 

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo 

apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.   
No he sido asignada en procesos anteriores por los abogados de este proceso. 

 

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el Artículo 50, en lo pertinente. 

 

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el Artículo 50 del Código General del Proceso. 

8. Declarar si los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferente 

respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre las 

mismas materias. En caso de que sea diferente deberá explicar la justificación de la variación. 

Siempre mis dictámenes se rigen según lo estipulado en la Resolución 620 de 2008 y la Ley 388 de 1997. 

9. Declarar si los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son 

diferente respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesión u oficio. En 

caso de que sea diferente, deberá explicar la justificar de la variación. 

 
No, el procedimiento es igual. 

10. Relacionar y adjuntar los documentos e información utilizados para la elaboración 

del dictamen. 

Matricula 

Inmobiliaria  

001-104448 Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Medellín Sur 

Ficha 

Catastral  

N° 100015762030613 Municipio de Medellín. 

Licencia de 

construcción 

N° 9603/75 Curaduría 4ª de Medellín. 

Escritura Pública 

Compraventa 

1846 Número Notaria 29 Fecha 11/02/2004 Ciudad Medellín 

Escritura Pública 

Hipoteca 

365 Número Notaria 06 Fecha 11/02/2010 Ciudad Medellín 

Oficio Demanda 3653 Número Notaria 06 Fecha 18/12/2018 Juzgado 14 del Circuito de 

Medellín 

Matriculas 

Inmobiliarias  

Primer piso: Matricula Inmobiliaria 001-971524 PIN 220518156259286623 Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos de Medellín Sur. 

Segundo Piso: Matricula Inmobiliaria 001-971525 PIN 220425227558052709 Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos de Medellín Sur. 

Ficha Catastral  Primer piso: 100013337543799 Oficina de Catastro Municipio Medellín. 

Segundo piso: 100013337543759 Oficina de Catastro Municipio Medellín. 

Escritura 

Pública 

Compraventa 

2471 Número 

Notaria 

13 Fecha 28/12/2007 Ciudad Medellín 

Escritura 

Pública RPH 

2138 Número 

Notaria 

13 Fecha 21/11/2007 Ciudad Medellín 
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Agradezco la atención y espero haber cumplido con lo solicitado, para constancia firmo a 

los dieciocho días del mes de mayo de 2022. 

 

Cordialmente, 

 

 

 

 
BEATRIZ ELENA FORONDA PATIÑO            
CC. 43.428.479                                                                        

PERITOS AVALUADORES -ERA- ANAV 

 


