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Medellin Antioguia

De: Carlos Alberto Velez Echeverri <carlosvelezOO@hotmail.com>

Enviado: martes, 11 de enero de 2022 3:46 p. m.

Para: Juzgado 14 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <cctol4me@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: 2019-026 Contestacién de la demanda de reconvencién en simulacion BANCOLOMBIA

Medellin, enero de 2022

SENOR

JUEZ CATORCE (14) CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN

E.S.D

ASUNTO: PRONUNCIAMIENTO DEMANDA RECONVENCION DE SIMULACION
DEMANDANTE: GUSTAVO ALBERTO SIERRA Y OTROS

DEMANDADO: STHELLA DE LAS MISERICORDIAS MEDINA DE SIERRA

RADICADO: 2019-0026

CARLOS ALBERTO VELEZ ECHEVERRI, mayor y vecino de Medellin, abogado en ejercicio, portador de
la tarjeta profesional nimero 68.183 y de la cédula de ciudadania nimero 71.694.961, en mi
condicidn de apoderado especial BANCOLOMBIA S.A, vinculado a este proceso como litisconsorte de
la parte demandante principal, segin poder que se envio a su despacho para el envio del expediente
digital, me permito presentar ante usted PRONUNCIAMIENTO SOBRE DEMANDA EN
RECONVENCION DE SIMULACION para lo cual adjunto PDF.

Atentamente,

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADcwNGNIZDkOLTE4OTUtNGI2NC1hZTYXLTFIZGViODhiZWIXMgAQAFgDRZ6cGSRHpvdhiG613k...  1/2



12/1/22 9:44 Correo: Christian Acevedo Mejia - Outlook

CARLOS ALBERTO VELEZ ECHEVERRI
Abogado

Cra. 48 12S 148 Of. 805 Ed Centro Profesional el Crucero Torre II

Medellin Colombia

Cel 3104018002

Tel 4480730

Si este mensaje no es para usted, discilpeme y me informa por favor, para
enviarselo a su real destinatario que puede ser importante para él. Gracias.

De: David Botero <davidboterol7@gmail.com>

Enviado: martes, 11 de enero de 2022 3:42 p. m.

Para: Carlos Alberto Velez Echeverri <carlosvelezO0@hotmail.com>
Asunto: 2019-026 Contestacion de la demanda

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADcwWNGNIZDkOLTE4OTUtNGI2NC1hZTYXLTFIZGViODhiZWIXMgAQAFgDRZ6cGSRHpvdhiG613k...  2/2
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Medellin, enero de 2022

SENOR
JUEZ CATORCE (14) CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN
E.S.D
ASUNTO: PRONUNCIAMIENTO DEMANDA RECONVENCION DE
SIMULACION
DEMANDANTE: GUSTAVO ALBERTO SIERRA Y OTROS
DEMANDADO: STHELLA DE LAS MISERICORDIAS MEDINA DE SIERRA
RADICADO: 2019-0026

CARLOS ALBERTO VELEZ ECHEVERRI, mayor y vecino de Medellin, abogado en ejercicio,
portador de la tarjeta profesional nimero 68.183 y de la cédula de ciudadania nimero
71.694.961, en mi condicién de apoderado especial BANCOLOMBIA S.A, vinculado a este
proceso como litisconsorte de la parte demandante principal, segin poder que se envié a
su despacho para el envio del expediente digital, me permito presentar ante usted
PRONUNCIAMIENTO SOBRE DEMANDA EN RECONVENCION DE SIMULACION en los

siguientes términos:

I. SOBRE LOS HECHOS

SOBRE EL HECHO PRIMERO: ES CIERTO. Segun se desprende de la escritura publica en
mencidn, la cual fue suscrita por las partes intervinientes en este proceso como
demandantes y demandada principales y en reconvencidn, en sefial de aceptacién de su

contenido, tal como consta en el pardgrafo final del documento.
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PARAGRAFO: Se advirtid a los otorgantes de esta escritura de |z
obligacién que tienen de leer la totalidad de su texto, a fin de verificar
la exactitud de todos los datos en ella consignados, con el fin dd
aclarar, modificar o corregir lo que les pareciere, la firma de fa misma
demuestra su aprobacién total del texto. En consecuencia, el Notarig
no asume ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes

establecidas con posterioridad a la firma de los otorgantes y del

stos _deben_ ser corregidos mediante 6l
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO Al £1UIKNA DADA B 110014 mism

otorgamiento de una nueva escritura suscrita por todos los que

intervinieron en la inicial y sufragada por los mismos (Art. 35 decreto
L€y 960/70) . ~=mmm e

Los comparecientes leyeron de manera personal el presente

instrumento, lo aprobaron Y €en constancia lo firman en sefial de

aceﬂta{:lonr juntc Con E, notario que la autoriza C0n SU ﬁrma' ___________

A los otorgantes se lec hivm 12 advimcbonc i .

SOBRE EL HECHO SEGUNDO: ES CIERTO, segun se desprende del mentado instrumento

publico en el cual se consigné:
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TERCERO: Que el precio de Ia
compraventa es DOSCIENTOS

MILLONES DE PESOS

($200.000.000,00) que serdn cancelados, que serdn cancelados, asi:
Una parte, esto €s la suma de SESENTA MILLONES DE PESOS M.C. |
($60.000.000,00) con dineros propios, y la otra parte, esto es Ia-
suma de CIENTO CUARENTA MILLONES DE PESOS
($140.000.000,00) con el producto de un préstamo que,

BANCOLOMBIA S.A., otorgare a los compradores. | El banco hard

!

entrega del préstamo, una vez verifique el registro de la presente

escritura en los fclios de matricula_,.;_in_;:ﬁ'bbiliaria correspondiente, con

los contratos que contiene vy este am'piiado el certificado de libertad y
tradicion de los inmuebles de tal manera gue estos certificados de
constancia de estos registros y que sobre el inmueble no recae

gravamen o limitacién al dominio diferente a la hipoteca que se

sl tamiis EEINTT IR N T

constituye por el preéénte escritura a fava_r-'_;__del_ banco. ---+-------mreee-
PARAGRAFO: LA VENDEDORA RENUNCIA AL DERECHO A SOLICITAR
LA RESOLUCION DEL CONTRATO EN EL EVENTO QUE NO LE SEA
e el T ol (6 T ——

SOBRE EL HECHO TERCERO: NO ME CONSTA: No le consta a la entidad a la cual represento,
lo cierto del caso es que, en la documentacién entregada por vendedora y compradores
para la aprobacién y desembolso del crédito, especificamente la promesa de compraventa,
se indicé que la cuota inicial de sesenta millones habia sido recibida a entera satisfaccién

por la promitente vendedora.



7) Carrera 48 Numero 12 Sur 148 Of. 805
Centro Profesional El Crucero Torre 11

Teléfono 4480730 Celular 3104018002

Carlosvelez00@hotmail.com

AR
1 H3)

o

CIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA{
€0LOMBIANA ($200°000.000), cantidad que EL PROI}(’E
COMPRADOR pagarda a LA PROMITENTE VENDEDORA de ia
siguiente manera: -
4.1. La suma de SESENTA MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA ($60°000.000), que EL PROMITENTE COMPRADOR
paga de contado con recursos propios a LA PROMITENTE
VENDEDORA el dia 02 de octubre de 2.009, los cuales LA
PROMITENTE VENDEDORA declara tener recibidos a entera y pilena
satisfaccion. -

SOBRE EL HECHO CUARTO: al estar compuesto por varios supuestos se responde a cada

uno asi:

ES CIERTO Que la entidad a la cual represento desembolsé el crédito a los compradores por

$140.000.000, crédito hipotecario con los siguientes datos:

NOMBRE SIERRA MEDINA GUSTAVO ALBERTO NRO CUENTA DEBITO: 10302353347
DIRECCION CRA 82 A NRO 26 37 APTO 507 TRII CEDULA / NIT: 98,556,359
CIUDAD - MEDELLIN OBLIGACION: 1099 - 0243663

NO LE CONSTA a mi poderdante la manera como se usaron los recursos desembolsados, lo
cierto es que la entidad bancaria cumplié a cabalidad con las instrucciones dadas por las
partes para el desembolso, esto es, entregando parte de los recursos a BBVA antes
GRANAHORRAR, y el restante a nombre de |la vendedora, de acuerdo con las instrucciones

dadas. miremos la carta de autorizacion del desembolso:
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Bancolombia®™

AUTORIZACION DE DESEMBOLSO
CREDITO HIPOTECARIO

Crédito RadicadoNo. (€5 1 = 31 =223, s =[x

Mosofros, kos firmantes del presente documento, @n nuestra cakdad de comprador{es), ¥ vendedones), mayores
& identiicados con las cédulas que aparecen al pie de nusstras firmas, obrando en nuestros propios nombras y
represantacién, y conforme al Dacreto 449 del 27 de Febrare ds 2003, del Mnisterio de Haclenda y Crédito
Publico, autorizamos 3 BANCOLOMBIA para que el wvalor comespondiente al crédito citado, producto del
contrato de mutuo celebrade con eliles) comprador(es), sea desembolsado de la siguisnts manera:

AL VENDEDOR, Sefior(a): D o o <1 P o VT J-’_—-:f_t( T L
Lacantidad de $

(3¢ ) En la Cuenta BANCOLOMBIA No {2 S &Zte WSS ad e guetiguaasu ncni:l% A

) . e Ee Do boe oS5 (303 i ]
{20 En cheque girado a su nombre con cruce restrictiva. oy L'Gh‘d;i = ‘__‘_‘. = . z”_,;‘ ae®BIT
[ }Para abonar a la obigacion (es) de Vivienda de BANCOLOMBIA Nro.__ ‘J

N ) = B e olwy . Ea}
Teléfono del Vandedor para informar el desarmboiso: L T

= SREADT. e e
c..'.--r.w-jnuxd---ﬂ:- CThe E4c
AL COMPRADOR, Sefor(a):

La cantidad de § E—

{ }Enla Cuenta BAMCOLOMEBILA Mo gue ligura a su nombra.
{ ¥ Encheque girade a su nombre con cruce restrickve.

Tel&fong del comprador para informar el desembolso: -

Exonaramos a BANCOLOMEBIA de foda responsabilidad frente a tercercs. COMNTINUAN FIRMAS:

FIRMA COMPRADOR 5 Mw FIRMA VENDEDOR - )
(a\,rqr‘.‘ﬁt f. = NN, e - E/E&*x u‘fc‘éL ,-"&;/1 ui/mx Q&LS-

(ustono Sievvor. M wMariadd solhes S22t Afecdiva S

i
MNomibre: / - Mombre:

IMPORTANTE: MO FIRME ESTE DOCUMENTO EN BLANCO
AMTES DE FIRMARLD DEBE ESTAR COMPLETAMENTE DILIGENCIADO

Noétese como, en la escritura de compraventa e hipoteca queda claro que los engafios e
inexactitudes facultaran al banco para acelerar las cuotas pendientes de pago, esto, por

tanto existe con esta actuacién un claro incumplimiento y desequilibrio contractual.

De haberse dado los hechos tal como se afirma en el escrito de demanda de reconvencion,
entonces es clara la intencidn de engaiiar a la entidad bancaria por parte de ambas partes,

promitente vendedora y compradores, quienes actlan como accionantes y accionados
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reciprocos en este proceso; de tal manera que el banco seria un tercero de buena fe, a quien

se buscé engafiar con el supuesto negocio simulado.

SOBRE EL HECHO QUINTO: NO LE CONSTA a mi poderdante lo enunciado en este hecho
sobre la verdadera intencidn de los contratantes, lo cierto es que, se reitera, mi poderdante
es un tercero de buena fe, quien no conocia intenciones diferentes a las manifestadas por
los contratantes en los actos publicos, de manera que estos le son inoponibles, como se

explicara de manera mas amplia mas adelante.

SOBRE EL HECHO SEXTO. NO LE CONSTA a mi poderdante las afirmaciones hechas en este
hecho, se reitera que mi poderdante sélo conoce y puede dar fe del negocio consignado en
la escritura publica de compraventa e hipoteca para financiar la compra, que coincide con
una promesa previa; si existe un negocio aparente, o una intencién de engafiar, mi
poderdante es un tercero que fue engafiado con la actuacion de los contratantes. Tampoco
nos constan los lazos familiares y si el accionante era considerado o no un buen hijo, son

circunstancias de la orbita interna de la familia.

SOBRE EL HECHO SEPTIMO: NO LE CONSTA a mi poderdante lo indicado en este hecho
sobre quién ha ostentado la posesion o la tenencia del bien desde la fecha de otorgamiento
de la Escritura publica de compra venta e hipoteca, y cuales han sido las razones para esto,
lo cierto del caso es que lo informado por las partes a la entidad a la cual represento se
encuentra consignado en los documentos aportados, especificamente en la promesa de

compraventa en la cual se consigné:
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SEPTIMA: Que LA PROMITENTE VENDEDORA le hara la entrega de
los inmuebles a EL BROMITENTE COMPRADOR &I 4ia das (02) de

enero de dos mil diez (2.010), o antes si fuere posible. -

Por si fuera poco, en la escritura de Compraventa e hipoteca se indicé:

S -
EXTO: Que I3 entrega material de inmu

satisfaccién de log compradores,

e Fr———

e
- e -
e

SOBRE EL HECHO OCTAVO: NO LE CONSTA a mi poderdante lo afirmado en este hecho,
sobre quién ha ostentado la posesién y tenencia del inmueble, se reitera que mi poderdante
conoce lo que consta en la documentacidn publica, y la privada radicada en la entidad para

el préstamo.

SOBRE EL HECHO NOVENO: NO LE CONSTA a mi poderdante lo relatado en este hecho, se
trata de un hecho antecedente y de mas de 10 aiios atras, sobre el cual existe prescripcion

extintiva, de manera que no debe ser objeto de discusidn.

Il. OPOSICION A LAS PRETENSIONES

Me permito oponerme a la totalidad de pretensiones de la demanda de reconvencion, con
sustento en los argumentos de hecho y derecho que pasaran a exponerse, para lo cual me

permito presentar las siguientes excepciones:
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A. INOPONIBILIDAD DEL NEGOCIO

Como se ha dicho a lo largo de este escrito BANCOLOMBIA S.A como entidad financiera, es
un tercero, ajeno a la supuesta voluntad de simulacién de las partes que se aduce en el
escrito de reconvencién, y como tal, la simulacion, de existir, le es inoponible, en virtud de
lo preceptuado por el articulo 1766 del Cddigo Civil, en el sentido de que el negocio privado
oculto, “para alterar lo pactado en escritura publica, no producirdn efecto contra terceros”.
Y por tercero, debe entenderse toda persona que no haya participado del negocio simulado,

como ocurre con mi poderdante en el presente caso.

Como puede observarse en el relato de los hechos que hace la demandante en
reconvencion, la supuesta voluntad real de las partes era la de engafiar a BANCOLOMBIA,
para que esta desembolsara el dinero, el cual seria usado en contravia a lo afirmado por las
partes, y de la esencia misma del contrato, que era la financiacién de la compra del

inmueble, y en claro incumplimiento contractual.

Las partes a Bancolombia a fin de darle certeza sobre la realidad del negocio presentaron
previo a la escritura de venta e hipoteca una promesa de compraventa que explicaba
detenidamente la participacién del Banco y cerraba cualquier duda que existiese sobre la
posibilidad de una simulacién, con cldusulas TERCERA Y CUARTA, de las cuales se

transcriben algunos apartes:
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PARAGRAFO PRIMERO: En relacién con las limitaciones al dominio
los inmuebles soportan las inherentes al régimen de propiedad
horizontal, antes mencionado y en cuanto a gravamenes los inmucbles
soportan una hipoteca constituida por los sefiores STHELLA DE LAS
MISERICORDIAS MEDINA DE SIERRA y GUSTAVO ALBERTO
SIERRA MEDINA a favor de GRANAHORRAR, hoy BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. “BBVA COLOMBIA",
como consta en la escritura publica numero 2.288 del 11 de mayo de
2.004, otorgada en la Notaria Veintinueve (29) del circulo de Medellin,

debidamente registrada en la Oficina de Instrumentos Publicos de
Medellin — Zona Sur, la cual sera cancelada por LA PROMITENTE
VENDEDORA y EL PROMITENTE COMPRADOR con parte del pago
que le hara EL PROMITENTE COMPRADOR, tal y como se describe
en la CLAUSULA CUARTA, literal 4.2, asi mismo LA PROMITENTE
VENDEDORA y EL PROMITENTE COMPRADOR asumira todos los
gastos legales que se generen por |a legalizacion de la cancelacion de

la hipoteca, como son los notariales, de rentas departamentales y del

registro

4.2 y el saldo la cantidad de CIENTO CUARENTA MILLONES DE
PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($140'000.000) que EL
PROMITENTE COMPRADOR pagara a LA PROMITENTE
VENDEDORA con el producto de un crédito que le otorgara
BANCOLOMBIA S.A., a EL PROMITENTE COMPRADOR, el dia que
se registre la escritura publica de compraventa e hipoteca a favor de
dicho Banco y que dicho registro sea hallado satisfactorio por parte de
BANCOLOMBIA S.A., con cuya intervencion financiera se celebrara
este negocio.

PARAGRAFO PRIMERO: Parte del préstamo que otorgara
BANCOLOMBIA S.A., sera destinado a la cancelacién de la hipoteca
descrita en la CLAUSULA TERCERA, paragrafo primero, —-—--——-
PARAGRAFO SEGUNDO: Se estipula expresamente que la realizacion
del negocio aqui celebrado queda condicionado al préstamo que le
haga “BANCOLOMBIA S.A.", a EL PROMITENTE COMPRADOR.

;?r tanto, si EL BANCO no hiciere la financiacion o re(‘ifam
“itulacion de los derechos de los inmuebles prometidos, Ia\%
volveran al estado precontractual, LA PROMITENTE VENDEDORA
devolvera el dinero recibido inmediatamente a EL PROMITENTE
COMPRADOR.
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Queda claro también que en cumplimiento de la promesa que entre las partes se habia
suscrito en favor de la promitente vendedora se hizo la autorizacion del desembolso a favor
de la vendedora en su cuenta corriente y del Banco BBVA para garantizar una hipoteca en
la que la vendedora es deudora, con lo cual para mi representada el negocio se presenta
como un negocio real y ademas con los recursos desembolsados se benefician tanto

comprador como vendedor, miremos la carta de autorizacién del desembolso:

==

Bancolombia®

AUTORIZACION DE DESEMBOLSO
CREDITO HIPOTECARIO

Crédito RadicadoNo. | €5 [ = 31322390 Lo o feq

Maosotres, kos firmantes del presente documnento, en nuestra calidad de comprador(es), y vendedor(es), mayores

& identificados con las cédulas que aparecen al pie de nuestras fiomas, obrando en nuesiros propios nombras ¥
representacicn, y conforme al Decrelo 449 del 27 de Febraro de 2003, del Ministerio da Haclenda y Cradito
Publico, auierizamos & BANCOLOMBIA para que el valor comespondiente al crédite citade, producto del
contrato de mutug con ellcs) , sea de la siguiente manera:

AL VENDEDOR, Sefior(a): el o P v, Sresa -if_‘t'{ L -

Lacantidad de §

(<) Enla Cuenta BANCOLOMBIA No{ZAT £202 WS T2 Y quefigura a su nombre.
ave

(%) En cheque girado a su nombre con cruce restrictive, g b :i’:: ‘L;: t g[_f (_5:3;\-’ f;‘z;‘ LemII

{ ) Para abonar a la obiigacidn (es) de Vivienda de BANCOLOMBIA Nro j .

. T A g e dey watare Joy
Telétono del Vendeder para informar el prrikmene . sb|lyaoes

A e

ontingnad e ala CLL @4

AL COMPRADOR, Sefor(a):
La cantidad de § S
{  }Enla Cuents BANCOLOMBIA No. fque figura a su nombre.

{ )Encheque giradc a su nombre con cruce restrictve,
Teléfong del comprader para informar el desembolso,

Exonaramos a BANCOLOMBIA de foda responsabllidad frente a terceros. CONTINUAN FIRMAS:

FIRMA COMPRADOR s M/U.b FIRNA VENDEDOR )
CN*W‘ (TN NS ~ ULl o, ,-'Z/x etree e
Ldb‘*o\.a sievuey, N xHa iactdd sol Ghe > QZZ&{_Z,; &1(4;}4 a!ﬁ B

T
Nombre: f - Nombre:

ce 98)'5(.335 ‘;.3‘]"8683'1 ce. 2230?293

TMPORTANTE: NO FIRME ESTE DOCUMENTO EN BLANCO
ANTES DE FIRMARLO DEBE ESTAR COMPLETAMENTE DILIGENCIADO
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En la escritura de venta igualmente las partes dejan claro que el crédito que se adquiere
con Bancolombia es para la adquisicion del inmueble y que ambas partes se benefician de
él consagrando cldusula de pago directo de una hipoteca anterior, y renunciando a la
condicién resolutoria tacita, con lo cual se pretendia darle certeza de la realidad del negocio

a mi representada veamos:

PRIV g u:.n..;:ﬂ;
TERCERO: Que &  precio T
compraventa es DOSCIENTOS
MILLONES DE PESOS

($200.000.000,00) que serdn cancelados, que seran canceladas, asi:
Una parte, esto €s la suma de SESENTA MILLONES DE PESOS M.C.|
I

($60.000.00l],on]/c0n dineras propios, y la otra parte, esto es la
suma de CIENTO., CUARENTA MILLONES DE PESOS
($140.000,000,00) con el producto  de un préstama  que

| . .
BANCOLOMBIA S.A., otorgare a los compradores.  El banco hara
1 registro de la presente

gravamen o fmltancn :

constituye por ] prvsente a5¢ Mnef aaqcu R

B el Tt SR

PARAGRAFO: [,

Por consiguiente le solicito que aunque se declare la existencia de simulacién, se declare

que BANCOLOMBIA es ajena a ella y por tanto tal simulacion le es inoponible; como
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consecuencia de lo anterior se protejan sus intereses, especificamente el de la firmeza de a

hipoteca que reposa sobre el inmueble.

La accidon simulatoria se basa exclusivamente en la interpretacion del articulo 1.766 del
Cadigo Civil, siendo esta la disposicion sobre la cual se ha estructurado toda la doctrina y

jurisprudencia al respecto.
Afirma entonces la disposicién en cita :

“Art. 1766.- Las escrituras privadas, hechas por los contratantes para alterar lo
pactado en escritura publica, no produciran efecto contra terceros.

Tampoco lo produciran las contraescrituras publicas, cuando no se ha tomado
razén de su contenido al margen de la escritura matriz, cuyas disposiciones se
alteran en la contraescritura, y del traslado en cuya virtud ha obrado el tercero.”

Igualmente deben tenerse en cuenta las siguientes sentencias de casacién de la Corte
Suprema de Justicia, en las cuales se reafirman, la oposicidn y excepciones propuestas,

sentencias cuyo texto extracta el Cédigo Civil de Legis Editores, en las paginas 757 a 760.

“JURISPRUDENCIA.- Efectos de la simulacion entre las Partes Y frente a
terceros. "Al establecer el art, 1766 del Cédigo Civil que 'las escrituras privadas,
hachas por los contratantes para alterar lo pactado en escritura publica, no
produciran efecto contra terceros", esta diciendo implicitamente, pero no por
ello en forma menos categdrica, que entre las partes y contra ellas si producen
efecto esas contra estipulaciones. Y ello tiene que ser asi, puesto que si los
contratantes declararon deliberadamente una voluntad diferente de la que
realmente tenian, ninguno de ellos puede pretender que sus relaciones juridicas
se rijan por esa declaracién; en cambio, como su verdadero quererse halla
recogido en la contra estipulacién, cualquiera de las partes puede exigir de la
otra el cumplimiento de lo que en ella aparece convenido. Asiste, por tanto, a
los contratantes el derecho de exigir que lo pactado ocultamente entre ellos
prevalezca sobre la declaracion contenida en la escritura publica y que, por
consiguiente, sus relaciones se rijan de conformidad con lo que realmente
convinieron.
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Atinente a los terceros, cabe anotar que el precepto mencionado los coloca en
situacion de privilegio frente al acuerdo simulatorio, ya que pueden atenerse a
la declaracion hecha en la escritura publica o a lo pactado por los contratantes
en la contraescritura, segin lo que mejor les conviniere.

Al establecer, en efecto, dicha norma que las escrituras privadas, hechas por los
contratantes para alterar lo pactado en escritura publica, no produciran efecto
contra terceros, estd pregonando la inoponibilidad de la contra estipulacion
frente a terceros de buena fe, y consiguientemente, el derecho de éstos a
atenerse, en sus relaciones con los contratantes, a lo declarado en la escritura
publica. La inoponibilidad de la contra estipulacidon se ofrece asi como una
elemental medida de proteccion a los derechos de terceros de buena fe,
quienes por ignorar la existencia de aquélla, dada su natural reserva, tienen
que proceder en sus relaciones con los contratantes sobre la base de la
sinceridad de las declaraciones hechas por ellos en la escritura publica.

Tiénese, por tanto, que del articulo 1766 precitado surgen tres derechos, a cual
mas importantes a) el de los contratantes a exigir que el aspecto secreto del
acuerdo simulatorio prevalezca sobre el publico; b) el que asiste al tercero de
buena le para atenerse, en sus relaciones con los contratantes, a lo declarado
aparentemente por éstos, sin que en ningun caso se les pueda oponer la contra
estipulacidn, y c) el que tiene el tercero para exigir que sus relaciones con los
contratantes se rijan por el pacto secreto.

Mas si la inoponibilidad de la contra estipulacidn se halla establecida en favor
de los terceros y no en contra suya, si se ha consagrado para proteger sus
derechos y no para perjudicarlos, es obvio que pueden ellos desechar las
declaraciones contenidas en la declaracion aparente, por no ser trasunto fiel del
verdadero querer de los contratantes, para acogerse al pacto que surge de la
contra estipulacion.
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Conviene si observar que no obstante que el articulo 1766 del Cédigo Civil hace
referencia a las escrituras privadas y a las contraescrituras publicas hechas por
los contratantes para alterar lo pactado en escritura publica, la inoponibilidad
que en él se consagra frente a terceros de buena fe, se predica de toda
declaracién hecha secretamente por las partes, asi haya sido en forma verbal;
y que la prevalencia de esa declaracién sobre la aparente, en los casos
anteriormente mencionados, tiene aplicacidén aun en el caso de que ninguna de
las dos se haya consignado por escrito". (CSJ, Cas. Civil, Sent. mayo 30170).
(Negrillas por fuera del texto)”

“JURISPRUDENCIA.- Simulacién por Interpuesta Persona. Situacion del
testaferro. "Como en todos los tipos de simulacidn, en la por interpuesta - o
interpdsita - persona se requiere de un acuerdo simulatorio. Sélo que en ésta,
el acuerdo tiene, asimismo, que comprender al testaferro, pues justamente la
cuestion reside en definir la funcion que a éste le compete desempeiiar dentro
de ese concierto.

En el anterior orden de ideas, el papel del testaferro en el ambito propio del
negocio no puede ir mas alla de encubrir u ocultar al sujeto que, con la otra
parte, ha ajustado el negocio, y respecto del cual los efectos del mismo estan
verdaderamente llamados a producirse. Por lo mismo, en frente de esa otra
parte el testaferro no contrae ninguna obligacion, ni adquiera ningln derecho,
desde luego, en la medida en que se dejo al margen el problema de los terceros
de buena fe que pueden ver en él, el verdadero titular de un poder juridico.
Ademas, la aludida apreciacién no excluye que con la parte a la que sirve de
pantalla quede obligado a restituir el derecho en el momento en que se lo exija,
si es que el desarrollo del acto simulado ha quedado detenido en el testaferro.

La simulacién por interpuesta persona, al igual que cualquiera de los otros tipos
de simulacién, debe ser la expresion de una determinada causa simulandi,
entendiendo por tal motivo el propésito, la finalidad de las partes para encubrir
o disimular el acto realmente querido.
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Aun cuando de modo general se juzga que la prueba de la causa simulandi no
constituye un requisito sine qua non para dar por establecida la simulacién, se
dice también, con toda légica, que la misma si es un valioso instrumento para
arrojar luz sobre lo que de manera cierta hubieron acordado las partes”. (CSJ,
Cas. Civil, Sent, mar. 12192. M. P. Héctor Marin Naranjo).

Y en sentencia de dijo del 5 de agosto de 2013 con radicacién 2004-00103-01 dijo:

«De todo ello se sigue que en virtud del negocio simulado pueden llegar a
constituirse legitimos intereses en el mantenimiento de la situacion aparente
por parte de los terceros de buena fe. “...los terceros que no se pueden ver
perjudicados por la nulidad del negocio simulado -refiere la doctrina
contempordnea— son los terceros de buena fe, los que obran en base a la
confianza que suscita un derecho aparente; los que no pudieron advertir un error
no reconocible; los que ‘obrando con cuidado y prevision’ se atuvieron a lo que
‘entendieron o pudieron entender’, vale decir, a los términos que se desprenden
de la declaracion y no a los que permanecen guardados en la conciencia de los
celebrantes”.

La apreciacion de la buena o la mala fe del tercero dependerd, respectivamente,
de si ignoraba o conocia la voluntad real de las partes para cuando adquirio el
derecho que resulta incompatible con la simulacion.

Asi, los terceros protegidos son los que creyeron en la plena eficacia vinculante
del negocio porque no sabian que era simulado, es decir los que ignoraban los
términos del acuerdo simulatorio, o, dicho de otra forma, los que contrataron de
buena fe, a quienes el contenido de ese convenio les es inoponible.»

De esta manera, debe declararse la existencia de BANCOLOMBIA S.A como tercero de
buena fe, a quien, la declaratoria de simulacién de la compraventa afectaria
directamente sus intereses, al ser la hipoteca un negocio accesorio a la compraventa

sobre la cual se solicita su simulacion.

Guillermo Ospina Fernandez y Eduardo Ospina Acosta en su texto Teoria general del

contrato y del negocio juridico paginas 400 y 401 de la sexta Edicidn de Temis del afio
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2000, citando a Alessandri y Somarriva, determinan que, en los negocios simulados,
los terceros pueden ejercer su defensa pidiendo la excepcion de Inoponibilidad

cuando, ellos han celebrado con quienes son parte de la simulacién acto juridico en

virtud del contrato aparente:

Asi las cosas, BANCOLOMBIA como tercero, tiene interés en la proteccion de sus
intereses al haber actuado siempre con buena fe, y partiendo de la buena fe de las
partes, razon por la cual se solicita se sirva dejar la hipoteca incélume, y ajena a las

declaraciones que puedan hacerse en este proceso.
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B. MALA FE - ACTOS PROPIOS

En caso de que el juez encuentre que existe simulacion del negocio de compraventa, tal
como se solicita en la demanda de reconvencién, debe tener en cuenta la mala fe en la
actuacién de las partes, y su animo de engafiar a mi poderdante, para que este
desembolsara el crédito con base en informacidn engafiosa suministrada por ambas partes

en el proceso.

Asi, solicito se declare que existe temeridad y mala fe de la demandante en reconvencién y

se otorguen las consecuencias de ley de dicha declaracion.

C. PRESCRIPCION

El término que tiene el interesado para interponer la accién de simulacién (demanda) es de
10 afos como lo recuerda la sala civil de la Corte suprema de justicia en sentencia SC21801

del 15 de diciembre de 2017 con ponencia de la magistrada Margarita Cabello Blanco:

«... como el escrito de demanda se radicé en octubre de 2010, el auto admisorio se
profirié el dia 15 de febrero de 2012 y los demandados se notificaron en el mes de
marzo del mismo afio, el accionante estaba dentro de los términos (10 afios), a los
gue alude el canon 2536 del Cédigo Civil para formular la accién fundamentada en

el articulo 1766 ejusdem.»

El articulo 2536 hace referencia a la prescripcidn de las acciones ordinaria y ejecutiva, done
la ordinaria tiene un término de 10 afios, que es el tiempo que el interesado tiene para

interponer la demanda ante un juez civil.

Notese como, en la pretensiones de la demanda existe pretensiones relativas a dos

escrituras publicas diferentes, una de 2004, y otra de 2009, de manera que, para la fecha
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de contestacién de esta demanda de reconvencién han pasado los 10 afios de prescripcién
en ambas acciones, ahora, si bien debe tenerse en cuenta la fecha de presentacién de Ia
demanda, es claro que sobre la escritura de 2004 ha operado el fendmeno de la
prescripcion, y asi debe declararse, sobre la de 2009, se debatiran dentro del proceso las

fechas.

IV. PRUEBAS
A. INTERROGATORIO DE PARTE.

Me permito solicitarle que se sirva decretar un interrogatorio de parte a los demandantes
principales y la demandante en reconvencion, el cual formularé de manera verbal en la

respectiva audiencia.

B. DOCUMENTAL

Solicito se tengan como pruebas las aportadas en la contestaciéon de la demanda de
reconvencion, en especial los documentos relacionados como carta de desembolso, las
constancias de movimientos bancarios expedidos por BANCOLOMBIA, la promesa de
compraventa y los recibos y constancias de pago a la cuenta de la vendedora del
inmueble que fueron aportados, los cuales por reposar en el expediente no es necesario

entregarlos nuevamente.

Se adjunta documento de Certificacion de desembolso de crédito.

V. DIRECCIONES



7) Carrera 48 Numero 12 Sur 148 Of. 805

Centro Profesional El Crucero Torre 11

Teléfono 4480730 Celular 3104018002

Carlosvelez00@hotmail.com

El suscrito recibira notificaciones en la direccion CARRERA 48 NRO 12 SUR 148, CENTRO
PROFESIONAL EL CRUCERO, TORRE 2, OFICINA 805.

Correo: carlosvelezOO@hotmail.com

Atentamente,

CARLOS ALBERTO VELEZ ECHEVERRI
C.C. 71.694.961 de Medellin
T.P. 68.183 del Consejo Superior de la Judicatura
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Medellin, diciembre de 2021

SENOR
JUEZ CATORCE (14) CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN
E.S.D
ASUNTO: PODER
DEMANDANTE: GUSTAVO ALBERTO SIERRA Y OTROS
DEMANDADO: STHELLA DE LAS MISERICORDIAS MEDINA DE SIERRA
RADICADO: 2019-0026

JAIRO HERNAN CARVAIJAL SALDARRIAGA, mayor de edad, identificado con cedula de ciudadania
No. 71.386.826 de Medellin, en calidad de Representante Legal Judicial de BANCOLOMBIA S.A,
vinculado a este proceso, mediante este documento me permito otorgarle PODER ESPECIAL
AMPLIO Y SUFICIENTE a CARLOS ALBERTO VELEZ ECHEVERRI, abogado en ejercicio, identificado
con cédula de ciudadania 71.694.961, y tarjeta profesional 68.183 del Consejo Superior de la
Judicatura y correo electrénico carlosvelez00@hotmail.com para que represente los intereses de
la sociedad en el proceso de la referencia.

El apoderado queda revestido de las facultades inherentes a este poder, ademas, podra conciliar,
transigir, desistir, revocar, reasumir y sustituir el presente poder, reasumir la personeria y en
general todas las facultades inherentes al ejercicio de este tipo de mandato.

Sirvase reconocerle la personeria de rigor para los fines del presente mandato.

Cordialmente,

\
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JAIRO HERNAN CARVAJAL SALDARRIAGA

CC: 71.386.826

Representante Legal Judicial de Bancolombia S.A.
Correo electrénico: JACARVAJ@bancolombia.com.co
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Medellin, 11 de enero de 2022

A QUIEN PUEDA INTERESAR

BANCOLOMBIA S.A. identificado con Nit. 890.903.938 certifica que a nombre de SIERRA MEDINA GUSTAVO
ALBERTO CC98556359 se desembolsdé en noviembre de 2009 un crédito hipotecario por valor de
$140.000.000 asi:

Abono a cuenta

Tipo de cuenta: corriente

Nro de cuenta: 62101195024

Titular: Stella De Las Misericordias Medina
Valor: $93.005.882

Cheque
ID Beneficiario: 860003020

Nombre: BBVA
Valor: $46.994.118

Atentamente,

\

|
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PEANTENDENGA FIANCERA  BANCOLOMBIA S.A. ~ Establecimiento Bancario

VIGILADO

Jairo Hernan Carvajal Saldarriaga
C.C. 71.386.826 de Medellin
Representante Legal Judicial Bancolombia S.A.

Linea de Atencion al Cliente: Bogota: 343 00 00, Medellin 510 90 00, Cali 554 05 05, Barranquilla 361 88 88, Cartagena 693 44 00, Bucaramanga 697 25 25, Pereira
340 12 13, a nivel nacional: 018000912345; desde Espafia: 900 995 717 y Estados Unidos: 1866 379 9714. Defensor del Consumidor Financiero: Juan Fernando Celi
Munera y Liliana Otero Alvarez, de lunes a viernes entre 7:30 a.m. a 12 p.m. y 1:30 p.m. a 5:30 p.m. linea gratuita 01 8000 52 2622, teléfonos (4) 321 1586, fax (4)
321 3100, correo electronico defensor@bancolombia.com.co, o en la direccion: Carrera 43A #1- Sur 188 Oficina 709, de Medellin.

NIT 890.903.938-8
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