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Medellin, 14 de septiembre de 2018.

Senor

JUEZ CATORCE CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Ciudad

Referencia: Rad. 2018-00322

Asunto: Excepciones previas

GABRIEL JAIME CELI OSSA, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania niumero 98.773.164 de Medellin y portador de la Tarjeta Profesional
nimero 194.358 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de
apoderado judicial de la sociedad ACCION FIDUCIARIA S.A. identificada con
Nit. 800.155.41-6, por medio del presente escrito me permito presentar las
siguientes excepciones previas a la demanda verbal de mayor cuantia de
resolucién de contrato presentada por la sefiora MARIA OFELIA QUERUBIN a
través de su apoderada, en los siguientes términos:

L. INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE REQUISITOS
FORMALES.

Solicitamos se declare probada la excepcion previa contenida en el numeral 5
del articulo 100 del C.G.P., concordado con el articulo 38 de la Ley 640 de
2001, modificado por el articulo 621 del C.G.P.

Lo anterior toda vez que la parte demandante no agoté frente a mi
representada la convocatoria a una audiencia de conciliacién extrajudicial
como requisito de procedibilidad previamente a acceder a la jurisdiccién.

Sobre el particular el articulo 38 de la Ley 640 de 2001, modificado por el
articulo 621 del C.G.P. reza lo siguiente:

www.agccion.com.co
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“Articulo 38. Si la materia de que trate es conciliable, la
conciliacién  extrajudicial en derecho como requisito de
procedibilidad deberé intentarse antes de acudir a la especialidad
jurisdiccional civil en los procesos declarativos, con excepcion de
los divisorios, los de expropiacién y aquellos en donde se
demande o sea obligatoria la citacion de indeterminados (...)".

Ahora bien, los demandantes aportan como prueba del agotamiento del
requisito de procedibilidad el acta de no acuerdo suscrita el dia 16 de mayo de
2018 entre los sefiores PAULA ANDREA HERNANDEZ BERRIO en calidad de
representante legal de PORTICOS INGENIEROS CIVILES S.A.S.y PROMOTORA
LEMMON S.A.S., NATALIA ANDREA SANCHEZ CANO en calidad de apoderada
especial del FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON y MARTHA LIGIA MONTOYA
CASTANO en calidad de apoderada especial de la sefiora MARIA OFELIA
QUERUBIN quien comparece también en nombre propio

Como se lee de dicha constancia del Centro de Conciliacion y Arbitraje
CONCILIADORES. No comparecié como parte convocada a dicha diligencia de
conciliacién ACCION FIDUCIARIA S.A. a nombre propio si no que comparecio
en calidad de vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON. Lo anterior se evidencia en el folio 19 de
este expediente

Por lo tanto no podria entenderse agotado el requisito de procedibilidad frente
a la sociedad fiduciaria.

En estos términos, rogamos al despacho tener como prueba de lo manifestado,
la constancia de no acuerdo del Centro de Conciliacion y CONCILIADORES
aportado por la parte demandante, y del cual se evidencia sin hesitacién
alguna que la sociedad fiduciaria no comparecié a nombre propio a dicha
audiencia de conciliacién, sino en calidad de vocera y administradora del
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON.

Por lo anterior, no podria entenderse que el requisito de procedibilidad exigido
por nuestro ordenamiento juridico a través del articulo 38 de la Ley 640 de
2001 fue cumplido por la demandadnte. En este sentido rogamos al despacho
se declare probada esta excepcion.

www.gccion.com.co
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II. NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS
LITISCONSORTES NECESARIOS.

Como se ha indicado con anterioridad, la sefiora MARIA OFELIA QUERUBIN

suscribi® un encargo fiduciario de vinculacién al patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, lo cual consta en el
expediente de folio 39 al 49.

El contrato celebrado por la demandante la vincula a un patrimonio auténomo,
el cual puede ser parte del presente proceso segun lo dispuesto en el numeral
2 del articulo 53 del C.G.P.

Ahora bien, como quiera que la demandante en el texto de la demanda no ha
vinculado al patrimonio auténomo FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, con
quien suscribié el encargo de vinculacion, deberd entonces darse aplicacién a
lo dispuesto sobre la materia en el articulo 61 del C.G.P. y declararse probada
la excepcién consagrada en el numeral 9 del articulo 100, toda vez que no
puede dictarse sentencia sin la parte con la cual la sefiora MARIA OFELIA
QUERUBIN tiene su vinculo contractual, esto es con el FIDEICOMISO
RECURSOS LEMMON.

III. PRUEBAS.

Solicito tener como prueba de las excepciones previas propuestas las ya
incorporadas al expediente por la parte demandante, son las siguientes:

1. Constancia de no acuerdo que obra de folio 18 al 19.
2. Encargo de vinculacién al FIDECIOMISO RECURSOS LEMMON que obra
de folio 39 al 49.

www.accion.com.coO
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IV. FUNDAMENTOS DE DERCHO

Ruego tener como fundamento de las excepciones previas propuestas el
articulo 38 de la Ley 640 de 2001; los articulos 53 num.2,61 y el Art, 100
num. 5y 9.

VIII. NOTIFICACIONES

Mi representada recibird notificaciones en la Carrera 43 C N° 7D - 72 Tel 444
38 48, Municipio de Medellin.

Del sefior Juez,

BRIEK')
C.C. 98.773.164
T.P. 194.358 def C.S. de la J.

www.accion.com.co
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ACCION FIDUCIARIA
Medellin

REFERENCIA . DERECHO DE PETICION PARA DEVOLUCION DE  DINEROS
PROYECTO LEMMON Hi

MARTHA LIGIA MONTOYA CASTANO, abogada en ejercicio, en calidad de
apoderada de la sefiora MARIA OFELIA QUERUBIN CORREA segin poder que
adjunto, somedidamente solicito a Uds y haciendo uso del DERECHO DE
PETICION que concede la C.N en su articulo 23 LA DEVOLUCION de los dineros
depositados por mi representada en esta entidad con los respectivos rendimientos
financieros , toda vez que el proyecto LEMMON !l no fue viable y la Constructora
incumplié no solo los plazos, sino que no construyd dicho proyecto, ya uds como
entidad supervisora conocen los pormenores de incumplimiento.

Normas juridicas que respaldan mi peticidn

Ley 1328 de 2009 y la Circular Bésica Juridica de la Superintendencia Financiera,
enfre otras; las cuales regulan aspecios como publicidad, deber de informacién,
clausulas y practicas abusivas, ete.

Estatuto de Proteccién al Consumidor tendra vocacién para aplicarse
en materia de informacion brindada al consumidor inmobiliario

Circular de Superintendencia de Industria y Comercio {en adelante,
SIC)n.°6de 2012

SIC , en concepto de 2015 ?&(ﬁﬂh\'&
thw*“\‘
LA il
Atentamente, g &:«;j‘w”
A
En g G
MARTHA LIGIAMONTOYA CA ANO
C.C 42.962.296 de Med

T.P.61955del C.S.J
Carrera b5 #40 A 20 of 806

ED NUEVO CENTRO ADMINISTRATIVO LA ALPUJARRA Medelifn
Tel 2 32 46 41

3156851845
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REFERENCIA_ OTORGAMIENTO DE PODER

MARIA OFELIA QUERUBIN CORREA, identificada como aparece al pie de mi
firma, comedidamente y por medio de este escrito confiero poder amplio y
suficlente a la abogada MARTHA LIGIA MONTQYA CASTANO, quien es
porfadora de ia T.P. 61.955 dei C.S.J. para que haga todas las gestiones
pertinentes con el objetivo de obtener la devolucién de Ios dineros gue entregue a
la entidad para la construccion de una unidad inmobillaria en el proyecto LEMMON
i, proyecto que no fue construido y que a pesar del incumplimiento alin no se me
ha solucionado el problema ni devuelto los dineros que entregue por el costo totat
del apartamento 1103 y luego me camblaron por el 1110,

La abogada queda facultada para recibir, concillar, desistlr, presentar medidas
administrativas, en firi para todas las actuaciones inherentes al mandato conferido

Atentamente,

Wl

/ J
MARIA OFEUIA QUERUBIN CORREA
C.C 32.510.300 de Mede

Acepto

ot vAe‘ - &/»—#y @

MA{HA LIGIA MONTOYA CASTANO

., C.C 42,862,296 de Med

T.P §1.955 del C.8.4

"



Accién Fiduciaria S.A O\\//\Fb
Fidecomliso Recursos Lemmon \

Respuesta a Derecho de Peticién.
Pagina 1 de 2

Medellin, mayo de 2018

Sefiora .

MARTHA LIGIA MONTOYA CASTANO

Medellin

ASUNTO. Respuesta a Derecho de Peticion.
Radicacién, 20180302-320-623471-2

Cordial saludo.

En atencidn a su solicitud, interpuesta como apoderada de la sefiora MARIA OFELIA
QUERUBIN CORREA, beneficiaria de drea del proyecto LEMMON II, nos permitimos dar
respuesta a la misma, en los siguientes términos:

Nuestra entidad en calidad de Fiduciaria del Fideicomiso Recursos Lemmon verificd el
cumplimiento de ias condiciones de giro del Proyecto Lemmon en su segunda etapa, a
25 de junio de 2.015, fecha desde la cual, segin los términos contractuales, la
interventoria de éste Ultimo radicd ordenes de giro para disponer de los recursos del
patrimonio auténomo y llevar a cabo la ejecucién del Proyecto inmobiliaric en mencién,
lo anterior fue debidamente consagrado en el contrato suscrito, asi:

"ANTECEDENTES [..]

[...] Segundo: e/ objeto del FIDEICOMISO RECURSQOS LEMMON,
consiste en que ACCION administra a través del patrimonio auténomo los
aportes que LOS BENEFICIARIOS DE AREA se obliguen a entregar mediante
la suscripcién de los contratos de vinculacién, los invierta segin las reglas
establecidas en el contrato y, una vez cumplidas las condiciones acordadas y
previo visto bueno de la interventoria del proyecto, los entregue a LA
BENEFICIARIA para el desarrolio del PROYECTO”.

Los recursos girados fueron invertidos en el desarrollo de la obra segun informé el
interventor del proyecto.

Asi las cosas, al haberse dispuesto por parte de la sociedad Promotora Lemmon S.A.S
de los recursos del patrimonio auténomo, este Gltimo no cuenta a la fecha con la
liquidez para realizar las devoluciones a los beneficiarios de area.

Sin embargo, le informamos que el lote sobre el cual se estimaba desarroliar el
proyecto se encuentra aun dentro del Fideicomiso Lote- Lemon, por lo gue ‘en-dltima
~ instancia, dIChO lote servird de garantsa frente a sus aportes. ‘Del mismo ‘modo, existen
'recursos por recaudar defa primera etapa del. proyecto, que‘;" arantizaran también las




Accidn Fiduciaria S.A ' z

Fidecomiso Recursos Lemmon _\Q
Respuesta a Derecho de Peticidn, -~
ACCIO

devoluciones. Todo esto, si la promotora no alcanza cumplir con la restitucién de los
recursos a los beneficiarios de area.

Ahora bien, respecto a los aspectos técnicos de los atrasos y paro en la ejecucion del
Proyecto debe ser la sociedad Promotora Lemmon S.A.S, guien se pronuncie, pues es
dicha sociedad la responsable juridica, financiera, y técnicamente por la ejecucion del
proyecto constructivo.

Por todo lo anterior, hemos dado traslado de su solicitud a la socledad Promotora
Lemmon S.A.S para que responda de fondo sus inquietudes e informe una vez proceda
con la restitucion de los recursos dispuestos para la devolucién solicitada. Adjuntamos
copia del trasiado enviado con su respectivo soporte de envio

En los anteriores términos damos respuesta a su requerimiento, estaremos atentos ante
cualquier inquietud adicional.

En aras de cumplir con el deber de reserva bancaria y con fundamento en el
poder especial adjunto en la peticién, se remite este comunicado a fa direccién
“carrera 55 #40A 20 OFICINA 806 -~ MEDELLIN”

Cordialme

p——""

FRANCISCO JAVIER DUQUE GONZALEZ
C.C.70.553.218

Representante legal

ACCION FIDUCIARIA S.A

Como vacera del Fideicomiso Rectirsos Lemimon
NIT.805.012.921-0

N.
TA
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Accidn Fiduciaria S.A J
Fideicomiso Recursos Lemmon N
Remisién Derecho de Petlcidén

Pdgina L de 1

Medellin, mayo de 2018

Seflores

PROMOTORA LEMMON S.A.S
Carrera 38 N.2sur 72
Medellin

Asunto, Remision de derecho de peticién
Radicacidon No. 20180302-320~623471-2

Cordial saludo,

FRANCISCO JAVIER DUQUE GONZALEZ, mayor de edad e identificado como
aparece al pie de mi firma, actuando como representante legal de la sociedad ACCION
FIDUCIARIA S.A, sociedad que obra en este acto (nicamente como vocera del
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON con NIT.805.012.921-0, me permito dar
traslado formal (documento adjunto) del requerimiento allegado a nuestra entidad, por
parte de la sefiora MARTHA LIGIA MONTOYA CASTANO, guien actia en nombre y
representacion legal de la sefiora MARIA OFELIA QUERUBIN CORREA, beneficiaria

de drea de la etapa 2, el cual fue radicado con el N° 20180302-320-623471-2, para
su respectivo tramite.

Solicito atentamente remitir una vez se emita respuesta directamente a los
solicitantes, una copia de la misma con su respectiva guia de envio, y con los

documentes que se anexen como respaldo a las afirmaciones o conciusiones
dispuestas,

El requerimiento enviado debe ser resuelto segdn los términos de la ley 1755 de 2015,
los cuales comegrzafammy contar, una vez sea recibida esta comunicacion.

Cordial

FRANCISCO JAVIER D"UQUE’ GONZALEZ

C.C. 70.553.218 :

Representante Legal

Accidn Sociedad Fiduciaria S.A.

Vocera administradora del Fideicomiso Recursos Lemmon
NIT. 805.012.921-0
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ACCION FIDUCIARIA

Medellin

REFERENCIA . DERECHO DE PETICION PARA DEVOLUCION DE DINEROS
PROYECTO LEMMON 1L

MARTHA LIGIA MONTOYA CASTANO, abogada en ejercicio, en calidad de
apoderada de la sefiora MARIA OFELIA QUERUBIN CORREA segun poder que
adjunto, comedidamente solicito a Uds y haciendo uso del DERECHQO DE
PETICION que concede la C.N en su articulo 23 LA DEVOLUCION de los dineros
depositados por mi representada en esta entidad con los respectivos rendimientos
financieros , toda vez que el proyecto LEMMON Ii no fue viable y la Constructora
incumplié no solo los plazos, sino que no construyd dicho proyecto, ya uds como
entidad supervisora conocen los pormenores de incumplimiento.

Neormas juridicas que respaldan mi peticion

Ley 1328 de 2009 y la Circular Bésica Juridica de la Superintendencia Financiera,
entre otras; las cuales regulan aspectos como publicidad, deber de informacién,
clausulas y practicas abusivas, etc.

Estatuto de Proteccidon al Consumidor tendra vocacion para aplicarse
en materia de informacién brindada al consumidor inmobiliario

Circular de Superintendencia de Industria y Comercio (en adelante,
SiIC)n.°6de 2012

SIC, en concepto de 2015 ﬁ@&%\

Atentamente ,m*’;.;’é“@sg‘
oo e

MARTHA LIGIAMONTOYA CA ANO

C.C 42.962.296 de Med

T.P.61955 del C.S.J
Carrera 55 # 40 A 20 of 806

ED NUEVO CENTRO ADMINISTRATIVO LA ALPUJARRA Medellin
Tel 2 32 46 41

3156851845
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REFERENCIA_ OTORGAMIENTO DE PODER

MARIA OFELIA QUERUBIN CORREA, identificada como aparece af pie de mi
firma, comedidamente y por medio de este escrito confiero poder amplio y
suficiente a la abogada MARTHA LIGIA MONTQYA CASTARO, quien es
portadora de ia T.P. 61,955 del C.8.J. para que haga todas las gestiones
pertinentes con el objetivo de obtener la devolucion de los dineros que entregue a
la entidad para la construccion de una unidad inmobiliaria en el proyecto LEMMON
I, proyecto que no fue construido y que a pesar del incumplimiento atin no se me
ha solucionado ef problema ni devuelto los dineros que entregue por el costo total
del apartamento 1103 y luego me cambiaron por el 1110,

La abogada queda facultada para recibir, conciliar, desistir, presentar medidas
administrativas, en firi para fodas las actuaciones inherentes al mandato conferido

Atentamente,

/A

J
MARIA OFELIA QUERUBIN CORREA
C.C 32.510.300 de Mede

Acepto

P, R A NG
v 4 7~

MARTHA LIGIA MONTOYA CASTANO

. G.C 42.962,286 de Med

T.P 61955 del C.8.J

-
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ESTADO DE CUENTA

Proyecto: FA-1089 FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON
Inmueble: Unidad N. 1103 / APARTAMENTO

Nombre: MARIA OFELIA QUERUBIN ZAPATA
identificacion: CC 32510300

Direccion: CLLE 88 # 48 46 MEDELLIN
Encargo: 0001300029420

Valor Inmueble: $ 156.482.151,00

Nit. 805.012.921-0

$ 156.482.151,00

$ 156.477.652,00
$ 4.499,00
Administrado: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA Tel. 6915090
Constructor: PORTICOS INGENIEROS CIVILES S.A. Nit. 890933199 Fecha de corte:  13/09/2018 Pag 1de 1
PLAN DE PAGOS DETALLE DE APORTES
Fecha Valor Fecha Fecha Valor
Cuota Concepto Compromiso | Compromiso Valor Pagado lgnacié Aplicacl6 Consignad Qbservacién
1 CUOTA INICIAL 30/07/2015 156.482.151,00] 156.477.652,00 18/04/2013 2611142013 3,000.000,00 | TRASLADO ENTRE ENCARGOS DE LA MISMA
TOTA COMPROMISO $ 166.482,151,00 $ 156.477.652,00 il 051212013 3:000.000,00) ADICION
26/04/2013 24/02/2015 33.482.152,00 | ADICION
05/12/2013 05/12/2013 120.000.000,00 | ADICION
06/12/2013 {3.000.000,00) | RETIRO A FAVOR DE MARIA OFELIA
06/12/2013 (4.500,00) | COMISION POR TRANSFERENCIA
TOTAL CONSIGNADO $156.477.652,00

Este documento puede ser utilizado como volante de consignacion en los Bancos de Occidente o Bancolombia.
Recuerde que puede efectuar el pago por medios electrénicos en www.accion.com.co (zona de clientes -PSE).
En caso de tener consultas u observaciones sobre la informacion reflajada en este informe, por faver contactar a Johanna Penagos - Auxiliar de Servicio al cliente en el telefono 6915080 Ext. 1396 0 al

coreo electronico johanna.penagos@accion.com.co

{415)7709998007819(8020)0001300029:

)3251030

420(8020

0

EFECTIVO

CHEQUE

NUMERQ




Dorsrants Cordxacy
ENCARGO JE VINCLLACIN
FIDE OMMNSG RECUASOS LERINON
Pagrs 1 o8¢ {
\. ) f
(ACCION
FIDUCIARIA

Unidad Inmobiliaria No.__

ENCARGO DE VINCULACION sl FIDEICOMISO RECURSOS Y LOTE LEMMON
ETAPA 2

Entre el {lz, los) suscrito(s)
2)

Mova fdaQuerdon de Tapoda <L 23510, 400

Mayor(es) de edad, vecino(s) de la ciudad de Cucuta, identificado(a) (os) tal y como aparece(n) al pie de su(s)
finma(s}, quien(es) abra(n) en

y quien(es) en adelante y para los efectos de este conbraly se denominara(n) LOS BENEFICIARIOS DE AREA
ylo EL. CONSTITUYENTE:

b) VAN ALBERTO VILLEGAS BERMUDEZ, mayor de edad, identificadg con cedula de ciudadania No.
10,012,010, quien actia como gerente y representante Legal de la sociedad SECTOR URBANO S.A.S,
identificada con Nit. 900401558-3, constituida por IVAN ALBERTO VILLEGAS BERMUDEZ ¥ LA SOCIEDAD

INGENIERIA WIAL Y URBANISMO, quién para efeclos del presente contrato se denominara LA
BENEFICIARIA.

¢} La sociedad denominada ACGION SOCIEDAD FIDUGIARIA S.A., constituida mediante escritura
publica No. 1376, de febrero 1% de 1992, otorgada en la Notaria Décima del Circulo de Cali, registrada en (a
Camara de Comercio de Cali, el dos (2} de marzo de 19892, autorizada para funcionar mediante 1a Resolucién
No. 1017 del discinueve (19} de marzo de 1992 expedida por la Superintendencia Bancaria, hoy
Superintendencia Financiera, representada en este cantrato por el sefior FRANCISCO DUQUE GONZALEZ,
mayor de edad, vecino de Medellin, identificado con fa cedula de ciudadania No. 70.553.218 quien obra como
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apoderado segun poder constituido por Escritura Pablica 6,691 del 22 de diciembre de 2008 de la Notaria 25 de
Medellin, sociedad que en adelante se denominara LA FIDUCIARIA.

ANTECEDENTES

Primero; LA BENEFICIARIA, celebrd con ACCION un contrato de fiducia mercantil por el cual se constituy® el
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, contrato de fiducia que consta en documento privado de fecha 8 de
mayo de 2011,

Segundo: El objeto det FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, consiste en que ACCION administre a través
del patrimonio auténomo los aportes que LOS BENEFICIARIOS DE AREA se obliguen a entregar mediante la
suscapeion de los contrates de vinculacion, los invietta sequn fas reglas establecidas en el contrato Y, una vez
cumplidas las condiciones acordadas y previo visto buenc de ia Interventoria de! proyecto, los entregue al 1A
BENEFICIARIA para el desarrollo del PROYECTO.

Tercero: LA BENEFICIARIA, en calidad de fideicomitente, celelird con ACCION un contrate de fiducia
mercantit por el cual se constituyé EL FIDEICOMISO LOTE LEMMON, contrato de fiducia, cuye objeto
consistird en que ACCION mantenga Ia titularidad juridica de los bisnes inmuebles que se le transfieran a titulo
de fiducia mercantil y parmita que LA BENEFICIARIA por su cuenta y riesgo adelante sobre elios un proyecto
de construccion y transfiera a LOS BENEFICIARIOS DE AREA, las unidades resultantes del mismo.

Cuarto: LOS BENEFICIARIOS DE AREA se vinculan como lales al FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, con
el propdsito de que & la terminacion del PROYECTQ, LA 8ENEFICIARIA le haga entnega material de (a unidad
de vivienda cuyc niamero y caracteristicas generales quedaron mencionadas en anexo # 1 de este contrato y
que ACCION como administradora del FIDEICOMISO LOTE LEMMON e efecioe 1a transferencia del derecho
de dominio de la misma.

Quinto. Manifestaciones preliminares de LOS BENEFICARIOS DE AREA:

%1 Declaran conocer y aceptar el contrato de fiducia contentive del FIDEICOMISO REGURSQS LEMMON, cuya
vocera es ACCION y que se constituyd mediante documento privado de fecha 6 de mayo de 2011 por acuerdo
de voluntades entre LA BENEFICIARIA en calidad de fideicomitentes y ACCION.

5.2 Declaran conocer y aceptar la minuta del contrato de fiducia contentivo del FIDEICOMISO LLOTE LEMMON,
cuya vocera es ACCION y que se constituird entre LA BENEFICIARIA en calidad de fideicomitentes y ACCION.

5.3 Que suscriben el presente contrato, el cual reglamenta el actuar de las partes en el presente negocio, bajo el
entendido que las funciones de ACCION estan circunscritas al cumplimiento de las instrucciones que en los
contrabos de fiducia mercantil se establecen (FIDEICOMISO LOTE LEMMON y FIDEICOMISO RECURSOS
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LEMMON), con total independencia del desarolio del PROYECT 0, el cuai ¢s responsabilidad Unica y exclusiva
de LA BENEFICIARIA.

Sexto. Definiciones: Para los efectos de este contrato, las patabras o términos que & conlinuacikdn se

relacionan tendran e significads Que agui se establece:

FIDEICOMISO LOTE LEMMON: Es el patrimonio autonomo titular de los derechos de dominio de las unidades

inmabiliarias derivadas de la construcgion del PROYECTO vy como tal, deberd tansferidas a8 LOS

BENEFICARIOS DE AREA una vez se cumplan todos fos requisitos establecidos en ¢l presente contrato para

tal efecto. )

FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON: Es ¢ patemonio auténomo que, una vezr cumplidos los requisitos

estipulados en la clausula iercera del presente contrato, serd incrementado con 10§ recursos que LOS

BENEFICARIOS DE AREA se obliguen a enlregar en vitud de 2 suscripcidn det mismo: recussos estos que

seran destinados al desarrolio del PROYECTO.

¢. PROYECTO: Consiste en 1a construccion que LA BENEFICIARIA por su cuenta y riesgo. y con plens

autonomia juridica, financiera y administrativa hara de un proyecto de apariamentcs que se denominard
LEMMON, y que ccastarg de dos etapas a saber: la prmera de eilas estard compuesla por una torre de
81 apatanentos, la sequids por waa terre de 115 apartamentos y 5 unidades Locales comerciales
ubicudos en el wimer piso. Fita tere canstituye 1a segunda etapa det proyecto, por io gue compartird
20n36 comunes €on 1a tarr- i, ubicado en fa calle 72 sur No.43-09 y calle 72 sur No. 43° -01 del
Municipio de Sabaneta. ’

£l PROYECTO sera desamollado sobre los inmuebles de propiedad def FIDEFCOMISO LOTE LEMMON. Son
dos inmuebles con un area aproximada de 1149 mts2 y se identifican con el Folio de Matricula Inmobiliaria
nlmere No. 001-0147673 y 001-0147674 y 001-1127311 de a Oficina de Registro de instrumentos Publicos de
Medellin Zona Sur. La descripcién de la unidad a que se vinculan LOS BENEFICIARIOS DE AREA, la daran a

gonocer LA BENEFICIARIA 2 LOS BENEFICIARIOS DE AREA en forma datallada en documents adjunto

cormo ANEXQ No. 1 el presente contralo denominedo LISTADG DE ESPECIFICACIONES (espesificaciones y
descrpcion de los apartamentos). LA BEMEFICIARIA expresamente advierte y asi lambién expresamente lo
acepta LOS BENEFICIARIOS DE AREA yho EL CONSTITUYENTE, gue el proyecio inicial pueds ser objeto de
modificaciones en razén de exigencias formuladas por las auloridades competentes al expedir la ficencia de
urbanismo y/o construccion o en razon de siluaciones imprevistas generadas en el mercado de materiales, que
obliguen a cambics por ofros, que. no sean de calidad inferior a los inicialmente pravistos, No g¢ funcidn de LA
FIDUCIARIA el control de ios cambios o roodificaciones Que pueda sufrir el proyecto. pues jas mismas son
responsabiidad Gnica y exclusiva de LA BENEFICIARIA.
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Séptimo. Dado que EL BENEFICIARIO DE AREA se vincula al FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON

dnicamente con el proposito de recibir, a Ia terminacion de! PROYECTO, la{s) unidad(es) inmobiliaria(s) que

han quedade resefisdas 3l inicis del presante contrato y ef porcentaje de copropiedad que a2 esa(s) vnidad(es) 3
le(s) correspanda(n) en las zonas com unes, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizonlal al cual sea "
sometido el predio scbre el cual se ejecute el PROYECTO. LOS BENEFICIARIOS DE AREA ro tendran

derecho a paricipar en los excedentes 0 pérdidas que resullen at momento de liquidar el FIDEICOMISO

RECURS0OS LEMMON ¥ no adquiricdn por dicha vinculacion el carfictar de beneficiatios con relacion alos

¢emas derechos y obligaciones propios de LA BENEFICIARIA.

Con base en ios anteriores antecadantes fas partes acuerdan las siguientes clausulas.

PRIMERA: LOS BENEFICIARIOS DE RE yio EL, OGNST:"’UYEN E se ob!;?? €ntonces irevocsbiemente a

W !
entregar a LA FIDUCIARIA fa suma ce ok , X s 156462 15 1 3
asi. M Cienie (muwn’e& 9N Fesos mi-
1.
A} En dinero en efectivo o cheque 12 suma de
(s ']':b 457 15[ Yen las siguientes fechas: _ .
PAGO | T FECHA DE PAGG ;
! NUMERO | VALOR (8) Dia MES ARG :
: © FIRMA DEL ! ENCARGO
$De4T2151 | e |
"_‘ P - r .‘ ] I ‘ .
. Lo S
2 : : J
; i
i )
3 . ,
, 3
L
— ;
5 i ;
S - 7
| i
E H
FT6
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B) Con el pre-fucto de un crédito olorgado por una entidad financiera a LOS BENEFIGIARIOS DE AREA
y/o EL CONSTITUYENTE 13 suma

{3 ) aue se pagard «n la 'orma que se indica mas adelante, .
Sobre esta suma LOS BENEFICIAR()S DE AREA yio EL CONSTITUYENTE reconoceran y pagaran, a panir

de |5 fecha de la entrega malerial de! inmueble, intereses mensuates antisipados liquidados a la tasa de cradito

C————— - (>
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de constructor vigente en el momento de la entrega, hasta
subrogado.

Para pagar I suma deserita e af lteral B). LOS BEMNEFICIARIOS DE AREA yfo EL CONSTITUYENTE se
cbligan a solicitar en un plazo de quince {15) dias calendarig tontados a partir de 1a facha en que LA
BENEFICIARIA asi se lo requieran por eserle, un crédito ante una entidag financiera, que en caso de ser
aprobado total o parciamente se entendera pagado en el momento en que se haga efectivp ¢ desemboiso ¢ i
subrogacidn por parte de la entidad financiera a favor de EL FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON o LOTE
LEMMON. La solicitud de credito debers elaborarse en el formulario que la mencionada entidad trene para elio ¥
debesd presentarse acompanada ¢e todos los documentos exigidos por ésta, siendo un iramite de absoluta
responsabilidad de LOS BENEFICIARIOS DE AREA yfo EL CONSTITUYENTE. Transcurrido el plazo sin que
LOS BENEFICIARIOS DE AREA yfo EL CONSTITUYENTE haya’ pres:ntado Ia soficitiid de crédito en I
debida forma, LA BENEFICIARIA podra cobrar a LOS BENEFICIAR.JS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE
intereses de mora liguidados 2 la maxima tasa permitida por iz tey sotie 13 sumna aesciita en of leval B) o podra
dar por terminado inmediata ¥y unilaterzimente el presente contrato, considerandose gue ha habido
incumplimiento de LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/0 EL CONSTITUYENTE ¥ pudiendo LA BENEFICIARIA
hacer efectiva la clausula penal estipulada mas adelante,

PARAGRAFO PRIMERO: LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE declars conocer todos
108 requisitos exigides por 1a entidag financiera en mencion para 1a preseMapidn ¥ 8probacién de 12 solicitud de
credito en forma tal que si ésta negare el préstamo, esta negati»;a no podré atakuirse en ningan case a omision.
falla, negligencia, dermora o acto alguno imputable 3 LA BENEFICIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Mientras se adelanta Ia tramitacién de! préstamo, LOS BENEFICIARIOS DE AREA
y/o EL CONSTITUYENTE se obliga & presentar en tiempo éponunq ¥ deéntro de los plazes que se sefalen por
la entidad financiera en mencion. ltos documentos adicionales exigidos para 1a concesion del préstamo. como
lambien a cumplir con los demas reguisites exigidos al efecto.

PARAGRAFQ TERCERO: Si presentados fodos fos documentos y cumplidos lodos los requisitos ¥
transcurndos cuarenta y cinco (45) dias catendario contados 3 partic de ta fecha de la solicitud de crédito, |a
entidad financiera en mencién no e otorga el crédito o se o otorga parclalmente y LOS BENEFICIARIOS DE
AREA yvio EL CONS‘TITUYENTE no allega en un plazo adicional de treinta {30} dias. calendario contados a
partir de ia f-echa de 1a notificacian en 1a| sentido, los recursog ne.cegrios para cubrnir el saldo del valor pactado,
&ste faculta de manera expresa desde ahora a LA BENEFICIARIA pasa terminar inmediata y unilateraimente e
rresente contrato y eonsecuentemente, disolver ef vinculo contractual der.ado del mismo. sin necesidad de
declaracion judicial o arbitral alguna y sin que haya lugar a ia uplicac;n ¢ lo paclade en 1a clduula désima




Dlocinneris Cotencad

ENCARGO D€ VINCUACION

© RGICOMIES RECABAE LEWMMON
Paga 7 a0 21

k'-v}x‘f‘

DQC‘AR‘

sexta. En este avento, LA FIDUCIAR!A dentro de 1oz ocho (8) dias siguientes 2l recibo de ia instruceidn que en
tal sentido le /mpaitan LA BENEFICIARIA. procederd a devolver y sin inlereses de ninguna ciase , con cargo 3
los recursos existentes en el fideitimiso ¥ hasta concurrencia de los mismos, las sumas recibidas como
anticipo 3 tusnta de este negocio: en este mismo evento si ya s8 hubiere hecho entrega material del inmueble a
LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE, éste debera restiluirio dentro de los quince (15)
dias calendario siguientes, sin derecho a que se le reconozean mejoras, salve que para ello hubiere obtenido
autonzacién pravia y escrita de LA BENEFICIARIA. ; g *

Sin embargo, si la entidad financiera en mencion desistiere o negare el préstamo por falsedad en la informacion
que LOS BEMNEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE fe presentd ¢ porque éste no aliegare en el
tiempo oporung ios documentos adicionales que le fueron exigidos, se entendera que ha habido incumplimiento
por parte de LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE pudiende entonces LA
BENEFICIARIA dar por terminado inmediata y umlatera!mente este contrato y hacer efectiva la clausula penal
estipulada més adeiante o acudir 8l mecanismo prewsto en la clausula décima quinta.

PARAGRAFO CUARTO: En caso de que ai otorgarierto de la escritura publica haya de Quedar pendiente el
pago de alguna parte del precio distinta a la suma descrita en | jiteral B) de la clavsula primera, LOS
BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL. CONSTITUYENTE estars obligado a asegurar ¢l pago de dicho saldo, a
favor de LA BENEFICIARIA.

PARAGRAFO QUINTQ: Si pasados cuarenta y cinco {45) dias calendaric contados 2 partir de la fecha de [a
comunicacion de la entidad financiera en mencion notifizands la aprobacion del crédito, [a subrogacion no se ha
efectuado por causas imputables 3 LOS BENEFIGIARIOS DE AREA ylo EL. CONSTITUYENT E, LA
BENEFICIARIA podra hacer exigible por la via ejecutiva el pago de la suma descrita en e literal B) de esta
clausula y desde esa fecha cubrard intereses de mora 3 LOS BENEFICIARIOS DE AREA yio EL
CONSTITUYENTE sobre dicha suma. los uares se liquidaran de acuerdo con o pactado en esta clausula,
pudiendo LA BENEFICIARIA exigir ot pago de ios intereses moratorios y hacer efectiva la clausula penal
estipulada mas adelanle; sin perjuicio de o estipulado en 13 clausula décima quinta.

PARAGRAFO SEXTO: Los pagos que efeclie LOS BENEFICIARIOS DE AREA yio EL CONSTITUYENTE
seran aplicados en primar lugar at pago de los inlereses que tenga pendientes de cancelagion, ios sxcedentes
se abonaran sl valor 3deudado.

PARAGRAFO SEPTIMO: Para garanlizar a la entidad financiera en mencion ef pago del crédito que a ella
solicitara LOS BENEFICIARIOS DE AREA yio EL CONSTITUYENTE, éste debera constituir en favor de
aguélla hipoteca abierta de primer grado sobra el inmueble safialacks en la clausula sexia, en la misma escritura
por la cual se le fransfiera el dominio de éste.




Documen's Cisddenna

ENCARGO OF VINCILATION
SORKOMBO RECUAS OS LEMVOK
Phges Som 44

S~
S oion

(f'IDUCIAR 7

ATENCION: LOS PAGOS MENC!ONADDS EN LA CLAUSULA PRIMERA DE ESTE CONTRATO DEBEN
ENTREGARSE EN ACCION FIDUCIARIA DIRECTAMENTE O EN LAS OFICINAS DE VENTAS DE LA
BENEFICIARIA CON CHEQUE NO NEGOCIABLE GIRADO A FAVOR DE ACCION FIDUCIARIA SA.0A
TRAVES DEL SERVICIO DE RECAUDO EMPRESARIAL UTILIZANDO LA TARJETA ENTREGADA.

Cuando LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE de este contrato incumpla con los pagos @
indicados anteriormente, sin perjuicio de lo previsto mas adelante. se.causaran intareses a la tasa comerciai de
mara mas alta permitida por la fey. «0s que una vez recibidos incrementaran aste entango.

El incumplimignto en el pago dara derecho a LA FIDUCIARIA para exigir jutlicial o extrajudicialmente, sin
necesidad de requerimiento algune, y con la sola presentacion de este documento, las sumas adeudadas. junto
€0 sus intereses, sin perjuicio de ‘as dernas acciones y facultades que tenga o pueda ejercitar contra LOS
BENEFICIARIOS DE AREA yio EL CONSTITUYENTE. o las que pueda sdelantar LA BENEFICIARIA en su

conlra de acuerdo ¢on 10 previsio en este contrato, en especial la prevista en la clausula décima sexta como
clausula penal. :

SEGUNDA: OBJETO. LA FIDUCIARIA administrara los bienes entregados manteniéndolos invertidos en su
Fonde Comdn Ordinario, de conformidag con fo previsto en las normas 'eJales y reglamentarias sobre esta
materia en especial ef decreto 938 de 1089, LA FIDUCIARA, cur-plida, las condicienes dent:» del plazo
previsto en la clavsula tercera siquiente, utilizard 10s dineos ntro 2ades pera vincularios @' FIDEICOMISO
LOTE LEMMON que se constiluird con el inmugble en el cual LA BENEFICIARIA desarroilaran. por su cuenta ¥
riesgo. EL PROYECTO. Los recursos asi entregados serdn recibidos por el mencionado patimonio por cuenta
del LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE y se imputaran al valar del inmueble al cual
LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE de acuerde con Io previsto en las clausuias
relacionadas c¢on la vinculacién de LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE al
"FIDEICOMISO LOTE LEMMON Y FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON. 1as cuales se prevén mas adelante.

LoE rendimientos de ios dineros administrados por LA FIDUCIARIA de igual forma se entregaran al
FIDEICOMISO RECURSQS LEMMON, pero no se entenderan como pane de 1os recursos a los cuales se
obliga LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE en vitud de su vinculacion ai
FIDEICOMISO RECURSQOS LEMMON, pues los mismos se tendran como recursos aportados por LA

BENEFICIARIA del mencionado patrimonio auténomo,

TERCERA: CONDICIONMES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS. LA PIDUCIARIA hara la entrega al
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON de los dineros, una vez ge cumplan lag siguiantes condicionas para eatda
una de las etapas a desarroliarse:
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a) La entrega por parte de LA BENEFICIARIA, de un nimero minimo de encargos fiduciarios de vinculacion al
FIDEICOMISO. debidamente firmados por las partes y con ta totalidad de log documentos soportes de la
informacion que contienen, Cuyos recurscs sean suficientes para adetantar la construccisn de EL PROYECTD,
de conformidad con la certificacion emilida por LA BENEFICIARIA, v que eosts determinado en un sesenta y
GiNCO por ciento {65%) para la primera etspa: es decir, se requiere 43 unidades inmobiliarias y el sesenta y
cinco por Giento (65%) para ka segunda y que equivale & 50 unidades inmobilia rias vendidas.

b) Concepto iavorable acerca de la obtencion del punto de equilibrio entregade por LA BENEFICIARIA.

€) LaLicencia de urbanismo y construccion del PROYECTQ, vigentes.

d} La wansferencia real y efectiva del derecho de dominio y propiedad del BIEN INMUEBLE & favor del
FIDEICOMISO LOTE LEMMON, ¥ que ef inmueble se encuentre libre de cualguier fimitacién o gravamen.

e} Estudio de titulos def inmuebie donde se va a desarrollar el prdyecio con conceplo favorghie.

f)  Credito aprobado por una entidad financiera.

Para el cumplirtiento de las condisiones, se safiata cumo plazo s dig 31 de Noviembre de 2013, prorrogable
automalicarne nte por noventa (90) dicw adirionaes es decir hasta el dia 2§ de Febrero de 20114

El. BENEFICIARIO DE AREA yio B COWSTITUYENTE deciara conocer y aceptar que {a determinacian de|
punte de equilibric es responsabilidad exclusiva de LA BENEFICIARIA.

PARAGRAFO: Si LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE solicita los recursos antes del
plazo indicado mediante notificacion escrila, LA FIDUCIARIA podra deseontar de los dineros entregados a ia
misma, el equivalente al VEINTE POR GIENTO {20%) del vaior total previsto en la cidusufa primera, los que
seran entvegados a LA BENEFICIARIA, y restituird ef excedente a LOS BENEFICIARIOS DE AREA v Bl
CONSTITUYENTE, previa deduccion de la comision de LA FIDUCIARIA. Si las sumas descontadas 2 LOS
BENEFICIARIOS DE AREA yio EL CONSTITUYENTE y entregadas a LA BENEFICIARIA no alcanzaren el
VEINTE POR CIENTO (20%) de! valor total previsto en la cldusula primers, LOS BENEFICIARIOS DE AREA,
yfo EL CONSTITUYENTE debera cancelar a LA BENEFICIARIA |a diferencia dentro de los treinta (30) diag

caiendario siguientes z la facha del vencimienio del plazo pactads en 2 clsusula tercera, sin gue ges
responsabilidad de LA FIDUCIARIA su cobro.

CUARTA: PAGDS. LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE se obligan irrevecablemente a
entregar a LA FIDUCIARIA las sumas indicadas en la clausula primera.

QUINTA: DEVOLUCION POR VENCINIENTO DEL PLAZO Y NO CU&PL!M!ENTO DE LAS CONDICIONES,
Si vencido el plazo pravisto en la clausula tarcera o de su prorroga. no se dan las condiciones alii establecidas.
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se procedera por parte de LA FIDUCIARIA a la deyolusits de los dineros eptregados junto ¢on sus

rendimientos financieros, previa deduccion de los costos, gastos y retrbuciones que correspondan a LA
FIDUCIARIA, '

SEXTA: VINCULACIGN. Cumplidas las condiciones establecidas en la clavsula tercera, dentre del plazo
previsto. LOS BENEFICIARIOS DE AREA yio EL CONSTETU'YENTE! $e tendra para todos los efectos. como
un BENEFICIARIO DE AREA, con arreglo a los €rminos y condiciones Hat cor{tralo de Figucia que al efecio se
celebrd para dar origen af FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON vy del contrato que celebrara para constituir el
FICEICOMISO LOTE LEMMON.

Por lo tanto, io que a LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL GONSTITUYENTE ha de corresponder por todo
concepto en razdn de esa vinculacion, le sera cubiernto exclusiva mente mediante la transferencia del dominio y
2 posesion que le hard en su oponun'idad LA FIDUCIARIA como vocera de EL FIDEICOMISO LOTE
LEMMON, del siguiente inmueble (corno cuerpo cierto} que hate parte del PROYECTO:

CAPARTAMENTO [ETAPA “AREA “ ‘r

103 |2 ) rak™

Asi como del porcentaje de copropiedad en Jas zomas comunes que le corresponda, de acuerdo con el
reglamento de propiedad horizontal que se dicte para EL PROYECTO.
LA BENEFICIARIA deja expresa constancia de que una o lus @rean antes seisiada(s) podra{n) aumentar o

’

disminui hasta en un diez por cienle {10%). sin que por elic 2 onv/iere ¢ ue ha habido incurreimiento de su
_ parte. En estos eventos habrd lugar al aumento del valar indicado en la cidusuia primera. si el drea aumentare,
0 8 lg rebaja del mismo, =i B &rea dismimuyére. pudiendo LOS BENEFICIARIOS DE AREA vio EL
CONSTITUYENTE desistir de este BNCArgo $i No e interesare el 4rea o no estuviore en capacidad de pagar su
mayor valor cuando €sta aumentare.

Se aclara expresamente que !a nomenclatura asignada al {los} inmueble(s) antes indicado(s) es provisional ya
que I definitiva sera ia que asigne La Secrstaria de Planeacion del Municipio de Sabaneta, En el evento en
que ésta(s) no ceincidaln) con la(s) antes indicada{s), le sera (n) informada (s} nor LA BENEFICIARIA a LOS
BENEFICIARIOS DE AREA yio EL CONSTITUYENTE.

Por 1z vinculacion que en el presente dscuments consta, LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL
CONSTITUYENTE, no adquirira el caracter de FIDEICOMITENTE ni adquirira.los derechos m contraera las
obligaciones que el contrato de Fiducia al cual se wincula tendra establecidas paia LA BENEFICIARIA,
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conservando ésta todos los derechos y continuzndo a su cargo totas las obligaciones propias de LA
BENEFICIARIA,

PARAGRAFO PRIMERO: Tal como se acaba de indicar, EL CONSTITUYENTE como BENEFICIARIO) DE
AREA, sélo tendrd derechs a que se le transfiera el derecho de dominio y la posesidn de la {s) unidad {es)
inmobitiaria (s) antes sefainda {8). cuya descripcidn detallada, al igusl que ias especificaciones generzies de
CONSIUCCION d&7 Proyecto, Con 1S ZONas Comunes, st haran constar en el reglamento de propledad horizontal.
Las caracterisicas de s (s) vnidad .des) sparecen en ¢f LISTADO DE ESPECIFICACIONES ‘anexo a este
contrato y que se entiende parte intecrante de éste {ANEXOQ No 1). En Ia transfarencia de dominio de la (5)
unidad {des} de dominio paricular que adquirira LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE
se incluird el coeficiente de copropiedad en los bienes comuy nes, todo elio bajo el entandido que 1as funciones
de LA FIDUCIARIA son totalmente independientes al desarolio y ctuiminacion del proyects y sus
especificaciones, el cual es responsabilidad tnica y exclisiva de LA BENEFRICIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO; LA BENEFICIARIA 2 través de ta GERENCIA DEL PROYECTO, sslablecera un
procedimiento para la reafizacion de las reformas que cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA yio
CONSTITUYENTES pretenda introducir por &u cuenta, a las unidades quer le correspondan en el proyecto, £n
éste deberd incluirse el proceso de aprobacion, ef plazo en el cual ¢slas deberdn ejecutarse y la forma de
pago., Se deja expresa constancia de que EL CONSTITUYENTE ylo BENEFICIARIO DE AREA acepts que
tales reformas serdn por su cuenta y riesgo, que las garantias otorgadas por LA BENEFICIARIA perderan su
vigencia en los casos de reformas [ modshcaczones 8l bien que ne hayan sido efectuadas por ellay que acepla
que la fecha de entrega pactada en la cléusuia decima segunda de este contrato pueda llegat a aplazarse: da
ocurrir este evento, 1a causacuén de intereses de subrogacion, gastos de administracion, servicios publicos,
impueste predial y demds conceptcs pertinenies. empezardn a contar para EL CONSTITUYENTE yio
BENEFICIARIO DE AREA desde la facha en Gue se hubiere entregado el bien de no haberse efectusdo las
refarmas,

PARAGRAFO TERCERO: LA SENEHCEARIA garan!iza & LOS BENEFICIARIOS DE AREA vyic EL
CONSTITUYENTE, por seis (6) meses. comados a pamr de la fecha de entrega del(los) bien(es), ef buen
funcionramiento dei mismo, obligandose a efectuar lay feparaciones que ocurran en los acabados por hechos
que sean de resronsabilidad da LA EENEFICIARLS. Los detalies de acabado iales como cerraduras, pintwras,
griteria, etc., ieberan. sor infernudos nor U36MHe & LA BENEFiciARlA por LOS BENEFICIARIOS DE AREA.
yio EL CONSTITUYENTE. Los aspeutos relacionados con las 20nas y bienes comunes, debersn tramitarse a
través de 13 adminigiracion de a copropiedacd.

Esta obligacion de LA BENEFICIARIA se conlrae con relacion a LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL
CONSTITUYENTE y con independencia de LA FIDUCIARIA y de EL FIDEICOMISO LOTE LEMMON Y
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON. por no ser el proyecto de construccion objeto dei contrato de fiducia.
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PARAGRAFO CUARTO: LA BENEFICIARIA concureiran a la defensa de LA FIDUCIARIA si fuere reclamada o
demandada por los eventos previsios en el pardgrafo anterior, sin perjuicio de que LA FIDUCIARIA se reserve

el derecho de repetic contra ella si fuere perseguida por razon de fa respons abitidad que a ésta corresponda en
vitud de lo estipuiado.

SEPTIMA; DECLARACION DE LLOS BENEFICIARIOS DE AREA yio EL CONSTITUYENTE. EL PROYECTO
que se ha de construir y desarrollar sc}bre_ el bien que integra EL FIDEICOMISO LOTE LEMMON. es
responsabilidad unica y exclusiva de LA BENEFICIARIA, guienes tisnen ta obligacion de suminisirar todos ios
recurses necesanos para realizario, y quien por la winculacién realizada no pierde tal calidad, y que LA
FIDUCIARIA sera la titular del inmueble sobre el que se desarroliard EL PROYECTO. sin injerencia en el
desarrolio de las construcciones o en ef cumplimients de fas obligaciones que surgen para LA BENEFICIARIA,
en virtud de I presente vinculacion.

OCTAVA: LIBERTAD DE GRAVAMENES. LA BENEFICIARIA garantizan que la unidad cuyo dominio se
transferirda @ LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE, estara al momento de fa
transfarencia, libre de tocdo gravamen y limitacién de dominio, con excepcion de las in herenies al régimen de
propiedad honzontal al que serd sometido EL PROYECTO. EL FIDEICOMISO LOTE LEMMON podra gravar el
predio sobre el cual se desasrollara EL PROYECTO con hipoteca abierta en favor de una entidad financiera.
gravamen gue sera desalectado por esta entidad en 1o que hace relacion al inmueble sefalado en fa slausuta
sexia. en ia misma escritura en que se tansfiera 3 LOS BENEFICIARIOS DE AREA yio EL
CONSTITUYENTE su dominio.

NOVENA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. La escritura publica mediante la cual se transfiera

el derecho de déminio y l2 posesidn de la unidad a la que se refiere la cldusala sexta, junto con el coeficiente de
copropiedad que 1@ corresponda de acuerdo con el reglamentn e propiedad horzontal, serd otorgada por LA
FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISC LOTE LEMMON v zor 1 OS5 RENEFICIARIOS DE AREA yio Bk
CONSTITUYENTE o por sus cesicnarios. en la Notaria y en la fecha y hora gue oportunamenta indicara LA
FIDUCIARIA, una vez se haya cumplido por LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE con
la entrega de log recursos a ios cuales se obliga en virtud det presente conlrald, y una vez haya sido terminada
la obra por pante de LA BENEFICIARIA. se encusntre regisirado ef reglaments de propiedad horizontal de EL
PROYECTO y & hayan obtenwdo 10 paz y salves carrespondientes a fa unidad que se transferirg. No obstants
fo anterior, LA BENEFICIARIA se reservan el derecho de exigir las garantias que considere necesarias sobre
igs svmas LOS BENEFICIARIQS DE AREA ylo &L CGNSTET'UYENTE i@ adeude al momento del
storgamiento de 1a escritura piblica de transferencia del derecho de dominio.
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Si cumplidas 1as antericres condiciones, LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL. CONSTITUYENTE se
negare a firmar ls escritura de transferencia dentro de fos cinco (S) dias habiles siguientes a fa fecha en que se
le requiera para tal {in {comparecer & fa fima de I escriura), LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL
CONSTITUYENTE se obliga a cancelar a favor de EL FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON come sancién de
tres (3) salanos minimos legales mensuales vigentes (8 s.m.lm.v) pagadera mes vencido y por cada mes de
retardo. lgual sancion se causard y pagara en faver de EL FIDEICOMISO en ef evento en que LOS
BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE no selicite ante la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos correspendiente ¢l registro de la escritura de transferencia, dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a Ia fecha en la que ésta le sea entregada. )

El incumplimiento de cuaiquiera de Jas dos obligaciones, permitira a EL FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON
exigit su cumplimiento por via ejeculiva sin necesidad de requerimiento alguno, para Jo cual LOS
BENEFICIARIOS DE AREA desde ahora autoriza v acepta que la certificacidn que en tal sentido expida el
contador de LA FIDUCIARIA, sea prueba plena del monto de la obligacién.

PARAGRAFO: Si LOS BENEFICIARIOS DE AREA yio EL CONSTITUYENTE no comparece a la notaria el
dia y hora sefalados. para otorgar la escritura pablica, LA FIDUCIARIA podra a su eleccion:

A) Dar cumpiimiento af presente contrato, mediante el otorgamienio de la escritura publica de ransferencia
a fitulo de beneficio del inmueble de que lrata este encargo y para éste efecto LOS BENEFICIARIOS DE
AREA yio EL CONSTITUYENTE autoriza, a quien actué como Interventor del Proyecto, a comparecer a fitmar
12 escritura pibiica en su nombre, y estipulant a su [-vor de conformidad con lo previsto en ef articulo 1506 det
Codige Civil So'umipians, quedando iacult3io of lnterventor para efectuar fas declaraciones que s raquieran
respecto a la aceptacidn: de la entrege: material del nmueble y la afectacion o ne a vivienda familiar.

8) O desistir de! presente contrzto, sin necesidac da declaracién judicial o arbitral alguna, solicitandale a
LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE la restitucién material del inmusble, si este le
hubiere sido entregacios. En este caso LA FIDUCIARIA e restituira las sumas aportadas en vitud del presente
contrato, sin reconocimianto de suma algung por cantaplo de rendimientos o mejoras en el inmueble y previa
desiuccion dg la suma indicada en fa clausula decima sexta como cléusula penal.

DECIMA: GASTOS: Los gastos notariales y el impuesto de registro {bolets de rentas) seran asumidos por
partes iguales mitad por LOS BENEFICIARIOS DE AREA y mitad por LA BENEFICIARIA, (a inscripeion en la
oficina de registro de la escritura de iranstrencié del dominio v todos los gastos de conslitucion y cancelacidn
de hipolecas sobre las unidades respacts de 1as cuales se vinculgn LOS BEMNEFICIARIOS DE AREA ylo EL

CONSTITUYENTE (derechos notariales,.impuesto de regisiro. derechos de registro, ei¢.), S€rdn por cuenta de
este Ultimo
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DECIMA PRIMERA: IMPUESTOS Y OTROS GASTOS. A partic de la fecha de fa entrega material por LA
BENEFICIARIA 2 LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE de la unidad sefialada en ia

clavsula sexta, serdn de Cargo de dsle ultimo los Pagos 4ue se causen por servicios publicos tales coma

18 unidad que habra de transferirse a é! mismq; ya se trate POr Concer*o de nuevas obras o ge reapistes de ias
anteriores, asi coma cualquier otre tipo de mpuesio o gravamer‘x .{u&- legarz a decretar cualguier entidad bien
sea del orden municipal (diferente al impuesto predial, depuriamenial o nacion al Y que recaigan sobre el lote en
el cual se levantara EL PROYECTO. siempre ¥ <uando éste s¢ desarrole.

PARAGRAFO: Para efectos de garantizar el pago de estas sumas, LOS BENEFICIARIOS DE AREA DE
AREA ylo EL CONSTITUYENTE. al momento de la firma del presente encargo. debers susceibir un pagaré en
blanco con carta ge msirucciones.

DECiMA SEGUNDA: ENTREGA MATERIAL. La enlrega material de |a unidad |a efectuaran directamente LA
BEMEFICIARIA a LOS BENEFICIARIOS DE AREA yio EL CONSTITUYENTE, ¥ estd prevista para
15 meses contados a2 partir de punte de equilibrig (zonas comunes y aptos sin reformas) v 3 mesas
adicicnales para los aplos que soliciten reformas; esta fecha esta supeditada al cumpiimiento POr parte
de LOS BENEFICIARIOS DE AREA ¥/o EL CONSTITUYENTE en ol cumplimiento de los pagos de las
cuotas & que se obliga a pagar en este documento, No obstante Ja estimacion antenor, expresameante
se pacta entre LA BENEF{CIARIA y LOS BENEFICIARIOS DE AREA yf'o EL CONSTITUYENTE un
Plaze de gracia de novents {80) dias habiles, contados a parlir de la fecha antes estipulada
++ + Teanscurrido e plazo de gracia adicional sin que se hubiers efectuads la entrega, LA BENEFICIARIA
deberdn reconaeer y pagar a LOS BENEFICIARIOS DE AREA /o EL CONSTITUYENTE durante un
términc maximo de cuatro (4) meses. contados a partir de fa fecha det vengimiento st plaze de gracia
ean mencion, a titulo de compensacién por todos igs Perjuicios que pudieren sufrir en razén de Iz
demora, una suma mensual equivaienté al cern punto cinco por ciento {0.5%) mensual sobre el total de
las sumas que LOS BENEFICIARIOS DE AREA yio EL CONSTITUYENTE haya pagado ai
FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON siempre y cuanda Le: BENEFICIARIOS DE AREA yfo EL
CONSTITUYENTE esté al dia en €1 pago de fas sumas de diners a cuyc'pago ge ercueistre abligado.
tante por concepto det valor del inmyeble, como de reformas, si fas hubiere, €sta suma se considera pos
las partes completamente indemnizatoria y en consecuencia no habra luger a que en esie evenlo LOS
BENEFICIARIOS DE AREA yio EL CONSTITUYENTE aduzca incumplimiento de las obligaciones
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conlraidas en su favor por parte de LA BENEFICIARIA. Pasado el lercer mes de estarse reconocisndo
por LA BENEFIGIARIA 1a suma compensaloria sin que se produzeala entrega efectiva del inmueble, se
entiende que hay incumplimisnio de LA BENEFICIARIA y LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL
CONSTITUYENTE podra exigir la aplicacion de la clausula penal prevista mas adelante. {No obstante
depar previstas estas obligaciones an el presente documento, el cumplimiento de las mismas y su
exigibiidad, es independiente al Fideicomiso mismo Yy a LA FIDUCIARIA. En el evenlo de gue al
- momento de hacerse la entrega matenal, no $e- hubiere otorgado da escritura de transfarencia dal
dorninio de Ia unidad, dicha entrega se hara a titulo de mera tenencia.
PARAGRAFO PRIMERO: No obstants lo anterior y sin parjuicio de elio, en e eventa de que haya mora en el
pagoe de las sumas de dinero 8 que se obliga LOS BEMEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE, LA
BENEFICIARIA, pudra, = 50 é.ri:itvrio. éuspender la corstruccion de los trabajes en la unidad que le corresponde
@ LOS BENEFICIARIOS DE AKEA 170 EL ONSTISUYENTE. $in que por ello se presente incumplimiento por
panie de LA 7'DUCIARIA o dui FIDE,CONISQ RESURSOS LEMMON O DEL FIDEICOMISO LOTE LEM MOM,
Y &n consecuencia, podra aplazarse lu fecha de la entrega material,
PARAGRAFO SEGUNDO: Cuando el inmueble esté terminado y lislo para su entrega material, LA
BENEFICIARIA io hardn saber par escrito a LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE & ia
direccion suministrada por éste, Quien deberd comparecer a recibirlo el dla indicado en la carta de aviso, la cuat
8¢ le entregard bajo recids peisonal o se le enviard por corres certificado. La enttega material se hara constar
en el acla suscrila por ambas partes, y en 1a misma se indicaran aguelios detalles de acabado que sean
susceptibles de ser corregidos como garantia Que etorgan LA BENEFICIARIA, sin que 1ag observaciones que
se hicieren af respecto, constituyan metive para abstenerse de recibir el bien © de pagar los dineros adeudados
por LOS BENEFICIARIOS DE AREA yio EL CONSTITUYENTE. por cualquier concepto. Queda entendido que
en la fecha seMalada en fa carta de avise LOS BENEFICIARIOS DE AREA yio EL CONSTITUYENTE ha
recibido al inmuebls, habizads cumplide LA BENEFICIARIA con la oblgacion de enltregar, y desde aste
momento serén de carge de LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE todos los gastos,
impuestos e intereses que de acuerdo con esie conlrate corren de su cuenta desde fa fechs de entrega
material. SI LOS BENEFICIARIOS DE AREA yio EL CONSTITUYENTE no se presentare a recibir el bien, LA
BENEFICIARIA tendrdn derecho 3 consideras que tal inmueble ha sido recibido a satisfaceion por LOS
BENEFICIARIOS bﬁ AREA yio EL CONSTITUYENTE desde el dia de vencimiento dal plazo para presentarse
a recibirle, quadands {as Haves dal misrﬁo asu dispésicién. en las oficinas de LA BENEFICIARIA.

DECIMA TERCERA: CONOCIMIENTO DEL DESARROLLO DEL PROYECTO. LOS BENEFICIARIOS DE
AREA yio EL CONSTITUYENTE 2xresarmr.ene Manifies ta(n} conocer y aceptar lo siguisnte:
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a. Que el Proyecto LEMMON, consiste an la construccidn que LOS FIDEICOMITENTES por su cuenta y
rigsgo. y con plena autoremia juridica, fina nciera y administrativa haran de un proyecto que constara de
dos etapas a saber. 1 primera de ellas actara ccmpueété por una torre da 81 apartamentos, la sequnda
poX una torre de: 115 apanamentos y 7 ynidades Locales Gomerciales ubicados en el primer piso. Esta

torre constituye I3 sequnda elapa del proyecto, por io que compartira zonas comunes con la torre |
ubicado en la calle 72 sur No.43.09 y calle 72 sur No. 432 .01 del Municipio de Sabaneta.

Respecto a su ejecucidn total no existe ningun compromiss por parte de LA BENEFICIARIA, ni en cuanto 2 su
construccion, ni en cuanto a su concepeion urbanistica. o a su disedo arquitectdnico o destinacién de los bienes
de dominic particutar que se construyan. £n consecuencia, LA BENEFICIARIA podran modificar o inlrogucir
variaciones al disefo urbanigtico o arquitectonico actualmente aprobado, de acuerdo con las normas vigentes y
previa auterizacidn dé las autendades municipates correspondientas,

Que EL PROYECTO podra ser objet¢ de modificaciones en razén de ¢ wgencias formufadas par 1ag autoridades
competentes, o por cambios en ias exigencias del mercado o en razén de situaciones imprevistas generadas en
el mereado de materiales. que obliguen a cambios por otros, que no sean de calidad inferior 8 los materiales
iniCialmente previstos, sin necesidad de obtener &l consentiriento en tal sentido de LOS BENEFICIARIOS e
AREA ylo EL CONSTITUYENTE, a Menas que esos cambios alleren sustancialmante ef diseiio, Ia ealidad y/o
el area de las unidades sehaladas en la clausula sexia, y que le fueren presentados por LA BENEFICIARIA 2
LOS BENEFICIARIOS DE AREA yio EL CONSTITUYENTE, los cuates éste Giltimo declara conocer y aceptar.
No es funcion de LA FIDUCIARIA e control de Ios cambios o modificaciones Que pueda sufrir EL PROYECTO,
pUes o8 mismos son responsabiligad Lnica y exclusiva de LA BENEFIGIARIA,

DEGIMA CUARTA: CUOTA DE ADMINISTRACION Y SERVICIOS PUBLICOS. Seran de cargo de LGS
BENEFICIARIOS DE AREA yfo EL CONSTITUYENTE, las cudtas de administracion ardinaria v extraorginaria
que se causen a parir de la fecha en que, segun este contratg, se le entregue ¢ se entienda eniregado
materiaimente el inmueble al que se vincula, de scuerdo con e reglamentn de propiedad horizontal,

DECIMA QUINTA: MORA EN LA ENTREGA DE RECURSOS.- En el svento en que LOS BENEFICIARIOS DE
AREA inturta en mora en la entrega de los recursos a que se obligs, por mas de sesenta {60) dias, lo cual se
entiende como un desistimiento 1acile del negocio. sin perjuicio de la posiilidad de cobro de los intereses
meratorios previstos anteriormente, LA BENEFICIARIA podran soficitar 2 LA FIDUCIARIA 13 restitucion de fos
fecursos entregados hasta esa fecha por LOS BENEFICIARIOS DE AREA » menes el veinte por ciento (20%) del
valor enlregado. quedando en libertad LOS BENEFICIARIOS DE vincular e01 relacion a la unidad de que trata e
presente contrato. a terceros BENEFICIARIOS DE AREA.
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DECIMA SEXTA: CLAUSULA PENAL. E incumplimiento por parte de LA BENEFICIARIA ¢ LOS
BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE de la totalidad ¢ de alguna o algunas de las
obligaciones deriiadas del presexe conlreio, verd derecho a la parte que hubiere cumplido o se hubiere
allanado a cumplir, para exigir irmeciatansante & litulo de pena aplicable a quien no cumplié o no se aliané a
cumplir, el pago de una suma de dino aquivalente a! veinte por ciento (20%) dal total de las sumas que LOS
BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE se obliga a entregar al FIDEICOMISO RECURSOS
LEMMON. En ef evento de incumplimiento de una parte, la otra debera darie aviso por esgrito para que dentro
de los diez (10) dias calendarios siguientes proceda a cumplir 1o que fe comesponda. Si vencido este plazo
persiste el incumplimiento, la parte que cumplid o se alkand a cumplir podra exigir la suma antes pactada por la
via ejecutiva. Por el pags de ia pena ao se extingue la obligacion principal, la cual podrs ser exigida
separadamente. £l contratante que hubiere cumpiids o se hubiere allanade a cumplir sus obligaciones, podra
demandar por la via ejecutiva en ¢aso ge que el olro no cumpla o no se ailane a cumplit 15 que ke corrasponde,
bien el cumplimiento del contrato o bien la resolucion del misme. En ambos ¢asos, juntamente con el
cumplimiento o la resolucion, tendrd derecho e comtratante cumplide a pedir el pago de la pena y la
indlemnizacién de los perjuicios pertinentes. tal como lo permite ef articulo 670 del Codigo de Comercio, En el
evento de demandarse (3 resolucion o la terminacién del pregente contralo por incumplimiento o mora de LOS
BENEFICIARIOS DE AREA yio EL CONSTITUYENTE, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. podra retener
para LA BENEFICIARIA la suma pactada como clausula penal tomando su valor de las sumas recibidas de LOS
BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE, pero siempre hasta el monto de los aportes hasta a
momento realizados,

DECIMA SEPTIMA: REMUNERACION. LA FIDUCIARIA tendra derecho a 1a siguiente retribucidn:

Por tos recursos invertidos en el Fonda Comun Ordinario, administrado por LA FIDUCIARIA tendra derecho a la
remuneracion prevista en el Reglamento de dicho Fondo, el cual LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL
CONSTITUYENTE declara conacery acepter ‘ .

PARAGRAF® PRIMERO: L& FIDUCIAR}A, ‘tendra derecho a 2 retribucion indicada desde €| mismo momento
de la causacién de los rendimiente.:. nc obstante que el presente encargo termine antes de que se haya
producido la tiquidacion corespandiente y podia deduciris de las cantidades que deba entregar. La suima anles
prevista no incluye los costos y gastos necesarios para cumplir 12s instrucciones y propdsitos. Estos y an ios
que incurra LA FIBUCIARIA con ocasidn de la defensa judicial o administrativa de este encargo ¢ de los biengs
que lo conforman frente a terceros, aan después de su terminacion saran pagados a LA FIDUCIARIA con la
sola demostracion sumaria de ellos, dentrode los quince dias siguientes a ia fecha en que sean presentados
para su pago. Transcurmico este térnine se cawsaran intereses de mora a la tasa mas afta aulorizada por ia
SUPERINTENDENCIA FINANCIERA para este concepto.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Se pagara a LA FIDUCIARIA medic {0.5) satario minimo legal mensual vigente por
registro de cesiones que Yegarer; a solicitar |LOS BENEFICIARIOS DE AREA yio El. CONSTITUYENTE
pagaderos por EL CEDENTE ¥ un {1} salario minimo legal mensyal vigente por registro de pignoraciones.
pagadero por quien pignere su panicipacion. Adicionaimente. LA BENEFICIARIA cobrars cuatro salarics
minimes iegales mensuales vigantes a titulo de sancién por |as cesiones que deba tramitar, que serd cangelada

en la cuenta a nombre del FICEICOMISQ RECURSOS LEMMON Y serd asumida por CEDENTE Y
CESIONARIO por partes iguales.

DECIMA OCTAVA: VIGENCIA. E! término de duracién del presente encargo serd equivalente al término de
duracion del FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON y det FIDEICOMISO LOTE LEMMON.

DECIMA NOVENA: TERMINACION. Este encargo terminara al cumplimiento del t&rmino pactado para su
expiracion o anticipadamenle por 13s siguientes eavsas

Por tesminacién del contrato del FIDEICOMISQ ﬁECURSOS LEMMON O DEL FIDEICOMISO LOTE LEMMON
Por haterse cumplido plenamente sy objeto.

Por la disolucion de la Entidad Fiduciaria..

Por las causaies previstas en la ley. . . »

VIGESIMA: CESION, LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL CONSTITUYENTE podran ceder en toda o en
parte el presenta encarge. prévio visto buens de LA BENEFICIARIA,

VIGESIMA PRIMERA: NOTIFICACIONES. Para todos loe efecias Jue se ceriven de presente ducumanta ias
partes convienen como domicilio ¢el mismo Ja ciudad de Medelin y declaran que %ecibiran notlficaciones en las
siguientes dwrecciones, 3 menos que den avise escrito a ia otra de un cambio en aquéltas:

EL BENEFICIARIO: Carrera 45 No 72 sur ‘1164nt 204 ‘
. ACCION FIDUCIARIA: Carrera 43.C No.7 D 72 Medeliin '
CONSTITUYENTE - BENEFICIARIO DE AREA’ X8Ur 2. %Uc}d o

VIGESIMA SEGUNDA: INFORMACION A LA CIFIN. LOS BENEFICIARIOS DE AREA ylo EL
CONSTITUVENTE autoriza a ia FIDUCIARIA o a quien represente sus derechos u ostente en el future la
calidad de acreedor a reponiar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de informacion det sector Financiero -
CIFIN- que administre la Asociacion Bancaria y de Entidades " Financieras de Colombia. o a cualquier otra
entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines. toda fa informacion referente a su
comportamients como chente de 1 entidad Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiente de sus
obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de dalos. en donde se congignan de manera completa,

lodos los datos referentes a sy actual y pasade comportamiento frente al sector financiers y_ en general, frente
al cumplimiento de sus obligaciones.
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Para todos fos efectos, LOS BENEFICIARIOS DE AREA vlo EL CONSTITUYENTE conoge ¥ acepla
expresamente que los reportes y plazos se efecluaran ds conformidad con las nomas que al respecto sean
nchiidas en el reglamenta de la CIFIN, y las normas legaies que regulan la materia. iguaimente,

LOS BENEFICIARIOS DE AREA. yio EL CONSTITUYENTE manifiesta que conoce y acepts que la
conseguencia de esta autorizacion serd fa consulla & inclusids de sus dalos financieros en la Central de
Informacion del Sector Financiero -CIFIN:, y demas entidades que manejen este tipo de infotmacion, por tanto,
las entidades de! sector financiero'aﬁliadéis a dichas centrales conoceran el comperiamiento presente y pasado
relacionado con el cumplimignto o incumplimiente de sus obligaciones financieras.

VIGESIMA, TERCERA: ACTUALIZACION DE INFORMACION. Para ios fines previstos en la Circular Externa
No. 048 de octubre 29 de 2002, emitida por la Superintendencia Bancaria, LOS BENEFICIARIOS DE AREA
y/o EL CONSTITUYENTE y LA BENEFICIARIA se obligan a éntregar informacién veraz y verificable, y a
aclualizar sus dates por lo menos anualmente. suminictrands |3 totalidad de los soportes documentaies e
informacion exigidos por LA FIDUCLARIA al momente 'de 1a vinculacion. LA FIDUCIARIA queda desde ya
facultada para dar por terminado el contralo, en caso de desatencidn a eslos deberes,

VIGESIMA CUARTA: DECLARACION. LOS BEN EFICIARIOS DE AREA yio EL. CONSTITUYENTE declara
COROLES v acep.er gue:

En desarrolly del presente cortrato, "t gesion do LA FIDUCIARIA no se raiaciona bajo ninglin punto de vista
con las actividades propias de la o nstruccion ¥ enajenacion de inmueblas, ni constituye por pare de ésta
directa ni indirectamente, promocion de venta de los inmuebles que forman parte de EL PROYECTO.

LA FIDUCIARA na padicips en el desamolio de EL PROYECTO, ni como construttor. ni comio interventor.
Tampoco tiene ninguna injerencia en la determinacion del punto de equilibrio gue se fequiera para llevar a ¢abo
el mencionado PROYECTO. ni en la viabilidad lécnics, juridica y financiera del mismo, ni controla ia destinacion
Que s de a los recurses entragadas.

L2 Interventoria Técnica y Administrativa del proyecto estara a cargo de Ia persona que dasigne mas adelante
la BENEFICIARFA fa cual he sido designada por LA BENEFICIARIA del FIDEICOMISO, Lo acepta en virlud de
la confianza que le merece LA BENEFICIARIA quienes tendran 3 su cargo el desarrolio Jdel proyscto,

LA FIDUCIARIA no verifica, ni ejerce control sobre la destinacion de los recursos por elfa recibidos. de manera
Que. una vez eslos sean entregados @ LA BENEFICIARIA v/io a LA GERENCIA del proyecto, ia
responsabilidad por ls administracion. utilizacién y destinacion de los mismos es exclusiva de dichas
sociedades. .

Ei deterioro de los bienes comunes de usa ¥ goce general dela Urbanizackin que se entreguen por LA
BENEFICIARtA antes de que sean recibidas de manera; definitiva cor' la comision designada por ia Asamblea
para al efecto, serd asumide por fa copropiedad. Por Io tanto, an el momento del recibo definitive no podra
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argumentarse el deterioro de dichos bienes comunes como una razon para 1o tecibifos o sara exagir su
reparacion pot parte de LA BENEFICIARIA.

Como consecuencia de lo antetior, no puede imputérsele responsabilidad alguna a LA FIDUCIARIA por los
conceplos cantenidos en la anterior deglaracion, ‘

VIGESIMA QUINTA: FALLECIMIENTO: En ¢! evento en que LOS BENEFICIARIOS DE AREA v/o EL
CONSTITUYENTE fallezca, o de ser varias, en el caso en que uno de ellos fallezea. LA BENEFICIARIA podréan

dar por tefminado de pleno derecho este contrato, caso en el cual deberd dar instrucciones a LA FIDUCIARIA a
los ocho (8) dias habiles siguientes a a notificacion de Ia uermmac:én de este contrato. de devoiver a los
herederos de ia persona fallecida, sin intereses de ninguna cfase as sumas recibidas de dicha persona, a
cuenta de este negocio, debiendo ademas devolver. en el caso en que sean vanos LOS BENEFICIARIO DE
AREA yio LOS CONSTITUYENTES, al otro u otros, también sin intereses de ninguna clase, las sumas de &l o
elios recitidda: LA BENEFICIARIA padra optar por continuar can esle encargo. evento en el cual ia relacién
contraciual seguira con el herederc o heraderos a Quién(es) se les adjudiquen jos derechos y okligaciones que
ei causanie tenia en vinud de este contrats.

VIGESIMA SEXTA: ESTIPULACIONES VERBALES. Las partes marifiestan Que no recanaceran validez a Ias
estipulaciones verbales relacionadas con e presenie contrato, ro al encargo fiduciario que caduco, ya que el
presente. constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y deja sin efecto alguno
cualquier otro contrato verbal o escrito, celebrade entre las partes con ante” wridag.

ATENCION: LOS PAGOS MENCIONADOS EN LA CLAUSULA P<IMERA DE ESTE CONTRATO DEBEN
ENTREGARSE EN ACCION FIDUCIARIA. S.A. DIRECTAMENTSE G EN LAS CFICINAS DE vENTAS DE LA
BENEFICIARIA CON CHEQUE NO NEGOCIABLE GIRADO A FAVOR DE ACCION FIDULIARIA §.A. 0 A
TRAVES DEL SERVICIO DE RECAUDO EMPRESARIAL UTILIZANDO LA TARJETA ENTREGADA.
ANEXQOS:

- Especificaciones de los apartamentos.

Para constancia de 10 anterior se suscribe e presente documento en |a ciudad de Medeliin a fos DoS  dias
de«lmesdexsgﬂtg delafo 2.0.1 .. l 3
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OTROSI No. AL ENCARGO DE VINCULACION AL FIDEICOMISO

RECURSOS LEMMON (ETAPA 2)

Entre los suscritos a saber,

A ; - ;
VH‘QHC’ Cj;f(//C? ({Lg{ublﬂ'

Mayor{es) de edad, vecino(s) de 13 ciudad de , identificado(a)
(os) tal y como aparece(rn) al pie de su{s) firma(s), quien(es) cbra{n) en

Nomnt  prop

y gquienfes) en adelante y ‘para los efectos de este contrato se
denominara(n) EL CONSTITUYENTE y/o EL BENEFICIARIO DE AREA

B) ELKIN HORACIO HERNANDEZ VELASQUEZ, mayor de edad, vecino de
Medellin e identificado con ta cédula de ciudadania No.70.095.664, quien obra
en nombre y representacién legal de la sociedad comercial con domicilio en
Medellin, denominada PROMOTORA LEMMON S.A.S. con NIT
900.667.945-2, constituida por medio de documento privado con fecha de
mayo 06 de 2013 inscrita en {a Camara de Comercio de Medellin en agosto
08 de 2013, en el libro 9, bajo el N0.14479, matricula mercantil No.21-
494196~12, obrando debidamente autorizado por los estatutos, sociedad que
en adelante y para los efectos de este contrato se denominard LA
BENEFICIARIA, :

C) FABIAN ERNESTO PARRA IBANEZ; en calidad de apoderado especial de
la sociedad ACCION FIDUCIARIA S.A. de conformidad con el poder
zontenido en la escritura piblica No. 6.636 del 25 de noviembre de 2014 de la
Notaria 25 de Medellin, entidad de servicios financieros, constituida mediante
escritura publica No. 1376, de febrero 19 de 1992, otorgada en fa Notarfa
Décirna de! Circulo de Cali, registrada en la Cirnara de Comercio de Bogota,
autorizada para funcionar mediante la Resolucién Neo. 1017 del digcinueve (19)
de Marzo de 1992 expedida por la Superintendencia Bancaria; representacion
que ejerce de conformidad con el certificado expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia y el certificado de constitucion y gerencia expedido por
la Cdmara de Comercic de Bogotd,; sociedad que en lo sucesivo se denominara
LA FIDUCIARIA

Suscribimos el presente OTROSI al ENCARGO DE VINCULACION al
FIDEICOMISO RECURSOS celebrado el dia _2 _ del mes de 3" = del afio
2012, entre las mismas partes que suscriben este acuerdo.

El presente otrosi se regird por las siguientes estipulaciones y en o no
previsto por la normatividad colombiana que regule la materia



PRIMERO: Se modifica la clausula primera del encargo (inica y exclusivamente
en relacién al plan de pagos, el cual quedard asi:

LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE se obliga(n)
irrevocablemente a entregar a ACCION FIDUCIRIA S.4. |a siguiente suma

de dinero {valor total def negocio):
(3 /S€. 9832 . 15t ) que pagar3 asi:

A) DINERO EN EFECTIVO O CHEQUE: (a3 suma de
(3. 15€. 112051 ). que serd pagada asi:

PAGO VALOR (%) FECHA DE PAGO

NUMERO DI MES ANO
A

a Firma del encar
1S6 482 . 15 la gresente crearse

D00 IOy Uy fLal a

B8) CON EL PRODUCTO DE UN CREDITO OTORGADO POR UNA
ENTIDAD FINANCIERA: (2 suma de (s o ) que se
pagerd como que se indica en ef encargo fiduclario que se menciona en el
presente Otrosi.

Las demds estipulaciones contenidas en /3 cldusula primera contindan con
plena vigencia y validez legal.
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SEGUNDO: Se maodifica parcialmente la CLAUSULA TERCERA del encargo
fiduciario "CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSO0S.”

En cuanto a I3 fecha para el cumplimiento del punto de equilibrio, determinando
como fecha de cumplimiento el 30 de abril de 2015 prorrogable
automdéticamente hasta el dia 30 de agosto de 2015.

Las demds estipulaciones contenidas en la cldusuly tercers continiian con plena
vigencia y validez legal.

TERCERO: Se modifica la clausula sexta del encargo dnica y exclusivamente
en cuanto a los inmuebles que el FIDEICOMISO LOTE LEMMON se cbliga a
transferir a LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE, una
vez éste Gltimo cumpla con todos los requisitas establecidos en el encargo.

En consecuencia los inmuebles que le seradn transferidos a LOS
BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE Unicamente son:

INMUEBLE J10Z | AREA [7/-92 m} DESCRIPCION frhc o 1110
PARQUEADERO | 23 | AREA DESCRIPCION | so 1 3
CUARTO UTIL |07 | AREA |:.74 ™| DESCRIPCION | So1 3

Las demds estipulaciones contenidas en la cldusula sexta continuan con plena
vigencia y validez fegal.

CUARTO: Se modifica parciaimente la CLAUSULA DECIMA SEGUNDA del
encargo fiduciario "CONDICIONES PARA LA ENTREGA MATERIAL™:

En cuanto a la fecha para el cumplimiento de la entrega material del inmueble;
se establece como fecha de entrega 18 meses contados a partir de punto de
equilibrio (zonas comunes esenciales y apartamentes sin reformas) y una
prorroga adicional de noventa (90) dias habiles contados a partir de la fecha
antes estiptilada. Para los apartamentos que soliciten reformas se establece
un plazo adicional de 4 meses; esta fecha_estd supeditada al cumplimienta
por parte de LOS BENEFICIARIOS DE AREA y/o EL CONSTITUYENTE
en el cumplimiento de los pagos de las cuotas a que se obliga a pagar en este
documento.

Las demds estipulaciones contenidas en da clausula décima segunda continlan
con plena vigencia y validez legal.

QUINTO: Se modifica parcialmente la cldusula sexta pardgrafo primero, anexo
numero 1, en donde constan las especificaciones del inmueble como parte
integrante del encargo fiduciario; para ello se adjunta el documento que
contiene la modificacion a estas especificaciones.




SEXTO: Salvo las modificaciones consignadas en el presente OTROSI,
conservan plena validez las estipulaciones contenidas en el ENCARGO DE
VINCULACION a} FIDEICOMISO RECURSOS LEMMON, citado en el
presente otrosi

EL CONSTITUYENTE y/o0 EL BENEFICIARIO DE AREA

¥ o,
€C. J4d¢ 03,0

EL CONSTITUYENTE y/o EL BENEFICIARIO DE AREA

cc'

LA FIDUCIARIA:
;39 .W
% F _ ERNESTO PARRA
IBANEZ
Represéntante Legal Apoderado Especial
Promotora Lemmon S.A.S. - Accidn Fiduciaria S.A.
N
PAECION
20 gy,

ATEPTAL X




KEARTANTAGOS

Especiﬁcacidn

LEMMON CITRUS

Fecha:

123-08-18

es de Materiales y Acabados. v
Version:

DESCRIPCION:

APTO TIPO 06,07,08,08,10

FUNDACIONESY . _ | e .
ESTRUCTURA Disefio Norma Snsmqrgg:steme de 1.998
[CALTURA ENTRE PISOS 2.70 meiros fibres con vigas descoigadas
ALTURA LIBRE . . .
APARTAMENTOS 2,50 metros libres de piso a cielo falso
‘ Portdén Principal: Madsfondo entamborado roble maltado -0 similar
- Cerraduira Puerta Ppal: |Cerradura de hola satinada
: : ~ |Piso: Porcelanalo 60 60 blanco mate o Simifar
'ALL DE ACCESO - Z6calo: Malaminico RH Roble mallado de 10 cm 0 similar
i Muros: Revoque Seco y pintura
Cislo: Cielo falso en Drywall y pintura
:Fsto: Porcelanalo 60°60 blanco mate o similar
Zbcalo: Melaminico RH Robla mallado de {0 e o similar
. : Muros: Ravoque Seéco y pintura
ZONA SOCIAL B Cielo: Cielo falso en Drywall y mntura
Eléctyicas: jo de . interruplor fomacomente
Ventanenia: Perfileria en alum:mo anodizado natural y vidrio verde alomotnz
» Corramiento: P!asa‘rr?anos on vidno templade con remate n tubena de 2" en
BALCON Sumi
- | Paredes: Estuco y pintura
Piso. Tableta en gres & Simuar
| Piso: Porcelanato BU'60 blanca mate o Simiar
{Zécalo: Porcalanato_blanco mate o similar 10 cm
| Muros: Revague Seco y pintura
{Clelo: Clelo falso en Brywall y pinlura
Meson y barra: Gramio Blanco Cristal 0 sinilar
%avaplatos. Pozuelo sencilio en acero inoxidable de stbreponser
.- |Enchaps sobre mesén e ‘ )
- 1 de cocina: Cerdmica blanca mate 25X40 o similar
. . Muable inferior y supertior en madecor roble maliado o similar,
: .| Muebl : ; : g
SR b ¢5 coclna Intaior en madecor blance. Sin tiraderas.
COCINA Y ZONADE | 80 cms mixta 3 @ gas en acero inoxidable Hacab inea assento o
ROPAS - Cublerta: similar
' Horno: ElRcines de 60 cms Haced linga Assento ¢ similar
Campana: No incluida
_{Griferia L.avaplatos: Mezoiador tipo cuello de gansa crornado o similar
- [Lavadeno: Prefabrcado en fira porcelana fna o similar
- [Enchapa en lavadero:  {Ceramica blanca 25X40 o similar
Salldas Lavadora: Llave bocamanguera satinada o similar
{Ventana: _ Berfileria en AlLMiNo anodizago natural y vidao
|Eléctricas: Qio de buey, interruplor y tomacomente
.| Gas: Salida para coccidn y caleptador de paso
- |Rejilla: Rajilla metdlica de piso en 20na de 1opas
TPuerta: Madefonds enAmMBorago roble Mallago O Simiar
Cerradura Puern; Cesvadura de bola satinada
-{Piso: "|Porcelanato 6060 blanco mate o similar
Zocalo: Porcetanato blanco mate © similar 10 cm

Muros zona secs:

Estuco ¥ pintura,




Muros zona ducha:

Enchape en ceramica bianca J5X40 3 1.80m de altura

Mueble Lavamanos No ingluido
Meson de favamanos No incluide

. |Lavamanos: Lavamanos de pedeslal blanco

BANQ SOCIAL
Aparatas Sanitarios: Sanitario one piece blanco ahomrador con tapa ceradso lenio
Incrustaciones: Cromadas 4 pes.
Griferia Lavamanos! Monocontrot cromada
Griferia Ducha: Meztiador Monocsntral eromads ¥ regadera 6o brazo cromados
Divisién de ducha: gabina batiente en vigno tempiado de 6 mm
Espejo: Flotado sin biselar
Eléctricas: Ojo ds buey. interruptor y lomacomiente
Ciejo: Cialo faiso en Drywall y pintura
Rejilla: Refilia metdlica dé piso en ducha
Piso: Porcelanato 60°60 blanco mats o simifar
CIRCULACION DE  [Zécalo: Melaminico Roble mallado de 10 cm o Siriar

Muros: Revoque Secoy pntura
Cielo: Ciglo falso en Drywalt y pinfurar
Puerta: adefondo entamborada robie matiado o sirnilar

Cerradura Puerta:

Cerradura de bola satinada

Piso:

Porcelanato 60°60 blanco male o Simiar

BARO ALCOBA
PRINCIPAL

Z6calo: Melaminico Roble malfado de 16 cm o simitar
ALCOBA PRINCIPALI |Eisctricas: Ojo de busy, inferruptor y tomacormiente
ALCOBA 2Y 3, Muros: Revoque Seco y pintura
Cielo: Ciglo falso en Drywall y pintura
Cléset: Madecor roble maffado o simiar exterior e intericr, Alas batientes
Ventana: Perfileria en aluminic anodizado natural y vidno verde automotriz
Puerta: Madefondo enfamborado reble maliado o Simiar

Cerradura Puerta:

Cerradura de bola satinada

Piso:

Porcelanate 60°60 bianco male 6 simiar

Zoécalo:

Porcelanato bianco mate o simiar 10 cm

Muros zona seca:

Estuco y pintura,

Muros zona ducha;

Enchape en ceramica blanca 25%40 a 1,80m de attura

Mueble Lavamanos

Madecor roble mallado o similar interior y exterior, sin tiraderas

Mesdn de lavamanes Mammnol marfil crema

Lavamanos: v gavamanos de sobreponer bianco

Aparatos Sanitarios: Sanitario one piece blanco aherrader con lapa cerrado iento
Incrustaciones: Cromadas 4 pes.

Griferia Lavamanos:

Menocantral cromaga

Griferia Ducha:

Me zclador Monoconitrol cromado y regadera con brazo cromados

Division de ducha:

Cabina batiante en vidrio templado 46 6 mm

Espejo:

Flotado sin Diselar

Eléctricas; Ojo de buey, interruptor ¥ tomacomiente
Cielo; Cielo falso en Drywall y piniura
Rejitia: Rejilla mietdtica de piso en ducha

ZONAS COMUNES Y PUNTOS FIIO

Pisos en concreto a ia vista

Cubigria y columnas en cancreto a [a vista

Paredes en ladrilo o bloque y pintura para sefalizacion

Cuarlos utiles en ladrillo 2 Ia vista; piso en cancrelo a (3 vista

PUNTO FIJO

Pisos gn gres o similar en zonas de acceso

Paredes en estuco + pintura

Pasamanos en tuberia metalica

L

[Losa impermeabilizada

CARPINTERIA EN

Puertas inleriores en madera entamborada chapa de bola salinada

marco en madera 7om




nAKaa [2ocalo en arenon ]

Esiuco + pintura en lodos 1os Mures mtenores ¥ Ciglos
PINTURAS - [Ladrillo ala vista revitado, muros pantalla en concrelo g la vista
1Revogue + pintura

, Pasamanas &n {uberia 8¢ 2" + anticorrosivo + pintura
Ventaneria de piso 3 techo en accaso ppal. en aluminio anudizado calor natural y vidrio verde
FACHADA .
Jautemotriz
[Pasamanos en vidno templado

{ mmnrenm uETAucA {Marcos y alas en puertas de cuartas tecnicos i

JRed de gas domiciliario segun normas de EPM
{2 ascensores capacidad para 8 pasajeres, cabina de lujo Marca Estilo
Cilofonia a porteria (vinual) e EPM ,
EQUIPCS ESPECIALES jCanalizacidn para television en habilaciones.
Teigfonia: Salida en habitacion principal y area social.
Conexion para calsntador 8 gas de paso {No incluye aparalos)
v Equipo hidriulico de presidn constante.
» Flafones en zonas seciales
INSTALACIONES Tomas électricos (Lumix o simifar) con poio a tiera.

ELECTRICAS Suilches eictricos {Lumix o similar) sin pilote,
‘ SISTEMA . [CPVC para conduceion 08 agua cakente.
HIDROSANITARIO PVC para abaslo agua fria y desaglies (Huvias y negras)

L SKY CLUB R
PAREDES Estuco + pintyurd en todos [0s Mmures intetiores
ICIELOS Cigios en estuco + pintura

PISOS En caucho
'VENTANERIA Ventaneria en siuminio anodizado color natural y vidno
TURCO O Ceramica nacional
CUARTO SAUNA Enchape en madera inmunizada
BANOS Ceramica nacional ¢ simiar

E§PEJ6 OE AGUA Base en concrelo piniadd Bn 1o CLard O simiiar

CER mi NT . :

y A G EN Siltar en mampostena chocolate de 1.30rm, remata parimstral en videio

*Todas las instalaciones sléclricas en tuberia P.V.C,
N A 1: Estlss especificaciones corresponden al precio de lista
NOTA 2: Et nimero y tipo de greas vy espacios pueden vanar dependiendo de las condiciones y requermientos del disefio

NOTA 3 : Las espacificaciones de materiales, pusdan tambiar sin previo aviso, por otras similares de igual o majsyr
calidad depend;end de oondlcs?/de suministro isponibilidad por parte de los proveedones.
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