SUMALEGAL

Medellin, 25 de marzo de 2021

Respetada sefiora Juez

BEATRIZ ELENA RAMIREZ HOYOS

JUZGADO DECIMO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD
Medellin, Antioquia

Referencia: Proceso declarativo verbal de mayor cuantia

Asunto: Recurso de reposicion respecto del auto admisorio de la demanda
Demandantes: Lucelly Cano Rodriguez

Demandados: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. en posicion propia y otros
Radicado: 05001-31-03-011-2020-00298-00

1. DESIGNACION DE LA PARTE DEMANDADA Y DE SU APODERADO:

MATEO PELAEZ GARCIA, mayor de edad y domiciliado en Medellin, identificado con la Cédula de
Ciudadania No. 71.751.990, abogado inscrito, portador de la Tarjeta Profesional 82.787 expedida por el
Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi condicién de apoderado judicial de FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. en posicion propia, conforme al poder que adjunto a la presente,
respetuosamente, me permito interponer recurso de reposicion en contra el auto del ocho (8) de febrero
de 2021, por medio del cual, se admiti6 la demanda declarativa presentada por LUCELLY CANO
RODRIGUEZ y se vincula indebidamente como parte pasiva del proceso a FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. en posicidn propia, en los siguientes términos:

2. OPORTUNIDAD DEL RECURSO Y PROCEDENCIA DEL MISMO:

El pasado miércoles diecisiete (17) de marzo de 2021 se recibié la notificacion del auto admisorio para el
proceso de la referencia a través de comunicado radicado en las oficinas de mi representada.

Acorde con lo establecido en el inciso 3° del articulo 8° del Decreto 806 de 2020 la notificacién personal se
entendera realizada una vez transcurridos dos dias habiles siguientes al envio del mensaje, para este caso
el dia viernes diecinueve (19) de marzo de 2021, y los términos empezaran a correr a partir del dia siguiente
al de la notificacion, a saber, el dia martes veintitrés (23) de marzo de 2021.

Conforme a lo anterior, el término para interponer el recurso de reposicion frente a una providencia dictada
fuera de audiencia es de tres (3) dias habiles siguientes al de la notificacion del auto, habiendo sido notificada
mi representada del auto admisorio de la demanda, el dia viernes diecinueve (19) de marzo de 2021, el
término referido tiene por extremo final el dia jueves veinticinco (25) de marzo de 2021, fecha en la cual se
esta presentando el recurso en cuestion.
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3. PETICION:

Se revoque parcialmente el auto del ocho (8) de febrero de 2021, por medio del cual, se admitié la demanda
de la referencia, con el fin que se desvincule a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. en posicion propia
y se vincule al proceso en cuestion a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. como vocera y
administradora del FIDEICOMISO MERITAGE, posicion juridica en la que se ha vinculado
contractualmente con la demandante tal entidad.

Lo anterior, de acuerdo con los fundamentos facticos y juridicos contenidos en el presente recurso de
reposicion.

4. RAZONES DEL RECURSO:
Las razones por las que estimamos se debe reponer el auto admisorio proferido son las siguientes:

4.1.4.1. Las pretensiones contenidas en la demanda buscan, segun su propio texto: (I) se declare que las
sociedades demandas son contractual, solidaria y civilmente responsables por los perjuicios
economicos derivados de la suspension indefinida del proyecto inmobiliario Meritage a raiz de la medida
cautelar de embargo y secuestro decretada por la Fiscalia General de la Nacion, esto, con ocasion al
Encargo Fiduciario para la Vinculacién al Fideicomiso Meritage suscrito por la demandante y otros
contratos, respecto de los cuales, la demandante no es parte y (ll) como consecuencia de la
responsabilidad endilgada se les condene a pagar los perjuicios que a su juicio se han causado, por
dichos incumplimientos.

4.2.La demanda fue admitida, como debia y debe ser, como de responsabilidad civil contractual.

4.3.Mi mandante, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., en posicion propia, no es ni ha sido parte en el
contrato denominado “ENCARGO FIDUCIARIO PARA VINCULACION AL FIDEICOMISO MERITAGE”.
Basta leer su titulo para saber que la vinculacion se hacia al FIDEICOMISO MERITAGE, del cual
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA actua como vocera y administradora, pero no en posicién propia,
para entablar una relacion contractual directa y personal entre la demandante y la fiduciaria, esto, de
manera clara lo confiesa la parte demandante en el hecho segundo de la demanda.

4.4. Asi, existe una evidente falta de legitimacion en la causa por pasiva respecto de mi representada por
cuanto la relacion juridica que se establecio entre la hoy demandante y FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A., lo fue, actuando esta como vocera y administradora del FIDEICOMISO
MERITAGE, y no en posicién propia, que son dos condiciones juridicas diferentes.

Es que la relacién juridica contenida en el contrato denominado “ENCARGO FIDUCIARIO PARA
VINCULACION AL FIDEICOMISO MERITAGE’, se establecid entre la sefiora LUCELLY CANO
RODRIGUEZ por una parte actuando como BENEFICIARIOS DE AREA, y, por otra, la sociedad NEWPORT
S.A.S, actuando como FIDEICOMITENTE, calidad que, sea aclararlo de manera preliminar, es la que ocupa
la sociedad NEWPORT S.A.S. en el FIDEICOMISO MERITAGE, contrario a lo que la parte demandante en
su preocupante desconocimiento de la estructura y tipos de negocios fiduciarios estd negando, vy
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA, sociedad que como el mismo contrato lo indica, comparece a dicho acto,
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‘en calidad unica y exclusiva de vocera y administradora del FIDEICOMISO MERITAGE”, esto como se
puede exponer de manera clara en el siguiente extracto del contrato:

C. FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., sociedad de servicsos financiercs, con domiciiio principat en.
Santiago de Cali, constituida mediante la Escritura Plblica No. 2803 de fecha 4 de septiembre de 1991
otorgada en la Notaria Primera de Santiago de Cali, con peimiso de funcionamiento concedido por i
Superintendencia Bancaria de Colombia hoy- Superintendencia Financiera de Colombia, mediante
Resolucion No. 3548 det 30 de septiembre de 1991, sociedad que comparece a este acto inicamente
sn calidad de vocera y administradora def FIDEICOMISO MERITAGE y que'para los efectos del
presente contrato- se denominard en-adelante fa-FIDUCIARIA, apoderada en este aclo por JAIME
ANDRES TORO ARISTIZABAL, mayorde edad, domicliado en Medeliin, identificado con fa Cédula de
Ciudadanfa No- 71,772.923 expedida. en -Medellin, quien-obra en g presente actd-en su calidad de
Apoderado General; de conformidad éon e! Poder contenidoen la Esciitura Piblica No. 2904 de fecha 08
de noviembie de 2012 otorgada en la Notaria 23 de Bogotd .G

4.5.La Fiduciaria unicamente interviene en lo que respecta al proyecto inmobiliario MERITAGE como vocera
y administradora del FIDEICOMISO MERITAGE. Basta revisar el contrato denominado “ENCARGO
FIDUCIARIO PARA VINCULACION AL FIDEICOMISO MERITAGE”, para establecer lo anterior.

4.6. Asilas cosas, no puede pues, declararse una responsabilidad contractual de quien no fue parte,
tampoco su indemnizacidn de perjuicios.

4.7.  Entendiendo la legitimacion en la causa como la titularidad del derecho en las dos partes,
demandante y demandado, en el sentido expresado y reiterado por la Corte Suprema de Justicia, como “. -
un fendmeno sustancial que consiste en la identidad del demandante con la persona a quien la ley concede
el derecho que reclamay en la identidad del demandado con la persona frente a la cual se puede exigir
la_obligacién correlativa ...” (negrilla y subraya nuestra), situacion que precisa la Corte en la misma
sentencia, al indicar que “... mal podria condenarse a quien no es la persona que debe responder del derecho
reclamado o a quien es demandado por quien carece de la titularidad de la pretension que reclama ...” (Los
resaltados son nuestros), es claro que FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., no esta legitimada en la
causa por pasiva, pues no existe identidad entre ellay la persona (o ente, en este caso de patrimonios
autéonomos o fideicomisos) respecto de la cual se podria exigir la obligacién correlativa que seria el
Patrimonio Auténomo, haciendo la aclaracion que, respecto de nuestra posicion, no observamos
algun tipo de incumplimiento por parte de este ultimo.

4.8.  Envirtud de los articulos 1.226, 1.227, 1.233 1.238 del Cédigo de Comercio, entre otros, se tiene
que a través del contrato de fiducia se constituye un patrimonio autbnomo al cual se le transfieren los bienes
que se quiere sean afectos a la finalidad del contrato respectivo, el patrimonio auténomo es una individualidad
juridica propia, de creacion legal expresa, afecto a la finalidad determinada, cuyos bienes o activos
responden por las obligaciones de caracter patrimonial que se adquieran en el cumplimiento de la finalidad,
los bienes objeto de la fiducia no forman parte de la garantia general de los acreedores del fiduciario y sélo
garantizan las obligaciones contraidas en el cumplimiento de la finalidad perseguida, debiéndose mantener
los bienes fideicomitidos separados del resto del activo del fiduciario y de los que correspondan a otros
negocios fiduciarios, y forman un patrimonio auténomo afecto a la finalidad contemplada en el acto
constitutivo.
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49. Consecuente con ello, el articulo 53 del CGP, sefial6 que los patrimonios auténomos tienen
capacidad para ser parte en un proceso y que comparecen al proceso a través de la sociedad fiduciaria
respectiva (articulo 54).

4.10. Esto para decir que las sociedades Fiduciarias pueden actuar en el mundo juridico en una de dos
condiciones:

(i) de una parte, como vocera y administradora de los Fideicomisos que se constituyan y, en tal
virtud adquiere derechos y contrae obligaciones en nombre del respectivo patrimonio y,

(ii) por otra, en lo que se ha denominado su posicién propia, esto es, actuando, no como vocera y
administradora de un Fideicomiso, sino en su propio nombre y representacion legal, contrayendo
derechos y adquiriendo obligaciones en su propio nombre y para si misma.

La diferenciacion entre la condicién de una sociedad fiduciaria cuando actlia como vocera y administradora
de un patrimonio auténomo, a cuando actua en posicion propia, ha sido sefialada, de forma diafana por la
jurisprudencia’.

411. Enlinea con lo expuesto, el articulo 2.5.2.1.1. del Decreto 2555 de 2010 dispone que los patrimonios
autéonomos conformados en desarrollo del contrato de fiducia mercantil, aun cuando no son personas
juridicas, se constituyen en receptores de los derechos y obligaciones legales y convencionalmente
derivados de los actos y contratos celebrados y ejecutados por el fiduciario en cumplimiento del contrato
de fiducia?.

Tanto cierto es todo lo anterior, que en el articulo 127 de la ley 1607 de 2012, modificatorio de los numerales
1y2ydelosincisos 1°y 2° del numeral 5 del articulo 102 del Estatuto Tributario y adiciona el numeral 8, el
legislador dispone que las sociedades Fiduciarias deben tener dos numeros de identificacion tributaria, uno
para la sociedad fiduciaria en si misma y otro para los patrimonios auténomos?.

Es asi como la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. como vocera y administradora de los patrimonios
auténomos, se identifica tributariamente con el NIT 800.256.769-6 mientras que, en su posicién propia, su
NIT es 800.140.887-8.

412. En conclusion, siendo las pretensiones declarativas de un incumplimiento contractual pactadas en
un contrato del cual mi mandante en posicion propia no fue parte, no existe legitimacién en la causa por
pasiva respecto de mi mandante, y en consecuencia, se debe modificar (con todo respeto lo decimos)

1 Sentencia de Casacion, de la Corte Suprema de Justicia, de agosto 3 de 2005, Exp.1999, M.P.: Silvio Fernando Trejos

2 Adicionalmente, esta norma sefiala lo siguiente:

“En desarrollo de la obligacion legal indelegable establecida en el numeral 4 del articulo 1234 del Cédigo de Comercio, el Fiduciario llevara ademas la personeria
del patrimonio auténomo en todas las actuaciones procesales de caracter administrativo o jurisdiccional que deban realizarse para proteger y defender los bienes
que lo conforman contra actos de terceros, del beneficiario o del constituyente, o para ejercer los derechos y acciones que le correspondan en desarrollo del
contrato de fiducia.”

3 Articulo 127. Modifiquense los numerales 1y 2 y los incisos 1°y 2° del numeral 5 del articulo 102 del Estatuto Tributario y adiciénese el numeral 8, los cuales
quedaran asi:... 5. Las sociedades fiduciarias deben cumplir con los deberes formales de los patrimonios auténomos que administren. Para tal fin, se le asignara
a las sociedades fiduciarias, aparte del NIT propio, un NIT que identifique en forma global a todos los fideicomisos que administren. El Gobierno Nacional
determinaré adicionalmente en qué casos los patrimonios autbnomos administrados deberan contar con un NIT individual, que se les asignaréa en consecuencia...”.
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parcialmente el auto admisorio de la demanda para desvincular a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA
S.A., en posicion propia.

5. MEDIOS DE PRUEBA:
Para respaldar lo manifestado, aportamos copia simple de los siguientes documentos:

Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion y Pagos y sus otrosies.

NIT de los Fideicomisos administrados por Fiduciaria Corficolombiana S.A.

NIT de la Fiduciaria Corficolombiana S.A. en posicion propia.

Copia del contrato de “Encargo Fiduciario para la vinculacion al FIDEICOMISO MERITAGE” suscrito
por la parte demandante.

Los documentos privados originales aportados en copia simple al proceso se encuentran en poder de mi
representada.

6. ANEXOS:

Acompario el presente escrito los documentos anunciados como pruebas.

Del Sefior Juez(a respetuosamente

MAT OPE/ ZARCIA

T.P. No. 82.787 del C.S. de la J.
C.C. No. 71'751.990 de Medellin
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Nit 800.140.887 -8

Medellin, 23 de marzo de 2021

Serfiores
JUZGADO DECIMO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN
E.S. D.
ASUNTO: PODER
REFERENCIA: Proceso declarativo
RADICADO: 05001310301120200029800
DEMANDANTE: Lucelly Cano Rodriguez
DEMANDADO:; FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. en su posicién propia

JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL, mayor de edad, con domicilio y residencia en la ciudad :ie MEDELLIN,
identificado con Cédula de Ciudadania No. 71.772.923, actuando en calidad de Representante Lega! de la
seciedad FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. en su posicion propia, sociedad de servicios fiduciarios,
con domicilio principal en Santiago de Cali, constifuida mediante Escritura Pablica nimero 2803, de fecha 4 de
septiembre de 1991, oforgada en ia Notaria Primera de Cali, por medio del presente escrito otorgo PODER
amplio y suficiente al Doctor MATEO PELAEZ GARCIA, mayor de edad, con domicilio y residencia en a ciudad
de Medellin, identificado con la Cédula de Cludadania No. 71.751.990, porfador de la Tarjeta Profesional No.
82.787 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, para que asuma [a representacion de Ia FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA 8.A. en su posicidn propia en el procese referenciado.

£l apoderado ademds queda facultado para actuar en todo lo inherente a la nafuraleza del pr0¢eso. especial-
mente para netificarse, sustituir, reasumir, fransigir, congiliar, pedir, aportar pruebas, renunciar; y en general,
para realizar todas las acciones que considere necesarias en defensa de fos intereses de fa FIDUCIAR]A COR-
FICOLOMBIANA S.A. en su posicidn propia, :

Asi mismo, dando cumplimiente al articuto 5 del Decreto 806 de 2020, me permite informar que Ia direccion de -
corres electronico del apoderado es Mateopelaez@sumalegal.com. .

Sirvase sefior Juez, reconocer personeria al apoderado, para actuar en los términos y para [os efecios del
presente poder. :

Acepto,
JAIME ANDRES TORD A ESTIZABAL MATEOQ PELAEZ GARCIA
Representante Legal C.C No. 71.751.980
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. T.P. No. 82.787 del C.8.J.

mateopelaez@sumalegal.com

Bogota: Carrera 13 No. 26— 45 Pisos 1 v 14 Pbx. 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 3538781

Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx, 3106380 / 81 Fax. 3138184 Y
Call; Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx. 8982200 Fax.8833824 @}
Barranguilla: Carrera 52 No. 74 -56 Oficing 101 Pbx, 3693000 Fax, 3584208 ; s

Bucaramanga: Calle 42 No 28 ~ 74 Local 2 Edificio Pargue 42 Pbx: 6424444 Fax: 6424444
servicioalclientefiduciaria@fiduciariacorficolombiana, cont ~ www. fiduciadacorficolombiana, wm
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIA
DE ADMINISTRACION Y PAGOS

FIDEICOMISO MERITAGE

Celebrado entre

NEWPORT SA.S.

y
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.

Medellin

1509001
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIA
DE ADMINISTRACION Y PAGOS

Conste por el presente documento que entre los suscritos a saber:

{f) Poruna parte, NEWPORT $.A.S., sociedad constituida mediante documento privado de fecha 25 de
agosto de 2009, inscrita en la Camara de Comercio de Medellin el 23 de septiembre de 2009 en el libro IX,
hajo el nimero 13.370, existente bajo las leyes de la Repiblica de Colombia, con domicilio principal en
Medellin y Namero de Identificacion Tributaria (NIT) 900.313.924-9, todo lo cual consta en el certificado
de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Medellin que se adjunta al
presente documento como Anexo No. 1, quien para efectos del presente contrato se denominara "El Fi-
deicomitente”, representada legalmente por JAMES DANIEL EVANS, mayor de edad, domiciliado en Me-
dellin, identificado con Cédula de Extranjeria No. 425.131, actuando en su condicion de Gerente General;

y

(i} FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., sociedad constituida mediante Escritura Publica No. 2803
de fecha 4 de septiembre de 1991 otorgada en la Notaria 1 de Cali, existente bajo las leyes de la Republi-
ca de Colombia, con domicilio principal en la ciudad de Santiago de Cali, debidamente autorizada para
funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucién No. S.B. 3548 de fecha
30 de septiembre de 1991, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expe-
dido por la Superintendencia Financiera de Colombia cuya copia se adjunta al presente documento como
Anexo No. 2, quien para efectos del presente documento se denominara la *Fiduciaria”, apoderada en es-
te acto por JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL, mayor de edad, domiciliado en Medellin, identificado
con Cédula de Ciudadania No. 71.772.923 expedida en Medellin, actuando en su condicién de Apoderado
General, de conformidad con el Poder contenido en la Escritura Plblica No. 2904 de fecha 08 de noviem-
bre de 2012 otorgada en la Notaria 23 de Bogota D.C., de la cual se adjunta copia como Anexo No. 3;

Quienes se denominaran conjuntamente las PARTES, han celebrado de manera fibre y espontanea el presente

Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable inmobiliaria de Administracion y Pagos, el cual se regira por las siguien-

tes estipulaciones y en lo no previsto en ellas por las disposiciones legales aplicables, previas las siguientes:
CONSIDERACIONES

Las Partes celebran el presente contrato atendiendo las siguientes consideraciones:

1.1 El Fideicomitente, se dedica profesionalmente a la ejecucion de proyectos de construccion y en esta ocasion

S I Net — desarrollard uno con las caracteristicas que mas adelante se determinan {en lo sucesivo el Proyecto de
w Construccion), para el cual es condicion la celebracion del presente contrato.

1.2 Para la financiacion del Proyecto de Construccion, El Fideicomitente podra solicitar un crédito hipotecario con
una entidad financiera.
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1.3 El desarrolio del Proyecto de Construccion se ejecutara en las porciones resultantes para el desarrollo de
cada Etapa del Proyecto, del inmueble de mayor extension identificado con el folio de matricula inmobiliaria
No. 001-930485 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Medellin Zona Sur (en lo sucesivo el
Lote}. El Lote sera transferido por cuenta y riesgo del Fideicomitente al patrimonio autonomo que por este
documento se constituye, aporte cuya realizacion constituye una de las condiciones de la Etapa Preliminar
de cada Etapa.

1.4 El Fideicomitente celebrara con FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. un Contrato de Encargo Fiduciario
de Preventas para la administracién de los recursos del Proyecto de Construccion, el cual se denominara
Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas MERITAGE, con la finalidad de recaudar y administrar los re-
cursos que Inversionistas del Proyecto interesados en adquirir inmuebles dentro de cada Etapa del proyecto,
mientras se cumplen las Condiciones para la Entrega de Recursos contenidas en el mencionado contrato, y,
éstos sean entregados al Fideicomitente y destinados por éste al desarrollo del Proyecto de Construccion, en
el evento en que efectivamente se cumplan las condiciones para la entrega de recursos.

1.5 Por medio de la suscripcidn del presente Contrato, E! Fideicomitente instruye irrevocablemente a La Fiducia-
ria para que una vez se cumplan las Condiciones de Entrega de Recursos establecidos en el Contrato de
Encargo Fiduciario denominado *“MERITAGE" que se suscriba, los recursos sean trasladados al Fideicomiso
que por el presente contrato se constituye y, no sean entregados directamente al Encargante de dicho Con-
trato.

1.6 Elinicio de las Etapas del Fideicomiso que por el presente Contrato de Fiducia Mercantit Irrevocable Inmobi-
liaria de Administracion y Pagos se regulan, se encuentran sujetas a la condicion suspensiva de cumplirse
las Condiciones para la Entrega de los Recursos, establecidos en el Contrato de Encargo Fiduciario de Pre-
ventas suscrito entre las partes, denominado “Encargo Fiduciario MERITAGE"

1.7 La Gerencia del Proyecto de Construccion, asi como la Promocion, y negociacion del mismo estaran a cargo
del Fideicomitente

1.8 La construccion del proyecto estara a cargo de Ménsula Ingenieros S.A., la cual sera contratada por cuenta y
riesgo del Fideicomitente.

1.9 La Interventoria y Control del Proyecto de Construccion serd el Interventor que sea definido por El Fideicomi-
tente y aceptado por la Fiduciaria.

Es asi como, en atencion a las anteriores Consideraciones, las Partes estipulan las siguientes:

CLAUSULAS
CLAUISULA 1. INTERPRETACION Y DEFINICIONES

Para |a adecuada interpretacion de este Contrato, los términos que no se encuentren expresamente definidos en
esta Clausula o a lo largo del Contrato, deberan entenderse en el sentido que les confiera el lenguaje técnico
respectivo o por sus significados y sentidos naturales y obvios, de conformidad con su uso general.
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Los titulos de las Clausulas se incluyen con fines de referencia y de conveniencia del lector, pero de ninguna
manera limitan o definen el aicance del Contrato.

1. Los términos que se relacionan a continuacion tendran el significado que a cada uno se asigna, el cual sera
aplicable para cada término en su forma individual o plural, a saber:

(a)

(c)

(9)

"Aparta-Suites™ Son las unidades del proyecto que tienen como destinacion especifica y exclusiva,
apartamentos hoteleros al servicio del Aparta-Hotel, que corresponden a las unidades cuyas carac-
teristicas seran las indicadas en la licencia de construccion correspondiente. Estas unidades haran
parte del Aparta-Hotel y, estaran sometidas al régimen de propiedad horizontal que se establezca.

“Beneficiarios de Area™ Son fas personas naturales o juridicas que firmaran Encargos de Vincula-
cién en los que se obligan a realizar aportes con la finalidad de que la Fiduciaria como vocera del
Fideicomiso, una vez cumplidos los compromisos a su cargo, les transfiera a titule de beneficio, una
0 mas Unidades de! Proyecto de Construccion.

Los Beneficiarios de Area, no tienen ni tendran la calidad juridica de Fideicomitentes del presente
contrato, unicamente son titulares del derecho de beneficio representado en las Unidades del Pro-
yecto de Construccion respecto de las cuales se vinculan.

“Bienes Fideicomitidos™ Son todos los bienes que integran el Fideicomiso, dentro de los cuales se
encuentran los bienes que en el futuro se destinen al desarrollo del Proyecto de Construccion, o sean
el producto del desarrollo del mismo, cuya existencia dependera de |a realizacion de tales activida-
des y de su registro como activos det Fideicomiso.

‘Carteras Colectivas”; son los mecanismos o vehiculos de inversion de sumas de dinero u otros acti-

vos, integrado con el aporte de un nimero plural de personas determinables que administra la Fidu-
ciaria.

“Constructor”: es la sociedad Ménsula Ingenieros S.A., la cual sera contratada por cuenta y rigsgo del
Fideicomitente para tal fin,

*Encargos de Vinculacion™ Son los contratos celebrados entre El Fideicomitente, la Fiduciaria como
vocera del Fideicomiso  los Beneficiarios de Area que estén interesados en adquirir unidades de vi-
vienda del Proyecto de Construccion, en las condiciones que se establecen en el mencionado contra-
to.

Los Encargos de Vinculacion son susceptibles de cesion por parte de los Beneficiarios de Area, pre-
via aprobacion del Fideicomitente.

“Etapa de Ejecucion”: Es la etapa en la que se ejecutan las obras del Proyecto de Construccion por
parte del Fideicomitente, la cual inicia en el momento en que se suscribe el acta de inicio de obras y
termina en el momento en que se otorgue Acta de Culminacion de obras suscrita por el Fideicomiten-
te y el Interventor, y la misma sea remitida a la Fiduciaria.
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(n) "Etapa de Escrituracién y Liguidacion™ Es la etapa que inicia una vez concluida la Etapa de Ejecu-
cion, durante la cual se procede a a escrituracion de las Unidades de! Proyecto de Construccion y a
la liquidacion del Fideicomiso, y se ejecutan las actividades descritas en el presente contrato.

(i) "Fideicomiso™ es el patimonio auténomo que se constituye en virtud del presente Contrato y que pa-
ra todos los efectos se denominara ‘FIDEICOMISO MERITAGE”.

() "Gerente del Proyecto™ es El Fideicomitente.

(k) “Interventor": Es quien sea designado por el Fideicomitente y aceptado por la Fiduciaria para tal fin.

() “Lote": Son las porciones resultantes, para el desarrollo de cada Etapa del Proyecto, del inmueble
de mayor extension identificado con ef folio de matricula inmobiliaria No. 001-930485 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur y sobre los cuales se desarrollara e
Proyecto de Construccion, .

(m) “Proyecto de Construceion™ es el proyecto inmobiliario denominado "MERITAGE” que el Fideicomitente
desarrallara por su cuenta y riesgo en el Municipio de Envigado, una vez se cumplan las Condiciones
para la Entrega de Recursos para cada Etapa del Proyecto, que se desarrollara en el Lote. El Proyecto
consta de ocho (8) Etapas, las cuales constan de:

a. FEtapa 1: Conformada por una zona comercial con 18 locales comerciales y ocho (8) torres de apar-
ta-suites conformadas por ciento cuarenta y dos (142) unidades y que haran parte del Aparta-Hotel
cuya operacion correra por cuenta exclusiva del Fideicomitente, para un total de unidades para esta
etapa de ciento sesenta (160) unidades

b. Etapa 2: Conformada por ocho (8) torres de aparta-suites para un total de ciento cuarenta y cuatro
(144) unidades que haran parte def Aparta-Hotel cuya operacion correra por cuenta exclusiva de!
Fideicomitente.

c. Etapa 3: conformada por siete (7) torres de aparta-suites para un total de ciento veintiséis (126) uni-
dades que haran parte del Aparta-Hotel cuya operacion correra por cuenta exclusiva del Fideicomi-
tente.

d. Etapa 4: Conformada por cuarenta y ocho (48} lotes urbanizados.

e. Etapa 5: Conformada por cuarenta y cinco {45) lotes urbanizados

f. Etapas 6, 7 y 8: Reservados para futuros desamollos complementarios y, cuya conformacion sera la
que se pacte mediante Otrosi al presente Contrato, entre LA FIDUCIARIA y EL FIDEICOMITENTE.

El proyecto se ejecutara de acuerdo con los planos, disefios y especificaciones que presente El Fi-
deicomitente, ciiéndose estrictamente a las normas y reglamentaciones establecidas por las autori-

dades competentes,
M El Proyecto de Construccion podra sufrir modificaciones por cambios que implemente el Fideicomi-
= Net tente, (i} en razon de exigencias formuladas por las autoridades competentes al expedir la licencia de
w urbanizacion y/o construccion respecto de {(a) niimero de unidades privadas o comunes, destinacion,
' ubicacion dentro del predio y nomenclatura; (b) ubicacién de la porteria 0 acceso; (¢} nimero de par-

queaderos privados o de visitantes; {d) ubicacion de zonas y bienes comunes, circulaciones internas
vehiculares y peatonales, cerramientos y retiros; 6 (ii) con ocasion de situaciones imprevistas gene-
radas en el mercado de materiales, que obliguen a cambios por otros, que no sean de calidad inferior
a los inicialmente previstos o que no alteren sustancialmente, |a calidad y/o el area de las unidades
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sefialadas; (fii) en virtud de las exigencias de ias normas urbanisticas y de construccion o por ajustes
que deban hacerse a los disefios técnicos, los cuales se informaran por escrito a la Fiduciaria; y/o (iv)
modificaciones que unilateralmente El Fideicomitente determine efectuar al Proyecto. Esta salvedad
debera quedar establecida en los Encargos de Vinculacién que suscribiran los Beneficiarios de Area.

(n) “Recursos": Seran los recursos en dinero que haran parte del Fideicomiso y que provienen de: i) Los
que provengan del Encargo Fiduciario MERITAGE; i) el crédito que para el desarrollo de! proyecto to-
mara E} Fideicomitente; iii) Los transferidos por los Beneficiarios de Area directamente o por créditos que
sean aprobados a estos Uftimos para la adquisicion de las Unidades del Proyecto de Construccion; iv }
los demas que aportare el Fideicomitente para el desarrollo del Proyecto de Construccion;

(o) “Rendimientos": es el producto o la utilidad que pueden generar los Recursos en las Carteras Colec-
tivas.

(p) “Unidades del Proyecto de Construccion™ Son las Unidades Inmobiliarias Individuales resultantes del
Proyecto de Construccion.

CLAUSULA 2. NATURALEZA DEL CONTRATO

El presente Contrato de Fiducia Mercantil Imevocable inmobiliaria de Administracion y Pagos es un contrato de
derecho privado que se rige por las normas del Cédigo de Comercio y del Estatuto Organico del Sistema Finan-
ciero, que conlieva la transferencia a la Fiduciaria de derechos economicos a favor del Fideicomitente, que se
destinaran exclusivamente a realizar pagos de conformidad con las instrucciones que por escrito imparta el Fidei-
comitente. Este contrato es de caracter irrevocable y El Fideicomitente solo podran modificarlo o variar el destino .
de los bienes Fideicomitidos con aprobacion previa y escrita de los Beneficiarios de Area.

Los Bienes Fideicomitidos constituyen un patrimonio autbnomo independiente y separado de los patrimonios de
las Partes, el cual esta exclusivamente destinado a los fines del mismo.

Los Bienes Fideicomitidos no forman parte de la garantia general de los acreedores de la Fiduciara ni de los
Fideicomitentes y s6lo garantizan obligaciones contraidas en cumplimiento de la finalidad perseguida con este
Contrato, de conformidad con lo establecido en el Codigo de Comercio.

CLAUSULA 3: PARTES DEL CONTRATO.- Son las siguientes:

El Fideicomitente: Es la sociedad NEWPORT S.A.S., quien por su cuenta y riesgo lievara a cabo la construccion
y la operacion del Aparta-Hotel. Una vez terminada ta etapa de construccion, el FIDEICOMITENTE sera el opera-
dor hotelero del Aparta-Hotel o quien el designe, bajo la modalidad contractual que de acuerdo con su experticia
considere la mas adecuada.

La Fiduciaria: Lo es FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.

CLAUSULA 4: BENEFICIARIOQ.- Para todos los efectos, incluidos los fiscales y tributarios, el beneficiario lo sera
siempre El Fideicomitente

CLAUSULA 5. OBJETO DEL CONTRATO
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El presente contrato tiene como objeto que la Fiduciaria mantenga la titularidad juridica de los Bienes Fideicomitidos
y permita a El Fideicomitente desarrollar por su cuenta y riesgo fa gerencia, construccion, promocion y negociacion
del Proyecto de Construccion, encargandese la Fiduciaria de la administracion de los Bienes Fideicomitidos y
cumpliendo las demas obligaciones que adquiere en este contrato, hasta la conclusion de la Etapa de Ejecucién y de
la Etapa de Escrituracidn y Liquidacion.

La Fiduciaria adelantar4, entre otras actividades: i) la administracion de los Recursos de! Proyecto de Construccion,
lo cual comprende el recibo e inversion de los recursos y el giro de fos mismos en las oportunidades previstas, de
acuerdo con a prelacion de pagos y desembolsos prevista en este contrato; y i) la transferencia de las Unidades del
Proyecto de Construccion a los Beneficiarios de Area, en los términos y condiciones previstos en el presente
contrato.

El desarrollo del objeto del presente Contrato se encuentra sujeto a la condicion suspensiva de cumplirse las
Condiciones para le Entrega de los Recursos, establecidas en el Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas
denominado “Encargo Fiduciario MERITAGE" firmado entre las partes.

CLAUSULA 6: BIENES FIDEICOMITIDOS
El Fideicomiso estard compuesto por los Recursos y el Lote.
CLAUSULA 7. CONSTITUCION DEL PATRIMONIO AUTONOMO.

Con los Bienes Fideicomitidos y con los que en el futuro transfiera el Fideicomitente, se constituye ef patrimonio
autonomo denominado para todos los efectos “FIDEICOMISO MERITAGE", separado e independiente de los
patrimonios de las Partes que intervienen en este Contrato y que sera exclusivamente afecto a las finalidades
aqui estipuladas.

Los bienes futuros seran valorados teniendo en cuenta las normas generales vigentes sobre la materia que sean
aplicables a la naturaleza del correspondiente bien que se transfiera.

El Fideicomiso MERITAGE tiene como Unica vocera y administradora a la Fiduciaria.

PARAGRAFO: En el evento que el Fideicomitente, sus socios 0 sus Representantes Legales se encuentren invo-
lucrados en una relacion contractual, econdmica, comercial o de cualquier ofra indole con personas relacionadas
con los delitos de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo - LA/FT, la Fiduciaria podra dar por terminado
la relacion comercial con ellos y de ser necesario, podra dar por terminado el presente contrato, procediendo a
efectuar fa restitucion del inmueble af Fideicomitente.

CLAUSULA 8. TRANSFERENCIA DE LOS RECURSOS

Los Recursos seran depositados en la cuenta bancaria del Fideicomiso que para el efecto informa la Fiduciaria y
se contabilizar&n como un aporte del Fideicomitente y se mantendran invertidos en una de las Carteras Colecti-
vas que administra la Fiduciaria.

CLAUSULA 9. TRANSFERENCIA DEL LOTE
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El Fideicomitente en virtud del presente Contrato de Fiducia Mercantil transferira por su cuenta y riesgo a favor de
la Fiduciaria para la constitucién del patrimonio auténomo denominado Fideicomiso MERITAGE, las porciones
resultantes def inmueble de mayor extension identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 001-930485 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Medellin Zona Sur, cuya denominacion, area y linderos se
describiran en la Escritura Plblica por medio de la cual se transfieran los inmuebles.

CLAUSULA 10: SANEAMIENTO DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS

El Fideicomitente se obliga a transferir el inmueble libre de toda clase de gravamenes y limitaciones al dominio,
tales como hipotecas, embargos, fideicomisos, demandas o pleitos pendientes, condiciones resolutorias de domi-
nio, entre otros, asi como a paz y salve por todo concepto de impuestos, gravamenes, valorizaciones, contribu-
ciones, tasas o cualquier ofro concepto semejante, causados y liquidados a la fecha de transferencia, sean de
orden nacional, departamental o municipal. En todo caso, el Fideicomitente se obliga a salir al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios sobre el Lote.

PARAGRAFO .- EI Fideicomitente releva expresamente a |a Fiduciaria de la obligacién de saneamiento al proce-
der a fa enajenacion o a la transferencia del Lote y de las Unidades del Proyecto de Construccion,

CLAUSULA 11, TENENCIA O MANEJO DE LOS BIENES

El Lote sera entregado por la Fiduciaria al Fideicomitente a titulo de comodato precario, el cual constara en do-
cumento privado que sera celebrado en la fecha de transferencia del inmueble, con la obligacion a cargo de este
de restituirlo en el transcurso de los cinco (5) dias comunes siguientes a fa recepcion de la comunicacion escrita
por medio de la cual fa Fiduciaria declara terminado el contrato de comodato y le soficita ta restitucion del Lote.

La Fiduciaria no tendra responsabilidad alguna por la gestion de! Fideicomitente, en razon de la tenencia que
gjerza sobre ¢! Lote.

En el evento de requerir judicialmente la restitucion del Lote, esta se tramitara ante la justicia ordinaria.
CLAUSULA 12. ETAPAS DEL FIDEICOMISO

Para el cumplimiento del objeto de este contrato se deberén considerar la Etapa de Ejecucion y la Ftapa de Escri-
turacidn y Liquidacion.

En el evento que concurran actividades propias de la Etapa de Ejecucion con actividades de la Ftapa de Escritu-
racion y Liquidacion, se entendera que la primera no ha concluido hasta tanto no se otorgue el acta de culmina-
cion de las obras, suscrita por el Fideicomitente y el Interventor, y la misma sea remitida a la Fiduciaria.

CLAUSULA 13. ETAPA DE EJECUCION

Esta etapa comenzara en el momento en que se acrediten las condiciones establecidas en el Contrato de
Encargo Fiduciario MERITAGE para el giro de los recursos a favor del Fideicomitente de cada Ftapa del
Proyecto. Esta Etapa sera independiente para cada Etapa del Proyecto y concluira en el momento en que se
otorgue el acta de culminacion de las obras de la Glfima Etapa del Proyecto, suscrita por el Fideicomitente y el
Interventor, y la misma sea remitida a la Fiduciaria. Esta Etapa tendra una duracion independiente para cada
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Etapa, la cual sera certificada por el Fideicomitente antes del inicio de la misma. Una vez culminada esta Etapa,
el Aparta-Hotel sera operado con plena autonomia y por cuenta y riesgo exclusivo de! Fideicomitente.

En esta etapa se deberan cumplir las siguientes actividades:

A} ACARGO DE EL FIDEICOMITENTE:

1) Instalar una valla de acuerdo con las nomas de planeacion y de la Superintendencia Financiera
correspondientes, donde se mencione a fa Fiduciaria como administradora de los bienes y recursos del Proyecto
de Construccién, todo de conformidad con lo previsto en el Numeral 5.2. del Capitulo Primero Titulo Quinto de la
Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financigra de Colombia y las normas que la
modifiquen, sustituyan o adicicnen. La FIDUCIARIA suministrara el modelo de la leyenda que debe ser incluida
enlavalla, al igual que las condiciones exigidas por la Superintendencia Financiera.

2) Impartir a instruccion y transferir el LOTE a favor del PATRIMONIO AUTONOMO que por este documento
se constituye, a titulo de fiducia mercantil irrevocable.

3) Promover bajo su cuenta y riesgo las negociaciones y/o transferencia de las Unidades del Proyecto de
Construccion.

4)  Suscribir ios Encargos de Vinculacion con los Beneficiarios de Area. '

5) Coordinar el comecto diligenciamiento por parte de ios Beneficiarios de Area, de los formatos que le entregue fa
Fiduciaria a fin de dar cumplimiento al Programa de Conocimiento del Cliente de la Superintendencia Financiera
y entregarlos a la Fiduciaria junto con la documentacion requerida.

6) Presentar mensualmente un informe a la Fiduciaria con indicacion de las actividades realizadas, incluyendo
lo refativo a tramites de permisos y licencias entre otros.

7) El Fideicomitente se obliga a entregar a la Fiduciaria copia de las licencias aprobadas, pagadas y vigentes.

8) Adelantar sobre el Lote todas las obras necesarias para el desarrollo del Proyecto de Construccion hasta su
culminacion.

9) Contratar bajo su exclusiva responsabilidad los suministros y los contratistas o subcontratistas necesarios
para fa realizacion de las obras inherentes al Proyecto de Construccion.

10) Gestionar y entregar a la Fiduciaria los siguientes documentos: planos de alinderamiento y minuta de
reglamento de propiedad horizontal y todos los deméas documentos, planos, permisos y otros bienes que
tengan que ver directa o indirectamente con el Proyecto de Construccion.

11) Presentar a la Fiduciaria la radicacion de documentos otorgada por ia autoridad competente para la enajenacion
y/ o fransferencia de las Unidades del Proyecto de Construccion.

12) Llevar la contabilidad y control presupuestal del Proyecto de Construccion.

13) Destinar los recursos que le desembolse el Fideicomiso (inica y exclusivamente, al pago de las obligaciones con
los proveedores y contratistas, cubriendo Unicamente los insumos y/o senvicios para el desarrollo del Proyecto
de Construccion.

14) Declarar, liquidar y pagar bajo su exclusiva responsabilidad y con cargo a sus propios recursos dinerarios, el
impuesto predial y demas tributos inherentes af Lote.

15) Otorgar junto con la Fiduciaria fa escritura publica del reglamento de propiedad horizontal y obtener el regis-
tro de ta misma, obligandose a asumir la administracion provisional y entrega de bienes comunes al adminis-
trador definitivo de la propiedad horizontal que surja.

16) Declarar y pagar el impuesto de delineacion urbana.

17) Aportar al Fideicomiso todas las mejoras que se adelanten en el Lote. Para efectos de la contabilidad del
Fideicomiso se registraran como construcciones en curso fas mejoras efectuadas en el Lote, de conformidad
con las certificaciones que el Fideicomitente remita a la Fiduciaria mensualmente y segun el procedimiento

@ que defina la Fiduciaria, hasta que se encuentre totalmente construido el mismo.
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18) Las demas que resulten de fas disposiciones de este contrato.

B)

7

A CARGO DE LA FIDUCIARIA:

Suscribir como vocera del Fideicomiso y junto con el Fideicomitente, la Escritura Pablica por medio de la cual se
transfiera el Lote sobre el que se desarrollara el Proyecto, incrementando el presente Fideicomiso.

Suscribir como vocera de! Fideicomiso y junto con el Fideicomitente, los Encargos de Vinculacion con los
Beneficiarios de Area interesados en adquirir Unidades del Proyecto de Construccion.

Recibir las sumas de dinero que transfieran los Beneficiarios de Area, efecto para €l cual la Fiduciaria como
vocera del FIDEICOMISO, constituirg una participacion en la Cartera Colectiva especifica para el Proyecto
de Construccion. '

Proceder a la devolucion de los recursos transferidos por los Beneficiarios de Area en caso de que los
Encargos de Vinculacion se terminen o se resuelvan, segin cada evento, siempre y cuando el Fideicomiso
cuente con recursos para esto.

Realizar los pagos y desembolsos descritos en el presente contrato con los recursos del Fideicomiso, de
acuerdo con la prefacion establecida, hasta el monto de los recursos existentes y disponibles para ello en el
Fideicomiso, para lo cual debera contar con la aprobacion previa y escrita del Interventor.

Revisar y otorgar como vocera del Fideicomiso con cargo al mismo, junto con El Fideicomitente la escritura
publica del reglamento de propiedad horizontal del Proyecto de Construccion la cual debe ser proyectada, y
tramitada por el Fideicomitente.

Las demas que resulten de las disposiciones de este contrato.

CLAUSULA 14. ETAPA DE ESCRITURACION Y LIQUIDACION

Cumplidas las actividades de la Etapa de Ejecucion se procedera a la escrituracion de tas Unidades de cada Etapa
del Proyecto de Construccion. Una vez concluya la etapa de escrituracion de cada Etapa, lo cual comprendera todas
las Unidades de cada Etapa del Proyecto de Construccion, se procedera a la liquidacion de cada Etapa del Proyecto
y ala liquidacion del Fideicomiso, en caso de ser fa Ultima Etapa del Proyecto, de conformidad con lo establecido en
el presente Contrato.

Durante esta etapa se realizaran las siguientes actividades:

A)

1)

A CARGO DE EL FIDEICOMITENTE:

Entregar con cinco (5) dias habiles de antelacion a la fecha de su suscripcion, las minutas de las escrituras
de transferencia a titulo de beneficio y de los documentos que la Fiduciaria deba suscribir en desarrollo de
este contrato. La Fiduciaria se reserva el derecho de formular observaciones e introducir o pedir el cambio de
su contenido.

Tramitar la escrituracion y registro de las Unidades del Proyecto de Construccion.

Realizar la entrega material de ias Unidades del Proyecto de Construccién a cada uno de los Beneficiarios
de Area y remitir a la Fiduciaria las actas de entrega correspondientes.

Entregar las zonas comunes a la firma administradora o a la Copropiedad en los términos de la Ley 675 de
2001 y enviar el acta de entrega respectiva a la Fiduciaria y, en el caso de los Aparta-suites, entregar a los
Beneficiarios de Area las unidades y las &reas comunes a la copropiedad que se constituya para el Aparta-
Hotel que opera El Fideicomitente o a quien el designe; de todo lo cual se debe dejar constancia en las co-
rrespondientes actas de entrega.

Remitir a la Fiduciaria copia de las constancias de inscripcion de las escrituras de transferencia de las Uni-
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dades del Proyecto de Construccién, a favor de los Beneficiarios de Area.
Las demas que resulten de las disposiciones de este contrato.

A CARGO DE LA FIDUCIARIA:

Otorgar las escrituras publicas de transferencia de las Unidades del Proyecto de Construccion a los Benefi-
ciarios de Area en su condicion de vocera del Fideicomiso, de conformidad con los Encargos de Vinculacion
susciitos, siempre y cuando se encuentren a paz y a salvo con el Fideicomiso.

Transferir al Fideicomitente todos los activos remanentes del Fideicomiso, previo cumplimiento de Ia totalidad
de las obligaciones a cargo del Fideicomitente contenidas en el presente contrato.

Entregar al Fideicomitente dentro de los quince (15) dias hébiles siquientes a la fecha de terminacion del
contrato, la rendicion final de cuentas entendiéndose que si no se formufan observaciones dentro de los
quince (15) dias habiles siguientes a su presentacion, o diez (10) dias habiles después de haberse presenta-
do las explicaciones solicitadas, se entendera aprobada y se dara por terminada satisfactoriamente la liqui-
dacion y, en consecuencia, el vinculo contractuat que se generd con este contrato.

Las demas que resulten de las disposiciones de este contrato.

Durante el periodo de la liquidacion, sélo procederan para la Fiduciaria, gestiones directamente refacionadas con

tal fin. Todos los gastos que se originen en la liquidacion estaran a cargo del Fideicomiso y/o del Fideicomitente,
en su defecto.

PARAGRAFO: Podra procederse a la escrituracion de las Unidades del Proyecto de Construccidn desde la Etapa
de Ejecucion y continuar durante dicha etapa, si el proyecto as lo permite.

CLAUSULA 15. OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LAS PARTES.

Las obligaciones y derechos de las Partes estan contenidos en las Clausulas de este Contrato y en sus Anexos. Su
contenido no podra ser modificado a menos que, de comUn acuerdo y por escrito las Partes asi lo convengan.

CLAUSULA 16. OBLIGACIONES GENERALES DEL FIDEICOMITENTE:

1)

Responder por el saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de los bienes fideicomitidos transferidos en
desarrollo del presente contrato y los que se adicionen al Fideicomiso, en particular por las Unidades del
Proyecto de Construccion, conforme a la ley, asi como de todo dafio y perjuicio que pueda ocasionar la cons-
truccion a desarroliarse en los predios vecinos a la misma, lo cual implica sustituir econémica y juridicamente al
Fideicomiso y a la Fiduciaria en dicho sentido. En todo caso se obliga al saneamiento y a responder a la Fidu-
ciaria y a terceros adquirentes del{los) bien(es) por los cargos no pagados a las entidades distritales, de ca-
tastro o municipales y prestadoras de servicios piblicos domiciliarios. El Fideicomitente desde ahora autori-
za a la Fiduciaria para hacer constar esta clausula en las escrituras por las que llegue a transferir la propie-
dad del {los) bien(es) inmueble(s}, sin que fa Fiduciaria asuma responsabilidad alguna por este concepto.
Mantener fos inmuebles fideicomitidos a paz y salvo en lo concemiente al pago de toda clase de impuestos,
servicios publicos y demas gastos derivados del Lote, quedando facultada la Fiduciaria para exigir en cual-
quier tiempo que se le demuestre mediante copia auténtica, que se ha cumplido con este tipo de obligacio-
nes, no estando la Fiduciaria obligada a asumir ningun gasto de esta naturaleza.

Pagar directamente a la Fiduciaria la remuneracion pactada durante cada etapa, y aportar los recursos necesa-
rios en caso que ng existan suficientes o disponibles en el Fideicomiso.
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4) Otorgar pagaré en blanco con la respectiva carta de instrucciones con el fin de garantizar todas las obliga-
CiONes que Se generen a su cargo, con ocasion del presente contrato.

5)  Responder juridica y econémicamente por sus trabajadores, quienes no tendran relacion laboral alguna con e
Fideicomiso ni con la Fiduciaria.

6)  Instruir a la Fiduciaria en todos los eventos en que ésta se lo solicite por escrito.

7)  Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el cumplimiento de fas obligaciones y
finalidad del presente contrato de fiducia mercantil.

8)  Suministrar a tiempo, en forma suficiente y exacta, los balances, flujos de caja, avances de contratos, cuen-
tas pendientes, informes sobre obras ejecutadas, contratadas y faltantes.

9)  El Fideicomitente adelantara el Proyecto de Construccion sobre ef Lote, ejerciendo la fenencia de los inmue-
bles a titulo de comodato precario de conformidad con el contrato que El Fideicomitente se obliga a suscribir
con fa Fiduciaria, por lo que se obliga de manera especial a: a) Conservar el Lote y la construccion que en &l
se levante, empleando el mayor cuidado para este fin, respondiendo hasta de la culpa levisima, en los térmi-
nos del Articulo 63 det Codigo Civil. b) Pagar los servicios plblicos hasta la entrega de las Unidades del Pro-
yecto de Construccion a los Beneficiarios de Area, asi como cualquier impuesto, tasa, contribucién o grava-
men que afecte los mismos; ¢) Responder por fa calidad de 1a obra y por cualquier deterioro del Lote y de la
construccion que en €l se levante y de su pérdida total o parcial, si a ello hubiere lugar, salvo eventos de
fuerza mayor o caso fortuito. En cualquier evento de deterioro o pérdida, El Fideicomitente debera dar aviso
a la Fiduciaria y debera proceder a repararlos por su cuenta y riesgo, y dejarlos en dptimas condiciones de
funcionamiento de acuerdo con su naturaleza, a entera satisfaccion de la Fiduciaria, dentro del térming indi-
cado por la misma.

10) Impedir cualquier tipo de usurpacion y perturbacion que se ocasionen por su culpa o de terceros a los bie-
nes que conforman el Fideicomiso, siendo de su cargo la indemnizacion de perjuicios a que haya lugar fren-
te al Fideicomiso ¢ a terceros afectados.

11} Asumir directamente o con los recursos del Fideicomiso, el costo de fa realizacion de cualquier Otrosi al
Contrato de Fiducia, solicitado por el Fideicomitente, el cual tendra un costo de un (1) Salario Minimo Men-
sual Legal Vigente, excluyendo de este costo Gnicamente los Otrosies que se realicen por modificaciones de
normas o por solicitud de la Fiduciaria.

12) Pagar un (1) Salario Minimo Mensual Legal Vigente por cada una de las diligencias judiciales o extrajudicia-
les a las que deba asistir la Fiduciaria para defender los derechos e intereses del Fideicomiso

13) Asumir directamente o con los recursos del Fideicomiso, el costo por la expedicion de los certificados de
tradicion y libertad que se requieran durante el desarrollo del mismo.

14) Para todos los efectos legales el Fideicomitente renuncia a ejercer el derecho de retencion en los casos en
que la ley lo consagra.

15) Asumir la administracion provisional de la propiedad horizontal que surja del desarrolio del Proyecto de
Construccion, y entregar los bienes comunes al administrador definitivo de la misma y asumir o designar la
operacion hotelera del Aparta-Hotel.

16) Entregar a la firma administradora o a la Copropiedad en los términos de la Ley 675 de 2001, las zonas co-
munes debidamente dotadas.

17) Adelantar el cobro prejuridico y juridico, de las obligaciones a cargo de los Beneficiarios de Area que presen-
ten mora en el cumplimiento de sus obligaciones. Para tales efectos la Fiduciaria otorgara los poderes espe-
ciales a los abogados que para tal fin designe y contrate el Fideicomitente.

18) En caso de Terminacion y Liguidacion del Contrato de Fiducia, estando en curso una o varias demandas
judiciales en contra del Fideicomiso, el Fideicomitente con la suscripcion del presente documento se obliga a
aceptar la sucesion procesal, en los términos del articulo 60 del Codigo de Procedimiento Civil, sin otra for-
malidad que la solicitud que en tal sentido le realice la Fiduciaria y asumiendo los derechos y obligaciones
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del (de los) proceso(s) y todas las cargas y responsabilidades que impliquen la adquisicion de la cosa litigio-
sa del (de los} proceso(s) en curso, por la extincion det Fideicomiso.

19) Realizar las entrevistas de los potenciales Beneficiarios de Area atendiendo las normas de SARLAFT expe-
didas por la Superintendencia Financiera.

CLAUSULA 17. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE EN SU CALIDAD DE GERENTE DEL PROYECTO:
Son funciones del Gerente del Proyecto, entre otras, las siguientes:

1) Controlar y vigilar la ejecucion del Proyecto de Construccion en todos sus aspectos.

2) Controlar la calidad de la construccion y el cumplimiento de las especificaciones del Proyecto de Cons-
truccién, al igual que de su normal desarrollo dentro de los periodos proyectados.

3) Elaborar el Reglamento de Propiedad Horizontal correspondiente al Proyecto de Construccion y gestionar
su otorgamiento y registro.

4) Manejar financiera y administrativamente el Proyecto de Construccion. En desarrollo de esta funcién,
solicitara a la Fiduciaria los giros que ésta deba hacer de conformidad con el presente contrato, para el
desarrollo del Proyecto de Construccion.

5) Gestionar directamente el otorgamiento del crédito necesario para el desarrollo de las obras del Proyecto de
Construccion e impartir las instrucciones necesarias para que la Fiduciaria en su exclusiva calidad de vocera

del Fideicomiso suscriba los documentos necesarios para fa formalizacion, desembolso y garantia.

6) Gestionar la cancelacién de la hipoteca de mayor extension sobre el Lote y sobre cada una de las Unidades
de! Proyecto de Construccion, cuando las mismas deban ser transferidas a los Beneficiarios de Area, en ca-
so de existir Crédito Constructor garantizado con hipoteca.

7)  Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de todas las obligaciones de los diferentes contratistas que

intervengan en el desarrollo del Proyecto de Construccion.

8} Reportar a la Fiduciaria las mejoras incorporadas al Lote.

9}  Vincular las personas que considere necesarias para el desarrollo del Proyecto de Construccion.

10}  Definir los honorarios y fos términos de cada contrato necesarios para la ejecucion del Proyecto de Cons-
truccion.

PARAGRAFO: Nila Fiduciaria ni el Fideicomiso tienen injerencia o responsabilidad alguna relacionada con
la celebracion de los contratos de que frata el presente numeral y el anterior, con la ejecucién de los mis-
mos y el pago de honorarios que genere.

11) Controlar los aportes de los Beneficiarios de Area mediante conciliaciones periddicas con la Fiduciaria.

12) Contratar con una compafiia de seguros legalimente establecida en Colombia y autorizada por la Superin-
tendencia Financiera de Colombia, las pélizas que relacionadas a continuacion, cuyo beneficiario sea el Fl-
DEICOMISO MERITAGE:

a) Poliza de garantia de manejo y buena inversion del anticipo: Por una cuantia igual af cien por ciento
(100%) del valor del anticipo o pago anticipado que se reciba en dinero o especie, la cual debe estar
vigente por el tiempa de duracion de la Etapa de Ejecucion.

b) Poliza todo riesgo en construccion: El valor asegurado sera el que establezca el Fideicomitente, o la
entidad financiera que otorgue algun crédito si fuere el caso, para el desarrollo del Proyecto.

¢) Pdliza de garantia de pago de salarios y prestaciones sociales: Para amparar las obligaciones que
se adquieran con los empleades que se contraten para las labores propias de construccion, cuyo va-
lor no podra ser inferior al 5% det valor total de mano de obra sefialada en el presupuesto de obra,
con una vigencia igual a la duracién de la obra y tres (3) afios mas.

@ d) Pdliza de responsabilidad civil extracontractual: Por una cuantia equivalente al 10% del vaior total de

los costos directos de [a obra desarrolfada y con una vigencia de la duracion de la obra y tres (3)
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meses mas, la cual puede estar incorporada como un componente de la Poliza Todo Riesgo Cons-
truccion.

e) Poiiza de estabilidad de la obra: Por una cuantia no inferior al 10% del valor total de los costos di-
rectos de la obra y cuya vigencia no sea inferior a cinco afios contados a partir de la fecha de culmi-
nacion de las obras, segin el acta suscrita por el Fideicomitente y el Interventor.

Cuando las palizas se vean afectadas por la ocurrencia de siniestros, éstas deberan reponerse con cargo a
los recursos del Fideicomiso, siendo obligacion del Fideicomitente, dentro de los cinco (5) dias habiles si-
guientes a la fecha en que la Fiduciaria efectie tal pago, reembolsar tales recursos al Fideicomiso.

CLAUSULA 18. PROHIBICIONES PARA EL FIDEICOMITENTE;

1)

Recibir directamente recursos derivados de la suscripcion de los Encargos de Vinculacion, de las escrituras
publicas de transferencia a titulo de beneficio y de cualquier otra manera relacionados con las Unidades del
Proyecto de Construccion, por lo tanto debera dar las instrucciones para que ellos sean consignados en la
cuenta det Fideicomiso que para ef efecto abrira la Fiduciania.

Ofrecer las Unidades del Proyecto de Construccion mediante mecanismos diferentes a los Encargos de
Vinculacion o transferencia a titulo de beneficio. Una vez conozea la Fiduciaria esta situacion, la comunicara
al Fideicomitente para que dentro de los cinco {5) dias habiles siguientes a la notificacion del evento, resuel-
va por su cuenta y riesgo el o los negocios celebrados en infraccion de esta prohibicion o consigne en la
cuenta del Fideicomiso el precio total yfo los aportes relacionados con el inmueble o los inmuebles respecti-
vos, segun la lista de precios.

Efectuar cambios en el contrato de Encargo Fiduciario de Vinculacion o documento equivalente, sin la previa
autorizacitn de la Fiduciaria.

Presentar documentos falsos a la Fiduciaria.

Cefebrar cualquier tipo de contrato sobre el Lote o el Proyecto de Construccion.

Desviar recursos del Proyecto de Construccién.

Entregar las Unidades del Proyecto de Construccién sin haberse otorgado la escritura de transferencia a
titulo de beneficio.

CLAUSULA 19. DERECHOS DEL FIDE!ICOMITENTE:

1)
2)

Exigir a la Fiduciaria la rendicién de cuentas y los informes en los términos y plazos previstos en este
contrato conforme a la legislacion vigente.
Los demas derechos establecidos en este contrato y en la Ley.

CLAUSULA 20. OBLIGACIONES GENERALES DE LA FIDUCIARIA;

1) Recibir el(los) bien{es) Fideicomitido(s) y ser titular del derecho de dominio en su condicion de vocera y
administradora del Fideicomiso.

2) Realizar con diligencia las actividades necesarias para alcanzar la finalidad del contrato fiduciario.

3) Mantener los bienes objeto de la fiducia separados de los suyos y de los que correspondan a otros fidu-
ciarios, y actuar respecto de ellos en ia forma y con los requisitos previstos en el contrato fiduciario.

4) Llevar una contabilidad separada para el Fideicomiso, para lo cual llevara una contabilidad periodica y
generara los estados financieros correspondientes.
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5) Solicitar instrucciones al Superintendente Financiero de Colombia cuando tenga dudas acerca de la na-
turaleza y alcance de sus obligaciones o cuando deba apartarse de fas autorizaciones contenidas en el
contrato fiduciario, cuando asi lo exijan las circunstancias.

6) Rendir al Fideicomitente cuentas comprobadas de su gestién con una pericdicidad minima de seis {6)
meses, la cual deberd coincidir con las fechas de corte de cada ejercicio contable, es decir el treinta (30)
de junio y treinta y uno (31) de diciembre de cada afio. Estas rendiciones de cuentas deberan ser pre-
sentadas por la Fiduciaria dentro de los quince {15) dias habiles siguientes a las fechas de corte antes
indicadas. Una vez entregada la rendicion de cuentas al Fideicomitente, si ninguno de estos notifica por
escrito a la Fiduciaria observaciones o reparos sohre la misma dentro de los diez (10) dias habiles si-
guientes a su fecha de recibo, las rendiciones de cuentas de entenderan aprobadas por cada uno de
ellos. Debido a que la Superintendencia Financiera ha exigido que los seis (6) meses sean contados a
partir de la celebracion del negocio fiduciario, las primeras rendiciones de cuentas que debera hacer la
Fiduciaria se haran con corte a estas dos (2) fechas, sin perjuicio de que aiin no hayan transcurrido los
primeros seis (6) meses y en adelante continuaran haciéndose en los cortes aqui indicados. Para dar
cumplimiento a esta obligacién, la Fiduciaria enviara a la direccion registrada en el presente Contrato la
informacion pormenorizada del desarrollo de la labor encomendada y la evolucion de! negocio. En caso
de que existieren recursos vinculados alf Fideicomiso invertidos en alguna de las Carteras Colectivas, la
Fiduciaria enviara mensualmente el extracto correspondiente.

7) Restituir los Bienes Fideicomitidos si no se cumplieren las condiciones indicadas en el presente Contra-
to.

8) Abstenerse de reproducir, copiar, distribuir o permitir el acceso de terceros a la informacion confidencial
que le sea suministrada o que llegue a conocer con motivo de la ejecucion del presente Contrato.

9) Responder ante el Fideicomitente por los perjuicios que ocasione en desarrollo del presente Contrato.

10) Destinar el Inmueble Fideicomitido a la finalidad establecida en este Contrato.

11) Presentar dentro de los quince (15) dia habiles siguientes a la terminacién de este Contrato, rendicicnes
de cuentas finales.

12} Elaborar un informe mensual el cual debera ser presentado al Fideicomitente, en el cual se describa de-
talladamente 1a labor desarrollada por la Fiduciaria en el respectivo periodo. Si la Fiduciaria no recibe
reparo alguno al informe presentado dentro de las cinco {5) dias habiles siguientes a la fecha de su reci-
bo por parte del Fideicomitente, este se entendera aprobado.

13) Las demés consagradas en el presente contrato o en la ley.

CLAUSULA 21. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA:

1)

La responsabilidad que adquiere a Fiduciaria es de medio y no de resultado y, por lo tanto, respondera
hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestion conforme a la definicién que de ésta trae el inciso segundo
del Articulo 63 del Codigo Civil,

La Fiduciaria sélo sera responsable por la recepcion, pago y desembolso con los recursos existentes en el
fideicomiso, por lo tanto no esta obligada a asumir con recursos propios financiacion alguna derivada del
presente contrato, y no respondera por las obligaciones del Fideicomitente ni por los incumplimientos que
por defecto en la entrega de los recursos necesarios para efectuar los pagos se puedan presentar durante la
ejecucion del contrato.

La Fiduciaria no es constructor, gerente, promotor, vendedor, veedor, interventor, ni participa en manera alguna
en el desarrollo del proyecto y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos
previstos en este contrato, por la terminacidn, calidad, cantidad o precio de las unidades resultantes del Proyecto
de Construccidn.
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PARAGRAFO PRIMERO: Lo estipulado en la presente clausula debe incorporarse en el texto de los contratos que
suscriba la Fiduciaria con los Beneficiarios de Area.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Fiduciaria se obliga a realizar diligentemente todos los actos necesarios para la
cumplida ejecucion del objeto de este contrato, y no sera responsable por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de
un tercero o la violacion de deberes legales o contractuales por parte del Fideicomitente.

PARAGRAFO TERCERO: La Fiduciaria no contrae. ninguna responsabilidad por fas fluctuaciones, desvaloriza-
ciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucion en los rendimientos, modificacion o perdida de bon-

dades o privilegios financieros por causas ajenas a su voluntad o que hubieren sido desconocidas en su oportu-
nidad. '

PARAGRAFO CUARTO: Los eventuales retardos de la Fiduciaria para ejercer sus derechos frente ai Fideicomi-
tente por incumplimiento de las obligaciones a cargo de éste previstas en el presente contrato, no se entenderan
como una modificacion a los términos del mismo, o como una renuncia por parte de la Fiduciaria a exigir la in-
demnizacion de perjuicios correspondiente o el cumplimiento del contrato.

CLAUSULA 22. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA:

1} Conservar el derecho de dominio y posesion que ejerce sobre el Fideicomiso en los términos del presente
contrato de fiducia mercantil y, por tanto, los bienes fideicomitidos estaran afectos a la finalidad establecida
en este contrato.

2) Renunciar a su gestion en los términos previstos en el Articulo 1232 de! Cadigo de Comercio y demas nomas
concordantes,

3) Las demés establecidas en la ley y en el presente contrato.

CLAUSULA 23. INTERVENTORIA DEL PROYECTO

El Interventor sera seleccionado por el Fideicomitente y contratado por el mismo. Son funciones del interventor,
entre otras, las siguientes:

1) Revisar el presupuesto general, y los presupuestos parciales de las distintas obras de la edificacion y las
especificaciones detalladas de los mismos.
2) Autorizar por escrito los pagos ordenados, de conformidad con la prelacion de pagos y el procedimiento
establecide en el contrato de fiducia.
3) Revisar durante toda la construccién, los comprobantes y soportes de los pagos que autoriza.
4} Informar por escrito a la Fiduciaria cualquier irregularidad que descubra en la construccion.
5) Visitar la obra con |a frecuencia que esta lo requiera, para mantener un contacto permanente con la eje-
cucion del Proyecto de Construccion.
6) Informar mensualmente por escrito a la Fiduciaria sobre el avance de la obra y los gastos efectuados en
SiNet & tal periodo.
@, 7) Impulsar la constitucion del comité de compras y presupuesto y del comité de obra.
o> 8) Asistir al comité de compras y presupuesto y al comité de obra que adelante el Fideicomitente.
9) Las demas funciones técnicas y administrativas que sutjan de la ejecucion de su labar como Interventor.

Los honorarios del Interventor seran los que se establezcan en comun acuerdo entre éste y el Fideicomitente.
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CLAUSULA 24, PRELACION DE PAGOS Y DESEMBOLSOS

Con los recursos de! Fideicomiso, la Fiduciaria efectuara pagos y desembolsos, previa aprobacion del Interventor
y con la siguiente prelacion:

1} Costos directos para fa ejecucion del Proyecto de Construccion al Fideicomitente.

2) Costos indirectos financiables del Proyecto de Construccion, asi definidos en el presupuesto de obra presen-
tado por el Fideicomitente, los cuales incluyen las comisiones de la Fiduciaria que ésta debitara directamen-
te.

3} Excedentes del Proyecto de Construccion para el Fideicomitente.

CLAUSULA 25. PROCEDIMIENTO PARA LOS DESEMBOLSOS REQUERIDOS POR EL FIDEICOMITENTE
PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION

La Fiduciaria girara en un término de cinco {5) dias al Fideicomitente, mediante abono en cuenta bancaria o che-
ques, el valor que éste solicite discriminado por items y proveedores, previa autorizacion del Interventor y tenien-
do en cuenta los recursos disponibles en el Fideicomiso.

PARAGRAFO PRIMERO: La Fiduciaria no realizara pagos ni desembolsos sino hasta cuando verifique el ingreso
de los dineros a su cuenta. Por tal motivo, el ingresc de los dineros necesarios para cubrir un pago o desembol-
so, en el evento de realizarse mediante consignacion de cheques, debera efectuarse por lo menos con tres (3)
dias habiles de anticipacion al dia en que la Fiduciaria deba realizar el pago o desembolso respectivo.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Fiduciaria sera responsable por fas retenciones a que haya lugar en desarrollo de
la fiducia, de conformidad con lo establecido en el Articulo 102 Numeral 5 del Estatuto Tributario.

CLAUSULA 26, COMISION FIDUCIARIA
La FIDUCIARIA recibira como remuneracion por su gestion, la siguiente comision:

En la ETAPA DE EJECUCION una comisién equivalente al 0.3% sobre el valor de las ventas de cada Etapa del
Proyecto. El valor total de las ventas y duracion de cada etapa se certificaran por el Fideicomitente a la Fiduciaria
antes de dar inicio a la Etapa de Ejecucion de cada una, a las direcciones de notificacion establecidas en el pre-
sente contrato. Las partes entienden y aceptan que esta comision es independiente para cada etapa y por lo
tanto se pagara en cuotas mensuales iguales durante el témino de duracion de cada una, desde el momento en
que se cumplan los requisitos para dar inicio a la Etapa de Ejecucion de cada etapa del proyecto hasta la liquida-
cidn de cada etapa.

Si llegasen a transcurrir cuatro meses desde la fecha de vencimiento del término de duracién que haya sido certi-
ficado por el Fideicomitente del respectiva Etapa del Proyecto, sin que la misma se haya liquidado, a partir del
quinto mes desde la fecha de vencimiento del término de duracion de la respectiva Etapa, de acuerdo con lo
certificado por el Fideicomitente, la Fiduciaria recibird como remuneracion una suma equivalente a dos (2) sala-
rios minimos mensuales legales vigentes mas {VA por la administracion de la respectiva Etapa, suma pagadera
por mes o fraccion, a partir de la fecha referida, hasta la Liquidacién de esa Etapa del Fideicomiso.

Dicha comision contempla |a realizacion de sesenta (60) pagos mensuales, de tal manera que por cada pago
adicional, se cobrara la suma de seis mil pesos mas VA ($6.000 + IVA).

Bogota: Carrera 13 No. 26 — 45 Pisos 1 y 14 Pbx. 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 3538781
Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 Fax. 3138184
Cali: Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx. 8982200 Fax.8833824
Barranquilla: Carrera 52 No. 74 -56 Oficina 101 Pbx. 3693000 Fax. 3584208
Bucaramanga: Calle 36 No 26 — 48 Interior 110 Of, 301 Pbx: 6424444 Fax: 6424444
contactenos@fiduciariacorficolombiana.com — www.fiduciariacorficolombiana.com




= |ZiNet =

IS0 9001

Q, lcontec

int#inocionnl

Sertdoado N &G 271

. Fiduciaria
COl'fICOIOm blana Fideicomiso Meritage

Nit 800.140.887 -8 Pégina 18 de 29

PARAGRAFO PRIMERO: La comision fiduciaria se causara y liquidara en las oportunidades previstas en la pre-
sente clausula, y se cobrard mediante la presentacion de la factura en la direccion registrada del Fideicomitente,
quienes se obligan a pagarla dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de su presentacién. Las
sumas derivadas de la remuneracion de la Fiduciaria causaran intereses de mora, a razon de la tasa comercial
de mora méas alta que permita la Ley.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Fiduciaria queda facultada para descontar la comision fiduciaria de los recursos
de! Fideicomiso. En caso que no existan recursos en el fideicomiso para el pago de la comision fiduciaria, el
Fideicomitente se obliga a entregar a la Fiduciaria los recursos que sean necesarios para tal fin, a mas tardar
dentro de los tres {3) dias habiles siguientes a la fecha en que |a Fiduciaria asf lo requiera.

PARAGRAFO TERCERO: La comision de que trata la presente clausula no incluye los costos y gastos en que
incurra la Fiduciaria para la ejecucion del contrato tales como gastos bancarios, {ACH, Cheques, etcétera), im-
puestos, para la defensa de los bienes del fideicomiso, los cuales seran pagados por el Fideicomitente con cargo
a los recursos del contrato yfo en su defecto por éste.

CLAUSULA 27, COSTOS Y GASTOS
Todos los costos y gastes relacionados a continuacion son a cargo del Fideicomitente:

1) Los gastos en que se incurra para la celebracion del presente contrato.

2) Elpago de los gastos en que se deba incurrir para la proteccion de los bienes del Fideicomiso.

3) El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse con cargo al Fideicomiso con ocasion
del desarrolio del contrato de fiducia mercantil,

4) Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacion del Fideicomiso.

5) Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del objeto de! con-
trato.

PARAGRAFO: La Fiduciaria no asume con recursos propios, pagos o desembolsos derivados del presente con-

trato de fiducia mercantil. Dichos gastos y costos podran ser descontados directamente de los recursos del Fidei-
£Omiso.

CLAUSULA 28. COMITE DE NEGOCIOS

En Comité de Negocios de fecha 11 de junio de 2013, la Fiduciaria evalud las caracteristicas, condiciones y
riesgos que eventualimente pudieren presentarse en desarrollo del objeto del Contrato y en consecuencia,
manifiesta que ha implementado los mecanismos necesarios para la gestion de los riesgos de conformidad con
las politicas establecidas en los diferentes manuales de gestion de riesgo de la Fiduciaria.

Asi mismo evalio las circunstancias que eventualmente dieren lugar a conflictos de interés en desarrolio del
presente Contrato, concluyendo que por la naturaleza y objeto del misma, no existe tal posibilidad, toda vez gue
no existen Entidades Vinculadas a la Fiduciaria que participen como FIDEICOMITENTES. Para los efectos de
este contrato y eventuales conflictos de interés, se entienden como “entidades vinculadas” las personas o
entidades definidas en el Capitulo Cuarto Numeral 7 del Titulo 1V de fa Circular Basica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia.
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En caso de presentarse conflictos de interés, la Fiduciaria procedera siempre y sin ninguna excepcion a favor del
Fideicomitente.

CLAUSULA 29. GESTION DE RIESGOS

En todas sus actuaciones las Partes observaran y procederan conforme a las politicas y manuales de la Fiducia-
ria para la gestion de los riesgos asociados al objeto def presente Contrato, los cuales el Fideicomitente declara
conocer y entender.

El Fideicomitente ha sido advertido por fa Fiduciaria sobre los riesgos que pueden afectar el desarrollo del nego-
cio fiduciario y a los Bienes Fideicomitidos, al igual que sobre la obligacion a cargo de las fiduciarias de disefiar y
aplicar metodologias intemas para la medicion de los riesgos de liquidez y de mercado, y que tratandose de fidei-
comisos administrados por sociedades fiduciarias, éstas deben aplicar las reglas de medicién de riesgos sefala-
das por la Superintendencia Financiera salvo que el fideicomitente de manera expresa indique su voluntad de
eximir de dicha obligacion a la Fiduciaria. En virtud de lo anterior, el Fideicomitente declara su voluntad de eximir
a la Fiduciaria de medir los riesgos de mercado y liquidez en el Fideicomiso, asi como de aplicar modelos de
medicidn de riesgo de mercado y liquidez en éste.

CLAUSULA 30. DURACION.

El término de duracion del presente Contrato sera el necesario para la ejecucion de su objeto, sin perjuicio de que
se termine anticipadamente por las causales previstas en el presente Contrato.

CLAUSULA 31. CAUSALES DE TERMINACION

Las siguientes son las causales de extincion del presente negocio fiduciario que generan la terminacion automati-
ca € inmediata del presente Contrato:

Por haherse realizado plenamente sus fines.

Por la imposibilidad de realizar sus fines.

Por disolucion de la Fiduciaria.

Por accion de los acreedores anteriores a la celebracion del Contrato.

Paor el no pago de la remuneracion de la Fiduciania.

Por la declaracién de la nulidad del Contrato.

Por incumplimiento total o parciat de las obligaciones adquiridas por las Partes.

Por ocasionar alguna de [as Partes a la otra dafios o perjuicios comprobados en desarrollo del Contrato.

Por [a renuncia de la Fiduciaria cuando concurran las causales del Articuto 1232 del Codigo de Comercio.

0. Por existir indicios o pruebas que El Fideicomitente tiene vinculos o antecedentes judiciales relacionados con
cualquier delito, especialmente narcotrafico y/o lavado de activos y/o captacion masiva de recursos del pabli-
co.

11. Por no aportar E! Fideicomitente informacién requerida por la Fiduciaria para efectos de mantener actualiza-

da la informacion de conocimiento del cliente.

12. Por modificaciones que el Fideicomitente efectie sobre los documentos correspondientes a el Encargo de

Vinculacion o documento equivalente, sin la previa autorizacion de la Fiduciaria

13. Por decision de autoridad judicial o administrativa.

14, Por las demas causales sefialadas en el contrato y la ley.

oS LONON AWy
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CLAUSULA 32, EFECTOS DE LA TERMINACION.

. Acaecida la terminacion del presente Contrato, perdera vigencia el objeto y las instrucciones impartidas y la

gestion de la Fiduciaria debera dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la {i-
quidacion del presente Contrato.

En caso que el Fideicomitente, al momento de la terminacion y liquidacion del presente Contrato, no fuere
posible ubicarlo en las direcciones sefialadas en el presente Contrato, para efectos de la restitucion de los
Bienes Fideicomitidos y para la firma del documento de terminacién y liquidacion, 1a Fiduciaria enviara una
comunicacion escrita al Fideicomitente que no fuere posible ubicar, por correo certificado a ta direccion que
aparezca sefialada en el presente Contrato.

Las facturas o cuentas de cobro adeudadas por el Fideicomitente a la Fiduciaria constituiran titulo ejecutivo
para la ejecucion de las sumas en ellas contenidas.

CLAUSULA 33. LIQUIDACION

La FIDUCIARIA procedera asi:

1)
2)

3)

4)
5)

Requeriré por escrito al Fideicomitente para que dentro de los diez (10} dias comunes siguientes a la recep-
cion de la comunicacidn, entregue fa informacion necesaria para efectuar la liquidacion.

Se restituira al Fideicomitente o a la persona que éste indique por escrito, los inmuebles existentes en el
Fideicomiso, en el evento de no haberse restituido previamente, sin perjuicio de la transferencia que deba
hacerse a favor de los Beneficiarios de Area.

Procedera al pago de los pasivos de! Fideicomiso. Si los recursos existentes en e Fideicomiso no son sufi-
cientes, se solicitara al Fideicomitente que los suministre. Si el Fideicomitente no aporta los recursos necesa-
rios, la Fiduciaria vendera los bienes de propiedad del Fideicomiso y con los recursos obtenidos procedera al
pago de los pasivos.

Pagara su remuneracion.

Restituira al Fideicomitente, los excedentes en cabeza del patrimonio luego de pagadas todas las obligacio-
nes.

Dentro de los quince {15) dias habiles siguientes a ta fecha de terminacion del contrato, la Fiduciaria presen-
tara una rendicidn final de cuentas al Fideicomitente, entendiéndose que si no se formulan observaciones
dentro de los guince (15} dias habiles siguientes a su presentacion, o diez (10) dias habiles después de ha-
berse presentado las explicaciones solicitadas, se entendera aprobada y se dara por terminada satisfacto-
riamente la liquidacion y en consecuencia el vinculo contractual que se generd con este contrato.

En el evento en que a la liquidacion del presente contrato no fuere posible Ia ubicacion del Fideicomitente
con el proposito de restituirle los recursos econdmicos existentes en el Fideicomiso, ta Fiduciaria iniciara un
proceso judicial de pago por consignacion, siempre y cuando existan recursos suficientes en el Fideicomiso
que permitan cubrir los honorarios y gastos del proceso; de lo contrario, la Fiduciaria constituird una partici-
pacidn con los recursos existentes en el FIDEICOMISO en cualquiera de las carteras colectivas abiertas ad-
ministradas por la Fiduciaria, a nombre del Fideicomitente cuya ubicacion no haya sido posible. En todo ca-
so, la Fiduciania no asumira responsabilidad alguna por los resultados de las medidas adoptadas frente a la
imposibilidad de localizar al Fideicomitente, en los términos aqui establecidos.

Asi mismo en el evento en que a la liquidacién del presente contrato no fuere posible la ubicacidn del Fidei-
comitente con el propdsito de restituirle los bienes inmuebles existentes en el Fideicomiso, éstos con fa firma
del presente contrato le otorgan poder a la Fiduciania para que suscriba la escritura publica de restitucion de
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los bienes inmuebles Fideicomitidos, siempre y cuando existan recursos suficientes en el patrimonio auto-
nomo que permitan sufragar los gastos que implique dicha transferencia. En todo caso, la Fiduciaria no asu-
mira responsabilidad alguna por los resultados de las medidas adoptadas frente a la imposibilidad de locali-
zar al Fideicomitente, en los términos aqui establecidos.

PARAGRAFOQ PRIMEROQ: Los gastos del Fideicomiso que queden pendientes de pago en el momento de Ia liquida-
cion del mismo, seran asumidos automaticamente por e Fideicomitente, quien tendra la calidad de deudor de dichas
obligaciones, circunstancia que es aceptada por el Fideicomitente con la firma del presente contrato.

PARAGRAFQ SEGUNDO: Si en e! momento de la liquidacion del Fideicomiso, queda a cargo del Fideicomitente
alguna suma de dinero a favor de la Fiduciaria, el Fideicomitente se obliga de manera expresa y clara a pagarla a la
orden de la Fiduciaria, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al que reciba la respectiva cuenta de cabro y los
soportes de pago. Para este efecto, prestard mérito ejecutivo copia de la cuenta de cobro y de los soportes de pago,
con el respectivo acuse de recibo por parte de! Fideicomitente.

CLAUSULA 34, ASPECTOS FISCALES E IMPUESTOS.

La Fiduciaria no sera responsable, ni adquiere compromiso alguno respecto de Ia representacion o asesoria
tributaria de las Partes diferente a la relativa al Fideicomiso.

En el evento que la Fiduciaria sea sancionada por las autoridades tributarias por causas imputables al Fideicomi-
tente, los valores que deban pagarse deberan ser entregados por el Fideicomitente, previo requerimiento que en
tal sentido fe haga la Fiduciaria.

Para efectos fiscales y tributarios, el beneficiario de! presente contrato sera el FIDEICOMITENTE.
CLAUSULA 35. INFORMACION ENTRE LAS PARTES.

Las Partes se comprometen a suministrar la informacién que se encuentre en su poder y que se requiera para la
debida ejecucion del Contrato. En cuanto al intercambio de informacién bajo el presente Contrato, las Partes se
obligan a:

1. Solo utilizar la informacion con el propdsito exclusivo de cumplir con los compromisos adquiridos en vir-
tud del presente del Contrato.

2. No permitir el acceso a la informacion, ni divulgacion de manera parcial o total su contenido a ningén ter-
cero. En consecuencia, las Partes seran responsables por la violacion en que incurra cualquiera de los cita-
dos.

CLAUSULA 36. CONFIDENCIALIDAD.

XiNet = 1. Cada Parte admite que, durante el término de ejecucion de este Contrato, serd provisto con informacion
w confidencial o privilegiada relacionada con la actividad, productos y servicios de la otra Parte. Cada Parte
esta de acuerdo en que no usara dicha informacion confidencial para ningln propésito distinto ai cumpli-

miento de este Contrato y que no revelara ninguna informacion designada como “confidencial’ o “privilegia-

da" o que se pueda concluir que tiene esta calidad a ninglin tercero a menos que tal divulgacion sea pre-
viamente autorizada por la otra Parte por escrito.

IS0 9001

Bogota: Carrera 13 No. 26 — 45 Pisos 1 y 14 Pbx. 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 3538781
Ayicontec Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 Fax. 3138184
A infarncsions) Cali: Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Phx. 8982200 Fax.8833824
et bbaria N°SC 27741 Barranquillia: Carrera 52 No. 74 -56 Oficina 101 Pbx. 3693000 Fax. 3584208
Bucaramanga: Calle 36 No 26 — 48 Interior 110 Of. 301 Pbx: 6424444 Fax: 6424444
contactenos@fidugiariacorficolombiana.com - www.fiduciariacorficolombiana.com




. Fiduciaria
COFfICOIOm bla na Fideicomiso Meritage

Nit 800.140.887 -8 Pagina 22 de 29

2. Asi mismo, las Partes se comprometen a conservar y vigilar la informacion confidencial que reciban en for-
ma prudente y diligente y se obligan a revelarla solo a los funcionarios que por su labor deban conocerla y a
adoptar las medidas necesarias para evitar la divulgacion de la misma. Quien reciba informacién designada
como confidencial o privilegiada debera reintegrarla o destruirla en el momento en que la ofra Parte asi lo
solicite.

3. Las Partes estan de acuerdo en que los términos y condiciones de este Contrato son confidenciales y res-
tringidos por esta Clausula con respecto a su divulgacion a cualquier tercero.

CLAUSULA 37. REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN.

1. El Fideicomitente autoriza de manera imevocable para que con fines estadisticos, de control, supervisién y
de informacion comercial, la Fiduciaria reporte a la Central de Informacion (CIFIN) de la Asociacion Bancaria
y de Entidades Financieras de Colombia, y de cualquier otra entidad que maneje bases de datos con los
mismos fines, el nacimiento, modificacion, extincion de obligaciones que se desprenden de este Contrato.

2. La autorizacién aqui descrita comprende, especialmente, la informacion referente a la existencia de deudas
vencidas sin cancetar y la utilizacion indebida de los servicios financieros, por un término no mayor al mo-
mento en el cual se extingue la obligacion y en todo caso durante el tiempo de la mora, el retardo ¢ el in-
cumplimiento.

3. Asi mismo, el Fideicomitente faculta a la Fiduciaria para que solicite informacién sobre las relaciones co-
merciales que tengan con el sistema financiero y para que los datos reportados sean procesados para el lo-
gro del propdsito de la central y sean circularizables con fines comerciales, de conformidad con su respecti-
vo reglamento.

4. Para todos los efectos, el Fideicomitente conoce y acepta expresamente que los reportes y plazos se efec-
tuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento de la CIFIN, y las
normas legales que regulen la materia y que conace y acepta las consecuencias de esta autorizacion.

CLAUSULA 38. CESION.

El Fideicomitente no podra ceder su posicion contractual dentro del presente Contrato, sin la autorizacion previa y
por escrito de a Fiduciaria, que entre otros, exigira al futuro cesionario el diligenciamiento de los formutarios del
Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion de! Terrorismo (SARLAFT) y procede-
ra a su analisis y con base en ello otorgara o no la autorizacion. Adicionalmente, para que proceda la cesion de
posicion contractual se requerira la autorizacion previa y por escrito de los Beneficiarios de Area que se encuen-
tren vinculados al Proyecto.

CLAUSULA 39. INDEMNIDAD.

= liNet =

w 1. El Fideicomitente se obliga a mantener indemne a la Fiduciaria frente a las reclamaciones judiciales, admi-
nistrativas y de cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra de la Fiduciaria directamente o

como vocera del Fideicomiso, derivadas del presente Contrato.
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2. Asi mismo, el Fideicomitente mantendra indemne a la Fiduciaria por cualquier condena judicial o extrajudi-
cial que se imponga a ésta o e! Fideicomiso y que se derive de las relaciones contractuales o extracontrac-
tuales que el Fideicomitente tenga con terceros.

3. En el evento que en cualquier proceso pretenda hacerse efectiva responsabilidad alguna frente a la Fiducia-
ria o al Fideicomiso, la Fiduciaria se reserva la facultad de efectuar el correspondiente llamamiento procesal
en garantia frente al Fideicomitente, quien con la suscripcion del presente Contrato se obliga a hacerse par-

te dentro del correspondiente proceso y a salir en defensa de la Fiduciaria y del Fideicomiso segun sea el
€aso.

4. Laindemnidad a que hace referencia la presente Clausula se extiende a cualquier tipo de responsabilidad
que se pretenda endilgar a fa Fiduciaria o al Fideicomiso por ef cumplimiento de Ia normatividad cambiaria o
fiscal aplicable en refacion con los pagos que deba efectuar el Fideicomitente. Por lo anterior. el Fideicomi-
tente se obliga de manera incondicional, irrevocable y a la orden de la Fiduciaria a cancelar el valor de las
respectivas contingencias y reclamaciones, asi como las agencias en derecho y las costas de los eventua-
les procesos que pudieran originarse dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la recepcion del re-
querimiento efectuado por la Fiduciaria en tal sentido al Fideicomitente.

CLAUSULA 40. AUTONOMIA DE LAS PARTES.

La celebracion de este Contrato no da lugar, entre otros, a una relacion laboral o de sociedad entre las Partes.
Por lo tanto, cada una de ellas sera responsable en forma separada e independiente ante fas autoridades nacio-
nales, departamentales y distritales de sus obligaciones laborales, civiles, comerciales, cambiarias, tributarias y
aduaneras derivadas del presente Contrato.

CLAUSULA 41. CONFLICTO DE INTERESES.

Las Partes observaran la méxima diligencia y cuidado para prevenir cualquier accion que pudiera dar como resul-
tado un conflicto con los intereses de las mismas. Esta obligacién seré aplicable también a las actividades de los
empleados y agentes de fas paries en sus refaciones con los empleados de las Partes (o sus familiares) con los
representantes de eilas, vendedores, subcontratistas y terceros, por razén del presente Contrato. Las Partes, sus
agentes, representantes y subcontratistas se abstendran de dar u ofrecer, dinero préstamos, viajes, gratificacio-
nes, confratos & los empleados de la otra Parte, directamente o mediante interpuesta persona. Asimismo, las
Partes no podrén recibir de parte de un empleado del Fideicomitente o de la Fiduciaria ningln pago, préstamo,
viaje o gratificacion por hacer o dejar de cumplir con alguna de sus obligaciones contractuales y legales.

CLAUSULA 42. AVISOS EN CASO DE RECLAMOS Y PROCEDIMIENTO LEGALES.

Las Partes se obligan a notificar a fa otra, a fa mayor brevedad, Ia presentacion o amenaza de cualquier reclamo
0 procedimiento legal en su contra 0 en el que dicha parte se pueda ver involucrada como consecuencia directa o
indirecta de este Contrato y a:

1. Proceder de acuerdo con todas las instrucciones razonables que la otra Parte pueda expedir en relacion con
la naturaleza de dicho reclamo 0 a la defensa de tan procedimiento.

2. No admitir responsabilidad frente a un reclamante 0 demandante ¢ asegurador, sin el consentimiento expreso
y escrito de Ia otra Parte.
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3. No llegar a transaccion o compromiso respecto de tal reclamo o amenaza de reclamo o de-manda, sin el
consentimiento expreso por escrito de la otra Parte.

CLAUSULA 43. MERITO EJECUTIVO Y RENUNCIA A REQUERIMIENTOS.

En caso de mora en el pago de una cualquiera de las abligaciones a la Fiduciaria por parte del Fideicomitente, Ia
Fiduciaria podra demandar judicialmente el pago de las mismas y sus intereses en mora, con base en la certifica-
cion sobre su cuantfa y las fechas en las que se hicieron exigibles, suscrita por el Revisor Fiscal de la Fiduciaria
la que, junto con el original o la copia auténtica del presente Contrato, prestara mérito ejecutivo, sin necesidad de
requerimiento judicial o pre-judicial, af que renuncian expresamente las Partes, asi como a cualquier comunica-
cion, notificacion, autenticacion o reconacimiento alguno. El pago de las precitadas obligaciones, solo podra
acreditarse con el recibo fimado por la Fiduciaria.

CLAUSULA 44. NEGOCIACION DIRECTA.

1. Si surgiere alguna diferencia, disputa o controversia entre las Partes, en el desarrollo, ejecucion o por razén
o con ocasion del presente Contrato, o sus Anexos, las Partes acudiran a los mecanismos de arreglo direc-
to, para lo cual cualquiera de ellas podra dar aviso escrito a la otra acerca de la existencia de una disputa y
la otra debera dar su respuesta por escrito dentro de un plazo de diez (10) dias habiles manifestando su po-
sicion sobre la disputa y un breve sustento de la misma.

2. Dentro de un plazo de quince (15) dias habiles contados a partir de ta fecha de envio de la comunicacion
inicial con la cual se puso de presente la disputa, las Partes se reuniran a través de sus representantes le-
gales o de quienes éstos designen para intentar solucionar la disputa.

3. Todas las solicitudes de informacion razonables que formule una parte a la otra deberan ser atendidas.

4. Todas las negociaciones directas entre las Partes seran confidenciales, en consecuencia toda informacion
que sea divulgada por una Parte a la ofra en el transcurso de las negociaciones no podra ser utilizada como
evidencia dentro de un proceso judicial o arbitral, a menos que dicha informacion ya hubiera sido pablica o
pudiera ser accedida por la otra Parte directamente.

9. Sitranscurrido un plazo de treinta (30) dias habiles contados a partir de la fecha de envio de fa comunica-
cion inicial con la cual se puso de presente la disputa que haya surgido con ocasion del Contrato, fas Partes
no pueden resolver sus diferencias directamente, se aplicara lo establecido en la Clausula Compromisoria
contenida en este Contrato.

CLAUSULA 45, CLAUSULA COMPROMISORIA.

Toda controversia o diferencia relativa a este Contrato, a su ejecucion o liquidacién, a excepcion de lo relativo a
la exigibilidad y ejecucion de las comisiones fiduciarias y el cobro por estructuracion que el Fideicomitente adeu-
de a la Fiduciaria y que se regiran por ef tramite ejecutivo dispuesto por la normas colombianas vigentes, se re-
solvera por un Tribunal de Arbitramento designado por el Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de
Comercio de Medellin, que se sujetara a lo dispuesto en el Decreto 2279 de 1989 en la Ley 23 de 1991 o en las
normas que lo sustituyan, adicionen o modifiquen, de acuerdo con las siguientes reglas:

1. El Tribunal estara integrado por un (1) arbitro.
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2. La organizacion interna del Tribunal se sujetara a las reglas previstas para el efecto por el Centro de Arbitraje
y Conciliacién de la Camara de Comercio de Medellin.

3. El Tribunal decidira en derecho y se regira por las leyes colombianas.

4. El Tribunal tendré su sede en la ciudad de Medellin en el Centro de Arbitraje y Conciliacion de Ia Camara de
Comercio de esta misma ciudad.

5. Los costos y gastos que se causen con ocasion de la convocatoria y funcionamiento del Tribunal, estaran a
cargo de la parte vencida.

CLAUSULA 46. CAMBIO DE PROPIEDAD O NATURALEZA JURIDICA DEL FIDEICOMITENTE

Sin perjuicio de lo establecido en otras Clausulas de este Contrato, en caso que e! Fideicomitente sea una socie-
dad y, la propiedad de fa misma se modifique o cambie su naturaleza juridica, queda obligado a comunicar a los
nuevos propietarios o adquirentes la existencia de este Contrato, el cual seguira existiendo frente a los nuevos
propietarios o adquirentes en los términos y condiciones vigentes al momento de producirse el cambio de propie-
dad o la modificacion en la naturaleza juridica.

CLAUSULA 47. RESPONSABILIDAD DERIVADA DEL PRESENTE CONTRATO.

Cada Parte es responsable de los perjuicios que cause a las ofras, sin perjuicio de las penas consagradas en
este Contrato respecto del cumplimiento de ciertos compromisos. Si por algiin motivo, derivado directa o indirec-
tamente de la celebracian, ejecucion, terminacion o liquidacion del presente Contrato, se ocasionare algin perjui-
cio a terceros, cada una de las Partes asumira su propia responsabilidad.

CLAUSULA 48. TOTALIDAD DEL ACUERDO E INTEGRACION.

Este Contrato constituye el acuerdo total entre las Partes con respecto al objeto materia del mismo y reemplaza
todos los acuerdos y contratos anteriores, si los hubiere. Entre las Partes no existen acuerdos verbales o escritos
anteriores al presente Contrato, ni entendimientos o declaraciones verbales o escritas diferentes a las aqui esti-
puladas. En caso de que alguna disposicion de este Contrato fuere declarada ineficaz o invalida el resto de las
disposiciones continuaran obligatorias para las Partes.

CLAUSULA 49. DEMORA EN EL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES,

La mera tolerancia de una Parte respecto del incumplimiento de las obligaciones de alguna de las Partes, no
podra interpretarse como modificacion tacita a los términos de este Contrato ni equivaldra a la renuncia de la
Parte tolerante a la exigencia del cumplimiento de las abligaciones incumplidas o al cobro de la indemnizacion de
perjuicios causados en virtud de dicho incumplimiento.

CLAUSULA 50. FORMA DE COMPUTAR LOS PLAZOS,

Los plazos en dias, meses o afios establecidos en ef presente Contrato se entienden calendario, a menos que el
Contrato disponga de manera expresa otra cosa.

CLAUSULA 51, VALIDEZ.

La invalidez e inexigibilidad de alguna o algunas de las disposiciones de este Contrato no afectara Ia validez o
exigibitidad de las demas disposiciones del Contrato. En estos eventos las Partes se obligan a negociar de buena
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fe un punto valido y legalmente exigible que tenga el mismo propésito o finalidad que el que adolece del vicio de
invalidez o inexigibilidad, con el fin de sustituirlo.

CLAUSULA 52. MODIFICACIONES.

Todas las madificaciones a este Contrato deben acordarse de manera clara, expresa y escrita, las cuales se
haran constar en un documento escrito que se adjuntara al presente documento, bajo la firma de las Partes, sin
perjuicio del caracter irrevocable del mismo. En consecuencia, las modificaciones al presente Contrato, incluyen-
do sus Anexos, solo tendrén validez cuando sean firmadas por las Partes en un documento adjunto al mismo.

La ejecucion de una conducta inversa o contraria por alguna de las Partes que sea tolerada por la otra en una o
en mas oportunidades, no se entendera como una modificacion al Contrato o una o aceptacion al cambio de una
formalidad, sino como un acto de mera tolerancia.

CLAUSULA 53. INCOMPATIBILIDAD.

En caso de incompatibilidad entre el presente Contrato, sus Anexos y cualquier otro documento, prevalecera lo
establecido en el Contrato.

CLAUSULA 54. LEY APLICABLE.

A este Contrato, sus Anexos y a las relaciones entre as Partes, a su interpretacion, ejecucion, terminacion, liqui-
dacion y a las controversias que surjan entre las Partes, se les aplicara la ey colombiana.

CLAUSULA 55. DOMICILIO,
Para todos los efectos legales y contractuales el domicilio principal sera la ciudad de Medellin.
CLAUSULA 56. MANIFESTACIONES Y DECLARACIONES.

1. Las Partes dejan expresa constancia que el presente Contrato ha sido libre y ampliamente discutido y deli-
berado en todos sus aspectos, en un plano de igualdad y equivalencia de condiciones para cada una de
elfas, y que estan de acuerdo con todas sus estipulaciones, en especial el pacto de la clausula compromiso-
ria y sus correspondientes efectos.

2. Cada una de las Partes en este Contrato declara y reconoce haber leido y entendido los términos y condi-
ciones de este Contrato y aceptan someterse a ellos.

3. ElFideicomitente declara que:

a) es una sociedad debidamente constituida y existente que ejerce su abjeto conforme a las leyes de
la Reptblica de Colombia;

b) tiene todas las licencias, permisos o autorizaciones necesarias para cumplir con las obligaciones
adquiridas bajo este Contrato y para el desarrollo de su actividad comercial;

c) todas las acciones, autorizaciones y condiciones estatutarias que se requieren para celebrar vali-
damente este Contrate han sido otorgadas;
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sy representante legal cuenta con las facultades necesarias para obligara en los términos del pre-
sente Contrato, facultades que no han sido revocadas ni modificadas en forma alguna;

esta facultada para celebrar contratos de fiducia mercantil mediante los cuales transfiere sus bienes
y derechos, sin que ello signifique detrimento de su propio patrimonio;

la transferencia de los derechos y bienes que realiza mediante la suscripcion de este Contrato y las
que en el futuro realice, se efectia y efectuara en forma licita y de buena fe en relacion con posibles
acreedores anteriores a la fecha de celebracion del presente Contrato;

a su leal saber y entender no estan en incumplimiento disposiciones aplicables a temas relaciona-
dos con la prevencion del terrorismo y el lavado de activos;

a su leal saber y entender, ni ella, ni ninguno de sus empleados o agentes, actuando a su nombre,
ni ninguna persona actuando bajo su control ha tomado acciones en relacion operaciones que cons-
tituyan practicas de comuepcion.

los derechos y bienes que entrega a titulo de fiducia no provienen ni directa ni indirectamente del
ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con ias Leyes 190 de 1995, 365
de 1997, 590 de 2000 y 793 de 2002, las demas normas que las madifiquen, complementen o adi-
cionen, ni han sido utilizados por el Fideicomitente, sus socios 0 accionistas, dependientes, arren-
datarios etc., como medios o instrumentos necesarios para la realizacion de dichas conductas;

en el evento en que el Fideicomitente se someta al régimen de insolvencia previsto para las empre-
sas de servicios publicos, e! Fideicomiso quedara sujeto a los efectos previstos en dicho régimen,
quedando exonerada en todo caso la Fiduciaria de toda responsabilidad que pueda derivarse de tal
hecho;

sobre los derechos y bienes que ceden y transfieren no existe ninglin gravamen o limitacién al do-
minio y los mismos no han sido cedidos, enajenados o transferidos a cualquier titulo con anteriori-
dad al perfeccionamiento del presente Contrato:;

la Fiduciaria se reserva fa facultad de oponerse al ingreso, registro o designacion de terceros I1a-
mense entre otros, inversionistas, cesionarios de beneficio, beneficiarios, acreedores beneficiarios o
beneficiarios de area, que pretendan por si, por tercero o por instruccion de los Fideicomitentes vin-
cularse al Fideicomiso en una o cualquiera de las formas mencionadas;

la Fiduciaria se reserva la facultad de verificar (a legalidad de las operaciones que pretendan vincu-
lar a terceros al Fideicomiso en cualquiera de fas formas mencionadas en el literal anterior, asi co-
mo la procedencia y origen licito de los recursos;

se obliga a entregar a la Fiduciaria todos los soportes o documentos propios o de los terceros men-
cionados en literales anteriores que la Fiduciaria le solicite para efectos de ejercer las facultades a
que se refiere el presente Contrato;

ha sido suficientemente informado por la Fiduciaria sobre los riesgos y limitaciones que asume por
la administracion de los Recurses en las Carteras Colectivas, asi como sobre las obligaciones de la
Fiduciaria y la naturaleza de fas mismas, esto es, que son de medio y no de resultado, los cuales
los Fideicomitentes con la firma del presente Contrato declaran aceptar y entender:

desde la etapa precontractual ha sido suficientemente informade por la Fiduciaria sobre los riesgos,
limitaciones técnicas y aspectos negativos inherentes a los bienes y servicios que hacen parte del
objeto del presente Contrato y de las prestaciones encomendadas a fa Fiduciaria;

la Fiduciaria no est4 obligada a realizar ning(n cobro prejuridico o juridico, ni a imponer ningun tipo
de sancion a los Usuarios o a algunos de ellos;

que la Fiduciaria no es responsable ante los Beneficiarios ni ante terceros por el cumplimiento de
las obligaciones de pago de las deudas adquiridas con estos, cuando los Bienes Fideicomitidos
sean insuficientes para pagarles;
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s} ha sido advertidos por la Fiduciaria sobre los riesgos que pueden afectar el desarrollo del negocio
fiduciario y a los Bienes Fideicomitidos, af igual que sobre la obligacian a cargo de fas fiduciarias de
disefiar y aplicar metodologias intemas para la medicion de los riesgos de liquidez y de mercado, y
que tratandose de fideicomisos administrados por sociedades fiduciarias, éstas deben aplicar las
reglas de medicion de riesgos sefialadas por la Superintendencia Financiera salvo que el fideicomi-
tente de manera expresa indigue su voluntad de eximir de dicha obligacién a la Fiduciaria. En virtud
de lo anterior, los Fideicomitentes declaran su voluntad de eximir a la Fiduciaria de medir los ries-
gos de mercado y liquidez en el Fideicomiso, asi como de aplicar modelos de medicion de riesgo de
mercado y liquidez en éste.

4. Las obligaciones de la Fiduciaria comprenderan las gestiones de recepcion de los Bienes Fideicomitidos y
no tendran implicitas labores de cobranza o cobro de cartera. Las labores de cobranza o cobro de cartera
corresponderan directamente al Fideicomitente. Las obligaciones que en virtud de la celebracion del presen-
te Contrato adquiere Ia Fiduciaria son de medio y no de resultado. En todo caso, la Fiduciaria respondera
hasta de la culpa leve en ef cumplimiento de su gestion.

5. LaFiduciaria no podra asumir con recursos propios obligacion alguna derivada de la ejecucion, terminacion
0 liquidacion del presente Contrato. Por lo que en el evento en que esto llegue a ocurir, sera obligacion del
Fideicomitente reintegrar a la Fiduciaria dichos recursos a mas tardar dentro de los dos {2) siguientes a que
la Fiduciaria le notifique de tal hecho.

6.  Lalabor de la Fiduciaria se circunscribe a la voceria y administracion del Fideicomiso baijo las estipulaciones
contenidas en el presente Contrato.

7. El Fideicomitente manifiesta expresamente que ha sido advertido por la Fiduciaria que mediante negocios
fiduciarios no puede celebrar contrato que de manera directa le estan prohibidos.

CLAUSULA 57. NOTIFICACIONES

1. Para todos los efectos legales bajo el presente Contrato, s6lo se consideraran como validas aqueflas comu-
nicaciones contractuales que sean efectuadas por escrito y que hayan sido debidamente entregadas en los
domicilios de las Partes.

2. Para tales efectos, asi como para las comunicaciones judiciales a que hubiera lugar, se consideraran como
domicilios de las Partes los siguientes:

NEWPORT S.AS.
= l:2Net = | Nombre del Contacto: Direccion electrénica del Contacto:
w Angel Samuel Seda aseda@royalpropertygroup.co
James Daniel Evans jevans@royalpropertygroup.co
Andres Orozco aorozco@royalpropertygroup.co
Jorge Pelaez jpelaez@royalpropertygroup.co
Direccion:
Carrera 30 No. 8B-25 Oficina 201

IS0 9001
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W infainacionat Cali: Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx. 8982200 Fax.8833824
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Ciudad: Teléfono Fijo / Mévil;
Medellin 444-46-05 /314 811-31-50
Departamento: Fax:
Antioguia : 444 46 (05

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.

Nombre del Contacto:
Jaime Andrés Toro Aristizabal

Direccién: Direccion electronica del Contacto:
Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Jaime toro@fiduciariacorficolombiana.com
Ciudad: Teléfono Fijo / Movil:

Medellin 31063 80

Departamento: Fax:

Antioguia 313 4488

3. Cualquier cambio en el domicilio o lugar de entrega de la informacién deberé ser notificado a la otra Parte
dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la fecha en que este tenga lugar, a través de una comu-
nicacion escrita remitida por correo certificado.

4. Para todos los efectos legales se entiende que la otra Parte cumple con la obligacion de suministrar infor-
macion a la ultima direccion consignada en el presente Contrato. Por lo que la Parte que incurra en mora o
falta de notificacion del cambio de direccion seré responsable de los efectos que esta omision conlieve.

PARAGRAFO.- En el evento en que no fuere posible localizar al Fideicomitente o al (los) Acreedor (es) Garanti-
zado (s) y se requiera nofificar cualquier clase de situacion a uno o a la totalidad de aquellos, la natificacion co-
rmespondiente se entendera satisfecha a través de la publicacion de la situacion antedicha en la pagina web de la
Fiduciaria.

En constancia de lo anterior, las Partes suscriben el presente Contrato en sefial de plena aceptacion en la ciudad
de Medellin, a los diecisiete (17) dias del mes de Octubre def afio dos mil trece (2013), en dos (2) ejemplares del
mismo tenor literal y valor probatorio, uno para cada una de los firmantes.

EL FIDEICOMITENTE

JAIME ANDRES TORD ARISTIZABAL
Apoderado General

JAMES DANIEL EVANS
Representante Legal

= FiiNet =

o’  FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S A. NEWPORT S.A.S.

C

Freaodo 23-10-33,
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OTROSI No. 1
AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIA DE
ADMINISTRACION Y PAGOS
FIDEICOMISO MERITAGE

Conste por el presente documento que entre fos suscritos a saber:

(i} Poruna parte, NEWPORT S.A.S,, sociedad constituida mediante documento privado de fecha 25 de agosto de
2009, inscrita en la Camara de Comercio de Medellin el 23 de sepliembre de 2009 en el iibro IX, bajo el
nmero 13.370, existente bajo las leyes de la Republica de Colombia, con domicilio principal en Medellin y
Nimero de Identificacion Tribularia (NIT) 900.313.924-9. todo lo cual consta &n el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Medellin (ue se adjunta al presente documento
como Anexo A, quien para efectos del presente contrato se denominard "El Fidelcomitente”, representada
legaimente por JAMES DANIEL EVANS, mayor de edad, domiciliado en Medellin, identificado con Cédula de
Extranjeria No. 425.131, actuando en su condicion de Gerente General,

Y

(if) Por olra parte, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA 8.A,, sociedad constituida mediante Escritura Piblica
ntmero 2803 del cuatro (4) de septiembre de 1991 otorgada en fa Notaria Primera del Circulo Notarial de Cali,
existente bajo las leyes de la Repblica de Colombia, con domicilio principal en la ciudad de Santiago de Cali,
debidamente autorizada para prestar servicios fiduciarios por la Superintendencia Financiera de Colombia
mediante Resolucion S.B. 3548 del treinta (30) de septiembre de 1991, todo lo cual consta en el cerlificado de
existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, qufen para efectos
del presente documento se denominara la "Fiducfaria”, apoderada en este acto por JAIME ANDRES TORO
ARISTIZABAL, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Medellin, identificado con la Cédula de
Ciudadania No. 71.772.923 expedida en Medellin, actuando en su condicion de Apoderado General, de
conformidad con el Poder contenido en la Escritura Pablica No. 2904 de fecha 08 de noviembre de 2012
otorgada en la Notarfa 23 de Bogota D.C.:

Quienes se denominaran conjuntamente las “Parles” e individualmente |a “Parte”, han celebrado de manera
libre y esponténea el presente Otrosi No. 1 al Contrato de Fiducia Mercantil irrevocable Inmobiliaria de
Administracion y Pagos FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. — FIDEICOMISO MERITAGE (en adelante
"Otrosi No, 17}, con el objetivo de modificar el referido Contrato celebrado entre las partes mediante
documento privado de fecha 17 de Octubre de 2013, el cual se regira por las siguientes Clausulas y en lo no
previsto en ellas por lo establecido en las normas colombianas aplicables, de ia manera que se establece a
continuacion, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

Que las Partes se encuenlran legalmente constituidas y existen de conformidad con las leyes de la
Republica de Colombia,

Que las Partes cuentan con las facultades necesarias para obligarse en los términos del presente Otrosi
No. 1y que las mismas no han sido revocadas ni modificadas en forma alguna.

Que mediante documento privado de fecha 17 de Octubre de 2013, el Fideicomitente v la Fiduciaria
celebraron un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliaria de Administracién y Pagos (en
adelante el “Conltrato de Fiducia"), en virtud de} cual se conslituyé el palrimonio autbnomo “FIDUCIARIA
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CORFICOLOMBIANA S.A. - FIDEICOMISO MERITAGE", cuyo objeto consiste en que la Fiduciaria
mantenga fa titularidad del derecho de dominio y propiedad de los bienes que se transfieran al
fideicomiso, permita al Fideicomitente desarrofiar por su cuenta y riesgo la gerencia, construccion,
promocién y negociacion del Proyecto de Construccion, administre los recursos que ingresan at patrimonio
auténomo, encargéndose la Fiduciaria de la adminisiracion de los Bienes Fideicomitidos y cumpliendo las
demas obligaciones que adquiere en este contrato, hasta la conclusion de la Etapa de Ejecucion y de la
Etapa de Escrituracion y Liquidacion.

4. Que el contrato de Fiducia se ha venido ejecutando de conformidad con las clausulas pactadas por las
partes.

5. Que el FIDEICOMITENTE solicité realizar el presente Otrosi al Contrato de Fiducia, toda vez que fequiere
modificar la conformacion del Proyecto, de forma que la Etapas consten de metros cuadrados vendibles ¥
no de unidades inmobiliarias,

6. Que a la fecha de suscripcién del presente documento no se encuentra ningtn Beneficiario de Area
vinculado al Proyecto.

7. Que la Fiduciaria aprobd la modificacion de que trata el presente documento en comité de negocios de
fecha 5 de noviembre de 2013.

Que de actierdo con los anteriores antecedentes, las partes paclan las siguientes;
CLAUSULAS

CLAUSULA 1. Las partes acuerdan modificar el Contrato de Fiducia en el sentido de remplazar todos
los términos “Aparta-Suites” por “Sultes” y remplazar todos los términos “Aparta-Hotel” por “Hotel",
del referido contrato. Por lo anterior, Las partes igualmente acuerdan modificar el Literal (a) del
numeral 1. de la Clausula 1 del Contrato de Fiducia, el cual quedara asi:

*(a) “Suites”: Son las unidades del proyecto que lienen como destinacién especifica y
exclusiva, apartamentos hoteleros al servicio del Hotel, que corresponden a las unidades cuyas
caracteristicas serdn las indicadas en la licencia de construccion correspondiente. Estas
Unidades harén parte del Hotel y, estaran sometidas al régimen de propiedad horizontal que se
estahlezca,

CLAUSULA 2. Las partes acuerdan modificar el Literal (m} del numeral 1, de la Clausula 1 del
Contrato de Fiducia, la cual quedara asi:

"(m) "Proyecto de Construccion”: es el proyecto inmobiliario denominado ‘MERITAGE" que el
Fideicomitente desarrollara por su cuenta y riesgo en el Municipio de Envigado, una vez se
cumplan las Condiciones para la Entrega de Recursos para cada Etapa del Proyecto, que se
desarrollara en las porciones resultantes para el desarrollo de cada Etapa del inmueble de
iayor extensién identificado con el folio de matricufa inmobiliaria No. 001-930485 de I
Oficina de Registro de instrumentos Piblicos de Medellin Zona Sur. El Proyecto consta de
ocho (8) Etapas, las cuales constan de:

a. Etapa 1: Conformada por una zona comercial con 4.855 metros cuadrados vendibles y
ocho (8) torres de suites que en total estan conformadas por 18.003 metros cuadrados
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vendibles y que haran parte del Hotel cuya operacién correra por cuenta exclusiva del
Fideicomitente, para un total de 22 858 metros cuadrados vendibles para esta etapa.

b. Etapa 2: Conformada por ocho (8) torres de suites que en total estan conformadas por
18.003 metros cuadrados vendibles y que harn parte del Hotel cuya opsracién correra
por cuenta exclusiva del Fideicomitente,

¢. Etapa 3: Conformada por siete (7) torres de suites que en total estan conformadas por
15.753 metros cuadrados vendibles y que haran parte def Hotel cuya operacion correra
por cuenta exclusiva del Fideicomitente.

d. Etapa 4: Conformada por lotes urbanizados que en tolal suman 114.151 metros
cuadrados vendibles.

e. Etapa 5: Conformada por lotes urbanizados gue en fotal suman 73.578 melros
cuadrados vendibles.

f. FEtapas 6, 7 y 8: Reservados para futuros desarrollos complementarios y cuya
conformacion y area vendible seré la que se pacte mediante Otrosi al presente Conirato
de Encargo Fiduciario, entre LA FIDUCIARIA y EL FIDEICOMITENTE

El presente contrato se constituye con el fin de que la Fiduciaria mantenga la titularidad del

derecho de dominio y propiedad de los bienes que se transfieran al fideicomiso, y permitir al

FIDEICOMITENTE desarrollar por su cuenta y riesgo la gerencia, construccion, promocion y

negociacién del Proyecto de Construccion, administre los recursos que ingresan al

patrimonio auténomo, encargandose la Fiduciarla de la administracion de los Bienes

Fideicomilidos y cumpliendo las demas obligaciones que adquiere en este conlrato, hasta la

conelusion de la Etapa de Ejecucion y de la Etapa de Escrituracion y Liguidacion.

PARAGRAFO. Se deja expresamente pactado que e} Area Final de cada Etapa del Proyecto
puede sufrir modificaciones por la Naturaleza misma de la construccion del Proyecto; por
tratarse, de acuerdo con la ley 1480 de 2011, de un producto que por su naturaleza puede
sufrir dichas variaciones. Por lo anterior, las partes aceplan que las 4reas enunciadas
anteriormente pueden variar hasta en un 10%, incrementando o reduciendo dichas areas."

CLAUSULA 3. Las partes del contrato acuerdan que las demés clausulas y paragrafos del Contrato de
Fiducia referido en el presente Otrost, que no se entienden modificadas por el presente documento, continCian
vigentes, iguales y sin modificacién alguna.

EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, las Partes suscribe el presente Otrosf No. 1 en sefial de plena
aceptacion en la ciudad de Medelin a los YlaeL (L) dias del mes de

KJK)U( 2ahut dedos mil_"VndcQ, ~ (2013), en dos (2) gjemplares del mismo tenor y valor,
uno para cada una de los firmantes:

LA FIDUCIARIA EL FIDEICOMITENTE
_ \ | — M
N L It \W\,\D ;/ T

JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL “XJAMES DANIEL EVANM-E-R-1. T A G E

Apoderado General “ Representante Legal

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. NEWPORT S.A.S.
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OTROSI No. 2
AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIA DE
ADMINISTRACION Y PAGOS
FIDEICOMISO MERITAGE

Conste por el presente documento que entre los suscfitos a saber:

{i) Poruna parte, NEWPORT 8.A.S., sociedad constituida mediante documento privado de fecha 25 de agosto de
2009, inscrita en la Camara de Comercio de Medellin ef 23 de septiembre de 2009 en el libro IX, bajo el
namero 13.370, existente bajo las leyes de la Replblica de Colombia, con domigilio principal en Medellin y
Nimero de Idenfificacion Tributaria (NIT) 900.313.924-9, todo fo cual consta en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Medellin que se adjunta al presente documento
como Anexo A, quien para efectos del presente contrato se denominara “El Fideicomitente”, representada
legalmente por JAMES DANIEL EVANS, mayor de edad, domiciliado en Medellin, identificado con Cédula de
Extranjeria No. 425.131, actuando en su condicion de Gerente General;

Y

(i) Por otra parte, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A,, sociedad conslituida mediante Escritura Publica
nimero 2803 del cualro (4) de septiembre de 1991 otorgada en la Notaria Primera de! Circulo Notarial de Cali,
existente bajo las leyes de la Repiblica de Colombia, con domicilio principal en la ciudad de Santiago de Calfi,
debidamente autorizada para prestar servicios fiduciarios por la Superintendencia Financiera de Colombia
mediante Resolucion S.B. 3548 del treinta (30) de septiembre de 1991, todo lo cual consta en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, quien para efectos
del presente documento se denominara la “Fiduciaria®, apoderada en este acto por JAIME ANDRES TORO
ARISTIZABAL, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Medellin, identificado con la Cédula de
Ciudadania No. 71.772.923 expedida en Medeflin, actuando en su condicion de Apoderado General, de
conformidad con el Poder contenido en la Escritura Pablica No. 2904 de fecha 08 de noviembre de 2012
otorgada en la Notaria 23 de Bogota D.C.; :

Quienes se denominaran conjuntamente las “Partes” e individualmente la “Parte”, han celebrado de manera
libre y espontanea el presente Otrosi No. 2 al Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliaria de
Administracién y Pagos FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. - FIDEICOMISO MERITAGE (en adelante
“Otrosi No. 1%), con ef objetivo de modificar el referido Contrato celebrado entre las partes mediante
documento privado de fecha 17 de octubre de 2013 y modificado mediante Otrosi niimero 1 de fecha 15 de
noviembre de 2013, el cual se regira por las siguientes Clausulas y en lo no previsto en ellas por lo establecido
en las normas colombianas aplicables, de la manera que se establece a continuacion, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

Que las Partes se encuentran legalmente conslituidas y existen de conformidad con las leyes de ia
Reptblica de Colombia.

Que las Partes cuentan con las facultades necesarias para obligarse en los términos del presente Ofrosi
No. 2 y que las mismas no han sido revocadas ni modificadas en forma alguna.

Que mediante documento privado de fecha 17 de octubre del afio dos mil trece (2013}, modificado k
mediante Otrosi No. 1 de fecha 15 de noviembre de 2013, el Fideicomitente y la Fiduciaria celebraron un
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Conlrato de Fiducia Mercanltil lrrevocable Inmobiliaria de Administracion y Pagos (en adelante el “Contrato
de Fiducia"), en virtud del cual se constituyé el patrimonio auténomo "FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA
S.A. - FIDEICOMISO MERITAGE", cuyo objeto consiste en que la Fiduciaria mantenga la titularidad def
derecho de dominio y propledad de los bienes que se transfieran al fideicomiso, permita al Fideicomitente
desarrollar por su cuenta y riesgo la gerencia, construccion, promocion y negociacion del Proyscto de
Construccion, administre los recursos que ingresan al patrimonio auténomo, encargandose la Fiduciaria
de la administracion de los Bienes Fideicomitidos y cumpliendo las demés obligaciones que adquiere en
este contrato, hasta la conclusion de la Etapa de Ejecucion y de la Flapa de Escrituracion y Liquidacin,

4. Que el contrato de Fiducia se ha venido ejecutando de conformidad con las clausulas pactadas por las
partes.

9. Que el FIDEICOMITENTE solicitd, mediante comunicaciones de fechas 18 de junio de 2014 y 9 de julio de
2014, realizar el presente Otrosi al Conlrato de Fiducia, toda vez que requiere ejercer la facultad que le
olorga ¢l Contrato de Fiducia de especificar la conformacion de la Etapa 6 del Proyecto.

Que de acuerdo con las anteriores consideraciones, las partes pactan las siguientes:
CLAUSULAS

CLAUSULA 1. Las partes acuerdan modificar el Literal £, de! Literal (m) del numeral 1 de fa Clausula 1
del Contrato de Fiducia, la cual quedara as:

*f. Etapa 6: Conformada por una zona comercial con dos mil quinientos treinta con cuarenta y
un mefros cuadrados (2530.41m2) vendibles, ubicada en el segundo nivel del edificio
comercial.

Las Etapas 7 y 8 continuaran reservadas para fuluros desarrollos complementarios y cuya
conformacion y area vendible sera la que se pacte mediante Olrosi al presente Contrato
Fiductario, entre LA FIDUCIARIA y EL FIDE!COMITENTE.

CLAUSULA 2. Las partes del contrato acuerdan que las demas clausulas y paragrafos del Contrato de
Fiducia referido en el presente Otrosi, que no se entienden modificadas por el presente documento, continlian
vigentes, iguales y sin modificacion alguna.

acefacion en| la cludad de Medellin a los Un (L) dias del mes de
D eo¥N©  de dos mil catorce {2014), en dos (2) ejemplares del mismo tenor y valor, uno para
cada una d8 los firmantes:

EN @STANCU\ DE LO ANTERIOR, las Partes suscriben el presente Otrosi No. 2 en sefial de plena

LA FIDUGIARIA EL FIDEICOMITENTE
i

-\ « T
JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL = AMES-DANIEL EVANS —

Apoderado General Representante Legal
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. NEWPORT S.A.S.
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OTROSI No. 3
AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIA DE
ADMINISTRACION Y PAGOS
FIDEICOMISO MERITAGE

Conste por el presente documento que entre los suscritos a saber:

(i) Poruna parte, NEWPORT S.A.8,, sociedad constituida mediante documento privado de fecha 25 de agosto de
2008, inscrita en la Camara de Comercio de Medellin el 23 de septiembre de 2009 en el libro [X, bajo el
nimero 13.370, existente bajo las leyes de la Repiblica de Colombia, con domicilio principal en Medellin y
Numero de Identificacion Tributaria (NIT) 900.313.924-9, todo lo cual consta en el ceriificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Medellin que se adjunta al presente documento
como Anexo A, quien para efectos del presente contrato se denominard “E! Fideicomitente’, representada
legalmente por JAMES DANIEL EVANS, mayor de edad, domiciliado en Medeliin, identificado con Cédula de
Extranjeria No. 425.131, ectuando en su condicion de Gerente General;

Y

(i) Por otra parte, FIDUCIARIA CORFICOL.OMBIANA S.A,, sociedad constituida mediante Escritura Publica
nimero 2803 del cuatro (4) de septiembre de 1991 otorgada en la Notaria Primera del Circulo Notarial de Cal,
existente bajo las leyes de la Republica de Colombia, con domicilio principal en |a ciudad de Santiago de Cali,
debidamente autorizada para prestar servicios fiduciarios por la Superintendencia Financiera de Colombia
mediante Resolucién S.B. 3548 del treinta (30) de septiembre de 1991, todo lo cual consta en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, quien para efectos
del presente documento se denominara la “Fiduciaria’, apoderada en este acto por LAURA MARCELA
GOMEZ ALVAREZ, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Medellin, identificada con la cédula de
ciudadania No. 43.757.579, actuando en su condicion de Apoderada General segin consta en la Escritura
Plblica nimero 688 de fecha diecisiete (17) de marzo de 2011, otorgada en la Notaria veintifrés (23) del
Circulo de Bogoté;

Quienes se denominardn conjuntamente las “Partes” e individualmente la “Parte”, han celebrado de manera
libre y esponténea el presente Otrosi No. 3 al Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliaria de
Administracion y Pagos FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. — FIDEICOMISO MERITAGE (en adelante
“‘Otrosi No. 3"), con el objetivo de modificar el referido Contrato celebrado entre las partes mediante
documento privado de fecha 17 de octubre de 2013 y modificado mediante Otrosi nimero 1 de fecha 15 de
noviembre de 2013, y Otrosi No.2 de fecha 01 de agosto de 2014 el cual se regira por las siguientes Clausulas
y en lo no previsto en ellas por lo establecido en fas normas colombianas aplicables, de la manera que se
establece a continuacion, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Que las Partes se encuentran legalmente constituidas y existen de conformidad con las leyes de la
Republica de Colombia.

2. Que las Partes cuentan con las facultades necesarias para obligarse en los términos del presente Otrosi
No. 3 y que las mismas no han sido revocadas ni modificadas en forma alguna.

1509001
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3. Que mediante documento privado de fecha 17 de octubre del aho dos mil trece (2013}, modificado
mediante Otrosi No. 1 de fecha 15 de noviembre de 2013, y Ctrosi No. 2 de fecha 1 de agosto de 2014 el
Fideicomitente y la Fiduciaria celebraron un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable [nmobiliaria de
Administracion y Pagos (en adelante el “Contrato de Fiducia”), en virtud del cual se constituyé el
patrimonio auténome “FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. ~ FIDEICOMISO MERITAGE", cuyo
objeto consiste en que la Fiduciaria mantenga la fitularidad del derecho de dominio y propiedad de los
bienes que se transfieran al fideicomiso, permita al Fideicomitente desarrollar por su cuenta y riesgo la
gerencia, construccion, promocion y negociacion del Proyecto de Construccion, administre los recursos
que ingresan al patrimonio auténomo, encargandose la Fiduciaria de la administracion de los Bienes
Fideicomitidos y cumpliendo las demas obligaciones que adquiere en este contrato, hasta la conclusion de
la Etapa de Ejecucion y de la Etapa de Escrituracion y Liquidacion.

4. Que el contrato de Fiducia se ha venido ejecutando de conformidad con las clausulas pactadas por las
partes.

5. De conformidad con la facultad con que cuenta el Fideicomitente para modificar la conformacién del
proyecto, este solicito realizar ofrosi a el contrato de Fiducia Mercantil en el sentido de modificar la
conformacion de las etapas 4 y 5, instruccion que ratifica mediante la suscripcion del presente
documento.

Que de acuerdo con las anteriores consideraciones, las partes pactan las siguientes:
CLAUSULAS

CLAUSULA 1. Las partes acuerdan modificar el literal d y e del Literal (m) del numeral 1 de la
Clausula 1 del Contrato de Fiducia, las cuales quedaran asi:

‘d. Etapa 4 conformada por dos subetapas, asi: Subetapa 4A, la cual se encuentra
compuesta de 26 lotes con casa y la Subetapa 4B, la cual se encuentra compuesta por 38
Lotes con casa.

e. Etapa 5 conformada por varias Subetapas: Subetapa 5A, la cual se encuentra conformada
por 26 lotes con casa, las demas Subetapas de la Etapa 5 continuaran reservadas para
futuros desarrollos complementarios y cuya conformacién y area vendible seré la que se
pacte mediante Qtrosi al presente Contrato de Encargo Fiduciario, entre LA FIDUCIARIA y
EL ENCARGANTE.

La Etapas 1, 2, 3 y 6 continuaran con la conformacion establecida en el contrato de Encargo
Fiduciario de Preventas, y las Etapas 7 y 8 y las demas Subetapas de la Etapa 5 continuaran
reservadas para futuros desarrollos complementarios y cuya conformacion y area vendible
sera la que se pacte mediante Otrosi al presente Contrato de Encargo Fiduciario, entre LA
FIDUCIARIA y EL ENCARGANTE.”

CLAUSULA 2. Las partes del contrato acuerdan que las demas clausulas y paragrafos del Contratc de
Fiducia referido en el presente Ctrosi, que no se entienden modificadas por el presente documento, contin(ian
vigentes, iguales y sin modificacién alguna.

EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, las Partes suscriben el presente Otrosiﬂo. 3 en sefial de plena
aceptacion en la ciudad de Medellin a los (15) dias del mes de
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?-e\%‘m o de dos mil dieciséis (2016), en dos (2} ejemplares del mismo tenor y valor, uno para
cada una de los firmantes:

LA FIDU&IARIA EL FIDEICOMITENTE
/ .
L /
™,
eV (iw Ay .
LAU MARCELA G EZ“A!_VAREZ J
Apoderado General Representante Legal
FIDYCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. NEWPORT S.A.S.
\
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OTROSI No. 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA
FIDEICOMISO MERITAGE

Conste por el presente documento que entre los suscritos a saber:

(i) Por una parte, NEWPORT S.A.S., sociedad constituida mediante documento privado de fecha 25 de

agosto de 2009, inscrita en la Camara de Comercio de Medellin el 23 de septiembre de 2009 en el libro
IX, bajo el numero 13.370, existente bajo las leyes de la Republica de Colombia, con domicilio principal
en Medellin y Nimero de Identificacion Tributaria (NIT) 900.313.924-9, todo lo cual consta en el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Medellin que se
adjunta al presente documento como Anexo No. 1, quien para efectos del presente contrato se
denominara “El Fideicomitente”, representada legalmente por JAMES DANIEL EVANS, mayor de edad,
domiciliado en Medellin, identificado con Cédula de Extranjeria No. 425.131, actuando en su condicion de
Gerente General;

Y

(if) Por otra parte, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., sociedad constituida mediante Escritura Piblica

IS0 9001

Olponee

Sertfvadn HY BC 217941

Y

numero 2803 del cuatro (4) de septiembre de 1991 otorgada en la Notaria Primera del Circulo Notarial de
Cali, existente bajo las leyes de la Replblica de Colombia, con domicilio principal en la ciudad de
Santiago de Cali, debidamente autorizada para prestar servicios fiduciarios por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante Resolucion S.B. 3548 del treinta (30) de septiembre de 1991, todo lo
cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia cuya copia se adjunta como Anexo B, quien para efectos del presente
documento se denominaré la “Fiduciaria”, apoderada en este acto por LAURA MARCELA GOMEZ
ALVAREZ, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Medellin, identificada con la cédula de ciudadania
No. 43.757.579, actuando en su condicion de Apoderada General seglin consta en la Escritura Plblica
numero 668 de fecha diecisiete (17) de marzo de 2011, otorgada en la Notaria veintitrés (23) del Circulo
de Bogota, que se adjunta al presente documento como Anexo C:

Quienes se denominaran conjuntamente las “Partes’ e individuaimente la “Parte”, han celebrado de
manera libre y espontanea el presente Otrosi No. 4 al Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable
Inmobiliaria de Administracion y Pagos FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. - FIDEICOMISO
MERITAGE (en adelante “Otrosi No. 4), con el objetivo de modificar el referido Contrato celebrado entre
las partes mediante documento privado de fecha 17 de octubre de 2013 y modificado mediante Otrosi
numero 1 de fecha 15 de noviembre de 2013, Otrosi No.2 de fecha 01 de agosto de 2014, y Otrosi No. 3
de fecha de fecha 15 de febrero de 2016, el cual se regira por las siguientes Clausulas y en lo no previsto
en ellas por lo establecido en las normas colombianas aplicables, de la manera que se establece a
continuacion, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Que las Partes se encuentran legalmente constituidas y existen de conformidad con las leyes de la
Republica de Colombia.

2. Que las Partes cuentan con las facultades necesarias para obligarse en los términos del presente
Otrosi No. 4 y que las mismas no han sido revocadas ni modificadas en forma alguna.
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3. Que mediante documento privado de fecha 17 de octubre del afio dos mil trece (2013), modificado
mediante Otrosi No. 1 de fecha 15 de noviembre de 2013, Otrosi No. 2 de fecha 1 de agosto de
2014, y Otrosi No. 3 de fecha 15 de febrero de 2016 el Fideicomitente y la Fiduciaria celebraron un
Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliaria de Administracion y Pagos (en adelante el
‘Contrato de Fiducia”), en virtud del cual se constituyd el patrimonio autonomo “FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. - FIDEICOMISO MERITAGE’, cuyo objeto consiste en que la Fiduciaria
mantenga la titularidad del derecho de dominio y propiedad de los bienes que se transfieran al
fideicomiso, permita al Fideicomitente desarrollar por su cuenta y riesgo la gerencia, construccion,
promocion y negociacion del Proyecto de Construccion, administre los recursos que ingresan al
patrimonio auténomo, encargandose la Fiduciaria de la administracion de los Bienes Fideicomitidos y
cumpliendo las demas obligaciones que adquiere en este contrato, hasta la conclusion de la Etapa
de Ejecucion y de la Etapa de Escrituracion y Liquidacion.

4. Que el contrato de Fiducia se ha venido ejecutando de conformidad con las clausulas pactadas por
las partes.

5. Que en el Fideicomiso que por medio de este contrato se modifica se adelantara la construccion y
administracion de los recursos Unicamente de la Etapa 1 del proyecto Meritage, razén por la cual el
inmueble en que se desarrollara la Etapa 6 del Proyecto no hara parte del Fideicomiso y, sera
restituido al Fideicomitente o a quien este disponga.

6. Para la financiacion del proyecto inmobiliario, EL FIDEICOMITENTE ha tramitado un crédito
hipotecario ante el BANCO DE BOGOTA S.A. EL FIDEICOMITENTE solicitd formalmente la
realizacion del presente Otrosi a LA FIDUCIARIA, toda vez que para obtener el desembolso por
parte del BANCO DE BOGOTA S.A. se requiere introducir algunos cambios al contrato de Fiducia
Mercantil Irrevocable de Administracion, firmado entre las partes el 17 de octubre del afio dos mil
trece (2013).

ES ASI COMO, en atencion a las anteriores consideraciones, se estipulan las siguientes,
CLAUSULAS

CLAUSULA 1. Las partes acuerdan adicionar la Definicion Acreedor Beneficiario a la clausula
primera “INTERPRETACION Y DEFINICIONES” del Contrato de Fiducia, cuyo texto quedara asi:

“Acreedor Beneficiario™ lo sera BANCO DE BOGOTA SA., frente al que el Fideicomiso
adquiere una obligacion prioritaria en los términos del presente contrato.”

CLAUSULA 2. Las partes acuerdan modificar la clausula Tercera del Contrato de Fiducia, cuyo
texto quedara asi:

= [iNet =

w ‘4) BENEFICIARIO: Son el FIDEICOMITENTE y EL ACREEDOR BENEFICIARIO en su
calidad de acreedor del crédito constructor otorgado. Para efectos tributarios sera

beneficiario EL FIDEICOMITENTE"

CLAUSULA 3. Las partes acuerdan modificar el parrafo segundo de la Clausula Quinta del
Contrato de Fiducia, asi:

ISO 9001
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‘La Fiduciaria adelantara, entre ofras actividades: i) la administracion de los Recursos del Proyecto de
Construccion, lo cual comprende el recibo e inversion de los recursos y el giro de los mismos en las
oportunidades previstas, de acuerdo con la prelacion de pagos y desembolsos prevista en este contrato; ii) la
fransferencia de las Unidades del Proyecto de Construccion a los Beneficiarios de Area, en los términos y
condiciones previstos en el presente contrato; y iii) La Fiduciaria, con los recursos que administrara como
vocera, administradora y titular juridica del Fideicomiso, y de acuerdo con la prioridad de pagos que se
indican en este contrato, atendera de manera prioritaria los pagos a favor del El Acreedor Beneficiario que se
vincule al Fideicomiso por el otorgamiento del Crédito Constructor del Proyecto. Por lo anterior, no se
encuentran sometidos a la aprobacion del Interventor, los giros que en forma prioritaria debe hacer la
Fiduciaria por concepto del servicio de la deuda contraida con el Acreedor Beneficiario que se vincule al
Fideicomiso.”

CLAUSULA 4. Las partes del contrato acuerdan adicionar la clausula Décima Tercera del Contrato
de Fiducia literal A con el numeral 19, asi:

19) Realizar los pagos y desembolsos descritos en el presente contrato con los recursos del
Fideicomiso, de acuerdo con la prelacion establecida, hasta el monto de los recursos existentes y
disponibles para ello en el Fideicomiso, para lo cual debera contar con la aprobacion previa y escrita del
Interventor, salvo los giros en favor del Acreedor Beneficiario y de la Fiduciaria.”

CLAUSULA 5. Las partes del contrato acuerdan adicionar la clausula Décima Tercera del Contrato
de Fiducia literal B con el numeral 8, asi:

‘8) La Fiduciaria esta facultada para suscribir como vocera y administradora del Fideicomiso, la escritura
publica de Hipoteca con el Acreedor Beneficiario sobre los inmuebles Fideicomitidos, con el objeto de
garantizar el pago de las obligaciones contraidas por el Fideicomitente o por el Fideicomiso, para Ia
obtencion de los recursos destinados al desarrollo del proyecto. Igualmente, tendré las facultades para
firmar conjuntamente con El Fideicomitente el(los) pagaré(s) en blanco con carta de instrucciones y
demas documentos requeridos por el Acreedor Beneficiario para la legalizacion del crédito constructor.”

CLAUSULA 6. Las partes del contrato acuerdan modificar la clausula Vigésima cuarta
del Contrato de Fiducia, asi:

“CLAUSULA 24. PRELACION DE PAGOS Y DESEMBOLSOS

Con los recursos del Fideicomiso, la Fiduciaria efectuara pagos y desembolsos, previa aprobacion del
Interventor y con la siguiente prelacion:

1) Comision a favor de la Fiduciaria, quien quedara facultada para descontarla directamente de los
Recursos, sin aprobacion previa del Fideicomitente o del Interventor, en los términos previstos en el
presente Contrato.

2) Costos directos para la ejecucion del Proyecto de Construccion al Fideicomitente.

3) Pagos al Acreedor Beneficiario, sin requerirse aprobacion previa del Fideicomitente o del Interventor,
en los terminos previstos en el presente contrato.

4) Costos indirectos financiables del Proyecto de Construccion, asi definidos en el presupuesto de obra
presentado por el Fideicomitente, los cuales incluyen las comisiones de la Fiduciaria que ésta
debitara directamente.

Bogota: Carrera 13 No. 26 — 45 Pisos 1y 14 Pbx. 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 3538781
Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 Fax. 3138184
Cali: Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx. 8982200 Fax.8833824
Barranquilla: Carrera 52 No. 74 -56 Oficina 101 Pbx. 3693000 Fax. 3584208
/ Bucaramanga: Calle 36 No 26 — 48 Interior 110 Of. 301 Pbx: 6424444 Fax: 6424444
contactenos@fiduciariacorficolombiana.com — www. fiduciariacorficolombiana.com
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9) Restitucion de recursos aportados por el Fideicomitente.
6) Excedentes del Proyecto de Construccion para el Fideicomitente.
7) Excedentes del Proyecto de Construccion para el Fideicomitente B."

CLAUSULA 7. Las partes del contrato acuerdan que las demas clausulas y paréagrafos del Contrato de

Fiducia referido en el presente Otrosi, que no se entienden modificadas por el presente documento,
contintian vigentes, iguales y sin modificacion alguna.

EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, las Pal es§uscriben el presente Otrosi No. 4 en sefial de plena
aceptacion en la ciudad de Medellin a los dias del mes de _/ Z g ©  de dos mil

dieciséis (2016), en dos (2) ejemplares del mismo tenor y valor, uno para cada uno de los firmantes:

CIARIA: el EL FIDEICOMITENTE:

Aboderado General
DUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.

BANCO DE BOGOTA $.
Representante Legal

C.C. __
En sefal de aceptacion y conocimiento del Contrato Fiduciario suscrito

IS0 9001

Bogota: Carrera 13 No. 26 — 45 Pisos 1 y 14 Pbx. 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 3538781
Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 Fax. 3138184
R—— Cali: Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx. 8982200 Fax.8833824
\ /‘ Barranquilla: Carrera 52 No. 74 -56 Oficina 101 Pbx, 3693000 Fax. 3584208
Bucaramanga: Calle 36 No 26 — 48 Interior 110 Of. 301 Pbx: 6424444 Fax: 6424444




D E A N® Formulario del l?eg:s.tro'Umno Tributario Ry
Hoja Principal e oy A

Do o kmpomsd it Rinaion

2. Concepto Lg_g_h\ctuallzacwén
Espacle resarvade para ta DIAN
4, Numero de formulario 14340080389
R
(415)77072124899B84(8020 I 000014
f T
3. Numere de Identificacion Tributaria (NIT): 6. DV | 12. Direccion seccional . S 14, ;Euzﬁn electronico
800256769[—[6 Impuestos de Call 1 ')\5'/)
IDENTIFICACION {g’\\\\
24, Tipo de contribuyente: 25, Tipo de documento: 28, Numero de lgentificadion: . 27. Fecha expedicion:

Persona juridica 1] ] LA [T T[T ASAY T T ] | L 1 i
Lugar de expedicién 28. Pais: 29. Departaments: A0, c‘bdaai@rﬁ’ ieipio:
[ I Fi Y ]

31. Primer apeliide 32 Segunda apeliido 33, Primerncmb?/_\‘\_,/ﬁ w;ncmbres
) D

35, Razdn sociak \‘://f
PATRIMONIOS AUTONOMOS FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA 8 A {;;7\\. /\

36. Nombre comercial gy,
PATRIMONIOS AUTONOMOS FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S A /? ;:: o

T

UBICATION . ™~ >
38. Pais: 139, Departamento: \b £ g 48, Cludad/Municiplo:
COLOMBIA 116 |9 valle del Cauca \/\ q [7 16 cai 0101

41, Direesion principal \/
CL10 4 47P20 %} /‘\

42, Correo electrénico: 43. Apartads adreo M T;Lgton \H 45, Teléfono 2:
direccion impuestos@fiduciariacorfi |1\013\7E6!/~\| AL N‘ﬂ“’l | [ [ [sfeisjzlafofo] [ [ T [ [T TTT e[s[s]zl2]2]z
£ 5/ ELASIFICACION
Actimdad‘egrﬁomlca\ T Otupacion
Actividad principal e A/ﬂ{mad\secumian Otras actividades 2. Nomern
46, Codigo: A7, Facha inicio actividad: 48, Cédi:;p \\481/:/ :pé}ﬁlc]o%ﬁ 50. Cédiga: 1 2 31. Cédigo establacimientss
64,31 2012‘7 2i05 R fV(\VV ok [ [ ‘ { [ ‘ S

N4 :\\Rks\ponsahilidades, Calidades y Atributos
1]z s alAqaeN s o[ {m] 2] |[14]18] |17
53. Cadigo: 7 ! 8 1 g L 1 ! :ll?i\ls‘\\q' 5 1 2 L 3 L5 { i ! | 1 | 1 | !

<
07- Retencign en a fuents a tituio de renta @05- Impto. renta y compl. réglmen ordinario

02- Gravamen a los movimientos financiercs

08- Retencién timbre nacional
08- Retencion en la fuente en el impueste sebre,l\ay";? 35- Impuesto sobre la renta para |z equidad - CREE.
11- Vgntas régimen comin /“\\

13- Gran contribuyente /\\

14~ Informante de exogena /"“\

P aduaneros Exportadores
NN
1 z 3 |4 5 & 7 P P 10 55, Ferma 56. Tipo Serviclo 1 z 3

54, Codigo: | : . \ | ! | | ‘ | : 57. Mado L L) |
‘ O O Jfeee | L0 L]

Para uso exclusivo de la DIAN

59. Anexes: Sl NG D 0. Ko. de Folias: 114] 61. Facha: 12 01 5‘0 54\2 8‘

La informacidn contenida en el formuiario, serd responsabilidad de quien le suscribe y en Sin perjuicio de las verificaciones que ja DIAN raalice.
consecuencia corresponde exactamente z la realidad, por lo anterior, cualquier falsedad o Firma autorizada:

inexactitud en que incurra pedra ser sanclonada.
Articulo 78 Decreto 2460 de Neviembre de 2013

Firrna del scllitante: 984, Nombre ACOSTA MARTTA CAMILO CRLANDO
985, Cargo: Analista IV

Fecha generacién documento PDF: 17-06.2015 03:07:19PM
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IAN

Caoctor cp Impmeas y A Nk,

Formulario def Registro Unico Tributario

Hoja Principal

Iekodal Unien do tgreson, Secviso ¢ Contl Auvtmalizdo

2. Contepto | 0 | 2 Actualizacidn

Espacle reservada para la DIAN i

R

4. Namero de formulario

i

2489984

14383196673

¢20 0143

(8020) 0000 £31966

5. Numaro de Identficacién Tributeria (NIT): 6. DV | 12. Direceidn secclonal s, |14, Buzén electrérico
800140887 al|sg fmuwec (e
IDENTIFICACION RN

24, Tipo ds contnbuyente
Persona juridica cor

25. Tipo de cocumanto: 26, NOmero de |dentificacién:

27. Fetha expedicidn:

26, Nam L
L

ORI L 1 ]

Lugar de expedicién 28 F'a|s

! 23, Departamente:

3, EliseiNunicipio:

[ 1] (74 T\Q [

31. Primer apellido

32. Segundo apsllido

T
B

33. Primer rombre

<
N L% |34 Oties nombres

35. Razbn sociai:

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S AL

NN
&

36. Nembre comercial:

FIDUCIARIA CORFICOLCMBIANA S.A.

V4

Ny

‘ﬁ_l:\vf{?\-\/) 37. X\E
k F[;;;qéF O FIDUCORFICOL

%gstcmlou 4\\ 5

38. Pais:
COLOMBIA

39. Departamento:

40. CiudadMunigipio:

9 ||Valle del Cauca /ﬁ\% \.wf"\ -Cﬁ‘ﬁ

[BTST]

47, Direceion principal

CL10 4 47P20

42, Corren electronics;

AR ,

43, Cédigo postal 44. Tefond;

45, Teléfone 2:

/’\ ‘
direccion mpuestos@fduciarizcort | [riosizlel A~ | M AR TT L1 [ [ [sfofafzl2folo] [ [ [[ T[] [1 |sjelefz]22]2
NI o CrABIFICACION
Activitiad.ecengmica ‘\ Ocupaslén

Actlvidad principal tividad Setundails o

Otras actividades 2. Nimero

52,
establecimientos

47. Fecha inicic actividad: | 48. Caéig’v‘s —\“ﬂ&;‘.”/el:,[l@{”ﬁﬁc‘ ua:}?ﬂg;sd:

20121 2[05](64:3.1]1270-48]9.5{1 6

| 48. Codigo:
6 !6 '3 ) 0

50. Cadigo: 1 2 51, Cédigo

Lld L b

\\I\R%éaponsabmdades, Calidades y Atributos

1 2 3 | 4| s & 7 B0 | 1| 12

13 4 16 16 17 15 19 23 24

513,514

sa.cediged 20 30 7] 8] 9|1 11,3 NAElINE | [

0

4,2

| ! ! | [ | | | | ! | ) ! 1

02- Gravamen a los movimientos financler  14- lnfo’mra.%sjg exogena

03- Impuesto al patrimonio 15/Adtorre!

08- Retencién timbre nacional

zwi

09- Retencion en la fuente en el \mpuesbo m\irnpmesm 2 la Rigueza

S
N

11~ Ventas régimen comun bligado a llevar contabilidad

13- Gran contribuyente

07- Retencién en la fuents a titulo de rent 05 m&;&m y coran régimen crdinar
to sobre 1a renta para la equid

Oligaaes aduaneros

Exportadores

1 2 3 4 5 & 7 8 -]

10

NN

54, Cadigo:

55. Forma 56. Tipo Servicie 1 2

1 12 13 14 15 16

20' 57. Modo L] L]

EENEENEE NN L)

[
L LI O fsere LT 1T T T

IMPORTANTE: Sin petjuicio de las actualizaciones a que haya jugar, |a inscripelén an el Regi:

stro (nice Tributario -RUT-, tandrd vigancia indefinida y en consecuancia no se axigira su renavacién

60. No. de Folios:

& e

59. Anexos:

Para uso exclusive de [a DIAN

e1.kecha: (2 0 1 6]0 8[1 0]

NED

ia informacién contenida en el formularo, serd responsabilidad de quien lo suscribe y en
consecuencla coresponde exactamente a la rezlidad, por lo anterior, cualguler falsedad o
inexactitud #n que incurra podra ser sancionada.
Articuio 18 Decreto 2460 de Noviembre de 2013

Firma del selicitante:

Sin perjuicio de las verificaciones que la DIAN realice.
Flma auvtorizada:

084, Nombre  JAIMES SANABRIA GLARA INES

9BS5, Cargo: Gestor Il

Fecha generacién documento PDF; 08-08-2018 12:15:05PM
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22.003000 309\

M e A

' ENCARGO FIDUCIARIO PARA VINCULACION AL
FIDEICOMISO MERITAGE

Etapa: i |

‘L:ocal Comercial:
Oficina:

Suite: } i—IQ 22_

Lofé: '
- Parqueadero:
‘ Cuarto til:
Entre los suscritos: 4 S
A. .
. . Porcentaje de
Nombre del BENEFICIARIO DEAREA identificacién | Estado Civil o
L _participacion

Ly (i Podigres 527 Sl (00

" -
Mayor(es) de edad, vecmo(a)(s) de la ciudad de \A‘CAQ \M identificado({a){s) como se
indicd anteriormenite, quien(es) obra(n) en su{s) propio{s) nombre(s) y qmen(es) en adelante y para los efec-
tos del presente contrato se denomlnara(n) el BENEFICIARIO DEAREA; -

NEWPORT S.A.8., sociedad constituida mediante documento privado de fecha 25 de agosto de 2008,
inscrita en la Camara de Corhercio de Medellin el 23 de septiembre de 2009 en el libro X, bajo el nimero
13.370, existente bajo las leyes de la Repliblica de Colombia, con domicilio principal en Medellin y
Nimero de Identlﬁcamén Tributaria (NIT) '900.313.924-9, 'todo lo cual consta en el certificado de
existencia y representacnbn legal expedido por‘la Camara de Comercio dé Medellin, quien para efectos
del presente contrato se deriominara “EL’ FIDEICOMITENTE", representada legalmente por JAMES
DANIEL EVANS, mayor de edad, demiciliado en Medellin, identificado con Cédula de Extranjeria No.
425.131, actuando en su condicion de Gerente General

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., sociedad de servicios financieros, con domicilio principal en
Santiago de Cali, constituida mediante la Escritura Piblica No. 2803 de fecha 4 de septiembre de 1991
otorgada-en la Notaria Primera de Santiago de Cali, con permiso de funcionamiento concedido por la
Superintendencia Bancaria de Colombia hoy- Superintendencia Financiera de Colombia, mediante
Resolucion No. 3548 del 30 de septiembre de 1991, sociedad que comparece a este acto inicamente
en calidad de vocera y administradora ‘del FIDEICOMISO MERITAGE y que para los efectos del
presente confrato- se denominara en- adelante la*FIDUCIARIA, apoderada en este acto por JAIME
ANDRES TORO ARISTIZABAL, majyor de‘edad, domiciliado en Medellin; identificado con la Cadula de
Ciudadania. No. 71:772,923 expedida. en-Medellin, quien-obra en el presente acto-en su calidad de
Apoderado General; de conformidad.con ef Poder contenido en la Escritura Pablica No. 2904 de fecha 08
de noviembre de 2012-otorgada en la Notaria 23 de Bogotad D.C,;

Hemos convenido celebrar un Contrato de Encargo Fiduciario de Vinculacién, el cual se regira por las siguien-
tes clausulas y por las disposiciones aplicables, prévios los siguientes: :

Piagina 1 de 15
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1,

ENCARGO FIDUCIARIO PARA VINCULACION AL
! FIDEICOMISO MERITAGE

! ANTECEDENTES
|' .
El FIDEI(:OMITENTE desarrollard un proyecto inmobiliario (en adelante EL PROYECTO), denominado
MERITAGE, en las porciones resultantes para el desarrollo de cada Etapa, del inmueble de mayor exten-
sién, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 001-930485 de la Oficina de Registro de ins-
trumentos Piblicos de Medellin Zona Sur (en adelante el INMUEBLE), ubicado(s} en el Municipic de En-
vigado, el{los) cual(es) sera(n) transferido(s) para €! desarrllo de la respectiva Etapa de forma firme e
irresoluble a el FIDEICOMISO.

I .
EI PROYECTO se denomina “MERITAGE” y sera desarrollado por cuenta, riesgo y con plena autonomia
juridica, 'financiera y administrativa por el FIDEICOMITENTE en el INMUEBLE, el cual se desarrollars en
el Munigipio de Envigado, una vez se cumplan [as Condiciones para la Entrega de Recursos para cada
Etapa dlel Proyecto, el cual consta de ocho (8) Etapas, las cuales constan de:

a. | Etapa 1: Conformada por una zona comercial con 4.855 metros cuadrados vendibles y ocho (8)
torres de suites que en total estan conformadas por 18.003 metros cuadrados vendibles y que
" haran parte del Hotel cuya operacion correra por cuenta exclusiva del Fideicomitente, para un
| total de 22.858 metros cuadrados vendibles para esta etapa.
b. Etapa 2: Conformada por ocho {8) torres de suites que en total estéan conformadas por 18.003
metros cuadrados vendibles y que haran parte del Hotel cuya operacion correra por cuenta ex-
I ¢clusiva del Fideicomitente.
c.. Etapa 3: Conformada por siete (7) torres de suites que en total estan conformadas por 15.753
metros cuadrados vendibles y que haran parte del Hotel cuya operacion correra por cuenta ex-
I clusiva del Fideicomitente.
d. Etapa 4. Conformada por lotes urbanizados que en total suman 114.151 metros cuadrados ven-
. dibles.
el Efapa 5: Conformada por lotes urbanlzados que en total suman 73.578 metros cuadrados vendi-
bles.
f. Etapas 6, 7 y 8: Reservados para futuros desarrollos complementarios y cuya conformacion y
| area vendible sera la que se pacte mediante Otrosi a los contratos celebrados entre LA FIDU-
CIARIA Y EL FIDEICOMITENTE Y/O ENCARGANTE con relacion al proyecto denominado ME-
-RITAGE.

PARAGRAFO. Se deja expresamente pactado que el Area Final de cada Etapa del Proyecto puede sufrir
medificaciones por la Naturaleza misma de la construccion del Proyecto; por tratarse, de acuerdo con la
ley 1480 de 2011, de un producto que por su naturaleza puede sufrir dichas variaciones. Por lo anterior,
las partes aceptan que las areas enunciadas anteriormente pueden variar hasta en un 10%, incremen-
tando o reduciendo dichos valores.

o :
El FIDEICOMITENTE celebré con LA FIDUCIARIA Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas de
fecha 17 de Octubre de 2013, con la finalidad que durante la Etapa Prefiminar, Preoperativa o de Preven-
tas del Proyecto, EL FIDEICOMITENTE elabore los estudios y la celebracion de todos los actos juridicos
necesarios o convenientes para la adecuada obtencién de recursos dirigidos a la realizacion de EL PRO-
YECTO y a ia promecién de vinculaciones al mismo de personas denominadas “Beneficiarios de Area”.
Una vez EL FIDEICOMITENTE cumpla las Condiciones de Entrega de los Recursos, los recursos seran
trasladados por LA FIDUCIARIA al Constructor y administrados por el FIDEICOMISO MERITAGE duran-
te la Etapa Operativa y de Liquidacién del Proyecto.

?

l .
| R
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ENCARGO FIDUCIARIO PARA VINCULACION AL
_ - T:; L FIDEICOMISO MERITAGE L
a. Etapa 1: El término de vngenc:la de | Etapa Preoperatlva de esta Etapa seré de doce (12) meses, contados
a partir del 17 de Octubre de 2013, prommogables automaticamente por una sola vez por el término inicialmente
pactado de doce {12) meses si el FIDEICOMITENTE lo reqmere para-el cumplimiento de !os reqmsﬂos esta-
blecidos en la presente cféusula = . ~
b. Etapa 2 a Etapa 5:-El término de vigencia de la Etapa Preoperatlva de. estas Etapas sera de doce (12)
-meses; contados a pamr el recnbo de la instrisccion ‘irrevocable de inicio de las preventas de cada Etapa
- suscrita por EL FIDEICOMITENTE; prorrogables autométicamente por una sola vez por el término inicialmen-
te pactado de doce {12) meses para cada Etapa, si el FIDEICOMITENTE lo requiere para el cumplimiento de
los requisitos establecidos en la presente clausula,
c. Etapas B, 7 y 8: El término de vigencia de la Etapa Preoperativa de estas Etapas seré la que se pacte me-
diante Ofrosi al Contrato de Encargo F!dumano entre LA FIDUCIARIA 'y EL ENCARGAN-
TE/FIDEICOMITENTE . _ )

7. Sidurantela wgencna del ‘Contrato de Encargo Flduc:|ano de Preventas se- cumpfen las Conducnones para
la Entrega de Recursos de la respectlva Etapa del Proyecto, la Fiduciaria entregara al Fideicomitente los
Recursos entregados por &l Beneficiario de Area y los Rendimientos que se hubiesen causado y, en el
evento en que no se cumplan las Condiciones para la Entrega de Recursos de la respectiva Etapa del
Proyecto, la Fiduciaria entregara a los. Beneficiarios de Area los Recursos ‘y.sus respectivos Rendimien-
fos que hubiesen causado mlentras los mismos estaban en las Carteras Colectlvas

8. EIPROYECTO se desarrolla a través de un esquema fi dumano establecidopor el FIDEICOMITENTE con
la FIDUCIARIA, en el contrato de fiducia mercantil instrumentado-en. el Documento Privado de fecha 17
de Octubre.de 2013, en virtud del cual se constltuyé el FIDEICOMISO MERITAGE {en adelante el FI-
DEICOMISO). - : : ,

9. El contrato de fiducia permite que el FIDEICOMITENTE gestione Ia vmculacuon de terceros al FIDEICO-

MiISO, en calidad de BENEFICIARIOS DE 'AREA, de tal forma que el FIDEICOMITENTE es responsable

frente al BENEFICIARIO DE AREA por, el desarrollo construocnbn comercializacion, desamalio, venta,
superwsnon y termmamén del PROYECTO.

10. El BENEFICIARIO DE AREA tisne la intenicion de vincularse como BENEFIC!ARIO DE AREA al FIDEI-
COMISO, para que a la termmacuﬁn del PROYECTO, el FIDEICOMITENTE le haga entrega material de
la(s) unidad(es) que mas adelante:se identifica(n), y que el FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA le efec-
then la transferencia de las mismas en los térmmos y condiciones previstas en el presente contrato.

11. Lagerencia, dlseno y ventas del proyecto seré adelantada per el FIDEICOMITENTE, yel proyecto cuenta
- con un INTERVENTOR, quien.prestara los servicios de interventoria técnica, administrativa y contable del
PROYECTO. La Construcmén del Proyecto sera adelantada por Ménsula Ingenleros S.A., quien sera
contratada por cuenta y nesgo del FIDEICOMITENTE paratalfin,
Con base en los antenores antecedentes las partes convienen las siguientes
CLAUSULAS

PRIMERA: EI BENEFICIARIO DE AREA se obliga irrevocablemente a iransfenr al FIDEICOMISO, la suma

“ i%rumﬂa MJa g Cele M«J)tol\d @{aw.ﬂd
(UBZT8. £5) G W
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! ENCARGO FIDUC!ARIO PARA VINCULACION AL
I FIDEICOMISO MERITAGE

4. De acuerdo con lo anterior, los recursos invertidos por el BENEFICIARIO DE AREA, se mantendran
invertidos en un Encargo Fiduciario Individual, mientras el Proyecto se encuentre en etapa Preoperativa,
mantenlendose el objeto del presente Encargo Fiduciario sujeto a la condicién suspensiva de cumplirse
las Condiciones para la Entrega de Recursos de Proyecto Inmabiliario MERITAGE, al cual BENEFICIA-
RIO DE AREA, se vincula como Inversionista Comprador de la Unidad Inmebiliaria que mas adelante se
ldentlf ca y que desarrolla EL FIDEICOMITENTE por su cuenta y riesgo.

5. En wrtud de lo anterior, una vez cumplidas Yas Condiciones de Entrega de Recursos para cada Etapa del
Proyecto Inmobiliario y demés condiciones consagradas en el Contrato de Encargo Fiduciario de Preven-
tas suscrito el 17 de Octubre de 2013, la Fiduciaria fiquidara la respectiva Etapa del Proyecto por haberse
cumplido el objeto y los Encargos Fiduciarios Individuales que se administraron a través de las Carteras
Colectivas para la respectiva Etapa y, entregara los recursos para el desarrollo del Proyecto Inmobiliario
al Fldelcomutenle continuando vinculado el BENEFICIARIO DE AREA al FIDEICOMISO MERITAGE
administrado por FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., en virtud del presente Encargo de Vincula-
cién. |

6. Las Ccl)ndiciones de Entrega de Recursos consisten en lo siguiente:

|

INFORMAiCION DEL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS:
FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATQ: 17 de Octubre de 2013
CONDICIONES PARA LA TRANSFERENCIA DE RECURSOS AL FIDEICOMITENTE:

Vmculamén de un numero plural de Inversionistas de la respectiva Etapa del Proyecto, cuya vinculacion sea
equivalente al sesenta por ciento {60%) del valor total de !as ventas de la respectiva Etapa del Proyecto, de
“acuerdo con fa Etapa que se encuentre en el Periodo Preoperativo. Dicho valor total de las ventas de-la res-
pectiva Etapa sera Certificado a fa Fiduciaria por el Fideicomitente antes de iniciarse la Etapa Preoperativa
de cada etapa del Proyecto.

- En caso de requerirse, radicacién de los documentos necesarios para adelantar actividades de construccién
y engjenacién de inmuebles destinados a vivienda

- Entrega a la Fiduciaria de la licencia de construccion de la respectiva Etapa del Proyecto, debidamente
ejecutoriada expedida por la autoridad competente.
- Certificado de tradicion donde conste que la porcion para el desarrollo de la respectiva Etapa del Proyecto,
resultante del desenglobe del inmueble de mayor extension, es de propiedad del Fideicomitente o de un Pa-
trimonio, Auténomo constituido para el desarrollo del proyecto.
- Que los Inversionistas Compradores hayan depositado de manera conjunta, por lo menos el quince por
ciento (15%) de las sumas relacionadas en los Encargos de Vinculacion de la respectiva Etapa del Proyecto
en las Clarteras Colectivas que administra.
- Cuando el Fideicomitente entregue a la Fiduciaria la carta de aprobacién de crédito constructor para la res-
pectiva Etapa del Proyecto otorgada por una entidad bancaria vigilada por la Superintendencia Financiera de
Colombla o un concepto favorable del cierre financiero de la respectiva Etapa del proyecte por parte de un
interventor administrativo y financiero aprobado por la Fiduciaria y contratado por el Fideicomitente para tal
fin, |
- Certificacion del representante legal y del revisor fiscal en la que indique que ha cumplido todos estos requi-
sitos, de la respectiva Etapa. '

TERMENO DE DURACION DE LA ETAPA DE PREVENTAS Y PARA EL' CUMPLIMIENTO DE LAS CONDI-
“ CIONES DE ENTREGA DE RECURSOS:
E! término seré independiente para cada Etapa del proyecto, la cual sera y comenzaré a cofer para cada una
de ellas de la siguiente forma:
1

r .
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-+ {valor de la(s) unldad(es)) que aportar.’a de conformidad con el plan de aportes que se adJunta como ANEXOQ
-No. 1 de este contrato. - . o

Para transferir el saldo de los aportes equwalentes al valor de la(s) Umdad(es) Inmobiliaria(s), el BENEFI-
CIARIO DE AREA, en caso de requenrlo s€ obnga 4 solicitar én un plazo de quince (15) dias calendario
contados a partir de la fecha en que ¢! FIDEICOMITENTE asi se lo requiera por escrito, un crédito ante una
entidad financiera vigilada por la Superlntendencla Financiera de Colombia, que €n caso-de ser aprobado total

0 parcialmente, se entendera recibido como aporte en el momento en que se haga efectivo el desembolso ola .

subrogacién por parte de la entldad financiera a favor del FIDEICOMISO.

¥ Lasolicitud de crédlto &s un tramite de absolula responsabllldad del BENEFICIARIO DE AREA. Cumplido el
plazo mencionado en'la comunicacion anterlor sin-que &l BENEFICIARIO DE AREA hubiere al menos pre-
sentado la solicitud de crédito en ia debida forma 0 haya suministrado los recursos necesarios para atender
la totalidad del saldo de los aportes mencionado en el ANEXO No. 1, el FIDEICOMITENTE podré (i) cobrar al
BENEFICIARIO DE AREA intereses liquidadds a la tasa de mora méas alta pemitida por la ley sobre el saldo
de los aportes equwalentes al valor de la unidad inmobiliaria, los cuales incrementarén el FIDEICOMISO y/o
(ii) dar aphcacmn de forma conjunta con Ia FIDUCIARIA a Ia Clausula-Décima’del presente contrato

PARAGRAFO PRIMERO El BENEFICIARlO DE AREA declara conocer todos los documentos y requisitos
-exigidos por: la entidad financiera para la presentacu‘:n y aprobacion de fa. respectuva solicitud de crédito, de tal
forma que si el crédito nio.le es-otorgado, esta negativa no podré atribuirse en ningin caso a omision, falla,
neglugencna demora o acto alguno nmputable al FIDEICOMITENTE oala FlDUCIARlA

PARAGRAFO SEGUNDO Cuando el motivo.por el cual la entldad fi nanmera niega el crédito al BENEFICfA
RIODE AREA és la falsedad en la informacion que éste presentd como soporte en la solicitud, o porque no
present6 oportunamente los documentos solicitados, se entendera que hay incumplimiento por parte def BE-
NEFICIARIO DE AREA, pudiendo entonces él- FIDEICOMITENTE, de forma conjunta con la FIDUCIARIA, dar
portermmado umlateralmente este contrato y hacer efectiva la Clausula Penal esnpulada en este contraio

PARAGRAFO TERCERO Transcumdos cuarenta y ¢inco (45) dias calendano oontados a parhr de la facha
de la comunicacién por medio de la cual la entidad financiera notifica la aprobacién del crédito al BENEFI-
CIARIO DE AREA sin que se hubiere realizado el desembolso o subrogacion del crédito, por causas impu-
tables a &, se entender que esta en mora en fa transferencia de los aportes equivalentes al valor de la uni-

dad. inmobiliaria y se cobraran intereses de mora a partir de la fecha .en la cual-debia realizar la entrega del

- saldo, pudiendo-et FIDEICOMITENTE exigir 1a fransferencia del saldo y los intereses moratorios, asi como
acudir al mecanismo previsto-en la Clausula Décima yfo hacer efectiva la Clausula Penal estipulada en el
presente oontrato .

PARAGRAFO CUARTO Las transferenmas que efectue eI BENEFICIARIO DE AREA seréan aplicadas en
-‘primer lugar al pago de los lntereses que tenga pendientes de cancelacion y los excedentes se abonarén a los
aportes En nmgun caso, la FIDUCIARIA contablhzaré como aporles, blenes diferentes a dinero.

PARAGRAFO QUlNTO Los- aportes deberén ser transfendos a Ia FIDUCIARIA dwectamente Cuando el

BENEFICIARIO DE AREA de este contrato incumpla los aportes.indicados anteriormente, sin perjuicio de lo |

-previsto 'en este contrato, se causaran intéreses a-a tasa-de.mora més alta permitida por la ley, los que una
vez recibidos incrementaran-los: bienes del. FIDEICOMISO: El incumplimiento en la transferencia de los apor-
tes, dara derecho a ia FIDUCIARIA para exigir judicial-o extrajudicialmente, sin necesidad de requenmiento
alguno y con fa‘sola presentamén de este documento, las sumas adeudadas junto con sus intereses, sin
perjuicio de lo eslablemdo en este contrato.
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|
SEGUNDA: La FIDUCIARIA administrara los recursos que reciba por cuenta del BENEFICIARIO DE AREA
con ocasién de la celebracion y ejecucion de este contrato, invirtiéndolos en el Compartimento Valor Plus Il de
su Cartera Colectiva Abierta Valor Plus.
1

Cumplidas las condiciones establecidas en el Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas, el cual regula las
Condiciones de Entrega de Recursos a este FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA fiquidara los Encargo Fiduciarios
individuales de la respectlva Etapa y los depositara en este FIDEICOMISO con la finalidad de disponer de los
recursos para la ejecucion del PROYECTO.

PARAGRAFO PRIMERO: La Etapa de Ejecucion de la Etapa para la cual se vincula el Beneficiario de Area
licne un término de treinta y seis (36) meses contados a partir del momento en que el Fideicomitente acredite
el cumplimiento de la Condiciones de Entrega de Recursos establecidos en el Contrato de Encargo Fiduciario
de Preventas referido, que el FIDEICOMITENTE puede ampliar automaticamente en caso de requerirlo solo
por una vez ¥ por un término de dieciocho (18) meses mas.

|
TERCERA: VINCULACION. Ei BENEFICIARIO DE AREA se tendré para todos los efectos como tal, de con-
formidad con lo establecido en el contrato de fiducia mercantil y en el presente encargo.

En virtud de lo anterior, lo que al BENEFICIARIO DE AREA le corresponde con ocasién de su vinculacién al
FIDEICOMISO, le sera cubierto exclusivamente mediante la transferencia del derecho de dominio y Ia pose-
sidn a titulo de beneficio en fiducia mercantil que en su oportunidad realice la FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO y el FIDEICOMITENTE, de la(s) unidad(es) relacionada(s) a continuacion {como cuerpos cier-
tos) que hacen parte del PROYECTO:

Tipo de . ) Area Construida Total /
.‘ Nomenclatura Provisional Observacion ) .
inmueble Area Privada Util

k] 1022 YU

La transferencna de lafs) unidad(es) incluye la participacién correspondiente en las zonas comunes de fa co-
propiedad, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal que se apruebe para el PROYECTO y,
para el caso de los suites, Ia transferencia de la(s) unidad{es) incluye, las reas comunes de la copropiedad
que se constituya para el Hotel que sera operado por El Fideicomitente; de todo lo cual se debe dejar cons-
tancia en las correspondientes actas de entrega. Las caracteristicas de la unidad cuya transferencia se reali-
zara al BENEFICIARIO DE AREA se encuentran en e! ANEXO No. 2 de este contrato. Se deja expresamente
pactado que el Area Final de la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s) por la{s) que se vincula el BENEFICIARIO DE
AREA, pueden sufrir modificaciones por la Naturaleza misma de la construccién del Proyecto; por tratarse, de
acuerdoicon la ley 1480 de 2011, de un producto que por su naturaleza puede sufrir dichas variaciones. Por lo
anterior, las partes aceptan que las reas enunciadas anteriormente pueden variar hasta en un 10%, incre-
mentando o reduciendo dichos valores. En el evento en que el area de la(s) Unidad{es) Inmobiliaria{s) por
la(s) que se vincula el BENEFICIARIO DE AREA no coincida con la antes indicada, le sera informada por EL
FIDEICOMITENTE a EL BENEFICIARIO DE AREA mediante carta a la direccion aqui consignada. En el caso
en que dicha modificacion sea superior al 3% se reajustara el valor del presente contrato proporcionalmente.

|
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Por la vinculacién que en eI presente documento consta, eI BENEFICIARIO DE AREA no parhcupara en pér-
didas ni excedentes.que resulten al momento de liquidar el Fideicomiso, ni adquirira los derechas, ni contraera
las obligaciones que en el contrato de fiducia al cual se vincula, se hayan establecido para el FIDEICOMI-
TENTE, conservando éste todos los derechos y continuando a su cargo todas las obligaciones propias del
FIDEICOMITENTE: Las obligaciones del Beneficiario-de Area se limitan a realizar los aportes y a recibir a
titulo de Beneficio el (los) :nmueble(s) antes ldentlf icado(s).

4
. PARAGRAFO PRIMERO El FIDEICOMITENTE a través de la Gerencia del Proyecto, establecera un proce-

dimiento para la realizacion de las reformas (Manual de Reformas) que cada uno de los BENEFICIARIOS DE
AREA pretenda introducir por su cuenta, a la unidad o unidades que les corresponda en el PROYECTO. En
éste debera incluirse, entre otros, (i) el proceso de aprobacion, {ii)-la forma de calcular €l costo ocasionado
por fas reformas, (iii) la manera de determinar el plazo en el cual éstas se deberan ejecutar, y, {iv) la forma y
términos de pago. Las mejoras o-reformas que pacten entre el BENEFICIARIO DE AREA vy el FIDEICOMI-
TENTE, no estan incluidas en el valor de los aportes establecido en-este contrato. En el evento de que se
soliciten reformas se deja expresa constancia de que el BENEFICIARIO DE AREA, autoriza al FIDEICOMI-
TENTE para postergar la fecha de entrega material acordada, hasta por cuarenta y cinco (45) dias més.

PARAGRAFO SEGUNDO: EI FIDEICOMITENTE garantiza al BENEFICIARIO DE AREA, por doce (12) me-
ses, contados & partir de la fecha de entrega de la(s) unidad(es), el"buen funcionamiento de los mismos y se
obliga a atender las reclamaciones que por escrito se le presenten durante dicho plazo por (i) defectos en los
acabados, tales como cemaduras, pinturas, etcétera; y (ii) por hechos que sean de responsablidad del FIDEI-
COMITENTE. Los aspectos relacionados con las zonas y bienes comunes, deberan tramitarse a través de la
administracion de la copropiedad y/o del operador-del Hotel, Esta obligacion de! FIDEICOMITENTE se estipula
en relacion con el BENEFICIARIO DE AREA y con independencia de la FIDUCIARIA'y del FIDEICOMISO
mismo.

PARAGRAFO TERCERO El FIDEICOMITENTE concurrira-a la defensa de |a FIDUCIARIA si fuere reclama-
da 0 demandada por los evéntos previstos en el parégrafo anterior, sin perjuicio de que la FIDUCIARIA se
reserve el derecho de repetir contra él si fuere perseguida por razén de la. responsabilidad que a éste corres-
ponda en virtud de |a celebracién, ejecucion y hqmdacuﬁn del presente conttrato y del desarrolio de! PROYEC-
TO.

CUARTA: EI FIDEICOMITENTE garantiza que Ias unidades cuyo dominio se transferiran al BENEFICIARIO
DE AREA, estarah en el momento dé la transferencia, libres de todo’ gravamen y limitacion de dominio, con
excepcion de las inherentes al Réglmen de Propiedad Horizontal al que sera sometido el PROYECTO. El
FIDEICOMISO podra gravar el predio sobre el cual se desarrollara el PROYECTO con hipoteca abierta en
favor de la entidad financiera que financie el PROYECTO, gravamen que seré cancelado por esta entidad en
lo que hace relacién a la(s) unldad(es) sefialada(s) en fa Clausula Tercera, en la misma escritura en que se
transfiera al BENEFICIARIO DE AREA. El FIDEICOMITENTE se obliga al saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios frente a terceros adquirentes de la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s).

QUINTA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. La escritura plblica mediante la cual se transfie-
ra el derecho de dominio y la posesion de las unidades a las que se refiere-la Clausula Tercera, junto con e!
coeficiente de copropiedad que a éstas les corresponda de acuerdocon el Reglamento de Propiedad Horizon-
tal, serd otorgada por la FIDUCIARIA, como vocera del FIDEICOMISO, por el FIDEICOMITENTE y por el
BENEFICIARIO DE AREA, n la Notaria que oportunamente indicara &l FIDEICOMITENTE, cuando (i) se
haya cumplido por ¢! BENEFICIARIO DE AREA con la transferencia delos aportes, a los que se obliga en
virtud de la celebracion de! presente contrato, {ii) se haya terminado e! PROYECTO, (iii) se encuentre regis-
trado el Reglamento de Propiedad Horizontal del PROYECTO y sus aclaraciones, en caso de que las haya, y,
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(iv) se hayan obtenido los paz y salvos correspondientes a la{s) unidad(es) que se transferira(n). No obstante
lo anterior, el FIDEICOMITENTE se reserva el derecho de exigir las garantias que considere necesarias sobre
las sumas que el BENEFICIARIO DE AREA le adeude al momento del otorgamiento de la escritura piiblica
de transferenma del derecho de dominio. Si cumplidas las anteriores condiciones, el BENEFICIARIO DE
AREA se negare a firmar la escritura de transferencia dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fe-
cha en que se le requiera para tal fin (comparecer a la fima de la escritura), el BENEFICIARIO DE AREA se
obliga a cancelar a favor del FIDEICOMISO como remuneracion una comision de un salaric minimo legal
mensual wgente (1 S.M.L.M.V) pagadero mes vencido, por cada mes de retardo. Igual remuneracién se cau-
sara y pagara en favor del FIDEICOMISO en el evento en que el BENEFICIARIO DE AREA no solicite ante la
Oficina de Registro de Instrumentos. Piblicos correspondiente, el registro de la escritura de transferencia,

dentro de los 15 dias habiles siguientes a la fecha en la que ésta le sea entregada. El incumplimiento de cual- -

quiera de las dos obligaciones, permitira a la FIDUCIARIA exigir su cumplimiento por via ejecutiva sin necesi-
dad de requenmtento alguno, para lo cual el BENEFICIARIO DE AREA desde ahora autoriza y acepta que la
certificacion que en tal sentido expida la FIDUCIARIA, sea prueba plena del monto de la obligacién.

PARAGRAFO Con el fin de garantizar |a transferencia de los aportes a la FIDUCIARIA y el pago de los ¢cos-
tos y gastos en Que se incurra en la ejecucion de este contrato, entre otros, gastos de escrituracion y registro,
el BENEFICIARIO DE AREA suscribira, conjuntamente con el presente documento, un pagaré en blanco con
carta de instrucciones en favor de la FIDUCIARIA.

SEXTA: GASTOS. Los gastos notariales, el impuesto de registro (boleta de rentas) y la inscripcién de !a escri-
tura de transferencia de dominio en la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos corresponderan en un
100% al BENEFICIARIO DE AREA. Todos los gastos de constitucidn y cancelacion de eventuales hipotecas
y los demés que son exigidos por la entidad financiera sobre la(s) unidad(es) respecto de la(s) cual(es) se
vincula € BENEFICIARIO DE AREA (derechos notariales, impuesto de registro, derechos de registro, etoéte-
ra.), correran por cuenta de éste.

SEPTIMA: ENTREGA MATERIAL. La entrega material de la(s) unidad(es) de las etapas 1y 4 la efectuara
directamente el FIDEICOMITENTE al BENEFICIARIO DE AREA, y est4 prevista para que se realice antes del
31 de marzo del afio 2017, fecha que esta condicionada al cumplimiento por parte del BENEFICIARIO DE
- AREA de la transferencia de los aportes a los que se obliga con |a celebracién de este contrato.

Transcurrido este plazo, sin que se produzca la entrega efectiva de la(s) unidad(es), EL FIDEICOMITENTE
tendra dace (12) meses de pIazo adicionales para efectuar la entrega material, durante el mencionado plazo
EL FIDEICOMITENTE pagara al BENEFICIARIO DE AREA una suma equivalente al 0.3% mes vencido del
valor total de las unidades por concepto de intereses moratorio. Si transcurrido este Gltimo periodo no se pro-
duce la entrega efectiva de las unidades se entiende que hay incumplimiento del FIDEICOMITENTE vy, el
BENEFICIARIO DE AREA podra exigir la aplicacion de la clausula penal pactada. No obstante dejar prewstas
estas obligaciones en el presente documento a cargo del FIDEICOMITENTE, el cumplimiento de las mismas y
su exigibitidad, es independiente del FIDEICOMISO mismo y de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: Sin periuicio de lo pactado en este contrato, en el evenlo de mora en la transferen-
cia de los aportes que se obliga a realizar el BENEFICIARIO DE AREA el FIDEICOMITENTE podra a su
juicio, suspender la construccién de los trabajos en la(s) unidad{es} que le corresponden al BENEFICIARIO
DE AREA, sin que esto implique incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE, de la FIDUCIARIA o del
FIDEICOMISO. ‘En este caso la fecha de entrega se prorroga por igual periodo al de la mora.

PARAGRAFO SEGUNDO: Cuando la(s) unidad(es) estén terminadas y listas para su entrega material, el
FIDEICOMITENTE lo hara saber por escrito al BENEFICIARIO DE AREA a la direccién registrada para notifi-
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- ¢aciones, qu:en deberé comparecer a reablrla(s) el dla indicado en la carta de aviso. La entrega material se

hara constar en acta suscrita por.ambas partes,’y en la misma se indicaran‘aquellos detalles de acabado que

‘sean susceptibles de ser corregldos como garantia-que.otorga‘el FIDEICOMITENTE sin-que las observacio-
- nes que se hicieren al respecto, constituyan motiva:para abstenerse de recibir la(s) unidad(es) o de pagar los

dineros adeudados por el BENEFICIARIO DE AREA, por-cualquier concepto. Queda entendido que en la
fecha en que se suscriba él acta de entrega ¢l BENEFICIARIO DE AREA recibe Ia(s) umdad(es) cumphendo

- asi el FIDEICOMITENTE con- Ia obilgamén de entregar, y desde ese momento seran de cargo del BENEFI-

CIARIO DE AREA todos los gastos |mpuestos e intereses, entre-otros.

L]

'; Sivel BENEFICIARIO DE Zi?EA no se presenta a recublr el blen el FIDEICOMITENTE tendra derecho a con-
- sidefar que- la(s) unidad(es) ha(n) sido recibida(s) a satisfaccion por parte del BENEFIGIARIO DE AREA des-

de'el dia de vencimiento del plazo para presentarse a recubarlas quedando las llaves del mismo a su dlSpOSI-
¢ion, en las oficinas: deI FIDEICOMITENTE = : :

PARAGRAFO TERCERO Manlf' esta expresamente ei BEN EFICIARIO DE AREA que no hay incumplimiento
por parte del FIDEICOMITENTE cuando fa. razon por la: cual la entrega material no-se realice dentro de los
plazos mencionados antenormente & que los senvicios plblicos no hayan sido conectados, por estar pen-

diente la autorizacién que para elefecto debe emmr la autondad mumapal correspondiente.

H R

OCTAVA: EI BENEFICIARIO DE AREA expresamente manif esta que conoce Y acepta o s:gmente

1. Que ei PROYECTO conformaré una unidad sometlda aun Reg[amento de Propiedad Horizontal y, para

- - ¢l caso de las suites;.conformara un-Hotel que.operara El.Fideicomitente.
2, Que’se describiran-en el Regiamento de Propiedad-Horizontal, .entre otros (i) los bienes.de dominio
 particular, (1i) los bienes de-iso com(in'destinados af servicio de todos los copropietarios; y {iii) los coe-
ficientes; defnmvos de copropiedad-y de participacion en gastos que les correspondan a los bienes de
. dominio particular gue conformen findimente el PROYECTO.
3. ‘Que el FIDEICOMITENTE podré ‘adoptar. camb:os en beneficio de! PROYECTO, sin el consentimien-
-t previo del BENEFIGIARIQ DE AREA: ;|
4, Que el PROYECTO podra ser objeto de modlf icaciones, entre otrgs, con ocasion de a} exigencias
formuladas por las autoridades comipetentes al expedir o reformar la licencia de urbanizacién ylo
-+ construcclon, réspecto de (i).nimero de. unidades privadas o comunes, destinacion, ubicacién dentro
del predio; nomenclatura; {if) ubicacion de la porteria de acceso;! {iii) niimero de parqueaderos priva-
dos o de wsﬂantes (iv) ublcaCIén de zonas y bienes comunes; (v) circllaciones.intemas vehiculares
y peatonales, cerramlentos retiros; elcétera; b} situaciories amprewsmles generadas en el mercado
“de materiales, que obllguen a cambios por ofros' de. iguales -0 mejores ‘caracteristicas a.las de los
previstos inicialmente y-que no alteren sustanmalmente |a calidad.y/o el &rea de las unidades sefiala-
das; ¢) por exngencnas de las normas urbanisticas y de' construcmon ¥, d) ajustes que: deban hacerse
... - alos disefios técnicos. - .
5. - .La determinacion de-si el cambio- efectuado altera sus!anmatmente el dlseno los. matenales ylo el
area, corresponde haogna al FIDEICOMITENTE con total independencia de la FIDUC]ARIA y del
FIDEICOMISO: 1 -7 *+. .,

8. No es funcién de la FIDUCIARIA el control de los camblos 0 modn‘" caciones que pueda sufnr el
PROYECTO; porque'estos son responsatilidad tnicay exclusiva del FIDEICOMITENTE.
7. . Conoceel conténido del Contrato de- Encargo’ Fiduciario de Preventas . del Contrato de Fiducia Mer-

cantil. celebrado entre el FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA, de tal forma que.acepta las estipula-
clones que en los misrmos se reahzan en reiacnon con el INVERSIONISTA COMPRADOR | BENEFI.
CIARIO DE AREA T g
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8. Conoce y acepta que fa realizacién y culminacién del PROYECTO es de exclusiva responsabilidad
det FIDEICOMITENTE, quien por la vinculacidn realizada no pierde tal calidad
9. Conoce y acepta gue fa FIDUCIARIA, una vez cumplidas las condiciones estipuladas en el Contrato

de Fiducia, sera la titular del derecho de dominio del INMUEBLE sobre el que se ha de construir y
desarrollar el PROYECTO

10. Ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO adquieren responsabilidad alguna por los recursos dinerarios,
entregados directamente por el BENEFICIARIO DE AREA al FIDEICOMITENTE, ya que todos los
recursos derivados del presente contrato deben ser entregados directamente al FIDEICOMISO.

1. Que no reconocera validez a estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, ya que
éste constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y deja sin efecto cual-
quier otro acuerdo verbal o escrito que hayan tenido las partes con anterioridad a su suscripcién.

12, Que en caso de estarse vinculando al Proyecto para la adquisicién de un Lote Urbanizado, toda
edificacién y/o construccion que el Beneficiario de Area pretenda erigir o adelantar por su cuenta y
riesgo sobre el mismo debera ser aprobado por el Operador del Proyecto, de acuerdo.con el régimen
de administracién y operacién del mismo.

13, Una vez concedida la respectwa aprobacién, LOS BENEFICIARIOS DE AREA de los LOTES tendran
un plazo |mprorrogable de quince (15) meses contados desde el inicio de la construccion que realizaran
por su'cuenta y riesgo sobre los mismos, para terminar el proyecto aprobado. En caso de que [a cons-
truccnén se prolongue més alla de este término, EL BENEFICIARIO DE AREA infractor del plazo se ha-
ra acreedor de multas mensuales sucesivas que establecera el Operador en la Copropiedad.

14. El administrador provisional de la propiedad horizontal denominada MERITAGE, sera asumida provi-
sionalmente por EL FIDEICOMITENTE, quien estara obligado a entregar fos bienes comunes al ad-
ministrador definitivo que designe EL FIDEICOMITENTE, por lo tanto, les corresponde 1a administra-
cion de los BIENES PRIVADOS y las zonas comunes del PROYECTO.

15 Conoce y acepta que EL FIDEICOMITENTE es quien por su cuenta y riesgo llevara a cabo la cons-
truccmn y 1a operacién del Hotel. Una vez terminada la etapa de construccion, el FIDEICOMITENTE
lgualmente podra designar al operador del Hotel, bajo la modalidad contractual que de acuerdo con
su experticia cansidere la mas adecuada yfo ceder la operacidn a quien considere.

16. Que por tratarse de un Proyecto que se desarrolla en varias Etapas, conoce y acepta que EL FIDEI-
COMITENTE puede realizar cambios en la conformacion de [as futuras Etapas que pretenda desarro-
llar en el Proyecto, por lo que en caso de requerirse cualquier modificacién en la composicién de es-
tas, queda ampliamente facultado el Fideicomitente para que realice junto con la Fiduciaria los cam-
bios a que haya lugar,

NOVENA: CUOTAS DE ADMINISTRACION, SERVIC!IOS PUBLICOS E IMPUESTO PREDIAL. Seran de
cargo del BENEFICIARIO DE AREA las cuotas de administracién ordinarias y extraordinarias, los servicios
pilblicos y el :rnpuesto predial que se causen a partir de Ia fecha en que se le entreque(n) materialmente la(s)
unidad(es) 0 a partir de la fecha en que estuviere obligado a recibirlos, de acuerdo con lo previsto en ef Re-
glamento de Propiedad Horizontal y en el presente contrato.
|

Asi mismo, a partir de la fecha de celebracion del presente encargo, seran de cargo def BENEFICIARIO DE
AREA todas las:contribuciones de valorizacién que se causen en cualquier momento sobre las unidades que
habra(n) de transfenrse a él mismo, ya sea por concepto de nuevas obras o de reajustes de las anteriores, asi
como cualguier ofro tipo de impuesto o gravamen que liegare a decretar cualquier entidad bien sea del orden
- municipal, departamental o nacional, siempre y cuando se desarrolle el PROYECTO.

DECIMA: En el évento en que el BENEFICIARIO DE AREA incurra en mora en la transferencia de los apor-
tes a que se refiere la Ctausula Primera o incumpla las obligaciones frente a las entidades financieras pacta-
das en la misma clausula, sin perjuicio de la posibilidad de cobro de los intereses moratorios previstos en la

[
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Clausula Primera, y/o el cobro de la clausula penal pactada ¢/ BENEFICIARIO DE AREA acepta que, cuando
la mora en la transferencia de los apories persista por mas de sesenta (60) dias, sea esta una justa causa
para que, sin necesidad de requerimiento alguno; el presente. Encargo Fiduciario de Vmculacuon sea termina-
do unilateralmente-de forma conjunta por EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA como vocera y administra-

dora de! FIDEICOMISO. Esta causa de terminacién se establece en proteccion de terceros y del FIDEICOMI- _

s0.

EI BENEFICIARIO DE AREA tendra derecho a que una vez terminado el contrato, le reembolsen el saldo que
quedare a su favor, previo descuento de las sumas de dinero que de conformidad con la ley y con lo estipula--

do en este documento pueda realizar el FIDEICOMITENTE y/o la FIDUCIARIA.

DECIMA PR[MERA CLAUSULA PENAL. E| incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE o del BENEFI-

CIARIO DE AREA de la totalidad o de alguna o algunas de las obligaciones derivadas del presente contrato,

dara derecho a'la parte que hubiere. cumplido o se hubiere allanado a cumplir, para exigir inmediatamente a
titulo de pena aplicable a quien no cumplié 0 no se allané a cumplir, el pago de una suma de dinero equiva-
lente al velite por ciento (20%) del total de las sumas de dinero que se obligd a aportar como se indica en 1a
Clausula Primera, En el evento de incumplimiento de una parte, la otra debera darle aviso por escrito para
que dentro de los siguientes diez {10) dias comunes, proceda a cumplir con lo qué le corresponda Si vencido

‘este plazo per5|ste el incumplimiento, la parte que cumplié o se alland a cumphr podré exigir la suma antes

pactada por la via ejecutiva. Por el-pago de la pena se entiende extinguida la obligacion principal de conformi-
dad con los Articulos 1.594°y 1.600 del Cédigo Civil. En el evento de continuar incumplido o én mora el BE-
NEFICIARIO DE-AREA una vez transcurrido el tiempo estipulado en esta clausula, la FIDUCIARIA podra
retener |a suma pactada como Clausula Penal tomando su valor de las sumas fecibidas del BENEFICIARIO
DE AREA, las cuales incrementaran el FIDEICOMISO :

PARAGRAFO: En caso depresentarse desistimiento unilateral por parte del BENEFICIARIO DE AREA, y sin
perjuicio de lo-consagrado en el presente contrato, este sélo hecho facultara a la FIDUCIARIA, previa instruc-
cibn del FIDEICOMITENTE en ese sentido, a cobrar el valor de la Clausula Penal que se establece en la
presente clausula como penalizacion por la terminacion unilateral del Contrato. Una vez deducido de los re-
cursos entregados el porcentaje a que haya lugar por desistimiento y/o incumplimiento, el excedente, si lo

hubiere, se devolvera al BENEFICIARIO DE AREA de conformidad con {a disponibilidad de recursos en el

FIDEICOMISO.

DECIMA SEGUNDA REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA. La FIDUCIARIA tiene derecho a la remunera-
cion establecida en el Reglamento de fa Cartera Colectiva Abierta Valor Plus, en la que administrara los re-
cursos recibidos por parte del BENEFICIARIO DE AREA, quien a su vez declara expresamente que lo cono-
ce y aceptaen su mtegndad

PARAGRAFO: Los costos* y gastos necesanos para cumplir las instrucciones y propdsitos de este encargo,
asi como la defensa judicial.c administrativa del mismo, durante la ejecucion y alin después de la terminacién,
estaran a cargo de! FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIQ DE AREA, de tal forma que si son pagados por [a
FIDUCIARIA los mismos serdn reembolsados-con la sola presentacion-de la- cuenta de cobro respectiva,
dentro de-los cinco (5) dias siguientes a la-fecha en que sean presentados para su pago. Transcurido este
término se causaran mtereses de mera a la tasa mas alta autonzada por laley.

DECIMA TERCERA VIGENCIA El tenmno de duramén del presente Encargo sera equwalente al término de
duracién del PROYECTO. '

DECIMA CUARTA: TERMINAGION. Son causales de terminacion del presente contrato, las siguientes:
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Por terminacién del contrato de fiducia mercantil que dio origen al FIDEICOMISO.

Por haberse cumplido plenamente su objeto.

En caso de incumplimiento por parte del BENEFICIARIO DE AREA en la transferencia de los aportes de

dinero a los que se obliga con la celebracion del presente contrato.

4 Enel evento en que el BENEFICIARIO DE AREA, no actualice la informacion relacionada con e! Cono-
cimiento deI Cliente, las veces que sea solicitada por la FIDUCIARIA.

5. Pormuerte del BENEFICIARIO DE AREA.

6. Porlas causales previstas en la ley.

bl Al

DECIMA QUINTA: CESION. EI BENEFICIARIO DE AREA podra ceder en todo o en parte el presente contra- -

to, prewa aprobacion del FIDEICOMITENTE y de Ia FIDUCIARIA, la cual debera constar en el documento de
cesion.

DECIMA SEXTA: DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES. Las partes acuerdan como domicilio
contractual la ciudad de Medellin, y convienen que los datos de contacto para efectos de notificaciones rela-
cionadas con el presente contrato, siendo valido el cormeo electrénico como direccion de notificaciones, son
las siguientes;

BENEFICIARIO DE AREA, los que indica al pie de su firma en el final de este documento.

FIDUCIARIA _ .
Direccion: " Calle 16 sur No. 43 A - 49 Piso 1
Teléfonos: 3106380

Ciudad: |~ Medelin

Correo electronico: ~ doris.rendon@fiduciariacorficolombiana.com
. jaime toro@fiduciariacorficolombiana.com

FIDEICOMITENTE:

Direcciém: ‘ Carrera 30 No. 8B-25 Oficina 201

Teléfono: 444-46-05

Ciudad: Medeliin

Correo electrénico: aseda@royalpropertygroup.co - jevans@royalpropertygroup.co -  aoroz-

- co@royalpropertygroup.co — jpelaez@royalpropertygroup.co

Las partes declaran gue cualquier modificacion a esta informacién seré notificada por escrito a las contrapar-
tesenel térmlno dela dtstanma

DECIMA SEPTIMA: AUTORIZACION DE CONSULTA Y REPORTE A LA CENTRAL DE INFORMACION
CIFIN ADMINISTRADA POR ASOBANCARIA. EI BENEFICIARIO DE AREA autoriza a la FIDUCIARIA o a
quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor a reportar, procesar, solicitar y
- divulgar a Ia Central de Informacién CIFIN (en adelante CIFIN) administrada por Asociacion Bancaria y de
Entidades Fmanmeras de Colombia ASOBANCARIA, ¢ a cualquier ofra entidad que maneje o administre ba-
ses de datos con los mismos fines, toda la informacién referente a su comportamiento como cliente de la
entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejard en las men-
cionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual
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y pasado oomportamlento frente al sector financiero Y, en general frente al cump!|m|ento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, el BENEFICIARIO DE AREA conoce y acepta expresamente que los reportes y pla-
z0s se efectuaran de conformidad con. los respectivos reglamentos y las normas legales que regulan la mate-
“ria. Igualmente, ¢! BENEFICIARIO DE "AREA manif esta Que conoce ¥ acepta que la corisecuencia de esta‘
. autorizacién seré la consulta e lnclusu’m de sus-datos financieros en CIFIN,'y demas entidades | que. manelen
; este tipo de- :nformamon por tanto “las-entidades dei sector financiero- afllladas a dichas centrales’¢ conoceran

- el oomporlamlento presente y pasado rélacionado con eI cumpllmlento 0 mcumpllmlento de las obhgacmnes

i nanc;eras del BENEFICIARIO DE AREA;

'DECIMA OCTAVA: ACTUALIZACION DE INFORMACION Para.los fines previstos. en Ia Circular. 46 de.
2008, emitida por la, Superinténdendia Bancaria hoy Supenntendenma Financiera de Colombia, €l BENEFI-

" CIARIO DE AREA yel FIDEICOMITENTE se. obllgan a entregar mformamon veraz y.verifi cable, y.a actualizar-

.sus datos, minimo una vez alafio; suministrando 1a.totalidad ‘de los" soportes documentales e mformacuon

exngtdos por la FIDUCIARIA al momento de la: vmculacu)n La'FIDUCIARIA queda desde ya facultada para'

“dar por terminado el contrato en caso de lncumplimlento delo que aqui se pacta

. DECIMA NOVENA DECLARACION DEL BENEFIC[ARIO DE AREA RESPECTO DE LAS FUNCIONES Y

. RESPONSABILIDADES DE LA’FIDUCIARIA EN EL PRESENTE CONTRATO EL BENEFICIARIQ DE

AREA manifiesta expresamente que conoce y acepta que:

1 * +En desarrollo del presente oontrato la gestlén dela FIDUCIARIA no esta relacuonada con Ias actlwdades

propsas de'la prornocmn de vents, comermahzacbn supemsuén ¥ enajenacmn de inmueblés- que mte-

gran el PROYECTO. . - ., g A
" 2. LaFIDUCIARIA no parttmpa efi él; desarrollo del PROYECTO como. constructor 0 interventor

3 Las funciones de la FIDUCIARIA éstan” mrcunscntas al cumpllmlento de las mstrucc:ones que en eI pre-

"gente contrato |mparten el FIDEICOMITENTE yell BENEFICIARIO DE AREA" ' ;

4 La FIDUCIARIA no tiene |nJerenC|a alguna en Ia detenmnaclon del purito de equmbno que sé requiera

para iniciar la ejecucubn det PROYECTOnienla viabilidad técnica, juridica y financiera del PROYECTO.
. La construccién del proyecto ser4 contratada jor cuenta y riesgo del FIDEICOMITENTE o

5
6. La FIDUCIARIA no ha participado en Ia determmacaén del punfo de equmbno Y que su responsabmdad '

en el Periodo Pre-Operative, se limita al recibo de los documentos con que se acredita por parte de! Fl-
DEICOMITENTE el cumplimiento del punto de equmbrlo, ¥ que.no responde por la autentamdad y veragi-
dad de los mismos.. T
7. LaFIDUCIARIA no verifica ni gjerce control sobre la destlnamén de los recufsos que de- conformldad con
las instrucciones impartidas en este documento por el BENEFICIARIO DE AREA, entrega al FIDEICO-
MITENTE y/o a la gerencia del PROYECTO La reSponsablhdad por Ia admumstracuén uhhzambn y desti-
nacion de los mismos es exclusiva de! FIDEICOMITENTE. - ;
Qlue en todo caso, las obhgacmnes de la Fiduciaria son-dé médio y no de resu!tado
Que he(mos) sido suficlentemente |nformado(s) por la-Fiduciaria sobre,los" riesgos;y. hmltacuones que
pueden afectar el desarfollo del negocio fiduciario y 10s dineros’ aportados tales como, sin ser:los nicos,
~ ‘rlesgo de mercado,-de crédito, de: perduda y de liquidez.en la. administracion-de'los fecursos en las. Carte-
ras Colectivas que administra, log cuales he(mos) eva!uado y con Ia mformac:on sum:mstrada he(mos)
décidido realizar los aportes que aqui se menmona .

© go

- 10, Conoce y acepta que cuando se establezca que el FIDEICOMITENTE sus dlrectores acclomstas o vin-

culadastengan vinculos o “antecedentes judiciales relamonados ¢on delitos de narcotrafico, lavado de ac-
tivos 0.captacin masiva, la. FIDUCIARIA podré dar por termmado el presente Contrato y los recursos se-
ran restituidos a los Beneficiarios de Area; sin que por esto se genere algdn tipo de sancidr a la Fiducia-
riao mdemmzamén de per}mmos a favor del Fldetcomltente 0 de los Benefmanos de Area
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11. Igualmente conoce y acepta que cuando se establezca que alguno de los BENEFICIARIOS DE AREA
tiene vinculos o antecedentes judiciales relacionados con cualquier tipo de delitos, especialmente de nar-
cotrafico, lavado de activos, o captacion masiva, la FIDUCIARIA terminara la relacion juridica con él y, no
podra realizarse ninguna nueva operacién con él,

VIGESIMA: VALIDEZ Y MODIFICACIONES. Las partes manifiestan que no reconoceran validez a las estipu-
laciones verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituye un acuerdo completo y total acerca
de su objeto y reemplaza y deja sin efecto alguno cualquier otro contrato verbal o escrito, celebrado entre las
partes con anterioridad. Asi mismo, establecen que cualquier modificacidn que pretenda hacerse al presente
Contrato, debera constar por escrite.

En constancia de total acuerdo, las par scriben el presente documento en tres (3} ejemplares de igual
28

nar Iite;r Iy \zlfr probatorio, a los dias del mes de —€NLyD del afio dos mil
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jarmente como Vocera y administradora del
FIDEICOMISO MERITAGE

El (los) BENEFICIARIO(S) DE AREA,

Nombre %j C’f//\/ S D ZQ&E!,@JGZ

Firma "
CoNo_3 2 Y9 "7u iz expedida en /‘/ cs /) RS
Teléfono fijo 2EPEESF- S 2X282/) Celuar_ /0 ¥zl 2 PO !
Correo electronico < € //:/c" 27/ @ F yras/Sfs corrr T
Direccion casa_<=2#9 B A = &~ /c%', ALl D T
Direccion oficina . HUELLA
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Dlrecmén casa _

Teléfono fijo _
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|NOMBRE BENEFICIARIO: HemeRy commine:
SUITE No.
AREA : M2
[VR/M2 FECHA: 27-ene-13
VALOR APARTASUITE
Teraza
Valor mts2 terraza
Valor Total Terraza
PARQUEADERCS ! 0} PARQUEADERO DOBLE PARALELO + UTIL
DESCUENTO % . , '
Valor efectivo: $ 503.545.000
.  FORMA DE PAGO DEL PROYECTO FORMA DE PAGO No.1 DEL CLIENTE
. PORCENTAJE CUOTAEN
CUOTA|FECHA CUOTA EFECTIVO . | TOTAL
. I_&m:lon . 5.000.000 5.000:000[
1 {3feb:-14 10,00% 45.354.500 45.354.500
2 i3 mar14 2,81%: 14.362,203] " 14162203 -
3 " [3abria 2.81% 14.162:203] =2 14.162. 203"
4 [3-mav14 2.81% 14.162:203 » 14162203 ]2~
5 Pjuneid 281% _14.162:203]4" 14.162.203
6 J¥ukle - - 2,81% . 14162.203] 4:162:203] % .
7. ]3-agoi14. - 2.81%: 14162203 - "i4.162.203|%
8 [3sepria 2.81% 14.162.203] 14.162,203]
9 {3oc-14 2.81% | 14.162.203|. -14.162.203). "
10 [3nov-14 2,81% | 14.162.203]7 .14.162.203] -
11 |3dic-id - 2,81% 14.162.203] 14.162.203]%
12 [3ene-15 2.81% 14.162.203 14:162.203].
13 [3feb-15 2.81%, 14.162.203 14.162.203["
14 [3maris F281% |- 14.162.203 __ 14.162.203]:
15 [3abr15 - 281% | 14162203 » 14.162.203(
16 |3Imay-i5 2.81% | 14:162.203| 14.162.203] -
17 [3fun-15 2,81% _14.162.203 _14.162.203 :13.010.913
18 [3uk15. 2.81% ~14.162.203] -14162:203] 12946182
19 [3-ago-15 2.81% 4.162.203| - 14.162.203] 12.881.773
20 [3sep-1S ‘2.81% 4.162.203[ - 14.162203( - 12.817.685
21 [Foctas 2.81% 4:162.203 |- 14162.203]
22 [Fhowls 2.81% 14162203~ 14,162,203 .-
23 - 3dici1s 2.81% 14.162.203|. 14.162.203[. :
24 [3ene16 281% 14.162: 203} 14.162.203] . 12
25 [|3-feb-16 2.81% 14.162.203] 14.162.203 12,
26 Pmar-16 2.81% 14.162.203 14.162.203 12,
27 [3-abr-16 2.81% "14.162.203 14.162 203
28 [Fmay-16 2.81% 14.162.203 14.162.203
29 [Fum-16 281% 14.162.203 14.162.203
30 [Fiu-16 2,81% . 14.162.203 14.162.203
n o-16 2,81% 14.162.203 14.162:203] 12133411
32 16 2,81% 14.162.703| 14.162.203 12.073.045
33 . [Boct-16 . 2.B1% 14.162.203 14.162.203 12,012,981
[ToTAL '100,00% 503.545.000 503.545.000]  465.881.587 537.651.113
|VALOR DE CONTADO - 463.185.994 ' '

MERITAGE L.UXURY COMUNITY

M

MERITA'?;E

65

ow



25/3/2021 Correo: Juzgado 11 Civil Circuito - Antioquia - Medellin - Outlook

Radicado 050013103011-2020-00298-00 Recurso de reposicion en contra del auto
admisorio de la demanda - Lucelly Cano Vs Fiduciaria Corficolombiana S.A. y otros.

Daniel Manrique <danielmanrique@sumalegal.com>
Jue 25/03/2021 3:38 PM

Para: Juzgado 11 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <ccto11me@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: mateopelaez@sumalegal.com <mateopelaez@sumalegal.com>; Alejandro Gomez <alejandrogomez@sumalegal.com>;
ggarciachigua@gmail.com <ggarciachigua@gmail.com>

[I]J 2 archivos adjuntos (4 MB)

Recurso de reposicion con anexos (Auto Admisorio).pdf; Poder Especial - Proceso Judicial iniciado por Lucelly Cano Rodriguez
en contra de Fiduciaria Corficolombiana S.A. y Otros;

Medellin, 25 de marzo de 2021

Respetada sefiora Juez

BEATRIZ ELENA RAMIREZ HOYOS

JUZGADO DECIMO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD
Medellin, Antioquia

Referencia: Proceso declarativo verbal de mayor cuantia

Asunto: Recurso de reposicion respecto del auto admisorio de la demanda
Demandantes: Lucelly Cano Rodriguez

Demandados: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. en posicion propia y otros
Radicado: 05001-31-03-011-2020-00298-00

Mediante la presente me permito radicar memorial suscrito por el abogado MATEO PELAEZ GARCIA, mayor de edad y
domiciliado en Medellin, portador de la Tarjeta Profesional No. 82.787 expedida por el C.S. de la J., quien actia como
apoderado judicial de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., actuando unicamente en posicién propia, memorial con
65 FOLIOS que contiene el escrito del recurso de reposicidn respecto del auto admisorio de la demanda, poder y anexos.

De conformidad con lo previsto en el libro segundo, seccion primera del Cédigo General del Proceso, sobre las reglas
generales de procedimiento y en especial de lo establecido en el articulo 103, paragrafo segundo, se debe tener presente que
se presumen auténticos los memoriales y demas comunicaciones cruzadas entre las autoridades judiciales y las partes o sus
abogados, cuando sean originadas desde el correo electronico suministrado en la demanda o en cualquier otro acto del
proceso.

El correo electronico del apoderado principal es mateopelaez@sumalegal.com y los correos electronicos para efectos de
notificacion son, ademas del indicado, los siguientes:

alejandrogomez@sumalegal.com

danielmanrique@sumalegal.com

Adicional a ello, de conformidad con el articulo 2 del decreto 806 de 2020, “...se permitira a los sujetos procesales actuar en
los procesos o tramites a través de los medios digitales disponibles, evitando exigir y cumplir formalidades presenciales o
similares, que no sean estrictamente necesarias. Por tanto, las actuaciones no requeriran de firmas manuscritas o digitales,
presentaciones personales o autenticaciones adicionales, ni incorporarse o presentarse en medios fisicos”.

Asi mismo, de conformidad con el articulo 109, del mismo Codigo, téngase presente que “Los memoriales podran presentarse
y las comunicaciones transmitirse por cualquier medio idéneo. Las autoridades judiciales llevaran un estricto control y relacién
de los mensajes recibidos que incluya la fecha y hora de recepcion. También mantendran el buzén del correo electrénico con
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disponibilidad suficiente para recibir los mensajes de datos. Los memoriales, incluidos los mensajes de datos, se entenderan
presentados oportunamente si son recibidos antes del cierre del despacho del dia en que vence el término.

Por lo demas, en cumplimiento del articulo 78, numeral 14, me permito copia en este correo a la demas partes que han
suministrado un correo electrénico

Cordialmente,

Mateo Pelaez Garcia

SUMALEGAL

www.sumalegal.com

Calle 5a No. 39-93

Edificio Corfin

Torre 1 - Of. 601

PBX (574) 266 46 77

FAX (574) 3 54 11 83

Medellin - Colombia

La informacion contenida en este mensaje y en sus archivos anexos es estrictamente confidencial y pertenece en forma exclusiva a SUMA

LEGAL S.A.S. Si obtiene esta transmision por error, por favor destruya su contenido y avise al remitente. Esta prohibida su retencion,
grabacion, utilizacién o divulgacion con cualquier propésito. Este mensaje ha sido sometido a programas antivirus. No obstante, SUMA LEGAL
S.A.S. no asume ninguna responsabilidad por eventuales dafos generados por el recibo y uso de este material, siendo responsabilidad del
destinatario verificar con sus propios medios la existencia de virus u otros defectos.

The information contained in this message and its attachments is strictly confidential and is the exclusive property of SUMA LEGAL
S.A.S. If obtained in error, please destroy the information received and contact the sender. lts retention, recording, use or distribution

with any intention is prohibited. This message has been tested by antivirus software. Nonetheless, SUMA LEGAL S.A.S. assumes no
responsibility for damages caused by the receipt or use of the material, given that it is the responsibility of the addressee to verify by his

own means the presence of a virus or any other harmful defect.
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