Republica de Colombia
Rama Judicial del Poder Publico
JUZGADO UNDECIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD
Medellin, (fecha al pie de la firma electrénica)

Proceso Ejecutivo por obligacion de hacer.
Demandante Inversiones Baena Posada S.A.S.
Demandados Accion Sociedad Fiduciaria S.A. — Promotora
Inmobiliaria K7 S.A.S y otros
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Asunto Niega mandamiento de pago.

En el presente asunto la sociedad Inversiones Baena Posada S.A.S. inici6
demanda ejecutiva por obligacion de hacer en contra de las sociedades Accidon
Sociedad Fiduciaria S.A., Promotora Inmobiliaria K7 S.A.S, Promotora
Palmas S.A.S., Itau Corpbanca Colombia S.A., pretendiendo que se ordene a
estas la suscripcidon de la escritura publica por medio de la cual se desafecte el
gravamen hipotecario constituido en el inmueble de mayor extension y, ademas se
realice la transferencia a titulo de beneficio en fiducia mercantil respecto de los
bienes inmuebles identificados con FMI No. 001-1385570, 001-1385571, 001-
1385225 y 001-1385230 ubicados en el Centro Empresarial y de servicios Access
Point PH.

En ese sentido, se procede con el examen liminar de la presente demanda,
analisis que se realizara de acuerdo con lo previsto en el articulo 422 y 430 del C.
G. del P, el cual se orientara especificamente a constatar si es factible librar orden
de apremio en la forma solicitada, teniendo presente que los documentos que en
sentir del apoderado de la parte demandante dan cuenta de la obligacion es el
Encargo Fiduciario para vinculacion al Fideicomiso Inmobiliario Palmas K7 Access

Point'.

De esa manera, se debera determinar si el instrumento mencionado se constituye
en ‘“titulo ejecutivo” que preste mérito ejecutivo en términos del articulo 422 ibidem
en donde se establecen los presupuestos generales de todo titulo ejecutivo, y asi
verificar si en el caso bajo estudio es factible dar aplicacion a lo consagrado en el

articulo 430 idem. Con el fin propuesto, se concretan las siguientes,
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CONSIDERACIONES

De conformidad con el articulo 422 del C.G. del P., para poder demandar
ejecutivamente las obligaciones que se pretendan, estas deben ser claras,
expresas y exigibles, que consten en documentos que provengan del deudor
o de su causante y que constituyan plena prueba. El titulo ejecutivo se
constituye entonces como anexo necesario y fundamental para iniciar proceso de
ejecucion, asi, de conformidad con el articulo 430 del Estatuto Procesal Civil, se

tiene que:

“Presentada la demanda acompanada de documento que preste mérito
gjecutivo, el juez librara mandamiento ordenando al demandado que
cumpla la obligacion en la forma pedida, si fuere procedente, o en la
que aquel considere legal (...)".

De la literalidad del precepto citado, se desprende que la demanda para los
procesos de ejecucion debe ser idénea, ajustarse a las exigencias legales v,
esencialmente debe estar acompafada de titulo que preste mérito ejecutivo, sin el
cual, el mandamiento ejecutivo no puede emitirse. En efecto, como es ya sabido,
los titulos ejecutivos han sido definidos como aquellos documentos escritos que
dan cuenta de obligaciones claras, expresas y exigibles, a los cuales la ley
atribuye la suficiencia necesaria para que el acreedor pueda reclamar el

cumplimiento forzado de la prestacién en él contenida.

Frente a tales caracteristicas, la doctrina ha sefialado que la (i) expresividad del
documento se refiere a la manifestacion escrita e inequivoca de la obligacion, es
decir, que contenga nitidamente el crédito a favor del ejecutante, sin que sea
necesario acudir a interpretaciones o elucubraciones respecto de la prestacién; la
(i) claridad de la obligacion aparece en el titulo cuando esta es facilmente
inteligible y es posible entenderla en un solo sentido; y la (iii) exigibilidad se
entiende como la calidad que tiene el titulo que lo pone en situacion de pago,
siempre que no esté pendiente de plazo o condicidon, es decir, que una vez
cumplido el término para el cumplimiento de la obligacién o cuando ya hubiese
ocurrido la condicién o haya pasado el plazo, el titulo le da la posibilidad al

acreedor de acceder a la ejecucion forzosa de la prestacion.

A consideracién del Despacho, si un documento contiene obligaciones expresas,

claras y exigibles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 422 del C.G. del
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P., nada obsta para que pueda iniciarse la ejecucion, sin embargo, no hay lugar a
ello cuando el documento no da cuenta de una obligacion con dichas

caracteristicas.

De esa manera, se tiene que la prueba de las calidades legitimantes en los
procesos de ejecucion tienen que constatarse desde el momento mismo en el que
se inicia la demanda, aptitudes que sin duda alguna deben reposar en el titulo
ejecutivo y que deben adecuarse a los presupuestos contemplados en el articulo
422 del C.G. del P., ya sea que se trate de documento publico, como la escritura
publica o documento privado que sea el resultado de un acuerdo de voluntades,
manifestacion que por supuesto conlleva sus efectos juridicos y que cumpliendo
con dichas caracteristicas, resultaria procedente el mandamiento ejecutivo en
contra del obligado. En otras palabras, se trata de un documento (o un conjunto de
documentos) a partir del cual se pueda demostrar la obligacion cuya satisfaccion
el demandante reclama, caracterizada como expresa, clara y exigible, que
provenga del deudor demandado, o de su causante, y que se constituya en plena

prueba contra él.

Ahora bien, aunque de manera expresa no esté contemplado en el articulo 422
idem, el titulo ejecutivo que un sujeto aduce como tal, debe expresar de manera
inequivoca la calidad que tiene el acreedor para pretender el cobro de las
obligaciones que en el mismo constan, al menos formalmente asi tiene que
aparecer, porque es precisamente el aspecto que el juzgador califica in limine, y
que le permite determinar si con la demanda se allegé o no titulo que preste mérito
ejecutivo, porque de no ser asi, no se trata de un verdadero titulo ejecutivo para el
proceso con fundamento en él incoado, sencillamente porque no esta
demostrando que al demandante correspondan las calidades que le legitiman en

causa para el proceso que inicia.

Para el caso en concreto, como se anotd en precedencia, la parte demandante
aportd con la demanda el Encargo Fiduciario para vinculacion al Fideicomiso
Inmobiliario Palmas K7 Access Point? y también la Escritura Publica cuya
suscripcion no ha sido efectuada por parte de la parte demandada, en

cumplimiento a lo dispuesto en el mencionado instrumento.
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Sin embargo, en sentir del Despacho el documento cuyo mérito ejecutivo pretende
hacer valer la parte demandante no cumple con las calidades previamente citadas,
ya que este no contiene una obligacidn clara, expresa y exigible en contra de los

aqui demandados y a favor de la sociedad Inversiones Baena Posada S.A.S.

En tal orden de ideas, es preciso acotar que la fiducia mercantil es un contrato o
negocio juridico en virtud del cual wuna persona denominada
fiduciante/fideicomitente transfiere la administracion de un patrimonio autbnomo
a otra llamada fiduciario, en provecho del constituyente o de un tercero llamado

beneficiario/fideicomisario (art. 1226° C.Co).

Asi las cosas, luego de analizado el instrumento, se advierte que la sociedad
demandante a través del encargo fiduciario se constituyd como
constituyentes/beneficiarios de area obligandose a “... entregar, con base en el
plan de pagos y reglas que se sefialan en el paragrafo de esta clausula...”,

advirtiéendose que en el mencionado paragrafo se establecio lo siguiente:

l. PLAN DE PAGDS

A} Las sumas de dinere establecidas en el cronagrama de FEges del ANEXO Mo, 2 de este contrato, en

efectivo o mediante cheque con sello de cruca girado a faver de ACCION FIDUCIA
el nimero de referencia de este contrato. FIA S:A. sefiatando

B).EL CONSTITUYENTE Igualmente se okliga a enfregar a ACCION con -el producto de un crédito

eforgado por una entidad financiera 2 EL CONSTITUYENTE |
o or U E la suma estableclds en ef ANEXD No, 2

Scbre esta suma EL BENEFICIARIO DE AREA reconocerd y pagara, a partlr de Ia facha de Ig

entrega material dz los inmuebles, Intereses mensuales antic i i
e \ pades liquidados a una tasza igual al
DTF mas § puntos, hasta qua dicho saldo sea efectlvaments pagado, ’

Por su parte, los demandados se obligaron en los siguientes términos:

L facha de fima de la escriura de arsferand
; : rencia ¥ de entega del lhmusble al que 1 f
EEMEFICIARIO DE AREA serd velnticuatra (24) messs cantados luego da ser decretadp el.:l puna:s d\;n:;filfitﬁt

por parta de LA FIDUZIARIA v una vez inldedg 1a canstruceion de la toms relzcionada al presentz encergo. Lo

antérl'-:?r de confortaidad can lo eslipulade en & numarel 2 de la clausul tuarnsa daf presente encargo

* ARTICULO 1226. <CONCEPTO DE LA FIDUCIA MERCANTIL>. La fiducia mercantil es un negocio juridico en virtud del
cual una persona, llamada fiduciante o fideicomitente, transfiere uno o mas bienes especificados a otra, llamada fiduciario,
quien se obliga a administrarlos o enajenarlos para cumplir una finalidad determinada por el constituyente, en provecho de
éste o de un tercero llamado beneficiario o fideicomisario.

Una persona puede ser al mismo tiempo fiduciante y beneficiario.

Solo los establecimientos de crédito y las sociedades fiduciarias, especialmente autorizados por la Superintendencia
Bancaria, podran tener la calidad de fiduciarios.
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QUINTA. Otergamiento de la escritura pdblica: La escrifura piblica de transferencia del {los)
inmuehla(s), serd ctorgada por LA FIDUCIARIA como vocsra del FIDEICOMISD INMOEBILIARIO
PALMAS K7, por EL BENEFICIARIO y por EL BEMEFICIARIC DE AREA, a [oz veinticuatro [24)
mezes siguisntes al inicio de la construcein de |a tome del PROYECTD ywo sus pramogas si las hay,
v &n la Notarla qua previamenta y por escrito informe EL BENEFICIARIO o la Gerencia del Proyecto
a EL BENEFICIARIO DE AREA, slampre y cuando;

a, Curnpla EL BENEFICIARIO DE AREA con la entraga de los recursos a los cuales se obliga en

virtud del prasanta contrafo, '
b. Haya side terminade el inmusble objafo del presente encargo por parte de EL BENEFIGIARIO.
g. Se encuenire registrado el reglamants d2 propiedad herizontal de El proyecto.

Nétese que la suscripcidon de la escritura publica de transferencia de los inmuebles

“

se realizaria dentro de los “... veinticuatro (24) meses contados luego de ser
decretado el punto de equilibrio por parte de LA FIDUCIARIA y una vez iniciada la
construccion de la torre relacionado al presente encargo...”, ademas, se establecio
que ello se efectuaria cuando el beneficiario de area, esto es, los demandantes

113

entregaran los recursos a los cuales se obliga en virtud del presente

”

contrato...”, ademas de que haya

“

. Sido terminado el inmueble objeto del
presente encargo por parte de EL BENEFICIARIO...”.

Véase que si bien la parte demandante en el hecho noveno de la demanda afirmé
que “... pago el precio de los inmuebles, cumpliendo de manera total y oportuna
sus obligaciones como BENEFICIARIO DE AREA...”, no obstante, se trata de una
simple manifestacion cuya prueba no se aporté al libelo genitor; sumado a ello, no
es posible saber de los anexos allegados cuando la Fiduciaria decreto el punto de

equilibrio y, si a la fecha la construccion de la torre termind en su totalidad.

La leyenda “siempre y cuando” referida en la clausula citada, es una auténtica
condicién suspensiva. Eso quiere decir, que la obligacién de suscribir la escritura
nace si, y solo si, a) el beneficiario de area pago todos los recursos a los cuales se
obligd, b) se termind el inueble del encargo fiduciario, ¢) se encuentra registrado el
reglamento de propiedad horizontal. Sin embargo, como se vio el accionante no
demostré el acaecimiento de la condicién suspensiva, exigencia que el Cdédigo
Geenral del Proceso, la hace en el articulo 427, al decir, “debera acreditarse el
cumplimiento de la condicién suspensiva cuando la obligacion estuviere sometida

aella’.

Es que no se puede dejar de lado, que de acuerdo con el articulo 224 del C.G.P,
“Cuando se trate de probar obligaciones originadas en contrato o convencion, o el

correspondiente pago, la falta de documento o de un principio de prueba por
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escrito, se apreciara por el juez como un indicio grave de la inexistencia del
respectivo acto, a menos que por las circunstancias en que tuvo lugar haya sido
imposible obtenerlo, o que su valor y la calidad de las partes justifiquen tal
omision”. Por lo cual, es inadmisible que se pretenda probar por el extremo
demandante que pagoé la totalidad de los abonos necesarios de acuerdo con el
plan de pagos, unicamente con su mera afirmacion, y sin aportar los soportes

documentales.

En todo caso, se considera que el mérito ejecutivo que pretende otorgarle la parte
demandante al documento denominado encargo fiduciario, no reune las
caracteristicas del titulo ejecutivo, al tenor de lo dispuesto en el articulo 422 del
CGP, como quiera que el presunto incumplimiento por parte de los demandados,
es un asunto que debera ser resuelto previamente por medio del proceso verbal,
porque no cualquier documento publico o privado mediante el cual una persona se
haya obligado a realizar determinado acto, tiene el valor de titulo ejecutivo,
maxime se itera, tratandose de obligaciones pactadas en contratos bilaterales
donde no basta afirmar el incumplimiento de una de las partes, sino que el
demandante por su parte debe probar, que cumplid, o se allané a cumplir en la
forma y tiempo debidos (art. 1609 del C.C.).

Como se anotd, en esta oportunidad el demandante no acredité en forma
fehaciente ser contratante cumplido (art. 1609 del C.C.), lo que le legitimaria para
demandar de su contraparte el acatamiento de lo pactado; tampoco, demostrd el
cumplimiento de la condicion suspensiva ajustada en el negocio (art. 427 del
C.G.P).

En este orden de ideas, al no allegarse con la demanda un titulo que preste mérito
ejecutivo, en tanto el Encargo Fiduciario para vinculacion al Fideicomiso
Inmobiliario Palmas K7 Access Point* aportado no da cuenta de obligaciones
claras, expresas y actualmente exigibles como lo imponen las normas citadas, no
se podra acceder a librar mandamiento de pago en los términos solicitados y en
consecuencia resulta preciso darle aplicacion a lo establecido por el 422 y 430 del

C.G.P, negando el mandamiento de pago.
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En mérito de lo expuesto, el JUZGADO UNDECIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE
ORALIDAD de MEDELLIN,
RESUELVE:

PRIMERO. Negar Mandamiento Ejecutivo pretendido por la sociedad
Inversiones Baena Posada S.A.S. en contra de las sociedades Accion
Sociedad Fiduciaria S.A., Promotora Inmobiliaria K7 S.A.S, Promotora

Palmas S.A.S., Itau Corpbanca Colombia S.A.

SEGUNDO. Sin necesidad de desglose, téngase por devuelta, la demanda y sus

anexos.

NOTIFIQUESE

Firmado Por:
David Adolfo Leon Moreno
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 011
Medellin - Antioquia

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: e45e3861d3639c534d3380ab208c04f3173d0c45a9defac26646¢c5c0b8bbec72
Documento generado en 22/03/2024 03:05:45 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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