JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD
Medellin, Primero (01) de Agosto del afio Dos Mil Veintitrés

PROCESO VERBAL (PERTENENCIA)
DEMANDANTE. | Nora Isabel Sanchez Céardenas y/o
DEMANDADO. Ana Maria Zuluaga Mejia y/o

RADICADO. 050013103011 2023-00261-00
INSTANCIA. Primera.
ASUNTO. Rechaza por cuantia

Proveniente del Juzgado Séptimo Civil Municipal de Oralidad de Medellin, conoce
esta dependencia judicial la demanda verbal impetrada por los sefiores Nora Isabel
Sanchez Céardenas y Juan David Zuluaga Giraldo en contra de Ana Maria y Omar
Leandro Zuluaga Mejia, mediante la cual se pretende el 25% del inmueble distinguido
con folio de matricula inmobiliaria 001-602838 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur.

En efecto, la presente demanda fue presentada en una primera oportunidad, ante el
Juzgado Séptimo Civil Municipal de Oralidad, el cual, mediante auto del 22 de junio
de la presente anualidad, rechazé la demanda, aduciendo para ello que, de
conformidad con la regla procesal estipulada en el numeral 3° articulo 26 de del
C.G.P., el avallio catastral del bien supera la mayor cuantia.

La Juez que conocid la demanda inicialmente, mas no la parte, contemplé la cuantia
de la demanda incoada en un valor equivalente a $343'714.804, segun copia del
impuesto predial aportado con la demanda. No obstante, tal avallo se refiere a la
totalidad del inmueble, situacion que dista drasticamente de lo pretendido, equivalente
al 25% de dicho bien, pues la parte demandante claramente afirma en los hechos que

actualmente son duefos inscritos del otro 75%.

Asi las cosas, es un despropdsito tener como cuantia, la totalidad del avallo catastral
del bien inmueble, ademas de que no se compagina con la realidad pretendida por la
demandante; es por ello, que en el particular se determinara la cuantia atendiendo al

area pretendida, lo cual se logra con una regla de tres simple.

Aplicando lo anteriormente dicho, se tiene que el 100% del inmueble asciende a un
valor de $343'714.804, como se anot6 anteriormente, segun factura de impuesto
predial; aplicando la regla de tres sobre el 25% (area pretendida por la parte
demandante), arroja un valor de $85928.701, Cantidad que difiere

considerablemente de la cuantia establecida por la Juez Municipal.



En consecuencia, la suma arrojada no supera los 150 salarios minimos legales
mensuales vigentes, y el competente para conocer del presente asunto son los jueces
civiles municipales (reparto).

En este momento, se hace mas que oportuno precisar que la Corte Suprema de
Justicia ya ha tenido oportunidad de pronunciarse respecto de la postura asumida por
el Despacho en la presente providencia; en efecto, la Corte! conocié de una demanda
donde se pretendia una parte de un bien, similar al presente evento, y el juzgado de
turno rechazo aquella demanda por el factor cuantia, utilizando para determinarla una
regla de tres; indico la Corte, que la posicién asumida por el juzgador de instancia
hace parte de la libre interpretacion normativa que le asiste al operador judicial, y su
decision no se torna caprichosa, ni tampoco es el resultado de un criterio subjetivo
que conlleve a desviacién del ordenamiento juridico, y por consiguiente, no es

susceptible de vulnerar ninguna garantia superior.

Colofén de lo anterior, y toda vez que la cuantia del proceso es menor, el competente
para conocer del presente asunto es el Juzgado Séptimo Civil Municipal de Oralidad
de Medellin, por haber asumido competencia anteriormente.

Por lo expuesto, el Despacho

RESUELVE:

PRIMERO: RECHAZAR POR FALTA DE COMPETENCIA en razén de la
cuantia, la demanda VERBAL instaurada por los sefiores Nora Isabel Sanchez
Céardenas y Juan David Zuluaga Giraldo en contra de Ana Maria y Omar Leandro
Zuluaga Mejia y demas personas indeterminadas que se crean con derechos sobre

el bien inmueble objeto de prescripcion.

SEGUNDO: REMITIR el expediente al Juzgado Séptimo Civil Municipal de
Oralidad de Medellin, a través de la Oficina de Apoyo Judicial. (Cfr. Articulo 90 del

Cdédigo General del Proceso).

NOTIFIQUESE y CUMPLASE
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LAURA ECHEVERRI TAMAYO
Juez

1 Corte Suprema de Justicia, M.P. Ariel Salazar Ramirez, sentencia del 23 de abril
de 2019 STC4940-2019
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